ALAPTAJEKOZTATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

200.000.000.000 forint keretosszegii
2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egyiittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a Kibocsaté) az altala és (az alabb
meghatarozott) Vezetd Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben id6rél idére a jelen Alaptajékoztatoban
megjeldlt szabalyozott piacra bevezetendd jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyltt Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket kivan nyilvanosan (egyitt Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények) és zartkorlien (egyltt Zartkori Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba
hozni a 200.000.000.000 forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja
keretében. A Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt
Jelzaloglevelek és Kétvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg a 200.000.000.000 forintot.

A Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befektetés kockazatos. A kockazati tényezék részletes
kifejtése a jelen O6sszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztatd) 17. oldalan kezddédé Kockazati Tenyezbk
cimi fejezetben talalhaté. A Kibocsaté felhivja a befekteték figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott
értékpapirokbol eredo hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat tokéjének 6sszegét, tovabba hogy a
Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege és a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015.
december 31. fordulonappal elkészitett auditalt éves beszamolojaban szereplé mérlegféosszeg sajat
tékeén felilli 6sszege egylittesen meghaladja a Kibocsaté (2015. december 31-i) sajat tékéjének 6sszegét.
A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege a Kibocsaté (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és (gyfelekkel szemben fenndll6 valamint a Jelzdloglevelek és Kotvények
kibocsatasabol ered6 6sszes koételezettségeivel egyiittvéve a Kibocsato (2015. december 31-i) sajat tékéje
1.823,76 szazalékanak felel meg. A Program teljes keretdsszege és a Kibocsaté legutolsé auditalt
beszamoldéjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tékén feliili 6sszege egyiittesen a Kibocsato sajat tékéje
1.842,89 szazalékanak felel meg.

Az Alaptajékoztaté 79-83. oldalain talalhaté, a Kibocsaté miikédésének pénziigyi attekintésével
kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek
alapjan a Kibocsaté felhivja a befekteték figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriild
Jelzaloglevelek és Kotvények a szokasostol eltéré kockazatuak.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6ékepiacrdl szold 2001. évi CXX.
térvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezé felligyeleti hatésag H-KE-111-499/2016. szamu hatarozataval 2016.
junius 09-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint
szabalyozott piacra térténé bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Koétvényekkel kapcsolatos kereskedés
megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

A forgalomba hozandd egyes Jelzaloglevelek és Kotvények ossznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre alkalmazandé és az Alaptajékoztatbban nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozé
(késébbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni. Az
Alaptajékoztatoban hasznalt, nagy kezdébetlivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy a Definicidk és
Meghatarozasok cimi fejezetben talalhaté.

Vezetd Forgalmazé, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma: 2016. majus 27.



Jelen Alaptajékoztaté tobb, a Tpt. 27. 8 (5) bekezdése, az Eur6pai Parlament és a Tanécs
(2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK iranyelvének (Téjékoztatd Iranyelv) 5.4 cikke
és az Europai Kdzosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Téjékoztatdé Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsaté Toézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkori Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkoériien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és az informacié elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény ko6zzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo felelésségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté
harmadik fejezete tartalmazza. E felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatéban foglalt minden
informaciora, illetve az informéaciok hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idoben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkoriien.

A Jelzéloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informéacio
(ideértve az Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajékoztatdst) a Tpt. 56. 8-4ban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté6 érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezé6 média szerkeszt6ségének, kozzétette a honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) és megkildte a hivatalosan kijeldlt informéaciotarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg az MNB altal miikodtetett an. tékepiaci kozzétételi rendszer
(http://Iwww.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a
szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uUton bejelenteni,
amelyet az MNB kozzétesz az altala izemeltetett honlapon (http://www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsaté bemutatasa cimi fejezet VII.3. (Jelzaloghitelezési piac bemutatasa) és VIIl.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informéaciék a szdvegben feltiintetett forrashelyeknek
megfeleléen a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és az MNB altal k6zzétett dokumentumokbél,
valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek beépitésre. A magyar
bankrendszer torténete, felligyelete és szabalyozasa, illetve aktudlis folyamatai cimii fejezet
alatti egyes informaciok az ezen fejezet szévegében forrasként megjel6lt dokumentumokbdl
kerlltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimi fejezet alatti egyes informaciok az ezen fejezet
szovegében feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen a Budapesti Ingatlan-Tanacsadék
Egyezteté Féruma, a Budapest Research Forum, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, a Jones Lang LaSalle, a KSH, az
Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource Ingatlaninfd,
az OTP Jelzadlogbank, a Duna House, a portfolio.hu és a www.geoindex.hu altal készitett
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily médon beépitett
informacidék pontosan megfelelnek az eredeti informacidknak, tovabba, hogy tudomasa szerint
— oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kdzzétett eredeti informéaciékbdl a
Kibocsaté szamara megallapithatd — semmilyen olyan tény nem Kkerilt kihagyasra, amely
alapjan a beépitett informaciék pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztatd az Alaptajékoztatdéba hivatkozas Gtjan beépitésre kerilt dokumentumokkal
(l4sd a Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban érteimezendé.
Az Alaptajékoztatd értelmezésekor az Alaptajékoztatdba hivatkozas Utjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatoba
beépitésre keriltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizardlag az Alaptajékoztatoban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szarmazé informacidk, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetdk a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informaciénak, illetve
kijelentésnek.



Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban k6z6lt barmely egyéb informéacié (a) nem abbél a célbdl keril kbzzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozoé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel kapcsolatban k6zdlt barmely
egyéb informéacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Koétvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzaloglevelet vagy Koétvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirdl, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatd hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatéd, sem a Programmal vagy a
Jelzéloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban kdzolt barmely egyéb informéacio
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezetdé Forgalmazo altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztatd kozzététele, valamint a Jelzéloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekinthet6 a
Kibocsatoé vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetden a Kibocsaté tevékenységében nem kodvetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem koévetkezik be kedvezétlen
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kdzzétett barmely informacié a
kozzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettdél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjelolt idépontot kovetden is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jévében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tébbszér méodositott 1933. évi
értékpapirokrol szo6l6 térvénye (az Amerikai Ertékpapirtérvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesilt Allamok ado6jogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA terlletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatd nem minésill azon orszagokban Iévé személyek részére tett, a
Jelzéloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valé kézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kézremiikédés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztatd és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabdlyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsatd, illetve a
Vezetd Forgalmazé nem allitjdk, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatoék,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténé
barmely kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviill a Kibocsaté vagy a Vezeté
Forgalmazd nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Koétvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesitheték sem kézvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthetdék vagy hozhaték nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kozott
kerul sor, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett térténik majd). A
Kibocsato és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tdjékozdédjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kdtvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozd minden esetleges korlatozasrol. igy kiléndsen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok korlatozzadk a jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba
hozatalét.



A Vezet6é Forgalmazo, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatdé szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
vonatkozé Végleges Feltételekben kodzzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-dban foglalt, a Kibocsatonak az Alaptajékoztatd, illetve az adott
Végleges Feltételek madositasara vonatkozo kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
eléirt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Koétvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetéi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé elérejelzések a Kibocsatéo Vezetdoségének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoében ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tajékoztatd Irdanyelv 3.4. cikke és a Tajékoztatdé Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatas:

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Kotvények nem zartkorl forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzadlogleveleiket és
Koétvényeiket:

(i) a Vezet6 Forgalmazotol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajaruldsat az
Alaptajékoztatd ezen Egyéb Forgalmazo(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve

Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — torténé felhasznaldasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizarélag
az adott Jelzaloglevelek illetve Kétvények magyarorszagi nem zartkérl forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazék(k)ént" jeldli meg

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozé Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) torténo kozzététel atjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZET® FORGALMAZO NEM RESZESElI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO® ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.
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Osszefoglalo

Jelen Osszefoglalé “elemek”-nek nevezett tdjékoztatasi kévetelményekbél épiil fel. Az alabbi A — E
részekben az elemek sorszamozottak (A.1 — E.7). Jelen Osszefoglalo az Alaptajékoztaté alapjan
kibocsathatd fajtaju Jelzaloglevelekkel, Kétvényekkel, tovabba a Kibocsatéval kapcsolatosan a
Tajékoztatd Rendelet XXIl. szamu melléklete alapjan beillesztendé elemeket tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy egyes elemek beillesztése nem koételez8, el6fordulhat, hogy az elemek
sorszamozasa nem folyamatos. El6fordulhat, hogy egy adott elem tekintetében a vonatkozoé
informécié akkor sem adhaté meg, ha az adott elem Osszefoglaloba toérténé beillesztése az
értékpapirok fajtajara vagy a Kibocsatora tekintettel egyébként sziikséges lenne. Ebben az
esetben az Osszefoglaléban az adott elem megnevezése mellett a ,nem alkalmazando”

megjegyzés keril feltiintetésre.

A. RESZ —- BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A.l-es elem Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztaté bevezetd része. A Jelzaloglevelek és

Kotvények tekintetében befektetdi dontést csak az Alaptajékoztatd egésze
Altalanos — ideértve az Alaptgjékoztatéba hivatkozassal beépitett informaciot
tajékoztatas: tartalmaz6 dokumentumokat is —ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatot

az Osszefoglal6 — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas
félrevezetd, pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alaptajékoztaté egyéb
részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. 8§ (1a) bekezdés szerinti kiemelt
informaciét. Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatoba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideértve - vagy az Alaptajékoztatod
kiegészitésében foglalt informéacidkkal kapcsolatosan az Eurépai
Gazdasagi Térség valamely tagéallamaban keresetinditasra keril sor,
eléfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a
felperesnek kell viselnie a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen az
Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaloban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések
az Alaptajékoztatéban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban leirtak az
Alaptajékoztatd egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztaté egyéb
részeiben foglalt informaciokkal egyiitt értelmezenddk.

A.2-es elem (@) A Tajékoztatd Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval
O0sszhangban a Kibocsaté az alabbiakban részletezett feltételeknek

A Tajékoztato megfeleléen hozzajarulasat adja a jelen Alaptajékoztaténak a

Iranyelv 3.4. cikke Jelzaloglevelek és Kotvények valamely nem zartkéri forgalomba

és a T4jékoztatd hozatalaval kapcsolatosan,

Rendelet 20.a ) " , i ,

cikkének (1)(a) 0] a Vezet6 Forgalmazé vagy mas Forgalmazdk; vagy

pontja szerinti (i) (A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben; vagy

hozzajarulassal

kapcsolatos (B) a vonatkozo Végleges Feltételek kdzzétételét kdvetben a

tajékoztatas: Kibocsatd honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) torténé

kozzététel atjan,

"Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként" megjeldlt pénzigyi
kozvetité(k)

altal tortén6 felhaszndldsdhoz (a tovabbiakban Felhatalmazott
Ajanlattevok).

(b) A vonatkoz6é Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a
Kibocsaté a Jelzaloglevelek és Kotvények valamely nem zartkor(
forgalomba hozatalaval kapcsolatos fenti hozzajaruldsat az adott
Végleges Feltételekben meghatarozott forgalomba hozatali idészak
tekintetében adja meg.



B.1-es elem
A Kibocsaté jogi és
kereskedelmi neve:

B.2-es elem

A Kibocsato
székhelye, jogi
formaja, a
miikédésére
iranyadé jog és a
bejegyzés orszaga:
B.3-as és B.4a-
elemek:

B.4b elem

A Kibocsatot és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasol6 ismert
trendek
bemutatasa:

B.5-06s elem

Az UniCredit Group
valamint a
Kibocséato
csoporton belli
helyzetének a

(c) A Kibocséato hozzajarulasanak feltétele, hogy az adott hozzajarulas:

0] csak a fenti (b) pontban meghatarozott forgalomba hozatali
id6szak alatt érvényes; és

(i) a jelen Alaptajékoztato felhasznalasat csak az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény Részletnek a nem zartkérl forgalomba hozatala
tekintetében engedi meg.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE
BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A
JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB FORGALMAZOTOL
SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ILY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ
ADOTT EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY
KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY
KOzOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE
ELSZAMOLASARA IS KITERJEDO - KULON MEGALLAPODAS FOGJA
TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ EGYEB FORGALMAZO ES A
BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A VEZETO
FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK
TEKINTETEBEN AZ ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOzZO
VEGLEGES FELTETELEK NEM TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A
JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO
ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO
ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO
— TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

B. RESZ — A KIBOCSATO
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Kibocsaté egy a jelzaloghitel-intézetrél és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi
XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikods jelzalog-
hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott, és amelynek székhelye a 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. alatt talalhaté. A Kibocsatét a Fdévarosi Torvényszék
Cégbirdsaga (Magyarorszag) Cg 01-10-043900 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazandé. — Nincsenek a jelen pénziigyi évben a Kibocsatd kilatasait
az ésszerlen eljard Kibocsatod altal elére lathaté mdodon jelentésen befolyasold
trendek.

Az UniCredit Eurépa egyik vezetd kereskedelmi bankja, mely az UniCredito
Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG
Group 2005-ben tortént egyesulésével jott létre. Mérlegf6dsszege 2015.
szeptember 30-an 873,5 milliard euro volt. Az UniCredit 17 orszagban van jelen
intézményhalézataval. Teljes nemzetkozi haldézata, mely 8.177 bankfiékbdl all,
és amelyben csaknem 146.000 munkatars dolgozik, mintegy 50 piacra terjed ki



bemutatasa:

B.6-0s, B.7-es és
B.8-as elemek:

B.9-es elem
Nyereség
elérejelzés vagy —
becslés:

B.10 elem
Kényvvizsgaloi
jelentésben jelzett
fenntartasok:

B.11-es elem:

B.12 elem
Kiemelt korabbi
pénzigyi
informaciok:

(2015. janius 30-i adatok). A kozép- és kelet-eurépai régidban az UniCredit
mikodteti a legnagyobb és leginkabb diverzifikalt nemzetkdzi bankhaldzatot. A
csoport a koOvetkezd orszagokban folytatja tevékenységét: Ausztria,
Azerbajdzsan, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Kdztarsasag,
Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.
Az UniCredit Group-on beliil 2006. december 22. 6ta a Kibocsatd egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatdo az Alaptajékoztatoban nem tesz kozzé
nyereség-elbrejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazandd. — A Koényvvizsgalé a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabvany
(MSZSZ) szerinti 2014-es és 2015-es éves beszamoléit korlatozas nélkili
zaradékkal latta el.

Nem értelmezhet6.

1 A Kibocséat6 fontosabb mutat6szamai (adatok %-ban megadva)
2015.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt

Sajat toke — fedezettség

sajat tbke 12,2 18,2
Osszes forras

ROE

addzott eredmény 20,0 -15,8
sajat téke

addzott eredmény
jegyzett téke

118,7 -74,7

Tokeattételi mutato

818,0 549,6

mérlegfé6sszeq
sajat téke

Ertékvesztés fedezettség

értékvesztés 23,0 10,3
sajat téke

Likviditasi rata

forgbeszkdz 114,4 110,0

rovidlejarata kotelezettség

Forras: a Kibocsat6 MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2014. évi éves beszamoloi



2 A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2015. és 2014. december 31-én (adatok MFt-ban)

2015.12.31. 2014.12.31.
auditélt auditalt
Adozas elbtti eredmény 3.995 -2.228
Addfizetési kotelezettség -433 -12
Altalanos tartalékképzés/feloldas -356 1.427
Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra 0 0
Jévahagyott osztalék 0 0
Mérleg szerinti eredmény 3.206 -813
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
Toéketartalék 783 783
Eredménytartalék 10.435 11.248
Ertékelési tartalék 0 3
Altalanos tartalék 356 0
Mérleg szerinti eredmény 3.206 -813
Sajat toke 17.780 14.221

Forras: a Kibocsat6 MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2014. évi éves beszamoloi

3.1 A Kibocsatd netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontasban 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év | >5¢év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés 9.482 1.967 | 15.961 | 23.619 51.029
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 696 | 1.298 | 6.137 | 11.805 19.936
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 12.365 0| 2.805 0 15.170
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 125 0 0 0 125
Kibocsatott jelzalogleveél
miatti kotelezettség 0 160 | 19.930 | 24.322 44.412

Forras: a Kibocsat6 MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2014. évi
éves beszamoléja



B.13-as elem

A Kibocséto
fizetoképességé-
nek értékelését
lényegesen
befolyasolo
kdzelmultbeli
esemény:

B.14-es elem
Kapcsolat a tobbi
csoporton beldli
tarsasaggal:

3.2 A Kibocsaté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontasban 2015.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év | >5¢év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés 17.074 | 11.036 | 45.515 | 46.014 119.639
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 1.017 2.174 4.885 9.530 17.606
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 0| 18.411 | 14.319 0 32.730
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 259 0 0 0 259
Kibocsatott jelzalogleveél
miatti kotelezettség 0| 9.900 | 10.030 | 71.346 91.276

Forras: a Kibocsat6 MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2015. évi
éves beszamoléja

4 Jelent6sen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az alabbiak kivételével 2015. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénziigyi
helyzetében vagy kereskedelmi pozici6jdban nem kovetkezett be
Iényeges valtozas, és a Kibocsaté kilatasaiban 2015. december 31-e 6ta
nem kovetkezett be jelentdsen hatranyos valtozas.

Nem alkalmazand6. — Kifejezetten a Kibocsatéval dsszefiiggé, a Kibocsatéd
fizetbképességének értékelését lényegesen befolyasold kézelmultbeli eseményre
nem kerult sor.

2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.,, amely tarsasagtél a Kibocsaté tulajdonosi-iranyitasi
szempontbdl fiigg.
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B.15-6s elem
A Kibocsato fo

tevékenységi korei:

B.16-0s elem
Ellen6rzé
részvényes:

B.17-es elem
Hitelmindsités:

B.18-B.50-es
elemek:

C.1-es elem
Jelzéloglevelek és
Kotvények tipusa:

C.2-es elem

A Jelzaloglevelek
devizaneme,
jellemzoi:

C.2-es elem
A Kotvények
devizaneme,
jellemzoi:

A Kibocsatd f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a
sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz&en kdzép és hosszu lejaratu
forrasait biztositja. A jelzaloghitelek elsddleges biztositékaul a Magyarorszag
terlletén lévo, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzalogjog,
onallé zalogjog illetve kuldnvalt zalogjog szolgal. A hatékonysag novelése
érdekében a Kibocsaté egyes — a 2013. évi CCXXXVII. torvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalé tevékenységeit ellatoé —
tertletei, mint példaul a bankiizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a
szamvitel sth., 2008 ota folyamatosan kiszervezésre keriiltek az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jét6l a Kibocsaté egyes Uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett
tevékenységkeént, Ggynoki megbizasi szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen
az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval,
valamint a birtokfejlesztési és féldalapa hitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység
forrasaul szolgalé Jelzéloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocséaté végzi.

Az UniCredit Group-on beliil 2006. december 22. 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd, valamint Jelzaloglevelei és Koétvényei
jelenleg nem rendelkeznek flggetlen kilsé hitelmindsitd altal megallapitott
mindsitéssel.

Nem értelmezhet6.

C. RESZ — ERTEKPAPIROK

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Koétvények névre szolo értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kerllnek eléallitasra. A Jelzaloglevelek és
Koétvények ISIN kdédja a vonatkozé Végleges Feltételekben  kerdl
meghatarozasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton belil
egy vagy tobb Részletben toérténik nyilvanosan vagy =zartkorlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci
frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névértéke a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozd jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Koétvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belil egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvdnosan vagy =zartkdrGen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Kotvények
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci frankban
kerulhetnek forgalomba hozatalra. A Kétvények névértéke a vonatkozo Végleges
Feltételekben keriil meghatarozasra, figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok
kotelezé érvényl rendelkezéseit. A Kotvények futamideje az alkalmazandé
jogszabélyok és rendelkezések figyelembevételével a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.
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C.3-as és C.4-es
elemek:

C.5-0s elem

A Jelzaloglevelek
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.5-0s elem

A Kotvények
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.6-0s és C.7-es
elemek:

C.8-as elem

A
Jelzaloglevelekhez
fliz6d6 jogok,
ideértve a
Jelzéloglevelek
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

Nem értelmezhet6.

A Jelzéloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével
és a Jelzélogleveleknek a vevdé Ertékpapirszamlajan torténé egyideji
jovairasaval torténik meg. A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezeték
dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozéan a Koézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra koételezéek.

A Kotvények atruhdzasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténé egyideji jovairasaval torténik
meg. A Kotvények atruhadzasa esetén a Szamlavezeték 6sszevont
Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozéan a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezet6je mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez kapcsolddd jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kétvénytulajdonosokra kotelez6ek.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht.
14. és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazoé kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennallo
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsato
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljards soran a hitelintézetek
felszamolaséara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetéen a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkbzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizarélag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
ugyletekb6l fenndlld kdvetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennallé kételezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljards sordan a birésagi végrehajtasrol
sz0616 1994. évi LIII. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Pétfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzadloglevelek alapjan keletkezé
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen lgyletek szerz6doétt partnerei
vezethetnek végrehajtast.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl eredb6 szerzddésen kivili kdtelmi viszonyok,

valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazando.
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C.8-as elem

A Kotvényekhez
fliz6d6 jogok,
ideértve a
Kotvények
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korladtozésokat:

C.9-es elem

A Jelzéaloglevelek és
Kotvények
kamatozasa és az
azokkal kapcsolatos
kifizetések, tovabba
a Jelzaloglevél- és
Kotvény-
tulajdonosok
képviselete:

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkidli, nem alarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocséatéd
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranglak (pari passu) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsaté vagyonara vegzett végrehajtas soran kovetendd kielégitési
sorrendben, kiveve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget élveznek a
vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek kiilondsen a Kibocsato altal forgalomba
hozott Jelzéloglevelekb8l szarmazé kotelezettségek, amelyek a Kibocsatod
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek. A Kétvények atruhazasa
az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevé
Ertékpapirszamlajan torténd egyidejli jovairasaval térténik meg.

A Koétvények, az azokbdl eredd szerzédésen kivili kételmi viszonyok, valamint
azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog alkalmazandé.

A Jelzaloglevelek és Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtoz6 kamatozastak
vagy diszkont Jelzéloglevelek vagy Koétvények. A Jelzéloglevelekre vonatkoz6
kamatperiédusok és az alkalmazand6 kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitds maddja
allando.

A Jelzéloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos névieges kamatlabra, a
kamatok esedékessé valasanak id8pontjaira, a kamatperiddusokra, a
kamatfizetési id6pontokra, a kamatszamitas alapjaul szolgalé mogéttes index
vagy képlet ismertetésére, a lejarati napokra, a kifizetésekre és a varhato
hozamra vonatkozé informéaciokat a Jelzaloglevél és Kotvény Feltételek valamint
az alkalmazando Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandé pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
O0sszhangban torténnek. A Kibocsatd nem fog pétldlagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Koétvények alapjan teljesitendd
kifizetésekb&l a mindenkor ra nézve alkalmazandd jogszabalyok szerinti adét,
dijat vagy mas 0Osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit). A Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar adojogi kovetkezményei tekintetében az Adodzas cimi fejezet nyuijt
tovabbi tajékoztatast.

Természetes személy befekteték altal a Jelzaloglevelek és Kotvények
jegyzésére, illetve az azokkal kapcsolatos aukciés ajanlattételekre, valamint (a
Jelzaloglevelek és Kotvények megszerzését kdvetden) a természetes személy
Jelzaloglevél-, illetve Koétvénytulajdonosok eljarasara személyesen vagy (eseti
vagy allandé meghatalmazassal) képvisel6 utjan is sor kerilhet, feltéve hogy azt
jogszabdly nem zarja Ki.

A nem természetes személy Dbefektetbket vagy Jelzéloglevél- illetve
Kétvénytulajdonosokat a jogszabalyban és/vagy mikodési formajuk szerinti
szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban illetve szerz6désben meghatarozott moédon és
terjedelemben.

13



C.10-es elem

A Jelzéloglevelek és
Kotvények
tekintetében
alkalmazandé
szarmaztatott
kamatfizetési
osszetevok:

C.11-es elem
Szabalyozott piacra
torténd bevezetés
kezdeményezése:

C.12-22-es elemek:

D.1-es elem:

D2-es elem

A Kibocsatéval
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk:

Az Indexdlt Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kivételével a Program
alapjan forgalomba hozand6 Jelzalogleveleknek és Koétvényeknek nincsenek
szarmaztatott kamatfizetési 6sszetevoi.

Az Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek illetve Koétvények olyan értékpapirok,
amelyek hozama valamely — az alkalmazanddé Végleges Feltételekben
meghatarozott — index vagy képlet értékének valtozasa alapjan keriinek
meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy az ilyen index vagy képlet 6nmagaban is
szamottevd hitel, piaci vagy egyéb kockazatot testesithet meg, az Indexalt
Kamatozasu Jelzéloglevelek és Kotvények piaci ara ingadozhat. Mindezek
alapjan az egyes Indexalt Kamatozasi Jelzaloglevelek illetve Kétvények lejarat
el6tti értékesitése soran a befektet6k szamara realizalhatdé hozam lényegesen
eltérhet a lejaratig torténd tartassal realizalhaté hozamtol, sét az akar
veszteséggel is jarhat.

A Kibocsatd lgazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-
forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. Treasury egyiittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozéan,
hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-
forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Koétvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerill majd benyujtasra.

Nem értelmezhet6.

D. RESZ — KOCKAZATOK

Nem értelmezhet6.

A Kibocséaté eszkozei és forrasai: A Kibocsatd felhivja a befekteték figyelmét,
hogy az altala forgalomba hozott értékpapirokbdl eredd hiteltartozasainak
0sszege meghaladja sajat t6kéjének O0sszegét, tovabba hogy a Program teljes
(azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege és a Kibocsatd MSZSZ szerint
2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoldjaban
szereplé mérlegf6dsszeg sajat tékén fellli 6sszege egyuttesen meghaladja a
Kibocsatdé (2015. december 31-i) sajat tékéjének Osszegét. A Program teljes
(azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege a Kibocsatoé (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és tigyfelekkel szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasabol eredd o6sszes kotelezettségeivel egyittvéve a
Kibocsato (2015. december 31-i) sajat tékéje 1.823,76 szdzalékanak felel meg. A
Program teljes keretdsszege és a Kibocsaté legutolsé auditalt beszamoléjaban
szerepld mérlegf6osszeg sajat tékén fellili 0sszege egylttesen a Kibocsato sajat
tékéje 1.842,89 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztatdé 79-83. oldalain
talalhatdé, a Kibocsatd mikodésének pénzigyi attekintésével kapcsolatos
pénzigyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak.
Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Program
keretében kibocsatasra kerul6 Jelzaloglevelek és Kotvények a szokasostdl eltérd
kockazatuak.

Egyes tényez8k befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennallo
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez6k kuldndsen az alabbi, a Kibocsatéval
kapcsolatos kockazati tényezbkre terjednek ki:

e a gazdasagqi, illetve az Uzleti kdrnyezet megvaltozasabdl eredé kockazatok,
rendszerszintli kockazatok;
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D.3-as elem

A Jelzéloglevelekkel
és Kotvényekkel
kapcsolatos
Kockézati
Tényezok:

D.4-es elem:

D.5-6s elem:

D.6-0s elem:

E.1 és E.2a elemek:

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forras megujitdsanak kockazata;

hitelek el6torlesztésébdl fakadd kockazatok;

mikodési kockazat;

rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsoldédé kockazat;

piaci versenybdl eredd kockazatok;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabdl eredd kockazatok;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;

a lakéingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandé kvétak

alkalmazasaval kapcsolatos kockazati tényezok;

e a fogyaszténak nyuijtott hitelrdl sz6ld 2009. évi CLXII. térvény moédositasaval
kapcsolatos kockazati tényez6k; és

e aszabdlyozasi kdrnyezet megvaltozasanak kockazata.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlé jellegli garancia, igy a
Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak mellett Iéteznek a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése
szempontjabdl lényeges tényez6k is. Ezen tényez8k egyebek mellett magukban
foglaljdk az egyes Jelzéloglevél- és Kotvény Sorozatok —struktirajahoz
kapcsolodd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat, valamint az aldbbi
altalanos jellegl kockazati tényez6ket:

o el6fordulhat, hogy a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos aukcios
vételi ajanlatok és jegyzési ajanlatok a Kibocsaté dontése alapjan a
Kibocsaté altal nem vagy csak részben keriilnek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot;

a piaci hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelmin&sités kockazatat; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

tovabba azt a tényt, hogy a Jelzaloglevelek és Kétvények nem minden befektetd
szamara bizonyulhatnak megfelel6é befektetésnek.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

E. RESZ — AJANLATTETEL

Nem értelmezhet6.
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E.2b elem
Bevételek
felhasznalasa:

E.3-as elem

A forgalomba
hozatal feltételeinek
ismertetése:

E.4-es elem

A kibocséatasban
résztvevd
természetes és jogi
személyek
érdekeltségei:

E.5-6s és E.6-0s

elemek:

E.7-es elem
Jelzaloglevelekkel /
Kotvényekkel
kapcsolatos dijak:

A Jelzéloglevelek és Kotvények forgalomba hozataldval a Kibocsatd forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy lgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithat6, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és
az arra jogosult Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit
maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrdsokbdl a Kibocsatéval
onallo illetve kulénvalt zalogjogok megvasarlasan alapulé egyuttmikodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek
allomanyabdl minél nagyobb problémamentes kdvetelésallomanyt tudjon
megvasarolni.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkérlen hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljards vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas atjan.

A Kibocsaté az egyes Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megszervezésével és a forgalmazdi, valamint a fizet6 megbizotti feladatokkal az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a F&varosi Torvényszék Cégbirdésaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetdé Forgalmazo, Fizeté Megbizott) bizta meg.

A Program Keretdsszege a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott, de
le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzdloglevelek és Kotvények
Ossznévértéke alapjan szamitva 200.000.000.000 (kétszazmilliard) forint.
Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB
forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal devizanemének
forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a forgalomba hozott
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények Ossznévértékét forintra annak megallapitasa
céljabol, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program
Ossznévértékébol.

A Kibocsatd nem vdllal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Program
keretében a telies 200.000.000.000 forintos &ssznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsasson ki.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hianyaban a Vezetd Forgalmazdé
részére Kkifizetendd dijakon Kkivil a Kibocsatdé legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik lényeges érdekeltséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasaival kapcsolatosan.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek / Kotvények forgalomba hozatala soran a Kibocsato, illetve a
Vezetd Forgalmazo / Forgalmazé altal felszamitott és a befektetdket terheld dijak
és koltségek a vonatkozé Végleges Feltételekben kertlilnek feltlintetésre.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban fennalld koételezettségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekbvetkezése vagy bekbvetkezésének elmaradasa elézetesen teljes
bizonyossaggal nem lathaté illetve becsiilheté meg és a Kibocsatd nincs abban a helyzetben, hogy allast
foglaljon ezen tényez6k bekbvetkezésének valdszinliségérél.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez
kapcsolédé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra keriilnek.

A Kibocsatdé megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra kerlild tényezbk alkotjak a Program alapjan
kibocsatott Jelzéloglevelekbe és Kotvényekbe térténd befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kbétvényekkel kapcsolatos kamat,
t6ke és egyéb Osszeget olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informaciok alapjan nem tartott jelentés kockazati tényezbknek,
vagy amelyeknek bekbvetkezését jelenleg nem képes elbre latni. Kérjlik a lehetséges befektetbket, hogy
az Alaptajékoztatdé egyéb fejezeteiben foglalt tdjékoztatast is olvassak el, és az ily médon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési dontéseiket.

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott értékpapirokbdl
eredd hiteltartozasainak 0sszege meghaladja sajat té6kéjének osszegét, tovabba hogy a Program
teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretésszege és a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december
31. fordulonappal elkészitett auditalt éves beszamoldjaban szerepld mérlegf6osszeg sajat tokén
feliili 6sszege egyiittesen meghaladja a Kibocsaté (2015. december 31-i) sajat tokéjének 6sszegét.
A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsato (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és lgyfelekkel szemben fennallé6 valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények
kibocsatasabol ereddé o6sszes kotelezettségeivel egyittvéve a Kibocsaté (2015. december 31-i)
sajat tokéje 1.823,76 szazalékanak felel meg. A Program teljes keretosszege és a Kibocsaté
legutolsé auditalt beszamoléjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tékén felilli 6sszege egyiittesen
a Kibocsatdo sajat tokéje 1.842,89 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 79-83. oldalain
talalhato, a Kibocsato miikodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informaciokat
tartalmazo tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a
befektetok figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények
a szokasostol eltéré kockazatuak.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetékkel szemben fennallé
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezék

A Kibocsatd elsésorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operéaciés kockazatoknak, valamint a nemzetk6zi és lokdlis makrogazdasagi és
szabalyozéi kérnyezet alakulasabdl, valtozasabol adddo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsaté tzleti
tevékenységét és jovedelmezbségét a fenti tényez6k mellett jelentésen befolyasoljak a tékepiaci
varakozasok megvaltozasa, az MNB és az EKB monetaris politikaja, a piaci versenyhelyzet
alakuladsa, valamint a lakossagi és vdllalati szektorok fogyasztasi, beruhazasi és megtakaritasi
hajland6saga.

A Kibocsaté kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatasa atjan finanszirozza az altala nydijtott
jelzélog és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemz8en hosszu lejaratu eszkdzok,
torlesztésikre tébbnyire annuitasos formaban kerill sor. A Jelzaloglevelek és a Kétvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitél, tovabba a Jelzéloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos torlesztésre tébbnyire a lejarat végén egy Osszegben keril sor.
Kdvetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kétvények atjan torténd finanszirozasa noveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkoz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tll a Kibocsatd eszkoz-forras
szerkezetét és jovedelmezbségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6torlesztési dinamikajanak
alakulasa is.
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Kibocsaté specifikus kockazati tényezék

A gazdasagqi, illetve az lizleti kérnyezet megvaltozasabol eredd kockazatok, rendszerszintii
kockazatok: A Kibocsaté jovedelmezbségét kedvezétlenll befolyasolhatja a globalis és/vagy
régiés és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényez6k, mint a
gazdasagi ndvekedés alakulasa, a szabalyozéi kdrnyezet véaltozasa, az altalanos hitelkereslet, a
kamatszint, az inflacid, a befektet6i hangulat, a likviditashoz jutas és ennek koltsége, a
nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditasa vagy a pénz-és t8kepiacok volatilitdsa jelentésen
befolyasolhatjak a Kibocsatd uzleti kilatasait, jovedelmez8ségét, valamint a hitelportfolid
mindéségének alakulasat. A Kibocsatd uUzleti eredményét kedvezétlenul befolyasolhatja a
rendszerszintl kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer mikddésének, likviditasi
helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet eld.

Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységébdl adddéan a legjelentésebb kockazat a
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsaté altal hitelezett privat és vallalati
Ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjik.

A kockazat mértékére jelentés hatassal van a globalis és a hazai makrogazdasagi kornyezet
alakulasa.

2015 janiusdban megtortént a lakossagi devizahitel-portfélié forintositasa és az arazassal
kapcsolatos elszamolas. Az egyedi hitelkintlévéségek a kompenzacié hatasara csdkkentek, az
arfolyam kocskazat pedig megszint, igy a hitelezési kockazat is csokkent a forintositott
hitelallomanyon.

A Kibocsato belsdé szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megdfeleléen tartalmazzak az (gyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerz8dések megkotésére, az Ugyfelek és adosok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értékelésére, az Ugyletek monitoringjara, valamint az értékvesztésre és
céltartalékképzésre vonatkozé eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanadl mind a magyar
jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport elirasai figyelembevételre kerllnek. A
mindsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsaté az
Ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kovetelés
behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsato részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

A hitelezési kockazat mértéke megitélésének fontos szempontja, hogy a problémamentesnél
rosszabb mindsitési hiteleket a jelzaloglevél fedezetek koziil a Kibocsato kivonja.

A Kibocsaté eszkézeinek és forrasainak kiilénb6zé lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
struktaralis (i) kamat-, (i) arfolyam- és (iii) likviditasi pozicidkat eredményez: A Kibocsato
kamatkockazata a finanszirozand6é 4&llomanyok és azok forrasainak kildnb6zé lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzélog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénoés tekintettel arra, hogy a
Kibocsatd betétgyljtést nem folytat —, eszkdz-forras szerkezete a hazai piacon mikédé
kereskedelmi bankokkal 0Osszehasonlitva specidlisnak tekinthet6. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiddusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrasa jellemz6en a Jelzaloglevél és a Kotvény, amelyekre
altalaban kdzép- és hosszu lejaratu, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkodzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza.

A Kibocsato az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kotvényallomany lejarati szerkezetének finomhangolasaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
Ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhatd, amely a
Kibocsaté szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditdskezelés alapveté célja a
meglévé likviditasi kockazatok csdkkentése és semlegesitése. A Kibocsato likviditaskezelési
tevékenysége jellemzéen a rdvid tavu (1-3 honapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
hosszab futamid®) eszkdz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kilsé és belsé likviditasi
kovetelmények tejesitésére fokuszal.
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Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevél- és Kotvényallomanya lejarati
struktarajanak figgvényében idékdzonként a szokasosnal nagyobb volumeni kibocsatasokat
kell eszk6zdlnie. A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megel6z6 Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitdsi kockazat csokkentésére. A piaci hangulat és a
hozamkdrnyezet kedvezdtlen alakulasa néveli a meguijitasi kockazatot.

Hitelek el6tériesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténé elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkoz-forrds egyensuly romlasat
eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru
kilsé és bels6 szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsaté részére e szabalyoknak megfeleld
eszkoz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkdz-forras
egyensuly helyreallitasara.

Miikédési kockéazat. MUkodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
végbemend Uzleti folyamatokbol, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfeleld
mikodésebdl, illetve a kulsé kérnyezetbdl eredd veszteségek bekdvetkezésének valdszinlségét
ertjuk. A mikddési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsatod kildn rendszerben gydijti.
A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarié-elemzéseket készit, adott esetben mikddési
folyamatait a kiértékelés alapjan modositjia. A mikodési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre all6 tbéke szintiéhez kapcsolddd kockazat: A Kibocsatd Uzleti tevékenységét,
tékemegfelelésre vonatkozé jogszabdlyi kotelezettségének teljesitését veszélyeztetheti a
rendelkezésre allé t6ke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett jelentds csokkenése, amely
fellgyeleti szankciokat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredé kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplés (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarek pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositék, pénzigyi vallalkozasok), mikézben a jelzalogbankok piacét is
verseny jellemzi. Magyarorszag Eurépai Unidhoz valé csatlakozasa a kiilfoldi bankok szamara
megkonnyitette a banki szolgaltatdsok magyarorszagi piacan valdé megjelenést, amely a
lakashitelezési piac szerepl6i szamanak lehetséges ndvekedését vonhatja maga utén. A piaci
versenybdl eredd kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai jogszabalyi kdrnyezet olyan
irAnyl megvaltozasa, amely kozvetlen vagy kozvetett modon 6sztdnzi a piaci versenyt a
lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a kereskedelmi bankok szamara is
lehetéveé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredé kockazatok és piaci kockazat. Nyitott gazdasag
lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkdzi konjunkturalis folyamatok jelentésen
befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok érdemben befolyasoljak a hazai
gazdasag teljesitményét, a hazai kamatlabak, allampapirpiaci hozamok, tézsdei arfolyamok
alakulasat. A makrogazdasdagi kdrnyezet és a hazai gazdasag altalanos befektetdi megitélése és
az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondiciok valtozasa jelentésen befolyasoljak a
Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és a Kibocsatd forraskoltségeinek alakulasan
keresztul a Kibocsato jovedelmezbségét.

A makrogazdasagi kérnyezet a lakossag rendelkezésre allé jovedelmének és kockazatviseld
képességének alakulasan keresztil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfélid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflaci6 mértéke, a
referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljdk a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsaté jovedelmezbségére.

A befektetéknek figyelembe kell vennilik a gazdasagi ciklusvaltasokbdl ered6é kockazatokat, az
ezzel jar6 esetleges kedvezétlen nemzetkdzi tbke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatasat a jelzaloghitelezés volumenére és jovedelmezdségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kovetben valik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdéban kerll sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.
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Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok: A Kibocsaté szamara
kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartés visszaesése. Kedvezétlen
ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlasat teheti szilkségessé
a fedezeti koényv eszkoz-forrds szerkezeti egyensulyanak helyreallitasa érdekében. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehet8ségét sz(ikitd vagy korlatozd jogszabalyvaltozasok
rontjak a Kibocsato jovedelmezbségi kilatasait.

A szabdlyozéasi kornyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsaté Ulzletmenetét és a
hitelportfoli6 nagysagat kdzvetlenil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint a hitelezésre,
a befektetési tevékenységre, a bankok addzasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok korére, és az elGirt
pénzigyi mutatékkal kapcsolatos kovetelményeket megfogalmazo jogszabalyok valtozasa.

A hazai szabalyozasi kornyezet valtozasa mellett a Kibocsaté tevékenységét érdemben
befolyasolhatja az eurdpai uniés jogszabalyok megvaltozasa is.

2013. juniusdban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra kerdilt:

(a) a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis feligyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv mddositédsarol, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivil helyezésérél szélé 2013/36/EU
irdnyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozoé prudencialis kdvetelményekrél
és a 648/2012/EU rendelet médositasarol sz6l6 575/2013/EU rendelet

(egyltt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe torténd
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd6 datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVIIL. torvény utjan kerdlt atlltetésre. A CRD V. Csomag alapvetéen szigoru
tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és tbkeattételre vonatkozd kovetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt el6irdsok teljesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piaci szerepl6ktdl (ideértve a
Kibocsatét is), és potldlagos tékebevonasi kdvetelmények elé allithatia ezen szerepldket,
ennélfogva befolyasolhatja ezen szerepl6k jovedelmez&ségét és pénziigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014. juliusdban hatédlyba lépett a pénzigyi kdzvetitérendszer egyes
szerepl6inek biztonsagat erdsit6 intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szol6 2014. évi XXXVII.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitasat és szanalasat célz6 keretrendszer létrehozasarél szol6 2014/59/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe torténd atlltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valé pénziugyi intézmények rendezett kérilmények kozott megvalosuld,
privat szektor altal finanszirozott, hatésagi kényszerrel megval6suléd szerkezetatalakitasanak (Un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanalasi Torvény részletesen meghatarozza azokat
a szanalasi eszkdzoket is, melyekkel a szanalasi feladatkdrében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidald intézmény, az eszkozelkllonités és a hitelezbi feltbkésités.
Kildnleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanalasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy allamositdssal. A Szanalasi Torvényben meghatérozott
szanalasi eszk6zok befolyassal lehetnek (i) a pénziigyi intézmények irdnyitasanak maodjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénzigyi intézmények hitelezdinek (ideértve a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosait is) jogaira, kiilonds tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszk6zok a Kibocsatd egyes t6keelemeinek az atalakitasat is lehetdévé tehetik; valamint (iii) a
Jelzaloglevelek és Kotvények iranti  keresletre tovabbd az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanalasi Térvény szerinti szanalasi eszkdzok tényleges
vagy esetlegesen javasolt alkalmazasa lényegesen befolyasolhatia a Kibocsaténak a
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennalld6 kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességét valamint a Jelzaloglevelekbe és Kétvényekbe torténd befektetések értékét.

A Kibocsatdo Uzletmenetére és jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentés
kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (I. 31.), a 134/2009. (VI.
23.) és a 341/2011. (XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositasa. Az elmult években tébbszor is
moédosult a lakastamogatéasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté izletmenetét és jovedelmezbségét.
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A (banki kilénadé modositasardl szolé 2010. évi XC. térvény atjan bevezetett) bankado,
valamint a (a pénzlgyi tranzakcios illetékrél szolé 2012. évi CXVI. térvény uatjan kivetett)
pénzugyi tranzakcids illeték bevezetése rontja a hazai bankrendszer jovedelmezbségét,
versenyképességeét, tbkevonzd képessegeét, valamint az Gzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepléi szamara, igy a Kibocsatdé szamara is kockazatot jelent a pénzigyi
tranzakcios illetéknek a Kibocsaté nyereségesseget esetlegesen csdkkentd hatasa, valamint a
bankadé potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat sz(ikit§ hatasa, amely lassithatja a gazdasag
ndvekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfélio minédségének javulasat.

(1) A fogyaszténak nydjtott hitelrél szol6 2009. évi CLXIl. térvény modositasaval kapcsolatos
kockazati tényez6k

A 2014. novemberében mddositott, a fogyasztonak nyujtott hitelrél sz6l6 2009. évi CLXII. térvény
(Fhtv.) a fogyasztéi hitelszerz6dések adoésainak fokozottabb védelmét szolgald szigorubb
kételezettségeket allapitott meg. igy kiiléndsen az Fhtv. médositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6z6en nyujtandé emeltszintl tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldalu médositdsara vonatkozé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldalu szerz6désmoddositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszté szamara hatranyosan kizarélag a szerz6dés alabbi tartalmi elemei
modosithaték egyoldaldan: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldalian, a fogyaszté szamara hatranyosan nem maédosithaté. Az Fhtv. &ltal a
jelzaloghitelszerzédések tekintetében bevezetett korlatozasok és szigoritasok, tovabba barmely
hasonld korlatozas bevezetését célzé jovébeli kormanyzati vagy szabalyozoi intézkedés
hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté pénziigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezfségét.

(2) A szabalyozoi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezbk:
0) a jegybank és egyéb hatosagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(ii) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektetéi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsato
tevékenységét végzi;

(iii) altalanos valtozasok a szabalyozoi kdvetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénziigyi stabilitast novelik);

(iv)  a piaci versennyel és arazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
(v) a pénzigyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkozok allamositasaval és a kilféldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok véltozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kilondsen az addzast, a bankok szabalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztovédelmet érint6 jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkciéja, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelentésen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan koértilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a végrehajtasi
folyamat jelentds késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsat6 szolgéltatasai és banki termékei irdnti keresletet.

B. A Jelzéloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez szilkséges
kockazati tényezék

Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szdmara jelentenek megfelel§ befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektet6knek sajat koérilményeik figyelembevételével kell elddntenilik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkozt jelentenek-e szamukra. igy a potencidlis
befektetének mérlegelnie kell a kdvetkezéket:

o A befektetdbnek megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kdtvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténé befektetés kockazatainak, valamint az
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Alaptajékoztatéban és a kiegészitd dokumentumokban szereplé informaciok telijes kori
értékeléséhez.

e Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe torténd befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Koétvényeknek a befektetési portfélibjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel6 informaciéval, elemzé eszk6zokhoz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszk6z6k hasznalatahoz sziikséges tudassal kell rendelkeznie.

o A befektetdbnek megfelelé pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzéloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolodd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend® 6sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

o A befektetbnek szilkséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutaték és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetébnek képesnek kell lennie értékelni (akar énmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kiilonb6zé makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényez6kdn
alapulé forgatokényvek hatasait, amelyek befolyasolhatidk a befektetését és ehhez
kapcsoldddan a kockazatvisel képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkézdknek mindsilhetnek.
Intézményi befektetdbk 0©nalld befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkdzoket. A komplex pénzigyi eszkdzok vasarldsa a portfolidoszintl kockazatok csdkkentése,
illetve a portfélidszintl hozam ndévelése céljabdl torténik. Egy lehetséges befektetbnek abban az
esetben javasolhaté egy komplex pénzigyi eszkézdkbe torténd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar énmaga vagy pénzigyi tanacsadodja utjan) megfeleld szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kdrnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkdz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfdlio teljesitményének alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

o FEls6dleges piac: Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzéloglevelek és Kotvények aukcié vagy
jegyzési eljaras soran kerlinek kibocsatasra. Az aukciés szabalyoknak megfeleléen — a
Kibocsatd lzleti dontése, illetve hozamelvardsa alapjan — bizonyos esetekben csak a vétel
ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténé forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsaté Uzleti dontésétél és hozamelvarasatol figg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsatd az aukcids é€s a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja a
Végleges Feltételek alapjan.

e Masodlagos piac hianya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Kétvénypiacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsaté kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
Koétvények tdézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditds miatt nem
biztositott a Kibocsatoé Jelzalogleveleinek és Kotvényeinek a befekteté altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenll befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockazat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor tékét és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Koétvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteték
szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatol
eltérd devizanemil eszkdzdkben kerll sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
magyarorszagi befektet§ szamara a forinttdl eltérd devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy
Koétvény vasarldsa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sddése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kdzott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befekteték altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfelelé deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik,
hogy a befekteték az eredeti varakozasaikhoz képest eltér6 Osszegii kamat- és
téketdrlesztésben részesulnek.

e Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamanak
alakulasa tébb tényez6tél fiigg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a piaci kamatok
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valtozasa, a kereslet-kindlat alakulasa. A Jelzéloglevelek és Ko&tvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat el6tti eladasakor realizalédik. A fix kamatozasu
értékpapirokba eszkdzolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazandé kockazati felar ndvekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csokkenését eredményezheti.

Hitelmindsités kockazata: A Kibocsatod Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fliggetlen kilsé
hitelmindsité altal megallapitott mindsitéssel. Meglévd minésités esetén a hitelkockazati
besorolas nem minden esetben tukrozi teljeskériien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem tekintheté a Jelzaloglevelek és
Kotvények vételével, eladasaval vagy tartdsaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelminésité
Ugynokség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozésaival kapcsolatos kockéazatok: Egyes befektet6k befektetdi
tevékenysége bizonyos hatésagok szabdlyozasa, illetve bizonyos jogszabdlyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsadojaval arrél, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzélogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsétott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatok-e a kulénbdzd tipusu
hiteligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a Jelzéloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetéknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazandd-e kockazatalapu tékesulyozésra
vonatkozo6 vagy barmilyen egyéb szabaly.

A Jelzéloglevelek és a Kotvények egyes tipusaihoz kapcsolodo kockazatok

Jelzaloglevelek és Kotvények a Kibocsatd valasztdsa alapjan gyakorolhatdé visszavaltasi
opcioval: Ez a fajta opcio limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat. Az alatt az
idészak alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi
id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsat6é altalaban akkor él visszavaltasi jogaval,
amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
hozamatdl. Az ilyen id6szakban a befektetd altalaban nem tudja a visszavaltasbol eredé tékét a
visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon U(jra befektetni. A fentiek miatt a
befektetdbnek a rendelkezésre all6 értékpapirokat figyelembe véve sziikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kettés devizanem( Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzélogleveleket és Kétvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termék arfolyamvaltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egyittesen: Relevans Tényezd) alapjan kerdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
téke torlesztésére és a kamatok medfizetésére egy vagy tébb olyan devizaban kerll sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennitik, hogy:

0) az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet;
(ii) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kdtvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a téketorlesztésre vagy a kamatfizetésre kilonbozé idében és a varthoz képest eltéré
devizaban kerul sor;

(iv)  abefektetett t6kéjlik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenil mutat
egyuttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval,

(vi) amennyiben a Relevans Tényezd esetén egynél nagyobb szorzé vagy tdkeattétel is
alkalmazasra kertl, a Relevans Tényezd t6ke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6stédhet;

(vii) a Relevans Tényez6 valtozasanak id6pontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos szintje

23



egybeesik a befekteté varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények futamideje alatt az index multbel
alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektet6knek ajanlott egyeztetnilk a pénziigyi és jogi tanacsadodjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Koétvényekhez kapcsolédd kockazatokrél, valamint
arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfelelé befektetési formak-e
szamukra.

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Kotvények: A Kibocsaté olyan Jelzéloglevelet és
Koétvényt is kibocsathat, amelynek kibocséatasi ara tébb részletben fizetheté meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorz6 vagy egyéb tdkeattétel
alkalmazasaval: A valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozdsanak meghatarozasakor
szorz6, tbkeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinaciéja kerll alkalmazasra, a
Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitAsa meghaladhatja az olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozasat ilyen tényez6k nem befolyasoljak.

Fixr6l Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények: Az ilyen tipusu Jelzéloglevelek és
Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan fixrél
valtoz6 kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura véltoztathatéak at. A Kibocsatd azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertdlja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhet6en olyan id8szakban kerll sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi koltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentds diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények: A jelentOs
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhato, hogy minél hosszabb az ilyen tipusu Jelzéloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Koétvény arfolyamanak ingadozdsa a hasonlo
lejaratq, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kozzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Fellgyelet részére benydjtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas atjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztatd részét képezik.

0] A Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoléja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(i) A Kibocsat6 MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoléjat és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést is tartalmazéd 2015. évi
éves jelentése.

(iii) A Kibocséato 2016. aprilis 21-i alapité okirata (az Alapito Okirat).

Az Alaptdjékoztatd, valamint a Kibocsaté éves és féléves jelentései a Kibocséatod
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté6 Forgalmazd (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal izemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon
elérhetéek vagy elb6zetes irasbeli bejelentést kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatéd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsatd Alapitd Okirata a Kibocséato (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy el6zetes
irasbeli bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem
késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kovetben az Alaptajékoztaté a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitéshen (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfeleléen modositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptdjékoztatéban (vagy az Alaptajékoztatbba hivatkozas Gtjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkoz6 informacidkat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezé fejezet a Program keretében kibocsatandé Jelzaloglevelek feltételeirél ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a Tdézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzéloglevelek és a Zartkéri Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
osszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozd részeivel egyilitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a Tbézsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkérii Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatdra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocséto
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazéas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szami hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkérd
Jelzéloglevelek zartkorl forgalomba hozatalara, illetve Toézsdei Jelzdloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re t6rténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabdlyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kbdzzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili thjékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatdé megkiildte legalabb
egy nyomtatott sajtdé szerkeszt6ségének, vagy a befekteté szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kdzzétette a honlapjan és megkuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koételes elektronikus
Uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az altala (izemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretosszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programja.

Keretdsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévértéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informaciét lasd az Arfolyam cimsz6
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(@)

(b)

()

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetben — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdébb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthets a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozé Végleges Feltételek &ket érinté rendelkezésérél. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglalé jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzdloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi XXX. szamu
torvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kétvényrél sz6lo 285/2001. (X11.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari térvénykdnyvrdl szoléo 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre sz6lé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kerllnek el6éallitasra.

Megjelenési forméja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrél a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
minésilé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt.
7. 8-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. 8§ (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapulo fizetési igényei kielégitésre nem kerililnek. Azonos Sorozatba tartozé
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerl,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd kézvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzéloglevelekbdl szarmazo
kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalldé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozé
szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koéltségek kiegyenlitését
kovetbéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkbzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8dott partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrél szol6 1994. évi LIII.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzlog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Pétfedezetet képez6é vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészeére, elsésorban likvid eszkbdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenldé, a koveteléseik erejéig
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kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl
fennalld kovetelések tekintetében ezen lgyletek szerzddott partnerei vezethetnek végrehajtast.

Elévilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tAmasztott igények nem éviinek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzéloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddéan felmerilé barmely vitas Ugy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birésagnak
van kizarolagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birésagnak harom
valasztott birdbdl allé tanacsa doént a sajat, mindenkori hatdlyos szabalyaival 6sszhangban.
Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A Jelzéloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzéaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténé egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfelel6en szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevel tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredé toke- és
kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatdban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket
megilleté egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzaloglevelek atruhdzasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezetdk Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzéloglevelekhez kapcsol6dd jogok atszallasa tekintetében korlatozdsokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezéek.

Futamidd
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzéloglevelek névértéke a vonatkozé Végleges Feltételekben keriil meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkoz6 jogszabalyok kételezd érvényi rendelkezéseit.

Ko6zponti Ertékpapirszamla Vezetdje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Gt 70-72.)
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809/2004/EK Dbizottsaqi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja alapjan a konyvvizsgalok altal
ellenérzétt informaciok

A vagyonellenér nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal
O0sszhangban az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz
csatolva. Az Alaptajékoztaté egyéb, a 809/2004/EK bizottsagi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja
szerinti ellen6rzétt informaciot nem tartalmaz.

Jelzéloglevelek forgalomba hozatala
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliil egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkoérlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja és a lehetséges befekteték kbre

A jelen Program keretében a Jelzéloglevelek a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan vagy =zartkérlien hozhatdk forgalomba. Ennek megfeleléen az adott
Jelzéloglevelek befektetéi kdre a Tpt. nyilvanos vagy zartkérd forgalomba hozatalra vonatkozé
szabalyai altal keril meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési
eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzéloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kerllhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsat6 az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyad6, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy megéllapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program dssznévértékébdl. A Program keretében
devizdban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kertll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladdé vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kbézlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezb, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kertl, a jelen Alaptajékoztatoé tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsaté jogosult a Jelzéloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzélogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind (j
Sorozatba tartozo Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatélya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem sziikséges a Feliigyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatd a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel Osszhangban az adott forgalomba hozatal kezdé napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Feliligyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.
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A befizetett 6sszeg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kilénbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatélya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolédd jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kertld Jelzaloglevelek kdzponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jévairdsara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetk részére akar kilféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzéaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jévairasanak moédja és
hatéarideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak maddja és
hatarideje a jelen Alaptdjékoztaté ,Aukcids szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és médja)
pontjaban kerulnek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvAnossagra hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvdnossagra hozatalanak
modja a vonatkozd Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és mdédja) pontjaban kerdl
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazo6 a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok

Kamatozés

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozastak vagy Diszkont
Jelzéloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozd kamatperiodusok és az alkalmazand6 kamatok,

illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkoz6an a kamat-
megallapitas mddja allandd. A kamatperiédusokra és a kamatokra vonatkozé informéacidkat a
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vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévd teljes futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
véllalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely tdrvény alapjan forgalmazo6
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kételes kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott médon kozzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatét
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkoz6 egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozé
Kormanyrendelet (82/2010. (l1l. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefligqd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyodoldal egy adott informacio szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizar6lag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgéltatdsa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcié, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikétéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbol a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely tdke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 6sszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd dsszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel6 értesitést
kuldenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkoz6 Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelel6 tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

® a tokére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok médositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendé;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok médositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozast Jelzaloglevelek esetében a vonatkozo Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szokdévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési |d6szak nem szdkdévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;
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(iii) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési |d6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360", "360/360” vagy "Kétvény-alapi”
szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos hoénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési |dészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmaz6 hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
februar honap utols6 napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezd6dik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikétéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatladb a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetend® kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok
szerint szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6északra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzéloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozé Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejarttd és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzéloglevél
névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitdsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

® abban a naptari h6napban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
Q) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési

Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy
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a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetlenul megel6z6 Munkanapra; vagy

a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6ére kell hozni
az azt kézvetlenll megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzéloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése sordn a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és t6kepiaci szerepldk
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatésszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

(i)

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Jelzéloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozo
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére dsszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozdé
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamattsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 0sszegét (Kamatdsszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamattsszeg egyenl6 a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.

A Kamattsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdb6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu honappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok

megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.
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(d)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozésa

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsatdé és a Vezetd
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utélag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizet6 Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozdé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozdan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el6 (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el&irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernyboldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkoz6é Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérheté, ugy a Fizet6 Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eléirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlédb) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id&szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatldb magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamattsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névertéki Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési |d6szakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzadk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamattsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy
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13.

14.

15.

16.

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdb6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésdébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kdvetkezé
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkoz6 jogszabdlyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatbsszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzéaloglevelek a visszavaltas datumatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tbkerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
id6épontok kozll a korabban bekovetkezdig:

Q) amikor az adott Jelzaloglevél utan jaré osszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetbéen, hogy a Fizet6 Megbizott megkapta a teljes fizetend6 dsszeget, és
arrol értesitést kuldétt jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb &ron keriilnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kertilnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2014. évi V. térvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot kdteles medfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdé nevében a Fizet§ Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, ad6 és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kulénésen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetsje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezetdék részére kell teljesiteni, a
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18.

19.

(@)

(b)

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé addézasi
jogszabdalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulénapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatot
legkésébb az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 oraig tajékoztatia a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csodkkentett 6sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzéloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet§ Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesul minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité eértékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kodzvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtol
szamitott hét napos id8szakon belil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes dsszeg teljes
megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
0sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzéloglevél-tulajdonos a vonatkoz6 Végleges Feltételekkel
0sszhangban az alkalmazand6é Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriilé6 kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbdl forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opcidk
Végsé Visszavaltas, Tbketbrlesztés

A Jelzéloglevelek lejaratkor egy 0©sszegben, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
vonatkoz6 informacidékat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kertilt
visszavdltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott tdketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavéltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott modon.

Lejéarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozdan fizetend6 lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névértéek Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.
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(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembevételevel, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezb képlet alapjan szamitandé ki:

RAX (1 +H)
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlal6jaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkett§ 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6 Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikoététt napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezlGjében 360 szerepel.

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kilonb6zd
arfolyamon kertinek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar dsszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz kdzzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

(C) Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsatdé az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kdzotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkoz6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltéré barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozd Végleges
Feltételek mésként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkoz6 Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsatd, miutan:

0] a Jelzéaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6zéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6é
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltadsra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Véalasztott Visszavaltdsi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban 1évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi 6sszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozd Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
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érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kdvetden a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezetdje, illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozod jogszabalyokkal
0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen

Jelzéaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabdlyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszerien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kbvetkezd fejezet a Program keretében kibocsatandd Kétvények feltételeirdl ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a T6zsdei Kbtvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartkérli Koétvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglalas a jelen
Alaptajékoztatd egyéb vonatkozo részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a Tézsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérii Koétvényekre vonatkozé alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocséto
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazéas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szami hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkori
Kotvények zartkér(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthet6 érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkuldte legalabb egy
nyomtatott sajtdé szerkesztéségének, vagy a befekteté szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kdzzétette a honlapjan és megkuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koételes elektronikus
Uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az altala (zemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forintos 2016-17. évi Jelzaloglevél és Koétvény
Programja.

Keretfsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévértéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informaciét lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

41



(@)

(b)

()

(d)

()

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdbb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthets a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkoz6 Végleges Feltételek Oket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz8dés vonatkozasaban csak 6sszefoglald jellegliek.

Kotvények

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél széld 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari torvénykodnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény alapjan kerllnek kibocsatésra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesit6, atruhazhatd, névre sz6lo értékpapirok,

amelyek dematerializalt értékpapirként kerllnek el6allitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozd Kotvényekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
minésilé okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt forméban allithatdk ki az Okiratban
meghatéarozott egyedi névértékkel. A vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
0sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kétvényeket tartalmazé, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal dsszhangban a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem kerililnek. Azonos Sorozatba tartozo Gjabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
kordbban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az UGjabb Részletbe tartozd Kotvények
adatait is tartalmazé 0j Okirat kerul kiallitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkdli, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsatdé mindenkor fennallé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranglak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara végzett végrehajtas soran
kévetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a koételezettségeket, amelyek els68bbséget
élveznek az irdnyad6 végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsaté éltal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Elévilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan torténé toke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddan felmerilé barmely vitas tigy eldontésére a

Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak van
kizarélagos illetékessége. A valasztott birésagi eljardsokban a Valasztott Birésagnak harom
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valasztott birdbdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatdlyos szabalyaival 6sszhangban.
Mindkét vitaban all6 fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijel6lt két valasztott bird
jeléli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elnékeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A Kotvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Kotvény vonatkozasdban a Koétvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kotvényeknek a
vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyideji jévairdsaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybdl ered6 toke- és kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kotvények atruhazasanak korlatozasa

A Kotvények atruhdzasa esetén a Szamlavezetdk oOsszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsolddd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezbek.

Futamidd
Az alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Koétvények minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztatd nem tartalmaz korlatozast.

A Kotvények névértéke

A Kotények névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkozo jogszabalyok kotelez6 érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Gt 70-72.)

Koétvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belill egy vagy tdbb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja

A jelen Program keretében a Kotvények a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvdnosan vagy zartkérlen hozhaték forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Kdétvények
befektetdi kére a Tpt. nyilvdnos vagy zartkérl forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal
keriil meghatarozéasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas atjan.
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A forgalomba hozatalok pénzneme

A Koétvények magyar forintban, euréban és svéjci frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsat6 az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Kotvények Ossznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program dssznévértékébdl. A Program keretében
devizdban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kertll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznéveértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kétvények esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kbézlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezb, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kertl, a jelen Alaptajékoztatoé tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Koétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatod jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a kordbban forgalomba
hozott Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozd Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kotvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartoz6 barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem szikséges a Felligyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsato a vonatkozod jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6z6en a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges
Feltételek benyujtasaval a Felugyeletet tdjékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvaddénak, amennyiben a befizetett 6sszeg tdbb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kilénbség 6t napon belil kamat és levondsmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatélya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belll — kamatfizetési kételezettség és

levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolédd jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbél szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriil6 Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan torténd jévairasara kijelolt nap.
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Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetk részére akar kilféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jévairasanak médja és hatarideje

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kotvények jovairasanak maédja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatd ,Aukcios szabdlyok” és ,A Jegyzési eljaras szabdlyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcié / jegyzés helye és mddja) pontjaban
kertinek részletezésre.

A Kotvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvAnossagra hozatalanak médja a
vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és maodja) pontjaban keril
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazoi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazo6 a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozés

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtoz6 kamatozasuak vagy Diszkont Kotvények. A
Kétvényekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkoz6an a kamat-megallapitas madja
allandé. A kamatperidédusokra és a kamatokra vonatkozd informéacidkat a vonatkozé Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesité
ertékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatralévd teljes
futamid6ére megallapitasra kertilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely térvény alapjan forgalmazoé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mdédon koézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkoz6é egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkoz6 Kormanyrendelet (82/2010. (Ill. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefligqd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyodoldal egy adott inform4cio szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizar6lag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgéltatdsa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcié, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informécié szolgaltatd rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését abbol a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor vélik esedékessé

barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé 6sszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévé Osszeget teljes mértékben
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megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést kildenek a
Kétvénytulajdonosoknak a vonatkozo Kotvény Feltételekkel sszhangban arrél, hogy a Kétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Kotvény Feltételeknek megfelel§ tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

® a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozéan
fizetendd minden Toérlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok modositasanak vagy a
kiegészitésének megfelelben fizetendé;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb dsszeget, amely a jelen Kétvény Feltételeknek, azok médositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Koétvény Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozo Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szokdévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési |d6szak nem szdkdévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkul a Kamatfizetési Id6szak els6 vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési |d6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/360", "360/360” vagy "Kotvény-alap(”
szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d6szak kezdete a honapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utols6 napja
februar honap utols6 napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
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kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezd6dik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikétéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatladb a Kétvényre vonatkozoan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan kertl meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocséatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejarttd és visszafizetendévé valnak a vonatkozé
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitadsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

® abban a naptari h6napban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

Q) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kdvet6 els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koveté elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kézvetlenll megel6z6 Munkanapra.

A jelen Koétvény feltétel alkalmazasa és értelmezése sordn a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tdékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Koétvények

® A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd Kamatlab alapjan szamitott
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(d)

(ii)

(iii)

vagy az el6re odsszegszerllen megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd Veégleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamattsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatdsszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado6 dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamattsszeg egyenl6 a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Toredékosszeggel.

A Kamattsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdb6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozé Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 vagy Indexdalt Kamatozasu Kotvények kamatozasa

@

(ii)

(iii)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtozé vagy Indexdlt Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocsatdé és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utélag, a Végleges Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy
idépontokban fizetend®.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén a Fizeté Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozo Kamatozasu Kétvényekre vonatkozéan
Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernyboldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes

Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el&irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernyboldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
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12,

(iv)

v)

(vi)

adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csdkkentve (a vonatkoz6é Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérheté, ugy a Fizet6 Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozd el6irasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id&szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamattsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékld Valtozé vagy Indexalt Kamatozdsu Koétvények utan az
adott Kamatfizetési |d6szakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzadk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamattsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdb6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésdébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal

megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzédés

Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kdvetkezd

Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre

vonatkozo értesités a meghatarozas utdn a vonatkoz6 jogszabdlyok, valamint a Végleges

Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerz6dés Alta[énos Feltételeiben meghatarozott modon
kozzétételre kerlljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjét az esedékes
Kamatbsszegrél.
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13.

14.

15.

16.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadijak.
llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi idépontok kozul a
korabban bekdvetkezbig:

Q) amikor az adott Kotvény utan jaré osszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetbéen, hogy a Fizet6 Megbizott megkapta a teljes fizetendb dsszeget, és
arrol értesitést kuldoétt jelen Kotvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kétvények a névértékiiknél alacsonyabb aron keriilnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon kerllnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetend6 barmely dsszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot kételes medfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, ad6 és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kulénésen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezd Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a Kdzponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazandé addézasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulénapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot legkésdbb
az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 oraig tdjékoztatja a Kotvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csdkkentett sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizeté Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos
koételezettség alol.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Koétvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
teljes kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlendl jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtol szamitott hét napos
idészakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes dsszeg teljes megdfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kétvény Feltételekkel 6sszhangban.
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17.

18.

(@)

(b)

Munkaszineti Napok

Ha barmely Kotvény kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kotvénytulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opcidk
Végsé Visszavaltas, Téketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza. A Kotvények lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatd
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kertilt
visszavdltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott tdketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavéltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott modon.

Lejérat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozoéan fizetendé lejarat elbtti visszavaltasi
dsszeqg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem kotédik, a Koétvény Amortizalt
Névértéek Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Koétvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitandé ki:

RAX (1 +H)
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6 Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort szam
nevezdjében 360 szerepel.

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcid soran a Kotvények Kkulonb6zd
arfolyamon kerililnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kotvények atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 0sszegérél a Kibocsato értesitést
tesz kdzzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

(C) Amennyiben a Kétvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsatdé az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kdzotti id6szakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.
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()

20.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkoz6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i) Egyéb Kotvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltéré barmely mas Kotvényre vonatkozdan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkoz6 Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsaté, miutan:

® a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozd Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem t6bb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltadsra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Véalasztott Visszavaltdsi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban 1évé valamennyi Kotvényt a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi 6sszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkoz6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Kétvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet&jével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kbzponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozod jogszabalyokkal
0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcios eljaras keretében torténhet a vonatkozé
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra kerllé aukcids szabalyokrdl. A mintatél az adott
Végleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelf6ldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kilféldi jogszabalyok betartdsa mellett
devizakilféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a Jelzaloglevelek és Koétvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztil (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcios
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az aukcios
szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcid esetén az aukciés szabalyok 6sszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérdl sz6lé Szabalyzata Il. Részének 2. fejezetével 9 (Az Ajanlat). Az
aukcios szabalyokat mindig a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcid pontos idejét, helyét mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkozd aukciés vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztill a
Végleges Feltételekben szerepld aukcidés formanyomtatvany kitdltésével a Végleges Feltételekben
megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befektetd tébb aukcios
vasarlasi ajanlatot is tehet kulonbdz8d &rfolyamokon/hozamokon kulén aukciés formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kulonb6zé aukcids vasarlasi ajanlatok kulon
ajanlatként kertilnek értékelésre.

Befizetés maddja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlo befekteték a Jelzaloglevelek,
Koétvények vételarat a Vezetd Forgalmazd Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlgjara valo
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befektetk a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Koétvényeknek az elfogadott aukciés vasarladsi ajanlatnak megfelelé vételdrat az aukcids
formanyomtatvany benyujtdséaval egyidejlleg vagy a Vezetd Forgalmazéval kotétt kildon megéllapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkés6bb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hatariddig kotelesek medfizetni a Vezeté Forgalmazoénak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsolédoan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcids vasarlasi ajanlatban szerepld Osszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatariddig levonas- és
kamatmentesen kerul sor atutalassal, az aukciés formanyomtatvanyon feltiintetett bankszamlaszamra.

Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmazé minden ilyen déntése végleges és kotelezb erével bir.
A beérkezd és a formai kdvetelményeknek megfelel6 aukcids vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazdé
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltétt aukcids formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcié idépontjaként
megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek minésilinek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukciés vasarlasi ajanlatban feltiintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.

Allokéacié

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozé Végleges Feltételek részletezi.
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Amennyiben tobb befekieté nyujt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasakor nem elégitheté ki valamennyi ilyen
befektetd Jelzaloglevél vagy Kotvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befekteték kozott a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan
torténik, azaz a befekteték altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriinek felosztasra.
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A JEGYZESI| ELJIARAS SZABALYAI

A Jelzéloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsol6do
Végleges Feltételekben bemutatasra kerll6 jegyzési szabalyokrdl. A mintatdl az adott Végleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzéloglevelek és Kétvények értékesitése jegyzési eljards keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfoldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaté vonatkozd korlatozasai betartasa mellett devizakulféldi intézményi befekteték és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés maodja

A befektetbk jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozé Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt id6tartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsatdé 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasarél, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre keriilt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
érvényes lgyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Utjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlo befektetéknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejlleg a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetbk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes ugyfél vagy folyészamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott Utjan csak akkor nyujthaté be
jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan térténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kulféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kidllitas helye szerint illetékes magyar kilképviseleti
hatdésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kilféldi kézjegyz6 elétt alairt okiratot a
kozjegyz6 kozjegyz6i mindségét igazold felllhitelesitési zaradékkal (un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki van-e
toltve. A Vezet6 Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezb erdvel bir. A beérkezd és a
formai kévetelményeknek megfelel§ jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo kételes elfogadni. A
(i) hianyosan Kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii) a jegyzési idészak lezarasat kdvetben
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsilnek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
benyujtasaval a befektetd kotelezd ereji és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacié
A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum 0Osszegen felll tiljegyzést fogadjon el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott Osszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott

maximum oOsszegen fellll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsaté dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasakor
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az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befektet6k kozott a Jelzaloglevelek és Kotvények
elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott
O0ssznévérték aranyaban keriilnek felosztasra.

Az értékpapirok jévairasa

A Jelzéloglevelek és Koétvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz8k értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszdmolasi napon keril sor.

A Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz8 a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl sz4l6 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYTULAJDONOSOK KEPVISELETE

A Kibocsaté a Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és ilyen
képviseletre vonatkoz6 szabalyokat nem allapit meg.

57



A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] JELZALOGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum  [@®] o©ssznévértékl, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretésszegii 2016-17. évi Jelzaloglevél és Koétvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2016. majus 27-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kerltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kertilt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Jelzaloglevelekre
vonatkoz6 Alaptajékoztatdval egyitt olvasand6. A Jelzéloglevelekkel kapcsolatosan az Eurépai
KdzOsségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglalé a
jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthetd a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitéltend6éek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazanddé rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6" megjeldlést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit torélni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg "Nem alkalmazandd"-ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kortilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

Q) Kibocsato: UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [@]
(i) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
() Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: (@]
(6) Jelzéloglevelek szama / névértéke: [®]db/[e®]
() Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
@) 0] Forgalomba hozatal napja: [@]
(ii) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

(8) Lejarati Nap:
9 Futamidé:

(20) Kamatlab:

(12) A Jelzéloglevelek visszavéltdsénak / lejératkori
visszavaltasanak alapja:

(12) A forgalomba hozatal jellege:

(13) Tbzsdei bevezetés:

(14) A forgalomba hozatal mddja:
A forgalomba hozatal helye:
(15) K&ézrem(kodok:

(i) Vezeté Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/- [®]%
valtoz6 kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb keriilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos] / [Zartkérii]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcio] / [jegyzés utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16) Fix Kamatozasu Jelzéloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

0] Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):
(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felels Fél:
(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizet6 Megbizott

[®@]% (EHM: [®]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
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(vii) Fix Kamatozasu Jelz4loglevelek [®]
kamatanak egyéb megallapitasi modja:

(17) Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel [Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
osszefliggd rendelkezések (Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)
(i) Kamatfizetési |ld6szakok: [évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]
(i) Munkanap Szabaly: [Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap

Szabaly]
(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak [Képernyéoldalas Kamat-
napja: meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]
(iv) Kamatszamitas: [®]
(v) Kamatfizetési Nap(ok): [Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]
(vi) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek) UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
meghatarozasaért feleldés Fél: Fizet6 Megbizott.
(vii)  Képernyboldalas Kamat-meghatarozas: [®]
(viii) A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa: [Allamaddssag Kezel6 Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandé az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia

Bankok]
(ix) Referencia Bankok (ha az Elsédleges [meghatarozandd]
Forras a Referencia Bankok):
(x) Referencia Kamatlab: [BUBORY] / [egyéb (részletezendd)]
(xi)  Kamatfelar(ak): évi [+/-][®]%
(xii)  Minimélis Kamatlab: évi [@]%
(xiii) Maximalis Kamatlab: évi [@]%
(xiv)  Felhalmozott kamat: [A felhalmozott kamat [®] napjan

[®@]%, azaz [@®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

(xv) Kamatbazis: [®]

(xvi) Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos [@]
el6irasok, kézds szambavételi egyseég
€és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

(18) Diszkont Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd

rendelkezések [Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd¢] (Ha

nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

()  Hozam: [®]% évente
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(19)

(i)
(iii)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz sziikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzéaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze  itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartoz6, [a Koézponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Iddszak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hénap tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzITO ES KOzzETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu] honlapon
kozzétett [INDEX NEVE]] (ha pozitiv,
amennyiben ez negativ, akkor 0 %) + [@®]
bazispont. Az els6 kamatmegallapitas a

vagy az Egyéb

[EV] [HONAP]-i év/év index + [@]
bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6szak Nap
1 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
2 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
3 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
4 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
CPJ/[IND
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(i)
(iii)

A KamatOsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkivili
nehézségekbe tkozik:

[®-ig EX [HONAP]

NEVE]/[
[ ] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%

Amennyiben a fenti datumok munkasziineti
napra esnek, a [Kdvetkez§ Munkanap
Szabaly] [/ [Mddositott  Kdvetkezé
Munkanap Szabaly] / [Megel6zé
Munkanap Szabaly] alkalmazand6. A
[CPI)/[HICP]/[INDEX NEVE] szamitdsanak

maodjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] [/ [®]
honlapon érhetbek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOzZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegdllapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozé
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhet6 el, akkor a Kibocsatd a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

62



(iv)  Meghatarozott Id6szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénzigyi Kézpont (ok):
(vii)  Minimalis Kamatlab:

(vii)  Maximalis Kamatlab:

(ixX) Kamatbazis:

(x) Egyéb feltételek:

[®]

[Valtoz6 Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kdvetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6zb Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandé.]
évi [@]% / [Nem alkalmazandé.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/[Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazando.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté déntése alapjan:

(21) A Lejarat elotti visszavaltdss a
Jelzéloglevél-tulajdonos doéntése
alapjan:

(22) A Jelzéloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzéloglevelek névértéke vagy a
Kibocsaté altal a jelen Végleges
Feltételekkel 0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek forméja:
(26) Egyéb rendelkezések vagy specidlis feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités madja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és madja:

[névre sz0l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. Rendelkezései alapjan a

Kibocsato altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek Ujbdl forgalomba nem
hozhatdk.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [®]]

[®]
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() Az aukcio / jegyzés ideje:
(i) Jegyzési helyek:
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |/
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi) Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, médja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]
[®]
[®] / [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 6SSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkilonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:

CORNO)

A Felligyelet engedélyének szama és
datuma:

(i A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:
(i) A Kibocsaté hatarozata a tézsdei
bevezetés jévahagyasarol:
(35) ISIN Kéd:

(36) A Jelzaloglevél sorozatszama:
(37) A Jelzaloglevelek jovairasa:
(38) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kdltségeinek viselgje:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektet6ket terheld dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(41)  Hitelmin8sités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazando.]

[®]
[®]
[®]

[®] / [Kozponti Elszamolohaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoéczi
at 70-72.).]

[®]
[®]

[Nem alkalmazandd.]

A Vezetd Forgalmazé részére
kifizetend® dijakon kivil a Kibocsato
legjobb tudomésa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.
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(43) Akibocséatas becsult nettd bevétele: [®]

A kibocsatas becsilt netté 6sszkoltsége: [®]
(44) Iranyado jog és illetékesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
irAnyado.
(45) Egyéb Forgalmazo(k): [®] / [Nem alkalmazandé.]
(46) Egyéb Forgalmazo(k) tekintetében alkalmazandd [®] / [Nem alkalmazandé.]

forgalmazasi idészak:

(47) Kibocsaténak a Téjékoztatd Irdnyelv 3.4. cikke [®] / [Nem alkalmazandé.]
és a Tajékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérél:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet Forgalmazd részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.

65



A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrél sz6l6 1997. évi XXX. tdrvény és egyéb
vonatkoz6 jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzigyi fellgyeleti szervezet altal hatarozatban jévahagyott szerz6désink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldonapjara vonatkozd alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.
Meggy6zddésiink, hogy munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellenéri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazd Alaptajékoztatoért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyiitt: ,,Alaptajékoztatd”), az abban szerepl6 informaciok, adatok és allitasok helyességéért
a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatéban foglalt
felelésségvallald nyilatkozattal 6sszhangban az UniCredit Jelzalogbank Zrt. mint Kibocsaté és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Vezetd Forgalmazé egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-
hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. térvényben és a jelzaloglevelek fedezete
kérében alkalmazandé jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkez6 40/2005. (X11.9.) PM rendeletben
foglaltaknak valé megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
vezetdsége felelés, mely Alaptajékoztatd fontos informacidkat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat)
szamitasanak maodjardl, a kibocsatas kockazati tényezéirdl, valamint a devizaban rendelkezésre &llo
rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke és kamat allomanyok
forintra torténé atszamitdsanak szabalyairol.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 78.), mint az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatét ellaté tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsatott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal a kordbban kibocsatott forintban denominalt [ ] és a
korabban kibocsatott devizaban denominalt[ ] jelzaloglevél alloméany, tovabba

az [ ] kodu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzaloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz|[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. nominalisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghaladd értéki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és poétfedezetek egyiittesen biztositjak.

Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers
Kdnywvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464]
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MELLEKLET
Osszefoglalo

[Az adott Jelzaloglevél kibocsatas Osszefoglaldja azonos az Alaptajékoztatd Osszefoglaldjaval és az

adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Jelzaloglevelek kibocsatasakor illesztendd be.]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum  [@®] o©ssznévértékl, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [tézsdei bevezetésre keriild] [®] Kotvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretésszegii 2016-17. évi Jelzaloglevél és Koétvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Koétvények forgalomba hozatalahoz kapcsolédo Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2016. majus 27-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kertltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl sz6lé 2001. Evi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kertlt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Kotvényekre
vonatkoz6 Alaptajékoztatdval egyltt olvasand6. A Kotvényekkel kapcsolatosan az Eurdpai Kdzosségek
Bizottsdga 809/2004/EK rendeletének 24. Cikk 3. Pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a jelen Végleges
Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a
Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a
Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitéltend6éek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazand6” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit torélni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelblnek meg ,Nem alkalmazandé™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges

Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kortilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

Q) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2 0) A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szdma: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
4) Ossznévérték: [®] Ft
() Sorozat [®]
(ii) Részlet [®]
(5) Minimélis Forgalomba Hozatali Ar: (@]
(6) Kotvények szdma / névértéke: [®@] db/[e]
() Sorozat [®]

(i) Részlet (o]

@) 0] Forgalomba hozatal napja: [@]

(ii) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak [/ lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal mddja:
A forgalomba hozatal helye:
K6zrem(kodok:

(i) Vezet6 Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[[®]% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kotvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb keriilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos]/[Zartkori]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcio] / [jegyzés utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel osszefiiggd
rendelkezések

0) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felels Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasi Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Véltozé Kamatozasu Kotvényekkel
osszefiiggd rendelkezések

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandé] /
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)

[napok

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet( Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
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(18)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(i)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(i)

Kamatfizetési ld6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért feleldés Fél:

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kozds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Koétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a

Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kétvényekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

Hozam:

pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Mbdositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazand6] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamaddssag Kezelé Kézpont Zrt.] /
[meghatarozand6 az alkalmazando
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBORY]/ [egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®@]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazand6] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[®]% évente
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(19)

(if)
(i)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz sziikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kdtvényekre
vonatkozé rendelkezések:

Index/Képlet

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze  itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank Altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hénap tekintetében (Index
Referencia Idoszak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Euré Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia Iddszak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]
honlapon k&zzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0
%) + [®] Dbazispont. Az elsd
kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i év/év
index + [@®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6szak Nap
1 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
2 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
3 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%




(i)
(iii)

A Kamattsszeg(ek) szamitasaért felels
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitads Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
utkozik:

4 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
5 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
6 [@]-tdl [CPI)/[HI [EV] (o]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
8 [®]-t6l [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
9 [®]-t6l [CPIV[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkaszineti napra esnek, a [Kovetkez6
Munkanap  Szabaly] /  [Mddositott
Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ/[HICP]/[INDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, mdultbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [®]
honlapon érhetbek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESzITO ES KOzZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez keril figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatdo a
kamatmegallapitaskor az eléz6
kamatperiédusra  kifizetett  kamatlabat
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(iv)  Meghatarozott Id&szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénzilgyi Kézpont (ok):
(vii)  Minimalis Kamatlab:

(viii)  Maximalis Kamatlab:

(ix) Kamatbazis:

(x) Egyéb feltételek:

alkalmazza.]

[®]

[Valtozé6 Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezé6 Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z8 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/[Nem alkalmazandé.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
évi [@]% / [Nem alkalmazandé.]
[®] / [Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazando.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltds a
Kibocsaté déntése alapjan:

(21) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kotvénytulajdonos ddntése alapjan:

(22) A Kotvenyek Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsaté altal a jelen Végleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formaja:

(26) Egyéb  rendelkezések vagy specidlis

feltételek:
(27) Visszavasarlas
ERTEKESITES

(28)  Ertékesités madija:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és madja:

[névre sz0l6 Kotvények]
[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]
[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kotvények Ujbdl forgalomba nem
hozhatoék.

[aukcio] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [@]]

[®]
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(31)

0) Az aukci6 / jegyzés ideje:

(i) Jegyzési helyek:

(i)  Maximélis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi) Tuljegyzés:

(vii)  Kihirdetés helye, médja:

Ertékesitési korlatozasok:

[®]
[o]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazand6]
[®]
[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 6SSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

(35)
(36)
(37)
(38)

(39)
(40)

A Forgalmazo elkilonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

0) A Felligyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i) A Kibocsatd Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jévahagyasarol:

ISIN Kod:

A Kotvény sorozatszama:

A Kotvények jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viselbje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet§ Forgalmazé / Forgalmazé  altal
felszamitott és a befektet6ket terhel§ dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevé természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]

[®] / [Kbzponti Elszamolohaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
at 70-72.).]

[®]

[®]

[Nem alkalmazando.]

A Vezetd Forgalmazé részére
kifizetend® dijakon kivil a Kibocsato
legjobb tudomésa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
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(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

A kibocsatas becsiilt nett6é bevétele:
A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkoltsége:
Iranyadod jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando6
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Téajékoztato Iranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeéb feltétel:

kapcsolatosan.

[®]

[®]

A Kotvényekre a magyar
irdnyado.

[®]/[Nem alkalmazandé.]

[®] / [Nem alkalmazand6.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

jog

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovdbba nem hallgat el olyan tényeket és informéacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsatoé részeérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazo részérél:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET

Osszefoglalo

[Az adott Kotvény kibocsatas Osszefoglaldja azonos az Alaptajékoztaté Osszefoglaldjaval és az adott

Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Kétvények kibocsatasakor illesztendé be.]
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsaté idérdl idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében toérténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvalésitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy lgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult
ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok el6nyeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténd kibocsatasok altal torténé hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsatd
strukturalis likviditasi helyzetének javitadsét is lehetévé teszi.

A Program keretében megvalosulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi Gizleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbol a Kibocsatoval 6nallo illetve kilonvalt zalogjogok megvasarlasan alapuld egylttmikodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek allomanyabdl minél nagyobb
problémamentes koévetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Koétvény forgalomba
hozatalokbol szarmazé forrasok biztositjdk és javitjdk a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének
0sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Adbszam:

MUkodési idGtartam:

Uzleti év:

Mikodésre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapité Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkérien mikodd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan id6tartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocséato az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapitéd Okirat
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kdzvetités;

e egyéb hitelnydjtas;

¢ mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kdzvetités; és

e egyeéb pénzugyi kiegészitd tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsaté a Jht. rendelkezései szerint kizarélag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

e visszafizetenddé pénzeszkdz nyilvanossagtdl torténé elfogadasa, ide nem értve a betét

gyljtését;

e pénzkdlcsdn nyujtasa, Magyarorszag teruletén
biztositott fedezet mellett;

levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

o jelzalogjog kikotése nélkili kolcsondk nyujtasa allami készfizetd kezességvallalas esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa.
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Il. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENzZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK

(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)

2015.12.31.
auditalt
Sajat toke — fedezettség

sajat téke 12,2
o0sszes forras

ROE

addzott eredmény 20,0
sajat tbke

addzott eredmény 118,7
jegyzett téke

Tokeattételi mutatd

mérlegf66sszeg 818,0
sajat téke

Ertékvesztés fedezettség

értékvesztés 23,0
sajat tbke

Likviditasi rata
forgéeszkoz 114,4

rovidlejarata
kotelezettség

2014.12.31.
auditalt

18,2

-15,8

-74,7

549,6

10,3

110,0

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.

évi éves beszamoloi
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11.2.1. A Kibocsaté nettd kovetelései
(adatok MFt-ban)

Lejarat

Hitelintézetekkel szembeni
kbvetelés

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség

és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2015.12.31-én

1-3ho

17.074

1.017

259

0

3-12 hoé

11.036

2.174

18.411

0

9.900

1-5 év

45.515

4.885

14.319

0

10.030

>5 év

46.014

9.530

0

71.346

Osszesen

119.639

17.606

32.730

259

91.276

Forras: a Kibocsatd6 MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2015. évi éves beszamoldja

I1.2.2. A Kibocsatd nettd kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2014.12.31-én

(adatok MFt-ban)

Lejarat

Hitelintézetekkel szembeni
kbvetelés

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség

Kibocsatott jelzalogleveél
miatti kotelezettség

1-3ho

9.482

696

12.365

125

0

3-12 hoé

1.967

1.298

0

160

1-5 év

15.961

6.137

2.805

19.930

>5 év

23.619

11.805

24.322

Osszesen

51.029

19.936

15.170

125

44.412

Forras: a Kibocsat6 MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2014. évi éves beszamoldja
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I.3. A Kibocsaté adézas elétti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2015. és 2014.

december 31-én (adatok MFt-ban)

Adozas el6tti eredmény
Adofizetési kotelezettség
Altalanos tartalékképzés/feloldas

Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra

Joévahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett t6ke
Toketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat téke

2015.12.31.

auditalt

3.995

-433

-356

0

3.206

3.000

783

10.435

356

3.206

17.780

2014.12.31.
auditalt

-2.228

-12

1.427

-813

3.000

783

11.248

-813

14.221

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.

évi éves beszamoloi
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1.4

Sor
szam

01.

02.

03.

04.
05.
06.
07.

08.

09.

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

A Kibocséatd Cash Flow kimutatasai 2015.12.31. és 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt. tobblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven fellli leiras visszairasanak kivételével)

Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas bevételei
Osztalék bevétel

Rendkivili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénziigyi szolgéltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség dsszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

+-

+-

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha ndvekedés+, ha csdkkenés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csékkenés +)
Készlet allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha cstkkenés +)

Forgbeszktzok kozott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszkdzok kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Beruhazasok (beleértve az elbleget is) all. valtozasa (ha novekedés -,
ha csokkenés +)

Immateridlis javak allomanyanak véaltozasa (ha névekedés -, ha
csokkenés +)

Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)
allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)

2015.12.31

5.710

784

70

568

-4.320

-419

-1.767

-433

-294

64.308

-64.154

-16

2014.12.31.

5.334

983

44

-3.328

-1.044

-615

-543

36

-12

853

-10.975

640

8.617
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha
+-  csOkkenés +)

Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, ha
+-  csokkenés -)

+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzdk
- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkozok
NETTO PENZARAMLAS
ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa
- szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett
pénzforgalmi szamla és éven beliili lejaratu betétszamlak, valamint a

kildn jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

-358

1.366

852

852

378

303

-184

-184

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.
évi éves beszamoldi
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I.5. Mérlegfé66sszeg és eredmény

2015. december 31-én a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti mérlegf66sszege 145
milliard forint volt, ami 2014. december 31-hez viszonyitva 86%-0s novekedést jelent. Az adézott
eredmény 2014. december 31-én -2.240 millié forint veszteség volt, 2015. december 31-én pedig 3.562
milli6é forint nyereség lett.

A Kibocsaté Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint elkészitett, nem auditalt 2015. évi pénziigyi jelentése (UniCredit Jelzalogbank
Zrt. Separate Financial Statements and Independent Auditor’s Report for the year ended 31 December
2015) alapjan szamitva a Kibocsaté éves:

(a) adozas el6tti eredménye 2015. december 31-én 1.683 millié forint nyereség volt, ami az el6zd évi
(-1.624 millio forint) addzas elétti eredményhez képest 3.307 millié forintos névekedést jelent; és

(b) éves adoézott eredménye 2015. december 31-én 1.299 millié forint nyereség volt, ami a 2014.
december 31-i -1.624 millié forintos éves eredményhez képest 2.923 millié forintos ndvekedés.

A Kibocsaté Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint elkészitett 2015. évi pénzigyi jelentése belsé hasznalatra készilt, nem
publikus.

M. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként mikoédd jelzdlog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998. szeptember
1-jén az Alapité egyesilt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapitdé Gj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesullés kbvetkeztében a Kibocsato
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasadg cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésével létrejétt a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzd8dés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsatéd
tobbszemélyes tarsasagga alakult &t. 2005. oktdber 25-én a BA/CA Ingatlankezel$ Kft. 1 db. 1.000.000
forint névértékl részvényét a SAS Real Ingatlanuzemeltetd és Kezeld Kft. megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Kibocsaté tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett téke ardnyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Redl Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft. (0,03%-ban) voltak. A
SAS-Readl Ingatlaniizemeltett és Kezel6 Kft. 1 db. 1 millio forint névértékl torzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsaté alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névérték, telies mértékben befizetett torzsrészvénybdl
all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szolo, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé is — az UniCredit csalad
tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsatd névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezeté Forgalmazd Uj cégneve -
2007. januar 30-i hatéllyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

V. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

2014. juliusdban a Kdaria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozatdban iranymutatdé dontést hozott a
fogyasztoi hitel-, kdlcson- és pénzigyi lizingszerz8désekben foglalt egyes szerz6déses rendelkezések
tisztességtelenségérdl. A 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a 2014. évi XL. térvény jogszabalyi szintre
emelte a Kdria fenti jogegységi hatarozatdban rogzitett elveket. A Kibocsatonak az altala megkotott
fogyasztéi kolcsOnszerz6dések és néhany nem allami tdmogatasu fogyasztéi forinthitel UGgylet
tekintetében a 2014. évi XXXVIII. torvény valamint a 2014. évi XL. torvény alapjan egyes lakossagi
Ugyfelei vonatkozasaban fizetési kotelezettsége keletkezett. Ezen fizetési kotelezettségeket a Kibocsato
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teljesitette. A hivatkozott térvények hatalya ala tartozé devizahitelszerzédések forintositasa 2015. junius
26-i értéknappal megtortént, az elszamolo levelek 2015. szeptember 28-an keriiltek postazasra.

2014. novembere folyaman az MNB a fogyaszt6i deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek forintositasadhoz
kapcsolédbéan a magyar kereskedelmi bankok részére devizaeladasi tendereket tartott, amelyeken az
MNB a résztvevé bankok — beleértve a Kibocsatét is — altal beadott minden ajanlatot elfogadott, lehetévé
téve, hogy a tenderen résztvevé bankok — beleértve a Kibocsatot is — a forintositasra keriild devizahitel-
allomanyaikat szinte teljes egészében fedezzék.

Az MNB, mint feligyeleti hatésag 2015. november 30-t6l december 4-ig célvizsgalatot tartott az UniCredit
Jelzalogbanknal. A vizsgalat célja a Kibocsaté vonatkozdsadban a kibocsatéi tevékenység, a
fedezetnyilvantartas és a kapcsolddo felligyeleti adatszolgaltatas, a vagyonellenéri tevékenység, a
refinanszirozas, a likviditasi kockazatkezelés, valamint az Eszkdz-Forras Bizottsag miikédésének
ellendrzése volt. A fenti vizsgalatot lezard feligyeleti hatarozat és vizsgalati jelentés 2016. marcius 23.-
an kerult kiadasra, amelyben az MNB a vizsgédlt kockazatok ellenérzését a Kibocsatonal — kisebb
hianyossagok megallapitdsa mellett — megfelelének értékelte. A hatérozat keretében az MNB, 2016.
junius 30.-i hataridével, a refinanszirozott partnerbanki hitelportféli6 mdégotti ingatlanfedezetek
allomanyanak rendszeres Ujraértékelésére, illetve ehhez kapcsoloddéan értékfigyelési rendszer
kialakitasara vonatkozé intézkedést irt el a Kibocsatd szamara.

A Magyar Nemzeti Bank 2017. aprilis 1-jét6l bevezeti a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatoét
(JMM) annak érdekében, hogy csdkkentse a forint eszk6zdk és forrdsok lejarati idd eltérésébdl eredd
kockazatot. Az 0 mutatd a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.:
jelzéloglevelek, jelzalog fedezete mellett kibocsatott egyéb értékpapirok, jelzalogbanki refinanszirozasi
hitelek) és az 1 éven tuli hatralévd lejaratd lakossagi forint jelzaloghitelek netté allomanyanak
hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkoz6 minimalis elvart szint 15
szazalék, azaz a jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrdsoknak kell
finanszirozniuk. A JMM mutat6 bevezetése varhatéan novelni fogja a jelzalogbanki refinanszirozas iranti
keresletet és ennélfogva komoly (izleti lehetéséget jelent a jelzaloghitel-intézetek szamara.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1. UniCredit Group

Az UniCredit Eurdpa egyik vezet§ kereskedelmi bankja, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesilésével j6tt 1étre.
Mérlegféosszege 2015. szeptember 30-an 873,5 milliard eurd volt.

Az UniCredit 17 orszagban van jelen intézményhalozataval. Teljes nemzetkdzi halézata, amelyben t6bb
mint 146.000 munkatars dolgozik, és amely 8.177 bankfiokbal all, mintegy 50 piacra terjed ki (2015. janius
30-ai adatok). A kdzép- és kelet-eurdpai régiéban az UniCredit mikddteti a legnagyobb és leginkabb
diverzifikalt nemzetkdzi bankhalézatot.

A csoport a kovetkez6 orszagokban folytatja tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koéztarsasag, Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag,
Olaszorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Torokorszag és Ukrajna.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszerli banki termékek, valamint atfogd és rugalmas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kinalja mind lakossagi tigyfeleinek, mind kis- és kdzépvallalkozasoknak,
valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 56 bankfiokkal all tgyfelei rendelkezésére.

1990-ben alapitottak. A 2005-ben tértént egyeslilést kdvetden, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejétt, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-0s leanyvallalata maradt,
végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2015-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegfétsszege 2.709.503
millié forint volt. Ad6zott eredménye 38.701 millié forint volt. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. magyar
szamviteli szabalyok szerint kalkulalt piaci részesedése a 2015. év végén 9,03 szazalékos volt, ezzel a
masodik helyen allt a hazai nagybankok soraban.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Gzleti divizidt mlUkodtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziot. Egyedili tulajdonosa a Kibocsaténak.
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V.3. UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsaté dontéshozé szerveinek és felligyeleti
testlleteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetbség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgald tevékenységeit ellaté — teruletei, mint példaul a
bankliizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel sth., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre
keriltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jét6él a Kibocsatd egyes Uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, Ugynoki
megbizasi szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarld
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos
teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrdsaul szolgald
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a
Kibocsaté végzi.

VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEI

VI.1. Igazgatésag

Az lgazgatosag tagjai a kovetkez6 személyek:

Farkas Balint Igazgatdsag elndke, belsé igazgatdsagi tag
Kecskésné Pavlics Babett bels6 igazgatdsagi tag
Dr. Furedi Julia kilsé igazgatosagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztdsa és Gzleti elérhetésége:

Farkas Balint az lgazgatésag elndke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. elndk-vezérigazgatoja, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Kecskésné Pavlics Babett az lgazgatosag bels6é tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet6 igazgatoja, Vallalati Divizio, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Dr. Furedi Julia az lgazgatosag kulsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Humanpolitika, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

VI.2. Feliigyel6bizottsag

A Fellgyel8bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Ljubisa Tesic Fellgyel&bizottsag elndke
Marco lannaccone Fellgyelbbizottsag tagja
Toth Balazs Fellgyel6bizottsag tagja
Aleksandra Cvetkovic Fellgyel6bizottsag tagja
Roberto Fiorini Fellgyel6bizottsag tagja
Matyas Sandor Fellgyel8bizottsag tagja

A Felugyelébizottsag tagjainak beosztasa és tUzleti elérhetdésége:

Ljubisa Tesic a Fellugyelébizottsdg elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Pénzlgyi Divizid, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Marco lannaccone a Fellgyelbébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
altalanos vezeérigazgato-helyettese, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Téth Balazs a Fellgyelébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Kockazatkezelési Divizid, Uzleti elérhetbsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Aleksandra Cvetkovic a Fellgyeldbizottsag tagja, UniCredit Bank Hungary Zrt.
Lakossagi és Kisvallalati Divizio vezetbje, Uzleti elérhetbsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Roberto Fiorini a Fellgyelébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Vallalati, Befektetési banki és Privatbanki Divizidé vezetdje, Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Matyas Sandor a Fellugyelébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet6 igazgatdja, Operativ Divizio, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és felugyel6 szervek tagjai altal a Kibocsatdé szaméra végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

VI.3. Testlleti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrdl szolé6 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapitdé Okirata alapjan a Felligyel6bizottsag latja el.

A Kibocsaté a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
véllalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kovetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VI. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsatoé iranyitasa tobbszintl: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsaté egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt.,, az ellen6rzést, valamint az operativ irdnyitast a
FelligyelSbizottsag és az Igazgatdsag latja el. A Kibocsatdé egyedili részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett vallalatiranyitasi rendszer keretében un. Ggydontd Felligyelébizottsag kerdilt
létrehozasra. A Kibocsaté Alapitdé Okirata szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Felugyel6bizottsag hataskorébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapité Okiratban meghatarozott — igydéntd hatarozatok meghozatala a Felligyel6bizottsag
elézetes jévahagyasahoz van kotve. A tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény 62. §-a szerinti feladatot
a Kibocsaté Alapité Okirata alapjan a Fellgyelébizottsag latja el. Az Igazgatésag a Kibocsaté térvényes
képviselSje és Ugyvezet§ szerve. Az Igazgatésag a Felugyel6bizottsag ellenérzése mellett a magyar
jogszabalyok, az Alapité Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.)
Igazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsato lzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes mikddés feltételeirdl. A Kibocsatd operativ iranyitasat az Igazgatésag belsé
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsato kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezd
részvényese Kkijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos Ulzletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozé elbirasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsaténak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kézeljovében a kdzvetlen
irdnyitast biztosito befolyasolé részesedését cstkkenteni kivanja.

VIIl. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
VIIl.1. FO6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocséato tevékenységét a kdvetkezd terileteken fejti ki:

o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgy(jtési tevékenység);
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o refinanszirozas;
e (zletiingatlan-finanszirozas; és

e lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés.

VIIIL1.1. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyiijtési tevékenység)

A Jht. 3. 8§ (1) bekezdésében foglaltakkal ©6sszhangban a Kibocsatdé, mint jelzalog-hitelintézet
pénzkolcsont nyujt Magyarorszag, az Eurdpai Unié mas tagallama vagy az Eurépai Gazdasagi Térségrol
sz06l6 megallapodasban részes mas allam terdletén 1&vd ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvetéen Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydijti.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemzden a Program keretében valdsul meg,
amely soran a Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrél annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithatd, a hasonld célu piaci kamatozasu termékekhez
képest kedvezébb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint hogy a partnerbankok
Ugyfelei az allam &ltal nyugjtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra
keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezét kell figyelembe
venni, példaul a refinanszirozott hitelportfolié tulajdonsagait, az eszkoz-forras struktdrat, illetve a
nemzetkdzi és a hazai tékepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocséat ki Jelzélogleveleket, a fedezetlen Kotvénykibocsatasnak keretet
biztositdé Program pedig alternativ forrasbevonasi lehetéséget teremt a Kibocsaté szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén belil. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkord
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocséatasainak lebonyolitasara. A Kibocsaté nyilvanos kibocsatasaira
jellemzéen aukcids formaban keril sor. Zartkdrl kibocsatas sordn a Jelzéloglevelek és Kotvények
konkrét befektetdi korben kerlilnek értékesitésre.

A Kibocsatd tamogatott forinthitel-portféliojat jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiddusu hitelek, a nem
tamogatott forinthitel-portfoliét 3 honapos kamatperiédusu hitelek alkotjak. Az eszkdz- és forras oldali
0sszhang biztositasa érdekében a Jelzaloglevél- és Kétvénykibocsatasok is elsGsorban 1 és 5 év kdzotti
lejarattal biro fix és valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valdésulnak meg. A
Program keretében azonban lehetéség van ettdl eltérd futamidejli, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és
Koétvények kibocsatédséra is. A forintban torténd kibocsatasok mellett a Kibocsaté a Program keretében
eurd és svajci frank Jelzalogleveleket és Kotvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemzéen
valtozé kamatozasu (pénzpiaci referencia kamathoz kététt) kézép- és hosszu lejaratd instrumentumok,
amelyek hozzajarulnak a deviza lzletiingatlan hitelportfélié forrasanak biztositasahoz.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsaté a pénzpiacroél is szerez hosszu
és rovid lejarata forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemz&en a révid tava és strukturalis likviditasi pozicié menedzselését szolgalja.

refinanszirozdsahoz szikséges forras biztositasa, valamint a tamogatott forinthitel-allomany folyamatos,
piackdvetd arazasa hatarozta meg.

lakossagi jelzaloghiteleket finanszirozd jelzaloghitel-portf6li6 egy részének refinanszirozasa
eredményeképpen 2015-ben jelentésen megndvekedett a hiteldllomany. Ezzel parhuzamosan nétt a
Kibocsaté finanszirozasi szikséglete, amely az elézetes varakozasoknak megfeleléen a Jelzaloglevél-
allomany névekedését eredményezte.

A Kibocsato forintban denominalt Jelzaloglevél-allomanya 2015 végén 90,18 milliard forintot tett ki, amely
2014. december 31-éhez képest 46,87 milliard forintos ndvekedést jelent. A forgalomban 1évd, 3,5 millié
névértékl, euréban denominalt Jelzaloglevél-allomany 2014 év végéhez képest nem valtozott. 2015.
december 31-én a forgalomban |évé forintban denominalt Jelzaloglevelek és a devizdban denominalt
Jelzaloglevelek egyiittes, még nem torlesztett névértéke 91,28 milliard forint volt (2015. december 31-i
hivatalos MNB arfolyammal kalkulalva). [Forras: a Kibocsaté 2015. 1V. negyedéves Fedezeti Jelentése]
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VIIIL.1.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsato Uzleti partnerei szdmara korabban kihelyezett lakas-, illetve tzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazé portféli6 menedzselése.

A refinanszirozéasi teriilet a portfolié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6do
feladatokat az optimalis forrasfelhaszndlas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyuttmikddésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terilettel. Tevékenysége soran ellatja az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és tigyfélkérések
rendezési feladatait. Uj zalogjog portfolié refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keril sor. A
refinanszirozasi Uzletdg sikerességének alapvetd eleme a partnerbankokkal torténé folyamatos
kapcsolattartas és kivalé egyuttmikodés. A refinanszirozasi terllet alapvetd célja az allomany
megtartasa, és amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetévé teszi, az allomany tovabbi ndvelése.

2015 elsd felében a refinanszirozasi terilet a refinanszirozas volumenében ndvekedést ért el, mely
névekedés az anyabankkal kidolgozott és sikeresen megvaldsitott egylttmikddésen alapult, mind
lakossagi, mind (zleti ingatlanokat finanszirozo forint- és deviza-jelzaloghitelek refinanszirozasan
keresztiil. 2015. december 31-én a refinanszirozasi teriilet adta a Kibocsaté teljes hitelportfolidjanak
80,9%-4t (96,07 milliard forint). [Forrds: a Kibocsété belsé adatai - Jelzalogbanki Hitelek Alloméanya
Riport 2015.12.31.]

VIIIL1.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag Uj Ugyletet 2015-ben nem kotott, a meglévé hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletdg alapvetd célja és stratégidja a konzervativ szemlélettel meghitelezett, hosszu tavon
fenntarthatd, j6 mutatdkkal rendelkezd hitelallomany elvart jovedelmezéségét biztosité utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa. A hitelportfélié biztositékaul a fedezetként
nyujtott és a jogszabalyi el6irasok szerint 6vatos megkdzelitéssel értékelt ingatlanportfolié szolgal.

Az lzletag a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyuijtott hitelallomany
kezelését végzi. A kdlcsonok elsészamu biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan,
valamint az ingatlan hasznositasabdl szarmazé arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott
objektumok kézé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kézpontok, szallodak és kereskedelmi egységek
tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizdban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsaté a
finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon beliil is eur6ban denominalt hiteleket).

A hitelportfélié (kintlévéség) 2015. december 31-én 1,4 milliard forint volt, mely a Kibocsaté teljes
hitelallomanyanak (teljes kintlévéségenek) 1,2%-at adta. [Forras: a Kibocsaté bels6 adatai -
Jelzalogbanki Hitelek Allomanya Riport 2015.12.31.]

VIII.1.4. Lakasvasarld6 maganszemélyek finanszirozdsa, birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezés

2010. januar 1-jét6l a Kibocsaté Uzletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezési tevékenységet atmenetileg nem folytat, Uj hitelszerz6déseket 2014-ben és 2015-ben nem
kotott, a meglévdé portfolio  kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket
megbizasi szerz6dés szerint a Jelzalogbank ligyndkeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az lzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatoval 2009. marcius 31-ig
egyuttmikoédési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsatéd hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok f6ként Budapesten, illetve
annak agglomeréacios 6vezetében talalhatok, kiemelt lakodvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezé6en megvasarlasukkor nagyobb
hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Kibocsato lakossagi portfélidjaban az atlagos hitelnagysag a
versenytarsak altal publikalt hasonl6 szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsatd els6sorban 8stermeld maganszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket terméfold biztositék kikdtése
mellett.

89



rendelkezés lépett életbe. Igy kildnodsen: (i) a Kuarianak a pénziigyi intézmények fogyasztoi
kolcsdnszerzédéseire vonatkozd jogegysegi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérél
sz0l6 2014. évi XXXVII. toérvény, illetve (i) a Kdrianak a pénzigyi intézmények fogyasztoéi
kolcsdnszerzédéseire vonatkozd jogegysegi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérél
sz016 2014. évi XXXVIII. térvényben rogzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél
sz0616 2014. évi XL. torvény alapjan 2015-ben a Kibocsaténak az ligyfelek felé elszamolasi kotelezettsége
keletkezett a jogszabdly altal tisztességtelenlil beszedettnek mindsitett kamatok illetve dijak
vonatkozasaban. A fenti torvények hatalya nem terjed ki az allami kamattamogatassal nyujtott lakascéli
hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett a devizahitelekre vonatkozé 2015-6s forintositasi
kotelezettség, amelynek feltételeit, hataridéit és lebonyolitasat szintén toérvény szabalyozza. A
forintositasra vonatkozo térvény vonatkozé rendelkezései 2015. februar 1-jével Iéptek hatalyba.

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévésége) 2015. december 31-én 19,9 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) pedig 1,3
milliard forint volt, mely a Kibocsaté teljes hitelallomanyanak (teljes kintlévéségének) 16,7 illetve 1,1%-at
adta. [Forras: a Kibocsaté belsé adatai - Jelzalogbanki Hitelek Allomanya Riport 2015.12.31.]

VII.2. A portf6lié minésége

[Az alabbi alfejezetben szerepl6 adatok forrasai: a Kibocsaté belsé adatai — Hitelallomany és
Eszkézmindsitési Listak]

2015. december 31-én a Kibocsatd kihelyezett, mindsitend eszkozeinek 6sszege 141.541 millié forint
volt (az ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kévetelésallomany értékvesztéssel nem mabdositott
0sszege).

2014. év azonos id6szakahoz képest a teljes kovetelésallomany 83,39%-kal ndvekedett, amelyet
elsésorban a banki refinanszirozasi hiteldllomanynak a névekedése eredményezett.

A vallalati és lakossagi bruttdé hitelallomany a vizsgalt idészakban 26.148 millié forintrél 21.902 millié
forintra, 16%-kal csOkkent, az Gtemezett illetve rendkivili el6torlesztések miatt, illetve lakossagi hitelek
esetében ehhez a forintositas és az ugyfelekkel t6rténd elszamolas alapjan alkalmazott kompenzaci6 is
hozzajarult.

Az értékvesztés allomanya a teljes kintlévéség aranydban a 2014. évi 8,05%-rél 2015-ben 3,04%-ra
csokkent a problémamentes refinanszirozasi hitelallomany névekedésének kdszonhetéen.

Az atlag alatti’kétes/rossz kategoriakban a teljes kintlévéség aranya a teljes portfélion beldl a 2014-es
9,8%-r06l 4,8%-ra cstkkent. A javulast a problémamentes hitelintézetekkel szembeni kitettség aranyanak
ndvekedése mellett az atlag alatti, kétes és rossz kategoridban lévé tékekintlévéség 9,7 szazalékpontos
csokkenése is eredményezte.

Az egyes hitelportféliok minéségét meghatarozo tényezok:

Refinanszirozas

2015. december 31-én a bankkoézi hitelek és kihelyezések aranya a teljes kintlévéségen belll 84,53%
volt, amely a 2014. év azonos idészakahoz képest 18,41 szazalékpontos emelkedést jelent.

A banki refinanszirozott hitelallomany az el6z6 év végi 34.638,8 millid forintrél 96.078,7 millié forintra
ndvekedett. A refinanszirozasi hitelallomany 2015-ben is problémamentes volt.

A Kibocsaté négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az
MKB Bank Zrt.-t és a Sberbank Magyarorszag Zrt.-t.

Lakossagi hitelek

A lakossagi jelzaloghitel portfoliéban a lakéshitelek dominalnak, a Kibocsaténak jelentés szamban
vannak allamilag tdmogatott forint hitelei, de a kildén figyelendénél rosszabb kategdridba tartozo
mindsitett allomany nagy része devizdban — dontéen svajci frankban — kerdlt kihelyezésre.

2015. juniusaban a Kibocsaté a jogszabalyokban el6irtaknak megfeleléen forintositotta lakossagi
devizahiteleit a piaci arfolyamoknal alacsonyabb svéjci frank illetve eurd arfolyamon.
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A forintositott hitelallomany esetében a devizalis biztositéki levonas elhagyasa miatt az ingatlan
fedezettség novekedett, az elszamolas hatasara csokkentek a késedelmes napok, a mindsitett
allomanyok egy része kedvez6bb mindsitési kategoriaba kerllt besorolasra, a mindsitett allomany 26
szazalékkal csokkent. Ezen tényezdk egylttes hatasa azt eredményezte, hogy a mindsitett hitelallomany
értékvesztéssel val6 atlagos fedezettsége az el6z8 évhez képest 55,9%-rél 52,26%-ra csdkkent.

A Kuria dontését kovetd jogszabaly-valtozasok miatt a Kibocsaté 2015-ben nem mondott fel hiteleket,
illetve nem inditott 6nall6 végrehajtast, a korabban elinditott végrehajtasi eljarasok felfliggesztésre
kerultek az elszamolas lebonyolitasaig.

Mivel (] folyositasok tovabbra sem varhatdk, valamint a forintositas és a lakossagi tgyfelekkel torténé
elszamolas csokkenti a hitelezési kockazatot, ezért 2016-ban a lakossagi jelzaloghitel-portfélié romlasi
Utemének tovabbi lassulasa valészinisithetd.

Vallalati és kisvallalati/birtokfejlesztési hitelek

A minésitett allomany, illetve az atstrukturalt hitelek a banki varakozasoknak megfeleléen teljesitenek,
2015-ben egyetlen ujabb vallalati illetve kisvallalati hitel sem kerult nem-teljesité statuszba.

A portfolié mindségi romlasara a jévében sem szamit a Kibocsato.
A Kibocsaté teljes mindsitendd kintlévéségeinek allomanyara vonatkozé adatok:

A Kibocsaté mindsitendd kintlévéseégeinek allomanyat, valamint az értékvesztés alakulasat az alabbi
tablazat mutatja.

2014.12.31 2015.12.31
forintban beliili aranya beliili aranya
Problémamentes 66 061 426 0 85,6% 133 319 042 0 94,2%
Kulon figyelendé 3569 425 124 086 4,6% 1410011 28 468 1,0%
Atlag alatti 439 798 94 186 0,6% 810 392 157 134 0,6%
Kétes 1421 429 817 751 1,8% 3503799 2 030 156 2,5%
Rossz 5684 791 5175618 7,4% 2 497 562 2080 797 1,8%
Osszesen 77 176 869 6 211 641 100,0% 141 540 806 4 296 555 100,0%

[Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési jelentése]

Flggd és biztos (jovobeni) kotelezetiségekre a Kibocsatd 2015. december 31.én 75 millio forint
céltartalékot képzett.

VIII.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szereplé informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és az MNB altal kbzzétett
dokumentumokbdl [tBbbek kozott a Pénziigyi Stabilitasi Jelentésekbdl
https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes), és az MNB statisztikaibdl
(http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok)], valamint az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek 6sszeallitasra és beépitésre.

A hazai jelzéloghitelezési piac alakulasat egymastdl jol elkllonuld fejlédési szakaszok jellemezték az
1998-2013 kozotti idészakban. A lakastamogatasi rendszer 2001-es életbe |épését megeldzb években a
stabilizal6d6 hazai makrogazdasagi kornyezet, ezen belll a lakossag rendelkezésére allé jovedelmének
névekedése, a lakaspiaci kereslet fokozatos emelkedésének, valamint a lakasarak emelkedésének
iranyaba hatott. A lakastamogatasi rendszer 2003 kdzepéig tobb valtozason ment keresztil, jellemzéen a
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tamogatasok novelését és a felhasznalhatosag lehet6ségének bdvitését (hasznalt lakasok vasarlasa
esetén is érvényesithetd) célzd intézkedések hatasara a lakossagi jelzaloghitel-allomany dinamikusan
emelkedett. Mivel az allami kamattdmogatasi rendszer a hitelek forrasaul szolgalé jelzaloglevelekhez
kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat, illetve a jelzalogbanki refinanszirozast 6sztonozte.

2003 masodik felében nyilvanvaldva valt, hogy a meglévé tamogatasi rendszer koltségvetési szempontbdl
nem fenntarthatd. A fentiek hatasara a tamogatasi rendszer t0bb Iépcs6ben atalakitasra kertlt, aminek
kovetleztében a kedvezmények mértéke cstkkent. A tamogatasi rendszer atalakitasaval kapcsolatos
varakozasok miatt elérehozott lakaspiaci kereslet, valamint az akkor mar intenziv piaci verseny
kovetkeztében a jelzaloghitelezés dinamikaja nem torpant meg jelentés mértékben, a kamattdmogatasi
rendszer szigoritasa ellenére sem. 2004-t6l a lakossagi jelzaloghitelezést a deviza- és deviza alapu
hitelek térhoditasa jellemezte, amely a 2008 &6szén elmélylld globalis hitelvalsagig kitartott. A piaci
folyamatok és a piaci verseny hatasara a hazai jelzalogbankok is megjelentek a piacon deviza-
jelzaloglevél kibocsatasokkal. A forinthiteleknél kedvez6bb deviza- és deviza alapu hitelek térnyerésével
parhuzamosan fokozatosan emelkedett a szabadfelhasznéalasi hitelek ardnya a teljes jelzéloghitel-
allomanyon belil, amely a fogyasztasi célu hitelezés felfutasat jelezte. A megjelené kilfoldi, jellemz&en
befektetési célu ingatlanpiaci kereslet is hozzajarult az intenziv hitelkereslethez.

A globalis valsag elmélylléset kdvetd idészakban a lakashitelezés szabalyozasi kérnyezetének jelentds
valtozasa, valamint a piaci és makrogazdasagi feltételek romlasa gyors alkalmazkodast eredményezett a
hazai bankrendszer részérél. A lakastamogatasi rendszer mdodositasardl sz6lé kormanyrendelet 2009.
oktéber 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencialis felvevéinek korét és feltételeit, a
rendelet gyakorlatilag megsziintette a jelzaloglevél-kibocsatasbol szarmazé forrdsokhoz kapcsol6do
kdzvetlen allami kamattdmogatast. 2010. julius 1-jével a kormany dontése alapjan ideiglenesen megszint
a jelzalogalapu devizahitelek ujonnan torténd kihelyezése. A jelzaloghitelezési tevékenység jelentds
visszaesését tovabb erdsitette a maganszemélyek szaméra fix arfolyamon térténd végtorlesztés
lehet8ségének megteremtése, amely a devizdban nyujtott lakashitel-portfolidk jelentds zsugorodasat,
valamint kozvetlen veszteségeket eredményezett a hazai bankrendszer szamara 2011 harmadik és 2012
elsé negyedévében.

Az elszamolds és a két Iépcsdben végrehajtott forintositas hatékonyan tudta kezelni a lakosséagi
devizahitelekb8l eredd rendszerszintii kockazatot, amelynek hatdsara az egész gazdasag
sérilékenysége jelentésen csoOkkent 2015-ben. A stabilizalédé makrogazdasagi kornyezet, a forint-
jelzaloghitel kamatok csOkkenése, valamint a lakastamogatasi rendszer bdvitésének hatasara a
jelzéloghitelezést 2014 és 2015-ben az élénkulés jellemezte. A lakascéllu hitelezés javuld tendencigjat
tamasztja ala a kiadott épitési engedélyek és a hasznaltlakas-piaci tranzakciok szamanak novekedése.
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A 2016. januar 1-jétél életbe Iépd kibbvitett Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye (CSOK) uj lendiletet
adhat a lakasépitéseknek.

A forintositas és az elszamolas hatasara mérséklédott az uj bedbdlések kockazata a meglévd portfélion.
Az U hitelek esetén ennek a kockazatnak az addssagfék szabalyok szabnak géatat. A problémas
haztartasi jelzaloghitelek magas aranya azonban valtozatlanul a pénzigyi kdzvetitérendszer egyik kiemelt
kockazati forrasat jelenti, amelyet a portfdlié tisztuldsan keresztil a magancséd finomhangoldsa és a
Nemzeti Eszkb6zkezel6 bdvitése segithet.

A problémas jelzaloghitelek és fedezeti ingatlanok mérlegekbdl vald kitisztitasat jelenleg csak a Nemzeti
Eszkozkezeld (NET) képes hatékonyan tamogatni. 2013 és 2015 masodik negyedév vége kozott a
bankok altal értékesitett fedezeti ingatlanok 78 szazalékat a NET vasarolta fel. A program 25 ezres
eredeti keretésszegének 10 ezer darabbal valo kibdvitése, valamint a belépéshez szikséges szocialis
kriteriumok enyhitése kovetkeztében a program szélesebb korben segitheti tovdbb a haztartasi
jelzaloghitel-portfdlio tisztitasat.

VIIl.4. Versenyhelyzet

Az alfejezetben szereplé informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesilet és az MNB altal kbzzétett
dokumentumokbol, az OTP Jelzalogbank, az FHB Jelzalogbank és az UniCredit Jelzdlogbank éves
Jelentéseibdl, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl kerliltek 6sszeallitasra és beépitésre.

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor jelenleg haromszereplés, a Kibocsaté mellett az FHB Jelzalogbank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. folytatnak jelzalog-hitelintézeti tevékenységet, azonban az MNB Aaltal
2017. aprilis 1-t61 bevezetésre kerul6 JMM-hez valdé alkalmazkodas Uj jelzalogbankok alapitasat
prognosztizalja.

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektort alapvetéen a lakascélu forint hitelekhez kapcsolodd allami
kamattamogatasi rendszer hivta életre, amelynek egyik alappillére a kizarélag jelzalog-hitelintézetek altal
folytathatd jelzaloglevél-kibocsatas volt. A deviza és deviza alapu lakascélu és szabad felhasznalasu
hiteltermékek térnyerését és az &llami kamattdamogatasi rendszer tobb |épcsdben térténd atalakitasat
kovetéen a tdmogatott hitelek iranti kereslet jelentésen csékkent, amivel parhuzamosan — a kereskedelmi
bankok révén — jelentésen bdvilt azon piaci szereplék kore, akik beléptek a lakascélu hitelezés piacara. A
fentiek, valamint a globdlis pénzigyi valsag hatasara sz(kulé hitelezési tevékenység kdvetkeztében a
hazai jelzalogbankok mérlegféosszegét 2010 és 2014 kozott a fokozatos csdkkenés jellemezte. A nettd
hitelallomany lemorzsolédasaval parhuzamosan szektor szinten a forgalomban [év6 jelzaloglevél-
allomany is fokozatosan csokkent.

A Kibocsaté az uj uzleti stratégianak koszdnhetéen a jelzaloglevél és nettd jelzaloghitel-allomany
tekintetében is szignifikans névekedést ért el 2015. év végére. A jelzaloglevél-allomany alapjan a
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Kibocsatd piaci részesedése 2015 végén 9,56% volt, amely a 2014. év végi részesedéshez (4,31%)
képest szamottevd emelkedést jelent.

A harom hazai jelzalogbank tevékenységének dsszehasonlité adatai:

Mérlegf6é0sszeg alakuldsa (MSZSZ szerint, milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31.

OTP Jelzélogbank
71t 1.648,57 1.450,35 1.271,81 1.275,44
FHB Jelzalogbank

804,48 647,79 587,33 627,83
Nyrt.
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 126,18 103,72 89,20 78,20

Forras: Magyar Nemzeti Bank

Jelzaloglevél-allomany alakulasa (milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31.
OTP Jelzélogbank
Zrt 1.141,84 1.086,30 915,86 786,62 668,38
FHB Jelzalogbank
Nyrt 386,42 304,04 225,60 199,49 195,08
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 81,93 56,80 50,96 44,41 91,28

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesulet

Nettd jelzaloghitel-alloméany alakulasa (milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.09.30.
OTP Jelzélogbank
Zrt 1.460,50 1.255,63 1.124,03 1.079,64 979,26
FHB Jelzalogbank
Nyrt 507,82 398,37 343,09 314,33 252,74
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 108,37 83,57 63,51 55,91 118,53

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesulet

VIIL.5. Makrogazdasagi kérnyezet alakulasa

Jelen alfejezet dsszedllitasanal felhasznalt informéaciok a Kdzponti Statisztikai Hivatal, a Magyar Nemzeti
Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat és a World Economic Forum elemzéseibél, statisztikaibol, tovabba
az UniCredit Research elemzéseibbl szarmaznak.

A 2015 masodik felében napvilagot latott adatok, hirek egyre tobb esetben szamoltak be olyan
véaltozasokrdl a nemzetk6zi gazdasagi, tarsadalmi folyamatok iranyvonalaban, amelyek negativan érintik
a 2016-os globalis ndvekedési kilatasokat. Ezek kdzll is elsének érdemel emlitést a korabban szinte
toretlen fejlédést felmutaté Kina tartésnak igérkezé lendiletvesztése, amely amellett, hogy elsésorban a
feltérekvé gazdasagokat érinti hatranyosan, alkalmanként a pénzpiacokon is jelentés anomaliakat képes
gerjeszteni. Kina alacsonyabb nodvekedési palyaja a nyomott nyersanyagarakon keresztul jelentés
vasarléerdt csoportosit at a feltdrekvé gazdasagoktol a fejlett ipari orszagok iranyaba, ahol a névekedés
forrasa az exportrol fokozatosan a belsé fogyasztasra tevédik at. A vilaggazdasag centrumai kozti
er8viszonyok atrendezddését jol tiukrézik a globalis hangulat indexek is, amelyek szokatlanul nagy
klldnbséget jeleznek a feltdrekvd térségek és a fejlett ipari orszagok kozotti ndvekedési Utem
kilbnbségében, ez utdbbiak javara. A jobbara csak a pozitiv tartomany aljan oldalaz6 indikatorok
azonban azt mutatjak, hogy a kilatasok a fejlettebb régiok esetében sem mentesek a lefelé mutatd
kockazatoktol. A geopolitikai fesziltségekhez kdthetd gazdaségi szankciok, illetve a FED szigoritasanak
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2015. végére kitolodott megkezdése az addicionalis koltségeken és a gyengulé keresleten keresztl
fékezhetik a fejlett gazdasagok novekedését, mikdzben az egyre mélyilé menekilt valisag az Eurdpai
Unid politikai egységét allitja Ujabb kihivasok elé. Masfeldl viszont optimizmusra ad okot, hogy a fejlett
orszagok tobbségében expanziv marad a monetaris politika, a deflaciés veszély elhanyagolhaté szintre
mérséklédik, e mellett pedig az inflacios nyomas Ujraéledésétél sem kell tartani. Az EKB lathatdan kitart a
monetaris lazitas mellett, igy a tartésan alacsony koltségszintet biztosit6 finanszirozasi kérnyezet kedvez
a hitelezés mar megkezdddott, szerény mértékii élénkilésének. A UniCredit csoport aktualis
alapforgatdékdnyve szerint a gazdasagi névekedés 2016-ban a 2015-0s 1,5%-rol 1,7%-ra er6sédhet az
eurdzonaban, ezen belill a magyar kilatasok szempontjabdl meghatarozé német gazdasagi névekedés
ezt 0,1% ponttal haladhatja meg. Az Egyesiilt Allamok dinamikéaja, bar valamelyest gyengiil majd a 2015-
0s 2,4%-ot kdvetben, az eurdpai uniésnal magasabb szinten, 2,2% koérnyékén latszik stabilizalodni.

A magyar gazdasag régids viszonylatban gyors, am joval alacsonyabb bazisi novekedési lteme a
varakozasoknak megfeleléen a 2015. elsé félévi 3,1%-rdl 2015 masodik félévében 2,7%-ra lassult.

Gazdasaginévekedés = Csehorszdg —Magyarorszag All6eszkoz felhalmozas Csehorszag = Magyarorszag
GDP 2007 1. n.év. = 100%, bazisaron Lengyelorszag Szlovakia aGDP aranyaban, % Lengyelorszag Szlovakia
(folyoar) PN * ¢ * * Németorszag ee e EUB
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év.

2007. 1. n.év.
2007. Il n.év.
2008. 1. n.
2008. III. n.év.
2009. I. n.év.
2009. Il n.év.
2010. I. n.év.
2010. lIl. n.év.
2011. I. n.év.
2011. lll. n.év.
2012. 1. n.év.
2012. 1ll. n.év.
2013. I. n.év.
2013.1l.n.év.
2014. 1. n.év.
2014.1IL.n.év.
2015.1. n.év,
2005. IV. n.év. |
2006. Il n.év.
2006. IV. n.év.
2007. Il n.év.
2007. IV. n.év.
2008. Il. n.év.
2008. IV. n.év.
2009. Il n.év.
2009. IV. n.év.
2010. Il. n.év.
2010. IV. n.év.
2011. Il n.év.
2011. IV. n.év.
2012. 1. n.év.
2012. IV. n.év.
2013. Il n.év.
2013.IV. n.év.
2014. Il n.év.
2014.IV. n.év.
2015.11. n.év.

A lendulletvesztés dontbéen a mezdgazdasagi kibocsatast meghatarozé kedvezétlenebb iddjarasi
viszonyokra és az allami beruhazasok féként épitdipart sujtdé csokkenésére, kisebb részt az ipari
teliesitmény romlasara vezethetd vissza. Csakugy, mint 2015-ben, idén is a privat fogyasztas és a
kulpiaci kereslet lesznek a hajtéerd 6 tényez6i. Az elébbire a b&vilé foglalkoztatottsag és az alacsony
inflacié révén jelentkezd vasarléerd javulas hat élénkitben, mig az utébbihoz az unids orszagok szintén
er8s6dd belsd kereslete nyujt stabil hatteret. A haztartasok tébblet fogyasztasabdl a szolgaltaté szektor,
az élénk export forgalombol a feldolgozoipar profitalhat leginkabb.

Noha mind a bels6 kereslet alakulasa, mind a vildggazdasagi klima kell6képpen ndvekedést
tamogatonak igérkezik, aktualis forgatékonyvink szerint a gazdasag bévilése 2016-ban mégis lassulo
palyara kényszeriul. Ennek els6édleges oka a beruhazasok terén vart sziikilés lesz, amely az uniés
forrasbearamlas atmeneti visszaesésével a 2014-ben cslcsra jaratott allami beruhazasok jo részét
nélkulézni lesz kénytelen 2016-ban. A negativ bazishatast tovabb erfsitheti a nagyobb
privatberuhazasok elérejelzési horizonton jelentkez6 hianya, és altalaban véve a gazdasag romlo
tékevonzo képessége. 2015-ben Magyarorszag harom hellyel a 63-ra csuszott lejjebb a Vilaggazdasagi
Férum 140 orszagot minésité Globalis Versenyképességi rangsoraban, mikézben Romania az 59.-rél az
53-ra, Lengyelorszag a 43.-r6l a 41.-re, Csehorszag a 37.-r6l a 31.-re javitotta besorolasat.

Kiilsé finanszirozasi képesség a GDP %-aban EDI és EU transzferek a GDP %-aban
= Kilsé finanszirozasi képesség (4 negyedév atlaga) 8 (négy negyedév atlaga)
8 = Kils6 finanszirozasi ké ég EU traszferek nélkil - 7
== Nett6 EU transzferek (4 negyedév atlaga) RO @ Nett6 EU transzferek *+*+** Nett6 FDI === Nett6 FDI a pénziigyi szektor nélkiil
St Ceealst 6 o
~: i 1 N\

forrés: MNB
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2011.1.n.é
2012.1.n.é.
2013.1.n.é
2014.1.n.é
2015.1.n.é
2002.1.n.év.
2003.1.n.év.
2004.1.n.év.
2005.1.n.év.
2006.1.n.év.
2007.1. n.év.
2008. 1. n.év.
2009.1. n.év.
2010.1. n.év.
2011.1. n.év.
2012.1. n.év.
2013.1. n.év.
2014.1. n.év.
2015.1.n.év.
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A kényszer( banki felt6késitések nélkil szamitott mikddétéke bearamlasra az utébbi négy évben
leginkabb a stagnalas volt jellemzé és a kulféldiek altal befektetett tékeallomany hazai kiaramlasokkal
korrigalt egyenlege a 2010 elsé negyedévében regisztralt 54,3 milliard eurds térténelmi csucsrol 2015
elsé félévig bezaréan 47,9 milliard eurdéra esett vissza. Az ugyanezen idészak alatt folyamatosan béviilé
unios transzferek fontossaga igy mind a kiilsé forrasbevonas terén, mind az orszag kulsé pénziigyi
egyensulya tekintetben jelentésen felértékel6dott: az Eurdpai Unidtdl szarmazd tamogatasok GDP
aranyaban szamitott volumene a 2010-es 3%-r6l 2015-re 7%-ra ugrott, és a régios viszonylatban
példatlanul magas, 8,9%-o0s kilsé finanszirozasi képességbdl 6,7% pont volt ennek betudhaté. 2016-ban
csak 1373 milliard forint uniés pénz kifizetése varhatd, szemben a 2015 évi megkdzelitéen 2500 milliard
forinttal, ami GDP aranyosan 4 szazalék pontos csokkenést jelent, mikozben a kozvetlen kulféldi
befektetések jelentés felfutasaval nem szamolhatunk.

A gazdasag lassulasa azt mutatja, hogy sem a belsd kereslet élénkitését célzé eddigi, tdbbnyire nem
konvenciondlis gazdasagpolitikai Iépések (magannyugdij-pénztarak &llamositasa, a 2011-es
el6torlesztés, a devizakonverzid illetve a banki elszamoltatas, rezsicsokkentés), sem a bdségesen
érkez6 unios pénzekkel tamogatott allami, dnkormanyzati projektek nem voltak képesek onfenntarté
ndvekedési ciklust beinditani. A kiszamithatatlanul valtozé szabdalyozéi kdrnyezet és a strukturdlisan
jelentkez6 munkaer8hiany vallalati beruhdzasokra gyakorolt negativ hatdsait a rekord alacsonyra
leszoritott finanszirozasi koltségszint lathatéan csak idélegesen képes ellentételezni és folyamatos kilsé
forréas bearamlas nélkil (mikodotéke bedramlas, unios transzferek, hitelek) a novekedési pélya
hosszabb idétavon a jelenleg nagyjabdl 1,5-2% koéruli ndvekedési potencialhoz konvergal. A 2013-ban
elkezdett és a 2016-ban kivezetésre kertld NHP (NO6vekedési Hitel Program) leginkabb csak arra volt
elegendd, hogy rejtett fiskalis kockazatok aran megallitsa a vallalati hitelezés sz(ikulését.

Vallalati hitelallomany valtozdsa a GDP szazalékaban

(konszolidalt, arfolyam sz(irt, négy negyedév adata) Alapkamat-inflacio - arfolyam
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Eppen ezért a ndvekedési szempontbdl kulcsfontossagu hitelezés monetaris eszkdzokkel torténd
élénkitése varhatéan nem kerlil le a napirendrél idén sem. A 2016-ban kifutd6 NHP-t a
Noévekedéstamogaté Program és a Piaci Hitelprogram koéveti, ezektél jegybank a kis és
kdzépvallalkozasok hitelezésének évi 5-10% bdvilését varja a jelenlegi 2%-kal szemben. A vallalati
hitelezés Ujraéledését segitheti még a kormany és az EBRD kozt létrejott megallapodas keretében
idéntdl életbe 1ép6 banki kilénadé fokozatos kivezetése. Ennek értelmében a hitelintézetek kulénaddja
2016-ban nem haladhatja meg a 2015. évi bankadéjuk 45%-at, 2017-2018-ban pedig a 2016. évi
bankadéjuk 6sszegét.

A hitelezés vart er6sodése mellett tovabbi ndvekedést tamogatd tényezékén lehet emliteni a CSOK
(Csaladi Otthonteremtési Kedvezmények) 2016. év eleji atalakitasat, a foglalkoztatottsag javulasat, a
dinamikus reélbér emelkedést, a laza monetaris kondicidkat és a multinacionalis cégek nalunk gyartott
termékei iranti stabil uniés keresletet. Mindent 6sszevetve Ugy itéljuk meg, hogy amennyiben az Eurdpai
Unié a jelenleg redlisnak tliné atlagosan 1,7%-kal lesz képes bévilni, a magyar gazdasag 2016-ban
nagyjabol 2,8%-kal névekedhet majd.

Az alacsony kamatkdrnyezetet a kedvezd kilsd pénzpiaci feltételek mellett az dtmenetileg deflacioba
hajlé inflacios palya is tamogatta eddig. Az utébbi masfél év arstabilitasa elsésorban a monetaris politika
hatékorén kivil esd okoknak volt koszonhetd (rezsicsOkkentés, nemzetkézi energiaarak
lemorzsolédasa), és az elbrejelzési periddusban az inflacios nyomas enyhe erésddésével szamolunk.
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Részben azért, mert a kibocsatasi rés mara kézel nullara redukalédott, részben pedig bazishatasok, a
belsé kereslet élénkiilése és a forint vart lassu leértékel6dése miatt. Az inflacié gyors Ujraéledését
ugyanakkor jelentésen fékezik majd a tartésan alacsony szinten prognosztizalt nemzetkdzi nyersanyag-,
és olajarak. A 2016-ban negativva valé realkamat kérnyezet és a FED folytatédd szigoritasa ellenére
arra szamitunk, hogy a jegybank sikeres onfinanszirozasi programja, valamint a kedvezd kiils6 és belsé
monetaris kondicidk lehetévé teszik a jelenlegi, mara jorészt formalissa valt jelentéségi alapkamat
1,35%-o0n tartasat 2016-ban és 2017-ben.

2015. masodik felében mind a harom nagy hitelmindsité cég javitott ugyan Magyarorszag megitélésén a
kildtasok tekintetében, am eddig a befektetési kategoridba torténd felmindsités elmaradt. A kedvezé
makro folyamatok alapjan a hitelmindsiték altal kifogasolt banki kilénadok kivezetésérdl hozott dontést
kévetéen erre 2016-ban minden bizonnyal sor kertil, az igy kib6éviilé potencialis befektetéi kor vélhetéen
tovabbi hozamstabilizalé tényezét jelentene.

A gazdasag j6 teljesitménye és a kifehéritését célzd intézkedések eredményeként az allamhaztartas a
2015-re tervezett 2,4%-nal joval alacsonyabb, 2%-0s GDP aranyos hiannyal zart. A 2016-ra 6sszeallitott
€és még nyaron elfogadott koltségvetés 2%-os hidnnyal szamol 2,5%-0s gazdasagi novekedés,
alacsonyabb allami Ujraelosztas és az allamadédssag csokkenése valamint 303 eurd/forint arfolyam
mellett. Nem vet jo fényt a térvény megalapozottsagara, hogy elfogadasakor sziikség volt az alaptorvény
addssag képletének maédositasara, a tervszamok viszonyitasai bazisai még nem voltak ismertek és
szamos bevételi el6iranyzatnal hidnyzott a forras megjeldlése. A 2%-os hianycél teljestlése el6segitheti
az allamaddssag eddigieknél gyorsabb apadasat, masfelél viszont a véleményiink szerint tul optimista
303-as eurd/forint arfolyam komoly kockazatot hordoz ebbél a szempontbdl, mivel a forintban térténd
refinanszirozas felé tértént elmozdulas ellenére az allamadéssagon belil még mindig 30% feletti a
deviza aranya.

Magyar gazdasaggal kapcsolatos legfontosabb kockazati elemek:

. lassul6 novekedési palya;

. gyenge és roml6 versenyképesség;

. alacsony t6kebearamlas, multinacionalis szolgaltatd cégekkel szembeni diszkriminaciés
gazdasagpolitikai retorika;

. privatszféra gyengulé beruhézasi aktivitasa;

. még mindig magas GDP ardnyos kuls6-, és allamaddsség;

. hitelezési aktivitas stagnalasa;

. kiszamithatatlan gazdasagi, szabalyozéi kérnyezet;

. fiskalis fesziltségek ad-hoc moédon térténd kezelése; és

. hosszu-tavu gazdasagpolitikai stratégia hianya.

A valsag ota eltelt id6szakban elért eredmények kozott lehet emliteni ugyanakkor:

. a betelepult multinacionalis termelé cégek exportpiaci sikereinek betudhatd, folyamatosan magas
kulkereskedelmi mérlegtobbletet;

. a folyé kullsé pénzigyi egyensuly unios forrasok altal tamogatott javulasat;

. a gyorsan csokkend kilsd addéssagot;

. a fiskdlis hiany fenntarthaté szintre tortént mérséklését;

. a kulfoldi befektetdk forintallampapir piaci részesedésének 42%-rol 26%-ra tortént csokkenését;

. a devizakitettség devizahitelek konverzidjaval elért jelentds enyhitését;

. a finanszirozasi kondiciokban véghement javulast; és

. a foglalkoztatottsag és az ingatlanpiac lassu, kitarté konszolidaciéjat.

VIII.6. Nyereség elérejelzés

A Kibocsatdé a jelen Alaptajékoztatdban nem tesz kdzzé nyereség-elbrejelzést vagy becslést.
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IX. A Jelzaloglevelek fedezetével kapcsolatos szamitdsi mddszerek bemutatasa (ideértve a
devizdban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a devizdban denominalt
Jelzaloglevelek utan fizetend6 téke és kamatallomanyok forintra térténé atszamitasaval
kapcsolatos szabalyoknak a bemutatasat is)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetul lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szézalékat meghaladja, rendes fedezetként a tékekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar 6sszege legfeljebb annak 60 szazalékaig vehetd figyelembe. Abban az esetben,
ha a fedezetil lek&tott ingatlan a birosagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl térvény 147. § (4) bekezdés
a) pontja szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl ered6 tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a hitelbiztositéki erték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A devizaban rendelkezésre allo rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendé téke-

és kamatallomanyok forintra torténd atszamitasa az adott napi MNB koézéparfolyam alkalmazasaval
torténik.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szerepldé adatok, értékelések és progndzisok dénté részben Kiraly Jualia: A Magyar
Bankrendszer Tulajdonosi Strukturdjanak Atalakulasa cimi tanulményan (http://econ.core.huffile/
download/kiraly/160204.pdf), tovabba a Magyar Nemzeti Bank (http://www.mnb.hu;), a Magyar
Bankszovetség  (http://www.bankszovetseg.hu/informacio/publikaciok) és a Pénzigykutatd Zrt.
(http://www.penzugykutato.hu/hu) elemzésein, valamint a Magyar Nemzeti Bank Pénzlgyi Stabilitasi
Jelentésein (https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes) és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak.

Statisztikai adatok és id6sorok elérhet6sége: http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-
informaciok/adatok-idosorok

A magyar bankrendszer tdrténete

Jelen alfejezet Osszedllitasakor dénté részben Kirdly Julia: A Magyar Bankrendszer Tulajdonosi
Struktarajanak Atalakulasa cimii tanulméanyéra (http://econ.core.hu/file/download/kiraly/160204.pdf),
Véarhegyi Eva: Bankvezet6k kivalasztasa a nyolcvanas-kilencvenes években Magyarorszdgon
(http://www.szociologia.hu/dynamic/960304varheqyi.htm) cimd tanulmanyara, valamint a Magyar
Bankszovetség (http://www.bankszovetseq.hu/informacio/publikaciok), a Pénzigykutato Zrt.
(http://www.penzugykutato.hu/hu) és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseire, megallapitasaira
tamaszkodtunk.

A bankszektor modernizaciéjanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezd6dott az egyszintl
bankrendszerben kialakult kdzpontositott t6keallokacié kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott létre a
kétszintl bankrendszer, amelyben a koézponti banki funkciokat elladté Magyar Nemzeti Bankrol (MNB)
intézményesen levalasztottak az (zleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kdzponti banki funkcioit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibol létrejott a harom nagy allami bank — féleg a feldolgozdipari
portfoliét 6rokld6 MHB (Magyar Hitelbank), az els6sorban az élelmiszeripari és a mezdgazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszatot és energetikat hitelez6 Budapest Bank — mar hat versenytarssal talalkozott. A lazulo
gazdasagpolitika nyitottsagat jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen
(akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor még Kozép-eurdépai Nemzetkdzi Bank
néven). Mint minden egyszintl bankrendszerben, |étezett a kilkereskedelmi finanszirozdsban a kulféldi
bankok partnereként szolgal6 MKB (azaz Magyar Kulkereskedelmi Bank), a kulféldiek szamlait kezeld
Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas allami hivatala, az OTP (azaz Orszagos
Takarékpénztar), tovabba léteztek a gyakorlatilag az OTP-nek alarendelt takarékszévetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszoévetkezetek mellett
késbbb megjelentek a sziikebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors novekedése kisérte. A ,Pénzintézeti torvény” (LXIX. torvény)
1991-ben Iépett hatalyba, ez méar a BIS (Nemzetkdzi Fizetések Bankja) iranyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és fellgyeleti kereteit.

Ez a kbdrnyezet — az agazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes évek forduléjan azonban, a rendszervéltassal egy id6ben, a kulénb6z6 specialis
pénzalapokbdl egyre masra néttek ki a kis és kdzepes magyar bankok, és a kulféldiek is egyre tébb
leanybankot hoztak létre. igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 f6lé emelkedett.

A magyar pénzligyi szektor erfsitését szolgalta néhany kiegészitd intézmény, igy az 1992-ben alapitott
Hitelgarancia Rt., amely els6sorban a kdzépvallalatoknak nyujtandd hitelek garantalasaval mérsékeli
ezen ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l mikddik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely egymillié
forint egyedi betétnagysag erejéig nyljtott garanciat. A takarékszévetkezetek kdzds szervezete, az
OTIVA 1993-t6l kolcsonds érdekeltségi alapon koordinalta a takarékszovetkezeteket érintd jogalkotasi
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kérdéseket. Fontos kiegészité intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt., amelyek az exporthitel
biztositas, tovabbéa az arfolyamkockéazatok elleni biztositasok terén segitik a bankrendszert.

A bankok Uj rendszerének elsé éveiben kiugréan gyors volt a nodvekedés, és nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is meglepéen magas jovedelmezdségi mutatdkat regisztraltak. A mérlegfédsszeg
egyik évrél a masikra 50-70%-kal nétt, a t6kearanyos jOvedelmez6ség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70%-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kérnyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romldsa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizet6képességének romlésa,
majd a bekdvetkezett csédhulldm minden banknak a stabil Ugyfélkdr megrendilését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az id6ben a legtébb bank nem jutott elegendd lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
meértékben volt kénytelen a likviditasmenedzsment tlzoltd eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkalé bankkézi piac forrasaira és a folyton modosulé feltételekkel igénybe
vehet6 jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe keriiliek az 6rokolt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag csOkkené megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymértékii hianya és a volt KGST piac O0sszeomlasa miatt. A kockazatkezelés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a kérnyezetben a gyors névekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsadg éveiben felszinre keriiltek, mélyitve a
vélsagot, és megnehezitve a konszolidaciot. Az 1987-ben Ujjaszervezett, és 1991-ben latszolag még
latvanyosan prosperalé magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a t6kéjét: a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100 % kordli volt, azaz veszteséguk meghaladta a sajat tékéjuk erejét. Az Uj
és szigorubb szabalyozasok és tdorvények (hitelintézeti-, cs6d-, szamviteli torvény) hatasara jelentés
veszteségeket voltak kénytelenek elkdnyvelni, igy végil az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1993 és 1995 kozott végbement hitel- és bankkonszolidacié elkerilhetetlennek bizonyult, szamos
allampapirokra, illetve erésitették meg a tékeszerkezetet szintén allami formaban nyujtott alarendelt
kolcsontékével. Az 1993-as allami bankkonszolidacid helyreallitotta a bankok miikddéképesseget,
azonban nem javitotta a bankok jovedelmez8&ségét. A konszolidaciot kévetd évek legfébb problémaja a
bankrendszer kdzvetiti tevékenységének lelassulasa volt: a konszolidaciés allampapirok nagy sulya
likviditasi oldalrdl, a megfeleld kihelyezési lehet8ségek megtaldladsa hitelkockazati oldalrdl korlatozta az
egészséges tovabbfejlédést. A kilencvenes évek kbézepén a banki tevékenység messze elmaradt a
kivanatostol: a GDP-hez viszonyitott mérlegf66sszeg tartosan 70% alatt maradt, a hiteldllomany pedig
ugyanebben az 6sszevetésben alig haladta meg a 20%-ot. A kdvetkezmény: Ujabb veszteség, Ujabb
allami beavatkozas. 1994-ben a legtobb banknal allami alaptékeemelésre, alarendelt koélcsdntdke
nyujtasara kerult sor. Ezzel jelentésen nétt az allam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett erésédni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is véghemegy a tankényvi ,dezintermediacié”, azonban nem igy
tortént. A lokést végul is a konszolidacid soran tébbségében allami tulajdonna valt bankszektor
privatizacidja adta meg. A korabban megrendult bankok tdbbsége a konszolidaciot kévetd masfél-két
évben erre a privatizaciora készilt. A t6zsdén keresztil valo privatizaciot a legtdbb esetben — a bankok
tényleges helyzete miatt — el kellett vetni, a kilféldi szakmai befektetdk viszont viszonylag elfogadhato
arat kinaltak, mivel a meggyengiilt bankok tgyfélkdre vonzo6 volt szamukra. Az OTP volt az egyetlen,
amely a bankszektorban egyedulallo és sikeres t6zsdei bevezetéssel egybekdtott privatizaciot valodsitott
meg. A megrendilés, a konszolidacio és a privatizacié teljesen atalakitotta a bankok mezényét: az elsé
id6kben csillogé nevek végleg eltlintek, és egyre tdbb, elsésorban eurdpai banknevet és logot kellett
megtanulni.

A privatizacioval tehat valtozatos tulajdonosi szerkezetli bankrendszer jott Iétre, kiilonbdz6 filozofiaju, a
vildgban eddig kulon-kulon egyarant sikeres banki és vallalati kultirak fesziiltek egymasnak a magyar
piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszeriinkben figyelhetjuk meg a kozép-
europai bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga KBC vagy a
német BayernLB) folyamatos atalakulasat. A hitelintézetekrél és pénzugyi vallalkozasokrol sz6l6 2013.
évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) haromféle hitelintézetet kilonboztet meg: bankokat, szakositott
hitelintézeteket és szdvetkezeti hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fioktelepét.
1999-t8l a hitelintézetek tevékenysége kibovilt a befektetési szolgaltatasok teljes korére. A hitelintézetek
altal folytathaté befektetési szolgaltatasokat és kiegészité szolgaltatasokat a befektetési vallalkozasokrol
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és az arutézsdei szolgaltatdkrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6lé 2007.
évi CXXXVIII. torvény (Bszt.) rendelkezései szabalyozzak.

Az 1997-1998-as t6zsdei valsag soran megrendilt befektetési vallalkozasaikat beolvaszté univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gyokeresen kilonbozé feltételek kdzott vartak az ezredfordulot. A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatéi az Uj évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani az
ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vallalati tigyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi szegmens.
Ez utébbi Uzletag szektorszintl atalakuldsa az allamilag tAmogatott jelzéloghitelek felfutasaval kezd6dott,
de a vallalatinal magasabb jovedelmez8séggel kecsegtetd szegmens tovabbi befektetésekre is
érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folyészamla szolgéaltatasok, megugrott a bankkartydk szama,
szélesedett a befektetési termékek kore. Az lgyfelek minél jobb elérését részben az igynokhaldzatok
kiépitése, részben a halézatok széditd fidoknyitasi lazba torkollé bdvitése segitette.

A magyar pénzigyi szektorban az elmult tébb mint 25 évben végbement nagyaranyl intézményi,
szabalyozasi és szakmai fejlédés folyaman kialakult a pénzigyi szolgaltatasoknak a modern
piacgazdasagra jellemzd tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar
bankrendszer Iényegében megfelel az EU egységes pénziigyi piaca altal tamasztott kovetelményeknek
mind szabalyozasi, mind pedig versenyképességi kovetelmények szempontjabdl. Az Eurdpai Unids
tagsaggal Magyarorszag az eurdpai belsé piac részévé valt, igy jelentdsen leegyszer(is6détt az Unid
tertletén miikodd hitelintézetek szamara a hazai piacon valo részvétel, a hataron atnyulé tevékenységek
végzése és a fiokalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkadbb bankcsoportokrél kell beszélnink: a bankok holdudvaradba
tartozo pénziigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezelék és
nyugdijpénztarak (2010 végeéig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit.

Visszatekintve a kétszintli bankrendszer két kerek évforduldja, valamint a 2012-ben negyedszazados
torténete a szektor fejlédésének egy-egy meghatarozé szakaszat zarta le. Az elsé tiz év egy dinamikus
fejlédés és az eurdpai szintli bankszolgaltatdsok megteremtésének volt az idészaka, a kdvetkezd
id6szak pedig a 2008-as nagy valsag el6tti utolsé aranykorat jelentette a banki k6z6sségnek. 2007-et
kovetéen mar a kézelmult eseményeinek lehettiink tanui, amikor a valsag hatasara is globalisan, unids
méretekben és hazankban is szigorodott a banki szabdlyozas, a romlé makrékérnyezet miatt
megneheziiltek a bankok mikodési feltételei és egyre tébb terhet és kuldnadét kellett a szektornak
elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtorlesztés folyamatat is, mely 13 jévedelmezd év utan
oriasi veszteséget okozott a bankoknak. Ebbdl a veszteséges mikodésbdl azéta sem sikerllt kitdrni,
mely részben a tovabbi fiskalis és szabalyozdi terhelésnek is kdszonhetd. 2013-ban a tranzakciés add
bevezetése — majd annak a varttél elmaradd bevételek miatti megemelése és egyszeri potldlagos
kiegészitése —, 2014-ben pedig a lakossagi devizaalapu hiteleket érint6 toérvényi elszamoltatas okozott
torténelmi veszteségeket. Az elmult tébb mint negyedszazad minden tapasztalata, alkalmazkodasi
készsége és képessége, valamint az anyabankok elkotelezettsége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok
Ujra részesei és pillérei lehessenek a gazdasag fokozatos fellendiilésének azzal, hogy teljesitik
mikodésik két alapfeltételét, a stabilitast (sokkellenalldé képesség) és a gazdasag hitelezéssel valo
tamogatasat. Ennek sziikségességeét felismerve az MNB immaron a Novekedési Hitelprogram (NHP) IlI.
szakaszat, illetve a piaci alapu vallalati hitelezését helyreallitasat célzé Piaci Hitelprogramot inditott el,
fiskalis oldalrol pedig a bankadd legalabb 55%-0s csokkenése, majd tovabbi lazitasa varhato 2016-t4l.

A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet dsszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank Pénziigyi Stabilitasi Jelentéseire tAmaszkodtunk.
(https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes, a statisztikai adatok és idésorok
elérhetdsége: http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok)

A 2010 o6ta gyakorlatilag folyamatosan veszteséges és ezen id&szak alatt tébb mint 1.400 milliard Ft-tal
felt6késitett magyar bankrendszer a 2015-0s évben jelentdsen megerdsddott, sérilékenysége csdkkent.
Batran kijelenthetjik, hogy a hazai bankok sokkellendlld képessége szilard, a téke- és likviditashelyzete
jelenleg megfeleld, a jovedelmezbéség — szektorszinten — az elsé kilenc hénapban visszatért (141 milliard
Ft netto profit), noha a piaci szereplék szintjén tovabbra is erés szérast mutat.

A megmaradt lakossagi devizahitelek konverziéja és a jegybanki 6nfinanszirozasi program csokkentette
a bankok, és azon keresztiil az egész gazdasag sérilékenységét. A bankrendszer azonban tovabbra is
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kontrakciés hatasu, vagyis negativan jarul hozza a gazdasagi ndvekedéshez. Ehhez kapcsoléddan
jelenleg alapvetéen harom megoldasra varo kihivast azonosithatunk:

I. A vallalati hitelezést a 2015. évben erds kettésség jellemzi: mig a KKV szektor hitelezése bévilt a
Novekedési Hitelprogramnak (NHP) készonhetéen, addig a nagyvallalati hitelallomanyban jelentds,
részben néhany egyedi hatasbdl szarmazoé csokkenés volt megfigyelhetd, illetve ezzel egyitt az, hogy a
piaci alapu hitelezés még nem allt helyre. Osszességében 2015 észére a vallalati hitelallomany 9 éves
mélypontra csokkent.

2015 elsé 9 honapjaban a nem pénziugyi KKV-knak nyujtott hitelallomany 3,8 szazalékkal bévilt, ezen
belil is kiemelkedett a kis- és kdzepes méretl vallalatok hitelbévilése, mely 11%, illetve 9,6 szazalékkal
haladta meg az el6z6 év végi szintet — csupan a mikrd vallalatoknal volt megfigyelheté allomanyleépiilés.
A kvantitativ b&vilésen tul a hitelek tipusa szerinti nGvekedése is mérsékelt optimizmusra adhat okot. Az
Uj beruhazasi hitelek 240 milliard forintot meghaladva 15,5 szazalékkal néttek 2014 hasonlé idészakahoz
képest, mely elssorban a kbzépvallalkozasoknak volt készdnhetd, akik a hitelkereslet tdbb mint 40
szzalékat adtak.

A KKV-k kedvezményes finanszirozasanak elsddleges forrasa a Névekedési Hitelprogram (NHP) maradt.
Szeptember végén az NHP Il. szakaszaban nyujtott hitelek meghaladtak az 1.000 milliard forintot,
melynek 96 szazaléka Uj hitel volt (a maradék hitelkivaltas). Felhasznalasat tekintve a vallalatok 58
szazalékban beruhazasra, 30 szazalékban forgbeszkdz finanszirozasra, mig 12 szazalékban EU-s
tamogatasok el6finanszirozasara vették igénybe a maximum 2,5 szazalékos hitelt. Az agazati eloszlast
tekintve a mez6égazdasag, a kereskedelem, javitas és a feldolgozoéipar agazatok részesedése kimagaslo,
a hitelek kozel haromnegyede ebbe a harom agazatba iranyul.

A véllalati hitelezés hosszabb tavu kitekintésben azonban még igy is érdemben elmarad a fenntarthat6é
(2-3 szazalékos) gazdasagi novekedést tamogaté 6-7 szazalékos Utemtdl. A hitelezés alapfolyamatait
keresleti és kinalati oldalrél egyarant torékenység jellemzi.

A fenti kockazatok csokkentése érdekében célzottabb formaban és alacsonyabb volumenben az NHP
(1II.) kivezetési szakaszaként még 2016-ban is elérhetéek maradnak kedvezdé kondicidju forrasok a KKV-
k szamara, kiegésziilve immaron devizahitel pillérrel. Emellett tovabbi célzott, monetaris eszkdzok
kerllnek bevezetésre (Piaci alapu hitelprogram="PHP”), amelyek a koévetkez6 masfél-két év athidald
idészakaban 6sztondzni képesek a piaci alapu vallalati hitelezést.

Az MNB a 2 programtdl — NHP 1ll. és PHP — 250-400 milliard forint nettd hitelallomany bévulést var, mely
2016-ban 5-10 szazalékos ndvekedést jelentene a KKV finanszirozasban.

II. Valtozatlanul magas a nem-teljesitd§ hitelek ardnya a lakossagi jelzélog, és a kereskedelmi
ingatlanhitel szegmensekben. A forintositds és elszamolas hatasara, valamint az () addssagfék
szabalyozassal ugyan jelent6sen csokkent az Uj beddlések kockazata, de a problémas jelzaloghitelek
magas allomanya tovabbra is kiemelt kockdzat. A magancséd bevezetése eddig lathaté eredményt nem
hozott, a Nemzeti Eszk6zkezel6 vart bévitése azonban segithet. Az MNB mélyelemzése ramutat, hogy a
probléma gyokere sok esetben nem a jovedelem hianya, hanem a tllad6sodottsag, a tisztitas /
végrehajtas adminisztrativ korlatai és az an. ,moral hazard”.

A vallalati portfélid minéségben a problémat valtozatlanul a nem-teljesité projekthitelek jelentik, amelyek
tisztulasat a MARK tevékenysége segitheti. Az Eurdpai Unidval folytatott egyeztetések utan hamarosan
egy eurdpai precedenst teremtd, piaci alapon mikddd eszkbzkezelé kezdheti meg mikodését. Emellett
bevezetésre kerll az un. rendszerkockazati t6kepuffer (SRB), mely a nem-teljesité projekthitelekre ir el
addicionalis t6keképzést 2017-t6l. Az elérni kivant tisztulas kilonésen annak fényében fontos, hogy a
problémas hitelportfolié folyamatos és jelentds veszteségeket eredményez, t6két és kapacitast kot le,
végsl soron pedig kisebb kockazatvallaldst — alacsonyabb kamatfelarak melletti csupan ,biztos”
hitelezést — eredményez.

[ll. A bankrendszer jovedelmezdsége 2016-ban visszatérhet a pozitiv tartomanyba, azonban nemzetkdzi
0sszehasonlitdsban tovabbra is alacsonynak szamit. A kézelmult szabalyozdi intézkedései (bankadd
csokkentése, magasabb OBA és BEVA dij, fair bank térvény) dsszességében semlegesnek tekinthet8ek
a jovedelmezfség valtozasara. Azonban a tartésan a régios atlag, illetve elvart hozamszint alatt maradé
eredmény a gyenge tdkeakkumulaciés képesség révén negativan hat a bankrendszer ndvekedési
lehet8ségeire és ezaltal arra, hogy megfeleléen tudja tdmogatni — hitelezésen keresztul — a fenntarthaté
gazdasagi novekedést. A bankok extra terheinek cstkkentésén tal a koltséghatékonysag novelésével a
jovedelmezdség tovabbi javulasara van tér. Ez nem csak egyes bankok szintéjén — Uzleti modellvaltas /
racionalizélas — de a szinergidk kiaknazasaval, bankok 6sszeolvadasa révén is emelkedhet.
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A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

Jelen alfejezet 6sszeallitdsakor a Jegybanktérvényre (2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti
Bankrol), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzéseire, tovabba a Magyar Nemzeti Bank
tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre all6 informacidkra tamaszkodtunk.

2013. szeptember 30-ig a Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami
Felugyeletének (PSZAF) egyarant voltak feliigyeleti jogositvanyaik a magyar bankrendszer felett és ezen
intézmények lattak el az 6sszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi személy felligyeletét.
A Magyar Nemzeti Bankrél sz6lé 2013. évi CXXXIX. térvény (MNB torvény) alapjan a PSZAF 2013.
oktéber 1-jei hatéllyal dsszevonasra kerilt az MNB-vel, igy ezen id6éponttél kezd6déen a magyar
bankrendszer feletti feliigyeleti tevékenységet kizarélag az MNB latja el.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikoéds jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrél sz6l6 2011. évi CCVIII. térvényben meghatarozott kérben végzi.

Az MNB szabalyozza a forgalomban lévé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, rendeleteket alkot
a pénzpiaci iranyitasrol, a kamatlabakrdl, a deviza tranzakciékrol, valamint a statisztikai
informéacidszolgaltatasrél. Az MNB minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt forrasallomanya
meghatarozott hanyadanak megfelelé pénzdsszeg kotelezé tartalékként torténd elhelyezését.

Az MNB mint végsd segitségnyujtéd 1éphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval 6sszhangban a repo lgyletek rendszerén keresztiil is képes likviditast nydjtani a
hitelintézetek szaméara.

2013. oktober 1-jét6l az MNB a banki, pénzigyi és t6kepiaci tevékenységet elsédlegesen felligyel6
szervezet. Az MNB Magyarorszag pénzlgyi kozvetitd rendszerét feliigyeld, ellenérzé hatdsagi
feladatokat ellaté onallé szabalyozé szerv, amely csak a térvénynek van alarendelve. Az MNB szaméara
feladatot csak torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly irhat elé. Tevékenységét,
jogéllasat, hataskorét és feladatait az MNB torvény szabalyozza.

Az MNB tevékenységének célja a pénzlgyi kdzvetité rendszer stabil, zavartalan, atlathaté és hatékony
mikodésének biztositasa, a pénzlgyi kdzvetitd rendszer részét képezb személyek és szervezetek
prudens mikodésének elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos felligyelete, az
egyes pénzligyi szervezeteket, illetve a pénziligyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd, nemkivanatos
Uzleti és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy szektoralis kockazatok
csokkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzlgyi szervezetek prudens mikddésének
biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések alkalmazasa, a rendszerszintl kockazatok kialakulasanak
megel6zése, a mar kialakult rendszerszintli kockdzatok csdkkentése vagy megszintetése, a pénzigyi
szervezetek &ltal nyujtott szolgaltatasokat igénybe vevdk érdekeinek védelme, a pénzigyi kozvetitd
rendszerrel szembeni kozbizalom er@sitése, a fogyasztdé és az MNB torvény 39. §-aban meghatarozott
torvények hatalya ala tartozé szervezetek vagy szemeélyek kozott Iétrejott szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos vitas gy birésagon kivilli — a Pénzlgyi Békélteté Testllet utjan térténd —
rendezése.

Az MNB feladata a pénzligyi piacok folyamatos felligyelete. Ezt a feladatot az MNB az ellenérzése ala
tartozo szervezetektdl és személyektdl szarmazé informaciok és adatok, tovabba hivatalosan ismert és
koéztudomasu tények alapjan latja el.

Az MNB elndke tovabba az MNB egyes alelndkei és vezetd beosztasu munkavallaléi alkotjak a Pénzigyi
Stabilitasi Tanacsot. A Tanacs egy konzultacios testiilet, amely a pénzigyi kdzvetité rendszer egészének
stabilitasa érdekében informacidkat oszt meg, a pénzlgyi rendszer egészét érintd stratégiai,
szabalyozasi, kockazati, valamint egyéb elvi kérdésekben tanacskozik és sziikség szerint allast foglal.

Az MNB engedélye sziikséges — tdbbek kdzott — egy hitelintézet alapitasahoz, valamint tevékenységi
korének megvaltoztatdsahoz. Az MNB jogosult helyszini vizsgéalatot tartani, valamint intézkedést tenni a
Hpt. betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. Az MNB banknal, szakositott hitelintézetnél,
biztositd részvénytarsasagnal és viszontbiztositénal, valamint pénzigyi csoportnal legalabb
haromévenként atfogd vizsgalatot folytat le. A Jht. el8irdsai alapjan az MNB az altala dsszeallitott
vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenkeént helyszini ellenérzést végez.
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Az MNB a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kiklszobolésére széles
eszkdztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hianyossagok kijavitasara torténé
felhivasatol, a hitelintézetet kotelezd hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltasaig, felligyeleti biztos kirendeléséig,
végsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A pénzugyi
szervezeteknek az MNB altal ellenérzétt tevékenysége vonatkozasaban az MNB az MNB térvényben
foglaltakkal 6sszhangban fogyaszévédelmi hatésagként jar el. igy az MNB a fogyasztok széles korének
jelentds vagyoni hatranyt okoz6 jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akdr maximum 2 milliard
forintnyi fogyasztovédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszer( allapot
helyredllitasaig feltételhez kotheti vagy megtilthatja pénzigyi konstrukciok forgalmazasat, értékesitését.
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INGATLANPIAC
Irodapiac

Jelen alfejezet O6sszedllitasakor a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Férumanak elemzéseire
tamaszkodtunk.

2015 negyedik negyedéve soran egy irodafejlesztés kerllt atadasra a Pest Kdzponti alpiacon, amely
3.020 négyzetméterrel ndvelte a budapesti modern irodaallomanyt, amely igy 6sszesen 3.280.970
négyzetméter irodateriletet foglal magaban (beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ épileteket). 2015
soran a kinalat 50.885 négyzetméterrel bévilt, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-ben.

Forras: BRF

A szabad teriiletek aranya a teljes spekulativ allomany aranyaban, azaz az Uresedési rata tovabb
csokkent és elérte a 2008 masodik negyedéve Ota mért legalacsonyabb értéket. Jelenleg 12,1%-on All,
amely az el6z6 év azonos id8szakahoz képest 4,1 szazalékpontos, mig az el6zd negyedévhez képest 1,4
szazalékpontos cstkkenést mutat.

Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél- Budan a legalacsonyabb az iresedés (6,4%), és az
Agglomeraciéban a legmagasabb (29.3%). Az utolsé negyedév soran a legnagyobb pozitiv valtozast a
Nemkozponti Pest alpiacon regisztraltuk, itt a piaci mutaté 3,2 szazalékponttal csokkent az el6z6
negyedévi adathoz képest, és most 11,7%-on all. Az lresedés jelentés csdkkenését az egész év soran
tapasztalt pozitiv netto abszorpcié segitette, ami éves szinten 175.975 négyzetméter volt, 39%-al tébb
mint a 2014-es érték. A legmagasabb nettd abszorpciot a Vaci Gti folyosén mértiik, amely majdnem
56.000 négyzetmétert tett ki.

Hasonlban az el6z6 negyedévekhez, a kereslet erds volt oktdber és december k6zott is. A teljes kereslet
(beleértve a sajat tulajdonl tranzakcidkat) 160.975 négyzetmétert tett ki, ami negyedéves viszonylatban
62%-0s névekedést jelent. A szerz6déshosszabbitdsok 38.480 négyzetméterrel tették ki a kereslet 24%-
at. Uj szerzd8dések 27%-os, elébérleti szerz6dések 25%-o0s aranyt képviseltek a teljes keresletbdl. Sajat
tulajdonu tranzakciok a kereslet 14%-at képviselték. A bérlék bévilése 10%-os részarannyal jarult hozza
a negyedéves kereslethez.
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A Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyeztet6 Féruma (Budapest Research Forum) 202 szerz&dést
regisztralt 2015 utols6é negyedévében, az atlagos tranzakciéméret 801 négyzetméter volt. A legnagyobb
tranzakciok kozoétt volt a Budapest Kornyéki Torvényszék sajat tulajdonu tranzakcidéja a Nem-Kozponti
Pest alpiacon, egy 11.275 négyzetméteres el6bérleti szerz6dés a Vaci Greens B épliletében és a British
Telecom szerz6déshosszabbitasa az IP West irodahazban 11,250 négyzetméteren. A legnagyobb Uj
tranzakcio a Népliget Centerben kétetett tobb mint 2.500 négyzetméterre.

A 2015-0s kereslet meghaladta az el6z8 évek szintjét, 6sszesen 538.055 négyzetmétert adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerz6déshosszabbitasok nélkili kereslet, a nettd
bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben, dsszesen 364.795 négyzetmétert tett ki. Ezzel
szemben a szerz8déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-es szint mogott.

Uzlethelyiségek

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informacidk a kévetkezé elemzésekbdl, cikkekbbl szarmaznak:
- CBRE Hungary Retail MarketView H2 2015 (CBRE: CB Richard Ellis)
- Budapest Properties Snapshot Q3 2015
- KSH (K6zponti Statisztikai Hivatal)
- Hungary Retail Market Q1 2016.JLL (JLL: Jones Lang LaSalle)
- CW Hungary Economic Snapshot Q4 2015 (CW: Cushman & Wakefield)
- Gfk Hungary (Gesellschaft fiir Konsumforschung (Society for Consumer Research))

A 400 négyzetméternél nagyobb kereskedelmi egységekre bevezetésre kerllt a kotelezé vasarnapi
zarvatartas, ami jelentds hatassal volt a kereskedelemre. A nagybevasarlasok nagyrészt mas napokra
tevOdtek at, kisebb részt a kis, nyitva tarté lUzletekre tevddott &t (arérzékenység miatt). A fentieken tul a
korabbi valsagadénal is nagyobb terhet jelenthet az élelmiszerlanc-feligyeleti dij savos emelése. A
vonatkozo jogszabaly szerint ugyanis a 300 milliard forintos arbevétel az el6z6 év nettd arbevételének 6
szazaléka. Ez szintén a diszkontlancokat és hipermarketeket érinti kedvez6tlenil.
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Forras: www.geoindex.hu

Forras: BRF

Budapest kiskereskedelmi szempontbdl kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
juté bevasarlokézpont terlilet nagysaga és a vasarléerd. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide dsszpontosuld
turizmus is jelentésen hozzajarul.
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Az Uj bevasarldkdzpontok épitésének elmaradasa elfsegiti a meglévé kdzpontok Ures helyeinek
feltdltését. A j6l mikodd kozpontokban szinte nem is latni Ures Uzleteket, mig a kevésbé felkapott
bevasarlokdzpontokban vannak még ures teriiletek (pl.: CET, KOKI Terminal); melyet kedvezd bérleti
dijakkal probalnak kiadni, ill. id6szakos vevécsalogaté programokkal téltenek meg (pl.: LEGO kiallitas
stb.).

Budapesten jelenleg 31 bevasarlokdzpont talalhaté 960.000 négyzetméter teriilettel, orszagos
Osszesitésben alaptertletuk eléri a 2,1 millio négyzetmétert, mig a hipermarketeké az 1.250.000
négyzetmétert. Piacvezetdk: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Budapesten 2013-ban az Arkad 2 (ECE-GLA 16.906 m2) 2013 tavaszi atadasa utan, 2013 harmadik
negyedévében nyilt meg a 2011-2012-ben épllt CET (GLA — 12.000 m?2) bevasarl6kozpont és az |l
Baccio di Stile nev(; az elébbieknél kisebb alapteriiletli (GLA-5.000 m2) specidlis igényeket kiszolgalod
luxus aruhaz az Andrassy Uton — melyet az6ta be is zartak. Azota (j kézpont nem épill, épdilt.

El6zetes tervek a j6v6 évekre vonatkozdan: Bp. lll. Aquincum-center, 55.000 négyzetméternyi terllettel
(ECE). A fejlesztés tervezett koltsége ~150-200 milli6 eurd. Varhaté kezdés: 2016. A Magyar
Bevasarl6kdzpontok Szovetsége szerint a 2015-re tervezett Etele City Center (Futureal) varhato
megnyitasa 2017 harmadik negyedévére; mig a 2016-ra tervezett Bosnyak téri Mondo megnyitasa - helyi
rendezési terv és a 4-es metrd eredetileg tervezettnél révidebb palyaja is késlelteti - 2018-ra tolédik.

A Vordsmarty tér és a Vaci utca sarkan allé6 Vacil tzlethaz 60 millio eurds fejlesztéssel megvaldsuld
11.000 négyzetméteres bevasarlokdzpont nyitasat datum nélkili tavolabbi tervként szerepelteti az MBSz
Osszefoglalojaban. A foldszinti 1.500 négyzetméter teriletet még 2012-ben megnyitottak, illetve a
foldszint egyes részeit ideiglenesen, kiallitasok szamara jelenleg is hasznaljak.

Novekvé érdeklédés mutatkozik Budapest kiemelt bevasarloutcéi irdnt. Az Oysho megnyitotta elsé lGzletét
2014 majusaban a Fashion Street-en. A Vaci utca gyakorlatilag megtelt, a ndévekvé turizmusnak
kdszOnhetéen a markauzletek mellett a szuvenirboltok is egyre nagyobb aranyban jelennek meg. A
Ferenciek terének atalakitasa jelentds veszteséget okozott a kiskereskeddknek, atmenetileg csokkentek
is a bérleti dijak. A belvarosi Ulzletek frekventalt elhelyezkedése nem elég, a parkoldhelyek hianya
jelentésen érezteti a hatasat és gatolja a tovabbi fejlédést.

2015-ben eddig 14 Gj marka jelent meg a piacon (PI.: Sinsay, Pupa), ami az el6z6 évhez képest 50 %-nyi
ndvekedést jelent (2014: 9 db). A két év Uj belépdinek jellemzbi: kdzép-kategorias divatcég (ruhak, cipdk,
kiegészidk); fels6 kategorias divatcég, lakaskultura, gasztronémia (étterem, kavézo), luxus- és Uzleti divat
(13 %), egyéb (11%), szérakoztatd elektronika (3%) terliletén mozognak.

Ezzel egy id6ben a magyar cégek is megjelentek vilagszerte. Tébb cég nyitott Gzletet kilfoldon ill. a mar
jelen levdk bdvitették/bbvitik Uzleteik szamat (pl.: Herendi és Herendi porcelan, Frei Café).

2013-2015 kozott 4 cég hagyta el az orszagot (pl.: Jack&Jones), melybdl egy visszatérését tervezi
(Debenhams).

A turizmus fellendiilése (el6z6 évhez képest 14%) a szalloda és ingatlanpiac mellett a kereskedelemre is
jelent6s, pozitiv hatassal van.

Forras: Jones Lang LaSalle
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ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK BERLETI DiJAI — 2015. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI euro euro amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?%hé m?/év Ib%év 1év 5 év CAGR
Budapest (Vaci utca) 95 1.140 118 0,0 -1,0
Budapest (Andrassy Ut) 40 480 50 0,0 -6,2
KISKERESKEDELMI PARKOK euré eurd amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?%hé m?/év Ib%év 1év 5 év CAGR
Budapest 7.5 90 9.3 0,0 -2,5
Budadérs 7.0 84 8.7 0,0 -3,8

ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK HOZAMAI — 2015. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI jelen mult malt max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest (Vaci utca) 6,75 6,75 6,75 7,75 5,50
Budapest (Andréssy (t) 7,00 7,00 7,00 9,00 6,00
KISKERESKEDELMI PARKOK jelen mualt mualt max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest 8,50 8,50 8,50 8,50 6,25
Budadrs 8,50 8,50 8,50 8,50 6,00
BEVASARLO KOZPONTOK jelen mult malt max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Magyarorszég 7,25 7,25 7,25 75 5,00

Forras: Jones Lang LaSalle

Tekintettel az Eur6pa szamos térségére vonatkozo friss dsszehasonlité piaci adatok hianyara, tovabba a piac valtozé természetére
és a tranzakciok bels6 koltségeire (ideértve a finanszirozasi koltségeket), a fent megadott hozam adatok legfeljebb Gtmutatéul
szolgalhatnak a kezdeti els6é osztalyl hozamszintek hozzavetdleges trendjét és iranyat illetéen és az adott ingatlan jellegének
figyelembe vétele nélkul nem hasonlithatéak 6ssze valamely egyedi ingatlan vagy tranzakcié megfelel6é adataival.

A bevéasarldkdzpontok jellemzd bérleti dijai fekvéstél fliggéen 20-65 eurd/m?/héd, belvéarosi
Uzlethelyiségeknél 80-100 eurd/m2/ho, retail parkokban 6-8 eur6/m2/ho, factory outletekben 10-20
eurdé/m?/ho kordl alakulnak, elhelyezkedéstél figgéen. A bérleti dijak vonatkozasaban stagnalas ill. a jé
kozpontokban emelkedés varhato.

A kereskedelmi piac tobb véaltozason megy keresztil. A Plaza-stop miatt a hipermarketek régebbi
éplletekben kapnak helyet; tdbb esetben akéar belvarosi részen is megjelennek, ami eddig nem volt
jellemzé (pl. ALDI - Alkotmany utca, Vaci ut). A Tesco fejleszti kisebb méretii, belvarosi Express
hal6zatat. A SPAR 10 Uzletet nyitott orszagszerte benzinkutaknal.

A hasznaltruha-lzletek azonban terjeszkednek, sokszor elég nagy alapterlleti Uzlethelyiségekben
kerulnek kialakitédsra. A legnagyobb hazai Gzletlanc a Hada, erés poziciét alakitott ki a szegmensben.

2015-ben tobb jelen levé cég bdvitette Uzleteinek szamat 6nalléan (H&M, Nike, Hervis), illetve a
konkurencia bezarasaval (Libri —régi Alexandra lzletek).

A trafik-tdrvénynek kdszénhetben is torténtek valtozasok. Uj, jellemzéen kisebb (izletek nyitottak meg,
sokszor addig Ures Uzletekben — a koncesszié 20 évre szol, ezen lUzletek hasznositasa ez idétartam alatt
varhatéan nem valtozik majd. Szintén a tdrvény hatasa; hogy néhany lzlet — ahol addig a forgalom
jelent6s részét a dohanytermékek adtak — bezart.

Az elektronikai lancok nem terjeszkedtek 2015-ben. A barkacsaruhazok piaca konszolidalédott a
Bricostore és a Baumax kivonulasaval. Néhanyuk végleg bezart, néhany mas lanchoz kerilt és Gjranyitott
(Mobelix, XXX Lutz). A butor és lakasfelszerelés piac csokkent az elmult idészakban, de a kilsé
budapesti nagy lancok (KIKA, IKEA) jdl teljesitenek. Sét, az IKEA tervezi egy Ujabb aruhaz épitését
Soroksaron, mely nagyobb lesz mindkét régebbi Uzletnél; illetve vidéki atvev6-pontokkal bévitené
szolgaltatasait.

Szamos nemzetkdzi marka kozép-kelet-europai terjeszkedési célokkal figyeli Magyarorszagot, de
egyesek stabil gazdasagi és kiskereskedelmi forgalom hianyaban kivarnak és/vagy mashol terjeszkednek.
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Ipari ingatlanok

Jelen alfejezet G6sszedllitasakor a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyeztet6 Férumanak elemzéseire
tamaszkodtunk.

2015 harmadik negyedévében a teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlanallomany 1.842.310 m2-
re csbkkent, mivel egy ingatlan végfelhasznal6 tulajdonaba kertdilt.

A harmadik negyedévben a teljes bérlGi kereslet 61.835 m2 volt, ami 60%-a a masodik negyedévben
regisztraltnak és 10%-kal kevesebb, mint a 2014 harmadik negyedévében mért érték.

Az ipari ingatlanok iranti keresletet az Uj bérleti szerz6dések hataroztak meg, amelyek a teljes volumen
46%-at tették ki. A szerz6déshosszabbitasok a volumen 39%-at, mig a bévilések 15%-at adtak ebben a
negyedévben. El6bérleti szerz6dést illetve BTS (built-to-suit - specialis bérl6i igényeknek megfeleléen
kialakitott ingatlan) megallapodast nem regisztraltunk ebben a negyedévben. A netté bérbeadas (vagyis a
hosszabbitasok nélkili kereslet) 37.845 m2 volt, mely fele az el6z6 negyedévben mért értéknek és kozel
30%-kal kevesebb mint 2014 azonos negyedévének volumene.

2015 harmadik negyedévében a Budapesti Ingatlan-Tanacsaddék Egyeztetd Féruma (Business Research
Forum, roviditve: BRF) 28 tranzakciot regisztralt. Az atlagos tranzakcioméret 2.210 m2 volt, ami fele a
megel6z6 negyedév atlagos méretének. A bérleti szerz6dések 81%-at logisztikai parkok terileteire
kototték, atlagosan 2.780 m2-re. A varosi logisztikat érinté alairasok atlagos mérete 1.180 m2 volt. A
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negyedév legnagyobb tranzakci6ja egy 12.290 m2-t érint6 szerz6déshosszabbitds volt a ProlLogis
Budapest Harbor Parkban, melyet egy Uj, 7.650 m2-rél szolo bérleti megallapodas kovetett a K-Sped
raktaringatlanban. A negyedév legnagyobb bdviilése a Citypoint9 ingatlanban tortént, ahol 3.450 m2-en
bévilt egy bérld.

A negyedév legnagyobb szerz8dése a mar emlitett BTS szerzddés (22.000 négyzetméter), amelyet egy Uj
szerz8déskotés kdvet a ProLogis Park Budapest M1 parkban 15.880 négyzetméteren.

A legnagyobb hosszabbitadsokat is a ProLogis parkjaiban kotétték, 10.755, illetve 8.580 négyzetméteres
terlleten. A legnagyobb béviilés a Citypoint9-ben toértént, 4.500 négyzetméteren.

Forras: BRF

Az Ures irodateriiletek ardnya (liresedési rata) tovabb csokkent ebben a negyedévben is, szeptember
végén 12,3%-on allt, mely a legalacsonyabb érték 2008 6ta. A rata 1,4 szazalékpontot csdkkent az el6z6
negyedévhez és 6,3 szazalékpontot 2014 harmadik negyedévéhez képest.

A nettd abszorpcié (azaz a bérbevett allomanyban tortént valtozas) elérte a 31.630 m2-t, ami az el6z6
negyedévben mért volumen duplaja.

[Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsaddk Egyezteté Féruma (BRF)]

Jové-jelen

o Meérfoldk6hoz érkezett a Debreceni Nemzetkdzi Repulétér Trimodalis Logisztikai Bazisan épuilé
Innovacids és Inkubéacids Kézpont beruhdzasa 5000 m2-en

e Ezer Uj munkahelyet teremt az Eagle Ottawa autoipari beszallité tarsasag a mintegy 9,5 milliard
forintbdl, a Szolnoki Ipari Parkban épuldé uj, 17 ezer négyzetméteres gyartdcsarnokanak
készénhetben.

e Sikeresen befejez6dott a MAHART- Szabadkik6té Zrt. és a Budapesti Szabadkik6té Logisztikai
Zrt. (BSZL) kikotéfejlesztési programja. A 3,5 milliard forint 0sszértéket meghaladé beruhazast a
Kdzgép vezette konzorcium valositotta meg. A projektzaré innepségen atadtak az Ekol Logistics
Kft. 0j raktarcsarnokat is. Az egymilliard forintbél megépult 4000 négyzetméter
alapteruletll csarnokhoz 1000 négyzetméter irodahelyiség is tartozik.

e Uj gyarat épit Szikszén a svajci-magyar, az édesiparban és a cukraszati agazatban érdekelt
Bombasei Decor Kft, a mintegy 10 ezer négyzetméter alaptertletli csarnok, alapkd letétel 2015.
oktober.

Budapest kornyékének fébb logisztikai kozpontjai:
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Forras: BRF

Forras: Jones Lang LaSalle
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Lakaspiac és épitési telkek

Jelen alfejezet Gsszedllitasandl felhasznalt informaciok a Kdzponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Budapesti
Lakasprojekt Adatbazis, az Otthon Centrum, a ReSource Ingatlaninf6, az OTP Jelzadlogbank, a Duna
House elemzéseibdl, statisztikaibol és a portfolio.hu lakaspiaci témaju cikkeibdl szarmaznak.

A lakaspiac fellendiilése toretleniil halad elére, az arak és forgalom tekintetében is a valsag elétti szintet
kozelitjuk. 2014-ben 28%-kal bévilt a magyar lakéingatlan piac forgalma, az idei évben pedig még ennél
is nagyobb, 35-40% kordli bévilés rajzolddik ki az elsé harom negyedév eladasai alapjan.

A 2015-re varhaté 150-155 ezer tranzakcié mar megfelel a 2008-as, az elsd, részben valsag sujtotta év
forgalmanak. A kévetkez6 3-4 évben a valsag elétti szintet is meghaladhatja majd a forgalom, sét nagy
valészinlséggel az adasvételek szama az egyensulyinak tekintheté 170-180 ezres szintet is lehagyja
majd. Azt, hogy ilyen hamar ledolgozta a lakaspiac a hatranyat féleg a févarosra és a nagyobb vidéki
varosokra jellemzé befektetdi érdeklédésnek kdszonhetd.

Hasznalt téglalakasok szegmensében a févarosban 20% koruli, vidéken 10-15%-0s arndvekedeés tortént
az idei els6 harom negyedévben, a tavalyi évhez képest. A panellakasoknal a févarosban jocskan 20%
feletti, de még vidéken is 10-20% kozotti a ndvekedés. A csaladi hazak szegmensében a févarosban 10%
koruli, a vidéki terileteken pedig még ennél is alacsonyabb, 5-8% kozotti az aremelkedés.
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A jelenlegi befektetési kérnyezetben nagyon vonzonak szamité 7-10%-os, hosszu tava bérbeadasbdl
elérheté hozam, valamint a fent bemutatott &remelkedés nagyon sok befektetét vonzott a piacra.

A haszndltlakas szegmens teljesitménye még nem érezhetd az ujépitési lakasok piacan, az atadott
lakdsok szama tovabb csbékkent az idei els6 harom negyedévben.

2015 els6 harom negyedévében orszagos szinten 9, Budapesten 21, a vidéki varosokban 4%-kal
csokkent a hasznalatba vett lakdsok szama, az egy évvel korabbi értékhez képest; azaz megtorpant a
tavalyi év elején latott ndvekedés. A 2015-ben eddig atadott lakasok szama a valsag el6tti, 2007-es
szintnek csak mintegy 6todét teszi Az Gjlakas piac felfutdsanak kinalat oldali korlatai vannak, a 27%-0s
AFA kulcs mellett sok beruhazas megtériilése a piros tartomanyban ragad.

2015 els6 kilenc hénapjaban orszagos szinten 24%-kal nétt a kiadott épitési engedélyek szama, ami a
2013-as mélypontrdl toretlen ndvekedést jelent.
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2015 els6 harom negyedévében 256 milliardnyi Uj lakascélu hitelt helyeztek ki a bankok haztartasoknak,
ami Otéves csucsot jelent. Ez 48%-kal haladja meg a tavalyi év azonos id6szakan nyujtott Uj hitelek
Osszegeét.

A hitelek atlagos koltsége folyamatosan cstkken, az idei év harmadik negyedévére ,mar 10 éves
mélyponton Aallt. A lakascéli hitelek esetében az atlagos koltségmutatdé 5,64%ot tett ki 2015
szeptemberében, de még ennél is olcsdbbak voltak a legfeljebb 1 éves kamatperiédusu termékek, 4,6%-
kal.

Az épitési, sajat célu épitkezésre alkalmas telkek piaca 2013-r6l 2014-re bévilt jelentdsen, 2015 elsé
kilenc hénapjaban 15-20%-o0s forgalomndvekedés tapasztalhatd. Ingatlanfejlesztésre alkalmas nagyobb
teriletl telkek forgalma az idei els6 kilenc hénapban jelentésen emelkedett, a tavalyi évhez képest a
forgalom 50%-kal magasabb.

A sajat célu épitkezésekre alkalmas telkek egy négyzetméterre vetitett ara a févarosban 28-30.000 forint
korul alakult 2015 els6 harom negyedévében. Ez nagyjabol 10%-os ndvekedést jelent a tavalyi azonos
id6szakhoz képest. A keleti megyékben 10-12 ezer forintba kerilt egy négyzetméternyi épitési telek, mig
a nyugati megyékben valamivel olcsébb, 8-10 ezer forint kbzo6tti aron cserélt gazdat egy négyzetméternyi
épitési telek. A telekarak a vidéki terlileteken is emelkedtek a tavalyi évhez képest.
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézremlkodését. Ezen
szolgéltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocséaté tdbb dnallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kotétt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténé
visszavasarlasa U(tjan folyamatosan refinanszirozast nydjt az anyavallalat részére. Ezek a
keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu lakossagi forint
jelzaloghitelei refinanszirozasara, tovabba a lakosséagi deviza jelzaloghitelei refinanszirozasara. Ezen felil
a Kibocsaté az uj Ptk. (2015. évi V. tv) hatalyba Iépését kdvetden jelentés Osszegi refinanszirozasi
jelzalogkélcsont nyujtott az UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben corporate részben pedig retail
Ugyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az 6nall6 zalogjogokra vonatkozd visszavasarlasi
szerz8dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-szerz6dések alapjan a fizetési koételezettség az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek jelentéséggel birnak abbdl a
szempontbdl, hogy a Kibocsato teljesiteni tudja-e a kibocsatando értékpapirok kapcsan felmerdlé fizetési
kotelezettségét. A felmerllé kockazatot csokkenti, hogy a forint jelzaloghitelek jelentés része régen
fennallo, problémamentes szerzddés. A devizahitelek refinanszirozasara kizardlag corporate lgyletek
esetén kertil sor.

A Kibocsatd devizaban nyilvantartott hosszu lejaratu hitelligyleteinek forrasat jelentds részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerz6dések alapjan felvett kolcsondk révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott, korabban koététt hitelszerzédések keretében lehivott hosszu
lejarata devizahitelek 6sszege 2015. december 31-én 46 millié eurd és 6,2 millié svéjci frank volt.

Szolgaltatéi és igynoki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 éta a Kibocsato kiszolgald funkciot ellatd, az 1996. évi CXII. tdrvény szerint kiszervezhetd, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre keriltek. A kiszervezés a Kibocsato és
az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzott 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi keretszerz6dés alapjan
valésult meg. Ezen szerz8dések részletesen szabdlyozzak, hogy pontosan mely feladatokat milyen
hataridékkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsaté piaci arlu szolgaltatéi dijat fizet. A
Kibocsaté az 1996. évi CXII. térvény 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét az MNB-nek bejelentette.

A szolgéltatasi keretszerz8dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezdk:

ingatlangazdalkodas;

e humanpolitika;

e adathiztonsag;

e tervezés és kontrolling;

e kockazatkontrolling;

e szervezés;

e jog és compliance;

e pénz- és tékepiaci elszamolasok;
e piaci kockazatkezelés;

e szamvitel;

e (zleti adminisztracios tamogatas; és

e anti fraud tevékenység.
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2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti teriileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval, a
lakdsvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel
kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az ligynOki megbizasi szerzédés
alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogé Ugynoki szolgaltatast nydjt a Kibocsaténak, melyet a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-1-257/2009. szamu hatarozataval hagyott jovA.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a kdvetkezok:

¢ hitelezési tevékenységgel kapcsolatos tigynoki feladatok;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz8déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmabdositas megkdtése;

o foldhivatali gyintézés;

e utégondozas, hitellebonyolitas, sztenderd Gigyekben dontéshozatal;

e (izleti oldal — monitoring tevékenység;

o kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes lgyfelek esetén;

e behajtas, work-out (ideértve a természetes személyek addssagrendezésérdl szolé 2015. évi CV.
torvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben, tovabba a pénzigyi intézményekre kotelezé
el6irast tartalmazé barmely egyéb jogszabalyban, jogi szabalyozé eszkdzben elbirt valamennyi a
Kibocsatoét terheld feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és kotelezettségek teljesitését);

o értékvesztés és céltartalékképzés;

o fedezeti kbnyv nyilvantartdsa, modositasa fedezeti kdnyv vezetbjének engedélye alapjan;
e cCéltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsatd utasitasai alapjan;

o termékmenedzsment tevékenységek;

e 12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tAmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az tgynoki
szerz8dés 5. és 6. szamu Melléklet);

e a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

e a Kibocsato altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

e panaszkezelés; és
o hitelkdnnyit6 tevékenység.

A retail kisvéllalati és birtokfejlesztési lUgyfelek ligyleteivel kapcsolatos tigynoki tevékenységek a
kovetkezbk:

e utébgondozas;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmaodositas megkdtése;

e (gyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e (zleti oldal — monitoring és éves review tevékenyseég elvégzése;

o kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetében;

e behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység (ideértve a természetes személyek
adossagrendezésérdl szold 2015. évi CV. torvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben,
tovabba a pénzlgyi intézményekre koételezé elbirast tartalmazé barmely egyéb jogszabalyban, jogi
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szabalyozé eszkdzben elbirt valamennyi a Kibocsatot terhel6 feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és
kotelezettségek teljesitését);

értékvesztés és céltartalékképzés;
fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti kdnyv vezetéjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése adott teriilet utasitasai alapjan;

a Kibocsato altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok.

A vallalati Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kovetkezdk:

jelzalogjog-bejegyzés és vételi jog bejegyzés intézése;
utégondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzédés elOkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerzédés
modositasanak el6készitése és szerz6désmabdositas megkdtése;

dgyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetében;
behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;

céltartalék, értékvesztés kdnyvelése az adott terilet utasitasai alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos tgynoki tevékenységek a kévetkezok:

refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektél atvett és a jelen
Alaptajékoztatéba beépitett informaciok kivételével az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazo
informacidkat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvaldsulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolédé koltségek elSrelathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra keriild Sorozatok illetve Részletek 6ssznévértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen &sszefoglalé pusztan az alapveté magyar addjogi kbvetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altaldnos tajékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekinthet6k sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kalfldi illetéségl Jelzéloglevél- vagy Koétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befekteték az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat addoszakértbjiikkel valé konzultacié utén nyerhetnek tényleges képet az éltaldnos addzasi
kbvetkezményekrél, ideértve kiilbnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kovetkezményeit.

A Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennilik, hogy az addéjogszabalyok idérél-
idére valtozhatnak.

A Jelzéaloglevelek és Kétvények kiilfldi illet6ségl Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszertiien figyelembe veenddk az
érvényben lévé, kettés adodztatas elkeriilésérél sz6l6 egyezmények - amellyel jelen ésszefoglaldé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetoségii Jelzaloglevél és Kotvény tulajdonosok adézasa

Kamatjévedelem adézasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé ad6zok

Amennyiben egy belfoldi illetdségl Jelzaloglevél/Kdtvény-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatétdl szarmazé  kamatjdévedelemre jogosult, az ilyen jovedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos addzds elbtti eredményébe, amely tarsasagi add ndvekedeést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapjanak elsé 500 millié forintja 10 %-0s addkulccsal, mig a pozitiv addalap 500 millié forint
feletti része 19 %-os kulccsal adozik.

A fenti kamatjévedelem a tarsasagi addalap része. A fenti kamatjévedelem utan fizetend6 tarsasagi ado
megallapitasa és megfizetése a tarsasagi adokotelezettség teljesitésének keretében térténik, melyet a
Jelzaloglevél- illetve Koétvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsatd nem von le addelbleget a
kifizetett kamatbal.

Természetes személyek

Kamatjovedelemnek minésil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tdékepiacrél szolo
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjovedelemnek mindsul az ilyen értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a
maganszemélyt megilletd bevételbdl az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos koltségek egyiittes dsszegét.

A belfoldi illetéségi természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevél/Kétvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
joévedelem utan:

0) az adé mértéke 15 %; tovabba

(i) amennyiben a természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsadalombiztositas
ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szolo 1997.
évi LXXX. térvény alapjan belfoldi illetéségiinek minésil, az egézségugyi hozzajarulasrol szo6l6
1998. évi LXVI. térvény alapjan 6 %-os mértékl egézségugyi hozzajarulas is fizetendd.

Az adét, valamint az egézséglgyi hozzdjarulast a Jelzdloglevél/Kotvény alapjan teljesitendé
kifizetésekbdl az altaldanos szabalyok szerint a kifizet6 vonja le, fizeti meg és vallja be. A természetes
személynek nincs adobevallasi kotelezettsége.
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A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az addbevallasaban az ellen6rzétt tokepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kovetkezd pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az adéév utolsé napjaig az addéazonositd jelének megadasaval egyutt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatdbnak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tartdés befektetésbdl
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Tokejovedelem adozasa

Tarsasagi adé hatalya ala tartozé ad6zok

A tarsasagi adoé torvény hatalya ala tartozé belf6ldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala esé cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar addzasi szempontbdl a
tarsasagi ado torvény altalanos szabdlyai szerint része a belfdldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos ado6zas elétti eredményének.

A fenti arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a tarsasagi adéalap része. Az arfolyamnyereség vagy
arfolyamveszteség utan fizetendd tarsasagi adé megallapitdsa és medfizetése a tarsasagi
adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a Jelzaloglevél- illetve Kétvénytulajdonosnak
kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adéeldleget a kifizetett kamatbal.

Természetes személyek

Ellendrzétt tokepiaci Ugyletbdl szarmazé jovedelem

Ellendrzétt tékepiaci tgyletnek mindsul tdbbek kdzott a befektetési szolgaltatoval meghatérozott pénzigyi
eszkdzre (ide nem értve a zart kérben forgalomba hozott értékpapirt) kotott tgylet, ha a befektetési
szolgéltatd ezen tevékenységét akar az MNB, akar egy EGT-allam felligyeleti hatdsaga, akar egy olyan
orszag felligyeleti hatésaga fellgyeli, amellyel Magyarorszagnak van egyezménye a kettés addztatas
elkeriilésérél, és az ligylet megfelel bizonyos feltételeknek.

Ellen6rz6tt  tékepiaci ugyletbdl szarmazd jovedelemnek mindsul az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az adéévben elért pénzben elszamolt lgyleti nyereségek egyittes dsszegének
(6sszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt az addévben terheld pénzben elszamolt Ggyleti veszteségek
és az ugyletkétésekhez kapcsolédd, a befektetési szolgaltaté altal felszamitott dijak egyittes 6sszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartés befektetésbdl szarmazé jévedelemnek minésul.

Az ellenérzott tékepiaci ugyletbdl szdrmazé jovedelem utan az adé mértéke 15 %.
Tartos befektetésbél szarmazé jévedelem

A maganszemélynek lehetésége van arra, hogy befektetési szolgaltatéval vagy hitelintézettel tartds
befektetési szerz6dést kosson. A tartds befektetési szerz6désben egy adott pénzodsszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lekétés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotott 6sszeg terhére
bizonyos tipusiu megbizasokat lehet adni. A tartés befektetési szerz8dés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénziigyi eszkozre, ha ez ellen6rzott tékepiaci
ugyletnek mindsiil, vagy ha a pénzigyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjovedelemnek
mindsulne.

A tartés befektetésbdl szdrmazé jovedelem adodjanak mértéke:

e nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,

o 10%, ha a lekotétt 6sszeg legaldbb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
o 15 %, ha a lekdtést megszakitjak a harom éves lekdtési idészak vége elbtt.

Tovabba, amennyiben a tartds befektetési szerz8dés szerinti lekdtés megszakitasara a harom éves
lekotési idészak vége el6tt kerll sor, ugy a lekdtési hozam utan 6%-os mértékli egészségugyi
hozzajarulas-fizetési kételezettség keletkezik.

Az adét, valamint az egézséglgyi hozzdjarulast a Jelzdloglevél/Kotvény alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a maganszemély az addbevallasaban éllapitia meg, és a
bevallas benyujtasara nyitva allé hatariddig fizeti meg.
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Vagyonatruhdazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kétvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténd rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséqgii Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézasa

A Kulfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettbés adoztatas elkerilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag, akkor az adézas
annak figyelembe vételével térténik.

Kamatjovedelem ad6zéasa

Kilfoldi illetéséqli nem természetes személyek

A személyi jOvedelemadd toérvény hatdlya ald nem tartozo kulféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséqli természetes személyek

A kulféldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazoé jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belfoldi illetéségli természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kiilfoldi illetéségi természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos
allama kozo6tt van hatalyos egyezmény a kettds adoztatas elkerllésérdl, a Jelzaloglevél/Koétvény-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adoztatas elkerilésérdl szolé egyezmény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds adoztatas elkerilésérél szol6 egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a Kkilfoldi illetéségli természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megel6zben, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsd kifizetést megel6z8en a Szamlavezetének atadja az illetdsége szerinti orszag
adohatdsaga altal kidllitott illetdség-igazolasat. Ellenkezd esetben a Szamlavezetd az adét az altalanos
személyi jovedelemadd-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulféldi illetéségli természetes
személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték és az egyezmény szerinti
mérték kdzotti kulénbozetet visszaigényelni a Nemzeti Adé- és Vamhivatalnal.

Nem kell j6vedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszefliggésben az addzas rendjérél
sz6lo torvény — 0Osszhangban az Europai KozOsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) -
kamatjovedelemre vonatkoz6 adatszolgaltatasi kotelezettséget ir elb.

Tokejovedelem adozasa

Kilfoldi illetéségli nem természetes személyek

A kulféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szarmazé arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi addéfizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséqli természetes személyek

A kiIféldi  illetdségl  természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettés adoztatas elkerilésérdl szold
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozdéan a fent ismertetett eltérésekkel — a
belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozd szabalyokkal
azonos maédon adoézik.
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ALTALANOS INFORMACIOK

Felhatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztaté szerinti 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsatéd
Igazgatésaga 40/2015. szamu hatarozataval 2015. november 4-én hagyta jova.

Toézsdei bevezetés

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szadmu hatarozataval azt a déntést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkoz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriiletei,
valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyiittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozoan, hogy
a t6zsdei bevezetés kérdésérél — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forras (ALCO) Bizottsaganak
értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kertl majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

0) A Kibocséato 2016. aprilis 21-i Alapito Okirata.

(i) Az Alaptajékoztato és az egyes Végleges Feltételek.
(iii) A Kibocsatd Igazgatdésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 40/2015. szamu
hatarozata.

(iv) A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsat6 MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoléja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(vi) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoléja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

A fenti dokumentumok elézetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatéd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptjékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetbek a Kibocsato
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamol6héaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kdzponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakoczi Gt
70-72.) keresztil keriilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN
kédjai a vonatkozo Végleges Feltételekben keriilnek meghatarozasra.

Jelentdsen hatranyos vagy lényeges valtozas

kovetkezett be lényeges valtozas, és a Kibocsaté kilatasaiban 2015. december 31-e 6ta nem kovetkezett
be jelentésen hatranyos valtozas.
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Birdsagi és valasztottbirdsagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatésagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezbségét.

Konyvvizsgalo

A Kibocsaté konywvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado6 Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; kdnyvvizsgaloi kamarai szam: 000083; a kdnyvvizsgalatért személyében is felelés
természetes személy konywvizsgal6: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (konyvvizsgdaloi igazolvany
szam: 005313)). A Kdnyvvizsgald a Kibocsatd MSZSZ szerinti 2015-0s és 2014-es éves beszamoldjat
korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

A kdényvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés kdnyvvizsgaldnak nincs semmilyen Iényeges
érdekeltsége a Kibocsatéban.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky at 78.; kamarai szam: 001464, teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft.
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), melynek tgyvezetdje Dr. Flaskay Karoly igazgaté (igazsagugyi
épitészeti és ingatlanforgalmi szakért; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatdban szereplé egyes fogalmak definicidi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban keriilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és

roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein taldlhatéak.

Adagolt kibocsatéas

AKK

Allokacio

Aukcié

Befekteto

Devizabelfoldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfoldi
természetes
személy

Devizakulféldi jogi
személy

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitdé
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az el6re meghirdetett elvek alapjan dént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérél.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén bellil a Kibocsaté az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet6séget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcio Gtjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukciés forgalomba hozatal altalanos szabalyairol.

Azon Jelzéloglevelet/Kdtvényt vasarlé személy, akinek a vételi igénye/jegyzése
az allokaci6 soran  elfogadasra  kerult vagy akinek  késébb
Jelzéloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezel6vel vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggévé, kockaztatja.

A Tpt. 5. 8 (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
ha székhelye belfoldon van, ideértve a kilféldi allampolgar ©6nallo
magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —
és az Onfoglalkoztatét) is; tovabba a kilfdldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadteriileti tarsasagot
tovabba a kulféldon lévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd tisztségviseldje, felligyelbbizotisagi tagja és alkalmazottja
e minéségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatosag altal kiadott
érvényes személyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozéas és szervezet — jogi formajatél fuggetlenll —, akinek székhelye
kulféldon van, illetéleg devizabelfoldi vallalkozas és szervezet kulféldon
mikodé fioktelepe. Devizakilféldinek minésil tovabba a devizakilfoldi
belfoldon 1évé képviselete, a vamszabadteriileti tarsasag, a kulfoldi székhelyl
véllalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terileten
létesitették, illetve ott mikodik.
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Devizakulfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatdésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonosité igazolvanya, és azzal nem s
személy rendelkezhet.

Elkulénitett letéti A Vezet6 Forgalmazd a forgalomba hozatal soran befizetett Osszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett &6sszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési ktelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhaté fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kétvényrdl és a hozza tartozo jogokrél és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legaldbb a
forgalomban [év6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
O0sszegét meghalado értéki fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartds a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositdé zalogtargyak, a Rendes és
Pétfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhatd
eléirasok szerint egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellenér szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol, illetve

kamat amennyiben mar tértént kamatkifizetés, Ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
ujonnan forgalomba hozatalra kertl§ Részlet pénzigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6 id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkozo feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizet6 Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozotti megallapodas,
Szerzédes amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 0sszefliggd feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsétas értékesités hatvan napot meghaladé idészak alatt térténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésiik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazo UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kilén Forgalmazéi
Megallapodasban megjeldlt Forgalmazé.

forgalomba hozatal A Jelzéloglevelek, Koétvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatéban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalt, mind a t6zsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
érték értékével. Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabdalyok hatarozzak
meg, a term6foldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé6 maédszertan elveirdl szélé 25/1997 (VIIl.1.) PM
rendelet, tovabba a terméfold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
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maodszertani elveirél szolé 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. 8 (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megszerezni szandékozé
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgéltatas teljesitésére.

Jelzéloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6lg6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhatd, a Kibocsato fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkor(i Jelzalogleveleket).

JMM Az MNB altal 2017. aprilis 1-t6l bevezetésre kerllé Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutato.
Kotvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szoélo

285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szolé értékpapir (ideértve a
Tdzsdei Kétvényeket, a Nyilvanos Kotvényeket és a Zartkori Kotvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezet6 Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzSz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrdl sz6lé 2000.
évi C. térvényt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kétvényekrdl
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem minésulé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) - (3) bekezdései szerint.

Potfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbdl allhat:

(@ a Magyar Nemzeti Banknal elkilénitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurdpai Unid, az Europai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Europai Koézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(c) az Europai Unio, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocsaté;

(e) a Magyar Allam készfizets kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
0] azon értékpapirok, amelyek t6ke- és kamattérlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatok valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett nyuijtott — a Jht. 3.
8§ (3) bekezdésében szabélyozott kdrbe nem tartozé — hitel; és
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(h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé
prudencialis  kdvetelményekr6l és a 648/2012/EU rendelet
modositasarél sz6l6 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurépai parlamenti
és tanacsi rendelet 129. cikke szerint fedezett kétvénynek mindsilé
azon értékpapir, amelyet valamely tagéllam nemzeti bankja, vagy az
Eurépai Kozponti Bank elfogadhatd fedezetnek mindsitett, ide nem
értve a Kibocsaté sajat kibocsatasu jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 6.
8§ (1) bekezdésében meghatarozott, a Kibocsatoval szoros
kapcsolatban all6 hitelintézet vagy befektetési vallalkozas Aaltal
kibocsatott fedezett kbtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszer(iségét is a Vagyonellenér igazolja.

Program A Kibocsatdé 200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) keretésszegd, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkorl Jelzaloglevelek és
Kétvények forgalomba hozatalara iranyulé kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzdloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jar6 kamat,
valamint a fenndlld6 tokekdvetelés szazalékdban meghatarozott, a
kblcsdnszerzédés szerint a futamidd alatt rendszeresen felszamithaté kezelési
koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely
fedezetéll kikotott jelzalogjog a Kibocsatd javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodo kolcsonrészbél eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jard
kamat, valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ)
Ugylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehet6.
Refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve 6nallé zalogjog
vasarlasa-visszavasarlasa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a
szerz6dés alapjan jar6 kamat és kamat jellegli bevétel abban az esetben
vehet6 figyelembe rendes fedezetként, ha a kilénvalt zalogjog, illetve az 6nallé
zélogjog alapitasa, valamint a Kibocsato javéra torténé atruhazasa érvényesen
megtortént, és a Kibocsaté feltétel nélkil jogosult kezdeményezni a kilonvalt
zélogjog, valamint az 6nall6 zalogjog atjegyzését a sajat javara az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ha a Kibocsaté az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetéleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) tigyletet kot, igy ezen szarmaztatott (derivativ)
ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott el6zetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozé kiilon jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzéloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ
partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet tekintetében
felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbdl
szarmaz6 kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéil szolgéld
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartdsba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a Kibocsaté szamara kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a fedezetek
kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
Ugyletekbdl fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenértéken szamitott
egyenlege nem haladhatjia meg a forgalomban Iévé jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar 0Osszege a fedezetil lekétott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
a tékekodvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 0sszege legfeljebb annak
60%-aig vehet6 figyelembe. Ha a fedezetll lekotott ingatlan a birdsagi
végrehajtasrol széld 1994. évi LIIl. torvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja
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Részlet

Sorozat

Szamlavezet6

Tozsdei
bevezetésben
kozremiikodo
befektetési
szolgaltato

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazoi
Megallapodas

szerinti lakoingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 0sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehet6 Rendes
Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartoz6 azon Jelzaloglevelek/Kotvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos el6allitasi, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kétvények egy meghatarozott id6pontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltérd idépontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél-  vagy  Kotvénytulajdonos(ok) Jelzéloglevelei/Kbtvényei)
talalhatok, és az sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen M0Ukdédé Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyolodé
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tézsdei
bevezetésében kézremikodd befektetési szolgaltatonak mingsdil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozé, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely tébbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsétott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetd§ Forgalmazd kozott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezet§ Forgalmazoi feladatokat.
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KIEGESZITESEK

1. Féléves Jelentés 2016
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1. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-I11-499/2016. (2016. janius 09.) szamU hatarozataval
kozzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2016. augusztus 30.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-658/2016., 2016. szeptember 8.

133



Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rél sz6l6 54. § (5)
bekezdésének megfeleléen 2016. augusztus 29-én kozzétette 2016. évi Féléves jelentését, az - MNB
altal H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szam( hatarozattal kozzétételre engedélyezett - UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretosszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programjahoz készilt Alaptajékoztaté kiegészitésre kerilt, melynek soran az Alaptajékoztatd kiegésziilt
az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi Féléves jelentésével. Az 1. szaml kiegészités soran az
Alaptajékoztatét a 'Kiegészitések’ cim fejezettel bdvitettiik, melynek 1. szamu pontja a kdvetkez6:

1. Féléves jelentés 2016.
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. 8-4ban, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletében
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabol készilt. A 2016. junius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat

bemutaté nem auditalt f6bb mérleg- és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
késziltek.
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2. A mérleg kivonata

L Adatok millié forintban Valtozas
ESZKOZOK
2015.12.31 2016.06.30 %
. |PENZESZKOZOK 973 179 -81,6
1. |ALLAMPAPIROK 6013 6 013 0,0
a) [forgatasicélu
b) befektetési célu 6 013 6013 0,0
WA, |ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 5 0,0
. |HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 119 639 162 450 35,8
a) latra sz6l6
b) |egyéb kdvetelés pénzliigyi szolgaltatasbol 119 639 162 450 35,8
ba) [éven belllilejarata 28 110 38 067 35,4
bb) [éven tali lejaratd 91 529 124 383 35,9
IV. |UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 17 606 14 429 -18,0
a) |pénzigyi szolgaltatashol 17 606 14 429 -18,0
aa) |éven belulilejarata 3191 0 -100,0
ab) [éven tali lejaratd 14 415 14 429 0,1
b) befektetési szolgaltatasbol
v, |HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
KAMATOZASUAKAT IS
VI.  |RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK
VIl  |RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA
VIIIl.  |RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0,0
a) immaterialis javak 0 0 0,0
b) immateriélis javak értékhelyesbitése
X.  |TARGYI ESZKOZOK 4 0 -100,0
a) |pénzigyi és befektetési szolgaltatasi céll targyi eszkdzok 4 0 -100,0
b) nem kdzvetlenll pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
c) beruhazasok
XI.  |SAJAT RESZVENYEK
XIl. | EGYEB ESZKOZOK 420 156 -62,9
a) készletek
b) |egyéb kdvetelések 420 156 -62,9
Xlll. |AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 790 1 000 26,6
a) bevételek aktividébeli elhatarolasa 790 1 000 26,6
b) koltségek, raforditasok aktividébeli elhatarolasa 0 0 0,0
c) halas ztott raforditds ok
ESZKOZOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbél
FORGOESZKOZOK 32 694 72 956 123,1
BEFEKTETETT ESZKOZOK 111 961 113 319 1,2
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Adatok milli6 forintban | Valtozas

FORRASOK
2015.12.31 2016.06.30 %
I HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 32730 39544 20,8
a) |latra szo6l6é 0 0 0,0
b) |meghatarozott idére lekotott, pénziigyi szolgaltatasbdl adodé kotelezettség 32730 39 544 20,8
ba) |éven bellli lejaratt 18 411 27 049 46,9
bb) [éven tdli lejaratu 14 319 12 495 -12,7
c) |befektetési szolgaltatasbol
1. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 259 234 -9,7
1. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 91 276 121 303 32,9
a) |kibocsatott kotvények
b) [kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 91 276 121 303 32,9
ba) |éven belili lejaratd 9 900 6 900 -30,3
bb) |éven tdli lejaratd 81 376 114 403 40,6
V. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 8 67 737,5
a) |éven beldli lejaratd 8 67 737,5
b) [éven tuli lejaratd
IVIA |SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0,0
V. |PASSZziVv IDOBELI ELHATAROLASOK 3317 4597 38,6
a) |bevételek passzividébeli elhatarolasa 0 9 100,0
b) [koltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa 3317 4588 38,3
c) [|halasztott bevételek
VI. |CELTARTALEKOK 75 24 -68,0

a) |céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

b) |kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovBbeni) kotelezettségekre 75
c) |altalanos kockazati céltartalék 0 0 0,0
d) |egyéb céltartalék 0 24 0,0

VIl. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

VIIl. |JEGYZETT TOKE 3000 3000 0,0

IX. |JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

X. |TOKETARTALEK 783 783 0,0
XI.  |ALTALANOS TARTALEK 356 356 0,0
Xll. |EREDMENYTARTALEK 10 435 13641 30,7

XlI. [LEKOTOTT TARTALEK

XIV. |ERTEKELESI TARTALEK 0 5 0,0

a) |értékhelyesbités értékelési tartaléka

b) [valés értékelés értékelési tartaléka 0 5 0,0

XV. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 3206 678 -78,9

FORRASOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbdl

- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 28 578 34251 19,9

- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 95 695 126 898 32,6

- SAJAT TOKE 17 780 18 462 3,8
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3. Az eredménykimutatas kivonata

. B Adatok millié forintban | Valtozas
EREDMENYKIMUTATAS

2015.06.30] 2016.06.30 %

1. Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek (2+5) 2 475 3515 42,0
a) rogzitett kamatozas U hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott (jaro) kamatbevételek 167 199 19,2
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 2308 3316 43,7
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok (9+10) 2044 2 700 32,1
Kamatkulénbozet (1-2) 431 815 89,1

3. Bevételek értékpapirokbdl

4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 62 32 -48,4

a) egyéb pénzligyi szolgaltatas dijbevételeibdl 62 30| -51,6

b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

5. Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 1 4 300,0
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 0 2 0,0
b) befektetési szolgaltatas ok raforditasaibdl (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 1 2 100,0
6. Pénzligyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 389 330 -15,2
a) egyéb pénzligyi szolgéltatas bevételeibdl 398 377 -5,3
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas réforditasaibol 9 47 422,2
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0,0
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibél (kereskedési tevékenység raforditasa) 0,0
7. Egyéb bevételek tzleti tevékenységb bl 71 2 -97,2
8. Altalanos igazgatasi koltségek 212 242 14,2
a) személyi jellegi raforditasok 83| 102 22,9
aa) bérkoltség 60| 66 10,0
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 6| 12 100,0
ac) bérjarulékok 17 24 41,2
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegi raforditas ok) 129 140 8,5
9. Ertékcsokkenési leiras 1 0 -100,0
10. Egyéb raforditasok izleti tevékenységb 6l 317 216 -31,9
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0| 0| 0,0
b) egyéb réaforditdsok 317 216 -31,9
IZ;;:'gfg;sggisr:b’vetelések utan és kockazati céltartalékképzés a fiiggs és biztos (jovéb eni) 5606 486 91,3
a) értékvesztés kovetelések utan 5 556 486 -91,3
b) kockazati céltartalékképzeés a fliggé és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 50 0 -100,0
12. Ertékvesztés visszairdsa kévetelések utan és kockazati céltartalék felhasznélésa a fiiggé és
biztos (jévébeni) kbtelezettségekre 5691 533 -90.,6
a) értékvesztés visszairds kovetelések utan 5691 533 -90,6
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a figgé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0| 51 0,0
12/A Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0 0,0
13. Ertékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok utan 0 0 0,0
14, Ertékves ztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesité ép-k, kapcsolt- és egyéb
részesedési viszonyban Iév6 vallalkozasban valé részvények, részesedések utan 0 0 0.0
Szokasos uzleti tevékenység eredménye 507 764 50,7
Ebbédl:
- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 506 764 51,0
- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1 0| 100,0
18. Rendkivuli eredmény 568 0| 100,0
19. Ado6zas elétti eredmény 1 075 764 -28,9
20. Addfizetési kotelezettség 280 86 100,0
21. Adézott eredmény 795 678| -14,7
25. Mérleg szerinti eredmény 795 678 -14,7
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4. Vezetbségi jelentés

4.1. A Jelzélogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként mikddd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzdlogbank f6 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz8en kdzép- és hosszu lejaratu forrasait biztositja. A
jelzéloghitelek elsddleges biztositékdul a Magyarorszag terlletén 1évé, finanszirozott ingatlanra
bejegyzett elsé ranghelyl jelzélogjog, 6néllo zalogjog, illetve kildnvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzdlogbank egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.)
szerint kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgal6 tevékenysegeit ellaté — tertletei, mint
példaul a bankiizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan
kiszervezésre kertltek. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank egyes Uzleti terlleteinek feladatait az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, igyndki megbizasi szerz6dés keretében. Ennek
megfeleléen az (zleti ingatlanok és a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes ligyintézést az UniCredit Bank latja el. A
hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Ilgazgatosag és a Felligyel6bizottsag tagjai 2016. junius 30-an
4.2.1. lgazgat6sag
Farkas Balint (bels6 igazgatdsagi tag, az Igazgatdésag elndke)
Kecskésné Pavlics Babett (bels6 igazgatosagi tag)

Dr. Fiuredi Julia (kiils6 igazgatésagi tag)

4.2.2. Felugyel6bizottsag

Ljubisa Tesic (a Felligyel6bizottsag elndke)
Marco lannaccone

To6th Balazs

Aleksandra Cvetkovic

Roberto Fiorini

Matyas Sandor
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4.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank elsédleges finanszirozasi eszkdze - a korabbi évekhez hasonléan - 2016 elsé
félévében is a jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felill a sziikkséges forrasok bevonasa pénzpiaci,
illetve hosszu lejaratd hitelfelvétel formajaban tortént. A Jelzalogbank jelzaloglevél-kibocsatasi
tevékenysége szorosan illeszkedik az UniCredit Csoport Magyarorszag (tovabbiakban: a Csoport)
konszolidalt szintl eszkdz-forraskezelési stratégiajahoz. A kibocsatasok minden esetben az MNB altal
engedélyezett kibocsatasi program keretében valésulnak meg.

A 2016. els¢ félévében megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasokra a 200 milliard forint keretdsszegl
2015-16. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretein belll kertlt sor. A vizsgalt idészakban
engedélyezésre kerllt a Jelzalogbank 200 milliard forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programja, amely a Magyar Nemzeti Bank 2016. jinius 9-én kelt H-KE-111-499/2016. szam
hatarozata alapjan a jovahagyast kévet6 12 hénapon at az Alaptajékoztatéban definialt feltételeknek
megfeleld jelzaloglevél és kétvénykibocsatasok alapjaul szolgal.

A targyidészakban a jelzéloglevél-kibocsatasok alapvetéen a tamogatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackdvetd drazasanak biztositédsdra, az esedékes lejaratok megujitasara, valamint az
anyabank vagy mas hitelintézetek jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozasahoz szikséges forras
biztositasara iranyultak. A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga é€s volumene valtoz4, a tamogatott
forinthitelek &razasanak biztositdsa érdekében legalabb haromhavonta sziikséges kibocsatast
szervezni, mig nagyobb volumeni{ kibocsatasokra a lejaratok megujitasakor és refinanszirozaskor
kerul sor. A jelzaloglevelek és kotvények jellemzéen nyilt formaban kerlinek kibocsatasra, a Program
azonban lehet6séget ad zartkorl kibocsatasra is. A kibocsatott instrumentumok altalaban tézsdei
bevezetésre kerllnek, a Program keretében azonban nem tézsdei jelzéloglevél és kotvény
kibocsatasa is megvaldésulhat. A vizsgalt idészakban kizardlag nyilt kibocsatédsokra kerult sor, a
kibocsatott jelzaloglevelek valamennyi alkalommal bevezetésre kerliltek a Budapesti Ertéktézsdére.

A tevékenység célja és stratégiaja:

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalé jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz sziikséges pénz-, illetve devizapiaci miiveleteket a
treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas célja az
eszkoz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése - megfelelve a hatalyos jogszabalyi
koévetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkockéazatok minimalizalasa az UniCredit
csoportszintl szabalyozdsaval 6sszhangban.

A Jelzélogbank téke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevékenységével 6sszhangban kerl kialakitasra.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A vizsgalt idészakban négy alkalommal kerllt sor jelzaloglevél kibocsatasra. A kibocsatasok
hatterében a refinanszirozasi tevékenység eredményeképpen megnovekedett hitelallomany miatt
emelkedd finanszirozasi szikséglet, valamint a tamogatott forinthitelek atarazasahoz kapcsol6do
kotelezettségek un. arazo kibocsatas utjan torténd teljesitése allt.

Arazoé kibocsatasra 2016. elsé felében két alkalommal keriilt sor, az arazé jelzaloglevél mindkét
alkalommal a 2022. oktéber 8-ai lejaratu, 6,50%-o0s fix kamatozdsu UCJBF 2022/A elnevezésii
jelzéloglevél volt, A kibocsatasokra 10-10 millio forint értékben keriilt sor januarban (UCJBF 2022/A-
008) és aprilisban (UCJBF 2022/A-009).

Az anyabanktél atvett lakossagi jelzaloghitel-portfélié finanszirozasanak biztositadsara szintén két
jelzaloglevél aukcié kertiilt megszervezésre a negyedév soran. Az UCJBV 2018/A véltoz6 kamatozasd,
2018. junius 2-ai lejaratu jelzaloglevél sorozatra 24 milliard forint érték(i, mig a 2020. marcius 19-ei
lejaratu UCJBV 2020/A elnevezésl(i, szintén valtozéd kamatozasu jelzaloglevélre 9 milliard forint értéki
rdbocsatasra kerlt sor, 2016. marcius 31-ei értéknappal.
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2016. els6 felében fedezetlen kétvénykibocsatasra, jelzaloglevél visszavasarlasra, tovabbra lejaratra
nem kerdlt sor.

A fentiekben részletezett tranzakcidok kovetkeztében a forintban denominalt jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértéke a 2015. december 31-ei allapothoz képest 33,02 milliard forinttal emelkedett, az
euréban denominalt jelzaloglevelek esetében pedig stagnalt. A Jelzdlogbank 2016. jlnius 30-an
forgalomban [év forintban denomindlt jelzaloglevelek még nem toérlesztett névértéke 123,2 milliard
forintot, a forgalomban Iév6é eurdban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 3,5
milli6 eurdt tett ki. A forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra atszamitott egyittes, még nem
torlesztett névértéke 124,31 milliard forint volt, mely a 2015. december 31-ei allapothoz képest 33,03
milliard forint emelkedést jelent.

2016 masodik féléevében egy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCJBF 2016/A). Az év hatralévd
részében a kibocsatdi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat els6sorban a
refinanszirozasi tevékenység fogja meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi anyabanki lakossagi
jelzaloghitelek refinanszirozasat tervezi 2016 masodik felében. Az igy bevont tobbletfedezetre
jelzaloglevél kibocsatast tervez a Jelzalogbank.

A Magyar Nemzeti Bank &ltal 2017. aprilis 1-t61 bevezetésre keruld Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutatoé (JMM) bevezetésével Uj harmadik bankos refinanszirozasi Gzleti lehet6ség nyilhat
a Jelzdlogbank szamara. Az esetleges sikeres Uzleti targyalasok eredményeként tovabbi
refinanszirozasi hitelek folyésitasara illetve azokhoz kapcsolédoan jelzaloglevél kibocsatasokra
kertlhet sor 2016 masodik félévében.

4.3.2. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa:

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége a banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank (zleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céla forint-
és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazo portfélid menedzselése.

A refinanszirozasi terilet a portfélio kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, el6- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kertl sor.

A tevékenység célja és stratégiaja:

Az Uzletag alapvet6 stratégiai célja az anyabank és mas piaci szereplék szdmara refinanszirozasi
hitelek nyUjtasa. Az lizletag tovabbi célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank

A terilet a portf6lio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodoé feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikodésben végzi a
treasury és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A tamogatott forint refinanszirozasi allomany csdkkenése 2016 elsd félévében is folytatdédott, Uj
kihelyezés nem volt, az allomany cstkkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
el6torlesztéseinek egyittes 6sszege mozgatta. A tamogatott forint refinanszirozasi allomany 2016
elsé félévében 1,46 milliard forinttal 12,83 milliard forintra csékkent.

A Jelzalogbank lakossagi jelzaloghitel portf6lié refinanszirozasi tevékenységének kévetkeztében a
félév végére a refinanszirozott nem tdmogatott forint hitelallomany 93,49 milliard forintra emelkedett.

Az zleti ingatlanokat finansziroz6 jelzaloghitel-portfolié tekintetében UGj kihelyezésre a vizsgalt
id6szakban nem kerlt sor.
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2016. junius 30-an a refinanszirozasi teriilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolié (teljes
kintlevéség) 86,84 szazalékat (129,87 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult
hozza a Jelzalogbank altal elért tzleti eredményekhez.

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank (zletiingatlan-finanszirozasi Uzletaga a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany kezelését végzi. A kdlcsondk elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazé
arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott objektumok kozé irodahazak, ipari ingatlanok,
logisztikai kdzpontok és kereskedelmi egységek tartoznak, amelyek bevételei altaldban devizaban vagy
devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll is
euréban denominalt hiteleket).

Az Uzletag Uj hitelszerz6déseket nem koét, a meglévé portfélid kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység célja és stratégiaja:

Az Uzletag alapvetd célja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel, a
fenntarthatésagot figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolidé biztonsagat
a fedezetként szolgaldé és a jogszabalyi el6irasok szerint oOvatos megkozelitéssel értékelt
ingatlanportfélié adja.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

Az ingatlanpiacot élénkulé befektet6i és fejlesztési aktivitds jellemezte 2016 elsd felében, illetve a
nemzetkdzi és magyar ingatlanalapok részérél is érzékelhetéen né az érdeklédeés, sét a fejlesztési
piacon a built-to-suit struktira mellett megjelentek spekulativ kezdeményezések is. Osszességében
véve valtozatlanul kisszamu projektrél beszélhetunk.

A hitelportfélio (kintlévéség) 2016. junius 30-an 0,33 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (teljes kintlévéség) 0,22 szazalékat tette ki. Az allomany mérete 2015 végéhez képest
kozel 1,11 milliard forinttal csokkent (2015. december 31-én 1,44 milliard forint volt a portfolié
nagysaga), melynek okai a legnagyobb hitel visszafizetése illetve a meglévé kisebb Ugyletek
folyamatos, lasst amortizacidja voltak.

4.3.4. Lakéasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

A tevékenység leirasa:

A lakasfinanszirozasi Uzletag Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egyuttmikodési megallapodast koétott épitési vallalkozdk altal értékesitési célra
épitett uj lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok
féként Budapesten, illetve annak agglomeracidés 6vezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben,
illetve laképarkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folétt volt, ebbdl kovetkezéen
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Jelzalogbank lakossagi
portféli6jaban az éatlagos hitelnagysdg a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat
meghaladta/meghaladja.

A Jelzédlogbank elsdsorban 6stermelé maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak
nyujtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhaszndldsu jelzaloghiteleket term&fold
biztositék kikttése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja:

2010. januar 1-jétél a Jelzalogbank Uzletszerl lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem koét, ezért az Uzletagak
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legfébb célja a meglévé hiteldllomany elvart jovedelmezdségét biztositdé utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa, mint példaul fizetési nehézségekkel kiizdé
Ugyfelek részére hitelkdnnyitd ajanlatok nyujtasa, specialis Ugyletkdrok egyedi kezelése, behajtasi
tevékenység ellatasa. A meglévé portfélié kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfélidja (kintlevésége) 2016. junius 30-an 18,24 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevésége) pedig
1,12 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hiteldllomany (teljes kintlevéség) 12,19 illetve 0,75
szazalékat adta.

4.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.4.1. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

A magyar gazdasag dinamikaja az el6zetes varakozasoknak megfeleléen 2016 els6 felében erés
negyedévenkénti kilengéseken keresztiil Iényegében megfelez6dott tavalyhoz képest. Az éves szinten
1,7%-ra szelidult Gtem egy meglepben gyenge (+0,9%) els6 negyedév és egy varakozasokat
meghaladdan gyors (+2,6%) masodik negyedév teljesitményét 6sszegzi. Az er6s negyedévenkénti
volatilitast részben bazishatdsok, részben a jarmigyartdoknal az elsé negyedévben végrehajtott
modellvaltassal jaré termelés kiesés, valamint az uniés forrasbearamlas ideiglenesnek tekintett
lassulasa szolgaltattak. A KSH el&zetes jelentése szerint az ipar a gyenge évkezdetet kdvetben a
masodik negyedévben mar pozitivan jarult hozza a névekedéshez, csakugy, mint a mez6gazdasag és
az Uzleti szolgaltatasok.

Az elkbvetkezd fél év kilatasait meghatarozé tényezdék tarhaza meglehetésen vegyes képet mutat.
Egyfeldl bizakodasra ad okot a gyors bérkiaramlas és magas foglalkoztatottsag altal hajtott lakossagi
fogyasztas varhatéan magas szinten allandésulé dinamikaja, valamint a feldolgozoéipari exportot
tamogato stabil kiilsé kereslet. Szintén kedvezd fejleményként értékelhetd, hogy a CSOK és az afa-
csokkentés nyoman élénkilé lakasépitési aktivitas a masodik félévben mar minden bizonnyal képes
lesz pozitiv folyamatokat beinditani a gazdasag Osszteljesitményét eleddig leginkabb ronté
épitéiparban. A masodik félévben a mezbégazdasdg szintén pozitivan jarulhat hozza a GDP
novekedéséhez, miutan az eddig rendelkezésre allo informaciok szerint az adgazat valamivel jobb
terméseredményre szamithat a tavalyinal. A lassanként felpdrgé unidés pénzaram nyoman varhatéan
az allami beruhazasok trendje ismét pozitiv irdnyt vesz majd az év hatralevé részében. Ennek
valoészinlségét er@siti, hogy a kormany tavasszal az el6finanszirozasi ratdak mértékének
megemeléserdl dontott. Ezen tulmenden azzal szamolunk, hogy a Brexit okozta negativ realgazdasagi
hatasok ellensulyozdsa érdekében — melynek mértékét 2016-ban a GDP 0,1 szazalékpontjara
becsliljik — idén a korabban vartnal erételjesebb lesz a kormanyzati fogyasztas bévilése.

A kedvezébtlen folyamatok kozott kell emliteni, hogy az ipar belféldre termelé szegmense tovabbra
sem képes kihasznalni az élénk fogyasztoi kereslet, a kedvezd finanszirozasi kondicidk és
kedvezményes hitelek nyujtotta Uzleti lehetdségeket, utat adva ezzel az import erételjes
bearamldsdnak. A belsd kereslet jelentés tobblet importot generald felfutdsa vélhetéen a mésodik
félévben is folytatdédni fog, ami a még mindig tetemes kiilkereskedelmi tdbblet apadasaval jar majd.
Eves szinten az export 5,1%-0s, az import 7,2%-0s névekedésével szamolunk, ami azt jelenti, hogy a
korabbi évektdl eltéréen idén a netté export GDP valtozasahoz valé hozzajaruldsa negativ lesz. 2016-
ban a GDP 2,1%-os bdviilésére szamitunk a kils6 és belsd egyensulyi helyzet tovabbi javulasa
mellett.

Bar az inflacios nyomas a masodik félévben bazishatasok és az er6s6dé belsd kereslet miatt erésodni
fog, a soha korabban nem latott laza monetéris kondicidk, az eszkdztar alkalmankénti atalakitasa és
nem konvencionalis Iépések altal kisérve ugyan, de fennmaradhatnak. Az e célt szolgal6 intézkedések
sordba illeszkedik az a legutobbi jegybanki Iépés, amely a bankrendszer likviditas kezelési
mechanizmusat érinti. A dontés amellett, hogy tovabb mérsékli az iranyadé jegybanki eszk®z
jelentéségét, komoly dilemma elé allitia a jelent6s likviditas tdbblettel kiizdé bankok forraskezelési
stratégiajat. A jegybank nem titkolt célja a lépéssel egyrészt az, hogy a bankkézi kondiciok enyhitésén
keresztil élénkitse a hitelezési aktivitast, igy tamogatva a ndvekedési célok elérését. Masrészt, hogy
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tovabbi rendszerlikviditast tereljen az allamadéssag finanszirozdsa felé a hozamok mérséklése
érdekében.

4.4.2. Hitelezési kockazatok

A vallalati minésitett hitelportféli6 nagysaga az Utemezett torlesztések miatt kis mértékben csokkent,
az értékvesztéssel valéo fedezettség csOkkenését az ingatlanbiztositékkal valé fedezettség
ndvekedése eredményezte.

A birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés esetében a mindsitett dllomany visszafizetés miatt kis
mértékben csdkkent, az értékvesztés mértéke a rosszabb mindsitési kategoridkba dramlas miatt nem
valtozott.

A lakossagi jelzaloghitelek (devizabelfoldi illetve devizakilfoldi Ggyfeleknek nyujtott hitelek) kozott a
lakashitelek dominalnak, a Jelzalogbanknak jelentés szamban vannak allamilag tamogatott forint-
hitelei, de a kulon figyelendénél rosszabb kategoériaba tartozé mindsitett allomany nagy része
forintositott hitel.

A mindsitett hiteladllomany 2015 év végéhez képest tovabb csdkkent, elsésorban a mar korabban
kezdeményezett végrehajtasi eljarasok sikeres lezarasa miatt.

Mivel () folyositasok tovabbra sem varhatok, a lakossagi jelzaloghitel-portfolié tovabbi romlasa
valészinUsithetd, a romlas Uteme azonban a Bank varakozdsai szerint alacsonyabb lesz, mint az
el6z6 években.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet a kulénbdz8 behajtasi eszk6zok alkalmazasara és a
késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkdnnyité programjat, valamint
egyuttmikodik a Nemzeti Eszkdzkezelbvel.

A refinanszirozasi portfélio minésége tovabbra is problémamentes.

4.4.3. Mikodési kockazat

A miikddési kockazati események a nem megfelelé vagy hibas belsd folyamatokbdl, személyek vagy
rendszerek nem megfelel6 mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsé vagy
kilsé csalas, munkaltatdéi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, lgyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabdlyzatok megsértése miatti birsagok és bintetések, a Jelzdlogbank targyi eszkézeiben
bekovetkezett karok, az lizletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A mikodési kockazati eseményeket a Jelzalogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiértékeli,
szabalyzatait, folyamatait folyamatosan ugy alakitja, hogy ezen kockazatok bekovetkezését
minimalizalja.

4.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kulénb6zd lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzélogbank esetében a kamatkockazat adodhat

e a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemz8en hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

e az annuitasos torlesztésl (amortizalddo) hitelek, valamint a jelzéloglevelek torlesztési
Utemének eltérésébdl, illetve

e a hitel-el6térlesztésekbdl felszabadulé forrasok uUjra befektetésekor elérhetd hozam és az
eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel novelt) mértéke kdzotti kiildonbségbdl.
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A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazodasi
szerkezetének Osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusy kockazatok kezelése derivativ Ugylet
alkalmazasaval is torténhet.

4.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit
Csoport altal alkalmazott jelentések alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsé és
kulsé szabalyozasi rendszerekkel. A keletkezd nyitott devizapoziciét — amennyiben ennek mértéke
eléri a megallapitott limitet — a Jelzalogbank azonnali devizakonverziéval zarja.

4.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzédlogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositdsa, valamint az
eszkdzok és forrdsok lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csokkentése és
semlegesitése. A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetéen a kdvetelések és kotelezettségek
lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ Ugyletek révén biztosithatja, bar
jovedelmezbségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati €s mennyiségi
eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszk6zok és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabdl
révid tavu (1-3 hénapos lejarati tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban
Iév6 hosszu tavu (1 évnél hosszabb lejarati tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

Bankkal dsszehangoltan torténik, az éven bellli és az éven tali (strukturalis) likviditasi poziciokat
azonban az alkalmazott egyedi limitek és belsé szabalyok hatarozzak meg.

4.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatai, illetve jelzéi

2016 |. félév végére a Jelzalogbank t6kemegfelelési mutatoja 89,16 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonlé id6szakanak 52,29 %-os értékéhez képest.

A Jelzalogbank eredményességét jelz indikatorok (IFRS, addzas elétti) az aldbbiak szerint alakultak:

ROE 2016 1. félév: 10,20 % ROA 2016 1. félév: 1,03 %
ROE 2015 1. félév: 9,21 % ROA 2015 1. félév: 1,32 %

A Jelzalogbank targyévi féléves adozas elbtti eredménye meghaladta az el6zé évi szintet elsésorban
a magasabb bevételeknek kdszonhetben. A tdkearanyos megtérilés emiatt ndvekedett, mig az
eszkdzaranyos megtérilés esetében csokkenést latunk, amely a 2016-os magasabb
mérlegfédsszegre vezethetd vissza.

A rizikokoltség (hiteldllomanyra vetitett) emelkedést mutat 2015 els6 félévéhez képest, amelynek f6
oka a magasabb targyévi értékvesztés képzés. (Az eléz8 évi értékvesztés tartalmazza a forintositas
hatasat.)

COR 2016 I. félév: 166,91 bp
COR 2015 1. félév: 32,96 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2016. els6 félév végén
fennall6 értékeirdl

2016. janius 30.

A forgalomban 1év6 forintban denomindlt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Neévértéke (a) 123.200.000.000 | Ft
» Kamata (b) 17.328.831.000 | Ft
Osszesen (a+b) 140.528.831.000 | Ft

Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem térlesztett

» Neévértéke (c) 1.106.560.000 | Ft
» Kamata (d) 209.883.915 | Ft
Osszesen (c+d) 1.316.443.915 | Ft

Forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyiittes, még nem torlesztett

» Neévértéke (a+c) 124.306.560.000 | Ft
» Kamata (b+d) 17.538.714.915 | Ft
mindésszesen (a+b+c+d) 141.845.274.915 | Ft

Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek
vagyonellenér altal igazolt értéke

» To6kekdvetelés (e) 107.455.048.419 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 27.758.447.172 | Ft
Osszesen (e+f) 135.213.495.591 | Ft

Devizdban rendelkezésre allé rendes
fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke

> Tokekdveteles (g) 19.871.377.191 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 829.481.577 | Ft
Osszesen (g+h) 20.700.858.768 | Ft

A forintban és devizdban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egyuttes értéke:

» Tokekovetelés (e+g) 127.326.425.610 | Ft

» Kamatkovetelés (f+h) 28.587.928.749 | Ft

mindosszesen (e+g+f+h) 155.914.354.359 | Ft
Potfedezetek értéke:

» Tokekovetelés (i) 5.150.000.000 | Ft

» Kamatkdvetelés (j) 1.001.160.000 | Ft
Osszesen (I1+) 6.151.160.000 | Ft

A Jelzalogbank a pétfedezetek teljes értékét allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2016. évi féléves jelentést fiiggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valés és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkézeirél,
kételezettségeirél, pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérél, tovabba a
vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és
teliesitmenyérél, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat hénapjat érintd fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2016. augusztus 26.

UniCredit Jelzélogbank Zrt.

S e -

e T

Farkas Bafint Kecskésné Pavlics Babett
Elnék-vezérigazgato Belsé igazgatésagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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KIEGESZITESEK

2. Személyi valtozasok
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2. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szam( hatarozataval
kozzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2016. december 2.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-841/2016., 2016. december 09.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel6bizottsaganak személyi 0sszetételében
valtozas tortént, az MNB altal H-KE-I11-499/2016. (2016. junius 09.) szamu hatarozattal kozzétételre
engedélyezett UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegli 2016-17. évi
Jelzaloglevél és Koétvény Programjahoz készilt Alaptajékoztaté kiegészitésre keriilt, melynek soran az
Alaptajékoztatd kiegészllt a Felligyelbbizottsag személyi dsszetételében tortént valtozasokkal. A 2.
szamul kiegészités sordn a Alaptajékoztatd 'Kiegészitések’ cimi fejezetét Uj ponttal bdvitettik,
melynek cime a kévetkez6:

2. Személyi valtozasok

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. december 1-én rendkivili tajékoztatas soran tjékoztatta
befektetdit, Uzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban all6 pénz- és tdkepiaci szerepléket, hogy
Ljubisa Tesic, a Tarsasag Fellugyel8bizottsaganak tagja és elndke 2016. november 30-ai hatallyal
lemondott fellgyel6bizottsagi tagsagardl.

A Fellgyeldbizottsag személyi dsszetételében torténd tovabbi valtozasok a Magyar Nemzeti Bank

engedélyéhez kotottek és a személyi engedélyekre vonatkozO hatarozatok megérkezése utan
tehetbek kozzé.
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