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200.000.000.000 forint keretosszegii
2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatét foglal magéban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egyittesen:
Alaptajékoztaté), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb
meghatarozott) Vezetd Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben idérdl idére a jelen Alaptajékoztatéban
megjeldlt szabalyozott piacra bevezetend§ jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyltt Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket kivan nyilvanosan (egyutt Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények) és zartkorlien (egyitt Zartkord Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba
hozni a 200.000.000.000 forint keretdsszegli 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja
keretében. A Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt
Jelzaloglevelek és Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg a 200.000.000.000 forintot.

A Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezdék részletes
kifejtése a jelen Osszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztaté) 17. oldalan kezd6d6é Kockdzati Tényez6k
cimii fejezetben talalhaté. A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott
értékpapirokbdl eredd hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat tokéjének osszegét, tovabba hogy a
Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege és a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015.
december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoldjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat
tokeén feliili 6sszege egyiittesen meghaladja a Kibocsaté (2015. december 31-i) sajat tokéjének o6sszegét.
A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsaté (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és ligyfelekkel szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények
kibocsatasabol ered6 6sszes kotelezettségeivel egyiittvéve a Kibocsaté (2015. december 31-i) sajat tékéje
1.823,76 szazalékanak felel meg. A Program teljes keretéosszege és a Kibocsaté legutolsé auditalt
beszamoloéjaban szerepl6é mérlegf6osszeg sajat tékén feliili 6sszege egyiittesen a Kibocsatoé sajat tékéje
1.842,89 szazalékanak felel meg.

Az Alaptajékoztatéo 79-83. oldalain talalhaté, a Kibocsaté miikodésének pénzigyi attekintésével
kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek
alapjan a Kibocsato felhivjia a befekteték figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriild
Jelzaloglevelek és Kotvények a szokasostol eltéré kockazatuak.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6kepiacrél szolé 2001. évi CXX.
térvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezé felligyeleti hatosag H-KE-111-499/2016. szamua hatarozataval 2016.
junius 09-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint
szabalyozott piacra torténé bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés
megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

A forgalomba hozand6 egyes Jelzdloglevelek és Kotvények ossznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatdban nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozo
(késObbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni. Az
Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezddébetiivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy a Definicidk és
Meghatarozasok cimi fejezetben talalhaté.

Vezet6 Forgalmazé, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma: 2016. majus 27.



Jelen Alaptajékoztaté tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Eurépai Parlament és a Tanacs
(2010/73. EU Iranyelvvel is moédositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztato Iranyelv) 5.4 cikke
és az Eurépai Kdzésségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsaté Toézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkorl Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkoériien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé a
Hirdetmény ko6zzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsatoé és a Vezetd Forgalmazo felel6sségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté
harmadik fejezete tartalmazza. E felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informaciora, illetve az informacidk hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idoben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorden.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetdé érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijel6lt informaciétarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg az MNB altal miikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer
(http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni,
amelyet az MNB kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon (http://www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsato bemutatasa cimi fejezet VII.3. (Jelzaloghitelezési piac bemutatasa) és Vllii.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciok a szovegben feltiintetett forrashelyeknek
megfeleléen a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és az MNB altal k6zzétett dokumentumokbdl,
valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek beépitésre. A magyar
bankrendszer torténete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve aktudlis folyamatai cimii fejezet
alatti egyes informacidk az ezen fejezet szdévegében forrasként megjeldlt dokumentumokbél
keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimii fejezet alatti egyes informacidk az ezen fejezet
szovegében feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok
Egyezteté Foruma, a Budapest Research Forum, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, a Jones Lang LaSalle, a KSH, az
Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource Ingatlaninfo,
az OTP Jelzalogbank, a Duna House, a portfolio.hu és a www.geoindex.hu altal készitett
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily médon beépitett
informacidok pontosan megfelelnek az eredeti informacidéknak, tovabba, hogy tudomasa szerint
— oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kozzétett eredeti informacidkbdl a
Kibocsaté szamara megallapithaté — semmilyen olyan tény nem keriilt kihagyasra, amely
alapjan a beépitett informacidk pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitésre keriillt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezenda.
Az Alaptajékoztaté értelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozas uatjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacidonak, illetve
kijelentésnek.
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Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informacié (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem minésiil a
Kibocsatoé vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban k6z6lt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzdloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeir6él, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatoé hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informacié
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulo értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatoé vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kdovetéen a Kibocsatd tevékenységében nem koévetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem koévetkezik be kedvezétien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacié a
kozzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettdél eltér) az informéaciét tartalmazé
dokumentumban megjel6lt idépontot kovetéen is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tébbszér médositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6l6 torvénye (az Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adojogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtérvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatdé nem minésiill azon orszagokban lévé személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténdé felhivasban valé kézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kézremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kbtvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezeté Forgalmazé nem Aallitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhaték,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban térténé
barmely kozremiikodés jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezeto
Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kotvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesithetok sem kdzvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kozott
keriil sor, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. igy kiilonosen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba
hozatalat.



A Vezet6é Forgalmazo, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
vonatkozé Végleges Feltételekben koézzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoztato, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
el6irt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé el6rejelzések a Kibocsaté Vezetéségének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoében ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tajékoztaté Iranyelv 3.4. cikke és a Tajékoztatéo Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatas:

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Kotvények nem zartkori forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvényeiket:

() a Vezet6 Forgalmazoétol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazé(k) tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztat6 ezen Egyéb Forgalmazé(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — torténé felhasznaldasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag
az adott Jelzaloglevelek illetve Koétvények magyarorszagi nem zartkorii forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazoék(k)ént" jeldli meg

(A) a vonatkozé6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozé Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) torténd kozzététel utjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO® ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEl, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO — ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.



http://www.jelzalogbank.hu/
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OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglalé “clemek”-nek nevezett tdjékoztatasi kévetelményekbél épiil fel. Az alabbi A — E
részekben az elemek sorszamozottak (A.1 — E.7). Jelen Osszefoglalé az Alaptdjékoztaté alapjan
kibocsathato fajtaju Jelzaloglevelekkel, Kotvényekkel, tovabba a Kibocsatoval kapcsolatosan a
Tajékoztaté Rendelet XXIl. szamu melléklete alapjan beillesztendé elemeket tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy egyes elemek beillesztése nem kételezd, el6fordulhat, hogy az elemek
sorszamozasa nem folyamatos. El6fordulhat, hogy egy adott elem tekintetében a vonatkozoé
informdcié akkor sem adhaté meg, ha az adott elem Osszefoglaloba térténé beillesztése az
értékpapirok fajtdjara vagy a Kibocsatéra tekintettel egyébként sziikséges lenne. Ebben az
esetben az Osszefoglaloban az adott elem megnevezése mellett a ,nem alkalmazandé”
megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. RESZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A.l-es elem Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezeté része. A Jelzaloglevelek és

Kotvények tekintetében befektetdi dontést csak az Alaptajékoztaté egésze
Altalanos — ideértve az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot
tajékoztatas: tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatot

az Osszefoglalé — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas
félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alaptajékoztaté egyéb
részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. § (1a) bekezdés szerinti kiemelt
informaciot. Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatéba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideértve - vagy az Alaptajékoztatéd
kiegészitésében foglalt informacidkkal kapcsolatosan az Eurdépai
Gazdasagi Térség valamely tagallamaban keresetinditasra keriil sor,
eléfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a
felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megel6zéen az
Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések
az Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban leirtak az
Alaptajékoztaté egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztaté egyéb
részeiben foglalt informaciokkal egyiitt értelmezendék.

A.2-es elem €) A Tajékoztatd Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval
O0sszhangban a Kibocsatd az alabbiakban részletezett feltételeknek

A Tajékoztaté megfeleléen hozzajarulasat adja a jelen Alaptajékoztatéonak a

Iranyelv 3.4. cikke Jelzaloglevelek és Kotvények valamely nem zartkdrl forgalomba

és a Tajékoztato hozatalaval kapcsolatosan,

Rendelet 20.a . . . . .

cikkének (1)(a) 0] a Vezet6 Forgalmazo6 vagy mas Forgalmazdk; vagy

pontja szerinti (ii) (A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben; vagy

hozzajarulassal

kapcsolatos (B) a vonatkozo Végleges Feltételek kdzzétételét kbvetben a

tajékoztatas: Kibocsatd honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) torténd

kozzététel atjan,

"Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként” megjeldlt pénzigyi
kozvetité(k)

altal térténd felhasznalasahoz (a tovabbiakban Felhatalmazott
Ajanlattevok).

(b) A vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a
Kibocsaté a Jelzaloglevelek és Koétvények valamely nem zartkord
forgalomba hozatalaval kapcsolatos fenti hozzajaruldsat az adott
Végleges Feltételekben meghatarozott forgalomba hozatali idészak
tekintetében adja meg.



B.1-es elem
A Kibocsaté jogi és
kereskedelmi neve:

B.2-es elem

A Kibocsaté
székhelye, jogi
form3ja, a
miikodésére
irAnyadé jog és a
bejegyzés orszaga:
B.3-as és B.4a-
elemek:

B.4b elem

A Kibocsatot és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasol6 ismert
trendek
bemutatasa:

B.5-6s elem

Az UniCredit Group
valamint a
Kibocsatoé
csoporton beliili
helyzetének a

(c) A Kibocséatdé hozzajarulasanak feltétele, hogy az adott hozzajarulas:

0] csak a fenti (b) pontban meghatérozott forgalomba hozatali
id6szak alatt érvényes; és

(ii) a jelen Alaptéjékoztato felhasznalasat csak az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény Részletnek a nem zartkérli forgalomba hozatala
tekintetében engedi meg.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE
BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A
JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB FORGALMAZOTOL
SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ILY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ
ADOTT EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY
KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY
KOzOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE
ELSZAMOLASARA IS KITERJEDO - KULON MEGALLAPODAS FOGJA
TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ EGYEB FORGALMAZO ES A
BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A VEZETO
FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK
TEKINTETEBEN AZ ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOzZO
VEGLEGES FELTETELEK NEM TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A
JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO
ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZzZO
ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO
— TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

B. RESZ - A KIBOCSATO
UniCredit Jelzadlogbank Zrt.

A Kibocsatd egy a jelzaloghitel-intézetrél és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi
XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-
hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptbkével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott, és amelynek székhelye a 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. alatt taldlhaté. A Kibocsatét a Fdévarosi Torvényszék
Cégbirdsaga (Magyarorszag) Cg 01-10-043900 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazandd. — Nincsenek a jelen pénzligyi évben a Kibocsatod kilatasait
az ésszerlen eljaré Kibocsatéd altal elére lathaté médon jelentésen befolyasold
trendek.

Az UniCredit Eurépa egyik vezet6 kereskedelmi bankja, mely az UniCredito
Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG
Group 2005-ben tortént egyesulésével jott létre. Mérlegfédsszege 2015.
szeptember 30-an 873,5 milliard eurd volt. Az UniCredit 17 orszagban van jelen
intézményhalézataval. Teljes nemzetkdzi haldzata, mely 8.177 bankfidokbdl all,
és amelyben csaknem 146.000 munkatars dolgozik, mintegy 50 piacra terjed ki



bemutatasa:

B.6-0s, B.7-es és
B.8-as elemek:

B.9-es elem
Nyereség
elérejelzés vagy —
becslés:

B.10 elem
Konyvvizsgaloi
jelentésben jelzett
fenntartasok:

B.11-es elem:

B.12 elem
Kiemelt korabbi
pénziigyi
informaciok:

(2015. junius 30-i adatok). A kozép- és kelet-eurdpai régidban az UniCredit
mikodteti a legnagyobb és leginkabb diverzifikalt nemzetkézi bankhaldzatot. A

csoport a kovetkezd orszagokban folytatja tevékenységét: Ausziria,
Azerbajdzsan, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Kdztarsasag,
Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,

Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.
Az UniCredit Group-on bellll 2006. december 22. 6ta a Kibocsatoé egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd az Alaptajékoztatbban nem tesz kdzzé
nyereség-elbrejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazandé. — A Kényvvizsgalé a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabvany
(MSZSZ) szerinti 2014-es és 2015-es éves beszamoléit korlatozas nélkili
zaradékkal latta el.

Nem értelmezhet6.

1 A Kibocsato fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)
2015.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt

Sajat téke — fedezettség
sajat téke 12,2 18,2
Osszes forras
ROE
adozott eredmény 20,0 -15,8
sajat téke

adozott eredmény 118,7 -74,7

jegyzett téke

Tokeattételi mutato

818,0 549,6

mérlegfédsszeg
sajat téke

Ertékvesztés fedezettség

értékvesztés 23,0 10,3
sajat téke

Likviditasi rata

forgéeszkoz 114,4 110,0

rovidlejaratu kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2014. évi éves beszamolobi



2 A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2015. és 2014. december 31-én (adatok MFt-ban)

2015.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt
Adozas elbtti eredmény 3.995 -2.228
Addfizetési kotelezettség -433 -12
Altalanos tartalékképzés/feloldas -356 1.427
Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra 0 0
Jovahagyott osztalék 0 0
Mérleg szerinti eredmény 3.206 -813
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 10.435 11.248
Ertékelési tartalék 0 3
Altalanos tartalék 356 0
Mérleg szerinti eredmény 3.206 -813
Sajat toke 17.780 14.221

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2014. évi éves beszamolbi

3.1 A Kibocsadtoé netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontasban 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év | >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés 9.482 | 1.967 | 15.961 | 23.619 51.029
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 696 | 1.298 | 6.137 | 11.805 19.936
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 12.365 0| 2.805 0 15.170
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 125 0 0 0 125
Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kotelezettség 0 160 | 19.930 | 24.322 44.412

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2014. évi
éves beszamolodja



B.13-as elem

A Kibocsaté
fizetoképessége-
nek értékelését
lényegesen
befolyasolé
kozelmultbeli
esemény:
B.14-es elem
Kapcsolat a tobbi
csoporton beliili
tarsasaggal:

3.2 A Kibocsdté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontasban 2015.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év | >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés 17.074 | 11.036 | 45.515 | 46.014 119.639
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 1.017 | 2174 | 4.885| 9.530 17.606
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 0| 18.411 | 14.319 0 32.730
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 259 0 0 0 259
Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kdtelezettség 0| 9.900 | 10.030 | 71.346 91.276

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2015. évi
éves beszamoldja

4 Jelent6sen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az alabbiak kivételével 2015. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi
helyzetében vagy kereskedelmi poziciéjdban nem kovetkezett be
Iényeges valtozas, és a Kibocsato kilatasaiban 2015. december 31-e 6ta
nem kovetkezett be jelentésen hatranyos valtozas.

Nem alkalmazand6. — Kifejezetten a Kibocsatéval 6sszefliggé, a Kibocsatéd
fizetbképességének értékelését Iényegesen befolyasold kézelmultbeli eseményre
nem kerUlt sor.

2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.,, amely tarsasagtdél a Kibocsaté tulajdonosi-iranyitasi
szempontbdl fligg.
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B.15-0s elem
A Kibocsaté fo

tevékenységi korei:

B.16-0s elem
Ellen6rzé
részvényes:

B.17-es elem
Hitelmindsités:

B.18-B.50-es
elemek:

C.l-es elem
Jelzaloglevelek és
Kotvények tipusa:

C.2-es elem

A Jelzaloglevelek
devizaneme,
jellemzoi:

C.2-es elem
A Kétvények
devizaneme,
jellemzéi:

A Kibocsatd f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a
sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kézép és hosszu lejaratu
forrasait biztositja. A jelzaloghitelek elsédleges biztositékaul a Magyarorszag
terlletén lévé, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyi jelzalogjog,
onallé zalogjog illetve kuldénvalt zalogjog szolgal. A hatékonysag ndvelése
érdekében a Kibocsatdé egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalé tevékenységeit ellato —
tertletei, mint példaul a bankizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a
szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre kerlltek az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jét6l a Kibocsaté egyes uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett
tevékenységként, Ggyndki megbizasi szerzédés keretében. Ennek megfeleléen
az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval,
valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység
forrasaul szolgald Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi.

Az UniCredit Group-on bellil 2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd, valamint Jelzaloglevelei és Kotvényei
jelenleg nem rendelkeznek fiiggetlen kilsé hitelmingsité altal megallapitott
mindsitéssel.

Nem értelmezhet6.

C. RESZ - ERTEKPAPIROK

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szolo értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertiinek el6allitasra. A Jelzaloglevelek és
Koétvények ISIN kdédja a vonatkozé Végleges Feltételekben  kerdl
meghatarozasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton belil
egy vagy tObb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen
Alaptajékoztatdé és a vonatkozé Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névértéken, a névértéket meghaladé vagy néveérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, eurdéban és svajci
frankban kertulhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzéloglevelek néveértéke a
vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozd jogszabalyok kotelez6 érvényl rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton belul egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvdnosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztaté és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Kotvények
névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci frankban
kerillhetnek forgalomba hozatalra. A Kétvények névértéke a vonatkozé Végleges
Feltételekben keril meghatarozasra, figyelembe véve a vonatkozd jogszabalyok
kotelez6 érvényl rendelkezéseit. A Koétvények futamideje az alkalmazandd
jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.
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C.3-as és C.4-es
elemek:

C.5-6s elem

A Jelzaloglevelek
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.5-6s elem

A Kotvények
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.6-o0os és C.7-es
elemek:

C.8-as elem

A
Jelzaloglevelekhez
fliz6d6 jogok,
ideértve a
Jelzaloglevelek
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

Nem értelmezhet6.

A Jelzéloglevelek atruhazéasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével
és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl
jovairasaval torténik meg. A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezettk
dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozéan a Koézponti
Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kételezéek.

A Koétvények atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevé Ertékpapirszamlajan térténd egyidejii jovairasaval torténik
meg. A Kotvények atruhadzadsa esetén a Szamlavezetbék 0Osszevont
Ertékpapirszamlai kdzotti atvezetésre vonatkozéan a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezet6je mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez kapcsolodo jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kétvénytulajdonosokra kotelezbek.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht.
14. és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyeéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatod
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszdmolasi eljaras soran a hitelintézetek
felszamolasara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetéen a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szérmaztatott
ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennallé kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol
sz0l6 1994. évi LIII. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd
vagyondra, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzdloglevelek alapjan keletkez6
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
ugyletekbdl fennallé kdvetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8dott partnerei
vezethetnek végrehajtast.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl ereddé szerz6désen Kivili kételmi viszonyok,

valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazandoé.
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C.8-as elem

A Kétvényekhez
fliz6dé6 jogok,
ideértve a
Koétvények
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

C.9-es elem

A Jelzaloglevelek és
Kotvények
kamatozasa és az
azokkal kapcsolatos
kifizetések, tovabba
a Jelzaloglevél- és
Kotvény-
tulajdonosok
képviselete:

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsato
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsaté vagyonara veégzett végrehajtas soran kdvetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget élveznek a
vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek kiléndsen a Kibocsaté altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekb8l szarmazd kotelezettségek, amelyek a Kibocsaté
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel
szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehaijtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek. A Kétvények atruhazasa
az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Koétvényeknek a vevd
Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairasaval térténik meg.

A Kotvények, az azokbdl eredd szerz6désen kiviili kételmi viszonyok, valamint
azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog alkalmazandé.

A Jelzaloglevelek és Kdtvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak
vagy diszkont Jelzaloglevelek vagy Koétvények. A Jelzaloglevelekre vonatkozé
kamatperiédusok és az alkalmazandoé kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maddja
allando.

A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos névleges kamatldbra, a
kamatok esedékessé valasanak id6pontjaira, a kamatperiddusokra, a
kamatfizetési id6pontokra, a kamatszamitas alapjaul szolgalé mogéttes index
vagy keéplet ismertetésére, a lejarati napokra, a kifizetésekre és a varhato
hozamra vonatkozé informaciokat a Jelzaloglevél és Kotvény Feltételek valamint
az alkalmazando6 Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandoé pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
o6sszhangban torténnek. A Kibocsatd nem fog pétlolagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd
kifizetésekb6l a mindenkor ra nézve alkalmazandd jogszabdlyok szerinti adét,
dijat vagy mas 0Osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit). A Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar adojogi kdvetkezményei tekintetében az Adbzas cimi fejezet nyuijt
tovabbi tajékoztatast.

Természetes személy befektet6k altal a Jelzaloglevelek és Kotvények
jegyzéseére, illetve az azokkal kapcsolatos aukcios ajanlattételekre, valamint (a
Jelzaloglevelek és Kotvények megszerzését kdvetben) a természetes személy
Jelzaloglevél-, illetve Kotvénytulajdonosok eljarasara személyesen vagy (eseti
vagy allandé meghatalmazassal) képvisel6 utjan is sor kerilhet, feltéve hogy azt
jogszabdly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetbket vagy Jelzaloglevél- illetve
Kotvénytulajdonosokat a jogszabalyban és/vagy mikodési formajuk szerinti
szerz8désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban illetve szerz6désben meghatarozott modon és
terjedelemben.
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C.10-es elem

A Jelzéloglevelek és
Kotvények
tekintetében
alkalmazandoé
szarmaztatott
kamatfizetési
osszetevok:

C.11-es elem
Szabalyozott piacra
torténd bevezetés
kezdeményezése:

C.12-22-es elemek:

D.1-es elem:

D2-es elem

A Kibocsatéval
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk:

Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kivételével a Program
alapjan forgalomba hozandd Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek nincsenek
szarmaztatott kamatfizetési 6sszetevoi.

Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kotvények olyan értékpapirok,
amelyek hozama valamely — az alkalmazanddé Végleges Feltételekben
meghatarozott — index vagy képlet értékének valtozasa alapjan kerilnek
meghatdrozasra. Tekintettel arra, hogy az ilyen index vagy képlet 6nmagaban is
szamottev® hitel, piaci vagy egyéb kockazatot testesithet meg, az Indexalt
Kamatozasu Jelzéloglevelek és Kotvények piaci ara ingadozhat. Mindezek
alapjan az egyes Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kétvények lejarat
el6tti értékesitése soran a befektet6k szamara realizalhaté hozam Iényegesen
eltérhet a lejaratig torténd tartassal realizadlhaté hozamtdl, s6t az akar
veszteseéggel is jarhat.

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-
forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés terlletei, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. Treasury egyuttes felhatalmazast kapnak arra vonatkozoéan,
hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérél — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-
forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

Nem értelmezhet6.

D. RESZ - KOCKAZATOK

Nem értelmezhet6.

A Kibocsatd eszkézei és forrasai: A Kibocsatd felhivia a befekteték figyelmét,
hogy az 4&ltala forgalomba hozott értékpapirokbdl eredd hiteltartozdsainak
0sszege meghaladja sajat tékéjének 6sszegét, tovabba hogy a Program teljes
(azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege és a Kibocsatd MSZSZ szerint
2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszédmoldjaban
szereplé mérlegf6osszeg sajat tékén fellli 6sszege egyittesen meghaladja a
Kibocsatd (2015. december 31-i) sajat tékéjének Osszegét. A Program teljes
(azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsaté (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és Ugyfelekkel szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasabol eredd oOsszes kotelezettségeivel egylttvéve a
Kibocsatd (2015. december 31-i) sajat tékéje 1.823,76 szazalékanak felel meg. A
Program teljes keretdsszege és a Kibocsato legutolsé auditalt beszamoldjaban
szerepl6 mérlegfé6sszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen a Kibocsatd sajat
tékéje 1.842,89 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztatdé 79-83. oldalain
taldlhaté, a Kibocsaté mikodésének pénzigyi attekintésével kapcsolatos
pénzigyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak.
Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Program
keretében kibocsatasra kerlil Jelzaloglevelek és Kétvények a szokasostol eltérd
kockazatuak.

Egyes tényez6k befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennalld
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez6k klléndsen az aldbbi, a Kibocsatoval
kapcsolatos kockazati tényezékre terjednek ki:

e a gazdasagi, illetve az Uzleti kdrnyezet megvaltozasabdl eredé kockazatok,
rendszerszint(i kockazatok;
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D.3-as elem

A Jelzaloglevelekkel
és Kotvényekkel
kapcsolatos
Kockazati
Tényezok:

D.4-es elem:

D.5-0s elem:

D.6-0s elem:

E.1 és E.2a elemek:

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forras megujitdsanak kockazata;

hitelek el6torlesztésébdl fakadd kockazatok;

mikodési kockazat;

rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsolddoé kockazat;

piaci versenybdl ered kockazatok;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol ered6 kockazatok;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;

a lakéingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazando kvotak

alkalmazasaval kapcsolatos kockazati tényezok;

e a fogyaszténak nyuijtott hitelrél szold 2009. évi CLXII. térvény modositasaval
kapcsolatos kockazati tényez6k; és

e a szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositdsa (vagy mas hasonlé jellegli garancia, igy a
Befektetévedelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed Ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak mellett Iéteznek a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése
szempontjabdl Iényeges tényezdk is. Ezen tényezdk egyebek mellett magukban
foglaljak az egyes Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok strukturajahoz
kapcsolodd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat, valamint az alabbi
altalanos jellegli kockazati tényezéket:

e el6fordulhat, hogy a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos aukcids
vételi ajanlatok és jegyzési ajanlatok a Kibocsatd doéntése alapjan a
Kibocsato altal nem vagy csak részben kertilnek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot;

a piaci hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelminésités kockazatat; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

tovabba azt a tényt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara bizonyulhatnak megfeleld befektetésnek.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

E. RESZ - AJANLATTETEL

Nem értelmezhet6.
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E.2b elem
Bevételek
felhasznalasa:

E.3-as elem

A forgalomba
hozatal feltételeinek
ismertetése:

E.4-es elem

A kibocsatasban
résztvevo
természetes és jogi
személyek
érdekeltségei:

E.5-0s és E.6-0s

elemek:

E.7-es elem
Jelzaloglevelekkel /
Kotvényekkel
kapcsolatos dijak:

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsatéd forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy lgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és
az arra jogosult Ggyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit
maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbdl a Kibocsatéval
o6nallo illetve kulénvalt zalogjogok megvasarlasan alapuld egyuttmikodési
megallapodast kotétt kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek
allomanyabdél minél nagyobb problémamentes kovetelésallomanyt tudjon
megvasarolni.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkérlen hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukciés eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utjan.

A Kibocsaté az egyes Jelzdloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megszervezésével és a forgalmazéi, valamint a fizet6 megbizotti feladatokkal az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirdésaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazo, Fizeté6 Megbizott) bizta meg.

A Program Keretdsszege a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott, de
le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek és Kétvények
Ossznévértéke alapjan szamitva 200.000.000.000 (kétszazmilliard) forint.
Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB
forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal devizanemének
forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a forgalomba hozott
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények ossznévértékét forintra annak megallapitasa
céljabol, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program
O6ssznévertékébdl.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Program
keretében a telies 200.000.000.000 forintos Ossznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsasson ki.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzéloglevelek és Kotvények
forgalmazasat és atruhdzasat jogszabélyok korlatozzak.

A Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hidnyadban a Vezet6 Forgalmazé
részére kifizetendd dijakon kivil a Kibocsaté legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik lényeges érdekeltséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Kdétvények kibocsatasaival kapcsolatosan.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek / Kétvények forgalomba hozatala soran a Kibocsato, illetve a
Vezet6 Forgalmazoé / Forgalmazoé altal felszamitott és a befektetéket terheld dijak
és koltségek a vonatkozé Végleges Feltételekben kertilnek feltiintetésre.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsatd azon képességét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban fennallo kételezettségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekbvetkezése vagy bekbvetkezésének elmaradasa el6zetesen teljes
bizonyossaggal nem lathatd illetve becslilheté meg és a Kibocsatd nincs abban a helyzetben, hogy allast
foglaljon ezen tényez6k bekbvetkezésének valdszinliségérol.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolédé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra keriilnek.

A Kibocsatd megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra kertil6 tényez8k alkotiak a Program alapjan
kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Koétvényekbe torténd befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kbtvényekkel kapcsolatos kamat,
téke és egyéb dsszeget olyan egyéb okokbdl kifolyélag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informacidk alapjan nem tartott jelentés kockazati tényez8knek,
vagy amelyeknek bekbvetkezését jelenleg nem képes elbre latni. Kérjiik a lehetséges befektetbket, hogy
az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is olvassak el, és az ily médon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési déntéseiket.

A Kibocsato felhivja a befekteték figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott értékpapirokbdl
eredd hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat tokéjének 6sszegét, tovabba hogy a Program
teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege és a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december
31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoléjaban szereplé mérlegfoosszeg sajat té6kén
feliili 0sszege egyiittesen meghaladja a Kibocsato (2015. december 31-i) sajat tokéjének osszegét.
A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsaté (2015. december 31-i)
hitelintézetekkel és lgyfelekkel szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények
kibocsatasabdl ereddé O6sszes kotelezettségeivel egyiittvéve a Kibocsaté (2015. december 31-i)
sajat tokéje 1.823,76 szazalékanak felel meg. A Program teljes keretosszege és a Kibocsaté
legutolsé auditalt beszamoléjaban szerepld mérlegf6osszeg sajat tékén feliili 6sszege egyittesen
a Kibocsaté sajat tokéje 1.842,89 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 79-83. oldalain
talalhato, a Kibocsato miikodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informacidkat
tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a
befektetok figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kétvények
a szokasostodl eltéré kockazatuak.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetokkel szemben fennallé
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezok

A Kibocsatd els6sorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditdsi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operaciéos kockazatoknak, valamint a nemzetkbzi és lokdlis makrogazdasagi és
szabalyozdi kdrnyezet alakuldsabdl, valtozasabdl adodo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsatd Gzleti
tevékenységét és jovedelmezdségét a fenti tényez6k mellett jelentésen befolyasoljak a tékepiaci
varakozdsok megvéltozasa, az MNB és az EKB monetéris politikdja, a piaci versenyhelyzet
alakulasa, valamint a lakossagi és vaéllalati szektorok fogyasztasi, beruhdzasi és megtakaritasi
hajland6saga.

A Kibocsaté kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezdket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgéljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatasa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzéen hosszu lejarati eszkdzok,
torlesztésukre tobbnyire annuitasos formaban kerll sor. A Jelzaloglevelek és a Kétvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos torlesztésre tobbnyire a lejarat végén egy 0Osszegben keril sor.
Kovetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények utjan torténd finanszirozasa noveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkdz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsaté eszkdz-forras
szerkezetét és jOvedelmez8ségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6térlesztési dinamikajanak
alakulasa is.
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Kibocsaté specifikus kockazati tényezék

A gazdasagqi, illetve az (zleti kérnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok, rendszerszintli
kockazatok: A Kibocsatd jovedelmezbségét kedvezétlenul befolyasolhatja a globalis és/vagy
régiés és/vagy hazai gazdasagi koérnyezet altalanos romlasa. Az olyan tényezdk, mint a
gazdasagi novekedés alakulasa, a szabalyozoi kornyezet valtozasa, az altalanos hitelkereslet, a
kamatszint, az inflacid, a befektetéi hangulat, a likviditashoz jutas és ennek koltsége, a
nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok volatilitdsa jelentésen
befolyasolhatjadk a Kibocsatd uUzleti kilatasait, jovedelmez&ségét, valamint a hitelportfélio
mindéségének alakulasat. A Kibocsatd uzleti eredményét kedvezbtlenll befolyasolhatja a
rendszerszintl kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer miikddésének, likviditasi
helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet elé.

Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységébdl addéddan a legjelentdsebb kockazat a
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altal hitelezett privat és vallalati
ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjuk.

A kockazat mértékére jelentés hatassal van a globalis és a hazai makrogazdasagi kdrnyezet
alakulasa.

2015 juniusaban megtortént a lakossagi devizahitel-portfélié forintositasa és az arazassal
kapcsolatos elszamolas. Az egyedi hitelkintiévéségek a kompenzacié hatasara csokkentek, az
arfolyam kocskazat pedig megszint, igy a hitelezési kockazat is csokkent a forintositott
hitelallomanyon.

A Kibocsato belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az (gyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerz6dések megkotésére, az lgyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értékelésére, az Ugyletek monitoringjara, valamint az értékvesztésre és
céltartalékképzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar
jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport el8irasai figyelembevételre kerlinek. A
mindsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsaté az
ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kovetelés
behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsatd részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

A hitelezési kockazat mértéke megitélésének fontos szempontja, hogy a problémamentesnél
rosszabb mindsitési hiteleket a jelzaloglevél fedezetek kdzil a Kibocsato kivonja.

A Kibocsaté eszkdzeinek és forrasainak kiilénb6z6 lejarati szerkezete és eltéré kamatozasa
struktaralis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsatod
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénb6z8 lejarati
szerkezetébdl és eltér6 kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatéd jelzalog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénds tekintettel arra, hogy a
Kibocsatd betétgyiljtést nem folytat —, eszkdz-forrds szerkezete a hazai piacon mikoédé
kereskedelmi bankokkal dsszehasonlitva specidlisnak tekinthetd. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrdsa jellemz6en a Jelzaloglevél és a Kotvény, amelyekre
altalaban k6zép- és hosszu lejaratu, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza.

A Kibocsatd az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kétvényallomany lejarati szerkezetének finomhangoldsaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhato, amely a
Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditaskezelés alapvetd célja a
meglévé likviditasi kockazatok csokkentése és semlegesitése. A Kibocsato likviditaskezelési
tevékenysége jellemzéen a rovid tavu (1-3 hénapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
hosszab futamid®) eszkdz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kils6 és belsé likviditasi
kovetelmények tejesitésére fokuszal.
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Forréds megujitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevél- és Kétvénydllomanya lejarati
struktarajanak fliggvényében id6kdzonként a szokasosnal nagyobb volumeni( kibocsatasokat
kell eszk6zdlnie. A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megel6zd Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitasi kockazat csdkkentésére. A piaci hangulat és a
hozamkdrnyezet kedvezbtlen alakulasa néveli a meguijitasi kockazatot.

Hitelek el6térlesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténé elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkdz-forrds egyensuly romlasat
eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartdsara a jelzalogbankok esetén szigoru
kilsé és bels6 szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére e szabalyoknak megfeleld
eszkoz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkoz-forras
egyensuly helyreallitasara.

Miikédési kockazat. MUkodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
végbemend (zleti folyamatokbol, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfelel®
mikodésebdl, illetve a kils6é kérnyezetbdl eredé veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
értjuk. A mikodési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsato kuldn rendszerben gydijti.
A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarié-elemzéseket készit, adott esetben mikodési
folyamatait a kiértékelés alapjan moddositia. A mikddési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre allo tb6ke szintjéhez kapcsolédd kockazat: A Kibocsatd lzleti tevékenységét,
tékemegfelelésre vonatkozé jogszabalyi kotelezettségének teljesitését veszélyeztetheti a
rendelkezésre allé téke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett jelentés csdkkenése, amely
fellgyeleti szankciokat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredd kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplds (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzlgyi vallalkozasok), mikézben a jelzalogbankok piacat is
verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Unidhoz val6 csatlakozasa a kulféldi bankok szamara
megkonnyitette a banki szolgaltatasok magyarorszagi piacan valé megjelenést, amely a
lakashitelezési piac szerepl6i szamanak lehetséges ndvekedését vonhatja maga utan. A piaci
versenybdl ered6 kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai jogszabalyi kérnyezet olyan
irAanyl megvaltozasa, amely kodzvetlen vagy kozvetett modon Osztdnzi a piaci versenyt a
lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a kereskedelmi bankok szamara is
lehetdveé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

A makrogazdasagi kérnyezet alakuldsabdl eredS kockéazatok és piaci kockézat: Nyitott gazdasag
lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkdzi konjunkturalis folyamatok jelent8sen
befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok érdemben befolyasoljak a hazai
gazdasédg teljesitményét, a hazai kamatlabak, allampapirpiaci hozamok, t6zsdei arfolyamok
alakulasat. A makrogazdasagi kdrnyezet és a hazai gazdasag altalanos befektetdi megitélése és
az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondicidk valtozasa jelentésen befolyasoljak a
Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és a Kibocsatd forraskoltségeinek alakulasan
keresztll a Kibocsato jovedelmez8ségét.

A makrogazdasagi koérnyezet a lakossag rendelkezésre alld jéovedelmének és kockazatviseld
képességének alakulasan keresztlil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfolid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato jovedelmezdségére.

A befektet8knek figyelembe kell vennilk a gazdasagi ciklusvaltdsokbdl eredd kockazatokat, az
ezzel jaréd esetleges kedvezbtlen nemzetkdzi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzéloghitelezés volumenére és jévedelmezdségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kovetben valik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdban kerul sor, egy jov8ben megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.
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Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockézatok: A Kibocsaté szamara
kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartés visszaesése. Kedvezétlen
ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlasat teheti sziikségessé
a fedezeti konyv eszkoz-forras szerkezeti egyensulyanak helyredllitasa érdekében. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehet8ségét sz(ikitd vagy korlatozd jogszabalyvaltozasok
rontjak a Kibocsaté jovedelmezdségi kilatasait.

A szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsatdé Uzletmenetét és a
hitelportfoli6 nagysagat kdzvetlenll befolyasoljak a szamviteli szabdlyok, valamint a hitelezésre,
a befektetési tevékenységre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok korére, és az elbirt
pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kdvetelményeket megfogalmazo jogszabdlyok valtozasa.

A hazai szabalyozasi kdrnyezet véltozdsa mellett a Kibocsatd tevékenységét érdemben
befolyasolhatja az eurdpai uniés jogszabalyok megvaltozasa is.

2013. juniusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra kerdlt:

(a) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrdl és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis felugyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv modositasardl, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivil helyezésérdl szolé6 2013/36/EU
irdnyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekrol
és a 648/2012/EU rendelet mddositasarol szolo 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe torténé
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd6é datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVIIL. torvény atjan kerdlt atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru
tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és tbkeattételre vonatkozd kovetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt elGirasok teljesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piaci szereplékiél (ideértve a
Kibocsatét is), és potldlagos tékebevonasi kovetelmények elé allithatia ezen szerepldket,
ennélfogva befolyasolhatja ezen szerepl6k jovedelmezdségét és pénziigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014. juliusaban hatalyba lépett a pénzigyi kozvetitérendszer egyes
szereplbinek biztonsagat erésitd intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szl 2014. évi XXXVII.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitasat és szanalasat célzd keretrendszer létrehozasardl szold 2014/59/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe térténd atiltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valé pénzuigyi intézmények rendezett koérlimények kozott megvaldsuld,
privat szektor altal finanszirozott, hatésagi kényszerrel megvaldsuld szerkezetatalakitdsanak (un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanélasi Torvény részletesen meghatarozza azokat
a szanalasi eszkdzdket is, melyekkel a szandlasi feladatkdrében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidalé intézmény, az eszkdzelkulonités és a hitelezbi feltbkeésités.
Kulénleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanalasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy allamositassal. A Szanalasi Torvényben meghatarozott
szanalasi eszkdzok befolyassal lehetnek (i) a pénzigyi intézmények iranyitasanak maodjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénzigyi intézmények hitelez8inek (ideértve a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosait is) jogaira, kiildnds tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszkdzok a Kibocsatd egyes t6keelemeinek az atalakitasat is lehetévé tehetik; valamint (iii) a
Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletre tovabbad az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanalasi Torvény szerinti szanalasi eszk6zdk tényleges
vagy esetlegesen javasolt alkalmazdsa I|ényegesen befolydsolhatia a Kibocsatonak a
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennallé kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képessegét valamint a Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetések értékét.

A Kibocsaté Uzletmenetére és jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentés
kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI.
23.) és a 341/2011. (XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositasa. Az elmult években tdbbszor is
modosult a lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté lzletmenetét és jévedelmezdségét.
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A (banki kilénadé modositasardl szold 2010. évi XC. térvény utjan bevezetett) bankadd,
valamint a (a pénzlgyi tranzakcios illetékrél szolé 2012. évi CXVI. torvény utjan kivetett)
pénzlgyi tranzakcids illeték bevezetése rontja a hazai bankrendszer jovedelmezbségét,
versenyképességeét, tbkevonzd képességét, valamint az lzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepldi szamara, igy a Kibocsatd szamara is kockazatot jelent a pénzigyi
tranzakcios illetéknek a Kibocsatd nyereségességét esetlegesen csdkkentd hatasa, valamint a
bankado potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat szikité hatasa, amely lassithatja a gazdasag
ndvekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolid mindségének javulasat.

(1) A fogyaszténak nyujtott hitelr6l sz6lé6 2009. évi CLXIl. térvény modositasaval kapcsolatos
kockazati tényezG6k

A 2014. novemberében mabdositott, a fogyasztonak nyuijtott hitelrél sz6l6 2009. évi CLXII. tdérvény
(Fhtv.) a fogyasztoéi hitelszerz6dések adoésainak fokozottabb védelmét szolgalé szigorubb
kételezettségeket allapitott meg. igy kiiléndsen az Fhtv. mddositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6z6en nyuljtandé emeltszintli tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldali médositasara vonatkozé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldalu szerz6désmoédositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszté szamara hatranyosan kizarélag a szerzddés alabbi tartalmi elemei
modosithaték egyoldaltian: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldalian, a fogyaszté szamara hatranyosan nem modosithaté. Az Fhtv. altal a
jelzaloghitelszerz8dések tekintetében bevezetett korlatozasok és szigoritasok, tovabba barmely
hasonld korlatozas bevezetését célzé jovébeli kormanyzati vagy szabalyozéi intézkedés
hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté pénzigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezdségét.

(2) A szabalyozdi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezdbk:
0] a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektetdi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsaté
tevékenységeét végzi;

(i) altalanos valtozasok a szabalyozdi kdvetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzugyi stabilitast ndvelik);

(iv)  a piaci versennyel és drazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(v) a pénzugyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszk6zok allamositasaval és a kulfdldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok valtozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kildndésen az adbézést, a bankok szabéalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztévédelmet érint6 jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkciéja, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a veégrehajtast
jelentésen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan kérilmény, amely soran az itéletek végrehajtdsa vagy a végrehaijtasi
folyamat jelent&s késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsato szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezok

Az Alaptajékoztatdé keretében kibocsatott Jelzéloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek megfelel befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektet6knek sajat koridlményeik figyelembevételével kell eldontenilik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szadmukra. Igy a potencidlis
befektetének mérlegelnie kell a kdvetkezdket:

o A befektetének megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténd befektetés kockazatainak, valamint az
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Alaptajékoztatéban és a kiegészitd dokumentumokban szereplé informaciok telies kori
értékeléséhez.

e Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kétvényekbe torténd befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfélidjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel6é informaciéval, elemzé eszk6zokhoz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszk6zok hasznalatahoz sziikséges tudassal kell rendelkeznie.

e A befektetdbnek megfeleld pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolédd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 6sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastal, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

o A befektetbnek sziikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatok és piaci folyamatok alakuldsaval.

o A befektetébnek képesnek kell lennie értékelni (akar 6nmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kiiléonb6zé makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényez6kdn
alapulé forgatokonyvek hatasait, amelyek befolyasolhatiak a befektetését és ehhez
kapcsoléddan a kockazatvisel® képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzlgyi eszk6zéknek mindsuilhetnek.
Intézményi befekteték o©nalldé befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkdzoket. A komplex pénzlgyi eszk6zOk vasarlasa a portfoliészintli kockéazatok csokkentése,
illetve a portfélidészinti hozam nodvelése céljabol torténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhatd egy komplex pénziigyi eszkézokbe torténd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar énmaga vagy pénzlgyi tanacsaddja utjan) megfeleld szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kdrnyezetben hogyan valtozik az eszk6z piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfélio teljesitményének alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

o FElsédleges piac: Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidé vagy
jegyzési eljaras soran keriilnek kibocsatasra. Az aukcidés szabalyoknak megfeleléen — a
Kibocsatd Uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben csak a vétel
ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténd forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsatd Uzleti dontésétél és hozamelvarasatdl fugg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsaté az aukcios és a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja a
Végleges Feltételek alapjan.

e Maésodlagos piac hidnya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Koétvénypiacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsatdé kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
Koétvények tdzsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsatdé Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenul befolydsolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockéazat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor t6két és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteték
szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatél
eltérd devizanem( eszkdzokben kerll sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
magyarorszagi befekteté szamara a forinttdl eltérd devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy
Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sodése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kozott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényez8k azt eredményezhetik,
hogy a befektet6k az eredeti varakozasaikhoz képest eltér6 0Osszegl kamat- és
tOketorlesztésben részesulnek.

e Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényez6tél fligg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a piaci kamatok
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valtozasa, a kereslet-kinalat alakulasa. A Jelzaloglevelek és Kotvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat elétti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasu
értékpapirokba eszkozolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazandé kockazati felar novekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csOkkenését eredményezheti.

Hitelmindsités kockazata: A Kibocsatod Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fiiggetlen kilsé
hitelmindsité altal megallapitott minésitéssel. Meglévd minésités esetén a hitelkockazati
besorolas nem minden esetben tukrozi teljeskériien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyéb tényeztkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatdsat a kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem tekintheté a Jelzaloglevelek és
Kotvények vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmindsité
ugynokség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockézatok: Egyes befektet6k befektetsi
tevékenysége bizonyos hatésagok szabalyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsadéjaval arrél, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatdk-e a kiiloénb6zé tipusu
hiteligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetéknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazando-e kockazatalapu tékesulyozasra
vonatkozo vagy barmilyen egyéb szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapcsolédé kockazatok

Jelzaloglevelek és Koétvények a Kibocsaté valasztasa alapjan gyakorolhaté visszavaltasi
opcidéval: Ez a fajta opcié limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat. Az alatt az
idészak alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi
idészakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsatd altalaban akkor él visszavaltasi jogaval,
amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
hozamatol. Az ilyen id6szakban a befektet6 altalaban nem tudja a visszavaltasbél eredd t6két a
visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon Ujra befektetni. A fentiek miatt a
befektetének a rendelkezésre all6 értékpapirokat figyelembe véve sziikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanem(i Jelzéloglevelek és Koétvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6ézsdei termék &arfolyamvéltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egylttesen: Relevans Tényezd) alapjan kerdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
tbke torlesztésére és a kamatok medfizetésére egy vagy tébb olyan devizaban keril sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtél eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennitk, hogy:

0) az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Koétvények arfolyama volatilis lehet;
(i) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kotvény esetleg nem fizet kamatot;

(i) a téketdrlesztésre vagy a kamatfizetésre kulénb6zd idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerll sor;

(iv)  a befektetett tékeéjiik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez&k valtozasaval;

(vi) amennyiben a Relevans Tényez§ esetén egynél nagyobb szorzé vagy tdkeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sodhet;

(vii) a Relevans Tényezb valtozasanak iddpontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kétvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos szintje
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egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektet6knek ajanlott egyeztetnillk a pénziigyi és jogi tanacsaddjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsoldédd kockazatokrol, valamint
arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfeleld befektetési formak-e
szamukra.

Részben medgfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Koétvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tébb részletben fizethet6 meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzé vagy egyéb tékeattétel
alkalmazasaval: A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak meghatarozasakor
szorzo, t6keattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja keril alkalmazasra, a
Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitasa meghaladhatja az olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozasat ilyen tényezdk nem befolyasoljak.

Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Koétvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsaté valasztdsa alapjan fixrél
valtozé kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatéak at. A Kibocsaté azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhet6en olyan id6szakban kerll sor, amikor a Kibocsaté finanszirozasi kéltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentés diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények: A jelentbs
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzaloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kotvény arfolyamanak ingadozasa a hasonlé
lejaratu, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatoban foglalt informéaciokért a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazé ezuton nyilatkoznak arrol, hogy:

(i)

(i)

az elvarhatd gondossag mellett a leheté legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztato
a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan
tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak; és

a jelen Alaptajékoztato 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik szemeélyektd| atvett és a
jelen  Alaptajékoztatoba beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti
informaciéknak, tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben
emlitett harmadik személyek altal kozzétett eredeti informaciokbol a Kibocsato szamara
megallapithaté — semmilyen olyan tény nem kerllt kihagyasra, amely alapjan a beépitett
informaciok pontatlanna vagy félrevezetéve valnanak.

Budapest, 2016. majus 27.

Kibocsato

JniCredit Jelzdloghanx it

= ) v

f
Farkas Balint “ Safi Attila
elnok-vezérigazgatd munkatars

Vezeté Forgalmazo

Un?grg@g Bank.Hungary 2Zrt.
/ 922. /
7’

Csaky Attila Scholtz Péter
tgyvezet6 igazgato igazgaté
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsaté és Vezeté Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba
hozatalt kdvetéen kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re torténd bevezetését. A
bevezetésben kozremikddé befektetési szolgaltato megegyezik a Vezetd Forgalmazéval. A jelen
Program keretében forgalomba hozandé Jelzaloglevelek es Kotvenyek a BET-en kivil nem kerlinek
mas szabalyozott piacra bevezetésre. A Kibocsaté tézsdei bevezetésrol sz6l6 hatarozata a Kibocsato
Igazgatésaganak 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu hatarozata.

Budapest, 2016. majus 27.

Kibocsato
! UniCredit Jelzdlogbank Zit.
\ 1. ~
Farkas Balint < Safi Attila
elndk-vezérigazgato munkatars

Vezet6é Forgalmazo

Upi(‘?-redit Bank Hungary Zrt.

/ ; 922.
: >
Csaky Attila Scholtz Péter
tgyvezet6 igazgato igazgatd
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kdzzétételével egyidejlileg kozzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztato részét képezik.

0] A Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés.

(i) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést is tartalmazéd 2015. évi
éves jelentése.

(iii) A Kibocsaté 2016. aprilis 21-i alapité okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztatd, valamint a Kibocsaté éves és féléves jelentései a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal zemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon
elérhetbéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kovetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsato Alapité Okirata a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy el6zetes
irasbeli bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem
kés6ébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kévetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kovetben az Alaptajékoztatdé a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfeleléen modositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajékoztatdoba hivatkozas atjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandé Jelzaloglevelek feltételeirdl ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Zartkérii Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
osszefoglalas a jelen Alaptajékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyilitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a T&ézsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkérii Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatdé Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkoéri
Jelzéloglevelek zartkoérl forgalomba hozatalara, illetve Toézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re t6rténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatdé megkiildte legalabb
egy nyomtatott sajtdé szerkesztéségének, vagy a befektetd szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kbzzétette a honlapjan és megkuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejiileg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB koOzzétesz az altala Uzemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programja.

Keretbsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 0ssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informéciét lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tokefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek 6ket érinté rendelkezésérdl. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizeté Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglald jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu
torvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél sz6lo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. torvény alapjan kerlilnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, névre szolé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként keruinek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazd, a Tpt.
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzélogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkdli, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekb8l szarmazoé
kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehaijtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabélyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi kdltségek kiegyenlitését
kovetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzélog-
hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8doétt partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehaijtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LII.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
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kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl
fennalld kovetelések tekintetében ezen ligyletek szerz8dott partnerei vezethetnek végrehajtast.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmerilé barmely vitas Ugy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak
van kizardlagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birobdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival dsszhangban.
Mindkét vitaban all6 fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqgyéb jogosultsagok

A Jelzdloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzéloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténé egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevel tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredd toke- és
kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket
megilletd egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezetdk oOsszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezdek.

Futamidd
Az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszéamla Vezetdje

Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Ut 70-72.)
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809/2004/EK_bizottsagi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja alapjan a kényvvizsqalok altal
ellenérzétt informaciok

A vagyonellenér nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal
O0sszhangban az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz
csatolva. Az Alaptajékoztaté egyéb, a 809/2004/EK bizottsagi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja
szerinti ellenérzétt informaciot nem tartalmaz.

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal mdédja és a lehetséges befektetbk kore

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek a vonatkozé Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan vagy zartkdrlen hozhatdék forgalomba. Ennek megfeleléen az adott
Jelzaloglevelek befektetdi kore a Tpt. nyilvanos vagy zartkér forgalomba hozatalra vonatkozé
szabalyai altal kerlil meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési
eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kerl, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kerllhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozléese a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez8, és amely a Felugyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptjékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsaté jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartoz6 Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Fellgyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6zden a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.
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A befizetett 6sszeqg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvaddénak, amennyiben a befizetett 6sszeg tdbb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kiildnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6 ok folytan hiasul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrél az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazoé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerilé Jelzaloglevelek kdzponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jovairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kilfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak modja és
hatarideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak maodja és
hatérideje a jelen Alaptjékoztatdé ,Aukcids szabalyok” és ,A Jegyzési eljards szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és madja)
pontjaban kerulnek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak
modja a vonatkozd Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és maddja) pontjaban kertil
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazé a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldaldn eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok

Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazandd kamatok,

illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozdéan a kamat-
megallapitas médja allandé. A kamatperiédusokra és a kamatokra vonatkozé informéciokat a
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vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévé telies futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely torvény alapjan forgalmazé
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kételes kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott médon kozzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozo
Kormanyrendelet (82/2010. (l1l. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacioé szolgéltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltatdé rendszerben,
minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tdmogatja ezeknek az informacioknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 d6sszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévé 6sszeget teljes
mértékben medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozd Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelel6é tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

0] a toékére hivatkozas ugy tekintendé, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Toérlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok modositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetend®é;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatésszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzéloglevél Feltételeknek, azok moédositasanak
vagy a kiegészitésének megfelelen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Jelzéloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id8szakra szamitott kamat vonatkozdsadban a
kovetkezdképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
eld, ugy a Kamatfizetési Id8szak napjainak tényleges szamét el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szokéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id8szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szok&évre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;
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(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id8szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kotvény-alapu”
szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési ldészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hdnapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utols6 napot tartalmazé hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési ldészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6
id6szak, amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd6 Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozé Végleges Feltételek meghatéroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néveérték.

Munkanap Szabaly a Kodvetkez§ Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kbévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitdsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
Q) a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési

Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy
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a Mébdositott Koévetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koveté els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hédnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

a Megelb6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szerepldk
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

(i)

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozo
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan
szamitott vagy az el6re Osszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 0sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitdsa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékodsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatosszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazandd) a Téredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatérozott szamu hdénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok

megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.
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(d)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Véltoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kertl kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizeté Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozban

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak madjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernydoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazando
Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé el6irasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatldb, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Néveértékld Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Id8szakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatosszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy
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12.

13.

14.

15.

16.

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6zé
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbénap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyezé idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrél

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatosszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
idépontok kozll a korabban bekoévetkezdig:

Q) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerulnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiukdn kerllnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2014. évi V. térvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizet6 Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetéesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyen érvényes peénzigyi, adé és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilénosen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kodzponti Ertékpapirszamla Vezetsje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a
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18.

19.

(@)

(b)

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerzé6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé adozasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulénapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet§ Megbizott a Kibocsatét
legkésébb az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 6raig tajékoztatja a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel dsszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzéloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet§ Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentestl minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kozvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6é esedékességi datumtol
szamitott hét napos idészakon belil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes
medfizetése megtoérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
dsszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitend6 kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozd Veégleges Feltételekkel
0sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbdl forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Toketbrlesztés

A Jelzdloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltdsara
vonatkoz6 informacidékat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfelel6en lejarat el6tt nem kertilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketorlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem koétédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljardas ismertetése alabb
talalhato) egyenl6, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.
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20.

(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembeveételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitandé ki:

RAx (1 + Hy
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6é Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevez6jében 360 szerepel.

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kulonb6zé
arfolyamon kertilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzloglevelektél eltérd barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehet6séget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltdsra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartoz6 forgalomban I[évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozo Vaélasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megdfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kételezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
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érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kdvetden a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezetéje, illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltdsok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszeriien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kévetkezé fejezet a Program keretében kibocsatandé Kétvények feltételeir6l ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei Kétvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartkérli Koétvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglalas a jelen
Alaptajékoztaté egyéb vonatkozé részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a T6zsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérlii Koétvényekre vonatkozd alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkori
Kotvények zartkor(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalara és a BET-re torténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacioé (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkiviili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthet6 érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkildte legalabb egy
nyomtatott sajtdé szerkesztéségének, vagy a befektetd szamara hozzaférheté, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kbzzétette a honlapjan és megkiuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB koOzzétesz az altala Uzemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forintos 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretésszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 0ssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informéciét lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdbb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kdétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkoz6 Végleges Feltételek OSket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozdsdban csak dsszefoglalo jelleglek.

Koétvények

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a koétvényrél szold 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatésra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szolo értékpapirok,

amelyek dematerializalt értékpapirként keruinek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre szo6l6 dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem kerlinek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az Ujabb Részletbe tartozé6 Kotvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkidli, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Koétvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennéllé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtds soran
kovetendb kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyad6 végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsaté altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Eléviilés

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében a Koétvények alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmertlé barmely vitas Ggy eldéntésére a

Tpt. 376. §-dban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott Birésagnak van
kizarélagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birésagnak harom
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valasztott birébdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival dsszhangban.
Mindkét vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Koétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejli jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendé és akként kezelend6, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybdl ered6 toke- és kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kétvények atruhazasanak korlatozasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezetdk Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsoldodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezéek.

Futamidé
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Koétvények minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Kotvények névértéke

A Koétények névértéke a vonatkozé Végleges Feltételekben keril meghatérozasra, figyelembe
véve a vonatkozo jogszabalyok kdtelezé érvényil rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje

Kdzponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.)

Koétvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belil egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkdrlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja

A jelen Program keretében a Koétvények a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvanosan vagy zartkoérllen hozhatok forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Koétvények
befektetdi kére a Tpt. nyilvanos vagy zartkor( forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal
kerll meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.
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A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvények magyar forintban, euréban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Koétvények oOssznévértékét forintra, abbdl a célbol, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre keril az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékebdl.

Forgalomba hozatali ar

A Kotvények névértéken, a névertéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kozléese a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezb, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Koétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Koétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban forgalomba
hozott Kdtvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kétvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem sziikséges a Fellugyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsato a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges
Feltételek benyujtasaval a Feligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket k6zzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kuldnbség 6t napon bellil kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdil.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6é ok folytan hiasul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsoldédo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbdl szarmazd pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerllé Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan térténd jévairasara kijeldlt nap.

44



(k)

(M

(m)

10.

11.

(@)

(b)

Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozoé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetdk részére akar kilfdldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kbtvények jovairasanak modja és hatarideje

A Koétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jovairasanak modja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatd ,Aukcios szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcio / jegyzés helye és madja) pontjaban
kerllnek részletezésre.

A Kotvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak médija a
vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és moddja) pontjaban keril
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazo a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Kotvények. A
Kotvényekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maodja
allandé. A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes
futamid6ére megallapitasra kertlt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott moédon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkoz6é egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydéoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgéltatdsa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jelolheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozoan az a nap, amelyen el8szor valik esedékessé

barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 dsszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kintlévd Osszeget teljes mértékben
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medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel§ értesitést kildenek a
Kétvénytulajdonosoknak a vonatkozo Kotvény Feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Kotvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

® a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kotvényekre vonatkozéan
fizetendd minden Toérlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok mddositasanak vagy a
kiegészitésének megfelel6en fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb Osszeget, amely a jelen Kétvény Feltételeknek, azok moédositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetend®.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szdkéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szok&évre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id6szak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kotvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmaz6 hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
id6szak, amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
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kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetdé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Koétvényre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozd Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kétvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozé
Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

Q) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kdvet6 elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moédositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkez8 naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdézvetlendl megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazédsa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tdkepiaci szereplék
pénzlgyi elszamoldsokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kétvények

0] A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben el6re meghatarozott. Az éves szinten értendé6 Kamatlab alapjan szamitott
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(d)

(ii)

(iii)

vagy az elére o6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamatbdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatoésszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékodsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatésszeg egyenlé a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazanddé) a Toredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatosszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6zd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6énap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Kbtvények kamatozasa

@

(ii)

(i)

Valtozo6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtoz6é vagy Indexalt Kamatozdsu Kotvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kertl kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén a Fizet§ Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott id6pontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatldbat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozé6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozdan
Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maédjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes

Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatldb, az aldbbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6é Képernyboldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
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12.

(iv)

v)

(vi)

adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csokkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékii Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények utan az
adott Kamatfizetési ldészakra fizetendd. Minden Kamatésszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatosszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatérozott szadmu hdénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrol

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal

megel6z6en a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzddés

Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd

Kamatfizetési |d8szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre

vonatkozo értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges

Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerz6dés Alta[énos Feltételeiben meghatarozott modon
kozzétételre kerlljon, tovabba értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetbjét az esedékes
Kamatosszegrél.
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13.

14,

15.

16.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
llyen esetben a kérdéses tbkerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok kozil a
korabban bekdvetkezbig:

(1) amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd dsszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kotvények a névértékiuknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékukon kerulnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetend6 barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. térvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
o0sszhangban.

A kifizetéesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Koétvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Koétvényeket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizet6
Megbizotti Szerz8dés rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazand6é addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Koétvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Koétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 draig tajékoztatja a Kétvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csodkkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesul minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a
teljes kifizetés a Kétvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlenul jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtdl szamitott hét napos
id6szakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megdfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban.
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17.

18.

(@)

(b)

Munkasziineti Napok

Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kétvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel dsszhangban az alkalmazandd Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, TOketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 0sszegben, a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatdak vissza. A Kotvények lejarat elétti visszavaltasara vonatkozé informacidkat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatéd
eértesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozéan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenl6, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Koétvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)

ahol:

>

a referenciaarat jelenti;

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

egy tort szam, amelynek a szamléléjaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetendévé valt, és amely t6rt szam
nevez6jében 360 szerepel.

<IA

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcié sordn a Kotvények kilénb6zd
arfolyamon kerllnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kdtvények &atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kotvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsatdé az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kétvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.
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20.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i)  Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltéré barmely mas Kétvényre vonatkozéan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

® a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozé Koétvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
vélasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban lévé valamennyi Kétvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkozo6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Koétvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet&jével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszer(ien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcios eljaras keretében torténhet a vonatkozé
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra kerllé aukcidos szabalyokrol. A mintatdl az adott
Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kiilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakilféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd a Jelzéloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcids
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az aukcids
szabalyok jelentdsen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcié esetén az aukciés szabalyok dsszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérdl sz6lé Szabalyzata Il. Részének 2. fejezetével 9 (Az Ajanlat). Az
aukcidés szabalyokat mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcidé pontos idejét, helyét mindig a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkozd aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztil a
Végleges Feltételekben szerepld aukcidés formanyomtatvany kitdltésével a Végleges Feltételekben
megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befekteté tdbb aukcios
vasarlasi ajanlatot is tehet kildonb6z6 arfolyamokon/hozamokon kulén aukciés formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kilénbdz6 aukcids vasarlasi ajanlatok kilén
ajanlatként keriilnek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételarat a Vezetd Forgalmazd Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara valo
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befektetbk a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Koétvényeknek az elfogadott aukcidés vasarlasi ajanlatnak megfelel6 vételarat az aukcids
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlileg vagy a Vezeté Forgalmazéval kotott kalon megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hatarid6ig kotelesek medfizetni a Vezetd Forgalmazdénak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoléddan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett dsszegeknek az aukcidés vasarlasi ajanlatban szereplé 6sszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatariddig levonas- és
kamatmentesen kerul sor atutalassal, az aukcios formanyomtatvanyon feltintetett bankszdmlaszamra.

Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfelel6en ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmazd minden ilyen ddntése végleges és kotelezd erével bir.
A beérkezd és a formai kdvetelményeknek megfeleld aukciés vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitdltott aukcids formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcio idépontjaként
megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcios vasarlasi ajanlatok érvénytelennek minésulnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtdsaval a befektet§ kotelez6 erejii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukciés vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is elfogadhaté.

Allokacio

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.
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Amennyiben tobb befekteté nyujt be aukciés vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektetd Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befekteték kdzott a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan
torténik, azaz a befekteték altal benyujtott dssznévérték aranyaban keriinek felosztasra.
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A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsolodd
Végleges Feltételekben bemutatasra kerll6 jegyzési szabalyokrél. A mintatél az adott Végleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand6é hazai és kulféldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaté vonatkozd korlatozasai betartasa mellett devizakilféldi intézményi befektetbk és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja

A befekteték jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozd Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idGtartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Koétvény lejegyzésre kerllt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyzd mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetéknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejlileg a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott Gtjan csak akkor nyujthatd be
jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kulféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiéllitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatésaggal (nagykdvetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulféldi kdzjegyz8 elétt alairt okiratot a
kdzjegyz6 kozjegyz6i minéségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (Un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki van-e
toltve. A Vezetd Forgalmazd minden ilyen dontése végleges és kotelezd erdvel bir. A beérkez6 és a
formai kdvetelményeknek megfelel6 jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazé koételes elfogadni. A
(i) hianyosan kitoltdtt jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési idészak lezarasat kdvetben
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsilnek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
benyujtasaval a befektetd kbtelezd ereji és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio
A Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum &sszegen fellil tiljegyzést fogadjon el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott

maximum 0sszegen fellil érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsaté dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasakor
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az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen keril elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekteték kozott a Jelzaloglevelek és Kotvények
elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban kerlinek felosztasra.

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszdmolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6k értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon kerul sor.

A Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6 a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl szol6 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYTULAJDONOSOK KEPVISELETE

A Kibocsatoé a Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és ilyen
képviseletre vonatkozé szabalyokat nem allapit meg.
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] JELZALOGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o6ssznévértékii, névre szb6lé, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriilé] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdésszegil 2016-17. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2016. majus 27-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrél széld 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerlilt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(l] Jelzaloglevelekre
vonatkozd Alaptajékoztatoval egyitt olvasand6. A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan az Eurdpai
Kozosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a
jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthetd a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitdltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6" megjeldlést kell irni, és az adoft
alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg "Nem alkalmazandd™ként. DéIt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozo instrukcidkat jeléltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

(2) Kibocsaté: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [®] db/[e®]
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezddnap: [®]
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http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

(8) Lejarati Nap:
(9) Futamidé:
(20) Kamatlab:

(12) A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

(12) A forgalomba hozatal jellege:

(13) Tbzsdei bevezetés:

(14) A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
(15) Kozrem(ikodok:

0] Vezetd Forgalmazd, Tdzsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtoz6 kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos] / [Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcio] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

0] Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):
(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelés Fél:
(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
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(Vi)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi modja:

a7 Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

@
(ii)

(iii)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(18) Diszkont

Kamatfizetési ld6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Jelzaloglevelekkel Osszefiiggd

rendelkezések

(i)

Hozam:

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]
[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

(@]
[Allamaddssag Kezeld Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandé az alkalmazandd
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd)

[BUBORY] / [egyéb (részletezend6)]
évi [+/-][®]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(i)
(iii)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Iddszak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztoiar-index
(CPD)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hoénap tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzZITO ES KOzzETEVO
INTEZMENY NEVE] é&ltal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu] honlapon
kozzétett [INDEX NEVE]] (ha pozitiv,
amennyiben ez negativ, akkor 0 %) + [®]
bazispont. Az els6 kamatmegallapitas a

vagy az Egyéb

[EV] [HONAP]-i év/iév index + [@]
bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tdl [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
4 [®]-tdl [CPI)/HI [EV] [®]
CP]/[IND
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(i)
(iii)

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felel6s
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkiviili
nehézségekbe Utkdzik:

[®]-ig EX [HONAP]
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[0]%

Amennyiben a fenti dadtumok munkaszineti
napra esnek, a [Kdévetkezd Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kdévetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z8
Munkanap Szabaly] alkalmazand6. A
[CPIN/[HICP]/[INDEX NEVE] szamitasanak

maodjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] /
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos céli indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatd a

kamatmegallapitaskor az el6zb
kamatperiodusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]
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(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

Meghatarozott Idészak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzlgyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

[®]

[Valtozé Kamatldab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Megel6zd6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/ [Nem alkalmazandé.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltds a

Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:
A Jelzéloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel o6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formdja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités maodija:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio6 / jegyzés helye és maddja:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. Rendelkezései alapjan a

Kibocsaté altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbol forgalomba nem
hozhaték.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [®]]

[®]
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0] Az aukcio / jegyzés ideje:
(ii) Jegyzési helyek:
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi) Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, médja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]
[®]
[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkllonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:
(34) (i)

A Fellugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasarol:
(i) A Kibocsatd hatarozata a t6zsdei
bevezetés jévahagyasarol:
(35) ISIN Kéd:

(36) A Jelzaloglevél sorozatszama:
(37) A Jelzaloglevelek jovairasa:
(38) Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kéltségeinek viselgje:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a
Vezet6 Forgalmazdé / Forgalmazé Altal
felszamitott és a befektetbket terhel dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41) Hitelminésités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]

[®] / [KOzponti Elszamolohaz eés
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
ut 70-72.).]

[®]
[®]

[Nem alkalmazandd.]

A Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik |ényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.
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(43) A kibocsatas becsilt nettoé bevétele: [®]

A kibocsatas becsllt nettd dsszkdltsége: [®]
(44) Iranyado jog és illetékesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
(45) Egyéb Forgalmazo6(k): [®]/[Nem alkalmazandd.]
(46) Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando [®]/[Nem alkalmazandé.]

forgalmazasi idészak:

(47) Kibocsatonak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke [®] / [Nem alkalmazandd.]
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felel6s személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossdg mellett a lehet6 legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatod helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazé részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzéloglevélrdl szold 1997. évi XXX. tdrvény és egyéb
vonatkozd jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzugyi feligyeleti szervezet altal hatarozatban jovahagyott szerz6désiink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldnapjara vonatkozd alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.
Meggy6zddésiink, hogy munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellenédri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazé Alaptajékoztatéért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyiitt: ,Alaptajékoztat6”), az abban szerepl6 informaciok, adatok és allitasok helyességéért
a tékepiacrodl szold 2001. évi CXX. torvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatéban foglalt
felelésségvallald nyilatkozattal 6sszhangban az UniCredit Jelzalogbank Zrt. mint Kibocsaté és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Vezeté Forgalmazé egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-
hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. tdrvényben és a jelzaloglevelek fedezete
kérében alkalmazandd jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkezé 40/2005. (X11.9.) PM rendeletben
foglaltaknak valé megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
vezetfsége felelés, mely Alaptajékoztaté fontos informacidkat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat)
szamitasanak modjarol, a kibocsatas kockazati tényezdirdl, valamint a devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetend6 t6ke és kamat allomanyok
forintra torténé atszamitdsanak szabalyairdl.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatéat ellatéd tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsatott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal a korabban kibocsatott forintban denominalt | ] és a
korabban kibocsatott devizdban denominalt [ ] jelzaloglevél allomany, tovadbba

az [ ] kodu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzaloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz|[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nomindlisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem tdrlesztett névértéke és kamata dsszegét meghaladd értéki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egylttesen biztositjak.

Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers
Kdényvvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464]
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MELLEKLET
Osszefoglalo

[Az adott Jelzéloglevél kibocsétas Osszefoglaldja azonos az Alaptéajékoztaté Osszefoglaldjaval és az

adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Jelzaloglevelek kibocsatasakor illesztendd be.]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o©ssznévértékli, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriil6] [®] Koétvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdsszegili 2016-17. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozatalahoz kapcsolddé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2016. majus 27-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl szolé 2001. Evi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerllt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Koétvényekre
vonatkozo Alaptajékoztatéval egyltt olvasandd. A Koétvényekkel kapcsolatosan az Eurdpai Ko6zdsségek
Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. Cikk 3. Pontja alapjan elkészitett 6sszefoglalod a jelen Végleges
Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatdé és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a
Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazoé (http://www.unicreditbank.hu) és a
Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitbltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandd” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg ,Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozo instrukcidkat jeléltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(ii) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
(4) Ossznéveérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Koétvények szama / névértéke: [®] db/[®]
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet o]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezddnap: [®]
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(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal maédja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézremikddék:

0] Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]1% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kotvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

(@]
[Nyilvanos]/[Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcio] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel 0Osszefiiggd
rendelkezések

0) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért feleldés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Valtozé Kamatozasu Koétvényekkel
osszefiiggo rendelkezések

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Moédositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] /
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)

[napok

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
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(18)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(i)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(i)

Kamatfizetési |Id6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatldb(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Koétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a

Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiliggd
rendelkezések

Hozam:

pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazand6é] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizet6é Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt.] /
[meghatdrozand6 az alkalmazando
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatérozandd]

[BUBORY] / [egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®@]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandoé, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(if)
(i)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések:

Index/Képlet

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hoénap  tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]
honlapon kozzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0
%) + [®]  Dbazispont. Az elsé
kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i év/év
index + [®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
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(i)
(iii)

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozé
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitads Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkoézik:

4 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] (o]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPIV[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkasziineti napra esnek, a [Kovetkezé
Munkanap Szabaly] [ [Moddositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Megel6z8 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ/[HICP)/[INDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a)/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo6
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érheté el, akkor a Kibocsatdé a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiddusra  kifizetett = kamatlabat
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(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

Meghatarozott Id&szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziligyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

alkalmazza.]

(@]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkezé6 Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

A Lejarat el6tti visszavaltds a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat el6tti visszavaltas a

Kotvénytulajdonos dontése alapjan:

(22)

(23)

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formija:

(26) Egyéb rendelkezések vagy
feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités médja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

specialis

[névre sz6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglalé Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kétvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

[®]
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0] Az aukci6 / jegyzés ideje:

(ii) Jegyzési helyek:

(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi)  Tuljegyzés:

(vii)  Kihirdetés helye, médja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkulonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:
(34) (i)

A Fellugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasarol:

(i) A Kibocsatdé Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasarol:

(35)  ISIN Kéd:

(36) A Kotvény sorozatszama:
(37) A Koétvények jovairasa:
(38) Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kéltségeinek viselgje:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a
Vezet6 Forgalmazé6 / Forgalmazo altal
felszamitott és a befektetbket terhel dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(412) Hitelmindsités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazando]

(@]

[®]

[®]

[®] / [Kb&zponti Elszamoldhaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
at 70-72.).]

[®]

[®]

[Nem alkalmazando.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik |ényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
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(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

A kibocsatas becsiilt netté bevétele:
A kibocsatas becslilt netté dsszkdltsége:
Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazdé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Téjékoztatd Irdnyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeb feltétel:

kapcsolatosan.

[®]

[®]

A Kotvényekre a magyar
iranyado.

[®] / [Nem alkalmazando.]

[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

jog

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET

Osszefoglald

[Az adott Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja azonos az Alaptajékoztaté Osszefoglaldjaval és az adott

Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Kbtvények kibocsatasakor illesztendé be.]
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsaté idérdl idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében toérténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténé kibocsatasok altal torténé hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsato
strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetdvé teszi.

A Program keretében megvalosulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi lzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbdl a Kibocsatoval 6nalld illetve kilonvalt zalogjogok megvasarlasan alapuld egylttmikodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek allomanyabdl minél nagyobb
problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalokbdl szarmazé forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatdé eszkdzei és forrasai szerkezetének
o0sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Adoszam:

Mikodési idGtartam:

Uzleti év:

Mikodésre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapité Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkérien mikddé részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapité Okirat
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kozvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyeéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenyseég.

Ezen tevékenységek keretén belil a Kibocsatdé a Jht. rendelkezései szerint kizarélag az aldbbi
tevékenységeket folytatja:

o visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtol torténd elfogadasa, ide nem értve a betét
gyljtését;

e pénzkdlcsbn nyujtasa, Magyarorszag tertletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikotése nélkuli kdlcsdnok nyujtasa allami készfizeté kezességvallalds esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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Il. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK

(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSzSZ) ALAPJAN)

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)

2015.12.31.
auditalt
Sajat téke — fedezettség

sajat téke 12,2
oOsszes forras

ROE

adozott eredmény 20,0
sajat téke

adozott eredmény 118,7
jegyzett téke

Tokeattételi mutato

mérlegf66sszeg 818,0
sajat téke

Ertékvesztés fedezettség

értékvesziés 23,0
sajat téke

Likviditasi rata
forgéeszkdz 114,4

rovidlejaratu
kotelezettség

2014.12.31.
auditalt

18,2

-15,8

-74,7

549,6

10,3

110,0

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.

évi éves beszamoloi
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11.2.1. A Kibocsaté nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2015.12.31-én

(adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelés 17.074
Ugyfelekkel szembeni

kovetelés 1.017
Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettség 0
Ugyfelekkel szembeni

kotelezettség 259

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 0

3-12 ho

11.036

2.174

18.411

0

9.900

1-5 év

45.515

4.885

14.319

0

10.030

>5 év

46.014

9.530

71.346

Osszesen

119.639

17.606

32.730

259

91.276

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2015. évi éves beszamoldja

11.2.2. A Kibocsato nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2014.12.31-én

(adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 9.482

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 696

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 12.365

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 125

Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kdtelezettség 0

3-12ho

1.967

1.298

160

1-5 év

15.961

6.137

2.805

19.930

>5 év

23.619

11.805

24.322

Osszesen

51.029

19.936

15.170

125

44,412

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2014. évi éves beszamoldja
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1.3. A Kibocsaté adézas eldtti eredménye és mérleg szerinti

december 31-én (adatok MFt-ban)

Adézas el6tti eredmény
Addfizetési kotelezettség
Altalanos tartalékképzés/feloldas

Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra

Jovahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett t6ke
Téketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat téke

2015.12.31.

auditalt

3.995

-433

-356

0

3.206

3.000

783

10.435

356

3.206

17.780

eredménye 2015. és 2014.

2014.12.31.
auditalt

-2.228

-12

1.427

-813

3.000

783

11.248

-813

14.221

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. fordulonapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.

évi éves beszamoloi
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.4.

Sor
szam

01.

02.

03.

04.
05.
06.
07.

08.

09.

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

A Kibocsaté Cash Flow kimutatasai 2015.12.31. és 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt. tobblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven fellili leiras visszairdsanak kivételével)

Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénzugyi és befektetési szolgaltatas bevételei
Osztalék bevétel

Rendkivili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivuli raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség Osszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

+-

+-

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha névekedés+, ha csdkkenés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
Készlet dllomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csOkkenés +)

Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszkdzok k6zott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csdkkenés +)

Beruhazasok (beleértve az el6leget is) all. valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha ndvekedés -, ha
csOkkenés +)

Targyi eszk6zo6k (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)
allomanyvaltozésa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)

2015.12.31

5.710

784

70

568

-4.320

-21

-465

-419

-1.767

-433

-294

64.308

-64.154

-16

2014.12.31.

5.334

983

44

-3.328

-1.044

-615

-543

36

-12

853
-10.975

640

8.617
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Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha

26. +-  csokkenés +) -358 378
Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
27. +-  csokkenés -) 1.366 303
28. + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0 0
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok 0 0
31.  NETTO PENZARAMLAS 852 -184
32. ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa 0 0
33. - szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett 852 -184

pénzforgalmi szamla és éven beliili lejaratu betétszamlak, valamint a
kiilon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2014.
évi éves beszamoloi
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II.5. Mérlegf6dsszeg és eredmény

2015. december 31-én a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti mérlegf66sszege 145
milliard forint volt, ami 2014. december 31-hez viszonyitva 86%-os ndvekedést jelent. Az addézott
eredmény 2014. december 31-én -2.240 millié forint veszteség volt, 2015. december 31-én pedig 3.562
millié forint nyereség lett.

A Kibocsaté Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint elkészitett, nem auditalt 2015. évi pénziigyi jelentése (UniCredit Jelzalogbank
Zrt. Separate Financial Statements and Independent Auditor’s Report for the year ended 31 December
2015) alapjan szamitva a Kibocsatoé éves:

(@) adozas el6tti eredménye 2015. december 31-én 1.683 millio forint nyereség volt, ami az el6zd évi
(-1.624 millio forint) addzas el6tti eredményhez képest 3.307 millié forintos ndvekedést jelent; és

(b) éves adozott eredménye 2015. december 31-én 1.299 millié forint nyereség volt, ami a 2014.
december 31-i -1.624 millié forintos éves eredményhez képest 2.923 millié forintos novekedés.

A Kibocsaté Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint elkészitett 2015. évi pénzligyi jelentése belsé hasznalatra készilt, nem
publikus.

. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998. szeptember
1-jén az Alapité egyesult a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapité Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesilés kdvetkeztében a Kibocsato
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesilésével létrejott a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzddés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymilli¢ forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsatd
tobbszemeélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 db. 1.000.000
forint névértékl részvényét a SAS Real Ingatlanizemelteté és Kezel§ Kft. megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Kibocsaté tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett t6ke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlanizemeltet6 és Kezel6 Kft. (0,03%-ban) voltak. A
SAS-Redl Ingatlanizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 db. 1 millié forint névértékl térzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsété alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint néveértékd, teljes mértékben befizetett térzsrészvénybdl
all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo is — az UniCredit csalad
tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvenyszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatéllyal bejegyezte a Kibocsaté névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzdlogbank Zrt. A Vezet6 Forgalmazé Uj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

\YA LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

2014. juliusaban a Kuria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban iranymutaté dontést hozott a
fogyasztdi hitel-, kdlcsdn- és pénzugyi lizingszerz8désekben foglalt egyes szerz6déses rendelkezések
tisztességtelenségérdl. A 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a 2014. évi XL. térvény jogszabalyi szintre
emelte a Kduria fenti jogegységi hatarozataban rogzitett elveket. A Kibocsatonak az altala megkotott
fogyasztdi kolcsOnszerzédések és néhany nem dllami tdmogatasu fogyasztdi forinthitel Ggylet
tekintetében a 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a 2014. évi XL. térvény alapjan egyes lakossagi
ugyfelei vonatkozasaban fizetési kotelezettsége keletkezett. Ezen fizetési kotelezettségeket a Kibocsatod
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teljesitette. A hivatkozott térvények hatalya ala tartozé devizahitelszerz6dések forintositasa 2015. junius
26-i értéknappal megtdrtént, az elszamolé levelek 2015. szeptember 28-an kerlltek postazasra.

2014. novembere folyaman az MNB a fogyaszt6i deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek forintositasahoz
kapcsoloddan a magyar kereskedelmi bankok részére devizaeladasi tendereket tartott, amelyeken az
MNB a résztvevé bankok — beleértve a Kibocsatét is — altal beadott minden ajanlatot elfogadott, lehetévé
téve, hogy a tenderen résztvevd bankok — beleértve a Kibocsatot is — a forintositasra keriild devizahitel-
allomanyaikat szinte teljes egészében fedezzék.

Az MNB, mint feliigyeleti hatésag 2015. november 30-t6l december 4-ig célvizsgalatot tartott az UniCredit
Jelzalogbanknal. A vizsgalat célia a Kibocsatdé vonatkozasaban a kibocsatoéi tevékenység, a
fedezetnyilvantartas és a kapcsolddo feliigyeleti adatszolgaltatas, a vagyonellendri tevékenység, a
refinanszirozas, a likviditasi kockazatkezelés, valamint az Eszk6z-Forras Bizottsag mikodésének
ellendrzése volt. A fenti vizsgdlatot lezaré felugyeleti hatérozat és vizsgalati jelentés 2016. marcius 23.-
an kerllt kiadasra, amelyben az MNB a vizsgalt kockédzatok ellendrzését a Kibocsatonal — kisebb
hianyossagok megallapitdsa mellett — megfelelének értékelte. A hatarozat keretében az MNB, 2016.
junius 30.-i hataridével, a refinanszirozott partnerbanki hitelportfoli®6 maogoétti ingatlanfedezetek
allomanyanak rendszeres Ujraértékelésére, illetve ehhez kapcsoléddan értékfigyelési rendszer
kialakitasara vonatkozé intézkedést irt el6 a Kibocsatd szamara.

A Magyar Nemzeti Bank 2017. aprilis 1-jét6l bevezeti a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatot
(JMM) annak érdekében, hogy csdkkentse a forint eszkdzok és forrasok lejarati id6 eltérésébdl eredd
kockazatot. Az Uj mutaté a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.:
jelzaloglevelek, jelzalog fedezete mellett kibocsatott egyéb értékpapirok, jelzalogbanki refinanszirozasi
hitelek) és az 1 éven tuli hatralévd lejaratd lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak
hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint 15
szazalék, azaz a jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell
finanszirozniuk. A JMM mutaté bevezetése varhatéan novelni fogja a jelzalogbanki refinanszirozas iranti
keresletet és ennélfogva komoly (izleti lehetdséget jelent a jelzaloghitel-intézetek szamara.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1, UniCredit Group

Az UniCredit Eurdépa egyik vezetd kereskedelmi bankja, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben toértént egyesulésével jott 1étre.
Mérlegf66sszege 2015. szeptember 30-an 873,5 milliard eurd volt.

Az UniCredit 17 orszagban van jelen intézményhalézataval. Teljes nemzetkdzi halézata, amelyben tébb
mint 146.000 munkatars dolgozik, és amely 8.177 bankfiokbdl all, mintegy 50 piacra terjed ki (2015. junius
30-ai adatok). A kozép- és kelet-eurdpai régiéban az UniCredit mikddteti a legnagyobb és leginkabb
diverzifikalt nemzetkdzi bankhaldzatot.

A csoport a kovetkez6 orszagokban folytatjia tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Kdztarsasag, Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag,
Olaszorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszer(i banki termékek, valamint atfogé és rugalmas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kindlja mind lakosséagi Ugyfeleinek, mind kis- és kdzépvallalkozdsoknak,
valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 56 bankfiokkal all tgyfelei rendelkezésére.

1990-ben alapitottak. A 2005-ben tértént egyesulést kdvetéen, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-os leanyvallalata maradt,
végs6 tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2015-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf66sszege 2.709.503
millié forint volt. Ad6zott eredménye 38.701 millié forint volt. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. magyar
szamviteli szabalyok szerint kalkulalt piaci részesedése a 2015. év végén 9,03 szazalékos volt, ezzel a
masodik helyen allt a hazai nagybankok soraban.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Gzleti diviziot mikddtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziot. Egyeddli tulajdonosa a Kibocsaténak.
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V.3. UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-e ota a Kibocsaté egyszemeélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsaté dontéshozoé szerveinek és felligyeleti
testlleteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetdség felett.

A hatékonysag ndvelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellato — teriletei, mint példaul a
bankliizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel sth., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre
keriiltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatd egyes Uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, Ugynoki
megbizasi szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen az zleti ingatlanok és a lakasvasarld
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos
telies Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozési tevékenységet tovabbra is a
Kibocsaté végzi.

VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYEL® SZERVEI

VI.1. Igazgatésag

Az lgazgatosag tagjai a kovetkez6 személyek:

Farkas Balint Igazgatdésag elndke, belsé igazgatdsagi tag
Kecskésné Pavlics Babett bels6 igazgatdsagi tag
Dr. Fiiredi Jualia kiils6 igazgatosagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdsége:

Farkas Balint az lgazgatésag elndke, belsdé igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elnbk-vezérigazgatdja, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Kecskésné Pavlics Babett az lgazgatésag belsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet6 igazgatoja, Vallalati Divizio, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Dr. Fiiredi Jualia az lgazgatésag kils6é tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Humanpolitika, Uuzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

VI.2. Feliigyeldbizottsag

A Fellgyel6bizottsag tagjai a kovetkez6 személyek:

Ljubisa Tesic Felligyel6bizottsag elndke
Marco lannaccone FellugyelBbizottsag tagja
Téth Balazs Fellugyel8bizottsag tagja
Aleksandra Cvetkovic FellugyelBbizottsag tagja
Roberto Fiorini FellugyelBbizottsag tagja
Matyas Sandor Fellgyel6bizottsag tagja

A Fellgyel6bizottsag tagjainak beosztasa és Uizleti elérhetésége:

Ljubisa Tesic a Fellgyel6bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Pénzigyi Divizié, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Marco lannaccone a Fellgyelbébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
altalanos vezeérigazgato-helyettese, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Téth Balazs a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Kockazatkezelési Divizid, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Aleksandra Cvetkovic a Fellgyelébizottsdg tagja, UniCredit Bank Hungary Zrt.
Lakossagi és Kisvallalati Divizio vezet6je, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Roberto Fiorini a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Vallalati, Befektetési banki és Privatbanki Divizid vezetdje, Gizleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Matyas Sandor a Fellgyelb6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet§ igazgatdja, Operativ Divizio, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és felugyel6 szervek tagjai altal a Kibocsatdé szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

VI.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tdérvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapité Okirata alapjan a Fellgyel6bizottsag latja el.

A Kibocsatd a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz k6zzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VI. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsatoé iranyitasa tobbszintli: a magyarorszagi Osszevont iranyitast a Kibocsatd egyedili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a
Felligyel6bizottsag és az Igazgatdsag latja el. A Kibocsaté egyedili részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett vallalatiranyitasi rendszer keretében un. igydonté Felligyelbbizottsag kertilt
létrehozdsra. A Kibocsaté Alapit6 Okirata szerint az lgazgatdésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Fellugyel6bizottsag hataskérébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapité Okiratban meghatarozott — Gigydoénté hatarozatok meghozatala a Fellgyel&bizottsag
elézetes jovahagyasahoz van kotve. A tékepiacrdl sz6lé 2001. évi CXX. tdérvény 62. §-a szerinti feladatot
a Kibocsaté Alapité Okirata alapjan a Fellgyel&bizottsag latja el. Az Igazgatésag a Kibocsatod térvényes
képviselbje és lUgyvezetd szerve. Az Igazgatdésag a FelligyelSbizottsag ellenérzése mellett a magyar
jogszabalyok, az Alapitd Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.)
Igazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyeéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsato zleti tevékenységét, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes miikddés feltételeirdl. A Kibocsatd operativ iranyitasat az lgazgatésag belsé
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatd kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezé
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsétéra nézve tartésan hatranyos Uzletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozé eldirasokat szigordan
betartja.

A Kibocsatonak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljévében a kdzvetlen
iranyitast biztositd befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja.

VIIl. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
VIIL.1. Fo6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocsaté tevékenységét a kovetkez6 terileteken fejti ki:

o Jelzaloglevél- és Kdtvénykibocsatas (mint forrasgydjtési tevékenyséq);
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o refinanszirozas;
e (izletiingatlan-finanszirozas; és

e lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés.

VIIIL1.1. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyiijtési tevékenység)

A Jht. 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal Osszhangban a Kibocsatd, mint jelzalog-hitelintézet
pénzkolcsont nyujt Magyarorszag, az Eurdpai Unié mas tagallama vagy az Eurépai Gazdasagi Térségrol
sz6l6 megallapodasban részes mas allam terlletén [év6 ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvetéen Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydiijti.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemzden a Program keretében valdsul meg,
amely soran a Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithatd, a hasonlé célu piaci kamatozasu termékekhez
képest kedvezébb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kindlni, valamint hogy a partnerbankok
ugyfelei az allam A&ltal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjdk hasznalni. A kibocsatasra
keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezét kell figyelembe
venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélié tulajdonsagait, az eszkdz-forras strukturat, illetve a
nemzetkozi és a hazai t6kepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsatdé rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Koétvénykibocsatasnak keretet
biztositdé Program pedig alternativ forrasbevonasi lehetéséget teremt a Kibocsaté szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén bellil. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkori
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira
jellemzéen aukcids formaban kerul sor. Zartkdrl kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények
konkrét befektetdi korben kerlilnek értékesitésre.

A Kibocsatd tamogatott forinthitel-portfélidjat jellemzéen 1 és 5 éves kamatperidodusu hitelek, a nem
tamogatott forinthitel-portfoliét 3 hénapos kamatperiddusu hitelek alkotjak. Az eszkdz- és forras oldali
0sszhang biztositasa érdekében a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatasok is els6sorban 1 és 5 év kozotti
lejarattal bird fix és valtozd kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valésulnak meg. A
Program keretében azonban lehetség van ettdl eltéré futamidejd, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és
Koétvények kibocsatasara is. A forintban torténd kibocsatasok mellett a Kibocsaté a Program keretében
eurd és svijci frank Jelzalogleveleket és Kétvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemz&en
valtoz6 kamatozasu (pénzpiaci referencia kamathoz kotétt) kdzép- és hosszu lejaratu instrumentumok,
amelyek hozzajarulnak a deviza uzletiingatlan hitelportfélié forrasanak biztositasahoz.

A Jelzéloglevél-kibocsatas utjan térténd finanszirozds mellett a Kibocsaté a pénzpiacrdl is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrdsokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemz&en a révid tavu és strukturalis likviditasi pozicid menedzselését szolgalja.

A kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat 2015 folyaman az anyabank jelzéloghitel-portfélidjanak
refinanszirozdsahoz sziikséges forras biztositasa, valamint a tAmogatott forinthitel-allomany folyamatos,
piackdvetd arazasa hatarozta meg.

A Kibocsaté megujult Uzleti stratégigjaval dsszhangban tértént anyabanki, Uzleti ingatlanokat és
lakossagi jelzaloghiteleket finanszirozd jelzaloghitel-portfoli6 egy részének refinanszirozasa
eredményeképpen 2015-ben jelentésen megndvekedett a hitelallomany. Ezzel parhuzamosan nétt a
Kibocsatd finanszirozasi sziikséglete, amely az elézetes varakozasoknak megfeleléen a Jelzaloglevél-
allomany névekedését eredményezte.

A Kibocsaté forintban denominalt Jelzaloglevél-allomanya 2015 végén 90,18 milliard forintot tett ki, amely
2014. december 31-éhez képest 46,87 milliard forintos ndvekedést jelent. A forgalomban lévd, 3,5 millié
névértékl, euréban denominalt Jelzaloglevél-allomany 2014 év végéhez képest nem valtozott. 2015.
december 31-én a forgalomban Iévd forintban denominalt Jelzaloglevelek és a devizdban denominalt
Jelzaloglevelek egyiittes, még nem torlesztett névértéke 91,28 milliard forint volt (2015. december 31-i
hivatalos MNB arfolyammal kalkulalva). [Forras: a Kibocsaté 2015. IV. negyedéves Fedezeti Jelentése]
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VIIIL.1.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsaté Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekbél szarmazo portfélio menedzselése.

A refinanszirozasi terlilet a portfolid6 kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédo
feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyuttmikoédésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terllettel. Tevékenysége soran ellatja az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és ligyfélkérések
rendezési feladatait. Uj zalogjog portfoli6 refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keriil sor. A
refinanszirozasi Uzletdg sikerességének alapveté eleme a partnerbankokkal toérténd folyamatos
kapcsolattartas és kivald egyuttmikddés. A refinanszirozasi terilet alapvetd célia az &allomany
megtartasa, és amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetévé teszi, az allomany tovabbi névelése.

2015 elsd felében a refinanszirozasi terllet a refinanszirozds volumenében ndvekedést ért el, mely
ndvekedés az anyabankkal kidolgozott és sikeresen megvaldsitott egyuttmikédésen alapult, mind
lakossagi, mind Uzleti ingatlanokat finanszirozé forint- és deviza-jelzaloghitelek refinanszirozasan
keresztll. 2015. december 31-én a refinanszirozasi terllet adta a Kibocséato teljes hitelportféliojanak
80,9%-4t (96,07 milliard forint). [Forras: a Kibocsaté belsé adatai - Jelzélogbanki Hitelek Allomanya
Riport 2015.12.31.]

VIII.1.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag Gj Ugyletet 2015-ben nem koététt, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletdg alapvetd célja és stratégidja a konzervativ szemlélettel meghitelezett, hosszu tavon
fenntarthatd, j6 mutatdkkal rendelkezd hitelallomany elvart jévedelmezdségét biztosité utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonalu ellatasa. A hitelportfdlié biztositékaul a fedezetként
nyujtott és a jogszabalyi eldirasok szerint 6vatos megkdzelitéssel értékelt ingatlanportfélié szolgal.

Az Uzletag a vallalati igyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany
kezelését végzi. A kolcsondk els6szamu biztositéka a Kibocsaté altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan,
valamint az ingatlan hasznositasabol szarmazoé arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott
objektumok kézé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kézpontok, szallodak és kereskedelmi egységek
tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsaté a
finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll is euréban denominalt hiteleket).

A hitelportfélié (kintlévéség) 2015. december 31-én 1,4 milliard forint volt, mely a Kibocsatd teljes
hitelallomanyanak (telies kintlévéségének) 1,2%-at adta. [Forras: a Kibocsato belsé adatai -
Jelzalogbanki Hitelek Alloméanya Riport 2015.12.31.]

VII.1.4. Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezés

2010. januar 1-jét6l a Kibocsaté Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és féldalapu
hitelezési tevékenységet atmenetileg nem folytat, Uj hitelszerz6déseket 2014-ben és 2015-ben nem
kotott, a meglévé portfolio kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket
megbizasi szerzdés szerint a Jelzadlogbank Ggyndkeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az uzletag ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatoval 2009. marcius 31-ig
egylttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsato hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok fé6ként Budapesten, illetve
annak agglomeracios ovezetében talalhatdk, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar fol6tt volt, ebbdl kdvetkez6en megvasarlasukkor nagyobb

versenytarsak altal publikalt hasonldé szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsato els6sorban 8stermeld maganszemély lgyfeleknek, illetve egyéni vallalkozdknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket term&fold biztositék kikotése
mellett.
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A Kibocsatd lakossagi portfolidjat képezd hitelligyletek tekintetében 2015-ben szamos jogszabalyi
rendelkezés lépett életbe. Igy kildndsen: (i) a Kuridnak a pénzigyi intézmények fogyasztoi
kolcsdnszerz6déseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl
sz6lo 2014. évi XXXVIIl. torvény, illetve (ii) a Kduarianak a pénzigyi intézmények fogyasztoi
kolcsdnszerzédéseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérél
sz0l6 2014. évi XXXVIII. tdérvényben rdgzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél
sz06l6 2014. évi XL. térvény alapjan 2015-ben a Kibocsatonak az tgyfelek felé elszamolasi kotelezettsége
keletkezett a jogszabaly altal tisztességtelenlil beszedettnek mindsitett kamatok illetve dijak
vonatkozasaban. A fenti térvények hatalya nem terjed ki az allami kamattamogatassal nyujtott lakascélu
hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett a devizahitelekre vonatkoz6 2015-6s forintositasi
kotelezettség, amelynek feltételeit, hatarid6it és lebonyolitdsat szintén térvény szabdlyozza. A
forintositasra vonatkozo térvény vonatkozé rendelkezései 2015. februar 1-jével 1éptek hatalyba.

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfélioja (kintlévésége) 2015. december 31-én 19,9 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) pedig 1,3
milliard forint volt, mely a Kibocsatoé teljes hitelallomanyanak (teljes kintlévéségének) 16,7 illetve 1,1%-at
adta. [Forras: a Kibocsaté belsé adatai - Jelzalogbanki Hitelek Allomanya Riport 2015.12.31.]

VIII.2. A portfolié minésége

[Az alabbi alfejezetben szerepl6 adatok forrasai: a Kibocsaté belsé adatai — Hitelallomany és
Eszkézmindsitési Listak]

2015. december 31-én a Kibocsaté kihelyezett, min6ésitend6é eszkdzeinek dsszege 141.541 millié forint
volt (az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany értékvesztéssel nem madositott
Osszege).

2014. év azonos id8szakahoz képest a teljes kovetelésallomany 83,39%-kal novekedett, amelyet
elsésorban a banki refinanszirozasi hitelallomanynak a ndvekedése eredményezett.

A vallalati és lakossagi bruttdé hitelallomany a vizsgalt idészakban 26.148 millié forintrol 21.902 millio
forintra, 16%-kal csdkkent, az Utemezett illetve rendkivili el6torlesztések miatt, illetve lakossagi hitelek
esetében ehhez a forintositas és az ugyfelekkel torténd elszamolas alapjan alkalmazott kompenzacié is
hozzajarult.

Az értékvesztés allomanya a teljes kintlévéség aranyaban a 2014. évi 8,05%-r6l 2015-ben 3,04%-ra
csokkent a problémamentes refinanszirozasi hitelallomany névekedésének kdszdnhetben.

Az atlag alatti’kétes/rossz kategdriakban a teljes kintlévéség aranya a teljes portfélion belll a 2014-es
9,8%-rodl 4,8%-ra csokkent. A javulast a problémamentes hitelintézetekkel szembeni kitettség aranyanak
névekedése mellett az atlag alatti, kétes és rossz kategoériaban 1évd tékekintlévéség 9,7 szazalékpontos
csokkenése is eredményezte.

Az egyes hitelportfoliok minéségét meghatarozé tényezdk:

Refinanszirozas

2015. december 31-én a bankkozi hitelek és kihelyezések aranya a teljes kintlévéségen belll 84,53%
volt, amely a 2014. év azonos id6szakahoz képest 18,41 szdzalékpontos emelkedést jelent.

A banki refinanszirozott hitelallomany az el6z6 év végi 34.638,8 millié forintrél 96.078,7 millié forintra
ndvekedett. A refinanszirozasi hiteladllomany 2015-ben is problémamentes volt.

A Kibocsatd négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az
MKB Bank Zrt.-t és a Sberbank Magyarorszag Zrt.-t.

Lakossagi hitelek

A lakossagi jelzaloghitel portfolioban a lakashitelek dominalnak, a Kibocsatonak jelentés szamban
vannak allamilag tamogatott forint hitelei, de a kilon figyelendénél rosszabb kategoriaba tartozo
mindsitett allomany nagy része devizaban — dontéen svajci frankban — kerult kihelyezésre.

2015. juniusaban a Kibocsatd a jogszabalyokban eléirtaknak megfeleléen forintositotta lakossagi
devizahiteleit a piaci arfolyamoknal alacsonyabb svajci frank illetve eurd arfolyamon.
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A forintositott hitelallomany esetében a devizalis biztositéki levonas elhagyasa miatt az ingatlan
fedezettség novekedett, az elszamolas hatasara csokkentek a késedelmes napok, a mindsitett
allomanyok egy része kedvezébb mindsitési kategoriaba kerllt besorolasra, a minésitett allomany 26
szazalékkal csokkent. Ezen tényez6k egyiittes hatasa azt eredményezte, hogy a mindsitett hitelallomany
értékvesztéssel valo atlagos fedezettsége az el6z6 évhez képest 55,9%-rél 52,26%-ra csokkent.

A Kuria dontését kovetd jogszabaly-valtozasok miatt a Kibocsaté 2015-ben nem mondott fel hiteleket,
illetve nem inditott 6nall6 végrehajtast, a korabban elinditott végrehajtasi eljarasok felfliggesztésre
kerultek az elszdmolas lebonyolitasaig.

Mivel (] folyositasok tovabbra sem varhaték, valamint a forintositas és a lakossagi lgyfelekkel torténé
elszamolas csokkenti a hitelezési kockazatot, ezért 2016-ban a lakossagi jelzaloghitel-portfélid romlasi
Utemének tovabbi lassulasa valdszinilsithetd.

Vallalati és kisvallalati/birtokfejlesztési hitelek

A minésitett allomany, illetve az atstrukturalt hitelek a banki varakozasoknak megfeleléen teljesitenek,
2015-ben egyetlen ujabb vallalati illetve kisvallalati hitel sem kerllt nem-teljesitd statuszba.

A portfolié mindségi romlasara a jévében sem szamit a Kibocsato.
A Kibocsato teljes mindsitendd kintlévéségeinek allomanyara vonatkozé adatok:

A Kibocsaté mindsitend® kintlévéségeinek allomanyat, valamint az értékvesztés alakulasat az alabbi
tablazat mutatja.

2014.12.31 2015.12.31
ke | e | Elentls | poatan | TOle | Bt oo
forintban belili aranya beliili aranya
Problémamentes 66 061 426 0 85,6% 133 319 042 0 94,2%
Kulon figyelendd 3 569 425 124 086 4,6% 1410011 28 468 1,0%
Atlag alatti 439 798 94 186 0,6% 810 392 157 134 0,6%
Kétes 1421429 817 751 1,8% 3503 799 2 030 156 2,5%
Rossz 5684 791 5175618 7,4% 2 497 562 2080 797 1,8%
Osszesen 77 176 869 6 211 641 100,0% 141 540 806 4 296 555 100,0%

[Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési jelentése]

Fluggd és biztos (jovBbeni) kotelezettségekre a Kibocsaté 2015. december 31.én 75 millio forint
céltartalékot képzett.

VIIL.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szereplé informéciok a Magyar Jelzalogbank Egyesilet és az MNB éaltal kbzzétett
dokumentumokbol [tobbek koézott a Pénziigyi Stabilitasi Jelentésekbdl
https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes), és az MNB statisztikaibél
(http://www.mnb.hu/Statisztika/statis ztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok)], valamint az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl kerliltek 6sszeallitasra és beépitésre.

A hazai jelzaloghitelezési piac alakulasat egymastdl jol elkilonilé fejlédési szakaszok jellemezték az
1998-2013 kozotti idészakban. A lakastamogatasi rendszer 2001-es életbe Iépését megel6z6 években a
stabilizal6d6é hazai makrogazdasagi kérnyezet, ezen belll a lakossag rendelkezésére allé jovedelmének
ndvekedése, a lakaspiaci kereslet fokozatos emelkedésének, valamint a lakasarak emelkedésének
irdnyaba hatott. A lakastamogatasi rendszer 2003 kdzepéig tobb valtozason ment keresztil, jellemzéen a
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tamogatasok novelését és a felhasznalhatésag lehetéségének bdévitését (hasznalt lakasok vasarlasa
esetén is érvényesithetd) célzé intézkedések hatasara a lakossagi jelzaloghitel-allomany dinamikusan
emelkedett. Mivel az allami kamattamogatasi rendszer a hitelek forrasaul szolgal6 jelzaloglevelekhez
kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat, illetve a jelzalogbanki refinanszirozast 6szténdzte.

2003 masodik felében nyilvanvaléva valt, hogy a meglévé tamogatasi rendszer koliségvetési szempontbdl
nem fenntarthatd. A fentiek hatasara a tamogatasi rendszer t6bb Iépcsében atalakitasra kerilt, aminek
kovetleztében a kedvezmények mértéke csdkkent. A tamogatasi rendszer atalakitasaval kapcsolatos
varakozasok miatt elérehozott lakaspiaci kereslet, valamint az akkor mar intenziv piaci verseny
kovetkeztében a jelzaloghitelezés dinamikaja nem torpant meg jelentds mértékben, a kamattamogatasi
rendszer szigoritasa ellenére sem. 2004-t6l a lakossagi jelzaloghitelezést a deviza- és deviza alapu
hitelek térhoditasa jellemezte, amely a 2008 6szén elmélyllé globalis hitelvalsagig kitartott. A piaci
folyamatok és a piaci verseny hatédsara a hazai jelzdlogbankok is megjelentek a piacon deviza-
jelzaloglevél kibocsatasokkal. A forinthiteleknél kedvezdbb deviza- és deviza alapu hitelek térnyerésével
parhuzamosan fokozatosan emelkedett a szabadfelhasznalasu hitelek aranya a teljes jelzaloghitel-
allomanyon belll, amely a fogyasztasi célu hitelezés felfutasat jelezte. A megjelend kilfoldi, jellemzden
befektetési célu ingatlanpiaci kereslet is hozzajarult az intenziv hitelkereslethez.

A globalis valsag elmélyllését kdvetd idészakban a lakashitelezés szabalyozasi kdrnyezetének jelentds
valtozasa, valamint a piaci és makrogazdasagi feltételek romlasa gyors alkalmazkodast eredményezett a
hazai bankrendszer részérél. A lakastamogatasi rendszer médositasardl szélé kormanyrendelet 2009.
oktéber 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencialis felvevdinek korét és feltételeit, a
rendelet gyakorlatilag megsziintette a jelzaloglevél-kibocsatasbol szarmazé forrasokhoz kapcsolodo
kozvetlen allami kamattamogatast. 2010. julius 1-jével a kormany dontése alapjan ideiglenesen megsz(int
a jelzalogalapu devizahitelek ujonnan toérténd kihelyezése. A jelzaloghitelezési tevékenység jelentds
visszaesését tovabb erdsitette a maganszemélyek szamara fix arfolyamon toérténd végtorlesztés
lehetéségének megteremtése, amely a devizaban nyujtott lakashitel-portfélidk jelentds zsugorodasat,
valamint kdzvetlen veszteségeket eredményezett a hazai bankrendszer szamara 2011 harmadik és 2012
elsé negyedévében.

Az elszamolas és a két lépcs6ben végrehajtott forintositas hatékonyan tudta kezelni a lakossagi
devizahitelekb8l eredd rendszerszintii kockazatot, amelynek hatasara az egész gazdasag
sérllékenysége jelentésen csokkent 2015-ben. A stabilizal6dé makrogazdasagi koérnyezet, a forint-
jelzaloghitel kamatok csOkkenése, valamint a lakastamogatasi rendszer bdvitésének hatasara a
jelzaloghitelezést 2014 és 2015-ben az élénkilés jellemezte. A lakascélu hitelezés javulé tendenciajat
tamasztja ala a kiadott épitési engedélyek és a hasznaltlakas-piaci tranzakcidk szamanak névekedése.
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A 2016. januar 1-jétél életbe 1épd kibbvitett Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye (CSOK) Uj lendiletet
adhat a lakasépitéseknek.

A forintositas és az elszamolds hatasara mérsékl6dott az uj beddlések kockazata a meglévd portfolion.
Az Uj hitelek esetén ennek a kockazatnak az addssagfék szabalyok szabnak gatat. A problémas
haztartasi jelzéloghitelek magas aranya azonban valtozatlanul a pénzugyi kdzvetitérendszer egyik kiemelt
kockazati forrasat jelenti, amelyet a portf6lié tisztulasan keresztil a magancséd finomhangolasa és a
Nemzeti Eszkb6zkezeld bbvitése segithet.

A problémas jelzaloghitelek és fedezeti ingatlanok mérlegekbdl valé kitisztitasat jelenleg csak a Nemzeti
Eszkbzkezeld (NET) képes hatékonyan tamogatni. 2013 és 2015 masodik negyedév vége kozott a
bankok altal értékesitett fedezeti ingatlanok 78 szazalékat a NET vasarolta fel. A program 25 ezres
eredeti keretdsszegének 10 ezer darabbal vald kibévitése, valamint a belépéshez szikséges szocialis
kritériumok enyhitése kovetkeztében a program szélesebb kérben segitheti tovabb a haztartasi
jelzaloghitel-portfélio tisztitasat.

VIIl.4. Versenyhelyzet

Az alfejezetben szereplé informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és az MNB altal kbézzétett
dokumentumokbdl, az OTP Jelzalogbank, az FHB Jelzalogbank és az UniCredit Jelzalogbank éves
jelentéseibdl, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek ésszeallitasra és beépitésre.

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor jelenleg haromszerepl8s, a Kibocsaté mellett az FHB Jelzalogbank
Nyrt. és az OTP Jelzadlogbank Zrt. folytatnak jelzalog-hitelintézeti tevékenységet, azonban az MNB Altal
2017. &prilis 1-t61 bevezetésre keruld JMM-hez valdé alkalmazkodas Uj jelzdlogbankok alapitasat
prognosztizalja.

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektort alapvetéen a lakéscélu forint hitelekhez kapcsol6dd allami
kamattamogatasi rendszer hivta életre, amelynek egyik alappillére a kizarolag jelzalog-hitelintézetek altal
folytathatod jelzaloglevél-kibocsatas volt. A deviza és deviza alapu lakascélu és szabad felhasznalasu
hiteltermékek térnyerését és az allami kamattamogatasi rendszer tobb Iépcsében torténd atalakitasat
kovetéen a tamogatott hitelek iranti kereslet jelentésen cstkkent, amivel parhuzamosan — a kereskedelmi
bankok révén — jelentésen bdviilt azon piaci szereplék kore, akik beléptek a lakascélu hitelezés piacara. A
fentiek, valamint a globalis pénzugyi valsag hatasara sz(kil6 hitelezési tevékenység kovetkeztében a
hazai jelzalogbankok mérlegféosszeget 2010 és 2014 kozott a fokozatos csokkenés jellemezte. A nettod
hitelallomany lemorzsolédasaval parhuzamosan szektor szinten a forgalomban |év6 jelzaloglevél-
allomany is fokozatosan csokkent.

A Kibocsaté az uj uzleti stratégianak koészdnhet6en a jelzaloglevél és nettd jelzaloghitel-allomany
tekintetében is szignifikans novekedést ért el 2015. év végére. A jelzéloglevél-dllomany alapjan a
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Kibocsatd piaci részesedése 2015 végén 9,56% volt, amely a 2014. év végi részesedéshez (4,31%)
képest szamottevd emelkedést jelent.

A harom hazai jelzalogbank tevékenységének dsszehasonlité adatai:

Mérlegf6é0sszeg alakulasa (MSZSZ szerint, milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31.

OTP Jelzalogbank
71t 1.648,57 1.450,35 1.271,81 1.275,44
FHB Jelzalogbank

804,48 647,79 587,33 627,83
Nyrt.
UniCredit
Jelzélogbank Zrt. 126,18 103,72 89,20 78,20

Forras: Magyar Nemzeti Bank

Jelzaloglevél-allomany alakulasa (milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31.

OTP Jelzalogbank
71t 1.141,84 1.086,30 915,86 786,62 668,38
FHB Jelzalogbank

386,42 304,04 225,60 199,49 195,08
Nyrt.
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 81,93 56,80 50,96 44,41 91,28

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

Netto jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard forint)

2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.09.30.

OTP Jelzalogbank
71t 1.460,50 1.255,63 1.124,03 1.079,64 979,26
FHB Jelzalogbank

507,82 398,37 343,09 314,33 252,74
Nyrt.
UniCredit
Jelzélogbank Zrt. 108,37 83,57 63,51 55,91 118,53

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

VIIL.5. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

Jelen alfejezet 6sszeallitdésanal felhasznalt informacidk a Kbézponti Statisztikai Hivatal, a Magyar Nemzeti
Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat és a World Economic Forum elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba
az UniCredit Research elemzéseibbl szarmaznak.

A 2015 masodik felében napvilagot latott adatok, hirek egyre tébb esetben szamoltak be olyan
valtozasokrol a nemzetkdzi gazdasagi, tarsadalmi folyamatok iranyvonalaban, amelyek negativan érintik
a 2016-os globalis ndvekedési kilatasokat. Ezek kdzll is els6nek érdemel emlitést a korabban szinte
toretlen fejl6dést felmutaté Kina tartésnak igérkez6 lendiletvesztése, amely amellett, hogy elsésorban a
feltérekvd gazdasagokat érinti hatranyosan, alkalmanként a pénzpiacokon is jelentds anomaliakat képes
gerjeszteni. Kina alacsonyabb névekedési palyaja a nyomott nyersanyagarakon keresztil jelentés
vasarlderdt csoportosit at a feltérekvd gazdasagoktél a fejlett ipari orszagok irdnyaba, ahol a névekedés
forrdsa az exportrdl fokozatosan a belsd fogyasztasra tevédik at. A vildggazdasag centrumai kozti
er@viszonyok atrendezdédését jol tiikrozik a globalis hangulat indexek is, amelyek szokatlanul nagy
kilonbséget jeleznek a feltorekvé térségek és a fejlett ipari orszagok kozotti ndvekedési Utem
kilonbségében, ez utébbiak javara. A jobbara csak a pozitiv tartomany aljan oldalazé indikatorok
azonban azt mutatjak, hogy a kilatasok a fejlettebb régidok esetében sem mentesek a lefelé mutatd
kockazatoktol. A geopolitikai fesziiliségekhez kdthetd gazdasagi szankciok, illetve a FED szigoritasanak
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2015. végere kitolédott megkezdése az addicionalis koltségeken és a gyenglld keresleten keresztil
fékezhetik a fejlett gazdasagok novekedését, mikozben az egyre mélyllé menekilt valtsag az Eurdpai
Unid politikai egységét allitja ujabb kihivasok elé. Masfeldl viszont optimizmusra ad okot, hogy a fejlett
orszagok tobbségében expanziv marad a monetaris politika, a deflaciés veszély elhanyagolhaté szintre
mérséklédik, e mellett pedig az inflacidos nyomas ujraéledésétdl sem kell tartani. Az EKB lathatdan kitart a
monetaris lazitas mellett, igy a tartésan alacsony koltségszintet biztositd finanszirozasi kornyezet kedvez
a hitelezés mar megkezd6dott, szerény mértékl élénkilésének. A UniCredit csoport aktualis
alapforgatokonyve szerint a gazdasagi névekedés 2016-ban a 2015-6s 1,5%-rdl 1,7%-ra er6sddhet az
eurézénaban, ezen belll a magyar kilatasok szempontjabdl meghatarozé német gazdasagi névekedés
ezt 0,1% ponttal haladhatja meg. Az Egyesiilt Allamok dinamikéja, bar valamelyest gyengiil majd a 2015-
0s 2,4%-ot kdvetben, az eurdpai unidésnal magasabb szinten, 2,2% koérnyékén latszik stabilizalodni.

A magyar gazdasag regids viszonylatban gyors, am jéval alacsonyabb bazisi ndvekedési Uteme a
varakozasoknak megfeleléen a 2015. elsé félévi 3,1%-rél 2015 masodik félévében 2,7%-ra lassult.

=== Csehorszag = Magyarorszag Alléeszkoz felhalmozas = Csehorszag = Magyarorszag
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év.

2007. 1. n.év.
2007. Il n.év.
2008. 1. n.
2008. Il n.év.
2009. I. n.év.
2009. lIl. n.év.
2010. . n.év.
2010. IIl. n.év.
2011. I n.év.
2011, II. n.év.
2012. . n.év.
2012. 1II. n.év.
2013. 1. n.év.
2013.1Il.n.év.
2014. 1. n.év.
2014.1lL.n.év.
2015.1. n.év.
2005. IV. n.év. |
2006. Il. n.év.
2006. IV. n.év.
2007. Il n.év.
2007. IV. n.év.
2008. Il n.év.
2008. IV. n.év.
2009. Il n.év.
2009. IV. n.év.
2010. Il n.év.
2010. IV. n.év.
2011, Il n.év.
2011. IV. n.év
2012. 1l n.év.
2012. IV. n.év.
2013. Il n.év.
2013.IV. n.év.
2014. Il n.év.
2014.IV. n.év.
2015.1I. n.év.

A lendlletvesztés dontéen a mez6gazdasagi kibocsatast meghatarozd kedvezétlenebb idéjarasi
viszonyokra és az allami beruhazasok féként épitbipart sujtdé csokkenésére, kisebb részt az ipari
teliesitmény romlasara vezethetd vissza. Csakugy, mint 2015-ben, idén is a privat fogyasztas és a
kilpiaci kereslet lesznek a hajtéerd 6 tényezdi. Az elébbire a bévild foglalkoztatottsag és az alacsony
inflacié révén jelentkezd vasarl6erd javulas hat élénkitéen, mig az utdébbihoz az unids orszagok szintén
er6sodd belsd kereslete nyujt stabil hatteret. A haztartasok tobblet fogyasztasabol a szolgaltaté szektor,
az élénk export forgalombdl a feldolgozdipar profitalhat leginkabb.

Noha mind a bels6 kereslet alakulasa, mind a vildggazdasagi klima kell6képpen novekedést
tamogatonak igérkezik, aktualis forgatokdnyvink szerint a gazdasag bdvilése 2016-ban mégis lassuld
palyara kényszerul. Ennek elsédleges oka a beruhazasok terén vart szikulés lesz, amely az uniés
forrdsbedramlas atmeneti visszaesésével a 2014-ben csucsra jaratott allami beruhazasok j6 részét
nélkuldézni lesz kénytelen 2016-ban. A negativ bazishatdst tovabb erdsitheti a nagyobb
privatberuhazasok elbrejelzési horizonton jelentkezd hidnya, és &ltalaban véve a gazdasag romlé
tékevonzo képessége. 2015-ben Magyarorszag harom hellyel a 63-ra csuszott lejjebb a Vildggazdaséagi
Férum 140 orszagot mingsité Globalis Versenyképességi rangsoraban, mikdzben Romania az 59.-rél az
53-ra, Lengyelorszag a 43.-r6l a 41.-re, Csehorszag a 37.-r6l a 31.-re javitotta besorolasat.

Kiils6 finanszirozasi képesség a GDP %-aban FDIés EU transzferek a GDP %-aban
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2006.1.n.€.
2007.1.n.é.
2008.1.n.¢€.
2009.1.n.¢.
2010.1.n.é.
2011.1.n.é.
2012.1.n.é.
2013.1.n.é.
2014.1.n.é.
2015.1.n.é.
2002.1. n.év.
2003.1. n.év.
2004.1. n.év.
2005.1. n.év.
2006. 1. n.év.
2007.1. n.év.
2008. 1. n.év.
2009. 1. n.év.
2010.1. n.év.
2011.1. n.év.
2012.1.n.év.
2013.1.n.év,
2014.1.n.év.
2015.1.n.év.
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A kényszer( banki felt6késitések nélkil szamitott mikod6tbke bearamlasra az utdbbi négy évben
leginkabb a stagnalas volt jellemzé és a kilféldiek altal befektetett tékeallomany hazai kiaramlasokkal
korrigalt egyenlege a 2010 elsé negyedévében regisztralt 54,3 milliard eurds térténelmi csucsrol 2015
elsd félévig bezardan 47,9 milliard eurdra esett vissza. Az ugyanezen idészak alatt folyamatosan bévild
unios transzferek fontossaga igy mind a kiilsé forrasbevonas terén, mind az orszag kilsé pénzigyi
egyensulya tekintetben jelentésen felértékel6dott: az Eurdpai Unidtdl szarmazd tamogatasok GDP
aranyaban szamitott volumene a 2010-es 3%-r6l 2015-re 7%-ra ugrott, és a régios viszonylatban
példatlanul magas, 8,9%-o0s kilsé finanszirozasi képességbdl 6,7% pont volt ennek betudhaté. 2016-ban
csak 1373 milliard forint unios pénz kifizetése varhatd, szemben a 2015 évi megkdzelitéen 2500 milliard
forinttal, ami GDP aranyosan 4 szazalék pontos csokkenést jelent, mikdzben a kozvetlen kulféldi
befektetések jelentés felfutasaval nem szamolhatunk.

A gazdasag lassulasa azt mutatja, hogy sem a belsd kereslet élénkitését célzé eddigi, tobbnyire nem
konvencionalis gazdasagpolitikai lépések (magannyugdij-pénztarak allamositasa, a 2011-es
el6torlesztés, a devizakonverzié illetve a banki elszamoltatas, rezsicsokkentés), sem a bdségesen
érkezé unidés pénzekkel tamogatott allami, énkormanyzati projektek nem voltak képesek onfenntartd
novekedési ciklust beinditani. A kiszamithatatlanul valtozé szabalyozoi kérnyezet és a strukturalisan
jelentkez6 munkaeréhiany vallalati beruhazasokra gyakorolt negativ hatasait a rekord alacsonyra
leszoritott finanszirozasi koltségszint lathatéan csak id6legesen képes ellentételezni és folyamatos kiilsé
forras bearamlas nélkil (mikodotéke bedramlas, unios transzferek, hitelek) a ndvekedési palya
hosszabb idétavon a jelenleg nagyjabdl 1,5-2% koéruli ndvekedési potencialhoz konvergal. A 2013-ban
elkezdett és a 2016-ban kivezetésre keril6 NHP (Novekedési Hitel Program) leginkabb csak arra volt
elegendd, hogy rejtett fiskalis kockazatok aran megallitsa a vallalati hitelezés szlkulését.

Vallalati hitelallomany valtozasa a GDP szazalékaban

(konszolidalt, arfolyam sz(irt, négy negyedév adata) Alapkamat - inflacié - arfolyam
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Eppen ezért a ndvekedési szempontbdl kulcsfontossagu hitelezés monetaris eszkdzokkel torténd
élénkitése varhatéan nem kerll le a napirendrél idén sem. A 2016-ban kifuté NHP-t a
Novekedéstamogatdé Program és a Piaci Hitelprogram koveti, ezektél jegybank a kis és
kdzépvallalkozasok hitelezésének évi 5-10% bdvilését varja a jelenlegi 2%-kal szemben. A vallalati
hitelezés ujraéledését segitheti még a kormany és az EBRD kozt létrejott megallapodas keretében
idéntél életbe Iépd banki kilénadod fokozatos kivezetése. Ennek értelmében a hitelintézetek kilénaddja
2016-ban nem haladhatja meg a 2015. évi bankadojuk 45%-at, 2017-2018-ban pedig a 2016. évi
bankaddéjuk dsszegét.

A hitelezés vart er6s6dése mellett tovabbi ndvekedést tamogatd tényezdkén lehet emliteni a CSOK
(Csaladi Otthonteremtési Kedvezmények) 2016. év eleji atalakitasat, a foglalkoztatottsag javulasat, a
dinamikus redlbér emelkedést, a laza monetaris kondicidkat és a multinacionalis cégek nalunk gyartott
termékei iranti stabil unids keresletet. Mindent 6sszevetve ugy itéljuk meg, hogy amennyiben az Eurépai
Unié a jelenleg redlisnak tiné atlagosan 1,7%-kal lesz képes bdvulni, a magyar gazdasag 2016-ban
nagyjabol 2,8%-kal névekedhet majd.

Az alacsony kamatkornyezetet a kedvezd kilsé pénzpiaci feltételek mellett az atmenetileg deflacioba
hajlo inflacios palya is tamogatta eddig. Az utdbbi masfél év arstabilitasa elsésorban a monetaris politika
hatékérén kivil esd okoknak volt kdszbnhet6 (rezsicsdkkentés, nemzetkdézi energiaarak
lemorzsolddasa), és az elbrejelzési periodusban az inflaciés nyoméas enyhe erésédésével szamolunk.
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Részben azért, mert a kibocsatasi rés mara kozel nullara redukalédott, részben pedig bazishatasok, a
belsé kereslet élénkiilése és a forint vart lassu leértékel6dése miatt. Az inflacié gyors Ujraéledését
ugyanakkor jelentsen fékezik majd a tartésan alacsony szinten prognosztizalt nemzetkézi nyersanyag-,
és olajarak. A 2016-ban negativva valé realkamat kérnyezet és a FED folytatédd szigoritasa ellenére
arra szamitunk, hogy a jegybank sikeres onfinanszirozasi programja, valamint a kedvezé kils6 és belsé
monetaris kondiciok lehetévé teszik a jelenlegi, mara jorészt formalissa valt jelentéségl alapkamat
1,35%-on tartasat 2016-ban és 2017-ben.

2015. masodik felében mind a harom nagy hitelmin8sité cég javitott ugyan Magyarorszag megitélésén a
kildtasok tekintetében, am eddig a befektetési kategoriaba torténd felmindsités elmaradt. A kedvezé
makro folyamatok alapjan a hitelmindsiték altal kifogasolt banki kilénadok kivezetésérdl hozott dontést
kévetéen erre 2016-ban minden bizonnyal sor kerll, az igy kib6évild potencialis befektetdi kor vélhetéen
tovabbi hozamstabilizalé tényezét jelentene.

A gazdasag j6 teljesitménye és a kifehéritését célzd intézkedések eredményeként az allamhaztartas a
2015-re tervezett 2,4%-nal joval alacsonyabb, 2%-0s GDP aranyos hiannyal zart. A 2016-ra 6sszeallitott
és meég nyaron elfogadott koltségvetés 2%-os hiannyal szamol 2,5%-0s gazdasagi ndvekedés,
alacsonyabb allami Ujraelosztas és az allamaddssag csokkenése valamint 303 eurd/forint arfolyam
mellett. Nem vet j6 fényt a torvény megalapozottsagara, hogy elfogadasakor sziikség volt az alaptérvény
adossag képletének modositasara, a tervszamok viszonyitasai bazisai még nem voltak ismertek és
szamos bevételi eldiranyzatnal hianyzott a forras megjelélése. A 2%-os hianycél teljeslilése elésegitheti
az allamadodssag eddigieknél gyorsabb apadasat, masfelél viszont a véleményunk szerint tul optimista
303-as eurd/forint arfolyam komoly kockazatot hordoz ebbdél a szempontbdl, mivel a forintban torténé
refinanszirozas felé tortént elmozdulas ellenére az allamaddssagon belil még mindig 30% feletti a
deviza aranya.

Magyar gazdasaggal kapcsolatos legfontosabb kockazati elemek:

. lassuld ndvekedési palya;

. gyenge és romld versenyképesség;

. alacsony t6kebearamlas, multinacionalis szolgéaltatd cégekkel szembeni diszkriminacios
gazdasagpolitikai retorika;

. privatszféra gyenguld beruhazasi aktivitasa;

. még mindig magas GDP aranyos kilsé-, és allamaddssag;

. hitelezési aktivitas stagnalasa;

. kiszamithatatlan gazdasagi, szabéalyozdi kérnyezet;

. fiskélis feszultségek ad-hoc modon térténd kezelése; és

. hosszu-tavu gazdaséagpolitikai stratégia hidnya.

A valséag ota eltelt id8szakban elért eredmények kdzott lehet emliteni ugyanakkor:

. a betelepult multinacionalis termeld cégek exportpiaci sikereinek betudhatd, folyamatosan magas
kulkereskedelmi mérlegtébbletet;

. a folyd kulsé pénziigyi egyensuly unios forrasok altal tamogatott javulasat;

. a gyorsan csokkend kiilsé addéssagot;

. a fiskalis hiany fenntarthaté szintre tértént mérséklését;

. a kulféldi befektetdk forintallampapir piaci részesedésének 42%-rol 26%-ra tortént csokkenését;

. a devizakitettség devizahitelek konverzidjaval elért jelentés enyhitését;

. a finanszirozasi kondiciokban végbement javulast; és

. a foglalkoztatottsag és az ingatlanpiac lassu, kitarté konszolidacidjat.

VIII.6. Nyereség elérejelzés

A Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatdban nem tesz kdzzé nyereség-elbrejelzést vagy becslést.
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IX. A Jelzdloglevelek fedezetével kapcsolatos szamitasi moédszerek bemutatasa (ideértve a
devizdban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a devizdban denominalt
Jelzaloglevelek utan fizetend6 téke és kamatallomanyok forintra térténé atszamitasaval
kapcsolatos szabalyoknak a bemutatasat is)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetul lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a t6kekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar 6sszege legfeljebb annak 60 szazalékaig vehetd figyelembe. Abban az esetben,
ha a fedezetul lek6tott ingatlan a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl torvény 147. § (4) bekezdés
a) pontja szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a hitelbiztositéki erték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke-

és kamatallomanyok forintra torténd atszamitasa az adott napi MNB kozéparfolyam alkalmazasaval
torténik.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szereplé adatok, értékelések és prognézisok dénté részben Kiraly Jualia: A Magyar
Bankrendszer Tulajdonosi Strukturajanak Atalakulésa cim(i tanulmanyan (http://econ.core.huffile/
download/kiraly/160204.pdf), tovabba a Magyar Nemzeti Bank™ (http:/www.mnb.hu;), a Magyar
Bankszbvetség  (http://www.bankszovetseg.hu/informacio/publikaciok) és a Pénziigykutatd Zrt.
(http://www.penzugykutato.hu/hu) elemzésein, valamint a Magyar Nemzeti Bank Pénziigyi Stabilitasi
Jelentésein (https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes) és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak.

" Statisztikai adatok és idésorok elérhetésége: http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-
informaciok/adatok-idosorok

A magyar bankrendszer torténete

Jelen alfejezet Osszedllitasakor dénté részben Kirdly Julia: A Magyar Bankrendszer Tulajdonosi
Strukturajanak Atalakuldsa cimi tanulményéra (http://econ.core.hu/file/download/kiraly/160204.pdf),
Varhegyi Eva: Bankvezet6k kivalasztasa a nyolcvanas-kilencvenes években Magyarorszédgon
(http://www.szociologia.hu/dynamic/960304varhegyi.htm) c¢imi tanulmanyara, valamint a Magyar
Bankszoévetség  (http://www.bankszovetseq.hu/informacio/publikaciok), a  Pénzigykutatd  Zrt.
(http://www.penzugykutato.hu/hu) és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseire, megallapitasaira
tdmaszkodtunk.

A bankszektor modernizacidjanak els6 szakasza a nyolcvanas évek elején kezdddott az egyszinti
bankrendszerben kialakult kbzpontositott t6keallokacié kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott létre a
kétszintl bankrendszer, amelyben a kézponti banki funkciokat ellatdé Magyar Nemzeti Bankrol (MNB)
intézményesen levalasztottak az Uzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kdzponti banki funkciéit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibol |étrejott a harom nagy allami bank — féleg a feldolgozdipari
portfoliot 6rokl6 MHB (Magyar Hitelbank), az els6sorban az élelmiszeripari és a mez&gazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszatot és energetikat hitelez6 Budapest Bank — mar hat versenytarssal talalkozott. A lazuld
gazdaséagpolitika nyitottsagat jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen
(akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor még Koézép-eurdpai Nemzetkdzi Bank
néven). Mint minden egyszintl bankrendszerben, létezett a kllkereskedelmi finanszirozasban a kulfoldi
bankok partnereként szolgal6 MKB (azaz Magyar Kilkereskedelmi Bank), a kulféldiek szamlait kezel6
Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas &llami hivatala, az OTP (azaz Orszagos
Takarékpénztar), tovabba léteztek a gyakorlatilag az OTP-nek alarendelt takarékszévetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek mellett
késébb megjelentek a sziikebb tevékenységi kdrre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors ndvekedése kisérte. A ,Pénzintézeti torvény” (LXIX. térvény)
1991-ben Iépett hatdlyba, ez mar a BIS (Nemzetkdzi Fizetések Bankja) iranyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és fellugyeleti kereteit.

Ez a kornyezet — az agazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes évek forduldéjan azonban, a rendszervaltassal egy idében, a kulonb6zd specialis
pénzalapokbdl egyre masra néttek ki a kis és kdzepes magyar bankok, és a kulfoldiek is egyre tobb
leanybankot hoztak létre. igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 félé emelkedett.

A magyar pénzlgyi szektor er@sitését szolgalta néhany kiegészitd intézmeény, igy az 1992-ben alapitott
Hitelgarancia Rt., amely els8sorban a k&zépvaéllalatoknak nyujtandé hitelek garantalasaval mérsékeli
ezen ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l mikodik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely egymillié
forint egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat. A takarékszovetkezetek kdzds szervezete, az
OTIVA 1993-t6l kdlcsdnds érdekeltségi alapon koordinalta a takarékszoévetkezeteket érintd jogalkotasi
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kérdéseket. Fontos kiegészité intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt., amelyek az exporthitel
biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a bankrendszert.

A bankok Uj rendszerének elsé éveiben kiugréan gyors volt a ndvekedés, és nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is meglepéen magas jévedelmez8ségi mutatokat regisztraltak. A mérlegféosszeg
egyik évrél a masikra 50-70%-kal nétt, a t6kearanyos jovedelmezdség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70%-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi koérnyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romldsa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizetéképességének romlasa,
majd a bekdvetkezett cs6dhullam minden banknak a stabil Ggyfélkér megrendulését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az idében a legtébb bank nem jutott elegendd lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
meértékben volt kénytelen a likviditAsmenedzsment tlizoltdé eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkaldé bankkézi piac forrasaira és a folyton maodosuld feltételekkel igénybe
vehet6 jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerlltek az 6rokolt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag csokkendé megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymértékii hianya és a volt KGST piac Osszeomlasa miatt. A kockazatkezelés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a kdrnyezetben a gyors névekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre kerlltek, mélyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidaciét. Az 1987-ben Ujjaszervezett, és 1991-ben latszélag még
latvanyosan prosperaldé magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a tékéjét: a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100 % koruli volt, azaz veszteségik meghaladta a sajat t6kéjuk erejét. Az G
és szigorubb szabalyozasok és torvények (hitelintézeti-, cséd-, szamviteli térvény) hatasara jelentés
veszteségeket voltak kénytelenek elkényvelni, igy végul az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1993 és 1995 kdzott végbement hitel- és bankkonszolidacié elkerilhetetlennek bizonyult, szamos
megrendilt bank hitelportfoliéjaban cserélték le ekkor a mar bedélt hiteleket magas kamatozasu
allampapirokra, illetve erésitették meg a tékeszerkezetet szintén allami formaban nyujtott alarendelt
kolcsontékével. Az 1993-as allami bankkonszolidacid helyreallitotta a bankok mikoédéképességét,
azonban nem javitotta a bankok jévedelmezdségét. A konszolidaciét kévetd évek legfébb problémaja a
bankrendszer kdzvetitdi tevékenységének lelassulasa volt: a konszolidacids allampapirok nagy sulya
likviditasi oldalrdl, a megfeleld kihelyezési lehetéségek megtalalasa hitelkockazati oldalrdl korlatozta az
egészséges tovabbfejlédést. A kilencvenes évek kdzepén a banki tevékenység messze elmaradt a
kivanatostdl: a GDP-hez viszonyitott mérlegfé0sszeg tartésan 70% alatt maradt, a hitelallomany pedig
ugyanebben az dsszevetésben alig haladta meg a 20%-ot. A kdvetkezmény: Ujabb veszteség, ujabb
allami beavatkozas. 1994-ben a legtdbb banknal &llami alaptékeemelésre, aldrendelt kélcsontSke
nyujtasara kertlt sor. Ezzel jelentésen nétt az &llam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett erésédni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is végbemegy a tankdnyvi ,dezintermediacié”, azonban nem igy
tortént. A I0kést végil is a konszolidacié soran tdbbségében allami tulajdonna valt bankszektor
privatizacioja adta meg. A korabban megrendult bankok tébbsége a konszolidaciot kdveté masfél-két
évben erre a privatizaciora készilt. A t6zsdén keresztll vald privatizaciét a legtébb esetben — a bankok
tényleges helyzete miatt — el kellett vetni, a kilfoldi szakmai befekteték viszont viszonylag elfogadhato
arat kinaltak, mivel a meggyengult bankok Ugyfélkére vonzé volt szamukra. Az OTP volt az egyetlen,
amely a bankszektorban egyedulallo és sikeres t6zsdei bevezetéssel egybekotott privatizaciot valdsitott
meg. A megrendilés, a konszolidacié és a privatizacio teljesen atalakitotta a bankok mezényét: az els6
id6kben csillogd nevek végleg eltiintek, és egyre tdbb, elsésorban eurdpai banknevet és logét kellett
megtanulni.

vilagban eddig kilén-kilén egyarant sikeres banki és vallalati kulturak feszlltek egymasnak a magyar
piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszeriinkben figyelhetjlk meg a kézép-
eurdpai bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga KBC vagy a
német BayernLB) folyamatos atalakulasat. A hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrol széld 2013.
eévi CCXXXVII. toérvény (Hpt.) haromféle hitelintézetet kilonb6ztet meg: bankokat, szakositott
hitelintézeteket és szdvetkezeti hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fidktelepét.
1999-14l a hitelintézetek tevékenysége kibdvilt a befektetési szolgaltatdsok teljes korére. A hitelintézetek
altal folytathatd befektetési szolgaltatasokat és kiegészité szolgaltatasokat a befektetési vallalkozasokrol
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és az arutdézsdei szolgaltatokrél, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6ld 2007.
évi CXXXVIII. térvény (Bszt.) rendelkezései szabalyozzak.

Az 1997-1998-as t6zsdei valsag soran megrendilt befektetési vallalkozasaikat beolvasztd univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gyokeresen kilonb6zd feltételek kézott vartak az ezredfordulédt. A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatéi az Uj évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani az
ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vallalati tigyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi szegmens.
Ez utébbi Uzletag szektorszintl atalakuldsa az allamilag tdmogatott jelzaloghitelek felfutasaval kezd8dott,
de a vallalatinal magasabb jovedelmez8séggel kecsegtetd szegmens tovabbi befektetésekre is
érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folydszamla szolgaltatasok, megugrott a bankkartyak szama,
szélesedett a befektetési termékek kore. Az ligyfelek minél jobb elérését részben az lgynodkhalozatok
kiépitése, részben a halézatok széditd fioknyitasi lazba torkolld bévitése segitette.

A magyar pénzlgyi szektorban az elmult tdbb mint 25 évben végbement nagyaranyu intézményi,
szabalyozasi és szakmai fejlédés folyaman kialakult a pénzlgyi szolgaltatdsoknak a modern
piacgazdasagra jellemz® tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar
bankrendszer lIényegében megfelel az EU egységes pénzlgyi piaca altal tamasztott kdvetelményeknek
mind szabalyozdsi, mind pedig versenyképességi kovetelmények szempontjabdl. Az Eurdpai Unids
tagsaggal Magyarorszag az eurdpai belsé piac részévé valt, igy jelentésen leegyszerlisddott az Unid
tertletén mikddo hitelintézetek szamara a hazai piacon valo6 részvétel, a hataron atnyulo tevékenységek
végzése és a fidkalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrél kell beszélnlink: a bankok holdudvaraba
tartozé pénziigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezeldk és
nyugdijpénztarak (2010 végéig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas el6nyeit.

Visszatekintve a kétszintli bankrendszer két kerek évforduldja, valamint a 2012-ben negyedszazados
torténete a szektor fejlédésének egy-egy meghatarozé szakaszat zarta le. Az elsé tiz év egy dinamikus
fejlédés és az eurdpai szintli bankszolgaltatasok megteremtésének volt az idészaka, a kovetkezd
id6szak pedig a 2008-as nagy valsag el6tti utolsé aranykorat jelentette a banki k6zésségnek. 2007-et
koévetéen mar a kdzelmult eseményeinek lehettlink tanui, amikor a valsag hatasara is globalisan, uniés
méretekben és hazankban is szigorodott a banki szabalyozas, a romlé makrokdrnyezet miatt
megneheziiltek a bankok mikodési feltételei és egyre tdébb terhet és kildnadét kellett a szektornak
elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtorlesztés folyamatat is, mely 13 jovedelmezé év utan
oriasi veszteséget okozott a bankoknak. Ebbdl a veszteséges miikodésbdl azéta sem sikerult kitdrni,
mely részben a tovabbi fiskalis és szabalyozéi terhelésnek is kdszdnhetd. 2013-ban a tranzakciés adé
bevezetése — majd annak a varttdl elmarad6é bevételek miatti megemelése és egyszeri poétldlagos
kiegészitése —, 2014-ben pedig a lakossagi devizaalapu hiteleket érinté térvényi elszamoltatds okozott
torténelmi veszteségeket. Az elmult tébb mint negyedszazad minden tapasztalata, alkalmazkodasi
készsége és képessége, valamint az anyabankok elkotelezettsége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok
Ujra részesei és pillérei lehessenek a gazdasag fokozatos fellendllésének azzal, hogy teljesitik
mikodésik két alapfeltételét, a stabilitast (sokkellenallé képesség) és a gazdasag hitelezéssel valo
tamogatasat. Ennek szikségességét felismerve az MNB immaron a Novekedési Hitelprogram (NHP) IlI.
szakaszat, illetve a piaci alapu vallalati hitelezését helyreallitasat célzé Piaci Hitelprogramot inditott el,
fiskalis oldalrél pedig a bankadd legalabb 55%-0s csGkkenése, majd tovabbi lazitasa varhatoé 2016-tdl.

A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet 6sszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank Pénzligyi Stabilitasi Jelentéseire tamaszkodtunk.
(https://www3.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes, a statisztikai adatok és id6sorok
elérhetdsége: http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok)

A 2010 o6ta gyakorlatilag folyamatosan veszteséges és ezen id6szak alatt tobb mint 1.400 milliard Ft-tal
felt6késitett magyar bankrendszer a 2015-0s évben jelentésen meger8sodott, sérilékenysége csokkent.
Batran kijelenthetjik, hogy a hazai bankok sokkellenalld képessége szilard, a t6ke- és likviditashelyzete
jelenleg megfeleld, a jbvedelmezdség — szektorszinten — az elsd kilenc hénapban visszatért (141 milliard
Ft nettd profit), noha a piaci szerepl6k szintjén tovabbra is erds szérast mutat.

A megmaradt lakossagi devizahitelek konverziéja és a jegybanki dnfinanszirozasi program csdkkentette
a bankok, és azon keresztll az egész gazdaséag sérilékenységét. A bankrendszer azonban tovabbra is
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kontrakcidés hatasu, vagyis negativan jarul hozza a gazdasagi ndvekedéshez. Ehhez kapcsol6ddan
jelenleg alapvetéen harom megoldasra varo kihivast azonosithatunk:

I. A vallalati hitelezést a 2015. évben er8s kettésség jellemzi: mig a KKV szektor hitelezése bdvllt a
Novekedési Hitelprogramnak (NHP) kdszonhetéen, addig a nagyvallalati hitelallomanyban jelentds,
részben néhany egyedi hatasbol szarmazoé csokkenés volt megfigyelhetd, illetve ezzel egyiitt az, hogy a
piaci alapu hitelezés még nem allt helyre. Osszességében 2015 8szére a vallalati hiteladllomany 9 éves
mélypontra csokkent.

2015 els6 9 honapjaban a nem pénzlgyi KKV-knak nyujtott hitelallomany 3,8 szazalékkal bévilt, ezen
belil is kiemelkedett a kis- és kdzepes méretl vallalatok hitelbdviilése, mely 11%, illetve 9,6 szazalékkal
haladta meg az el6z6 év végi szintet — csupan a mikré vallalatoknal volt megfigyelhetd allomanyleéplilés.
A kvantitativ b&vilésen tul a hitelek tipusa szerinti ndvekedése is mérsékelt optimizmusra adhat okot. Az
Uj beruhazasi hitelek 240 milliard forintot meghaladva 15,5 szazalékkal néttek 2014 hasonl6 idészakahoz
képest, mely elssorban a kdzépvallalkozasoknak volt kdszénhetd, akik a hitelkereslet tébb mint 40
szazalékat adtak.

A KKV-k kedvezményes finanszirozasanak elsédleges forrasa a Névekedési Hitelprogram (NHP) maradt.
Szeptember végén az NHP Il. szakaszaban nyujtott hitelek meghaladtak az 1.000 millidrd forintot,
melynek 96 szazaléka Uj hitel volt (a maradék hitelkivaltas). Felhasznalasat tekintve a vallalatok 58
szazalékban beruhazasra, 30 szazalékban forgdeszkdz finanszirozasra, mig 12 szazalékban EU-s
tamogatasok el6finanszirozasara vették igénybe a maximum 2,5 szazalékos hitelt. Az agazati eloszlast
tekintve a mez6égazdasag, a kereskedelem, javitas és a feldolgozoipar agazatok részesedése kimagaslo,
a hitelek kdzel haromnegyede ebbe a harom agazatba iranyul.

A vallalati hitelezés hosszabb tavu kitekintésben azonban még igy is érdemben elmarad a fenntarthato
(2-3 szazalékos) gazdasagi ndvekedést tamogatd 6-7 szazalékos Utemtél. A hitelezés alapfolyamatait
keresleti és kinalati oldalrél egyarant térékenység jellemzi.

A fenti kockazatok csokkentése érdekében célzottabb formaban és alacsonyabb volumenben az NHP
k szamara, kiegészilve immaron devizahitel pillérrel. Emellett tovabbi célzott, monetaris eszkdzok
kerllnek bevezetésre (Piaci alapu hitelprogram="PHP”), amelyek a kovetkezd masfél-két év athidalod
idészakaban 6szténdzni képesek a piaci alapu vallalati hitelezést.

Az MNB a 2 programtdl — NHP 11l. és PHP — 250-400 milliard forint nettd hiteldllomany bovilést var, mely
2016-ban 5-10 szazalékos ndvekedést jelentene a KKV finanszirozasban.

Il. Valtozatlanul magas a nem-teljesitd hitelek aranya a lakossagi jelzalog, és a kereskedelmi
ingatlanhitel szegmensekben. A forintositds és elszamolas hatdsara, valamint az (j addssagfék
szabalyozassal ugyan jelentésen csokkent az Uj beddlések kockazata, de a problémas jelzaloghitelek
magas allomanya tovabbra is kiemelt kockazat. A magancséd bevezetése eddig lathaté eredményt nem
hozott, a Nemzeti Eszktzkezel6 vart bévitése azonban segithet. Az MNB mélyelemzése ramutat, hogy a
probléma gydkere sok esetben nem a jovedelem hianya, hanem a tuladésodottsag, a tisztitas /
végrehajtas adminisztrativ korlatai és az un. ,moral hazard”.

A véllalati portfélid minéségben a problémat valtozatlanul a nem-teljesité projekthitelek jelentik, amelyek
tisztulasat a MARK tevékenysége segitheti. Az Eurépai Unidval folytatott egyeztetések utan hamarosan
egy eurépai precedenst teremtd, piaci alapon mikodd eszkdzkezeld kezdheti meg mikoédését. Emellett
bevezetésre kerll az un. rendszerkockazati t6kepuffer (SRB), mely a nem-teljesité projekthitelekre ir el
addiciondlis t6keképzést 2017-t6l. Az elérni kivant tisztulas kiléndsen annak fényében fontos, hogy a
problémas hitelportfolié folyamatos és jelentds veszteségeket eredményez, tékét és kapacitast kot le,
végs6 soron pedig kisebb kockazatvallalast — alacsonyabb kamatfelarak melletti csupan ,biztos”
hitelezést — eredményez.

lll. A bankrendszer jévedelmezdsége 2016-ban visszatérhet a pozitiv tartomanyba, azonban nemzetkozi
Osszehasonlitasban tovabbra is alacsonynak szamit. A kdézelmult szabalyozéi intézkedései (bankadd
csokkentése, magasabb OBA és BEVA dij, fair bank torvény) ésszességében semlegesnek tekinthetéek
a jovedelmezbség valtozasara. Azonban a tartésan a régiods atlag, illetve elvart hozamszint alatt maradé
eredmény a gyenge tékeakkumulacios képesség révén negativan hat a bankrendszer novekedési
lehetdségeire és ezaltal arra, hogy megfeleléen tudja tamogatni — hitelezésen keresztll — a fenntarthaté
gazdasdagi novekedést. A bankok extra terheinek csékkentésén tul a kdltséghatékonysag ndvelésével a
jovedelmez8ség tovabbi javulasara van tér. Ez nem csak egyes bankok szintéjén — Uzleti modellvaltas /
racionalizalas — de a szinergiak kiaknazasaval, bankok dsszeolvadasa révén is emelkedhet.
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A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

Jelen alfejezet dsszedllitasakor a Jegybanktérvényre (2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti
Bankrél), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzéseire, tovabba a Magyar Nemzeti Bank
tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre all6 informaciékra tamaszkodtunk.

2013. szeptember 30-ig a Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletének (PSZAF) egyarant voltak feliigyeleti jogositvanyaik a magyar bankrendszer felett és ezen
intézmények lattak el az 6sszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytaté jogi személy felligyeletét.
A Magyar Nemzeti Bankrdl szdlé 2013. évi CXXXIX. térvény (MNB torvény) alapjan a PSZAF 2013.
oktéber 1-jei hatéllyal 6sszevonasra kerllt az MNB-vel, igy ezen id6ponttél kezd6déen a magyar
bankrendszer feletti fellgyeleti tevékenységet kizardlag az MNB latja el.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz6l6 2011. évi CCVIIL. térvényben meghatarozott kdrben végzi.

Az MNB szabalyozza a forgalomban lévé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, rendeleteket alkot
a peénzpiaci iranyitasrél, a kamatlabakrél, a deviza tranzakcidkrél, valamint a statisztikai
informacioszolgaltatasrél. Az MNB minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt forrasallomanya
meghatarozott hanyadanak megfeleld pénzdsszeg kotelezé tartalékként torténd elhelyezését.

Az MNB mint végsd segitségnyujtéd lIéphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval 6sszhangban a repo lgyletek rendszerén keresztil is képes likviditast nydjtani a
hitelintézetek szamara.

2013. oktober 1-jét6l az MNB a banki, pénzigyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen felligyeld
szervezet. Az MNB Magyarorszag pénzligyi kozvetité rendszerét felligyeld, ellenérzé hatdsagi
feladatokat ellaté 6nallé szabalyozé szerv, amely csak a térvénynek van alarendelve. Az MNB szamara
feladatot csak torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly irhat el6. Tevékenységét,
jogallasat, hataskorét és feladatait az MNB térvény szabalyozza.

Az MNB tevékenységének célja a pénzlgyi kdzvetitd rendszer stabil, zavartalan, atlathaté és hatékony
mikoédésének biztositasa, a pénzigyi kdzvetitd rendszer részét képezbé személyek és szervezetek
prudens mikodésének eldésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos felligyelete, az
egyes pénzigyi szervezeteket, illetve a pénzligyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd, nemkivanatos
Uzleti és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy szektoralis kockazatok
csokkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzigyi szervezetek prudens mikodésének
biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések alkalmazasa, a rendszerszintli kockazatok kialakulasanak
megel6zése, a mar kialakult rendszerszintli kockazatok csdkkentése vagy megsziintetése, a pénzugyi
szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybe vevék érdekeinek védelme, a pénzigyi kozvetitd
rendszerrel szembeni kdzbizalom erésitése, a fogyaszté és az MNB toérvény 39. §-aban meghatarozott
torvények hatélya ala tartozé szervezetek vagy személyek kozott létrejott szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos vitas Ugy birdsagon kivili — a Pénzigyi Békélteté Testllet utjan térténd —
rendezése.

Az MNB feladata a pénzigyi piacok folyamatos felligyelete. Ezt a feladatot az MNB az ellen6rzése ala
tartoz6 szervezetektél és személyektdl szarmazé informaciok és adatok, tovabba hivatalosan ismert és
kdéztudomasu tények alapjan latja el.

Az MNB elndke tovabba az MNB egyes alelndkei és vezetd beosztasu munkavallaléi alkotjak a Pénzlgyi
Stabilitasi Tanacsot. A Tanacs egy konzultaciés testllet, amely a pénzugyi kézvetitd rendszer egészének
stabilitisa érdekében informacidkat oszt meg, a pénzigyi rendszer egészét érintd stratégiai,
szabalyozasi, kockazati, valamint egyéb elvi kérdésekben tanacskozik és szikség szerint allast foglal.

Az MNB engedélye szikséges — tdbbek kdzdétt — egy hitelintézet alapitasahoz, valamint tevékenységi
korének megvaltoztatasahoz. Az MNB jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést tenni a
Hpt. betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. Az MNB banknal, szakositott hitelintézetnél,
biztosité részvénytarsasagnal és viszontbiztositonal, valamint pénzigyi csoportnal legalabb
haromévenként atfogd vizsgalatot folytat le. A Jht. el6irasai alapjan az MNB az altala 6sszeallitott
vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellenbrzést végez.
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Az MNB a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikliszobolésére széles
eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hianyossagok kijavitasara torténd
felhivasatol, a hitelintézetet kotelez6 hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltasaig, fellgyeleti biztos kirendeléséig,
végsé soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A pénzlgyi
szervezeteknek az MNB altal ellendrzott tevékenysége vonatkozasaban az MNB az MNB torvényben
foglaltakkal ésszhangban fogyaszévédelmi hatdsagként jar el. igy az MNB a fogyasztok széles kdérének
jelentds vagyoni hatranyt okoz6 jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akdr maximum 2 milliard
forintnyi fogyasztéovédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszerl allapot
helyreallitasaig feltételhez kotheti vagy megtilthatja pénziigyi konstrukcidk forgalmazasat, értékesitését.
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INGATLANPIAC
Irodapiac

Jelen alfejezet Osszedllitasakor a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Férumanak elemzéseire
tdmaszkodtunk.

2015 negyedik negyedéve soran egy irodafejlesztés kerllt atadasra a Pest Koézponti alpiacon, amely
3.020 négyzetmeéterrel ndvelte a budapesti modern irodaallomanyt, amely igy 6sszesen 3.280.970
négyzetméter irodatertletet foglal magaban (beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ éplleteket). 2015
soran a kinalat 50.885 négyzetméterrel béviilt, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-ben.
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A szabad terliletek aranya a teljes spekulativ allomany aranyaban, azaz az Uresedési rata tovabb
csokkent és elérte a 2008 masodik negyedéve 6ta mért legalacsonyabb értéket. Jelenleg 12,1%-on all,
amely az el6zd év azonos id6szakahoz képest 4,1 szazalékpontos, mig az el6z8 negyedévhez képest 1,4
szazalékpontos cstkkenést mutat.

Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél- Budan a legalacsonyabb az lresedés (6,4%), és az
Agglomeraciéban a legmagasabb (29.3%). Az utols6 negyedév soran a legnagyobb pozitiv valtozast a
Nemkdzponti Pest alpiacon regisztraltuk, itt a piaci mutaté 3,2 szazalékponttal csdkkent az el6z6
negyedévi adathoz képest, és most 11,7%-on all. Az Uresedés jelentds csokkenését az egész év soran
tapasztalt pozitiv netto abszorpcié segitette, ami éves szinten 175.975 négyzetméter volt, 39%-al tdébb
mint a 2014-es érték. A legmagasabb netté abszorpciét a Vaci uti folyoséon mértik, amely majdnem
56.000 négyzetmétert tett ki.

Hasonlban az el6z6 negyedévekhez, a kereslet erds volt oktdber és december kozott is. A teljes kereslet
(beleértve a sajat tulajdonu tranzakciokat) 160.975 négyzetmétert tett ki, ami negyedéves viszonylatban
62%-0s ndvekedést jelent. A szerz6déshosszabbitasok 38.480 négyzetméterrel tették ki a kereslet 24%-
at. Uj szerzédések 27%-o0s, eldbérleti szerzédések 25%-os aranyt képviseltek a teljes keresletbdl. Sajat
tulajdonu tranzakciok a kereslet 14%-at képviselték. A bérlék bévulése 10%-os részarannyal jarult hozza
a negyedéves kereslethez.
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A Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyeztet6 Féruma (Budapest Research Forum) 202 szerzédést
regisztralt 2015 utolsé negyedévében, az atlagos tranzakcioméret 801 négyzetméter volt. A legnagyobb
tranzakciok kézott volt a Budapest Koérnyéki Torvényszék sajat tulajdonu tranzakcioja a Nem-Kozponti
Pest alpiacon, egy 11.275 négyzetméteres eldbérleti szerz6dés a Vaci Greens B épliletében és a British
Telecom szerz6déshosszabbitasa az IP West irodahazban 11,250 négyzetméteren. A legnagyobb Uj
tranzakcio a Népliget Centerben kotetett tdbb mint 2.500 négyzetméterre.

A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z6 évek szintjét, 6sszesen 538.055 négyzetmétert adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerz8déshosszabbitdsok nélkili kereslet, a nettd
bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben, 6sszesen 364.795 négyzetmétert tett ki. Ezzel
szemben a szerz8déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-es szint mogott.

Uzlethelyiségek

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezé elemzésekbdl, cikkekbbl szarmaznak:
- CBRE Hungary Retail MarketView H2 2015 (CBRE: CB Richard Ellis)
- Budapest Properties Snapshot Q3 2015
- KSH (Kézponti Statisztikai Hivatal)
- Hungary Retail Market Q1 2016.JLL (JLL: Jones Lang LaSalle)
- CW Hungary Economic Snapshot Q4 2015 (CW: Cushman & Wakefield)
- Gfk Hungary (Gesellschaft fiir Konsumforschung (Society for Consumer Research))

A 400 négyzetméternél nagyobb kereskedelmi egységekre bevezetésre kerllt a kotelezé vasarnapi
zarvatartas, ami jelentés hatéssal volt a kereskedelemre. A nagybevasarlasok nagyrészt mas napokra
tevOdtek at, kisebb részt a kis, nyitva tarté Uzletekre tev6dott at (arérzékenység miatt). A fentieken tal a
korabbi valsagadoénal is nagyobb terhet jelenthet az élelmiszerlanc-felligyeleti dij savos emelése. A
vonatkozo jogszabaly szerint ugyanis a 300 milliard forintos arbevétel az el6zd év netté arbevételének 6
szazaléka. Ez szintén a diszkontlancokat és hipermarketeket érinti kedvezétlendl.

Magyarorszag megyéinek vasarioereje, 2013
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Forras: GK Vasarlderd Magyarorszag 2013, GfK GeoMarketing
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Budapest kiskereskedelmi szempontbdl kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
jutd bevasarlokozpont teriilet nagysaga és a vasarléerd. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide dsszpontosulo
turizmus is jelentésen hozzajarul.
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Az Uj bevasarldkdézpontok épitésének elmaradasa el6segiti a meglévé kodzpontok Ures helyeinek
feltdltését. A j6l mikddd kdzpontokban szinte nem is latni Ures Uzleteket, mig a kevésbé felkapott
bevasarlokdzpontokban vannak még (res teriiletek (pl.: CET, KOKI Terminal); melyet kedvezd bérleti
dijakkal probalnak kiadni, ill. id6szakos vevécsalogaté programokkal téltenek meg (pl.: LEGO Kkiallitas
stb.).

Budapesten jelenleg 31 bevasarlokdzpont taladlhaté 960.000 négyzetméter terilettel, orszagos
Osszesitésben alaptertletik eléri a 2,1 millio négyzetmeétert, mig a hipermarketekeé az 1.250.000
négyzetmétert. Piacvezetdk: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Budapesten 2013-ban az Arkad 2 (ECE-GLA 16.906 m2) 2013 tavaszi atadasa utan, 2013 harmadik
negyedévében nyilt meg a 2011-2012-ben épiilt CET (GLA — 12.000 m2) bevasarlokdzpont és az I
Baccio di Stile nevi; az elébbieknél kisebb alapteriiletlii (GLA-5.000 m2) specidlis igényeket kiszolgald
luxus aruhaz az Andrassy uton — melyet azéta be is zartak. Azéta Uj kdzpont nem éplil, éplilt.

El6zetes tervek a jovd évekre vonatkozdan: Bp. Ill. Aquincum-center, 55.000 négyzetméternyi tertlettel
(ECE). A fejlesztés tervezett koltsége ~150-200 millié eurd. Varhaté kezdés: 2016. A Magyar
Bevasarlokdzpontok Szovetsége szerint a 2015-re tervezett Etele City Center (Futureal) varhato
megnyitasa 2017 harmadik negyedévére; mig a 2016-ra tervezett Bosnyak téri Mondo megnyitasa - helyi
rendezési terv és a 4-es metrd eredetileg tervezettnél rovidebb palyaja is késlelteti - 2018-ra tolodik.

A Vorésmarty tér és a Vaci utca sarkan allo Vaci1 Uzlethaz 60 millid eurds fejlesztéssel megvalosuld
11.000 négyzetméteres bevasarldkdzpont nyitasat datum nélkiili tavolabbi tervként szerepelteti az MBSz
Osszefoglaléjaban. A féldszinti 1.500 négyzetméter terlletet még 2012-ben megnyitottak, illetve a
foldszint egyes részeit ideiglenesen, kiallitasok szamara jelenleg is hasznaljak.

Novekvé érdeklédés mutatkozik Budapest kiemelt bevasarléutcai irant. Az Oysho megnyitotta elsé lzletét
2014 majusaban a Fashion Street-en. A Vaci utca gyakorlatilag megtelt, a ndvekvd turizmusnak
kdszOnhetéen a markauzletek mellett a szuvenirboltok is egyre nagyobb ardnyban jelennek meg. A
Ferenciek terének atalakitasa jelentés veszteséget okozott a kiskereskeddknek, atmenetileg csdkkentek
is a bérleti dijak. A belvarosi Uzletek frekventalt elhelyezkedése nem elég, a parkoldhelyek hianya
jelentésen érezteti a hatasat és gatolja a tovabbi fejlédést.

2015-ben eddig 14 uj marka jelent meg a piacon (Pl.: Sinsay, Pupa), ami az el6z6 évhez képest 50 %-nyi
novekedést jelent (2014: 9 db). A két év Uj belépbinek jellemzéi: kozép-kategorias divatcég (ruhak, cipék,
kiegészidk); felsé kategorias divatcég, lakaskultura, gasztrondmia (étterem, kavézo), luxus- és Gzleti divat
(13 %), egyéb (11%), szorakoztatd elektronika (3%) tertletén mozognak.

Ezzel egy id6ben a magyar cégek is megjelentek vilagszerte. Tébb cég nyitott Uzletet kilféldon ill. a mar
jelen levok bovitették/bovitik Uzleteik szamat (pl.: Herendi és Herendi porcelan, Frei Café).

2013-2015 kozott 4 cég hagyta el az orszagot (pl.: Jack&Jones), melybél egy visszatérését tervezi
(Debenhams).

A turizmus fellendilése (el6z6 évhez képest 14%) a szélloda és ingatlanpiac mellett a kereskedelemre is
jelent6s, pozitiv hatassal van.

Retail rents / Kiskereskedelmi bérleti dijak — 2014
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Forras: Jones Lang LaSalle
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ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK BERLETI DiJAI — 2015. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI eurod euro amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?/hé m2/év Ib%év 1év 5 év CAGR
Budapest (Vaci utca) 95 1.140 118 0,0 -1,0
Budapest (Andrassy ut) 40 480 50 0,0 -6,2
KISKERESKEDELMI PARKOK euré euré amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?/hé m2/év Ib%év 1év 5 év CAGR
Budapest 7.5 90 9.3 0,0 -2,5
Budadrs 7.0 84 8.7 0,0 -3,8

ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK HOZAMAI — 2015. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI jelen mult mult max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest (Vaci utca) 6,75 6,75 6,75 7,75 5,50
Budapest (Andrassy ut) 7,00 7,00 7,00 9,00 6,00
KISKERESKEDELMI PARKOK jelen mult mult max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest 8,50 8,50 8,50 8,50 6,25
Budaors 8,50 8,50 8,50 8,50 6,00
BEVASARLO KOZPONTOK jelen mult malt max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Magyarorszag 7,25 7,25 7,25 7,5 5,00

Forras: Jones Lang LaSalle

Tekintettel az Eurépa szamos térségére vonatkozo friss 6sszehasonlitd piaci adatok hianyara, tovabba a piac valtozo természetére
és a tranzakciok belsé koltségeire (ideértve a finanszirozasi koltségeket), a fent megadott hozam adatok legfeljebb utmutatéul
szolgalhatnak a kezdeti elsé osztalyl hozamszintek hozzavetéleges trendjét és iranyat illetéen és az adott ingatlan jellegének
figyelembe vétele nélkil nem hasonlithatéak 6ssze valamely egyedi ingatlan vagy tranzakcié megfelel6 adataival.

A bevasarldkdzpontok jellemzd bérleti dijai fekvéstdl fiiggbéen 20-65 eurd/m?/ho, belvarosi
Uzlethelyiségeknél 80-100 euré/m?/ho, retail parkokban 6-8 eurd/m?hé, factory outletekben 10-20
euré/m?/hé kordl alakulnak, elhelyezkedéstél figgéen. A bérleti dijak vonatkozasaban stagnalas ill. a j6
kdzpontokban emelkedés varhato.

A kereskedelmi piac tobb valtozason megy keresztil. A Plaza-stop miatt a hipermarketek régebbi
épuletekben kapnak helyet; tdbb esetben akéar belvarosi részen is megjelennek, ami eddig nem volt
jellemz6 (pl. ALDI - Alkotmény utca, Vaci ut). A Tesco fejleszti kisebb méretli, belvarosi Express
halozatat. A SPAR 10 Uzletet nyitott orszagszerte benzinkutaknal.

A hasznaltruha-uzletek azonban terjeszkednek, sokszor elég nagy alapteruleti Uzlethelyiségekben
kerulnek kialakitasra. A legnagyobb hazai Gzletlanc a Hada, erés poziciét alakitott ki a szegmensben.

2015-ben tobb jelen levd cég bdlvitette Uzleteinek szaméat onalléan (H&M, Nike, Hervis), illetve a
konkurencia bezarasaval (Libri —régi Alexandra tzletek).

A trafik-tdrvénynek kdszdnhetben is torténtek valtozasok. Uj, jellemzéen kisebb iizletek nyitottak meg,
sokszor addig Ures Uzletekben — a koncesszié 20 évre szél, ezen uzletek hasznositasa ez idétartam alatt
varhatéan nem valtozik majd. Szintén a térvény hatasa; hogy néhany Uzlet — ahol addig a forgalom
jelent8s részét a dohanytermékek adtak — bezart.

Az elektronikai lancok nem terjeszkedtek 2015-ben. A barkacsaruhazok piaca konszolidalodott a
Bricostore és a Baumax kivonuldsaval. Néhanyuk végleg bezart, néhany mas lanchoz kertilt és ujranyitott
(Mdbelix, XXX Lutz). A butor és lakasfelszerelés piac csOkkent az elmult idészakban, de a killsé
budapesti nagy lancok (KIKA, IKEA) jol teljesitenek. Sét, az IKEA tervezi egy Ujabb aruhaz épitését
Soroksaron, mely nagyobb lesz mindkét régebbi Uzletnél; illetve vidéki atvevé-pontokkal bévitené
szolgaltatasait.

Szamos nemzetkdzi marka kozép-kelet-eurdpai terjeszkedési célokkal figyeli Magyarorszagot, de
egyesek stabil gazdaséagi és kiskereskedelmi forgalom hianyaban kivarnak és/vagy mashol terjeszkednek.
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Ipari ingatlanok

Jelen alfejezet Gsszedllitasakor a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Férumanak elemzéseire
tamaszkodtunk.

2015 harmadik negyedévében a teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlanallomany 1.842.310 m2-
re csokkent, mivel egy ingatlan végfelhasznalé tulajdonaba kertilt.

A harmadik negyedévben a teljes bérl6i kereslet 61.835 m2 volt, ami 60%-a a masodik negyedévben
regisztraltnak és 10%-kal kevesebb, mint a 2014 harmadik negyedévében mért érték.
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Az ipari ingatlanok iranti keresletet az Uj bérleti szerz8dések hataroztak meg, amelyek a teljes volumen
46%-at tették ki. A szerz6déshosszabbitasok a volumen 39%-at, mig a bovilések 15%-at adtak ebben a
negyedévben. El6bérleti szerzédést illetve BTS (built-to-suit - specialis bérl6i igényeknek megfeleléen
kialakitott ingatlan) megallapodast nem regisztraltunk ebben a negyedévben. A netté bérbeadas (vagyis a
hosszabbitasok nélkdili kereslet) 37.845 m2 volt, mely fele az el6z6 negyedévben mért értéknek és kozel
30%-kal kevesebb mint 2014 azonos negyedévének volumene.

IIII"IB R F A bérléi kereslet megoszldsa 2015. harmadik negyedévében
® Uj bérls

Boviilés

® Hosszabbitas

Forras: BRF

2015 harmadik negyedévében a Budapesti Ingatlan-Tanacsaddk Egyeztetd Féruma (Business Research
Forum, roviditve: BRF) 28 tranzakciot regisztralt. Az atlagos tranzakcioméret 2.210 m2 volt, ami fele a
megel6z8 negyedév atlagos méretének. A bérleti szerz8dések 81%-at logisztikai parkok teruleteire
kototték, atlagosan 2.780 m2-re. A varosi logisztikat érinté alairasok atlagos mérete 1.180 m2 volt. A
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negyedév legnagyobb tranzakcidja egy 12.290 m?2-t érint6 szerz6déshosszabbitdas volt a ProlLogis
Budapest Harbor Parkban, melyet egy Uj, 7.650 m2-rél szolo bérleti megallapodas kovetett a K-Sped
raktaringatlanban. A negyedév legnagyobb béviilése a Citypoint9 ingatlanban tortént, ahol 3.450 m2-en
bévilt egy bérld.

A negyedév legnagyobb szerz6dése a mar emlitett BTS szerzddés (22.000 négyzetméter), amelyet egy Uj
szerz8déskotés kévet a ProLogis Park Budapest M1 parkban 15.880 négyzetméteren.

A legnagyobb hosszabbitdsokat is a ProLogis parkjaiban kototték, 10.755, illetve 8.580 négyzetméteres
terlleten. A legnagyobb béviilés a Citypoint9-ben tértént, 4.500 négyzetméteren.

2015. harmaik
negyedév

Uj dtadas (m?)

Ipari dllomény (m?) 1 655 895 186 415 1842 310
Kihasznélatlansag (m?) 200 660 26545 227 205
Kihasznélatlansag (%) 12.1% 14.3% 12.3%

Uj szerzédés (m?) 22420 6135 28555
Hosszabbités (m?) 23990 0 23990
Béviilés (sq m) 3625 5 665 9290
El6-bérlet/BTS (m2) 0 0 0

Teljes kereslet (m?) 50 035 11 800 61 835
Forras: BRF

Az Ures irodateriiletek aranya (lresedési rata) tovabb csdkkent ebben a negyedévben is, szeptember
végén 12,3%-on allt, mely a legalacsonyabb érték 2008 éta. A rata 1,4 szazalékpontot csdkkent az el6z8
negyedévhez és 6,3 szazalékpontot 2014 harmadik negyedévéhez képest.

A nettd abszorpcié (azaz a bérbevett allomanyban tortént valtozas) elérte a 31.630 m2-t, ami az el6z6
negyedévben mért volumen duplja.

[Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsaddk Egyezteté Féruma (BRF)]

Jové-jelen

o Mérfoldk6hoz érkezett a Debreceni Nemzetkdzi Repulétér Trimodalis Logisztikai Bazisan épuld
Innovacios és Inkubaciés Kézpont beruhazasa 5000 m2-en

o Ezer Uj munkahelyet teremt az Eagle Ottawa autdipari beszallité tarsasag a mintegy 9,5 milliard
forintbdl, a Szolnoki Ipari Parkban épulé Uj, 17 ezer négyzetméteres gyartdcsarnokanak
kdszdnhetben.

o Sikeresen befejez6d6tt a MAHART- Szabadkik6td Zrt. és a Budapesti Szabadkik6td Logisztikai
Zrt. (BSZL) kikotéfejlesztési programja. A 3,5 milliard forint 6sszértéket meghaladd beruhézast a
Kdzgép vezette konzorcium valdsitotta meg. A projektzaré Unnepségen atadtak az Ekol Logistics
Kft. 0j raktarcsarnokat is. Az egymilliard forintbél megépult 4000 négyzetméter
alapteruletl csarnokhoz 1000 négyzetméter irodahelyiség is tartozik.

e Uj gyarat épit Szikszén a svajci-magyar, az édesiparban és a cukraszati agazatban érdekelt
Bombasei Decor Kft, a mintegy 10 ezer négyzetméter alapteriiletli csarnok, alapké letétel 2015.
oktéber.

Budapest kdrnyékének f8bb logisztikai kbzpontjai:
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Logisztikai kdzpontok
Budapesten és kornyékén

Forras: BRF

M1 Business Park
Aprogate

Westlog

Rozélia Park

Tulipan Park

West Gate

Euro Business Park
ProlLogis Park Batta
C-Moll Logistics

10 ProLogis Harbor Park
11 Prologis Park Sziget
12 Bleckeer

13 BILK Logistics Centre
14 pPrologis Park Gyal
15 HOPI Logistics Centre
16 Akacliget
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. Goodman Park Gyal
. M5 Gyal Business Park
. Viktoria Industrial Park
. Goodman Park Ul

. Anvil Business Centre
_ Airport Business Park
. Airport City

East Gate Business Park
Europa Center
Acquincum Logistics Park
Innove Business Park

. City Point 9

Dél-Pesti Business Park
Bravos

MNagytétényi Industrial Park
South Base

10 legnagyobb ipari fejleszté
©Q Protons Pack Budapest - Gyal

© s

©) Protogs Harter Pack

© Protegs Pack Budagest - Srget
© s Qirieti & Logmasial Park
© turoBusiness Park

©  Europots Park Busapest
© st Gato Buninons Pk

© Europuiin Park Budsgast Asrozone

Fombs 8RS

Forras: Jones Lang LaSalle
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Lakaspiac és épitési telkek

Jelen alfejezet 6sszeallitasanal felhasznalt informéaciok a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Budapesti
Lakasprojekt Adatbéazis, az Otthon Centrum, a ReSource Ingatlaninfé, az OTP Jelzédlogbank, a Duna
House elemzéseibdl, statisztikaibdl és a portfolio.hu lakaspiaci témaju cikkeibdl szarmaznak.

A lakaspiac fellendilése toretlenil halad elére, az arak és forgalom tekintetében is a valsag elétti szintet
kézelitjuk. 2014-ben 28%-kal bévilt a magyar lakéingatlan piac forgalma, az idei évben pedig még ennél
is nagyobb, 35-40% kordli bévilés rajzolddik ki az elsé harom negyedév eladasai alapjan.

A 2015-re varhaté 150-155 ezer tranzakcié mar megfelel a 2008-as, az els6, részben valsag sujtotta év
forgalmanak. A kdvetkezd 3-4 évben a valsag elétti szintet is meghaladhatja majd a forgalom, s6t nagy
valészinlséggel az adasvételek szdma az egyensulyinak tekinthet6 170-180 ezres szintet is lehagyja
majd. Azt, hogy ilyen hamar ledolgozta a lakaspiac a hatranyat féleg a févarosra és a nagyobb vidéki
varosokra jellemzé befektetdi érdeklédésnek kdszonhetd.

Hasznalt téglalakasok szegmensében a févarosban 20% korili, vidéken 10-15%-o0s arndvekedés tortént
az idei els6 harom negyedévben, a tavalyi évhez képest. A panellakasoknal a févarosban jocskan 20%
feletti, de még vidéken is 10-20% kozotti a ndvekedés. A csaladi hazak szegmensében a févarosban 10%
kordli, a vidéki tertleteken pedig még ennél is alacsonyabb, 5-8% kdz6tti az aremelkedés.

adasvételek szama 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
(db) becslés
hasznalt lakas 140000 | 82900 | 85500 | 83900 | 83323 | 86418 110 480 150 000
ujlakas * 14 100 8 300 4 800 3 900 2634 2295 3309 4 300
hasznalt lakds 34504 | 20674 | 24714 22578 | 23916 | 25275 34130 50 300
Budapest

ujlakas Budapest * 5798 3 064 2015 1551 1124 1043 1450 2214
ujlakas eladas arany 9,15% 9,10% 5,32% 4,44% 3,06% 2,59% 2,91% 2,79%
ujlakas eladas arany 14,39% | 12,91% | 7,54% 6,43% 4,49% 3,96% 4,08% 4,22%
Budapest

Forrds: KSH, Otthon Centrum
* alsd becslés

lakasarindex (2010=100%)
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haszndlt lakasok ==iij lakdsok
Forrds: KSH, Otthon Centrum
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Atlagos, egy négyzetméterre esé eladasi arak ingatlantipusonként és teriiletenként,
2015 elsé harom negyedéve (ezer forint)

2015 I-1. hasznalt hasznalt hasznalt

n.év(e Ft) téglalakds panellakds téglahaz
Budapest 348 243 239
Kelet 167 140 145
Myugat 189 175 140
Pest megye 208 165 176

Forras: Otthon Centrum

A jelenlegi befektetési kdrnyezetben nagyon vonzénak szamitdé 7-10%-0s, hosszu tavu bérbeadasbol
elérhetd hozam, valamint a fent bemutatott aremelkedés nagyon sok befektetét vonzott a piacra.

Bérbeadassal elérheté hozamok néhany keresett albeérlettipus esetén 2015 I-lll. n.év
Telepiilés Ingatlantipus alapteriilet hozam
Budapest hasznalt panellakas 50nm | 8,23%
Budapest hasznalt téglalakas 40nm | 7,18%
Budapest hasznalt téglalakas B0nm | 6,48%
nyugati orszagrész hasznalt téglalakas 60nm| 8,72%
keleti orszagrész hasznalt panellakas 50 nm | 10,31%
Pest megye hasznalt téglaépitési haz 100 nm | 7,48%

Forrds: Otthon Centrum

A hasznaéltlakas szegmens teljesitménye még nem érezhetd az ujépitési lakasok piacan, az atadott
lakasok szama tovabb csokkent az idei els6 harom negyedévben.

2015 els6 harom negyedévében orszagos szinten 9, Budapesten 21, a vidéki varosokban 4%-kal
csokkent a hasznalatba vett lakdsok szama, az egy évvel korabbi értékhez képest; azaz megtorpant a
tavalyi év elején latott ndvekedés. A 2015-ben eddig atadott lakasok szama a valsag el6tti, 2007-es
szintnek csak mintegy 6todét teszi Az Ujlakas piac felfutdsanak kinalat oldali korlatai vannak, a 27%-os
AFA kulcs mellett sok beruhazas megtériilése a piros tartomanyban ragad.

2015 elsd kilenc hénapjaban orszagos szinten 24%-kal nétt a kiadott épitési engedélyek szama, ami a
2013-as mélypontrdl toretlen ndvekedést jelent.
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Hasznalatbavételi- és épitési engedélyek
2006 I-1ll. negyedév - 2015 I-lll. negyedév
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2015 els6 harom negyedévében 256 milliardnyi Uj lakascélu hitelt helyeztek ki a bankok haztartasoknak,
ami 6téves csucsot jelent. Ez 48%-kal haladja meg a tavalyi év azonos id&szakan nyujtott Uj hitelek
Osszegét.

A hitelek atlagos koltsége folyamatosan csdkken, az idei év harmadik negyedévére ,mar 10 éves
mélyponton allt. A lakascélu hitelek esetében az atlagos koltségmutatd 5,64%ot tett ki 2015
szeptemberében, de még ennél is olcsébbak voltak a legfeljebb 1 éves kamatperiddusu termékek, 4,6%-
kal.

Az épitési, sajat célu épitkezésre alkalmas telkek piaca 2013-rél 2014-re bévilt jelentésen, 2015 elsé
kilenc hénapjaban 15-20%-os forgalomnovekedés tapasztalhaté. Ingatlanfejlesztésre alkalmas nagyobb
terlletl telkek forgalma az idei elsé kilenc hdonapban jelentésen emelkedett, a tavalyi évhez képest a
forgalom 50%-kal magasabb.

A sajat célu épitkezésekre alkalmas telkek egy négyzetméterre vetitett ara a févarosban 28-30.000 forint
korul alakult 2015 elsé harom negyedévében. Ez nagyjabol 10%-os névekedést jelent a tavalyi azonos
id6szakhoz képest. A keleti megyékben 10-12 ezer forintba kerult egy négyzetméternyi épitési telek, mig
a nyugati megyékben valamivel olcsébb, 8-10 ezer forint k6z6tti aron cserélt gazdat egy négyzetméternyi
épitési telek. A telekarak a vidéki terlleteken is emelkedtek a tavalyi évhez képest.
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
Ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzremiikodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsaté tobb 6nallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kététt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténé
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére. Ezek a
keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu lakossagi forint
jelzaloghitelei refinanszirozasara, tovabba a lakossagi deviza jelzaloghitelei refinanszirozasara. Ezen felll
a Kibocsaté az 0j Ptk. (2015. évi V. tv) hatalyba lépését kdvetben jelentds 6sszegl refinanszirozasi
jelzalogkolcsont nyujtott az UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben corporate részben pedig retail
ugyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az 6nall6 zalogjogokra vonatkoz6 visszavasarlasi
szerz8dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-szerz8dések alapjan a fizetési kotelezettség az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek jelentéséggel birnak abbdl a
szempontbol, hogy a Kibocsaté teljesiteni tudja-e a kibocsatandé értékpapirok kapcsan felmerl6 fizetési
kotelezettségét. A felmerllé kockazatot csokkenti, hogy a forint jelzaloghitelek jelentés része régen
fennalld, problémamentes szerz6dés. A devizahitelek refinanszirozasara kizarélag corporate Ulgyletek
esetén kerdl sor.

A Kibocsatd devizaban nyilvantartott hosszu lejarati hitelligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerzédések alapjan felvett kolcsondk révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott, korabban koétott hitelszerz6dések keretében lehivott hosszu
lejaratu devizahitelek 6sszege 2015. december 31-én 46 millié eurd és 6,2 millié svajci frank volt.

Szolgaltatoéi és uigynoki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ¢6ta a Kibocsato kiszolgalod funkciot ellato, az 1996. évi CXII. térvény szerint kiszervezhet6, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre keriltek. A kiszervezés a Kibocsato és
az UniCredit Bank Hungary Zrt. k6z6tt 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi keretszerz6dés alapjan
valésult meg. Ezen szerz6dések részletesen szabdlyozzak, hogy pontosan mely feladatokat milyen
hatéaridékkel és mindéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsaté piaci aru szolgaltatéi dijat fizet. A
Kibocsatd az 1996. évi CXII. térvény 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét az MNB-nek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezék:

ingatlangazdalkodas;

¢ humanpolitika;

e adatbiztonsag;

o tervezés és kontrolling;

e kockazatkontrolling;

e szervezés;

e jog és compliance;

e pénz- és tbékepiaci elszamolasok;
e piaci kockazatkezelés;

e szamvitel;

e (zleti adminisztracios tamogatas; és

e anti fraud tevékenység.
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2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti teriileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az (zleti ingatlanok finanszirozasaval, a
lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel
kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ggyndki megbizasi szerz6dés
alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogd Ggynoki szolgaltatast nyudjt a Kibocsaténak, melyet a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-1-257/2009. szdmU hatarozataval hagyott jova.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

hitelezési tevékenységgel kapcsolatos tigyndki feladatok;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz8dés elékészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz8dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmabdositas megkotése;

féldhivatali ugyintézeés;

utdbgondozas, hitellebonyolitas, sztenderd Ggyekben dontéshozatal;

Uzleti oldal — monitoring tevékenység;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetén;

behajtas, work-out (ideértve a természetes személyek addssagrendezésérdl szoldé 2015. évi CV.
torvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben, tovabba a pénzigyi intézményekre kételezd
el6irast tartalmazé barmely egyéb jogszabalyban, jogi szabalyozé eszkdzben eldirt valamennyi a
Kibocsatot terhel feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és kotelezettségek teljesitését);

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsatd utasitasai alapjan;
termékmenedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az tGgynoki
szerz8dés 5. és 6. szamu Melléklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tdAmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

a Kibocsatd altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

panaszkezelés; és

hitelkdnnyit6 tevékenység.

A retail kisvallalati és birtokfejlesztési Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a

kovetkezdk:

utégondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz8dés elékészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz8dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmabdositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetében;

behajtds: restrukturalasi és work-out tevékenység (ideértve a természetes személyek
adossagrendezésérdl szold 2015. évi CV. térvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben,
tovadbba a pénzigyi intézményekre kotelezd elbirast tartalmazé barmely egyéb jogszabdlyban, jogi
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szabalyozd eszkozben elbirt valamennyi a Kibocsatot terhel6 feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és
kotelezettségek teljesitését);

o értékvesztés és céltartalékképzés;
o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti konyv vezetéjének engedélye alapjan;
o céltartalék, eértékvesztés kdnyvelése adott terllet utasitasai alapjan;

e a Kibocsatd altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok.

A vallalati Ggyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ggynoki tevékenységek a kovetkezok:

o jelzalogjog-bejegyzés és vételi jog bejegyzés intézése;
e utégondozas;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés elbkészitése, szerz6déskotes, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmaddositas megkotése;

e lgyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e (zleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

o kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes Ugyfelek esetében;

e behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

o értékvesztés és céltartalékképzes;

o fedezeti kbnyv nyilvantartdsa, modositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;

o céltartalék, értékvesztés kdnyvelése az adott terillet utasitasai alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

o refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

o fedezeti kbnyv nyilvantartdsa, modositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektél atvett és a jelen
Alaptajékoztatéba beépitett informaciok kivételével az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazé
informacidkat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megval6sulé forgalomba hozatalokhoz kapcsol6dod kéltségek elérelathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra keriil§ Sorozatok illetve Részletek 6ssznévértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen &sszefoglalé pusztan az alapveté magyar addjogi kdvetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekintheték sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kilfoldi illetéségli  Jelzéloglevél- vagy Kdétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befektetbk az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat addszakeértdjlikkel valé konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addzasi
kévetkezményekrdl, ideértve kilbnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kévetkezményeit.

A Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az adoéjogszabalyok id6rél-
idére valtozhatnak.

A Jelzéaloglevelek és Koétvények kiilfoldi illetéségli Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevél- és Kbétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszeriien figyelembe veendbk az
érvényben lévé, kettés adoztatas elkeriilésérél szol6 egyezmények - amellyel jelen ésszefoglaldé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetoségii Jelzdloglevél és Kotvény tulajdonosok adozasa

Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatotél szarmazd kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jovedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos addézas elbtti eredményébe, amely tarsasagi add novekedést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapjanak elsd 500 millio forintja 10 %-os addkulccsal, mig a pozitiv adéalap 500 millié forint
feletti része 19 %-os kulccsal adoézik.

A fenti kamatjévedelem a tarsasagi adoalap része. A fenti kamatjovedelem utan fizetend6 tarsasagi ado
megallapitasa és medfizetése a tarsasagi adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a
Jelzaloglevél- illetve Koétvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsatdé nem von le adéelbleget a
kifizetett kamatbal.

Természetes személyek

Kamatjovedelemnek mindsil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrdl szolé
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjovedelemnek minésul az ilyen értékpapir bevaltdsakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a
maganszemélyt megilletd bevételbdl az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségek egylttes dsszegét.

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvdnosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevél/Kétvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
jovedelem utan:

0) az add meértéke 15 %; tovabba

(i) amennyiben a természetes személy Jelzéloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsadalombiztositas
ellatdsaira és a magannyugdijra jogosultakrdl, valamint e szolgaltatasok fedezetérél sz6l6 1997.
évi LXXX. torvény alapjan belfoldi illetéségiinek minéslil, az egézségligyi hozzajarulasrél szo6lé
1998. évi LXVI. térvény alapjan 6 %-os mértékl egézségugyi hozzajarulas is fizetendd.

Az adot, valamint az egézségugyi hozzajarulast a Jelzaloglevél/Kotvény alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be. A természetes
személynek nincs addbevallasi kételezettsége.
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A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az adobevallasaban az ellenérzétt tékepiaci Ugyletre vonatkozo rendelkezések szerint
(lasd a kovetkez6 pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addév utolsé napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyitt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatdbnak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tartds befektetésbdl
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezé pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Tokejovedelem adozasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé adozok

A tarsasagi ado torvény hatalya ala tartozé belfoldi illetéségil Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala es6é cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar addzasi szempontbdl a
tarsasagi ado torvény altalanos szabdlyai szerint része a belfdldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos adozas elbtti eredményének.

A fenti arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a tarsasagi addalap része. Az arfolyamnyereség vagy
arfolyamveszteség utan fizetend6 tarsasadgi add megallapitasa és megfizetése a tarsasagi
addkotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a Jelzaloglevél- illetve Kbétvénytulajdonosnak
kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adéelbleget a kifizetett kamatbdl.

Természetes személyek

Ellendrzétt tékepiaci Ggyletbdl szarmazé jovedelem

Ellen6rzétt tékepiaci Ugyletnek minésul tobbek kozott a befektetési szolgaltatoval meghatarozott pénzigyi
eszkozre (ide nem értve a zart korben forgalomba hozott értékpapirt) kétoétt tgylet, ha a befektetési
szolgaltatd ezen tevékenységét akar az MNB, akar egy EGT-allam felugyeleti hatosaga, akar egy olyan
orszag felligyeleti hatésaga felligyeli, amellyel Magyarorszagnak van egyezménye a kettés addztatas
elkerlilésérdl, és az ligylet megfelel bizonyos feltételeknek.

Ellen6rzétt tékepiaci ugyletbdl szarmazd jovedelemnek mindsil az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az adéévben elért pénzben elszamolt lgyleti nyereségek egylttes dsszegének
(6sszes ugyleti nyereség) a maganszemélyt az adéévben terhel6 pénzben elszamolt ligyleti veszteségek
és az ugyletk6tésekhez kapcsolddo, a befektetési szolgaltatod altal felszamitott dijak egyiittes 0sszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az lgyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartos befektetésbdl szarmazé jévedelemnek mindsiil.

Az ellenérzott tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jévedelem utan az adé mértéke 15 %.
Tartos befektetésbél szarmazo jévedelem

A maganszemélynek lehet6sége van arra, hogy befektetési szolgaltatoval vagy hitelintézettel tartds
befektetési szerz6dést kdsson. A tartdés befektetési szerz8désben egy adott pénzdsszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lekétés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekdtott 6sszeg terhére
bizonyos tipusiu megbizdsokat lehet adni. A tartés befektetési szerz8dés egyik tipusdban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénzigyi eszkdzre, ha ez ellendrzoétt tékepiaci
ugyletnek mindsil, vagy ha a pénzugyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjbvedelemnek
mindsdlne.

A tartdés befektetésbdl szarmazé jévedelem adodjanak mértéke:

e nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,

e 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
e 15 %, ha a lekdtést megszakitjak a harom éves lekotési idészak vége elbt.

Tovabba, amennyiben a tartds befektetési szerzédés szerinti lekdtés megszakitasara a harom éves
lekotési idészak vége elbtt kerll sor, Uugy a lekdtési hozam utan 6%-os mértékii egészséglgyi
hozzajarulas-fizetési kotelezettség keletkezik.

Az adot, valamint az egézségugyi hozzajarulast a Jelzaloglevél/Kotvény alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a maganszemély az adodbevallasaban allapitja meg, és a
bevallas benyujtasara nyitva allé hataridéig fizeti meg.
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Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténé rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kdtelezettség ala.

Kiilfoldi illetoséqi Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézasa

A Kulfoldi illetéségl Jelzaloglevel/Kdtvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettés adoztatas elkertlésére vonatkozé egyezmény, vagy viszonossag, akkor az adozas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjovedelem ad6zasa

Kilfoldi illetéséqli nem természetes személyek

A személyi jOvedelemadd torvény hatalya alda nem tartozé kilféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi addfizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséqli természetes személyek

A kulféldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazo jovedelem utani addkotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belfoldi illetéségl természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kilfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos
allama kozott van hatalyos egyezmény a kettds adoztatas elkerilésérél, a Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adoztatas elkertlésérél szol6 egyezmény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds adoztatas elkerilésérél szold egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kulfoldi illetdségli természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megel6zéen, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsd kifizetést megel6z6en a Szamlavezetének atadja az illetésége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkez6 esetben a Szamlavezetd az adot az altalanos
személyi jovedelemado-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi illetéségl természetes
személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték és az egyezmény szerinti
meérték kdzotti klldnbozetet visszaigényelni a Nemzeti Adé- és Vamhivatalnal.

Nem kell jévedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel 6sszefliggésben az adézas rendjérdl
sz6l6 torvény — oOsszhangban az Eurdpai Kbézdsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) —
kamatjovedelemre vonatkoz6 adatszolgéltatasi kotelezettséget ir el6.

Tokejovedelem ad6zasa

Kilfoldi illetéségl nem természetes személyek

A kulféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésébdl
szarmazo arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzéloglevél/Kétvény-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséqili természetes személyek

A kiIfoldi  illetdségli  természetes személy  Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  esetében  a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettés adoztatas elkertlésérdl szoléd
egyezmeényekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozdéan a fent ismertetett eltérésekkel — a
belfoldi illetdségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozé szabalyokkal
azonos modon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK

Felhatalmazas

A Kibocsaté jelen Alaptajékoztatd szerinti 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kdtvény Programjat a Kibocsatéd
Igazgatdsaga 40/2015. szamu hatérozataval 2015. november 4-én hagyta jova.

Toézsdei bevezetés

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2015. november 4-én kelt 40/2015. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei,
valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozdan, hogy
a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forrds (ALCO) Bizottsdganak
értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra térténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kertl majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsaté altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
0) A Kibocsato 2016. aprilis 21-i Alapité Okirata.
(ii) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

(iii) A Kibocsaté Igazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 40/2015. szamdu
hatarozata.

(iv) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés.

(vi) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok el6ézetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsatéd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamoléhaz
A Jelzéloglevelek és Kotvények a Kézponti Elszamoléhéaz és Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakoczi Gt

70-72.) keresztil kertlnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok és Részletek ISIN
kédjai a vonatkozo Végleges Feltételekben kertlnek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy Iényeges valtozas
2015. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi poziciéjaban nem

kovetkezett be lényeges valtozas, és a Kibocsato kilatasaiban 2015. december 31-e 6ta nem kovetkezett
be jelentdsen hatranyos valtozas.
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Birosagi és valasztottbirésagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatosagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsaté pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezdségét.

Koényvvizsgalé

A Kibocsaté konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; kdnyvvizsgaloi kamarai szam: 000083; a kdnyvvizsgalatért személyében is felelds
természetes személy koényvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (kényvvizsgaldi igazolvany
szam: 005313)). A Kdényvvizsgald a Kibocsaté MSZSZ szerinti 2015-6s és 2014-es éves beszamoldjat
korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

A koényvvizsgald tarsasagnak és a személyében felel6s kdnyvvizsgaldnak nincs semmilyen lényeges
érdekeltsége a Kibocsatoban.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.; kamarai szam: 001464, teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft.
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), melynek tgyvezetéje Dr. Flaskay Karoly igazgaté (igazsagulgyi
épitészeti és ingatlanforgalmi szakért6; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellenérnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban keriilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és

roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas

AKK

Allokacio

Aukcio

Befektetd

Devizabelfoldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfoldi
természetes
személy

Devizakilfoldi jogi
személy

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan maédja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

Allamaddssag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kdvetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az el6re meghirdetett elvek alapjan doént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsaté az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet8séget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcio utjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlé személy, akinek a vételi igényel/jegyzése
az allokaci6 soran  elfogadasra  kerllt vagy akinek  késdbb
Jelzaloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggévé, kockaztatja.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
ha székhelye belféldon van, ideértve a kulféldi &llampolgar 6nalld
magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozét — ideértve az egyéni céget —
és az oOnfoglalkoztatdt) is; tovabba a kualfoldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fidktelepe, ide nem értve a vamszabadterileti tarsasagot
tovabba a kilféldon Iévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezet6 tisztségviselje, felugyelSbizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli koételezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatdésag altal kiadott
érvényes személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szervezet — jogi formajatdl fuggetlendl —, akinek székhelye
kulfélddén van, illetbleg devizabelféldi vallalkozas és szervezet kulfoldon
mikddd fidktelepe. Devizakilféldinek mindsil tovabba a devizakulfoldi
belfoldon 1év8 képviselete, a vamszabadteruleti tarsasag, a kulféldi székhely(
vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terileten
létesitették, illetve ott mikodik.
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Devizakulfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonositd igazolvanya, és azzal nem is
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezetd Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett dsszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett d6sszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéseig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrsl/Kétvényrdl és a hozza tartozé jogokrdl és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban [évé Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értéki fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Pétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartds a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
eléirasok szerint egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellenér szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol, illetve

kamat amennyiben mar tértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
tjonnan forgalomba hozatalra kerul§ Részlet pénzugyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjedd id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzéloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkoz6 feltételek a jelen Alaptajékoztatdé Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizetd Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. koézotti megallapodas,
Szerzédeés amelyben a Kibocsaté megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 6sszefiiggé feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé id6szak alatt torténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésiik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kilén Forgalmazéi
Megallapodasban megijeldlt Forgalmazo.

forgalomba hozatal A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkoérG forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
érték értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a term6foldnek nem minésild ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé6 modszertan elveirél sz6lé 25/1997 (VII.1.) PM
rendelet, tovabba a termd&fdld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
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maodszertani elveirél szolé 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo
befektetbnek az értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsaté fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzélogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkorl Jelzalogleveleket).

JMM Az MNB altal 2017. aprilis 1-t6l bevezetésre kerilé Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutato.
Koétvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szoélo

285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6lé értékpapir (ideértve a
Tdzsdei Kétvényeket, a Nyilvanos Koétvényeket és a Zartkorl Kétvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezet6 Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzSz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrél szélé 2000.
évi C. torvényt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kotvényekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem mindsilé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Potfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgdl és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbél allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Banknal elkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurépai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Kézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(©) az Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurépai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocséato;

(e) a Magyar Allam készfizet6 kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett nyuijtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kdrbe nem tartozd — hitel; és
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(h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis  kovetelményekr6l és a 648/2012/EU rendelet
modositasardl szolé 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti
és tanacsi rendelet 129. cikke szerint fedezett kétvénynek minésiild
azon értékpapir, amelyet valamely tagallam nemzeti bankja, vagy az
Eurépai Kbézponti Bank elfogadhatdé fedezetnek mindsitett, ide nem
értve a Kibocsatd sajat kibocsatasu jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 6.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott, a Kibocsatéval szoros
kapcsolatban allé6 hitelintézet vagy befektetési vallalkozas altal
kibocsatott fedezett kdtveényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszer(iségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsatdé 200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) keretdsszegd, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, T&ézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkdri Jelzaloglevelek és
Kétvények forgalomba hozatalara iranyulé kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzéloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tOkekdvetelés és a szerzddés alapjan jaré kamat,
valamint a fennalld6 t6kekdvetelés szazalékdban meghatarozott, a
kélcsdnszerzddés szerint a futamidé alatt rendszeresen felszamithaté kezelési
koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely
fedezetéll kikotott jelzalogjog a Kibocsaté javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodo koélcsonrészbél eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jard
kamat, valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ)
ugylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehet6.
Refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekovetelés, illetve 6nalld zalogjog
vasarlasa-visszavasarlasa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a
szerz6dés alapjan jar6 kamat és kamat jellegii bevétel abban az esetben
vehetd figyelembe rendes fedezetként, ha a kilénvalt zalogjog, illetve az 6nallo
zélogjog alapitasa, valamint a Kibocsaté javara torténé atruhazasa érvényesen
megtortént, és a Kibocsaté feltétel nélkil jogosult kezdeményezni a kilonvalt
zalogjog, valamint az 6nall6 zalogjog atjegyzését a sajat javara az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ha a Kibocsat6 az altala kibocsatott jelzélogleveleket, illetéleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) Ggyletet két, ugy ezen szarmaztatott (derivativ)
Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott elézetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozo kulon jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ
partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet tekintetében
felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbdl
szarmazé kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgéld
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a Kibocséaté szadméra kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a fedezetek
k6zott szdmba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl fennalld kdvetelések és kotelezettségek jelenértéken szamitott
egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban 1év8 jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar O6sszege a fedezetll lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
a tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar dsszege legfeljebb annak
60%-aig vehetd figyelembe. Ha a fedezetul leko6tétt ingatlan a birdsagi
végrehajtasrol sz6ld 1994. évi LIl. térvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja

129



Részlet

Sorozat

Szamlavezeto

Toézsdei
bevezetésben
kozremiikodo
befektetési
szolgaltaté

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazéi
Megallapodas

szerinti lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelbél eredd tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig veheté Rendes
Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos elGallitast, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Koétvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltérd idépontban (tobb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzdloglevél-  vagy  Kotvénytulajdonos(ok)  Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary ZartkérGen Mikdédé Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6do
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tézsdei
bevezetésében kézremlkodd befektetési szolgaltatonak mindésiil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozé, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely tdbbek koézott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzéloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd kdzott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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KIEGESZITESEK

1. Féléves Jelentés 2016
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1. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-I11-499/2016. (2016. janius 09.) szamu hatérozatéval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2016. augusztus 30.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-658/2016., 2016. szeptember 8.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rol szolo 54. § (5)
bekezdésének megfeleléen 2016. augusztus 29-én kozzétette 2016. évi Féléves jelentését, az - MNB
altal H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett - UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegli 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programjahoz készillt Alaptajékoztaté kiegészitésre kerilt, melynek soran az Alaptajékoztatod kiegészilt
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. évi Féléves jelentésével. Az 1. szamu kiegészités soran az
Alaptajékoztatét a ‘Kiegészitések’ cimi fejezettel bévitettlik, melynek 1. szamu pontja a kévetkezd:

1. Féléves jelentés 2016.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésében szereplé informaciokért felelés
szemelyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésében szerepld informaciok a
valosagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzéloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2016. augusztus 30.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit valzélogbank Zrt.
1.

Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
EInok-vezérigazgatd Igazgatd
UniCredit Bank Hungary Zrt.

EﬁiCredit Bank Hungary Zrt.

922.
e
“ Csaky e S choltzPéter ...............
Ugyvezet6 igazgato Igazgato
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a t&kepiacrol
szo6l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletében
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl készilt. A 2016. junius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat

bemutaté nem auditalt fé6bb mérleg- és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
késziltek.
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2. A mérleg kivonata

oL Adatok millié forintban | Valtozas
ESZKOZOK
2015.12.31 2016.06.30 %
l. PENZESZKOZOK 973 179 -81,6
II.  |ALLAMPAPIROK 6 013 6013 0,0
a) [forgatasicélu
b) befektetési célu 6 013 6 013 0,0
I/A. |ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 5 0,0
. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 119 639 162 450 35,8
a) |latra szol6
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 119 639 162 450 35,8
ba) |éven belili lejaratu 28 110 38 067 35,4
bb) |éven tuli lejarata 91 529 124 383 35,9
IV.  |UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 17 606 14 429 -18,0
a) pénzligyi szolgaltatasbol 17 606 14 429 -18,0
aa) |éven bellli lejaratu 3191 0 -100,0
ab) |éven tali lejaratu 14 415 14 429 0,1
b) befektetési szolgaltatasbal
v, |HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
KAMATOZASUAKAT IS
VI. |RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK
VI. |RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA
VIll. |RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. [IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0,0
a) |immaterialis javak 0 0 0,0
b) immateridlis javak értékhelyesbitése
X. |TARGYI ESZKOZOK 4 0 -100,0
a) pénzligyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 4 0 -100,0
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok
c) beruhazasok
XI. |SAJAT RESZVENYEK
XIl. | EGYEB ESZKOZOK 420 156 62,9
a) készetek
b) egyéb kovetelések 420 156 -62,9
Xl |AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 790 1 000 26,6
a) bevételek aktividébeli elhatarolasa 790 1 000 26,6
b) kéltségek, raforditasok aktividébeli elhatarolasa 0 0 0,0
) halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbél
FORGOESZKOZOK 32694 72 956 123,1
BEFEKTETETT ESZKOZOK 111 961 113 319 1,2
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Adatok millié forintban | Valtozas

FORRASOK
2015.12.31 2016.06.30 %
. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 32 730 39 544 20,8
a) |latra szélé 0 0 0,0
b) |meghatarozott idére leko6tott, pénzlgyi szolgaltatasbdl adodo kotelezettség 32730 39 544 20,8
ba) |éven belili lejaratu 18 411 27 049 46,9
bb) |éven tuli lejaratu 14 319 12 495 -12,7
c) |befektetési szolgaltatasbdl
1. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 259 234 9,7
Il. | KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 91 276 121 303 32,9
a) kibocsatott kétvenyek
b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 91 276 121 303 32,9
ba) |éven bellili lejaratu 9 900 6 900 -30,3
bb) |éven tuli lejaratd 81 376 114 403 40,6
IV. | EGYEB KOTELEZETTSEGEK 8 67 737,5
a) |éven bellli lejaratu 8 67 737,5
b) [éven tuli lejaratu
IV/IA |SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0,0
V. |PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 3317 4597 38,6
a) bevételek passzivid6beli elhatarolasa 0 9 100,0
b) [koltségek, raforditasok passzividdbeli elhatarolasa 3317 4588 38,3
c) |halasztott bevételek
VI. |CELTARTALEKOK 75 24 -68,0

a) [céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

b) |kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 75
c) |altalanos kockazati céltartalék 0 0 0,0
d) [egyéb céltartalék 0 24 0,0

VIl. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

VIIl. |JEGYZETT TOKE 3000 3000 0,0

IX. |JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

X. |TOKETARTALEK 783 783 0,0
XI. |ALTALANOS TARTALEK 356 356 0,0
Xll. |EREDMENYTARTALEK 10 435 13 641 30,7

XIll. |LEKOTOTT TARTALEK

XIV. |ERTEKELESI TARTALEK 0 5 0,0

a) |értékhelyesbités értékelési tartaléka

b) |valés értékelés értékelési tartaléka 0 5 0,0

XV. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 3206 678 -78,9

FORRASOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbél

- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 28 578 34 251 19,9

- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 95 695 126 898 32,6

- SAJAT TOKE 17 780 18 462 3,8
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3. Az eredménykimutatas kivonata

. . Adatok millié forintban | Valtozas
EREDMENYKIMUTATAS

2015.06.30 2016.06.30 %

1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 2 475 3515 42,0
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott (jaro) kamatbevételek 167 199 19,2
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 2308 3316 43,7
2. Fizetett kamatok és kamatjellegdi raforditasok (9+10) 2044 2700 32,1
Kamatkulonbozet (1-2) 431 815 89,1

3. Bevételek értékpapirokb 6l

4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 62 32 -48,4]

a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 62 30 -51,6

b) befektetési szolgaltatdsok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 1 4 300,0
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 0 2 0,0
b) befektetési szolgaltatasok raforditdsaibol (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 1 2 100,0
6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 389 330 -15,2
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 398 377 5.3
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 9 47 422,2
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0,0
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa) 0,0
7. Egyéb bevételek izleti tevékenységb bl 71 2 -97,2
8. Altalanos igazgatasi kéltségek 212 242 14,2
a) személyi jellegi raforditdsok 83 102 22,9
aa) bérkoltség 60 66 10,0
ab) személyi jellegl egyéb kifizetések 6 12 100,0
ac) bérjarulékok 17 24 41,2
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 129 140 8,5
9. Ertékcsokkenési leiras 1 0 -100,0
10. Egyéb raforditasok lizleti tevékenységb 6/ 317 216 -31,9
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0 0,0
b) egyéb raforditasok 317 216 -31,9
;;.tjgj:t\::és;isrgévetelések utan és kockazati céltartalékképzés a fliggé és biztos (jovébeni) 5606 486 91,3
a) értékvesztés kovetelések utan 5 556 486 -91,3
b) kockazati céltartalékképzés a figgd és biztos (jovBbeni) kotelezettségekre 50 0 -100,0
12. Ertékvesztés visszairésa kovetelések utan és kockézati céltartalék felhasznélésa a fiiggé és
biztos (jévébeni) kotelezettségekre 5691 533 -90.,6
a) értékvesztés visszairds kovetelések utan 5691 533 -90,6
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliggé és biztos (jovibeni) kdtelezetts égekre 0 51 0,0
12/A Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete 0 0 0,0
13. Ertékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesiité értékpapirok utan 0 0 0,0
14, Ertékvesztés visszairasa a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesitd ép-k, kapcsolt- és egyéb
részesedési viszonyban [év6 vallalkozasban valé részvények, részesedések utan 0 0 0.0
Szokasos lizleti tevékenység eredménye 507 764 50,7
Ebbél:
- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 506 764 51,0
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETES| SZOLGALTATAS EREDMENYE 1 0 100,0
18. Rendkiviili eredmény 568 0 100,0
19. Adozas el6tti eredmény 1075 764 -28,9
20. Addfizetési kotelezettség 280 86 100,0
21. Adézott eredmény 795 678 -14,7
25. Mérleg szerinti eredmény 795 678 -14,7
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4. Vezet6ségi jelentés

4.1. A Jelzdlogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként mikddd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzalogbank f6 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatds, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz6en k&zép- és hosszu lejaratu forrasait biztositja. A
jelzaloghitelek elsédleges biztositékdul a Magyarorszag teriletén 1év6, finanszirozott ingatlanra
bejegyzett els6 ranghelyl jelzalogjog, 6nallé zalogjog, illetve kildnvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.)
szerint kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgald tevékenységeit ellatdé — tertletei, mint
példaul a bankliizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 éta folyamatosan
kiszervezésre kertltek. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank egyes Uzleti terileteinek feladatait az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, ligynoki megbizasi szerz6dés keretében. Ennek
megfeleléen az (zleti ingatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és féldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A
hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és koétvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az lgazgatosag és a Felligyeldbizottsag tagjai 2016. junius 30-an
4.2.1. lgazgatésag
Farkas Balint (bels6 igazgatdsagi tag, az Igazgatdsag elndke)
Kecskésné Pavlics Babett (belsd igazgatdsagi tag)

Dr. Fiiredi Julia (kils6 igazgatdsagi tag)

4.2.2. Felugyel6bizottsag

Ljubisa Tesic (a Fellgyel6bizottsag elndke)
Marco lannaccone

Toth Balazs

Aleksandra Cvetkovic

Roberto Fiorini

Matyas Sandor
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4.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank els6dleges finanszirozasi eszkéze - a korabbi évekhez hasonléan - 2016 elsd
félévében is a jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a szikséges forrasok bevonasa pénzpiaci,
illetve hosszu lejaratu hitelfelvétel formajaban tértént. A Jelzalogbank jelzaloglevél-kibocsatasi
tevékenysége szorosan illeszkedik az UniCredit Csoport Magyarorszag (tovabbiakban: a Csoport)

engedélyezett kibocsatasi program keretében valésulnak meg.

A 2016. els6 félévében megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasokra a 200 milliard forint keretdsszegl
2015-16. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretein belll kerilt sor. A vizsgalt idészakban
engedélyezésre kerllt a Jelzalogbank 200 milliard forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programja, amely a Magyar Nemzeti Bank 2016. junius 9-én kelt H-KE-111-499/2016. szdmu
hatarozata alapjan a jovahagyast kéveté 12 honapon at az Alaptajékoztatoban definialt feltételeknek
megfeleld jelzaloglevél és kétvénykibocsatasok alapjaul szolgal.

A targyidészakban a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetéen a tamogatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackdvetd arazasanak biztositasara, az esedékes lejaratok megujitasara, valamint az
anyabank vagy mas hitelintézetek jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozasahoz sziikséges forras
biztositasara iranyultak. A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozo, a tamogatott
forinthitelek arazasanak biztositasa érdekében legalabb haromhavonta sziikséges kibocsatast
szervezni, mig nagyobb volumeni{ kibocsatasokra a lejaratok megujitasakor és refinanszirozaskor
kerll sor. A jelzaloglevelek és kotvények jellemz&en nyilt formaban kerlinek kibocsatasra, a Program
azonban lehet6séget ad zartkorl kibocsatasra is. A kibocsatott instrumentumok altalaban tézsdei
bevezetésre kerilnek, a Program keretében azonban nem tézsdei jelzéloglevél és kotvény
kibocsatasa is megvalésulhat. A vizsgalt id6szakban kizardlag nyilt kibocsatasokra kerilt sor, a
kibocsatott jelzaloglevelek valamennyi alkalommal bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

A tevékenység célja és stratégidja:

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok elldtdsdhoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a
treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas célja az
eszkdz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése - megfelelve a hatalyos jogszabalyi
kovetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkockéazatok minimalizaldsa az UniCredit
csoportszintli szabalyozasaval 6sszhangban.

A Jelzalogbank t&ke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevékenységével 6sszhangban kertl kialakitasra.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A vizsgélt id6szakban négy alkalommal kerllt sor jelzéloglevél kibocsatasra. A kibocsatasok
hatterében a refinanszirozasi tevékenység eredményeképpen megndvekedett hiteldllomany miatt
emelkedé finanszirozasi szikseéglet, valamint a tamogatott forinthitelek atarazasahoz kapcsol6dd
kotelezettségek un. arazo kibocsatas utjan torténé teljesitése allt.

Arazé kibocsatasra 2016. elsé felében két alkalommal keriilt sor, az arazé jelzaloglevél mindkét
alkalommal a 2022. oktober 8-ai lejaratu, 6,50%-o0s fix kamatozasu UCJBF 2022/A elnevezésii
jelzaloglevél volt, A kibocsatasokra 10-10 milli¢ forint értékben kertlt sor januarban (UCJBF 2022/A-
008) és aprilisban (UCJBF 2022/A-009).

Az anyabanktdl atvett lakossagi jelzaloghitel-portfolié finanszirozasanak biztositdsara szintén két
jelzaloglevél aukci6 kerult megszervezésre a negyedév soran. Az UCJBV 2018/A véltozé kamatozasd,
2018. junius 2-ai lejaratu jelzaloglevél sorozatra 24 milliard forint értékld, mig a 2020. marcius 19-ei
lejarata UCJBV 2020/A elnevezésl, szintén valtozé kamatozasu jelzéloglevélre 9 milliard forint értéki
rabocsatasra kerdlt sor, 2016. marcius 31-ei értéknappal.
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2016. els6 felében fedezetlen kétvénykibocsatasra, jelzaloglevél visszavasarlasra, tovabbra lejaratra
nem Kkerult sor.

A fentiekben részletezett tranzakciok kovetkeztében a forintban denominalt jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértéke a 2015. december 31-ei allapothoz képest 33,02 milliard forinttal emelkedett, az
eurdban denominalt jelzaloglevelek esetében pedig stagnalt. A Jelzalogbank 2016. junius 30-an
forgalomban [év6 forintban denomindlt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 123,2 millidrd
forintot, a forgalomban lévé eurdban denominalt jelzéloglevelek még nem térlesztett névértéke 3,5
milli6 eurdt tett ki. A forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra atszamitott egyuttes, még nem
torlesztett névértéke 124,31 milliard forint volt, mely a 2015. december 31-ei allapothoz képest 33,03
milliard forint emelkedést jelent.

2016 masodik félévében egy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCJBF 2016/A). Az év hatralévé
részében a kibocsatéi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat elsésorban a
refinanszirozasi tevékenység fogja meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi anyabanki lakossagi
jelzaloghitelek refinanszirozasat tervezi 2016 masodik felében. Az igy bevont tobbletfedezetre
jelzaloglevél kibocsatast tervez a Jelzalogbank.

A Magyar Nemzeti Bank &ltal 2017. aprilis 1-t161 bevezetésre keruld Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutatd (JMM) bevezetésével Uj harmadik bankos refinanszirozasi uzleti lehetéség nyilhat
a Jelzdlogbank szamara. Az esetleges sikeres Uzleti targyalasok eredményeként tovabbi
refinanszirozasi hitelek folydsitasara illetve azokhoz kapcsoloddan jelzaloglevél kibocsatasokra
kerilhet sor 2016 masodik félévében.

4.3.2. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa:

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége a banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank lzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint-
és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazé portfolié menedzselése.

A refinanszirozasi terilet a portfélio kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, el6- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és ugyfélkerések rendezési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kerul sor.

A tevékenység célja és stratégidja:

Az Uzletag alapvetd stratégiai célija az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi
hitelek nyujtdsa. Az Uzletag tovabbi célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédé feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalds, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikddésben végzi a
treasury és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A tamogatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2016 els6é félévében is folytatddott, Uj
kihelyezés nem volt, az allomany cstkkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
el6torlesztéseinek egyiittes 6sszege mozgatta. A tamogatott forint refinanszirozasi allomany 2016
elsd félévében 1,46 milliard forinttal 12,83 milliard forintra csdkkent.

A Jelzalogbank lakossagi jelzaloghitel portfélié refinanszirozasi tevékenységének kdvetkeztében a
félév végére a refinanszirozott nem tdmogatott forint hiteldllomany 93,49 milliard forintra emelkedett.

Az (zleti ingatlanokat finanszirozd jelzaloghitel-portfélié tekintetében Uj kihelyezésre a vizsgalt
id6szakban nem kertilt sor.
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2016. junius 30-an a refinanszirozasi terllet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfdlic (teljes
kintlevéség) 86,84 szazalékat (129,87 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult
hozza a Jelzalogbank altal elért lizleti eredményekhez.

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletaga a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyujtott hiteldllomany kezelését végzi. A kolcsdnok elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazoé
arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott objektumok k&zé irodahazak, ipari ingatlanok,
logisztikai kdzpontok és kereskedelmi egységek tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagy
devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll is
euréban denominalt hiteleket).

Az Uzletag Uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévé portfélio kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység célja és stratégidja:

Az Uzletag alapvetd célja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitéssel, a
fenntarthatésagot figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfélié biztonsagat
a fedezetként szolgaldé és a jogszabalyi el6irasok szerint 6vatos megkozelitéssel értékelt
ingatlanportfdlié adja.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

Az ingatlanpiacot élénkulé befektet6i és fejlesztési aktivitas jellemezte 2016 elsé felében, illetve a
nemzetkdzi és magyar ingatlanalapok részérél is érzékelhetéen né az érdeklédés, sét a fejlesztési
piacon a built-to-suit struktira mellett megjelentek spekulativ kezdeményezések is. Osszességében
véve valtozatlanul kisszamu projektrél beszélhetlink.

A hitelportfolié (kintlévéség) 2016. junius 30-an 0,33 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (teljes kintlév8ség) 0,22 szazalékat tette ki. Az allomany mérete 2015 végéhez képest
kbézel 1,11 milliard forinttal csdkkent (2015. december 31-én 1,44 milliard forint volt a portfolié
nagysaga), melynek okai a legnagyobb hitel visszafizetése illetve a meglévd kisebb Ugyletek
folyamatos, lassu amortizacioja voltak.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

A tevékenység leirdasa:

A lakasfinanszirozasi Uzletag Ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra
épitett Uj lakasokat megvaséroltak, és akiket a Jelzdlogbank hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok
féként Budapesten, illetve annak agglomeraciés ovezetében taldlhatdk, kiemelt lakédvezetekben,
illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi &ra gyakran a piaci atlagar fol6tt volt, ebbdl kdvetkezben
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Jelzdlogbank lakossagi
portfdlidjaban az &tlagos hitelnagysdg a versenytarsak altal publikalt hasonlé szédmadatokat
meghaladta/meghaladja.

A Jelzadlogbank elsdsorban Gstermel6 maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak
nyujtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégidja:

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletagak
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legfébb célja a meglévé hiteldllomany elvart jovedelmez8ségét biztositd utdgondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonallu ellatasa, mint példaul fizetési nehézségekkel kiizdd
Ugyfelek részére hitelkdnnyité ajanlatok nyujtasa, specialis lgyletkdrok egyedi kezelése, behajtasi
tevékenység ellatasa. A meglévé portfdlio kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfolidja (kintlevésége) 2016. junius 30-an 18,24 millidrd forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevésége) pedig
1,12 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlevéség) 12,19 illetve 0,75
szdzalékat adta.

4.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.4.1. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

A magyar gazdasag dinamikaja az elézetes varakozasoknak megfeleléen 2016 elsé felében erés
negyedévenkénti kilengéseken keresztiil Iényegében megfelez6dott tavalyhoz képest. Az éves szinten
1,7%-ra szelidilt Gtem egy meglepéen gyenge (+0,9%) els6 negyedév és egy varakozasokat
meghaladdan gyors (+2,6%) masodik negyedév teljesitményét 0sszegzi. Az er6s negyedévenkénti
volatilitast részben bazishatasok, részben a jarmigyartoknal az elsé negyedévben végrehajtott
modellvaltassal jaré termelés kiesés, valamint az unids forrasbearamlas ideiglenesnek tekintett
lassulasa szolgaltattak. A KSH el6zetes jelentése szerint az ipar a gyenge évkezdetet kdvetéen a
masodik negyedévben mar pozitivan jarult hozza a névekedéshez, csakugy, mint a mez6gazdasag és
az Uzleti szolgaltatasok.

Az elkbvetkezd fél év kilatasait meghatarozé tényez6k tarhaza meglehetésen vegyes képet mutat.
Egyfelél bizakodasra ad okot a gyors bérkiaramlas és magas foglalkoztatottsag altal hajtott lakossagi
fogyasztas varhatéan magas szinten allanddésulé dinamikaja, valamint a feldolgozoipari exportot
tamogato stabil kils6 kereslet. Szintén kedvezd fejleményként értékelhetd, hogy a CSOK és az afa-
csokkentés nyoman élénkilé lakasépitési aktivitas a masodik félévben mar minden bizonnyal képes
lesz pozitiv folyamatokat beinditani a gazdasag Osszteljesitményét eleddig leginkabb ronto
épitiparban. A masodik félévben a mez6gazdasag szintén pozitivan jarulhat hozza a GDP
ndvekedéséhez, miutan az eddig rendelkezésre allo informacidk szerint az agazat valamivel jobb
terméseredményre szamithat a tavalyinal. A lassanként felpdrgd uniés pénzaram nyoman varhatéan
az allami beruhazasok trendje ismét pozitiv iranyt vesz majd az év hatralevé részében. Ennek
valészinlségét er6siti, hogy a kormany tavasszal az eléfinanszirozasi ratak mértékének
megemelésérdl dontétt. Ezen tulmenden azzal szamolunk, hogy a Brexit okozta negativ realgazdasagi
hatdsok ellensulyozdsa érdekében — melynek mértékét 2016-ban a GDP 0,1 szazalékpontjara
becsluljuk — idén a korabban vartnal erételjesebb lesz a kormanyzati fogyasztas bévilése.

A kedvezdtlen folyamatok kdzdtt kell emliteni, hogy az ipar belféldre termel6 szegmense tovabbra
sem képes kihasznalni az élénk fogyasztdi kereslet, a kedvezd finanszirozasi kondiciok és
kedvezményes hitelek nyujtotta Uzleti lehetéségeket, utat adva ezzel az import erételjes
bearamlasanak. A bels6 kereslet jelentés tobblet importot general6 felfutasa vélhetéen a masodik
félévben is folytatdodni fog, ami a még mindig tetemes kulkereskedelmi tobblet apadasaval jar majd.
Eves szinten az export 5,1%-0s, az import 7,2%-os névekedésével szamolunk, ami azt jelenti, hogy a
korabbi évektdl eltéréen idén a nettd export GDP valtozasahoz val6é hozzajarulasa negativ lesz. 2016-
ban a GDP 2,1%-os bévilésére szdmitunk a kulsé és belsd egyensulyi helyzet tovabbi javuldsa
mellett.

Bar az inflacios nyomas a masodik félévben bazishatasok és az er6s6dd belsé kereslet miatt er6soédni
fog, a soha korabban nem latott laza monetéris kondicidk, az eszkdztar alkalmankénti atalakitdsa és
nem konvencionalis Iépések altal kisérve ugyan, de fennmaradhatnak. Az e célt szolgalé intézkedések
soraba illeszkedik az a legutdbbi jegybanki lépés, amely a bankrendszer likviditas kezelési
mechanizmusat érinti. A dontés amellett, hogy tovabb mérsékli az iranyadd jegybanki eszkdz
jelentéségét, komoly dilemma elé allitja a jelent6s likviditas tdbblettel kiizdé bankok forraskezelési

keresztiil élénkitse a hitelezési aktivitast, igy tamogatva a névekedési célok elérését. Masrészt, hogy
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tovabbi rendszerlikviditédst terelien az allamaddssag finanszirozédsa felé a hozamok mérséklése
érdekeében.

4.4.2. Hitelezési kockazatok

A vallalati minésitett hitelportfélié nagysaga az Gtemezett torlesztések miatt kis mértékben csokkent,
az értékvesztéssel valo fedezettség csOkkenését az ingatlanbiztositékkal valé fedezettség
novekedése eredményezte.

A birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés esetében a mindsitett allomany visszafizetés miatt kis
mértékben csdkkent, az értékvesztés mértéke a rosszabb mindsitési kategoriakba aramlas miatt nem
véltozott.

A lakossagi jelzaloghitelek (devizabelfdldi illetve devizakulféldi Ggyfeleknek nyujtott hitelek) kézott a
lakashitelek dominalnak, a Jelzalogbanknak jelentds szamban vannak allamilag tamogatott forint-
hitelei, de a kilon figyelendénél rosszabb kategériaba tartozé mindsitett allomany nagy része
forintositott hitel.

A mindsitett hitelallomany 2015 év végéhez képest tovabb csokkent, elsésorban a mar korabban
kezdeményezett végrehaijtasi eljarasok sikeres lezarasa miatt.

Mivel uj folyositasok tovabbra sem varhatdk, a lakossagi jelzaloghitel-portfélié tovabbi romlasa
valészinisithetd, a romlas Uteme azonban a Bank varakozasai szerint alacsonyabb lesz, mint az
el6z6 években.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet a kildnb6z6 behajtasi eszkdzok alkalmazésara és a
késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkdnnyité programjat, valamint
egyuttmikédik a Nemzeti Eszkdzkezel6vel.

A refinanszirozasi portféli6 minésége tovabbra is problémamentes.

4.4.3. Mikodési kockazat

A miikodési kockazati események a nem megfelel6 vagy hibas belsé folyamatokbdl, személyek vagy
rendszerek nem megfelel6 mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsdé vagy
kulsé csalas, munkaltatdéi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabdlyzatok megsértése miatti birsdgok és bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben
bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A milkodési kockazati eseményeket a Jelzalogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiértékeli,
szabalyzatait, folyamatait folyamatosan gy alakitja, hogy ezen kockazatok bekovetkezését
minimalizalja.

4.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kulénb6z6 lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adédhat

e a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tdmogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kdzott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

e az annuitasos torlesztésl (amortizalddd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
Utemének eltérésébdl, illetve

e a hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok ujra befektetésekor elérheté hozam és az
eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatéasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kuldnbségbdl.
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A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszk6zdk és forrdsok lejarati és &atarazédasi
szerkezetének Osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusu kockazatok kezelése derivativ ugylet
alkalmazasaval is torténhet.

4.45. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit
Csoport altal alkalmazott jelentések alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a bels6 és
kiulsé szabalyozasi rendszerekkel. A keletkezd nyitott devizapoziciét — amennyiben ennek mértéke
eléri a megallapitott limitet — a Jelzalogbank azonnali devizakonverziéval zarja.

4.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzdlogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditds biztositasa, valamint az
eszkdzok és forrasok lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csOkkentése és
semlegesitése. A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetéen a kdvetelések és kotelezettségek
lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ (gyletek révén biztosithatja, bar
jovedelmez8ségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi
eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mérték(i megfeleltetése céljabdl
révid tavu (1-3 hénapos lejarati tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban
Iévé hosszu tavu (1 évnél hosszabb lejarati tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

A Jelzalogbank likviditaskezelési stratégiajanak kialakitasa alapvetéen csoportszinten, az UniCredit
Bankkal 6sszehangoltan torténik, az éven belili és az éven tuli (strukturdlis) likviditasi poziciokat
azonban az alkalmazott egyedi limitek és belsé szabalyok hatarozzak meg.

4.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelzdi

2016 I. féelév végére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatdja 89,16 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonlé idészakanak 52,29 %-os értékéhez képest.

A Jelzalogbank eredményességét jelzd indikatorok (IFRS, adézas el6tti) az alabbiak szerint alakultak:

ROE 2016 1. félév: 10,20 % ROA 2016 1. félév: 1,03 %
ROE 2015 1. félev: 9,21 % ROA 2015 1. félév: 1,32 %

A Jelzalogbank targyeévi féléves addzas el6tti eredménye meghaladta az el6z6 évi szintet elsésorban
a magasabb bevételeknek kdszonhetben. A tékearanyos megtérilés emiatt névekedett, mig az
eszkOzaranyos megtérilés esetében csokkenést latunk, amely a 2016-0s magasabb
mérlegféosszegre vezethetd vissza.

A rizikokoltség (hiteldllomanyra vetitett) emelkedést mutat 2015 els6 félévéhez képest, amelynek 6
oka a magasabb targyévi értékvesztés képzeés. (Az el6z6 évi értékvesztés tartalmazza a forintositas
hatésat.)

COR 2016 1. félév: 166,91 bp
COR 2015 1. félév: 32,96 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2016. els6 félév végén
fennallé értékeirdl

2016. junius 30.

A forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 123.200.000.000 | Ft
» Kamata (b) 17.328.831.000 | Ft
Osszesen (a+b) 140.528.831.000 | Ft

Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzéloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra dtszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 1.106.560.000 | Ft
> Kamata (d) 209.883.915 | Ft
Osszesen (c+d) 1.316.443.915 | Ft

Forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyluttes, még nem torlesztett

» Névértéke (a+c) 124.306.560.000 | Ft
» Kamata (b+d) 17.538.714.915 | Ft
minddsszesen (a+b+c+d) 141.845.274.915 | Ft

Forintban rendelkezésre all6é rendes fedezetek
vagyonellenér altal igazolt értéke

» Tokekovetelés (e) 107.455.048.419 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 27.758.447.172 | Ft
Osszesen (e+f) 135.213.495.591 | Ft

Devizaban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke

» Tokekovetelés (g) 19.871.377.191 | Ft
» Kamatkdvetelés (h) 829.481.577 | Ft
Osszesen (g+h) 20.700.858.768 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egylttes értéke:

» Tokekovetelés (e+g) 127.326.425.610 | Ft

» Kamatkdvetelés (f+h) 28.587.928.749 | Ft

mindésszesen (e+g+f+h) 155.914.354.359 | Ft
Pétfedezetek értéke:

» To6kekdvetelés (i) 5.150.000.000 | Ft

» Kamatkdvetelés (j) 1.001.160.000 | Ft
Osszesen (14)) 6.151.160.000 | Ft

A Jelzalogbank a pétfedezetek teljes értékét allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2016. évi féléves jelentést fuggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valés és megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkézeirél,
kételezettségeirél, pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérél, tovabba a
vezetéségi jelentés megbizhato képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérél, fejlédésérsl és
teljesitményérél, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat hénapjat érintd fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2016. augusztus 26.

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

"

g = | o

Farkas Bafint Kecskésné Pavlics Babett
Elnék-vezérigazgato Belsé igazgatdsagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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KIEGESZITESEK

2. Személyi valtozasok
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2. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szdmu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2016. december 2.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-841/2016., 2016. december 09.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel&bizottsaganak személyi 6sszetételében
valtozas tortént, az MNB altal H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szamu hatarozattal kdzzétételre
engedélyezett UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdosszegl 2016-17. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Programjahoz készilt Alaptajékoztatd kiegészitésre kerllt, melynek soran az
Alaptajékoztatd kiegészilt a Fellgyel6bizottsag személyi Osszetételében tértént valtozasokkal. A 2.
szamu kiegészités sordn a Alaptdjékoztatd ‘Kiegészitések’ ciml fejezetét Uj ponttal bdvitettik,
melynek cime a kévetkezd:

2. Személyi valtozasok

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. december 1-én rendkivili tajékoztatas soran tajékoztatta
befektetdit, Gzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban all6 pénz- és t6kepiaci szerepléket, hogy
Ljubisa Tesic, a Tarsasag Fellgyel6bizottsaganak tagja és elndke 2016. november 30-ai hatallyal
lemondott fellgyelSbizottsagi tagsagarol.

A FellgyelBbizottsag személyi dsszetételében torténé tovabbi valtozasok a Magyar Nemzeti Bank

engedélyéhez kotottek és a személyi engedélyekre vonatkozd hatarozatok megérkezése utan
tehetbek kdzzé.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért felelds
személyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésében szerepl6 informaciok a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 2. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzélogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2016. december 2.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgato lgazgato

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Ugigigﬂgank Hungary Zrt.

922
~A

iy I e

) Scholtz Péter
Ugyvezetd igazgato lgazgato
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KIEGESZITESEK

2. Személyi valtozasok
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3. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szdmu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2017. februar 13.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-III-136/2017., 2017. februar 24.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel&bizottsaganak személyi 6sszetételében
valtozas tortént, az MNB altal H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szamu hatarozattal kbzzétételre
engedélyezett UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdosszegl 2016-17. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Programjahoz készilt Alaptajékoztatd kiegészitésre kerllt, melynek soran az
Alaptajékoztatd kiegészilt a Fellgyel6bizottsag személyi Osszetételében tértént valtozasokkal. A 2.
szamu kiegészités soran az Alaptéjékoztatd ‘Kiegészitések’ cimi fejezetét Uj ponttal (Személyi
valtozasok) bévitettlik, ennek aktualizalasara kerll most sor Ljiljana Beric fellgyeld bizottsagi tagga
valasztdsa és Marco lannaccone felligyel6 bizottsagi elndkké térténé megvalasztasa miatt.

2. Személyi valtozasok

Az Alaptajékoztatd 2016. december 2-an kiegészitésre kerilt azzal, hogy az UniCredit Jelzalogbank
Zrt. 2016. december 1-én rendkivili tajékoztatas soran tdjékoztatta befektetSit, Uzleti partnereit,
valamint a vele kapcsolatban allé6 pénz- és tékepiaci szerepldket, hogy Ljubisa Tesic, a Tarsasag
FelligyelSbizottsaganak tagja és elndke 2016. november 30-ai hatallyal lemondott felligyel&bizottsagi
tagsagardl. A kiegészitésben jelezve lett, hogy a Magyar Nemzeti Bank engedélye alapjan tovabbi
személyi valtozasok varhatdak a Fellgyeld Bizottsag személyi dsszetételét illetéen.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. december 20-an rendkiviili tajékoztatas keretében tajékoztatta
befektetdit, zleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban all6 pénz- és tékepiaci szerepl6ket, hogy
Ljiljana Beric a Tarsasag Fellgyel&bizottsaganak tagja lett.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. februar 8-an rendkivili tajékoztatas keretében tajékoztatta
befektetbit, Uzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban allé pénz- és t6kepiaci szerepléket hogy
Marco lannaccone a Tarsasag Fellgyel6bizottsaganak elndke lett.

A Magyar Nemzeti Bank Marco lannaccone urnak a felligyeld bizottsag elndkéve torténd
megvalasztasat H-EN-1-64/2017. szamu - 2017. februar 1-én kelt és 2017. februar 8. napjan érkezett -
hatarozataval engedélyezte.

A Tarsasag Feliigyel6bizottsagat a kovetkezé személyek alkotjak:

Marco lannaccone — Elnok
Toéth Balazs

Aleksandra Cvetkovic
Roberto Fiorini

Matyas Sandor

Ljiljana Beric
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajekoztaté 3. szamu kiegészitésében szereplé informaciokért felelés
szemelyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztaté 3. szamu kiegészitésében szereplt informéaciok a
valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartaimaznak, tovabba a jelen 3. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Budapest, 2017. februar 13.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

'IniCredit Jelzalogbank Zrt.
3.

YRy
........................................................... SN
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elntk-vezérigazgatéd Igazgatd

UniCredit Bank Hungary Zrt.
rt.
‘ W
/ | “ %
........ CsakyAmIa e o e,
Ugyvezetd igazgatod lgazgatd
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KIEGESZITESEK

2. Személyi valtozasok

3. Eves Jelentés 2016
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4. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-499/2016. (2016. junius 09.) szdmu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2017. majus 02.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-311/2017., 2017. majus 11.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel&bizottsaganak személyi 6sszetételében
valtozas tértént, valamint a Jelzalogbank 2016. évi Eves Jelentése kdzzétételre keriilt, az MNB altal H-
KE-III-499/2016. (2016. junius 09.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegli 2016-17. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programjahoz készllt Alaptajékoztatd kiegészitésre kerllt. A kiegészités soran az Alaptajékoztatd
kiegésziilt a Fellgyelbbizottsag személyi 6sszetételében tortént valtozasokat részletezé Kiegészitések
cim( fejezetének ,Személyi Valtozasok” pontjanak aktualizalasaval, tovabba az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 2016. évi Eves Jelentésével.

El6zmények:

Az 1. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztatd kiegésziilt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. évi
Féléves Jelentésével. A 2. szamu kiegészités soran az Alaptajéekoztatd ‘Kiegészitések’ cimi fejezetét
Uj ponttal (Személyi valtozasok) bévitettik .A 3. szamu kiegészités soran a Személyi Valtozasok pont
aktualizalaséra kerdlt sor.

2. Személyi valtozasok

Az Alaptajékoztatd 2016. december 2-an kiegészitésre kerilt azzal, hogy az UniCredit Jelzalogbank
Zrt. 2016. december 1-én rendkivili tajékoztatas soran tajékoztatta befektetdit, lzleti partnereit,
valamint a vele kapcsolatban all6 pénz- és tékepiaci szerepl6ket, hogy Ljubisa Tesic, a Tarsasag
Felligyel6bizottsaganak tagja és elndke 2016. november 30-ai hatallyal lemondott felligyelébizottsagi
tagsagardl. A kiegészitésben jelezve lett, hogy a Magyar Nemzeti Bank engedélye alapjan tovabbi
személyi valtozasok varhatéak a Felligyel6 Bizottsag személyi 6sszetételét illetéen.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. december 20-an rendkivili tajékoztatas keretében tajékoztatta
befektetbit, Uzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban all6 pénz- és tékepiaci szerepléket, hogy
Ljiljana Beric a Tarsasag Fellugyelébizottsaganak tagja lett.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. februar 8-an rendkivili tajékoztatas keretében tajékoztatta
befektetdit, Uzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban allé pénz- és t6kepiaci szerepl6ket hogy
Marco lannaccone a Tarsasag Felligyelébizottsaganak elndke lett.

A Magyar Nemzeti Bank Marco lannaccone urnak a felligyeld bizottsag elndkéve torténd
megvalasztasat H-EN-1-64/2017. szamu - 2017. februar 1-én kelt és 2017. februar 8. napjan érkezett -
hatarozataval engedélyezte.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. marcius 20-an rendkivili tajékoztatas keretében tajékoztatta
befektetbit, Uzleti partnereit, valamint a vele kapcsolatban allé pénz- és tékepiaci szerepléket, hogy
Roberto Fiorini 2017. marcius 14-ei hatallyal lemondott fellgyelSbizottsagi tagsagardl.

A Tarsasag Felligyel6bizottsagat a kovetkez6 személyek alkotjak:

Marco lannaccone — Elnok
Toéth Balazs

Aleksandra Cvetkovic
Matyas Sandor

Ljiljana Beric

3. Eves Jelentés 2016.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatd 4. szamu kiegészitésében szereplé informaciokert felelos
személyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztato 4. szamu kiegészitésében szereplé informaciok a
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tdkepiacrol szold 2001. évi CXX.
torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl készilt. Az itt kozolt tényszamok megedyeznek a
Jelzalogbank kényvvizsgaloja altal auditalt, magyar szamviteli szabalyoknak medgfeleld 2016-0s Uzleti évre
vonatkozd mérlegben és eredménykimutatasban kozolt adatokkal.
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2. Figdgetlen konyvvizsgaloi jelentés

m Deloitte Konywizsgéld
és Tandcsado Kft.
©) 1068 Budapest,

Dézsa Gyorgy Ut 84/C

Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:

Eves Jelentés 2016.

Févérosi Térvényszék Cégbirdséga

Cg.:01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2016. évi éves beszamoldjanak kdnyvvizsgilatat,
amely éves beszamol6 a 2016. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl —melyben az eszkozok és
forrasok egyezd végosszege 212.774 M Ft, a targyévi eredmény 1.142 M Ft nyereség -, €s az ugyanezen
idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Bank 2016. december 31-
én fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6do tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvénnyel
Gsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal —osszhangban és a
kényvvizsgilatra vonatkozé -Magyarorszdgon hatélyos —torvények és egyéb jogszabélyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felelésségiink bGvebb lefrdsdt jelentésiink ,,4
kénywizsgdlo éves beszdmold konywvizsgalataért vald felelssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgdlatéra vonatkozo, Magyarorszdgon hatédlyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
ny(jt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgii kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagh konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink szerint a
legjelentdsebbek voltak a térgyiddszaki éves beszamolo 4ltalunk végzett konyvvizsgilata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatinak Osszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.
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Kulesfontossagii konyvvizsgalati kérdés Kapesolédo konyvvizsgalati eljarasok

Hitelkovetelésekre képzett értékvesztés

(Részlet az éves beszamold kiegészito
mellékletének 2.2.3.1/2. fejezetében)

A 2013. évi CCXXXVIL torvény 85. §-a, valamint
a 250/2000. Korméanyrendelet alapjan a vezetés
negyedévente értékeli és mindsiti eszkozeit,
valamint hiteleit. A Bank 2016. december 31-én
Osszesen nettd 12.943 M Ft értéki tigyfelekkel
szembeni kdvetelést mutatott ki, amellyel szemben
4.124 M Ft értékvesztés keriilt elszamolasra. Az
értékvesztés meghatdrozdsa mind a portfolié
alapon képzett csoportos értékvesztés modellek
kialakitdsa esetén, mind az egyedi hiteltigyletek
értékvesztésének  meghatdrozasakor  jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és
szubjektiv feltételezések alkalmazasan alapul. Az
értékvesztés kalkuldcidjat befolydsold jelentés
feltételezések tobbek kozott a kovetkezdkre
vonatkoznak:

- a fedezetek értékelése

- a fedezetek érvényesitési ideje

- a hitelek beddlésének valosziniisége

- a hiteliigyletb6l szarmaz6 véarhato jovobeli cash-
flow-k becslése.

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat  kulcsfontossagi  konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok
a kovetkezoket tartalmazték:

- a hitelek monitoringjdval és az értékvesztés
megdllapitidsdval és rogzitésével kapcsolatos
alapvetd belsé kontrollok ellendrzése

- az egyedi hiteligyletek értékvesztésének
mintavételes feliilvizsgalata, beleértve a fedezetek
és azok megfelel6 értékeltségének vizsgalatat, és a
varhaté cash-flow-k becslésének feliilvizsgélatat,

- a csoportos értékvesztés-modellek
megfeleloségének feliilvizsgélata és az alkalmazott
paraméterek és menedzsment becslések multbeli
adatok  alapjan  valé  aldtdmasztottsdganak
vizsgilata  szakért6ink bevonasaval, az
értékvesztés Gjrakalkulacidja.

Egyéb informdcick

Az egyéb informaciok az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyet a
konyvvizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztiink, de nem tartalmazza az éves beszamolot és az arra
vonatkozd konyvvizsgaloi jelentésiinket, valamint az éves jelentésbol allnak, amelyet varhatéan a
konyvvizsgaloi jelentés datuma utdn bocsatanak rendelkezésiinkre. A vezetés felelés az egyéb
informdacidkért, tovabba az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
eléirasaival oOsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves
beszadmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informécidk 4tolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Gigy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak.

Az izleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba az tizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2016. évi lizleti jelentése Osszhangban van az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli torvény,
beleértve a 95/B. § (2) e) és f) pontjaival 6sszhangban késziilt.
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Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szdmdara nem ir el az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban el6irt véleményt.

A fentieken tl a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibés allitas) a
jelen konyvvizsgaloi jelentés datuma el6tt megszerzett egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban
forgd hibés kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éves jelentést, ha arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas éllitast
tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést kommunikalni az irdnyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és ag irdnyltdassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban térténd és a valds bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamol¢ elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozés folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytataséanak elvén alapuld szamvitel éves
beszdmoldban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban 4ll megsziintetni a
Téarsasagot vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas reélis
lehet6ség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Térsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kinyvvizsgdld éves beszdamold konyvvizsgdlatdaért valo feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol ered6 lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibés llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjik a felhasznéldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgélat
egésze soran. Emellett:

o Azonositjuk €s felbecsiiljitk az éves beszdmol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockézatait, az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd [ényeges hibés 4llitas fel nem tarasanak
kockézata nagyobb, mint a hibdbol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasit.

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvéanitsunk.

168

Eves Jelentés 2016.



74 UniCredit

Jelzalogbank

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal készitett
szdmviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatisanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelents kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozs folytatdsara valo képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fliggetlen
konyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1év6 kapcsol6do
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgéléi jelentésiink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Téarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljestil-e
az alapul szolgélo tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat
tervezett hatokorét és titemezését, a konyvvizsglat jelentés megéllapitésait, beleértve a Tarsasag ltal
alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk sorén 4ltalunk azonositott jelentés hidnyosségait is.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevéns etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamol6 konyvvizsgalata sorén a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulesfontossagt kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgdléi jelentéstinkben ismertetjitk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozds kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka kortilmények kozott - azt éllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaléi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszeri vérakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié kozérdeki hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgéléi jelentést eredményez6 kényvvizsgalat megbizasért felelés partnerének a
jelentés alairéja mindsiil.

Budapest, 2017. januér 31.

Molnér Gébor
A Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tandcsadd Kft
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvéntartasi szam: 000083

Kamarai tag kényvvizsgaloi tagszam: 007239
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

Eves Jelentés 2016.

adatok M HUF-ban

Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév

a b [ d

1 . PENZESZKOZOK 973 1518

2 2. ALLAVPAPIROK 6013 19124

3 a) forgatasi célu 0 0

4 b) befektetési célu 6013 19124

5 2/A. ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 270

6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 119 639 177 255

7 a) latraszolo 0 0

8 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 119 639 177 255

9 ba) éven belili lejaratu 28110 29 384

10 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 28110 29 384

11 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

12 - egyéb részesedési viszonyban |1évé vallalkozassal szemben

13 - MNB-vel szemben

14 - kdzponti értéktarral, kozponti szerz6d6 féllel szemben

15 bb) éven tali lejarata 91 529 147 871

16 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 86 083 147 871

17 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé vallalkozassal szemben

18 - egyéb részesedési viszonyban [évS vallalkozassal szemben

19 - MNB-vel szemben

20 - kdzponti értéktarral, kdzponti szerz6dé féllel szemben

21 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0

22 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

23 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [év6 vallalkozassal szemben

24 - egyéb részesedési viszonyban [év6 vallalkozassal szemben

25 - kbzponti értéktarral, kdzponti szerzéd6 féllel szemben

26 3/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

27 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 17 606 12943

28 a) pénziigyi szolgaltatasbol 17 606 12 943

29 aa) éven bellli lejarata 3191 1564

30 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

31 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

32 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

33 ab) éven tali lejarata 14 415 11379

34 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

35 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

36 - egyéb részesedési viszonyban [év vallalkozassal szemben

37 b) befektetési szolgaltatasbol 0 0

38 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben

39 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [év6 vallalkozassal szemben

40 - egyéb részesedési viszonyban [év vallalkozassal szemben

41 ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddd kdvetelés 0

42 bb) t6zsdén kivilli befektetési szolgaltatasi tevékenységbol adodo kdvetelés 0 0
bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel szembeni

43 kovetelés 0 0

44 bd) kdzponti értéktarral, kdzponti szerz6dé féllel szembeni kdvetelés 0 0|

45 be) egyéb befektetési szolgaltatasbdl adédo kovetelés 0 0

46 4/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

47 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0

48 AROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

49 a) helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott 0 0

50 értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)

51 aa) forgatasi célu 0 0

52 ab) befektetési célu 0 0

53 b) mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapirok 0 0|

54 ba) forgatasi célu 0 0

55 Ebbdl: -kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

56 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [év6 vallalkozassal szemben

57 -egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozas altal kibocsatott

58 -visszavasarolt sajat kibocsatasu

59 bb) befektetési célu 0 0

60 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

61 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

62 -egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas altal kibocsatott

63 5/A._HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
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Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév
a b c d
64 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0
65 a) részvények, részesedések forgatasi célra 0 0
66 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
67 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szemben
68 - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozas altal kibocsatott
69 b) valtozd hozamu értékpapirok 0 0
70 ba) forgatasi célu 0 0
71 bb) befektetési célu 0 0
72 6/A. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
73 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0
74 a) résavények, részesedések befektetési célra 0 0
75 Ebbdl: - hitelintézetekben 1€v6 részesedés
76 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
77 Ebbél: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
78 7/A. BEFEKTETESI CELU RESZVENYEK,RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
79 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
80 a) résavények, részesedések befektetési célra 0 0
81 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
82 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
83 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
84 9. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
85 a) immateridlis javak 0 0
86 b) immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
87 10. TARGYI ESZKOZOK 4 0
88 a) pénzigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok 4 0
89 aa) ingatlanok 0 0
90 ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 4 0
91 ac) beruhazasok
92 ad) beruhazasra adott el6legek
93 b) nem kdzvetlenill pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 0 0
94 ba) ingatlanok 0 0
95 bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 0 0
96 bc) beruhazasok 0 0
97 bd) beruhazasra adott elélegek 0 0
98 c) targyi eszkdzok értékhelyesbitése
99 11. SAJAT RESZVENYEK 0 0
100 12. EGYEB ESZKOZOK 420 187
101 a) készetek 0 0
102 b) egyéb kévetelések 420 187
103 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelés
104 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év vallalkozadssal szemben
105 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szembeni kdvetelés
106 12/A. EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0) 0
107 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
108 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
109 13. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 790 1477
110 a) bevételek aktividobeli elhatarolasa 790 1477
111 b) kéltségek, raforditasok aktividdébeli elhatarolasa 0 0
112 c) halasztott réforditasok 0 0
113 ESZKOZOK ( AKTIVAK ) OSSZESEN 145 445 212774
Ebbdl: - forgdeszk6zok
[1+2.a)+3.c)+3.a)+3.ba)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A3/A4/A5/A6/A12/A,
114 12/B,12/C kapcsolédo értékei] 32 694 32923
- befektetett es Zkozok
[(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+2/A,3/A4/A5/A6/ATIA12/A12/B,12/C
115 kapcsol6do értékei] 111961 178 374
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Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Targyév
a b c d

116 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 32730 67688
117 a) latra s 616 0 0
118 b) meghatarozott idére lekotott ko égek 32730 67 688
119 ba) éven bellli lejarata 18 411 28747
120 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 18 411 28747
121 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
122 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
123 - MNB-vel szemben
124 - kdzponti értéktarral, kdzponti szerz6dé féllel szemben
125 bb) éven tali lejaratd 14319 38941
126 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 14 319 38 941
127 - jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban |1€v6 véllalkozassal szemben
128 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben
129 - MNB-vel szemben
130 - kdzponti értéktarral, kozponti szerz6dé féllel szemben
131 c) befektetési szolgaltatdsbol 0 0
132 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
133 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé véllalkozassal szemben
134 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
135 - kdzponti értéktarral, kozponti szerz6d6 féllel szemben
136 1/A HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE o) 0|
137 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 259 210
138 a) takarékbetétek 0 0
139 aa) latraszdlo 0 0
140 ab) éven beliili lejarata 0 0
141 ac) éven tdlilejarata 0 0
142 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 259 210
143 ba) latrasz6l6 52| 45
144 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
145 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
146 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
147 bb) éven bellli lejaratu 207, 165,
148 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
149 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé véllalkozassal szemben
150 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
151 bc) éven tili lejaratd 0
152 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
153 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
154 - egyéb részesedési viszonyban IévS vallalkozassal szemben
155 c) befektetési szolgaltatasbol 0
156 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
157 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1€v6 véllalkozassal szemben
158 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
159 ca) t6zsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddé kotele: ég 0 0
160 cb) tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tev.-bél adédo kotelezettség 0 0
161 cc) befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adodo, tigyfelekkel szembeni kot. 0 0
162 cd) kézponti értéktarral, kdzponti szerz6dé féllel szembeni kotelezettség 0 0
163 ce) egyéb befektetési szolgaltatdsbdl adédod kotelezettség 0 0
164 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE o) 0|
165 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 91 276| 124 359
166 a) kibocsatott kdtvények 0 0
167 aa) éven beliili lejaratd 0 0
168 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
169 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé véllalkozassal szemben
170 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben
171 ab) éven tdli lejaratd 0 0
172 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
173 - jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
174 - egyéb részesedési viszonyban IévS vallalkozassal szemben
175 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 91 276 124 359
176 ba) éven beliili lejaratd 9900 5700
177 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 9 652 5 400
178 - jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben
179 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben
180 bb) éven tdli lejaratu 81376 118 659
181 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 81376 94 877
182 - jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben
183 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozdssal szemben
184 c) szamyiteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapirnak 0 0
185 nem mindsiil6 hitelviszonyt megtestesité okiratok
186 ca) éven beliili lejarata 0 0
187 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
188 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé véllalkozassal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban IévS vallalkozassal szemben
190 cb) éven tuli lejaratd 0 0
191 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
192 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1évé véllalkozassal szemben
193 - egyéb részesedési viszonyban Iév5 vallalkozassal szemben
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194 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 8 3
195 a) éven beliili lejarati 8 3
196 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
197 - jelent&s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
198 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
199 - szOv.-i formaban mikddé hiteli.-nél tagok mas vagy.-i hozzaj.
200 b) éven tuli lejaratu 0
201 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozadssal szemben 0 0|
202 - jelentés tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
203 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
204 4/A. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
205 5. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK 3317 1171
206 a) bevételek passzividébeli elhatarolasa 0 0|
207 b) kéltségek, raforditdsok passzividébeli elhatarolasa 3317 1171
208 c) halasztott bevételek 0 0|
209 6. CELTARTALEKOK 75 24
210 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0|
211 b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni) kdtelezettségekre 75 24
212 c) dltaldnos kockazati céltartalék 0 o)
213 d) egyéb céltartalék 0 0
214 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
215 a) alarendelt kdlcsontéke 0 0|
216 Ebbél: - kapcsolt vallalkozadssal szemben
217 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
218 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
219 b) szbvetkezeti formaban miikédé hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa 0
220 c) egyéb hatrasorolt kételezettség 0
221 Ebbél: - kapcsolt vallalkozadssal szemben
222 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
223 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
224 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
225 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
226 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0|
227 10. TOKETARTALEK 783 783
228 a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kiildnbozet (azsid) 0 0|
229 b) egyéb 783 783
230 11. ALTALANOS TARTALEK 356 483
231 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 10 435 13 641
232 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0|
233 14. ERTEKELESI TARTALEK 0 270
234 a) értékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0|
235 b) valds értékelés értékelési tartaléka 0 270
236 15. TARGYEVI EREDMENY (+/) 3206 1142
237 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 145 445 212774
238 EbbG|: - révid lejarata kotelezettségek [1.a)+1.ba)+1.c)+2.8a)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+3.a8)+3.ba)+3.ca)+4.)] 28 578 34 660
239 - hosszl lejaratl kdtelezettségek [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 95 695 157 600
240 - sajat toke 8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 17 780, 19 319
MERLEGEN KiVULI TETELEK
Sor- El6z6 év Targyév
szam A tétel megnevezése
a b C d
241 Fligg6 kotelezettségek 0 0
242 Jovébeni kdtelezettségek 189 25
243 Fliggd kovetelések 401 203 457 463
244 JovBbeni kdvetelések 0 0
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adatok MHUF

Sor-

szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b C d
01 KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 5710 5832
02 a) rogzitett kamatozas i hitelviszonyt megtestesité ép.-ok utan kapott (jaré) kamatbev. 336 373
03 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol
04 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
05 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
06 b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 5374 5459
07 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 2446 3920
08 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
09 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
10 FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 4320 4185
11 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 270 3903
12 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
13 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
14 KAMATKULONBOZET (1-2) 1 390 1647
15 BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
16 a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0, 0
17 b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1év6 részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
18 c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0, 0
19 KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 129 42|
20 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 129 42
21 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
22 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |1év6 vallalkozassal szemben
23 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
24 b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tev.bevételét) 0, 0
25 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol
26 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
27 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
28 FIZETETT (FIZETEND®) JUTALEK- ES DIJRAFORDITASOK 7 8
29 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 5 5
30 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 0, 0
31 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
32 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
33 b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tev. raforditasait) 2 3
34 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 2
35 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
36 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
37 PENZUGYI MUVELETEK NETTO EREDMENYE [6.a)-6.b)+6.c)-6.d)] 639 646
38 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 655 719
39 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol
40 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
41 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
42 - értékelési klilonbozet
43 b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 16 73
44 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
45 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
46 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak
47 - értékelési kiilonbozet
48 c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0, 0
49 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastél
50 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
51 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
52 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
53 - értékelési kiilonbozet
54 d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa) 0, 0
55 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
56 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
57 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
58 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése
59 - értékelési kiildnbozet
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Sor
szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d

60 7. EGYEB BEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 71 8
61 a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 [0)
62 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0|
63 - jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

64 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol

65 b) egyéb bevételek 70 8
66 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0|
67 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

68 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozastol

69 - készetek értékvesztésének visszairasa

70 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 419 369
71 a) személyi jellegli raforditdsok 165 116
72 aa) bérkoltség 119 73
73 ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 11 13|
74 Ebbdl: - tAirsadalombiztositasi kéltségek = nyugdijjal kapcsolatos koltségek

75 ac) bérjarulékok 35 30|
76 Ebbdl: - tairsadalombiztositasi kéltségek = nyugdijjal kapcsolatos koltségek

77 b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegl raforditasok) 254 253
78 | 9. ERTEKCSOKKENESILEIRAS 1 0
79 | 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 213 247
80 a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0|
81 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

82 - jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

83 - egyéb részesedési viszonyban 1év) vallalkozasnak

84 b) egyéb raforditasok 213 247
85 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

86 - jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

87 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak

88 - késZetek értékvesztése

89 | 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 4132 1172
90 FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE

91 a) értékvesztés kovetelések utan 4082 1172
92 b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovdbeni) kotelezettségekre 50 0|
93 | 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASAKOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTART. 5970 1076
94 FELHASZNALASA AFUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE

95 a) értékvesztés visszairasa kovetelések utan 5745 1025
96 b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 225 51
97 [12/A. ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE 0 0
98 | 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETESICELU, HITELVISZONYT MEGTESTESITO 0 0
99 ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
100 VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
101 | 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA ABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT 0 0
102 MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
103 LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
104 | 15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 3427 1623
105 Ebbdl: - pénziigyi és befektetési szolgaltatdas eredménye [1-2+3+4-5+/-6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14] 3426 1623
106 - nem pénzligyi és befektetési szolgaltatas eredménye [7.a-10.a] 1 0
107 | 16. RENDKIVULIBEVETELEK 568 0
108 | 17. RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
109 | 18. RENDKIVULI EREDMENY (16-17) 568 0
110 | 19. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-15+/-18) 3995 1623
111 | 20. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 433 354
112 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 3562 1269
113 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+/-) -356 -127
119 | 25. TARGYEVI EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 3206 1142
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1.1.Makrodgazdasagi kornyezet alakuldsa és a bankszektor teljesitménye 2016-ban

Nemzetkozi dazdasagi és pénzigyi kérnyezet

2016. év soran a dlobalis folyamatokat némi kettdsséq jellemezte. Egyrészt a vildggazdasag novekedése
Osszességében stabil maradt, noha egyenetlen is egyittal az egyes régiok és orszagok teljesitménye kozott.
Masrészt azonban a politikai és deopolitikai kockazatok fokozddtak, negativ és nem vart forgatokdnyvek
realizalodtak.

Az Egyesilt Kiralysag a jonius 23-an medtartott referendumon az Eurdpai Unidbdl vald kilépés mellett tette le
voksat. A Brexit kdvetkezmeényeként lemondd David Cameront Theresa May kdvette a miniszterelndki szekben, aki
varhatéan 2017 marciusaig formalisan is benyGjtja a kilépési targyalasok elinditasat kezdeményezg kérelmet. A
referendumot kovetd napon a t6zsdéken hatalmas zuhanast tapasztaltunk, a befektetdk a brit és foként a
sérilékenyebb eurdpai orszagok papirjait és devizait edgyarant adtak, helyettik pedig nemesfémekbe és német
hossz( allampapirokba menekiltek. Az andol font 30 éves mélypontra zuhant, a kGolaj ara csokkent, a tézsdei
részvények koz0l pedig f6leg a légitarsasagok és az eurdpai bankok papirjai sinylették meg leginkabb a voksolas
eredményét. Ezt kovetGen, a 2016-0s év masik nady horderej eseménye az amerikai elndkvalasztas volt, amelyet
minden eldzetes varakozassal ellentétben Donald Trump republikanus jeldlt nyert med. A piaci reakcid az atmeneti
eladasi hulldmot kovetGen a Trump altal elGrevetitett novekedésosztonzé program, valamint a konzervativabb
hangvétel( gy6zelmi beszéd hatasara jelentds arfolyam emelkedésbe fordult az amerikai tdzsdéken, illetve az
amerikai dollar is erGsodott. 2016-ban az amerikai dazdasag teljesitménye is kedvezG volt, a fejlett orszagok
novekedési motorja valtozatlanul az USA kdszénhetden a javuld munkapiaci folyamatoknak és az er6séd6 belsd
keresletnek. Az immaron dyakorlatilag teljes foglakoztatas mellett operald gazdasagnak kdszonhetSen edy éves
szinetet kovetGen a FED 2016. decemberében Ujra kamatot emelt a varakozasokkal 6sszhangban.

Az eurdzona szamara 2016 vegyes novekedési hatasokat hozott. Noha 6sszességében a pozitiv hirek dominaltak, a
nedativ kockazatok eqyidejlleg szintén felerGsddtek. A valutadvezet gazdasadanak sokkt(rg képesséde bizonyult a
legkedvezGbb pozitiv jelenségnek, az év eleji turbulencia, a Brexit és a gyende vilagkereskedelmi folyamatok ellenére
ugyanis a vallalati és lakossagi bizalom stabil maradt, a gazdasag egésze 1,6% koril ndvekedett. Ez a teljesitmény
ugyanakkor nem mondhato annyira kimadaslonak, ha figyelembe vessziik a szamos novekedés serkentd tényezot,
Ggymint az alacsony nyersanyadarakat, a relative gyengébb eurat, illetve az Eurdpai Kdzponti Bank (EKB) tartésan
laza monetaris politikajat. A ndvekedés tovabbi tdmodatasa, valamint az év elsg felében jelentkezd enyhén deflacios
veszélyek elkerilése érdekében raadasul az EKB marciusban egy massziv, atfogo lazitd csomadot jelentett be: az
alapkamatot 0%-ra, a betéti kamatot -0,4%-ra csokkentette. Ezen tilmenGen eszkdzvasarlasi programjat
kiterjesztette, valamint eqy hossz( tavi 4 éves refinanszirozasi programot inditott. Ezt kovetGen 2016 védén az
eredetileg 2017. marciusban lejard eszkdzvasarlasi programjat az EKB meghosszabbitotta decemberid. Egyidejileg
azonban a havi vasarlasok 6sszegét 80 milliard eurdrél 60-ra szallitottak le, ami a monetaris lazitas sz(kitésére
utalo jel, noha ezt mada Draghi tagadta. Mindekdzben az EKB olyan intézkedésekrdl is dontétt, melyek lehetdvé
teszik szamukra a roévid lejaratok nagyobb mennyiségben vald vasarlasat. Mindez tovabbi lazitast jelent a
hozamgdrbe révid végén, de szigoritast a hosszabbon, ami dsszességében meredekebbé teszi a hozamgorbét.

A fejl6dd és feltorekvl orszadok teljesitménye 2016-ban a fejlett dazdasagokénal még nagyobb diverdenciat
mutatott. Kinaban folytatddott a ndvekedés Utemének enyhe lassulasa O6sszhangban az orszag strukturalis
atalakulasaval egy fenntarthatobb novekedési szerkezet iranyaba. Ezzel egyitt is azonban az azsiai orszag 6,7%
korili GDP bdvilést érhetett el. Tovabbra is komoly kihivast jelent Kindban az elmilt idGszakban kiépitett és sok
esetben kihasznalatlan kapacitdsok mogott all, a pénzigyi rendszerben felhalmozddott hatalmas
addssadallomany, a vallalati hitelek a GDP aranyaban kézel 175%-ra rdgnak. Mindekdzben olyan nagy nyersanyag
kitermel8 orszagok, mint Oroszorszag vady Brazilia — enyhild mértékben ugyan, de — 2016-ban is recesszidban
maradtak. A kGolaj vilagpiaci ara érdemi emelkedést nem tudott felmutatni, mind a keresleti, mind a kinalati
tényez6k nyomast gyakoroltak az arakra.

Hazai makrodazdasadi folyamatok

Magyarorszag szamara 2016-ban a képzeletbeli gazdasagi mérleg nyelve 6sszessédében a pozitiv oldalra billent.
Annak ellenére ugyanis, hogy a kilsd kornyezettdl érdemben fiigd6 dazdasag szamara a Brexit, a dyengélkedd
vilagkereskedelem negativ makrogazdasagi tényezdt jelent, az egyensilyi pozicidk tovabbi javulsa és a stabil
dazdasadi ndvekedés meghozta a vart és iddszer( felmindsitéseket. A magyar szuverén addssag ugyanis 2016-ban
mindharom nady hitelmingsiténél Gjra a befektetésre ajanlott kategoridba ker(lt, tovabbi tdmaszt adva ezzel a
magyar allampapirpiacnak és a forintnak. A brit referendumot kdvetd piaci turbulenciaban a madgyar eszkdzok
viszonylag Utésallonak bizonyultak. A forint az eurdval szemben 315-r6l 322-re pattant, majd 317-318 koril
stabilizaloédott, azaz jelentds mérték( gyendilést nem tapasztaltunk. Az allampapirok masodpiaci hozamainak

178



74 UniCredit

Jelrdlogbank Eves Jelentés 2016.

atlagos 20 bazispont korili mequgrasa szintén atmenetinek bizonyult, és a kilengést kdvetfen az év egészében
jellemzd hozamcsodkkenés minden lejaraton folytatodott.

A dyende évkezdetet kdvetSen a masodik negyedévtdl erGsddott a gazdasag teljesitménye, igy 2016-ban a GDP
novekedésének Uteme becslésink szerint 2.2% korGl alakult. Az edyes szektorok teljesitménye a vartnak
medgfelelden nagy kilonbsédet mutatott. A ndvekedés motorjat elsGsorban a privat fogyasztas és a piaci
szolgaltatasok jelentették, a javuld munkaerG-piaci folyamatok, az alacsony inflaciés kornyezet és a javulo
bizalomnak kdszénheten.

Emellett az év soran a koltségvetésben felhalmozodd massziv tobblet 2016 végéhez kdzeledve teret engedett a
kormanyzati fogyasztas er6sddésének is. 2016 harmadik negyedévében ugyanis soha korabban nem latott, 3,3%-0s
GDP aranyos szufficit jelentkezett az allamhaztartasban, aminek eredményeként a kumulalt egyenleg 0,6%-0s
tobbletet mutatott.

Mindekdzben a beruhazasok és ezzel parhuzamosan az épitdipar teljesitménye erGteljesen zsugorodott, tekintettel
arra, hogy az unios koltségvetési ciklusvaltassal 2016. év soran joval kisebb mérték{ forras érkezett hazankba, ami
az allami szektor beruhazasait visszavetette, kilondsen a 2015-0s rekordszintet kdvetden. A vallalati beruhazok
szintén visszafogottan alakultak, mivel a korabbi évek kapacitasbdvitd beruhazasai lezarultak, a mar bejelentett Uj
ipari épitések pedig még nem kezdGdtek med. A beruhazasok éves teljesitményét nézve a legnagyobb kérdgjelet az
jelentette, hody a lakaspiaci kereslet erGs6dése, amit az allami tdmodatasi rendszer és a CSOK kibdvitése szintén
tamogat, mikor jelenik meg a kinalatban és a beruhazasi szamokban. Ezzel egyitt az alléeszkdz-beruhazasok 2016
egészében becslésink szerint kozel 10%-kal csokkentek.

Az unibs transzferek atmeneti elapadasa ellenére a fizetési mérleg tobblete tovabb duzzadt az export 6% korili
bovilésének és a kedvezd cserearanynak kdszénheten, ami ellensGlyozta az erGs fogyasztas miatt ndvekvd import
hatasat. igy az orszag kiils egyensilyi pozici6ja tartdsan kiemelkedd, a kiils6 finanszirozasi képesség is a GDP 7%-a
korGl alakulhatott.

A munkapiaci folyamatok tovabb javultak, mind az aktivitasi rata, mind a foglalkoztatottak szama tovabb
novekedett. Ennek eredményeként a munkanélkilisédi rata soha kordbban nem latott szintre, 4,5%-ra mérséklodott
2016. novemberében. A bérek emelkedése az alacsony inflacié ellenére dinamikus volt, részben a minimalbér-
emelés, részben a kozszféraban zajlo béremelések altal fUtve. Ugyanakkor a magyar dazdasagban edyre nagyobb
kihivast jelent6 munkaerd-hiany bérfelhajtd hatdsa is jelentGs. A munkaerGpiac kinalati oldali dyendeségei
széleskor{ strukturalis problémat jelent, mely hosszabb tdvon az orszag potencidlis ndvekedését is nedativan
érintheti.

Az erGteljes bérkiaramlas hatasa az inflacios folyamatokra eddig visszafodott volt, éves atlagban 0,5% kor0l nGttek a
magyar fogyasztoi arak 2016-ban. A nyersanyagarak zuhanasa éves 0sszevetésben és a gyenge importalt eur6zona
inflacio ugyanis messze felUlmilta a fogyasztas novekedésével Gsszhangban tapasztalt erGsebb ardinamikat a
szolgaltatasoknal. A jovedéki addvaltozasok, valamint az év masodik felétdl emelkedésnek indulé olajarak
szeptembertdl nagyobb medudrast eredményeztek az inflacidban, idy az év utolsd honapjaira a korabbi arcsokkenés
1% feletti aremelkedésbe fordult.

Az alacsony és messze a jegybanki cél alatt tartdzkodd inflacid, valamint az EKB marciusi programja az MNB
szamara is megagyaztak a tovabbi monetaris alkalmazkodasnak és a tart6san laza kondicidk fennmaradasanak. A
madyar jedybank egybdl az EKB bejelentését kdvetden, a marciusi kamatdontd U(lésén Gjrainditotta a
kamatcsokkentési ciklust és 1,35%-rol harom egymast kdvetd lépésben edészen 0,9%-ig mérsékelte az iranyado
kamatratat, mely az6ta valtozatlanul ezen a szinten all. Tovabbi nem-konvenciondlis lazitd |épésként nyaron a
jegybank bejelentette, hogy felsd korlatot vezet be az irdnyado eszkdz, a 3 honapos jegybanki betétben elhelyezhetd
dsszegre, kvazi kiszoritva ezaltal a bankokat facilitasbol. Az igy felszabadulo likviditastobblet alapvetden nédy helyre
tud aramolni. Egyrészt a bankkozi piacra, teret endedve ezaltal a bankkdzi, és igy védsd soron a piaci kamatok
tovabbi csokkenésének. Masrészt a rendelkezésre allo likviditastobbletet a bankok a hitelkihelyezések ndvelésére
fordithatjak, ami véqsd soron sediti a dazdasag bovilését. Harmadrészt a bankok allampapir-piaci keresletét
emelheti a felesleges likviditas, ami nem csak a hozamok tovabbi cstkkenését eredményezheti, hanem a
finanszirozasi szerkezetben a belf6ldi szerepldk — igy a bankok — sOlyanak novekedését, ezzel pedig az orszag
sérilékenységének tovabbi enyhiilését. Nem utolsdsorban a hozamok csékkenése a kilfoldi befektetdk szamara a
magyar kotvények vonzerejének és keresletének csokkenéséhez vezethet, ami pedig a forintra helyez6dd
felértékeldési nyomast enyhitheti. VéqUl, a likviditastobblet a jegybanki overnight betétbe aramolhat vissza. Ennek
kamata azonban nedativ, ami a bankok szamara veszteséges megoldast jelentene.

Eltekintve a kiils6 sokkok okozta atmeneti kilengésektdl, a forint arfolyama Gsszességében stabilan alakult az év
soran, nem egyszer jelentds felértékel6dési nyomas ald kerGlve. A forinterdsddés mogott tobb tényezd is
megh(zadik: Eqyrészt nagyobb Osszegl transzferatutalasok érkeztek a nyar folyaman az Eurdpai Bizottsagtol,
masrészt a felmindsitések, valamint a massziv kiilkereskedelmi mérlegtdbblet szintén tamaszt nydjtottak a hazai
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devizanak. Mindezt fokozta a bankok utolsd rohama a 3 honapos betétért a korlatozas el6tt, ami csokkentette a
forint likviditast. Ennek kdszdnheten kora Gsszel a hazai devizaval az eurdval szemben a 305 forint alatti szinten is
kereskedtek.

A bankrendszer teljesitménye 2016-ban

A magyar bankszektorban 2015-ben medindult pozitiv folyamatok a 2016-0s év soran tovabb erGstdtek. A
meérlegalkalmazkodas enyhilése, a forint konverzié lezarulta, a javuld bizalom, az erGsddd belsd kereslet altal is
egyre jobban tdmodatott dazdasagi teljesitmény lehet6vé tették, hogy a 2016-0s év meghozza a forduldpontot
bankszektorban mind a jévedelmezgségben, mind a hitelezésben. Tébb évnyi nedativ profitot kdvetden 2015-ben
mar kvazi nullszaldds volt a szektor, amit 2016-ban a profittermeld képesség érdemi javulasa kovetett. Az elsd
harom negyedévben a szektor tébb mint 400 milliard forint nettd addzott eredményt kdnyvelt el, ami mintegy
haromszorosa az egy évvel korabbinak. Tovabbi pozitiv fejlemény, hogy most mar nem csak 2-3 nagybank jarul
hozza pozitivan a profitabilitdshoz, hiszen a top piaci szereplk kozil szinte mindenki eredményesen zarta a
harmadik negyedévet, ami varakozasunk szerint az év egészérdl is elmondhato lesz.

Természetszer(leg a jévedelmezdségre kedvezden hatott az a tény, hogy 2016-t6l a bankadd mértéke gyakorlatilag
felére csokkent, a portfolidtisztitds elGrehaladt, a javuld dgazdasagi és munkapiaci és bérfolyamatokkal
parhuzamosan a nem-teljesitd hitelek aranya mérsékl6dott, ami segitette a céltartalékolasi szUkséglet enyhiilését is.
Mindazonaltal a kép ennél arnyaltabb, ha a részleteket tekintjik. Erdemes kiemelni, hogy a profitabilitdsban szamos
eqgyszeri, a hazai banki kereskedelmi tevékenységhez szorosan és ordanikusan nem kapcsolddd tétel is szerepet
jatszott. Igy példaul a legnagyobb hazai piaci szerepld jelentds mértékd, a leanyaitol érkezd osztalékbevételt
konyvelhetett el. Emellett a bankoknak egyszeri bevétele szarmazott VISA eurdpai szervezetének eladasabél is.
Mindekdzben a koltsédgek terén is tértént megtakaritas, nem utolsdsorban a kapacitas leépitések, a fiokbezarasok és
a szigorGbb kéltségpolitika révén. Ezzel eqyltt a legfontosabb, hogy az értékvesztések és kockazati céltartalékok
2016-ban is pozitivan jarultak hozza a profitabilitashoz a visszairasoknak kdszdnhetGen. 2016-ban az elsd harom
negyedév kumulalt netté profitjanak minteqy 20%-at ez az atipikus és hossz( tavon nem fenntarthato
eredményndveld tétel adta. Mindemellett a legnagyobb kihivast a szektor szamara a rendkivil alacsony
kamatkornyezet jelenti, mely komoly nyomast helyez a profitabilitasra, kiloéndsen, ha az edyszeri bevételndveld
tételek kifutnak. A betéti kamatok mar jelenleg is alacsony szinten allnak, igy ha a verseny a piacon fokozadik, illetve
a bankkdzi kamatok tovabb mérséklddnek, akkor a kamatmarzsok tovabbi nyomas ala kerilnek.

A hitelkereslet a lakossadi szegmensben ergsodott az elmdlt évben kdszénhetfen a lakaspiacon megindult
keresletnévekedésnek, amit az allami tamogatasi rendszer kiszélesitése tovabb fokozott. Bar a teljes lakossagi
hitelallomany 2016-ban is cstkkend trenden maradt, az Uj hitelkihelyezések 2016-ban becslésiink szerint 30% koril
novekedtek éves dsszehasonlitasban. Ebben a szegmensben a banki verseny is jelentGsen ndvekedett az elmalt
hénapokban. Mindekdzben az NHP és a kkv-kat célzd mas allami programok ellenére a vallalati szektor hitelezése
tovabbra is gyenge visszafogott, tekintve, hogy a nemzetkdzi vallalatok finanszirozasi szerkezetében elmozdulas
figyelhet meg az olcsobb kilféldi banki forras, valamint az anyavallalati kdlcséndk javara. Ezen tGlmenden az unids
transzferek is negativan érintik a hazai banki hitelezései folyamatokat.

2016-ban is folytatodott az a tendencia, hogy a csdkkend kamatkornyezetben a kevésbé vonzo banki betétek helyett
a madasabb hozamot kinald allampapirokat és befektetési alapokat részesitette elGnyben a lakossag. Az év véde
felé ugyanakkor mind a vallalatok, mind a haztartasok betétallomanya nétt, e mogott azonban Eurdpai Unids
kifizetések hizddnak med. Végsd soron ugyanakkor varhaté, hogy az alacsony betéti kamatok ellenére egy-eqy banki
akcié hatasara, valamint a névekvs lakossagi megtakaritasokbol és az er6sodd bérkidramlasbél is profitalva, a
betétallomany emelkedhet. Mindennek eredményeként a szektor hitel/betét mutatdja tovabbra is alacsony szinten
jocskan 100% alatt tartdzkodik.

A deviza alap0 jelzaloghitelek forintositasa érdemben javitotta hazank pénzigyi rendszerének stabilitasat. Az
érintett haztartasok mentesiltek az arfolyamkockazattol, pénzigyi helyzetik stabilabba és kiszamithatobba valt. A
konverzié azonban ndvelte a hazai bankszektor likviditasi kockazatat, tekintve, hogy az atvaltott lakashitelek
esetében jellemzden hosszl, akar 10-15 éves futamid6rél van szd, mig a pénzigyi intézmények forint forrasai
jellemzGen rovid lejaratdak. A kockazat mérséklése érdekében a Magyar Nemzeti Bank 2017. aprilis 1-ei hatallyal
el6irta az 0n. jelzaloghitel-finanszirozasi mutatd (JMM) bevezetését, amely a lakossadi jelzaloghitelek fedezete
mellett bevont forintforrasok, valamint az 1 éven tOli hatralévd lejaratl lakossadi forint jelzaloghitelek nettd
dllomanyanak hanyadosa konszolidalt szinten. A mutatdé minimalis értéke 15%-ban lett megallapitva, mas széval a
jelzaloghitelek mdgott legalabb ekkora mértékben kell hosszG forrasoknak allnia. A kévetelménynek valé megfelelés
érdekében a jelzalogbankkal nem rendelkezd hitelintézetek jelzlogbankot alapithatnak. Az §j elGirasnak valod
medgfelelés érdekében 2016 folyaman 3 (j jelzdlogbank alakult (Erste, K&H, MKB-Granit) és tobb sikeres
jelzaloglevél-kibocsatas is megvaldsult.
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1.2. Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mikodése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) alapt6kéje 3.000 darab egymillié forint névérték{
részvénybdl all, amely részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre
sz0l0, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2016. december 31-én mind a 3.000 darab részvény az
UniCredit Bank Hundary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Jelzalogbank 2016. év végi mérlegfddsszedge 212,8 milliard forint volt, mely jelentds, 46 szazalékos bdvilés az
el6zd évi zaro értékhez képest. A mérleg bovilése elsdsorban a refinanszirozasi tevékenység (jraélesztésének volt
kdszonhetd.

A befektetési céld értékpapirok allomanya 2016. december végén 19 milliard forintot tett ki. A hitelintézetekkel
szembeni kdvetelésallomany a refinanszirozasi tevékenység erdsddésével 57,7 milliard forinttal nott és 2016. év
védén 177,3 milliard forint kitettsédet jelentett. Az Gigyfelekkel szembeni kdvetelésallomany 4,7 milliard forinttal
csokkent 2015. év vegéhez képest, 12,9 milliard forinton zarva az évet. A korlatozasok alapjaul szolgalé szavatold
téke 2016. december végén 19.3 milliard forint volt, a tékemegfelelési mutatd 94.21%

A Jelzalogbank adozott eredménye a 2016-ban 1,14 milliard forint profit volt. A kamatkilénbdzet az eldz6 évhez
képest mintegy 260 milli6 forinttal ndvekedett, értéke 1,65 milliard forintot tett ki. Az altalanos igazgatasi kéltségek
12 szazalékkal 369 millid forintra csokkentek.

A bank eredményességét jelz6 indikatorok a magyar szamviteli el@irasok alapjan az alabbiak szerint alakultak:

ROA*2015= 2,87 % ROE*2015= 20,04 %
ROA*2016= 0,64 % ROE*2016= 6,16 %

*ROA - Return on Assets, eszkGzaranyos nyereség
**ROE - Return on Equity, sajattéke-aranyos megtérilés

Az eszkoz és tékearanyos megtérilési mutatok csokkenést mutatnak az el6z6 évi értékhez képest, elsGsorban a netto
értékvesztés képzés valtozasa miatt (ugyanis a 2015-6s évben az értékvesztés képzés és visszairas jelentls pozitiv
egyenledet mutatott az elszamolas és forintositas eqyszeri kedvezd hatasanak kdszénhetden).

A bank 2016 év védi mérlegftdsszege 213 milliard forint, amely némiképp a terv alatt alakult: a JMM szabalyozdi
medgfelelési elGiras bevezetése 2017 aprilisara lett halasztva igy az ebbdl szarmazo Uzleti potencial a 2016-0s évben
nem jelent meg.

A Jelzalogbank legjelentdsebb zleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat. A Jelzdlogbank a kockazatok kezelésénél
csoportszint{ megkozelitést alkalmaz, amelyet a madyar jogi és Uzleti kdvetelményeknek medfeleléen testre szab.
Az intedralt és on-line rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A fGbb pénzigyi
kockazatok kezelésére vonatkozd politikakat a megfeleld Ozleti teriletek, a belsd ellendrzés és az Igazgatdsag
rendszeresen ellendrzi.

Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank 2016-ban kizardlag a refinanszirozasi Uzletagban folytatott aktiv hitelezést, eqyéb Uzletagakban a
kockazatkezelés a portfolio kezelésére fokuszalt.

Lakossadi hitelek

A lakossagi deviza jelzaloghitel portf6li6 2015-0s forintositasaval a Jelzdlogbank deviza kockazatai jelentdsen
meérséklddtek, ennek hatdsa 2016-ban is érezhetd volt. A portfolié romlas Gteme az el6zd évekhez képest jelentdsen
mérsékladatt, a 90 nap feletti késedelmes allomany elzd évhez képest 8 szazalékkal csokkent.

A Jelzdlogbank a behajtasi folyamataira tovabbra is kiemelt hangsilyt fektet - folyamatosan Gjratargyalasi
lehetGsédet biztosit azon lakossadi Ugyfelei szamara, akik az életkdrilményeik kedvezGtlen valtozasa miatt fizetési
késedelemben vannak.

A Jelzalogbank tovabbra is fenntartja egyittmikodését a Nemzeti EszkozkezelS Zrt.-vel (NET), melynek keretein

belll — egyedi vizsgalat és déntés alapjan — a jogszabalyban rogzitett feltételeknek medfeleld esetekben tdmodatja
Ugyfelei részvételét a programban.
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Részvétel esetén a jelzalogdal terhelt indatlant a NET megvasarolja, a vételar a fennallé hiteltartozast csokkenti, a
fennmaradé tartozast pedig a Jelzalogbank elengedi, az ados ezt kdveten az ingatlanban bérlévé valik.

A Jelzalogbank 2016-ban nem mondott fel lakossagi hiteleket, illetve nem kezdeményezett Gjabb végrehajtasokat.

A természetes személyek addssagrendezésére vonatkozd torvény alapjan 2016-ban eqy Ugyfél kezdeményezett
cs6dvédelmet.

Vallalati hitelek

A vallalati és kisvallalati szegmensben — az allomany jelentds csokkenése mellett - a Jelzalogbank 2016-ban is a
monitoring, atstrukturalasi és behajtasi tevékenységeire helyezte a hangsilyt.

A Jelzalogbank likviditaskezelési tevékenyséde 2016-ban

A Jelzalogbank likviditaskezelési tevékenyséde a korabbi évek gyakorlatanak medgfelelden az anyabanki, illetve a
csoportszint{ likviditaskezelési stratégidval 6sszehangoltan tortént 2016 folyaman. A likviditasi, illetve cash-flow
kockazat kezelése a csoport altal alkalmazott napi riportok alapjan torténik, amelyek a rovid és a hossz0 tavd
likviditasi poziciok kezelését egyarant tamodatjak. A Jelzalogbank eszkdz-forras gazdalkodasat a refinanszirozasi
tevékenység Gjraéledése hatarozta meg a vizsgalt idGszakban.

A Jelzalogbank forrasszerkezetén belUl valtozatlanul a kibocsatott jelzaloglevelek és anyabanki pénzpiaci forrasok
szamitanak a két meghatarozo finanszirozd6 elemnek. 2016-ban Gsszesen 103,04 milliard forint névértékd
jelzaloglevél ker(lt kibocsatasra, a szeptemberben lejard 6,9 milliard forint, joliusban visszavasarolt 3 milliard forint
valamint novemberben visszavasarolt 60 milliard forint nominalis allomannyal szemben. 2016. december 31-én a
forint jelzaloglevelek allomanya 123,27 milliard forint, az eurd jelzaloglevelek allomanya pedig 3,5 milli6 eurdt tett
ki.

A Jelzalogbank teljes mérlegre vonatkozd strukturalis eszkdz-fedezettségét tekintve az éven toli kumulalt teljes
poziciora vonatkozd mutatd 2016. december 31-én 106 szazalék volt (szemben a 2015 végi 100 szazalékkal), a 3
éven tOli eszkdzok fedezettsédi mutatéja pedig 73 szazalék volt (szemben a 2015 végi 89 szazalékkal). A
strukturalis likviditasi pozicid mellett a rdvid tavi likviditasi poziciok menedzselése is az anyabanki likviditaskezelési
stratégiaval 6sszhangban tortént. Bar kotelezd érvény( limitek nincsenek érvényben a Jelzalogbank révid tavd

semlegesitését célozza med.

A likviditasfedezeti kdvetelmény (LCR) értelmében a hitelintézeteknek eledendd likviditasi puffert kell tartaniuk,
hogy abbdl fedezni tudjak edgy harminc naptari napos stressz id@szak potencidlis nettd likviditaskiaramlasat. A
likviditasfedezeti kdvetelményt az unids jogban a 2015/61/EU felhatalmazason alapuld bizottsagi rendelet
szabalyozza, amely 2015. oktéber 1-je 6ta alkalmazandé. Az unids jogszabalyok alapjan 2015. oktdber 1-t6l az LCR
60 szazalékat, 2016. januar 1-tol pedig a 70 szazalékat kell teljesiteniik az intézményeknek. Az MNB nemzeti
hataskérben medgyorsitotta a mutatd bevezetését, és 2016. aprilis 1-t6l eldirja a likviditasfedezeti mutatd 100
szazalékos teljesitését. Az LCR alakulasat a Jelzalogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és menedzseli. 2016.
december 31-én az LCR értéke jelentGsen a szabalyozdi kovetelmények felett teljesilt.

2 22

IFRS-ekre torténd attérés

A szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C térvény 2015. XI. 26-an kelt médositasa altal biztositott lehetdséddel élve a Bank
vezetése gy dontott, hogy 2017. januar 1-el a konyvvezetésében attér az IFRS szabalyok alkalmazasara.

Ehhez a Bank beszerezte a felkésziltségét idazold kdnywvizsdaldi jelentést, és hatarid6ben medtette az attérés
kételezo bejelentését a Nemzeti Add-és Vamhivatal, a Kozponti Statisztikai Hivatal és a Magyar Nemzeti Bank felé

Tekintettel arra, hogy a Bank fennalldsa ota készit IFRS szerinti egyedi éves beszamoldt — melyre a t6zsdei

kibocsatasok miatt is szUkség van — és az anyavallalati adatszolgaltatasa is IFRS alapd, ezért az attérés nem teszi
sziksédessé a meglévd folyamatok jelentds mérték{ atalakitasat.
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2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet. Cégbirosagi bejegyzési szama: 01-10-043900.
A Bankot 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische Vereinsbank AG. (az "Alapitd")
alapitotta. 1998. szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapito Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Minchen Am
Tucherpark 16. lett. A f0zi6 kdvetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank
Részvénytarsasad) 1999. januar 1. napjatol HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasdg cégnévre valtozott. 2001.
szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. eqyesilésével
létrejott a HVB Bank Hungdary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002 februarjaban az
egyedili részvényes 1 darab 1.000.000 forint névérték{ részvényt értékesitett a BA/CA IndatlankezelS Kft.
részére. Ennek kdvetkeztében a Bank tobbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett részvényt
a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én. A madgyarorszagi HVB Bank a Bank Austria
Creditanstalt Csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott Eurdpa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit
Grouphoz. Az UniCredit szdmos orszagban van jelen intézményhaldzataval, a k6zép- és kelet-eurpai régidban
piacvezetd. 2007. februar 1-jén a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzdlogbank Zrt. néven folytatja
m{kddését.

Az I9azgatosag tagjai 2016. december 31-én:

Farkas Balint Marton, elnok-vezérigazgatd
Kecskésné Pavlics Babett Maria, belsd igazgatosadi tag
Dr. FUredi JGlia, kils6 igazgatosagi tag

A FeliigyelBbizottsag tagjai 2016. december 31-én:

Aleksandra Cvetkovic
Ljiljana Beric

Marco lannaccone
Matyas Sandor
Roberto Fiorini

Toth Balazs

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok

Eves beszamolé

Az éves beszamolo a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény és annak modositasai, a 250/2000 (XI.24.)
Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban régzitettek szerint készilt.

A 2016. évi mérlegkészités id6pontja 2017. januar 6.

A Bank a konyvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli térvény 15. paragrafusaban
megdhatarozott szamviteli alapelvektol.

A meérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank anyabankjat, az
UniCredit Bankot jelentik.

A Bank 2006. januar 1-jét6l alkalmazza a valés értéken toérténd értékelés szabalyait a Szamviteli torvény 59/A. §
szerint.

A Bank szamwviteli kimutatasait szolgaltatasi szerz6dés alapjan az UniCredit Bank védzi. A kdnyvek vezetéséért

feleldés személy Némethné Szlics Gyongyi Rdza (regisztraldsi szdma: 193829). Mérlegképes kdnyveldi
regisztracios szam: 114057.
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A Bank 100%-os tulajdonosa az UniCredit Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), akinek végsg anyavallalata
az UniCredit S.p.A. (korabban: Unicredito Italiano S.p.A.). A legkisebb szint( konszolidalt éves beszamolot az
UniCredit Bank késziti el, a vallalkozascsoport szint( konszolidalt beszamol6t pedig az UniCredit S.p.A. allitja
6ssze. A beszamolok megtekinthetdk a www.unicreditbank.hu és a www.unicredit.eu weboldalakon.

Valasztott kényvvizsgalé

A Bank a Szamviteli tdrvény elGirasai szerint kdnyvvizsgalatra kételezett.
A Bank kdnyvvizsgaldja: Molnar Gabor, a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. konyvszakértje. Igazolvany
szama: 007239.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (XII.24.) kormanyrendelet és ezek
modositasainak elbirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozdtt az UniCredit Banknal vezetett forint és deviza pénzfordgalmi
szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

kereskedési céld értékpapir nincsen a birtokaban.
Az értékpapirokat a Bank csoportszabalyozas alapjan értékesithetd pénzigyi eszkozok kdzott tartja nyilvan.
Ertékesithetd pénzigyi eszkdzdk kdzé sorolt értékpapirok:

Az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerGlnek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar nem tartalmazhat
kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utolsd napjan alkalmazott piaci arfolyamokon kerGlnek atértékelésre.
Amennyiben az értékelési kilonbozet pozitiv, akkor azt a Bank értékelési kilonbozetként mutatja ki az értékelési
tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték alacsonyabb a bekerilési értéknél, s ezen nedativ kilénbozet
jelent@s és tartos, akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmény terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és — (felhalmozott) kamatot nem
tartalmazo — piaci értéke kozotti kilonbozet veszteségjellegl, tartosnak mutatkozik és jelentds 6sszeqd.

A kilonbség
- tartds, amennyiben tdbb mint egy év,
- jelentds sszeqd.

Kdvetelések
A Bank Uzleti tevékenyséde az alabbi négy terUletre terjed ki:

- Uzletiingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,

- kereskedelmi banki refinanszirozas az 1997. évi XXX. tv. alapjan,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az (zleti indatlanokra a hitelnyGjtas eurdban torténik, mig a maganszemélyek lakasvasarlasat forintban, eurdban és
svajci frankban finanszirozta a Bank, azzal, hogy az 2014. évi XL torvény alapjan az eurd és svajci frank
lakasvasarlasi jelzaloghitelek [ényegében teljes mértékben forintositasra keriltek A kereskedelmi banki
refinanszirozas forintban és eurdban torténik. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és devizaban edyarant
térténhetnek.

Koévetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld koveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki. A devizara sz6lo
kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.
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A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatasbol eredd éven tili lejarat( kdvetelések kdzott mutatja
ki a Bank — tdbbek kozott — az 6nallé jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott fizetéssel torténd
viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — a héatralévl eladasi ar 6sszegében — fennalld
kovetelését.

Kovetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes MNB rendelkezések és a Bank
vonatkozd szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés mingsitése alapjan a kdvetelés kdnyv szerinti értéke és a
kovetelés varhaté megtérilése kozott vesztesédjelleql kilénbdzet mutatkozik. Amennyiben a kdvetelés varhato
megtérilése jelentGsen meghaladja a kdvetelés kdnyv szerinti értékét, a kilonbozettel a korabban elszamolt
értékvesztést visszairassal csokkenti a Bank. A visszairas 0sszede azonban nem haladhatja meg a korabban
értékvesztésként elszamolt dsszeget.

A Bank a Bazel Il. eldirdsok miatt tartalékot képzett azon varhatd Ugyfél hitelezési vesztesédekre, amelyek
jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes Ugyfélkivetelések kore, Gsszede a
mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések soron szerepel.

Targyi eszk6zok, immaterialis javak

A tarqyi eszkdzok és immaterialis javak nyilvantartasa bekerGlési, beszerzési értéken torténik, amelyet cstkkent
az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcstkkenése, illetve — indokolt esetben — az elszamolt terven feldli
értékcsokkenés, valamint ndvel a szUksédes terven fellli értékcsokkenés visszairdsanak 6sszege. A Bank az
Uzembe nem helyezett, rendeltetésszer(en hasznalatba nem vett targyi eszkdzoket a beruhazasok kozott
bekerilési értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett tardyi adémentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a bekerilési, beszerzési érték részét
képezi az el6zetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adé.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszkdzok hasznos élettartamara medallapitott linearis modszerrel
torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzd leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gépek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20-25%

- szamitastechnikai eszkézok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsdkkenés 6sszegét. 2013. aprilis 30-ig a 100 ezer forint alatti, 2013. majus 1-
jétdl az 1000 EUR alatti eqyedi beszerzési arG targyi eszkdzok hasznalatbavételkor azonnal leirasra kerOlnek.

Kibocsatott jelzaloglevelek
A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet névértéken, névérték alatt
vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettség soron a

forgalomban évd jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kilonbozetét a hatralévd lejarati id6 alatt idGaranyosan szamolja el a Bank
nyereségként/veszteségként a megfeleld iddbeli elhatarolas szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennallo kévetelések és kotelezettsédek értékelése
A Bank a devizaszamlakon lévd devizat, a kilféldi pénzértékre szold kovetelést és a devizaban fennalld
kotelezettsédeit az Uzleti év mérleg forduldnapjara vonatkozd MNB altal hivatalosan kdzzétett devizaarfolyamon

atszamitott forintértéken mutatja ki.

Amennyiben az atértékelés Gsszevontan vesztesédet/nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi mdveletek egyéb
raforditasai/bevételei kdzott arfolyamveszteségként/arfolyamnyereségként szamolja el.
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Tartalékképzés

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi elGirasoknak eleget téve — altalanos tartalékba helyezi.
Amennyiben az ad6zott eredmeény nedativ, akkor az altalanos tartalékot legfeljebb a veszteség Gsszegéig, illetve a
megképzett altalanos tartalék dsszegeig felhasznalja.

Allami kamattamodatas

Az allam a maganszemélyek részére nyQjtott lakascéld jelzaloghitelek kamatainak csokkentése érdekében
tamodgatast nydjt. A tamodatas madja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogdatasa (forrasoldali tamodatas),
- kiegészit6 kamattamodatas lehet.

2004-t6l kezdve a Bank csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattdmogatas mellett nyGjthatott allamilag
tamodatott hitelt, a Bank forrasoldali kamattamodatas mellett hitelez.

2003. janius 16-an megvaltozott a forrdsoldali kamattdmogdatas vetitési alapja. Amig korabban az igényelhetd
tamodatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig jonius 16. 6ta az igénylés az AKK altal havonta
kozzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tértént.

2004. augusztus 1-jét8l ebben is véltozas tortént, mert bar a tdmodatds alapja tovabbra is az AKK-
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tdmodatasoknak a Magyar Allamkincstarral térténd elszamoldsanak rendje is modosult, a tdmogatasok
0sszegének elszamolasa az Ugynevezett toronymadszerrel térténik a Pénzigyminisztériummal kotétt megallapodas
alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyijtott kamattamogatas kamatbevételként
keril elszamolasra. Minden tamodatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogdatasi
kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos mddon naponta elhatarol a kényvelési rendszer. A hénap végén a
napi elhatarolasok dsszege a Magyar Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra keriil.

20 2

Kamatok elszamolasa és figgové tétele

A Bank a mérleg forduldnapjaig esedékes, de 30 vagy annal tobb napot meghaladdéan be nem folyt kamatokat és
eqgyéb pénzldyi szoldaltatasi dijakat figgové teszi. Ugyanezen eljarast kdveti a Bank azon jaro, de a mérlegkészités
napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés problémamentes vagy kilon figyelendd
mindgsitéstol eltéré mindsitést kapott.

Jelentds dsszegdi hiba
A Bank jelent8s dsszeqlinek tekinti a hibat, ha a hiba feltarasanak évében, a kilénbdzd ellendrzések soran, egy adott
Uzleti évet érintden (évenként kiilon-kilon) feltart hibak és hibahatasok — eredménvyt, sajat tékét noveld-csokkentd —

értékének egyittes (elgjeltdl fiiggetlen) Osszede meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérlegfoosszegének 2
szazalékat.
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2.2. TABLAZATOK

189



74 UniCredit

Jelrdlogbank Eves Jelentés 2016.

2.2.1. AZELOZ0 EVI ES A TARGYEVI MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS ADATAINAK STRUKTURALIS ELTERESEI

Nem wolt strukturdlis eltérés az el6z6 és a targyévi mérleg és eredménykimutatas adataiban.

2.2.2.1./1. MERLEG ESZKOZOK 2. ES 5. b) SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

Befektetési célu értékpapirok 2016.12.31.

Beszerzési
Névérték érték
HU0000402524 Magyar Allamkétvény 2022/A 15 340 MHUF 19 124 MHUF
Allamkétvény dsszesen: 15 340 MHUF 19 124 MHUF
Befektetési célu értékpapirok 2015.12.31.
Beszerzési
Névérték érték
HU0000402433 Magyar Allamkétvény 2019/A 5250 MHUF 5 896 MHUF
Allamkoétvény dsszesen: 5250  MHUF 5896 MHUF
2.2.2.1./2. MERLEG ESZKOZOK 3. ES 4. SORAIHOZ
NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE
2016 2015
MHUF MHUF
Ugyfélszam (db) 3 3
Nett6é nagykockazat (MHUF) 197 953 126 567
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2.2.2.1/3. MERLEG ESZKOZOK 3. a) b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Eves Jelentés 2016.

MHUF
E s e d é k e s s é g
Sorszam Megnevezés
-3ho 3h6-1év 1év-5év 5 éven tul Osszesen
1. Hitelintézettel szembeni éven belili 16 807 12 577 29 384
kovetelések
2. Ugyfelekkel szemben éven beliili 644 920 1564
kovetelések
3. Hitelintézetekkel szembeni hosszulejaratu 57 987 89 884 147 871
kovetelések
4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratd 4034 7 345 11 379
kovetelések
Osszesen: 17 451 13 497 62 021 97 229 190 198
2.2.2.1/4. MERLEG ESZKOZOK 9.a) SORHOZ
IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2016.12.31.
MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték [Vagyoni értékii jogok | Licence |Szellemi termékek |Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 728 728
(2016.01.01)
Targyévi ndvekedés
Targyévi egyéb novekedés
Szoftver beflen beruhazas
Targyévi értékesités, selejt
Targyévi egyéb csokkenés
Targyévi 6sszesen: 0 0 0 0 0
Zaréallomany 0 0 0 728 728
(2016.12.31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2016.12.31.
MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték |Vagyoni értékii jogok | Licence |Szellemi termékek |Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 728 728
(2016.01.01)
Targyévi ndvekedés
Targyévi rendk.écs
Targyévi egyéb novekedés
Targyévi értékesités, selejt
Targyévi egyéb csdkkenés
Tdrgyévi véltozds 6sszesen: 0 0 0 0 0
Zaréallomany 0 0 0 728 728
(2016.12.31.)

191




74 UniCredit

Jelrdlogbank Eves Jelentés 2016.

2.2.2.1/5. MERLEG ESZKOZOK 10. a) SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2016.12.31

MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki berendezések | Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Minddsszesen
Nyitéallomany 0 0 3 8 11 0 11

(2016.01.01.)

Targyévi ndvekedés

Targyévi egyéb ndvekedés
Targyévi értékesités, selejt 8 8 8
Targyévi egyéb csokkenés

Targyévi 6sszesen: 0 0 0 -8 -8 0 -8
Zaréallomany 0 0 8 0 3 0 3
(2016.12.31.)

TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2016.12.31.

MHUFE
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki berendezések | Jormiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Mindésszesen
Nyitéallomany 0 0 3 4 7 0 7

(2016.01.01.)

Targyévi ndvekedés
Targyévi rendkivilli écs
Targyévi egyéb novekedés
Targyévi értékesités, selejt 4 4 4
Targyévi egyéb csokkenés

Targyévi valtozds 6sszesen: 0 0 0 -4 -4 0 -4
Zaréallomany 0 0 3 0 3 0 3
(2016.12.31.)

2.2.2. 1/6. MERLEG ESZKOZOK 12. SORHOZ

EGYEB KOVETELESEK JOGCIMENKENT BONTASBAN

2016 2015
M HUF M HUF
Vewvsk 8 111
Egyéb kdwetelés 14 0
Allamkincstarral szembeni kdvetelés 62 91
Belfoldi szallitok 14 0
Innovécios jarulék 1 6
Tarsasagi add 81 170
Hitelintézeti jaradék 6 6
Fév.6nkorm.helyi iparlizési adé 1 36
Osszesen: 187 420
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2.2.2.1/7. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

Eves Jelentés 2016.

2016 2015
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS MHUF MHUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa 562 178
Néwverték alatt kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolddo elhatarolas 9 22
Atmené aktivak 1 9
Elhatarolt kamatkdvetelés 905 581
Osszesen: 1477 790
2.2.2.1/8. MERLEG FORRASOK 1. a) b) ES 2. b) SOROKHOZ
KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA
MHUF
E s e d é k e s s é ¢
Sorszam Megnevezés
-3 ho 3ho-1év 1év-5év 5 éven tul Osszesen
1. Hitelintézettel szembeni éven bellli 13 400 15 347 28 747
lejaratu kotelezettségek
2. Ugyfelekkel szembeni éven belilli lejarati 210 210
kotelezettségek
3. Hitelintézettel szembeni hosszulejaratu 38941 38941
kotelezettség
4, Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratu 0
kotelezettség
Osszesen: 13 610 15 347 38 941 0 67 898
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2.2.2.1./9. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc) SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV 2016 2015
M HUF M HUF

Hitelintézetekkel szembeni éven tuli lejaratu kotelezettség 0 14 319

Osszesen: 0 14 319

2.2.2. 1/10. MERLEG FORRASOK 4. SORHOZ
EGYEB KOTELEZETTSEGEK JOGCIMENKENT BONTASBAN

2016 2015

M HUF M HUF
Személyi jovedelemado
Munkavallaléi nyugdijjarulék
Munkavallalé egészseégugyi bizt.jaruléka
Szocialis hozzajarulasi add
Nyugdijpénztarak elszamolasi szamla
Belfoldi szallitok
Osszesen:

WORrRFRORO
ONRNR R R
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2.2.2.1/11. MERLEG FORRASOK 5.b) c) SORAIHOZ

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS

Néverték felett kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolodo

elhatarolas

Jelzaloglevélhez kapcsolddé kamatelhatarolas

Egyéb koltségek, egyéb raforditasok passziv idébeli

elhatarolasa

Kamatjellegl jutalékok elhatarolasa

Osszesen:

2.2.2.1/12. MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett toke megoszlasa

1. Befizetett, jegyzett téke

2. Befizetett, még be nem jegyzett téke

195

2016
MHUF

449

652

20

50

1171

2016
MHUF

3000

Eves Jelentés 2016.

2015
MHUF

2047

1233

14

23

3 317

2015
MHUF

3000
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2.2.2.1/13. MERLEG FORRASOK 8., 10., 11., 12., 13, 14., 15. SORAIHOZ

A sajat toke egyes elemeinek valtozasa 2016. év soran

Ertékelési Mérleg szerinti
MHUF Jegyzett téke _ Toketartalék Eredmény tartalék Altalanos tartalék _Lekotott tartalék tartalék eredmény Sajat toke
2015. évi nyitéegyenleg 3 000 783 11248 0 0 3 -813 14 221
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés -813 813 0
Targyévi adézott eredmény felosztasabdl 3206 3206
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra
Lekotott tartalékba atvezetés
Lekotott tartalékbol visszavezetés
Valds értékelés értékelési tartaleka -3 -3
Altalénos kockézati céltartalék felszabaditas 356 356
2015. december 31. zaréallomany 3000 783 10435 356 0 0 3206 17 780
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 3206 -3206 0
Targyévi adézott eredmény felosztasabol 127 1142 1269

Eredménytartalék igénybevétele osztalékra

Lekotott tartalékba atvezetés

Lekotott tartalékbol visszavezetés

Valds értékelés értékelési tartaléka 270 270
Altalanos tartalék felhasznalas

Altalénos kockézati céltartalék felszabaditas

2016. december 31. zaréallomany 3000 783 13641 483 0 270 1142 19319

2.2.2.1./14. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANYI LETSZAM ES A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag statisztikai allomanyi Bérkoltség
Sorszam Allomanycsoport létszam
fo MHUF
2016 2015 2016 2015
1. Teljes munkaid6ben foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0
2. Teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 2 5 63 110
3. Nem teljes munkaid8ben foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 1 1 10 9
5. Nyugdijas fizikai dolgozé 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozd 0 0
Osszesen: 3 6 73 119
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2.2.2.1./15. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

SZEMELY! JELLEGU KIFIZETESEK (alloméanycsoportonként megbonthaté tételek)

MHUF

Allomanycsoport Nyugdij, perkoltség, Utazasi  Sajatgépjarmi Beteg- Temetési Cafeteria SZEP juttatis Erzsébet Osszesen
Sor-
szam kirendeltek lakasbérleti dija koltségtérités koltségtérités szabadsag segély utalvany

Teljes munkaidében foglalkoztatott
1. fizikai dolgozé

Telies munkaiddben foglalkoztatott
2. szellemi dolgozé 1 1

Nem teljes munkaidében
3. foglalkoztatott fizikai dolgozd

Nem teljes munkaidében
4. foglalkoztatott szellemi dolgozé
5. Nyugdijas fizikai dolgozo

6. Nyugdijas szellemi dolgozé

Osszesen: 0 0 0 0 0 1 0 0 1
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2.2.2.1./16. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

2016 2015
MHUF MHUF

Anyagjellegii raforditasok 253 254

ebbdl: bérleti dijak 3 3

oktatas, tovabbképzés 0 1

reklam, hirdetés 1 1

jogi, tanacsaddi dijak 13 17

IT szolgaltatas dija 83 87

auditalasi dij 46 33

egyéb koltségek 11 21

kiszervezett tevékenységek dija 96 91

Bérkdltség 73 119

Személyi jellegl kifizetések 13 11

Bérjarulékok 30 35

Személyi jellegii raforditasok 116 165

Ertékcsdkkenési leiras 0 1

Koltségek 6sszesen: 369 420
2.2.2.1/17. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA
Megnevezés Ertékcsokkenés Ertékcsokkenés
2016. MHUF 2015. MHUF

Terv szerinti értékcsokkenés 0 1

Ebbél: linearis értékcsdkkenés 0 1

Terven fellli értékcsokkenés 0 0

Osszesen 0 1
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2.2.2.1/18. EREDMENYKIMUTATAS 7. b) és 10. )b SORHOZ

EGYEB BEVETELEK ES RAFORDITASOK JOGCIMENTKENTI BONTASA

2016 2015
MHUF MHUF
EGYEB BEVETEL
Kowetelés értékesités bevétele 6 70
Targyi eszkdz értékesités bevétele 2 0
8 70
EGYEB RAFORDITAS
Kovetelés értékesités raforditasa 79 70
Ipariizési és épitményadd 48 43
Innovécids jarulék 7 6
Hitelintézeti jaradék 28 35
Fellgyeleti dijak 15 17
Targyi eszkoz értékesités koltsége 3 0
Hitelezési veszteségek 36 17
Kartérités tgyefeleknek 1 0
Egyéb 30 25
247 213
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2.2.3.1./1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2016.12.31.

Eves Jelentés 2016.

MHUF

MERLEG ALATTI

DEVIZAPOZICIO OSSZESEN

ESZKOZ FORRAS TETELEK HOSSZU/(ROVID)
Euro 22 220 22103 117
Svajci frank 1930 1856 74
Kiilfoldi pénznem osszesen: 24 150 23 959 0 191
Magyar forint 188 624 188 815 -191
Osszesen: 212 774 212 774 0 0
DEVIZAMERLEG 2015.12.31.
MHUF
MERLEG ALATTI DEVIZAPOZICIO OSSZESEN
ESZKOZ FORRAS TETELEK HOSSZU/(ROVID)
Euro 32178 32 059 0 119
Svdjci frank 1904 1854 164 214
Kiilfoldi pénznem Osszesen: 34 082 33913 164 333
Magyar forint 111 363 111 532 -165 -334
Osszesen: 145 445 145 445 il =il
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Ertékvesztés
MHUF
!-.Iltelek’es bCul h't‘ilbOI Befektetések Osszesen
kovetelések ereddé
Egyenleg 2015. december 31-én 4 292 5 0 4 297
éven beldli 1770 5 0 1775
éven tuli 2522 0 0 2522
Felhasznalas az év soran -317 -317
Visszairas -1 022 -3 -1 025
Uj képzés 1171 1171
Zaréegyenleg 2016. december 31-én 4124 2 0 4126
éven belli 1904
éven tuli 2 392
Céltartalék
MHUF
Fiigg6 és
jovobeni Egyéb =
. i . . (0]
kotelezettség, céltartalék sszesen
peres ligyek
Egyenleg 2015. december 31-én 50 25 75
Felhasznalas az értékvesztés soran
Felszabaditas -26 -25 -51
Uj képzés
Zaroegyenleg 2016. december 31-én 24 0 24
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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3.1.

ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES A HITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

Tarsasagi adé

Adéalapot csokkentd tételek

értékcsokkenési leiras TAO szerint

immaterialis javak és targyi eszkoz értékesités,selejtezés TAO szerinti nettd

értéke

céltartalék felhasznalas
hitelintézeti kilonadd
el6z6 évek vesztesége

Adéalap csokkento tételek osszesen:

Adéalapot noveld tételek

értékcsokkenési leirés a Szamviteli térv.szerint

immateridlis javak és targyi eszk6z értékesités,selejtezés Szamviteli
torv.szerinti netto értéke

céltartalék, értékvesztés képzés

nem a Vall.érdekében felmeriilt ktg

forintositott hitelekkel kapcsolatos bevétel

Adoalap novelo tételek osszesen:

Hitelintézeti jaradék 6sszege

Rendkiviili bevételek, raforditasok tarsasagi adé vonzata

MHUF

51
124

179

O OO A~

27

A rendkivili bevételek, raforditasok nem tartalmaznak tarsasagi addalap moédosito tételeket.
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Eves Jelentés 2016.

2015
MHUF

1991
184
448

2624

50

1015

1067
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3.2. IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG:

Megnevezés 2016

MHUF
Ugyvezetés 43
lgazgatdsag, Felligyeld Bizottsag 0
Osszesen: 43

3.3. FUGGO ES JOVOBENI KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK:

2015
MHUF

32

32

2016. december 31-én a Bank az alabbi fugg6 és jovdbeni kotelezettségeket tartotta nyilvan (az adatok névértéken szerepelnek) :

2016
MHUF
Kovetelések:

Kapott kezességek 4122
Kapott fedezetek 188 099
Egyéb fuggd kovetelés 265 241
457 462

Kotelezettségek:
Deviza spot eladasi ugyletek 0
Egyéb kotelezettségek 25
25

Fliggo kovetelések 6sszesen:
Jovéobeni kotelezettségek 6sszesen:

Fliggo és jovobeni kovetelések és kotelezettségek osszesen:

204

2015
MHUF

4 554
172 583
224 066
401 203

164
25
25

457 462
25

457 487
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3.4. SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK

Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetési célu: 2016 2015
MHUF MHUF

a) névérték 15 340 5 250

b) konyv szerinti érték 19 124 5 896

c) piaci érték 19 394 5948

3.5. FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

2016 2015
MHUF MHUF
Fliggové tett kamat allomany (késedelmi kamattal) 1210 1148
2016. évben medfizetett fliggé kamat devizanként (millié) 2016 2015
MHUF MHUF

CHF 0 1

EUR 0 0

HUF 93 45

3.6. ATSTRUKTURALT HITELALLOMANY
Atstruktaralt hitelallomany 2016. december 31-én:

2016 2015
MHUF MHUF
a) Brutto érték 3267 3624
b) Ertékvesztés 1179 1269
c¢) Netto érték 2088 2 355
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3.7. SAJATOS ERTEKELESI ELJARAS ALA TARTOZO TETELEK BEMUTATASA

Eves Jelentés 2016.

2016.12.31
MHUF
P Kiilén figyelendd Atlag alatti Kétes Rossz
R Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés,
e Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési
Ertékpapirok 0 0 0 0
) é 187 318, 0 1296 -22| 6 2 1933 -1014 3771 -3 088! 194 324 -4 126
Mericoepkidi 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0| 0|
tételek
MHUF
Problémamentes Kiilon figyelendé Atlag alatti Kétes Rossz Osszesen
Meanevezés Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés,
g Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési
kiilonbozet kiilonbozet kiilonbozet kiilonbozet kiilonbozet kiilonbozet
[ kovetelesgk?ol 187 31B| 0 977 -17 6 -2| 1 037| -457 3095 -2 520 192 433 -2 996
csoportos
P Kiilén figyelendd Atlag alatti Kétes Rossz [6)
Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés,
Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési
kiilénbozet kiilonbozet kiilonbozet kiilénbozet kiilonbozet kiilonbozet
PLEEEEIT) 0 0 319| 5 0 0 BQGI 557 676 568 1891 -1130)
egyedi

3.8. BIZTOSITEKOK, FEDEZETEK

PENZUGY!I SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

A hitelek fedezeteinek és egyéb biztositékainak értékei a kovetkezdk:

Garanciak
Kezesség
Ovadék

Ingatlanfedezet

Adoéstarsi fedezet

Egyéb fedezet

2016
MHUF

0

4122
233
138 879
13 685
35 302
192 221

BEFEKTETES| SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

2015
MHUF

0

4554

2 338
151 436
15 988
2821
177 137

Nem woltak befektetési szolgaltatasokkal kapcsolatos biztositékok, fedezetek.
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Eves Jelentés 2016.

3.9. KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN ELSZAMOLT JELENTOSEBB TETELEK

ESZKOZOK

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések éven bellili
Hitelintézetekkel szembeni kdovetelések éven tuli

FORRASOK

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek éven bellli
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek éven tuli
Kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettség éven
Kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettség éven
Osztalékfizetési kotelezettség

EREDMENYTETELEK

Kapott kamatok
Fizetett kamatok
Jovahagyott osztalék

Kapcsolt vallalkozas: UniCredit Bank Hungary Zrt.
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2016 2015
MHUF MHUF

29 384 28 110

147 871 86 083

177 255 114193
2016 2015
MHUF MHUF

28 747 18 411

38 941 14 319

5400 9 652

94 877 81 376

0 0

167 965 123 758
2016 2015
MHUF MHUF

3920 2 446

-3 903 -3 448

0 0

17 -1 002
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3.10. SZAVATOLO TOKE

Alapveto6 tokeelemek

Jegyzett toke

Toketartalek

Eredménytartalék

Meérleg szerinti eredmény

Halmozott egyéb atfogd jovedelem
Egyéb tartalek

Immaterialis javak

CET]I toke egyéb atmeneti kiigazitasai
Alapveto tokeelemek 0sszesen

Jarulékos tokeelemek
Alarendelt kolesontke
Jarulékos tokeelemek 0sszesen:

Szavatolo toke

RWA
Hitelezési és partnerkockazat

Pozcidkockézat, devizaarfolyam-kocks

Mukodési kockazat

Tékemegfelési mutato %

208

2016
MHUF

3000
783
13 641
1142
270
483

19 319

19 319

20 507
16 541
0
3966

94,21%

2015
MHUF

3000
783
10 435
3206

356

17 780

17 780

25370
21 404
0
3966

70,08%

Eves Jelentés 2016.
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3.11. AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELO, iGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Altalanos tartalék még meg nem képzett 6sszege

Sajat eszkoz terhére adott zalogjog

Vaéltétartozas

Hatrasorolt eszkézok

Penzidba kapott vagyontargyak

Tobbségi részesedéssel miikdds vallalkozasok adatai

Térsult véllalkozasok adatai

Egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozasok adatai
Hatrasorolt kotelezettségek

Befektetési szolgaltatas tevékenységének arbevétele és raforditasa
Bewvételek bontasa foldrajzi piacok szerint

A kereskedési célu szarmazékos Ugyletek lehetséges jovdbeni nettd kifizetései

Intézményvédelmi alapokban val6 részvétel

Targyi eszkdzok kozott kimutatott ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értéki jogok bemutatasa
lgazgatosag, Uzletvezetés, felligyeld bizottsag tagjai részére folydsitott kdlcséndk, tdmogatasok
Lejaratig tartott, hitelkockdzat szempontjabdl kockazatmentesnek minésitett értékpapirok allomanya

Mérlegben nem szerepld, de a pénzligyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentéséggel bird pénziigyi kotelezettségek

Lekotott tartalék

Kamatkowetelések utan képzett céltartalék

Sajat szamlara, valamint az tgyfél megbizasabdl kdlcsénbe adott és kdlcsdnbe vett értékpapirok, masodlagos értékpapirok
Valds értéken torténd értékelés alkalmazasakor az elre jelzett igyletek adatai (250/2000 korm.rend. 25. § (39))

Meg nem képzett céltartalék, el nem szamolt értékvesztés (250/2000 korm.rend. 25. § (15))

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasa
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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Sor-
szam Megnevezés El6z6 év Targyév
01. Kamatbevételek 5710 5832
02. [+ Egyéb pénziigyi szolgaltatds bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 784 761
Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt.tobblet visszavezetésének és készlet értékv. valamint
03. * terven felilli leiras visszairasanak kivételével) 70 8
04. | + Befektetési szolgaltatdsok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 0 0
05. [+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 0
06. | + Osztalék bevétel 0 0
07. | + Rendkivilli bevétel 568 0
08. | - Kamatraforditasok -4 320 -4 185
09. [ - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -21 -78
10. | - Egyéb raforditasok (célt.képzés és készet értékv., valamint terven fellili leiras kiv.) -465 -564
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés kivételével) -2 -3
12. | - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0
13. | - Altalanos igazgatasi kdltségek -419 -369
14. | - Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.adoé- fiz. kdtelezettség 6sszegét) -1767 0
15. | - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -433 -354
16. | - Kifizetett osztalék 0 0
17. |MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) -294 1048
18. | +- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha névekedés+, ha csokkenés - ) 64 308 67 987
19 [+- Kovetelés dllomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -64 154 -52 550
20 |+- Készetallomanyvaltozadsa ( ha novekedés -, ha csdkkenés +) 0] 0
21. [+- Forgdeszkdzok kozott kimutatott ép.-ok all.valtozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
22. [+- Bef. eszkdzok kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha névekedés -, ha cs6kkenés +) -16 -13 111
23. [+- Beruhazasok ( beleértve azelblegetis ) all. valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
24. [+- Immaterialis javak allomanyanak valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
Targyi eszk6z0k (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.) allomanyvaltozasa (ha

25. | *" novekedés -, ha csokkenés +) 0 4
26. |[+- Aktividébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha cs6kkenés + ) -358 -687
27. |+- Passzividébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha névekedés +, ha csdkkenés -) 1366 -2 146
28. |+ Részvénykibocsatas azeladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. | + Jogszabalyalapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0 0
30. | - Jogszabalyalapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok 0 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 852 545
32. |[ebbél: - készpénz( forint - és valutapénztar, csekkek ) allomanyvaltozasa 0

33. - szamlapénz ( az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi 852 545

szamla és éven belili lejarati betétszamlak, valamint a kiilén jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) allomanyvaltozasa
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20 2

4, Vezetdsédi jelentés

4.1. A Jelzdlogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsaté” vagy ,Jelzalogbank™) szakositott hitelintézetként
m{kodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptGkével a Bayerische
Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egqyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank
Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank fG tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddleges biztositékaul a Magyarorszag teriiletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett elsd ranghelyl
jelzalogjogok és zalogjog csomadok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hosszi lejarati forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatdé — terUletei, mint példaul a
bankizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek
az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jét6l a Jelzalogbank edyes Uzleti terileteinek feladatait szintén az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, Ugynoki megbizasi szerzGdés keretében. Ennek
medfeleléen az Uzleti indatlanok és a lakasvasarldé madanszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és féldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes Ggyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési
tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kdtvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adboszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www jelzalogbank.hu

4.2. Az ldazdatésad és a Feligyeldbizottsag tagjai 2016. december 31-én
Igazgatdsag
Farkas Balint Marton, elndk-vezérigazgatd

Kecskésné Pavlics Babett Maria, belsd igazdatosagi tag
Dr. FUredi JGlia, kils6 igazgat6sagi tag

Feliigyeldbizottsag

Aleksandra Cvetkovic
Ljiljana Beric

Marco lannaccone
Matyas Sandor
Roberto Fiorini

Toth Balazs

4.3. A Jelzdlogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa:
A refinanszirozasi terllet fo tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,

valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara kordbban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célo forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolio menedzselése.
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0j Uzleti lehetBséget a Jelzaloglevél medfelelési mutatonak (JMM) valé megfelelés céljabsl étrejott refinanszirozasi
igények jelentettek.

A Magyar Nemzeti Bank 2017. aprilis 1-jét6l bevezeti a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatot (JMM) annak
érdekében, hogy csokkentse a forint eszkdzok és forrasok lejarati id6 eltérésébdl eredd kockazatot. Az Gj mutatd a
lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek, jelzalog fedezete mellett
kibocsatott egyéb értékpapirok, jelzalogbanki refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tGli hatralévd lejaratl lakossadi
forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitando ki konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozd
minimalis elvart szint 15 szazalék, azaz a lakossagi jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet
szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2016 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében jelentGs allomanyndvekedés kdvetkezett be. A nem-
bankcsoporti, JMM megfelelés miatti refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank egy kereskedelmi bankkal kotott
eqyUttmUkddési szerzGdést.

A refinanszirozasi terilet a portfolio kezelési tevékenysége soran elldtja az atarazasok, eld- és végtorlesztések,
indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és {gyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany
refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégiaja:

Az Uzletad alapvet0 stratédgiai célja az anyabank és mas piaci szereplk szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az
Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja. A Jelzalogbank edy kereskedelmi bankkal kotdtt egyUttmikddési
keretmegallapodast a JMM mutat6 biztositasi érdekében. 2017-re kitUzott célok kdzott ezen refinanszirozasi hitelek
kifolyasitasa, valamint tovabbi potenciélis partnerbankokkal térténd Uzleti lehetGség feltarasa szerepel.

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmikddésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési terUlettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai:

A tamogatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2016 évben is folytatddott, Jj kihelyezés nem volt, az
allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és el6torlesztéseinek egylttes dsszege
mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2016-ban 2,8 milliard forinttal csdkkent.

A refinanszirozott deviza hitel allomany tekintetében, a Jelzalogbank Uzleti stratégidja kdvetkeztében, az Uzleti
ingatlanokat a fedezeti kdnyvben nem tart, idy ezen allomany ngévelését a Jelzalogbank nem tervezi. A meglévg,
devizas refinanszirozasi allomany tervezett itemezés szerint csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2016 évben Uj kihelyezés dsszesen 86 milliard forint értékben tortent.
Igy O6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hitelallomany a 2016 év végére 120
milliard forintra nott.

2016-ben a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévGséq) 93 szazalékat,
mellyel valtozatlanul jelentSs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

43.2. Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa:

Az zletdq a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi indatlanok finanszirozasara nyGjtott hitelallomany kezelését
végzi. A kdlcsonok lényedi biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjogdal, illetve opcids vételi jogdal terhelt ingatlan,
valamint az indatlan Uzemeltetésébdl szarmazo arbevétel engedmeényezése, a visszafizetés forrasa pedig az ingatlan
bérbeadasabol/eladasabol szarmazd bevétel. Az Ggyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez
kapcsolodo eqyéb biztositékokat is kikdthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott objektumok kdzé irodahazak, ipari
ingatlanok, logisztikai kdzpontok, szallodak és bevasarlokozpontok tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban
vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzdlogbank portfélidja devizahitelekb6l (azon belll euréban denominalt
hitelekbdl) all.
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A tevékenység célja és stratégiaja:
Az Uzletag alapvett célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel, a fenntarthatésagot
figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolio biztonsagat a fedezetként szolgald, kellGen
diverzifikalt és a jogszabalyi elGirasok szerint 6vatos megkodzelitéssel értékelt indatlanportfolié adja.

A tevékenység eredményei és kilatasai:

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdg mintegy 6 éve Gj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A hitelportf6lié (kintlévdség) 2016. december 31-én 211 millié forint volt, mely a teljes banki hitelallomany (teljes

kintlévGséqg) 0,12 szazalékat adta. A hitelallomany az el6z6 év végi allomanyhoz viszonyitva — a szerzddések szerinti
mértékben — nagymeértékben, 1,2 milliard forinttal, 85,37 szazalékkal csékkent.

43.3. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa., birtokfejlesztési és féldalapi hitelezés

A tevékenység leirasa:

Az Uzletdg Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
eqgyittmUkodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat megvasaroltak,
és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeréacios
Ovezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci
atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfeleléen a

meghaladta/meghaladja.

A Jelzdlogbank elsGsorban Ostermeld maganszemély Gdyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nyajtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikotése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja:

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletadak legfbb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utdgondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonal( elldtasa. A meglévd
portfélio kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai:

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfolioja (kintlévdséde) 2016. december 31-én 16,57 milliard forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévség) 9,60 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és féldalapd hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) 1,00 milliard forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévGség) 0,58 szazalékat adta.

43.4. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hiteladllomanyanak jellemz8en kdzép és hosszl lejarat( forrasait a korabbi
gyakorlatnak megfelelGen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hossz( lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A
Jelzdlogbank az altaldnos mikddéshez sziksédes forrdsokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is megteremtheti, ilyen tipusG kibocsatasra a korabbi évekhez hasonldan 2016-ban nem keriilt
sor.

A jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valdsul meg, melynek soran a
Bank hossz( lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisdga és volumene valtozd. A tamogatott forinthitelek arazasanak biztositasa

érdekében legaldbb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen({ kibocsatasokra
jellemzBen a lejaratok megyjitasakor, tovabba 0 refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor kerGl  sor.
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A jelzaloglevelek és kdtvények jellemz8en nyilt formaban kerOlnek kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban
lehet@sédet ad zartkord kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altaldban tGzsdei bevezetésre kerilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja:

A finanszirozasi tevékenyséq forrdsaul szolgald jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz sziikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a treasury végzi. A
finanszirozasi forras biztositasan felil a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati
6sszhangjanak megteremtése — medfelelve a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek —, valamint a kamat-,
likviditasi és arfolyamkockazatok minimalizalasa az UniCreditcsoportszint{i szabalyozasaval 6sszhangban.

A Jelzdlogbank tBke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai:

A 2016-0s évben a Jelzalogbank 200 milliard forint keretdsszeqU jelzaloglevél és kétvény programmal rendelkezett,
amelynek elinditasat a Magyar Nemzeti Bank a H-KE-111-499/2016. szam{ hatarozataval hagyta jova 2016. jinius 9-
én. Az érintett programhoz kapcsol6dd alaptajékoztatd a 2016-os évben két alkalommal ker(lt kiegészitésre. A
kiegészitéseket a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-658/2016 (2016.09.08.) és H-KE-11I-841/2016 (2016.12.09.) szam{
hatarozataival engedélyezte.

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat 2016 folyaman az anyabank jelzaloghitel-
folyamatos, piackdvet6 arazasa hatarozta med. A 2016-0s év masodik felében, a kdtvénykibocsatasi stratédia Gj
elemmel bovilt. A 2017. aprilis elejétdl kotelezd Jelzdloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatd (JMM) altal
elBirtaknak torténd medfelelés okan Uj, a bankcsoporton bellli valamint a bankcsoporton kivili refinanszirozasok
kapcsan, bankcsoporton kivili kétvénykibocsatas valt szikségesse.

A forgalomban lévg, forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2015 év végéhez képest dsszesen 33,09 milliard
forinttal nGtt, 2016 év végén az allomany 123,27 milliard forintot tett ki. 2016-ban 6sszesen 103,04 milliard forint
névértéky, forintban denominalt jelzaloglevél kerGlt kibocsatasra (hét alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcio
keretében). 2016. marciusaban az UCJBV 2020/A és az UCIBV 2018/A elnevezés( jelzaloglevelek esetén kerilt sor
rabocsatasra (9, illetve 24 milliard HUF névértékben), valamint november végén edy Gj, 5 éves futamidejd, fix
kamatozasU instrumentum (UCBJF 2021/A) kibocsatasara is sor kerilt 70 milliard forint névértékben. Emellett a
tamodatott jelzaloghitelek atarazasdhoz kapcsolodd kotelezettségnek eleget téve a tardyidGszakban négy
alkalommal kerGlt sor (n. arazo tipusy jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran az UCJBF 2022/A elnevezés(i
jelzaloglevelek esetén kerGlt sor Gjabb részletek kibocsatasara alkalmanként 10 millié forint névértékben. 2016
folyaman egy jelzaloglevél-sorozat jart le (UCIBF 2016/A — 2016.09.15.) 6,9 milliard forint névértékben.

A fordalomban Lévg - 3,5 millid névérték{ - eurdban denominalt jelzaloglevél-allomany (UCJBE 2021/1) 2015 év

végéhez képest nem valtozott.

4.4, Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszam( szervezet, mely tevékenysédének jelentfs részét kiszervezés Gtjan biztositja. A
foglalkoztatasi struktOra tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetGen a tébb
munkaltatds szerzddésekre épiil.

2016 év védén a Jelzalogbankban foglalkoztatottak szama 16 fG volt, melybdl 14 f6 tobbmunkaltatos szerzddés
keretein belUl latta el feladatait. Teljes munkaidGben foglalkoztatott (étszamra atszamolva ez 6,35 f6t jelent 2016
év végén.

4.5. A Jelzalogbank fobb kockazatai

45.1. A makrogazdasadi kdrnyezet alakulasabdl eredd kockazatok

A Jelzalogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmezdségét a mindenkori makrogazdasadi és jogszabalyi
kérnyezet alakulasa, valamint a nemzetkozi és hazai pénz- és tokepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
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befolyasoljak. A makrodazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének, kockazatviseld
képességének és megtakaritasi hajlandésaganak alakuldsan keresztiil befolyasolia a lakascéld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolid mingségét. A fébb hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a kéltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az allamadossag alakulasa és az inflacio meértéke — a monetaris politika
eszkdzrendszerén keresztOl kdzvetve vagy kozvetlenil hatassal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezének tekinthet6k a forraskoltsédek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabdl. A fentiek mellett a Jelzdlogbank Uzleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kérnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.

45.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl addddan a legjelentsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockadzatat a
Jelzélogbank a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld addsmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévGsédeinek
és eszkozeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felUlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank dsszevont kockazatkezelési elveinek megfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerzddések megkotésére, az Ugyfelek és adosok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az
értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar
jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport elGirasai figyelembevételre kerilnek. A mindsitett hitelek kezelését,
a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az gyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg), valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank
részére az UniCredit Bank véqzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

45.3. MUkodési kockazat

A mikodési kockazat az emberek, belsd folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kilsd
tényez0 altal eldidézett veszteségek kockazata.

A belsd és kils6 csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbol, munkaltatoi dgyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbol, valamint végrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredé mikddési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzalogbank kilon rendszerben gydjti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan maodositja. A
mikodésikockazat-kezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank végzi.

45.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilonbozd lejarati szerkezetébdl
és eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

e a tervezett forrdsok és az abbédl finanszirozando, jellemzéen hossz( lejaratd hitelek hatralévd atlagos
futamidejének eltéréseibdl;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e 3z annuitdsos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a jelziloglevelek tdrlesztési Utemének
eltérésébdl; illetve

e a hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tdmogatasi bevétellel novelt) mértéke kdzotti kilonbségbdl.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkozok és forrasok lejarati és atarazédasi szerkezetének
0sszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusi kockazatok kezelése derivativ Ggylet alkalmazasaval is térténhet.
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455,  Arfolyamkockézat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kils6 szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapoziciot a Jelzalogbank az anyabank altal megallapitott limiteken beldl tartja.

45.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetS eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetfen a kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének
finomhandolasa, valamint derivativ Udyletek révén biztosithatja, bar jévedelmezdsédi szempontokbol — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabol révid tavi (1-3 hdnapos lejarati
tartomany) és/vady a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban [évd hossz( tavd (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

0sszehandoltan torténik, az éven belili és az éven tili (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak meg.

4.6. Szavatolé toke valtozasa

A Jelzalogbank szavatol6 t6kéje az eldz6 év védi 17.780 millié forintrol 19.319 millié forintra emelkedett. Ennek oka
a pozitiv adozott eredmény, amely 2016. év végén 1.142 millié forint volt. A szavatold t6ke az éves eredménnyel
valamint a valds értékelés értékelési tartalékaval névekedett.

20 2

4.7. Ateljesitmény mérésének mennyisédi és mindsédi mutatai, illetve jelzGi

A Jelzalogbank eredményességét jelz6 indikatorok a magyar szamviteli elGirasok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA*2015= 2,87 % ROE**2015= 20,04 %
ROA*2016= 0,64 % ROE*2016= 6,16 %

*ROA - Return on Assets, eszkézaranyos nyereség
**ROE - Return on Equity, sajattoke-aranyos megteérilés

Az eszkoz és tdkearanyos medtérilési mutatok csokkenést mutatnak az eldz0 évi értékhez képest, elstsorban a nettd
értékvesztés képzés valtozasa miatt (ugyanis a 2015-6s évben az értékvesztés képzés és visszairas jelentls pozitiv
egyenledet mutatott az elszamolas és forintositas eqyszeri kedvezd hatasanak koszonhet&en).

A bank 2016 év végi mérlegfddsszede 213 milliard forint, amely némiképp a terv alatt alakult: a JMM szabalyozoi

medgfelelési elGiras bevezetése 2017 aprilisara lett halasztva igy az ebbdl szarmazo Uzleti potencial a 2016-0s évben
nem jelent meg.
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5. Fordalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek

Eves Jelentés 2016.

A forgalomban levd jelzaloglevelek 2016. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban Lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

>  Névértéke (a) 123.270.000.000 | Ft
» Kamata (b) 13.786.810.000 | Ft
Osszesen (a+b) 137.056.810.000 | Ft

Forgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - forduld
atszamitott még nem torlesztett

napi MNB hivatalos devizaarfolyamon- forintra

»  Néveértéke (c) 1.088.570.000 | Ft
» Kamata (d) 182.864.499 | Ft
Osszesen (c+d) 1.271.434.499 | Ft

Forgalomban Lévd forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek egyittes, még nem

torlesztett
»  Névértéke (a+c) 124.358.570.000 | Ft
» Kamata (b+d) 13.969.674.499 | Ft
Minddsszesen (a+b+c+d) 138.328.244.499 | Ft
Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek vagyonellendr
altal igazolt értéke
»  Tokekovetelés (e) 129.281.768.115 | Ft
»  Kamatkdvetelés (f) 32.028.849.728 | Ft
Osszesen (e+f) 161.310.617.843 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes fedezetek — forduldnapi
MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra dtszamitott értéke
»  TGkekdvetelés (9) 0| Ft
»  Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek
eqyittes értéke:
»  TGkekdvetelés (e+9) 129.281.768.115 | Ft
»  Kamatkovetelés (f+h) 32.028.849.728 | Ft
Minddsszesen (e+g+f+h) 161.310.617.843 | Ft
Potfedezetek értéke:
»  TGkekdvetelés (i) 0| Ft
»  Kamatkdvetelés (j) 0| Ft
Osszesen (I+j) 0| Ft

Potfedezetek

A targyiddszak végén a Jelzalogbank poétfedezettel nem rendelkezett.

6. Végrehajtasi arverések

Becsérték Arverési vételar
1 25.000.000,-Ft 36.250.000,-Ft
2 18.209.047,-Ft 30.660.000,-Ft
3 18.290.047,-Ft 27.124.000,-Ft
4 15.500.000,-Ft 18.930.000,-Ft
5 15.200.000,-Ft 18.736.000,-Ft
6 13.000.000,-Ft 24.000.000,-Ft
7 11.200.000,-Ft 13.888.000,-Ft
8 17.829.855,-Ft 23.272.000,-Ft
9 14.000.000,-Ft 18.520.000,-Ft
10 8.160.000,-Ft 14.266.777 -Ft
11 8.640.000,-Ft 14.501.000,-Ft
12 11.040.000,-Ft 14.990.000,-Ft
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13 14.400.000,-Ft 22.404.000,-Ft
14 10.800.000,-Ft 15.776.001,-Ft
15 15.000.000,-Ft 15.050.000,-Ft
16 8.000.000,-Ft 15.440.000,-Ft
17 13.000.000,-Ft 20.470.000,-Ft
18 5.000.000,-Ft 13.600.000,-Ft
19 15.800.000,-Ft 22.670.000,-Ft
20 20.600.000,-Ft 25.500.000,-Ft
21 11.000.000,-Ft 17.065.000,-Ft

7. Atvett ingatlanok

2016-ban a Jelzlogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csokkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kovetkeztében.

8. Jelzdloghitel-torlesztések 6sszege

2016. december 30-an a jelzaloghitel-torlesztések tékedsszege 32.296.444.055 forint, a kamatfizetések dsszede
pedid 4.197.500.219 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hody az alkalmazhaté szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés valds és megbizhatd képet ad a Jelzalogbank eszkdzeirdl, kitelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a Vezetdsédi jelentés megbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetérdl, fejldésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fGbb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2017. aprilis 27.

UniCredit Jelzéloghank Zit.
; ; 19
v
Farkas Balint Kecskésrié Pavlics Babett
elnok-vezérigazgato belsd igazgatosagi tag
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