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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX.
torvény (Tpt) 54. 8-aban, valamint a 24/2008. (VII.15) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettséd teljesitése celjabol készult.

A 2017. jonius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat bemutatd nem auditalt f6bb mérleg- és eredmenysorok a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készdltek.



2. A mérleg kivonata

IFRS szerint
L Adatok millié Ft-ban Valtozas
Eszkozok 2016.12.31 | 2017.06.30 | %
Pénzeszkdzok 0 0 0,0
Kereskedési céli pénzigyi eszkdzok 0 0 0,0
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 19 956 19 266 -3,5
Lejaratig tartott pénziidyi eszkdzok 0 0 0,0
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 179 682 180 469 0,4
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 13128 11 706 -10,8
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
TOkebefektetések 0 0 0,0
Targyi eszkozok 0 0 0,0
Immaterialis javak 0 0 0,0
Jelenledi add eszkozok 81 20 -75,3
Halasztott add eszkdz 0 0 0,0
Eladasra tartott eszkdzok 0 0 0,0
Egyéb eszkozok 106 91 -14,2
Eszkozok 6sszesen 212 953 211552 -0,7
. . Adatok millié Ft-ban Valtozas
Kotelezettsedek 2016.12.31 | 2017.06.30 | %
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 67 745 65 807 -2,9
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 210 188 -10,5
Alarendelt kélcsonttke 0 0 0,0
Kibocsatott kotvények 125 459 124 592 -0,7
Kereskedési céld penzigyi kotelezettségek 0 0 0,0
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
Jelenlegi ado forrasok 0 0 0,0
Halasztott ado kotelezettség 40 55 37,5
Egyéb kotelezettségek 24 1111 4529,2
Eqyéb céltartalék 24 24 0,0
Kotelezettsédek 6sszesen 193 502 191777 -0,9
o Adatok millié Ft-ban Valtozas
Sajat toke
2016.12.31 | 2017.06.30 %
Jegyzett t6ke 3000 3000 0,0
Toketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 12778 13900 8,8
Jogi tartalékok 483 483 0,0
Egyéb tartalékok 0 0 0,0
Ertékelési tartalékok 285 458 60,7
Adozott eredmény 2122 1151 -45,8
Sajat toke dsszesen 19 451 19775 1,7
|Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 212 953 211552 | -0,7




3. Az eredménykimutatas kivonata

IFRS szerint
- , Adatok millié Ft-ban Valtozas
EREDMENYKIMUTATAS 2016.06.30 2017.06.30 %

Kamat és kamatjelleg( bevételek 3020 2982 -1,3
Kamatraforditasok és kamat jelleq{ kiadasok -2 110 -1 692 -19,8
Nett6 kamatbevétel 910 1290 41,8
Jutalékbevételek 7 5 -28,6
Jutalékraforditasok -35 -19 -45,7
Netto jutalékbevétel -28 -14 -50,0
Osztalékbevétel 0 0 0,0
Netto kereskedési bevétel -1 -92 9100,0
Egyéb pénzlgyi eszkézok értékesitésébdl szarmazd eredmény 0 0 0,0
[Mikédési eredmény 881 | 1184 | 34,4
[Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok -137 | 38 I —127,7|
[Netté pénziigyi milkodési eredmény 744 l 1222 ] 64,2]
Bérek és személyi jelleg{ kifizetések -74 -13 -82,4
Altalanos mikodési koltségek -277 -204 -26,4
Devizahitelek kompenzacidjara képzett céltartalék 0 0 0,0
Egyéb céltartalék 51 0 -100,0
Targyi eszkdzok értékcsokkenése 0 0 0,0
Immaterialis javak értékcsokkenése 0 0 0,0
MUkodési koltségek -300 -217 -27,7
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény -1 0 -100,0
Egyéb bevételek 453 260 -42.,6
|Adézas elstti eredmény 896 | 1265 | 41,2|
|Ad6kotelezettség -168 | -114 | -32,1
|Adézott eredmény 728 | 1151 | 58,1|




4. A sajat toke valtozasainak kimutatasa

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Sajat toke
2016.12.31
Eredmény- Ertékelési Adézott .
Jedyzett téke Téoke-tartalék tartalék Jogi tartalékok tartalékok eredmény Osszesen
MHUF
Edyenleg 2015. januar 1-én 3 000 783 13278 45 1316 15790
El626 évi ad6zott eredmény -1316 1316 -
Teljeskor( eredmény 83 1299 1382
Fizetett osztalék
Eredménytartalékbol torténd atvezetések
Edyenleg 2015. december 31-én 3 000 783 11 606 356 128 1299 17172
€16z évi adozott eredmény 1299 -1299 -
Teljeskdr( eredmény 157 2122 2279
Fizetett osztalék
Eredmeénytartalékbol torténd atvezetések -127 127
Edyenled 2016. december 31-én 3 000 783 12778 483 285 2122 19451
IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Sajat tbke
2017.06.30
Eredmény- Ertékelési Adézott
Jedyzett toke Téke-tartalék tartalék Jogi tartalékok tartalékok eredmény Osszesen

MHUF
Edyenled 2016. januar 1-én 3 000 783 11 606 356 128 1299 17172
El6z06 évi adozott eredmény 1299 -1299 -
Teljeskdrl eredmény 157 2122 2279
Fizetett osztalék -
Eredmeénytartalékbol torténd atvezetések -127 127
Edyenled 2016. december 31-én 3 000 783 12778 483 285 2122 19 451
EL626 évi adozott eredmeény 2122 -2 122 0
Teljeskdry eredmény 173 1151 1324
Fizetett osztalék -1 000 0 -1 000
Eredmeénytartalékbol torténd atvezetések 0 0 =
Edyenled 2017. jonius 30-an 3 000 783 13 900 483 458 1151 19775




5. Az iddszakra vonatkozé cash-flow kimutatas

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ban 2017.06.30 2016.12.31
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Adozas el6tti eredmény 1265 2 569
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Tarqyi eszkdzok atruhazasabol szarmazo haszon 0 4
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd 0sszeqd -634 514
Addkotelezettség -114 -447
Mikddési pénzaramlas -748 71
Jelenlegi adé eszk6zok valtozasa 44 239
Eqyéb eszkdzok valtozasa 15 147
Jelenlegi ado kételezettséqek valtozasa 15 40
Eqyéb kotelezettségek valtozasa 1089 9
Ugyfelekkel szembeni kivetelések valtozasa 2 056 3234
Eqyéb bankbetétek valtozasa -787 -58 488
Ugyfelekkel szembeni kotelezettsédek valtozasa -22 -49
Eqyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa -1939 34 988
Kereskedési célU pénzidyi kotelezettségek valtozasa 0 0
S520kasos tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkizvaltozas 471 -19 880
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ertékesithetd pénziiqyi eszkdzok valtozasa 880 -13675
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettéd pénzeszkézvaltozas 880 -13 675
Finanszirozasi tevékenyséqbél szarmazé netté pénzeszkozvaltozas
Fizetett osztalék -1 000 0
Kibocsatott kétvények valtozasa -868 30915
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkézvaltozas -1 868 30915
Nett6 pénzeszkéz novekedés 0 0
Pénzeszkdzallomany az év elején 0 0
Pénzeszkdzallomany az év végén 0 0
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6. Vezetdsédi jelentés
6.1. A Jelzdlogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként miikadd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jnius 8-an 3.000.000.000
forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank). A Jelzalogbank ddntéshoz6 szerveinek
és felligyeleti testiileteinek tagjait az UniCredit Bank Hundary Zrt. valasztja meg és menti fel, valamint jelentds
befolyast gyakorol a vezetdség felett.

A Jelzilogbank f6 tevékenyséde a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatds, amely a sajat és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemzden kdzép- és hosszi lejaratd forrasait biztositja. A jelzaloghitelek elsdleges biztositékaul
a Magyarorszag ter(letén (&vG, finanszirozott indatlanra bejegyzett els6 ranghelyl jelzalogjog, dnalld zalogjog,
illetve kilonvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt edyes kiszolgalo tevékenységdeit elladtd — terlletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre kerGltek. 2009. aprilis 1-
jéetdl a Jelzalogbank edyes Uzleti ter(leteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységkent,
Ugynoki megbizasi szerz6dés keretében. Ennek medfelelGen az Uzleti indatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit
Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank®@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

6.2. Az Igazgatésag és a Feliigyeldbizottsad tadjai 2017. jonius 30-an

6.2.1. Idazdat6sag

Farkas Balint belsd igazgatdsadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett belst igazgatosagi tag
Dr. Firedi JOlia kilsd igazgatosagi tag

6.2.2. Feligyeldbizottsag

Marco lannaccone a FelUgyelGbizottsag elndke
Ljiljana Beric fellgyelGbizottsagi tag
Aleksandra Cvetkovic feligyelBbizottsadi tag
Matyas Sandor fellgyelGbizottsagi tag
Toth Balazs feligyelBbizottsadi tag



6.3. A Jelzilogbank tevékenysédének bemutatasa
6.3.1.  Jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas

A tevékenyséqg leirasa:

A Jelzalogbank elsddleges finanszirozasi eszkéze - a kordbbi évekhez hasonléan - 2017 els{)' fé}évében i§ a
jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a sziksédes forrasok bevondsa pénzpiaci, illetve hosszd lejaratp hltelfel'vetel
formajaban tortént. A Jelzalogbank mindenkori jelzdloglevél-kibocsatasi tevékenyséde szorosan |llesz'&’<g‘d|k az
kibocsatasok minden esetben a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett kibocsatasi program keretében valdsulnak
med.

A 2017. év elsg félévében megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasokra a 200 milliard forint keretdsszegl 2016-17. évi
Jelzaloglevél és Kétvény Program keretein bel(l kerGlt sor.

A targyiddszakban a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetden a tamodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd
arazasanak biztositasara, az esedékes lejaratok megujitasara, valamint az anyabank vagy mas hitelintézetek
jelzaloghitel-portfolidjanak refinanszirozasahoz sziksédes forrds biztositdsara iranyultak. A jelzdloglevél-
kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd, a tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa érdekében
legalabb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nadyobb volumend kibocsatasokra a lejaratok
megujitasakor és refinanszirozaskor kerGl sor. A jelzaloglevelek és kdtvények jellemz@en nyilt formaban keriilnek
kibocsatasra, a kibocsatasi Program azonban lehetdsédet ad zartkor kibocsatasra is. A kibocsatott instrumentumok
altalaban tdzsdei bevezetésre kerilnek, a kibocsatasi Program keretében azonban nem tGzsdei jelzaloglevél és
kotvény kibocsatasa is megvaldsulhat. A vizsgalt idGszakban kizardlag nyilt kibocsatasokra kerdlt sor, a kibocsatott
jelzaloglevelek valamennyi alkalommal bevezetésre ker{ltek a Budapesti Ertéktdzsdére.

A tevékenység célja és stratégiaja:

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szoldalo jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz sziiksédes pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a treasury végzi. A
finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati
osszhangjanak megteremtése - megfelelve a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi
és arfolyamkockazatok minimalizalasa az UniCredit csoportszint{ szabalyozasaval 6sszhangban.

A Jelzalogbank tBke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
0sszhangban keril kialakitasra.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatd (JMM) 2017. aprilis 1-ei hatallyal tortént bevezetése jelentds hatast
gyakorolt a Jelzalogbank, illetve a teljes hazai jelzalog-hitelintézeti szektor jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenységére.
A mutatd altal kivaltott megfelelési és alkalmazkodasi igény miatt lehetdség nyilt kilsg (harmadik bankos)
refinanszirozasi megallapodasok kotésére.

A vizsgalt id6szakban négy alkalommal kerilt sor jelzdloglevél kibocsatasra. A kibocsatasok hatterében egyrészt a
tamogatott forinthitelek atarazdsahoz kapcsolodd kotelezettségek Gn. &razé kibocsatas Utjan torténd teljesitése,
masrészt a refinanszirozasi tevékenység eredményeképpen - tilnyomd részt JMM megfelelés &ltal kivaltott -
megndvekedett hitelallomany miatt emelkedS finanszirozasi szikséglet allt.

Araz6 kibocsatasra 2017 elsd felében harom alkalommal kerilt sor, az arazd jelzaloglevél minden alkalommal a
2022. oktober 8-ai lejaraty, 6,50%-0s fix kamatozasi UCIBF 2022/A elnevezési jelzaloglevél volt. A kibocsatasokra
alkalmanként 10 milli6 forint névértékben kerilt sor januarban (UCJBF 2022/A-012), aprilisban (UCJBF 2022/A-013)
és juniusban (UCJBF 2022/A-014). A lakossagi jelzaloghitel-portfolid finanszirozasanak biztositisa érdekében egy
tovabbi jelzaloglevel aukcid kerllt medszervezésre a félév sordn. Az UCIBF 2019/C fix kamatozasy,

2019. szeptember 13-ai lejaraty jelzdloglevél sorozatra 13 milliard forint névérték{ rabocsatdsra kerGlt sor,
2017. aprilis 19-ei értéknappal.

Az Uj kibocsatasok mellett a targyiddszakban két jelzaloglevél visszavasarldsi tranzakciora is sor keriilt. A
vis‘szavésérolt jelzaloglevel mindkét alkalommal az UCIBV 2018/A elnevezési jelzaloglevél volt, amelybdl
marciusban 10 milliard, majd aprilisban 7,5 millidrd névértékd allomanyt vasarolt vissza a Jelzalogbank.



2017 elsd felében fedezetlen kdtvénykibocsatasra nem kerGlt sor, tovabba a tardyiddszak alatt a mar kibocsatott
jelzaloglevelek egyike sem jart le.

A fentiekben részletezett tranzakciok kovetkeztében a forintban denomindlt jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértéke a 2016. december 31-ei allapothoz képest a tardyiddszak végére 13,03 milliard forinttal emelkedett, az
eurdban denominalt jelzaloglevelek esetében pedig stagnalt. A Jelzdlogbank altal kibocsatott, 2017. jinius 30-an
forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 118,8 milliard forintot, a
forgalomban évG eurdban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 3,5 millid eurct tett ki. A
forgalomban (évG forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek - forduldnapi
MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra atszamitott egyittes, még nem torlesztett névértéke 119,88 milliard
forint volt, mely a 2016. december 31-ei allapothoz képest 4,48 milliard forintos csokkenést jelent.

2017 masodik félévében egy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCIBF 2017/A). Az év hatralévl részében a
kibocsatdi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat elsGsorban a refinanszirozasi tevékenység fogja
meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasat tervezi 2017 masodik felében,
mely az év hatralévo részében lehetGsédet adhat tovabbi jelzaloglevél kibocsatasokra is.

6.3.2.  Refinanszirozas
A tevékenység leirasa:

A refinanszirozasi ter(let f§ tevékenyséde a banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa, valamint a
Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara kordbban kihelyezett lakas-, illetve (zleti céld forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolio menedzselése.

A refinanszirozasi terilet a portfdlio kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, eld- és végtdrlesztések,
ingatlanfedezet-cserék feladatait és a tevékenyséddel kapcsolatos egyéb feladatokat, tovabba az (j
refinanszirozasokat megel6zGen mintavételes helyszini ellendrzéseket végez.

A tevékenység célja és stratégidja:

Az Uzletaq alapvetd stratégiai célja az anyabank és mas piaci szereplok szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az
Uzletag tovabbi célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belil az UniCredit Bank stratégiajanak keretein beliil az Uj
Uzleti lehetdsegeket feltarja és kihasznalja, valamint felkutassa az eqyittm{ikddési lehetdségeket mas, csoporton
kivili partnerbankokkal is

A terilet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis

forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmikédésben védzi a treasury és a
kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

2017 elsd felében az anyabanki refinanszirozas tekintetében az el6z8 évhez hasonldan folytatodott az &llomany
tovabbi emelkedése.

A bankcsoporton kivili, JMM megfelelés miatti refinanszirozas a két kereskedelmi bankkal 2016-ban megkétott
eqyUttmikadeési szerzddések alapjan jelentds mértéki allomanyndvekedést okozott a  targyiddszakban.
2017 elsG felében 9,7 milliard forint értékd Uj refinanszirozasi hitel kifolydsitasara ker{ilt sor a bankcsoporton kivili
egyUttmikodések alapjan.

Az anyabanki forint refinanszirozas vonatkozasaban 2017 elsG felében j kihelyezés dsszesen 10,95 milliard forint
ertékben tortént. Igy Gsszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hiteldllomany a
targyiddszak soran meghaladta a 120 milliard forintos szintet.

A tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2017 elsd félévében is folytatddott, §j kihelyezés nem
volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és eltorlesztéseinek egyittes

0sszege mozdatta. A tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2017 els§ félévében 1,58 milliard forinttal 9,91
milliard forintra csékkent.

A refinanszirozott deviza hiteldllomany a vizsgalt id8szak alatt fokozatosan mérseklGdott: az eurdban denominalt
allomany a tervezett (temezésnek megfelelSen fokozatosan mérsekldditt, a svajci frankban denominalt allomany
pedig megszint a hitel szerz6désszer( lejarta miatt. A Jelzalogbank a deviza hitelallomanyt Uzleti stratégiaja
kovetkeztében névelni nem kivanja, tovabba iizleti ingatlanokat nem tart a fedezeti kényvében.
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2017. jonius 30-an a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévb’sé‘g) 90,?6
szazalékat (159,72 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentSs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elert
Uzleti eredményekhez.

6.3.3.  Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa:

A Jelzilogbank Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdda a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi indatlanok
finanszirozasara nydjtott hitelallomany kezelését végzi. A kolcsondk elsdszami biztositéka a Jelzalogbank altal
jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az indatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedmeényezése. Mivel a
finanszirozott objektumok kozé irodahazak, ipari indatlanok, logisztikai kézpontok és kereskedelmi egysedek
tartoznak, amelyek bevételei altaldban devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas
soran devizahiteleket nyGjtott (azon belil is eurdban denominalt hiteleket).

A tevékenység célja és stratégidja:
Az Uzletadg alapvetG célja és stratédidja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel, a fenntarthatdsagot

figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel védezze. A hitelportfolio biztonsadat a fedezetként szolgalo, kellden
diverzifikalt és a jogszabalyi elGirasok szerint dvatos megkdzelitéssel értékelt ingatlanportfélio adja.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdg mintegy 6 éve Uj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hiteldllomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenysédeket Ugyndki szerz6dés keretében az UniCredit Bank végzi. A
hitelportfolié (kintlévdség) 2017. jonius 30-an 195,52 millié forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany
(teljes kintlévdség) 0,11 szazalékat tette ki.

6.3.4.  Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapd hitelezés

A tevékenység leirasa:

A lakasfinanszirozasi Uzletag Ggyfélkorébe azon madganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius
31-ig egyittmikodési megallapodast kotott eépitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett U) lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az indatlanok foként Budapesten, illetve annak
agglomeracios Ovezetében talalhatok, kiemelt lakoovezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen indatlanok vételi ara
gyakran a piaci atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek

szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Jelzalogbank elsgsorban Gstermeld maganszemély {dyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikotése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja:

2010. januar 1-jétdl a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapy hitelezési
tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzdéseket nem kot, ezért az izletadak legfébb célja a meglévd hiteldllomany
elvart jovedelmezdségét biztositd utdgondozasi tevékenysédének minél madasabb szinvonall ellatasa, mint példaul
fizetési nehézségekkel kizdd Ugyfelek részére hitelkdnnyitd ajanlatok nydjtasa, specialis Ggyletkdrok egyedi kezelése,
behajtasi tevékenység ellatdsa. A meglévd portfolio  kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredmeénye és kilatasai:
A lakasvasarldo maganszemélyek hitelportfdliGja (kintlevdsége) 2017. jonius 30-an 15,04 milliard forint, a

birtokfejlesztési és foldalapl hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevisége) pedig 837,89 millio
forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlevGség) 8,56 illetve 0,48 szazalékat adta.
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6.4. A Jelzdlogbank fobb kockazatai

6.4.1. Makrodazdasadi és piaci kockazatok

A magyar dazdasag dinamikaja az el8zetes varakozasoknak medfelelen 2017 els6 negyedévében erGteljes
mértékben gyorsult, igy éves dsszevetésben 4,2%-ot tett ki. A GDP komponensekre kdzolt részletek a kibocsatasi
oldalt tekintve nem okoztak kiilondsebb meglepetést korabbi becsléseinkhez képest. A tavaly kiugroan jo évet zart
mezdigazdasadot kivéve minden terilet, - igy az export altal vezérelt feldoldozdipar, az élénk belsd keresletbol
profitald szolgaltatasok és az ingatlanpiaci fellendilést meglovaglo épitSipar - mind pozitivan jarult hozza a
novekedéshez. Felhasznalasi oldalon kisebb meglepetést okozott a kozOsségi fodyasztas visszaesése, amely erds
kontrasztot mutat a koltségvetési kiadasok 5% feletti bGvilésével. Az edyes GDP komponensek kozil a
legjelentdsebb fellendiilés a tavaly rekordmélysédekbe zuhant beruhazasok terén kovetkezett be (+34%)
kdszonhetSen a mequgrd unios transzfereknek, a novekvd FDI-nak és a haztartasok fokozddd lakas-beruhazasi
aktivitasanak, amelynek teljesitményértéke 26%-kal haladta meg a tavalyi nagyon alacsony szintet.

Az év tovabbi részében is a kedvez( folyamatok fennmaradasat varjuk, idy a 2017-es év a magyar gazdasag szamara
kimondottan sikeres lehet, a GDP bGvilése a 4,5%-ot is elérheti. Eqyfel6l bizakodasra ad okot a gyors bérkiaramlas
és madas foglalkoztatottsag altal hajtott lakossagi fogyasztas varhatdan madas szinten allandésuld dinamikaja,
valamint a feldolgozoipari exportot tdmodato stabil kils6 kereslet. A vilagkereskedelem korabban vartnal gyorsabb
és erGteljesebb felfutasabol a magyar export is profital. Szintén kedvezd fejleményként értékelhetd, hodgy a CSOK és
az afa-csokkentés nyoman élénkild lakasépitési aktivitas idén mind a beruhazasok, mind az épitdipar felfutasat
tamodatja, ahogy azt az elsd negyedéves adatok mar tikrozték. Emellett az allami eldfinanszirozas altal ftott,
valamint az idéntdl felpdrgd unids pénzaram nyoman varhatéan az allami beruhazasok trendje ismét pozitiv iranyt
vesz majd az év hatralevd részében. Véqil pedig a tavalyi évet kdvetden idén mar a vallalati szektorban is a
beruhazasok fellendGlését varjuk, nagy mértékben az 0j autdipari kapacitasbovitd projekteknek kdszénhetGen.

A legnagyobb kockazatot a magyar gazdasagra — ezen belll is elsdsorban a beruhdzasokra — nézve abban latjuk,
hogy az allami és vallalati beruhazasok szimultan felfutasa egyszerre fog nagyobb keresletet generalni az épit&ipari
munkaerd irant. Tekintve, hody az épitSipar éppen az a terilet, amely a leginkabb érintett a munkaerdhianyban, ez
komoly fesziltsédet okozhat, versenyt a munkaergért, ami tovabbi bérfelhajto hatast deneralhat.

Bar elmondhatd, hogy 2016 6szét6l az inflacio visszatért a magyar dazdasagba, azt gyakorlatilag nady mértékben az
emelkedd olajarakkal parhuzamosan lendiletet kapd Gzemanyadarak hajtjak. Mindekdzben udyanis az eurdzonabol
importalt inflaci6 mérsékelt, tovabbra is alacsonyan tartva ezzel az importalt fodyasztasi cikkek arat. Raadasul
érdemi arnyomas a Forint oldalar6l sem tapasztalhatd, a kedvezd kilsd finanszirozasi pozicio stabilan 305-315-0s
savban tartja majd a hazai devizat. Ezen feliil az Gjabb AFA-csokkentések szintén dezinflacids hatassal birnak.

Osszességében, bar az inflacid fokozatosan gyorsul az erdteljes bérdinamika altal hajtva, annak meértékéke
varhatdan elmarad a jegybank tolerancia savjanak felsd, 4%-os értékétdl. Ez pedig lehetdvé teszi a tartdsan laza
monetaris kondiciok és az alacsony piaci kamatszint fennmaradasat, még Gdy is, hody a kilsG kornyezetben
varhatéan a szigoritas iranyaba torténd elmozdulasok (FED, EKB) dominalnak majd.

6.4.2.  Hitelezési kockazatok

A Bankcsoport dontése alapjan a Jelzalogbank U hitel-kihelyezési tevékenysédet (zletvitelszer(ien kizarélag a
banki refinanszirozasi Uzletagban folytat, a refinanszirozott allomanyok az 6sszes refinanszirozott partner esetében
teljesitdek.

Vallalati ingatlanfinanszirozas

A vallalati hitelallomany tovabbra is csokken, a teljes allomany teljesitd. KGvetelésértékesités vagy leirdas nem
tortént. A portfélid mingsédi romlasara a jovGben sem szamit a Jelzalogbank.

Lakossadi jelzaloghitelek

A lakossagi IFRS szerinti nem-teljesitd jelzaloghitel allomany csokkent 2017. elsG félévében, elsGsorban annak
kdszonhetGen, hogy néhany hitel Gjra teljesitévé valt.

A Jelzalogbank jelent8s Ugyfélkdrt keresett med edy olyan Gnkéntes eszkdzértékesitési ajanlattal, amely szerint a
fedezeti ingatlan értékesitése esetén a fennmaradd kdvetelést a Jelzalogbank leirja. Az opcidt az egyenld elbanas

elvenek betartasaval, meghatarozott igyfélkdrnek ajanlotta. A program 2017 végéig varhatoan befejezédik, az elsd
Ugyletek mar lezarasra keriltek.
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A Jelzalogbank elinditotta a felmondasi folyamatot olyan igyfelek esetében, akik mar régen nem teljesitGek, és az
atstrukturalasukra mar nincs lehet8ség. A kovetelések értékesitésére, illetve a Nemzeti Eszkdzkezeld programjénag
igénybevételére néhany egyedi esetben kerilt sor. A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsilyt fektet a kilonbozo
behajtasi eszkozok alkalmazasara és a késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta
hitelkdnnyitd programjat, valamint egyittmkddik a Nemzeti Eszkdzkezeldvel.

A Jelzalogbank a nem-teljesitd &llomany tdbb mint 60%-anak értékesitését tervezi év végeig, az eladas el6ké‘szitése
mar folyamatban van. Jelenleg 47 esetben 0nalld védrehajtds, 20 Ugyben végrehajtasi becsatl:?koz“as van
folyamatban, az eladassal ez az allomany is jelentGsen csokkeni fod. Az elszamolasi folyamat lezarasat kovetden

végrehajtasok a Jelzalogbank szdmara kedvezd médon zarultak.

Birtokfejlesztési hitelek

A birtokfejlesztési hitelallomany illetve ezen belil a nem-teljesitd hiteldllomany a Jelzdlogbank hitelportfolidjan
bel{l elhanyagolhatd méretd. Mind a teljes, mind a nem-teljesitd allomany csokkent az elsd félévben.

A védgrehajtasi szakaszban lévg Ugyeknél a termdfold-értékesités jellemzd nehézsédei jelentkeznek. A fizetési
késedelmek egyik oka altalaban a foldalapG-, kamat és egyéb allami/EU-s tdmodatasok késedelmes kifizetése.
A legtébb mingsitett Ugyfél a késedelmes fizetésen tdl edgyéb (tdbbszords) szerzddésszegésben van (pl. Gvadék
elhelyezés, allami tamodatas vady haszonbérleti dij engedményezésének elmulasztasa miatt), melyeket altalaban
tardyalasos Gton probal rendezni a Jelzalogbank. A teljesitd Udyletek fedezettséde a foldarak emelkedése és az
Utemezett torlesztések, illetve az elGtorlesztések miatt folyamatosan javul.

6.4.3. Mdikddési kockazat

A m(kddési kockazati események a nem megfeleld vagy hibas belsd folyamatokbal, személyek vagy rendszerek nem
megfeleld mikodeésébdl, illetve kilsG eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsG vady kUlsG csalds, munkaltatdi
gyakorlat s munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékfordalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és

bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekovetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A mikodési kockazati eseményeket a Jelzalogbank rdgziti, a kockdzati eseményeket kiértékeli, szabalyzatait,
folyamatait folyamatosan gy alakitja, hogy ezen kockazatok bekdvetkezését minimalizalja.

6.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kilonbdzd lejarati szerkezetébdl
és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébol.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

e 3 tervezett forrasok és az abbdl finanszirozando, jellemzden hossz( lejaraty hitelek (tamodatasi bevétellel
korrigalt) atlagos hatralévo futamidejének eltérésébadl,

e 3 jelzaloglevelek fordalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idGszakban bekovetkezett tGke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbol,

e 3z annuitasos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Utemének
eltérésébdl, illetve

e 3 hitel-elGtorlesztésekbdl felszabaduld forrdsok Gjra befektetésekor elérhet§ hozam és az eredeti
hitelkamat (forint esetén tamodgatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkozok és forrdsok lejarati és atarazodasi szerkezetének
osszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusi kockazatok kezelése derivativ (igylet alkalmazasaval is térténhet.

6.45.  Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport &ltal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, Gsszhangban a belsd és kiils§ szabalyozasi rendszerekkel. A keletkezd
nyitott devizapoziciot a Jelzalogbank az anyabank altal medallapitott limiteken bel{l tartja.
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6.4.6.  Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetS eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkozOk és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése. A Jelzélogbank a likviditasi
kockazatot alapvetden a kdvetelések és kitelezettségek lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ
Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati
transzformaciot is alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és
mennyisédi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkdzok és forrdsok kivant mértéki megfeleltetése céljabol rovid
tavi (1-3 honapos lejarati tartomany) és/vady a jelzaloglevél-kibocsatasi politikdval 6sszhangban évé hosszd tavo
(1 évnél hosszabb lejarati tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

A Jelzalogbank likviditaskezelési strategsajanak kialakitasa alapvet@en csoportszinten, az UniCredit Bankkal
dsszehandoltan torténik, az éven belili &s az éven tdli (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és bels@ szabalyok hatarozzak meg.

6.4.7.  Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfolic nagysagat kozvetlenil befolydsoljdk a szamviteli szabalyok,
valamint a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok addzasara, a Jelzdloglevél-kibocsatdk korére, és az

elirt pénzigyi mutatokkal kapcsolatos kovetelményeket megfodalmazo jodszabalyok, azaz a szabalyozasi kornyezet
valtozasa.

A Jelzéloghitel-finanszirozds Megfelelési Mutatoval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovdbeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vady edyéb lényedi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erdsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kornyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unios jogszabalyok megdvaltozasa is.

6.5. A teljesitmény mérésének mennyisédi és mingsédi mutatoi, illetve jelzdi

A Jelzalogbank tGkemedfelelése tovabb javult 2017-ben. Az elsG félév védére a Jelzalogbank tGkemedgfelelési
mutatéja 111,05 %-ra emelkedett, az elmilt év hasonld idGszakanak 89,16 %-0s értékéhez képest.

A jovedelmezdsédet bemutatd KPI-ok is kedvezGbb képet mutatnak 2017-ben:

ROE 2017 1. félév: 13,32 % ROA 2017 1. félev: 1,22 %
ROE 2016 1. félév: 10,20 % ROA 2016 1. félév: 1,03 %

A tBkearanyos és az eszkdzaranyos megtérilés edyarant meghaladta az eqy évvel korabbi értékeket, amelynek
els6dleges oka a Jelzdlogbank madasabb nyereséde volt, amely a kamatbevételek emelkedésének, illetve a
nettdsitasi faktor és az értékvesztés felszabaditasoknak volt koszonhetd.

A hitelallomanyra vetitett rizikokoltség a hitelportfoli6 mingség javulasanak koszonhetGen jelentGsen javult az
elmalt évben.

COR 20171. félév: -56,96 bp
COR 2016 1. félév: 166,91 bp
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7. Fedezetijelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2017. elsd félév végén fennallé értékei
2017. jonius 30.

A forgalomban év§ forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 118.800.000.000 | Ft
» Kamata (b) 15.413.225.000 | Ft
Osszesen (a+b) 134.213.225.000 | Ft

Forgalomban évg devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -

forintra atszamitott még nem torlesztett

» Névértéke () 1.081.045.000 | Ft
» Kamata (d) 159.031.890 | Ft
Osszesen (c+d) 1.240.076.890 | Ft

Forgalomban év§ forintban denominalt jelzaloglevelek
egyuUttes, még nem torlesztett

6s a devizaban denominalt

jelzaloglevelek

» Névértéke (a+c) 119.881.045.000 | Ft
» Kamata (b+d) 15.572.256.890 | Ft
Mindodsszesen (a+b+c+d) 135.453.301.890 | Ft
Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 139.061.738.179 | Ft
» Kamatkdvetelés (f) 29.739.831.168 | Ft
Osszesen (e+f) 168.801.569.347 | Ft

Devizaban rendelkezésre &ll6 rendes fedezetek - fordulonapi MNB hivatalos devizadrfolyamon - forintra

atszamitott értéke

» TGkekovetelés (g) 0| Ft

» Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre &ll6 rendes fedezetek eqyiittes értéke:

» Tokekdvetelés (e+q) 139.061.738.179 | Ft

» Kamatkdvetelds (f+h) 29.739.831.168 | Ft
Mindésszesen (e+g+f+h) 168.801.569.347 | Ft
Potfedezetek értéke:

» Tokekdvetelés (i) 0| Ft

» Kamatkdvetelés (j) 0| Ft
Osszesen (1+j) 0| Ft

A targyiddszak védén a Jelzalogbank potfedezettel nem rendelkezett.
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8. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2017. évi féléves jelentést figgetlen kdnywizsgalé nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
feléves jelentés valds és megbizhat6 képet ad az UniCredit Jelzlogbank Zrt. eszkdzeirdl, kitelezettségdeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérél és vesztesédérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat honapjat
érintd fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2017. szeptember 29.

UniCredit Jel;élogbank Zrt.
== L

Farkas Balint Kecskésné Pavlics Babett
ElnGk-vezérigazgato Bels6 igazgatosagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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