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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tSkepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl készilt az 1997. évi XXX. torvényben (Jht) és a
24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletben meghatarozottakkal sszhangban.

Az itt kozolt tényszamok medegyeznek a Jelzalogbank konywvizsgaldja altal auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint készilt 2017-es Uzleti évre
vonatkozd éves beszamoldban koézolt adatokkal.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2017. évi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgélatat,
amely pénziigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordulénapra készitett pénziigyi helyzet kimutatasbol
— melyben az eszkozok Osszesen 218.236 M Ft —, az ezen idGponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol és egyedi teljes atfogd eredménykimutatasbol — melyben a teljes 4tfogd eredmény
3.649 M Ft nyereség—, sajat toke valtozas kimutatasbol és cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek sszefoglalasat is tartalmazé megjegyzésekbél allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatisok megbizhaté és valds képet adnak az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 2017. december 31-én fennallo pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végz6db iizleti évre vonatkozo pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-ir6l az Eur6pai Uni6 éltal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,.EU IFRS™) dsszhangban, valamint azokat minden
lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénynek (a
szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra vonatkozé
eldirasaival sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal —Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink
A konywvizsgadlé pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Bankt6l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara A kényvvizsgdldi hivatis magatartasi (etikai) szabilyairél és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatisok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak sszefliggésében
és az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrol nem bocsatunk ki
kiilon véleményt.

1/5



74 UniCredit

Jelzalogbank

Eves Jelentés 2017.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

Kapcsolodo konyvvizsgalati eljarasok

Hitelkovetelésekre képzett értékvesztés

(Részletek a pénziigyi kimutatds 16. és 27.
megjegyzéseiben)

A Bank 2017. december 31-én Osszesen nettd
9.596 M Ft értékii iigyfelekkel szembeni kdvetelést
mutatott ki (brutté érték 10.069 M Ft), amellyel
szemben 473 M Ft értékvesztés keriilt
elszamolasra. Az értékvesztés meghatarozasa mind
a portfolié alapon képzett csoportos értékvesztés
modellek kialakitasa esetén, mind az egyedi
hiteliigyletek értékvesztésének meghatarozasakor
jelentds mértékben a menedzsment szakmai
megitélésén  és  szubjektiv  feltételezések

cpsy

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok
a kovetkezoket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megallapitasaval és rogzitésével kapcsolatos
alapvet6 belso kontrollok ellendrzése

- a csoportos értékvesztés-modellek
megfeleloségének feliilvizsgalata és az alkalmazott
paraméterek és menedzsment becslések miltbeli
adatok  alapjan  valé  alatamasztottsaganak
vizsgalata  szakértdink  bevonasival,  az

befolyasol6 jelentds feltételezések tobbek kozott a
kovetkezokre vonatkoznak:

- a fedezetek értékelése

- a fedezetek érvényesitési ideje

- a hitelek beddlésének valoszinilisége

- a hiteliigyletbdl szarmazo varhat6 jovobeli cash-
flow-k becslése.

értékvesztés ujrakalkulacidja,

- az egyedi hiteligyletek értékvesztésének
mintavételes feliilvizsgalata, beleértve a fedezetek
és azok megfeleld értékeltségének vizsgalatat, és a
varhat6 cash-flow-k becslésének feliilvizsgalatat.

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat  kulcsfontossagii  kdnyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyeket a
konyvvizsgaloi jelentés datuma elott megkaptunk, valamint éves jelentésbol allnak, amelyet varhatéan a
konyvvizsgaloi jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzdk a pénziigyi
kimutatasokat és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. A vezetés felelos az egyéb
informéciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
eldirasaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény”
szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgéalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk
lényegesen ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eléirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy
az iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarél vélemény
nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottik-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informaciokat és az iizleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli torvény 95/C. § szerinti nem
pénziigyi kimutatast.
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Véleményiink szerint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban &sszhangban van az UniCredit Jelzalogbank Zrt 2017. évi pénziigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat és az iizleti jelentés
tartalmazza-e a szamviteli tdrvény 95/C. § szerinti nem pénziigyi kimutatast.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Bank szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Bankrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kdzlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éves jelentést, ha arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz, kitelességiink az adott kérdést kommunikalni az irdnyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal §sszhangban torténé és a valdés bemutatas kdvetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel
pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Bankot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte
mas redlis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kidnyvvizsgadlo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
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konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara
valé képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi
kimutatasokban 1évd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

o FErtékeljik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatdsokban
teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitasait, beleértve a Bank éltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.
Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapesolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentosebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagi kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabélyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszeri varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kozérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tessziik a filiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:
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A konyvvizsgalo kijelolése és a megbizas idétartama
A Bank részvényese a 2015. junius 30. napi kozgyiilésen hatarozattal jelolte ki cégiinket a Bank
kdnyvvizsgaldjanak. Megbizasunk 5 éve tart megszakitas nélkiil.

A konyvvizsgaloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészito jelentés dsszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
kényvvizsgaloi véleményiink dsszhangban van a Bank auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd jelentéssel,
amelyet 2018. januar 30-an adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
Osszhangban.

Nem kényvvizsgalati sz olgaltatasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgélati
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2018. _|anuar 30.

Nagyvaradme gjfalvx Zsuzsanna Molnar Gabor
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007239

Nyilvantartasi szam: 000083
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi mérleg
2017. december 31.

(millid Ft)

Eszkozok

ErtékesithetS pénziigyi eszkdzok
Kovetelések hitelintézetekkel szemben
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Targyi eszkdzok

Immaterialis javak

Jelenlegi add eszk6zok

Egyéb eszkdzok

Eszkozok 6sszesen

Forrasok

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek
Kibocsatott kdtvények

Jelenlegi adod kotelezettség

Halasztott add kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Eqyéb céltartalék

Kotelezettségek 6sszesen

Sajat toke

Jegyzett toke
Toketartalék
Eredménytartalék

Jogi tartalékok

Ertékelési tartalékok
Targyévi nettd eredmény

Sajat toke dsszesen

Kotelezettsédek és sajat toke dsszesen

Kiegészitd

informacio

14
15
16
17
18
13
19

21
23
13
13
22
27

24

25

Eves Jelentés 2017.

2017.12.31 2016.12.31
19.910 19.956
188.646 179.682
9.596 13.128

2 -

- 81

82 106
218.236 212,953
85.375 67.746
209 165
110.105 125.459
1 -

72 40

117 68

25/ 24
196.136 193.502
3.000 3.000
783 783
13.592 12.778
791 483

863 285
3.071 2.122
22.100 19451
218.236 212,953

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.2. Eredménykimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi eredménykimutatas
2017. december 31.

(millié Ft)

‘Kleges%lt.o‘ 2017 2016

informacid
Kamat és kamatjelleq{ bevételek 6 5.726 6.125
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok 6 (3.219) (3.971)
Nett6 kamatbevétel 6 2.507 2.154
Jutalékbevételek 7 9 13
Jutalékraforditasok 7 (87) 117
Nett6 jutalékraforditas 7 (78) 104
Netto kereskedési raforditas 11 (5) -
Eqyéb pénzigyi eszkdzdk értékesitésébdl
szarmaz06 eredmeény 9 142 397
M{kodési eredmény 2.282 2.447
Ertékvesztés és visszairas; hitelezési
veszteségekre képzett céltartalékok 27 652 (672)
Ertékvesztés és visszairas 27 652 (672)
Nett6 pénziigyi mUkodési eredmény 2934 1.775
Bérek és személyi jelleq( kifizetések 8 (25) (86)
Altalanos mikddési koltségek 10 (372) (450)
Eqyéb céltartalék 27 (233) 51
Tarqyi eszkdzok értékcsdkkenése 17 - -
Nettd eqyéb bevétel 12 1.071 1.280
M{kodési koltségek és bevételek 441 795
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény 0 (1)
Ado6zas elotti eredmény 3.375 2.569
Nyereségado raforditas 13 304 447
Targyévi netté eredmény 3.071 2122

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

10



74 UniCredit . .
jelzslogbank Eves Jelentés 2017.

3.3. Teljes atfogo eredmény

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi teljes atfogé eredmény
2017. december 31.

(millid Ft)
Kieqészito 2017 2016
informacid
Targyévi nettdé eredmény 3.071 2.122
Valds érték értékelési tartalékanak valtozasa
(értékesithetd pénzigyi eszk6zok) 635 155
Ertékelési tartalék valtozasanak adoja 13 (57) 2
Ertékelési tartalék nettd valtozasa 578 157
Teljes atfogé eredmény 3.649 2.279

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.4. Sajat toke valtozas kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi sajat toke valtozas kimutatas

2017. december 31.

Eves Jelentés 2017.

Jegyzett Téke- Eredmény- Jogi Targyévi nettd
toke tartalék  tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen
Valos érték  Cash-flow

értékelési fedezeti
(millio Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2016. december 31-én 3.000 783 12.778 483 285 - 2.122 19.451
El6z6 évi eredmény atvezetése
eredménytartalékba 2.122 (2.122) -
Teljes atfogd eredmény 578 3.071 3.649
Fizetett osztalék (1.000) (1.000)
Eredménytartalékbol torténd
atvezetések (308) 308 -
Egyenleg 2017. december 31-én 3.000 783 13.592 791 863 - 3.071 22.100

A kiegészit6 informaciok (1-38) a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezk.
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3.5. Cash Flow Kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi cash flow kimutatas
2017. december 31.

(millid Ft)
.K|eges%|t.o‘ 2017 2016
informacio
Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas
Addzas el6tti eredmény 3375 2.569
Készpénzmozgast nem okoz0 tételek:
Ertékcsokkenés 17 - -
Targyi eszk06zok atruhazasabdl szarmazd haszon (2) 4
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok nettd dsszege 27 (557) 531
Nyereségadd raforditas 13 304 447
Mikddési pénzaramlas (863) 88
Jelenlegi ado eszkdzok valtozasa 13 24 239
Egyéb eszkozok valtozasa 19 25 148
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa 13 33 40
Eqyéb kotelezettségek valtozasa 22 49 53
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa 16 4321  3.217
Egyéb bankbetétek valtozasa 15 (8.964) (58.488)
Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek valtozasa 21 44 (94)
Eqyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa 20 17.629 34.988
Kereskedési céli pénzigyi kotelezettségek valtozasa - -
Szokasos tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkizvaltozas 13.161 (19.897)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok valtozasa 14 681 (13.675)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkdzvaltozas 681 (13.675)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé nettd pénzeszkozvaltozas
Kibocsatott kdtvények valtozasa 23 (15.354) 30.915
Fizetett osztalek (1.000)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkézvaltozas (16.354) 30.915

Nett6 pénzeszkoz novekedés

Pénzeszkdzallomany az év elején -

Pénzeszkdzallomany az év végén -

A kiegészit6 informaciok (1-38) a pénziqyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.6. Kiegészitd informacidk

1. Altaldnos megjegyzések

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (“Bank™ magyar torvényi elGirasoknak medfelelen bejegyzett részvénytarsasag
Magyarorszagon, 1998. jinius 1 6ta. A Bank kdzvetlen tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt, a védso
anyavallalat pedig az UniCredito Italiano Spa. A Banknak a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaganal bejegyzett cime
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Bank m{kodését a jelzalog-hitelintézetrol és jelzaloglevélr6l szold 1997. évi XXX. térvény szabalyozza. A tdrvény
értelmében a Bank jogosult Magyarorszag vagy az Eurdpai Gazdasagi Térség mas tagallamanak teriletén lévo
indatlanon alapitott jelzalog fedezete mellett hitelt nyGjtani illetve jelzdlogleveleket kibocsatani. A Bank
Ugyfélbetétek gydjtésére nem jogosult.

részvény az UniCredit Bank Hundary Zrt. (“UniCredit Bank”) tulajdonaban volt.

Az UniCredit csoport tagjaival folytatott Ugyletek kdzott szerepelnek hitelkapcsolatok, ahol a kapcsolt vallalkozasok
hitelfelvevok vagy kezesek, illetve betétesek. Az ilyen Udyleteket [ényedében, eqyéb kikdtés hianyaban, a harmadik

felekkel szemben alkalmazott Uzleti feltételek mellett kotik meg.

A pénzigyi kimutatasokat a FeligyelG Bizottsag 2018. januar 30-an fodadta el.

2. A beszamolo-készités alapelvei

20 2

a.)  Medfeleldségi nyilatkozat

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a 2000. évi C. torvény 10. § (2) bekezdése altali felhatalmazas alapjan, az Eurdpai
Uni6 hivatalos lapjaban rendeleti formaban kihirdetett Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardoknak (IFRS)
medfelelGen keriltek dsszeallitasra. A vezetés kifejezett és korlatozas nélkili kijelentést tesz arrdl hogy a beszamolo
az EU altal befogadott IFRS-ek elGirasaival 6sszhangban van.

b.)  Ertékelési elvek

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a derivativ pénzigyi termékekre, a kereskedési céli eszkdzdkre és kotelezettségekre
és az értékesithetd eszkdzok tekintetében valds érték alapon lettek elkészitve, - kivéve azon tételeket, melyeknél
nem mérhetd megbizhatdan a valds érték. Az utdbbi tételek amortizalt beker(lési értéken vagy bekeriilési értéken
lettek kimutatva. A tobbi pénzigyi eszkdz és kotelezettség valamint a nem-pénzigyi eszkdzdk és kotelezettségek
értékvesztéssel korrigalt amortizalt bekerGlési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva.

2. A beszamolo-készités alapelvei

Az egyedi pénzigyi kimutatasok millié forintban készUltek (Millio Ft).

€z az éves beszamold madyar Forintban készilt, abban a devizanemben, mely azon elsddleges gazdasagi kdrnyezet
pénzneme, melyben a Tarsasag tevékenykedik (,funkcionalis pénznem”).A Bank a kdnyveit is ezen pénznemben
vezeti. Ha masként nincs jelezve, akkor a magyar Forintban ismertetett pénzigyi informaciok milliora lettek
kerekitve.

3. Fobb szamviteli elvek

Az edyedi pénzigyi kimutatasok elkészitésénél az alabb felsorolt fobb szamviteli alapelvek kerUltek alkalmazasra.
Ezek az alapelvek kdvetkezetesen lettek alkalmazva minden érintett évre, kiilon jelezve az ezektdl valé esetleges
eltéréseket.
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a.) Osszehasonlité adatok

Bizonyos egyenlegek az 0Osszehasonlithatosaq érdekében atsorolasra kerllnek az el6zd évi adatokban, a
konzisztencia biztositasa érdekében, amennyiben volt ilyen.

b.) Készpénz és likvid befektetések
A pénzeszkdzok tartalmazzak a nostro szamla edyenlegét, amelyek beker(lési értéken szerepelnek a mérlegben.
c) Pénzidgyi instrumentumok

a) Besorolas

Az értékesithetd pénzigyi eszkézok kozé sorolhatok azok a nem derivativ pénziiqyi eszkdzdk, amelyeket a Bank
értékesitésre kijelolt, vagy nem hitelként és kdvetelésként, nem kereskedési céli pénzigyi eszkdzként, vagy nem
lejaratig tartott pénzliqyi eszkdzként tart nyilvan. Az értékesithetd eszkdzok kovetelést megtestesitd értékpapirokat
és részesedési jogot megtestesitd értékpapirokat tartalmaznak.

Hitelek és kivetelések azok a kolcsondk és kovetelések, melyeket a Bank nem rdvid tavi profitszerzés céljabél tart.
Az adott kolcsonok és kovetelések kdzé tartoznak a bankoknak és (igyfeleknek adott kdlcsondk és eldlegek. Ezek
olyan, nem szarmazékos Ugyletek, fix, vagy valtozd kamatfizetésekkel, melyeket nem jegyeznek aktiv piacon. A
bankokkal szembeni kévetelések olyan jelzalogjogokat tartalmaznak, melyeket a Bank mas bankok szamara
finansziroz, az Ugyfelekkel szembeni kovetelések pedig a Bank sajat jelzalogjogainak finanszirozasat tartalmazza.

Az 0nalld jelzalogjogok is Hitelek és kovetelések kategériaba vannak besorolva. Az &nalld jelzalogjog egy olyan

tipusG jelzalog, ami az azt biztositd kovetelés nélkil harmadik félre atruhazhato a Jelzalog-hitelintézetekrdl és
jelzaloglevekrdl szold 1997. évi XXX. térvény értelmében.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

b) Bekeriilés és kivezetés

A Bank a pénzlgyi eszkozoket és kotelezettségeket a kotés napjan rogziti. A pénzigyi eszkdzok, és a pénzigyi
kotelezettségek kezdetben valds értéken szerepelnek, tovabba (a nem kereskedési céll pénzigyi eszkdzok esetén) az
Ugyletekhez kdzvetlenUl hozzarendelhetd tranzakcios koltség rajuk rakadik. Ett6l az idGponttdl kezdve az eszkdzok
valés értékében bekdvetkez6 valtozasbol ered6 nyeresédek és vesztesédek elszamolasra kerllnek az
eredménykimutatasban, vagy a tékében. Az adott kdlcsdnok és kovetelések azon a napon keriilnek rogzitésre, amikor
az Osszeq kifizetésre keril a tranzakciéban résztvevd masik félnek.

A pénzlgyi eszkozok akkor kerilnek kivezetésre, amikor lejarnak az eszkdz cash flow-ira vonatkozo jogok, vagy a
Bank a tulajdonjogbdl szarmazd 6sszes hasznat és kockazatat lényegében atruhazta. Ha a Bank nem ruhazza at,
illetve nem tartja meg lényegében a pénziqyi eszkdzok tulajdonjogabdl szarmazo kockazatokat és hasznot, akkor a
Bank hatarozza medg, hody medtartja-e a pénzlidyi eszkdz ellendrzését. Ebben az esetben, ha a Bank nem tartotta
meg az ellenGrzést, ki kell vezetnie a pénzigyi eszkdzt és elkilonitetten eszkdzként vagy
forrasként/kotelezettségként kell kimutatnia az atadas soran felmer(lt, illetve fennmaradd barmely jogokat és
kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettségek akkor kerGlnek kivezetésre, amikor a szerzddéses kotelezettsédek teljesilnek, torlésre
kerilnek, vagy lejarnak.

c) Ertékelés
Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkdzok értékelése bekeriléskor beszerzési értéken tdrténik, amely magaban foglalja a tranzakcios
koltseégeket is.

A nyilvantartasba vételt koveten minden kereskedési és fedezeti céli pénziiqyi eszkdz és kotelezettség, és
értékesithetd pénziqyi eszkdz nyilvantartasa valos értéken torténik, kivéve azokat, amelyeknek nincs aktiv piacrol
szarmazob jegyzett piaci ara, és ezért a valds érték nem meghatarozhat6. Ezek értékvesztéssel csokkentett beker(lési
értéken (mely tartalmazza a tranzakcios kéltségeket is) szerepelnek.
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Minden nem kereskedési célG pénzigyi eszkdz, kdlcson és kbvetelés, illetve lejaratig tartott befektetés halmozott
értékvesztéssel csokkentett amortizalt koltségen kerGl nyilvantartasra. Az azsid, és diszazsi, a vonatkozd eszkdz
nyilvantartasi értékének részét képezi, és amortizalodik. A havonta felilvizsgalatra kerGlG hitelek kivételével a
pénzlgyi eszkdzok a mérleg forduldnapjan kerllnek felilvizsgalatra, hogy van-e objektiv bizonyiték értékvesztésre.
Amennyiben az értékben bekdvetkezd romlasnak barmilyen jele mutatkozik, akkor az eszkdz behajthatd értéke
megbecslésre kerul.

3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Késdbbi értékelés

Valos érték értékelési elvek

A Bank altal alkalmazott valos érték értékelési elvek az 5. pontban kerilnek ismertetésre.
Nyereségek és veszteségek a késdbbi értékelés soran

A valés értéken nyilvantartott kereskedési céli pénzlgyi eszkdzok és pénzlgyi forrasok értékének valtozasabol
keletkezG nyeresédek és vesztesédgek az eredménykimutatasban kerilnek elszamolasra. Az értékesithetd pénzigyi
eszkdzok valos értékének valtozasabol keletkezd nyereségek és vesztesédek az értékesithetd eszkdzok tartalékaban
kerilnek elszdmolasra. Barmilyen, az értékesithet6 pénzigyi eszkdzokon fennalld értékvesztés az
eredménykimutatasban keril elszamolasra.

d.) Devizaiigyletek

A kUlféldi pénznemben denominalt Ugyletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon a funkcionalis pénznemre
ker(lnek atszamitasra. Az ilyen (dyletek zarasabol felmer(lE, tovabba az év végén devizaban fennalld pénzigyi
eszkozok és forrasok év védi arfolyamon torténd kiértékelésébdl adodd deviza arfolyamnyereséd, illetve
arfolyamveszteség az eredménykimutatasban kerGl elszamolasra, kivéve a hatékony cash-flow fedezeti Ggyleteket,
melyeknél ez az eredmény a tékében hatarolodik el.

e) Kolcsonok és kovetelések

A Bank altal nydGjtott hitelek az esetleges hitelezési vesztesédet fedez6 értékvesztéssel csokkentett értéken
keriilnek kimutatasra, mely a varhatéan megtérilg értéket mutatja.

A pénzlgyi év soran a hiteleken és kdveteléseken képzGdott bevétel meghatarozasahoz az effektiv kamatlab eljaras
kerUl alkalmazasra. Az effektiv kamatlab az dsszes hitelre és kovetelésre egyedileg keril medallapitasra. Az effektiv
kamatlab kiszamitasanal minden szerzGdéses cash-flow, beleértve a dij- és jutalékbevételeket is, figyelembe lett
véve, ugyanidy a lehetsédes azsio, és diszazsio is. A becsilt jovGbeli veszteségek nem részei a szamitasnak. A
szamitas eredménye az eredmény kimutatasban keril elszamolasra.

3. FGbb szamviteli elvek (folytatas)

f) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken szerepelnek. A tardyi eszkdzok
rendszeres id6kozonként atvizsgalasra, és szilkség esetén teljes mértékben leirasra keriilnek.

q.) Immaterialis javak

Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken szerepelnek. Az immaterialis
javak rendszeres id6kozénként atvizsgalasra, és sziikség esetén teljes mértékben leirasra kerilnek. A Bank nem
rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis joszaggal.

h.) Ertékcsokkenés

A targyi eszkdzoknél az eredménykimutatasban a beszerzési érték leirasara értékcsokkenés szamolddik el, a targyi
eszkdzok becsilt hasznos élettartama soran. Minden fentebb felsorolt eszk6z (kivéve a foldterUleteket és a

folyamatban év6 beruhazasokat) értékcsokkenésének elszamoldsa linedris modszer alkalmazasaval torténik. Az
éves értékcsokkenési kulcsok a kdvetkezok:
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Ertékesdkkenési kulcs (%)

Immaterialis javak 20
Irodai berendezések 14,5
Jarmivek 20
i) Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A betétek olyan készpénz Gsszegek, melyet a Bank elfogad mas bankoktol, illetve az Ugyfeleitdl, és ezek teremtik
meg az aktiv Uzletdg forrdsat. A betétek bekeriléskor valds értéken értékeltek, késbb amortizalt bekerilési
koltségen. A Bank nem sorolt be semmilyen betétet valos értéken értékelt instrumentumként.

jJ) Jelzalogkotvények

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. elsddleges finanszirozasi forrasa jelzalogkdtvények kibocsatasabol szarmazik. A
jelzalogkotvények fedezett kdétvények. A Bank csak akkor bocsathat ki ilyen kdtvényeket, amennyiben elegendd
fedezete van, amely egyarant tartalmazhat 6nallo zalogjogot és egyéb értékpapirokat, mint az allamkdtvények és
kincstarjegyek.

A kibocsatott kotvények pénzigyi kotelezettségként szerepelnek, kezdetben az (gylethez rendelhetS kdzvetlen
koltségekkel ndvelt kibocsatasi értéken, majd amortizalt kéltségen kerilnek kimutatasra.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A Bank maximalisan annyi jelzaloglevelet bocsat ki, amennyit az 1997. évi XXX. torvény lehet6vé tesz.
k.) Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

Amennyiben objektiv bizonyiték all fenn arra vonatkozdan, hody edy nem pénzigyi eszkdz értékvesztett, Ugy az
minusz az értékesités koltsédei, vagy az eszkdz hasznalati értéke, azaz az eszkozbdl varhatd jovbbeni cash-flow-k
nettd jelenértéke) Gsszehasonlitasra kerUl. Az Osszehasonlitas kilonbséde az eredménybe keril elszamolasra.
Amennyiben egy korabban értékvesztett eszkdz értéke visszaall, 0dy a medemelt kdnyv szerinti érték nem
haladhatja meg azt az értéket, melyen az értékvesztések elszamolasa elGtt szerepelt az eszkoz.

L) Ertékvesztésre és hitelezési vesztesédekre képzett tartalékok
A Bank szamviteli elvei alapjan rendszeres iddkozonként feliilvizsgalja kovetelésallomanyat, és amennyiben
sziksédes, értékvesztést szamol el. Az értékvesztés mértékét a kintlévGsédek behajthatdsaganak vizsgalata alapjan

hatarozza med. Az értékvesztés/céltartalék ndvekedése, illetve csokkenése az eredménykimutatasban keril
elszamolasra.

m.) Tokeelemek
i) Jogi tartalékok

Altalanos tartalék

A 2013. évi CCXXXVII. szam{ torvény 83. paragrafusa értelmében az adozott eredmény 10%-anak medfeleld
altalanos tartalékot kell képezni a Bank helyi szamviteli szabalyok alapjan készitett beszamoléjaban.

Az altalanos tartalék a magyar jogszabalyok szerinti potencialis jovGbeni vesztesédek ellentételezésére
hasznalhato fel. Az altaldnos tartalék novekedése kozvetlenUl az eredménytartalékot csokkenti, és igy nincsen
hatasa az adott évi eredményre.

i) Ertékelési tartalékok
Az értékelési tartalékok a sajat tOke részét képezik. Az IFRS alapelveinek megfelel6en az értékelési tartalékok

kizarélag a cash-flow fedezeti tartalékot és az értékesithetd eszkdzokre képzett tartalékot tartalmazzak, csokkentve a
halasztott addval, a 3.c. pont szerint.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

n.) Bevételek
Netto kamatbevétel

A kamatbevételek és kamatkiadasok az effektiv kamatlab eljaras alkalmazasa mellett az iddbeli elhatarolasok elve
alapjan kerGlnek elszamolasra minden amortizalt kéltségen nyilvantartott instrumentumra.

Az effektiv kamatlab hitelenként kilon-kilon kerGl meghatarozasra. Az effektiv kamatlab medallapitasanal az dsszes
szerzddéses cash-flow figyelembe vételre ker(l, beleértve a jutalékokat, és kezelési kéltsédeket, tovabba az
esetleges prémiumot és diszkontot. A valoszinGsitett jovGbeli veszteségek azonban nem kerllnek figyelembe
vételre.

Netto jutalékbevétel

A nettd jutalékbevétel tartalmazza a dij és jutalék alap(U szolgaltatasok bevételeit ugyanigy, mint a harmadik fél
altal nyGjtott szolgaltatasok dijraforditasait, melyek a Bank dij alapU szoldaltatasaihoz kapcsolodnak. A jutalékok és
dijak elszamolasuk idGpontjaban kerilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

Netto kereskedési bevétel

A nettd kereskedési eredmény tartalmazza a valés értéken nyilvantartott kereskedési cél0 pénzigyi eszkzok és
kotelezettségek eladasabol és valds piaci értékének valtozasabol adodo nyereségeket és vesztesédgeket.

Egyéb tokebefektetésekkel kapcsolatos eredmény

Az egyéb tGkebefektetésekkel kapcsolatos eredmény tartalmazza a nem kereskedelmi céli eszkdzok és
tokebefektetések kikerilésekor realizalt eredményt.

0.) Nyeresédgadé

Az éves eredmény utan fizetendd nyereséqadd az adott idBszakra vonatkozd, és a halasztott adoéfizetési
kotelezettséget tartalmazza.

Az adott idGszakra vonatkozo adofizetési kotelezettséq az éves addkoteles eredmény utan, a mérleg fordulonapjan

érvényes adokulccsal szamitott fizetend6 add. Az éves eredmény az addalap medallapitasahoz a vonatkozo ad6zasi
el6irasoknak megfeleléen keril madositasra.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A halasztott adofizetésre mérlegmaodszerrel tartalék képzendd az IFRS pénzigyi kimutatasokban szerepld, és a
magyar adozasi szabalyok szerint Osszeallitott mérleg szerinti eszkdzok és forrasok nyilvantartasi értéke kozott
fennalldé atmeneti kilénbodzetekre. A halasztott adofizetési kotelezettsédre képzett tartalék dsszede attol fiigg,
varhat6an hodyan realizalddik vagy rendezddik az eszkdzok és forrasok IFRS szerinti, illetve a magyar beszamolobeli
nyilvantartasi értéke kozotti kilonbozet.

A halasztott add azzal a mértékkel keril megallapitasra, mely varhatdéan érvényben lesz az atmeneti kilénbségek
visszafordulasakor, a beszamold készitésekor érvényes jogszabalyok figyelembe vételével.

A halasztott ad6 eszkdz csak addig a mértékig vehetd figyelembe, ameddig valdszinGsithetd, hogy rendelkezésre all
majd olyan jovGbeni adokoteles nyereség, amellyel szemben a fel nem hasznalt addveszteségek és adodhitelek
felhasznalhatok. A halasztott add eszkdzok olyan mértékig kerllnek csokkentésre, amely folott mar nem
valoszinUsithet8, hogy az adokedvezmény realizalhato lesz.

Az IAS 12 alapjan tortént elemzés szerint a halasztott add eszkdzdket és forrasokat nettositva kell kimutatni a
pénzlgyi beszamoldban.

p.) Atvaltasi arfolyamok és piaci ratak

A Bank a szokasos Uzletmenetben a tranzakciokat kilonbozd devizanemekben bonyolitja, beleértve a Ft-ot is, és
kilonb6zd pénzigyi instrumentumok allnak rendelkezésére. A pénziigyi eszkdzok, pénziqyi kitelezettségek és
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meérleg alatti tételek ezekben a devizakban denominaltak és eltérd jelzés hianyaban valds értéken kerilnek
medjelenitésre. A banki tranzakciok, amennyiben nincs masként feltiintetve piaci arakon kerilnek kiértékelésre.

q.) Mérlegfordulonap utani események

Mérlegfordulénap utani események azon kedvezd vagy kedvezdtlen események, melyek a mérleg fordulénapja és a
pénzigyi kimutatasok elfogadasanak napja kozott torténnek. Ezen események két kategoriaba sorolhatok: azok,
melyek korilmeényei bizonyithatéan fennalltak a mérlegforduld napjan (mérlegforduld napjat kdvetd, a mérleget
modositd események), és azok, amelyek olyan kérilményekre utalnak, melyek mérlegforduld napjat kdvetGen
mer{ltek fel (mérleget nem modositd, mérledforduld napjat kdvetd események).

Minden, mérlegforduld napjat kdvetd esemény a Bank pénziidyi kimutatasainak készitésénél figyelembe vételre
kerilt. Azok a jelentds, mérlegkészités napjat kdvetGen bekdvetkezett események, amelyekkel a mérleg tételei
értékben nem kerGltek modositasra, a pénziigyi kimutatasokban, a kiegészitd informaciok kozott szerepelnek.

r.) Szegmens riport

Tekintettel arra, hody a Bank altal kibocsatott jelzalogkdtvények t6zsdén jeqyzettek, a vezetés felmérte az IFRS 8

szerinti szegmens riporting szilkségességét és arra a medallapitasra jutott, hogy a mikddési szegmensek a Bank
esetében nem értelmezhetdk.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

s.) Uj standardok és értelmezések

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal elfogadott standardok és
értelmezések, amelyek a jelenlegi iddszakra vonatkozoan mar hatalyosak:

IAS 7 ,,Cash flow-k kimutatasai” standard maédositasai — Kozzétételi kezdeményezés (az EU altal elfogadva 2017
november 6-an, hatalyba lép a 2017 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi idGszakokban).

IAS 12 “Nyeresédadok” standard modositasai — Halasztott adokdvetelések kimutatdsa a nem realizalt
vesztesédgekre (az EU altal elfogadva 2017 november 6-an, hatalyba lép a 2017 januar 1-ével, illetve az azt
kovetGen kezd6dd beszamolasi id6szakokban).

A fent bemutatott modositasok, Uj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem okoz valtozast a Bank
szamviteli politikaiban.

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal elfogadott standardok és
értelmezések, amelyek még nem léptek hatalyba

Jelen pénziigyi kimutatasok elfogadasanak id6pontjaban a kdvetkezd EU altal elfogadott standardok, madositasok és
értelmezések nem léptek még hatalyba:

IFRS 4 “Biztositasi szerz6dések” standard médositasai

IFRS 9 “Pénziiqyi instrumentumok” alkalmazasa az IFRS 4 “Biztositasi szerzodések” standarddal Az EU altal
elfogadva 2017 november 3-an, hatalyba [ép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi
idGszakokban.

A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott modositasok elsd alkalmazasa nem lesz jelentGs hatassal a Bank

pénzlgyi kimutatasaira.

IFRS 15 “Vevdi szerzddésekbdl szarmazoé bevétel” standard
Beleértve az IFRS 15 standard modositasait: IFRS 15 Hatalybalépése az EU altal elfogadva 2016 szeptember 22-én,
hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban.

Az IFRS 15 tovabbi pontositasai: az EU altal elfogadva 2017 oktéber 31-én, hatalyba [ép a 2018 januar 1-ével,
illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi idGszakokban).
A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott madositasok, Uj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem

lesz jelent8s hatassal a Bank pénzigyi kimutatasaira.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

IFRS 16 ,,Lizingek”

Az EU altal elfogadva 2017 oktéber 31-én, hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetSen kezd6dd
beszamolasi idGszakokban.

Az IFRS 16 eqgy egysédes, mérlegen bellli lizing elszamolasi modellt vezet be a lizingbe vevik szamara. A lizingbe
vevl egy eszkozhoz kapcsolodd hasznalati jodot jelenit meg, amely a lizing targyaul szoldalé eszkoz
hasznalatara/hasznositasara vonatkozd jogat testesiti med, mig a lizing kotelezettség a lizing torlesztések
medgfizetéséhez kapcsolodd kotelezettségét. A rovid futamidejl és a kis érték{ lizingek megjelenitési mentesség ala
esnek. A lizingbe add szamviteli elszamolasa hasonl6 a jelenlegi standardban szerepl elszamolashoz — a lizingbe
ado tovabbra is operativ és pénzigyi lizing kategoriakba sorolja a lizing szerzddéseit. A Bank befejezte a pénzigyi
kimutatasaira vonatkozo eldzetes hataselemzését, azonban a részletekbe mend vizsgalat még folyamatban van. Az
el6zetes hataselemzés értelmében az Uj lizing standard varhatéan nem lesz jelentGs hatassal a Bank pénzigyi
kimutatasaira.

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”

2014 jiliusaban a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet (IASB) kibocsatotta az IFRS 9 Pénzigyi Instrumentumok
standard végleges verzigjat, mely 2016 novemberében az EU altal is befogadasra kerUlt.

Az IFRS 9 2018. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezdddd pénzldyi év kezdGnapjatol hatalyos, elGalkalmazasa
medendedett. A Bank a jelenlegi tervei szerint 2018. januar 1-t6l kezdddg Uzleti évektdl alkalmazza.

A Bank jelenleg azon doldozik, hogy meghatarozza az IFRS 9 tényledes hatdsat a Bank 2018. évi konszolidalt
pénzUgyi kimutatasaira, mivel a standard hatasa figg a Bank altal tartott pénzigyi instrumentumoktél, gazdasagi
korilmeényektdl, illetve a jovoben meghozandd szamviteli dontésektdl és valasztasoktol.

Az Gj standard megkoveteli a Bankt6l, hogy madositsa a szamviteli folyamatait, belsd ellendrz6 funkcioit, amelyek a
pénzlgyi instrumentumokhoz kapcsolédnak, a valtoztatasok életbeléptetése jelenleg zajlik.

i Besorolas — Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 egy (j besorolasi és értékelési megkdzelitést alkalmaz a pénziqyi eszkdzok tekintetében, amely egyrészt
figg a valasztott Uzleti modellt6l, ahogyan az eszkdzdket kezeli a Bank, masrészt pediqg figg a pénzaramlasok
jellemzGitol.

A Bank Uzleti modellje olyan szinten keril meghatarozasra, amely tikrézi, hogy a pénzeszkdzok csoportjait hogyan
kezelik egyitt eqy adott cél elérése érdekében. Az Uzleti modell nem fiildg a vezetGk egdyes instrumentumokkal
kapcsolatos szandékaitol.

Ennek medfelelden ez a feltétel nem instrumentumonkénti besorolasi megkdzelitést takar, hanem madasabb

aqqgredaltsagi szinten hatarozandé med. Mindazonaltal a Bank tébb Uzleti modellt is alkalmazhat pénzigyi
instrumentumai kezelésére.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A kdvetkezd Uzleti modell kategariak kerUltek kialakitasra az IFRS 9-nek megfelel&en:

(i) Held to Collect (HTC): szerzddéses cash flow-k beszedése érdekében tartott instrumentum, mely
vasarlasanak célja, hogy hossz( tavon kamatjovedelemre tegyen szert a Bank. Nem feltétlen(l
szikséges lejaratig tartani ezeket a pénzigyi instrumentumokat. Az értékesités megengedett, ha a
pénzigyi eszkdz hitelkockazata megndvekedett, illetve abban az esetben is konzisztens lehet az
értékesités az Uzleti modellel, ha az a hitelezési koncentracios kockazat miatt merGl fel, vagy a
lejarathoz kozel esik.

(i1 Both Held to Collect and for Sale (HTCS): szerzddéses cash flow-k beszedése és edyidejlileg a
pénzlgyi eszkozok eladasa érdekében tartott instrumentum. A vasarlas célja a szerzGdéses cash
flow-k beszedése mellett, hogy nyereségdet realizaljon a Bank az instrumentum valds értékének a
novekedésébdl, illetve hogy minimalizalja a valds érték csokkenésébdl eredd vesztesédeket kdzép-
és hossz( tavon. Ebben az Uzleti modellben a HTC kategéridhoz képest dyakrabban és nagyobb
értékben torténnek értékesitések.
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(iii) Held to Benefit from Chandes in Fair Value (TRADING): f6ként kereskedésre tartott értékpapir, mely
vasarlasa rovid tavi nyereségszerzés céljabol torténik. Ezt az Uzleti modellt ,maradék kategdrianak”
tekintjuk.

Az Uzleti modellbe sorolas tUkrozi a Bank varakozasait, azaz nem csak a szandékot, hanem a képességet is. A
besorolds nem olyan szcenaridk alapjan torténik, amelyek bekdvetkezésének esélye ésszeren nem varhaté ('worst
case’ vagy 'stress case’ szcenario).

igy ha a Bank azt tervezi, hogy egy bizonyos portfoliét vagy pénziigyi eszkézt eqy ’stress case’ szcenarid esetén el fog
adni, az nem befolyasolja az Uzleti modell értékelését, amennyiben a Bank azt varja, hogy ez az esemény varhatéan
nem fog bekdvetkezni.

Az olyan eladasok esetében, amelyek nem a hitelkockazat ndvekedésével vannak Osszefiggésben, a Bank a
kovetkezG hatarértékeket alkalmazza az eladas volumenét illetGen:

HTC Uzleti modell:
- portfolio éves forgalma < 1% - konzisztens a Held to Collect Uzleti modellel

- portf6lié éves forgalma 1% és 5% kozotti — tovabbi elemzés, az atlagos forgalom vizsgalata sziikséges
- portf6lié éves forgalma > 5% - nem konzisztens a Held to Collect Uzleti modellel

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

Az IFRS 9 harom f& besorolasi kategoriat tartalmaz a pénzigyi eszkdzok tekintetében: amortizalt bekerUlési értéken
valo kezelés (AC), eqyéb atfogd jovedelemmel szembeni valds értéken torténd kezelés (FVOCI) és eredménnyel
szemben valos értéken valo kezelés (FVTPL). A standard megsz{nteti az IAS 39 hatalya alatt létez0 lejaratig tartandd
(HTM), kolcsonok és kovetelések (L&R) valamint, értékesithetd (AFS) pénziigyi eszkoz kategoriakat.

Az IFRS 9 standardnak nincs jelentds hatasa az effektiv kamatlabszamitas maodszertanara. Az IFRS 9 hatalya alatt a
beagyazott szarmazékos Udyletet tartalmazo szerz6déseknél az alapszerzdés a standard hatélya alatt kezelendd
pénzigyi eszkdz, ami soha sem valaszthato el a szarmazékos Ugylettdl. Ezaltal, a hibrid pénzldyi instrumentum
teljes egészében ker(l értékelésre besorolaskor. Az SPPI kritériumok vizsgalatakor a Bank elemzi, hogy a
hitelszerz6désekhez kapcsolddd pénzaramlasok kizarolag tokét és kamatot tartalmaznak-e.

Az SPPI kritériumok értékeléséhez a Bank egy testre szabott IFRS 9 ,Lending tool” elnevezés{ programot hasznal. Az

IFRS 9 Uj besorolasi és értékelési szabalyainak kovetkeztében varhatéan a kdvetkezd valtozasok torténnek a pénzigyi
instrumentumok tekintetében.
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IFRS 9 okozta valtozasok a pénzigyi eszkdzokben a kovetezd:

IAS 39 szerintj IFRS 9 szerint_i
KSZE KSZE
2017.12.31 Atsorolas  Atértékelés 2018.01.01
Amortizalt bekerilési
érték
Kovetelések
hitelintézetekkel
szemben
Bruttd kdnyv szerinti
érték 188.646 (5.931) - 182.715
Varhato hitelezési
veszteséq hatasa - - (455) (455)
Netto kdnyv szerinti érték 188.646 188.191
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Bruttd kdnyv szerinti
érték 10.069 (3,498) (392) 6.179
Varhato hitelezési
veszteséd hatdsa (473) - 166 (307)
Nettd kdnyv szerinti érték 9.596 460
FV OCI
Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok
Bruttd kdnyv szerinti
érték 19.910 - - 19.910
Varhato hitelezési
veszteséd hatasa - - (3) (3)
Nettd kdnyv szerinti érték 19.910 19.907
3. FGbb szamviteli elvek (folytatas)
IAS 39 IFRS 9
szerinti KSZE szerinti KSZE
2017.12.31 Atsorolas Atértékelés 2018.01.01
FV PL
Kovetelések
hitelintézetekkel
szemben
Brutt6 kdnyv szerinti
érték - 5.931 85 6.016
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Brutt6 kdnyv szerinti
érték - 3.498 (288) 3.210
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)
ii. Ertékvesztés — Pénziigyi eszkozok és szerzddéses eszkozok
Az IFRS 9 az eltretekintd ,varhato hitelezési veszteség” modelljét (expected credit loss — ECL) alkalmazza az
IAS 39 ,felmerilt veszteségek” modelljével szemben. Jelentds mérledelésre van szikség annak
meghatarozasara, hogy a dazdasagi tényez6k valtozasa hogyan befolyasolja az elGretekintd varhato
vesztesédeket, ami a modellben valdszinlsédekkel silyozott végeredményként jelenik meg mind egyedi mind
csoportos kalkulacigban.
Az (j értekvesztési modellt kell alkalmazni az amortizalt bekerilési értéken és FVOCI értéken értékelt pénzigyi
eszkdzok esetén, kivéve a tdkeinstrumentumokat és a szerzddéses eszkdzoket.
Az IFRS 9 értékvesztési elve alapjan a két értékelési alap kdzil az eqyik alkalmazando:
az elkdvetkezd 12 honapban bekdvetkez6 default-bol szarmazo varhato veszteséd; vagy
a teljes becsUlt élettartam alatti default-bol szarmazd varhato hitelezési veszteség.
A 2017-es Uzleti év soran a Bank folytatta az Uzleti és kockazati folyamatainak fejlesztését a szamviteli és
maodszertani keretelvek valtozasa alapjan.
2017-ben a kozponti IFRS 9 implementacids projekt keretén belll banki szinten véglegesitésre és
dokumentalasra, a helyi sajatossagoknak medfelelGen pedig testreszabasra keriltek az ECL mérésére (tobbéves
PD, LGD, EAD) vonatkozé 0j mddszertanok és kosarba sorolasi logika.
A Csoport és szabalyozdi kdvetelményeknek valé medfelelés tamogatasara az IFRS 9 kompatibilis IT eszkdz
fejlesztése és tesztelése 2017 év soran az IT megvaldsitashoz kapcsoloddd részletes Utemterv szerint
megvalosult.
A Bank véleménye szerint az értékvesztés 6sszede varhatdéan névekedni fog és volatilisabba fog valni az IFRS 9
értékvesztés modszertananak hatokorébe tartozd eszkdzok vonatkozasaban.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

Mérési kategoria

IAS 39 és IAS IFRS 9
37 szerinti szerinti
értékvesztés Atsorolas Atértékelés értékvesztés

Eves Jelentés 2017.

Hitelek és kovetelések (IAS 39)/Amortizalt

bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok (IFRS 9)

Készpénz és nem lekotdtt nostrok Jegybankkal szemben - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben - - 455 455
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 473 - (166) 307
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - -

Osszesen 473

- 288 761

Lejaratig tartott értékpapirok (IAS 39)/ )/Amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok (IFRS 9)
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - -

Ertékesithetd pénzigyi instrumentumok (IAS 39)/0Cl-val szemben

valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok (IFRS 9)

Befektetésre szolgalo értékpapirok - - 3 3
Hitelkeretek és pénziidyi garanciak

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (hitelkeretek) - - - -
Ertékvesztés (hitelkeretek) - - - -
Ertékvesztés (Pénziigyi garanciak) - - - -

Osszesen ) ) 3 3
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Stade 1 Stade 2 Stade 3 POCI
. Elettartam Elettartam
12 havi alatt alatt Vasaroltva
Amortizalt bekerilési értéken értékelt varhato . . . p v
v . . P varhatoé varhato keletkeztetett Osszesen
eszkozok hitelezési . P . L, P
. hitelezési hitelezési  értékvesztett
veszteséqg . .
veszteséd  veszteséq
Brutto6 konyv szerinti érték eszkoz
tipusonként - - - - -
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal
szemben - - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 182.715 - - - 182.715
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 5.548 54 262 315 6.179
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - - -
Brutté kdnyvszerinti érték 6sszesen: 188.264 54 262 315  188.894

IFRS 9 szerinti értékvesztés eszkoz tipusonként
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal

szemben - - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 455 - - - 455
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 24 1 109 173 307

Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - - -

IFRS 9 szerinti értékvesztés 6sszesen 478 1 109 173 761

3. FG6bb szamviteli elvek (folytatas)

iii. Besorolas — Pénzigyi kotelezettségek

Az IFRS 9 nagyrészt medtartjia a jelenleg hatalyos IAS 39 kovetelményeit a pénzigyi kotelezettsegek
besorolasanak vonatkozasaban.

Mindazonaltal, az IAS 39 hatalya alatt minden eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek jeldlt
kételezettség (FVTPL) valds értékében torténd valtozas az eredményben keril elszamolasra, azonban az IFRS 9
hatalya alatti valos érték valtozasok altalanossagban a kdvetkez6k szerint szamolandok el:

- azon valds értékben torténd valtozasok, amelyek a kotelezettséq hitelkockazataban beallt valtozasnak
tulajdonithatok, az eqyéb atfogd jovedelemben kerllnek elszamolasra, és

- a valos érték valtozas fennmaradd dsszede pedig az eredményben ker(l bemutatasra.

A Bank nem jel6lt ki eredménnyel szemben valds értéken elszamolandd (FVTPL) pénzigyi kotelezettsédet, és ez
jelenleg nem is all szandékaban. A Bank elbzetes értékelése szerint nem lett volna jelentSs hatasa az IFRS 9
pénzlgyi kotelezettsédek besorolasaval kapcsolatos kdvetelményeknek a 2016. december 31-i adatok
vonatkozasaban.

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal még nem jovahagyott standardok és
értelmezések

Jelenleg az EU altal is elfogadott IFRS nem kilonbozik szignifikansan a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet
(IASB) altal elfogadott szabalyoktdl, kivéve az aldbbiakban felsorolt standardokat, meglévd standardok, értelmezések
modositasait, amelyek a beszamold nyilvanossa tétele idGpontjaban még nem voltak alkalmazhatok, mivel az EU
nem fogadta el azokat.

- IFRS 17 “Biztositasi szerzddések” (hatalyba lép a 2021 januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6dd
beszamolasi idGszakokban),

- IFRIC 22 “Devizas el6legek értékelése” (hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kovetben kezdddo
beszamolasi idGszakokban),
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- IFRIC 23 “Bizonytalansag a nyereségadok kezelésében” (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kdvetden kezdddd beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 2 “Részvényalap( kifizetés” standard modositasai — Részvényalapd kifizetések besorolasa és értékelése
(hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- Eves fejlesztések az IFRS-ek 2014-2016-0s ciklusahoz (IAS 28 standard médositasa hatlyba lép a 2017 januar

1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi idGszakokban, IFRS 1 standard modositasa hatalyba lép a
2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban)

3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

- IAS 40 “Befektetési céli ingatlan” standard mddositasai — Befektetési céll ingatlanok atruhazasa (hatalyba lép
a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kévetGen kezddd6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 9 “Pénzigyi instrumentumok” standard modositasai — ElGtorlesztés jellemzdk negativ kompenzacioval
(hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- 1AS 28 “Tarsult vallalkozasokban lévG befektetések” standard modositasai — Tarsult vallalkozasokban Lévd

hosszG-tavl érdekeltsédek (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban),

A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott modositasok, Gj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem
lesz jelentds hatassal a Bank edyedi pénzidyi kimutatdsaira. Ugyanakkor, a pénzigyi eszkozok és pénzigyi
kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem kerilt szabalyozasra, mivel az EU altal sincs
még elfogadva a rendelet.

4, Kockazatkezelési politika

A Bank legjelentGsebb Uzleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat. A Bank a kockazatok kezelésénél csoportos
medkazelitést alkalmaz, amelyet a magyar jodi és Uzleti kdvetelményeknek medfelelGen testre szab. Az integralt és
on-line rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak.

A fobb pénziigyi kockazatok kezelésére vonatkozd Bank banki szabalyzatokat a medfeleld Uzleti teriiletek, a belsd
ellendrzés, a felsd vezetGség és az Igazgatosag rendszeresen ellendrzi.

i) Hitelkockazat

A hitelkockazat azon pénzldyi veszteséq kockazata, amely a tranzakcidban részt vevé masik fél nem-teljesitésébdl
fakad. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok medhatarozasa, beleértve az endedélyeztetési folyamatot, a
hitelportfolid koncentralddasara vonatkozd iranyelveket, a szabadon felhasznalhato hitelek engedélyezését, a
hitelkockazatok mérését szolgald standardok megallapitasat, valamint az Ogyfelek pénzigyi kimutatasainak
kockazat szerinti besorolasat - az UniCredit Bank Hundary kockazatkezelési divizio vezetGjének eldzetes jovahagyasat
kévetGen — a Bank VezetS Kockazatkezel6 nyijtja be, és altalanossagban az Igazgatosag, részleteiben pedig a
Vezérigazgatd hagyja jova.

A nem teljesitd hitelek kezelését — atstrukturalas, behajtas és work-out tevékenység — Ggynoki szerz6dés alapjan az
UniCredit Bank Hundary Zrt. illetékes terilete vegzi.

Ugylet- és (igyfélbesorolas

A hitelekbdl szarmazo kintlévosédeket havonta, részletesen pedig legalabb negyedévente fellilvizsgalja a Bank, azaz
egyedileg vagy (meghatarozott értékhatar alatt) 6sszevontan kerlnek mingsitésre. Az Ggyfelek mindsitése legalabb
évente egyszer megtorténik. Az Ggyfelek olyan rating modell segitségével sorolanddk be, amely mindsédi és
mennyiségi tényezdket is figyelembe vesz. Lakossadi (gyfelek esetén a mindsitési kategoridba sorolas az Ugyfelek
fizetési mdltja és nem-fizetési események alapjan térténik.

A Bank 10 mingsitési csoporton belil 26 fokozatbdl allo besorolasi listat alkalmaz. Ezekbdl 3 fokozat szolgal a nem
teljesitd Ugyfelek besorolasara, a tobbit a teljesitd Ugyfelekre alkalmazza a Bank. A mindsitési besorolas a nem-
teljesités esélyére utal (PD) a (csoport-szinten) alkalmazott besorolasi ranglistaban. (Természetesen a nem teljesitd
Ugyfeleknél a PD 100%.)

Az Ggyfélbesorolas nem egyezik meg a hitelbesorolassal.
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Biztositékok

A Bank kockazatvallalast tartalmazd Ugyleteivel kapcsolatban alkalmazhatd biztositékok értékelésének elveit és
mddszereit, a biztositékokkal kapcsolatos bizonyos jodi kikdtéseket, valamint a biztositékok monitorozasanak elveit
a Fedezetértékelési szabalyzat tartalmazza.

Altalanos szabalyként a biztositékoknak:
=  jodgilag kotelezg erejlinek és érvényesithetdnek,
= kozvetlenUl hozzaférhetdnek és
= idgben likvidalhatonak
= kell lenniUk.

A Bank az alabbi tipus( biztositékokat fogadja be és rdgziti biztositék-nyilvantartasi rendszerében:

= Ingatlan biztositék;

=  Sajat banknal tartott pénziqyi biztositékok;

= Mas banknal tartott pénzigyi biztositekok;

= Biztositas;

= Személyi biztositék — kdzvetlen;

= Személyi biztositék — kdzvetett;

= Kovetelésengedményezés, kovetelésen alapitott zalogjog;
=  Ingdsagok;

= Egyéb biztositékok.

A biztositékértékelés alapjat a biztositékok piaci értéke képezi, melyet az alabbi tényez6k modositanak:

=  Biztositéki levonas: az a biztositéktipusonként kilonbozd szazalék, mely a piaci érték szazalékaban
mutatja a biztositék érvényesitésekor varhato vesztesédet.

=  Devizakockazati levonas: amennyiben a hitel és a biztositék devizaneme eltérd, a Csoport devizakockazati
levonéast alkalmaz az arfolyamkockazat kivédésére.

= Lejarati eltérés levonas: lejarati eltérés kivételes esetekben fordulhat elS, amennyiben a biztositék /
biztositéki megallapodas futamideje révidebb, mint a kockazatvallaladsi megallapodasé. Ilyen esetekben a
Bank a biztositék értékét lejarati levonassal is csokkenti.

Ingatlan biztositékok esetén az értékelést eqy, a hitelezési folyamattol figgetlen szakértd végzi. Az indatlan értékét
rendszeresen felll kell vizsgalni a jodi elGirasokkal 6sszhangban: nem lakascéll indatlanok esetén legalabb évente
eqyszer, lakdingatlan esetén pedig legalabb haromévente egyszer. Lakbingatlanok tekintetében a Bank statisztikai
atértékelést alkalmaz.

A pénzigyi biztositékok értéke havonta frissitésre keril a biztositék nyilvantarté rendszerben.

A garanciakat, illetve kezességvallalasokat a Bank a személyi biztositék nydjtdjanak belsd szabalyok szerinti

medgitélése (mindsitése) alapjan értékeli.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Hitelek mindsitése

A Bank vizsgalja, hogy van-e objektiv bizonyitéka annak, hogy a hitelei, illetve kdvetelései értékvesztettek. A hitelek,
illetve kovetelések akkor tekinthettk értékvesztettnek, ha objektiv bizonyiték all fenn, mely mutatja, hogy a
vesztesédet okoz6 esemény az eszkdz konyvekbe tdrténd bekerilése utan tortént, és a vesztesédet okozo esemény
olyan hatassal van az eszkoz jovobeni cash-flow termelési képessédére, melyet megbizhatdan becsilni lehet.

A hitelek és kovetelések értékvesztettségének objektiv bizonyitéka lehet az adds nem fizetése vagy fizetési
késedelme, a hitel vagy kdvetelés oly madon torténd atstrukturalasa, amit a Bank dnként nem tenne, jelzések arra
nézve, hody az adds cs6dbe megy, eqy értékpapir aktiv piacanak medszinése, vagy mas medgfigyelhetd adat, mely
eszkdzOk egy csoportjahoz kapcsolddik, mint példaul az addsok fizetGképességében bekdvetkezd nedativ valtozasok,
vagy gazdasadi feltételek, melyek a Bankban el6fordulé nem-teljesitésekkel dsszefiiggnek.

Az év soran a Bank birtokaba eszkdz-hitel csereiigylet révén jutd biztositékok szintén értékelenddk, az értékesitésik
soran keletkez0 varhato veszteség figyelembe vételével. Ilyen eszkdz 2017-ben nem kerilt a Bank birtokaba.
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A Bank politikdja az, hogy a biztositékokat idGben, és rendben realizalja. A Csoport jellemz8en nem hasznalja a
tulajdonaba jutott nem pénzbeli biztositékot sajat mikodésének céljara.

A hitelek altaldnosan havonta, részletekbe menden pedig ledalabb negyedévente mindsitésre kerilnek egyedileg,
illetve (bizonyos értékhatar alatt) csoportosan.

Egyedi mingsités szikséges, ha az Ugyféllel szembeni teljes kitettség meghaladja a szabalyzatilag rogzitett

hatarértéket. Ebben az esetben a besorolast a varhatd megtérilések figyelembevételével, tovabba az alabbi

szempontok értékelésével és attekintésével kell elvégezni:

a) az Ugyfél hitelkockazati besorolasa: az Ugyfél pénziidyi pozicidja, stabilitasa és jovedelem-termeld képessége,
melyet a pénzigyi, és befektetési szolgaltatas, és az értékpapir-kibocsatd befolyasol, és ennek valtozasa;

b) a torlesztés szabalyainak vald medfelelés (késedelem): a tbke, illetve a kdveteléshez kapcsolodd kamat
megfizetésében bekdvetkezd késedelem;

c) az Ugyfélhez kapcsolddd orszag kockazat (mind politikai, mind transzfer kockazatok tekintetében), és annak
valtozasa;

d) a biztositék értéke, értékesithetdsége és likviditasa, illetve ennek valtozasai;

e) a hitel értékesithetdséde és likviditasa (a kereslet és kinalat piaci feltételei, az elérhetd piaci arak és a
befektetés hanyadaban térténd részvétel a kibocsato tokéjében);

f)  avarhato fizetési kotelezettségbdl veszteségként elszamolando tétel.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Az értékelés céljara az e) pontban ismertetett feltétel vonatkozik a befektetések, kovetelések fejében kapott
részvények, illetve mérleg alatti kotelezettségek besorolasara, az f) pontban ismertetett feltétel pedig tipikusan a
mérleg alatti kotelezettségek besorolasara szolgal. A tételek besorolasakor az 6sszes fent ismertetett feltétel
figyelembevételre kerGl Ggy, hogy a varhatd vesztesédet kell meghatarozni az a)-c) és az e)-f) pontok alapjan mint
varhatd megtérilés hianya, majd a jovobeli fizetési kotelezettsédek kerilnek veszteségként feltiintetésre, utana
pedig a biztositékok végrehajtasakor varhaté veszteségek szamszer(sitésére kerGl sor. Ezt kdvetden az adott tételhez
tartozo biztositékok értékét le kell vonni a valészinlsithetd jovGbeli vesztesédekbdl a kielégitési sorrend
betartasaval. A varhato medtérilések tekintetében az id6tényezdt is figyelembe kell venni az értékelés soran.

Csoportos értékvesztést lehet alkalmazni, amennyiben az Ugyféllel szembeni teljes kitettség nem haladja meg a
meghatarozott hatarértéket. Az értékvesztés ebben az esetben is edyedi szinten keril meghatarozasra, csak
egyszer{sitett —sztenderd— madszer alkalmazasaval: Ggy a hitel, mint az Ggyfél tekintetében bizonyos statisztikailag
becsilt paraméterek kerilnek figyelembevételre. Ett6l barmilyen eltérés csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
a tétel egyedi mindsitési korbe kerdl at.

Kényszer-atstrukturalas

Az atstrukturalast akkor tekintjok kényszer(inek (és mint ilyen, nem-teljesitési eseményt okozonak), ha a toke, illetve
kamatfizetések atstrukturalasa az Ggyfél medromlott pénziigyi helyzetébdl adodik, és bizonyos mérték{ kovetelés-
elengedés is kapcsolddik hozza (t6ke, kamatok vady dijak, halasztott torlesztések), vagyis ha a hitel netto
jelenértékére az atstrukturalds nedativan hat, és az atstrukturalds nélkil az Ugyfél nagy valdszinsédggel nem-
teljesit6vé valt volna. Az Uzleti megfontolasbol térténd atstrukturalas (pl. a torlesztési Gtemezésnek az Ugyfél cash-
flow-javal torténd 6sszehandolasa) nem tekintendd nem-teljesitésre utald jelnek.

Ertékvesztett kélcsonik és értékpapirok

A Bank értékvesztést szamol el azokra a kélcsonokre és értékpapirokra, amelyek esetében fennall a lehetGsége, hogy
a szerz6dés szerint esedékes tGke és kamat teljes egészében nem folyik be.

Lejart, de nem értékvesztett kblcsondk
Ezek azok a kolcsondk és értékpapirok, ahol a szerzddés szerint esedékes kamatfizetés és toketdrlesztés nem tortént

meg, de a Bank Ogy itéli med, hogy értékvesztés elszamolasa nem szUksédes a mogottes fedezetek vagy a
kintlévGség varhato befolyasa miatt.
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Ertékvesztés

A Bank értékvesztést szamol el a hitelportfolioban bekdvetkezd becsilt vesztesédekre. Ez két fG részbdl tevidik
Ossze: a jelentGs kitettségekre egyedileg elszamolt értékvesztésekbdl és belsd szabalyok alapjan a kilénbdzo
hitelcsoportokra egységesen — de (igyletre szamitottan - medallapitott értékvesztésbl.

A Bank a mar bekdvetkezett, de még nem jelentett vesztesédgekre (IBNR) a nemzetkdzi szamviteli szabvanyok szerint
és az anyavallalati elGirasok alapjan szamol el értékvesztést.

El6re meghatarozott alportfoliokra a varhatd veszteséq az alabbi képlet alkalmazasaval keril meghatarozasra: EL =
€aD * PD * LGD

ahol

EL: a varhatd veszteseq,

EaD: a nem-teljesitéskori kitettség,

PD: a nem-teljesités bekdvetkezésének valoszinlséde (eqy éven beldl), és

LGD: a nem-teljesités esetén varhatd veszteséq.

Alportfolio szinten a veszteséd-konfirmacios periodus (LCP) is meghatarozasra keril (5-6 honap kozotti iddszak),
mely az Ggyfél pénzidyi helyzetének romlasa, és ennek a Bank altali észlelése kdzotti atlagos idGtartamot mutatja.
Az IBNR az EL és az LCP szorzataként kerGl megallapitasra, és a ndvekedése, illetve csdkkenése ennek medfelelGen
kerGl kdnyvelésre.

P

A veszteségként torténd leirasokra vonatkozo szabalyok

Amennyiben medallapitasra kerdl, hody a kintlévGség behajthatatlan, a Bank veszteségként leirja a hiteleket és
értékpapirokat (a kapcsol6do értékvesztésekkel egyitt).

Aktualis folyamatok, tendenciak a hitelezésben

A hitelportfolid dgazati megbontasa és a mdgottes fedezetekre vonatkozd adatok a 16. kiegészitd informacidban, a
hitelkockazati kitettséq pedig a 34. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

A Bank lakossagi hitel kihelyezést tovabbra sem védez.

A Csoport és a Bank a behajtasi folyamataira kiemelt hangsGlyt fektet és a jogszabalyon alapulo kételez§ és ajanlott
programok mellett (pl. A Magyar Nemzeti Bank 1/2016. (lll.11.) szam( ajanlasa a fizetési késedelembe esett
lakossagi jelzaloghitelek helyreallitasarol) folyamatosan Gjratardyalasi lehetdsédet biztosit azon lakossagi gyfelei
szamara, akik fizetési problémak, illetve gazdasagi korilmények miatt fizetési késedelemben vannak. A Bank az
MNB 14/2012 (XIl. 13.) és az 1/2016. (l1.11) sz&m{ ajanlasat teljesitette és azt folyamatilag alkalmazza.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

A Bank a medoldaskeresés elGsegitésére kidolgozott 2017-re eqy specialis programot ami soran meghatarozott
feltételeket teljesitd Ugyfelek esetében a fedezeti indatlan értékesitése és a vételar hitelbe torténd betdrlesztése
esetén a fennmarado hitel kdvetelést elengedte.

A Bank tovabbra is fenntartja a 2012-ben megkdétott eqyittmikodését a Nemzeti Eszkdzkezeldvel, melynek keretein
belil — eqgyedi vizsdalat és dontés alapjan — a jogszabalyban rogzitett feltételeknek medfelel§ esetekben tamodatja
Ugyfelei részvételét a programban. Részvétel esetén a jelzalogdal terhelt indatlant a NET megvasarolja, a vételar a
hiteltartozasba betorlesztésre keril, a fennmaradé hiteltartozast pedig a Bank elendedi. Az adds ezt kovetben az
ingatlanban bérlgve valik.

A 2017-es évben a Bank — az UniCredit Bankkal kdzdsen - a nem-teljesitd lakossagi portfolio csokkentésére projektet
inditott, amelynek keretében a nem-teljesitd portfolid nagy részét értékesitette.

A fenti intézkedések hatasara 2017-ben a Bank nem-teljesitd lakossagi hitelallomanya 77%-kal csokkent.

A Bank vallalati hitelportfolitja tovabb csokkent, 0j hitel kihelyezés 2017-ben sem tortént.
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ii) Likviditasi kockazat
A likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a Bank nehézségekbe

Utkozik esedékes penzlgyi kotelezettségeinek teljesitése soran.

A prudens likviditasmenedzsment célja, hogy a Csoport eledendd forrast tudjon elGteremteni az adott helyzetben
valamennyi készpénz kotelezettségének teljesitésére. A likviditaskezelés Csoport szinten torténik, amelyben kiemelt
szerep jut a Banknak, és az azon keresztil torténd jelzalogpapir kibocsatasnak és refinanszirozasnak.

A hatékony likviditdasmenedzsment az elmdlt években egyre fontosabb a piaci megitélés, és a hatékony ndvekedés
biztositasa szempontjabol. Az UniCredit a Bazeli Bizottsag javaslataival egy id6ben kialakitotta a révid tavi és
strukturalis likviditasi modelljeit.

Sajat belst limitjei mellett a Bank figyelembe veszi a fedezeti pool-ra vonatkozo helyi korlatozasokat, és koveti a
bazeli likviditasi mutatdkat is.

Az adott idGszakban esedékes nettd (tipikusan rovid tavd) pénzkiaramlasokra limitek kerlltek meghatarozasra adott

devizanemre, és az 6sszes devizanemre, ezek naponta monitorozasra kerUlnek. A hossz( tavl fedezettség a Csoport
Eszkoz Forras Bizottsaga (ALCO) altal lett jovahagyva, és azokat az ALCO figyelemmel kiséri.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Az UniCredit csoport-szint( standardoknak medfelelSen a Csoport a likviditasi kockazatot a banki Uzletmenet egyik
f6 kockazatanak tekinti, ezért bevezették és figyelemmel kisérik a rovid- és kdzéptavi likviditasi elvarasokat. Ezzel
dsszefiiggésben a kdvetkezG néhany napra és hosszabb tavra is készil elemzés a likviditasi helyzetrdl, figyelembe
véve egy sztenderd szcenari6t, valamint tdbb altalanos és bank-specifikus likviditasi krizist is. A sajat és Ugyfél-
poziciok likviditasi fokat folyamatosan elemzik. Az erre a teriletre vonatkozo eljarasokat, feleldsségi koroket és
jelentési kotelezettsédeket a likviditasi szabalyzat tartalmazza, akarcsak a likviditasi krizisek esetén kdvetendd
vészhelyzet-tervet.

2017 folyaman a Csoport folyamatosan figyelemmel kisérte a révid és hossz0 tavo likviditasi limitek betartasat.
Ennek részeként folyamatosan kimutatas készil, hody a kdvetkezd hdnap és év folyaman kimend halmozott
pénzaramokat milyen mértékben fedezik a halmozott bejové pénzaramok. A ratakra alkalmazott limiteken tdl,
abszolGt gap limitek is figyelve vannak annak érdekében, hogy a kdézponti finanszirozasi és likviditasi figgeés
csokkentve legyen.

A nem szarmazékos Ugyletekre vonatkozo lejarat szerinti bontas a 29. kiegészitd informacidban, a kamatkockazati
kitettség a 30. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

iii) Piaci kockazat

A piaci kockdzat az olyan piaci arak valtozdsanak kockazata, mint a kamatlabak, részvény-arfolyamok,
devizaarfolyamok, és hitelfelarak (melyek nem figdenek dssze a kotelezett / kibocsatd nem teljesitésével), és
hatassal vannak a Csoport eredményére, vagy a pénzigyi instrumentumainak értékére.

A piaci kockazat menedzselése lefedi a Csoport részeként a Bank altal folytatott 6sszes tevékenységet és a mérleg
struktGra menedzselését. A fiddetlen kockazatkezelési osztaly napi szinten szamszer{siti a kockazati poziciokat,
majd elemzi és Osszehasonlitja a Csoport vezetése és az ALCO altal meghatarozott limitekkel. A Csoport piaci
kockazat-menedzselése részeként folyamatosan készilnek a kockadzati poziciokra és a limit-kihasznaltsagra
vonatkozd jelentések.

A Bank az UniCredit Csoport sztenderdjein alapuld egysédes kockazatkezelési eljarasokat alkalmazza. Ezek az
eljarasok magukba foglaljak a kilonbozo kereskedési tevékenységekre vonatkozd adatok szamszer{sitését és a fébb
kockazati paraméterek legalabb napi szinten térténd medadasat. A kockaztatott érték (VaR) szamitas mellett
hasonlé fontossagdal bir az érzékenységi és pozicids limitek szamitasa.

Az UniCredit Csoport altal eqysédesitett IMOD nev{ tiszta historikus szimulacidval szamolt VaR modell jelenleg az
UniCredit Csoport UGRM rendszerében fut naponta. Az IMOD bels6 kockazati modellt a gazdasagilag szikséges tbke
kiszamitasara is hasznaljak. A dazdasadilag szUkséges tdke szamitdsanak modszere lefedi az Osszes jelentfs
kockazati kategoriat: kamatkockazat, részvények poziciokockazata (altalanos és egyedi) és devizakockazat. A Bank
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Mivel a Bank nem vezet kereskedési kdnyvet, Pillér 1 alatti feligyeleti t6kekdvetelményt sem szikséges szamolnia.

Az ALCO és az Igazdatosag részére készilo jelentéseket rendszeres és specifikus stressz-elemzések egészitik ki. A
stressz-szcenariok alapja az egyes piaci valtozok feltételezett szélsGséges mozgasa. Az elemzések bemutatjak az
ilyen mozgasoknak, valamint egy likviditasi zavarnak a Csoport eredményére gyakorolt hatasat.

A napi jelentés részeként készilnek allomany alapl érzékenységi elemzések, melyeket a vonatkozd limitekkel
Osszevetnek. A legfontosabb szamitasok a bazispont értékek (a kamat és a spread 0,01 %-0s valtozasa alapjan)
atarazodasi kategorianként, devizaérzékenysédi elemzések, valamint a részvényekre és fejlodd piaci/madas hozam(
pozicidkra vonatkozd érzékenységi elemzések kibocsatasonként, kibocsatdonként és piaconként. Kamatkockazat
esetén devizanemenként és atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont limiteket és devizanemenként
és/vagy atarazddasi kategoérianként medallapitott bazispont értékeket (abszolUt értékben kifejezett bazispont
értékek — BPV dsszege) hasznalnak kockazatkezelési célokra. A kamatérzékenységre vonatkozo bazispont értékekhez
hasonléan kibocsatasonként és atarazddasi kategorianként kerUl bemutatasra a hitelkockazati felar. A bazispont
értékekre (BPV) és hitelkockazati-felar (credit spread) pontokra vonatkozd elemzések a 35. kiegészit6 informaciéban
kerilnek bemutatasra.

Eszkoz forras gazdalkodas

Az U(gyféltranzakciok kamatlab- és likviditasi kockazatat az UniCredit Csoporton belil egységesen hasznalt
hozzaigazitasos (matched funds) belsd elszamolé-arazasi madszerrel rendelik a Csoport Treasury tevékenysédeihez.
Ez lehetdvé teszi a hitel-, piaci és likviditasi kockazat, valamint fedezeti 6sszeg felosztasat az eqgyes Uzletadak kozott
a forras eredetének és felhasznalasanak megfelelSen. Az ALCO feladata a teljes lejarati struktGra optimalizalasa.

Devizaarfolyam-kockazat

A Csoport mérlegen beldli, illetve mérlegen kivili tételei kozétt vannak kilonb6zd devizakban nyilvantartott
eszkozok és forrasok, ezaltal a Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyam-kockazat akkor mer(l fel,
amikor egy adott devizaban az eszkdz-forras szerkezetben (spot és hataridds eqyttesen) egyensilyhiany all be.

A Bank devizakitettségét (eszkdzok és forrasok devizanemenkénti Osszetételét) a 28. kiegészitd informacio
tartalmazza.

iv) A CRD IV-nek / CRR-nek (Bazel Ill) valé megfelelés

2014-t6l a CRDIV/CRR szabalyainak valo sikeres medfelelést az UniCredit csoport szinten kezelte, f6leg csoport
szint{ megoldasokkal fedte le.

A Bank tGkekovetelményét sztenderd modszer szerint szamolja.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

v) Mikddési kockazat

A mikodési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kiilsd események hatasara
bekodvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kévetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfeleld vagdy hibas belst folyamatokbdl, személyek vagy rendszerek nem
medfeleld mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsd vagy kilsd csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Bank targyi eszkdzeiben bekovetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratédiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacids kockazat nem, miqg az Uzletviteli kockazat, a jogi és a
compliance kockazat része a mikddési kockazatnak.

A mikddési kockazatok fedezetéll szolgalo tokekdvetelmény meghatarozasa a Bank esetében 2008. januar 1-jétdl a
sztenderd madszer szerint torténik.

A mikddési kockazat kontrolling tevékenység kiszervezésre kerilt az UniCredit Bank Hundary Zrt-hez, A m{kddési

kockazati események és vesztesédek a Csoport altal meghatarozott el6irasok szerint, kilon rendszerben keriilnek
gy(jtésre.
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Az UniCredit Bank Hundary Igazdatosada felelds a mikodési kockazatkezelés hatékony feligyeletéért. A Bank
M{kddési és Reputacids Kockazat Kontrolling teriilete értesiti az Igazgatdsagot (részben a Belsd Kontroll Uzleti
Bizottsag — ICBC - (ilésének keretei kdzott) a jelentds mikddési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd valtozasokrol,
illetve a szabalyzatok és limitek jelentds megsértésérdl. A Bank Igazgatdsada ralatassal rendelkezik a mikodési
kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Csoport Igazgat6sada biztositja, hogy:

= a3 mikddési kockazat kontrolling eljards megbizhato legyen, arrdl teljes kor( tajékoztatast adjanak és az
teljes korGen kerljon védgrehajtasra a szabalyozasi folyamatokban és eljarasokban, kilonds tekintettel a
medgfeleldségre és az eredmeényességre;

= 3 Bank egyes teriletein bell keriljenek kijeldlésre mikddési kockazatkezeld managerek, akik megfeleld
tamodatast kapnak feladataik ellatasahoz;

= az illetékes bizottsagok — a M{kodési és Reputacios Kockazat Kontrolling tamogatasaval — legyenek
tajékoztatva a kockazati profilok és a kockazati kitettség valtozasairdl,

= 3 legfontosabb mikddési kockazati tényez6k azonositasat.

Az UniCredit Bank Hundary lIgazgatosada felelds a m{kddési kockazati iranyelvek lényedes elemeinek

jovahagyasaért, ideértve a mikodési kockazatkezelési szabalyzat jovahagyatasaért, illetve annak végrehajtasaért és
a mikodési kockazat ellendrzéséért felelds szervezeti eqység kijeldléséért.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

A Csoportban a m{kddési kockazati kérdésekre vonatkozd dontések meghozataldért a M{kodési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag a felelds.

A Bizottsag tagjai:
. a Kockazatkezelési divizid vezetdje (Chief Risk Officer),
= 3 Divizionalis M(kodési Kockazatkezel6 Menedzserek (DORM-0k),
= 3 Markamenedzsment és Kommunikacio |gazgatosag vezetGje vagy helyettes vezetdje.

A M{kbdési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag Uléseinek allandd meghivottjai: a Szervezés vezetdje, a Belsd
Ellendrzés képviseldi, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. belsg ellendre (a Bank napirendi pontjainak vonatkozasaban),
valamint az UniCredit Leasing Hungary Zrt. és az UniCredit Operativ Lizing Kft. mikddési kockazatkezel6 menedzsere
(a lizing cégek napirendi pontjainak vonatkozasaban).

A MUkodési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag rendszeresen, negyedévente edyszer (ilésezik. Szilkség esetén
a Bizottsag rendkivili Ulését barmely tag dsszehivhatja, illetve a M{kddési és Reputacios Kockazat Kontrolling és a
BelsG Ellendrzés indoklassal kezdeményezheti.

A mikodési kockazatok feltarasat, kovetését, csokkentését, intézkedési tervek meghatarozasat és nyomon kdvetését
szoldalja az operativan m{kodd és szintén negdyedévente Ulésezd M{kodési Kockazatkezelési Munkacsoport. A
Munkacsoport altal megyitatott témak és javaslatok képezik a Mkddési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag,
valamint a Bels Kontroll Uzleti Bizottsag elé terjesztend anyagok alapjat is.

A mikodési kockazati keretelvek felilvizsgalata soran a Belsd Ellendrzés felel e keret mikodésének és
eredményessédgének, illetve a szabalyozoi kdvetelményeknek valdé megfelelés értékeléséért, évente edyszer. A Belst
Ellendrzés ellendrzi a mikodési kockazati eseményekkel kapcsolatos adatok gy(jtését, kezelését is.

A centralizalt MUkodési és Reputaciés Kockazat Kontrolling mikodteti a keretrendszert, és koordinalja a

decentralizalt mikddési kockazat-kezelési tevékenysédet, amelyet az egyes szervezeti egysédeknél kijelolt
(divizionalis és adminisztrativ) mikodési kockazatkezeld manaderek folytatnak.

5. Ertékelés és dontéshozatal

Ezen tajékoztatok a kockazatkezelési politika bemutatasanak kiegészitését szolgaljak.
i) Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztes
Az amortizalt értéken nyilvantartott eszkdzok a Fobb szamviteli elvek 3.(), (k) és a Kockazatkezelési politika 4.(i)

pontjaban leirtak alapjan értékvesztés tekintetében megvizsgalasra kerilnek.
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ii) Valos érték meghatarozasa

Ami a pénzigyi instrumentumoknal alkalmazott arakat és technikakat illeti, a Bank egy haromszint{ valds értékelési
hierarchiat alkalmaz, mely tUkrozi a valés értékek meghatarozasanal hasznalt inputok jelentGsédét, és az alabbi
harom szintet tartalmazza:

1. szint — aktiv piacokon jegyzett arak (maodositas nélkil), megegyezd pénzigyi eszkdzokre, vagy kotelezettségekre;
2. szint — nem jegyzett arak, melyek medfigyelhet6k az eszkdz, illetve kdtelezettség tekintetében akar kdzvetlendl
(pl. nem-aktiv piacokon medgfigyelt arak), vady kozvetetten (pl. hasonld eszkdzokre vagy kotelezettségekre
medfigyelt arakbdl szarmaztatva);

3. szint — olyan inputok az eszkdz, illetve kotelezettség tekintetében, melyek nem medgfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (medgfigyelhetetlen inputaok).

A pénzigyi instrumentumok besorolasat a 31. kiegészitd medjegyzés ismerteti.

A valds értékelés kiegészitésre keriil egy Valds Erték értékelési tartalékkal, mely fedezi a kiszélesedett bid-ask
spread-et, és a vonatkozo értékpapirok tekintetében bekdvetkezett megromlott likviditasi helyzetet.

5. Ertékelés és dontéshozatal ( folytatas)

iii) A valos érték megallapitasanak alapelvei

A pénzigyi eszkozok valds értékének alapja a mérleg forduldnapjan érvényes jegyzett piaci ar, a tranzakcios
koltségek levonasa nélkil. A piac akkor tekinthetd aktivnak, ha a jegyzett arak készen, és rendszeresen elérhetGek, és
valodi, gyakran ismétlods, piaci aron kotott Ugyleteket takarnak. Ha jedyzett piaci ar nem all rendelkezésre, akkor a
valds érték arazasi madellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal keril megbecslésre.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonlé ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a forrdsadatok a mérleg fordulénapjan érvényes
piachoz kothetd értékeken alapulnak.

A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értéke az az érték, amit a Bank a mérleg forduldnapjan, normal Uzleti
feltételek mellett az aktualis piaci feltételek és a felek hitelképessédére tekintettel érvényesithetne.

iv.) Pénziigyi eszkézGk és kitelezettségek besorolasa

A pénziqyi eszkdzok és kotelezettségek szamviteli kategdriakba vald besorolasat a Csoport szamviteli politikai
hatarozzak meg. A besorolas kritériumait a foébb szamviteli elveket tartalmazo 3. fejezet (c.) és (e.) pontjai
tartalmazza.

v) Az allamaddssag és a korabbi hitelvalsag értékelésre gyakorolt hatasai:

e Az értékesithetdként besorolt addssaginstrumentumok nem keriltek értékvesztésre, mivel a Jelzalogbank
nem vonja kétségbe se a kibocsatok (Magyar Allam, helyi jelzilogbankok) teljesitd képességét, se
szandékat. A piaci arak valtozasabol adddd arfolyamvesztesédek elszamolasra kerGltek a valds érték
értékelési tartalékaban, a konszolidalt sajat t6ke kimutatasban.

e A Jelzalogbank értékpapirositasi Ugyletekben nem vett részt, tovabba nincs birtokaban a jelzalogpiaci
valsag altal kiléndsen sujtott eszkdz, mint példaul hitelderivativa, vagy strukturalt OTC termék (pl. CDO,
SIV), sem a 2009-2010-es allamadassagok sUjtotta eszkdzok, (pl. ir, gordg, portudal, olasz allamkdtvények,
kincstarjegyek). A Jelzalogbank altal kibocsatott kdtvények fedezett kdtvények, melyek mdgotti hitelek a
kibocsaté kdnyveiben maradnak és teljesitik a Jelzalog Hitelintézeti Torvény szigorG el@irasait, igy az allami
kamattamodatasokra is feljogositanak.

e A lJelzilogbank a Magyar Allam felé jelent8s kitettségekkel rendelkezik, melynek tilnyomd tébbsége
likviditasi tartalék, jellemzden kdzép tavi allampapir.
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6. Netté kamatbevétel
(milli6 Ft) 2017 2016
Kapott kamatok és kamatjelleg{ bevételek
Egyéb hitelintézetektdl szarmazd kamatbevételek 4,563 4.773
Ugyfelektdl szarmazo kamatbevételek 771 1.159
Ertékesithetd pénzigyi eszkdzdk kamatbevétele 392 193
5.726 6.125
Kamatraforditasok és kamatjellegl kiadasok 2017 2016
@ankoknak fizetett kamatok (182) (329)
Ugyfeleknek fizetett kamatok (4) (4)
Kibocsatott kdtvények utan fizetett kamatok (3.033) (3.638)
(3.219) (3.971)
Netté kamatbevétel 2.507 2.154
7. Nett6 jutalékraforditas
(millid Ft)
Jutalékbevételek 2017 2016
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai 9 13
9 13
Jutalékraforditasok
Pénzforgalmi dijak (1) (1)
Pénziigyi garancia dijak (16) -
Letétkezelési szolgaltatas dijai (6) (3)
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai (64) (113)
87) ain
Netto jutalékraforditas (78) (104)
8. Bérek és személyi jellegy kifizetések
(milli6 Ft) 2017 2016
Bérek és személyi jellegU kifizetések 10 44
Tarsadalombiztositasi hozzajarulas 12 24
Egyéb munkavallaldi juttatasok 1 13
Munkaadadi jarulék 2 5
25 86

Dolgoz6i létszam 2017. december 31-én 3 f& (2016: 3 f6). (A részmunkaidds dolgozok tort szamként is

szerepelhetnek.)
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9. Eqyéb pénziigyi eszkozok értékesitésébol szarmazé eredmény
(millié Ft) 2017 2016
Bevétel
Ertékesithetd értékpapirok - 360
Ertékesithetd befektetések 86 96
86 456
Raforditas
Ertékesithetd értékpapirok - (59)
Ertékesithetd befektetések (228) -
(228) (59)
Nettd eredmény egyéb pénzigyi befektetésekbdl (142) 397
10. Altalanos miikodési koltségek
(milli6 Ft) 2017 2016
Adok és fellgyeleti és tagsadi dijak 137 203
Bérleti dijak és Uzemeltetési koltségek 5 5
Szamitastechnikai koltség 78 83
Anyag és eszkozfelhasznalas - 1
Egyéb adminisztrativ koltségek 152 158
Osszesen 372 450
11. Nett6 kereskedési raforditas
(milli6 Ft) 2017 2016
Devizaeredmény, nettd (5) -
12. Nett6 egyéb bevétel
(millié Ft) 2017 2016
Egyéb bevételek
Bevétel a forintositott devizahitelekbdl 1.095 1311
Kilonféle eqyéb bevételek 15 -
1.110 1.311
Eqyéb raforditasok (39) (31)
Nettd egyéb bevétel 1.071 1.280
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13. Adodzas

Eves Jelentés 2017.

Az adofizetési kotelezettséget a Bank az adojogszabalyoknak megfelelGen allapitja meg a magyar beszamolo éves
eredménye alapjan. 2016-ban Magyarorszadon a tarsasagi add mértéke 500 millid forintig az adéalap 10% volt, az
500 milli6 forintot meghaladé addalap utan 19%. A tarsasadi ado kulcsa 2017. januar 1-t6l 9%-ra valtozott.

(milli6 Ft) 2017
Eves nyereségadé raforditas

Targyévi 329
Korabbi idGszakot érint6 -

Halasztott ado bevétel / (raforditas) (25)

Az eredménykimutatasban szerepld
0sszes nyeresédado raforditas 304

A tényleges adokulcsok levezetése

2017 2017 2016
(%) (Millié Ft) (%)
Adbzas eltti eredmeény 3.375
Tarsasagi ado a hazai tarsasagi
adokulccsal szamitva 9,0 304 17,3
Hitelintézeti jaradék - - 1
Korabbi évek revizidja - - -
Adédalapot ndveld / csokkentd
tételek adohatasa - - 0,4
Adbrata valtozas:
- Egyéb - - 0.5
9,0 304 17,4
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Eves Jelentés 2017.

13. Adozas (folytatas)
2017 2016
Addzassal kapcsolatos Eszkozok Kotelezett- Nettd Eszkozok Kotelezett- Nettd
egyenlegek ségek sédek
(millio Ft)
Aktualis ado (eszkdzok) / - 1 1 (81) - (81)
kotelezettségek
Halasztott ad6 eszkozok /
kotelezettsédek
Ertékesithetd értékpapirok - 85 85 - 28 28
IFRS attérés hatasa - 8 8 - - -
Adoalapot noveld/csokkentd (21) - (21 - 12 12
tételek hatasa
Nettositas hatasa 21 (21) - - - -
Halasztott ado - 72 72 - 40 40
(eszkdzok)/kotelezettségek
0sszesen
Ad6 (eszkozok) / - 73 73 (81) 40 (41)
kotelezettsédek dsszesen
13. Adozas (folytatas)
Atmeneti killonbségekben bekévetkezett Nyitd Eredménnyel  Egyéb atfogo
mozgdas — 2017 egyenleg szemben jovedelemben Zard
(millié Ft) elszamolt elszamolt egyenleg
Ertékesithetd értékpapirok 28 - 57 85
IFRS attérés hatasa 12 (4) - 8
A tarsasadi adoalapot néveld / (csokkentd) ) i
tételek hatasa (el) - (el)
Osszesen 40 (25) 57 72
Atmeneti killonbségekben bekovetkezett Nyitd Eredménnyel  Egyéb atfogo
mozgdas — 2016 egyenleg szemben jovedelemben Zard
(millié Ft) elszamolt elszamolt egyenleg
Ertékesithetd értékpapirok 30 - 2 28
Hitelezési vesztesédre képzett céltartalék
(IBNR) (34) 34 - -
A’tarsasagl‘adoalapot noveld / (csokkentd) 144 156 . 12
tételek hatasa
Osszesen 148 190 2) 40
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14. Ertékesithetd pénziigyi eszkozok

(millio Ft) 201

~N
nJ)
o
—
(o))

Allamkdtvények

=
O
O
—
o
—
O
Ne}
(Sl
(o)}

(=
(e
(e
e
o
[
(e}
(Y}
(5]
(o)}

A Valos érték értékelési tartalékanak halasztott adét is tartalmazo egyenlede a Sajat tékében 863 millio Ft (2016:
285 millid Ft)

15. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

(milli6 Ft) 2017 2016
Jelzalogfedezeti hitelek és kovetelések eqgyéb hitelintézetekkel szemben

Nostrok egyéb bankoknal 2.186 1.518
Even beldli lejaratra 41.643 30.293
Even t0li lejaratra 144.817 147.871

188.646 179.682

16. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

(milli6 Ft) 2017 2016
Jelzaloghitelek:

Even belili lejaratd kdvetelések 1.250 590
Even toli lejaratd kdvetelések 8.819 13.801
10.069 14.391

Hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés (27. sz. kiegészitd informacio) 473 (1.263)

9.596 13.128

A. Iparadgi bontas:

(millié Ft) 2017 % 2016 %
Madanugyfelek finanszirozasa 10,199 96.68 13.971 97,09
Ingatlanfinanszirozas 182 1.73 212 1,48
Mez6gazdasag 168 159 185 1,29
Kozizemek - 23 0,14
Osszesen 10,549 100.00 14.391 100,00

Az iparadi bontas az értékvesztések nélkili bruttd dllomanyokat mutatja be.
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B. A bemutatott hitelek fedezetei

A hitelek fedezeteinek és egyéb biztositékainak elfogadasi értékei a kovetkezdk (az elfogadasi érték idGszakosan
felUlvizsgalatra kerGl):

(milli6 Ft) 2017 2016
Egyedileg értékvesztett kilcsénok: 94 781
Kezesség és garancia - -
Ovadék - -
Ingatlan 94 781
Csoportosan értékvesztett kélcséniok 340 1.409
Kezesség és garancia 1 1
Ingatlan 339 1.408
Egyéb - -
Lejart, de nem értékvesztett kélcséndk: 66 70
Kezesség és dgarancia - -
Ingatlan 66 70

16.  Ugyfelekkel szembeni kovetelések (folytatas)

Nem lejart, és nem értékvesztett klcsondk: 7.422 8.580
Kezesség és garancia 8 10
Ovadék 13 13
Ingatlan 7.402 8.558

Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések a fenti megbontasban kerllnek bemutatasra a 34. kiegészit6 informacidban. A
fent ismertetett biztositékok a még nem folydsitott hitelekre is fedezetet nydjtanak. Ezen tételek a 26. kiegészitd
informaciéban szerepelnek.

17.  Targyi eszkozok

Tarqyi eszk6zok mozdgastablaja

(millio Ft)

Nyit6 —_— e Zaré
Uzleti Nove-  COOKKEMES ) sokkens kényv
kombinaci netto

halmozott
értékcsokkené kedés P s s selejtezés szerinti
értéken

S érték

Beszerzés
i érték
év elején
2017
Ingatlanok - - - - - -

[rodai
berendezések

Gépjarmivek - - - - - -
Beruhazasok - - - - - -

Osszesen - - - - - -

2016

Ingatlanok - - - - - -
Irodai
berendezések
Gépjarmivek
Beruhazasok
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18. Immaterialis javak

Immaterialis javak mozgastablaja

(milli6 Ft)
. Nyito . L Zaré
Beszerzesi halmozott Ozleti Nove- CSOKKENES o) cikkens kényv
erték . . . ) AP p netto P oo .
P S értékcsokkené  kombinacio kedés P S &s selejtezés szerinti
év elején értéken P
S érték
2017
Szoftverek - - - 2 - - 2
Egyéb
immaterialis - - - - - - -
eszkdzok
Osszesen - - - 2 - - 2
2016
Szoftverek - - - - - - -
Egyéb
immaterialis - - - - - - -
eszkdzok
GSSZESEH - - - - - bl bl
19. Eqyéb eszkozok
(millié Ft) 2017 2016
Vevo kovetelések, fizetett elélegek és egyéb kovetelések 81 105
Elhatarolasok 1 1
82 106
20. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek
(millié Ft) 2017 2016
Even belli lejaraty kotelezettségek 34.843 28.805
Even tOli lejaratl kotelezettségek 50.532 38.941
85.375 67.746

21.  Udgyfelekkel szembeni kotelezettségek

(millié Ft)
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22.  Egyéb kotelezettségek

(millié Ft) 2017 2016
Passziv elhatarolasok 69 20
Utonlévd pénzeszkdzok 42 45
Egyéb adaofizetési kotelezettségek 6 3
117 68

23.  Kibocsatott jelzaloglevelek
(millié Ft) 2017 2016
Even bellli lejarat( jelzaloglevelek 15.920 6.801
Even t0li lejaratyl jelzaloglevelek 94.185 118.658
110.105 125.459

A Bank jelzaloglevél portfélijanak alakulasa 2017-ben:

A teljes jelzaloglevél portfolid (a hivatalos MNB arfolyamon szamolva) a 2016 év védi 124,36 milliard forintos
szintrél 107,5 milliard forintra csokkent 2017 év végére .

A hazai valutaban denominalt jelzaloglevél allomany névértéke 123,27 milliard forintrél 106,41 milliard forintra
csokkent, mikdzben az eur6ban denominalt instrumentumok allomanya valtozatlan maradt.

A kibocsatott jelzaloglevél portfoli6 denominacid szerinti megoszlasa [ényegében valtozatlan maradt. A portfélio
legnagyobb részét 2017 végén is a magyar forintban kibocsatott jelzaloglevelek tették ki (2017 év védi arany:
99,0%, 2016 év védi arany: 99,1%).

A piaci kérilményekhez vald alkalmazkodasként a jelzaloglevél portfolio kamatozas szerinti megoszlasa 2017 év
végére megvaltozott: a fix kamatozasi kdotvények ardnya 87,8%-ra nétt (a 2016 év végi 70%-kal szemben), mig a
valtoz6 kamatozasd instrumentumok aranya 12,2%-ra csokkent (a 2016 év végi 30%-kal szemben).

2017 év végén a Bank harom valtozé kamatozasU instrumentummal rendelkezett: UCJBV 2020/A (forintban
denominalt, 6 havi BUBOR+200 bazispont kamatozas(d), UCJBV 2018/A (forintban denominalt, 3havi BUBOR+90
bazispont kamatozasd) and UCJBE 2021/1 (EUR forintban denominalt, 3 havi EURIBOR+335 bazispont kamatozasd).

A fix kamatozasu jelzaloglevél allomany 6t sorozatot tartalmaz (UCJBF 2018/A, UCJBF 2019/C, UCJBF 2021/A, UCIBF
2022/A és UCBF 2027/A). Fix kamatozasy instrumentumok kupon kamata évi 2,5% és 7,25% kozdtt mozog.

2017-ben a bruttd jelzaloglevél kibocsatas volumene elérte a 13.54 milliard forintot, mikdzben a visszavasarolt
értékpapirok allomanya 30,40 milliard forintot tett ki.

A bruttd kibocsatasok kozil egy aukcid célja a refinanszirozashoz sziiksédes forras biztositasa (UCJBF 2019/C) volt,
mig ot jelzaloglevél aukcid a tamodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasat célozta meg (UCJBF
2022/A and UCJBF 2027/A). A kibocsatasok finanszirozasi koltsége 2017-ben is stabil volt, a hat jelzaloglevél
kibocsatas atlagos hozama +21 bazispont és +51 bazispont kdzotti szintekkel haladta meg a hasonlé futamidejd
allampapirpiaci hozamok szintjét.

24.  Jedyzett toke
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Kibocsatott részvénytoke

A kibocsatott részvénytdke 3.000 darab, egyenként 1.000.000 forint névérték{ torzsrészvénybdl all.
A kibocsatott részvények 100%-at az UniCredit Bank Hundary Zrt. birtokolja.
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25. Koételezd tartalékok

(millid Ft)
Altalanos Lekotott i
Tartalék Tartalék Osszesen
Egyenleg 2016. december 31-én 483 - 483
Atvezetés
Eredménytartalékbol 308 308
Egyéb
Egyenleg 2017. december 31-én 791 791
26.  Fi4go és jovobeni kotelezettségekl
2017. december 31-én a Banknak az alabbi fiiggd és jovobeni kotelezettsédei voltak (névértéken):
(millié Ft) 2017 2016
Deviza spot eladasok - -
Egyéb figg0 kotelezettségek 25 25
25 25
27. Ertékvesztések és céltartalékok
Ertékvesztések és hitelezési vesztesédekre képzett céltartalékok
(millio Ft) Hitelek Garanciak és ki . L
nem hasznalt Osszes pénzugyi
hitelkeretek instrumentum
Egyenleg 2016. december 31-én 1.263 - 1.263
Eladott és leirt kovetelések értékvesztése (157) - (157)
Visszairas / Felszabaditas (830) - (830)
Képzés 197 197
Edyenled 2017. december 31-én 473 - 473
Ertékvesztés / céltartalék nettd valtozasa (790) (790)
Eladott és leirt kovetelések értékvesztése 157 157
Eredmény terhére elszamolt nettd 6sszeq (633) - (633)
Leirt kdvetelések (19) (19)
Eredmény terhére elszamolt teljes dsszeqg az (652) (652)

arfolyam-valtozasok hatasa nélkil

A céltartalékképzés soran alkalmazott modszerek és feltételezések a 3.1) és a 4. pontban kerilnek ismertetésre.
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27.  Ertékvesztések és céltartalékok (folytatas)

Eqgyéb értékvesztések és céltartalékok

(millié Ft) Cétartalék-valtozas a hitelkockazattal nem
rendelkezd tételeknél

Egyenleg 2016. december 31-én

24
Céltartalék képzés 233
Egyenleg 2017. december 31-én 257
Ertékvesztés / céltartalék nettd valtozasa 233
Eredmény terhére elszamolt netté 6sszeg 233

28. Az eszkozok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkeénti dsszetétele 2017. december 31-én:

(millié Ft) Eszk6zok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd

kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicio hosszG/(rovid)

Devizanem:

Euro 20.562 20.447 - 115

Svajci frank 68 46 - 22

Osszes deviza: 20.630 20.493 - 137

Magyar forint 197.606 197.743 - 137

Osszesen 218.236 218.236 - -

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti dsszetétele 2016. december 31-én:

(millié Ft) Eszkozok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd

kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicid hossz0/(révid)

Devizanem:

Euro 22.223 22.103 - 120

Svajci frank 1.930 1.857 - 73

Osszes deviza: 24.153 23.960 - 193

Magyar forint 188.800 188.993 - (193)

Osszesen 212.953 212.953 - -
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29. Pénziigyi kovetelések és kotelezettsédek szerz6dés szerinti lejarata

Eves Jelentés 2017.

Pénzigyi kovetelések és kotelezettségek szerzddés szerinti lejarata

(millio Ft)

Kényv Bruttd névérték 1 3
szerinti  pénzbedramlas/ hoénapon 1-3 hénap- 5 éven
érték  (pénzkiaramlas) beliil hénap 1év 1-5év toli
2017. december 31.
Nem derivativ
eszkdzok
Készpénz és - - - - - - -
készpénz
egyenértékesek
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -
Befektetési céllal
tartott értékpapirok 19.910 19.370 - - - 19.370 -
Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések 188.646 220.515 30.363 2.645 13.439 69.745  104.323
Ugyfelekkel
szembeni
kovetelések 9.596 12.273 1.056 209 1.070 4.702 5.236
218.152 252.158 31.419 2.854 14.509 93.817 109.559
29.  Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)
Pénzligyi kivetelések és kotelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata
(millid Ft) Konyv  Bruttd névérték
szerinti pénzbedramlas/ 1 hénapon 3 hénap- 5 éven
érték (pénzkiaramlas) beliil 1-3 hénap 1év 1-5év toli
2017. december 31.
Nem derivativ
kitelezettségek
Kereskedési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek
Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek 85.375 (85.422) (5) (19.509) (15.336)  (50.572) -
Ugyfelekkel
szembeni
kotelezettségek 209 (209) (209) - - - -
Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok 110.105 (119.117) - (4.339) (12.485) (101.694) (599)
Alarendelt
kotelezettségek - - - - - - -
195.689 (204.748) (214) (23.848) (27.821) (152.266) (599)

Szarmazékos
Ugyletekbdl
5zarmazoé
pénzaramlas
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Kereskedés

Kockazatkezelés
Le nem hivott
hitelkeretek -

Nett6 (eszk6zok-
kotelezettségek)

29.

(204.748)

4~

7.41

(=)

Eves Jelentés 2017.

(214) (23.848) (27.821) (152.266) (599)
31205 (20.994) (13.312) (58.449) 108.960

Pénziigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)

Pénziigyi kdvetelések és kitelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata

(millio Ft)
Konyv Brutté névérték 1
szerinti pénzbedramlas/ hdnapon 3 honap-
érték (pénzkiaramlas) belil 1-3 hdonap 1év 1-5év 5 éven toli
2016. december 31.
Nem derivativ
eszkdzok
Készpénz és készpénz - - - - - -
egyenértékesek -
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -
Befektetési céllal
tartott értékpapirok 19.956 19.394 - - - - 19.394
Hitelintézetekdel . 179.682 217144 2560 16965 15276 71272 111071
szembeni kovetelések
Ugyfelekkel szembeni 13.128 17.628 3.337 350 1.624 7.975 4.342
kovetelések
212.766 254.166 5.897 17.315 16.900 79.247 134.807
29.  Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)
Pénzligyi kovetelések és kotelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata
Konyv Brutté névérték 1 . P
szerinti pénzbearamlas/ hdnapon h6:a3 3 horlagv 1-5év 3 E\t’g{;
(millid Ft) érték (pénzkidramlas) belil p
2016. december 31.
Nem derivativ
kitelezettségek
Kereskedeési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek
Hitelintézetekkel
szembeni 67.746 (67.995) (13.435) (38) (15.529) (38.993) -

kotelezettségek
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Ugyfelekkel

szembeni 210 (109) (210) - - - -
kotelezettségek

Hitelviszonyt

megtestesitd 125.459 (137 507) - (439) (8.590) (121.514) (6.964)

értékpapirok

Alarendelt

kételezettségek . . . . - - -
193.415 (205.712) (13.645) (477) (24.119) (160.507) (6.964)

Szarmazekos

gyletekbdl

szarmazo

pénzaramlas

Kereskedés - - - - - - -

Kockazatkezelés - - - - - - -
193.415 (205.712) (13.645) 477 (24.119) (160.507) (6.964)

Le nem hivott

hitelkeretek 19.351 48.454 7.748 16.838 (7.219) (81.260) 127.843

30. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési célo portféliok

(millié Ft) Konyv
szerinti 1 hénapon 3 hénap-
érték beldl 1-3 hénap 1év 1-5év 5 éven toli

2017. december 31.

Készpénz és készpénz egyenértékesek - - - - - -
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelések 188.646 30.987 63.997 12.469 81.187 6
Ugyfelekkel szembeni kivetelések 9.596 (230) 2.333 6.087 1.255 151
Befektetési céli értékpapirok 19.910 - - 562 19.348 -
218.152 30.757 66.330 19.118 101.790 157
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek (85.375) (8.116) (66.000) (11.259) - -
Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek (209) (209) - - - -
Kibocsatott értékpapirok (110.105) (2.610) (17.095) - (89.890) (510)
Alarendelt kolcsontoke - - - - - -
(195.689) (10.935) (83.095) (11.259) (89.890) (510)
Kockazatkezelési célra tartott
derivativak hatasa - - - - - -
22.463 19.822 (16.765) 7.859 11.900 353
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30. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési céli portféliok (folytatas)

(millid Ft) Konyv
szerinti 1 hénapon 3 hénap-
érték belil 1-3 hdnap 1év 1-5év 5 éven toli

2016. december 31.

Készpénz és készpénz egyenértékesek

Hitelintézetekkel szembeni 179.682 3.446 70.170 30.797 71.269 4,000

kdvetelések

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 13.128 (1.905) 3.578 9.298 2121 36

Befektetési céll értékpapirok 19.956 } - 562 } 19.394
212.766 1.541 73.748 40.657 73.390 23.430

Hitelintézetekkel szembeni (67.746) (13.458) - (15.347) (38.941) -

kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek (210) (210) B ) ) B

Kibocsatott értékpapirok (125.459) (1.101)  (37.789) (5.700) (74.329) (6.540)

(193.415) (14.769) (37.789) (21.047) (113.270) (6.540)

Alarendelt kolcsontbke

y

9.61

o

Kockazatkezelési célra tartott 19.351 (13.228) 35.959)
derivativak hatasa

(39.880) 16.890

A Bank altal az atarazddas szamszer(sitéséhez hasznalt elvek és maddszerek részletei a 4. sz. Kiegészitd
informacioban kerlltek ismertetésre.

31. Valés érték hierarchia

Pénziigyi Valos érték?* Valés Ertékelési technikdk és kulcs  Jelent&s nem Kapcsolat a

eszkozok/ (millié HUF) érték inputok medfigyelhetd nem

pénzigyi hierarchia inputok medfidyelhetd

forrasok 2017.12.31. input és a valos
2016.12.31. érték kozott

Kotvények 19,348 19,394 Llevell (Marked-to-market) piaci alapd  nincs nincs

arazas aktiv  piacon  (pl.
Reuters) jegyzett arak alapjan.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

Kibocsatott 114,496 128,20 Level 2 (Marked-to-model) modell nincs nincs
jelzalog-- 4 alapd arazas eqyéb
levelek jelzalogbankok altal kibocsatott

likvid kotvényekbdl

osszeallitott gorbével.

Likviditasi és kizarasi FVA-t

alkalmazunk értékelési

korrekcioként.

! Ertékpapirok esetében a piaci érték nem tartalmazza a felhalmozott kamatot, tartalmazza a FV korrekcidkat (FVA).
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32.  Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenlegek és tranzakciok

(millid Ft)
2017 2016
Eszkozok
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 176.080 174.597
Eqyéb eszkdzok - 1
Osszesen 176.080 174.598
Forrasok
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 85.367 67.738
Kibocsatott kdtvények 39.028 102.291
Egyéb kotelezettséq 16 -
Osszesen 124.411 170.029
Eredménykimutatas
(millid Ft)
Kamat és kamat jellegl bevételek 3.965 3.959
Kamatraforditasok és kamat jelleg( kiadasok (2.038) (3.910)
Jutalékraforditasok (16) (99)
Pénzligyi eszkdzok értékesitésének eredménye (116) 154
Altalanos mikadeési koltségek (90) (186)
Eqyéb mUkodési koltségek 37 =
Osszesen 1.668 (82)
A fenti egyenlegek és tranzakciok a kdvetkezd cégekkel szemben allnak fenn:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
33.  Valés értékek
2017 2016
(millié Ft)
Valos érték Konyv Valds érték Konyv
szerinti szerinti
érték érték
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 19.910 19.910 19.956 19.956
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 188.202 188.646 179.608 179.682
Ugyfelekkel szembeni kivetelések 10.434 9596 13.977 13.128
Pénziigyi eszkozok 218.547 218.152 213.541 212.766
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 85.319 85.375 67.828 67.746
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 209 209 165 165
Kibocsatott kotvények 115.448 110.105 128.856 125.459
Kereskedési célG pénzigyi kotelezettségek - - - -
Pénziigyi kotelezettsédek 200.976 195.689 196.849 193.370

47



74 UniCredit . B
Jelzdlogbank Eves Jelentés 2017.

33.  Valés értékek (folytatas)

Valods érték szamitasa

A kdvetkez0 leiras 6sszefoglalja a legfontosabb madszereket és feltételezéseket a pénzigyi eszkdzok valos értékének
becslésére.

Hitelek és elblegek: a valos érték diszkontalt. a varhaté jovGbeni t6ke- és kamat cash flow-k alapjan kerGl
szamitasra. Hiteleknél, ahol ez alkalmazhatd volt, a szerz6dés szerinti esedékesséd napja lett visszafizetési napként
feltételezve. (Hitelkartyaknal, folydszamla-hiteleknél, és egyéb, nagyon rovid lejaraty koveteléseknél a kovetelés
ltra szolonak lett tekintve.) A varhato jovGbeni pénzaramlasok becslésénél a hitelkockazat és valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra keril. Minden varhatd pénzaramlas, beleértve a homodgén kategoriakba sorolt hiteleket is,
egyedi Ggyletenként kerll kiszamitasra, és edy olyan ratan keril diszkontalasra. amely tartalmazza a
kockazatmentes ratat és a varhatd és nem varhato vesztesédet. A hitelek valos értékének szamitasa visszatikrozi a
kamatlabak valtozasat is.

Kényv szerinti értéken tartott befektetések. és derivativak: ezek valds értékének alapja a mérleg forduldnapjan
érvényes, jegyzett piaci ar, amennyiben rendelkezésre all. a tranzakcios koltségek levonasa nélkil. Ha jegyzett piaci
ar nem all rendelkezésre. akkor a valds érték arazasi modellekkel. vagy diszkontalt cash flow technikakkal kerGl
becslésre. Befektetéseknél és targyi eszkdzoknél. ahol nem all rendelkezésre megbizhatd piaci ar vagy modellezett
ar, a konyv szerinti érték lett valds értékként figyelembe véve.

A diszkontalt cash flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonlo ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulénapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a sziksédes adatok a mérleg fordulénapjan
érvényes piachoz kothetd értékeken alapulnak.

Banki és Ugyfélbetétek: Latraszold és lejarat nélkili betétek esetében a valos értéket a mérlegkészités napjan
fennalld atraszdld betétek 6sszege adja. Hatarozott lejaratl betétek valds értékének meghatarozasahoz egy olyan
rataval diszkontaljuk a cash flowkat. amely magaban foglalja a kockazatmentes ratat és a sajat credit spreadet (vagy
likviditasi spread). A valds érték meghatarozasanal nem kerilnek figyelembe vételre a betétesek latra szoldként, de
hosszl tavra elhelyezett betétei.

Hosszi lejaratd kdtelezettség: A valds érték alapja a jeqyzett piaci ar. amennyiben az rendelkezésre all. Azon
adossagot medtestesitd instrumentumok. melyeknél jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, a valos érték a jovbeni
cash flow-k jelenértékeként a mérlegkészités napjan érvényes piaci kamatlabakkal diszkontalva kerGlt becslésre.

A fent részletezett valés érték kalkulacios modszertannak medfelelden az allomanyok bruttdé modon, az elhatarolt
kamatokat is tartalmazva kerilnek kimutatasra.

34, Hitelkockazati kitettség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések Hitelintézetekkel szembeni
kovetelések
Egyénileg értékvesztett

(millioFt) 2017 2016 2017

nJ
—
[o)]

Grade 1 — Performing - - -

Grade 2 — Impaired Past Due 56 - - -
Grade 3 — UTP other than Bad 107 437 - -
Grade 5 — Bad 30 158 - -
Brutto érték 193 595 - -
Ertékvesztés 83 219 - -
Konyv szerinti érték 110 376 - -
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Csoportosan értékvesztett

Grade 1 — Performing

Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad

Grade 5 — Bad
Brutto érték
Ertékvesztés

Koényv szerinti érték

202
46
247

495
347
148

34. _ Hitelkockazati kitettsédg (folytatas)

1.156
364

1.955
978

O
N
[*]

Eves Jelentés 2017.

Egyénileg értékvesztett

Lejart, de nem értékvesztett

Grade 1 — Performing
Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad
Grade 5 —Bad
Koényv szerinti érték
Késedelmes napok szama
0-30
30-60
60-90
90-180
180 napon tdl
Konyv szerinti érték

Le nem jart, nem értékvesztett

Grade 1 — Performing
Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad
Grade 5 —Bad

Brutto érték

IBNR

Koényv szerinti érték

Mindosszesen

|oo

|oo o]
Lo I T T T T ol

9.300

34. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

127

11.648

[y
=
(=2]
B
0]

[y
=
[
R |
LV (o))

Y
w
=
n
(o]

kovetelések

188.646

188.646

188.646

188.646

Hitelintézetekkel szembeni

179.682

179.682

179.682

179.682

A hitelek az alabbi kategoriakba kerilnek besorolasra:

Altalanos elvek:

- Minden katego6ria Ugyfél szinten értendd.

- Past due / késedelmes napok szama a Bazel lll-ban (CRR-ben) definialtaknak medfelelden kerilt

meghatarozasra.

49



74 UniCredit . B
Jelzdlogbank Eves Jelentés 2017.

Bonis (teljesitd) hitelek:

Olyan Ugyfelek hitelei, akiknek nincs lejart tartozasuk, illetve ha van, az nem haladja meg a 90 napot, és
nem tortént egyéb “valdszin nem fizetési” esemény.

Ertékvesztett hitelek:

e Impaired Past due/ késedelmes: Olyan Ugyfelek hitelei, akiknek 90 nap feletti lejart
tartozasuk van valamely hitelUknél, és nem tortént egyéb “val6szinG nem fizetési” esemény.

e UTP other than Bad loans/kétes hitelek: Olyan Ggyfelek hitelei, melyek esetében tortént

“valoszinl nem fizetési” esemény (kivéve a behajtas és 90 days overdue default eseményt).

e Bad loans / Nem-teljesitd hitelek: Olyan (dyfelek hitelei, melyeknél behajtasi és/vady jodi
procedira van folyamatban a kintléviséqg behajtasa érdekében.

35. Kockaztatott érték (VAR)

A VaR szamitason (1 napra vonatkoztatva, 99%-os konfidencia intervallum mellett) alapuld belsG modellel
szamitott portfolio értékek 85 millid és 181 millié Ft kdzott mozogtak 2017-ban, kdzepes volatilitds mellett. Az
atlagos VaR érték 129 millié Ft volt, mely névekedést jelent a korabbi évi értékhez képest.

Mivel a Bank nem vezet kereskedési kdnyvet, a veda és a részvény kockazat nem jelenik meg a kockazati faktorok
kozott.

A VaR értékének f6 komponensei tovabbra is a Credit spread (egyedi felar kockazat) és a kamatkockazat voltak, a
Credit spread-ben észlelt csokkenés a piaci armozgasokbol adadik, mivel nem tdrtént valtozas az allampapir
kitettségben a 2017-es év soran. A Bank f6ként allampapirt, sajat kibocsataso jelzaloglevelet és refinanszirozott
hiteleket tart a mérlegében. Csakis az allampapir kitettségek tikrozodnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat
kibocsatasu jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

Az arfolyam kockazat is hozzajarult a teljes piaci kockazat alakulasahoz, de jelentdsen elmaradt a tébbi kockazati
kategéria mogott.

VaR értékek 2017. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 1 2 0 3
Kamatkockazat 61 46 20 269
Credit spread 73 133 73 218

Veda kockazat - - - }
Részvény kockazat - - - -

Osszesen 85 129 85 181

VaR értékek 2016. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlagos Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 2 1 1 2
Kamatkockazat 56 52 25 359
Credit spread 219 40 21 235

Veda kockazat - - -
Részvény kockazat

Osszesen 18 66 34 317

kockazati jelentések részeként “Market Risk Riportok” készilnek minden kockazatvallaldo Uzleti terUletre
vonatkozdan. Ezaltal minden érintett kockazatvallaldo munkatars és az adott osztalyok vezetSi szamara elérhetdek az
aktualizalt és historikus adatok is.
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36. Kamatérzékenység

2017. és 2016. december 31-én a Bank (trading és befektetési) kamatpozicidja a jelentdsebb devizakban az alabbiak
szerint alakult:

Bazispont-érték a fobb devizak tekintetében:

2017. december 31-én Eves statisztikai adatok
Deviza 3 3hénap 1és3év 36510 106v (Osszes Maximum  Minimum Abszolut
hénap 6s1év kozott  év kozott  folott en atlag
nal kozott
keves
ebb
CHF 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,08 0,00 0,02
EUR 0,17) 0,02 0,02 0,01 0,00 (0,13) 2,01 (0,37) 0,54
HUF 0,01 (0,19) 0,89 (7,35 (0,11) (6,75) (0,72) (7,12) (3,60)
Osszesen* 0,18 0,21 0,90 736 011 688

*az dsszesen sor a riportolt. mindegyik devizaban fennallo poziciokockazatot figyelembe veszi

2016. december 31-én Eves statisztikai adatok

Deviza 3 3 hdénap 16s36év 36510 106v Osszes Maximum  Minimum Abszolut

hona és1év kozott  év kozott folott  en atlag

pnal kozott

keves

ebb
CHF 0,03 0,05 0,00 0,00 0,00 0,08 0,27 0,08 0,17
EUR (0,35) 0,89 0,71 0,01 0,00 1,25 2,06 (0,16) 1,53
HUF (0,60) 2,31 (3,41) (1,82) (0,150 (3,67) 5,50 (15,80) (0,85)
Osszesen 0,98 3,25 4,12 1,82 015 500

Az elm0lt két évben a Bank kamatpozicidja csak forintban, eurdban és svajci frankban volt.
A Jelzalogbank féként allampapirt, sajat kibocsatasi jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket tart a mérlegében.

Csakis az allampapir kitettségek tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasi
jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

37.  Kulcspozicioban Lévo vezetdk kompenzacidja

Az igazdatok. és a kulcspozicioban lév vezetdk kompenzacidja 6sszesen 11 millio Ft volt az év soran. (2016: HUF 43
milli6).

A kulcspozicidban lévE vezetSk az alabbiakbél allnak: Igazgatosagi tagok, Ugyvezetd igazgatok és a Feliigyeld
Bizottsag tagjai. Hitelek nem kerUltek folyositasra a kulcspozicidban (évd vezetk részére.

38. Szavatolé téke

Az 575/2013 EU Rendelet (CRR) egysédes szabalyokat allapit meg a feligyelt intézmények részére a
tokekdvetelményekre vonatkozoan (COREP) 2014. januar 1-t6l. illetve a pénzigyi jelentésekre vonatkozoan (FINREP)
2014. szeptember 30-atél.

A Bank 2014. januar 1-jét6l alkalmazza a Basel Il eldirdsokat. A Bank megfelel a 2013/36 EU direktivaban (CRD V)
valamint az 575/2013 EU rendeletben elGirt utasitasoknak. kdvetelményeknek és modszereknek.

A Béazel Ill célja az volt, hogy olyan szabalyokat alkosson, amik megmutatjak, hogy a hitelintézeteknek mekkora t6két
kell felhalmozniuk. A bankoknak annak érdekében kell t6két tartalékolniuk, hogy csokkentsék a hitelezéssel ,és
befektetési tevékenységgel 6sszefliiggd kockazatokat. A Bazel II-rél Bazel lll-ra valtas soran a Bank a tovabbiakban is
a sztenderd modszert kivanja hasznalni
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A Bank politikajanak célja az erGs tOkebazis fenntartasa kell legyen. amivel a befektetdi. hitelezdi és piaci bizalmat.
tovabba a mikddését a jovGben is fenn tudja tartani. A toke szintjének a tulajdonos hozamara gyakorolt hatasa is
figyelembe vételre kerilt. és a Bank tisztaban van annak sziksédességével. hogy edyensilyban tartsa az
attételezéssel esetlegesen elérhetd madasabb hozamokat a szilard tSkehelyzet elnyeivel és az altala nydjtott
biztonsaggal.

A legjelentGsebb Uzleti kockazatok, melyeknek a Bank ki van téve, a piaci kamat, és devizaarfolyam kockazat. Az
integralt és on-line rendszerek biztositjak a kockazat folyamatos monitorozasanak lehetdségét. A f6 pénzigyi
kockdzatok menedzselésének politikajat a megfeleld Uzleti teriletek, a belsd ellenGrzés, a vezetfség, és az
Igazgatosag rendszeresen felllvizsgalja.

A COREP jelentések eqyik fo alkotdeleme a tokemedfelelés: a szavatolo tdke attekintése. a teljes kockazati kitettség
érték.
A szavatol6 t6ke Gsszetevdi:
- ElsBdleges alapvets t8ke: Befizetett tSkeinstrumentumok. Toketartalék. Altalanos —tartalék.
Eredménytartalék. Targyévi nyereség/veszteséd. Immaterialis javak
- Kiegészitd alapvetd toke: levonasok részesedések miatt

- Jarulékos tBke: Alarendelt kdlcsontdke. levonasok a befizetett tGkeinstrumentumok és alarendelt kdlcsonok
miatt

A tOkekovetelmény ledalacsonyabb korlatja a teljes kockazati kitettség 8%-a.
A Magyar Nemzeti Bank engedélyt adott a 0%-0s kockazati sOly alkalmazasara az 6sszevont feligyelet ala tartozd

Banktagok esetén.

38.  Szavatolo tdke (folytatas)

2017 2016
Alapvetd tokeelemek
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
TG6ketartalék 783 783
Eredménytartalék 13.592 12.778
Targyévi nettd eredmény 871 2.122
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 863 285
Immaterialis javak (2) -
Egyéb tartalék 791 483
Alapvetd tokeelemek dsszesen 19.898 19.451
Jarulékos tékeelemek
Alarendelt kélcsontdke figyelembe vehetd része - -
Jarulékos tGkeelemek 6sszesen - -
Szavatolo toke 19.898 19.451
RWA 15.409 20.461
Hitelezési és partnerkockazat 9.670 16.495
MUkddési kockazat 5.739 3.966
Tékemedfelelési mutaté (%) 129,13% 95,06%
Korlatozasok alapjaul szoldalo szavatolé téke 19.898 19.451

52



74 UniCredit . B
Jelzdlogbank Eves Jelentés 2017.

»

4. \Vezet6sédijelentés

41. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vady ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként
m{kodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische
Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank
Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f6 tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddledes biztositékaul a Magyarorszag teriiletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett els6 ranghelyd
jelzalogjogok és zalogjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hosszi lejaratl forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVI. tdrvény (Hpt) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszoldalo tevékenysédeit ellaté — terGletei, mint példaul a
bankiizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek
az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jét6l a Jelzdlogbank edyes Uzleti terileteinek feladatait szintén az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, (gyndki megbizasi szerzddés keretében. Ennek
medfeleléen az Uzleti indatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes Udyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési
tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adboszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgat6sag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai

2017. december 31-én a Jelzalogbank Igazgatosagat és Feliigyeld Bizottsadat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belsd igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Agnieszka Franeczek KUls6 igazgatdsadi tag

Feliigyeld Bizottsag

Marco lannaccone A Feliigyeld Bizottsag elntke
Ljiljana Beric Felgyeld bizottsadi tag
Aleksandra Cvetkaovic FelUgyeld bizottsadi tag
Alen Dobric FelUgyeld bizottsadi tag
Toth Balazs FelUgyeld bizottsadi tag

Matyas Sandor feligyeld bizottsagi tagsada 2017. december 31-én - lemondassal - medszint.
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4.3, A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti cél0 forint- és
deviza-jelzaloghitelekbGl szarmazd portfolio menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben
kedvezBen hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutatdt (JMM). Az 0 feligyeleti mutatd, melynek célja, a forint eszkdzok és forrasok lejarati
eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.:
jelzéloglevelek) és az 1 éven tili hatralévS lejaratl lakossagi forint jelzdloghitelek nettd allomanyanak
hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint 15 szazalék, azaz
a lakossagi jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2017 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kdvetkezett be, annak
ellenére hogy a meglév6 portfolid a terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kovetkeztében jelentSs
mértékben amortizalddott. A csoporton kivili, JMM medfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a
Jelzalogbank a targyévben eqy Ujabb kereskedelmi bankkal kotott eqyuttmikodési szerzédést, iqy a
refinanszirozott partnerbankok szama 5-re ndvekedett. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi
portfolié kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a kapcsolodo gyféligyletek eld- és védtorlesztések,
ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany
refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szerepldk szamara refinanszirozasi hitelek

keretein bel(l az 0j Uzleti lehet@ségeket feltarja és kihasznalja.

2017 soran a Jelzalogbank két kereskedelmi bankkal rendelkezett eqyittmikddési keretmedallapodassal a JIMM
mutatd biztositdsa érdekében. 2018-ra kit(zott célok kozott ezen refinanszirozasi partnerek ndévekvo
refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint tovabbi partnerbankokkal térténd szerzddéskdtés szerepel.

A terGlet a portfolid kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizaldsa érdekében szoros egyittmikddésben végzi az
értékpapirkibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2017 évben is folytatodott, G kihelyezés
nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtorlesztéseinek
egylttes 6sszede mozgatta. A tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2017-ban 3,0 milliard forinttal
csokkent.

A jelzaloglevelek kockazatossadanak kedvezibb meditélése érdekében a jelzalogbank Uzleti indatlanokat a
fedezeti konyvben nem tart, igy ezen allomany ndvelését a Jelzalogbank nem tervezi. A meglévd, eurdban
nyGjtott devizas refinanszirozasi allomany a tervezett Gtemezés szerint csokkent, az egyetlen svajci frank hitel
pedig teljes mértékben elbtorlesztésre kerdlt.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2017 évben Uj kihelyezés Gsszesen 23,6 milliard forint értékben
tortént. Igy 6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hitelallomany a 2017 év végére
123 milliard forintra nétt.

2017-ben a refinanszirozasi teriilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévdség) 93,60
szazalékat, mellyel jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

A Madyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Medfelelési Mutaté (JMM) elvart minimalis szintjét 2018. oktober 1-t6l

15%-r6l 20%-ra emeli, ezzel eqyiddben a jelzalogleveleket érintG korabban edy éves kezdeti hatralévo futamidd
két évre emelkedik, valamint bizonyos mértékben a csoporton belil eszkdz oldalon tartott jelzaloglevél
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allomany rontja a mutato értékét. A szabalyozo ezen modositasaval a lakossadi jelzaloghitelek jelzaloglevélbal
torténd finanszirozas mértékét kivanja erbsiteni szektor szinten. A mutatd elvart szintjének emelkedése a
partnerbankok szamara folyositott allomany ndvekedését, valamint Uj refinanszirozasi hitelek iranti kereslet
megjelenését vonhatja maga utan 2018-ban.

4.3.2. Jelzalodlevél- és kotvénykibocsatas

A tevékenység leirdsa

A Jelzdlogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz&en kdzép és hosszU lejaratd forrasait a
korabbi gyakorlatnak megfelelGen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszi lejaratl hitelfelvétel altal
biztositja. A Jelzalogbank az altaldanos mikddéshez sziikséges forrasokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett
fedezetlen kétvénykibocsatassal is megteremtheti, ilyen tipusd kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2017-
ben sem ker{lt sor.

A jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran
a Bank jellemz8en kdzép- és hossz( lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozo. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledalabb haromhavonta sziiksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumend kibocsatasokra
jellemzGen a lejaratok medgQjitasakor, tovabba 0j refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor keril sor.
A jelzaloglevelek és kotvények jellemzden nyilt formaban kerGlnek kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban
lehetdséget ad zartkorl kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban t6zsdei bevezetésre kerilnek, a programtajékoztato keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatast a Stratégiai ForrasqyGjtési
szakterUlet végzi. A stratédgiai finanszirozasi forras biztositasan feldl a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas célja
az UniCredit csoportszinti kamat- és likviditasi kockazat minimalizaldsanak tamodatdsa a csoportszintl
szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban kerdl kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A jelzaloglevél kibocsatasi tevékenysédet illetden a 2017-es évben a Jelzdlogbank szamos kiemelkedd
fontossaqu, a befekteti bizalom erdsitését és jelzaloglevelek iranti kereslet élénkitését célzé eseményt hajtott
védre.

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd
intézettel annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmindsitéssel rendelkezzenek. Az egyittmikddés
eredménye 2018 elején realizalodott, a Moody’s elemzGi 2018. januar 12-én ,Baal” hossz(0 tavd
hitelmindgsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket. A Moody’s Investors Service
értékelési skalaja alapjan a jelzaloglevelek hitelmindsitése a befektetési kategdriaba tartozik.

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hundary Zrt. készfizetd kezessédet vallalt a Jelzalogbank mar
forgalomban lévd és a jovGben fordalomba hozandd jelzaloglevelekbdl, nem fedezett kdtvényekbdl valamint
hitel és kdlcsonigyletekbdl tovabba bankkozi betétekbdl eredd - harmadik személyekkel szembeni - fizetési
kotelezettségekert.

A Madyar Nemzeti Bank &ltal 2017 decemberében bejelentett, a hazai kibocsatasi jelzaloglevelek piacat érintd,
elsddleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglalo Jelzaloglevél Vasarlasi Programhoz valé csatlakozasi
szandékat a Jelzalogbank 2018. januar 15-én jelezte az MNB és a piaci szereplok felé.

Az MNB jelzaloglevél vasarlasi programja, mint nem-konvencionalis monetaris politikai eszkdz az MNB kibgvitett
(@z Gn. MIRS, azaz monetaris politikai cél0 kamatcsere eszkdzt is magaba foglaldé) monetaris politikai
eszkoztarjanak részeként els@sorban azt a célt szolgalja, hogy a hozamgdrbe hosszi védén is érzékelhetdvé
valjon az MNB laza monetaris politikdja valamint a hosszG kamatfixaldso hitelek aranya érzékelhetden
emelkedésnek induljon. A program keretében a jedgybank hazai jelzaloglevél kibocsatok olyan forintban
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denominalt, fix kamatozasu, nyilvanos kibocsatasu jelzalogleveleit vasarolja, amelyek a kibocsatas idGpontjaban
legalabb 3 éves eredeti és eqy éves hatralévs futamidejivel rendelkeznek.

A célok elérése érdekében az MNB 2018. januar kozepétdl a masodpiacon tamaszt keresletet a hazai
kibocsatasu jelzaloglevelek irant, az elsGdleges piacon (azaz az aukciokon) pedig 2018 februar kizepétdl jelenik
meg befektetdként. Az MNB elsddledes kommunikacidja alapjan az egyeldre hatarozatlan futamideji program
el6zetes keretdsszede kb. 450-500 milliard forint, amely a 2017. év végi adatok alapjan a hazai jelzaloglevél
piac korilbelil 50%-at teszi ki. A jegybank altal végrehajtott lehetséges vasarlasok dsszesitett felsd korlatja
kibocsatonként és jelzaloglevél sorozatonként a teljes forgalomban lévd allomany 70 szazaléka.

A bejelentett intézkedések a kovetkezG idGszakban kedvez6 finanszirozasi lehetGséget biztositanak a
Jelzdlogbank szamara a korabbiaknal olcsdbb, elsdsorban kdzép- és hosszG futamidejl forrdsok bevonasara
jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti ErtéktGzsdén lebonyolitott aukciok) Gtjan.

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2017-es év folyaman az anyabank
Megfelelési Mutatd (JMM) altal elGirtaknak torténd megfelelés, valamint a tamodatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackdvetd arazasa hatarozta med.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyidGszakban megvalosult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzlogbank 2016-17. évi, majd annak lejartat
kovetGen a 2017-18. évi — egyenként 200 milliard forint névérték{ - Jelzaloglevél és Kotvény Programjai
keretében valdsultak meg.

A tardyidGszak elején érvényben lévg 2016-17. évi kibocsatasi program a 2017-es évben két alkalommal kerilt
kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 3. szami kiegészitésének kozzétételét (személyi valtozasok) az MNB H-KE-IIl-
136/2017. szam{ hatarozataval 2017. februar 24-én endedélyezte. Az Alaptajékoztatd 4. szam( kiegészitését
(személyi valtozasok, éves jelentés) az MNB H-KE-IlI-311/2017. szamd hatarozataval 2017. majus 11-én
engedélyezte.

A 2017-18-. évi 200 milliard forint keretdsszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Magyar
Nemzeti Bank a H-KE-Ill-432/2017. szamU hatarozataval hagyta jova 2017. jOlius 3-an. Az érintett programhoz
kapcsolodo alaptajékoztatd a 2017-es évben két alkalommal kerilt kiegészitésre (féléves jelentés illetve
daranciara vonatkozd informaciok). A tardgyiddszakban megvalosult alaptajékoztatd kiegészitéseket a Magyar
Nemzeti Bank H-KE-1lI-705/2017. (2017.10.13.) és H-KE-11I-924/2017. (2017.12.12.) szam( hatarozataival
engedélyezte.

Jelzaloglevél allomany alakulasa

2017-ben Gsszesen 13,54 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerGlt kibocsatasra (hat
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcio keretében). 2017. aprilisaban az UCIBF 2019/C elnevezés(
jelzaloglevél esetén ker(lt sor rabocsatasra 13 milliard forint névértékben. Szeptemberben a Jelzalogbank egy
Uj jelzaloglevél sorozatot inditott Gtjara, UCIBF 2027/A elnevezéssel. Az elsd aukcid soran 500 millié forint
névérték{ papir kerilt kibocsatasra.

A tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolddd kotelezettségnek eleget téve a tardyidGszakban négy
alkalommal kerGlt sor On. arazd tipusG jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran 2017 joliusaig az UCJBF
2022/A elnevezés( jelzaloglevelek esetén kerilt sor Gjabb részletek kibocsatasara alkalmanként 10 millio forint
névértékben. Az UCIBF 2027/A jelzaloglevél kibocsatasat kovetGen az arazd papir szerepét az Gjonnan
kibocsatott papir toltétte be, ennek kdvetkeztében a 2017 decemberi kibocsatas soran Gjabb 10 millié forint
névérték{ rabocsatasra kerllt sor az érintett jelzaloglevél sorozatban.

2017 folyaman jelzaloglevél lejaratra nem kerilt sor, az UCIBF 2017/A jelzaloglevél sorozat a lejarata eldtt eqy
honappal visszavasarlasra és torlésre kerGlt. A tarqyidGszakban a jelzalogbank harom jelzaloglevél
visszavasarlasi tranzakciot valésitott meg az UCJBV 2018/A sorozatbél: 2017 marciusaban 10 milliard forint,
aprilisban 7,5 milliard forint, decemberben 7,2 milliard forint névértékd jelzaloglevél visszavasarlasra kerilt sor.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a targyidGszak védén a Jelzdlogbank altal kibocsatott, forgalomban léve
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2016 év végéhez képest 6sszesen 16,86 milliard forinttal csékkent,
2017 év végén az allomany 106,41 milliard forintot tett ki. A forgalomban lév6 - 3,5 millié névértékd - eurdban
denominalt jelzaloglevél-allomany (UCJBE 2021/1) 2016 év végéhez képest nem valtozott.
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4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa

Az (zletaq a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany kezelését
védzi. A kolcs6nok lényedi biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjoggal, illetve opcids vételi joggal terhelt
ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedményezése, a visszafizetés forrasa
pedig az ingatlan bérbeadasabol, eladasabdl szarmazo bevétel. Az Ggyletek fedezetéil tovabbi ingatlanhoz vagy
a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb biztositékokat is kikdthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott
objektumok k&zé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kdzpontok, szallodak és bevasarlékdzpontok tartoznak,
amelyek bevételei altalaban devizdban vady devizaalapon keletkeznek, a Jelzdlogbank portfolidja
devizahitelekbdl (azon beldl euréban denominalt hitelekbdl) all. Mivel a Jelzalogbank 0j Uzletiingatlan-
finanszirozasi hiteleket évek dta nem nydjt, az Uzletaq jelentGséde az utdbbi években lecsokkent.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag mintegy hat éve Gj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A hitelportfolio (kintlévésédg) 2017. december 29-én 181,95 millié forint volt, mely a teljes banki hitelallomany
(teljes kintlévGség) 0,11 szazalékat adta.

4.3.4. Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi
hitelezés

A tevékenység leirdsa

Az Uzletdg Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyittmUkddési megallapodast katott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat megvasaroltak,
és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeréacios
Ovezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci
atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezden medgvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfelelden a

meghaladta/meghaladja.

A Jelzdlogbank elsGsorban Ostermeld maganszemély Udgyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nyajtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket term@fold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletadak legfobb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utégondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonall ellatasa. A meglévd
portf6lio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarldo maganszemélyek hitelportfélija (kintlévisége) 2017. december 29-én 9,72 milliard forint volt, mely
a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévség) 5,88 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapl hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 670,70 millié forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdséd) 0,41 szazalékat adta.

44, Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszam( szervezet, mely tevékenységének jelentGs részét kiszervezés Utjan biztositja.

A foglalkoztatasi struktira tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetGen a tobb
munkaltatos szerzodésekre épil.
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4.5, A Jelzalogbank fobb kockazatai

4.5.1. A makrodazdasadi kérnyezet alakuldsabél eredd kockazatok

A Jelzdlogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmez8ségét a mindenkori makrodazdasagi és jogszabalyi
kornyezet alakulasa, valamint a nemzetkozi és hazai pénz- és tékepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
befolyasoljak. A makrodazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének, kockazatviseld
képességének és megtakaritasi hajlandésaganak alakuldsan keresztiil befolyasolia a lakascéld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolio mingségét. A fébb hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az allamadossag alakulasa és az inflacio meértéke — a monetaris politika
eszkdzrendszerén keresztUl kdzvetve vagy kdzvetlenOl hatassal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezbnek tekinthetSk a forraskoltségek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabél. A fentiek mellett a Jelzalogbank Uzleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kdrnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.

4.5.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl addddan a legjelentsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Jelzélogbank a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévGségeinek
és eszkozeinek negyedévenkénti mingsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felUlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank &sszevont kockazatkezelési elveinek medfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerzGdések medkotésére, az Ugyfelek és adosok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az
értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar
jogszabalyi elGirasok, mind az UniCredit Csoport elirasai figyelembevételre kerilnek. A mingsitett hitelek kezelését,
a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ggyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg), valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi |épéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank
részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazati kitettsége 2017-ben dontGen a lakossadi nem-teljesitd portfolio eladasanak
koszonhetGen csokkent. A portfolid teljes egészében madyar hitelekbdl all. Az eladott portfolio teljes bruttd
kovetelésallomanyanak értéke mintegy 4,0 milliard forint (13,1 millié eurd). A lakossagi nem-teljesitd hitelallomany
éves szinten 77%-kal csokkent. A tranzakci6 hatasa a bank 2017. negyedik negyedéves mérlegében jelentkezett.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

4.5.3. Miko6dési kockazat

A mkodési kockazat az emberek, belst folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kilso
tényez0 altal elidézett veszteségek kockazata.

A belsé és kils6 csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibdkbol, munkaltatdi dyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbol, valamint védrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredd mikodési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és veszteségeket a Jelzdlogbank kilon rendszerben gyQjti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan mddositja. A
mikddésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank védzi.

4.5.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilonbdzd lejarati szerkezetébdl
és eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

e a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozando, jellemzéen hossz( lejaratd hitelek hatralévd atlagos
futamidejének eltéréseibdl;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e az annuitasos torlesztési (amortizalodd) hitelek, valamint a jelziloglevelek torlesztési Gtemének
eltérésébdl; illetve
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e a hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tdmogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilénbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazddasi szerkezetének
6sszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusU kockazatok kezelése derivativ Ugylet alkalmazasaval is torténhet.
4.5.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kilsg szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozici6t a Jelzalogbank az anyabank &ltal megallapitott limiteken beldl tartja.

4.5.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetfen a kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének
finomhandolasa, valamint bankkodzi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdségdi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzdlogbank az eszkozok és forrasok kivant mérték{i medfeleltetése céljabol révid tavi (1-3 hdnapos lejarati
tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban lévd hosszi tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) megdoldasokat alkalmazhat.

6sszehandoltan torténik, az éven belili és az éven tili (strukturdlis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak meg.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ugyletek — mint tényleges kitettséget kivaltd eszkdzok -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti konyvébe kerilt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettsédet kivalto faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit edyarant.

4.6. Makrodazdasadi kornyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye

A nemzetkozi gazdasadi és pénzigyi kornyezet alakulasa 2017-ben

2017-ben a vildggazdasag felivelése folytatddott, a globalis novekedés erGsodott nady mértékben a
vilagkereskedelem korabban vartnal dinamikusabb fellendilésének kdszonhetden. Kedvezbnek tekinthetd tovabba,
hodgy a fejlodd és feltdrekvd rédiok tartdsan stabil gazdasadi bévilése mellett tavaly a fejlett orszagok teljesitménye
is jelentGsen javult, mikdzben a politikai és gazdasagi kockazatok némiképp mérséklédtek.

Eurépaban a populista és nacionalista partok egyértelm( bukasa Franciaorszagban és Hollandiaban, valamint a
német valasztasok eredménye nagyban hozzajarultak az Eurdpai Unid jovGjével kapcsolatos aggodalmak
enyhiléséhez, noha szadmos kihivas és probléma —, mint példaul a Brexit vagy a menekiltvalsag — tovabbra is
medoldasra var. Az enyh{ld politikai kockazatok, valamint a fellendilg kiilkereskedelem egyarant hozzajarultak
ahhoz, hody az eurézéna GDP-je 2,3% korGli mértékben boviljon 2017-ben. A valutadvezet dazdasaga 2017-ben
mar fundamentalisan is joval kedvez&bb helyzetben volt, amit a folyamatosan emelkedd bizalmi indikatorok, és az
elézetes varakozasokat rendre felUlteljesitd tényadatok is tiikroztek. A stabil fundamentumok, valamint az ezzel
Osszefiiggésben edy szigoribb monetaris politikara vonatkozo piaci varakozasok jelentds tamaszt nyGjtottak az
euronak is, mely az amerikai dollarral szemben érdemi felértékelGdést mutatott az év kozepét6l. A kedvezd
novekedési adatok ellenére azonban az inflacié gyenge volt tavaly, 1,6% korili értékével ugyanis messze elmaradt
az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) 2%-os inflacios céljatol, komoly kihivas elé allitva ezzel a valutadvezeti
jegybankarokat. Bar az EKB a piaci varakozasoknak medfelelen 2017 Gszén bejelentést tett eszkdzvasarlasi
programjanak fokozatos leépitésérdl, a kamatnormalizacio elinditasa a kdzeljovében nem varhato.

Az USA dazdasada tavaly 2,2% korili bovilésével az eurddvezethez hasonloan teljesitett. A fodyasztoi kereslet
erfsddéséhez a stabil bérkidramlas jarult hozza, mikdzben a beruhazasoknak a javuld globalis kilatasok mellett az
enerdiaszektor fellendilése adott lendUletet. A Trump elndk altal elrevetitett dazdasagi lépések — adodreform,
fiskalis stimulus — szintén f{totték a ndvekedésre vonatkozd optimista handulatot, illetve ezzel parhuzamosan
tamaszt is nyGjtottak a dinamikusabb kamatemelésre vonatkozd befektetdi varakozasoknak az év elsé felében. Majd
a piaci handulatot jelentdsen h{tétte az a tény, hogy a valasztasi igéretek realizdlodasa joval lassabban haladt,
abbél az év nagy részében gyakorlatilag semmi nem valosult med. A kedvezd ndvekedési adatok és a gyakorlatilag
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teljes foglalkoztatas mellett m{kdd6 dazdasag ellenére az aremelkedés Uteme némileg elmaradt a makro
fundamentumok altal indokolt mértéktdl, ami tiikr6z6dott a FED 6sszességében dvatos kamatpolitikajaban is. Az év
soran harom szigoritd lépést kdvetden 1,50%-on zarta az évet az irdnyadd kamatlab. Az utols6 emelésre december
honapban kerilt sor, azt kdvetben, hogy Trump-adminisztracionak az év védére siker(lt az addcsokkentési
programjat véghez vinnie, ami a ndvekedésnek és igy az inflacidnak idéntél lendiletet adhat.

A kedvezd globalis kdrnyezetnek és a fellendiilé eurdpai dazdasagnak kdszonhetden a kizép-kelet-eurdpai (KKE)
orszagok szarnyalasanak lehettiink tanGi 2017-ben. A régié ndvekedését az exportfolyamatok és az élénkild belsd
kereslet, valamint az ers6d@ hitelezés eqyarant tdmogattak. Igy a GDP bgvilése a legtdbb orszagban a potencialis
novekedés felett alakult. KUléndsen az EU tagorszagok teljesitettek atlagon felUl, hiszen a globalis termelési
lancokba mélyen integralt gazdasaqok profitalnak a leginkabb a kilkereskedelem és az eurdzona fellendiilésébdl.
Emellett a megloduld unids transzferek a beruhazasok feliveléséhez is jelentdsen hozzajarultak, mikdzben a kdzép-
eurdpai régioban is egyre inkabb jelentkezG munkaerd-hiany bérfelhajtdé hatasa altal a fogyasztoi kereslet is
lendUletet nyert tavaly. Az alacsony kiilsd inflacids kdrnyezet ellenére a feszes munkaerd-piac és az ennek
kovetkeztében tapasztalt dinamikus béremelkedés hatasa az arak névekedési (temében is megmutatkozott, igy az
inflacio tdbb orszagban is megkdzelitette vagy elérte a jegybanki célokat, teret engedve a kamatemelési ciklus
medindulasanak.

A hazai makrodazdasadi folyamatok alakulasa 2017-ben

A magyar dazdasagi folyamatok egybecsendenek a régios trendekkel. A lomha inflacié a valutadvezetben, az erGs
eurd, valamint az olajarak mérsékelt emelkedése eredményeként a magyar arak emelkedési Gteme is gyengébb volt
tavaly a korabban vartnal (2,4%), messze elmaradva ezaltal a magyar jegybank (MNB) inflaciés célsavjanak felsd,
4%-0s hataratol, de a 3%-os céltol is. Ennek hatasara az MNB politikajat — ellentétben a fejlett és régids orszagok
jegybankjainak a szidoritas iranyaba vald fokozatos elmozdulasaval — a nem-konvencionalis eszkdzokkel torténd
lazitd intézkedések hataroztak meg 2017-ben. Mindekdzben a jegybanki alapkamat tavaly valtozatlanul 0,90%-on
maradt.

A forint arfolyama az év egészében dsszességében stabilitdst mutatott és 310 koril mozgott atlagosan az eurdval
szemben. A nyar kdzepén edy atmenti, de jelentds felértékelGdési trend eredményeként azonban mar a 300-as
szintet kezdte kdzeliteni a forint, aminek hatasara az MNB el8szor szobeli intervenciot hajtott védre, majd Osszel
Gjabb lazitast jelentett be. Az alacsony kamatkornyezet ellenére ugyanis a makrodazdasagi fundamentumok és a
régio kedvezd befektet6i meditélése stabil tamaszt nyGjtanak a hazai devizanak.

A kedvez0 kilst kdrnyezet és a fellend0LE vilagkereskedelem nagyban hozzajarultak ahhoz, hogy a madyar gazdasag
kiemelked@Gen teljesitsen tavaly, elérve a 4% korGli ndvekedési Gtemet elGzetes becslésink szerint. A névekedés
szerkezete az év egészében kiegyensulyozott volt. Az agrariumtdl eltekintve szinte minden agazat tamogatta a GDP-
t, legnagyobb mértékben a szoldaltatasok, az ipar és az épitdipar. Ezzel 6sszhangban a lakossagi fogyasztas és a
beruhazasok is dinamikus ndvekedést értek el tavaly. A 2016-0s drasztikus visszaesést kdvetGen az alldeszkdz-
beruhazasokban jelentds korrekcio kivetkezett be, a ndvekedés mértéke meghaladta a 20%-ot tavaly, készénheten
a folytatodo lakaspiaci fellendilésnek és az Gj feldolgozbipari beruhazasoknak. Bar az EU-s forrasok bearamlasa
tavaly a varttol elmaradt, a nagyvonald allami el6finanszirozas azonban lehetGvé tette, hogy a projektek
medinduljanak, hozzgjarulva ezaltal a beruhazasi aktivitds erdsddéséhez. A lakossagi beruhazas és fodyasztas
kulcstényezdje volt a ndvekedésnek 2017-ben. Gyakorlatilag az dsszes olyan tényezd, mely tipikusan befolyasolja a
lakossadi keresletet, tamodatolag hatott. Az alacsony inflacids kornyezet, a kedvezd pénzigyi kondiciok, a rekord
meértékire duzzadt megtakaritasok, valamint az erGteljes bérkiaramlas edyarant 0Osztondzték a haztartasok
fogyasztasanak, illetve a lakaspiaci keresletének névekedését. A magyar lakaspiac felivelése folytatddott 2017-ben,
amihez az alacsony kamat- és hozamkdrnyezet, valamint az allami tamogatasok egyarant hozzajarultak. Mivel a
hirtelen megqugrd kereslethez a kinalat csak fokozatosan képes alkalmazkodni, valamint a kapacitasproblémak is
er0sodtek az épitGiparban, az aremelkedés folytatddott a magyar lakaspiacon.

Mindemellett ki kell emelni, hogy a dazdasagi fellendilés fo pilléreit jelentd lakossagi fogyasztas és beruhazasok
részérdl jelentkezd hizoderdt ugyanakkor valamennyire gyenditette a kapcsolédd importszikséglet erdsddése,
valamint az a tény, hogy az unids projektek madas eldfinanszirozdsa a kozosségi fogyasztas eldl vont el
koltségvetési forrasokat. Ennek kdvetkeztében az kormanyzati fogyasztas nedativan jarult hozza a névekedéshez
tavaly.

A 2016-ban tapaszalt munkaerd-piaci trendek folytatodtak 2017-ben 0jabb rekordokat dontve med: a
fogdlalkoztatottak szama meghaladta a 4,45 millié f6t, mig a munkanélkilisédi rata 4% ald esett vissza. Az egyre
feszesebb munkaerdpiac, valamint a minimalbér és az allami szféraban zajlé béremelések hatasara a bruttd bérek
10% feletti novekedést mutattak.
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A madyar bankszektor teljesitménye 2017-ben

A magyar bankszektorban 2016-ban megindult pozitiv folyamatok tavaly tovabb ergsddtek. A mérledalkalmazkodas
enyhilése, a forint konverzio lezarulta, a javuld bizalom, az erds6dd belst kereslet altal is egyre jobban tamogatott
dazdasagi teljesitmény lehetGvé tették, hogy érdemi forduloponthoz érjen a bankszektor mind a
jovedelmez@ségben, mind a hitelezésben. Tébb évnyi nedativ profitot kvetden 2016-ban a profittermeld képesséq
mar érdemben javult. Ez a tendencia 2017-ben is fennmaradt, a szektor az év elsé harom negyedévében kdzel 500
milliard forint nettd addzott eredményt kényvelt el, ami 20%-kal magasabb az egy évvel korabbinal. Tovabbi pozitiv
fejlemény, hogy mostanra mar szinte minden szerepl@ pozitivan jarul hozza a profitabilitashoz.

Természetszer(leg a jévedelmeztsédre kedvezden hatott az a tény, hogy 2017-ben a bankadd tovabb csdkkent, a
portfoliotisztitas eldrehaladt, a javuld gazdasagi és munkapiaci és bérfolyamatokkal parhuzamosan a nem-teljesitd
hitelek aranya mérséklgdott, ami seditette a céltartalékolasi szilkséglet enyhilését is. Ezzel egyUtt a legfontosabb,
hogy az értékvesztések és kockazati céltartalékok 2016-ot kdvetden még 2017-ben is erGteljesen jarultak hozza a
profitabilitdshoz a visszairasoknak kdszonhetden. Tavaly az els6 harom negyedév kumulalt adézas el6tti profitjanak
egynegyedét ez az atipikus tétel adta. Mindemellett a legnagyobb kihivast a szektor szamara tovabbra is a rendkivil
alacsony kamatkdrnyezet jelenti. Mivel a betéti kamatok mar jelenleg is alacsony szinten allnak, az egyre élesebb
verseny a piacon, valamint a jegybanki lazit6 lépések hatasara Ujabb rekordmélységekbe zuhand bankkdzi kamatok
eredményeként a kamatmarzsok tovabb sz{kultek.

Az alacsony kamatkornyezet eredményrontd hatasat némileg ellensilyozza a hitelezési volumenek folytatddd
fellendUlése. A vallalati szegmensben 30%-kal, mig a lakossagi szegmensben 25%-kal ndttek az Gj hitelkihelyezések
tavaly. Ezen belGl az Uj lakashitel-tranzakciok kozel 40%-kal boviltek egy év alatt 6sszhangban a lakaspiaci
robbanassal. €z a pozitiv tendencia udyanakkor a lakashitel-allomanyok adataiban egyelre kevésbé mutatkozott
med, amiben szerepet jatszik egyrészt a banki portfolid értékesitések, valamint a készpénzes elGtorlesztések
megugrd szama.

2017-ben is folytatddott az a tendencia, hogy az alacsony kamatkdrnyezetben a kevésbé vonzd banki betétek
helyett a magdasabb hozamot kindlé allampapirokat és befektetési alapokat részesitette el6nyben a lakossag.
Emellett a lakaspiac, mint befektetési forma is edyre vonzobbd valt az elmdilt idGszakban, tekintettel a
lakasbefektetéssel elérhetd éves hozam 15% (MNB becslés) koriili mértékére. Az alacsony kamatkdrnyezet ellenére
a vallalati betétek ndvekedését az Eurdpai Unids tamogatasokhoz kapcsolodd kifizetések tamogattak, mig a
haztartasi szegmens a rekord mértékire duzzadt lakossagi medtakaritasokbol, és az erGs bérdinamikabol profital.
Mindezek ereddjeként a szektor hitel/betét mutatdja tovabb csokkent egy év alatt, és 75% korUl alakult 2017-ben.

4.7. Szavatolé toke valtozasa

A Jelzalogbank szavatold tOkéje az el6z6 év védi 19.451 millio forintrél 19.898 millio forintra emelkedett. A
valtozast az éves osztalékfizetés, valamint a pozitiv mérleg szerinti eredmény hatarozta meg. Az alacsony kockazati
besorolasi refinanszirozasi Ugyletek kovetkeztében, a madas szavatold t6ke 2017. év védén 129,13%-0s
tokemedfelelési mutatdt eredményezett.
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4.8. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minoségi mutatai,
illetve jelzai

UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. év védi mérlegfGosszede 218,2 milliard forint, ez az 6sszeg 5,3 milliard forintos
novekedést mutat a 2016. év védi értékhez képest, azonban 27,8 milliard forinttal alulmulja a tervezett szintet
(246 milliard forint).

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelés allomanycsokkenése 3,5 millidrd forintot, mig a hitelintézetekkel szembeni
kovetelés-allomany novekedés 9 milliard forintot tett ki az el6z6 évhez képest. A bank Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség-allomanya 208,6 millié forinttal zarta a 2017-es évet. A bank 2017. év védi targyévi adodzott
eredménye 3,1 milliard forint, a tervhez képest 116,3 %-0s ndvekedést mutat. A bank a szidor( koltséggazdalkodas
mellett a bevételeit az elvart szint felett ndvelte, valamint a portfolid javulas és a nem teljesitd hitelek eqy részének
értékesitésének hatasara a netto értékvesztés képzés is jelentds javulast mutat.

A bank eredményessédét jelz6 indikatorok (addzas utani eredményre vetitve) a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint az alabbiak szerint alakultak:

ROA2016=1,19% ROE2016=11,59%
ROA2017=1,42% ROE2017=14,78%

ROA: Return on Assets, eszkézaranyos nyereség
ROE: Return on Equity, sajattoke-aranyos megtérilés
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Eves Jelentés 2017.

Az eszkoz és tGkearanyos megtériilési mutatok kiemelkedd szintet mutatnak 2017-ben, elsGsorban a bevételek és a
nettd értékvesztés képzés/visszairas kedvezd alakulasa miatt.

Tekintettel arra, hogy a 2017-es eredményben jelentds sOllyal szerepeltek egyedi tételek, igy 2018-ban a

jovedelmezGség varhatdan csdkkenni fog.

5. Fordgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei,

potfedezetek

A forgalomban levd jelzaloglevelek 2017. december 29-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban v forintban denominélt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Névértéke (a)

106.410.000.000 | Ft

» Kamata (b)

11.830.195.000 | Ft

Osszesen (a+b)

118.240.195.000 | Ft

Fordgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem torlesztett

»  Néveértéke (c)

1.085.490.000 | Ft

» Kamata (d)

137.705.610 | Ft

Osszesen (c+d)

1.223.195.610 | Ft

eqgyittes, még nem torlesztett

Forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek

» Néveértéke (a+c)

107.495.490.000 | Ft

» Kamata (b+d)

11.967.900.610 | Ft

Minddsszesen (a+b+c+d)

119.463.390.610 | Ft

Forintban rendelkezésre allo rendes fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke

> Tokekovetelés (e)

127.185.612.399 | Ft

» Kamatkovetelés (f)

28.885.904.151 | Ft

Osszesen (e+f)

156.071.516.550 | Ft

forintra atszamitott értéke

Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek — fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -

» Tokekovetelés (g) 0| Ft
» Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre all6 rendes fedezetek eqyittes értéke:

> Tokekovetelés (e+q)

127.185.612.399 | Ft

» Kamatkovetelés (f+h)

28.885.904.151 | Ft

Minddsszesen (e+d+f+h)

156.071.516.550 | Ft

Potfedezetek értéke:

> Tokekovetelés (i)

8.200.000.000 | Ft

> Kamatkovetelés (j)

2.870.000.000 | Ft

Osszesen (I+j)

11.070.000.000 | Ft

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkdtvényben tartja. Az allamkdtvények mindegyike dematerializalt

Potfedezetek

értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél torténik.

Megnevezés

Névérték

Piaci érték

Magyar Allamkdtvény 2022/A

8.200.000.000 Ft

10.340.224.600 Ft

6. Védrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult védrehajtasi eljarasok kapcsan 2017-ben 11 végrehajtasi arverés indult, melybdl a

targyiddszakban 9 arverés kerilt lezarasra.
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Az érintett ingatlanok (tdbbségében lakdsok) becsértéke és arverési vételara a kdvetkezd volt:

7. Atvett ingatlanok

Becsérték Arverési vételar
18 300 000 Ft 14 457 000 Ft
25 000 000 Ft 32 200 000 Ft
16 000 000 Ft 19 260 000 Ft

500 000 Ft 720 000 Ft
50 000 000 Ft 71500 000 Ft

32 200 000 Ft

53 508 000 Ft

19 154 302 Ft

23576 000 Ft

12 000 000 Ft

20 040 000 Ft

O (o [N (U s N

21 600 000 Ft

24 320 000 Ft

Eves Jelentés 2017.

2017-ben a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzdloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csikkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, iltetve végrehajtas kovetkeztében.

8.

Jelzaloghitel-torlesztések dsszege

2017. december 29-én a jelzaloghitel-tdrlesztések t8kedsszede 38.546.756.738 forint, a kamatfizetések dsszege
pediq 4.384.292.944 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alutirottak nyilatkozunk, hody az alkalmazhatd szamwviteli elGirdsok alapjén, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés valds és megbizhatd képet ad a Jelzalogbank eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereséqérgl és veszteségérd!, tovabbd a Vezetdsédi jelentés megbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetérdl, fejlddéserdl és teljesitményérdl, ismertetve a fGbb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2018. aprilis 27.

N

~(

Farkas Balint

Elndk-vezérigazgatd
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