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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tdkepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX,
torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvdnosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettséq teljesitése céljabol készilt.

A 2018. jOnius 30-an a Jelzdlogbank gazdalkodasit bemutatd nem auditalt fébb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint késziiltek.



2. Féléves beszamold

2.1. A mérleg kivonata

IFRS szerint

Eszkéz sk Adatok millié Ft-ban Véaltozas

2017.12.31 2018.06.30 %
Pénzeszkozok 0 0 0,0
Kereskedési célu pénziigyi eszkézék 0 0 0,0
Ertékesithetd pénzigyi eszkdzok 19 910 18 123 -9,0
Lejaratig tartott pénzlgyi eszkdzok 0 0 0,0
Kéwetelések hitelintézetekkel szemben 188 646 222 184 17,8
Ugyfelekkel szembeni kowvetelések 9 596 8672 -9,6
Fedezeti ligyletek 0 0 0,0
Tokebefektetések 0 0 0,0
Targyi eszk6zdk 0 0 0,0
Immateridlis javak 2 2 0,0
Jelenlegi adé eszkdzdk 0 13 100,0
Halasztott ado eszkéz 0 18 100,0
Egyéb eszkozok 82 88 7,3
Eszkoz6k dsszesen 218 236 249 100 14,1

. Adatok millié Ft-ban Valtozas

Kotelezettségek 2017.12.31 2018.06.30 %
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 85 375 84 392 -1,2
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 209 163 22,0
Kibocsatott kétvenyek 110 105 142 479 29,4
Fedezeti ligyletek 0 0 0,0
Jelenlegi ad6 kételezettség 1 0 -100,0
Halasztott ad6 kételezettség 72 0 -100,0
Egyéb kételezettségek 117 2 381 1934,9
Egyéb céltartalék 257 257 0,0
Kételezettségek dsszesen 196 136 229 672 17,1
Sajat toke Adatok millié Ft-ban Valtozas

2017.12.31 2018.06.30 %
Jegyzett toke 3 000 3 000 0,0
Téketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 13 592 14 463 6,4
Jogi tartalékok 791 791 0,0
FTA tartalék 0 -58 100,0
Ertékelési tartalékok 863 31 -96,4
Targyévi netto eredmény 3 071 418 -86,4
Sajat t6ke bsszesen 22100 19 428 -12,1
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 218 236 | 249 100 | 14,1|




1.2. Az eredménykimutatds kivonata

IFRS szerint
. . . Adatok millié Ft-ban Viltozas
Eredménykimutatis 2017.06.30 2018.06.30 %
Kamat és kamatjellegli bevételek 2982 2 590 -13,1
Kamatraforditasok és kamat jellegli kiadasok -1 692 -1 467 -13,3
Netté kamatbevétel 1290 1123 12,9
Jutalékbevételek 5 3 -40,0
Jutalékraforditasok -19 -141 642,1
Nett6 jutalékbevétel -14 -138 885,7
Osztalékbewvétel 0 0 0,0
Nettd kereskedési bevétel -92 3 -103,3
Egyéb pénzigyi eszkézok értékesitésébdl
. . 0 2 100,0
szarmazé eredmény
[Mikédési eredmény 1184 | 986 | -16,7|
Ertékvesztés és visszairas; hitelezési
' -226 -694,7
veszteségekre képzett céltartalékok 38
[Nett6 pénziigyi miikédési eredmény 1222 | 760 | -37,8|
Bérek és személyi jellegli kifizetések -13 -22 69,2
Altalénos miikédési koltségek -204 -257 26,0
Egyéb céltartalék 0 0 0,0
Targyi eszkézok értékcsokkenése 0 0 0,0
Immateridlis javak értékcsokkenése 0 0 0,0
Mikodési koltségek -217 -279 28,6
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény 0 0 0,0
Egyéb bewvételek 260 0 -100,0
[Adézas el6tti eredmény 1265 | 481 | -62,0|
[Nyereségadé raforditas 114 | 63 | 44,7
|Targyévi netté eredmény 1151 | 418 | 63,7




1.3. A sajat toke valtozdsainak kimutatasa

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK 2Zrt.
Egyedi sajat téke valtozas kimutatis
2017. december 1.
Targyévi
Jeqyzett Tdke- Eredmén Jogi nettd
téke tartalék y-tartalék tartalékok Ertékelésitartalékok  FTA tartalék eredmény Osszesen
Cash-

Valds érték flow

értékelési  fedezeti
(millié Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2016. december 3 3000 783 12778 483 285 0 2122 19 451
Eldzd évi eredmény
atvezetése
eredménytartalékba 2122 -2122 -
Teljes atfogo eredmény 578 307 3649
Fizetett osztalék -1000 -1 000
Egyéb tartalék képzés
Eredménytartalékbal térténd
atvezetasek -308 308 -
Egyenleg 2017. december 31- 3 000 783 13 592 791 863 1] 0 3071 22100

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Egyedi sajat t6ke viltozas kimutatis
2018, junius 30.
Targyévi
Jegyzett Téke- Eredmén Jegi netté
ke  fartalék ytartalék tartalékok  Ertékelésitartalékok FTAtartalék  predmény  Osszesen
Cash-
Valos érték flow

értékelési fedezeti
(millié Fty tartaléka  tartalék
Egyenleg 2017. december 3 3000 783 13 592 791 863 - 0 3071 22100
Elézb évi eredmény
atvezetése
eredménytartalékba 3071 -3071 0
Teljes atfogd eredmény -83z2 418 414
Fizetett osztalék -2 200 -2 200
Eqgyéb tartalék képzés -58 -58
Eredménytartalékbé! tarténd
atvezetések -
Egyenleg 2018, jinius 30-4n 3 000 783 14 463 791 31 0 -58 418 19428




1.4. Az iddszakra vonatkozd cash-flow kimutatas

IFRS szerint
Adatok millié6 Ft-ban 2017.06.30 2018.06.30
Szokisos tevékenységbil szirmazé pénzeszkozvaltozis
Adézas el6tti eredmény 1265 481
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Targyi eszkodzok atruhdzAsabél szirmazd haszon 0 0
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nett6 Gsszege -634 -110
FTA tartalék 0 -58
Nyereségadé raforditas -114 -63
Miikédési pénzdaramlds -748 -231
Jelenlegi ad6 eszkozik viltozisa 44 51
Egyéb eszkozik valtozisa 15 -6
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozisa 15 -73
Egyéb kotelezettségek valtozisa 1089 2264
Ugyfelekkel szembeni kovetelések valtozisa 2056 1376
Egyéb bankbetétek valtozisa -787  -33 880
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek véltozisa =22 -46
Egyéb bankok 4ltal elhelyezett betétek valtozisa -1939 -983
Kereskedési célii pénziigyi kitelezettségek valtozisa 0 0
Szokdsos tevékenységbdl szdrmazo netté pénzeszkiozvdltozds 471 -31 297
Befektetési tevékenységbil szirmazi pénzeszkozviltozis
Ertékesithetd pénziigyi eszkozok valtozasa 880 873
Befektetési tevékenységhbdl szarmazo netté pénzeszkizvaltozds 880 873
Finanszirozisi tevékenységbél szirmazo nett6 pénzeszkozviltozis
Fizetett osztalék -1 000 -2200
Kibocsétott kitvények valtozisa -868 32374
Finanszirozasi tevékenységbdl szdrmazo netté pénzeszkozvdltozds -1 868 30174
Nett6 pénzeszkoz novekedés 0 0
Pénzeszk§zillomany az év elején 0 0
Pénzeszkdzillomany az év végén 0 0



3. Vezetosédi jelentés
3.1. AlJelzalogbank bemutatdsa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vady ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként miiksdd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jOnius 8-an 3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f0 tevékenyséde a refinanszirozds és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzdloghitelek
elsGdleges biztositékdul a Magyarorszag teriiletén lévs, finanszirozott ingatlanra bejegyzett els6 ranghely{
jelzalogjogok és zdlogjog csomagok szolddlnak. A jelzaloglevél- &s kitvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemz&en kdzép és hosszl lejarati forrasait biztositja.

A hatékonysag ndvelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVIIL torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolddlé tevékenysédeit elldtd — terilletei, mint példaul a bankiizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriiltek az UniCredit
Bankhoz. 2009, aprilis 1-jét6l a Jelzalogbank egyes ijzleti teriileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank latja el
kiszervezett tevékenységként, igyndki medbizasi szerz&dés keretében. Ennek medfelelden az izleti ingatlanok és
a lakasvasarldé maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel
kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrdsaul szolgald
jelzdloglevelek &s kdtvények kibocsatdsat, valamint a refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank
védzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adobszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditdroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatdsag és a Feliigyeldbizottsag tagjai 2018. jinius 30-an

Igazgatosag

Farkas Balint Marton Belsd igazgat6sadi tad, az I9azdatdsag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Bels® igazgatdsagi tag

Franeczek , Agnieszka Kilsd igazgatosagi tag

Feliigyeld Bizottsdg

Marco lannaccone A Fellgyeld Bizottsag elnike

Anschau Janos FelUgyeld bizottsagi tag

Beric, Ljiljana Fellgyeld bizottsagi tag

Dobric, Alen FelUgyeld bizottsagi tag

Toth Balazs Felligyeld bizottsadi tag

VorGs Réka felligyeld bizottsadi tagsaganak MNB endedélyezési eljarasa még folyamatban.



3.3.  AlJelzilogbank tevékenységének bemutatisa

3.3.1. Refinanszirozas
A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terijlet f& tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek 3ltal igénvyelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank izleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céld forint- 85 deviza-
Jelzaloghitelekbdl szarmazd portfdlid menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben kedvezden
hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd
(IMM). Az (] felligyeleti mutatd, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot
merséklése, a lakossadi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrdsok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven
tali hatralévs lejaratl lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki
konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozé minimalis elvart szint 15 szazalék, azaz a lakossagi jelzdloghiteleket
legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2018 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi sllomanynivekedés kévetkezett be, annak ellenére
hody a meglévd portfolid a terv szerinti 8s a rendkiviili eldtdrlesztések kdvetkeztében jelentds mértékben
amortizalodott. A csoporton kivili, JMM medgfelelést célzé refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank a
targyévben (jabb kereskedelmi bankkal nem kitdtt egyittmikodési szerzGdést, idy a refinanszirozott
partnerbankok szdma véltozatlanul 5. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi portfolié kezelési
tevékenyséde soran elldtja az atdrazasok, a kapcsolddd gyféliigyletek eld- és védtorlesztések, ingatlanfedezet-
cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany refinanszirozasara
partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégija

Az Uzletag alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szerepldk szamara refinanszirozasi hitelek nydjtasa.

Az Uzletad tovabbi célja, hody az UniCredit Csoport &s azon beldl az UniCredit Bank stratégiajanak keretein belil
az Uj Uzleti lehetdségeket feltarja és kihasznalja.

2018-ra kitiizott célok kdzott a refinanszirozasi partnerek nivekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint
tovabbi partnerbankokkal tdrténd szerzédéskités szerepel.

A terllet a portfolic kezelési &s a refinanszitozasi tevékenységhez kapcsolédd feladatokat az optimélis
forrdsfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizildsa érdekében szoros egyittmdkddésben védzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési teriilettel.

A tevékenység eredményei és kilatdsai

Az dllamilag tamodgatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2018 elsd félévében is folytatddott, 0]
kinelyezés nem volt, az &llomany cstkkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
eldtorlesztéseinek egyittes dsszege mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2018 elsd félév
védéig 1,1 millidrd forinttal csikkent.

A jelzaloglevelek kockazatossagénak kedvezdbb megitélése érdekében a jelzalogbank izleti ingatlanokat a
fedezeti kdnyvben nem tart, idy ezen llomany ndvelését a Jelzalogbank nem tervezi, A meglévé, eurdban ny0jtott
devizas refinanszirozasi allomany a tervezett Utemezés szerint cskkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2018 elsg félévében Gj kihelyezés tsszesen 16,3 milliard forint
értékben tortént. igy dsszességében a refinanszirozott lakossagdi - nem tamodatott - forint hiteldllomany 2018
JjOnius 30-an 122 millidrd forintra nétt.

2018-ban a refinanszirozasi terlilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfdlic (teljes kintléviiséd) 94 szazalékat,
mellyel jelentSs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért ijzleti eredményekhez,

A Magdyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2018. oktdber 1-t6l
15%-rol 20%-ra emeli, ezzel eqyidGben a jelzalogleveleket érintd korabban egy éves kezdeti hatralévs futamidd
ket évre emelkedik, valamint bizonyos mértékben a csoporton beliil eszkdz oldalon tartott jelzaloglevél allomany
rontja a mutatd értékét. A szabalyozé ezen modositasaval a lakossagi jelzaloghitelek jelzaloglevélbdl torténd
finanszirozas mértékét kivanja erfsiteni szektor szinten. A mutaté elvart szintjének emelkedése a partnerbankok
szamara folydsitott &llomany novekedését, valamint Gj refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését
vonhatja mada utdn 2018-ban.



3.3.2. Jelziloglevél- és kdotvénykibocsatas
A tevékenység leirdsa

A Jelzdlogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak forrsait a korabbi dyakorlatnak medfelelfen
jelzaloglevél-kibocsatds és pénzpiaci, illetve hosszi lejaratd hitelfelvétel &ltal biztositjia. A Jelzalogbank az
altalanos mikddéshez sziksédes forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetdségek mellett fedezetlen

kotvénykibocsatassal is medteremtheti, ilyen tipusi kibocsatasra a kordbbi évekhez hasonldan 2018-ban sem
kerGlt sor,

A jelzaloglevelek és kitvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valGsul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemzGen kdzép- és hossza lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a tokepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisada &s volumene valtozd. A tamodatott forinthitelek arazisanak biztositasa
erdekében legalabb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumend kibocsatisokra
jellemzGen a lejaratok megdjitdsakor, tovabbd G refinanszitozasi hitelek nyGjtasakor keril sor.
A jelzaloglevelek és kitvények jellemzden nyilt formaban keriilnek kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban
lehetdséget ad zartkorl kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok &ltalaban tézsdei bevezetésre ker{ilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem tdzsdei jelzaloglevél és kétvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A tevékenység célja és stratégidja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzdloglevél- és kitvénykibocsatast a Stratégiai Forrasqydjtési
szakterUlet végzi. A kdzép- illetve hosszitavi forrds biztositasan feliil a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas célja
az UniCredit csoportszintd likviditdsi &s kamat kockdzat minimalizaldsanak tdmodatdsa a csoportszinti
szabalyozassal Gsszhangban.

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban kerl kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kildtisai

2017-ben a Jelzdlogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody's Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd
intézettel annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmingsitéssel rendelkezzenek. A Moody's elemzéi 2018.
janudr 12-én ,Baal” hosszi tavi hitelmindsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzilogleveleket. A
Moody's Investors Service értékelési skaldja alapjan a jelzdloglevelek hitelminGsitése a befektetési kategdrisba
tartozik.

A Magyar Nemzeti Bank altal 2017 decemberében bejelentett, a hazai kibocsatass jelzaloglevelek piacat érintd,
elsddleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglald Jelzaloglevél Vasarlasi Programhoz vald csatlakozasi
szandékat a Jelzdlogbank 2018. januar 15-én jelezte.

2018. év elsg felében, az MNB elsdidleges program keretében az UniCredit Jelzalogbank aukcidin 15,2 milliard Ft
névertéki jelzaloglevelet vasarolt a kdzponti bank.

2018 elsd félévében dsszesen 41,9 millidrd forint névértékd, forintban denomindlt jelziloglevél kerdlt
kibocsatasra (harom alkalommal, nyilvanos kibocsatds/aukcid keretében). 2018. januarban az UCJBF 2027/A
elnevezésy jelzaloglevél esetén keriilt sor rabocsatasra 5 millidrd forint névértékben. Marciusban UCIBF 2023/A
Jelzaloglevél esetén keriilt sor 21,2 millidrd Ft rabocsatasra valamint UCIBF 2027/A esetén 10 milliard Ft
rabocsatasra kerUlt sor. JOniusban pedig UCIBF 2027/A jelzéloglevél 5,7 milliard Ft rabocsatasara kerdlt sor.

A tamogatott jelzaloghitelek atarazdsdhoz kapcsolddd kotelezettsédnek eleget téve a tardyidfszakban harom
alkalommal ker0lt sor On. arazé tipusi jelzaloglevl-kibocsitasra, UCIBF 2027/A tekintetében,

2018 elsd félévében az UCBF 2018/A jelzloglevél sorozat lejaratéra keriilt sor. Az UCIBV 2018/A jelz3loglevél
sorozat a lejarata eldtt harom hdnappal visszavasarlasra és torlésre keriilt,

A fenti tranzakcidk kdvetkeztében a tardyidGszak végén a Jelzalogbank &ltal kibocsatott, fordalomban lévd
forintban denomindlt jelzaloglevél-dllomany 2017 év védéhez képest 28,59 millisrd forinttal névekedett, 2018
els féléve végén az allomany — névértéken - 135 milliard forintot tett ki. A fordalomban 16v3 - 3,5 millié névértéki
- eurdban denominalt jelzaloglevél-allomany (UCJBE 2021/1) 2017 év végéhez képest nem valtozott.
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Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyiddszakban megvalésult jelzaloglevél kibocsatésok a Jelzalogbank 2017-18. évi — 200 milliard forint
néverték{ - Jelzaloglevél és KGtvény Prodramja keretében valdsultak med.

A targyidSszak elején érvényben |8vS 2017-18. évi kibocsstasi program a 2018-as év elsd félévében két
alkalommal kerOlt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 3. szami kiegészitésének kizzatételét (hitelmindgsitéssel
kapcsolatos informaciok) az MNB H-KE-II1-93/2018. szam0 hatarozataval 2018. februir 09-6n endedélyezte. Az
Alaptdjékoztatd 4. szamU kiegészitését (éves jelentés) az MNB H-KE-IIl-224/2018. szami hatdrozataval 2018.
majus 22-8n endedalyezte,

A 2018-19 évi 180 milliard forint keretdisszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Madyar Nemnzeti
Bank a H-KE-IIl-387/2018. sz&m0 hatarozataval hagyta jova 2018. augusztus 21-6n.

3.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas
A tevékenység leirdsa

Az izletad a vallalati igyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nydjtott hiteldllomany kezelését
védzi. A kélcstndk lényedi biztositéka a Jelzdlogbank ltal jelzalogjoggal, illetve opciés vételi jogdal terhelt
indatlan, valamint az indatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedményezése, a visszafizetés forrdsa
pedid az ingatlan bérbeadasabdl, eladasabdl szarmazé bevétel. Az lidyletek fedezetéiil tovabbi ingatlanhoz vady
a konkrét projekthez kapcsolédd egyéb biztositékokat is kikithet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott objektumok
kdzé irodahdzak, ipari ingatlanok, lodisztikai kzpontok, szallodak &s bevasarlékdzpontok tartoznak, amelyek
bevételei altaldban devizaban vady devizaalapon keletkeznek, a Jelzélogbank portfélidja devizahitelekbdl (azon
beldl eurdban denominalt hitelekbdl) &Il Mivel a Jelzalogbank j iizletiingatlan-finanszirozasi hiteleket évek 6ta
nem nydjt, az Uzletag jelentdséde az utobbi években lecstkkent.

A tevékeriység eredményei és kildtisai

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdg mintedy hat éve Gj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hiteldllomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank védzi.

A hitelportfalio (kintlévség) 2018. jinius 30-an 177,3 milli forint volt, mely a teljes banki hitelallomany (teljes
kintléviséqg) 0,11 szazalékat adta.

3.3.4. lakdasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapd hitelezés
A tevékenység leirdsa

Az Uzletag Ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzilogbankkal 2009. marcius 31-ig eqyttm{kadési
medallapodast kbtdtt épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett j lakdsokat megvasaroltak, és akiket a
lelzélogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeracios dvezetében
taldlhatdk, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen ingatlanok vételi dra gqyakran a piaci atladar folott
volt, ebbdl kovetkezden megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfelelden a Jelzalogbank

lakossagi portfoligjaban az atlagos hitelnadysag a versenytarsak altal publikalt hasonld szamadatokat meghaladta.

A Jelzalogbank elsGsorban @Ostermeld madanszemély Ugyfeleknek, illetve eqvéni vallalkozéknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznélsh jelziloghiteleket terméfold biztositék kikitése mellett.

A tevékenység célja és stratégisja

2010. januar 1-jét6l a Jelzdlogbank Gzletszer{ lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapl hitelezési
tevékenységet nem folytat, 0j hitelszerz8déseket nem kt, ezért az izletagak legfGbb célja @ meglévd hitelallomany

elvart jovedelmezségét biztositd utddondozasi tevékenységének minél magasabb szinvonald ellatisa. A meglévd
portfdlio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank védzi.

A tevékenység eredményei és kilatdsai

= pe a

A lakasvasarld magéanszemélyek hitelportféligja (kintlévBsége) 2018, jinius 30-an 8,79 milliard forint volt, mely a
teljes jelzalogbanki hiteldllomany (teljes kintlévEség) 5,33 szazalékat adta.
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A birtokfejlesztési és foldalapd hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintléviséde) 567,3 millid forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hiteldllomany (teljes kintléviiség) 0,34 szazalékat adta.

3.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai
3.4.1. A makrogazdasadi kornyezet alakuldsabél eredd kockazatok

2017 év végeén a vildggazdasagi konjunktira tdljutott csicspontjan, az ezt kivetd félév soran lassult a lendilet, estek
a bizalmi indexek, romlottak a névekedési kilatasok. A korrekcid mas térségeknél jobban érintette a magyar dazdasag
kilatasai szempontjabdl kulcsfontossaqld Eurépai Unidt, ahol az USA protekcionista intézkedései ltal derjesztett
agdodalmak az Gzleti bizalom roml3san és a cstkkend beruhazasi hajland6sadon keresztil fékezik a dazdasagi
aktivitast. Bar a jdnius végéig Kinaval és az EU-val szemben életbe [éptetett amerikai vedtvamok, illetve az érintettek
ellenintézkedései kizvetett modon és tavlatilag fékezik a globlis konjunktdrat, a bizalmi indexek s a névekedasi
kilatasok romlasan tdl egyeldre nem okoztak nagyobb fennakadast a vilaggazdasag mikadéseben.

A lassuld eurdpai ndvekedés mellett tovabbi kockazatot jelent a magyar gazdasag kildtasaira nézve az alacsony
kamatok korszakdanak végét jelzG restriktiv monetdris trendek ergsddése (Fed folytatédd kamatemelése, EKB
kotvényvasarlasi programjanak ledllitasa), amelyek prilis kizepétsl kezddden komoly eladai nyomas ala helyezték
a feltorekvG gazdasagok pénz és tdkepiacait. Ennek nyoman jelentfsen gyendgiilt a forint, a BUBOR ratak és a
hozamszintek pedig valamennyi lejaraton emelkedtek. Mivel a jegybank véleménye szerint az eddigi forint gyengiilés
meég nem aktivalt olyan inflicids forgatdkdnyvet, amely veszélyeztetné az &rstabilitist, nem konvencionalis
eszkdzbkkel térténd szigoritason kiviil lényegi monetaris palyamadositasnak kicsi a valdsziniisége. Ez azt jelenti, hogy
a forintra nehezedd nyomas vérhatdan még j6 ideig nem fog enyhiilni, idy szélsdséges arfolyam kilengésekre lehet
szamitani az EUR/HUF 320-330-as tartomanyban, de akar tovabbi fokozatos ledrtékel&dést sem lehet kizami e
devizapar jonius végén latott 330 kdrili szintjéhez képest.

Az arstabilitast a 4-5%-kal gyengébb forint Snmadaban meg nem veszélyezteti, am tartdsan madas olaj arak és az
&lémunka igényes szolgaltatdsok munkaerghidny altal hajtott ardinamikdja egyUttesen mar olyan felfelé mutatd
inflacids kockazatokat jeleznek, amelyek képesek az inflaciot tartdsan a 3%-0s cél folétt tartani, illetve atmenetileg a
2-4%-0s célsav folé gyorsitani. A pénzromlas iteme a 2018 masodik félében tartdsan megkdzelitheti a 4%-ot, éves
atladat tekintve pedig 3,1%-ra gyorsulhat a 2017-ben regisztralt 2,5%-rol.

A kils8 kérnyezettel kapcsolatos bizonytalansagok és a tavalyi magas bazis ellenére +4,4%-0s éves baviilést mutatd
els6 negyedéves GDP adat a legtébb elemzdi varakozast is felilmalta, A f6 hozoerdt a lakossadi fogyasztas (+5,9%
ev/év) s a beruhazasok (+11,7%) szoldaltattak, az altaluk generalt keresletbdl termelési oldalon a legtdbbet az Uzleti
szolgaltatasok ( kiskereskedelem, vendédglatas, tavkdzlés, stb. +7% &v/év) — és az épitGipar profitalt (+22% év/év). A
haztartdsok fogyasztasra és beruhdzasi javakra forditott kiadasai soha korabban nem ltott szintre emelkedtek,
miutan a realbér dinamika, erdteljes foglalkoztatottsag mellett, tovabb dyorsult a tavalyi atlagosan 10,3%-r6l 10,8%-
ra, raadasul az alacsony hozamszintek és az emelkedd indatlan arak nem @szt8ndznek pénzlidyi megtakaritasokra. A
lakaspiac folytatodd fellendllésével parhuzamosan a lakashitelezési folyamatok is erdsédtek. Mig tavaly az év
edészében éves bazison 40%-kal néttek az Uj lakashitel-tranzakciok, addig 2018-ban mar az év elss felében 36%-0s
bovilés mutatkozott. Ez a pozitiv tendencia ugyanakkor a lakashitel-dllomanyok adataiban egyelbre kevésbé
mutatkozott med, amiben meghatérozé szerepet jatszik a készpénzes elGtorlesztések magas volumene, valamint a
banki portfolid értékesitések. Ezzel eqyiitt az év hatralévd részében a tartdsan magas hitelkereslettel és az 0j lakdsak
atadasanak nivekedésével dsszhangban az Gj hitelkihelyezések tovabbi erfisidésével szamolunk, idy a lakossagi
jelzaloghitelek &llomanya 2018 egészében mar erfiteljesebben bdviilhet. A mezéigazdasag altal termelt hozzaadott
erték ényegében stagnalt (-0,6%), am az dgazat elsd harom negyedéves teljesitménye jobbara csak becslésen alapul
és a tavalyi alacsony termés eredmények fényében év végéig méd jelentds javulds kivetkezhet be ezen a teriileten. A
feldolgozbipar gyenge elsd negyedévet tudhat maga mogétt (+2,5%), részben a magas bazis, részben az EU mar
emlitett lassulasa miatt enyhe export dinamika miatt. Az arpilis-majus iddszakardl érkezé adatok némi élénkilésrél
adtak szamot, foként a belf6ldi eladdsoknak kdszonhetden, a handulat indikitorok pedig tovabbi javuldst
valdszin{sitenek.

A makrogazdasagi kilatasokat illetden mind a havi rendszeressédgel beérkez tényadatok, mind az aktuslis hangulat
indikatorok azt a forgatokényvet erGsitik, hogy 2018 masodik felében a ndvekedést tdmodatd folyamatok tébbsége
fennmarad. A lakossagi fogyasztas és a beruhazasok altal generdlt belsd felhasznalas dinamikdja magas szinten
stabilizaladik, koszdnhetden tébbek kdzt az erGteljes redlbér emelkedésnek, Gjabb autdipari beruhazasoknak, az
indatlan piaci emelkedési trendnek és a tovabbra is kedvezd — bar némileg romld — financialis kondicidknak. Noha a
nettd export tobblet a fokozddd import bedramlas miatt virhatdan tovabb mérséklédik, ennek itemét fékezi a
szoldaltatasok emelkedd kiviteli tébblete. A kiils§ egyensdlyi helyzet az Utemesebbé valé unids kifizetések és
valamelyest gyorsuld FDI miatt tovabbra is kedvezéien alakul.
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A nivekedési potencidlt hosszabb tavon korlitozd munkaerdpiaci anomalidk mellett a lefelé mutatd nivekedasi
kockazatok kozott sziksédes medemliteni a kilpiaci feltételek esetledes tovabbi romldsat, valamint annak
lehetdségét, hogy a forint olyan szintekig dyendil, amely mellett a jedybank mar kénytelen lesz kamatot emelni. A
finanszirozdsi kondiciok dragulasa jelentds ndvekedési aldozattal jarna és a fiskdlis egyensilyt is hatranyosan
érintené. Osszességében Ggy itéljik meg, hogy — a fenti lefelé mutatd kockszatok mellett — a jelenleg; dazdasagi
konjunktdra 2018-ban érhet ciklikus csicsara 4,5%-0s ndvekedéssel, mikdzben kedvezden alakul a kiilsg egyensilyi
helyzet, aprénként mérsékl&dik az allamaddssag &s a bruttd kijlss adossag GDP aranyos szintje. Bar a blidzsé f§ szamai
idén is szinkronban lesznek az ESA sztenderdekkel, a még mindid jelentds strukturalis edyensdly hiany felszimolasa
Ugyében szamitani lehet Briisszel fokozddd nyomasdyakorlasara az elkdvetkezd években.

3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl addddan a legjelentdsebb kockdzat a hitelezési kockzat. Ezen kackazatat a
Jelzalogbank a jogszabalyi kvetelményeknek megfeleld adésmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévségeinek és
eszkozeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével, kockazatkezeldsi szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felllvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockdzati szabalyzatai az UniCredit Bank Gsszevont kockazatkezelési elveinek megfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentaldsara, a kockazatvallalasi szerz§dések megkétésére, az Ugyfelek &8s addsok
mindsitésére, a kockazatvallalasi déntési rendre, a fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre
@s céltartalék képzésre vonatkozo eljarasokat. A szabalyzatok kialakitdsanal mind a magyar jogszabalyi el&irasok, mind
az UniCredit Csoport eldirasai figyelembevételre keriilnek, A mindsitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft”
(a kdvetelés behajtasat a Jelzdlogbank az igyfél telefonas, illetve irisos medkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard”
(a kdvetelés behajtasa jodi lépéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi,
szolgaltatdsi szerzGdés alapjan.

2018 elsg felévében, mind a nem-teljesitd hitelek szama, mind a nem-teljesitd hitelallomany kis mértékben cstkkent.

A pénzigyi eszkdzok besorolasa és mingsitése tekintetében a Jelzélogbank is atallt az IFRS9 varhatd veszteség alap(
modelljére,

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd méadszer szerint méri és kezeli.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikédési kackazat az emberek, belsd folyamatok, a rendszerek nem medgfeleld, vagy hibas miikddase, illetve kiils§
tényezd altal elGidézett veszteségek kockazata.

A bels§ &s kils6 csalasbdl, Gzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbél, munkaltati gyakorlatbdl és
munkabiztonsagbal, targyi eszkézbkben bekévetkezd karokbl, valamint vBdrehajtasi, teljesitési &s folyamatkezeldsi
hibakbol eredd mijkddési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd médszer szerint méri &s kezeli.

A mikédési kockdzati eseményeket és veszteségeket a Jelzalogbank kilén rendszerben dgydjti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, 65 mijkddési folyamatait az értékelés alapjan médositja. A
mikodésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank végzi.

3.4.4., Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkackazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kiilénbdzd lejarati szerkezetébsl és
eltérd kamatozasabdl szdrmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkozdk és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébil.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adadhat

® a tervezett forrdsok &s az abbdl finanszirozandd, jellemzien hosszd lejaratd hitelek hatralévd
kamatperiédusanak eltéréseibél;

* ajelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozétt eltelt idGszakban bekivetkezett téke-
€s pénzpiaci hozamvdaltozasokbol;

® 3z annuitdsos torlesztési (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek tdrlesztési Gtemének
eltérésébdl; illetve

*  ahitel-elStdrlesztésekbil felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam &s az eredeti hitelkamat
(tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbségbil.

A kamatkockdzatokat a Jelzdlogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazddasi szerkezetének
Osszehangoldsaval kezeli, Az ilyen tipusG kockazatok kezelése derivativ Ugylet alkalmazasaval is térténhet.
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3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockdzata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérs
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatédt az UniCredit Csoport &ltal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, Gsszhangban a belst &s kiilss szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapoziciot a Jelzalogbank az anyabank altal medallapitott limiteken beliil tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csikkentése és semlegesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetden a kiveteldsek és kotelezettségek lejarati szerkezetének
Osszehangoldsa, valamint bankkdzi Uigyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdségi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelziloglevelek lejarati s mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzalogbank az eszkdzok és forrdsok kivant mérték(i medfeleltetése céljabdl révid tavg (1-3 hénapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsétasi politikaval Gsszhangban lévs hosszl tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

A Jelzdlogbank likviditaskezelési stratégiajanak kialakitdsa alapvetden csoportszinten, az UniCredit Bankkal
Osszehangdoltan térténik, az éven belli és az éven tdli (strukturdlis) likviditasi poziciokat azonban az alkalmazott
egyedi limitek &s bels@ szabalyok hatdrozzak medg.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ugyletek — mint tényledes kitettséget kivaltd eszkiziok -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzdloglevelek fedezeti kdnyvébe keriilt partnerbanki Ugyféliigyletek — mint
potencialis kitettséget kivaltd faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit egyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzélogbank Uzletmenetét és a hitelportfolié nagysadat kdzvetleniil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, 3 befektetési tevékenysédre, a bankok addzasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok kirére vonatkozs, valamint
az elfirt pénziigyi mutatdkkal kapcsolatos kivetelményeket megfogalmazd jogszabalyok valtozasa.

A lelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatdval (JIMM) kapcsolatos szabdlyozas jovébeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vady edyéb lényedi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erfisgdésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenysédére.

A hazai szabalyozasi kdrnyezet valtozasa mellett a Jelzlogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unids jogszabalyok megvéltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.
3.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelzdi

A Jelzalogbank tékemegfelelése némiképp csokkent 2018 elsd felében, de még mindig madasnak szamit. Az elst félév
végére a Jelzalogbank tBkemedfelelési-mutatéja 105,66 %-ra valtozott, az elmiilt év hasonld id6szakanak 111,05 %-
0s értékéhez képest.

A jovedelmezGséget bemutatd KPI-ok is kedvezibb képet mutatnak 2018 elsd féléy vévén:

ROE 2018 1. falév: 4,93 % ROA 2018 1. falév: 0,41 %
ROE 2017 1. félév: 13,32 % ROA 2017 1. félay: 1,22 %

A tBkearanyos és az eszkizaranyos megtériilés edyarant alulmilta az edy éwvel korabbi értékeket, amelynek
els6dleges oka a Jelzdlogbank nettd kamatbevételének szikilése és az IFRS 9 bevezetésével kapcsolatos edyszeri
nedativ eredményhatasok voltak.

A hitelallomanyra vetitett rizikékéltség az IFRS 9 &t3llds egyszeri hatasai kivetkeztében jelentdsen emelkedett a
viszonyitasi iddszakhoz képest.

COR 2018 1. félév: 528,27 bp
COR 2017 1. félév: -56,96 bp
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4. Fedezeti jelentés

A jelzdloglevelek és fedezetek 2018. elsd félév végén fennalld értékei

2018. junius 29.

A forgalomban &v§ forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett

» Nevértdke (a) 135.000.000.000 | Ft
] » Kamata (b) 20.767.690.000 | Ft
Osszesen (a+b) 155.767.690.000 | Ft

Fordalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - forduldnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra dtszamitott méq nem térlesztett

»  Névértéke () 1.150.100.000 | Ft
» Kamata (d) 123.436.228 | Ft
Osszesen (c+d) 1.273.536.228 | Ft
Fordalomban lévd forintban denominalt jelzaloglevelek &s a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyiittes, méd nem torlesztett
» _ Névértéke (a+c) 136.150.100.000 | Ft
» Kamata (b+d) 20.891.126.228 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 157.041.226.228 | Ft
Forintban rendelkezésre alld rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
»  Tokekovetelds (g) 131.146.156.698 | Ft
¥» Kamatkdvetelés (f) 38.553.626.750 | Ft
Osszesen (e+f) 169.699.783.448 | Ft
Devizaban rendelkezésre llg rendes fedezetek -
fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
dtszdmitott értéke
» _Tokekovetelés (g) 0| Ft
» _ Kamatkévetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre alld rendes
fedezetek egyiittes értéke:
» Tdkekdvetelés (e+q) 131.146.156.698 | Ft
»  Kamatkvetelés (f+h) 38.553.626.750 | Ft
Mindisszesen (e+g+f+h) 169.699.783.448 | Ft
Pétfedezetek értéke:
»  Tokekbvetelés (i) 14.900.000.000 | Ft
> Kamatkgvetelés (j) 4.172.000.000 | Ft
Osszesen (i+]) 19.072.000.000 | Ft

A potfedezeteket teljes mértékben magyar allampapirok alkotjak.
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5. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2018. évi féléves jelentést figgetlen kdnywvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hody az alkalmazhat6é szamviteli el@irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és medbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérgl, valamint nyereségérdl és veszteségérél, tovabba a vezetdsédi jelentés megbizhaté képet ad az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. helyzetérdl, fejlidésérsl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat hdnapjat érintd
fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2018. augusztus 29,

==L T dut

Farkas Bélin( Kecskésné Pavlics Babett
Elndk-vezérigazgats Belsd igazgatosdgi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Jelzéio ... ..
1.
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