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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tdkepiacrol sz6ld 2001. évi
CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol készilt az 1997. évi XXX. toérvényben (Jht.) és a
24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletben meghatarozottakkal sszhangban.

Az itt kozolt tényszamok medegyeznek a Jelzalogbank konywvizsgaldja altal auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint készilt 2018-as Uzleti évre
vonatkozd éves beszamoldban kozolt adatokkal.
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2. Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzélogbank Zrt, részvényesénck
Jelentés a pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdrdl

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2019. évi pénziigyi kimutatdsainak kdnyvvizsgalatat,
amely pénziigyi kimutatdsok a 2019. december 31-i fordulénapra készitett egyedi pénziigyi helyzet
kimutatésbol — melyben az eszkdzok dsszesen 271,492 M Ft —, az ezen id6ponttal végzddd tizleti évre
vonatkoz6 egyedi eredménykimutatdsbol, egyedi atfogd eredménykimutatisbél — melyben a térgyévi netté
eredmény 2.517 M Ftnyereség —, egyedi sajat toke valtozas kimutatasb6) és egyedi cash-flow kimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazo megjegyzésekbol allnak.

Véleményliink szerint a2 mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a Bank 2019.
december 31-én fennallé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzddd tizleti évre vonatkozd
pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irdl az Eurdpai Unié dltal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolési Standardokkal (az ,,EU IFRS™) 8sszhangban, valamint azokat minden Iényeges szempontb6l
a Magyarorszigon hatalyos, a szamvitelrdl 2616 2000. évi C. tdrvénynek (a ,szémviteli torvény”) az EU
IERS-ck szerint éves beszamol6t készitd gazdalkoddkra vonatkozo eldirdsaival dsszhangban készitették cl.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban ¢és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszégon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelosséglink bovebb leirdsat jelentésiink .4
kinywizsgdlé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlatdért valé feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktdl a vonatkoz6, Magyarorszigon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara A konyvvizsgdléi hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Ftikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott , Konyvvizsgdlok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6zbdésiink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgi konywizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagh kényvvizsgalati kérdésck azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentsebbek voltak a térgyiddszaki pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgilata sordn.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok egésze ltalunk végzett kdnyvvizsgalatinak Gsszefliggésében
és az arra vonatkozo véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsétunk ki
kiilon véleményt.
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Kapesolédé kdnyvvizsgdlati eljdrdsok

} Hitelek varhato hitelezési veszteségének szamitasa

(Részletek a pénziigyi kimutatisok 16. és 36.
megjegyzéseiben)

' A Bank 2019. december 31-én Gsszesen nettd
6.181 M Ft értékii iigyfelekkel szembeni kovetelést

mutatott ki, amellyel szemben 276 M Ft
értékvesztés keriilt elszamoldsra.

A varhatoé hitelezési veszteség meghatarozasa a
| portfolié alapon képzett csoportos értékvesztés

modellek kialakitdsa esctén jelentds mértékben a

menedzsment szakmai megitélésén és szubjektiv
| feltételezések alkalmazésan alapul.

Az értékvesztés kalkulacidjat befolyasold jelentds
feltételezések tobbek kozott a kdvetkezokre
vonatkoznak:

- IFRS9 hitelkockézati besorolds (staging)

| - a fedezetek értékelése
- a fedezetek érvényesitési ideje

| - a hitelek beddlésénck valdszinlisége

' - a hitelligyletbdl szérmaz6 varhaté jovébeli cash-
flow-k becslése
- vasérolt vagy keletkeztetett értékvesztett (POCI)
pénziigyi eszkozok besorolasa és kezelése.

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsghlatdt  kulcsfontossagh  konyvvizsgalati
' teriiletnek tekintettik.

Az dltalunk végrehajtott kdnyvvizsgilati eljardsok
a kévetkezdket tartalmaztak:
- a hitelek monitoringjdval és az értékvesziés

megéllapitdsaval és rogzitésével Kkapcesolatos
alapvetd belsd kontrollok ellendrzése

- staging besoroldsok megfeleldségének portfolié
szintll vizsgalata,

- az értékvesztés elszamolashoz kapesolodo

menedzsment  becslések  megfeleloségének
vizsgalata,
- a csoportos értékvesztés-modellek

megfeleloségének felillvizsgalata és az alkalmazott
paraméterek (nemteljesitési kockédzat - PD,
nemteljesitési veszteség - LGD, vérhat6 hitelezési
veszteség - ECL, makrogazdasigi faktorok)
vizsgilata  szakértéink  bevonasaval, az
értékvesztés Gjrakalkuldcidja,

- hitelportfolid atfogd elemzése.

Egyéb informaciok

Az egyéb informéciok a Bank 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyeket a kdnyvvizsgdléi jelentés
datuma el6tt megszereztiink, valamint éves jelentésbd! 4llnak, amelyet varhatoan a kdnyvvizsgaléi jelentés
datuma utdn bocsitanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzdk a pénzigyi kimutatdsokat és az arra
vonatkozé fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informécidkért, tovabba az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink ,, Vélemény™ szakaszdban a pénziigyi
kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informécidkra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informéciok 4tolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informicidk
lényegesen cllentmondanak-¢ a pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-c, hogy azok 1ényeges hibas 4llitast tartalmaznak.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovdbbd annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli t3rvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban van-e, beleértve, hogy
az iizleti jelentés megfelel-e a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés ¢) és f) pontjiban foglalt
kovetelményeknek, s errdl, valamint az Gizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok dsszhangjdr6l vélemény
nyilvénitisa. A szamviteli torvény alapjén nyilatkoznunk kell tovabbéa arrél, hogy az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsdtottdk-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatérozott informécidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2019, évi {izleti jelentése minden lényeges vonatkozésban 6sszhangban van a
Bank 2019. évi pénziigyi kimutatésaival és a szdmviteli t8rvény vonatkozé eldirdsaival. Az iizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottik a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjiban
meghatrozott informéciokat. Mivel egyéb mds jogszabdly a Bank szimdra nem ir eld tovabbi
kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Bankrol és annak kdmyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e birmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (Iényeges hibds allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibds kozlés (hibas 4llitas) milyen jellegfi. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor 4tolvassuk az éves jelentést, ha arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibis allitést
tartalmaz, kitelességiink az adott kérdést kommunikélni az irényitéssal megbizott személyek felé.

A vezetés és az ivanyitdssal megbizott személyek felelGssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyl kimutatisoknak az Eurépai Uni6 éltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszdmoldsi Standardokkal dsszhangban térténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akdr csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitasto] mentes pénzilgyi kimutatésok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a villalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a véllalkozds folytatasaval
kapesolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsanak clvén alapulé szamvitel
pénziigyi kimutatisokban val6 alkalmazasdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnck széndékaban all
megsziintetni a Bankot vagy besziintetni az fizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen kivill nem all elotte
mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Bank pénziigyi beszamolési folyamaténak felligyeletéért.
A konyvvizsgdlé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgilatiért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a pénzigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgéléi jelentést bocséssunk ki. A kelld bizonyossig magas
fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgilatra vonatkozoé - Magyarorszagon hatilyos - tdrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges hibas llitdst. A hibis
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibdbol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerl lehet az a vérakozds,
hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyisolhatjdk a felhasznilok adott pénziigyi kimutatdsok
alapjan meghozott gazdasigi dontéscit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszigon hatélyos
— torvények és egycb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatdsok akar csaldsbol, akdr hibdbol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllitds fel nem térdsdnak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglaihat Ssszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kényvvizsgilat szempontjabdl relevdns belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Bank belsd kontrolljanak hatékonységira vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljitk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolddé kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatasdnak
clvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
amél, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozés folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovelkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg 4ll fenn, figgetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatdsokban lévd
kapcsolodd kbzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsitentink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ddtumaig
megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Bank nem tudja a véllalkozést folytatni.

e Enékeljik a pénziigyi kimutatdsok 4dtfogé bemutatasdt, felépitését és tartalmdt, beleértve a
megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy a pénziigyi kimutatasokban
teljesiil-e az alapul szolgdl6 tigyletek és események valés bemutatdsa.

Az irényitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgilat tervezett
hatokérét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megéllapitasait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgilatunk sorén altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a figgetlenségre vonatkozé
relevins etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédo biztositékokat.

Az irdnyitissal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlata sordn a legjelentdsebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjilk
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizétja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha - rendkivill ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgdl6i
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszeri varakozdsok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécio kdzérdekd hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabilyozoi kavetelményekril

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a fuggetlen konyvvizsgdléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgilati Standardok altal elGirt jelentéstételi kotelezettségeken felill:

A konyvvizsgdlé kijelolése és a megbizds iddtartama
A 2018. éprilis 26-i részvényesi hatérozattal keriiltiink megvélasztdsra a Bank kdnyvvizsgilojanak és
megbizdsunk 7 éve tart megszakitds nélkiil.

A kdnywvizsgdloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés osszhangja

Megerdsitjilk, hogy a jelen kdnyvvizsgaléi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
kényvvizsgdloi véleményiink dsszhangban van a Bank auditbizottsagdhoz cimzett kiegészitod jelentéssel,
amelyet 2020. januér 28-an adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
osszhangban.

Nem kénywvizsgalati szolgaltatasok nyijtdsa

Kijelentjiikk, hogy a Bank részére nem nyijtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tandcs
537/2014/EU rendelete 5. cikkénck (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgl6i szolgéltatdst,
Ezen tGlmenden kijelentjilk, hogy a Bank részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgilati
szolgéltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatisokban.

A jelen fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés aldir6ja mindsil.

Budapest, 2020. janudr 28.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
A Deloitte Konyvvizsgild és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadd Kt
1068 Budapest Dédzsa Gyorgy at 84/C.
Nyilvéantartasi szam: 000083

Kamarai tag kinyvvizsgaloi tagszam: 005313
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi pénzigyi helyzet kimutatas
2019. december 31.

(millio Ft)

Klegesato. 2019.1231.  2018.1231.

informacio
Eszkozok
Fedezeti céll szarmazékos pénzigyi eszk6zok 14 1437 449
Banki kihelyezések 15 223 395 171627
Ugyfél kihelyezések 16 6 181 7 653
Befektetési célo értékpapirok 17 40 265 40 236
Targyi eszkdzok 18 - -
Immaterialis javak 19 2 2
Egqyéb eszktzok 20 212 160
Eszkozdk 6sszesen 271 492 220127
Forrasok
Pénzintézeti forrasok 2l 89 608 41737
Ugyfélforrasok 22 181 174
Kibocsatott kotvények 23 159 144 157 837
Fedezeti céli szarmazékos pénziqgyi kotelezett 14 89 -
Halasztott add kotelezettség 13 75 9
Eqyéb kotelezettségek 24 105 119
Eqgyéb céltartalék 27 3 276
Koételezettségek 6sszesen 249 205 200152
Sajat toke
Jegyzett téke 25 3000 3000
ToOketartalék 783 783
Eredmeénytartalék 14 089 14 340
Jogi tartalékok 26 1107 856
Egyéb tartalékok - -
Ertékelési tartalékok 791 339
Addzott eredmény 2517 657
Sajat toke osszesen 22287 19975
Kotelezettsédek és sajat toke 6sszesen 271 492 220127

A kiegészit6 informaciok (1-42) a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.2. Eredménykimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi eredménykimutatas

2019. december 31.

(millio Ft)

Kamat és kamatjelleg( bevételek

Kamatraforditasok és kamat jelleqgU kiadasok

Netté kamatbevétel

Jutalékbevételek

Jutalékraforditasok

Nett6 jutalékbevétel

Kereskedési céli pénzigyi eszkdzdk nettd
eredmeénye

Nem kereskedési céli pénzigyi eszkdzok
nettd eredménye

Devizaeredmény

Mikédési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre
képzett céltartalékok

Nett6 pénziigyi mikodési eredmény
Bérek és személyi jelleg( kifizetések
Altalanos mikodési koltségek

Egyéb céltartalék

Mkodési kéltsédek

Egyéb (raforditas)/bevétel
Egyéb eredmény
Ado6zas eldtti eredmény

Adokotelezettség

Targyévi netté eredmény

Kieqészitd

informacio

6
6
6

N

36

10
11
27

12

13

2019

7 312
(4 116)
3196

3

(298)
(295)

(31)

(75)
(369)
273

171

Eves Jelentés 2019.

2018

5728
(3 248)
2 480

5

(335)
(330)

(28)

(580)

(45)
(404)

(19)
468

(65)

(65)

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.3. Teljes atfogo eredmény

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi atfogo eredménykimutatas
2019. december 31.

(millié Ft)

Kieqészitd

informacié 2019 2018
Targyévi netté eredmény 2517 657
A jovoben eredményben realizalandé tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
valos érték kilonbozete 497 (583)
Eqyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok 13
halasztott ado hatasa 4 52

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
nettd valtozasa

Egyéb atfogo eredmény, nettd

BB oo
i B

Nett6 Atfogé eredmény

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzidyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.4. Sajat toke valtozas kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Edyedi sajat tdke valtozas kimutatds
2019. december 31.

Jedyzett toke Tdketartalék Eredménytartalék Jodi tartalékok Ertékelési tartalékok Addzott eredmény Osszesen
Valbs érték Cash-flow
értékelési tartaléka  fedezeti tartalék

(millié Ft)

Edyenleg 2018. januér 1-én 3000 783 13 592 791 863 - 3071 22100
IFRS 9 tallas hatdsa - - (58) - 7 - - (51)
Edyenleg 2018. januar 1-én IFRS 9 és a

beolvadas szerint 3000 783 13534 791 870 - 3071 22 049
ELGz6 évi nettd eredmény - - 3071 - - - (3071) -
Nettd atfogo eredmény - - - - (531) - 657 126
Fizetett osztalék - - (2200) - - - - (2200)
Uzleti kombinacid - - - - - - - -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - (65) 65 - - - -
Edyenleg 2018. december 31-én 3000 783 14 340 856 339 - 657 19 975
Egyenleg 2019. januar 1-én 3000 783 14 340 856 339 - 657 19975
EL6z6 évi nettd eredmény - - 657 - - - (657) -
Nettd atfogo eredmény - - - - 452 - 2517 2969
Fizetett osztalék - - (657) - - - - (657)
Uzleti kombinacio - - - - - - - -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - (251) 251 - - - -
Egdyenleg 2019. december 31-én 3000 783 14 089 1107 791 - 2517 22 287

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

12
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3.5. Cash Flow Kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi cash-flow kimutatas

2019. december 31.
(millid HUF)

Szokasos tevékenysédbél szarmazé pénzeszkozvaltozas
Adozas el6tti eredmény
Készpénzmozgast nem okozd tételek:
Targyi eszk6zdk atruhazasabél szarmazd haszon
Ertékvesztés s hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
nettd 6sszege
Kereskedelmi és befektetési céll értékpapirok valds érték
kilénbodzetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége
Adokotelezettség

Mikédési pénzaramlas

Jelenlegi ad6 eszkdzOk valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Fedezeti céld szarmazékos pénziqgyi eszk6zok valtozasa
Jelenlegi ad6 kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Eqyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek valtozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Fedezeti céld szarmazékos pénzigyi kitelezettségek valtozasa
Szokasos tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkGzvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas

Befektetési céli értékpapirok valtozasa
Befektetési céll ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbél szarmazo netto pénzeszkézvaltozas

Finanszirozasi tevékenysédbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kdtvények valtozasa
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkézvaltozas
Nettd pénzeszkoz valtozas
Pénzeszkdzallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

Kieqészitd informacio

27

17
13

13
20
14
13
24
16
15
22
21
14

17

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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Ny
—
Nej

2766

(221)

497
249

27

(18)
(79
(988)
65

(14)
1544
(51 892)
7

47 871
89

(3 415)

(28)

(28)

1307
657

650

Y]
—
[ee]

782

13

(587)
125

(699)

(60)

11
(449)
(63)

1

2 309
16 644
(35)

(43 637)

(25 279)

(20 336)

(20 336)

47 732
(2 200)

45 532
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3.6. Kiegészito informacidk

1. Altaldnos megjegyzések

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (“Jelzalogbank™) magyar térvényi elGirasoknak megfelelGen bejegyzett részvénytarsasag
Magyarorszagon, 1998. jonius 8 oOta. A Jelzalogbank kdzvetlen tulajdonosa az UniCredit Bank Zrt, a végsd
anyavallalat pedig az UniCredito Italiano S.p.A. (“Csoport”). A Jelzalogbank Cégbir6sagon bejegyzett cime 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Jelzdlogbank mikddését a jelzalog-hitelintézetrtl és jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény szabalyozza. A
térvény éertelmében a Jelzalogbank jogosult Magyarorszag vagdy az Eurdpai Gazdasagi Térség mas tagallamanak
teriletén évd ingatlanon alapitott jelzalog fedezete mellett hitelt nyGjtani illetve jelzalogleveleket kibocsatani. A
Jelzalogbank Ugyfélbetétek gydjtésére nem jogosult.

Az UniCredit csoport tagjaival folytatott Ugyletek kozott szerepelnek hitelkapcsolatok, ahol a kapcsolt vallalkozasok
hitelfelvevok vagy kezesek, illetve betétesek. Az ilyen Uigyleteket lényedében, eqyéb kikdtés hianyaban, a harmadik
felekkel szemben alkalmazott Uzleti feltételek mellett kotik meg.

A Jelzalogbank kdnyvvizsgaloja a Deloitte Kdnyvvizsgaléo és Tanacsadé Kft. (“Deloitte”), személyében felelds
konyvvizsgaldo Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (tagszama: 005313).

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy Tornay-Csomor Andras.

Az edyedi pénzigyi kimutatasokat a FelUgyelS Bizottsag 2020. januar 28-an fodadta el.

2. Az edgyedi pénzigyi kimutatasok készitésének alapelvei

202

a.)  Medfeleldségi nyilatkozat

Az eqyedi pénzlidyi kimutatasok a 2000. évi C. térvényben biztositott lehetGsédgel élve a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testilet (“IASB”) altal kibocsatott és az EU altal is befodadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokkal (“IFRS”) 6sszhangban késziltek.

b.)  Ertékelési elvek

Az eqyedi pénzidyi kimutatasok magyar Forintban késziltek, abban a devizanemben, mely azon elsddleges
dazdasagi kdrnyezet pénzneme, melyben a Jelzalogbank tevékenykedik (,funkcionalis pénznem?”). A Jelzalogbank a
konyveit is e pénznemben vezeti. Ha masként nincs jelezve, akkor a magdyar Forintban ismertetett pénzigyi
informaciok milliéra lettek kerekitve.

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a derivativ pénzigyi termékekre, a kereskedési céli eszkdzdkre és kotelezettségekre
és az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok tekintetében valés érték alapon lettek
elkészitve, - kivéve azon tételeket, melyeknél nem mérhetd megbizhatdan a valds érték. Az utobbi tételek amortizalt
bekerUlési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva. A tobbi pénzigyi eszkdz és kotelezettség valamint a
nem-pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek amortizalt bekerilési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva.

3. Fobb szamuviteli elvek

Az edyedi pénzigyi kimutatasok elkészitésénél az alabb felsorolt fébb szamviteli alapelvek kerUltek alkalmazasra.
Ezek az alapelvek kdvetkezetesen lettek alkalmazva minden érintett évre, kiilon jelezve az ezektdl valé esetleges
eltéréseket.

a.) Osszehasonlité adatok

Bizonyos egyenledek az 6sszehasonlithatosag érdekében atsoroldsra keriilnek az el6zd évi adatokban, a
konzisztencia biztositasa érdekében, amennyiben volt ilyen.

Az IAS 16 az atértékelési modell elsd alkalmazasaval kapcsolatosan dsszehasonlitd adatként az IAS 16 beker(lési
érték modell szerinti 2018. év végi adatok keriilnek kdzzétételre, ezaltal torzitva az dsszehasonlithatdésagot.

14
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

b.) Készpénz és likvid befektetések

A pénzeszkdzdk tartalmazzak az eqyéb bankoknal vezetett nostro szamla egyenlegét, amelyek beker(lési értéken
szerepelnek a mérlegben.

c.) Pénziigyi instrumentumok
a) Besorolas

Pénziigyi eszkGzok

Az IFRS 9 egy Uj besorolasi és értekelési megkozelitést alkalmaz a pénzigyi eszkdzok tekintetében, amely egyrészt
figg a valasztott Uzleti modelltdl, ahogyan az eszkodzoket kezeli a Jelzalogbank, masrészt pedig fidg a
pénzaramlasok jellemzGitol.

A Jelzalogbank Uzleti modellje olyan szinten keril meghatarozasra, amely tikrozi, hogy a pénzigyi eszkdzok
csoportjait hogyan kezelik egyitt eqy adott cél elérése érdekében. Az Uzleti modell nem fiigg a vezetSk egyes
instrumentumokkal kapcsolatos szandékaitol.

Ennek megfeleléen ez a feltétel nem “besorolasi megkdzelitést” takar, hanem magdasabb aggredaltsadi szinten
hatarozandé meg. Mindazonaltal a Jelzalogbank tébb Uzleti modellt is alkalmazhat pénzldyi instrumentumai
kezelésére.

A kovetkezd Uzleti modell kategoriak kerGltek kialakitasra az IFRS 9-nek megfelelGen:

- Held to Collect (“HTC"): szerzddéses cash-flow-k beszedése érdekében tartott instrumentum, mely
vasarlasanak célja, hogy hossz(0 tavon kamatjovedelemre tegyen szert a Jelzalogbank. Nem feltétlenil
szUkséges lejaratig tartani ezeket a pénziqgyi instrumentumokat. Az értékesités medendedett, ha a pénzigyi
eszkdz hitelkockazata megndvekedett, illetve abban az esetben is konzisztens lehet az értékesités az Uzleti
modellel, ha az a hitelezési koncentracios kockazat miatt mer0l fel, vagy a lejarathoz kézel esik.

- Both Held to Collect and for Sale (“HTCS"): szerz6déses cash-flow-k beszedése és eqyidejileg a pénzldyi
eszkozok eladasa érdekében tartott instrumentum. A vasarlas célia a szerzddéses cash-flow-k beszedése
mellett, hogy nyeresédet realizaljon a Jelzlogbank az instrumentum valds értékének a ndvekedésébdl, illetve
hogy minimalizalja a valds érték csokkenésébdl eredd vesztesédeket kdzép- és hosszd tavon. Ebben az Uzleti
modellben a HTC kategériahoz képest gyakrabban és nagyobb értékben térténnek értékesitések.

- Held to Benefit from Chandes in Fair Value (OTHER): foként kereskedésre tartott értékpapir, mely vasarlasa
rovid tavl nyereségszerzés céljabol torténik. Ezt az Uzleti modellt ,maradék kategorianak” tekintjik.

Az Uzleti modellbe soroldsnak tikroznie kell a Jelzalogbank varakozasait, azaz nem csak a szandékot, hanem a
képessédet is. A besorolas nem olyan szcenariok alapjan torténik, amelyek bekdvetkezésének esélye ésszer{ien nem
varhatd (worst case’ vagy 'stress case’ szcenario). igy ha a Jelzalogbank azt tervezi, hogy egy bizonyos portféliot
vagy pénzlgyi eszkdzt egy ’stress case’ szcenarid esetén el fog adni, az nem befolyasolja az Uzleti modell
értékelését, amennyiben a Jelzalogbank azt varja, hogy ez az esemény varhatéan nem fog bekdvetkezni.

Az olyan eladasok esetében, amelyek nem a hitelkockazat novekedésével vannak 6sszefiggésben, a kdvetkezd
medallapitasokat tehetjik az eladas értékét illetden.

Az SPPI kritériumok vizsdalatakor a Jelzalogbank elemzi, hogy a hitelszerz6désekhez, vagy mas adossag
instrumentumokhoz kapcsol6dd szerzddéses pénzaramlasok kizarélag tokét és kamatot tartalmaznak-e, vagdyis a
szerz6désb6l szarmazd téke és az ezutan jard kamat kifizetések konzisztensek az alapvetd
kélcsonmedallapodasokkal. Az alapvetd kdlcson medallapodasokban a kamat legfontosabb eleme a pénz
idoértékének ellenértéke, illetve a hitelezési kockazat; ezen kivil a kamat tartalmazhatja még a pénzigyi eszkdz
meghatarozott ideig torténd tartdsaval Osszefiiggd alapvetd hitelezési kockazatok ellenértékét, illetve
nyereséghanyadot.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

A fentiek alapjan a pénzigyi eszk6zdk harom értékelési kategoriaba sorolhatdk:

Amortizalt beker(ilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok:

Amortizalt beker(lési értéken kell értékelni azon pénziigyi eszkdzoket, melyek esetében az eszkdzt a HTC Uzleti
modellben tartja a Jelzalogbank, tovabba a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarolag a toke és a kint lévo t6kedsszed utan jard kamat kifizetései.

Ide kerlilnek besorolasra az Ugyfeleknek és bankoknak adott kdlcsondk és elblegek, tovabba kilonféle kovetelést
medtestesitd értékpapirok, melyek medfelelnek a fenti feltételeknek.

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok (“FVOCI”):

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni azon pénzigyi eszkdzoket, melyek esetében az
eszkdzt a HTCS Uzleti modellben tartja a Jelzalogbank, tovabba a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei olyan cash-
flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a toke és a kint lévd tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

A Jelzdlogbank azokat a kilonféle kdvetelést megtestesitd értékpapirokat sorolja ide, melyek medgfelelnek az
emlitett feltételeknek.

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkézdk (“FVTPL”):

Ebbe a kategoriaba kerilnek azok a pénzlgyi eszkdzok, melyeket Other Uzleti modell alapjan tart a Jelzalogbank,
illetve melyek Uzleti modellje HTC vagy HTCS, de nem felelnek meg annak a feltételnek, hogy a pénzigyi eszkoz
szerzddéses feltételei olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag toke és a kint lévd tkedsszeg utan
jard kamat kifizetései.

Fedezeti instrumentumok. Olyan pénzigyi instrumentumok, melyeket a Jelzalogbank azzal a céllal két, hogy fedezze
a pénzigyi piacokon védrehajtott tranzakci6inak kamatlab- és devizakockazatat.

Amikor egy derivativ Ugylet egy kimutatott kdvetelés, kotelezettség vagy biztos elkotelezettség eredménykimutatast
érint0 valos érték valtozasa kapcsan valos érték fedezeti kapcsolatba vonasra kerUl, akkor a szarmazékos gyletnek a
valés érték valtozasa azonnal elszamolasra kerll az eredménykimutatasba, a fedezett Ugyletnek a fedezett
kockazattal kapcsolatos valds értékének valtozasaval egyitt.

A cash-flow fedezésre kijelolt derivativ Ugyletek a cash-flow valtozékonysaganak kikUszobolését szoldaljak a
Jelzalogbank eszkdz-forras menedzselési tevékenységének keretében. A valtozé kamatozasd kamatkovetelések és
valtozd kamatozaslG eszkozok és kotelezettségek pénzfizetései kerllnek elcserélésre fix kamatozaso
kamatkifizetésekre, elsdsorban kamatswap Udyletek segitségével. Kamatswap Ugyletek alkalmazasa torténik a fix
kamatozasl, az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt kotvényeknek a piaci kamatlabak
valtozasa miatt bekdvetkezd valds érték valtozasanak fedezésénél is.

A cash-flow fedezeti eszkdzként nyilvantartott derivativak valds értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony része
az atfogd eredménykimutatasban kerll elszamolasra (cash-flow hedge fedezeti tartalék). A hatékonytalan részhez
k6t6d6 pozitiv vagy nedativ valos érték valtozas az eredménnyel szemben keril elszamolasra.

A sajat tokében korabban felhalmozodott fedezeti tartalék akkor ker(l atvezetésre az eredménybe, amikor a fedezett
Ugylet hatdsa is medgjelenik az eredményben. Amennyiben egy fedezett elGrejelzett tranzakcid nem pénzigyi
eszkozként vagy nem pénziqyi forrasként realizalodik, a korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv
vagy nedativ tételek atsorolasara és figyelembe vételre kerllnek a nem pénzigyi eszkdz vagy nem pénzigyi
kotelezettség bekerilési értékének meghatarozasaban.

A fedezeti elszamolas megszintetésre keril, ha a Jelzalogbank a fedezeti kapcsolatot megszinteti, ha a fedezeti
Ugylet lejar, eladasra, lehivasra vagy bezarasra ker(l, vagy ha a tovabbiakban nem felel meg fedezeti elszamolas
kovetelményeinek. A korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vagy nedativ tételek a hatékony
cash-flow fedezeti kapcsolat kezdetétSl a tdkében maradnak, és csak akkor kerllnek atvezetésre az eredménybe,
amikor az eldre jelzett Ggylet hatdsa is megjelenik az eredményben. Ha az elbrejelzett Ugylet bekdvetkezése nem
varhato, a korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vady nedativ tételek azonnal atvezetésre
kerUlnek az eredménybe. A valos érték fedezeti kapcsolatban, az effektiv kamatlab madszerrel érintett fedezett tétel
barmely modositdsa az Ujraszamitott effektiv kamatlab alkalmazasa altal a hatralevé futamideje soran
elamortizalodik az eredménykimutatasba, amennyiben az 0jraszamitott effektiv kamatlabbal valé amortizacié nem
lehetsédes, a modositas értékét linedris madszerrel kell amortizalni.
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Pénziqyi kitelezettségek

A pénzigyi kotelezettségeket amortizalt bekerllési értéken kell besorolni, kivéve azokat a pénzigyi
kotelezettségeket, melyek eredménnyel szemben valés értéken kerllnek értékelésre. Ezek kozé tartoznak a
kereskedési céllal tartott pénziqyi kotelezettsédek, szarmazékos pénzigyi kotelezettsédek. A Jelzalogbank nem él
azzal a lehetGséggel, hogy visszavonhatatlanul eredménnyel szemben valds értéken értékeltként jeldl meg pénzigyi
kotelezettséget.

b) Bekeriilés és kivezetés

A Jelzalogbank a pénziigyi eszkdzoket és kitelezettsédeket a kités napjan rdgziti. A pénzigyi eszkdzok, és a pénzigyi
kotelezettségek kezdetben az Ugyletekhez kdzvetlenil hozzarendelhetd tranzakcids kéltségekkel madositott valds
értéken kerGl medgjelenitésre.

Ettdl az id6ponttdl kezdve az eszkdzok valds értékében bekdvetkezd valtozasbol eredd nyeresédek és vesztesédek
elszamolasra keriilnek az eredménykimutatasban, vagy a tGkében, amennyiben az eszkdz eredménnyel szemben
valds értéken értékelt, vagy egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdz. Az adott kivetelések azon
a napon kerilnek rogzitésre, amikor az 6sszeg kifizetésre ker0l a tranzakcioban résztvevd masik félnek.

A pénzlqyi eszkdzok akkor kerGlnek kivezetésre, amikor lejarnak az eszkdz cash-flow-ira vonatkozo jogok, vagy a
Jelzalogbank a tulajdonjogbdl szarmazd dsszes hasznat és kockazatat lényegében atruhazta. Ha a Jelzalogbank nem
ruhazza at, illetve nem tartja meg lényegében a pénzigyi eszkdzok tulajdonjogabdl szarmazd kockazatokat és
hasznot, akkor a Jelzalogbank hatarozza med, hogy megtartja-e a pénzidyi eszkoz ellendrzését. Ebben az esetben,
ha a Jelzalogbank nem tartotta meg az ellendrzést, ki kell vezetnie a pénzidyi eszkdzt és elkilonitetten eszkdzként
vagy forraskent/kotelezettségként kell kimutatnia az atadas soran felmer(lt, illetve fennmaradd barmely jogokat és
kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettsédek akkor kerilnek kivezetésre, amikor a szerzGdéses kotelezettsédek teljesilnek, torlésre
kerilnek, vagy lejarnak.

c) Ertékelés
Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkdzok értékelése bekeriléskor beker(lési értéken torténik, amely a valds érték madositva az Ugylethez
kozvetlenOl hozzarendelhetd tranzakcids koltsédekkel. Sok esetben a pénzlgyi eszkdz bekeriléskori valos értéke
megegyezik a fizetett ellenértékkel.

Kovetd értékelés

A nyilvantartasba vételt kdvetden minden kereskedési és fedezeti célG pénziigyi eszkdz és kitelezettség, és az egyéb
atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdz nyilvantartasa valds értéken torténik, kivéve
azokat, amelyeknek nincs aktiv piacrol szarmaz0 jeqyzett piaci ara, és ezért a valds érték nem meghatarozhat6. Ezek
értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerUlési értéken (mely tartalmazza a tranzakcids koltségeket is)
szerepelnek.

Az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénzligyi eszkdzok halmozott értékvesztéssel csokkentett amortizalt
bekerilési értéken ker(l nyilvantartasra. A prémium és diszkont, a vonatkoz6 eszkdz nyilvantartasi értékének részét
képezi, és amortizalodik. A havonta felGlvizsgalatra keril6 hitelek kivételével a pénzigyi eszkdzok a meérleg
fordulénapjan kerGlnek felilvizsgalatra, hogy medfigyelhetd-e a hitelkockazat jelentds ndvekedése a beker(lés ota.
Amennyiben hitelkockazat ndvekedése tapasztalhato, akkor az eszkdz megtérilo értéke megbecsilésre keril.

Valos érték értékelési elvek

A Jelzalogbank altal alkalmazott valds értékelési elvek az 5. kiegészitd informacioban kerGlnek ismertetésre.

Nyeresédek és vesztesédek a kés@bbi értékelés sordn FVTPL eszkdzok és FVOCI eszkdzok esetén

A valds értéken nyilvantartott kereskedési céli pénziigyi eszkozok és pénzigyi kotelezettsédek értékének
valtozasabol keletkezd nyeresédek és vesztesédek az eredménykimutatasban kerilnek elszamolasra.

17



74 UniCredit . .
Jelzlogbank Eves Jelentés 2019.

3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzdk valds értékének valtozasabol
keletkez8 nyereségek és vesztesédek az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok
tartalékaban kerilnek elszamolasra, kivéve azokat, melyek valds érték fedezeti kapcsolatban vannak; ezeknek a
fedezett kockazat miatti valos érték valtozasa az eredménykimutatasban keril elszamolasra. A cash-flow fedezeti
eszkdzként alkalmazott derivativak valos értékének valtozasabol keletkezd nyeresédek és veszteségek a cash-flow
fedezeti tartalékban kerilnek elszamolasra. Barmilyen, az egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzigyi eszkdzokon fennalld értékvesztés az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Az Ugyletek kivezetésekor az atértékelési tartalékban felhalmozott egyenleget ki kell vezetni. Az addssag
instrumentumoknal a kivezetés eredménnyel szemben torténik, mig azon tSkeinstrumentumok esetében, melyeket
FVOCI értékelési kategoriajonak jeldlt megq a Jelzalogbank, a felhalmozodott atértékelési killonbozetet a sajat tokén
belll az eredménytartalékba ker(l atvezetésre.

d.) Devizaiigyletek

A kiOlfoldi pénznemben denominalt Ggyletek a tranzakcid napjan érvényes napi Magdyar Nemzeti Bank (“MNB”)
arfolyamon a funkcionalis pénznemre kerilnek atszamitasra. Az ilyen Ggyletek zarasabol felmerild, tovabba az év
végén devizaban fennallé pénzigyi eszkdzok és forrasok év végi arfolyamon torténd kiértékelésébdl adodo deviza
arfolyamnyereség, illetve arfolyamveszteséq az eredménykimutatasban keril elszamolasra, kivéve a hatékony cash-
flow fedezeti (gyleteket, melyeknél ez az eredmény a tékében hatarolddik el.

e) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csdkkentett bekerilési értéken szerepelnek, kivéve az Indatlan
eszkdzcsoport, amely valds értéken van értékelve csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel.
Tovabbi részleteket a 3.(t.) pont tartalmaz. A tarqyi eszkdzok rendszeres idokozonként atvizsgalasra, és sziikség
esetén teljes mértékben leirasra kertlnek.

f.) Immaterialis javak

Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel csokkentett beker(lési értéken szerepelnek. Az immaterialis
javak rendszeres idokozénként atvizsgalasra, és szilkség esetén teljes mértékben leirasra kerilnek. A Bank nem
rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis joszaggdal.

q.) Ertékcsokkenés

A targyi eszkdzoknél és immaterialis javaknal az eredménykimutatasban a beszerzési érték leirasara értékcsokkenés
szamolodik el, a targyi eszkdzdk és immaterialis javak becsilt hasznos élettartama soran. Minden fentebb felsorolt
eszkdz (kivéve a foldterlleteket és a folyamatban lévG beruhazasokat) értékcsokkenésének elszamolasa linedris

madszer alkalmazasaval torténik. Az éves értékcsokkenési kulcsok a kovetkezok:

Ertékesdkkenési kules (%)

Immaterialis javak 20

Irodai berendezések 14,5

Jarm{vek 20
h.) Nem pénziiqyi eszkozok értékvesztése

Amennyiben objektiv bizonyiték all fenn arra vonatkozoan, hogy edy nem pénzigyi eszkdz értékvesztett, Ugy az
csokkentve az értékesités koltsédeivel, vagy az eszkdz hasznalati értéke, azaz az eszkdzbdl varhatd jovébeni cash-
flow-k nett6 jelenértéke) dsszehasonlitasra keril. Az Gsszehasonlitas kilonbsége az eredménybe keril elszamolasra.
Amennyiben az értékvesztésre utald korGlmények mar nem allnak fent, és ennek kovetkeztében az értékvesztés
visszairasara kerGl sor, Ugy a medemelt kdnyv szerinti érték nem haladhatja meg azt az értéket, melyen az
értékvesztések elszamolasa elbtt szerepelt az eszkoz.

i.) Kovetelések
A Jelzdlogbank altal nyGjtott hitelek az amortizalt bekerUlési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok, illetve az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kozdtt szerepelnek. Azok a vasarolt hitelek,

amelyeket a Jelzalogbank szandékai és lehetGsédei szerint lejaratig fog tartani, valamint az SPPI kritériumoknak
medfelelnek, az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziqgyi eszkdzok kdzé kerlilnek besorolasra.
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A Jelzalogbank altal nyUjtott amortizalt beker(lési értéken tartott hitelek az esetleges hitelezési veszteséget
medtestesitd értékvesztéssel csokkentett értéken kerllnek kimutatasra, mely a varhatdan megtérild értéket
mutatja.

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok (“POCI eszk6zok”) a kezdeti megjelenitéskor értékvesztettek. A POCI
eszkdzok kezdeti megjelenitésének idépontja az az id&pont, amikor a Jelzalogbankra vonatkozdan a pénzigyi eszkdz
szerzddéses feltételei kotelezvé valnak.

A POCI eszkdzok kezdeti medjelenitéskor Stage 3-as besorolast kapnak. A hitelezési kockazat jelentds javulasat
kovetBen ezen eszkdzok kerllhetnek Stage 2-es besorolasba, azonban ez a szamviteli kezelésiiket nem befolyasolja.
POCI eszkdz nem kaphat Stage 1-es besorolast. A Stage besorolasrol bGvebb leiras a 4. kiegészitd informacioban
talalhato.

A pénzigyi év soran a hiteleken és kdveteléseken képzddott bevétel meghatarozasahoz az effektiv kamatlab eljaras
ker(l alkalmazasra. Az effektiv kamatlab az dsszes hitelre és kdvetelésre eqyedileg ker(l medallapitasra.

Az effektiv kamatlab az a rata, amellyel a pénziigyi eszkdz vagy pénziqyi kotelezettséq varhatd élettartama alatti
becsilt jovobeni készpénzkifizetések vagy —bevételek pontosan a pénzigyi eszkdz bruttd kdnyv szerinti értékére,
vagy a pénzigyi kotelezettség amortizalt beker(lési értékére diszkontalhatok. Az effektiv kamatlab kiszamitasanal
minden szerz6déses cash-flow, beleértve a dij- és jutalékbevételeket is, figyelembe lett véve, ugyanigy a lehetsédes
prémium és diszkont is. A becsilt jovGbeli vesztesédek nem részei a szamitasnak. A szamitas eredménye az
eredmeénykimutatasban keril elszamolasra.

jJ) Ertékvesztésre és hitelezési vesztesédekre képzett tartalékok

A Jelzalogbank szamviteli elvei alapjan rendszeres id6kozonként felilvizsgalja kovetelésallomanyat, és amennyiben
szikséges, értékvesztést szamol el. Az értékvesztés mértékét a kintlévdsédek behajthatésaganak vizsgalata alapjan
hatarozza meg. Az értékvesztés ndvekedése, illetve csdkkenése az eredménykimutatasban kerGl elszamolasra, az

egyéb atfogo jovedelemmel szemben értékelt eszkozok esetében a tékében kerll atvezetésre. A hitelek értékelésére
vonatkozdan tovabbi részletek a Kockazatkezelési Politika fejezetben keriilnek ismertetésre.

k.) Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A betétek olyan készpénz 6sszegek, melyet a Jelzdlogbank elfogad mas bankoktdl, illetve az Ugdyfeleitdl, és ezek
teremtik meg az aktiv Uzletag forrasat. A betétek bekeriléskor valés értéken értékeltek, késdbb amortizalt bekerilési
értéken. A Jelzalogbank nem sorolt be semmilyen betétet valos értéken értékelt instrumentumként.

L) Jelzalogkotvények

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. elsddleges finanszirozasi forrasa jelzalogkotvények kibocsatasabdl szarmazik. A
jelzalogkoétvények fedezett kotvények. A Jelzalogbank csak akkor bocsathat ki ilyen kdtvényeket, amennyiben
elegendd fedezete van, amely edyarant tartalmazhat 6nalld zalodjogot és edgyéb értékpapirokat, mint az
allamkaotvények és kincstarjegyek.

Az 6nalld jelzalogjog egy olyan tipus( jelzalog, ami az azt biztositd kdvetelés nélkil harmadik félre atruhazhato a
Jelzalog-hitelintézetekrdl és jelzaloglevekrdl szolo 1997. évi XXX. tdrvény értelmében.

A kibocsatott kotvények pénzigyi kotelezettségként szerepelnek, kezdetben az (gylethez rendelhetS kdzvetlen
koltségekkel ndvelt kibocsatasi értéken, majd amortizalt értéken kerilnek kimutatasra.

A Jelzalogbank maximalisan annyi jelzaloglevelet bocsat ki, amennyit az 1997. évi XXX. térvény lehetdvé tesz.

m.) Tokeelemek

i) Jogi tartalékok

Altalanos tartalék

A 2013. évi CCXXXVII. szam0( torvény 83. paragrafusa értelmében az adézott eredmény 10%-anak medfeleld
altalanos tartalékot kell képezni. Az altaldnos tartalék a magyar jodszabalyok szerinti potencialis jovdbeni

vesztesédek ellentételezésére hasznalhatd fel. Az altalanos tartalék névekedése kozvetlenGl az eredménytartalékot
csokkenti, &s igy nincsen hatdsa az adott évi eredményre.
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ii) Ertékelési tartalékok

Az értékelési tartalékok a sajat tGke részét képezik. Az IFRS alapelveinek megfelelGen az értékelési tartalékok
kizarélag a cash-flow fedezeti tartalékot és az eqyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzokre
képzett tartalékot tartalmazzak, csokkentve a halasztott adéval, a 3.(c). pont szerint.

n.) Pénziigyi garanciak

A pénzigyi garanciak olyan szerzddések, melyek alapjan a Jelzalogbank megtérit eqy olyan vesztesédet, mely egy
ados nem teljesitésébdl fakad. A Jelzalogbank altalaban vagy rovid lejaratl daranciakat bocsat ki, egyszeri dijbevétel
mellett vagy hossz0 lejaratd, folyamatos dijbevétellel jardé daranciakat. A pénziigyi daranciak havonta attekintésre
kerGlnek, és a varhatd kifizetés mértékében céltartalék keril elszamolasra rajuk. Ezek a céltartalékok egyéb
kotelezettségként kerllnek kimutatasra.

0.) Bevételek
Netto kamatbevétel

A kamatbevételek és kamatraforditasok elszamolasa az effektiv kamatmodszerrel torténik az amortizalt beker(lési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetében.

Az effektiv kamatlab hitelenként kilon-kilon kerGl meghatarozasra. Az effektiv kamatlab medallapitasanal az 6sszes
szerzGdéses cash-flow figyelembe vételre ker(l, beleértve a jutalékokat, és kezelési koltségeket, tovabba az
esetleges prémiumot és diszkontot. A valoszin{sitett jovobeli vesztesédek azonban nem keriilnek figyelembe
vételre.

Netto jutalékbevétel

A nettd jutalékbevétel tartalmazza a dij és jutalék alapl szolgaltatasok bevételeit ugyanigy, mint a harmadik fél
altal nyGjtott szolgaltatasok dijraforditasait, melyek a Jelzdlogbank dij alap(U szolgaltatasaihoz kapcsolédnak. A
jutalékok és dijak felmer0lésik idGpontjaban keriilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

Netto kereskedési eredmény

A nettd kereskedési eredmény tartalmazza a valés értéken nyilvantartott kereskedési céll pénzigyi eszkdzok és
kotelezettségek eladasabol és valds piaci értékének valtozasabol adodd nyeresédeket és veszteségeket.

Egyéb tokebefektetésekkel kapcsolatos eredmeény

Az eqyéb tOkebefektetésekkel kapcsolatos eredmény tartalmazza a nem kereskedelmi cél0 eszkdzok és
tOkebefektetések kivezetésekor realizalt eredményt.

p.) Ado6zas

Az éves eredmény utan fizetend6 tarsasagi add az adott idGszakra vonatkozd, és a halasztott adofizetési
kotelezettséget tartalmazza.

Az adott idGszakra vonatkozo adofizetési kotelezettséq az éves adokoteles eredmény utan, a mérleg fordulonapjan
érvényes adokulccsal szamitott fizetend6 add. Az éves eredmény az addalap medallapitasahoz a vonatkozd adozasi
el6irasoknak medgfelelden keril modositasra.

A halasztott adofizetésre mérlegmaodszerrel tartalék képzendd az IFRS pénzidyi kimutatasokban szerepld, és a
magyar adozasi szabalyok szerint dsszeallitott mérleg szerinti eszkdzok és forrasok nyilvantartasi értéke kozott
fennalld atmeneti kilonbozetekre. A halasztott adofizetési kotelezettsédre képzett tartalék Gsszege attdl figg,
varhatéan hogyan realizalodik vagy rendezddik az eszkdzok és forrasok IFRS szerinti, illetve a madyar pénzigyi
kimutatasokbeli nyilvantartasi értéke kozotti kilonbozet.

A halasztott add azzal a mértékkel keril megallapitasra, mely varhatdéan érvényben lesz az atmeneti kilénbségek
visszafordulasakor, a pénziigyi kimutatasok készitésekor érvényes jogszabalyok figyelembe vételével.
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A halasztott add eszkdz csak addig a mértékig vehetd figyelembe, ameddig valészindsithetd, hogy rendelkezésre all
majd olyan jovGbeni adokoteles nyereség, amellyel szemben a fel nem hasznalt addvesztesédek és adodhitelek
felhasznalhatok. A halasztott add eszkdzok olyan mértékig kerllnek csokkentésre, amely folott mar nem
valoszinUsithetd, hogy az adokedvezmény realizalhato lesz.

Az IAS 12 alapjan tortént elemzés szerint a halasztott add eszkdzoket és forrasokat nettdsitva kell kimutatni a
pénzlgyi kimutatasokban.

q.) Részvény-alapu kifizetések

A Jelzalogbank alkalmazza az IFRS 2 "Részvény-alapG kifizetések” standard el@irasait az UniCredito Italiano S.p.A.
altal mikodtetett programok alapjan. A Jelzdlogbank készpénzes részvény-alapl juttatdst biztosit bizonyos
munkavallaloi részére.

Ezeknek a juttatdsoknak az értékét a kibocsatas napjan szamitott valés értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jelleql raforditasként kell elszamolni, idGaranyosan az értékelt (zleti év soran.

A részvény-alapd kifizetések nem jelentdsek a Jelzalogbank eqyedi pénzigyi kimutatasaiban.
r.) Mérlegfordulonap utani események

Mérlegfordulonap utani események azon kedvez6 vagdy kedvezGtlen események, melyek a mérleq fordulonapja és a
pénzlgyi kimutatasok elfogadasanak napja kozott torténnek. Ezen események két kategdriaba sorolhatok: azok,
melyek korilményei bizonyithatéan fennalltak a mérlegforduld napjan (mérlegforduld napjat kovetd, a mérledet
modositd események), és azok, amelyek olyan koérilményekre utalnak, melyek meérlegforduldé napjat kovetGen
meriltek fel (mérleget nem madositd, mérlegforduld napjat kovetd események).

Minden, mérlegfordulonapot kdvetd esemény a Jelzalogbank egyedi pénzldyi kimutatasainak készitésénél
figyelembe vételre ker0lt. Nem tortént semmilyen jelentds esemény, amely befolyassal lehet a Jelzalogbank edyedi
pénzigyi kimutatasaira.

s.) Szegmens riport

Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogkdtvények tdzsdén jegyzettek, a vezetés felmérte az
IFRS 8 szerinti szegmens riporting sziksédességét és arra a medallapitasra jutott, hogy a m{kddési szegmensek a
Jelzalogbank esetében nem értelmezhetdk.

t) Valtozasok a szamviteli politikaban

A Jelzalogbank az indatlan eszkdzcsoport esetén az atértékelési modellt valasztotta IAS 16 “Indatlanok, gépek,
berendezések” standard elGirasainak megfelelden 2019. december 31-én. A Jelzalogbank el6z6leg az indatlanokat
bekerilési érték modell alapjan értékelte, a bekerUlési érték csokkentve a halmozott értékcsokkenés és halmozott
értékvesztés miatti veszteség dsszegével.

A Jelzalogbank az atértékelési modellt jovore nézve alkalmazza.

A kezdeti medjelenités utan, az indatlan eszkdzcsoportot atértékelt értéken kell nyilvantartani, ami az eszkdzcsoport
atértékelés napjan rogzitett valos értékének felel med, csokkentve azt minden késgbbi halmozott értékcsokkenés és
halmozott értékvesztés miatti veszteséq 6sszegével.

Az atértékelés gyakorisada az indatlan valos értékében bekdvetkezd valtozasanak figgvénye. Ha az atértékelt eszkoz
valos értéke lényedesen eltér annak kdnyv szerinti értékét6l, szikséd van az atértékelés aktualizalasara.

A halmozott értékcsokkenés Gjra megallapitasra kerGl az eszkdz bruttd értéke valtozasaval aranyban Ggy, hogy az
atértékelést kdvetden a konyv szerinti érték megegyezzen az atértékelt dsszegdel. A bruttd kdnyv szerinti érték djra
megallapithatd a medfigyelhet6 piaci adatokra torténd hivatkozas révén, vagy a konyv szerinti érték valtozasaval
aranyban.

Az atértékelt eszkdzokre tovabbra is értékcsokkenés szamolddik el bekerilési érték modellhez hasonléan a 3.(9)
pontban irtak alapjan.

Az értékelési kilonbozet elszamolasanak madja attol figg, hogyan viszonyul egymashoz a forduldnapi konyv szerinti

érték, illetve az atértékelt érték. Ennek megfelelSen kétféle kezelés lehetséges:
= Ha az atértékelés eredményeként az eszkdz konyv szerinti értéke ng, a ndvekedést kozvetlenll a sajat
tokében kell jovairni atértékelési tobbletként. Udgyanakkor, a ndvekedést az eredményben kell elszamolni
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olyan mértékben, amennyiben az eqgy korabbi, az eredményben elszamolt atértékelési cstkkenést fordit
vissza.

= Ha az atértékelés eredményeként az eszkdz konyv szerinti értéke csokken, a csokkenést az eredményben
kell elszamolni. Udgyanakkor a csokkenést kozvetlenil a sajat tGkében atértékelési tobbletként
szerepeltetett tétellel szemben kell elszamolni az adott eszkdzhoz tartozo atértékelési kilonbdzet kdvetel
egyenlege meértékéig.

Tovabbi részleteket a 18. kiegészitd informacio tartalmaz.
u.) Uj standardok és értelmezések

Az IFRS standardok 2019. januar 1-jétél érvényes médosulé szabalyainak illetve Gj standardok bevezetésének
hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi idGszaktol hatalyba 1épG, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Gj és modositott
standardok és értelmezések:

= |FRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba lép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

= FRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard madositasai — ElGtorlesztés jellemz6k negativ kompenzacioval
— az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen
kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

= |AS 19 “Munkavallal6i juttatasok” standard madositasai — Programmaodositas, -megszoritas vagy -rendezés
— az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

= |AS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban évd befektetések” standard médositasai -
Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évs hosszi tavi érdekeltségek — az EU altal elfogadva
2019. februar 8-an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi
idGszakokban),

=  Egyes standardok médositasai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintGen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tortént
modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megszintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében — az
EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba [ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd
beszamolasi iddszakokban),

= |FRIC 23 “Nyeresédadd kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktdber 23-
an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezddd6 beszamolasi idGszakokban).

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos Uj és maédositott standardok és
értelmezések
= |AS 1 “Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai
és hibak” standardok médositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba lép a 2020. januar 1-ével, illetve az
azt kdvetGen kezddds beszamolasi idoszakokban),

= A Koncepcionalis keretelvekre vald hivatkozasok mddositasai az IFRS standardokban (hatalyba lép a 2020.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban).

A Jelzélogbank nem alkalmazza ezeket az (j standardokat és a meglévd standardok modositasait a hatalyos
idGpontok eldtt. A Jelzalogbank Ggy véli, hody a jelen standardok elfogadasa és a meglévd standardok
modositasa nem lesz jelentds hatassal a Jelzalogbank pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas
idGszakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések
Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kilonboznek jelentGsen a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testilet

(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Gj standardokat, a meglévd standardok modositasait és Jj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fodadtak be a pénzigyi kimutatasok kdzzétételének napjaval:
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= |FRS 14 “Szabalyoz6i elhatarolasok” standard (hatalyba [ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurbpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jévahagyas
folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, &s megvarja a végso standardot.

= |FRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen
kezd6do beszamolasi id6szakokban),

= |FRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard madositasai — Uzleti tevékenyséq definicidja (hatalyos azon izleti
kombinaciokra vonatkozoan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6dd beszamolasi iddszakokba esik, valamint az adott idGszak kezdetén vady azt kdvetSen bekdvetkezd
eszkdzbeszerzésekre).

= |FRS 10 "Konszolidalt pénzigyi kimutatasok” és IAS 28 *“Tarsult vallalkozasokban és kozds
vallalkozasokban lévs befektetések” standardok mddositasai — Eszkdzok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
idore elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkl0ziora jut a tokemodszerrel kapcsolatban).

= |FRS 9 “Pénzlgyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénzigyi instrumentumok: megjelenités és értekelés” és IFRS
7 “Pénzlqyi instrumentumok: kdzzétételek” standardok modositasai - kamatladb benchmark reform
(hatalyba lép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kdvetden kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

A pénzigyi eszk6zok és pénzigyi kotelezettségek portfolibjara vonatkozd fedezeti elszamolas még nem kerGlt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Jelzalogbank becslése szerint az IAS 39 "Pénzigyi instrumentumok: medjelenités és értékelés" standard

befolyasolna szamottevden a Jelzdlogbank pénzldyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, (j standardok és értelmezések implementacioja nem befolyasolna szamottevden a
Jezalogbank egyedi pénzigyi kimutatasait.
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4, Kockazatkezelési politika

alakitotta ki kockazatkezelési alapelveit és politikajat. A Bank, mint a nemzetkdzi UniCredit Csoport tagja, figyelembe
veszi az UniCredit Csoport altal kialakitott kockazatvallalasra vonatkozd alapelveket is, és beépiti azokat
kockazatvallalasi folyamataiba. A kockazati alapelvek és stratégiak jovahagyasat az lgazgatdosag véqzi. Az
lgazgatosag rendszeres jelentéseket kap a banki portfolio kockazati 0sszetételérdl és alakulasardl, mely alapjan
értékeli a kockazati stratégia megvalosulasat.

A Jelzalogbank a kockazati stratégian és alapelveken alapulva alakitotta ki a kockazatvallalasi folyamatait, amely a
kockazatok azonositasara, mérésére, monitoringjara, kezelésére és csokkentésére iranyulnak.

A Jelzalogbank legjelentGsebb (zleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikddési kockazat.

i) Hitelkockazat

A hitelkockazat annak kockazata, hogy a masik szerzGdéses fél hitel-, halasztott pénzigyi teljesités vagy mas
hiteljellegl jogviszonybol fakadd fizetési kotelezettségét nem tudja a szerzddési feltételeknek medfelelSen
teljesiteni, melynek révén az intézménynek vesztesége keletkezhet. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok
meghatarozasa, beleértve az endedélyeztetési folyamatot, a hitelportfolio koncentralddasara vonatkozo
iranyelveket, a szabadon felhasznalhato hitelek endedélyezését, a hitelkockazatok mérését szolgaldé standardok
megallapitasat, altalanossagban az Idazgatdsag, részleteiben pedig a Vezérigazgatd hagyja jova. A hitelkockazat
meérséklésének 6 elemei a pénziigyi tranzakcidban résztvevd Ugyfelek, az altaluk nyGjtott fedezetek valamint az
Ugylet kockazatainak megismerése és prudens kezelése.

A nem teljesitd hitelek kezelését — atstrukturalas, behajtas és work-out tevékenység — Ggynoki szerzddés alapjan az
UniCredit Bank Hundary Zrt. illetékes terilete végzi.

Ugyfélmindsités

Hitelkapcsolat létesitése el6tt a Jelzalogbank Ugyfélmindsitést készit, azaz részletesen medismeri az Ggyfél, ill.
Ugyfélcsoport hitelképességét. Fennallo kitettségek esetén az Ugyfelek mingsitése ledalabb évente Gjra
medtorténik. Az Ugyfelek olyan rating modell segitségével mindsithetGek, amely pénzidyi adatokat, mindséq
tényezoket, adott esetben figyelmeztetd jeleket és kils6 mindsitést is figyelembe vesz. Lakossagi Ugyfelek
esetén a mingsités — a hitel igénylésekor és ezt kdvetden a kintlévGség fennallasaig havonta — scorecard-okon
alapulva torténik.

A Jelzalogbank 10 mindsitési osztalyon belOl 26 fokbol alldé mingsitési kategoriat alkalmaz, amelybdl 3 szoldal a
nem teljesitd Ggyfelek besorolasara, a tobbit a teljesitd Ugyfelekre alkalmazza a Bank. A mingsitési besorolas a nem-
teljesités esélyére utal (“PD”) az alkalmazott besorolasi ranglistaban; ami a nem teljesitd (gyfeleknél 100%.

Biztositékok

A Jelzalogbank kockazatvallalast tartalmazo Ugyleteivel kapcsolatban alkalmazhatd biztositékok értékelésének
elveit és modszereit, a biztositékokkal kapcsolatos bizonyos jogi kikotéseket, valamint a biztositékok
monitorozasanak elveit a Fedezetértékelési szabalyzat tartalmazza.

Altalanos szabalyként a biztositékoknak:
= jogilag kotelezd erejlinek és érvényesithetdnek,
= kozvetlenUl hozzaférhetének és
= idgben likvidalhatonak

kell lennitk.

A Bank az alabbi tipusU biztositékokat fogadja be és rogziti biztositék-nyilvantartasi rendszerében:

Sajat banknal tartott pénzigyi biztositékok (készpénz, zarolt betét, értékpapir, arany);
Mas banknal tartott pénziqyi biztositékok (készpénz, zarolt betét, értékpapir, eqyéb);
Biztositas (befektetési céli életbiztositas, export és hitelbiztositas, eqyéb);

Személyi biztositék — kdzvetlen (garancia, kezesség ideden és sajat valto;

Személyi biztositék — kdzvetett (darancia, akkreditiv engedményezése);

Ingatlan biztositék;

Engedményezés (arbevétel illetve kdvetelés),

Kovetelésen alapitott zalogjog;

Ingdsagok;
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= Egyéb biztositékok.
A Jelzalogbank fedezetként nem fodadja el a Hpt. 995-a alapjan:

=  3sajat mada altal kibocsatott, tagsagi jogokat megtestesitd értékpapirt,
= 3 vele szoros kapcsolatban allé vallalkozas altal kibocsatott, tagsadi jogokat megtestesit értékpapirt.

A Jelzalogbank alapvetGen nem fogadja el az adott Ugyfél vagy Ugyfélcsoport tagja altal kibocsatott értékpapirt az
Ugyfél sajat kockazatvallalasi igylete mogé értékkel bird biztositékként.

A biztositékokat csak azoknal a kockazatvallalasi Ggyleteknél lehet figyelembe venni, amelyekhez szerzddésileg
hozzarendelésre keriiltek. Altalanos elvként a Jelzalogbank minden biztositékot minden kockazatvallalasi iigylet
mogé hozzarendel.

A fedezet értékelésekor alapul vett érték lehet a fedezet:
= piaci értéke, ha van megbizhato értékitéletet tUkrozd piaci ara,
= 3 kockazatvallalasi folyamattdl figdetlen értékbecsld szakértS, vagyonértékeld altal felUlvizsgalt
altalanos értékelési eljarassal, modszerrel meghatarozott értéke, ha a fedezetnek nincs megbizhat6
értékitéletet tikroz0 piaci ara

Piaci érték:
Ingatlanok esetében a piaci ar kizarélag a Jelzalogbank altal elfogadott értékbecsld részérél meghatarozott piaci
(=forgalmi) érték lehet.
Egyéb dolgok esetében piaci arnak mindsil:
= lajstromozott eszkdzok (jarmivek, mitargyak, hajok, repiildgépek) esetén az adott lista, katalogus szerinti
érték;
= thzsdén jegyzett termékek esetében az elismert t6zsdék eqyikén jegyzett ar;
= eqyéb termékek esetén szakértdi, vagyonértékeldi értékbecslés

A biztositékértékelés fent meghatarozott alapjat az alabbi tényez6k maodositjak:

=  Biztositéki levonas: az a biztositéktipusonként kilonbozd szazalék, mely a piaci érték szazalékaban
mutatja a biztositék érvényesitésekor varhatd veszteséget.

=  Devizakockdzati levonas: amennyiben a hitel és a biztositék devizaneme eltérd, a Jelzalogbank
devizakockazati levonast alkalmaz az arfolyamkockazat kivédésére.

= Lejarati eltérés levonas: lejarati eltérés kivételes esetekben fordulhat el, amennyiben a biztositék /
biztositéki megallapodas futamideje rovidebb, mint a kockazatvallalasi megallapodasé. Ilyen esetekben a
Jelzalogbank a biztositék értékét lejarati levonassal is csokkenti.

A fedezetek értéke és az ados hitelmingségi besorolasa kdzotti korrelacio nem lehet magas. Magasnak tekintjik a
korrelaciot akkor, ha az Ggyfél adosmingsitésében adott 50%-nal nagyobb sillyal jatszik szerepet eqy fedezethez
kapcsolddo valtozo.

A Jelzalogbank a fedezeteket meglétik, értékallosaguk, érvényesithetdséqik szempontjabdl folyamatosan, az
adott biztositéktipusra vonatkozd gyakorisagnak medfelelGen, rendszeresen monitorozza. Az indgatlan értékét a jodi
elGirasokkal 6sszhangban vizsgalja felGl: nem lakascél( ingatlanok esetén legalabb évente egyszer, lakdingatlan
esetén pedig legalabb haromévente egyszer. A pénzigyi biztositékok értéke naponta frissitésre kerGl a biztositék-
nyilvantartd rendszerben. A gdarancidkat, illetve kezességvallalasokat a Jelzalogbank a személyi biztositék

Ugyletmindsités, értékvesztés

A Jelzalogbank 2018. januar 1-jét6l az IFRS 9 standard szerinti modszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak kitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Jelzalogbank az értékvesztés
kiszamitasahoz a jovGben varhatdan felmerUlG vesztesédet veszi alapul 6sszhangban a szamviteli és feligyeleti
elvarasokkal. A beszamold napjan a pénzigyi eszkdzt 12 havi varhatd veszteségdel kell értékelni abban az
esetben, ha jelentSs hitelkockazati ndvekedés nem volt medgfigyelhetS. Teljes élettartamra szolé varhatd
vesztesédet kell megjeleniteni, amennyiben jelentds hitelezési kockazat ndvekedést figyelt meg a Jelzalogbank az
eszkdz medjelenitése 6ta, illetve a POCI eszkdzok esetében is.
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Az élettartamra szamitott varhatd vesztesédet a Jelzalogbank matematikai/statisztika modellel becsli meg,
felhasznalva az azonos karakterisztikaval rendelkez6 portfoliok maltbéli adatait, és a beddlési ratak valtozasat. A
viselkedési szempontok megallapitasa soran a Jelzalogbank figyelembe veszi a pénzlgyi instrumentumok
elhelyezkedését a rating skalan.

Osszhangban az IFRS 9 elvarasokkal a modellezés soran kiszamolt valdszinUségi (PD) gérbéknél figyelembevételre
kerGlt az aktualis/varhatd gazdasagi kornyezet (Point-in-Time, a tovabbiakban PIT). Az UniCredit Csoport altal
biztositott makrogazdasadgi valtozok altal kiszamitott eléretekintd beddlési ratak felhasznalasra keriltek a helyileg
megbecsilt csddvaloszinségi gorbék (PD curve) kiidazitasa soran, hody azok tUkrozzék a rovid tavl
makrogazdasagi hatasokat is. A Jelzalogbank a kiigazitasokat kdvetSen egyedi tranzakcio szint( gorbéket szamol,
biztositva, hogy Ggylet szinten is mérhetd legyen az élettartamra szamitott varhato veszteség.

Az IFRS 9 standardnak medfelelden a Jelzdlogbank minden beszamolasi forduldnapon értékeli, hogy a pénzigyi
eszkozeinek hitelkockazata szignifikansan emelkedett-e a megjelenités ota. Az értékelés soran a Jelzalogbank
Osszehasonlitja a bekeriilés soran medallapitott nem teljesitési valdszin(ségét a beszamolasi fordulénapon
medgallapitott nem teljesitési valosziniséggel, és jelentds hitelkockazati ndvekedést kdnyvel el, amennyiben a
statisztikai maodszertannal megbecsilt kiszobértéknél magdasabb a pénzigyi instrumentum nem fizetési
kockazata a beszamolé napjan. Hasonléan az élettartamra szamitott hitelkockazati paraméterekhez, a
Jelzalogbank kiszdbértékek medallapitasa soran is figyelembe veszi a portfolio karakterisztikajat. A kvantitativ
modszertanon tdl figyelembe kell venni azokat a kvalitativ figyelmeztetd jeleket is, amik a hitelkockazat jelentds
novekedésére utalnak. Osszhangban az UniCredit Csoport mddszertanaval és az IFRS 9 standarddal az alabbi
figyelmeztetd jelekre kell odafigyelnie a Jelzalogbanknak:

= 30 napos késedelem, ha nem all fenn az a megcafolhato feltételezés, hogy a pénzigyi instrumentum
hitelkockazata nem nétt jelentGsen annak ellenére, hogy a szerz6déses kifizetések tébb mint 30 napja
késedelmesek.

= Kényszer-atstrukturalt statusz: Az atstrukturalast akkor tekintjik kényszerGnek (és mint ilyen,
nemteljesitési eseményt okozonak), ha a toke, illetve kamatfizetések atstrukturdlasa az Ugyfél
megromlott pénzigyi helyzetébdl adddik, és bizonyos mérték{ kdvetelés-elengedésben (t6ke, kamatok
vagy dijak, elcsGsztatott torlesztések) végzddik, vagyis ha a hitel nettd jelenértékére az atstrukturalas
nedativan hat, és az atstrukturalas nélkil az Ggyfél nady valoszinUséddel nemteljesitévé valt volna. Az
Uzleti megfontolasbdl torténd atstrukturalas (pl. a torlesztési Gtemezésnek az Ugyfél cash-flow-javal
torténd dsszehandolasa) nem tekintendd nemteljesitési jelzésnek.

= Korai figyelmeztetd listan vald megjelenés bizonyos feltételekkel. A monitoring tevékenysédre vonatkozo
szabalyzatokban megjelend korai figyelmeztetd jelek kiterjednek az MNB ajanlasban szerepld,
hitelkockazat lehetséges ndvekedését jelzd indikatorokra is.

= Specialis kezelésbe vétel (de még teljesitd kitettség).

= Az MNB ajanlasanak megfelelGen ,a ledalabb 2015. januar 1. utan folyositott Ggyletek, de a Jelzalogbank
sajat visszamérése alapjan indokolt esetben a teljes lakossagi jelzalogportfolio esetében a hitelfedezeti
mutato (HFM) jelentds emelkedése, és/vagy a HFM folydsitas utani nyomon kdvetése, monitoringja soran
95%-ot meghaladd mért értéke”.

= POCI Ggylet nem lehet stage 1 statuszU

A jelentds hitelkockazati ndvekedés fogalmanak bevezetésével a Jelzalogbank a hitelportfoliojat a kockazatok és a
teljesités/nem teljesités dimenzi6jaban harom allapotba (stage) sorolja:

=  Stage 1 — Azok a pénz(dyi instrumentumok sorolédnak be stage 1-be, ahol a hitelkockazat jelentds
novekedését nem figyelte meg a Jelzalogbank a kezdeti beker(lés ota. A stage 1-es portfolidra a
Jelzalogbank 6sszhangban az IFRS 9 standarddal a 12 havi varhaté veszteség alapjan szamolja ki az
értékvesztést.

= Stage 2 — Azok a pénzidgyi termékek sorolodnak be a stage 2-es portfolioba, ahol az Gsszeqydjtott
informaciok alapjan megfigyelhetd a hitelkockazat jelentds novekedése. A Jelzalogbank az IFRS 9
standardnak megfelel6en a stage 2-es portfolibban szerepeld pénzigyi instrumentumokra élettartamra
szamitott varhatd veszteséq alapjan szamol értékvesztést.

= Stage 3 — A nemteljesitd vagy a bekerUléskor értékvesztetten elszamolt Ugyletek kerGlnek be a stade 3-as
portfolibba. Hasonléan a stadge 2-es portfolibhoz az értékvesztés kiszamitasahoz az élettartamra
medallapitott varhatd veszteséget kell felhasznalni. Gydgyulast kdvetden az adott Ugylet visszakerGl
stage 2-be.

Azoknal a pénzigyi instrumentumoknal, ahol a meglévd kvantitativ informaciok alapjan a Jelzalogbank nem tudta
megallapitani a hitelkockazat jelentds novekedését, a stage 1-2 besorolas soran figyelembe vette, hogy a rating
skala alapjan az adott pénziigyi termék befektetésre ajanlott vagy nem ajanlott kategoériaba tartozik.
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A Jelzalogbank a veszteségratat (LGD) leird paraméter szamitasa soran a Pillér ll-es varhatd veszteséghez
felhasznalt paraméterekbdl indul ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban rédzitett elvarasokat:

Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sillyal keriilnek be) komponenstdl valé megtisztitas.

Indirekt koltségek figyelembe nem vétele.

Konzervativ addonoktél vald megtisztitas.

A PD szamitashoz hasonléan a LGD-nél is az aktualis gazdasagi kornyezetet kell figyelembe venni (PIT)
szemben a hosszU tavi gazdasagi folyamatokkal (TTC).

= Minden elérhetd fedezetet figyelembe kell venni.

= Adiszkontalas soran az effektiv kamatlabat (EIR) kell felhasznalni.

A bed6léskori (bruttd) kitettség (EAD) meghatarozasa soran figyelembe veszi, hogy az adott pénzigyi termék
szerzGdésben rogzitett cash-flow-val rendelkezik, vagy sem.

= Szerzddésben rogzitett cash-flow esetén a Jelzalogbank a Pillér ll-es varhato veszteséghez felhasznalt
paraméterekbdl indult ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban rogzitett elvarasokat:
o Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sdllyal kerilnek be) komponenstdl valé megtisztitas.
o Konzervativ potlékoktol valé megtisztitas.

= Amennyiben nincs szerzédésben rogzitett cash-flow a Jelzalogbank statisztikai madszertannal becsUl
élettartamra szamitott hitel-konverzios faktort (LCCF) az EAD kiszamitasahoz.

A Jelzalogbanknak tovabba figyelembe kell vennie azokat a felmerilé egyéb tényezdket is, amelyek hatassal
vannak a Ugylet cash flow-jara, példaul: el6torlesztési valoszinség,.

Az IFRS 9 standarddal 6sszhangban a Jelzalogbank a hitelkockazati paraméterek szamitasa soran figyelembe vette
az elGretekintd makrodazdasagi informaciokat, tovabba a kilénbdzd szcenariok figyelembevétele mellett sdlyozott
varhato veszteséd kerilt kiszamitasra. A UniCredit Csoport altal biztositott ardnymutatok biztositjak, hogy az adott
szcenariok mekkora sGllyal kerilnek be a varhatd veszteség szamitasba.

A veszteségként térténd leirdsokra vonatkozé szabalyok

Amennyiben medallapitasra kerGl, hogy a kintlévGség behajthatatlan, a Jelzadlogbank veszteségként leirja a
hiteleket és értékpapirokat (a kapcsolodo értékvesztésekkel eqyitt).

Aktualis folyamatok, tendenciak a hitelezésben

A Jelzalogbank lakossagi hitel kihelyezést tovabbra sem védez.

A Csoport és a Bank a behajtasi folyamataira kiemelt hangsilyt fektet és a jogszabalyon alapulo kdtelezd és
ajanlott programok mellett (pl. a Magyar Nemzeti Bank 1/2016. (ll.11.) szdm{ ajanlasa a fizetési késedelembe
esett lakossadi jelzaloghitelek helyreallitasardl) folyamatosan Gjratargyalasi lehetGsédet biztosit azon lakossagi
Ugyfelei szamara, akik fizetési problémak, illetve gazdasagi kérilmények miatt fizetési késedelemben vannak. A
Bank az MNB 14/2012 (XII. 13.) és az 1/2016. (lll.11) szamd ajanlasat teljesitette és azt folyamatilag alkalmazza.

A Bank tovabbra is fenntartja a 2012-ben medkotott egyittmikodését a Nemzeti Eszkdzkezeldvel, melynek
keretein belGl — edyedi vizsgalat és dontés alapjan — a jogszabalyban rogzitett feltételeknek medgfelelS esetekben
tamogatta Ugyfelei részvételét a programban 2018-ban is. Részvétel esetén a jelzaloggal terhelt ingatlant a NET
megvasarolja, a vételar a hiteltartozasba betdrlesztésre keril, a fennmaradé hiteltartozast pedig a Bank elendedi.
Az ados ezt kdvetBen az ingatlanban bérlgvé valik.

A Nemzeti Eszkdzkezeld programmal kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6ld 212/2018. (XI. 20.) Kormanyrendelet
alapjan, Pénzintézetiink 2018. november 22. napjaig fogadott be erre vonatkozdan Gj szandéknyilatkozatot.

A fedezeti indatlan 6nallo értékesitésének lehetdségérdl — mint jogi folyamatokat elkerGlE alternativ csatornarél —
is tajékoztatjuk az Ugyfeleket. Ezt az opci6t 2018-ban tovabbi folyamatmaodositassal finomhangdoltuk, melynek
célja, hogy az Ugyfelekkel torténd kozds medoldaskeresés soran a még fennmaradd kdvetelés rendezésére is
megoldast nydjtson Bankunk.

2019-ben a Bank a nem teljesitd portfolid csokkentését szem eldtt tartva folytatta a lakossagi nem-teljesitd
hitelek csomadszer( értékesitését. Ezzel parhuzamosan a bank egy tobb évre vonatkozd keretszerzddést kotott,
amely révén a jovobeli nem teljesitd felmondott kdveteléseket elre meghatarozott Utemben és aron értékesiti.

A Jelzalogbank vallalati hitelei visszafizetésre keriltek, Uj hitel kihelyezés 2019-ben kizarélag a refinanszirozasi
Uzletagban tortént.
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i) Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a Jelzalogbank
nehézsédekbe Utkdzik esedékes pénziigyi kdtelezettségeinek teljesitése soran.

A prudens likviditdsmenedzsment célja, hogy a Csoport elegendd forrast tudjon el6teremteni az adott
helyzetben valamennyi készpénz kotelezettségének teljesitésére. A likviditaskezelés Csoport szinten torténik,
amelyben kiemelt szerep jut a Jelzdlogbanknak, és az azon keresztil torténd jelzalogpapir kibocsatasnak és
refinanszirozasnak.

A hatékony likviditasmenedzsment az elmilt években egyre fontosabb a piaci meditélés, és a hatékony
novekedés biztositasa szempontjabdl. Az UniCredit a Bazeli Bizottsag javaslataival edy id6ben kialakitotta a

rovid tavu és strukturalis likviditasi modelljeit.

Sajat belst limitjei mellett a Jelzalogbank figyelembe veszi a fedezeti pool-ra vonatkozo helyi korlatozasokat, és
koveti a bazeli likviditasi mutatokat is.

Az adott idGszakban esedékes netto (tipikusan rovid tavd) pénzkidramlasokra limitek keriltek meghatarozasra adott
devizanemre, és az 6sszes devizanemre, ezek naponta monitorozasra kerUlnek. A hossz( tavl fedezettség a Csoport
Eszkoz Forras Bizottsaga (“ALCO”) altal lett jovahagyva, és azt az ALCO figyelemmel kiseéri.

Az UniCredit csoport-szint{ standardoknak megfelelden a Csoport a likviditasi kockazatot a banki Uzletmenet
eqyik fo kockazatanak tekinti, ezért bevezették és figyelemmel kisérik a rovid- és kozéptavo likviditasi
elvarasokat. Ezzel 6sszefliggésben a kdvetkezd néhany napra és hosszabb tavra is készil elemzés a likviditasi
helyzetrdl, figyelembe véve eqy sztenderd szcenariét, valamint tobb altalanos és bank-specifikus likviditasi
krizist is. A sajat és Ugyfél-poziciok likviditasi fokat folyamatosan elemzik. Az erre a teriUletre vonatkozd
eljarasokat, felelGssédi koroket és jelentési kotelezettsédeket a likviditasi szabalyzat tartalmazza, akarcsak a
likviditasi krizisek esetén kdvetendd vészhelyzet-tervet.

2019 folyaman a Csoport folyamatosan figyelemmel kisérte a révid és hossz0 tavu likviditasi limitek betartasat.
Ennek részeként folyamatosan kimutatas készil, hogy a kdvetkezd hdnap és év folyaman kimend halmozott
pénzaramokat milyen mértékben fedezik a halmozott bejévs pénzaramok. A ratakra alkalmazott limiteken tdl,
abszolGt gap limitek is figyelve vannak annak érdekében, hogy a kézponti finanszirozasi és likviditasi figgés
csokkentve legyen.

A nem szarmazékos Ugyletekre vonatkozo lejarat szerinti bontas a 30. kiegészitd informaciéban, a kamatkockazati
kitettség a 31. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

fii) Piaci kockazat

A piaci kockdzat az olyan piaci arak valtozdsanak kockazata, mint a kamatlabak, részvény-arfolyamok,
devizaarfolyamok, és hitelfelarak (melyek nem fiiggenek dssze a kotelezett / kibocsatd nem teljesitésével), és
hatassal vannak a Csoport eredményére, vagy a pénzigyi instrumentumainak értékére.

A piaci kockazat menedzselése lefedi a Csoport részeként a Jelzalogbank altal folytatott 6sszes tevékenységet és a
meérleg struktira menedzselését. A fiiggetlen kockazatkezelési osztaly napi szinten szamszer{Usiti a kockazati
pozicidkat, majd elemzi és dsszehasonlitja a Csoport vezetése és az ALCO altal meghatarozott limitekkel. A Csoport
piaci kockazat-menedzselése részeként folyamatosan készilnek a kockazati pozicidkra és a limit-kihasznaltsagra
vonatkozd jelentések.

A Jelzalogbank az UniCredit Csoport sztenderdjein alapulo egysédes kockazatkezelési eljarasokat alkalmazza.
Ezek az eljarasok madgukba fodlaljak a kilonboz6 kereskedési tevékenysédekre vonatkozd adatok
szamszer(sitését és a fobb kockazati paraméterek ledgalabb napi szinten térténd megadasat. A kockaztatott
érték (“VaR”) szamitas mellett hasonld fontossagdal bir az érzékenységi és pozicids limitek szamitasa.

Az UniCredit Csoport altal egysédesitett IMOD nev{ tiszta historikus szimulaciéval szamolt VaR modell jelenleg az
UniCredit Csoport UGRM rendszerében fut naponta.

Az IMOD belsd kockdzati modellt a dazdasagilag sziiksédes tdke kiszamitasara is hasznaljdk. A gazdasadilag
szikséges toke szamitasanak maodszere lefedi az Gsszes jelentds kockazati kategoriat: kamatkockazat, részvények

tartalmazza.
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Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési konyvet, Pillér 1 alatti felligyeleti tGkekovetelményt sem sziksédes
szamolnia.

Az ALCO és az Igazgatdsag részére készilg jelentéseket rendszeres és specifikus stressz-elemzések egészitik ki. A
stressz-szcenariok alapja az eqyes piaci valtozok feltételezett szélsGséges mozgasa. Az elemzések bemutatjak az
ilyen mozgasoknak, valamint egy likviditasi zavarnak a Csoport eredményére gyakorolt hatasat.

A napi jelentés részekent készilnek allomany alapl érzékenységi elemzések, melyeket a vonatkozd limitekkel
Osszevetnek. A legfontosabb szamitasok a bazispont értékek (a kamat és a spread 0,01 %-0s valtozasa alapjan)
atarazodasi kategorianként, devizaérzékenysédi elemzések, valamint a részvényekre és fejl6dd piaci/magas hozami
pozicidkra vonatkozd érzékenységi elemzések kibocsatasonként, kibocsatonként és piaconként. Kamatkockazat
esetén devizanemenként és atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont limiteket és devizanemenként
és/vagy atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont értékeket (abszolUt értékben kifejezett bazispont
értékek — BPV dsszege) hasznalnak kockazatkezelési célokra. A kamatérzékenységre vonatkozo bazispont értékekhez
hasonléan kibocsatasonként és atarazddasi kategorianként kerUl bemutatasra a hitelkockazati felar. A bazispont
értékekre (“BPV") és hitelkockazati-felar (credit spread) pontokra vonatkozd elemzések a 39. kiegészitd
informacidban kerilnek bemutatasra.

Eszkdz forras gazdalkodas

Az Ugyfeltranzakciok kamatlab- és likviditasi kockazatanak figyelembe vétele az UniCredit Csoporton belll
egysédesen hasznalt belsd elszamolé-arazasi modszerrel torténik.

Devizaarfolyam-kockazat

A Csoport mérlegen belili, illetve mérlegen kivili tételei kdzott vannak kilonbézG devizdkban nyilvantartott
eszkozok és forrasok, ezaltal a Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyam-kockazat akkor mer(l fel,
amikor eqgy adott devizaban az eszkdz-forras szerkezetben (spot és hataridds edyittesen) egyensilyhiany all be.

A Jelzalogbank devizakitettségét (eszkozok és forrasok devizanemenkénti dsszetételét) a 29. kiegészitd informacio
tartalmazza.

iv) A CRD IV-nek / CRR-nek (Bazel Ill) valé megfelelés

2014-t6l a CRDIV/CRR szabalyainak vald sikeres medfelelést az UniCredit csoport szinten kezelte, féleg csoport
szint{ megdoldasokkal fedte le.
A Jelzalogbank t6kekdvetelményét sztenderd madszer szerint szamolja.

v) Mikédési kockazat

A mikodési kockazat a belsg folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kiils6 események hatasara
bekodvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kévetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfelelS vagy hibas belsd folyamatokbél, személyek vady rendszerek nem
medfeleld mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsd vagy kilsd csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratégiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacios kockazat nem, mig az Uzletviteli kockazat, a jogi és a
compliance kockazat része a mikddési kockazatnak.

A miikddési kockazatok fedezetéil szolgalo tokekdvetelmény meghatarozasa a Jelzalogbank esetében 2008. januar
1-jétol a sztenderd madszer szerint torténik.

A m{kddési kockazat kontrolling tevékenység kiszervezésre kerilt az UniCredit Bank Hundary Zrt-hez, A m{kddési

kockazati események és vesztesédek a Csoport altal meghatarozott eldirdasok szerint, kiilon rendszerben keriilnek
gy(ijtésre.
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Az UniCredit Bank Hungary Igazgatdsada felelds a miikodési kockazatkezelés hatékony feliigyeletéért. A Jelzalogbank
Mkddési és Reputaciés Kockazat Kontrolling teriilete értesiti az Igazgatdsagot (részben a Belsd Kontroll Uzleti
Bizottsag — ICBC - (ilésének keretei kdzott) a jelentds mikddési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd valtozasokrol,
illetve a szabalyzatok és limitek jelentGs megsértésérdl. A Jelzdlogbank lgazgatosaga ralatassal rendelkezik a
m{kddési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Csoport Igazgatésada biztositja, hogy:

= a3 m{kodési kockazat kontrolling eljaras megbizhato legyen, arrél teljes kor{ tajékoztatast adjanak és az
teljes kdrUen ker0ljon védgrehajtasra a szabalyozasi folyamatokban és eljarasokban, kilonds tekintettel a
medgfeleldségre és az eredmeényességre;

= 3 Jelzdlogbank egyes teriletein bell kerUljenek kijelolésre mikddési kockazatkezeld menedzserek, akik
medgfeleld tdmodatast kapnak feladataik ellatasahoz;

= 3z illetékes bizottsdgok — a M{kodési és Reputacios Kockazat Kontrolling tdmodatasaval — legyenek
tajékoztatva a kockazati profilok és a kockazati kitettség valtozasairdl,

= 3 legfontosabb mikddési kockazati tényez6k azonositasat.

Az UniCredit Bank Hundary lIdazgatésada felel6s a mikodési kockazati iranyelvek lényedes elemeinek

jovahadyasaért, ideértve a mikodési kockazatkezelési szabalyzat jovahadyatasaért, illetve annak védrehajtasaért és
a mikodési kockazat ellendrzéséért felelSs szervezeti eqység kijeldléséért.

A Csoportban a m{kddési kockazati kérdésekre vonatkozd dontések meghozataldért a M{kodési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag a felelds.

A Bizottsag tagjai:
= 3 Kockazatkezelési divizid vezetdje (Chief Risk Officer),
= 3 Divizionalis M(kodési Kockazatkezel6 Menedzserek (DORM-0k),
= a3 Markamenedzsment és Kommunikacio |gazgatosag vezetGje vagy helyettes vezetdje.

A MUkbdési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag Uléseinek allandd meghivottjai: a Szervezés vezetGje, a Belsd
Ellendrzés képviseldi, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. belsd ellenére (a Jelzalogbank napirendi pontjainak
vonatkozasaban), valamint az UniCredit Leasing Hundary Zrt. és az UniCredit Operativ Lizing Kft. mUkodési
kockazatkezeld menedzsere (a lizing cégek napirendi pontjainak vonatkozasaban).

A MUkodési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag rendszeresen, negyedévente edyszer (ilésezik. Szilkség esetén
a Bizottsag rendkivili Ulését barmely tag 6sszehivhatja, illetve a Mikddési és Reputacios Kockazat Kontrolling és a
BelsG Ellendrzés indoklassal kezdeményezheti.

A mikodési kockazatok feltarasat, kovetését, csokkentését, intézkedési tervek meghatarozasat és nyomon kovetését
szoldalja az operativan m{kodd és szintén nedyedévente Ulésezd MUkodési Kockazatkezelési Munkacsoport. A
Munkacsoport altal megvitatott témak és javaslatok képezik a M{kddési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag,
valamint a Bels Kontroll Uzleti Bizottsag elé terjesztend anyagok alapjat is.

A mikodési kockazati keretelvek felUlvizsgalata soran a Belsd Ellendrzés felel e keret mikodésének és
eredményességének, illetve a szabalyozoi kdvetelményeknek valé megfelelés értékeléséért, évente edyszer. A Belst
Ellendrzés ellendrzi a mikodési kockazati eseményekkel kapcsolatos adatok qydjtését, kezelését is.

A centralizalt MUkodési és Reputacios Kockazat Kontrolling mikddteti a keretrendszert, és koordinalja a

decentralizalt mikodési kockazat-kezelési tevékenysédet, amelyet az egyes szervezeti egysédeknél kijelolt
(Divizionalis és adminisztrativ) mikodési kockazatkezeld menedzserek folytatnak.

5. Ertékelés és dontéshozatal

Ezen tajékoztatok a kockazatkezelési politika bemutatasanak kiegészitését szolgaljak.
i) Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztes

Az amortizalt értéken nyilvantartott eszkdzok a Fobb szdmviteli elvek 3.() és a Kockazatkezelési politika 4.(i)
pontjaban leirtak alapjan értékvesztés tekintetében megvizsgalasra kerilnek.
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5. Ertékelés és dontéshozatal (folytatas)

ii) Valos érték meghatarozasa

Ami a pénzigyi instrumentumoknal alkalmazott arakat és technikakat illeti, a Jelzalogbank egy haromszint{ valés
értékelési hierarchiat alkalmaz, mely tikrozi a valos értékek meghatarozasanal hasznalt inputok jelentGségét, és az
alabbi harom szintet tartalmazza:

1. szint — aktiv piacokon jegyzett arak (madositas nélkil), megedyezd pénzlgyi eszkdzokre, vagy kitelezettségekre;
2. szint — nem jegyzett arak, melyek megfigyelhetdk az eszkdz, illetve kitelezettség tekintetében akar kozvetlenil
(pl. nem-aktiv piacokon medfigyelt arak), vagy kozvetetten (pl. hasonldé eszkdzokre vady kotelezettségekre
medfigyelt arakbdl szarmaztatva);

3. szint — olyan inputok az eszkdz, illetve kotelezettség tekintetében, melyek nem medgfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (megfigyelhetetlen inputok).

A pénz{gyi instrumentumok besorolasat a 33. kiegészitd informacidban ismerteti.

A valés értékelés kiegészitésre keriil eqy Valds Erték értékelési tartalékkal, mely fedezi a kiszélesedett bid-ask
spread-et, és a vonatkoz6 értékpapirok tekintetében bekdvetkezett megromlott likviditasi helyzetet.

A hitelek és betétek valos értékelésénél alkalmazott eljarasok a 35. kiegészitd informacioban kerllnek ismertetésre.

Az IFRS elGirasoknak megfelelSen a Jelzalogbank az OTC derivativ Ugyleteinek valds érték mdodositasaként CVA-t
(Credit Valuation Adjustment) kényvel. A CVA kalkulacié kozpontilag, a Csoport altal térténik negyedévente.

iii) A valos érték megallapitasanak alapelvei

A pénzigyi eszkozok valds értékének alapja a mérleg forduldénapjan érvényes jedyzett piaci ar, a tranzakcios
koltsédek levonasa nélkil. A piac akkor tekinthetd aktivnak, ha a jegyzett arak készen, és rendszeresen elérhetdek, és
valddi, gyakran ismétldds, piaci aron kotott Ugyleteket takarnak. Ha jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, akkor a
valds érték arazasi modellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal keril megbecslésre.

A diszkontalt cash-flow technikdak hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonld ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a forrasadatok a mérleg fordulénapjan érvényes
piachoz kothetd értékeken alapulnak.

A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valos értéke az az érték, amit a Jelzalogbank a mérleg forduldnapjan,
normal Uzleti feltételek mellett az aktudlis piaci feltételek és a felek hitelképességére tekintettel érvényesithetne.

atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok értékei valds érték korrekcidval lettek modositva.

A Jelzalogbank a hitelek val6s értékelésénél az SPPI teszten megbukott teljesits és nem teljesitd (gyletek esetében a
kdzponti rendszer (Fair Value Engine) altal szamolt valos értékeket alkalmazza, mig az SPPI teszten atment teljesitd
és nem teljesitd hitelek esetén a kdnyv szerinti értéket tekinti valés értéknek.

iv) Az allamaddssag és a korabbi hitelvalsag ertékelésre gyakorolt hatasai:

e Az eqgyéb atfogd eredményen keresztil valds értéken értékelt értékpapirok esetében a piaci arak
valtozasabol adodo arfolyamvesztesédek a valds érték ertékelési tartalékaban kerilnek elszamolasra, a
sajat tke kimutatasban.

e A Jelzalogbank értékpapirositasi Ugyletekben nem vett részt, tovabba nincs birtokaban hitelderivativa vagy
strukturalt OTC termék (pl. CDO, SIV). A Jelzalogbank altal kibocsatott kotvények fedezett kdtvények, melyek
mogotti hitelek a kibocsatd kdnyveiben maradnak és teljesitik a Jelzalog Hitelintézeti Térvény szigor(
elGirasait. A jelentGsen befolyasold rendeletek varatlanul és nagyon dyakran valtoznak, amelyek alapvetGen
befolyasoljak a Jelzalogbank Uzleti m{kddését.

= A Jelzilogbank a Magyar Allam felé jelentds kitettségekkel rendelkezik, melynek tdlnyomé tébbsége
jelzaloglevél magotti potfedezet illetve likviditasi tartalék, jellemz6en kdzéptava allampapir.
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Jelzalogbank

6. Nett6é kamatbevétel

Eves Jelentés 2019.

(millid Ft) 2019 2018
Kapott kamatok és kamatjelleg{ bevételek
Egyéb hitelintézetektdl szarmazo kamatbevételek 5421 4553
Ugyfelektdl szarmazo kamatbevételek 473 536
Fedezeti céld Ggyletek kamatbevétele 486 -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt
értékpapirok netté kamatbevétele 393 417
Amortizalt beker(lési értéken értékelt értékpapirok netté kamatbevétele 539 222
7312 5728
Kamatraforditasok és kamatjellegl kiadasok 2019 2018
Bankoknak fizetett kamatok (165) (157)
Fedezeti cél0 derivativak kamatraforditasa (85) -
Ugyfeleknek fizetett kamatok (1) (3)
Kibocsatott kotvények utan fizetett kamatok (3 865) (3.088)
(4 116) (3 248)
Nett6 kamatbevétel 3196 2480
7. Netto jutalékbevétel
(millié Ft)
Jutalékbevételek 2019 2018
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai 3 5
3 5
Jutalékraforditasok
Pénzforgalmi dijak @ (1
Pénzigyi darancia dijak (230) (174)
Letétkezelési szolgaltatas dijai (10) 9)
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai (57) (151)
(298) (335)
Nett6 jutalékbevétel 295 (330)
8. Nett6 kereskedési raforditas
(millié Ft) 2019 2018
Devizaeredmény, nettd 4 3
Kereskedési célG kamatswap Ugyletek eredménye, nettd (31) (28)
(27) (25)
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9. Eqyéb pénziigyi eszkozok értékesitésébol szarmazé eredmény

(millid Ft) 2019 2018

Bevétel

Eredménnyel szemben, valos értéken értékelt eszkdzok nyeresége - 8

Kibocsatott értékpapir nyeresége - 315
- 323

Raforditas

Kibocsatott értékpapir vesztesége - 903

Nettd eredmény eqyéb pénziqyi befektetésekbdl - 580

A 2019. és 2018. évek soran amortizalt bekerGlési értéken értékelt pénzigyi instrumentum nem ker{lt
értékesitésre..

10. Szemeélyi jellegi raforditasok
(millié Ft) 2019 2018
Bérek és személyi jellegl kifizetések (64) (30)
Tarsadalombiztositasi hozzajarulas (11) (14)
Egyéb munkavallaléi juttatasok (1)
Munkaadéi jarulék - -
(75) (45)
Dolgozdi létszam 2019. december 31-én 1.5 f6 (2018:1.5 f8). (A részmunkaidds dolgozok tort szamkeént is
szerepelhetnek.)
11. Altalanos miikodési koltségek
(millié Ft) 2019 2018
Adok (128) (128)
Feligyeleti &s tagsagi dijak (28) (28)
Bérleti dijak és Uzemeltetési koltségek (5) (5)
Szamitastechnikai kéltség (35) (80)
Egyéb adminisztrativ koltségek (173) (163)
(369) (404

A Deloitte 2019. évben felszamitott kdnyvvizsgalati s eqyéb szoldaltatasainak dijai az alabbiak szerint alakultak
(dijak nettd 6sszegben értenddk):

e  Kdnyvvizsgalati szolgaltatasok dija 10 millid Forint (2018: 10 millié Forint),

e  Egyéb bizonyossagot nyujto szoldaltatasok dija 0 millié Forint (2018: 4 millio Forint).
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12. Egyéb eredmény

(milli6 Ft) 2019 2018

Egyéb bevételek

Egyeb 8 -
§ z

Egyéb raforditasok

Ertékvesztés eqyéb kovetelés utan - (24)

Egyéb ) (41)
(2) (65)

Egyéb eredmény 6 (65)

13. Adozas

Az addofizetési kotelezettsédet a Jelzdlogbank az addjogszabalyoknak megfelelen allapitja meg az edyedi pénzigyi
kimutatasaiban eredménye alapjan. A tarsasagi ado kulcsa 9%.

N
[00)

(millié Ft) 2019 01
Eves adokotelezettség

Targyévi tarsasagi add 228 13
Korabbi idGszakot érintd -

o

228 130
Halasztott ado 21 (5)
Az eredménykimutatasban szerepld
0sszes nyereségado raforditas 249 125
A tényledes addkulcsok levezetése
2019 2019 2018 2018
(%) (Millié Ft) (%) (Millié Ft)
Adbzas elGtti eredmény 2766 782

Tarsasagi ado a hazai tarsasagi

adokulccsal szamitva 9,0 249 9,0 70
Korabbi évek revizidja - - - -
Adbalapot ndveld / csokkentd

tételek adbhatasa - - (0,3) 2)

Adorata valtozas: - - - -

Tarsasagi adoé (minimum eredmény alapja) - - 73 57
9,0 249 16,0 125
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13. Adozas (folytatas)

2019 2018
Adodzassal kapcsolatos Eszkézik Kote}ezett- Netté Eszkbzik Kotglezett- Netté
edgyenlegek ségek ségek
(millid Ft)
Aktualis add eszkozdk /
(kotelezettségek) 85 i 85 e i e
Halasztott ad6

eszkozok/kotelezettségek

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt - (78) (78) - (33) (33)
értékpapirok
Cash-flow fedezeti gyletek - - - - - -
IFRS 9 - t6kében realizalt hatas 6 - 6 6 - 6
IFRS 9 - eredményben realizalt
hatas

Fejlesztési tartalékbol beszerzett
targyi eszkdzok

IFRS atallasi kilonbozet - - -

1
S
S

Adébalapot ndveld/csokkentd
tételek hatasa

Nettdsitas hatdsa 3)

Halasztott ado
eszkozok/ (kotelezettségek) - (75) (75) - 9 9)
0sszesen

(08}
N
nJ
(2]
nJ
[o0]
Nl

Ado6 eszkozok/(kotelezettségek)
0sszesen

&
g
ul
S
-y
=
N
cl
=
w

13. Adozas (folytatas)

Atmeneti killonbségekben
bekdvetkezett mozgas — 2019
(millié Ft)

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt (33) - (45) (78)
értékpapirok

IFRS 9 - tokében realizalt hatas 6 ; - 6
IFRS 9 - eredményben realizalt
hatas

IFRS atallasi kilonbozet (4) 4 - -

Egyéb atfogo
jovedelemben
elszamolt

Zard
egyenleg

Nyitd Eredménnyel
egyenleg szemben elszamolt

A helyi adéalapot
noveld/(csokkentd) tételek hatasa

Halasztott adé
eszkozok/(kotelezettségek) 9) (21) (45) (75)
0sszesen

35



74 UniCredit . .
jelzdogbank Eves Jelentés 2019.

13. Adozas (folytatas)

Atmeneti killonbségekben Eredménnyel  Egyéb atfogo

w - Nyitd  IFRS 9 atallas - Zard
bekovetkezett mozgas — 2018 szemben  jovedelembe
(millio Ft) egyenleg 2018.01.01 elszamolt n elszamolt egyenleg
Eqgyéb atfogd eredménnyel
szembenvalds értéken értékelt (85) - - 52 (33)
értékpapirok
IFRS 9 tBkében realizalt hatas - 44 - (38) 6
IFRS 9 eredményben realizalt hatas - _ (6) - (6)
IFRS atallasi kiilonbozet (8) - 4 - (4)
A helyi addalapot ) )
noveld/(csokkentd) tételek hatasa 2l - Z - 28
Halasztott adé
eszkozok/(kotelezettségek) (72) 44 5 14 (9)
osszesen
14. Fedezeti célu szarmazékos iigyletek
(milli6 Ft) 2019 2018
Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Ugyletek (eszkdzok)
IRS Ggyletek 1437 449
1437 449

Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Udyletek (kotelezettsédek)

[0)
Vo)
'

IRS Ugyletek

|oo
(e}
1

A fedezeti Ugyletekrol tovabbi részletek a 32. sz. kiegészitd informacioban kerllnek ismertetésre. A Jelzalogbank és
az IFRS 9 7.2.21 bekezdésében leirt lehetdséggel, miszerint a fedezeti szamvitel tekintetében tovabbra is az I1AS 39
elBirasait alkalmazzuk a szamviteli politikankban.

15. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

(millié Ft) 2019 2018

Nostrok egyéb bankoknal 1326 1368

Jelzélogfedezet( hitelek és kivetelések egyéb hitelintézetekkel

szemben amortizalt bekerUlési értéken értékelt 222 570 170634

Egyéb banki kihelyezés értékvesztése (501) (375)
223 395 171 627
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16. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

(milli6 Ft) 2019 2018

Jelzaloghitelek:

Amortizalt bekerilési értéken értékelt Ugyfélkdvetelések 6 147 7760

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt gyfelekkel szembeni kdvetelések - -

Ugyfélkdvetelésekre képzett értékvesztés 34 107
6181 7 653

A hitelintézetekkel szembeni és (gyfelekkel szembeni kdvetelését alapvetGen a Jelzalogbank amortizalt bekerilési
értéken értékeli.

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kozott kerilnek kimutatasra azon
Ugyfeél hitelek, melyek megbuktak az SPPI teszten.

A. Iparadi bontas:

(millié Ft) 2019 % 2018 %

Maganugyfelek finanszirozasa 6011 97,80 7617 98,16
Mez6gazdasag 136 2,20 143 1,84
Osszesen 6147 100,00 7 760 100,00

Az iparagi bontas az értékvesztések nélkili bruttd allomanyokat mutatja be.

Az (igyfelekkel szembeni kdvetelésekrol tovabbi informacio keriil bemutatasra a 36. kiegészitd informacioban.

17. Befektetési célu értékpapirok

Befektetési cély, eqgyéb atfogo eredménnyel szemben, valés értéken értékelt

értékpapirok
(millié Ft) 2019 2018
Allamkdtvények 18 531 18 668
18 531 18 668
Befektetési céld, amortizalt bekerilési értéken értékelt
értékpapirok
(millié Ft) 2019 2018
Allamkaotvény 21743 21578
Ertékvesztés 9 (10)
21734 21 568
Befektetési cél0 értékpapirok dsszesen 40 265 40236

(2018: 21,930 millié Forint). 2019. és 2018. évek soran nem tortént eladas az amortizalt beker(lési értéken értékelt
értékpapirokbol.
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18.  Targyi eszkdzok

Tarqyi eszk6zok mozgastablaja
(millid Ft)

Zaro
kényv
szerinti
érték

Nyitd
halmozott
érték-
csokkenés

Uzleti Csdkken
kombind NOvekedés és nettd
ci6 értéken

Beszerzési
értékév
elején

Térgyévi
Erték-
csokkenés

Egyéb
mozgas

2019

Ingatlanok - - - - - - - -

Irodai
berendezések

Gépjarmivek - - - - - - - .

Beruhazasok - - - - - - - -

Osszesen 2 2)

2018

Ingatlanok - - - - - - - -

Irodai
berendezések

Gépjarmivek - - - - - - - -

Beruhazasok - - - - - - - -

Osszesen 2

B

19. Immaterialis javak

Immaterialis javak mozgastablaja
(millié Ft)

Nyito (zleti Cskken Targyevi Zaro

Beszerzé . = "
si értékév ﬁa[m ozott kombin  Novekedés  és nettd Engb, Ert"e k- . kopy\{
erték- mozgas  csokkené szerinti

elején csokkenas  acio értéken < érték
2019

Szoftverek 731 (729) - - - - - 2

Egyéb immaterialis ) 3 ) _ . ; -
eszkozok - - - - ) . ) )

N
w
(g

Osszesen 729

N
I
I
I
n
N

2018

Szoftverek 731 (729) - - - - - 2
Egyéb immaterialis
eszkdzok

N
w
ey

Osszesen 729

1N}
N}
I
N}
n
o
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20.  Egyéb eszkozok

(milli6 Ft) 2019 2018
Vevo kovetelések, fizetett elGlegek és eqyéb kivetelések 79 46
Elhatarolasok 27 1
Kovetelések Allamkincstarral szemben 45 25
Aktualis ado eszkoz 85 112
Egyéb kdvetelés utan kéepzett értékvesztés (24) 24)
212 160
21. Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségek
(millié Ft) 2019 2018
Egyéb bankokkal szembeni kotelezettségek 89 608 41737
22.  Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
(milli6 Ft) 2019 2018
Utonlévd pénzeszkdzok, elszamolasi szamlak 181 174

A fenti egyenledek tartalmazzak az Udgyfelek figgdszamlait. Az Udyfelek figg@szamlain szerepld dsszegek a normal
Uzletmenet soran végzett Ugyféligyletekbdl szarmaznak, melyek ezek elszamolasaig, illetve lezarasaig figgo
szamlan vannak. Az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket a Jelzalogbank amortizalt
bekerilési értéken tartja nyilvan.

23. Kibocsatott jelzaloglevelek

nJ
[
e}
nJ
(@)
=
o

(millié Ft)

Jelzaloglevelek 159 144 157 837

A kibocsatott jelzalogleveleket a Jelzalogbank részben amortizalt bekerUlési értéken részben valds értéken tartja
nyilvan.

A teljes jelzaloglevél portfolio (névértéken szamolva) a 2018 év védi 154,6 milliard forintos szintrél 155,8 milliard
forintra novekedett 2019 év végére. A nyilvantartasi érték 2019-es novekedését a fair-value hedde értékelés is
befolyasolta. A portfolio teljes egészét 2019 végén a magyar forintban kibocsatott jelzaloglevelek tették ki.

A jelzaloglevél portfolid kamatozas szerinti medoszlasa 2019 év végén: a fix kamatozasi kotvények aranya
valtozatlanul 98,3%, mig a valtozd kamatozasy instrumentumok aranya - szintén valtozatlanul - 1,7%.

2019. év végén a Jelzalogbank egy valtozd kamatozas( instrumentummal rendelkezett: UCIBV 2020/A (forintban
denominalt, 6 havi BUBOR+200 bazispont kamatozas).

A fix kamatozasU jelzaloglevél allomany hat sorozatot tartalmaz (UCIBF 2021/A, UCIBF 2022/A, UCIBF 2023/A,
UCJBF 2024/A, UCIBF 2027/A és UCIBF 2028/A). Fix kamatozasl instrumentumok kupon kamata évi 1,75% és 6,5%
k6zott mozog. Az UCJBF 2019/C sorozat 2019. szeptember 13-an lejart, a kotelezettségek teljes mértékben
kifizetésre keriltek.

2019-ban a bruttd jelzaloglevél kibocsatas volumene elérte a 11 millidrd forintot, mikézben a lejard vagy
visszavasarolt értékpapirok allomanya 9,8 milliard forintot tett ki.
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A kibocsatasok kozil eqy aukcid célja a szlkséges forras biztositasa volt (UCIBF 2023/A), mig négy jelzaloglevél
aukci6 a tdmodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasat célozta meg (UCJBF 2028/A). A
kibocsatasok finanszirozasi koltsége 2019-ben is stabil volt, az 6t jelzaloglevél kibocsatas atlagos hozama 23
bazisponttal volt madasabb a hasonld futamidej{ allampapir piaci hozamok szintjénél.

24.  Egyéb kotelezettségek

(millié Ft) 201 2018
Passziv elhatarolasok 52 71
Uton LévE tételek 47 44
Egyéb addfizetési kitelezettségek 1 2
Egyeb 5 2
105 119
25.  Jedyzett toke
(milli6 Ft) 2019 2018
Kibocsatott részvénytoke 3000 3000
A kibocsatott részvénytdke 3 000 darab, egyenként 1 000 000 forint névértékl torzsrészvénybdl all.
A kibocsatott részvények 100%-at az UniCredit Bank Hundary Zrt. birtokolja.
26.  Kotelezo tartalékok
(millié Ft)
Altalanos Lek&tott i
Tartalék Tartalék Osszesen
Egyenleg 2018. december 31-én 856 - 856
Atvezetés Eredménytartalékbol 251 - 251
Egyenleg 2019. december 31-én 1107 1107

A Jelzalogbank 2019. évi eredménye alapjan 2,516 millié Ft osztalék keril kifizetésre, a pénzigyi rendezés datuma
2020. majus 27-én.

A Szamviteli torvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat toke medfeleltetési tablaja 2019. december 31-re
vonatkozoan a kdvetkezo:

P Eredmény ;. .. .
Jegyze Toke-  orratek A0 eralelasi  Lekdtott  Adozott  90ZOU
2019. december 31. pA tartale . p S P p p eredmeé
tt toke s egyéb . tartalék tartalék  eredmény
k g tartalék ny
tartalékok
(millio Ft)
Sajat téke elemek
IFRS szerint 3000 783 18 504 22 287

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék - - - - - - - -
Egyéb atfogo

jovedelem - - (791) - 791 - - -

Opcios tartalék - - - - - - - _
Visszavasarolt sajat
részvények - - - - - - - -
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Részvény alapl

kifizetések -
TargyidGszaki netto

eredmeény -

Altalanos tartalék -

Sajat t6ke elemek a
szamviteli térvény

114/B. § szerint 3000

783

(2 517)
(1107)

14 089

1107

Eves Jelentés 2019.

791 - 2517 22 287

A Szamviteli térvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat t6ke medfeleltetési tablaja 2018. december 31-re

vonatkozoan a kovetkezo:

Jegyze

2018. december 31. tt toke

(milli6 Ft)
Sajat téke elemek

IFRS szerint 3000

Toke-

tartalé

k

783

Eredmény
-tartalék
és eqyéb
tartalékok

16 192

Altalano
5
tartalék

Adozott
eredmeé

ny

Adozott
eredmeény

Lekotott
tartalék

Ertékelési
tartalék

19 975

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék -
Egyéb atfogo

jovedelem -

Opcios tartalék -
Visszavasarolt sajat
részvenyek -
Részvény alapl

kifizetések -
Targyid@szaki netto

eredmény -

Altalanos tartalék -

Sajat toke elemek a
szamviteli térvény

114/B. § szerint 3000

783

(339)

(657)
(856)

14 340

856

856

339 - - -

657 -

339 - 657 19 975

27.  Egyéb céltartalékok

(millié Ft)

Egyenleg 2018. december 31-én

Felhasznalas

Visszairas / felszabaditas
Képzés

Arfolyamhatas
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Egyenleg 2019. december 31-én 3
Céltartalék nettd valtozasa (273)
Felhasznalas -
Eredmény terhére elszamolt netté 6sszeg 273

28.  Fidqo és jovobeni kotelezettségek

2019. december 31-én és 2018. december 31-én a Jelzalogbanknak az alabbi figgd és jovdbeni kotelezettségei
voltak (névértéken):

(millié Ft) 2019 2018

Deviza spot eladasok - -
Egyéb figg0 kitelezettségek - -

29. Az eszk6zok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2019. december 31-én:

(millié Ft) Eszk6zok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicid hossz0/(révid)
Devizanem:
Euro 11577 11 341 - 236
Svajci frank 78 50 - 28
Osszes deviza: 11 655 11391 - 264
Magyar forint 259 837 260101 - 264
Osszesen 271 492 271 492

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2018. december 31-én:

(millié Ft) Eszkozok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicid
pozicid hossz0/(révid)
Devizanem:
Euro 15208 15216 - (8)
Svajci frank 56 49 - 7
Osszes deviza: 15 264 15 265 - 1)
Magyar forint 204 863 204 862 - Q)
Osszesen 220 127 220 127
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30. Pénziigyi kovetelések és kotelezettsédek szerz6dés szerinti lejarata

Eves Jelentés 2019.

(millio Ft)

2019. december 28.

Nem derivativ eszk6zék
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok

Befektetési céllal tartott
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések

Nem derivativ
kitelezettségek

Kereskedési céllal
tartott kotelezettségek

Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok

Alarendelt
kotelezettségek

Szarmazékos
Ugyletekbdl szarmazo
pénzaramlas

Kereskedés

Kockazatkezelés
Le nem hivott
hitelkeretek

Nettd (eszkozok -
kotelezettségek)

Kényv
szerinti
érték

89 608

181

159 144

248 933

1348

250281
19 560

Brutt6 névérték 1 1-3 3 hénap- 5 éven
pénzbedramlas / hénapo ) honap 1-56v ..
P " .. honap 1év toli
(pénzkiaramlas) n belil
43210 - - 1441 30760 11 009
262 653 18 753 13479 14 430 78 757 137 234
8194 418 147 700 3276 3653
314 057 19171 13626 16 571 112793 151 896
(89 746) (12516) (6330) (26569) (44 331) -
(181) (181) - - - -
(173 442) - (2730) (3972) (135922) (30818)
(263 369) (12697) (9060) (30541) (180253) (30818)
1415 (39) (6) 470 862 128
(261 954) (12736) (9066) (30071) (179391) (30690)
52103 6435 4560 (13500) (66 598) 121206
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30. Pénzigyi kovetelések és kotelezettségek szerz6dés szerinti lejarata (folytatas)

Konyv  Brutté névérték

szerinti pénzbearamlds/ 1 hoénapon 3 hénap-1 5 éven
(millié Ft) érték  (pénzkiaramlas) beliil 1-3 hénap év 1-5év toli
2018. december 29.

Nem derivativ
eszkdzok

Készpénz és készpénz
egyenértékesek - - - - - - -

Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -

Befektetési céllal 40 236 44 647 - - 1437 31897 11 313
tartott értékpapirok

Hitelintézetekkel

o P 171627 221 845 2792 4756 13699 73541 127057
szembeni kovetelések

Ugyfelekkel szembeni 7653 10 459
kovetelések

[®2}
~
[V}
=
(U8}
N
0
~N

4024 4813

219 516 276 951 3464 4919 15923 109462 143183

Nem derivativ
kételezettségek

Kereskedési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek

Hitelintézetekkel

szembeni 41737 (41 914) (11) (8) (4 260) (37 635) -
kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni

kGtelezettségek 174 (174) (174) - - - -

Hitelviszonyt
megtestesitd 157837 (175 965) - (31) (14307) (109393) (52 234)
értékpapirok

Alarendelt

kételezettségek z z -

199 748 (218 053) (185) (39) (18567) (147 028) (52 234)
Szarmazeékos
Ugyletekbél szarmazo
pénzaramlas
Kereskedés - - - - - - -
Kockazatkezelés 449 460 - 2) 294 234 (66)
Le nem hivott i i ) ) ) i i
hitelkeretek - - - - - - -

200197 (217 593) (185) (41) (18273) (146794) (52300)
Netto (eszkozok -

19 319 59 358 3279 4 878 (2 350) (37 332) 90 883

kotelezettségek)
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31. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési célo portféliok

Eves Jelentés 2019.

(millié Ft)

2019. december 28.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kdvetelések
Befektetési céld
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok
Alarendelt kolcsontbke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

(millié Ft)

2018. december 29.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Befektetési céll
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok
Alarendelt kolcsontoke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

Konyv

1

szerinti hénapon h(li.::\ 3 Tg:p_ 1-5 év > : l,:'l?n
érték belil P
223 395 18 812 46 647 49 090 79 879 28 967
6181 56 1287 3854 962 22
40 265 - - 894 29 585 9786
269 841 18 868 47 934 53838 110 426 38775
(89 608) (39 071) (24 100) (26 437) - -
(181) (181) - - - -
(159 144) (3357) (2 700) - (125 311) (27 776)
(248 933) (42609) (26800) (26437) (125311) (27 776)
35640 (10 640) (11 000) - 16 640 5000
56548 (34381) (10134) 27 401 1755 15999
Konyv 1 . .
szerinti hénapon h;r-m?; 3 hlog\c',:\p- 1-5 év sfrlll?n
érték beliil P
171627 2 809 16 670 35727 84 755 31 666
7 653 (135) 1810 4 683 1287 8
40236 - - 733 29717 9786
219516 2674 18 480 41 143 115759 41 460
(41 737) (4 209) (26 500) (11 028) - -
(174) (174) - - - -
(157 837) (3278) (2 700) (9814) (94 310) (47 735)
(199 748) (7 661) (29 200) (20842) (94310) (47 735)
23140 (5140) (15 000) 3000 12140 5000
42 908 (10127) (25 720) 23 301 33589 (1275)

A Jelzalogbank altal az &tarazddas szamszer(sitéséhez hasznalt elvek és madszerek részletei a 4. sz. kiegészitd
informacidban kerlltek ismertetésre.
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32.  Fedezeti céllal tartott szarmaztatott pénziqyi eszk6zok
Névérték lejarati bontdsa Osszesen M FVA
(Netto)
- 3 hénapon . . . -
(milli6 Ft) belili 3 honap-1év 1 éven toli
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Kamatswapok ; 35640 23140 35640 23140 1403 475  (24) 26)

(azonos deviza)

Kamatswapok
(eltért deviza)
Hataridds
kamatlab

medallapodasok

(vasarolt)
Hataridds
kamatlab

megallapodasok

(eladott)

33.

Valés érték hierarchia

Pénziigyi
eszkozok/
pénziigyi
forrasok

Kotvények

Kibocsatott
jelzalog--
levelek

Kamatswap
(SC IRS)

Valos érték? Valods

(millié HUF) érték
hierarchia

2019.12.31.

2018.12.31.

41171 40040 Levell
164734 159741 Level 2
Keresked Kereske Level 2

ésicél:  dési cél:
Fedezeti  Fedezeti

cél: cél:
1403 475

Ertékelési technikak és kulcs
inputok

(Marked-to-market) piaci alap0
arazas aktiv  piacon  (plL.
Reuters) jegyzett arak alapjan.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

(Marked-to-model) modell
alapd arazas egyéb
jelzalogbankok altal kibocsatott
likvid kotvényekbdl
Osszeallitott gorbével.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

Diszkontalt cash-flow mddszer
alkalmazasa. A jovobeli cash-
flow-k becslése a hataridds
kamatlab (a jelentési periddus
végére vonatkozo
medgfigyelhetd kamatgorbékbal
szamolva) és a  kotéskori
kamatlab alapjan, majd azok
diszkontalasa. A valos érték
tartalmazza mind a piaci
értéket, mind a felhalmozott

kamatot, azonban nem
tartalmazza a tokedsszegek
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medfigyelhetd
inputok

nincs

nincs

nincs

Kapcsolat a
nem
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input és a valés
érték kozott

nincs

nincs

nincs
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Kovetelések 53 965 27 644 Level 2
hitelintézetek

kel szemben

Kbvetelése 170180 138833 Level3
k

hitelintézet

ekkel

szemben

Ugyfelekkel 423 297 level 2
szembeni
kdvetelések

Ugyfelekkel 5467 6814 Level 3
szembeni
kdvetelések

atértékelddésének hatasat,
melyek hataridds Ugyletként
kerUlnek jelentésre. A CVA és a
DVA a partnerkockazat és az
UniCredit sajat
hitelképességének valds
értéket modositd hatasaként a
szarmaztatott Ugyletek valds

értékének  részét  képezik.
Pénzigyi  modell  alapjan
kalkulalt FVA szintén a

szarmaztatott Ugyletek valos
értékét modosito tényezd.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valés érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow madszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhatd
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesitd hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési idG és
kockazati prémium becslésével
torténik.
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Eves Jelentés 2019.

Kotelezetts 89 441 41291 Level 2 Diszkontalt cash-flow madszer nincs nincs
égek alkalmazasa. A valds érték
hitelintézet becslésénél a hitelkockazat és
ekkel valamennyi varhato
szemben értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Kotelezetts 0 0 Llevel3 Diszkontalt cash-flow médszer nincs nincs
égek alkalmazasa. A valds érték
hitelintézet becslésénél a hitelkockazat és
ekkel valamennyi varhatd
szemben értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Ugyfelekkel 181 174  Llevel 2 Diszkontalt cash-flow mddszer nincs nincs
szembeni alkalmazasa. A valds érték
kdvetelések becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Ugyfelekkel 0 0 Level3 Diszkontalt cash-flow maédszer nincs nincs
szembeni alkalmazasa. A valos érték
kdvetelések becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek

esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd veszteség,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

1 A valés érték szarmaztatott Ugyletek esetében nem tartalmazza a valos érték korrekcidkat (FVA;CVA), értékpapirok
esetében nem tartalmazza a felhalmozott kamatot.

34.  Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenledek és tranzakciok

(milli6 Ft)

2019 2018
Eszkozok
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 196 615 158 439
Eqgyéb eszkdzok 1437 449
Osszesen 198 052 158 888
Forrasok
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 89 581 41725
Fedezeti célU derivativ kdtelezettségek 89
Kibocsatott kotvények 12 885 9839
Eredménytartalék 32 (32)
Osszesen 102 587 51532

48




% UniCredit

Jelzalogbank

(millié Ft)

Eredménykimutatas 2019
Kamat és kamat jelleg bevételek 5444
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok (621)
Jutalékraforditasok (250)
Pénziigyi instrumentumok értékesitésének eredménye -
Ertékvesztés (43)
Altalanos mikddési koltségek (131)
Kereskedési céld pénziqyi eszk6zok netto eredménye 880
Osszesen 5279

Eves Jelentés 2019.

A fenti egyenlegek és tranzakciok a kdvetkezd cédekkel szemben &llnak fenn: UniCredit Bank Hundary Zrt., UniCredit

S.p.a, UniCredit Services Mo..

35. Valés értékek

2019 2018

Konyv szerinti

Valads érték Valos érték

érték (*)
(millid Ft)
Fedezeti célU derivativ eszkdzok 1437 1437 449
Befektetési céld értékpapirok 40 265 40 265 40 236
Kovetelések hitelintézetekkel 554 145 553305 166 477
szemben
U.gyfeleykel szembeni 5890 6181 7111
kovetelések —
Pénziigyi eszkozok 271737 271278 214 273
H.[tellntezet’ekkel szembeni 89 441 89 608 41 291
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek 181 181 174
Fedezeti célG pénzigyi )
kotelezettségek 89 89
Kibocsatott kdtvenyek 165 424 159 144 160 615
Pénziigyi kotelezettségek 255135 249 022 202 080

(*) A fenti kdnyv szerinti értékek tartalmazzak az elhatarolt kamatot.

Valés érték szamitasa

Konyv szerinti
érték (*)

449

40 236
171627

219 965

41737

174

157 837

199 748

A kovetkez0 leiras Gsszefodlalja a legfontosabb madszereket és feltételezéseket a pénzidyi eszkdzok valds értékének

becslésére.

Hitelek: a valds érték a diszkontalt, varhatd jovobeni toke- és kamat cash-flow-k alapjan ker(l

kiszamitasra, a

varhato jovGbeni pénzaramlasok becslésénél a hitelkockazat és valamennyi varhato értékvesztés beszamitasra kerdl.
Az alkalmazott diszkontrata magaban fodlalja a kockazatmentes ratat, illetve minden olyan lehetséges kockazati
tényez6t, amelyet a piaci szereplk is figyelembe vesznek. Hitelkartyaknal, folydszamla-hiteleknél, és eqyéb, nagyon
rovid lejaratd koveteléseknél a kdvetelés latra szélonak lett tekintve. A hitelek valds értékének szamitasa
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visszatikrozi a kamatlabak valtozasat is. Nem teljesitd hitelek esetében a valds érték szamitasi modszertana a
varhato veszteség, a varhatd megtérilési id6 és kockazati prémium becslésével torténik.

Kényv szerinti értéken tartott befektetések és derivativak: ezek valds értékének alapja a mérleg fordulénapjan
érvényes, jegyzett piaci ar, amennyiben rendelkezésre all, a tranzakcids koltségek levonasa nélkil. Ha a jegyzett piaci
ar nem all rendelkezésre, akkor a valés érték arazasi modellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal kerGl
becslésre. Befektetéseknél és tarqyi eszkdzoknél, ahol nem all rendelkezésre megbizhatd piaci ar vagy modellezett
ar, a konyv szerinti érték lett valos értékként figyelembe véve.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonld ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a sziksédes adatok a mérleg fordulénapjan
érvényes piachoz kothetd értékeken alapulnak.

Banki és Ugyfélbetétek: Hatarozott lejaratl betétek valds értékének meghatarozasahoz olyan rataval diszkontaljuk a
jovGbeli pénzaramlasokat, amely magaban foglalja a kockazatmentes ratat és a sajat credit spread-et. Latraszolo és
lejarat néelkili betétek esetében a valds értéket a mérlegkészités napjan fennallo latraszolo betétek dsszede adja.

Hosszi lejaratd kitelezettség: A valds érték alapja a jedyzett piaci ar, amennyiben az rendelkezésre all. Azon

adossagot medtestesitd instrumentumok, melyeknél jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, a valos érték a jovibeni
pénzaramlasok jelenértékeként a mérlegkészités napjan érvényes piaci kamatlabakkal diszkontalva kerilt becslésre.

36.  Hitelkockazati kitettség

107

(millié Ft) Stade 1 Stade 2 Stade 3 POCI (flag)
i 12 havi Elettartam  Elettartam Vavsaarolt,
Ugyfélkihelyezések amortizalt bekerilési - p alatt alatt gy -
P varhatd - p P . keletkeztetett Osszesen
értéken p varhato varhatd P
veszteseg vesztesé vesztesé értékvesztett
8 8 kovetelés
Ertékvesztés allomany 2019. januar 1-én: 14) (71) 317 295
Atsorolasok: (40) 24 16 -
Atsorolas Stage 1-bdl Stage 2-be 1 1) -
Atsorolas Stage 1-b8l Stage 3-ba - - - -
Atsorolas Stage 2-bl Stage 1-be (41) 41 - -
Atsorolas Stage 2-bdl Stage 3-ba - 2 (2) -
Atsorolas Stage 3-bél Stage 2-be - (18) 18 -

Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkéz - -
PD / LGD / EAD modosulas 32 35 58 16
Maodszertani s modellezési valtozasok hatasa - - - -
IdGszak soran kivezetett pénzigyi eszkdzok hatasa

Leirasok - - - -
Unwinding hatas - - - i,
Deviza arfolyam és eqyéb hatas - - -

Ertékvesztés allomany 2019. december 31-én: (22) 12) 243

w
=
=
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(milli6 Ft) Stagel  Stade?2 Stade 3 POCI (flag)
Banki kihelyezések 12 havi  Elettartam  Elettartam Vasarolt,
varhatd alatt alatt vagy
vesztes varhato varhato keletkeztetett Osszesen
ég veszteséq veszteséq  értékvesztett
kovetelés
Ertékvesztés allomany 2019. januar 1-én: 375 - - - 375

Atsorolasok: - - . _ B

Atsorolas Stage 1-bdl Stage 2-be - - - - -
Atsorolas Stage 1-b6l Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 2-b6l Stage 1-be - - - - -
Atsorolas Stage 2-b6l Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be - - - - -

Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett - - - - -
eszkoz

PD / LGD / EAD modosulas 28 (154) - - (126)
Maodszertani és modellezési valtozasok hatasa - - - - -
IdGszak soran kivezetett pénziigyi eszkdzok - - - - -
hatésa

Leirasok - - - - -
Unwinding hatas

Deviza arfolyam és egyéb hatas

Ertékvesztés allomany 2019. december 31-én: 347 154
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

501

(millid Ft) Stagel Stage2 Stage3  POCI (flag)
i 12 havi E;st;?ar;f Elettarta Vavs:rolt,
Ugyfélkihelyezések értékvesztéssel csokkentett varhatd - p m alatt gy .
PP . varhato - . keletkeztetett  Osszesen
netto értéke vesztese . varhato P
vesztesé Jesztess értékvesztett
8 ] 8 kovetelés
Nett6 kdnyv szerinti érték 2019. januar 1-én: 6213 873 76 491 7 653
Atsorolasok: 264 (313) 49 - -
Atsorolas Stage 1-bél Stage 2-be (236) 236 - - -
Atsorolas Stage 1-bl Stage 3-ba (24) - 24 - -
Atsorolas Stage 2-bél Stage 1-be - (34) 34 - -
Atsorolas Stage 2-bél Stage 3-ba - 9 (9) - -
Atsorolas Stage 3-bél Stage 2-be 524 524 - - -
Id8szak soran nem leirasok miatt kivezetett pénzidyi i i i i )
gszkt')zt')k hatasa
Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkdz - - - - -
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és eqyéb hatas (1.203) (89) (66) 113 (1471)
Netté konyv szerinti érték 2019. december 31-én: 5274 471 59 378 6182
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(millié Ft) Stage 1 Stage 2 Stage 3 POCI (flag)
12 havi Elettartam  Elettartam  Vasarolt, vagy
Banki kihelyezések értékvesztéssel csokkentett - p alatt alatt keletkeztetett
DU, varhatd P . D P P Osszesen
netto értéke p varhatd varhato értékvesztett
veszteséq - 2 - )
veszteséq  veszteség kovetelés

Netté konyv szerinti érték 2019. januar 1-én: 171627 - - - 171627
Atsorolasok: - - - - -

Atsorolas Stage 1-bgl Stage 2-be - - - - -

Atsorolas Stage 1-bgl Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 2-bdl Stage 1-be - - - - -

Atsorolas Stage 2-bgl Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be - - - - -
Id0szak soran nem leirdasok miatt kivezetett i ) ) ) i
pénzlgyi eszkdzok hatasa
0j vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkdz - - - - -
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és egyéb hatas 36921 14 847 - - 51768
Netté konyv szerinti érték 2019. december 31-én: 208 548 14 847 - - 223 395
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

- Bruttd - . Kényv szerinti Allokalt
(millio F) kitettseg  CIeKvesztes érték  fedezeti érték
Ertékvesztett eszkozok (stade 3)

Banki kihelyezések: - - - -
Ugyfélkihelyezések - maganszemélyek: 300 233 67 210
- Jelzélog hitelek 247 (180) 67 203
- Fogyasztasi hitelek - - - -
- Folydszamla hitelek - - - -
- Egyéb hitelek 53 (53) - 7
Ugyfélkihelyezések - jogi személyek: 10 10) : k.

- Nagyvallalati Ggyfelek
- Kis- és kozépvallalati Ggyfelek 10 (10) - -
- Egyéb (lizing) - - - -
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)
(millié F) Stage 1 ’ Stage 2 ’ Stage 3
Ugyfélkihelyezések  fedezeti értéke, L2 havi Elettartam Elettartam Allokélt
b _— < varhatd alatt varhatd alatt varhato AP
fedezetek tipusa szerinti bontasban P P P fedezeti értéek
veszteséq veszteséq veszteséq
- Garanciak /8 6 1 85
- Készpénz fedezet - 7 - 7
- Ingatlan 4990 763 292 6 045
- Ertékpapir (ad6ssag instrumentum) - - - -
- Ertékpapir (t6ke instrumentum) - - - -
- Egyéb - - - -
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)
(millid Ft) Stage 1 Stade 2 Stade 3 POCI
) ) Vasarolt,
Amortizalt bekerilési értéken és 12 havi Elettartam Elettartam vagy
P p Py - p alatt alatt keletkez- -
tokével szemben valésan értékelt varhato - P - P P Osszesen
énziiavi eszkbzok vesztesé varhatd varhatd tetett érték-
p gy 8 veszteséq veszteséq vesztett
kovetelés
Brutto konyv szerinti érték
eszkoztipusonként
Készpénz és nem lekotdtt nostrok
Jegybankkal szemben - - - - -
- Befektetési kategoria - - - - -
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Banki kihelyezések 208 895 15 001 - - 223 896
- Befektetési kategoria 196 869 15001 - 211870
- Standard monitoring 12 026 - - - 12 026
- Ertékvesztett - - - - -
Ugyfélkihelyezések 5296 483 256 113 6148
- Befektetési kategoria 24 0 - - 24
- Standard monitoring 5272 483 - 111 5 866
- Ertékvesztett - - 256 2 258
Ertékpapirok (addssag instrumentumok) 40 274 - - - 40 274
- Befektetési kategoria 40 274 - 40 274
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Bruttoé kdnyv szerinti érték dsszesen 254 465 15484 256 113 270 318

Hitelkeretek és darancia szerzgdések
Banki kihelyezések (hitelkeretek) - -
Banki kihelyezések (garanciak) -
Ugyfélkihelyezések (hitelkeretek) - -
Ugyfélkihelyezések (garanciak) - -
Hitelkeretek és darancia szerz6dések
Osszesen
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37. Piaci kockazatoknak valé kitettség

Kamatkockazati kitettség

A kamatkockazati kitettségek napi kezelése bazispont érték (BPV) és VaR alapon torténik. A BPV érzékenysédek
devizanként és atarazodasi idGsavonként bontasra kerilnek, igy a hozamgdrbe egyes részeinek elmozdulasa is
kovethetS. Rendszeres és ad hoc vizsgalatok is készilnek eldre megadott sztenderd és néhany aktualisan érdekes
forgatokonyv mellett.

A bemutatott forgatdkdnyvek a 200 bazispontos emelkedés és csokkenés, az EBA és MNB ajanlasai alapjan
paraméterezett parhuzamos felfelé és lefelé mozdulas, felfelé és lefelé fordulas illetve révid oldali emelkedés és
csOkkenés. A hazai devizan kivil az 6sszes olyan deviza vizsgalatra keril, amelyekben pozicidval rendelkezik a Bank
6s a kapcsolodd hozamgorbe elmozdulasok is szamszer{sitésre kerilnek. Ennek alapjan a lenti tablazatokban
fennalld szinte teljes kamatkockazati kitettség hazai devizaban van. A mddszertan tekintetében az eredmények a
»flooring” hatast tUkrozik, azaz az érintett szegmensek (pl. Ugyfél kitettsédek) esetén a +/- sokk csak a ,flooring”
meértékeig kerult érvényesitésre a kitettségeknél.

A bemutatott sokkok azonnali és tartos hatast jelentenek, amelyek nett6 jelenérték szemlélettel rogton bearazodnak
a piacon és valds értékelés esetén a kdnyvelési tipusnak megfeleld sorokon megjelennek; nem csak az adott iddszak,
de a kés6bbi kamatjovedelmek tekintetében is.

2019

(millid Ft) Bevétel Toke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 (541) (1502) (2 043)
200bp csokkenés 0 171 670 841
felfelé mozdulas 0 (673) (1848) (2 521)
lefelé mozdulas 0 171 670 841
felfelé fordulas 0 81 (365) (284)
lefelé fordulas 0 (310) (9) (319)
rovid oldali emelkedés 0 (520) (733) (1 253)
rovid oldali csokkenés 0 171 163 334

Legrosszabb eset Q (673) (1.848) (2521)

2018

(millid Ft) Bevétel Toke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 (3124) 630 (2 494)
200bp csokkenés 0 3496 (712) 2784
felfelé mozdulas 0 (4 562) 918 (3 644)
lefelé mozdulas 0 5401 (1107) 4294
felfelé fordulas 0 (479) 663 184
lefelé fordulas 0 (469) (448) (917)
révid oldali emelkedés 0 (2 237) (43) (2 280)
révid oldali csokkenés 0 2398 43 2 441

Legrosszabb eset Q0 (4 562) (1107) (3 644)

*Csak a kiegészit6 informaciokban szerepel.
Devizakitettséq

Az év végi nyitott devizapozicio 6sszesen 0,26 milliard Ft-ot tett ki. A teljes nyitott devizapozicid 5 millid €-ban,
nagyjabol 1,7 milliard Ft-ban limitalva van. A pozicio a napi kezelés szerint értendd, a bank Gsszes szerzGdés szerinti
devizakockazatat mutatja mérlegen belGli és kivili tételekkel, alaptermékekkel és szarmaztatott termékek
eqgyenértékesei szerint.

A devizaarfolyam atértékelddésbdl szarmazod minden piaci arvaltozas az eredménnyel szemben ker(l elszamolasra.
A devizaarfolyam kockazat altaldban véve nem része a fedezeti elszamolasnak, kivéve azon derivativ Udyletek
esetén, ahol a kamat és devizaarfolyam egyarant befolyasolja a valds értéket (deviza-kamatcsere Ugyletek). Mivel a

fedezeti kapcsolatot a fedezeti Ggylet egészére kell alapitani, e derivativak deviza komponense val6s érték fedezés
ala vonanda, ahol a devizaarfolyamhoz k6t6d6 valos érték valtozas az eredménnyel szemben ker(l elszamolasra.

39. Kockaztatott érték (VAR)

54



% UniCredit

Jelogbank Eves Jelentés 2019.

A VaR szamitason (1 napra vonatkoztatva, 99%-os konfidencia intervallum mellett) alapuld belsd modellel
szamitott portfolio értékek 73 millio és 189 millié Ft kdzott mozogtak 2019-ben, mérsékelt volatilitds mellett. Az
atlagos VaR érték 146 millid Ft volt, igy mérsékelten nétt a korabbi évihez képest.

Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési kdnyvet, a veda és a részvény kockazat nem jelenik meg a kockazati
faktorok kozott.

A VaR értékének f6 komponensei tovabbra is a Credit spread (egyedi felar kockazat) és a kamatkockazat voltak, az év
végi Credit spread cstkkenése tUkrozi az allampapir volumen csokkenést. A Jelzalogbank foként sajat kibocsataso
jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket, és allampapirt tart a mérlegében. Csakis az allampapir kitettségek
tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasu jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati
felarat az UniCredit Csoport.

Némileqg az arfolyam kockazat is hozzajarult a teljes piaci kockazat alakulasahoz, de jelentGsen elmaradt a tobbi
kockazati kategdria mogott.

VaR értékek 2019. december 31-én (milli6 Ft):

Kockazati kategéria Ev védén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 2 1 - 2
Kamatkockazat 97 124 42 174
Credit spread 86 139 86 172

Veda kockazat - -
Részveny kockazat - -

Osszesen 105 146 73 189

VaR értékek 2018. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlagos Minimum Maximum
Arfolyam kockazat - - - 1
Kamatkockazat 141 67 19 525
Credit spread 166 128 - 220

Veda kockazat -
Részvény kockazat -
Osszesen 16

o
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kockazati jelentések részeként “Market Risk Riportok” készilnek minden kockazatvallalo Uzleti terUletre
vonatkozoan. Ezaltal minden érintett kockazatvallalé munkatars és az adott osztalyok vezetdi szamara elérhetbek az
aktualizalt és historikus adatok is.

39. Kamatérzékenység

2019 és 2018 védén a Jelzalogbank (trading és befektetési) kamatpozicija a jelentGsebb devizakban az alabbiak
szerint alakult:

Bazispont-érték a fobb devizak tekintetében (BPV, millio Ft):

2019. december 31-én Eves statisztikai adatok
Deviza hénapné3l 3é|;01naé€ ' esé\3/ 36 le?/ 1.Q"év Osszesen Maximu Minimum AQSZOIUt
kevesebb  kozott  kozott  kozote (O m atlag
CHF (0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 (0,00) 0,00 0,00 0,00
EUR (0,02) (0,02) 0,00 0,01 0,00 (0,03) 0,29 (0,39) 0,15
HUF (0,32) (2,23) (5,74) (2,78) (0,12) (11,18) (4,18) (15,05) 10,99
Osszesen () 0,35 2,24 5,74 2,79 0,13 11,21
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39.  Kamatérzékenység (folytatas)

2018. december 31-én Eves statisztikai adatok
3 3hoénap 16s3 36510 p p

Deviza hénapnal 6s1év év év f%t?lb‘et\é (Osszesen Maximum  Minimum Absggll:t

kevesebb  kdzott  kozdtt  kozott 8
CHF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EUR (0,13) 0,05 0,00 0,03 0,03 (0,02) 0,35 (0,35) 0,18
HUF (0,11) (2,13) (1,97) (7,89) (0,40) (12,50) 11,01 (17,44) 4,85
Osszesen ¢) 0,24 2,18 1,97 7,92 0,43 12,52

(*) az 6sszesen sor a riportolt. mindedyik devizaban fennall6 pozicidkockazatot figyelembe veszi

Az elmult két évben a Jelzalogbank kamatpozicidja csak forintban, eurdban és svajci frankban volt.
A Jelzalogbank foként allampapirt, sajat kibocsatasi jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket tart a mérlegében.

Csakis az allampapir kitettségek tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasd
jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

PR

40. Kulcspozicioban Lévo vezet6k kompenzacidja

A kulcspozicidban lévS vezetSk, mint Igazgatdsagi tagoknak, Ugyvezet§ igazgatoknak és a Feliigyeld Bizottsag
tagjainak kompenzacidja a kovetkez6képpen alakult:

(millié Ft)

2019 2018
Rovid tavd munkavallaléi juttatasok 20 20
Részvény-alapu kifizetések - -
Hossz{ tavi munkavallaléi juttatasok - -
Osszesen 20 20

Hitelek nem keriltek folyositasra a kulcspozicioban éve vezetdk részére

41. Szavatolé téke

Az 575/2013 EU Rendelet (CRR) egységes szabalyokat allapit meg a feligyelt intézmények részére a
t6kekovetelményekre vonatkozoan (COREP) 2014. januar 1-t6l. illetve a pénzldyi jelentésekre vonatkozoan (FINREP)
2014. szeptember 30-atol.

A Jelzdlogbank 2014. januar 1-jét6l alkalmazza a Basel Il eldirdsokat. A Jelzalogbank medfelel a hitelintézetekrél és
pénzigyi vallalkozasokrol sz6lé 2013. évi CCXXXVIL. térvényben (Hpt.) valamint a 2013/36 EU direktivaban és az
575/2013 EU rendeletben eldirt, valamint a nemzeti szabalyoz6i és anyabanki utasitasoknak, kdvetelményeknek és
mddszereknek.

A Jelzalogbank legjelentGsebb kockazatai a hitelezési kockazat, piaci kamat- és devizaarfolyam kockazat. Az
integralt és online rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A fobb pénzigyi
kockazatok kezelésére vonatkozo szabalyzatokat és folyamatokat az illetékes Uzleti teriiletek, a belsd ellendrzés, a
felsGvezetés és az Idazgatdsag rendszeresen ellendrzi.

A Jelzdlogbank a hitelkockazati tokekdvetelményének szamitasa esetében a sztenderd mddszer elbirasait
alkalmazza.

A Jelzalogbank politikajanak fontos eleme az erfs tGkebazis fenntartasa, amivel a befektetdi, hitelezdi és piaci

bizalmat, tovabba a m{kddését a jovoben is fenn tudja tartani. A tdke szint meghatarozdsakor a fellgyeleti
elvarasoknak torténd megfelelés mellett a tulajdonos hozamara gyakorolt hatas is figyelembe vételre kerGl.
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41.  Szavatolé téke (folytatas)

Jelzalogbank kiemelt figyelmet fordit arra, hogy egyensilyban tartsa az attételezéssel esetlegesen elérhetd
madasabb hozamokat a szilard t6kehelyzet el6nyeivel és az ltala nyGjtott biztonsagdal.

A COREP jelentések egyik fo alkotoeleme a tGkemegfelelés: a szavatold tdke, valamint a teljes kockazati
kitettségérték attekintése.

A szavatolo tGke Osszetevdi:

- Elsddleges alapvet6 tOke: Befizetett tokeinstrumentumok és az ezekhez kapcsolodd azsio, Toketartalék,
Eredménytartalék, Targyévi nyereség/veszteséd, Halmozott egyéb atfogd jovedelem, Egyéb tartalék,
Immaterialis javak

- Kiegészit6 alapvetd tke

- Jarulékos toke: Alarendelt kdlcsontSke

A szavatolo toke szabalyozo altal elvart minimum szintje a teljes kockazati kitettséq 8%-a. A Jelzalogbank ezen felil
a Hpt. és a Feligyelet altal elGirt tokepuffer kdvetelményeknek is megfelel.

A Magyar Nemzeti Bank engedélyt adott a 0%-0s kockazati sily alkalmazasara az 6sszevont felligyelet ala tartozd
Banktagok esetén.

(millié Ft)

nJ
o
=
[Xe}
nJ
[y
[oe}

Alapvetd tokeelemek

Jegyzett tBke 3000 3000
To6ketartalék 783 783
Eredménytartalék 14 089 14 340
Targyévi nettd eredmény 1 1
Halmozott eqyéb atfogd jovedelem 790 338
Egyéb tartalék 1107 856
Immaterialis javak @ @)
Alapvetd tokeelemek 6sszesen 19 768 19 316

Jarulékos tGkeelemek
Alarendelt kdlcsontdke figyelembe vehets része - -

Jarulékos tokeelemek 6sszesen - -

Szavatolé toke 19 768 19 316
RWA 21226 22 740
Hitelezési és partnerkockazat 16 148 17 351
M{kodési kockazat 5078 5389
Tokemedfelelési mutaté (%) 93,13 84,94
Korlatozasok alapjaul szoldalé szavatol6 toke 19768 19 316

42.  Mérledfordulénap utani események

Minden, meérlegfordulénapot kovetd esemény a Jelzalogbank egyedi pénzligyi kimutatasainak készitésénél
figyelembe vételre kerilt. Nem tortént semmilyen jelentds esemény, amely befolyassal lehet a Jelzalogbank egyedi
pénzigyi kimutatasaira.
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4. \VezetOsédijelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

=

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzalogbank™) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3 000 000 000 forint alapttkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzdlogbank f& tevékenyséde a refinanszirozds és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elstdleges biztositékaul a Madyarorszag teriletén lévd, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsG ranghelyl
jelzalogjogok és zalodjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hossz( lejarat( forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsato egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgaldo tevékenységeit ellatd — terUletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 &ta folyamatosan kiszervezésre keriltek az UniCredit
Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétdl a Jelzalogbank egyes Uzleti teriileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank l&tja el
kiszervezett tevékenységként, Ugynoki megbizasi szerzodés keretében. Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok és a
lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos
teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és kdtvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatdsag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai

2019. december 31-én a Jelzalogbank Igazgatosadat és Felligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belss igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Agnieszka Franeczek KUls6 igazgatosadi tag

Feliigyeld Bizottsag

So6s Gabor FelUgyeld bizottsadi tag
Ljiljana Beric Felgyeld bizottsadi tag
Vords Réka Felgyeld bizottsadi tag

Alen Dobric Felgyeld bizottsadi tag
Toth Balazs Felgyeld bizottsadi tag
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
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4.3, Makrogazdasagi kornyezet alakulasa és a bankszektor
teljesitménye

A nemzetkozi gazdasagdi és pénzigyi kornyezet alakulasa 2019-ben

2019-ben a vildggazdasag teljesitménye jelentdsen lassult, a 3% korlli redlgazdasagi bovilés nem csak a hosszd
tavl atlagtol maradt el, hanem eqyittal a 2008-as valsag 6ta regisztralt legalacsonyabb értéket mutatta. A globalis
dekonjunktGra nagyrészt a kilkereskedelem dinamikavesztésére vezethetd vissza, amiben a kereskedelmi
korlatozasok és importvamok ndvekvd szama, illetve mértéke meghatarozd szerepet jatszik. Mindekdzben
ugyanakkor az év edészét athatotta a kereskedelmi haborGhoz, a Brexithez kdthetd makrogazdasagi és Uzleti
bizonytalansag, valamint az eqyéb gazdasagi, politikai s geopolitikai kockazatok allandasult jelenléte.

A tavalyi év tovabbi jellemzdje, hogy a globalis folyamatok és kockazatok mellett szamos nagydazdasag egyéb
orszagspecifikus kihivassal is szembesilt: 1) Kinat a tilzott elad6sodottsag miatti pénzigyi sérilékenység jellemzi.
2) Az amerikai gazdasadot a fiskalis stimulus dazdasagdsztonzd hatdsanak kifutdsaval komoly redlgazdasagi
lassulas fenyedeti. 3) Az EgyesUlt Kiralysagban az egész évet a Brexittel kapcsolatos fokozddd bizonytalansag
jellemezte, a kép csak a decemberben megtartott parlamenti valasztasokat kovetden kezdett némileg tisztulni. 4)
Németorszagban megnétt a veszélye annak, hogy a gazdasag technikai recesszidba sillyed az év masodik felére, az
autdipart érintd problémak és az dvatos fodyasztdéi madatartashoz kothetd gyenge belsd kereslet miatt. 5)
Mindekdzben szamos feltdrekvd dazdasag 2019 soran is kizdott a devizavalsaggal, valamint annak nedativ
realgazdasagi hatasaival.

Az év elst felében az amerikai gazdasag folytatta a 2009 6ta tarto feliveld trendet, aminek eredményeként rekord
hosszG expanzids idGszakot tudhat maga mogott. Az ellenalloképesség és a lendilet ugyanakkor véges, aminek jelei
2019 masodik felében mar megmutatkoztak. A korabbi fiskalis stimulus tdmodato hatdsa és a robosztus belsd
kereslet ugyanis egyre kevésbé képesek ellensilyozni a globalis folyamatok, a lassuld vilagkereskedelem és a
kereskedelmi habor0 nedativ hatasait. A kereskedelmi feszUltség és a makrodazdasagi bizonytalansag ugyanis
ranyomja bélyegét az Uzleti bizalomra, ami a vallalati szektor beruhazasi déntéseinek elodazasahoz vezet.

A realgazdasagok sérilékenyséde, az allandosult kockazatok és a dezinflacids trendek eredményeként latvanyos és
egyértelm{ elmozdulast tapasztalhattunk 2019 folyaman a nagy jegybankok monetaris politikajaban. Mig az év els6
felében az amerikai jegybank szerepét betdltd FED folytatta a szigoritast és a kamatemelést a kedvez8 ndvekedési
és inflaciés adatokat tUkrében, valamint az Eurépai Kézponti Bank (EKB) is lezarta eszkdzvasarlasi programjat és
medkezdte a felkészilést az elsd szidorito épésre, 2019 nyarara a dolgok 180 fokos fordulatot vettek.

A globalis kockazatok, az eszkalalodo kereskedelmi habor( és a recesszios félelmek ellensilyozasa érdekében a FED
2019 joliusaban Ujra enyhiteni kezdte a monetaris kondiciokat és fél év alatt 2,50%-rol egészen 1,75%-ra
csokkentette a jegybanki alapkamatot. Erdemes megjegyezni, hody a korabbi években véghez vitt
kamatemeléseknek kdszonhetGen a FED nagyobb mozgastérrel rendelkezik az alkalmazkodashoz, mint példaul az
EKB, tekintve, hogy az eur6zdna jegybanki alapkamata évek éta 0%-on &ll. A romlé konjunktiraindikatorok, a 2%-0s
jegybanki céltol tovabbra is messze elmaradd eurdzona inflacid, valamint az exportorientalt gazdasagra komoly
kockazatot jelentd kereskedelmi fesziltségek tikrében az EKB is lépéskényszerbe keriilt. Ennek megfelelGen
szeptemberben egy atfogd csomadot jelentettek be, melynek részeként tdbbek kdzott tovabb mérsékelték a betéti
kamatlabat és Gjranyitottak az eszkozvasarlasi programot, hogy ezaltal nyUjtsanak tamaszt a gazdasagi
ndvekedésnek és az inflacios folyamatoknak a valutadvezetben.

A hazai makrogazdasadi folyamatok alakulasa 2019-ben

A magyar dazdasag teljesitménye 2019-ben is robosztusnak bizonyult, az 5%-ot kdzelité GDP ndvekedési Gtem tdébb
okbdl is figyelemre méltd. Egyrészt azért, mert immaron harmadik éve latunk 4-5% kdorili ndvekedési temeket;
masrészt pedig érdemes medgjegyezni, hogy a tavalyi év soran a hazai makropalya képes volt latvanyosan elszakadni
a kedvezétlen kilsg folyamatoktol. 2019 harmadik neqyedévében Magyarorszag listavezet6 volt az Eurdpai Unids
orszagok éves alapl GDP ndvekedési rangsoraban, mikdzben a hazank szdmara meghataroz6 német dazdasag
éppen hogy csak elker(lte a technikai recessziét.

A kedvez6 teljesitményben meghatarozo szerepe volt az eqyidejileg tartésan madas fordulatszamon porgd belsd
szektoroknak, igy mind a beruhazasok, mind a lakossagi fogyasztas dinamikaja ellensilyozni tudta a romlo
kilkereskedelmi folyamatok negativ hatasat.

A beruhazasok esetében a 2017 6ta tarto kétszamjegy( bovilés tavaly is folytatodott, a korabbinal is erbteljesebben
felpdrdetett unids, 6nkormanyzati és allami projektek hatalmas lokést adtak az épitGipari termelésnek. A méretes
allami csaladtamogatasok, valamint a tartésan alacsony hozamkdrnyezet folyamatosan madas szinten tartottak a
keresletet a hazai lakaspiacon, amihez képest a kinalat tovabbra is lemaradasban van a termelési kapacitaskorlatok
miatt. Bar a hasznalt lakaspiacon jelenlévd befektetési céld kereslet eqgy részét elszivta a vonzd alternativaként
nyaron debiitalé MAP+, a szuperallampapirral kézel egy idében elinditott babvaré hitel Gjabb l&kést adott a csaladok
lakasvasarlasi kedvének. Az épitGipar szarnyalasahoz az FDI tavaly 6ta tartd, edyre erfsodd bearamlasa is
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hozzajarult. A 2017 végén és a 2018-ban megkezdett fejlesztések éppen jé idében fordultak produktivva, raadasul a
kilfoldiek befektetési aktivitdsa tavaly is erfs maradt. Ennek edyik oka, hogy az itteni multinacionalis cégekre
altalaban jellemzd madas termelékenysédq, illetve az anyaorszagbeli és a régios koltségszintek kozott fennalld
jelent8s kilonbség tovabbra is vonzd célpontként jeleniti meg hazankat a nemzetkdzi befektetSk dontési
matrixaban. Mindez pedig egydttal arra a latszolagos ellentmondasra is madyarazatként szolgalhat, hogy 3,5%-0s
munkanélkilisédi rata és munkaerShiany, valamint tartésan kétszamjegqyl bruttd bérndvekedés ellenére miért
szoltak folyamatosan a hirek kOlf6ldi vallalatok Magyarorszagra tervezett 0 beruhazasairol. A kedvezl
munkaerdpiaci folyamatok és a tovabb emelkedd medgtakaritasok a lakasvasarlasok mellett a privat fogyasztasnak is
tamaszt nyGjtottak. A lendilet az év egészében fennmaradt, amit jol tikrdz az a tény is, hogy az év védi karacsonyi
id6szakban minden eddigi rekordot megddntodtt a kiskereskedelmi forgalom. Ezzel, a GDP ndvekedés kozel felét a
haztartasok fogyasztasa szoldaltatta 2019-ben.

Mindekdzben a kilkereskedelmi folyamatokat némi kettGség jellemezte: egyrészt a protekcionizmus erdsodése, a
kereskedelmi feszlltségek fokozddasa, a német dazdasag dyendélkedése nedativan, mig a nemzetkdzi vallalati
fejlesztések termel6vé valasa pozitivan befolyasoltak a magyar exportfolyamatokat. A szolgaltatasok exportja pedig
— elsGsorban az idegenforgalom elmilt években tapasztalt fellendilésének kszonhetden — tovabbra is robosztus.
Ezzel egyidejlleg az import is jelentdsen nott, dsszhangban a belféldi felhasznalds jelentds bdvilésével. Az
ellentétes tényezok és folyamatok eredményeként a kiilkereskedelmi mérleg egyenlege negyedévrdl negyedévre
valtakozva hol pozitivan, hol nedativan jarult hozza a GDP ndvekedéséhez 2019-ben.

Kedvezden alakulo és stabil dazdasagi teljesitmény mellett némi izgalmat a pénzigyi indikatorok szoldaltattak az
elemz0k és a piacok szamara. Az inflacios mutatok ugyanis tavaly kezdtek érdemben ersddni, 6sszhangba kerilve
ezaltal a realdazdasagi alapfolyamatokkal. Bar a fGindex tobbszor megkozelitette a jegybank inflacio célsavjanak
4%-os plafonjat is, a monetaris politikai dontéshozok altal kiemelten monitorozott addszirt madinflacio ennél
alacsonyabb szinteken allt. A 3-4%-0s aremelkedés ellenére a monetaris politika 6sszességében alkalmazkodd
maradt, az iranyadd kamatok nem valtoztak érdemben, minddssze enyhe monetaris finomhangolasra kerilt sor az
év soran. A madas inflacié és alacsony kamatok edyitteseként egyre nedativabb tartomanyokba sillyedé magyar
realkamatok, valamint a régié tdbbi orszagahoz képest is lazabb magyar monetaris politika hatasat a Forint érezte
med leginkabb, mely 2019 tavaszan kezdett jelentGs gyengilésbe, és a kereskedés atlagosan a korabbi 315-325
kozotti savrol 325-335 kdzdttire tolddott.

A magyar bankszektor teljesitménye 2019-ben

Nemcsak a realgazdasag, hanem a pénzidyi szektor szamara is eredményes év volt 2019, a profitabilitas
0sszességében hasonlon alakult, mint 2018-ban, mikdzben a hitelezés fellendilése tovabb folytatdédott. A
tényadatok alapjan az év els6 harom negyedévében a madyar bankszektor 400 milliard forint (IFRS nem-
konszolidalt) adézott eredményt konyvelt el, igy elGzetes becslésink szerint 2019 egészében akar az 500 milliard
forintot is elérhette a nettd profit mértéke. Bar ez az érték némileg elmarad a 2018-ban regisztralt szinttdl, tovabbra
is a meghaladja a hossz( tavl atlagot, idy a szektor sajattéke-aranyos megtérilése 10% fellett maradhatott tavaly.

Mindazonaltal, a profit szerkezetére nézve elmondhat6, hogy a korabbi években tapasztalt aszimmetria fennmaradt,
noha annak mértéke csokkent. Az év elsd felében ugyanis a bankok tobbséde folytatta a hitelezési céltartalékok
feloldasat és visszairasat, koszonheten a tovabbi portfolidtisztitasnak, a kedvezd dazdasadi kdrnyezetnek és az (j
hitelek felfutasanak. Majd az év kdzepén medindult a fokozatos normalizacio, és hosszi idd 6ta most elGszor lattunk
céltartalék- képzést szektor szinten, még ha minimalis mérték{t is. Ezzel 6sszhangban a bankszektor nem-teljesitd
hitel rataja rekord alacsony szintre, 3% ald mérséklddhetett az év végére. A hagyomanyos bevételi sorokon érdemi
valtozas nem latszik. El6zetes becslésiink szerint a kamateredmény 2019 egészében stagnalast mutathatott. Bar az
Uj hitelkihelyezések dinamikus ndvekedése pozitivan érinti a bankok kamatbevételét, t6bb tényezd is ellentétes
hatassal bir: Egyrészt a tartésan alacsony kamatkdrnyezet és a piacszerzésért folytatott erGs verseny a banki
marzsok sz(kilését okozzak. Masrészt pedig a lakossag szamara elérhetd Gj, allamilag tdmodatott és ezaltal olcsobb
hitelkonstrukciok kiszoritd hatassal vannak egyéb hagyomanyos banki hiteltermékekre, ami szintén nedativan hat a
banki jovedelmezdsédre. A bankszektor kiadasai 2019-ben is szignifikansan, az inflaciét joval meghaladé mértékben,
7-8%-kal novekedtek elézetes becslésink szerint. A novekvs bérkdltsédek, és a diditalizaciohoz kapcsolodo
beruhazasok egyarant hozzajarulnak a madasabb koltségszinthez.

A hitelezés tovabb gyorsult 2019-ben, mind a vallalati, mind a lakossadi hitelkereslet élénk volt. Az §j hitelek
erGteljes kidramlasanak kdszénheten a vallalati és a lakossagi hiteldllomany novekedése edyarant 15% koril
alakult, 6sszhangban a realgazdasagi folyamatokkal és a lakaspiaci trendekkel, valamint az allamilag tamodatott
konstrukcidknak kdszonhetden, melyek irant az érdekldés meghaladta az elézetes varakozasokat.

A magyar jelzaloglevél piac alakulasa 2019-ben

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a
korabbi évek stagnalasabol. 2019-ben a mutatd elvart minimalds szintjének 20%-rol 25%-ra térténd emelése
tovabbi jelzaloglevél kindlatot teremtett. A kindlat ndvekedését azonban ellensilyozta a Magyar Nemzeti Bank 2017
decemberében bejelentett jelzaloglevél vasarlasi programja.
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A program célja a magyar jelzaloglevél piac élénkitése, a megemelt Jelzaloglevél Medfelelési Mutat6 altal generalt
kibocsatasi kényszert ellensilyozd keresletndvelés, valamint a fix kamatozasl lakossadi jelzaloghitelezés
Osztdnzéseéil hosszl lejaraty, stabil forras biztositasa volt a bankok szamara. A program keretében az MNB vallalta,
hogy az els6dledes és masodlagos piacon is megjelenik a befektetdi oldalon: az aukcidkon a kibocsatott mennyiség
50%-a erejéig, a masodpiacon a sorozat 70%-aig vasarol jelzalogleveleket. A program masodpiaci vasarlasai 2018
szeptemberében, az elsddledes piaci részvétel pedig 2018 decemberében fejez6ddtt be.

A program keretében a jegybank 6sszesen 381 milliard forint névértékben vasarolt jelzaloglevelet, mely a teljes
hazai kibocsatasl jelzaloglevél allomany 31%-nak felel med. A magyar jelzaloglevél piac tovabbi tdmogatasat
célozva a Budapesti Erték T6zsde 2017. év végén harom jelziloglevél referencia indexet vezetett be. A forgalom
Osztonzése céljabdl az indexben vald részvétel - a jelzaloglevél vasarlasi programban vald részvételhez hasonld - a
tézsdei arjeqyzéshez kotott.

A Magyar Nemzeti Bank a Monetaris Tanacs 2019. oktober 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitds medorzése és a
mequjitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019 oktdberétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban léve, 12
honapon belll lejard jelzaloglevelek mequjitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban lévd, lejard
jelzalog-leveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek
Magyarorszag ter(letén torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz (els6dleges piaci vasarlas).

A Jelzaloglevél-vasarlasi programhoz, illetve a lejard jelzaloglevelek megujitasi lehetdségéhez kapcsoléddan az MNB
egy(ttal jelzaloglevél-kdlcsonzési lehetGséget biztositott.

A kolcsondzhetd jelzaloglevelek korét azok a 2018. februar 15. utan kibocsatott jelzaloglevelek képezik, amelyek
vasarlasat a kibocsatd kezdeményezi és megfelelnek a Program vady a medgQjitashoz kapcsolédd vasarlasok
feltételeinek, és amelyekbdl az MNB az elsddleges piacon vasarolt.

4.4, A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.4.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célU forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolid menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre kedvezden hatott a Magyar
Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatét (JMM). Az (j
felUgyeleti mutat6, melynek célja, a forint eszkozok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a
lakossadi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven tGli hatralévd
lejarat0 lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A
JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint a szabalyozas bevezetésekor 15 szazalék volt, azaz a lakossagi
jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kellett finanszirozniuk. A szabalyozoi
elGiras tovabb ndvelte a refinanszirozasi tevékenység iranti keresletet, 2018. oktober elsejétsl a JIMM-re vonatkozo
minimalis elvart szint 20%-ra, 2019. oktdberét6l pedig 25%-ra emelkedett, az elfogadhatd jelzaloglevelek
futamideje pedig 3 évre ndvekedett.

2019. évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kovetkezett be. A meglévd
portfolio terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kdvetkeztében szamottevs mérték( amortizalddasat felilmdlta
az anyavallalat lakossagi hitelezésének kiemelkedd ndvekedése, ambar az év kdzepében megjelent bababarat
fedezetlen hitel ezt a tébbletet jelentGsen csokkentette. A csoporton kivili, JIMM megfelelést célzd refinanszirozas
tekintetében a Jelzalogbank kettd kereskedelmi banki partnerrel rendelkezik egyittmikodési medallapodassal. A
refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a
kapcsoloédo Ugyféliigyletek eld- és védtdrlesztések, indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és
gyfélkérések rendezési feladatait. Uj 4llomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keriil sor.

Célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratégiai célja az anyabank és mas piaci szereplSk szamara refinanszirozasi hitelek nydjtasa. Az

Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja.

2019 év elején, a JMM rendelet méadositasa kdvetkeztében az eqyik refinanszirozasi partner kikerilt a JMM rendelet
hatalya aldl, igy a refinanszirozasi Ugyletik lezarasra kerilt. A masik partner tekintetében a Jelzalogbank
meghosszabbitotta a korabban kotétt egyittmikodési keretmedallapodasat. 2019-es évben a Jelzalogbank egy
Ujabb kereskedelmi bankkal k&tott refinanszirozasi keretmedallapodast. 2020-ra kitGzott célok kozott e
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refinanszirozasi partnerek ndvekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint tovabbi partnerbankokkal
torténd szerzddéskotés szerepel.

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsoldédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockdzatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmikddésben védzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2019. évben is folytatodott, az allomany
csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtdrlesztéseinek eqgyittes 6sszege mozgatta. A
tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2019-ban 1,6 milliard forinttal csékkent.

Az EUR devizanem({ Uzleti ingatlanok fedezeti kényvbeni részardnya a jelenledi refinanszirozott allomannyal is
kezelhet8, igy e refinanszirozasi Ugyletallomany ndvelését a Jelzdlogbank nem tervezi. A meglévd devizas
refinanszirozasi allomany a tervezett Utemezés szerint csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2019. évben (j kihelyezés 6sszesen 49,1 milliard forint értékben
tortént. Iqy 6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint anyabanki hitelallomany a 2019. év
végére 151 milliard forintra nott.

2019-ben a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévGséd) 93,3 szazalékat,
amellyel jelentSs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2020. évben varhatdan
tovabb fogja emelni. A mutatd elvart szintjének emelkedése a partnerbankok szamara folydsitott allomany
novekedését, valamint Uj refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését vonhatja maga utan 2020-ban.

4.4.2. Jelzdlodlevél- és kétvénykibocsatas

A tevékenység leirdsa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz6en kdzép és hosszU lejaratl forrasait a korabbi
gyakorlatnak megfelelGen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hossz( lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A
Jelzdlogbank az altaldnos mikddéshez sziksédes forrdsokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is medteremtheti, bar ilyen tipusi kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2019-ben sem
ker(lt sor.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valdésul meg, melynek sordn a Bank
jellemzden kozép- és hosszd lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében legqalabb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra

hosszG futamideji forrasbevonasi lehetdségkor keriil sor. A jelzaloglevelek jellemzGen nyilt formaban kerilnek
kibocsatasra, a programtajékoztaté azonban lehetdsédet ad zartkor( kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altaldban tdzsdei bevezetésre keriilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.
A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél kibocsatast a Stratédiai Forrasqy(jtési szakterilet végzi.
A stratégiai finanszirozasi forras biztositasan felil a jelzaloglevél kibocsatas célja az UniCredit csoportszintd kamat-
és likviditasi kockazat minimalizalasanak tamodatasa a csoportszint( szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzilogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenysédgével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

62



74 UniCredit . .
Jelzlogbank Eves Jelentés 2019.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2019-es év folyaman az anyabank jelzaloghitel-
forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasa, tovabba a jelziloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) altal
el6irtaknak és a minimalisan elvart szint oktdber 1-jét6l térténd megemelésének vald megfelelés hatarozta meg.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyidszakban megvalosult jelzalogleveél kibocsatasok a Jelzalogbank 2018-19. évi, majd annak lejartat kdvetden
a 2019-20. évi — egyenként 180 milliard forint névértékd - Jelzaloglevél és Kdtvény Programjai keretében valésultak
megd.

A targyiddszak elején érvényben lévs 2018-19. évi kibocsatasi program a 2019-es évben egy alkalommal ker{lt
kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésének kozzetételét (ves jelentés) az MNB H-KE-I1I-326/2019.
szamU hatarozataval 2019. majus 21-én endedélyezte.

A 2019-20-. évi 180 milliard forint keretdsszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-II-545/2019. szam{ hatarozataval hagyta jova 2019. szeptember 10-én. Az érintett programhoz
kapcsolodd alaptajékoztaté a 2019-es évben egy alkalommal kerllt kiegészitésre (féléves jelentés). A
targyiddszakban megvalosult alaptajékoztatd kiegészitést a Magyar Nemzeti Bank H-KE-I1I-615/2019. (2019.10.16.)
szamU hatarozataival engedélyezte.

Jelzaloglevél allomany alakulasa

2019-ben dsszesen 11,04 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerilt kibocsatasra, ot
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcio keretében. Majusban az UCJIBF 2023/A elnevezés( jelzaloglevél sorozatbdl
ker(lt sor rdbocsatasra, melynek soran 11 milliard forint névértékd jelzaloglevél kerUlt fordalomba.

A tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolodd kotelezettségnek eleget téve a tarqyidGszakban négy
alkalommal kerGlt sor On. arazo tipusU jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran az UCJBF 2028/A elnevezés(i
jelzaloglevelek esetén ker(lt sor Ujabb részletek kibocsatasara 6sszesen 40 millio forint névértékben.

2019. évben egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBF 2019/A esetén ker(lt sor lejaratra 9,81 milliard forint névértékben.
Ezen kivil a targyidészakban a jelzalogbank nem hajtott védre teljes vagy részledes visszavasarlasokat eqy sorozat
tekintetében sem.

A fenti tranzakcidk kdvetkeztében a targyidGszak végén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban Lévd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2018. év végéhez képest dsszesen 1,23 milliard forinttal nott, 2019. év védén az
allomany 155,79 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a bank nem rendelkezett.

4.4.3. Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi
hitelezés

A tevékenység leirdsa

Az Uzletdag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyittmUkodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett (j lakasokat megvasaroltak,
és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeréacios
Ovezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen indatlanok vételi ara dyakran a piaci
atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezGen medvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfelelGen a

meghaladta.

A Jelzdlogbank elsGsorban @stermel6 madanszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket term@fold biztositék kikotése mellett.
A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapy hitelezési
tevékenysédet nem folytat, Gj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az (zletadak legfébb célja a meglévd hiteldllomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utdgondozasi tevékenységének minél magdasabb szinvonall ellatasa. A meglévo
portfélio kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végdzi.

63



74 UniCredit . .
Jelzlogbank Eves Jelentés 2019.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarldo maganszemélyek hitelportfolioja (kintléviséde) 2019. december 31-én 6,17 milliard forint volt, mely
a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévGséq) 3,1 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és féldalapd hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) 457,6 millié forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévEség) 0,23 szazalékat adta.

4.5, Likviditaskezelés

A strukturalis (hosszG tavad) likviditasi limitrendszer és a strukturalis likviditasi pozicid6 menedzselésére vonatkoz6
belsd szabalyok 2019-ben nem valtoztak. Az érvényben lévd strukturalis likviditasra vonatkozo limitrendszer, amely
90%-0s fedezettsédet kdvetel meg 1 évnél hosszabb lejarattal rendelkezd eszkdzoket legaldbb 90%-ban hasonld
lejaraty, vagy hosszabb forrasokkal kell fedezni.

A Jelzalogbank Strukturalis Likviditasi mutatdja (STRL) a 2019—es évben stabilan a csoport altal meghatarozott 90%-
0s szint folott maradt az 1 évnél hosszabb lejarattal rendelkezd eszkdzdk tekintetében.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatdt (JMM) szabalyozd rendelet elGirja, hogy a hazai hitelintézetek
(csoport szinten) a forint lakossagi jelzaloghitel-allomanyukat ledalabb 25%-ban hossz( lejaratd, stabil, jelzalog
fedezet{ forint forrasokkal finanszirozzak. A magyarorszadi UniCredit csoport egész évben medfelelt a szabalyozdi
kovetelményeknek, 48,7%-0s JMM rataval zarta az évet. A 2019. oktdberéttl életbe lépd maodositasok értelmében
mutatoéra vonatkoz6 minimum elvart szint 25%-ra emelkedik.

A Jelzalogbank a révidtava likviditadsanak menedzselését a UniCredit Bank Hundary Zrt-vel k&tott pénzpiaci Ugyletek
seqitségével védzi, figyelembe véve a Jelzalogbankra vonatkozd likviditasfedezeti kdvetelményt. A likviditasfedezeti
kévetelmény (LCR — Liquidity Coverade Ratio) értelmében a hitelintézeteknek elegendd likviditasi puffert kell
tartaniuk, hogy abbdl fedezni tudjak edy harminc naptari napos stressz iddszak nett6 likviditas kidramlasat.

Az LCR alakulasat a Jelzalogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és menedzseli. 2019. december 31-an az LCR
értéke messze meghaladta a 100%-os minimum szintet, igy a Jelzalogbank medfelelt a szabalyozoi
kovetelménynek.

A Jelzalogbank stabil hosszU lejaratl forrasbevonasanak elsddleges eszkdze a jelzaloglevél kibocsatas, amelyet alap
Uzleti tevékenységnek tekint.

A Bank befektetési célU és lejaratig tartandd értékpapirok kézé sorolt allampapirokkal rendelkezik. Az allampapir-
portfolio fenntartasanak elsddleges célja a szilksédes potfedezetek biztositdsa a fedezeti kdnyv szamara, illetve a
likviditasi tartalék biztositasa. Az allampapir allomany - beker(lési értéken - 39,1 milliard forintot tett ki 20109.
december 31-én, amely nem jelent valtozast az egy évvel korabbi allomanyhoz képest. Az allomanyt két, harom és
nyolc éves lejaratd allamkotvények teszik ki, amelybdl év végén 19,2 milliard forint névértékd allomany
potfedezetként szerepelt a fedezeti kdnyvben.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A foglalkoztatasi struktdra tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetden a tdbb
munkaltatds szerzddésekre épiil.

Ennek eredményeként a Jelzalogbank 2019-ben a feladatokat létszamndvekedés nélkil oldotta medg.

47. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.7.1. A makrodazdasadi kérnyezet alakuldsabél eredd kockazatok

A Jelzalogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmezdsédét a mindenkori makrodazdasagi és jogszabalyi
kérnyezet alakulasa, valamint a nemzetkdzi és hazai pénz- és tGkepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
befolyasoljak. A makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo6 jovedelmének, kockazatviseld
képességének és medtakaritasi hajlanddsaganak alakulasan keresztil befolydsolja a lakascélld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolio mingségét. A fobb hazai makrodazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az adallamadossag alakulasa és az inflacio mértéke — a monetaris politika
eszkozrendszerén keresztil kdzvetve vagy kozvetlendl hatdssal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezdnek tekinthet6k a forraskoltsédek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabdl. A fentiek mellett a Jelzalogbank (zleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kérnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.
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4.7.2. Hitelezési kockazat

A Bank hitelkockazati szabalyzatai tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, kockazatvallalasi szerzédések
megkotésére, az adosok és partnerek mindsitésére, kockazatvallalasi dontési rendre, fedezetek értékelésére,
monitoringjara, hitelkdnnyitésre valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat.

A Bank az alabbi kockazatkezelési elvek alapjan hozza meg hitelkockazati dontéseit:

e Az Osszes vallalt kockazatot Ugyfelenként (gyfélcsoportokra, partnerekre, partnercsoportokra bontva (pl.
bankcsoportokra) és Bankcsoport szinten is 6sszevontan kell értékelni.

e Minden kockazatvallalas az Ugyfélnek, Ugyfélcsoportnak a teljes UniCredit Csoporttal szembeni dsszes
kockazatanak medfeleld szinten ker(l jovahagyasra. A Csoport egészére nézve is érvényesil az az elv, hogy
minél nagyobb a kockazatvallalds nagysada, a dontés a Csoport iranyitasi rendjében annal magasabb
szinten szdletik.

e A Bank az elfogadhatd fedezetek korére, értékelésik mddjara, a fedezeti aranyra vonatkozbéan szigorQ
el6irasokat alkalmaz, a bankcsoport fedezetértékelési elveivel és a madyar jogszabalyi elGirasokkal
6sszhangban. Hitel ny(jtasara a Bank kizar6lag indatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett, illetve
jelzaloghitel nyGjtasahoz kapcsoloddan allami készfizetd kezesség bevonasa mellett jogosult.

e Minden Ugyfél, akivel szemben a Bank kockazatot vallal, rendelkezik adésmindsitéssel. Az Ugyfél- és
partnermingsitést el kell védezni a kockazatvallaldst medelézGen, (illetve évente ledaldbb egyszer,
fellilvizsgalatkor) minden (gyfél esetében, eqylttal a mindsitési eljarasnak arra kell térekednie, hogy az
adott Ugyfél, illetve partner hitelképessége egyértelmien megallapithatd legyen. Az Ggyfélmindsités az
Ugyfél ratingjének, azaz a nem-teljesités valészinGségének meghatarozasara iranyul. A Csoportban
érvényesil az eqy id6pont — edy mindsités elve: edy (igyfélnek edy id6pontban csak eqy érvényes (gyfél
ratingje lehet.

e A fizetGképessédgre és készségre vonatkozd relevans adatok és informaciok valtozdsa mindig Gj rating
megallapitasi folyamatot indit el.

e A Bank Ugyfeleit kockazati szegmensekbe (kategériakba) sorolja, a kilénbdzd Ugyféltipusokra vonatkozdan
pedig eltérd adésmindsitési rendszereket, mingsitési kritériumokat alkalmaz. Meghatarozott mindsitési,
hitelbiralati és hiteldontési eljarast kovetGen kerilhet sor az Ugyféllel vald kockazatvallalasi szerz6dés
megkotésére.

e Kockazatvallalasi dontést kell hozni minden olyan Uzleti ajanlat elStt, amely a Bank szamara
kotelezettségvallalassal jar. Az érvényes kockazatvallalas feltétele az Uzleti terGlet és a kockazatkezelési
terUlet kockazatvallalasi Ugyletre vonatkoz6 egyUttesen meghozott dontése. Sztenderd Ugyletek esetében a
kockazatvallalas altalanos feltételeit, paramétereit hatarozza meg eqyittesen az Uzleti és kockazatkezelési
terUlet.

e A Bankcsoport a nem lakossadi partnereire csoportszinti PD skalat alkalmaz. A Bank vallalati, és
kisvallalati Ugyfeleire alkalmazott (gyfél-mingsitési skala 8 kategoriat (23 alkatedoriat) tartalmaz a
teljesitd Ugyfelek és 3 kategoriat a nem teljesitd Ugyfelek esetében. Csoportszinti modellek esetén kildn
rating skalak kerGltek kialakitasra, amelyek az altalanosan hasznalt 26 tagl rating skalatol eltérnek. A Bank
a lakossagi Ugyfelek esetében egyszer(sitett mingsitést végez.

e A vonatkozo kockazati szabalyzatok jévahagyasat az UniCredit Bank kockazatkezelésért felelds vezetdjének
eqgyetértése alapjan a Bank vezérigazdatdja hagyja jova.

e Akésd vagy mingsitett hitelek kezelését, atstrukturalasat, valamint a behajtasi tevékenységet az UniCredit
Bank védzi, igynoki szerz6dés alapjan.

e A Hpt. elGirasai alapjan a Bank eszkozeit, vallalt kotelezettségeit, valamint eqyéb kihelyezéseit legalabb
nedyedévente értékeli. A monitoring soran dél el, hogy az Ugyfél és Ugyletei teljesitd vagy attél eltérd
mindsitést kapnak-e. Az értékvesztés, céltartalék képzésrdl illetve annak mértékérdl a hatalyos dontési rend
elGirasainak medfelelGen sziiletik dontés. Az értékvesztés, céltartalék dsszede a dontést kdvetden kerGl
konyvelésre a Bank szamviteli rendszerébe.

2019. masodik negyedévben a Bank az engedményezési szerz6dés szerinti kotelezettségének medfelelen
visszavasarolt néhany 2017-ben értékesitett hitelt, de az allomany még éven belll Gjra értékesitésre kerilt. Eqyéb
hitelkdvetelés értékesitésre nem kerGlt sor.

A nem teljesitd lakossagi allomany kdnyv szerinti értéke éves szinten 48 %-kal csokkent.

A Bank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint kezeli.

4.7.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kilsd események hatasara
bekovetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kovetkeztében felmerilt veszteséd.
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M{kbdési kockazati események a nem medfeleld vagy hibas belsd folyamatokbél, személyek vagy rendszerek nem
medgfeleld mikddésébdl, illetve kils6 eseményekbdl eredhetnek. Ezek: bels6 vagy kils6 csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkozeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratégiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacios kockazat nem, mig a jogi és a compliance kockazat része a
m{kddési kockazatnak.

A Csoport Idazgatosaga felelds a mikddési kockazatkezelés hatékony feliigyeletéért. A MUkodési és Reputacios
Kockazat Kontrolling értesiti az Igazgatdsagot (a Belsd Kontroll Uzleti Bizottsag és a Mkddési és Reputacids
Kockazatkezelési Bizottsag Ulésének keretei kozott) a jelentds mikodési kockazatokrdl, az azokban bekodvetkezd
valtozasokrol, illetve a szabalyzatok és limitek jelentSs megsértésérol. Az Igazgatdsag ralatassal rendelkezik a
m{kddési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Jelzalogbank mikddési kockazatait 2008. januar 1-jét6l sztenderd madszer szerint kezeli.

A mikddési kockazatkezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hundary Zrt. végzi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilénbozo lejarati szerkezetébdl és eltérd
kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébol.

A Bank esetében a kamatkockazatot befolyasoljak

e a3 tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzGen hosszi lejarat( hitelek (tdmodatasi bevétellel
korrigalt) hatralévd atlagos futamidejének eltérései;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasok;

e 3z annuitdsos torlesztésy (@amortizalddo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Gtemének eltérései;

e a hitel elBtorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra-befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbség;

4.7.5. Devizaarfolyam kockazatok

A Banknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérg devizaban
finanszirozza. Ezen kockazatok kezelése az anyabank altal konszolidalt szinten torténik, hataridds és devizacsere
Ugyletek, keresztdevizas kamatlabcsere Ugyletek, valamint eszkdz-forras menedzsment madszerek alkalmazasaval.

Az UniCredit Jelzlogbank deviza eszkdzeit anyabanktél felvett bankkdzi devizaforrasokbél finanszirozza, ezaltal
biztositja a devizapozicid zarasat.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki treasury tevékenyséq alapvet eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok lejaratanak
eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semledesitése. A Bank a likviditasi kockazatot alapvetGen a
kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ Udyletek révén
biztosithatja, bar jovedelmezdségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkozok és forrasok kivant meértékd megfeleltetése céljabol révid tavd (1-3 honapos lejarati
tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban évE hosszl tavl (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

torténik, az éven belGli és az éven tali (strukturalis) likviditasi poziciokat azonban az alkalmazott egyedi limitek és
belsd szabalyok hatarozzak meg.

4.8. Szavatolo toke valtozasa

A Bank szavatol6 tokéje az el6zd év védi 19 316 millid forintrol 19 768 millid forintra emelkedett. A pozitiv targyévi
nettd eredmény 2019. év védén 2 517 millié forint volt, amely varhatéan osztalékként kifizetésre keril. A
koronavirus kapcsan tett kdzponti banki intézkedéscsomag részeként, az osztalék kifizetése a Magyar Nemzeti Bank
iranymutatasa alapjan eltolodik. A szavatold t6két, mind a 2019. évi osztalékfizetés mind pedig az értékelési
tartalék valtozasa befolyasolta, 6sszességében novelte.
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4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minoségi mutatoi,
illetve jelzoi

UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2019. év végi meérlegfddsszege 271,5 milliard forint, mely 51,4 milliard forintos
novekedést mutat a 2019. év végi értékhez képest, illetve 39,3 milliard forinttal meghaladja a tervezett szintet
(232,2 milliard forint).

Az Ggyfelekkel szembeni kdvetelés 1,1 milliard forinttal, mig a hitelintézetekkel szembeni kdvetelés-allomany 38,7
milliard forinttal haladta meg a tervezettet. A kibocsatott kétvényallomany 159,1 milliard forinton zart, amely 11,8
milliard forinttal elmarad a tervtol.

A bank 2019. évi addzott eredménye 2 517 millid forint, ez a tervhez képest 75,9 %-os tlGlteljesitést jelent. A
bevételek jelentGsen medghaladtdk a tervezettet, elsdsorban a magasabb kamatbevételek miatt. A koltségek
esetében kisebb mérték{i megtakaritast siker(lt elérni a tervezetthez képest. A nettd értékvesztés képzés sokkal
kedvezdbb lett a blidzsében szereplShoz értékhez képest. Az éves eredményt korabbi években képzett céltartalék
feloldasa is javitotta.

A bank eredményességét jelzd indikatorok (addzas utani eredményre vetitve) az alabbiak szerint alakultak:
ROA2018=0,30% ROE2018=3,12%
ROA2019=1,02% ROE2019=11,91%

Az eszkodz és tOkearanyos medtérilési mutatok jelentGsen javulast mutatnak a bazisévhez képest, elsGsorban a
jelentGsen magasabb addzott eredménynek kdszonhetben.

Az eredményes 2019. év utan varhatéan a jévedelmezGség 2020-ban visszaesik, elsdsorban az alacsonyabb varhato
bevételek, illetve a magasabb értékvesztés-képzés miatt. Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelésallomany varhatéan
kismértékben cstkken, mig a hitelintézetekkel szembeni kovetelésallomany eldrelathatélag 11%-kal zar magdasabb
szinten. A kibocsatott értékpapirok allomanya a tervek szerint 17,8%-al bovil. A tervezett mérlegfodsszeg 297
milliard forint lesz 2020 év végén.
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Forgalomban levd jelzaloglevelek és fedezetek értékei,

potfedezetek

A fordalomban levd jelzaloglevelek és fedezetek 2019. december 31-i allapot szerinti értékei

A forgalomban év@ forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett
» Neévértéke (a) 155 785 000 000 | Ft
» Kamata (b) 17 593.916.000 | Ft
Osszesen (a+b) 173.378.916.000 | Ft
Forgalomban lévg devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett
» Neévértéke (c) 0| Ft
» Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Fordalomban Lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek eqgyittes, még nem torlesztett
» Neévértéke (a+c) 155 785 000 000 | Ft
» Kamata (b+d) 17 593 916 000 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 173 378 916 000 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 169 213 487 606 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 37 175 361 336 | Ft
Osszesen (e+f) 206 388 848 942 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -
fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke
» Tokekovetelés (q) 5564 159 445 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 422 902 733 | Ft
Osszesen (g+h) 5987 062 178 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek eqyUttes értéke:
» Tokekovetelés (e+q) 174 777 647 051 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 37 598 264 069 | Ft
Mindosszesen (e+g+f+h) 212 375911 120 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 19 200 000 000 | Ft
» Kamatkovetelés (j) 4148 620 000 | Ft
Osszesen (i+j) 23348 620 000 | Ft

Pé6tfedezetek

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkdtvényben tartja. Az allamkoétvények mindedyike dematerializalt
értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél torténik.

Piaci érték
17 465 780 000 Ft
4735160 000 Ft

Névérték
14 900 000 000 Ft
4 300 000 000 Ft

Mednevezés
Magyar Allamkétvény 2022/A
Magyar Allamkétvény 2027/A
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6. Védrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasi eljarasok kapcsan 2019-ben 8 olyan arverés ker(lt kit(zésre, amely a
targyid6szakban lezarasra kerilt. Az érintett indgatlanok (egy kivételével lakasok) becsértéke és arverési vételara a
kdvetkezd volt:

Becsiilt érték Arverési vételar

1 30 000 000,-Ft 43 800 000,-Ft
2 1 000 000,-Ft 1 620 000,-Ft
3 3 000 000,-Ft 4 690 000,-Ft
4 10900 000,-Ft 23 457 000,-Ft
5 20 000 000,-Ft 29 250 000,-Ft
6 3 600 000,-Ft 3 508 000,-Ft
7 560 000,-Ft 1 062 000,-Ft
8

17 422 915,-Ft 34 044 000,-Ft

A 2019-es évben befejezidott arverések esetében az arverési eredmény kapcsan 141,43 millié forint sszeg folyt be,
mig az Udgyletekbdl adado jelzaloghitel kdvetelés dsszege 95,32 millio forint volt.

7. Atvett ingatlanok

2019-ben a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csokkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések 6sszege

2019. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszede 39 535 225 792 forint, a kamatfizetések Gsszede
pedig 5 290 928 514 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés val6s és megbizhatd képet ad a Jelzalogbank eszkdzeirdl, kdtelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyeresédérdl és veszteségérdl, tovabba a Vezetsédi jelentés megbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansadi tényezéket.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Farkas Balint: Dr. Juhasz
Marton Viktor
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elndk-vezéridazgatd belsd igazgatosadi tag
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