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180.000.000.000 forint keretésszegti és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasdban egylttesen:
Alaptajékoztaté), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb
meghatarozott) Vezeté Forgalmazo altal meghatarozott pénznemben idérdl idére a jelen Alaptajékoztatoban
megjeldlt szabalyozott piacra bevezetend6 jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyltt Tézsdei Jelzaloglevelek és
Koétvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket kivan nyilvanosan (egyutt Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények) és zartkorlien (egyitt Zartkord Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba
hozni a 180.000.000.000 forint keretdsszegli 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja
keretében. A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények éssznévértéke nem haladhatja
meg a 180.000.000.000 forintot. 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizetd
kezességvallalasi nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kdézzé, amelyben készfizetd kezességet (a Készfizetd
Kezességvallalas) vallalt egyebek mellett a Kibocsatot az altala kibocsatott, a Nyilatkozatban meghatarozott
Osszes forgalomban 1évé és a jovében kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesitd értékpapir (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhel6 valamennyi fizetési kotelezettségre
vonatkozéan. A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezok
részletes kifejtése a jelen 6sszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztatd) 7. oldalan kezd6dé Kockazati
Tényez6k cimii fejezetben talalhaté. A Kibocsaté felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Program teljes
(azaz 180.000.000.000 forintos) keretosszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31.
forduléonappal elkészitett auditalt éves beszamoldjaban szereplé mérlegf66sszeg sajat tokén feliili
osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének tizszeresét. A Program teljes (azaz
180.000.000.000 forintos) keretossszege és a Kibocsato IFRS szerint 2018. december 31. fordulonappal
elkészitett auditalt éves beszamoléjaban szereplé mérlegf66sszeg sajat tokén feliili 6sszege egyiittesen a
Kibocsato sajat tékéje 1.903,914 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 79-86. oldalain talalhato, a
Kibocsaté miikodésének pénzigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informaciékat tartalmazé
tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a befektetok figyelmét,
hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények fokozottan kockazatosak.
Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6kepiacrdl szolé 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), illetve az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl szold 2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alapjan
hatéskérrel rendelkezé felugyeleti hatésag H-KE-I11-545/2019. szamu hatarozataval
2019. szeptember 10-én engedélyezte. Az MNB az Alaptajékoztatot a Téjékoztaté Rendelet teljességre,
érthet6ségre és kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott elGirasainak térténd megfelelés szempontjabdl
hagyta jova, és az MNB jovahagyasa nem tekinthetd a Kibocsatora vagy a Kezesre, valamint a Jelzaloglevelek és
a Kotvények mindségére vonatkozd ajanlasnak. A Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe befektetni kivano
személyeknek sajat maguknak kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba torténd
befektetés. Jelen Alaptajékoztaté érvényessége az MNB altali jovahagyasanak napjatol szamitott 12
hénapig tart. Az Alaptajékoztaté érvényességének lejartat kovetéen felmeriilo jelentés uj tényezok,
lényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok tekintetében a Kibocsato és a Kezes nem kotelesek az
Alaptajékoztatét kiegésziteni. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET)
mint szabalyozott piacra torténd bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra. A forgalomba hozandé egyes Jelzaloglevelek és
Kotvények oOssznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes Jelzaloglevelek és Koétvények alapjan esetlegesen
fizetend6 kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandé és az Alaptajékoztatdban
nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozé (késébbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges
Feltételek) fogjak tartalmazni. Az Alaptajékoztatoban hasznalt, nagy kezdébetiivel irt kifejezések meghatarozasa
a szbvegben vagy a Definiciok és Meghatarozasok cim( fejezetben talalhato.

Vezet6 Forgalmazo, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma: 2019. augusztus 29.



Jelen Alaptajékoztaté tobb, a Tajékoztaté Rendelet 8. cikke és az Eurépai Bizottsag 2019/980
felhatalmazason alapulé rendeletének (Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet) 25. cikke alapjan
elkészitett alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsato
Toézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kotvényeket és
Zartkori Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkorien forgalomba
hozni.

Az Alaptajékoztaté vagy az Alaptajékoztato barmely kiegészitésének félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és Kotvények tulajdonosainak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato és a Vezeté Forgalmazé az Alaptajékoztaté kozzétételétdl szamitott
ot évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan. A Kibocsaté és a Vezeté
Forgalmazé felelésségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté harmadik fejezete tartalmazza. E
felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora, illetve az informaciék
hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idében jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio
(ideértve az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének, amelynek
sajtoterméke legalabb huszonoétezer példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és
amelyet Magyarorszagon terjesztenek vagy a befektet6é szamara hozzaférhet6é, honlappal
rendelkez6 média szerkesztoségének, kozzétette a honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) és
megkiildte a hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB
altal mikodtetett un. tokepiaci kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken
kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciét egyidejlileg az
MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az altala
tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Kibocsaté bemutatasa cimii fejezet VIII.3. (Jelzaloghitelezési piac alakulasa) és VIIl.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciok a szévegben feltiintetett forrashelyeknek
megfeleléen az MNB altal kozzétett dokumentumokbdl, elemzésekbdl és statisztikai adatokbdl,
a hazai jelzalog-hitelintézetek altal kozzétett jelentésekbdl (éves jelentések, éves beszamolok
és fedezeti jelentések), valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl és sajat adataibol
keriiltek beépitésre. A Kibocsaté bemutatasa cimii fejezet VIII.5. (Makrogazdasagi kornyezet
alakulasa) cime alatti egyes informacidk a szovegben feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen
a Koézponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar Nemzeti Bank, az OECD, az IMF és az Eurostat
elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az UniCredit Research és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elemzéseibdl szarmaznak. Az Ingatlanpiac cimii fejezet alatti egyes informacidk az ezen fejezet
szovegében feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen a Budapesti Ingatlan-Tanacsadoék
Egyeztetéd Foruma, a Budapest Research Forum (BRF), az Eston International, a Robertson
Hungary, a Cushman & Wakefield, a JLL, a CBRE Hungary, a BNP Paribas Real Estate, a Gfk
Hungary, a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH), az MNB, az Otthon Centrum, a GKI
Gazdasagkutato Zrt., a portfolio.hu és a vg.hu elemzéseibdl, adataibol és statisztikaibol, illetve
az altaluk készitett dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerésiti, hogy az ily
moédon beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informaciéknak, tovabba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kdzzétett eredeti
informaciokbdl a Kibocsaté szamara megallapithatd — semmilyen olyan tény nem keriilt
kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak. Az
Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitésre keriilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozés Utjén Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezends.
Az Alaptajékoztaté értelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozas uatjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
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jogosult. A jogosulatlan személytdél szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacidonak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban k6zo6lt barmely egyéb informacié (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem minésiil a
Kibocsatoé vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozoé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel kapcsolatban k6zolt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirél, és maganak kell
értékelnie a Kibocsaté hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kétvények kibocsatasaval kapcsolatban k6z6lt barmely egyéb informacioé
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezetd Forgalmazé altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Koétvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatoé vagy a Vezetdé Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetéen a Kibocsatdo tevékenységében nem kovetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsato pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétlen
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacio a
kézzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettdél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjel6lt idépontot kovetéen is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszdr médositott 1933. évi
értékpapirokrél szolé térvénye (az Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatd nem mindsil azon orszagokban |évdé személyek részére tett, a
Jelzéloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténd felhivasban valé kozremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kozremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezeté Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kdvetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténé
barmely kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kotvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjesztheték vagy hozhaték nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kodzott
keriil sor, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsatéo és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozddjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. igy kiilonosen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
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és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba
hozatalat.

A Vezeté Forgalmazé, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatoban és a
vonatkozo Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetéi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tajékoztaté Rendelet 23. cikkében foglalt, a Kibocsatonak az Alaptajékoztato,
illetve az adott Végleges Feltételek modositasara vonatkozo kotelezettségeit, valamint a Tpt. V.
fejezetében eldirt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatod, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzdloglevél vagy Koétvény befektetésik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé eldrejelzések a Kibocsaté Vezetéségének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az eldrejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tdjékoztaté Rendelet 5. cikke (1) bekezdésének masodik albekezdésében és a Tajékoztatd
Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének (a) pontja szerinti hozzdjaruldssal kapcsolatos tdjékoztatas:

A Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 22. Mellékletének (1) és (2A) pontjaival 6sszhangban a
Jelzaloglevelek és Kotvények nem zartkorii forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a
Kibocsato és a Vezeté Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen
felelnek a Jelzaloglevelek és Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért,
akik a Jelzalogleveleiket és Kotvényeiket:

0] a Vezet6 Forgalmazoétol vagy mas Forgalmazoétol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetité(k)tol (Egyéb Forgalmazo) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazé(k) tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztat6 ezen Egyéb Forgalmazé(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Koétvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — tortén6 felhasznalasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizarolag
az adott Jelzaloglevelek illetve Koétvények magyarorszagi nem zartkorii forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazdék(k)ént" jeloli meg

(A) a vonatkozé6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozo6 Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) torténd kozzététel atjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTEN® ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZET® FORGALMAZO NEM RESZESElI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.



http://www.jelzalogbank.hu/
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A PROGRAM ALTALANOS LEIRASA

A Program alabbi altalanos jellegli leirasa a Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 25. Cikk 1. pont (b)
bekezdése alapjan kerlilt elkészitésre és nem teljes kérli. A Program alabbi altalanos jellegl leirasa az
Alaptajékoztato egyéb részeivel valamint az alkalmazandé Végleges Feltételekkel egylitt értelmezendd.

A Kibocsaté jogi és

kereskedelmi neve:

A Kezes jogi és
kereskedelmi
neve:

Vezet6
Forgalmazo,
Fizeté Megbizott

Kockazati
Tényez8k

Program
elnevezése

Program leirasa

Jelzadloglevelek
leirasa

Kotvények leirdsa

Kezesség leirasa

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Jelzéloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati
tényez6k részletes kifejtése az Alaptajékoztatdé 7. oldalan kezd6d6 Kockazati
Tényez6k cim(i fejezetben talalhaté.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegl és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetd kezességvallalasaval biztositott 2019-20.
évi Jelzaloglevél és Kétvény Programja

A Program alapjan a Kibocsatd az 4éltala és a Vezetd Forgalmazé altal
meghatarozott pénznemben idérél idére a jelen Alaptajékoztatdban megjeldlt
szabalyozott piacra bevezetendd Jelzalogleveleket és Kotvényeket és oda be
nem vezetendd Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan és
zartkoren forgalomba hozni oly moédon, hogy a Program alapjan forgalomba
hozott Jelzaloglevelek és Kotvények Ossznévértéke nem haladhatja meg a
180.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelek feltételeinek részletes bemutatasa az Alaptajékoztaté 22.
oldalan kezd6dé Jelzaloglevél Feltételek cimi fejezetben talalhato.

A Kotvények feltételeinek részletes bemutatasa az Alaptajékoztatdé 36. oldalan
kezd6d6 Kotvény Feltételek cimi fejezetben talalhaté.

A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények tekintetében 2017.
november 2-an a Kezes készfizetd kezességvallalasi nyilatkozatot tett k6zzé, amelyben
készfizetd kezességet vallalt egyebek mellett a Kibocsatét az altala kibocsatott, a
készfizetd kezességvallalasi nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a
jovében kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhelé valamennyi
fizetési kotelezettségre vonatkozoan. A készfizet6 kezességvallalasi nyilatkozat az
Alaptajékoztaté 147. oldalan talalhaté.



KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsato és a Kezes megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsaté és a Kezes
azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények vonatkozasaban
fennallo kételezettségeit teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekévetkezése vagy bekdbvetkezésének
elmaradasa elb6zetesen teljes bizonyossaggal nem lathaté illetve becsiilhetdé meg és sem a Kibocsato
sem a Kezes nincs abban a helyzetben, hogy allast foglalion ezen tényezbk bekdbvetkezésének
valészinliségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolédo piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra kertilnek.

A Kibocsatd és a Kezes megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra keriil6 tényez8k alkotjak a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kbtvényekbe térténd befektetésben rejlé legfontosabb
kockazatokat. Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté és a Kezes a Jelzaloglevelekkel és a
Koétvényekkel kapcsolatos kamat, t6ke és egyéb 6sszeget olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsato és a Kezes a jelenleg rendelkezésére allé informaciok alapjan nem
tartott jelentés kockazati tényezdknek, vagy amelyeknek bekévetkezését jelenleg nem képes elbre latni.
Kérjlik a lehetséges befektetbket, hogy az Alaptajékoztatdé egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is
olvassak el, és az ily moédon sajat magquk altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési
déntéseiket.

A Kibocsaté felhivja a befekteték figyelmét, hogy a Program teljes (azaz 180.000.000.000 forintos)
keretosszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt
éves beszamoloéjaban szereplé mérlegfé66sszeg sajat tékén feliili 6sszege egyiittesen meghaladja
a Kibocsatdo sajat tokéjének tizszeresét. A Program teljes (azaz 180.000.000.000 forintos)
keretosszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt
éves beszamoldjaban szerepl6é mérlegf6osszeg sajat tokén feliili 6sszege egyiittesen a Kibocsato
sajat tokéje 1.903,914 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 79-86. oldalain talalhato, a
Kibocsaté miikodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé
tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsatoé felhivja a befekteték
figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kétvények fokozottan
kockazatosak.

A. A Kibocsatonak és a Kezesnek a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetdkkel
szemben fennallo kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényez6k

A Kibocsato és a Kezes els@sorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és
deviza kockazatokat), operacios kockazatoknak, valamint a nemzetkozi és lokalis makrogazdasagi és
szabalyozdi kdrnyezet alakuldsabdl, valtozasabdl adodo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsato és a
Kezes Uzleti tevékenységét és jovedelmez8ségét a fenti tényezdk mellett jelentésen befolyasoljak a
tékepiaci varakozasok megvaltozasa, az MNB és az EKB monetaris politikaja, a piaci versenyhelyzet
alakulasa, valamint a lakossagi és vallalati szektorok fogyasztasi, beruhazasi és megtakaritasi
hajlanddsaga.

A Kibocsaté és a Kezes kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik,
illetve folyamatosan mérik és fellilvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsaté Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatdsa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzdéen hosszu lejaratu eszkdzok,
torlesztésikre tdbbnyire annuitasos formaban kerll sor. A Jelzaloglevelek és a Kétvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos torlesztésre tébbnyire a lejarat végén egy Osszegben kerll sor.
Kovetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények utjan torténd finanszirozasa noveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkoz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsatd eszkdz-forras
szerkezetét és jovedelmezdségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6torlesztési dinamikajanak
alakulasa is.



Kibocsaté és Kezes specifikus kockazati tényezék

A gazdasagi, illetve az lzleti kérnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok, rendszerszinti
kockazatok: A Kibocsatd és a Kezes jovedelmez8ségét kedvezdtlenil befolyasolhatja a globalis
és/vagy régios és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényez6k, mint a
gazdasagi ndvekedés alakulasa, a szabalyozoi kérnyezet valtozasa, az altalanos hitelkereslet, a
kamatszint, az inflacié, a befektet6i hangulat, a likviditashoz jutas és ennek koltsége, a
nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok volatilitisa jelentésen
befolyasolhatjak a Kibocsaté és a Kezes uzleti kilatasait, jOvedelmezéségét, valamint a
hitelportféli6 min6ségének alakulasat. A Kibocsato és a Kezes Uzleti eredményét kedvezétlendl
befolyasolhatia a rendszerszinti kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer
mikodésének, likviditasi helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet elé.

Hitelezési kockazat: A Kibocsatd és a Kezes tevékenységébdl adoddan a legjelentésebb
kockazat a hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd és a Kezes altal hitelezett
lakossagi és vallalati Ggyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat
ertjuk.

A Kibocsatdo és a Kezes belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont
kockazatkezelési elveinek megfeleléen tartalmazzak az (gyfelek szegmentalasara, a
kockazatvallalasi szerz6dések megkotésére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a
kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, az lgyletek monitoringjara, valamint
az értékvesztésre és céltartalékképzésre vonatkozo eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal
mind a magyar jogszabalyi el6irdsok, mind az IFRS sztenderdek, mind az UniCredit Csoport
elGirasai figyelembevételre kertlnek. A mindsitett lakossagi és vallalati hitelek kezelését, az
atstrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsatd és a Kezes az ugyfél telefonos,
illetve irasos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kOvetelés behajtasa jogi
Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsato részére az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A hitelezési kockazat mértéke megitélésének fontos szempontja, hogy a nem teljesité hiteleket a
jelzaloglevél fedezetek kozil a Kibocsaté kivonja.

A Kibocsaté eszkézeinek és forrasainak kiilbnb6zé lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
strukturalis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsato
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénb6z6 lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzalog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénds tekintettel arra, hogy a
Kibocsatd betétgyiljtést nem folytat —, eszkdz-forrds szerkezete a hazai piacon mikodd
kereskedelmi bankokkal dsszehasonlitva specialisnak tekinthet6. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrdsa jellemz6en a Jelzaloglevél és a Kotvény, amelyekre
altaldban k6zép- és hosszu lejarat, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétél eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocsaté az eszkdzeinek és forrdsainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kotvényallomany lejarati szerkezetének finomhangolasaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhato, amely a
Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditaskezelés alapveté célja a
meglévé likviditasi kockazatok csokkentése és semlegesitése. A Kibocsatd likviditaskezelési
tevékenysége jellemzéen a rovid tavu (1-3 hénapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
hosszabb futamidd) eszkdz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kiilsé és belsd likviditasi
kovetelmények tejesitésére fokuszal.

Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsatdénak Jelzéloglevél- és Koétvényallomanya lejarati
strukturajanak fuggvényében id6kézénként a szokasosnal nagyobb volumenl kibocsatasokat
kell eszkdzdlnie. A kibocsatott jelzaloglevél allomany bdvilése aktiv portféli6 menedzselési
tevékenységet kdvetel meg, ezért a Kibocsaté altal megvalédsitott jelzaloglevél tranzakcidk
szama is emelkedhet. A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megel6z6 Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a meguijitasi kockazat csokkentésére. A piaci hangulat és a
hozamkdrnyezet kedvezétlen alakulasa ndveli a megujitasi kockazatot.



Hitelek elbtérlesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd és a Kezes szamara kockazatot jelent
a hitelek Ugyfelek altal torténd elétorlesztése is, amely atmenetileg az eszkdz-forras egyensuly
romlasat eredményezheti. Az eszkbz-forras egyensuly fenntartasara a jelzalogbankok esetén
szigoru kils6 és belsé szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsato részére e szabalyoknak megfelel®
eszkoz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkdz-forras
egyensuly helyredllitasara (ideértve a Kibocsatd altal kibocsatott, forgalomban Iévd
jelzaloglevelek és kdtvények részleges vagy teljes visszavasarlasat, potfedezet bevonasat vagy
a rendes fedezetek allomanyanak emelését is). Az Uj hitelek folydsitasanak ndvekvd aranya a
telies allomanyon belll altalaban véve csokkentheti az esetleges elbtorlesztésbdl fakado
kockazatokat.

Miikédési kockazat. MUkodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
végbemend (zleti folyamatokbdl, ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfelel
mikodéseébdl, illetve a kils6é kdrnyezetbdl eredd veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
ertjlk. A mikddési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsatd és a Kezes kuldn
rendszerben gydijti. A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarié-elemzéseket készit, adott
esetben mikodési folyamatait a kiértékelés alapjan modositia. A Kibocsaté mikodési
kockazatkezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt.
veégzi.

Rendelkezésre all6 téke szintiehez kapcsolodd kockazat: A Kibocsatd és a Kezes Uzleti
tevékenységét, tOkemegfelelésre vonatkozé jogszabalyi kotelezettségének teljesitését
veszélyeztetheti a rendelkezésre allé téke barmilyen okbdl kifolydlag bekodvetkezett jelentés
csokkenése, amely felligyeleti szankciokat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredd kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplds (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzigyi vallalkozasok), mikézben a Jelzaloghitel-
finanszirozasi Megfelelési Mutaté (JMM) bejelentése ota eltelt id6szakban a jelzalogbankok
piacat is egyre intenzivebb verseny jellemzi az (j jelzadlogbankok megjelenése miatt kibGvilt
szektorban. A JMM szintjiének 2018. oktdber 1.-ét6l 20 szazalékra torténd ndvekedése a piaci
versenyt er@sitheti. A piaci versenybdl eredd kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai
jogszabalyi kdrnyezet olyan iranyd megvaltozasa, amely koézvetlen vagy koézvetett mddon
Osztdnzi a piaci versenyt a lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a
kereskedelmi bankok szamara is lehet6évé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

A makrogazdasagi kérnyezet alakuldsabol eredé kockéazatok és piaci kockazat: Nyitott gazdasag
lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkdzi konjunkturalis folyamatok jelentésen
befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturdlis és piaci folyamatok érdemben befolyasoljak a hazai
gazdasdg teljesitményét, a hazai kamatlabak, allampapirpiaci hozamok, tézsdei arfolyamok
alakulasat. A makrogazdasagi kdrnyezet és a hazai gazdaséag altalanos befektetdi megitélése és
az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondicidk valtozasa jelent6sen befolyasoljak a
Kibocsatd és a Kezes piaci forrasszerzési képességét és a Kibocsatdé valamint a Kezes
forraskdltségeinek alakuldsan keresztil a Kibocsato és a Kezes jovedelmezdségeét.

A makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allé jovedelmének és kockazatviseld
képességének alakulasan keresztlil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportféli6 mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatérozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato és a Kezes jovedelmezdségére.

A befektetéknek figyelembe kell vennilk a gazdasagi ciklusvaltasokbdl eredd kockazatokat, az
ezzel jaré esetleges kedvezbtlen nemzetkdzi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzdloghitelezés volumenére és jovedelmezdségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak ndvekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kovetben valik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdban kerll sor, egy jov8ben megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.



Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockézatok: A Kibocsatd és a
Kezes szamara kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartés visszaesése.
Kedvezétlen ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlasat teheti
szlikségessé a fedezeti konyv eszkdz-forras szerkezeti egyensulyanak helyreallitasa érdekében.
Az ingatlanbiztositék érvényesitésének lehetségét szlkité vagy korlatozé jogszabalyvaltozasok
rontjak a Kibocsaté és a Kezes jovedelmezdségi kilatasait.

A szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsatd és a Kezes Uzletmenetét és
a hitelportféli6 nagysagat kdzvetlenul befolyasoljdk a szémviteli szabalyok, valamint a
hitelezésre, a befektetési tevékenységre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok korére,
és az el6irt pénzigyi mutatokkal kapcsolatos kovetelményeket megfogalmazéd jogszabalyok
véltozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovébeli,
elére nem lathaté valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi
valtozasok) a piaci verseny er6stdésén keresztil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a
Kibocsato és a Kezes tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kornyezet valtozasa mellett a Kibocsaté és a Kezes tevékenységét
érdemben befolyasolhatja az eurdpai uniés jogszabalyok megvaltozasa is.

A kozeljovében varhatoan elfogadasra keriilhet az Eurdpai Parlamentnek és az Eurépai Unio
Tanacsanak a fedezett kotvények kibocsatasarol és a fedezett kotvények felligyeletérél szoélo
iranyelve. Ezen iranyelv a fedezett kotvények (Un. covered bonds) — ideértve a jelzalogleveleket
is — tekintetében egy eurdpai unids szintli egységes keretszabalyozas |étrehozatalat célozza.

2013. juniusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jdvahagyasra kertlt:

@) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis felligyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv médositasarol, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatélyon kivil helyezésérdl szélé 2013/36/EU
iranyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozo prudencialis kdvetelményekrél
és a 648/2012/EU rendelet médositasarol szolo 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe t6rténé
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd6 datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVII. torvény atjan kerdlt atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru
tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és tOkeattételre vonatkozd kdvetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt el6irdsok teljesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piaci szerepléktdl (ideértve a
Kibocsatét is), és poétldlagos tékebevonéasi kdvetelmények elé allithatia ezen szerepldket,
ennélfogva befolyasolhatja ezen szerepl6k jovedelmez8ségét és pénziigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014. juliusdban hatélyba lépett a pénzigyi kozvetitérendszer egyes
szereplbinek biztonsagat erésitd intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl sz6l6 2014. évi XXXVIL.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyredllitasat és szanalasat célzé keretrendszer l|étrehozasardl szolé 2014/59/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe t6rténd atiltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valdé pénzigyi intézmények rendezett kdrulmények kozétt megvaldsulo,
privat szektor altal finanszirozott, hatdsagi kényszerrel megvaldsuld szerkezetatalakitasanak (un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanalasi Térvény részletesen meghatarozza azokat
a szanalasi eszkdzoket is, melyekkel a szanalasi feladatkérében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidald intézmény, az eszkdzelkilonités és a hitelezbi felibkésités.
Kllénleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanalasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy A&llamositassal. A Szanalasi Torvényben meghatarozott
szanalasi eszkdzok befolyassal lehetnek (i) a pénzigyi intézmények irdnyitdsanak madjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénzigyi intézmények hitelez6inek (ideértve a Jelzaloglevelek és
Kétvények tulajdonosait is) jogaira, kulénds tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszkdzOk a Kibocsatdé és a Kezes egyes tBkeelemeinek az atalakitdsat is lehetévé tehetik;
valamint (iii) a Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletre tovabba az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanalasi Torvény szerinti szanalasi eszkdzok tényleges
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vagy esetlegesen javasolt alkalmazasa lényegesen befolyasolhatja a Kibocsatonak és a
Kezesnek a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennalld kotelezettségei teljesitésével
kapcsolatos képességét valamint a Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetések
értékét.

A Kibocsaté és a Kezes Uzletmenetére és jovedelmezbségére az alabbiak szempontjabdl
jelentés kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (I. 31.), a
134/2009. (VI. 23.), a 341/2011. (XIl. 29.) és a 16/2016. (ll. 10.) Kormanyrendeleteket)
modositasa. Az elmult években tdbbszér is modosult a lakastamogatasi rendszer, amely
érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a
Kibocsatd és a Kezes Uzletmenetét és jovedelmezdségét.

A (pénzugyi tranzakcids illetékrdl szoldo 2012. évi CXVI. tdrvény utjan kivetett) pénzigyi
tranzakcios illeték bevezetése rontia a hazai bankrendszer jovedelmez8ségét,
versenyképességeét, tbkevonzé képességét, valamint az lzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepl6i szamara, igy a Kibocsaté és a Kezes szamara is kockazatot jelent a
pénzugyi tranzakcios illetéknek a Kibocsatd nyereségessegét esetlegesen csokkentd hatasa.

(1) A fogyaszténak nyujtott hitelr6l sz6lé6 2009. évi CLXIl. térvény modositasaval kapcsolatos
kockazati tényez6k

A 2014. novemberében modositott, a fogyasztdnak nyujtott hitelrél sz6l6 2009. évi CLXII. térvény
(Fhtv.) a fogyasztoi hitelszerz6dések addsainak fokozottabb védelmét szolgalé szigorubb
kételezettségeket allapitott meg. Igy killdndsen az Fhtv. moédositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6zéen nyujtandd emeltszintl tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldali médositasara vonatkozé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldalu szerz6désmoddositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszté szamara hatranyosan kizarélag a szerz6dés alabbi tartalmi elemei
moédosithaték egyoldaltian: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldaluan, a fogyaszté szamara hatranyosan nem modosithaté. Az Fhtv. altal a
jelzaloghitelszerzédések tekintetében bevezetett korlatozasok és szigoritasok, tovabba barmely
hasonlé korlatozas bevezetését célzd jovébeli kormanyzati vagy szabalyozéi intézkedés
hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté és a Kezes pénzlgyi helyzetét, bevételeit,
jovedelmezdségét.

(2) A szabalyozoi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezbk:
0] a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektetéi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsato és a
Kezes tevékenységét végzi;

(iii) altalanos valtozasok a szabalyozoi koévetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzlgyi stabilitast ndvelik);

(iv) a piaci versennyel és arazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
()] a pénzlgyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(viy  eszkozok allamositasaval és a kulfoldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok véltozasa;

(vii) jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kildndsen az addzast, a bankok szabdlyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztévédelmet érint6 jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkcidja, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelent6sen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan kérilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a végrehaijtasi
folyamat jelentds késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsatd szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.
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B. A Jelzéloglevelekkel és Kbtvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockéazati tényezék

Az Alaptajékoztatdé keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek megfelelé befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektetéknek sajat korllményeik figyelembevételével kell elddntenilik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. Igy a potencidlis
befektetének mérlegelnie kell a kbvetkezbket:

o A befektetének megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténd befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatoban és a kiegészitd dokumentumokban szereplé informaciok teljes korl
értékelésehez.

e Ahhoz, hogy a befektet§ a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe torténé befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfélidjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel6 informacidval, elemzé eszk6zokhoz vald
hozzé&féréssel, tovdbba az ezen eszk6zok hasznalatahoz szikséges tudassal kell rendelkeznie.

o A befektetdnek megfeleld pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolddd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 0sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

e A befektetébnek szilkséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetdbnek képesnek kell lennie értékelni (akar 6nmaga altal vagy pénzigyi tanacsadoja
szolgaltatasat igénybe véve) a kilonb6zb6 makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényez6kén
alapulé forgatokonyvek hatasait, amelyek befolyasolhatjdk a befektetését és ehhez
kapcsoloddan a kockazatvisel§ képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkdzéknek minésulhetnek.
Intézményi befekteték oOnalld befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkozoket. A komplex pénzigyi eszk6zok vasarlasa a portfélidszintli kockazatok csokkentése,
illetve a portfélidszinti hozam nodvelése céljabdl torténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhaté egy komplex pénziigyi eszkdézokbe torténé befektetés, ha a lehetséges
befektet§ (akar 6nmaga vagy pénzigyi tanacsaddja utjan) megfelelé szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kdrnyezetben hogyan valtozik az eszkoz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfdlié teljesitményének alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

o FEls6dleges piac: Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzaloglevelek és Koétvények aukcié vagy
jegyzési eljaras soran kerilnek kibocsatasra. Az aukcidés szabalyoknak megfeleléen — a
Kibocsatd Uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben csak a vételi
ajanlatok egy része kerul elfogadasra. Jegyzési eljarads keretében térténd forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsatd Uzleti dontésétél és hozamelvarasatdl fugg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsaté az aukcios és a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja a
Végleges Feltételek alapjan.

e Masodlagos piac hianya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Koétvénypiacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsaté kezdeményezi a nyilvdnosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
Kotvények tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenil befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockézat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Koétvények utan lejaratkor tokét és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteték
szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatdl
eltérd devizanem( eszk6zdkben keril sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
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magyarorszagi befektetd szamara a forinttdl eltéré devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy
Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sddése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kozott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik,
hogy a befektet6k az eredeti varakozdsaikhoz képest eltér6 Osszegli kamat- és
téketorlesztésben részesulnek.

Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényez6tdl fugg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a piaci kamatok
valtozasa, a kereslet-kindlat alakulasa. A Jelzéloglevelek és Kotvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat el6tti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasu
értékpapirokba eszkdzolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazandé kockazati felar novekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csokkenését eredményezheti.

Hitelmindsités kockazata: A Kibocsato Jelzalogleveleit a Moody’s Investors Service hitelmingsitd
intézet 2018. januar 12-én ,Baal1” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. Meglévdé mindsités
esetén a hitelkockazati besorolds nem minden esetben tukrdzi teljeskorlen az értékpapir
strukturaval, a piaccal, az arfolyammal, illetve egyéb tényezbkkel kapcsolatos kockazatok
lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzalogleveleket illetéen. A hitelmingsités nem tekintheté az
értékpapirok vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmingsité
ugyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelminGsitd intézet hivatalos honlapjan talalhatd, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati modszertan alapjan a "Baa” besorolasi savba tartozé
befektetéseket definicidszerlien kozepes hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések kézepes
besorolasunak tekinthet6k és spekulativ elemeket is tartalmazhatnak. A Moody’s Investors
Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,Baa” hitelmindsitéssel ellatott befektetés a
befektetési kategoriaba tartozik.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok: Egyes befektetdk befekteti
tevékenysége bizonyos hatésagok szabalyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsato Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatdk-e a kiloénbdz6 tipusu
hitelligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korldtozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetbknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban alkalmazandé6-e kockazatalapu tékesulyozasra
vonatkozo vagy barmilyen egyéb szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapcsolédé kockazatok

Jelzaloglevelek és Koétvények a Kibocsato valasztasa alapjan gyakorolhaté visszavaltasi
opciéval: Ez a fajta opcié limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat. Az alatt az
id6szak alatt, amelyben a Kibocsat6é élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi
id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsatd altalaban akkor él visszavaltasi jogaval,
amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
hozamatdl. Az ilyen id8szakban a befektet6 altaldban nem tudja a visszavaltasbol eredd tékét a
visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon Ujra befektetni. A fentiek miatt a
befektetének a rendelkezésre all6 értékpapirokat figyelembe véve szikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanemii Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatd
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kdtvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6ézsdei termék arfolyamvaltozasa, illetve
hozamvaltozédsa vagy egyéb tényez6k (egylttesen: Relevans Tényez6) alapjan kerdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
téke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tébb olyan devizaban keril sor,
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amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtél eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennilk, hogy:

() az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kétvények arfolyama volatilis lehet;
(i) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kotvény esetleg nem fizet kamatot;

(i)  a toketdrlesztésre vagy a kamatfizetésre kilénb6z6 idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerul sor;

(iv)  a befektetett tékéjiik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlendl mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval;

(viy amennyiben a Relevans Tényez6 esetén egynél nagyobb szorzd vagy tOkeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sodhet;

(viii a Relevans Tényez§ valtozasanak id6pontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényez§ atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektetéknek ajanlott egyeztetniilk a pénziigyi és jogi tanacsadoéjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Koétvényekhez kapcsolodd kockazatokrol, valamint
arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfelelé befektetési formak-e
szamukra.

o Részben medgfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tobb részletben fizethet6 meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.

o Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kamatszorzé vagy egyéb tbkeattétel
alkalmazasaval: A valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak meghatarozasakor
szorzo, tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kerll alkalmazasra, a
Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitisa meghaladhatja az olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozasat ilyen tényezdk nem befolyasoljak.

o Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Kétvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan fixrél
valtozé kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatéak at. A Kibocsatdé azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetéen olyan id&szakban kerul sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi koéltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

e Jelentbs diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények: A jelentbs
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Koétvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzéloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Koétvény arfolyamanak ingadozdsa a hasonl6
lejaratu, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest.

A kibocsaté 2018. évre vonatkozé Kockazatkezelési Jelentése teljes terjedelmében elérheté az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. honlapjan. A jelentés az alabbi hivatkozason keresztiil érhet6 el:

https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20190716/UCJB Kockazetkezelesi Jelentes 20
18.pdf&type=related
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A Kezessel és a Készfizeté Kezességvallalasanak teljesitésével kapcsolatos kockazati
tényezbk

o [Egyes kockazati tényezdk hatassal lehetnek a Kezest — a készfizet6 kezesség alapjan —
terhel6 kotelezettségek teljesitésére. llyen tipusu kockazati tényez8k lehetnek a Kezes
gazdalkodasi kdrnyezetével, a magyar bankszektorral, az UniCredit Bankcsoport
mikodésével kapcsolatos kockazatok, illetve a hitel-, kamat-, likviditasi- és devizaarfolyam
kockazatok.

Az elmult évekre vonatkozo, a Kezes altal kozzétett Kockazatkezelési Jelentések az alabbi
hivatkozason érhetbek el:

https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/befektetok/kockazati jelentes.html

A Kezes 2016., 2017. és 2018. évekre vonatkozé6 Kockazatkezelési Jelentései teljes
terjedelmiikben elérhetéek az UniCredit Bank Hungary Zrt. honlapjan. A jelentések az alabbi
hivatkozasokon keresztiil érhetéek el:

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/Pillar3 jelentes konsz 2016 FINAL.pdf

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/Pillar3 jelentes konsz 2017 HU.pdf

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/Pillar3 _jelentes konsz 2018 HU final.pdf

A Készfizetdé Kezességvallalas jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté kezességvallalasi nyilatkozatot
tett kozzé, amelyben készfizet6 kezességet vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a
nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a jov6ben kibocsatandd értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel —és kodlcsdnugyletek valamint a bankkozi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zo6k) alapjan terheld valamennyi fizetési kdtelezettségre vonatkozoéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a Kibocsatot terheld
valamennyi Hiteleszkdzbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja barmely Hiteleszkdz alapjan fennallé
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsaté helyett a
Hiteleszkdz tulajdonosaval szemben, annak irasbeli erre vonatkozé igénye alapjan — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfeleléen — helyt &lini. A Hiteleszkdz jogosultja — valasztasa
szerint — akar a Kibocsato, akar a Kezes, vagy pedig egyszerre mindkettdjuk ellen fordulhat. A
Kezes kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz
alapjan fennalld kotelezettségekhez.

A Jelzalogleveleket és a Kotvényeket a Kezes Készfizetd Kezességvallalasa biztositjia. A
Készfizetd Kezességvallalas érvényesitésére egyebek mellett a polgari térvénykdnyvrél szolo
2013. évi V. toérvény (a Ptk.) készfizetd kezességvallaldsra vonatkoz6 szabalyainak — ideértve
azon rendelkezéseket is, hogy a kezes a jogosult kdvetelésébe beszamithatja a sajat és a
kotelezett ellenkdveteléseit, és érvényesitheti az 6t sajat személyében megilletd kifogasokon tul
azokat a kifogasokat is, amelyeket a kotelezett érvényesithet a jogosulttal szemben — a
figyelembe vétele mellett kertlhet sor.

A Készfizeté Kezességvallaldas hatdlya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkéz barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszk6z egésze,

rogzitett napon, a dokumentacioban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a
jogosult szamara.

A Kezes a jogosultak megfelel értesitése mellett a jovére nézve megsziintetheti a Készfizetd
Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek és a Kotvények tulajdonosai, mint
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jogosultak vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsaté honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik
meg a ,Befektetdi informacidok” részben, hitelez6k és azok jogutddja, engedményese, mint
jogosultak esetén a Kibocsatéd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsaté kdzvetlenll is
kild irasbeli értesitést minden ismert hitelezének vagy azok jogutddjanak, illetve
engedményesnek.

A megsziintetésre vonatkozd kozzététel napjat koveté 30 (harminc) nap elteltét kovetéen
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcséndk
és elhelyezett bankkdzi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kételezettsége nem all fenn
a Készfizeté Kezességvallalas alapjan. A jelen pont szerinti megsz(inés nem érinti a megsziinés
idépontjaban mar fennallo Hiteleszkdz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizeté
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetendé
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatéban foglalt informaciokért a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy:

(i) az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztato a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és
informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek és Koétvények, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak; és

(i) a jelen Alaptajékoztato 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektdl atvett és a jelen
Alaptajékoztatoba beépitett informaciok pontosan megfeleinek az eredeti informacidknak,
tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben emlitett harmadik
személyek altal kozzétett eredeti informaciokbdl a Kibocsaté szamara megallapithatd —
semmilyen olyan tény nem kerult kihagyasra, amely alapjan a beépitett informacidk pontatlanna
vagy félrevezetévé valnanak.

Budapest, 2019. augusztus 29.

Kibocsato
Farkas Balint ~ Dr. Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgatd Igazgato

Vezet6 Forgalmazo

KL e

_ Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezet6 igazgatd Igazgato
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsaté és Vezeté Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kovetden kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re torténd bevezetését. A bevezetésben
kézrem(ikodéd befektetési szolgaltaté megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és-Kétvények a BET-en kivil nem keriilnek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrdél sz6ld6 hatarozata a Kibocsatd Igazgatésaganak
2019. februar 27-én kelt 20/2019. szamu hatarozata.

Budapest, 2019. augusztus 29.

Kibocsato
S_—— Y10 LA
‘ Farkas Balint Dr."Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgatd lgazgaté

Vezet6 Forgalmazé

_ Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezet6 igazgatd Igazgatd
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kdzzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztato részét képezik.

()

(ii)

(iii)
(iv)

v)

A Kibocsatdé IFRS szerint 2017. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést is tartalmazé 2017. évi
éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepld informaciokat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-52. oldalak;
Vezetdségi jelentés: 53-61. oldalak;
Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek: 62. oldal;
Végrehaijtasi arverések: 62. oldal;
Atvett ingatlanok: 63. oldal; és
Jelzaloghitel-térlesztések dsszege: 63. oldal.

A Kibocsatdo IFRS szerint 2018. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos figgetlen kdnyvvizsgaloi jelentést is tartalmazé 2018. évi
éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepld informacidkat:

Flggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-57. oldalak;
Vezet6ségi jelentés: 58-67. oldalak;
Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 68. oldal;
Végrehaijtasi arverések: 69. oldal;
Atvett ingatlanok: 69. oldal; és
Jelzaloghitel-térlesztések dsszege: 69. oldal.

A Kibocséaté 2018. junius 21-i alapszabalya (az Alapszabaly).
A Kezes IFRS szerint 2017. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoldjat és
az azzal kapcsolatos flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazd 2017. évi éves jelentése,
ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informaciokat:
Uzleti beszamolok: 16-25. oldalak; és
Konszolidalt éves beszamolé: 26-82. oldalak.
A Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditélt éves beszamolojat és
az azzal kapcsolatos fluggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazd 2018. évi éves jelentése,
ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informaciokat:

Uzleti beszamolok: 16-25. oldalak; és

Konszolidalt éves beszamolo: 26-88. oldalak.
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(vi)
(vii)
(viil)

(ix)

A Kezes 2018. december 17-i alapszabalya (az Alapszabaly).

A Kezes Készfizeté Kezességvallalasi Nyilatkozata.

A Kibocsato 2018. évre vonatkozé Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain
szerepl6 informacidkat:

Kockazatkezelési célkitlizések és szabalyok: 8-22. oldalak;
Alkalmazasi kor: 23. oldal;
Szavatol6 téke: 24-34. oldalak;
Toékekovetelmények: 35-37. oldalak;
Partnerkockazati kitettség: 38-43. oldalak;
Tbékepufferek: 44. oldal;

A globalis rendszerszinti jelent6ség mutatoi: 45, oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 45-57. oldalak;
Meg nem terhelt eszkdzok: 58-59. oldalak;
A kulsé hitelmindsité intézetek igénybevétele: 60. oldal;

Piaci kockazatnak valo kitettség: 61. oldal;
Mikdodési kockazat: 61. oldal;

A kereskedési kdnyvben nem szerepld részvénykitettségek: 61. oldal;

A nem a kereskedési kdnyvben szerepl§ kitettségek kamatlab kockazata: 62. oldal;

Az értékpapirositasi poziciokban fennallé kitettségek: 63. oldal;
Javadalmazasi politika: 64-65. oldalak;
Tékeattétel: 66-68. oldalak;

A hitelkockazat belsé mindsitésen alapuld modszerének alkalmazasa a hitelkockazatra:
69. oldal

A hitelkockazat-mérséklési technikak alkalmazasa: 70-72. oldalak;
A mikddési kockazat fejlett mérési modszerének alkalmazasa: 73. oldal; és

A piaci kockazati belsé modell alkalmazasa: 73. oldal.

A Kezes 2018. évre vonatkozé Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain
szerepl6 informacidkat:

Kockazatkezelési célkitlizések és szabalyok: 8-26. oldalak;
Alkalmazasi kor: 27-28. oldalak;
Szavatolo6 téke: 29-39. oldalak;
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Tbékekovetelmények: 40-44. oldalak;

Partnerkockazati kitettség: 45-51. oldalak;
Toékepufferek: 52-57. oldalak;
A globalis rendszerszinti jelent6ség mutatoi: 58. oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 59-79. oldalak;
Meg nem terhelt eszk6zok: 80-81. oldalak;
A kilsé hitelmindsité intézetek igénybevétele: 82. oldal;
Piaci kockazatnak val6 kitettség: 83. oldal;
Mikodési kockazat: 84. oldal;

A kereskedési kdnyvben nem szerepld részvénykitettségek: 85. oldal;

A nem a kereskedési kdnyvben szerepl kitettségek kamatlab kockazata: 86. oldal;

Az értékpapirositasi pozicidkban fennallé kitettségek: 87. oldal;
Javadalmazasi politika: 88-109. oldalak;
Tokeattétel: 110-112. oldalak;

A hitelkockazat belsé mindsitésen alapuld mddszerének alkalmazasa a hitelkockazatra:
113-119. oldalak

A hitelkockazat-mérséklési technikak alkalmazasa: 120-129. oldalak;
A miikodési kockazat fejlett mérési médszerének alkalmazasa: 130. oldal; és
A piaci kockazati belsé modell alkalmazasa: 130. oldal.

Az Alaptajékoztatd, tovabba a Kibocsatd valamint a Kezes éves és féléves jelentései a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon
elérhetéek vagy el6zetes irasbeli bejelentést kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kovetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsaté és a Kezes Alapszabalya a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy
el6zetes irasbeli bejelentést kévetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény
esetén nem késGbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon —
megtekinthetd a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kdzzétételét kdvetben az Alaptajékoztatdé a Tajékoztaté Rendelet 23. cikkével dsszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre kerilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informéacidok megfeleléen mobdositjdk vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatéban (vagy az Alaptajékoztatéba hivatkozads utjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezs fejezet a Program keretében kibocsatandd Jelzaloglevelek feltételeirél ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a Tdézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Zartkéri Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
osszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a T&ézsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkéri Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozéo Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2019. februar 27-én kelt 20/2019. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkori
Jelzaloglevelek zartkor(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re torténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivilli tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiildte legalabb
egy nyomtatott sajtd6 szerkeszt6ségének amelynek sajtéterméke legalabb huszonoétezer
példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és amelyet Magyarorszagon terjesztenek,
vagy a befektet6 szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkez6 média szerkeszt6ségének,
kozzétette a honlapjan és megkiildte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg az MNB altal milkddtetett an. tdkepiaci kozzétételi rendszer
(http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a
szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet
az MNB kozzétesz az altala tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegl és az UniCredit Bank
Hungary Zrt. készfizetdé kezességvallaldsaval biztositott 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

A Kibocsaté felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsatd korabbi, ,UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretdsszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2018-19. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezési
kibocsatasi programja (a Korabbi Program) eredetileg 2019. augusztus 21. napjaig volt
érvényes. A Kibocsaté a Korabbi Programot lezarta és a Magyar Nemzeti Bank jovahagyé
hatarozatanak keltét koveté Jelzaloglevél kibocsatasokra kizardlag az uj Program keretében
kerulhet sor.

Keretésszege
180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba

hozott Gssznévertéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretosszegre
vonatkozo informaciot lasd az Arfolyam cimszé alatt.
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Vezet6 Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Veégleges Feltételek O&ket érintdé rendelkezésérél. A jelen
Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglalé jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. szamu
térvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél szol6 285/2001. (X11.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre széld értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként keruilnek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
min6sulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban Aallithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazé, a Tpt.
7. §-a szerint kidllitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzélogleveleken alapulé fizetési igényei kielégitésre nem kertilnek. Azonos Sorozatba tartozé
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertdl,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kertl kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkdli, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl szérmazdé
kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az aldbbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizarélag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbél fennalld
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8dott partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
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kielégitésére hasznalhaté fel. Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi
végrehajtasrol szold 1994. évi Llll. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezé vagyonara,
valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon részére,
amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval
egyenld, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott lgyletekbdl fennalld kdvetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzddétt partnerei
vezethetnek végrehaijtast.

A 2014. évi XXXVII. torvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsaté szanaldsa esetén
alkalmazhatd hitelezéi feltékésitési intézkedés hatalya nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatdval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddéan felmertlé barmely vitas Ugy
eldéntésére a valasztottbiraskodasrol szold 2017. évi LX térvény XIl. fejezete szerinti - a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikddé - Allandé Valasztott Birésagnak van kizardlagos
illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birésag dont a sajat, mindenkori
hatalyos szabalyaival dsszhangban. Az eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljaré
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizarélag a valasztottbir6-ajanlasi listdban szerepld,
pénz- és tbékepiaci szaktudassal rendelkezé valasztottbird jeldlhetd. Mindkét vitaban allo fél
jogosult egy valasztott biré kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik
valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Jelzaloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik. A Jelzéloglevelek &truhdzasa az eladé
Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan
torténd egyideji jovairasaval torténik meg. Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras
masként nem rendelkezik, barmely Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek
megfeleléen szerezte, a Jelzéloglevél jogos tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd, és
mint ilyen jogosult minden ilyen Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a
Jelzaloglevél lejart. A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredd
téke- és kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatdban meghatarozott vagy jogszabaly
alapjan Oket megilleté egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolddé jogok atszéllasa tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kételezdek.

Futamidé
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges

Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében
jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzaloglevelek névértéke
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A Jelzadloglevelek névértéke a vonatkozé Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszémla Vezetéje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)

Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2 pontja alapjan a kényvvizsqaldk altal
ellenérzétt informacidk

A vagyonellendr nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal
O0sszhangban az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz
csatolva. Az Alaptajékoztatd egyéb, a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2
pontja szerinti ellenérzétt informaciét nem tartalmaz.

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tdébb Sorozatban, és egy Sorozaton belil egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkoriien, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja és a lehetséges befekteték kbre

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek a vonatkozé Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan vagy zartkérlen hozhaték forgalomba. Ennek megfeleléen az adott
Jelzaloglevelek befektetdi kore a Tpt. nyilvanos vagy zartkoérl forgalomba hozatalra vonatkozé
szabalyai altal kerlil meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési
eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban és svajci frankban kerllhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra keril, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzdloglevelek névértéken, a névértéket meghaladdé vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
koézlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez6, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztaté tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok
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A Kibocsaté jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem sziikséges a Felligyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel Osszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6é napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Fellgyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazdé szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi médokon tett jegyzési igényben
vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban jelzett 0sszeg, abban az esetben a befizetett 6sszeg
tekintendd mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb mint a jegyzési iven vagy aukcios
formanyomtatvanyon, illetve a Vezet6 Forgalmazé szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi
modokon tett jegyzési igényben vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban szerepld, akkor a
kulénbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal tekintetében a Kibocsaté megjeldli a forgalomba hozando
Jelzaloglevelek legkisebb mennyiségét és a forgalomba hozatal azért hidsul meg, mert a
megjeldlt mennyiségre a forgalomba hozatali eljaras zaronapjaig nem  torténik
kotelezettségvallalas, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon bellil — kamatfizetési
kotelezettség és levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolddo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazé
pénzmozgasok elszdmolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerul§ Jelzaloglevelek kézponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jévairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kulfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetOk részére akar kilféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztaté tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak modja és
hatarideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzéloglevelek jévairasdanak maodja és
hatérideje a jelen Alaptjékoztatd ,Aukciés szabalyok” és ,A Jegyzési eljards szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és madja)
pontjaban kerilnek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak
modja a vonatkozd Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és mddja) pontjaban ker(l
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés
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Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezeté Forgalmazd a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkoz6é kamatperiédusok és az alkalmazanddé kamatok,
illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-
megallapitas moédja allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informaciokat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévé teljes futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely toérvény alapjan forgalmazé
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott moédon kdzzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozd
Kormanyrendelet (82/2010. (l1l. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacid szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabél meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jelolheti meg, aki
vagy amely tdmogatja ezeknek az informacidknak a feltintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 d6sszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kintlévé 6sszeget teljes
mértékben medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel§ értesitést
kuldenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkoz6 Jelzéloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrol, hogy a Jelzaloglevélrdl kidllitott értékpapirszamla igazoldsnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelel§ tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

® a toékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 0sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok mddositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatbsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzéloglevél Feltételeknek, azok mdodositasanak
vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id&szakra szamitott kamat vonatkozasdban a
kovetkezbképpen értelmezendé:

27



0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szok&évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szok&évre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési |d6szak nem szdkdévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szadmat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id6szak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazo februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kotvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos hoénapbdl all (kiveve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé honapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkoz6éan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely méas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghatéroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
névérték.

Munkanap Szabaly a Kodvetkez6 Munkanap Szabalyt, a Médositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z8 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.
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(€)

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

® abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovet6 els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkez8 naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megeldzé6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatosszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

0] A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értend6 Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben el6re meghatarozott. Az éves szinten értendd Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére O6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy id6pontokban fizetendé.

(i) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az O0sszegét (Kamatésszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszdmitdsa soran a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altaldnos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékodsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatésszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Toredékosszeggel.

(iii) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes
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(d)

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6zd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamua hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Véltoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezet6
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizet6é Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd elsd munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési |d6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozban

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatérozasdnak madjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernyboldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatldb, az aldbbiakban el&irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6 KépernySoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé el6irasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatldb, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa
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12.

13.

14.

15.

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékd Valtozo vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Idészakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6zd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6z6en a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé6 Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatbsszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi
idépontok koézl a korabban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd dsszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdon kerlilnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat
Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a polgari térvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései szerinti

mértékl késedelmi kamatot koteles medfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.
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16.

17.

18.

19.

(@)

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizeté Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kodzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla VezetSje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé adozasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatét
legkésébb az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 o6raig tajékoztatja a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.

A Jelzéloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlendil
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtdl
szamitott hét napos idészakon beliil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes
medfizetése megtoérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
o0sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzéloglevél kapcsan teljesitend6 kifizetés esedékes id6pontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzéloglevél-tulajdonos a vonatkoz6 Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazanddé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsatd altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbdl forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok

Végsé Visszavaltas, Toketbrlesztés

A Jelzéloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
vonatkoz6 informacidkat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfelel6en lejarat el6tt nem kerult

visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
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(b)

(©)

visszavaltia a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott modon.

Lejéarat el6tti visszavaltas

@

(ii)

Diszkont Jelzaloglevél

(A)

(B)

©)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozéan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem kotédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembeveételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)

ahol:

RA  areferenciadrat jelenti;

H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

y egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos honapbodl
all) szerepel, amely az els6 Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezbjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kiilonb6zé
arfolyamon kertilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektél eltéré barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatdé szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsaté, miutan:

@

a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és
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20.

21.

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6zéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban I|évd valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Valasztott Visszavéltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

A Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Valasztott Visszavaltasi Osszegnek a
Jelzaloglevél-tulajdonos részére torténé megfizetéséhez egyebek mellett szilkséges a
visszavaltassal érintett Jelzalogleveleknek a Jelzaloglevél-tulajdonos Szamlavezet6jénél a
Kibocsatd javara torténd zarolasa. A zarolast végrehajtdé Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3)
bekezdése alapjan kiallitott szamlakivonatban kell kotelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a
Kibocsatd (a Fizetd Megbizotton keresztil) eleget tett a fizetési kotelezettségének, ugy a
Szamlavezetd a Jelzalogleveleket haladéktalanul tovabb fogja transzferalni a Fizet6 Megbizott
részére. A visszavaltasi Osszeg kifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kovetéen a
Kibocsatd gondoskodik a Jelzaloglevelek térlésérdl, és az eredeti Okirat megsemmisitésérél. A
Jelzaloglevelek letétben, zarolt alszamlan valdé tartdsaval, attranszferalasaval és egyéb
szikséges tevékenységekkel kapcsolatos dijakat és koltségeket a Jelzaloglevelek tulajdonosai
kotelesek a Fizetd Megbizottnak vagy Szamlavezetdjiuknek medfizetni a mindenkor hatalyos
uzletfeltételeknek megfeleléen.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzéloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kdvetden a Koézponti Ertékpapirszamla
Vezetéje, illetve a Kbzponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkozé szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
Odsszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.

Készfizeté6 Kezességvallalas jellege

2017. november 2-4n az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizet§ kezességvallalasi
nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kozzé, amelyben készfizet6 kezességet (a Készfizetd
Kezességvallalas) vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban meghatarozott
Osszes forgalomban Iévd és a jov6ben kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel- és kdlcsénugyletek valamint a bankkdzi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zo6k) alapjan terhel6 valamennyi fizetési kdtelezettségre vonatkozéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a Kibocsatét terheld
valamennyi Hiteleszk6zbdl ered6 fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsatd elmulasztja barmely Hiteleszkdz alapjan fennallo
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, Ugy azért a Kezes fog a Kibocsatod helyett a
Hiteleszkdz jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkoz6é igénye alapjan — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfelel6en — helyt allni. A Hiteleszk6z alapjan fennallé esedékessé
valt kdvetelés jogosultja — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint
akér a Kibocsatd, akar a Kezes, akar pedig egyszerre mindkettSjuk ellen fordulhat. A Kezes
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22.

kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz alapjan
fennalld kotelezettségekhez.

Készfizeté6 Kezességvallalas hatalya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszk6z barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszk6z egésze, vagy

a dokumentécioban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megfeleld értesitése mellett a jovoére nézve megsziintetheti a Készfizeté
Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek tulajdonosai, mint Jogosultak
vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsaté honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informaciok” részben, hitelezék és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak
esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsaté kozvetlendl is kild irasbeli
értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutddjanak, illetve engedményesnek.

A megszintetésre vonatkozd kozzététel napjat kdvetd 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Jelzaloglevelek, valamint a nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsondk és elhelyezett
bankkoézi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a megszlinés
idépontjaban mar fennallé Hiteleszkdz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetd
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetendé
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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KOTVENY FELTETELEK

A kivetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandé Koétvények feltételeir6l ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei Kétvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartkérli Koétvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglalas a jelen
Alaptajékoztaté egyéb vonatkozé részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a T6zsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérii Kétvényekre vonatkozd alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2019. februar 27-én kelt 20/2019. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkoéri
Kotvények zartkoér(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkiviili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (V1. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatdé megkildte legalabb egy
nyomtatott sajtdé szerkesztbéségének amelynek sajtoterméke legalabb huszondtezer
példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és amelyet Magyarorszagon terjesztenek,
vagy a befektet6 szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkez6 média szerkeszt6ségének,
kozzétette a honlapjan és megkiildte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg az MNB altal mikodtetett un. tdkepiaci kdzzétételi rendszer
(http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a
szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet
az MNB kozzétesz az altala tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 180.000.000.000 forintos és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizetd kezességvallalasaval biztositott 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kdtvény Programija.

A Kibocsaté felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsatd korabbi, ,UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretbsszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetd
kezességvallalasaval biztositott 2018-19. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezési
kibocsatasi programja (a Korabbi Program) eredetileg 2019. augusztus 21. napjaig volt
érvényes. A Kibocsaté a Korabbi Programot lezarta és a Magyar Nemzeti Bank jévahagyo
hatarozatanak keltét kdveté Kotvény kibocsatasokra kizardlag az uj Program keretében keriilhet
sor.

Keretésszege
180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba

hozott Gssznévértéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretosszegre
vonatkozé informaciot lasd az Arfolyam cimszé alatt.
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(@)

(b)

(€)

Vezet6 Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzéloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tokefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kotvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkoz6 Veégleges Feltételek &ket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak dsszefoglalo jelleglek.

Koétvények

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél széld 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatasra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szolé értékpapirok,

amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt forméban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
kordbban kibocséatott Okirat érvénytelenitésre kertl, és az ujabb Részletbe tartozé Kotvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kertl kiallitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsatdé mindenkor fennallé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara végzett végrehajtds soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyadd végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

A 2014. évi XXXVII. torvény 57. § (1) bek. (b) pontja alapjan a Kibocsaté szanalasa esetén
eléfordulhat, hogy az MNB mint szanalasi hatésag hitelezbi feltbkésitési intézkedést alkalmaz,
amely a Koétvények névértékének lecsOkkentését vagy a Kotvények szavatold tékévé torténd
atalakitdsat vonhatja maga utan.
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(d)

(e)

()

(9)

(h)

@)

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Koétvények alapjan térténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Koétvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakad6an felmerilé barmely vitas gy eldontésére a
valasztottbiraskodasrol szélo 2017. évi LX térvény Xll. fejezete szerinti - a Magyar Kereskedelmi
és Iparkamara mellett miikddd - Allandé Valasztott Birdsagnak van kizardlagos illetékessége.
A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birosag dont a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival Osszhangban. Az eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljaré
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizarélag a valasztottbir6-ajanlasi listaban szerepld,
pénz- és tbékepiaci szaktudassal rendelkezé valasztottbiré jelolheté. Mindkét vitaban allo fél
jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik
valasztott birdt, aki a tanacs elndkekeént jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Koétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kotvényeknek a
vev® Ertékpapirszamlajan torténé egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Kotveény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybdl eredd téke- és kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kbétvények atruhazasanak korlatozasa

A Koétvények atruhdzasa esetén a Szamlavezeték Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Kozponti Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsolddd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kételezéek.

Futamidd
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatérozott maximum 30 év. A Kdétvények minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Kbétvények névértéke

A Kotények névértéke a vonatkozdé Végleges Feltételekben keriil meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkozo jogszabalyok kotelezé érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszéamla Vezetdje

Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)
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Kotvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben toérténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozé
Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja

A jelen Program keretében a Kotvények a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvanosan vagy zartkérlen hozhatok forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Koétvények
befektetdi kére a Tpt. nyilvdnos vagy zartkdr( forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal
kerll meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kétvények magyar forintban, euréban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Kotvények oOssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatdsat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
koézlése a forgalomba hozott értékpapir befekteti szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez8, és amely a Felligyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztaté tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Reészletekben forgalomba hozott Kétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kétvénytulajdonosok hozzdjarulasa nélkil mind a korabban forgalomba
hozott Kétvényeivel azonos Sorozatba tartozé Kétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kétvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya alé tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem szikséges a Felugyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsato a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6z6en a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges
Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megfelel§ megbizas-adasi mddokon tett jegyzési igényben
vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban jelzett dsszeg, abban az esetben a befizetett dsszeg
tekintend® mérvaddnak, amennyiben a befizetett dsszeg tébb mint a jegyzési iven vagy aukcios
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formanyomtatvanyon, illetve a Vezeté Forgalmazé szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi
modokon tett jegyzési igényben vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban szerepld, akkor a
kilénbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal tekintetében a Kibocsaté megjeldli a forgalomba hozandd
Kotvények legkisebb mennyiségét és a forgalomba hozatal azért hiisul meg, mert a megjeldlt
mennyiségre a forgalomba hozatali eljaras zarénapjaig nem torténik kotelezettségvallalas, a mar
befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belul — kamatfizetési kdtelezettség és levonas nélkul
— visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolddd jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozo Végleges Feltételekben a Kétvény forgalomba hozatalbdl szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerild Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan térténd jovairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilféldi
maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kilfdldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kbtvények jévairasanak moédja és hatarideje

A Koétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jovairasanak modja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatd ,Aukciés szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és maddja) pontjaban
kerilnek részletezésre.

A Kétvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak médja a
vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és maddja) pontjaban kertl
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 0sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Koétvények. A
Koétvényekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas mddja
allandé. A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes
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futamid6ére megallapitasra kertlt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott médon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informéacid szolgéltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozdan az a nap, amelyen el6szér valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 6sszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd Osszeget teljes mértékben
megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel6 értesitést kildenek a
Koétvénytulajdonosoknak a vonatkozd Kotvény Feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Kétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Kotvény Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

0] a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozéan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok moddositasanak vagy a
kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Koétvény Feltételeknek, azok modositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Koétvény Feltételek alapjan fizetend®.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozoé Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezendd:

® amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési |d6szak valamely része sz6kéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak sz6kéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;
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(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Koétvény-alapu”
szamitast irnak el8, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazoé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
februar hénap utols6 napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési ldészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan kerlil meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Koétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kétvények lejarttd és visszafizetendévé valnak a vonatkozd
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény néverték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

® abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Méoédositott Kovetkezé6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovet6 els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
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kovetkez6 naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6zé Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szerepldk
pénzlgyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kétvények

® A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben el6re meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan szamitott
vagy az elére Osszegszerllen megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy idépontokban fizetendé.

(ii) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd Kamatosszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazandd) a Toredékdsszeggel.

(iii) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hdnappal vagy mas id6szakkal megegyezé idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok

megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ugy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.
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(d)

Valtoz6 vaqy Indexalt Kamatozasu Kétvények kamatozasa

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Véltozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények Kamatléba

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kerul kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén a Fizeté Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozo6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozdan

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képerny6oldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az aldbbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernyboldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazando
Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatldb magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési |[d8szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékli Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények utan az
adott Kamatfizetési |d6szakra fizetendd. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamattsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy
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12.

13.

14.

15.

16.

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6énap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd tudoméasara hozza a kdvetkez6
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatosszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Koétvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok kézil a
korabban bekévetkezbig:

(1) amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrol értesitést kildott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kotvények

A Diszkont Kétvények a névértékiknél alacsonyabb aron kerulnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon kerdlnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a polgari térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései szerinti
meérték(i késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Megbizott banki atutalassal
teljesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
Odsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzlgyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilénosen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Kézponti
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17.

18.

(@)

(b)

Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerzdédés rendelkezéseivel 0Osszhangban, valamint az alkalmazand6é addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Forduldnapon a Koétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 oraig tajékoztatja a Koétvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel dsszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a
teljes kifizetés a Kétvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlenll jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6 esedékességi datumtol szamitott hét napos
idészakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megfizetése megtorténik
a Koétvénytulajdonosok javara a Kétvény Feltételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Kétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kotvénytulajdonos a vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosulita a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok

Végsé Visszavaltas, TOketdrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza. A Kétvények lejarat elbtti visszavaltasara vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az aldbbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerUlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatérozott térlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas

0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kétvényre vonatkozdan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem koétédik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)
ahol:

RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
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y egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6é Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort szam
nevezéjében 360 szerepel.

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcidé sordn a Koétvények kulonbdzé
arfolyamon keriilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Koétvények atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar 0sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz kd6zzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kotvény Lejarat El6tti Visszavéltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsatd az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kétvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Kotvények
A fenti (i) pontban leirt Kotvényektdl eltéré barmely mas Kotvényre vonatkozoan fizetend6
Lejarat EIl6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkoz6 Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozé Koétvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban eértesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban lévd valamennyi Koétvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi 6sszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkoz6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

A Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Valasztott Visszavaltasi Osszegnek a Kétvény-
tulajdonos részére torténd megfizetéséhez egyebek mellett sziikséges a visszavaltassal érintett
Kotvényeknek a Kotvény-tulajdonos Szamlavezetéjénél a Kibocsatd javara torténd zarolasa. A
zarolast végrehajt6 Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3) bekezdése alapjan kidllitott
szamlakivonatban kell kotelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a Kibocsatdé (a Fizet6
Megbizotton keresztlil) eleget tett a fizetési kotelezettségének, ugy a Szamlavezeté a
Kotvényeket haladéktalanul tovabb fogja transzferalni a Fizeté Megbizott részére. A visszavaltasi
Osszeg kifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kévetéen a Kibocsaté gondoskodik a
Kotvények torlésérdl, és az eredeti Okirat megsemmisitésérél. A Kotvények letétben, zarolt
alszamlan valé tartasaval, attranszferalasaval és egyéb szilkséges tevékenységekkel kapcsolatos
dijakat és koltségeket a Kotvények tulajdonosai koételesek a Fizeté Megbizottnak vagy
Szamlavezet8juknek megfizetni a mindenkor hatalyos lzletfeltételeknek megfeleléen.
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19.

20.

21.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezet&jét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziingsérdl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6je mindenkor hatélyos
vonatkoz6é szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
O0sszhangban térténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozdé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszerien alkalmazni.

Készfizeté6 Kezességvallalas jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizet§ kezességvallalasi
nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kozzé, amelyben készfizet6 kezességet (a Készfizetd
Kezességvallalas) vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban meghatarozott
Osszes forgalomban 1évd és a jov6ben kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel- és kdlcsonlgyletek valamint a bankkézi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zok) alapjan terhel6 valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozoéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a Kibocsatét terheld
valamennyi Hiteleszk6zbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja barmely Hiteleszkéz alapjan fennallé
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsaté helyett a
Hiteleszkdz jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkoz6é igénye alapjan — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfelel6en — helyt allni. A Hiteleszkdz alapjan fennallé esedékessé
valt kdvetelés jogosultja — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint
akar a Kibocsatd, akar a Kezes, akar pedig egyszerre mindkett6jik ellen fordulhat. A Kezes
kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz alapjan
fennalld kotelezettségekhez.

Készfizeté6 Kezességvallalas hatalya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkéz barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszkdz egésze, vagy

a dokumentéacioban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megfeleld értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a Készfizet
Kezességvallalasbdl eredd kotelezettségeit. A Koétvények tulajdonosai, mint Jogosultak
vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsaté honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informaciok” részben, hitelez8k és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak
esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsaté kdzvetlendl is kild irasbeli
értesitést minden ismert hitelezének vagy azok jogutddjanak, illetve engedményesnek.

A megsziintetésre vonatkoz6 kbézzététel napjat koveté 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Kotvények, valamint a nyujtott hitelkeretek és folydsitott kodlcsondok és elhelyezett
bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a megszlinés
idépontjaban mar fennallé Hiteleszkdz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetd
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetendd
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzdloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkorl értékesitése elsésorban aukcids eljaras
keretében torténhet a vonatkozd Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes
forgalomba hozatalokhoz kapcsolddd Végleges Feltételekben bemutatasra keriild aukcidés szabalyokrél. A
mintatdl az adott Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukcids vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakulféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidja esetén ezen személyek aukcids vasarlasi
ajanlatot kizardlag a megfelelé kereskedési joggal rendelkezd t6zsdetag Vezeté Forgalmazd vagy adott
esetben valamely egyéb Forgalmazd koézvetitésével tehetnek. Az ettdl eltér§ esetleges értékesitési
korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsato es a Vezet6 Forgalmazd a Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztiil, vagy a BET MMTS1 Aukciés Rendszerén bonyolithatjak le. Ettdl fliggéen az
aukcidés szabalyok jelentésen eltérhetnek.

Az utobbi esetben — tekintettel arra, hogy a BET MMTS1 Aukciés rendszerét csak a tézsdetagok
hasznalhatjak — a Kibocsaté nevében az értékesitésre szant Jelzaloglevelekre és Kotvényekre az eladasi
ajanlatot a tézsdetagsaggal rendelkez6 Vezeté Forgalmazd, mint az aukcids eladasi ajanlattevd teszi.
BET-en keresztilli aukcié esetén az aukciés szabalyok o6sszhangban vannak a BET Altalanos
Uzletszabalyzat 5. Kényv (Kereskedési Szabalyok) Il. Rész 2. fejezetével (Az Ajanlat) tovabba a BET
vezérigazgatojanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténé Aukcios
kereskedés szabalyairdl sz6lé 49/2019 szamu hatarozataval.

Az aukcios szabalyokat mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a kapcsolodd Végleges Feltételek és — nyilvanos forgalomba
hozatal esetén — a Nyilvanos Ajanlattétel tartalmazza.

A Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé aukcios vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-n (mint Vezetd Forgalmazén) keresztil

a) az aukciés formanyomtatvany kitoltésével, vagy

b) a Vezetdé Forgalmazé szabalyzatanak megfelel6 megbizas-adasi médokon tett aukcios
vasarlasi nyilatkozat

benyujtasaval a Végleges Feltételekben megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyuijtani, akar az
UniCredit Bank Hungary Zrt, akar pedig a BET rendszerén kerll lebonyolitasra az aukcio.

Egy befektetd tobb aukcids vasarlasi ajanlatot is tehet kilénb6z8 arfolyamokon/hozamokon kuildn aukcids
formanyomtatvany vagy egyéb megbizds-adasi méd esetén kuldon aukcidés vasarlasi nyilatkozat
megtételével. Az ugyanazon személy altal beadott kilénb6z6 aukcids vasarlasi ajanlatok illetve az egyéb
aukcios vasarlasi nyilatkozatok kuldn ajanlatként kertilnek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételaranak megfizetését a Vezetdé Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott
bankszamlajara valdé atutalassal vagy készpénzes befizetéssel teljesithetik. A befekteték a megvasarolt
Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek az elfogadott aukcios vasarlasi ajanlatnak vagy az egyéb modon tett
aukcids vasarlasi nyilatkozatnak megfelel6 vételarat legkésébb az elszamolas napjaig vagy - amennyiben
a Vezet6 Forgalmazdval e targyban kotott kildn megallapodas rendelkezései szerinti ez az idépont az
elszamolas napjanal korabbi -, akkor az abban megjeldlt hatarid6ig kotelesek megfizetni a Vezet6
Forgalmazénak. A fentiektdl eltér6en a Vezetd Forgalmazé a Kibocsatéval egyeztetve jogosult egyes
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mindsitett befekteté ajanlattevékkel olyan kilon megallapodast is kotni, amely alapjan ezen befektetdk
egyéb modon illetve hataridében is teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetleg az érvénytelen ajanlatokhoz illetve aukcios vasarlasi
nyilatkozatokhoz kapcsoloddan teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcids
vasarlasi ajanlatban illetve aukciés vasarlasi nyilatkozatban szereplé 6sszeget meghaladd részének
visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarid6ig levonas- és kamatmentesen kerul sor
atutalassal, az aukcidos formanyomtatvanyon feltlntetett vagy az aukcidés vasarlasi nyilatkozathoz
kapcsolodd bankszamlaszamra.

Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfelel6 idében érkezett-e be valamint megfeleléen ala van-e irva és ki van-e toltve, illetve hogy az
aukcios vasarlasi nyilatkozat megfelel6 médon és idében kerllt-e megtételre. A Vezeté Forgalmazé
minden ilyen dontése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkezd és a formai kdvetelményeknek
megfelelé aukcios vasarlasi ajanlatot illetve egyéb aukcids vasarlasi nyilatkozatot a Vezetd Forgalmazo
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitdltdtt aukciés formanyomtatvanyok és egyéb aukcios vasarlasi
nyilatkozatok, illetve (ii) az aukcié id6pontjaként megjeldlt id6szakon kivul benyujtott aukcids vasarlasi
ajanlatok és egyéb aukcids vasarlasi megbizasok érvénytelennek minéstlnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelez6 erejlii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcids vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukciés vasarlasi ajanlata részben is elfogadhaté.

Nem kompetitiv ajanlatok elfogadasanak lehetésége

A Kibocsaté az egyes aukcidk soran a kapcsoldodd Végleges Feltételekben donthet arrdl, hogy a
kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat tartalmazo) ajanlatok mellett lehetéséget ad a befektetéknek
un. nem kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat nem tartalmazd) ajanlatok benyujtasara is. Nem
kompetitiv ajanlatok befogadasa esetén a kapcsolodd Végleges Feltételek minden esetben tartalmazza a
nem kompetitiv aukcios ajanlatok (maximalis) aranyat az 6sszes elfogadott ajanlathoz képest.

A BET MMTS1 Aukcios Rendszerén lebonyolitott aukciok soran a nem kompetitiv ajanlatok elfogadasara
a BET vezérigazgatdjanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténé
Aukcios kereskedés szabdlyairdl szolé 49/2019 szdmu hatarozatédban foglalt szabalyokkal 6sszhangban
kertl sor.

Az aukcié lebonyolitasa
A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy az el6re meghirdetett 6sszegen felul tuljegyzést fogadjon el, azaz
aukcios tulkereslet esetén eltérien az elére meghirdetett mennyiségtél és meghatarozza az aukcion

elfogadasra keruld mennyiséget.

A beérkezett ajanlatokat a Vezet6 Forgalmazé 6sszesiti, majd az aukcio lezarasat kdvetéen tajékoztatja a
Kibocsatot a beérkezett ajanlatokrol.

Ezt kovetben a Kibocsatdé a benyujtott aukcios ajanlatok ismeretében dont az elfogadasra keruld
legmagasabb hozamrdl (legalacsonyabb arfolyamrdl) és mennyiségrél. Az igy meghatarozott
hozamnal/arfolyamnél magasabb hozamot/alacsonyabb arfolyamot tartalmazé kompetitiv ajanlatok az
aukcio soran nem kertlnek elfogadasra.

Az elfogadhat6 legmagasabb hozamot/legalacsonyabb arfolyamot tartalmazé aukciés ajanlatok részben
is kielégithetdk az ,Allokacid” részben ismertetett eljaras szerint.

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozé Végleges Feltételek részletezi.

Az aukcié eredményét a Kibocsaté az aukcid napjan a Kibocséatd, illetve a BET honlapjan keresztill
torténé kdzzététel utjan nyilvdnossagra hozza.
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Allokacio

1) Az allokaci6 menete abban az esetben, ha a Kibocsaté nem jeldlte meg a nem kompetitiv

2)

ajanlatok benyujtasanak lehetéségeét:

Az elfogadott ajanlatok hozam szerint névekvé (arfolyam szerint csdkkend) sorrendben kerilnek
elfogadasra a Kibocsaté altal meghatarozott szintig. Amennyiben tébb befektetd nyujt be aukcids
ajanlatot ugyanazon hozamot/arfolyamot megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Koétvények
elosztasakor nem elégithet6 ki valamennyi ilyen befekteté Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése
az adott hozamszinten/arfolyamszinten, akkor ezen befekteték kozott a Jelzaloglevelek vagy
Kotvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

e vagy az aranyos elosztas elve alapjan tOrténik, azaz a legmagasabb
hozamszintre/legalacsonyabb arfolyamszintre beérkezett ajanlatok tekintetében a
befektetdk altal benyujtott dssznévérték aranyaban keriilnek leosztasra;

e vagy a kartyaleosztas elve alapjan kerllnek leosztasra, azaz minden leosztasi kdrben
minden befektetd szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Kotvény kerll leosztasra, az utolsé
koérben pedig véletlenszerlien kerililnek leosztasra a fennmaradé Jelzaloglevelek vagy
Kotvények.

Az allokacié6 menete abban az esetben, ha a Kibocsaté a kapcsolodd Végleges Feltételekben
lehetdséget adott nem kompetitiv ajanlatok benyujtasara is:

El6észér a nem kompetitiv ajanlatok (mennyiségek) koétddnek, a Végleges Feltételekben
meghatérozott szazalékos aranyok és allokaciés elv figyelembevételével. Ezt kdévetben a
kompetitiv ajanlatok kétédnek hozam szerint névekvd (arfolyam szerint csdkkend) sorrendben.
Amennyiben a Kibocsaté altal meghatarozott maximalis hozamszinten (minimalis
arfolyamszinten) toébb befekteté aukcios ajanlata szerepel, a Jelzaloglevelek/Kotvények elosztasa
a fentiekben (és a kapcsolédd Végleges Feltételekben) részletezett aranyos leosztas vagy
kartyaleosztasos elv alapjan torténik.

A nem kompetitiv ajanlatok hozamat/arfolyamat az elfogadott kompetitiv ajanlatok
hozamanak/arfolyamanak atlaga hatarozza meg.

A BET MMTS1 Aukciés Rendszerén lebonyolitott aukciok esetén az allokaciora a BET
vezérigazgatdjanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan térténs
Aukcios kereskedés szabalyairdl szold6 49/2019 szamu hatérozatdban foglalt szabalyokkal
O0sszhangban kerUl sor.

51



A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkor( értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében
a vonatkozd Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba
hozatalokhoz kapcsolddd Végleges Feltételekben bemutatasra kerll6 jegyzési szabalyokrol. A mintatol az
adott Végleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzéloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkoril értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a
jelen fejezetben leirtak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkezé tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé6 hazai és kulféldi jogszabalyok,
illetve az Alaptajékoztaté vonatkozo korlatozasai betartasa mellett devizakilfoldi intézményi befekteték és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés maédja

A befektet6k jegyzési vasarlasi ajanlatukat

a) ajegyzési iv vagy

b) a Vezetdé Forgalmazé szabalyzatanak megbizas-adasi modokon tett jegyzési igény
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt id6tartam alatt (Jegyzés lIdeje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari érak alatt.

A kibocsatéd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél
és Kotvény lejegyzésre kerllt. Az Ajanlat benyujtasa térténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6
mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél (a Vezeté Forgalmazd) érvényes ugyfél- vagy
folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetbnek érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlé befektetSknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydoszamlajan szikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejlleg a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon. A fentiektdl eltéréen a Vezet6 Forgalmazé a
Kibocsatéval egyeztetve jogosult egyes mindsitett befekteté vasarlasi ajanlattevékkel olyan Kkilon
megallapodast is kotni, amely alapjan ezen befekteték egyéb mddon illetve hataridében is teljesithetik a
befizetési kotelezettségeiket, abban az esetben is, ha nem rendelkeznek a Vezetd Forgalmazénal
vezetett értékpapir-, Ugyfél-, vagy folyészamlaval.

Azon befekteték részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes lgyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor az erre vonatkozé szerzédések alairasa utan megnyitja az emlitett szamlakat.
Meghatalmazott Gtjan csak akkor nyujthaté be jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevéd mar
rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kalféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiéllitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatésaggal (nagykovetség, konzuldtus) kell hitelesittetni vagy a kilféldi kdzjegyzé elébtt alairt okiratot a
kdzjegyz6 kdzjegyz6i minéségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (Un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezeté Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv vagy a Vezetd
Forgalmazo6 szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény megfeleléen ki van-e toltve. A
Vezet§ Forgalmazé minden ilyen déntése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkez6 és a formai
kdévetelményeknek megfeleld jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezet6 Forgalmazé koteles elfogadni. A (i)
hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési id6szak lezérasat kovetben
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok eérvénytelennek minéstlnek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok

52



benyujtasaval a befektetd kotelezd erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum o&sszegen feliil tiljegyzést fogadjon el
maximum a Veégleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum &sszegen fellll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsatdé dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kbétvények elosztasakor
az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekteték kozott a Jelzéloglevelek és Koétvények
elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

. vagy az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektet6k altal benyuijtott
Ossznévérték aranyaban keriinek felosztasra;

. vagy kartyaleosztas elve alapjan torténik, azaz minden leosztasi kdrben minden befektetd
szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Koétvény kerul leosztdsra, az utolsé korben pedig
véletlenszerlen kerll leosztasra a Jelzaloglevél vagy Kotvény.

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6k értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon kerl sor.
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JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYTULAJDONOSOK KEPVISELETE

A Kibocsaté a Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és ilyen
képviseletre vonatkozé szabalyokat nem allapit meg.
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] JELZALOGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (LEI kod: 213800DW1L62N1BADM49)

Maximum  [®] oOssznévértékii, névre szél6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Jelzdloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretdsszegili és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizetd6 kezességvallalasaval biztositott 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program
keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2019. augusztus 29.-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban
kerlltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteendé tajékoztatéordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl szold
2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerlilt elkészitésre és az 0sszes
relevans informacidé megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [T&zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkori]
Jelzaloglevelekre vonatkozd Alaptajékoztatoval, valamint annak kiegészitéseivel dsszefiiggésben kell
értelmezni. A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a Tajékoztatdé Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett
Osszefoglald a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. A Tajékoztatd Rendelet 21. cikkében
meghatarozott elGirasokkal 6sszhangban az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthet6 a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitdltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazand6 rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6” megjeldlést kell irni, és az adoft
alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg "Nem alkalmazand6"-ként. DéIt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozo instrukciokat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

Q) (a) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(b) Kezes: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [@]db/[e@]
0] Sorozat [®]
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(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(i) Részlet

0) Forgalomba hozatal napja:
(i) Kamatszamitasi Kezdénap:
(iii) Elszéamolasi Nap:

(iv) Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltdsanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézrem(ikb6dok:

0] Vezet6 Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[[®1% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
véltozé kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerulnek
meghatarozasra)

[®]

[Nyilvanos] / [Zartkor(]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcid] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16)

Fix Kamatozasu Jelzéloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

() Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Moédositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandé] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [®]%)
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(17)

(v) Felhalmozott kamat:
(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

kamatanak egyéb megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

® Kamatfizetési Id6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak
napja:

(iv) Kamatszamitas:
(v) Kamatfizetési Nap(ok):

(vi) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(vii) Képernydoldalas Kamat-meghatarozas:

(viii) A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

(ix) Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

(x) Referencia Kamatlab:

(xiy  Kamatfelar(ak):

(xii)  Minimalis Kamatlab:

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezel6 Kézpont Zrt.] /

[meghatarozand6 az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ala] / [EURIBOR; Az EURIBOR
index Uzemeltetéje nem szerepel az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjdn az ESMA altal vezetett
nyilvantartasban.] / [LIBOR; A LIBOR
index Uzemeltetdje szerepel az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjdn az ESMA Aaltal vezetett
nyilvantartasban.] [egyéb
(részletezendd)]

évi [+/-][®]%

évi [@]%
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(18)

(19)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Diszkont

Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kb6zds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd

rendelkezések

0

(if)
(iii)
(iv)

(i)

Hozam:
Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz sziikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlend6k)

[®]% évente
[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Iddszak)
tekintetében készitett és az Altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kézzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI) (amely index nem tartozik az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011
rendeletének a hatalya ald)] / [az Eurostat

vagy az Egyéb

(Eurostat) altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a

http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP)) (amely
index nem tartozik az Eurépai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendeletének
a hatalya ala)] / [a [INDEXET KESZITO ES
KOZZETEVO INTEZMENY NEVE] éltal az
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adott honap tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
[http://www.ksh.hu]  honlapon  kozzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben ez
negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [®] bazispont.

Kamat- Kamatla Index Kamat-

fizetési b Referenc meghata

Idészak ia rozasi
Idészak Nap

1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

3 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

4 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
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(i)
(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkiviili
nehézségekbe Utkdzik:

Meghatarozott Idészak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzugyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

[®]%

Amennyiben a fenti datumok munkaszineti
napra esnek, a [Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kovetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z6
Munkanap Szabaly] alkalmazando. A
[CPI)/[HICP]/[INDEX NEVE] szamitasanak

modjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] [/ [®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOzZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet ko6zdl, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetdé el, akkor a Kibocsaté a

kamatmegallapitaskor az el6zé
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

[®]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/ [Nem alkalmazandé.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/ [Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Jelzaloglevél-tulajdonos déntése
alapjan:

A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatd 4&ltal a jelen Végleges
Feltételekkel 6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]
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A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités maodja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maodja:

® Az aukcio / jegyzés ideje és a vételar

megfizetésének hatarideje:

(i) Aukcio / jegyzés helye:
(i) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

()] Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi) Tuljegyzés:

(vii) Allokacié maodja és idépontja:

(viii)  Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi

ajanlatok aranya az 6sszes ajanlathoz

képest:

(ix) Allokacié  kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, madja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]
[dematerializalt Jelzaloglevelek,

illetve az ezek feltételeit 0sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. rendelkezései alapjan a
Kibocsaté altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbol forgalomba nem
hozhatok.

[aukcio] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

(@]
(@]
(@]
[®]/ [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]% / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK
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(32)
(33)

(34)

(35)
(36)
(37)

(38)

(39)

(40)

A Forgalmazé elkulonitett letéti szamlaszama:

Kifizetési helyek:

0] A Felligyelet engedélyének szama és
datuma:

(i A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal jévahagyasarol:

(i) A Kibocsatd hatarozata a tézsdei
bevezetés jévahagyasarol:

ISIN Kéd:
A Jelzaloglevél sorozatszdma:
A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viselGje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektetbket terhelé dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)

(42)

(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

A kibocsatas becslilt nettd bevétele:
A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkoltsége:
Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazd(k):

Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazandé
forgalmazasi idészak:

Kibocsatonak a Tajékoztaté Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeéb feltétel:

Készfizetd Kezességvallalas jellege:

[®]
[®]
[®]

[®]
[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]

[®] / [KOzponti Elszamolohaz es
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
ut 70-72.).]

[®]
[®]

[Nem alkalmazandd.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivil a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

(@]

[®]

A Jelzdloglevelekre a magyar jog
iranyado.

[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]

2017. november 2-an a Kezes
készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizetd kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
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(49) Egyéb

kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott 0sszes forgalomban
lév6 és a jovbben kibocsatandod
hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir  (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket
is) alapjan terhel6 valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozoan.

[®]

[A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel§ adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsato részérél:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezetd Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellendr nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény és egyéb
vonatkozd jogszabdlyok alapjan készitettlk. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzugyi feligyeleti szervezet altal hatarozatban jovahagyott szerz6désiink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldnapjara vonatkozd alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.
Meggy6zddésiink, hogy munkank megfelelé alapot nyujt a vagyonellendri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazd Alaptajékoztatoért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyitt: ,Alaptajékoztatd”), az abban szerepl6 informacidk, adatok és allitdsok helyességéeért
a tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. térvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatéban foglalt
felel6sségvallalé nyilatkozattal dsszhangban az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mint Kibocsaté és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-
hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. térvényben és a jelzaloglevelek fedezete
kérében alkalmazandé jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkezdé 40/2005. (XI1.9.) PM rendeletben
foglaltaknak valé megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
vezetésége felelds, mely Alaptajékoztatd fontos informaciokat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat)
szamitasanak madjarol, a kibocsatas kockazati tényez8irél, valamint a devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke és kamat allomanyok
forintra torténd atszamitasanak szabalyairol.

A PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatat ellato tarsasag kijelentjik, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsétott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. &ltal a kordbban kibocsatott forintban denominalt | ] és a
korabban kibocsatott devizaban denominalt[ ] jelzaloglevél allomany, tovabba

az [ ] kodu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzaloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz|[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nomindlisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado érteki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egyittesen biztositjak.

Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers

Kdényvvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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MELLEKLET
Osszefoglal6
[Az adott Jelzaloglevél kibocsatas Osszefoglaléja az adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott

Jelzaloglevelek kibocséatasakor illesztendd be.]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek
[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (LEI kod: 213800DW1L62N1BADM49)

Maximum  [®] oOssznévértékii, névre szél6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [tozsdei bevezetésre keriilo] [®] Kotvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretosszegili és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizetd6 kezességvallalasaval biztositott 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program
keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozatalahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2019. augusztus 29.-én kelt dsszevont Alaptéjékoztatéban
keriiltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurépai Parlamentnek és a Tanacsnak az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteend® tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél szold
2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerilt elkészitésre és az dsszes
relevans informacid6 megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [T&zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(]
Kotvényekre vonatkozd Alaptajékoztatéval, valamint annak kiegészitéseivel 06sszefliggésben kell
értelmezni. A Kotvényekkel kapcsolatosan a Tajékoztaté Rendelet 7. Cikke alapjan elkészitett
Osszefoglald a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. A Tajékoztatd Rendelet 21. cikkében
meghatarozott elGirasokkal 6sszhangban az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthet6 a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitdltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandd” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeléinek meg ,Nem alkalmazand6™ként. DIt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozo6 instrukcidkat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozd Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

(1) (a) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(b) Kezes UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
0] Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Kotvények szama / névértéke: [®]db/[e®]
(i) Sorozat [®]
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(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(i) Részlet

0] Forgalomba hozatal napja:
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap:
(iii) Elszéamolasi Nap:

(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltdsanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézremikodok:

0] Vezet6 Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

[®]
[®]
[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Koétvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerllnek
meghatarozasra)

[®]

[Nyilvanos)/[Zartkri]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Koétvények bevezetését a BET-re.

[Aukcid] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel osszefiiggd
rendelkezések

0] Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazanddé] /
meghatarozandok]

[napok

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®@]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletli Kétvényre]
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(17)

(vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasu Koétvény kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu Kotvényekkel

osszefiiggd rendelkezések

® Kamatfizetési Id6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatldb(ak) meghatarozédsanak
napja:
(iv) Kamatszamitas:

(v) Kamatfizetési Nap(ok):

(vi) A Kamatldb(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(vii) Képernydboldalas Kamat-meghatarozas:

(viii) A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

(ix) Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

x) Referencia Kamatlab:

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernybéoldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazand6é] / [napok
meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt.] /
[meghatarozand6 az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ala] / [EURIBOR; Az EURIBOR
index Uzemeltet6je nem szerepel az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjan az ESMA altal vezetett
nyilvantartasban.] / [LIBOR; A LIBOR
index Uzemeltetdje szerepel az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke

alapjdn az ESMA altal vezetett
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(18)

(19)

(xi)

(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(i)
(iii)
(iv)

(i)

Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzO0s szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Kétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el8irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggo
rendelkezések

Hozam:
Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kétvényekre
vonatkozo rendelkezések:

Index/Képlet

nyilvantartasban.] / [egyéb

(részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [0]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Koétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlend6k)

[®]% évente
[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[részletezze  itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank A&ltal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/év KSH fogyasztéiar-index
(CPIl) (amely index nem tartozik az
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya ala)] /
[az Eurostat (Eurostat) altal az adott
honap tekintetében (Index Referencia
Id6szak) készitett és a

vagy az Egyéb
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http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP)) (amely
index nem tartozik az Eurdpai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendeletének
a hatalya ald)] / [a [INDEXET KESZITO ES
KOZZETEVO INTEZMENY NEVE] éltal az
adott hénap  tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
[http://www.ksh.hu] honlapon kozzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben
ez negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [®] bazispont.

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap

1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

4 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
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(i)
(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozé
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkozik:

Meghatarozott Id&szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzlgyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

(1%
9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok
munkaszineti napra esnek, a [Kdvetkez6
Munkanap  Szabaly] /  [Mddositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly]

alkalmazandé. A [CPI)/[HICP])/[INDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] [/ [®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a)/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozo6l, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozé
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsaté a

kamatmegallapitaskor az elézé
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

[®]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezb Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezd Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandd.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
évi [@]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/ [Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
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(21) A Lejarat el6tti visszavaltds a [Megengedett] / [Nem megengedett.]
Kétvénytulajdonos dontése alapjan:

(22) A Kotvenyek Lejaratkori Visszavaltasi [A Kotvények névértéke vagy a
Ertéke: Kibocsato 4altal a jelen Végleges
Feltételekkel Odsszhangban
megallapitott 6sszeg.]
(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és [Néveérték] / [Egyéb]
datum:

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa: [névre sz6l6 Kotvények]

(25) A Kétvények formija: [dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglalé Okirat]

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis [Nem alkalmazando] / [részletezendd]

feltételek:

(27) Visszavasarlas A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kotvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

ERTEKESITES

(28) Ertékesités modja: [aukcid] / [jlegyzés]

(29) Jegyzési Garanciavallalo: [Nem alkalmazandd] / [Az alabbi

személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [®]]

(30) Az aukcio / jegyzés helye és madja: [®]
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(31)

0] Az aukcio6 / jegyzés ideje és a vételar
megfizetésének hatarideje:

(i) Aukci6 / Jegyzés helye:
(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(viy  Tuljegyzés:

(vii)  Allokacio médija és idépontja:

(viii) Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi

ajanlatok aranya az d6sszes ajanlathoz
képest:

(ix)  Allokacié kihirdetésének helye és
idépontja:

x) Kihirdetés helye, madja:

Ertékesitési korlatozasok:

(@]
(@]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[o]
[®]

[®]% / [Nem alkalmazandd]

[®]
[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

(35)
(36)
37)
(38)

(39)
(40)

A Forgalmazo elkulonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

0] A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasarol:

(i) A Kibocsatd Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jévahagyasarol:

ISIN Kod:

A Kotvény sorozatszama:

A Kotvények jovairasa:

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viselgje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektetbket terhelé dijak és
koltségek:

[®]
[®]
[®]
[®]

[®]/ [Nem alkalmazandd]

[®]
[®]
[®]

[®] / [Kb&zponti Elszamoléhaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi

Gt 70-72.).]
[®]
[®]
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ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)

(48)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

A kibocsatas becslilt nettdé bevétele:
A kibocsatas becsililt nettd 6sszkodltsége:
Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Tajékoztaté Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

Készfizetd Kezességvallalas jellege:

Egyéb

[Nem alkalmazandd.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivll a Kibocsaté
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[®]

(@]

A Kotvényekre a magyar jog
iranyado.

[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

[®] / [Nem alkalmazandd.]

2017. november 2-an a Kezes
készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizeté kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott 6sszes forgalomban
lév6 és a jov6ben kibocsatandd
hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir  (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Kotvényeket is)
alapjan terhel6 valamennyi fizetési
kételezettségre vonatkozoan.

[®]

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felel6s személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel§ adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovdbba nem hallgat el olyan tényeket és informéacidkat, amelyek a Kdtvények, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsato részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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A Vezetd Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglalo
[Az adott Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja az adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott

Kotvények kibocsatasakor illesztendd be.]
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsato idérdl idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala ltal
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténé kibocsatasok altal torténé hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsato
strukturdlis likviditasi helyzetének javitasat is lehetévé teszi.

A Program keretében megvalosulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi Gzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbol a Kibocsatéval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapulé egylttmikoédési megallapodast
kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek allomanyabdl minél nagyobb teljesité
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbol szarmazé
forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsato eszkdzei és forrasai szerkezetének 6sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Addszam:

Mikodési id6tartam:

Uzleti év:

Mikodésre iranyado jog:

LEI azonosito:

Honlap:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapszabaly kelte: 1998. junius 8.

Zartkérien mikddd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900

12399596-6492-114-01

12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult

megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

213800DW1L62N1BADM49

http://www.jelzalogbank.hu (A Kibocsaté weboldalan szerepl$
informaciok nem képezik az Alaptajékoztato részét, kivéve, ha az

érintett informaciok hivatkozas utjan beépitésre keriltek
Alaptajékoztatdba.)

az

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapszabaly
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kdzvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyeéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenyseég.

Ezen tevékenységek keretén belill a Kibocsatdé a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az aldbbi

tevékenységeket folytatja:

o visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtél torténd elfogadasa, ide nem értve a betét

gyljtését;

e pénzkodlcsdn nyujtasa, Magyarorszag tertletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikotése nélkuli kdlcsdndk nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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Il. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI INFORMACIOK

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)

2017.12.31. 2018.12.31.
IFRS IFRS
auditalt auditalt

Sajat toke — fedezettség
sajat téke 10,1 9,1
oOsszes forras
ROE
adozott eredmény 13,9 3.3
sajat téke
adozott eredmény 102,4 21,94
jegyzett téke
Tokeattételi mutato
mérlegfédsszeg 987,5 1102
sajat téke
Ertékvesztés fedezettség
elszamolt értékvesztés 4.7 6,7

Ugyfelekkel szembeni
kdvetelések

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2017. december 31. és 2018. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett
auditalt 2017. és 2018. évi éves beszamolobi



11.2.1. A Kibocsaté IFRS szerinti netté kbvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban
2017.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat <1 hé 1-3 hé 3-12 hé 1-5év >5 év Osszesen

Hitelintézetekkel szembeni

itelinte 30 987 63 997 12 469 81187 6 188 646
kovetelés

Ugyfelekkel szembeni 230 21333 6 087 1255 151 9 596
kovetelés

Befektetési célu 0 0 562 19 348 19910
értékpapirok 0

Kamatoz6 kovetelések 30 757 66 330 19118 101790 157 218 152
osszesen

Hitelintézetekkel szembeni 8116 66 000 11 259 0 0 85 375
kotelezettség

U.gyfelekkel’ szembeni 209 0 0 0 0 209
kotelezettség

Kibocsatott jelzaloglevel 2610 17 095 0 89 890 510 110 105
miatti kotelezettség

Alarendelt kotelezettség 0 0 0 0 0 0
Kamatoz6 kotelezettségek ) ga5 83 095 11 259 89 890 510 195 689

osszesen

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2017. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2017. évi éves beszamoldja

11.2.2. A Kibocsaté IFRS szerinti netté kbvetelései és kbtelezettségei lejarat szerinti bontasban
2018.12.31-én (adatok MFt-ban)

Nem

Lejarat 1-3 hé 3-12hé 1-5 év >5év  kamatérz ~ Osszesen

ékeny
Hitelintézetekkel szembeni 2809 16 670 35 727 84 755 31 666 171 627
kovetelés
Ugyfelekkel szembeni 1135 1810 4683 1287 8 7653
kovetelés
Befektetési célu 0 0 733 29 717 9786 40 236
értékpapirok
Kamatoz6 kovetelések 2674 18 480 41143 115759 41460 219516
osszesen
Hitelintezetekkel szembeni 4209 26 500 11028 0 0 41737
kotelezettség
U"gyfelekkell szembeni 174 0 0 0 0 174
kotelezettség
Kibocsatott jelzaloglevel 3278 2700 9814 94310 47735 157 837
miatti kdtelezettség
Alarendelt kotelezettség 0 0 0 0 0 0
Kamatozo kotelezettsegek 7 661 29 200 20 842 94 310 47 735 199 748

osszesen

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2018. évi éves beszamoldja
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11.3.

A Kibocsaté IFRS szerinti mérleg kimutatasa 2018.12.31-re vonatkozéan (adatok MFt-ban)

Eszk6zok 2017.12.31
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben 0
Kereskedési célu értékpapirok 0
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszk6zok 0
Fedezeti célu szarmazékos pénzugyi eszkdzdk 0
Banki kihelyezések 188 646
Ugyfélkinelyezések 9 596
Befektetési célu értékpapirok 19910
Tokebefektetések 0
Befektetési célu ingatlanok 0
Targyi eszk6zok 0
Immaterialis javak 2
Halasztott adé eszkdz 0
Egyéb eszkdzok 82
Eszk6z6k 6sszesen 218 236
Kotelezettségek 2017.12.31
Pénzintézeti forrasok 85 375
Ugyfélforrasok 209
Kibocsatott kotvények 110 105
Halasztott add kotelezettség 72
Egyéb kotelezettségek 118
Egyéb céltartalék 257
Kotelezettségek 6sszesen 196 136
Sajat téke 2017.12.31
Jegyzett téke 3000
Téketartalék 783
Eredménytartalék 13592
Jogi tartalékok 791
Egyéb tartalékok 0
Ertékelési tartalékok 863
Adézott eredmény 3071
Sajat toke 6sszesen 22 100
Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen 218 236

2018.12.31
0

0
0

449
171 627
7 653
40 236

O N O O O

160
220 127

2018.12.31
41 737
174

157 837

9

119

276

200 152

2018.12.31
3000

783

14 340

856

0

339

657

19 975

220 127

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi éves beszamoldja
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11.4.

A Kibocsato IFRS szerinti eredménykimutatasa 2018.
MFt-ban)

Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben
Kereskedési célu értékpapirok

Kereskedési célu szarmazékos pénzigyi eszk6zok
Netté kamatbevétel

Jutalékbevételek
Jutalékraforditasok
Netto jutalékraforditas

Osztalékbevétel

Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok netté eredménye
Devizaeredmény

Nem kereskedési célu pénziigyi eszk6zok netté eredménye
Miikodési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
Pénzintézeti forrasok

Ugyfélforrasok

Bérek és személyi jellegi kifizetések

Altalanos miikddési kéltségek

Egyéb céltartalék

Targyi eszk6zok értékcsokkenése

Immaterialis javak értékcsdkkenése

Mikodési koltségek

Egyéb raforditas/bevétel

Adoézas el6tti eredmény

Adodkotelezettség

Adoézott eredmény

december 31-re vonatkozéan (adatok

2017.12.31

5726
-3219
2 507

-630

1071

3375

-304

3071

2018.12.31

5728
-3 248
2480

-335
-330

782

-125

657

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi éves beszamoléja
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I.5. A Kibocsatéo IFRS szerinti teljes

vonatkozéan (adatok MFt-ban)

Targyévi nett6 eredmény

atfogé eredmény kimutatasa 2018.

A jovében eredményben realizalandé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

valés érték kiilonbozete

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

halasztott ad6 hatasa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

nettd valtozasa

Teljes atfog6 eredmény

december 31-re

2018 2017
657 3071
-583 635
52 -57
-531 578
126 3649

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi éves beszamoléja

11.L6. A Kibocsato IFRS szerinti sajat toke kimutatasa 2018. december 31-re vonatkozéan (adatok

MFt-ban)
Egyedi sajat toke valtozas kimutatas
2018. december 31.
Jegyzett Toéke- Eredmén Jogi Targyévi nettd
téke tartalék ytartalék tartaléko  Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen

Valés Cash-flow

érték fedezeti
(millié Ft) értékelési tartalék
Egyenleg 2017. december 31-én 3000 783 13592 791 863 3071 22100
IFRS 9 atallas hatasa - - (58) - 7 - (51)
Egyenleg 2018. januar 1-én IFRS 9 szerint 3000 783 13534 791 870 3071 22049
El6z6 évi netté eredmény - 3071 - (3071) 0
Nett6 atfogd eredmény - (531) 657 126
Fizetett osztalék (2 200) - 0 (2 200)
Uzleti kombinacio - - 0 0
Eredménytartalékbdl térténé atvezetések (65) 65 0 0
Egyenleg 2018. december 31-én 3000 783 14 340 856 339 657 19 975

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018

. évi éves beszamoldja
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1.7.

A Kibocsato IFRS szerinti cash flow kimutatasa 2018.december 31-re vonatkozéan (adatok

MFt-ban)

Szokasos tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas

Adozas elbtti eredmény
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Targyi eszk6zok atruhazasabdél szarmazo haszon

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
netté dsszege

Kereskedelmi és befektetési célu értékpapirok valds érték
kilbnbodzetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége
Fedezeti célu derivativ eszkdzodk nettd arfolyamvaltozasa
Alarendelt kdlcsontdke arfolyamvaltozasa

Befektetési célu ingatlanok valds értékének valtozasa
Arfolyam veszteség/(nyereség) a befektetési célu ingatlanokon
Uzleti kombinacio

Adokotelezettség

Miikédési pénzaramlas

Jelenlegi ado eszk6zok valtozasa

Egyéb eszkbzok valtozasa

Fedezeti célu szarmazékos pénziligyi eszkdzok valtozasa
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozdsa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek valtozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Szokasos tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkdzvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele
Targyi eszkdzok beszerzése
Immaterialis javak beszerzése
Tékebefektetések valtozdsa

Befektetési célu értékpapirok valtozasa

Befektetési célu ingatlanok valtozasa

2018

782

-60
11
-449
-63

2309
16 644

-43 637

-25 279

-20 336

2017

3375

-557

637

A O O O O O

w
S

-226

24
25

33

49
4321
-8 964
44

17 629

13161

o O o o

44

(@}
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Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kbtvények valtozasa

Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkdzvaltozas

Netté pénzeszk6z névekedés

Pénzeszkozallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

-20 336

47 732
-2 200

45 532

0

44

-15 354
-1 000

-16 354

10

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2018. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2018. évi éves beszamoldja
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11.8. Mérlegf66sszeg és eredmény

2018. december 31-én a Kibocsatdé Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International
Financial Reporting Standards, IFRS) szerinti mérlegf66sszege 220.127 millié forint volt, ami 2017.
december 31-hez viszonyitva 0,87%-0s novekedést jelent. Az IFRS szerint szamitott adozas el6tti
eredmény 2018. december 31-én 782 millid forint volt, ami az el6z6 évi eredményhez képest 76,8%-0s
csokkeneést jelent. Az IFRS szerint szamolt ad6zott eredmény 2018. december 31-én 657 millié forint
volt, ami 78,6%-0s csotkkenést jelent a 2017. december 31-i 3.071 millié forint adézott eredményhez
viszonyitva.
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M. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként mikddd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. janius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998. szeptember
1-jén az Alapitd egyesllt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapitdé Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyeslilés kovetkeztében a Kibocsato
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesilésével létrejott a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzddés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére. Ennek kdvetkeztében a Kibocsato
tdbbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 db. 1.000.000
forint névértéki részvényét a SAS Real Ingatlanizemeltet6 és Kezeld Kft. megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Kibocsato tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett t6ke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kift. (0,03%-ban) voltak. A
SAS-Redl Ingatlaniizemelteté és Kezel6 Kft. 1 db. 1 millié forint névértéki térzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsaté alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névértékd, teljes mértékben befizetett torzsrészvénybdl
all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsatdo és a Vezeté Forgalmazé is — az UniCredit
bankcsoport tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsaté névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezeté Forgalmazé Uj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

IV. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

A Jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységet illetéen a 2018-as évben a Kibocsatdé az alabbiakban
részletezett, a befektet6i bizalom erdsitését és jelzaloglevelek iranti kereslet élénkitését célzé
intézkedéseket hajtotta végre.

Jelzaloglevél hitelmindsités megszerzése

2017-ben a Kibocsato ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmin8sitd
intézettel annak érdekében, hogy Jelzaloglevelei hitelminésitéssel rendelkezzenek. Az egyuttmikodés
eredménye 2018 elején realizalodott, a Kibocsatoé altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody’s Investors
Service hitelminésité intézet 2018. januar 12-én ,Baa1” hosszu tavu hitelminésitéssel latta el.

A Kibocsatd altal kibocsatott Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a
befektetési kategdriaba tartoznak. A Jelzéloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsato kérésére készult.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmindsitd intézet hivatalos honlapjan talalhatd, az intézet altal
alkalmazott osztalyzati moédszertan alapjan a “Baa” besorolasi savba tartozé befektetéseket
definicidszerlien kézepes hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések kdzepes besorolasunak tekintheték
és spekulativ elemeket is tartalmazhatnak. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan
valamennyi ,Baa” hitelmingsitéssel ellatott befektetés a befektetési kategoridba tartozik.

Készfizeté kezességvallalasi megallapodas
2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (mint Kezes) készfizeté kezességet vallalt a
Kibocsatdé mar forgalomban lévé és a jov6ben forgalomba hozando jelzalogleveleibél, nem fedezett

kétvényeibél valamint a hitel és koélcsonlgyletekbél tovabba a bankkézi betétekbdl eredd fizetési
kételezettségeiért.
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Arjegyz6i megallapodas kotése

2018. januar 10-én a Kibocsaté hatarozatlan idére széloé arjegyz6i megallapodast kétoétt az UniCredit
Bank Hungary Zrt-vel. Az arjegyzési korbe a Kibocsatd altal kibocsatott azon Jelzaloglevelek tartoznak,
melyek eredeti futamideje a legelsd kibocsatast kdvetdéen legalabb harom év, és amelyek hatralévd
futamideje a forgalomba hozatal id6pontjaban eléri vagy meghaladja az egy évet és amelyek a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. Hitelpapir Szekcidjaba bevezetésre kerilltek.

Részvétel az MNB jelzaloglevél vasarlasi programjaban

A Magyar Nemzeti Bank altal 2017 decemberében bejelentett, a hazai kibocsatasu jelzaloglevelek piacat
érintd, elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglalé Jelzaloglevél Vasarlasi Program 2018
végével lezarult.

A program keretein belll 2018-ban a Magyar Nemzeti Bank elsédleges piacon (aukcid utjan) ésszesen
37,83 milliard forint, mig masodpiacon 37,39 milliard forint névértéki Kibocsatd altal kibocsatott
jelzaloglevelet vasarolt. A programban vald részvétel kedvezd finanszirozasi lehet6séget biztositott a
Kibocsatd szamara a korabbiaknal olcsébb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejl forrasok bevonasara
jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti Ertéktézsdén lebonyolitott aukcidk) Gtjan.

Tovabbi Iényeges események:
Osztalékfizetés

A Kibocsaté tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2019. februar 5-én 656 millié forint osztalék
kifizetésérél dontott.

Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté valtozasa 2019. oktober 1-t6l

Az elmult idészakban a jelzalog-hitelintézeti szektor szamara a legjelentésebb alkalmazkodasi kényszert
a Magyar Nemzeti Bank altal 2015. janiusban bejelentett, 2017. aprilis 1-jétél eldirt Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutatd (JMM) bevezetése valtotta ki. A Magyar Nemzeti Bank
makroprudencidlis politikdjanak egyik eszkdézeként a JMM bevezetésének f6 célja a hazai
bankrendszerben a hosszu lejaratu deviza jelzaloghitelek forintositasaval jelentésen megnétt forint lejarati
eltérés mérséklése jelzalog-fedezetli, hosszu lejaratu forrasok (jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek)
bevonasanak segitségével. A Magyar Nemzeti Bank varakozasai alapjan a szabalyozdéi el6irasnak
torténé alkalmazkodasnak kdszoénhetben a jelzaloghitelek finanszirozasi szerkezete varhatéan
egészségesebbé valik, amely a lejarati eltérésbdl eredd megujitasi és kamatkockazat csdkkentésén tul a
hitelkamatok alacsonyabb felaraiban is lecsapddhat.

A JMM-mutatdé minimalisan elvart szintje 2019. oktdber 1-jétél 20 szazalékrdl 25 szazalékra emelkedik.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1. UniCredit

Az UniCredit sikeres paneurdpai kereskedelmi bank, amely teljesen integralt vallalati és befektetési banki
szolgaltatasaival, valamint egyedulallé nyugat-, k6zép- és kelet-eurdpai halézataval all széles, 26 milliés
ugyfélkore rendelkezésére.

Az UniCredit kinalatédban a helyi és nemzetkdzi szakértelem egyarant elérhetd Ggyfelei szdmara, akiknek
eurépai bankhalozatan keresztul nyujt paratlan hozzéaférést 14 orszagra kiterjedd f6 piacainak vezetd
bankjaihoz: Olaszorszagban, Németorszagban, Ausztridban, Bosznia-Hercegovinaban, Bulgaridban, a
Cseh Koéztarsasagban, Horvatorszagban, Magyarorszagon, Oroszorszagban, Romaniaban, Szerbiaban,
Szlovakiaban, Szlovéniaban és Torokorszagban. Képviseleti irodainak és fidkjainak nemzetkdzi halézatan
keresztll az UniCredit vilagszerte tovabbi 18 orszagban szolgalja ki Ugyfeleit.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., melyet 1990-ben alapitottak, korszer banki termékek, valamint atfogé
és rugalmas banki szolgaltatasok széles valasztékat kinalja mind lakossagi lgyfeleinek, mind kis- és
kdzépvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 55 bankfiokkal all ugyfelei
rendelkezésére.

88



2018 végén az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegfé6sszege 3.055
milliard forint volt. Piaci részesedése a mérlegfédsszege alapjan 2018-ban 8,3 szazalék, mellyel harmadik
a hazai nagybankok soraban. Addézott eredménye meghaladta az 56 milliard forintot, amivel térténete
legkivalobb eredményét érte el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Gzleti diviziét miikddtet: a Vallalati, befektetési banki és privatbanki,
valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziét. Egyedili tulajdonosa a Kibocsatonak.

V.3. UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatd déntéshozd szerveinek és felligyeleti
testlleteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetdség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgal6 tevékenységeit ellaté — terileteit, mint példaul a
banklizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezi az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatd egyes uzleti terlleteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, lgynoki megbizasi
szerz8dés keretében. Ennek megfelelden az uUzleti ingatlanok és a lakdsvasarld6 maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és féldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes ligyintézést az
UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi.

VI A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYIiTO ES FELUGYELO SZERVEI

VI.1. Ilgazgatésag

A Kibocsaté Igazgatdsagat a kdvetkezd személyek alkotjak:

Farkas Balint Igazgatdésag elndke, belsé igazgatésagi tag
Kecskésné Pavlics Babett bels6 igazgatdsagi tag
Agnieszka Franeczek kilsé igazgatdsagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdsége:

Farkas Balint az lgazgatésag elndke, bels6 igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja, Uzleti elérhetdsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Kecskésné Pavlics Babett az lgazgatésag belsé tagja, uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Agnieszka Franeczek az lgazgatdsag kulsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt. Piaci
Kockazatkezelés és Treasury Middle Office vezetbje, uzleti
elérhet8sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

VI.2. Felligyeldbizottsag

A Felugyel8bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Anschau Janos Fellgyel6bizottsag tagja
Ljiljana Beric Fellgyel6bizottsag tagja
Alen Dobric Fellgyel6bizottsag tagja
Téth Balazs Fellgyel6bizottsag tagja
Voros Réka Fellgyel8bizottsag tagja
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A Felugyelébizottsag tagjainak beosztasa és uzleti elérhetdsége:

Anschau Janos a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Operativ Divizié vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Ljiljana Beric a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Pénzigyi Divizid vezetéje (CFO, Chief Financial Officer), lzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Alen Dobric a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Kockazatkezelési Divizid vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Téth Balazs a Fellgyelébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. Vallalati, Befektetési Banki és
Private Banking Divizid vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Voros Réka a Fellugyelébizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati divizio
vezetbje, lzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és felugyel6 szervek tagjai altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kozott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

VI.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tdérvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapszabalya alapjan a Felligyel6bizottsag latja el.

A Kibocsaté a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kdézzé a 95/B § (2) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VIl. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsatdé iranyitasa tdbbszintl: a magyarorszagi 6sszevont iradnyitdst a Kibocsaté egyeduli
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ irdnyitast a
FellugyelBbizottsag és az Igazgatdsag latja el. A Kibocsaté egyeduli részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett vallalatiranyitasi rendszer keretében an. tgyddntd FelligyelSbizottsag kerllt
létrehozdsra. A Kibocsaté Alapszabalya szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Felligyel6bizottsag hataskorébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapszabalyban meghatarozott — ligydonté hatarozatok meghozatala a Felligyelébizottsag
elézetes jovahagyasahoz van kotve. A tékepiacrél szolé 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerinti
feladatokat a Kibocsatd Alapszabalya alapjan a Felligyel6bizottsag latja el. Az Igazgatésag a Kibocsato
torvényes képviselbje és lgyvezetd szerve. Az Igazgatdsag a Fellgyelbbizotisag ellenérzése mellett a
magyar jogszabalyok, az Alapszabaly, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll.
06.) lgazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyeéb iranyelveivel dsszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsato Uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes mikddés feltételeirdl. A Kibocsatod operativ iranyitasat az lgazgatésag belsé
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatoé kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezd
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos Uzletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozé el6irasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsaténak nincs arrél tudoméasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljévben a kdzvetlen
irdnyitast biztosité befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja.

VIll. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

VIIL.1. F6 tevékenységi korok bemutatasa
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A Kibocsaté tevékenységét a kdvetkezd teruleteken fejti ki:
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgy(jtési tevékenység);
o refinanszirozas;
e (izletiingatlan-finanszirozas; és

e lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés.

VIIIL1.1. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyiijtési tevékenység)

A Jht. 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal Osszhangban a Kibocsatd, mint jelzalog-hitelintézet
pénzkdlcsont nyujt Magyarorszag, az Eurépai Unié mas tagallama vagy az Eurdpai Gazdasagi Térsegrél
sz6l6 megallapodasban részes mas allam terlletén [év ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvetéen Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydijti.

A Jelzéloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemz&en a Program keretében valosul meg,
amely soran a Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithaté kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinaini,
valamint hogy a partnerbankok ugyfelei az allam altal nyujtott kamattdamogatasokat maximalisan ki tudjak
hasznalni. A kibocsatasra kerll6 Jelzaloglevelek és Kotvények paramétereinek meghatarozasanal
szamos tényez6t kell figyelembe venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélié tulajdonsagait, az eszkoz-
forras strukturat, illetve a nemzetkdzi és a hazai t6kepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Koétvénykibocsatasnak keretet
biztositdé Program pedig alternativ forrasbevonasi lehetéséget teremt a Kibocsaté szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények, valamint Zartkord
Jelzaloglevelek és Koétvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsaté nyilvanos kibocsatasaira
jellemzéen aukcids formaban kerul sor. Zartkoérl kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények
konkrét befektetdi korben kerlinek értékesitésre.

A Kibocsaté sajat és refinanszirozott tamogatott forinthitel-portfolidjat jellemzéen 1 és 5 éves
kamatperiédusu hitelek, a nem tamogatott forinthitel-portfoliét jellemz&en 3 hdénapos és 5 éves
kamatperiédusu hitelek alkotjak. Az eszkdz- és forras oldali dsszhang biztositasa érdekében a
Jelzaloglevél- és Koétvénykibocsatasok is elsésorban 1 és 5 év kdzotti lejarattal bird fix és valtozo
kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valosulnak meg. A Program keretében azonban
lehet8ség van ettdl eltérd futamidejl, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A
forintban torténé kibocsatdsok mellett a Kibocsaté a Program keretében eurd és svajci frank
Jelzalogleveleket és Kdtvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemzden valtozé kamatozasu
(pénzpiaci referencia kamathoz kotott) koézép- és hosszu lejaratu  instrumentumok, amelyek
hozzajarulnak a refinanszirozott deviza Uzleti-ingatlan hitelportfolié forrasanak biztositasahoz.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan tdrténd finanszirozas mellett a Kibocsaté a pénzpiacrél is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrdsokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemz&en a rdvid tavu és strukturalis likviditasi pozicio menedzselését szolgalja.

2018-ban a Kibocséaté aktivan részt vett a Magyar Nemzeti Bank altal 2017 decemberében bejelentett, a
hazai kibocsatasu jelzaloglevelek piacat érintd, elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglal6
Jelzaloglevél Vasarlasi Programjaban. A program keretein belll 2018-ban a Magyar Nemzeti Bank
elsédleges piacon (aukcio utjan) 6sszesen 37,83 milliard forint, mig masodpiacon 37,39 milliard forint
névértékl Kibocsaté altal kibocsatott jelzaloglevelet vasarolt. A programban vald részvétel kedvezd
finanszirozasi lehetéséget biztositott a Jelzalogbank szamara a korabbiaknal olcsdbb, elsésorban kézép-
és hosszu futamideji forrasok bevonasara jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti
Ertéktézsdén lebonyolitott aukciok) utjan.

A Kibocsaté altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2018-as év folyaman az anyabank
jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozasahoz sziikséges forras biztositasa, a Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) altal el6irtaknak térténd megfelelés, a tdmogatott forinthitel-
alloméany folyamatos, piackdvetf arazasa, valamint a Magyar Nemzeti Bank Jelzaloglevél Vasarlasi
Programjaban val6 részvétel hatarozta meg.

2018-ban dsszesen 95,83 milliard forint névértékd, forintban denominalt Jelzaloglevél kertlt kibocsatasra
(kilenc alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcié keretében). A Kibocsaté marciusban egy Uj jelzaloglevél
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sorozatot hozott forgalomba UCJBF 2023/A néven. Az elsé aukcidé alkalmaval 21,2 milliard forint
névérték kerilt kibocsatasra. Szeptember és december soran tovabbi 27,4 milliard névérték kerdlt
rabocsatasra. Tovabba oktéberben egy Uj 6 éves futamideji fix kamatozasu instrumentum (UCJBF
2024/A) is kibocsatasra kertilt, 6sszesen 20 milliard forint névértékben. Az UCJBF 2027/A elnevezési
sorozatbol 6sszesen 22,25 milliard forint névértékben kertilt sor Ujabb részletek kibocsatasara 2018-ban.
Decemberben a Kibocsaté egy U jelzaloglevél sorozatot hozott forgalomba, UCJBF 2028/A
elnevezéssel. Az els6 aukcié soran 4,98 milliard forint névértéki papir kerllt kibocsatasra.

2018-ban a tamogatott jelzéloghitelek atarazdsdhoz az arazé papir (Un. benchmark) szerepét az UCJBF
2027/A, majd decembert6l az UCJBF 2028/A toltdtte be.

2018. évben egy jelzaloglevél sorozat, az UCJBF 2018/A esetén kerlilt sor lejaratra 4,01 milliard forint
értékben. Tovabba az UCJBV 2018/A (9,3 milliard) és UCJBE 2021/1 (EUR 3,5 millio) teljes allomanya
lejarat el6tt visszavasarlasra kerilt. Ezen kivil a targyid6szakban a Kibocsaté harom részleges
jelzaloglevél visszavasarlasi tranzakcioét valositott meg az UCJBF 2021/A  sorozatbdl: 2018
szeptemberében 8,86 milliard forint, oktéberben 10 milliard forint, decemberben 5 milliard forint
névértéki jelzaloglevél visszavasarlasra kerult sor. Tovabba decemberben az UCJBF 2023/A és UCJBF
2019/C sorozatokbdl kertlt sor visszavasarlasra 7 milliard, illetve 3,5 milliard forint névértékben.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a targyidészak végén a Kibocsatoé altal kibocsatott, forgalomban [évé
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2017 év végéhez képest 6sszesen 48,15 milliard forinttal
nétt, igy 2018 év végén az allomany 154,56 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt
jelzéloglevéllel a Kibocsatdé nem rendelkezett. [Forras: a Kibocsaté 2018. IV. negyedéves Fedezeti
Jelentése]

VIIIL.1.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsato zleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekb8l szarmazé portfolio menedzselése. Az izletag alapvetd stratégiai célja
az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nyljtasa. Az Gzletag tovabbi célja,

lehetdségeket feltarja és kihasznalja.

A refinanszirozasi terllet a portfolidé kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6do
feladatokat az optimdlis forrasfelhasznalés, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyluttmikodésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terllettel. Tevékenysége soran ellatjia az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és tgyfélkérések
rendezési feladatait. Uj zalogjog portfoli6 refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keriil sor. A
refinanszirozédsi Uzletdg sikerességének alapveté eleme a partnerbankokkal toérténé folyamatos
kapcsolattartas és kivalé egyuttmikoddés. A refinanszirozasi tertlet alapvetd célja az allomany
megtartasa, és amennyiben az Gzleti kdrnyezet lehetdvé teszi, az allomany tovabbi ndvelése.

A refinanszirozas iranti keresletre 2018-ban kedvezéen hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis
1-jét6él bevezetett, majd pedig 2018. okteberében megndvelt kévetelményl Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutatét (JMM). A felugyeleti mutatd, melynek célja a forint eszk6zok és forrasok lejarati
eltérésébdl ered6 kockazatot mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont
forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven tuli hatralévd lejarati lakossagi forint jelzaloghitelek nettd
allomanyanak hanyadosaként szamitando ki konszolidalt szinten.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2019. oktober
1-t61 20%-rol 25%-ra emeli, ezzel egyidében a jelzalogleveleket érintd jelenleg két éves kezdeti hatralévé
futamidé harom évre emelkedik. A szabalyozé ezen moddositasaval a lakossagi jelzaloghitelek
jelzaloglevélbdl torténd finanszirozas mértékét kivanja er@siteni szektor szinten. A mutaté elvart
szintignek emelkedése a partnerbankok szamara folydsitott allomany ndvekedését, valamint Uj
refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését vonhatja maga utan 2019-ben.

2018 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kdvetkezett be, a
meglévd portfolié a terv szerinti és a rendkivili el6torlesztések kovetkeztében jelentds mértéki
amortizalédasa ellenére.

2018 soran a Kibocsatd két kereskedelmi bankkal rendelkezett egyittmiikddési keretmegallapodassal a
JMM mutaté biztositdsa érdekében, azonban a szabalyozas megvaltozasa kovetkeztében az egyik
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partner JMM kovetelmény hatalya aldl kikerdlt, igy a refinanszirozasa megszint. 2019-re kit(izott célok
kozott a meglévd refinanszirozasi partner ndévekvé refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint
tovabbi partnerbankokkal térténé szerzédéskotés szerepel.

2018. december 31-én a refinanszirozasi terllet adta a Kibocsato telies hitelportfoliojanak 95,17
szazalékat (163,0 milliard forint). [Forras: a Kibocsatd belsé adatai - Jelzalogbanki Hitelek Allomanya
Riport 2018.12.31.]

VIII.1.3. Uzletiingatlan-finanszirozas
Az UniCredit Jelzalogbank Zrt-nek jelenleg nincs é16 Uzletiinglatlan finanszirozasi tgylete.

VIIIL1.3. Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezés

Az Uzletag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsatd hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve
annak agglomeracios 6vezetében talalhaték, kiemelt lakéodvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folétt volt, ebbdl kdvetkezé6en megvasarlasukkor nagyobb
hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Kibocsatéd lakossagi portfolidjaban az atlagos hitelnagysag a
versenytarsak altal publikalt hasonldé szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsato els6sorban 8stermeld maganszemély lgyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket term&fold biztositék kikdtése
mellett.

2010. januar 1-jét6l a Kibocsatd uzletszerli lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az lizletagak legfébb célja a
meglévé hiteldllomany elvart jovedelmezdségét biztositdé utdgondozasi tevékenységének minél
magasabb szinvonalu ellatasa. A meglévd portfolié kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

lépett életbe. igy kiléndsen: (i) a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztdi kélcsdnszerzédéseire
vonatkozo jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szold 2014. évi XXXVIIIL.
torvény, illetve (ii) a Karianak a pénzigyi intézmények fogyasztoi kolcsdnszerzédéseire vonatkozo
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl sz6lo 2014. évi XXXVIII. térvényben
rogzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél szolé 2014. évi XL. tdérvény alapjan
2015-ben a Kibocsatonak az Ugyfelek felé elszamolasi koételezettsége keletkezett a jogszabaly altal
tisztességtelenill beszedettnek mindsitett kamatok illetve dijak vonatkozasaban. A fenti térvények hatalya
nem terjed ki az allami kamattdmogatassal nyujtott lakascélu hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett
a devizahitelekre vonatkoz6é 2015-0s forintositasi kotelezettség, amelynek feltételeit, hatarid6it és
lebonyolitasat szintén térvény szabalyozza.

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2018. december 31-én 7,76 milliard forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 4,53 szazalékat adta. A birtokfejlesztési
és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) 519,6 millié forint volt, mely a
teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 0,30 szazalékat adta. [Forras: a Kibocsaté belsé
adatai - Jelzélogbanki Hitelek Allomanya Riport 2018.12.31.]

VIIL.2. A portfélié minésége

Az alabbi alfejezetben szereplé adatok forrasai a Kibocsatd bels6 adatai — Hitelallomany és
Eszkbézmindsitési Listak. A kbvetelések brutto, értékvesztéssel nem csbkkentett értékek.

A Kibocsaté 2018. januar 1-jétdl az IFRS 9 standard szerinti médszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak Kkitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Kibocsaté az
értékvesztés kiszamitasahoz a jovében varhatéan felmerllé veszteséget veszi alapul dsszhangban a
szamviteli és fellgyeleti elvarasokkal.

Tekintettel arra, hogy az IAS39 és az IFRS9 szerinti értékek egymassal Kkorlatozottan

o6sszehasonlithatéak, ezért a 2018-as valtozasokat a 2017. december 31-i IAS illetve a 2018. januar 1-i
IFRS9 allomanyhoz képest is bemutatja az alabbi tablazat, kitettség tipusonként.
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Millié forintban 2017.12.31 2018.01.01 2018.12.31
IAS 39 IFRS9 kon IFRS9 kon
Teljesité hitelallomany .. o [értékvesztés TP yv értékvesztés Lo yv értékvesztés
szerinti érték szerinti érték szerinti érték

Kowtelesek 188 646 0 188 731 218 172 003 375
hitelintézetekkel szemben
Lakossagi tgyfelekkel 8 618 25 8 539 18 7057 82
szembeni kovetelések
Blrto’kfeljleszﬁea es’ fold 580 18 580 7 457 3
alapu hitel kovetelések
V?IIaIatF)kkaI szembeni 182 0 182 0 0 0
kodvetelések
Ertékpapirok 19 910 0 19 917 6 40 254 18
Osszesen teljesité 217 937 43 217 949 249 219 771 479
N.emjteljes!to 0 0 0 0 0 0
hitelallomany
Kovetelések
hitelintézetekkel szemben 0 0 0 0 0 0
Lakossagi Ugyfelekkel 610 354 587 220 479 257
szembeni kovetelések
Blrto’kfeljleszte& es’ fold 79 76 % 61 63 60
alapu hitel kovetelések
Vallalatokkal i

? aatlo al szembeni 0 0 0 0 0 0
kovetelések
Osszesen nem-teljesitd 689 430 677 282 542 317
Teljes allomany 218 626 473 218 626 531 220 313 796

Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2018. éves jelentéséhez késziilt mellékletek, kbnyvelési listak

A szdveges magyarazatok a 2018. év soran bekovetkezett valtozasokat mutatjak be.

Refinanszirozas

2018. december 31-én a Kibocsatod kihelyezett, hitelintézetekkel szembeni kdveteléseinek 6sszege 188
731 millié forintrél 172 003 milli6 forintra csokkent. A teljes kdvetelésallomany teljesitd. A Kibocsaté 2018
évben 6t bankot refinanszirozott: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB
Bank Zrt.-t, Sberbank Magyarorszag Zrt.-t és a KDB Bank Eurépa Zrt.-t.

Lakossagi jelzaloghitelek

A lakossagi jelzaloghitel portfoliéban a lakashitelek dominalnak, a Kibocsatonak jelentés szamban
vannak allamilag tamogatott forint hitelei. A nem-teljesité allomany nagy része 2015-ben forintositott,
devizaban kihelyezett hitel.

A lakossagi jelzalog-hitelallomany a tavalyi évben 9 126 millié forintrél 7 536 millio forintra csékkent. Az
allomany csOkkenését els6sorban az tUtemezett torlesztések és az el6torlesztések okozzak.

2018-ban is értékesitett a Kibocsatd nem-teljesité hiteleket egy csomagban, amely a nem-teljesité
portfolio tébb mint 10%-o0s csdkkenését eredményezte.

Mivel 0] folyositasok tovabbra sem varhatéak, illetve a teljesité hitelek nem teljesitévé valasa egyre
csokken, ezért 2019-ben a lakossagi jelzaloghitel-portfélié romlasi Gtemének tovabbi lassuldsa
valészinUsitheté.

Vallalati és birtokfejlesztési hitelek

A vallalati és birtokfejlesztési hitelallomany a teljes kovetelésallomanyon belil az Utemezett
torlesztéseknek illetve el6torlesztéseknek kdszénhetéen mind aranyaban, mind abszolut értékben
folyamatosan csokken.

A portfolié mindségi romlasara a jov6ben sem szamit a Kibocsato.
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VIIL.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szerepld adatok és informaciok az alabbi forrasokbél szarmaznak:

o MNB Feliigyelet Id6sorok - |. Pénz és hitelpiaci szervezetek - Hitelintézetek 6sszesen (frissitve a
2018. évi IV. negyedéves adatokkal)

e MNB — Statisztika — Statisztikai adatok, informaciok — Adatok, id6sorok (X. Monetaris és egyéb
mérlegstatisztikak)

o MNB Hitelezési Folyamatok, 2019. marcius

o Az FHB Jelzélogbank Nyrt., az Erste Jelzdlogbank Zrt., az OTP Jelzalogbank Zrt. és a K&H
Jelzélogbank Zrt. Eves Jelentései, tovabbé az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. sajat adatai

A lakascélu hitelek allomanyara vonatkoz6 adatokat tartalmazé MNB statisztika alapjan 2018 végén a
lakossagi lakascélu hitelallomany 3339,9 milliard forintot tett ki, amelybdl a forint hitelallomany 3335,9
milliard forint, a deviza hitelallomany 4,1 milliard forint volt. A lakossagi lakascélu hiteldllomany
év/év alapon 306,8 milliard forinttal (10,11 szazalékkal) emelkedett a 2017 év végi allapothoz képest.
A héaztartdsoknak nyujtott szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya 1022,7 milliard forint volt
2018.12.31-én, amely a 2017-0s évhez képest év/év alapon 13,3 szazalékos cstkkenésnek felel meg.

A haztartasok lakéingatlannal fedezett jelzaloghiteleinek nagysaga az MNB 2018.12.31-re vonatkozo
el6zetes adatai alapjan 4118,59 milliard forintot tett ki, amely 139,21 milliard forintos ndvekedést jelent a
2017 év végi allapothoz képest.

A Magyar Nemzeti Bank ,Hitelezési Folyamatok - 2019. marcius” elnevezés( kiadvanya alapjan az MNB
hitelezési felmérésében részt vevé bankok toébb, mint fele 2018 negyedik negyedévében is a lakashitel-
kereslet élénkilését érzékelte és jelentdés hanyaduk tovabbi keresletélénkiilésre szamit 2018 elsé felében
is. Ehhez tovabbra is hozzajarult a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK), melyhez az év utolso
negyedévében az Uj kibocsatasu lakashitel-volumen 12 szazaléka volt kapcsolhaté. Ez az arany
alacsonyabb, mint az el6zd idészakban megfigyelt, ugyanakkor a 2018 decemberével életbe 1ép6
modositasok 2019-ben novelhetik a CSOK szerepét a lakas-hitelezésben.

A hitelkereslet élénkiilése mellett a piaci szerepl6k a verseny élénkiilését is jelezték: 2019 els6 felében az
MNB felmérésében részt vevé bankok jelentés hanyada szerint kdvetkezik be tovabbi lazitas a lakashitel-
kondiciékban az er6s6dé versenyhelyzet miatt, amelyhez kedvez6 lakaspiaci folyamatok alakulasa és a
bankok kedvezd likviditasi helyzete is hozzjarul.

Az MNB adatai alapjan a haztartasok Osszesen 850 milliard forint értekben kotottek lakashitel-
szerz6déseket a 2018-es év folyaman, amivel nomindlisan elérték a 2008. évi kibocsatas szintjét. Eves
alapon dsszességében 31 szazalékos bévilés volt megfigyelhetd ezen hiteltermék piacan.

2018 utols6 negyedévében a Mindsitett Fogyasztdbarat Lakashitel termékek egyre erételjesebb felfutdsa
volt megfigyelhet6: a negyedik negyedév soran kibocsatott lakashitelek 61 szazaléka, mintegy 93 milliard
forint értékben rendelkezett a Minésitett Fogyasztébarat Lakashitel mindsitéssel.

Az MNB varakozasaival 6sszhangban 2018 IV. negyedévében emelkedett a fix kamatozasu termékek
aranya az Uj lakashitel kibocsatasokban. A negyedévben megkoétott szerz6dések 94 szazaléka volt 1
évnél hosszabb id6re fixalt és az Uj hitelek 62 szazaléka mar 5 éven tali kamatperidédussal birt.

A hazai jelzadlogbankok mérlegében szerepld nettd jelzaloghitel-allomany 2018 végén 1602,3 milliard
forint volt, ebbdl a Kibocsatd részesedése 10,6 szazalékot tett ki.
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Netto jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard HUF-ban)

2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 226,50 184,20 210,48 236,89
OTP Jelzalogbank Zrt. 968,30 948,10 986,21 1 063,78
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 113,01 167,84 164,20 170,53
ERSTE Jelzalogbank Zrt. - 54,10 79,55 131,10
K&H Jelzalogbank Zrt. - - 66,04 103,27
Osszesen 1307,81 1354,24 1 506,48 1 602,30

Forrés: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek Eves Jelentései,
tovabba az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. sajat adatai

VIIl.4. Versenyhelyzet

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor 2015-ig haromszereplds volt, a Kibocsaté mellett kizardlag az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. folytatott jelzalog-hitelintézeti tevékenységet.
A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozéi el6irdsoknak térténd
megfelelés érdekében az elmult években jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban.

A JMM megfelelés kapcsan a szabalyozasban érintett hitelintézetek alapvetéen két megoldas kozott
valaszthattak: (i) egy mar mikdds, stabil infrastruktdraval rendelkezé jelzalogbankkal torténé
refinanszirozasi megallapodas utjan biztositjak megfelelésiiket vagy (ii) 6nallé jelzalogbankot alapitanak.
A hitelintézetek tébbsége refinanszirozasi megallapodasok keretében kivant megfelelni az eléirasoknak,
sajat jelzalogbank alapitasi kérelemmel harom piaci szerepl fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz. 2016
végeig két uj jelzalogbank alakult meg (az Erste Jelzalogbank Zrt. és a K&H Jelzélogbank Zrt.), a szektor
tagjainak szama ennek megfeleléen 6tre emelkedett. A piaci szereplék szamanak emelkedése és a
refinanszirozasi egyuttmikddésben érdekelt potencialis partnerek megszerzéséért folytatott verseny a
2017-es évben U] palyara éllitotta a szektort, ezt kovetéen a szektor szereplinek szama mar nem
véltozott.

A JMM mutatéval kapcsolatos szabalyozasok 2017. aprilis 1-ei hatalybalépést megel6z6 idészakban
(kiemelten 2016 szeptembere és 2017 marcius vége kozott) az alkalmazkodas részeként sor kerilt a
jogszabalyi el6irasoknak torténé6 megfelelés érdekében végrehajtott jelzaloglevél-kibocsatasokra is.
A korabbiakhoz képest az érintett id6szakban jelentésen megnétt a jelzaloglevél tranzakcidk szama,
amellyel parhuzamosan a jelzaloglevelek iranti altalanos befektetdi érdeklédés is élénkilt. A szamos
esetben jelentés tuljegyzés mellett értékesitett jelzaloglevelekkel kapcsolatos hozamelvarasok
fokozatosan atértékelédtek, amely az egyes kibocsatasok soran a jelzaloglevelektél elvart hozamfelarak
latvanyos csdkkenésében testesllt meg.

2018. oktéber 1-jétdél a JMM mutatd elvart minimalis értéke 15%-rdél 20%-ra emelkedett. 2019 oktdéberétd|
az elvart szint tovabbi 5%-kal keril megemelésre (25%-ra), amely Ujabb lehet8séget ad a piaci szereplék
szamara a meglévé refinanszirozasi szerzédések Ujratargyalasara, illetve Uj megallapodasok kotésére. A
piaci verseny élénkiilése mellett a mutatdé emelése szektorszinten elérelathatéan ismét a partnerbanki
refinanszirozasi hitelallomany és a szektor szerepléi altal kibocsatott jelzaloglevél allomany emelkedését
véltja majd ki.

2018 soran a Kibocsaté két kereskedelmi bankkal rendelkezett egyuttmikddési keretmegallapodassal a
JMM mutaté biztositasa érdekében, azonban a szabalyozas megvaltozasa kdvetkeztében az egyik
partner JMM koévetelmény hatalya aldl kiker(lt, igy a refinanszirozasa megszint.

A Magyar Nemzeti Bank altal 2017. decemberben bejelentett és 2018 elején elinditott elsédleges és
masodpiaci vasarlasokat magaba foglalé Jelzaloglevél Vasarlasi Program a 2018-as évben kedvezd
finanszirozasi lehet8séget biztositott a Kibocsatd és a szektor tdbbi szerepléje szamara a korabbiaknal
olcsébb, els6sorban kbézép- és hosszu futamidejli forrasok bevonasara nyilvdnos, a Budapesti
Ertéktézsdén lebonyolitott jelzaloglevél kibocsatasok utjan. Az MNB piaci jelenlétének hatasa az elmalt
évben a hazai kibocsatasu forintban denomindlt fix jelzéloglevelek hozamfelarainak szamottevd
csokkenésében és a jegybank altal megvasarolt allomany emelkedésével parhuzamosan a
jelzaloglevelek befektet6i kdrének Osszetételében bekdvetkezett valtozasban nyilvanult meg. A 2018.
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december végi adatok alapjan az MNB altal az elsédleges és masodlagos piacokon egylttesen
megvasarolt jelzéloglevelek allomanya 381,37 milliard forintot tett ki.

A Kibocsato altal forgalomba hozott, még nem torlesztett jelzaloglevelek allomanya 2018-ben 154,56
milliard forintot tett ki, az el6z6 évhez viszonyitva 47,06 milliard forinttal nétt. 2018-es év végi adatok
alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomany
1217,58 millidrd forint volt, ezek alapjan a Kibocsaté részesedése 12,7 szazalékot tett ki. 2019 elsd
negyedévének végére a szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomany 1179,49
milliard forintra emelkedett. Ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevél
allomanya 154,57 milliard forintra nétt, igy a Kibocsato piaci részesedése 13,1 szdzalékra emelkedett.

Forgalomban 1év6 jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard HUF-ban)

2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 2019.03.31
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 195,08 153,39 176,69 222,45 223,60
OTP Jelzélogbank Zrt. 668,38 354,76 391,35 597,35 558,10
UniCredit Jelzélogbank Zrt. 91,28 124,36 107,50 154,56 154,57
ERSTE Jelzélogbank Zrt. - 46,37 72,89 141,72 141,72
K&H Jelzalogbank Zrt. - - 71,00 101,50 101,50
Osszesen 954,74 678,87 819,43 1217,58 1179,49

Forras: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek altal a http://kozzetetelek.mnb.hu oldalon,
illetve sajat weboldalukon kbzzétett negyedéves fedezeti jelentések

VIIL.5. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informacidk a Kbézponti Statisztikai Hivatal, a Magyar Nemzeti
Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibdl, tovabba az UniCredit Research és az
UniCredit Bank Hungary elemzéseibdl szarmaznak.

2018-ban a vilaggazdasag teljesitménye tovabb javult, a 3,6% korili globalis GDP ndvekedéshez nagy
mértékben hozzajarult a kilkereskedelem, mely az elmult két évben kiildnésen dinamikusnak bizonyult. A
legfontosabb kihivast és kockazatot tavaly a globalis szinten zajlé fokozodd protekcionizmus jelentette,
igy a kilonb6zd kereskedelmi korlatozasokra és importvamokra vonatkozé fejlemények jelentés
mértékben befolyasoltak a fébb Uzleti bizalmi indikatorok alakulasat az egész év soran.

Tovabbi fontos fejlemény volt ugyanakkor, hogy mig 2017-ben a globalis névekedés Osszességében
kiegyensulyozottnak bizonyult a nagy gazdasagok kozott, addig 2018-ban Ujra kevésbé szinkronizaltta
valt a ndvekedés. A fejlett orszagok teljesitménye 0sszességében stabilizalodott, mikozben a feltérekvd
piacok gazdasagai tovabb gyorsultak. A heterogenitdas nem csak az orszagcsoportok esetében volt
megfigyelhetd, hanem azon beliil az egyes gazdasagokra nézve is. igy példaul mig az amerikai gazdasag
névekedése kdzel 3%-ra gyorsult tavaly, addig az eurézdna teljesitménye 1,8%-ra lassult.

Az USA jelenlegi, 2010 6ra tartdé ndvekedési ciklusa minden id6k leghosszabb gazdasagi konjunkturaja
lesz varhatéan, miel6tt a korrekcid 2020 koérul bekdvetkezik. A bezarult kibocsatasi réssel és teljes
foglalkoztatassal operalé amerikai gazdasag mar most az lzleti ciklus kései szakaszan all. Mindazonaltal
a ciklikus folyamatokbdl fakado természetes lassulast az adocsOkkentésbdl eredd, rosszul id6zitett fiskalis
stimulus nemcsak hogy elodazta tavaly, hanem még tovabbi I6kést is adott a gazdasagnak. A
tobbletkereslet altal generalt tulf(itéttség pedig jelentésen ndveli egy komoly korrekcio valdszinliségét a
kovetkezd 1-2 évben. A kedvezd realgazdasagi adatok, az alacsony munkanélkiiliségi rata és gyorsuld
inflacié tukrében az amerikai jegybank szerepét betdltd6 FED mindenesetre folytatta a monetaris
szigoritast 2018-ban. Kovetkezésképp az amerikai jegybanki alapkamat, a FED rata négy alkalommal
végrehajtott emelést kdvetden 2,50%-on zarta az évet.

Az amerikai gazdasaggal ellentétben az eurézéna lendilete tavaly jelentésen aldbbhagyott. A GDP
névekedési Uteme ugyanis a 2017-es 2,5%-rdl 2% alé lassult. Noha a dinamika romlasa mdgott egyedi és
atmeneti faktorok is meghuzédnak, a dekonjunktiraban a fundamentumok is jelentds szerepet jatszanak.
igy példaul a kedvezé pénziigyi kondiciok vagy a vilagkereskedelem ndvekedésdsztonzé hatasa tavaly
mar joval kisebb volt, mint 2017-ben. Az USA protekcionista kereskedelmi politikaja negativan hat a
globalis kereskedelemre, mig a folyamatos kereskedelmi feszlltségek fokozzak a bizonytalansagot és
ezaltal rontjak az eurdpai izleti bizalmat annak ellenére, hogy az amerikai vamok egyel6re az eurdpai
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termékeknek csak egy szllk szegmensét érintik. Mindekdzben az olajarak és a devizaarfolyamok
alakulasa pedig kifejezetten negativ hatassal birtak a valutadvezet realgazdasagi teljesitményére tavaly.
Az eurdban szamolt olajarak az elmult masfél évben mintegy 80%-kal emelkedtek, jelentésen rontva
ezaltal a haztartasok realjovedelmét és a vallalatok profitabilitasat. A gyengllé realgazdasagi
teljesitmény, a 2%-os céltdl tovabbra is elmarado inflacié fényében az Eurdpai Kdzponti Bank (EKB)
politikajat tavaly az évatossag jellemezte. Bar az EKB folytatta az eszkdzvasarlasi program leépitését
tavaly, kamatemelésre — a varakozasokkal 6sszhangban — nem kertilt sor.

Eurézéna GDP és inflacios varakozasok
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Forras: UniCredit Research

A magyar gazdasag teljesitménye 2018-ban érte el a gazdasagi ciklus csucsat, a 4,5%-os éves béviilési
Utemet meghaladd realgazdasagi teljesitményre a kétezres évek kbzepe o6ta nem volt példa. Ez
ugyanakkor azt is jelenti, hogy innentél kezdve varhatéan lassul a GDP novekedés mértéke, amit a
ciklikus folyamatok mellett a globalis kilatasok is alatamasztanak.

Szerkezetét tekintve a ndvekedés 6sszességében kiegyensulyozottnak mondhatd, noha a f6 hajtéerét — a
gyengulé kulsé konjunktura és egyéb kockazati elemek er6sédése miatt — elsésorban a belsé kereslet,
illetve az abbdl leginkabb profitald szolgaltaté szektor jelentette. Igy a rendiiletlenil magas
fordulatszamon porgd lakossagi fogyasztas és a szarnyald beruhazasok jarultak hozza a legnagyobb
mértékben a kiemelkedd GDP adathoz.

A toretlen lendiletnek koszonhetéen a GDP novekedés f6 motorjat 2018-ban a beruhazasok
szolgaltattak. A kdzel 20%-os volumenbévuléshez az allami és a privat projektek egyarant hozzajarultak.
Az éllami eléfinanszirozas révén ugyanis az uniés forrasok realgazdasagi hatdsa nagyrészt 2017-2018
soran jelent meg a beruh&zasi adatokban annak ellenére, hogy a tényleges forrasbearamlas az év nagy
részében dsszességében alacsony mértékl volt, nagyobb dsszegl atutaldsok Brusszelbdl az év vége
felé érkeztek. A lakaspiaci felivelés is folytatddott 2018-ban, mivel azokban az Uj projektek ellenére a
kinalat felzarkézasa a massziv kereslethez csak fokozatosan tud végbemenni, a lakaspiaci arak tovabb
emelkedtek, amihez a munkaer6 dragulasa, illetve az anyagkdltségek emelkedése is hozzajarult. A
vallalati szegmensben is er6teljes beruhazasi aktivitas volt medfigyelheté tavaly, a mar zajlo
kapacitasbévitd projektek mellett folyamatosan jelennek meg az uvjak is.
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A magyar alléeszkéz felhalmozas a GDP %-aban és az épitbipar f6bb mutatéi
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A kedvezb fogyasztéi bizalmat az altalanos konjunkturalis folyamatok mellett a bérdinamika is erésitette.
Mindemellett érdemes hangsulyozni, hogy az 5% korili névekedési Gtem ellenére nem mutatkoznak
tulftottségre utald jelek, mivel a lakossagi fogyasztas szintje tovabbra is elmarad mind a hosszu tavu
trendtél, mind a redl bérszinvonal altal indokolt mértéktl. A brutté bérek immaron két éve tartod
kétszamjegyl novekedése mdgott legnagyobb mértékben a feszes munkaerdpiac huzédik meg. Az akut
munkaerShiany ugyanis tovabb fokozddott tavaly, mikézben a problémat érdemben enyhité megoldasok
nem mutatkoztak. A sz{kul6 munkaerd-kinalat, valamint a tovabb er6s6dé gazdasagi aktivitas
eredményeként a fé6bb munkapiaci mutatok Gjabb rekordokat dontéttek: a foglalkoztatas szintje 4,5 millié
fére bévilt, mikdzben a munkanélkiliségi rata 3,6%-ra mérséklédott.

A forint arfolyamat 2018 els6 felében viszonylagos stabilitas jellemezte, minimalis volatilitas mellett 310
koéril mozgott az euréval szemben. Majd a tavasszal bekdvetkezett piaci turbulenciat és globalis
tékemenekitést a feltérekv® piacokrol a forint is megsinylette, juliusban a térténelmi mélypontot jelenté
330-as szintig is gyengllt a hazai deviza. Bar ezt kdvetéen a piaci hangulat javult, az MNB pedig szdban
reagalt a folyamatokra, mivel azonban a monetaris kondiciok 6sszességében nem valtoztak, a forint nem
tudott visszaer6soddni a korabbi szintekre; igy nyar 6ta a 320-325 kozotti savban folyik a kereskedés. Bar
a makrofundamentumok tamogatjak a hazai devizat, a fokozatosan er6s6dé inflacios nyomas, a 3%-0s
jegybanki inflacidés célt mar meghaladé éves atlagos aremelkedési Gtem, valamint a pozitiv névekedési
rés mellett régios Osszevetésben is rekord alacsony hozamkdrnyezet egyre jobban fokozzak — az
egyel6re stabilan alakulé — magyar monetaris politikara nehezedé szigoritast sirgeté nyomast.

A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet 6sszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan az UniCredit Bank Hungary sajat
bankrendszer elemzései kerliltek felhasznalasra.

Nemcsak a realgazdasag, hanem a pénzlgyi szektor szamara is eredmeényes és stabil év volt 2018, a
profitabilitds kiemelked&en jol alakult, mikdzben a hitelezési folyamatok is tovabb erdsoddtek. Az el6zetes
adatok alapjan a bankszektor 2018-ban tébb mint 500 milliard forint ad6zott eredményt kdnyvelt el.

Kevésbé idealis ugyanakkor, és el6retekintve a profit mértékének sziikségszerli mérséklédését vetiti elére
az a tény, hogy az eredményességben tovabbra is meghataroz6 szerepet jatszanak egyszeri tényezdk
vagy a hazai banki mikoédéshez szervesen nem kapcsolodé bevételi tételek, mint példaul a céltartalékok
vagy a keresleti piacnak kdszénhetéen a portfélié eladasokbdl szarmazd nettd nyereség. A tavalyi addzas
el6tti eredmény kozel 10%-at ugyanis az értékvesztés és kockazati céltartalékok visszairasa, illetve
feloldasa szolgaltatta. Bar ehhez hozzajarult az is, hogy a gazdasagi ciklussal 6sszhangban az
ugyfélteljesitések javultak, illetve a portfolidtisztitasnak és az Uj hitelek ndvekedésének is koszonhetéen a
nem-teljesitd allomanyok csdkkentek, hosszabb tavon ugyanakkor a céltartalékok normalizalédasa
varhato, tekintettel a gazdasagi ciklus alakulasara, valamint az IFRS 9-hez kapcsol6dé szigorubb
kdévetelményekre. Mindekdzben a hagyomanyos bevételi sorok, ugy mint a kamatbevételek az el6z6
évhez képest nem voltak kiemelkedéek, - a MIRS-hatassal korrigalva - a bankszektor kamateredménye
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kozel stagnalast mutatott. Annak ellenére ugyanis, hogy az Uj hitelek tovabb szarnyaltak 2018-ban, az
alacsony kamatkdérnyezetben a szereplék kozott fokozodd arverseny a marzsok tovabbi szlkilését
eredményezte.

A koltségoldalt tekintve a bankszektor mikodési kiadasai jelentés mértékben néttek tavaly. Ezt egyrészt a
digitalizaciéval kapcsolatban felmertld jelents beruhazasi tételek magyarazzak. Masrészt ugyanakkor a
személyi jellegl koéltségek is jelentésen emelkedtek a szektorban. Az egész orszagra és szinte minden
szektorra kiterjedd munkaeré-hiany immaron a pénzugyi szektorban is megjelenik, igy a munkaeréért
folyd verseny, a gazdasag egyéb szektoraiban tapasztalhatdé bérnyomas elkerilhetetlenné teszi a
keresetek emelését a pénzligyi szektorban is. Hosszabb tavon ugyanakkor a digitalis megoldasok és a
hatékonyabb mikédés hozzajarulhatnak az eszkézaranyos miikddési kdltségek mérséklédésehez.

A GDP névekedés és a hitelvolumenek bdvilése kdzotti korrelacio tovabb er6sodott tavaly és ez a
tendencia véarhatéan fenn fog maradni, ahogy a hazai banki finanszirozas szerepe folyamatosan
ndvekszik. A kedvezé realgazdasagi kdrnyezet, a tartésan alacsony kamatok, valamint a hitelfelvételi
kedv javulasa mind hozzajarultak ahhoz, hogy a hitelezés fellendiilése folytatédjon. Mindez kilénésen az
Uj hitelkihelyezések volumenében volt latvanyos, a lakaspiac fellendilésével és a fogyasztéi bizalom
er6s0désével parhuzamosan a lakossagi piacon az Uj hitelek kdzel 30%-kal béviltek tavaly. A vallalati
hitelallomany 15%-o0os ndvekedését az allami programok és az erds beruhazasi aktivitas egyarant
tamogattak. A kedvezd tendencia ellenére ugyanakkor a korabbi években végbement
mérlegalkalmazkodas, a devizahitelek elszamolasa, a leirasok és portfolid eladasok hitelallomanyokra
gyakorolt hatasat még mindig tikrozi a hitel/GDP rata, ami a régidban az egyik legalacsonyabb. Emiatt
tovabbi jelentésebb hitelndvekedés anélkil végbemehet, hogy egy esetleges hitelbuborék kialakulasanak
veszélye fennallna.

A bankrendszer feliigyelete és szabalyozasa

Jelen alfejezet Gsszedllitasakor a Magyar Nemzeti Bankrol szolé (2013. évi CXXXIX. térvény egyes
rendelkezései a Magyar Nemzeti Bankrdl), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzése, a Pénziigyi
Stabilitasi Jelentései, tovabba a Magyar Nemzeti Bank tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre allé
informéaciok keriiltek felhasznalasra.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz6lé 2013. évi CXXXIX. térvényben (MNB tv.) meghatarozott kérben végzi.

2013. oktober elsejetdl az MNB latja el a pénz-, t6ke- és biztositasi piac felugyeletét, tovabba a Pénzugyi
Szervezetek Allami Fellgyelet (PSZAF) eddigi fogyasztévédelmi és piacfelligyeleti funkcidit.

Az MNB elsédleges célja az arstabilitas elérése és fenntartdsa. Az MNB e cél veszélyeztetése nélkul
tamogatja a pénzigyi kézvetitérendszer stabilitasanak fenntartasat, ellenalld képességének ndvelését, a
gazdasagi novekedéshez valé fenntarthaté hozzajarulasanak biztositasat és a rendelkezésére allé
eszkdzokkel a kormany gazdasagpolitikajat.

Az MNB alapvet6 feladatai a kovetkezék:

meghatarozza és megvaldsitja a monetaris politikat;
kizardlagos jogosultként torvényes fizetéeszkdznek mindsilé bankjegyet és érmét bocsat ki,
ideértve az emlékbankjegyet és emlékérmét is;

e kizarélagos jogosultként a magyar gazdasag kilsd stabilitdsdnak megdrzése érdekében
hivatalos deviza-és aranytartalékot képez és kezeli azt;

e kizarélagos jogosultként a devizatartalék kezelésével és az arfolyam-politika végrehajtdsaval
kapcsolatban devizamiveleteket végez;

e kizardlagos jogosultként felvigyazza a fizetési és elszamolasi, valamint értékpapir-
elszamolasi rendszereket;

e a feladatai ellatasahoz és az Eurdépai Unid miikddésérdl szoldé szerzédéshez flizott, a
Kdzponti Bankok Eurépai Rendszere és az Eurdpai Kdzponti Bank Alapokmanyardl szolé
(4.) Jegyzbkonyv 5. cikkében meghatarozott, az Eurépai Kozponti Bankkal szemben fennallo
statisztikai adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges statisztikai informaciokat
gy(ijt és hoz nyilvanossagra;

e kialakitia a pénzlgyi kozvetitérendszer ellendlld képességének novelését, valamint a
pénzigyi kozvetitbrendszernek a gazdasagi ndvekedéshez valé fenntarthato
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hozzajarulasanak biztositasat célzé6 makroprudencialis politikat. Ennek érdekében az MNB-
ben meghatarozott keretek kozott feltarja a pénziigyi kozvetitérendszer egészét fenyegetd
Uzleti és gazdasagi kockazatokat, el6segiti a rendszerszintii kockazatok kialakulasanak
megelbzését, valamint a mar kialakult rendszerszintli kockazatok csOkkentését vagy
megszintetését, tovabba hitelpiaci zavar esetén a hitelezés 0Osztdnzésével, a tulzott
hitelkiaramlas esetén annak visszafogasaval jarul hozza a kozvetitérendszer
gazdasagfinanszirozo funkcidjanak kiegyensulyozott megvaldsulasahoz.

Az MNB alapvet6 feladatain tul a kdvetkez6 feladatokat latja el:

e szanalasi hatésagkeént jar el;
e kizardlagosan ellatja a pénzugyi kdzvetitérendszer felligyeletét

a) a pénzugyi kbzvetitbrendszer zavartalan, atlathatd és hatékony mikddésének biztositasa,

b) pénzugyi kdzvetitbrendszer részét képezd személyek és szervezetek prudens miikédésének
elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak feliigyelete,

Cc) azegyes pénziigyi szervezeteket, illetve a pénziigyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd,
nemkivanatos Uzleti és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy
szektoralis kockazatok csokkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzugyi
szervezetek prudens mikddésének biztositasa érdekében megel6zd intézkedések
alkalmazasa,

d) a pénzigyi szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybevevék érdekeinek védelme, a
pénzigyi kdzvetitbrendszerrel szembeni kdzbizalom erésitése céljabdl;

o clldtja a fogyasztdé és a pénzugyi kdzvetitbrendszer szervezetei kozott |étrejott — szolgaltatas
igénybevételére vonatkozé — jogviszony létrejottével és teljesitésével kapcsolatos vitas Ugy
birésagi eljarason kivlli rendezését a Pénziigyi Békélteté Testilet (PBT) utjan.
A PBT szakmailag fliggetlen, alternativ vitarendezési férum. A birésagi eljarasoknal gyorsabb és
olcs6bb megoldast nyujt a fogyasztok és a vellik szerz6déses kapcsolatban allé6 pénzigyi
szolgaltaté kozotti anyagi, polgari eljarast igénylé jogvitakban.

Ugyancsak az MNB tv. hatarozza meg az MNB szerveit, a kdvetkez6képpen: a Monetaris Tanacs, a
Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs, az igazgatésag, valamint a felligyeldbizottsag.

Az MNB legfébb dontéshozo szerve a Monetaris Tanacs.

A Pénziigyi Stabilitdsi Tanacs az MNB-nek a felvigyazassal, a makroprudencidlis és a szanélasi
hatésagi feladatokkal, valamint a prudencidlis felligyelettel kapcsolatos déntéshozé testllete, és ezen
feladatokkal kapcsolatban a Monetaris Tanacs altal meghatarozott keretek k6z6tt az MNB nevében jér el
ezen feladatokkal kapcsolatos hatdsagi eljarasokban.

Az MNB tv. alapjan a Monetéris Tanacs és a Pénzigyi Stabilitdsi Tanacs dontéseinek végrehajtdsaért,
valamint az MNB miikbdésének iranyitasaért az igazgatésag felel.

A Monetéris Tanacs, a Pénzugyi Stabilitasi Tanacs és az igazgatésag feladataira, mikddésének rendjére
vonatkoz6 rendelkezéseket az MNB tv., az MNB alapité okirata, szervezeti és mikodési szabalyzata,
illetve az e testiletek altal megalkotott igyrendek tartalmazzak.

Bankrendszeri forint lejarati eltéréseir6l és a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatérol
(IMM)

A 2014. évi LXXVII. térvény (un. forintositasi torvény) alapjan a fennalloé lakossagi deviza jelzaloghitel-
allomany szinte egésze a torvény altal rogzitett arfolyamon forintositasra kertilt.

A konverzidnak kdszdnhetéen a legjelentésebb rendszerszintl kockazat, az arfolyamkockazat mar nem
terheli t6bbé a fogyasztdkat, a bankszektorban azonban érdemi likviditasi kockazat marad a forint lejarati
eltérés ndvekedésének hatasara. A forintra konvertalandé jelzaloghitelek tulnyomdé tébbsége ugyanis 10
évnél hosszabb hatralévd futamiddvel rendelkezik, mikdzben a bankrendszer forintforrasai — jellemz&en
betétek formajaban — éven bellili lejaratuak. Bar a lejarati eltérés a bankizem természetes velejaréja —
hiszen a bankok miikédésének egyik fontos eleme a lejarati transzformacié — a tulzott lejarati eltérés
rendszerszintd likviditasi kockazatokat okozhat.

101



A lejarati eltérés csdkkentése érdekében a Magyar Nemzeti Bank 2015 juniusaban Uj szabalyozoi eszkdz,
a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) bevezetését jelentette be.

A rendelet el6irja, hogy a hazai hitelintézetek a forint lakossagi jelzaloghitel-allomanyukat 2018. oktéber
1-jétél legalabb 20 szazalékban hosszu lejaratu, stabil, jelzalog-fedezetl forrasokkal kell finanszirozniuk.

Az Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd (JMM) a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett
bevont forint forrasok (pl. jelzaloglevelek, jelzadlog fedezete mellett kibocsatott egyéb értékpapirok,
jelzélogbanki refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tuli hatralévd lejaratu lakossagi forint jelzéloghitelek
nett6é allomanyanak hanyadosaként szamitandé ki konszolidalt szinten.

Az U] elbirasnak valé megfelelés miatt 2016 folyaman 2 Uj jelzalogbank alakult (Erste, K&H) és t6bb
sikeres jelzaloglevél-kibocsatas is megvaldsult.

A Magyar Nemzeti Bank Pénziigyi Stabilitasi Tanacsanak dontése alapjan 2018. oktéber 1-jétél a JMM-
szabalyozas a kovetkezdk szerint valtozott:

1. A mutaté minimum elvart szintje 20 szazalékra emelkedett, igy a bankok mérlegen belili lejarati
eltérése tovabb mérséklédik és a varhatd jelzaloglevél- kibocsatasoknak kdszénhetben tovabb
bévulhet a jelzaloglevél-piac.

2. A szigorubb szabalyozas alapjan a beszamithatdé forrasok elvart futamideje 1-r6l 2 évre
emelkedett.

3. A bankok altal megvasarolt jelzéloglevelek részlegesen ,nettdsitdsra” kertilnek a rendelet szerint
beszamithaté forrasokkal szemben, ami a rendszerszint(i, bankszektoron kivili forrasbevonasra
0sztdnzi a piaci szerepléket.

4. A lakas-takarékpénztarak altal lejegyzett jelzaloglevelek 2018 oktéberétél valodi stabil
forrasbevonasként vehetdk figyelembe.

VIII.6. Nyereség elérejelzés

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatdoban nem tesz kdzzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.

IX. A Jelzdloglevelek fedezetével kapcsolatos szamitasi modszerek bemutatasa (ideértve a
devizaban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a devizadban denominalt
Jelzaloglevelek utan fizetend6é téke és kamatallomanyok forintra torténé atszamitasaval
kapcsolatos szabalyoknak a bemutatasat is)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbél, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbél ered6 tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetul lekdtott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékdt meghaladja, rendes fedezetként a tGkekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi  vételar 6sszege legfeliebb annak 60 szazalékaig vehetd figyelembe.

Abban az esetben, ha a fedezetil lek6tott ingatlan a birdsagi végrehajtasrél szold 1994. évi LIl tdrvény
147. § (4) bekezdés a) pontja szerinti lakéingatlan, akkor a jelzéloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A devizdban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke-

és kamatallomanyok forintra tortén6 atszamitdsa az adott napi MNB kdzéparfolyam alkalmazasaval
torténik.
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A KEZES BEMUTATASA

1. A Kezes miik6désének pénziigyi attekintésével kapcsolatos egyéb pénziigyi

informaciok
A Kezes IFRS szerinti konszolidalt mérleg kimutatasa
2018. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)
UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
Konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatas
2018. december 31.

(millio Ft)

Eszk6zok

Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben
Kereskedési célu értékpapirok

Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszk6zok
Fedezeti célu szarmazékos pénzlgyi eszkdzdk
Banki kihelyezések

Ugyfél kihelyezések

Befektetési célu értékpapirok

Tokebefektetések

Befektetési célu ingatlanok

Targyi eszk6zdk

Immaterialis javak

Halasztott ad6 eszkdz

Egyéb eszk6zok

Eszkdzok osszesen

Forrasok

Pénzintézeti forrasok

Ugyfélforrasok

Kibocsatott kdotvények

Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek

Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
Fedezeti célu szarmazékos pénzlgyi kotelezettségek
Egyéb céltartalék

Halasztott ad6 kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Alarendelt kdlcsontéke

Kotelezettségek 6sszesen

Sajat toke
Jegyzett téke
Téketartalék

2018. december 31.

2017. december 31.

20 362
26 024
50 702
33403
645 060
1401732
814 565
685

10 820
21117
10 796
122

19 560

3 054 948

544 508
1893176
150 547
57 201
18 811
3475
1562
35618

2704 898

24118
3900

21 655
51 906
60 689
44 395
607 456
1204 959
704 498
10 330
20 645
6 806
128

13 308

2746 775

555 151
1643 826
78 225
65 425
32011

4 156
3157
25788

2407 739

24118
3900
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Eredménytartalék 195 845 181 629

Jogi tartalékok 44 640 38 707
Egyéb tartalékok - -
Ertékelési tartalékok 25116 39 399
Adozott eredmény 56 071 51 091
A Bank tulajdonosara jutd sajat toke 6sszesen 349 690 338 844
Kisebbségi részesedés 360 192
Sajat toke 6sszesen 350 050 339 036
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 3054948 2746 775

Forras: a Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt
2018. évi konszolidélt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasa
2018. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
Konszolditalt eredménykimutatas

2018. december 31.

(millié Ft)

Kamat és kamatjellegli bevételek
Kamatraforditasok és kamat jellegl kiadasok

Netté kamatbevétel

Jutalékbevételek

Jutalékraforditasok

Netto6 jutalékbevétel

Osztalékbevétel

Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok nettdé eredménye
Devizaeredmény

Nem kereskedési célu pénziigyi eszk6zok nettdé eredménye
Miikodési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
Netté pénziigyi miikodési eredmény

Bérek és személyi jellegl kifizetések

Altalanos miikddési koltségek

Egyéb céltartalék

Targyi eszk6zok értékcsdkkenése

Immaterialis javak értékcsdkkenése

Mikodési koltségek

Egyéb bevétel

Egyéb eredmény

Befektetett eszk6zdkkel kapcsolatos eredmény

Befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos eredmény

2018 2017
84 755 79 863
(20 774) (21 552)
63 981 58 311
52 713 50 572
(8 991) (9 000)
43722 41572
188 187
(1962) (576)
14 371 13 926
2,607 755
122907 114175
2,026 (317)
124933 113858
(19411) (18 646)
(43676) (42 460)
(419) (1 536)

(1 029) (921)
(471) (270)
(65006) (63 833)
1026 6 319
1026 6319
48 54

503 134
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Adozas el6tti eredmény

Adodkotelezettség

Targyévi netté6 eredmény

Ebbél:

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész

Nem ellen6rzott részesedésekre jutod rész

Forras: a Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt

2018. évi konszolidalt éves beszamoldja

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt teljeskori eredménykimutatasa

2018. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.

Konszolidalt atfog6 eredménykimutatas
2018. december 31.

(millié Ft)

Targyévi nett6 eredmény

A jovében eredményben realizalandé tételek:

IFRS 9 attérés hatasa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok valds
érték kilénbdzete

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok halasztott
adod hatasa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok nettd

valtozasa

Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa
Cash-flow fedezeti tartalék valtozdsanak addja

Cash-flow fedezeti tartalék netté valtozasa

Nett6 atfogé eredmény

61 504 56 532
(5 411) (5 433)
56 093 51 099
56 071 51 091
22 8
2018 2017

56 093 51099
420 -
(10628) 10498
910 944

(9 718) 9 554
(5 478) 1149
493 103

(4 985) 1046
41390 61699

Forras: a Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi konszolidalt éves beszamoldja
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(millié Ft)

Edyenleg 2017. januar 1-én

El6z6 évi nettd eredmény
Netté atfogd eredmény
Fizetett osztalék

Kisebbségi részesedés valtozasa
Uzleti kombinacid
Eredménytartalékbol torténd
atvezetések

Edyenleg 2017. december 31-én

Edyenleg 2018. januar 1-én
IFRS 9 4tallas hatasa

Egyenleg 2018. januér 1-én IFRS 9 és
a beolvadas szerint

ELGzG évi nettd eredmény
Nettd atfogo eredmény
Fizetett osztalék

Kisebbségi részesedés valtozasa
Uzleti kombinacié
Eredménytartalékbol torténd
atvezetések

Edyenleg 2018. december 31-én

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt sajat toke kimutatasa

2018. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.

Konszolidalt sajat téke kimutatas

2018. december 31.

Jegyzett Téke- Eredmény- Jogi Adézott Kisebbségi
toke tartalék tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen  részesedés  Osszesen
Valés érték Cash-flow
értékelési fedezeti
tartaléka tartalék

24118 3900 154 880 33771 10 548 18 251 53 685 299 153 173 299 326
- 53 685 - - - (53 685) - - -

- - - - 9 554 1046 51091 61 691 8 61 697

- - (22 000) - - - - (22 000) - (22 000)

- - - - - - - - 11 11

- - (4.936) 4936 - - - - - -
24118 3900 181 629 38707 20102 19 297 51091 338 844 192 339036
24118 3900 181 629 38707 20102 19 297 51091 338 844 192 339036
N - (5443) - 420 - - (5023) - (5023)
24118 3900 176 186 38707 20522 19 297 51091 333821 192 334013
- - 51091 - - - (51 091) - -

- - - - (9718) (4 985) 56 071 41 368 22 41 390

- - (25 500) - - - - (25 500) - (25 500)

- - - - - - - - 146 146

- - (5933 5933 - - - - - -
24118 3900 195 845 44 640 10 804 14 312 56 071 349 690 360 350 050

Forras: a Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi konszolidalt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt cash flow kimutatasa
2018. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
Konszolidalt cash-flow kimutatas
2018. december 31.
(millid6 HUF)

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas

Adozas elbtti eredmény
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés
Selejtezett és atadott eszk6zok
Targyi eszk6zok atruhazasabdl szarmazo haszon
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
netté 0sszege

Fedezeti célu derivativ eszkdzok nettd arfolyamvaltozasa

Kereskedeseéi és befektetési célu pénziigyi eszkdzok valos értékének nem
realizalt valtozasa

Alarendelt kdlcsontdke arfolyamvaltozasa
Befektetési célu ingatlanok valds értékének valtozasa
Arfolyam veszteség/(nyereség) a befektetési célt ingatlanokon
Uzleti kombinacio

Adokotelezettség

Miikédési pénzaramlas

Kereskedési célu eszkdzok valtozasa

Jelenlegi ado eszk6zok valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Ertékesitésre tartott eszkdzok valtozasa

Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozdsa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek valtozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Alarendelt kdlcséntdke valtozasa

Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek valtozasa
Szokasos tevékenységbdl szarmazé nettd pénzeszkézvaltozas
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele

Targyi eszkdzok beszerzése

2018 2017
61504 56532
1500 1191
(35) (252)
(13751)  (3126)
(7686)  (5038)
(10 628) -
- (135)

(490) (110)
(22) (8)
(5411)  (5433)
24981 43621
35869 (36 317)
24 1059

(6 251) 2788
(545) 115
(161) 240

11 920 5 382
(180 923) (84 444)
(37 494) 189 700
249350 97821
(10 643) (174 103)
- (21218)
(8224)  (2994)
520922 (21 971)
47 44
(972) (977)
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Immaterialis javak beszerzése (4 457) (3 276)

Tékebefektetések valtozasa (829) -
Lejaratig tartott értékpapirok valtozasa (91 676) 3
Ertékesithet6 pénziigyi eszkdzok valtozasa (28 299) (44 731)
Befektetési célu ingatlanok valtozasa - 701
Kisebbségi részesedés valtozasa 168 -
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkdzvaltozas (126 018) (48 236)

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkodzvaltozas

Kibocsatott kdtvények valtozasa 72 322 55 057
Fizetett osztalék (25500) (22 000)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkézvaltozas 46 822 33 057
Nett6 pénzeszkoz novekedés (1 293) 6471
Pénzeszkozallomany az év elején 21 655 15184
Pénzeszkdzallomany az év végén 20 362 21 655

Forras: a Kezes IFRS szerint 2018. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2018. évi konszolidalt éves beszamoldja
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2.

A Kezest érint6 altalanos informaciok:

Kezes jogi és kereskedelmi neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

Kezes székhelye: H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja a Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon.

Kezes jogi formdja: zartkdrl részvénytarsasag
Kezes miikédésére iranyuld jog: magyar
Kezes bejegyzésének orszaga: Magyarorszag
Kezes alapitasanak idépontja: 1990. januar 23.

Kezest és tevékenysége szerinti dagazatot befolydasolé legfontosabb, legujabb trendek
bemutatasa: Nincsenek a jelen pénzligyi évben a Kezes kilatasait az ésszerlien eljaré Kezes altal
el6re lathaté médon jelentésen befolyasolo trendek.

Kapcsolat a tobbi csoporton beliili tarsasaggal: A Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
S.p.A., amely tarsasagtol a Kibocsato tulajdonosi-iranyitasi szempontbdl fiigg. A Kezes tulajdonosi,
iranyitasi szempontbdl nem fligg mas csoporttagoktdl. (Csoport alatt a nemzetkdzi UniCredit csoport
értendd.)

Nyereség elbrejelzés vagy becslés: A Kezes az Alaptajékoztatéban nem tesz k6zzé nyereség-
el6rejelzést vagy becslést.

A Kezes igazgatasi, iranyité és felligyeld szervei

A Kezes lgazgatosagat a kovetkezd személyek alkotjak:

Téth Balazs Igazgatésag elnoke, elnok-vezérigazgaté
Ljiljana Beric Igazgatosagi tag
Alen Dobric Igazgatosagi tag
Anschau Janos Igazgatdsagi tag
Voros Réka Igazgatdsagi tag
So6s Gabor Igazgatdsagi tag

Ivan Vlaho igazgatdsagi tagsdganak MNB engedélyezése folyamatban van.

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetGsége:

Téth Balazs az lgazgatésag elndke; az UniCredit Bank Hungary Zrt. elndk-
vezérigazgatdja, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.

Ljiljana Beric Igazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Pénzugyi

Divizi6 vezet6je (CFO, Chief Financial Officer), uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Alen Dobric Igazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Kockéazatkezelési Divizio vezetje, Uzleti elérhet6sége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Anschau Janos Igazgatdsagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Operativ Diviziod

vezetdje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Voros Réka Igazgatdésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és

Kisvallalati Divizié vezet6je, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Soo6s Gabor Igazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Vallalati és

Befektetési Divizid vezetdje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.
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A Fellgyelbbizottsag tagjai a kdvetkezb személyek:

Silvano Silvestri Fellgyel&bizottsag elndke

Emilia Stefanova Palibatchiyska Fellgyel6bizottsag tagja

Tatjana Antolic Jasnic Fellgyel6bizottsag tagja

Andrea Diamanti Fellgyel6bizottsag tagja

Ivan Vlaho Fellgyeldbizottsag tagja (az lgazgatésagi tagsaganak hatalyossa

valasaval FB tagsagardél lemond)

Dr. Pettk6-Szandtner Judit Fellgyel6bizottsag tagja

Bolyan Rébert Fellgyel6bizottsag tagja

Berki Andras Roébert Fellgyel6bizottsag tagja

Az igazgatési, iranyité és felligyeld szervek tagjai altal a Kezes szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

3. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2018. évi teljesitménye és eredménye

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. térténetének legsikeresebb évét zarta 2018-ban, amit a kiemelkedd
jovedelmezdség mellett az tigyfélallomanyok dinamikus névekedése és a kockazati kdltségek csdkkenése
jellemzett. Méretét tekintve a bank 8rzi harmadik helyét a magyarorszagi bankszektorban.

A nemzetkdzi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készult konszolidalt mérleg- és
eredménykimutatas alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. mérlegf66sszege 2018 végén 3.055 milliard
forint volt, ami 11,2 szazalékos ndvekedés az el6zd év végéhez képest.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. piaci részesedése a mérlegf6dsszeg alapjan 8,3 szazalékot ért el 2018-
ban.

2018-ban a kamatszintek nem valtoztak, ami azt jelentette, hogy a marzsok tovabb szilkiiltek a régebbi,
magasabb marzsu ugyletek kifutasa miatt. Ezt részben ellensulyoztak a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett programok és a hitelportfolid tovabb javuld minésége. Ennek is kdszonhetd, hogy az
UniCredit Bank Hungary Zrt. konszolidalt adézas utani eredménye meghaladta az 56 milliard forintot, ami
az elmult 28 év legkivalobb eredménye. A bank tékére vetitett jovedelmez8sége (ROE) 16,3 szazalékra
emelkedett, mig a kdltség/bevétel arany 52,1 szazalék volt 2018-ban, ami els6sorban a munkaer&piaci
helyzettel és a ndvekvd Uzleti volumenek addhatasaval (pénzlgyi tranzakcios illeték) magyarazhato.

A mar emlitett MNB-programok és a dinamikusan ndvekvd hitel- és betétallomanyok kovetkeztében a
netté kamatbevétel szamottevd mértékben ndvekedett és 9,7 szazalékkal volt magasabb 2018-ban az
el6z6 évhez képest. A nettd hiteldllomany 16,3 szazalékkal, mig a betétdllomany 15,2 sz&zalékkal
emelkedett az elmult évben. A jutalékbevételek 5,2 szazalékkal néttek els6sorban a magasabb
tranzakcios volumenek kdvetkeztében, mig a kereskedési eredmény soron a bank 6,5 szazalékos
névekedést tudott elérni.

A bank folyamatosan figyelemmel koveti az Gzleti kdrnyezet és Ugyfelei igényeinek alakulasat, hogy
ahhoz igazitsa uzleti modelljét. Ezért a bank 2018-ban tovabbra is a digitalis bankolast tartotta
tevékenysége kozéppontjaban, amit a pozitiv Ggyfélélményt biztositod fejlesztések sora egészitett ki. A
fejlesztések eredményeként bevezetésre kerllt példaul a digitalis alairas és a bankfidkokban az online
igyfélsorszamkezelé rendszer. Uj alapokra keriilt tovabba az online bankolast biztosité rendszer
(eBanking).

A céltartalékképzést teljes mértékben kompenzalta a teljesitévé valo hitelportféliohoz tatozé értékvesztés
felszabaditasa, aminek kévetkeztében a kockazati kdltségeknek pozitiv eredményhatasa volt 2018-ban.

A mar emlitett Ggyfélallomanyvaltozasok eredményeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. nett6 hitel/betét
mutatoja 68,6 szazalék volt 2018 végen.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2018 végén mintegy 400 ezer Ugyfelét 55 egységbdl all6 orszagos
fiokhalézataban szolgalta ki.
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4. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. lizletagainak 2018-es beszamoldja és bemutatasa
4.1. Vallalati, befektetési banki és private banking divizié

2018 volt a Vallalati, befektetési banki és private banking divizié fennallasanak egyik legkiizdelmesebb,
ugyanakkor egyik legsikeresebb éve. Tovabbra is a divizié a bank legmeghatarozébb szegmense, mind a
bevételt, mind a nyereséget tekintve. Mindez egyfel6l a tovdbbra is alacsony kockazati kdltségeknek és a
szigoru koltséggazdalkodasnak kdszonhetd, masfel6l pedig annak, hogy a divizi6 2018-ban is
rugalmasan reagalt a korabbiakhoz képest is nagyobb mértékben megvaltozott piac kihivasaira, amelyek
kézul kiemelendd a forint esetében a rendkivil alacsony, egyes, a magyar gazdasag szamara fontos
devizdk esetében pedig a negativ kamatkdrnyezet.

A divizié kiemelkedd bevétele dontéen annak tulajdonithatd, hogy a kedvezétlen kamatkdrnyezet ellenére
mind a hitel-, mind pedig a betétallomany jelentésen ndvekedett 2018-ban. Ebbdl adéddan az UniCredit
Bank Hungary Zrt. a gyorsan bdvilé piacon is megbrizte pozicidjat (2018 végén 12,9 szazalékos
részarany a vallalati hitel-, illetve 12,7 szazalékos a betétallomanyban), sét, év kdzben atmenetileg rekord
magassagba is emelkedett részesedése (szeptemberben 13,5 szézalékra a hitel-, novemberben 13,3
szazalékra a betétpiacon). A hitelvolumen kedvezé alakulasa els6sorban annak volt betudhaté, hogy a
divizié — a szegmens egyik vezetd hitelezdjeként — képes volt erételjesen finanszirozni a hazai és kilfoldi
tulajdonu kozépvallalatokat, részt vett és aktiv szerepet vallalt valamennyi jelentés strukturalt
finanszirozasi Ugyletben, tovabba rugalmasan reagalt a multinaciondlis nagyvallalatok és az allami
tulajdond partnerek nagyobb finanszirozasi Ugyleteinek év kozbeni volatilitasara. A kis- és
koézépvallalkozasok hitelezésében donté szerepe volt a Magyar Nemzeti Bank Piaci Hitelprogramjanak, az
abban rejld lehetéségeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. sikerrel aknazta ki. Ugyanez mondhat6 el az
EXIM Versenyképességet Javitd Jovd Exportérei hitelprogramjardl is.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. azonban az eredménymutatdkon tul is az egyik legsikeresebb vallalati
bank Magyarorszagon. A neves féorumokon odaitélt dijak, és — ami még ennél is fontosabb — a vallalati
Ugyfelek visszajelzései igazoljak, hogy kivaldo a megitélésiink. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. tgyfelei
koérében lebonyolitott objektiv elégedettségi vizsgalat alapjan a magas szolgaltatasi szinvonalnak
készodnhetben az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2018-ban is kiemelkedd eredményt ért el a magyarorszagi
vallalati és befektetési bankok kozott. 2018-ban a Portfolio Property Investment Forumon Portfolio
Hungary Zrt. lett. A Euromoney Trade Finance 2018 felmérésén pedig az UniCredit Bank Hungary Zrt.
nyerte el a magyarorszagi kereskedelemfinanszirozasi piacvezeté cimet. A magyar bankok kozétt a
.Legjobb szolgaltatasok” kategdriaban is az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzett az élen.

A bank sikereinek zaloga a tarsasag o6t alapelve. Fundamentuma a munkatarsak szakértelme és
tapasztalata, valamint a fejlett és teljes korl szolgaltatasi kinalat. A korabbi évekhez hasonléan az
UniCredit Bank Hungary Zrt.ezért 2018-ban is kiemelt figyelmet forditott az Ugyfeleknek nyujtott
szolgaltatasok min6ségére, ezen bellil az egyedi Uugyféligények kielégitése érdekében tébb
rendszerfejlesztést is sikerult végrehajtania.

A strukturalt finanszirozas teruletén 2018 ismét mozgalmas, kihivasokkal és sikerekkel teli év volt. Az
egyre keményebb piaci verseny és a tovabb csdkkend hitelezési marzsok ellenére a terulet tovabb tudta
erfsiteni kapcsolatat dgyfeleivel a szamukra egyedileg kidolgozott, igényeikhez legjobban illeszkedé,
gyakran nemzetkdzi lépték( strukturalt finanszirozasi megoldasok nyujtdsa révén. Toébbek kozott a
kiemelkedd Ugyletekben ellatott banki koordinatori vagy hitelezési Ugyndki szerep, valamint
tevékenységinknek U terlletekre, igy tobbek kdzott a megujuld energiara tortént kiterjesztése
eredményeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2018-ban ismét meg tudta erdsiteni vezet§ piaci
pozicionkat. A strukturalt finanszirozas keretében nyujtott hitelallomany 2018-ban ugy nétt 41
szazalékkal, hogy kdzben az UniCredit Bank Hungary Zrt. fenntartotta a hitelportfélio kitiiné minéségét és
jovedelmezdségét.

2018. év jelentés ndvekedést hozott az Ingatlanfinanszirozasi osztaly szamara mind a hitelallomanyt mind
a bevételt tekintve. A portfélién belll az épitési projektek aranya tovabb emelkedett, ami a fenntarthato
ndvekedés j6 alapja lehet a jév8ben. Hasonldk az UniCredit Bank Hungary Zrt. kilatasai a 2019. évre is.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. bliszke arra, hogy tébb olyan meghatarozé jelentéségi tgyletben, mint
példaul a BudaPart Otthonok ,B” és ,D” jelli fejlesztési ltemei, a Futureal-csoport révén megvaldsulo
Etele Plaza, a Budapest One irodafejlesztése és a Horizon-csoport Szervita téri komplex beruhazasa

112



finanszirozasaban jelentés szerepet vallalhattott. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal finanszirozott
projektek szamos dijat nyertek el a kozelmultban az ingatlanos szakma elismeréseként, és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. bliszke arra, hogy azok megvaldsitasaban f6 vagy egyediili finanszirozé partnerként
vesz részt. Emellett a bank jelentés ndvekedést ért el a lakossagi termékek koéziul a lakdingatlanok
finanszirozasaban is, amit a jov6ben is tamogatni kivan mind a sajat finanszirozasaban megvalosulé
projektek, mind pedig az egyéb projektek vasarloi tekintetében. A kezelt ingatlanportfolié minésége a nem
teljesitd hitelek aranyanak csékkenése nyoman 2018-ban is jelentés mértékben javult.

Az eurdpai unios fejlesztési forrasok 2018-ban is 0szténdzték a kéz- és a maganszféra beruhazasait, a
tamogatasok kedvezményezetijei folytattak a fejlesztési projektek megvaldsitasat. A kkv-k szamara
kialakitott versenyképességi programban, amely a banki el6- és tarsfinanszirozas szempontjabdl a
legnagyobb Uzleti potencialt hordozza, 2018 végére a kdzremikoédd hatdésag meghozta a teljes keretre
vonatkoz6 tdmogatasi dontéseket. Ezen tulmenden jelentds kifizetések torténtek.

A bank eurdpai uniés kompetenciakézpontja folyamatosan figyelemmel kiséri az eurépai unios és hazai
forrasokkal kapcsolatos felhivasokat és kozleményeket annak érdekében, hogy professzionalis
finanszirozasi tanacsadasi szolgaltatasaival segithesse az unidés és nemzeti tdmogatasokhoz valé
hozzaférést. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. minden esetben arra torekszik, hogy az adott fejlesztési
koncepciohoz legjobban illeszked6 finanszirozasi struktira kialakitasaval kinaljon megoldast tigyfeleinek.

2016 végén az Eurdpai Befektetési Alap (EIF) és az UniCredit InnovFin képvisel6i kkv-
garanciaszerzédést irtak ala nyolc orszagra, kozottik Magyarorszagra kiterjedéen. A garanciakeret a
Horizon 2020, az EU kutatas-fejlesztési és innovacios politikajat meghatarozé keretprogram és az eurépai
beruhazasi terv alappillérét képezé Eurdpai Stratégiai Beruhazasi Alap (EFSI) tamogatasat élvezi. Az
InnovFin kkv-garanciakeret 25 000 eur6 és 7,5 millié eurd kdzotti 6sszegl hitelekre nyujt garanciat. 2018-
ban a bank rendelkezésre all6 keretet 95 millid eurdéra ndvelték. A keret kihasznédltsagaban az UniCredit
Bank Hungary Zrt. jelent6s el6relépést ért el, igy tamogatni tudja az innovativ kis- és kdzepes vallalatok
és a kisméret(i, kbzepes tékeerejii (small mid-cap) vallalkozasok finanszirozashoz valé hozzaférését.

A az UniCredit Bank Hungary Zrt. a szélesebb értelemben vett élelmiszergazdasag (agribusiness)
finanszirozasat 2018-ban is stratégiai fontossagu teriiletnek tekintette. Az agazatban jelentés névekedési
potencial rejlik, kilonésen a jovébeli technoldgiai beruhazasok terén és az esetleges késébbi piaci
konszolidacié6 nyoman. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. partnerei stabil, megfelel6 t6keereji kis-, kbzép-
és nagyvallalatok. Az agribusiness-finanszirozasban a banknal a specialis, egyedi ugyféligényekre
szabott megoldasok dominalnak, amelyek ugyanakkor az agazati sajatossagokat is figyelembe veszik.

A 2018. év legnagyobb kihivasa a valtozatlanul alacsony kamatkérnyezet volt, amely a GTB (Global
Transaction Banking — globalis tranzakciés banki szolgaltatas) Cash management f6osztaly részérél
fokozott alkalmazkodo készséget kivant meg. Az alacsony piaci kamatkérnyezet ellenére a bank tovabbra
is sikeresen novelte Ugyfélbazisat. Ezt egyértelmiien bizonyitia a pénzforgalom és a latra szolé
betétallomany szamottevé bdvilése.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. megbizhaté szolgéltatasi szintje és magas szinvonalu tUgyfélkiszolgalasa
eredményeképpen tovabb bévilt az UniCredit Bank Hungary Zrt. kartyaelfogadasi szolgaltatasainak a
lefedettsége. Folyamatosan ndvekvd tendenciat mutat az UniCredit Bank Hungary Zrt. piaci részesedése
is: év végeére az UniCredit Bank Hungary Zrt. terminaljainak a szama megkdzelitette a hatezret. 2018-ban
tovabb nétt az internetes kiskereskedelmi forgalom. Ez az internetes kartyas fizetési forgalomban is nagy
névekedést eredményezett, ami a bank gyarapodé vPOS forgalmaban is megmutatkozott. Az UniCredit
Bank Hungary Zrt. tgyfeleitdl kapott visszajelzések alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. folyamatosan
javitja a szolgaltatasai minéségét, és bdviti termékkinalatat. Ennek nyoman 2018 masodik félévében tébb
fejlesztés is indult, amelyek varhatd befejezése atnyulik 2019-re. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. bizik
benne, hogy a bevezetésre vard Uj funkcidkat ugyfelei megelégedéssel hasznaljak majd.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Kereskedelemfinanszirozasi terilete 2018-ban is sikeres évet zart. A
kereskedelemfinanszirozasi portfélion bellil a garanciaallomany jelentds mértékben ndvekedett. Az
Euromoney Trade Finance felmérésén elnyert dijak az UniCredit Bank Hungary Zrt.
kereskedelemfinanszirozas terén elért teljesitményének rangos elismerését jelentik.

Az FCI (Nemzetkdzi Faktor Szovetség) és a Magyar Faktoring Szovetség tagjaként az UniCredit Bank
Hungary Zrt. 2018-ban ndvelni tudta részesedését a tovabbra is b&vilé magyar piacon. A forgalmi adatok
az el6zd éviekhez hasonldan tovabbra is a bank el6kel6 masodik helyét mutatjak.
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Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Intézményi letétkezelés Uzletaga (Global Securities Services, GSS)
kimagasloan eredményes évet zart 2018-ban. Az Uzletag megerdsitette poziciojat, megbrizte piacvezetd
helyét, és tovabb szélesitette Ugyfélkorét. A stabil Ugyfélbazis eredményeként a letétkezelt
ertékpapirallomany ndvekedett az el6z6 évekhez képest. Az Uizletag altal generalt bevétel is meghaladta
a korabbi években realizaltat. A GSS j6 eredményei is bizonyitjak, hogy min&ségi, hosszutavon
fenntarthatd letétkezelési szolgaltatasokat nyujt lgyfeleinek. Az (izletag szolgaltatasait az intézményi
ugyfelek egyedi igényeinek, a folyamatosan szigorodd jogszabalyi kdvetelményeknek, valamint a
tékepiaci valtozasoknak megfeleléen fejleszti. Kiemelt figyelmet fordit az Ugyfelek elégedettségének
meg06rzésére, az Ugyfélkdzpontd mikoddésre, valamint a jogszabalyi megfelelésre.

A CFA tevékenységet az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2018-ban Ujraszervezte, ennek pozitiv hatasat az
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2019-t4l varja.

A Treasury vallalati értékesités nagyon sikeres évet zart 2018-ban, bevétele 17 szazalékkal haladta meg
az el6zd évit. A forint eurdval szembeni arfolyama az év kdzepén 310-r6l 330 forintra gyengult. Ez a
mozgas az egyebként viszonylag stabil piacon kedvezd lehetéséget teremtett az UniCredit Bank Hungary
Zrt. exportdr tgyfeleinek az eurdban denominalt arbevételik fedezésére. Az UniCredit Bank Hungary Zrt.
aktivan targyalt Ggyfeleivel a kamatkitettségiik hosszu tavu rogzitésérdl is, ami sok kamatcsereligyletet
eredményezett, kiléndésen a bévilé ingatlanpiacon. Egy bdvebb termékpaletta bevezetése nyoman
szintén jelentésen nétt a bank aktivitasa a nyersanyagfedezeti termékek értékesitésében (+13 szazalék
forgalom év/év alapon). Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ggyfeleivel a legnagyobb volumenben az el6z6
évekhez hasonléan tovabbra is devizaligyleteket kotott. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a mult évben
személyes talalkozokon és Ugyfélrendezvényeken is segitette Ugyfeleit a piaci volatilitas kezelésében,
abban, hogy milyen moddon csékkenthetik piaci kitettségliket, ami cégik tulajdonosi értékének
noveléséhez is hozzajarult.

A bank kereskedési tevékenységében 2018-ban is a kamat- és devizatermékek dominaltak. 2018-ban
a megvaltoztatasat is indokolta. A bank tovabbra is a piacvezeték koézott van a bankkozi
devizakereskedelemben. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. kereskedési terlletének kiemelt célja a
széleskorli bankkdzi piaci jelenlét és Ugyfelei fedezeti kockazatanak atvallalasa.

Az UniCredit Private Banking divizidja kiemelked6en sikeres évet zart 2018-ban. Az év végén tébb mint
1500 privatbanki Ugyfél megtakaritasat kezelte, tdbb mint 240 milliard forint értékben. A 2018. év nehéz
évnek bizonyult a befekteték szamara, elsésorban a geopolitikai feszlltségek és a piaci korrekciok miatt.
A bank globalis befektetési stratégidja tovabbra is vezetd szerepet toltétt be a hosszu tava
megtakaritasok kezelésében, tanacsaddi a stratégidnak megfelel6 javaslatokkal segitették pénzigyi
dontéseikben ugyfeleit. A Privat banki terlleten a tanacsaddk szamat 10-r6l 13-ra ndvelve tovabbi
stratégiai befektetéseket hajtott végre a bank. Ennek eredményeként a gazdasagi sajtéval megosztott
versenytarsi adatok alapjan 2018-ban az UniCredit Private Banking lett mind Ggyfelek, mind pedig kezelt
vagyon tekintetében a leggyorsabban ndvekvé privatbank Magyarorszagon.

2018-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban allé6 UniCredit Leasing Csoport megtartotta
negyedik helyét a piacon és 8,2 szdzalékra ndvelte piaci részesedését. A ndvekedés kdzéppontjdban a
személy- és kishaszongépjarmiivek, a nagyhaszongépjarmivek és az épitipari gépek és berendezések
finanszirozasa allt, de tovabbra is jelent6s szerepe volt az agraripari gépek és az egyéb gépek (IT, orvosi
eszkdzoket is beleértve) szegmensnek is. Az UniCredit Biztositaskdzvetité Kft. az UniCredit Csoport
tagjaként biztositasi szolgaltatdsokat kbzvetit elsésorban a lizingelt eszkdzdk terén a banki Ugyfélkor
részére is.

4.2. Lakossagi és kisvallalati divizio
4.2.1 Altalanos informaciok
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati Uzletaga 2018-ben is kiemelt hangsulyt fektetett
a piaci valtozasok rugalmas kezelésére és Ugyfelei elégedettségének nodvelésére a folyamatos

kihivasokkal jellemezhet6 gazdasagi kdrnyezetben.

Uzletpolitikaja kdzéppontjaban az Ugyfelekkel valé hosszu tava egyittmiikddés kiépitése és az
ugyféligényekre éplilé termékek és szolgaltatasok kinalata all. A bank az tigyfélszerzés mellett tovabbra is
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kiemelt figyelmet fordit az Ggyfelek megtartasara. A bank termékpalettajanak folyamatos aktualizalasaval
torekszik az Ugyféligények lehetd legszélesebb koérben t6rténd kielégitésére a hétkdznapi banki
tranzakciok, a megtakaritasok, a befektetések és a jelzaloghitelezés terén egyarant. Eréfeszitései
sikerességét igazolja, hogy évrél-évre n6é azoknak a maganszemély U(gyfeleinek a szama, akik
rendszeresen a banknal vezetett bankszamlajukra érkeztetik jovedelmiiket, illetve a bank kisvallalati
ugyfelei is jelentés szamban tekintik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t f6 bankjuknak.

Bels§ irdnyelveivel Osszhangban az Uzletadg folyamatosan kiemelt figyelmet forditott a kiszolgéalas
min&ségének javitdsara, a fiokhalozati munkatarsak képzésére és szakmai tamogatasara, valamint az
értékesités fejlesztésére, ezaltal biztositva a magas foku ugyfél-elégedettséget. Az UniCredit Bank
Hungary Zrt. Ugyfeleinek elégedettsége évek 6ta magas szinten van, a bank ebben a tekintetben
tovabbra is az egyik piacvezetd. A fibkokban végzett, az lgyintézésre vonatkozo felmérések szerint az
Ugyfelek évrél évre nagyon elégedettek a kiszolgalas minéségével, a bank tanacsaddival, a pénzigyi
igényekhez mért tanacsadassal és a kdvetkez6 Iépések egyeztetésével. Az Uj ligyfelek is kiemelked6en
pozitivan értékelik a tanacsadok segitbkészségét és a fiokokban uralkodo Iégkort.

A felmérési eredmények szerint folyamatosan magas az ajanlasi hajlandésag, azaz a bank Ugyfelei
szivesen ajanljak a bankot ismerdseiknek, csaladtagjaiknak és Uzleti partnereiknek.

A fentiek eredményeként az uzletdg tdbb mint 342 ezer ugyféllel rendelkezik, ebbdl 47 ezer kisvallalati
ugyfel.

A divizié hitelallomanya 2018-ban 272 milliard forint volt, amivel a lakossagi szegmensben 4,2 szazalék
hitelpiaci részesedést ért el 2018 végén. Ez 28 bazispontos ndvekedés volt 2017-hez képest. Az aktivitas
els6sorban a lakossagi jelzaloghitelek terén volt kiemelkedd: az év soran folyédsitott jelzaloghitelvolumen
61,7 milliard forint volt, ami tdbb mint 52 szazalékos emelkedés 2017-hez képest. Ezzel a 2018. évi
folyositasokat figyelembe véve a bank tobb mint 7 szazalékos részesedést ért el a jelzaloghitelek piacan.
Ebben tovabbra is jelentés szerepe volt a kdzvetitdi csatornaknak.

2018-ban tobb pozitiv valtozas lépett életbe a jelzaloghiteltermékek kdrében, amivel a bank tovabb
er@sitette versenyképességét a teljes lakossagi szegmensben. A bank tébb alkalommal felilvizsgalta
jelzaloghiteltermék-palettajat, aminek eredményeként 2018. majusaban bevezette 10 éves
kamatperiédusu minésitett fogyasztébarat lakashitel termékét, 2018. szeptemberében pedig Uj, a
futamid6é végeéig fix kamatozasu jelzaloghitelstrukturajat. Ez utébbi keretében 5 és 20 éves futamidé
k6zott minden lejaratra tud fix kamatozasu termeéket nyujtani tgyfeleinek.

2018-ban a kisvallalati hiteldllomany kbézel 10 szazalékkal nétt, ami elsdsorban folydszamla-
hiteltermékekre volt visszavezethet6. Az Ugyféligényekhez alkalmazkodva a bank a hitelautomata extra
folydszamlahitel-termékét uj, eléremutatd folydszamlahitel elnevezésl konstrukcidjaval helyettesitette. Az
Uj termék a korabbival szemben nem egy-, hanem haroméves futamidejl, ezzel is csokkentve az Ugyfelek
adminisztracios terheit.

A Lakosséagi és kisvallalati divizi6 megtakaritas-allomanya 2018-ben 71 millidrd forinttal emelkedett, az év
végén 970 milliard forinton zart. A jévedelmét érkeztetd maganszemélyek és az aktiv kisvallalati tigyfelek
névekv® szama jelentés mértékben jarult hozza a latra szo6l6 betétallomany 21 szazalékos béviléséhez.

A bank piaci részesedése a maganszemélyek altal tartott betétek és értékpapirok kérében 18 bazisponttal
emelkedett és 5,02 szazalékon zart elsésorban a 47 bazisponttal magasabban zar6 allampapiroknak
kdszdnhetben.

Az Ugyféligények és -szokasok szignifikans valtozasat szem el6tt tartva az UniCredit Bank Hungary Zrt.
kiemelt figyelmet forditu az Ugyfélkdzpontu digitalis technoldgiai megoldasok fejlesztésére, amivel értéket
teremt Ugyfeleinek. A bank 2018-ban meguijitotta weboldalat. Ennek keretében tovabb optimalizalta a
weboldaldn talalhaté kommunikacios fellleteinek mobil eszkdz6kdn valdé megjelenitését, és
tovabbfejlesztette a honlap mobil eszk6zokrél elérhet navigacidjat. Ennek is betudhatd, hogy 2018-ban 1
611 968 latogatd kereste fel az unicreditbank.hu weboldalt. A 2018-ban a bekiildott érdeklédések szama
35,7 szazalékkal nétt 2017-hez képest. A rugalmas felépités nyoman, amely igazodik a megjelenitdé
eszkdz méretéhez és felbontasahoz, a bekiildott Ugyfél-érdeklédések 38,9 szazaléka mobil eszkdzokrél
érkezett.

A Lakossagi és kisvallalati divizibban a teljes ugyfélkoér tovabbra is tobb, mint 90 szazalékdnak van
lehet8sége telefonbankon keresztul intézni pénzigyeit. A minéségi Ugyfélkiszolgalas javitasanak nem
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csekély szerepe volt abban, hogy az lgyfélhivasok megvalaszolasi aranya tobb mint 81 szazalék volt, ezt
az eBanking rendszer bevezetése nagymértékben elésegitette.

A kényelmes otthoni banki Ugyintézést lehetévé tevd, éjjel-nappal rendelkezésre allo internet banking
szolgaltatast az Ugyfelek tdbb mint 80 szazaléka valasztotta. 2018 utolsdé negyedév végére a bank
folytatta maganszemély lgyfelei kérében Uj internet bank (eBanking) szolgaltatasanak bevezetését. 2018
végén az uj eBanking rendszer hasznalatéra 217 000 tgyfél valt jogosultta.

A Mobile First stratégia alapjdn a bank tovabbfejlesztette a Mobile Banking applikaciot. Ennek soran
el6térbe helyezte az ugyfélkdzpontusagot és az Ugyfelek pénzigyi kulturajanak a fejlesztését. A bank
ugyfeleinek biztositja, hogy a bejelentkezés utan az alkalmazas révén aktivaljak Uj és megujitott betéti
kartyaikat, 0j alland6 atutalasi megbizasokat hozzanak létre és kezeljék a megléviket, kényelmesen
végezzék hitelkartya-torlesztéseiket, ellendrizzék a foglalasban levé betéti és hitelkartyas tranzakcioikat,
tovabba a mar egyszer megadott és lekdnyvelt atutalasi megbizasaikbdl Ujra megbizast készitsenek. A
mobil applikacié terén 2018 utolsé hénapjaiban megkezdte az alkalmazas segitségével megadhaté kartya
nélkili ATM készpénzfelvétel (mCash) bevezetését, ami innovativ megoldasnak szamit a hazai piacon.
Mobile Banking szolgaltatasunkat legalabb havonta egy alkalommal hasznalé lgyfelek szama kdzel 70
ezer.

A bank folyamatosan noéveli készpénz befizetésére is alkalmas ATM-készilékeinek szamat annak
érdekében, hogy lehetévé tegye Ugyfeleinknek a készpénzbefizetést a nap barmely idészakaban, a
bankfiokok nyitvatartasi idejétél fliggetlenil. Ez a kényelmi funkcié 2018 végén 83 ATM-nél volt elérhetd.
A bank kiemelt figyelmet fordit a kérnyezetvédelemre, egyre tdébb lgyfele valasztja az elektronikus
bankszamlakivonatot a papir alapu banki kivonatok helyett. 2017 év végén a bank Ugyfeleinek 66
szazaléka élt ezzel a lehet6séggel.
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INGATLANPIAC

Irodapiac

Jelen alfejezet 6sszeallitasanal felhasznalt informacidk a kévetkez6 elemzésekbdl, cikkekbbl szarmaznak:

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (Budapest Research Forum, réviditve: — BRF,
tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a
Robertson Hungary) Ingatlanpiaci jelentés 2018 Q4, 2019 Q1

- Portfolio.hu

- Eston Market Report (Modern bérirodak)

- Robertson Property Market Review 2018 Q4

A tavalyi évben a bruttd bérbeadas volumene meghaladta az 535 ezer négyzetmétert és 230 ezer
négyzetmeéternyi Uj iroda kerllt a piacra. Az Uresedési rata a harmadik negyedévi rekord alacsony szint
utan 0,9 szazalékponttal 7,3 szazalékra emelkedett, de még ez is alacsony értéknek mondhaté6. Az egyes
alpiacok ko6zott ugyanakkor példaul a Telekom koltézése is fontos valtozasokat okozott, aminek
kovetkeztében a dél-budai alpiacon jelentés mennyiség( iroda Urllt meg, 10 szazalék folé |6kve az ottani
Uresedést.

A z06ld mingsitéssel rendelkezd irodahazak aranya jelenleg 40%. Az irodaallomany 24%-a a Vaci uton
koncentralodik, amit a Pest Kozponti alpiac kovet 17%-kal. Az ,A” kategorias irodak 31%-a a Vaci uton
talalhaté.

IRODAPIACI TRENDEK
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Source: Robertson Hungary, 2019 January " forecost

Az allomany béviilése is folyamatos, de ugy tlinik, a Vaci uti irodafolyos6 elsd helyét semmi sem
veszélyezteti, ahol a most zajlé épitkezések atadasaval a teljes allomany par éven belll meghaladhatja
az 1 millié négyzetmétert. Volumenben a Pest Kbzponti alpiac stabilan tartja masodik helyét, bar vannak
elemzések, amelyek ezt egy északi és egy déli alpiacra bontva vizsgaljak. Az el6bbi kettd, és az
agglomeracio alpiacét kivéve az dsszes tdbbi tertlet allomanya 300 és 500 ezer négyzetméter kdzott
mozog, ami még igy is tdbbszérésen meghaladja a legnagyobb vidéki varosok irodapiacat.

A legkevesebb iroda az agglomeracioban talalhatd, ahol mintegy 130 ezer négyzetmétert tesz ki az
allomany, ennek ellenére a legtdbb szabadon elérhetd irodaterilet is itt van. A 38 szazalékos Uresedés
azt jelenti, hogy nagyjabol 50 ezer négyzetméter all szabadon, ami minden mas alpiacnal magasabb
érték.

A bérleti dijakban az er6so6dd kereslet folyamatos huzza felfelé az arakat, aminek hatasara 2018
decemberében a Belvarosban 24,5 eurdt tett ki egy négyzetméter iroda atlagos havi bérleti dija. Ezzel
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forditott aranyban a hozamszintek itt a legalacsonyabbak, alig haladva meg az 5 szazalékot. Buda
Kodzpontban 16,5, a Vaci uti folyoson pedig 15,5 eurd a jellemzd bérleti dij, mig az Agglomeracio alpiacon
minddssze 10,5 eurdt tesz ki. A hozamok az elébbi két alpiacon valamivel 6 szazalék felett vannak, mig
utdbbiban még most is meghaladjak a 8 szazalékot.

BERLETI DiJAK ALPIACONKENT - 2018 Q4
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Tovabbra is nagyon alacsony szinten, 7,1 szazalékon all az ures terlletek ardnya a budapesti
irodapiacon. Bar 2019 elsé negyedévében 12 szazalékkal csdkkent a kereslet az egy évvel korabbihoz
képest, még igy is kdézel 80 ezer négyzetméternyi terlletre mutatkozott igény. Noha az év elsé harom
hénapjaban nem adtak at uUj irodat, a csében I|évé fejlesztések kovetkeztében a kovetkezd
negyedévekben tovabb néhet az allomany.

2019 elsé negyedévében nem tortént irodaatadas, viszont a 11.500 négyzetméteres Komplex lrodahaz
és a korabban sajat tulajdonu Siemens HQ bekeriilt a spekulativ allomanyba. Ez utébbi egy sale-and-
leaseback tranzakcié eredményeként. A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.627.500
négyzetmeétert tesz ki, melyen belll 3.017.930 négyzetméter "A" és "B" kategorias modern spekulativ
irodatertilet, valamint 609.570 négyzetmeéter sajat tulajdonu iroda talalhato.

Az Uresedési rata 7,1 szazalékra sillyedt, ami 0,2 szdzalékpontos negyedéves csdkkenésnek felel meg.
Ez a Budapesten az eddig regisztralt egyik legalacsonyabb érték. A 2018-as év végi trendet kdvetve 2019
elsd negyedévében ismét a Nem-kdzponti Pest alpiacon regisztraltdk a legalacsonyabb Uresedési ratat,
3,5 szazalékot, mig a legmagasabb Uresedési rata (37,4 szazalék) még mindig az Agglomeraciéban
mérhetd. A nettd abszorpcio az elsé negyedév soran 19.940 négyzetmétert tett ki.

Fébb irodapiaci mutatok
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A bruttd kereslet 2019 elsé negyedévében 79.980 négyzetmétert tett ki, ami 12,2 szazalékkal
alacsonyabb az el6z6 év azonos iddszakaban regisztralt értéknél. A teljes keresleten belldl az uj
szerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt a bérbeadasi volumen 45 szazalékaval, amit a
szerz6déshosszabbitasok kdvettek 36 szazalékkal. A bdvilések részaranya 15 szazalékot, az el6bérleti
szerz6dések pedig 4 szazalékot tettek ki ebben a negyedévben.

A korabbi negyedévekhez hasonléan a legmagasabb bérlGi aktivitas a Vaci uti folyoson volt mérhetd, a
teljes volumen toébb mint 35 szazaléka. A Véci uti folyosd bérléi aktivitasat a Pest Kozpont és Dél-Buda
alpiacai kovették, 16,5 és 13,5 szazalék korili részesedéssel a teljes keresleten belll.

A BRF 06sszesen 153 bérleti szerz6dést regisztralt a negyedév soran, melyek atlagos mérete 523
négyzetméter volt. 21 szerzddést kotdttek 1.000 négyzetméternél nagyobb terlletre: 8 Uj bérleti
szerz8dést, 9 szerz6déshosszabbitast, 1 elébérleti szerz6dést és 3 bévilést.

A negyedév 3 legnagyobb méretl tranzakcidjabdl kettét a Vaci uti irodafolyosén irtak ala, ebbdl a
legnagyobb szerz6dés egy hosszabbitas volt 4800 négyzetméteren a River Estates irodahazban. A
legnagyobb Uj szerz6dést 3560 négyzetméteren kotdttek a White House irodahazban, mig a legnagyobb
elébérleti szerzédést a Nordic Light 3 irodahaz fejlesztésre irtak ala 1.560 négyzetméteren. A negyedév
legnagyobb bdvilése a Buda Square irodahazban tértént, 2.500 négyzetméteren.

A budapest irodaallomany legfontosabb mutatoi

Q22018 Q3 2018 Q42018 Q12019
Uj kinalat (m?) 57 060 110970 44 266 0
Bériroda allomany (m?) 2838720 2943580 3018391 3017930
Sajat tulajdonu irodateriiletek (m?) 664 450 643 710 609 714 609 570
Teljes irodaallomany (m?) 3503170 3587290 3628105 3627 500
Kihasznalatlansag (m?) 267 380 230 040 264 499 256 060
Bériroda kihasznalatlansag (%) 9,4% 7.8% 8,8% 8,4%
Teljes irodapiaci kihasznalatlansag (%) 7.6% 6,4% 7.3% 71%
ElGbérlet (m?) 27 460 18 140 45 060 3355
Uj bérleti szerzédés (m?) 60 460 54 150 62113 36 260
Megujitas (m?) 54 760 22 230 43 430 28 515
Boviilés (m?) 18 870 11 620 20883 11 850
Sajat tulajdon (m?) 0 5 280 0 0
161 550 111 420 171 487 79 980

Ipari ingatlanok

Brutté bérbeadas (m?)

Jelen alfejezet dsszeallitasanal felhasznalt informaciok az Eston International elemzéseibdl, illetve a
Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyeztet6 Féruma (BRF) elemzéseibdl, cikkeib6l szarmaznak.

Kinalat

2018-ban felpdrgdtt az ipari/logisztikai ingatlanfejleszték tevékenysége, a teljes allomany 2.177.880
négyzetméter. 2018. folyamén négy logisztikai parkban adtak at Uj terlleteket, az 4tadasi mennyiség
126.977 négyzetméter, mely 8%-kal haladja meg az egy évvel korabbi szintet.
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Forras: Eston International
A legnagyobb beruhazas az Ul Airport Logistics Centerben valosult meg, ahol az Auchan szamara két
Utemben, 0sszesen kozel 92 ezer négyzetméternyi Uj raktarcsarnokot, irodat avattak.
A mar folyamatban lévd U fejlesztések alapjan 2019-ben nem valtozik szamottevéen az atadasok

mennyisége, hat logisztikai parkban dsszesen mintegy 130 ezer négyzetmétert tesznek ki. A legnagyobb
mértékl bovilés a CTPark West-ben varhaté (41 ezer négyzetméter két csarnokban).

IPARI INGATLANPIACI MUTATOK
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Forras: Eston International

2019 elsé negyedévében két Uj csarnok kerllt atadasra, 6sszesen 23.740 négyzetméteren az Airport City
Logistic Parkban és a Prologis Park Budapest Harborban.

Kereslet

2018. soran 378 ezer négyzetméter terlletre kotottek bérleti megallapodast, ez csaknem 40%-o0s
visszaesést jelent az egy évvel korabbihoz viszonyitva. A tranzakcios volumen kilénésen alacsony volt a
masodik negyedévben, 59.700 négyzetméter. Az év tovabbi negyedéves keresleti adatai ennél
kedvezdbbek voltak.
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Forras: Eston International

A keresleten belll az el6bérleti szerz6dések aranya 19%-r6l 8%-ra esett, mig a bdvilések mind
aranyukat, mind abszolut értékiket tekintve néttek (3%-rol 12%ra, 20 ezerrdl 47 ezer négyzetméterre).

2018. év legnagyobb szerz6dése a Goodman Gyal Logisztikai Kdézpontban alairt bérlet-hosszabbitas volt
21.700 négyzetméter. Emlékeztet6ul: a 2017. év legnagyobb szerz8dése a BILK-ben alairt 95 ezer
négyzetméteres bérlethosszabbitas volt.

2019 els6 negyedévben a teljes bérl6i kereslet 83.680 négyzetmétert tett ki, ami 19%-o0s visszaesés az
el6z8 év azonos idészakaban mért értekhez képest. A kereslet 57,9%-at szerz6dés hosszabbitasok tették
ki, az Uj szerz6dések részaranya 19,9%, mig a bévilések aranya 3,2% volt.

Uresedés, bérleti dijak

Az Ures terlletek aranya sosem volt olyan alacsony, mint 2018 végén, amikor is a teljes allomany
minddssze 2,4%-a allt kihasznalatlanul. Ez a valaha mért legalacsonyabb érték. A meglévd logisztikai
parkokbol mindéssze harom kinal 4 ezer négyzetméternél nagyobb, dsszefliggé teriletet.

A bérl6k altal hasznalt terlletek 153 ezer négyzetméterrel béviltek az év soran.
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NETTO PIACI FELSZIVAS, URESEDES

200 DOO Ring
150 000 N )
100 000 151
0 bou w0
0 l . - ~ (a4
50 000 oL
Juts F Sab ) SN =T Juth xn; Alth
m [ eanew — mEaw |
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A felmérések szerint a bérleti dijak jelentés mértékben, tébb, mint 10%-kal emelkedtek 2018-ban. Az
ipari/logisztikai csarnokok bérleti dija 4,5-4,8 EUR/m2/h6, a nagy alapterilet(i raktarbérlemények 3,8-4,5
EUR/m2/h¢ volt.

2018 végeén a befekteték hozamelvarasa 7,4% kordl alakult.
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Forras: Eston International

2019 elsé negyedévében az Uresedési rata 0,7 szazalékponttal emelkedett, jelenleg 3,1%-on all. 2019
elsd negyedévének végén Osszesen 67.620 négyzetméternyi ipari tertlet allt Gresen és mindéssze 3
épuletben volt 5.000 négyzetméternél tobb kiadatlan terllet. A netté abszorpcié 5.210 négyzetmétert tett
ki 2019 els6 negyedévében.

El6rejelzés

2018-ban a kinalati bévilés ujra atlépte a szazezer négyzetméteres szintet. Ugyanakkor a kereslet is
szamos rekordot megddntétt, igy az Uresedés kordbban nem tapasztalt szintre, 2,4%-ra csokkent.
Véarakozasaink szerint 2019-ben a fejlesztéi aktivitas és a kereslet is tovabb erdsddik és az elébérleti
szerz6dések volumene ndni fog. A logisztikai ingatlanok kinalatanak bévilését az Ujonnan piacra 1épd
szolgaltatok, valamint a mar jelen 1évé bérlék terileti bévilésének igénye mozgatja. Az ingatlan piac mas
teriiletein folyé beruhazasi boom(lakasok, irodak) a raktarozasi tevékenységet a varoshatar felé szoritja,
ezért a city logisztikai Iétesitményekre vonatkozdan tovabbra is erds keresletre szamitunk.
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Ipari ingatlanpiaci térkép — Budapest és kdrnyéke
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Forras: BRF/BIEF

Forrés: Budapesti Ingatlan- Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)

Uzlethelyiségek

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezé elemzésekbdl, cikkekbdl szarmaznak:

- Robertson Property Market Review (Ingatlanpiaci Jelentés) 2017 Q4

- BNP Paribas Real Estate

- Gfk Hungary [Gesellschaft fiir Konsumforschung (Society for Consumer Research)]
- Koézponti Statisztikai Hivatal (KSH)

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)

- CBRE Hungary

Magyarorszag brutté hazai terméke 2019 I. negyedévében a nyers adatok szerint 5,3, a szezondlisan és
naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint 5,2%-kal nétt az el6z6 év azonos
idészakahoz viszonyitva. A névekedéshez az ipar, az épitdipar és a piaci alapu szolgaltatasok jarultak
hozza a legnagyobb mértékben. (KSH).

A GDP szezondlisan és naptdrhatdssal kiigazitott és kiegyensulyozott volumenindexei

(%)
v [ w [ wm | w | em [ em [ o#Hw ] oL [ ow | om [ o~

=2 el & soros oszaka = 00D
2016 1014 1026 1024 1022 102,0 1022 102,2 99,5 101,3 100,6 100,8
2017 1041 1039 104,3 1050 104,0 1041 104,4 1014 101,2 101,0 1014
2018 1049 1048 1053 1050 1048 105,0 105,0 101,2 1011 101,5 1011
2019 105,2 101,5

Forras: KSH

2019. marciusban a kiskereskedelmi U(zletek forgalmanak volumene a nyers adat szerint 4,9,
naptarhatastol megtisztitva — féként a husvéthatas miatt — 5,9%-kal haladta meg az el6z6 év azonos
idészakit. Az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelmi Uzletekben 1,0%-kal, a nem
élelmiszer-kiskereskedelmi uzletekben és az (izemanyag-kiskereskedelemben egyarant 14,3%-kal
emelkedett az értékesités naptarhatastol megtisztitott volumene. 2019. januar—marciusban a forgalom
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volumene — szintén naptarhatastél megtisztitott adatok szerint — 6,5%-kal nagyobb volt az el6z6 év
azonos idészakanal.

A Kiskereskedelmi lzletek forgalmanak volumenvaltozasahoz valé hozzajarulas
(naptarnatastol megtisztitott volumenadatok, az elfzd év azonos iddszakahoz képest)
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Az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelemben a forgalom volumene 1,0%-kal nétt. Az
élelmiszer-kiskereskedelem 77%-at ad6 élelmiszer jellegl vegyes Uzletek értékesitési volumene 1,0%-
kal, az élelmiszer-, ital-, dohanyaru-szakuzleteké 0,8%-kal nétt.

A nem élelmiszer-kiskereskedelem forgalmanak volumene 06sszességében 14,3%-kal emelkedett.
Noévekedtek az eladasok a butor-, miiszakicikk- (18%), iparcikk jellegi vegyes- (17%), a textil-, ruhazati és
labbeli- (14%), a hasznaltcikk- (13%), valamint a kdnyv-, szamitastechnika-, egyéb iparcikk-tzletekben
(8,0%). Ezzel szemben a forgalom volumene csokkent a gyogyszer-, gyogyaszatitermék- és
illatszerizletekben (—-0.8%).

Az arucikkek széles korére kiterjedd, a kiskereskedelmi forgalombdl 5,2%-kal részesed6 csomagkildé és
internetes kiskereskedelem volumene 35%-kal emelkedett, folytatva az évek 6ta tarté bévilést.

A kiskereskedelmi lUzletek forgalmanak szezonalis és naptarhatassal kiigazitott volumenvaltozasa
(2015 havi atlagahoz képest)
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Forras: KSH

Magyarorszagon az atlagos vasarléeré 6.654 eurd (tavaly ez az érték 6.204 eurd volt). Ez az eurdpai
atlagnak kozel a 47 szazalékat éri el, igy Magyarorszag a 30. helyre kerll, kdzvetlenll Lengyelorszag
mogott.
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Az el6zb évhez képest a legkevesebb vasarlderével rendelkezd magyarorszagi megyék kdzott néhany
valtozas tortént a rangsorban. Ezzel szemben az elsé tiz helyen levé megyék kdzott nincsen valtozas,
tovabbra is Budapest vezeti a listat. "Az egy fére jutdé 8.191 eurdval a budapestieknek az orszagos
atlagnal 23 szazalékkal magasabb 6sszeg all rendelkezésikre.”- mondta Kui Janos, a GfK Geomarketing
terllet vezetdje.

Magyarorszag megyséinek vasarldereje, 2018

© GIK 1 www afe caméganmarkerng | Map createa with Ragatraph S W :- - +

Magyarorszag 20 megyéjébdél hét megyében a vasarloerd az atlag felett van. Ezek Budapest és kdrnyéke,
illetve a Dunantul. A kdzvetlenll Ausztriaval hataros Gy6r-Moson-Sopron megye vasarldereje kozeliti meg
a legjobban Magyarorszag atlagat. Ebben a megyében a lakosoknak az orszagos atlagnal 1,7
szazalékkal tdbb pénzuk van a kiadasokra.

Az orszag északkeleti részén, a Romaniaval és Ukrajnaval hataros Szabolcs-Szatmar-Bereg megye all az
utolsd helyen Magyarorszag megyéi kozott. Itt az egy fére jutd vasarléeré 5.281 eurd, ami az orszagos
atlag kozel 80 szazaléka és az eurdpai atlag 37 szazaléka.

A févarosi keriiletek rangsora az egy fére jutd vasarléerd orszagos atlaghoz viszonyitott
aranya (vasarloeré index) alapjan, 2018

| Helyezés| Keriilet Vasarlderd index
1. Budapest XII. 185,6
2. Budapest Il 180,6
3. Budapest V. 1714
4. Budapest I 1651
5. Budapest XI. 130,7
6. Budapest Il1. 128,5
7. Budapest XV1. 1274
8. Budapest XXII. 1240
9. Budapest XIII. 123,8
10. Budapest XIV. 1222

Forras: GfK Vasarloerd, 2018
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Forras: Budapesti Ingatlan - Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)

Kinalat

Budapest kiskereskedelmi szempontbol kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
juté bevasarlokozpont teriilet nagysaga és a vasarléerd. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide 6sszpontosulé
turizmus is jelentésen hozzajarul.

Az Uj bevéasarldkdzpontok épitésének elmaradasa el6segiti a meglévé kdzpontok Ures helyeinek
feltdltését. A j6l mikddd kdzpontokban szinte nem is latni Ures Uzleteket, mig a kevésbé felkapott
bevasarlokézpontokban vannak még (res teriiletek (pl.: CET, KOKI Terminal); melyet kedvezé bérleti
dijakkal probalnak kiadni, ill. id6szakos vev6csalogatd programokkal téltenek meg (pl.: LEGO kiallitas).

Budapesten jelenleg 31 bevasarlékdzpont talalhatdé 960.000 négyzetméter terllettel, orszagos
Osszesitésben alapteruletuk eléri a 2,1 millié negyzetmeétert, mig a hipermarketeke az 1.250.000
négyzetmétert. Piacvezetdk: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Budapesten 2013-ban az Arkad 2 (ECE-GLA 16.906 négyzetméter) 2013 tavaszi atadasa utan, 2013
harmadik negyedévében nyilt meg a 2011-2012-ben épult CET (GLA - 12.000 négyzetméter)
bevasarlokézpont és az |l Baccio di Stile nevli; az el6bbieknél kisebb alapterileti (GLA-5.000
négyzetméter) specidlis igényeket kiszolgald luxus aruhaz az Andrassy uton — melyet azéta be is zartak.

A ,plaza stop” aldl kivételt kapott fejlesztések kdzil a Mundo Center (37.000) fejlesztése még kérdéses.
Az Etele City Center (54.000 négyzetméter) fejlesztése folyamatban van, varhaté atadasi idé6 2020
harmadik negyedéve. Az Aquincum Kozpont (52.000 négyzetméter) fejlesztések elindulasa 2019-ben
varhato, az atadasi 2021-ben varhato.
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Shopping Centre Future Pipeline

Location Size (m?) Developer Excpected
delivery

Etele Plaza South Buda 54,000 Futureal 2020
Mundo Pest Non Central 37,000 Echo 2020/2021
Aquincum North Buda 52,000 ECE 2021

Forras: CBRE

Kereslet

2016-hoz hasonléan, bérldi oldalrél rég nem latott érdeklédés volt megfigyelhetd, mind a nagy markak és
a kisebb lancok iranyabdl. Az uj kinalat hianya és az erds kiskereskedelmi forgalom lehet6vé tette, hogy a
bevasarlokdzpontok megerdsitsék poziciojukat, a bevasarlékézpont modernizacio viragkorat éljuk. pl.
Mammut, SHOPMARK (korabban Europark).

A legnagyobb atrendezédés az élelmiszerlancok szektoraban tértént. A magyar tulajdont CBA 2017-ben
bejelentette, hogy tébb Uzlete zemeltetését atadja a Lidlnek. 2019 majus elején nyilt meg a Blaha Lujza
téren a volt CBA helyén a févaros egyik legforgalmasabb csomépontjan a Lidl Gzlete. A Ferenciek terén,
és az V. kerlletben az Arany Janos utcan is folyamatban van a korabbi CBA Uzletek Lidl Gzletekké
torténd atalakitasa.

2019-ben is folytatja a terjeszkedést az Aldi. A Naphegyen - ahol kevés Uzlet van a kdzelben - mar épil
az Uj bolt. 2019 majusaban pedig a Kalvin tér mellett, az Ull&i Gt elején nyit Uj egységet a cég. Annyiban
érdekes a helyszin, hogy az UlI&i uti tizlethez kézelében a legnagyobb boltlancok kéziil a Spar mellett
pont az Aldinak van két masik egysége. A Vamhaz koéruti 8 perc sétara talalhato, a Tlizolté utcai pedig 10
percre van.

A legnagyobb diszkontlancok kézil a Penny Marketnek orszagszerte tobb mint 200 egysége van, a
Lidinek koézel 200 egységbdl all a halézata. Az Aldi jelenleg mar 138 boltos halozattal rendelkezik, de
tovabbi boltok megjelenése varhat6. A diszkontlanc 2016-ban ismertetett tervei szerint 200-250 Uzletet
szeretne a magyar piacon.

A hagyomanyos kiskereskedelmi csatornak mellett egyre er6sddik az online kiskereskedelem szerepe,
2010-ben a teljes kiskereskedelmi forgalom 1,8%-a zajlott az interneten keresztil, 2017-ben ez az arany
megkozelitheti a 6%-ot. 2019 marciusaban a forgalmuk elérte a 963 milliard forintot.

A hosszu tavu ingatlanbefektetésekkel foglalkozé CPI Property Group nyilvdnossagra hozta legujabb
terveit és projektjeit a vilaghirl cannes-i Fesztival Palotaban rendezett MAPIC nemzetkdzi ingatlan
kidllitason. Ezek kozott szerepel a budapesti Campona csaladi éiménykdzpontta torténé atépitése. A
megujulé budapesti Campona lesz Magyarorszag elsé régiés életmodkézpontja. Az atépités utan a bérbe
adhato teriiletek (GLA) aranya koézel 60 %-kal lesz nagyobb, 41.000 m2-rél 70.000 m2-re fog emelkedni.
A terllet majdnem 30 %-a szabadid6s tevékenységeknek ad majd otthont, és 15 % -at éttermek,
gasztrondmiai egységek foglalhatjak majd el. A fennmaradé 55 % ad majd helyet kereskedelmi
tevékenységnek. Az atépitési tervek kozott szerepel a Campona Uj gasztrondmiai része felett egy
panorama tetéterasz és egy 30.000 m2-es park kialakitasa is.

Bérleti dijak
A bevasarlokézpontok ajanlati arai lokaciétél fuggéen 20-120 €/m2/hé koézoétt mozognak. A kiemelt
bevasarlé utcak bérleti dijai az Gzlet méretétdl figgéen 80-90 €/m2/hé-rdl indulnak. A retail parkokban 8—

12 €/m2/h6 bérleti dijon, mig az outlet centerekben 15-30 €/m2/h6 bérleti dijakon lehet lzlethelyiségeket
bérelni.
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Elérejelzés

A kiskereskedelmi szektor ujjaéledt, egyre erésebb az érdeklédés a kilfoldi markak részérél, a mar
meglévé markdk pedig terjeszkednek. Jelenleg nehéz uj minéségi terlletet talalni. A javulé gazdasagi
mutatok, a meger8sddott fogyasztoi bizalom segiti a kiskereskedelmi szektor tovabbi fejl6dését és alapot
biztosithat a jovébeli fejlesztések elindulasahoz.
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Lakaspiac

Jelen alfejezet &sszeallitésénal felhasznalt informéciok a Kobzponti Statisztikai Hivatal (KSH),
a Magyar Nemzeti Bank, az Otthon Centrum, a GKI elemzéseibdl, statisztikaibol a vg.hu és a portfolio.hu
lakaspiaci témaju cikkeibdl szarmaznak.

A valsag o6ta 2018-ban kototték a legtobb lakas adas-vételi szerz6dést Magyarorszagon, ezzel a
lakaspiac elérte a kétezres évtized elsé felének atlagat. Biztatd, hogy a 2000-2008 kozétt tapasztalt
meglehetésen hektikus— ugy pozitiv, mint negativ iranyd — tranzakciészam valtozasok helyett 2014 6ta
folyamatos, egyenletes ndvekedés figyelheté meg, legalabbis az adas-vételek szamat tekintve.

Az (jraéledéshez szikség volt a deviza-hitelek kivezetésére és az U csaladi otthonteremtési
tamogatasra, valamint a lakasépités dszténzésére, amit kedvezményes, 5% AFA mérték bevezetésével
kivant elérni a kormanyzat. Ezek és a kedvezb kamatkdrnyezet, a javulé jévedelmi és altalanos gazdasagi
kilatasok eredményeként kapott szarnyra ismét a lakaspiac. Az olcsé hitelek mellett az alacsony
hozamkornyezet is Ujrapozicionalta a lakast, mint befektetési eszkozt, a forgalom jelentés hanyadat ilyen
célu vasarlasok adtak, kiléndsen a févarosban és a nagyobb varosokban.

Ahogy nétt a vasarlasi kedv, ugy dragultak a lakasok. 2018-ban Budapesten és a megyeszékhelyeken
mar meghaladtak a valsag el6tti szintet. Az arndvekedés hatterében a lakaspiac térbeli koncentraltsaga
all: leginkabb a varosok és varoskdrnyéki telepulések irant van kereslet, kilénésen a févaros térségében
€s a megyei jogu varosokban és a kornyez$ teleplléseken. Ahol fejlédik a helyi gazdasag, van
megélhetést biztosité munkalehetdség, oda koltéznek az emberek. A ndvekvé kereslet felhajtja az arakat.

2018-ban 15,2 szazalékkal emelkedtek orszagosan a lakasarak az aggregalt nominalis MNB lakasarindex
szerint, ami kissé gyorsabb dinamikat jelent a 2017-ben tapasztalt 14,6 szazalékhoz képest. A lakasarak
orszagosan realértelemben 11,6 szazalékkal néttek 2018-ban. Az ardinamikat telepuléstipusonként
vizsgalva elmondhatd, hogy tovabb nétt az arolld6 a nagyobb és kisebb telepilések kozétt. Budapesten
22,9 szazalékkal néttek a lakasarak nominalis alapon 2018-ban, ami érdemben gyorsabb dinamikat jelent
a 2017-ben tapasztalt 15,8 szazalékhoz képest. A vidéki varosokban az el6z6 évi 13,3 szazalékrdl 18,2
szazalékra nétt a lakasarak éves novekedése, a kdzségekben viszont 16,9-r6l 2,3 szazalékra
mérseéklédott. Az atlagos négyzetméterarak kbzségekben tapasztalt szintje igy mar a budapesti atlag
csupan 21,6 szazalékat tette ki 2018-ban, amely érték 2012-ben még 36,2 szazalék volt.

Nominalis MNB lakasarindex telepiiléstipusonként
megbontva

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2008-2019
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Magyarorszag egyes régioi kozott érdemi eltérések tapasztalhatdk a lakasarak hosszu tavu alakulasat
tekintve. A hazai lakaspiaci folyamatokban rejlé jelentds terlleti eltéréseket jol tikrdzi a varosi lakasarak
régionkénti alakulasa a 2008-as valsag 6ta. Mig Budapesten a lakasarak szintje 2018 év végére tdbb mint
duplajara nétt a 2008 végi szinthez képest, addig az orszag egyik régidjaban sem tapasztalhaté 50
szazaléknal érdemben nagyobb lakasaremelkedés a varosokban ugyan ezen az idétavon.
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Varosi lakasarak valtozasa régionként 2008 és 2018 IV.
negyedév kizott (%)

+101%,
.

Forras: MNB.

A lakasarak a dinamikus ndvekedés ellenére orszagos atlagban még a gazdasagi fundamentumok altal
indokolt szint alatt tartézkodnak, Budapesten azonban mar meghaladtak azt mintegy 15 szazalékkal, igy
jelentésen megnétt a févarosi lakasarak tulértékeltségének kockazata. A févarosi lakaspiaci kondiciokban
teriileti alapon megbontva azonban érdemi kiildbnbségek fedezhetdk fel. Egyrészt a belsébb kertletekben
a turizmus miatt is magasabb lehet a befektet6k aranya, masrészt a kulfoldi lakasvasarlok jelenléte is ide
koncentralodik, harmadrészt az Uj lakasfejlesztések szintén féként a belsd kerlletekben vannak jelen.

B A takaspiaci arak alakuldsa - tiszta arvaltozas (2015=100)

%
140 z e = .
2012 IV. negyedév - 2013 |-11l. negyedéve kdzott fordult eld utoljara az, ami 2018 I-11L.
negyedévében:
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Az eladott Gj lakasok ara stagnalt, addig a hasznalt lakasok ara

folyamatosan nétt Magyarorszagon 2018-ban.

120
2018-ban csak a hiredetésekben nétt az dj lakasok ara!

110 2018 I-lll. negyedévében fordult el elészér, hogy a hasznalt laka
arindexe ennyire elszakadt volna az Uj lakasok arindexétdl

100 Magigrovszagon. /Ingatlanmuhely, 2019. januar 25/
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Lakaspiaci szakérték a févarosban 35-40 szazalék koré teszik a befekteték aranyat, akik jelenléte a
Lakas- és Ingatlanpiaci Tanacsadd Testllet (LITT) szerint egyrészt enyhiti a nyomast a bérleti dijak
emelkedésén, masrészt a felujitasok révén javitjak a lakaskinalat minéségét.

A lakaspiac élénkiilését keresleti oldalrol szamos tényez6é tamogatja. A jovedelmeket meghatarozé
bérezési alapfolyamatok tovabb er8sédtek 2018-ban, és a haztartasok vagyoni helyzete is tovabb javult,
kdszbnhetéen a historikus 06sszevetésben magas megtakaritdsi hajlandésagnak. Mindekdzben a
hitelintézetek lakashitel-kibocsatasa 31 szazalékkal bévilt 2018-ban, és igy az uj lakashitelek értéke
nomindlisan elérte a valsag korlli szintet, ugyanakkor realértelemben tovabbra is elmarad téle. Az
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eladésodas szerkezetében csdkkenti a kockazatokat, hogy 2018 végére gyakorlatilag megsziint az éven
belll valtozé kamatozasu hitelek kibocsatasa, amihez szabalyozoi Iépések is hozzajarultak.

A Kormany altal bejelentett csaladvédelmi intézkedések ndvelhetik a lakaspiaci keresletet. A falusi CSOK-
kal érintett kistelepuléseken 2017-2018-ban a 90 négyzetmétert meghaladd ingatlanok tranzakcidinak 43
szazaléka volt 10 millidé forint alatti értéki, a kormany szerint ezért a CSOK tamogatas relative magas
O0sszegei novelik e kistelepllések vonzerejét.

Budapesten megvaltozott az Ujonnan épulé lakdsok alapterilet szerinti eloszldsa: a CSOK modositast
kdvetben relative tobb 60 négyzetméternél nagyobb lakas kezdett el épllni. Becsléslink szerint emellett
az AFAkulcs csdkkentése utan az Uj lakasok ara 9 szazalékkal mérséklédott a hasznalt lakasok arahoz
képest, vagyis az adocsokkentés 60 szazalékat nem a fogyasztok nyerték meg.

A lakaspiaci fellendiilés Utemének egyre effektivebb korlatjat jelenti a szakképzett munkaerével és
alapanyaggal valo ellatottsag hianya. A KSH adatai alapjan a lakasépitési kdltségek emelkedése 2018-
ban tovabb folytatédott.

Jelentésen megemelkedett a lakasarak tulértékeltségének kockazata a févarosban. 2018 soran a
lakasarak a folytatdodé emelkedés ellenére orszagos szinten még a gazdasagi fundamentumok altal
indokolt szint alatt tartozkodtak, az alulértékeltség mértéke azonban mérsékl6dott az év soran.
Budapesten azonban a lakasarak tovabb tavolodtak a fundamentumok 4&ltal indokolt szinttdl, és
becslésiink szerint mintegy 15 szazalékkal meghaladtak azt. Mindez azt jelenti, hogy a becsult modell
szerint a lakasarak nagyobb mértékben emelkedtek a f6varosban, mint amit keresleti oldalrél a
haztartasok jovedelmének javulasa és a munkaerépiac helyzetének valtozasa egylttesen indokolt volna.

A lakasépitési kiltségek és a nominalis fakasarak éves A lakasarak eltérése a fundamentumok altal indokolt
nivekedése becsiilt szinttol orszagosan és Budapesten?
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Ujlakas-piac

2018-ban csokkent a kiadott lakasépitési engedélyek szama. Az U lakasok értékesitésére vonatkozo,
2016 elejétél érvényben 1évé 5 szazalékos, kedvezményes AFA hatasara Magyarorszagon 2016-ban két
és félszeresére (31,6 ezerre) ugrott a kiadott lakasépitési engedélyek szama a megel6z6 év adatahoz
viszonyitva, majd 2017-ben ujabb 20,4 szazalékkal (38 ezerre) nétt. 2018-ban viszont 3,4 sz&zalékos
csokkenés mutatkozott, 36,7 ezer kiadott lakasépitési engedéllyel. Ennek részben oka, hogy a
kedvezményes AFA 2019 utani alkalmazhatésaga kapcsan a fejlesztési piac szerepldi még magas foku
bizonytalansagrél szamoltak be. Az atadott Uj épitésii lakasok szama az el6z6 ciklushoz képest nagyobb
késéssel, 2016 végén indultak ndvekedésnek. 2016-ban 10 ezer Uj lakas adtak at, 2017-ben 44
szazalékkal tdbbet 14,4 ezret, 2018-ban pedig 17,7 ezret.

Magyarorszagon a lakasallomany éves megujulasi rataja tovabbra is alacsony (0,4 szdzalékos) szinten
tartézkodik, 2017-hez képest egy minimalis (7 béazispontos) emelkedés kovetkezett be. A hazai
lakdsallomany megujuldsi Uteme 60 szdzaléka a cseh és roman adatnak, kevesebb mint fele a
szlovaknak és mintegy harmada az Ausztriat és Lengyelorszagot jellemzé szintnek.
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Orszagos szinten az Ujlakas-kinalat nagy része a kedvez6bb gazdasagi kilatasokkal rendelkezd
térségekre és a kedvelt Gdiléhelyekre koncentralddik. A vidéki Uj lakasok 16 szazaléka (2 098 lakas)
Gy6r-Moson-Sopron megyében, 13 szazaléka (1 758 lakas) Pest megyében, 12 szazaléka (1 667 lakas)
Somogy megyében és 9 szazaléka (1 201 lakas) Csongrad megyében talalhaté

A megyei jogu varosokban 300 tarsashazi lakas projekt volt elérheté 2019 marciusaban, ezekben
O0sszesen 8.682 () lakas épul. A 23 megyei jogu varos kdzil a legtébb beruhazas Gyérben, Debrecenben,
Pécsett és Szegeden ismert. A felsorolt négy varosban talalhaté az online meghirdetett 0j lakas projektek
49,3%-a.

A kiadott lakasepitesi engedélyek es az atadott uj
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Albérlet és befektetés

Az albérleti dijak tovabb emelkedtek. A 2018-as év soran 6sszes Otthon Centrum &ltal bérbeadott
ingatlan adatai alapjan a legdragabb atlagos havi négyzetméterenkénti bérleti dij a Xlll. kerlletben volt:
3600 Ft/m2/hé, ami a 2014. év atlagértékének kétszerese. A turisztikailag is érintett belsd kerlletekben
3000-3200 Ft/m2/hé, az egyetemistak altal keresett VIII., IX. kerlletben 2600-2900 Ft/m2 a mértékadd
bérleti dij.

Budan a hagyomanyosan is draga |. kerulet mellé zarkézott az egyre népszeribb lll. kerilet, ahol 3000
Ft/m2/h6 kordl alakult az atlagos fajlagos albérleti dij, mig a Xl. és XII. keruletekben 2800-2900 Ft/m2/h6
volt. Ennél olcsébban csak a lakotelepek és a kiils6é pesti kerlletek merilhetnek fel, de 2000 Ft/m2/ho
alatt elfogytak a kiado lakasok Budapesten.

A vidéki régidkdzpontokban az atlagos havi bérleti dij egy négyzetméterre vetitve 1500-2100 Ft kdzott
alakult a tégla tarsashazi lakasoknal, mig a paneleknél 1300 — 1700 Ft/m2 volt a havi atlagos albérleti dij.
2018-ban az egészségugyi hozzajarulast mar nem kellett megdfizetnie a bérbeaddknak, ami jelentds
kedvezmény. A hosszu tavu bérbeadasbodl elérhet nettd hozam az altalany koltségelszamolast valasztd
magaszemély bérbeaddk szamara — az atlagos fajlagos bérleti dij és az atlagos értékesitési fajlagos ar
figyelembe vételével — 2018-ban 6,4-6,8% volt. Az alacsonyabb érték a dragabb févarosi keruletekben, a
magasabb hozamtartomany a vidéki varosokban és a keresett févarosi lakételepeken volt elérhetd. Nem
véletlen, hogy tovabbra is jelentds a befektetési célu vasarlas a varosi lakaspiacokon.

A rovid tavu lakéaskiadas terén ndvekvé tulkinalat jellemz6 a belsé kertletekben. A keruletek eltéré médon
szabdlyozzdk a lakaskiadas feltételeit, mely a kihasznaltsagra is hatast gyakorol. A befekteti
bizonytalansagokat okozhatjak a szabalyozasi kdrnyezet varhatd valtozasa, a tulkinalatbol eredé aresés.
Ezen tényez6k a megtérilési idét érezhetéen novelhetik.
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Varakozasok

2019-ben folytatédhat a lakasarak novekedése. A munkanélkiliségi rata tartés csdkkenése varakozasunk
szerint idén tovabb folytatddik. A kedvezé finanszirozasi kérnyezet mellett az otthonteremtési programok
kiterjesztése varhatéan az idei évben is tamogatja majd a lakaspiac felfutasat, ezzel parhuzamosan a
haztartasok hitelkereslete is élénk maradhat, ami hozzajarul a lakasarak folytatdédé emelkedéséhez. 2019-
ben a redl lakasarak orszagos atlagban tovabb emelkedhetnek, az arak dinamikaja azonban fokozatosan
egyszamijegylivé mérseéklédhet a kdvetkez6 negyedévekben. 2018 utolsé negyedévében atlagosan 11,6
szazalékkal néttek a lakasok redlarai, ugyanakkor az idei év elsé negyedévében 7,8 szazalékra, majd az
év kdzepére 7,6 szazalékra lassulhat a realarak emelkedése.

Egyre inkabb elnyilik az arollé a févaros és vidék kozott, mig a falusi CSOK-kal érintett kisteleplilések
érdemi leszakadast mutatnak az orszag egyéb terileteihez képest. A program feltételeit teljesitd
telepuiléseken Iényegesen olcsobb lakasarszint tapasztalhatd. Az itteni atlagos négyzetméterarak 2018-
ban a budapesti atlag 18 szazalékat tették csupan ki. Hozzavetélegesen 2 500 kisteleplilés, a telepuilések
79 szazaléka fog részt venni a falusi CSOK programban.

A 2019-es aktivitashoz képest 2020-ban orszagos szinten varhatéan kdzel harmadara fog cstkkenni az
atadott Uj lakdsok szama. A jelenleg épités alatt all6 budapesti lakdsok 62 szazaléka esetén pedig
csuszik a fejlesztés az eredeti tervekhez képest.

Az aggregalt real MNB lakasarindex elGrejelzése (éves A lakasarak kovetkezd 12 honapban varhato
valtozas) valtozasa, 2019. aprilis
[szdzalékban a jelenlegi drakhoz képest)
Nem panel tarsashazi lakasok 7.2(6,2)
Budai zolddovezet 8(8)
Egyéb Buda 7(3)
Pesti belvaros 9(9)
Pest zoldovezet 6 (4)
Eqyeb Pest (]
Panellakasok 6,3 (4)
Eszak-Pest 6 (3}
Del-Pest 6 (3)
Buda 76}
Csaladi hazak 4545
L ‘. . L Pest 4(4)
Azgoglrgg?r!llé_r:sa; MME lakasarindex eves novekedasi Gteme Buda 55
oD {EIﬁrejeIzE'; {2019. majus) Budapest sszesen 6,5(5)
= Agpregalt redl MNB lakdsdrindex éves ndvekedési liteme Zardjelben az el6zd — 2019. janudri - felmérés adatai.
(2018. november) Forras: GKI felmérések
. Elorejelzes (2018. november)
Forrds: MNB.
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerzé6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizet6
Ugynodkként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzremiikbodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsato tobb 6nallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kétott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténé
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére. Ezek a
keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu lakossagi forint
jelzéloghitelei refinanszirozésara, tovabba a lakossagi, nem tamogatott jelzaloghitelei refinanszirozdsara.
Ezen felul a Kibocsaté a polgari torvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. tdérvény hatalyba 1épését kdvetben
jelentds Osszegl refinanszirozasi jelzalogkdlcsdnt nyujtott az UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben
corporate (vallalati) részben pedig retail (lakossagi) tgyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az
o6nallé zalogjogokra vonatkozd visszavasarlasi szerz6dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-
szerz6dések alapjan a fizetési kotelezettség az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan
szerz6dések, amelyek jelentéséggel birnak abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsato teljesiteni tudja-e a
kibocsatandd értékpapirok kapcsan felmerilé fizetési kotelezettségét. A felmeriilé kockazatot csokkenti,
hogy a forint jelzaloghitelek jelentés része régen fennalld, teljesitd szerzédés. A refinanszirozott
devizahitelek kizardlag corporate (vallalati) tgyletek.

A Kibocsaté az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel illetve az UniCredit Leasinggel kotott szerzédést
hitelbiralati érték megallapitasat érinté szolgaltatas igénybevétele céljabal.

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (mint Kezes) készfizetd kezességet vallalt a
Kibocsatdé mar forgalomban lévé és a jov6ben forgalomba hozando jelzalogleveleibdl, nem fedezett
kétvényeib8l valamint a hitel és koélcsonlgyletekbdl tovabba a bankkozi betétekbdl eredd fizetési
kotelezettségeiért.

2018. januar 10-én a Kibocsaté hatarozatlan idére sz6l6 arjegyz6i megallapodast kotétt az UniCredit
Bank Hungary Zrt-vel. Az arjegyzési kérbe a Kibocsato altal kibocsatott azon jelzaloglevelek tartoznak,
melyek eredeti futamideje a legelsé kibocsatast kovetben legalabb harom év, és amelyek hatralévé
futamideje a forgalomba hozatal idépontjaban eléri vagy meghaladja az egy évet és amely a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. Hitelpapir Szekcidjaba bevezetésre keriilt.

Szolgaltatoi és ligynoki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsatd kiszolgald funkciot ellatd, a 2013. évi CCXXXVIIL. térvény szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre keriltek. A kiszervezés a
Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. k6z6tt t6bbszér modositott két szolgaltatasi keretszerz6dés
alapjan val6sult meg. Ezen szerz8dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely feladatokat
milyen hataridékkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocséaté piaci ara szolgaltatoi dijat fizet. A
Kibocsato a kiszervezés tényét az MNB-nek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz8dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezdk:
e humanpolitika;
e banklzem;
e |T biztonsag;
e kontrolling;
e kockazatkontrollling;
e szervezés,
e jog;
e compliance;
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http://portal2.hvbhu.lan/sites/szabalyozas/Mellekletek/JZB%20SLA%2001.melléklet%20Humánpolitika%20(1).pdf
http://portal2.hvbhu.lan/sites/szabalyozas/Mellekletek/JZB%20SLA%2002.melléklet%20Banküzem.pdf
http://portal2.hvbhu.lan/sites/szabalyozas/Mellekletek/JZB%20SLA%2005.melléklet%20Kontrolling.pdf
http://portal2.hvbhu.lan/sites/szabalyozas/Mellekletek/JZB%20SLA%2007.melléklet%20Szervezés.pdf

e pénz-és tbkepiaci elszamolasok;

e piaci kockazatkezelés (MARS);

e szamvitel és adod;

o fizetésforgalom és bankmiivelet;

e anti fraud tevékenység;

e adatmenedzsment;

o ICT RTO (informatikai és kommunikaciés technoldgiai tevékenység).

2009. aprilis 1-jétél a Kibocsaté egyes Uzleti terileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. Iatja el. Ennek keretében az lzleti ingatlanok finanszirozasaval, a
lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel, valamint a
partnerbanki refinanszirozassal kapcsolatos teljes lgyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az
ugynoki megbizési szerzédés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogé tgynoki szolgaltatést nyujt a
Kibocsatonak. Az egységes szerkezetbe foglalt Ugyndki szerz6dést a Magyar Nemzeti Bank H-EN-I-
84/2019. szamu hatarozataval hagyta jova.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

o hitelezési tevékenységgel kapcsolatos ligynoki feladatok;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki
szerz6dés moédositasanak el6készitése és szerz6désmaodositas megkotése;

o foldhivatali Ggyintézés és torlési engedélyek kiadasa;

e utdgondozas, szerz6désmobdositasi kérdések esetén déntéshozatal sztenderd Ggyleteknél,

e monitoring tevékenység, negyedéves felllvizsgalat az Utdgondozasi teriilet ellenérzése alatt;
e behajtas, work-out (az Gigynoki szerzdés 7. szamu Mellékletében foglaltak szerint) ;

o fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;

e termékmenedzsment tevékenységek;

o 12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az
ugynoki szerzédés 5. szamu Melléklete);

e a134/2009. Kormanyrendelet szerinti tAmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok; és

e panaszkezelés.

A retail kisvallalati és birtokfejlesztési Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a
kovetkezok:

e utégondozas;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki
szerz8dés modositasanak el6készitése és szerz6désmaodositas megkotése;

e (igyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e (zleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

e kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem teljesitd tgyfelek esetében;
e behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

o értékvesztés és céltartalékképzés;

o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;
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http://portal2.hvbhu.lan/sites/szabalyozas/Mellekletek/JZB%20SLA%2011.melléklet%20MARS.pdf
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o a Kibocsatoé altal folyositott birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

e birtokfejlesztési hitelek kamatkondicidinak mddositasaval és meghirdetésével kapcsolatos
feladatok.

A vallalati lgyfelek lgyleteivel kapcsolatos Ggyndki tevékenységek a kovetkezok:

e jelzalogjog-bejegyzés és vételi jog intézése;
e utégondozas;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki
szerz6dés moédositasanak elékészitése és szerz6désmaodositas megkotése;

e (igyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e (zleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

e kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem teljesitd lgyfelek esetében;
e behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

o értékvesztés és céltartalékképzés;

o fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, moédositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos ligyndki tevékenységek a kovetkezok:

e refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;
o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa a fedezeti konyv vezetéjének engedélye alapjan;

e Ugyfél akviziciés (lUgyfél = refinanszirozott pénzigyi intézmény) tevékenység tamogatasa
(Uzleti targyalasok szervezése, azokon valé részvétel, targyalas-el6készitd anyagok és
emlékezteték megirasa, ajanlatok 6sszeallitdsa és kildése);

o termékfejlesztésben vald részvétel, Ugyféligényekre valaszolé megoldasok kialakitasa;
o (igyfélkiszolgal6 folyamatok tamogatasa, fejlesztése;
¢ indikativ ajanlatok el6készitése, killdése és nyomon kovetése;

o limit el6terjesztések és kapcsolddd dontés eldkészité anyagok (pl. Investment Commitee
anyag) hataridére torténd elkészitése és menedzselése, elbterjesztés prezentaldsa és
képviselete a helyi dontéshozatali forumokon és a Bankcsoport felsébb dontési szintjein;

o refinanszirozasi ugyfélkapcsolatok kiépitése, szerz6dés csomag, Uugyfél-dokumentacio
véglegesitésében, beszerzésében vald részvétel, kezelés;

o (igyfélnyitasok és szamlanyitasok tamogatasa;
o (igyfélkérdések megvalaszolasa, ugyfél-reklamacidk kezelése (sziikség esetén)
e (igyfél-monitoring tamogatasa, tigyféladatok frissitése és KYC feladatok elvégzése

e éves limit review-k elvégzése, monitoring, szlikség esetén (j limitek igénylése.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektdl atvett és a jelen
Alaptajékoztatéba beépitett informaciok kivételével az Alaptajékoztatdé harmadik féltél szarmazé
informaciokat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvaldsuléd forgalomba hozatalokhoz kapcsolddd koltségek el6relathatolag
(tervezetten) nem haladjak meg a forgalomba hozatalra keril6 Sorozatok illetve Részletek
Ossznéveértékének 1%-at.
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ADOZAS

A Jelzdloglevéltulajdonosok illetve Kotvénytulajdonosok illetdsége szerinti orszag és
Magyarorszag, mint a Kibocsato székhelye szerinti orszag adojogszabalyai befolyassal lehetnek a
Jelzaloglevelekbdl illetve Kbtvényekbdl szarmazé jovedelemre.
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ALTALANOS INFORMACIOK

Felhatalmazas

A Kibocsaté jelen Alaptajékoztatd szerinti 2019-20. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsatd
Igazgatdsaga 20/2019. szamu hatédrozataval 2019. februar 27-én hagyta jéva.

To6zsdei bevezetés

A Kibocsaté Igazgatdésaga a 2019. februar 27-én kelt 20/2019. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszk6éz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei,
valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozdan, hogy
a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forras (ALCO) Bizottsaganak
értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem keril majd
benyujtasra.

Hitelmindsités

A Kibocsaté altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody's Investors Service hitelmindsité intézet
2018. januar 12-én ,Baa1” hosszu tavu hitelmingsitéssel latta el. A Kibocsaté altal kibocsatott
Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési kategoériaba tartoznak.
A Jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt. A Kibocsatd egyéb hitelkockazati
besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmindsité intézet hivatalos honlapjan talalhaté, az intézet altal
alkalmazott osztalyzati moédszertan alapjan a “Baa” besorolasi savba tartozé befektetéseket
definicidszerlien kézepes hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések kdzepes besorolasunak tekintheték
és spekulativ elemeket is tartalmazhatnak. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan
valamennyi ,Baa” hitelmindsitéssel ellatott befektetés a befektetési kategoriaba tartozik.

Megtekinthetd dokumentumok

A Kibocséaté altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
0] A Kibocséaté 2018. junius 21-i Alapszabalya.

(i) A Kezes 2018. december 17-i Alapszabalya.

(iii) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

(iv) A Kibocsaté Igazgatésdgadnak a Program jévahagyasaval kapcsolatos 20/2019. szamu
hatarozata.

(V) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.

(vi) A Kibocséaté IFRS szerint 2017. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves beszamoldja

és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(vii) A Kibocsaté IFRS szerint 2018. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves beszamoldja
és az azzal kapcsolatos fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés.

(viii) A Kezes IFRS szerint 2017. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoldja és
az azzal kapcsolatos fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés.

(ix) A Kezes IFRS szerint 2018. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves beszamoldja és
az azzal kapcsolatos figgetlen kényvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok el6ézetes irasbeli bejelentést kévetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett
id6pontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.
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Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett
(http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

Elszamoléhaz

A Jelzaloglevelek és Kétvények a Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakoczi Gt
70-72.) keresztil kertilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN
kédjai a vonatkozd Végleges Feltételekben kerlilnek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

2018. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénziigyi teljesitményében vagy helyzetében nem kovetkezett be
Iényeges valtozas, és a Kibocsatd kilatasaiban 2018. december 31-e 6ta nem kovetkezett be jelentésen
hatranyos valtozas.

2018. december 31-e Ota a Kezes pénzugyi teljesitményében vagy helyzetében nem kovetkezett be
lényeges valtozas, és a Kezes kilatasaiban 2018. december 31-e 6ta nem kovetkezett be jelentésen
hatranyos valtozas.

Nem ismert olyan trend illetve bizonytalansagi tényez6, amely jelentés hatast gyakorolna a Kezes uzleti
kilatasaira a foly6 pénzilgyi évben.

Birésagi és valasztottbirésagi eljarasok

A Kibocsatoval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatésagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzligyi helyzetét vagy jovedelmezdségét.

A Kezessel szemben az elmult 12 hénap sordn nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatosagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kezes pénzulgyi helyzetét vagy jévedelmezéségét.

Koényvvizsgald

A Kibocsaté kdnyvvizsgéaldja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyodrgy ut 84/C.; kbényvvizsgaldi kamarai szam: 000083; 2018. junius 1-t6l a kdnyvvizsgalatért
személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (kamarai
engedély szama: 005313); helyettese: Madi-Szab6 Zoltan (kamarai engedély szama: 003247)).

A Kénywvizsgédld a Kibocsatd IFRS szerinti 2017-es és 2018-as éves beszamoldjat korlatozas nélkali
zéradékkal latta el. A kdnyvvizsgald térsasdgnak és a személyében felel6s konyvvizsgaldénak nincs
semmilyen Iényeges érdekeltsége a Kibocsatdban.

A Kezes kdnyvvizsgaléja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest, D6zsa
Gyorgy ut 84/C.; kdnyvvizsgalodi kamarai szam: 000083; 2018. junius 1-t8l a kdnyvvizsgalatért
személyében is felel&s természetes személy kdnyvvizsgal6: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (kamarai
engedély szama: 005313;); helyettese: Madi-Szabé Zoltan (kamarai engedély szama: 003247)).

A Konyvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2017-es és 2018-as éves beszamolojat korlatozas nélkali
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgalo tarsasagnak és a személyében felel6s kdnyvvizsgalonak nincs
semmilyen Iényeges érdekeltsége a Kibocsatdban.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.; kamarai szam: 001464; teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kift.
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 78.), melynek képviseléje Barsi Eva (cégtars és bejegyzett
kényvvizsgalo; kamarai engedély szama: 002945).

Vagyonellenérnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatdban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban kerlilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatérozasa a jelen Alaptajékoztaté megfelel helyein talalhatdak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesit6
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan maodja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt torténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

AKK Allamaddssag Kezeld Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Allokacio Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az el6re meghirdetett elvek alapjan doént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

Aukcié A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsatdé az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet6séget biztosit ajanlattételre, és a Tpt. 50. § szerint a forgalomba
hozatal aukcié atjan is térténhet. A Tpt. 50. §-a rendelkezik az aukcids
forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Befekteté Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarld személy, akinek a vételi igénye/jegyzése
az allokaci6 soran  elfogadasra  kerilt vagy akinek  késébb
Jelzaloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggévé, kockaztatja.

Devizabelfoldi A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozas, ha székhelye belf6ldon van, ideértve a kuilféldi allampolgar 6nalld
szervezet magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —

és az oOnfoglalkoztatdt) is; tovabba a kilfoldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
tovabba a kiilféldén l1évd kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozds vagy szervezet
tulajdonosa, vezet6 tisztségvisel§je, felugyelSbizottsagi tagja és alkalmazottja
e min8ségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett jogugyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli koételezettség, akkor is
devizabelf6ldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Devizabelfoldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatdésag altal kiadott
természetes érvényes személyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
személy

Devizakulfoldi jogi Az a vallalkozas és szervezet — jogi formajatol fliggetlenil —, akinek székhelye

személy kulféldén van, illetéleg devizabelféldi vallalkozds és szervezet kulfoldén
mikods fidktelepe. Devizakilféldinek mindsil tovabba a devizakulfoldi
belfoldon 1évd képviselete, a vamszabadteruleti tarsasag, a kilfoldi székhelyl
vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terilleten
létesitették, illetve ott mikodik.

Devizakiilfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
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természetes kiadott, érvényes személyazonosité igazolvanya, és azzal nem is
személy rendelkezhet.

Elkilonitett letéti A Vezet6 Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett 0Osszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredé meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kdtelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélr6l/Kétvényrél és a hozza tartozé jogokrél és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban [évé Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értéki fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Pétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartds a Kibocsaté analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartds, amely az &ltala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
el6irasok szerint egyedileg, illetve 6sszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendér szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kotvény Sorozat kamatozasanak elsé napjatol, illetve

kamat amennyiben mar toértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
Ujonnan forgalomba hozatalra keril6 Részlet pénziigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6 idGtartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkozo feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Koétvény Feltételek

Fizet6 Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozotti megallapodas,
Szerzédés amelyben a Kibocsatdé megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 6sszefligg6 feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé id6szak alatt torténik agy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésiik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté &ltal kuldon Forgalmazoi
Megallapodasban megijeldlt Forgalmazo.

forgalomba hozatal A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett

érték értékével. Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a terméfoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkoz6 moddszertan elveir8l szolé 25/1997 (VIIl.1.) PM
rendelet, tovabba a terméféld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl sz6lé 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.
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Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozd
befektetbnek az értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre szél6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsaté fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzélogleveleket és a Zartkorl Jelzalogleveleket).

JMM Az MNB altal bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato.
Készfizeto A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal a
Kezességvallalas  Nyilatkozat Gtjan vallalt készfizeté kezességvallalast jelenti.

Kotvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrél szolo

285/2001 (XI11.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6lé értékpapir (ideértve a
Tézsdei Kétvényeket, a Nyilvanos Kétvényeket és a Zartkorli Kétvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezeté Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSZSZ Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrél sz6ld 2000.
évi C. torvényt.

Nyilatkozat A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal
kozzétett készfizetd kezességvallalasi nyilatkozatot jelenti, amelyben a Kezes
készfizetd kezességet vallalt egyebek mellett a Kibocsatot az altala kibocsatott,
a Nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban |évé és a jovében
kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terheld
valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozdan.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrdl/Kétvényekrél
egy példanyban kidllitott, értékpapirnak nem min8sulé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Pétfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkezé eszk6zokbél allhat:

@) a Magyar Nemzeti Banknal elkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurdpai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdaségi
Egyittmikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurdpai Kdzponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(c) az Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu

tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurépai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kételezettje a kibocséato;
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(e) a Magyar Allam készfizets kezességvallalasa mellett kibocsatott
ertékpapir;

) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)
pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kbrbe nem tartozo6 — hitel; és

(h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozdsokra vonatkozé
prudencialis  kovetelményekr§l és a 648/2012/EU rendelet
modositasardl szolé 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti
és tanacsi rendelet 129. cikke szerint fedezett kétvénynek mindésuld
azon értékpapir, amelyet valamely tagallam nemzeti bankja, vagy az
Eurépai Koézponti Bank elfogadhatdé fedezetnek mindgsitett, ide nem
értve a Kibocsato sajat kibocsatasu jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott, a Kibocsatéval szoros
kapcsolatban allé hitelintézet vagy befektetési vallalkozas altal
kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszer(iségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsaté 180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) keretdsszeg(, a
jelen Alaptajékoztatoban ismertetett, T6zsdei Jelzaloglevelek és Koétvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkér( Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyulé kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tOkekdvetelés és a szerz6dés alapjan jaré kamat,
valamint a fennalld6 tOkekovetelés szazalékaban meghatarozott, a
kdlcsdnszerzddés szerint a futamid® alatt rendszeresen felszamithaté kezelési
koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) veheté figyelembe, amely
fedezetéll kikotott jelzalogjog a Kibocsaté javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsol6dd kdlcsdnrészbél eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jaro
kamat, valamint kamat jellegl bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ)
ugylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehetd.
Refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve 6nallé zalogjog
vasarlasa-visszavasarldsa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a
szerz6dés alapjan jar6 kamat és kamat jellegli bevétel abban az esetben
vehetd figyelembe rendes fedezetként, ha a kilénvalt zalogjog, illetve az 6nallé
zdalogjog alapitasa, valamint a Kibocsaté javara torténé atruhazasa érvényesen
megtortént, és a Kibocsatd feltétel nélkul jogosult kezdeményezni a kulonvalt
zalogjog, valamint az 6nall6 zalogjog atjegyzését a sajat javara az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ha a Kibocsato az altala kibocsatott jelzélogleveleket, illetleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) Ggyletet két, gy ezen szarmaztatott (derivativ)
Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott el6zetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozd kuldn jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ
partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet tekintetében
felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbdl
szarmaz6 kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a Kibocsaté szamara kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a fedezetek
k6zott szdmba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenértéken szamitott
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Részlet

Sorozat

Szamlavezet6

Tozsdei
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kozremiikodo
befektetési
szolgaltaté

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazéi
Megallapodas

egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban Iévé jelzaloglevelekbdl
szarmazé kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredd t6kekovetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar Osszege a fedezetlll lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
a tékekovetelés, illetve a visszavéasarlasi vételar dsszege legfeljebb annak
60%-aig vehetd figyelembe. Ha a fedezetll lekotott ingatlan a birdsagi
végrehaijtasrol szolo 1994. évi LIIl. térvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja
szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl eredd t&kekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehet6 Rendes
Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusl, azonos el6allitast, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kétvények egy meghatarozott id6pontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltér§ idépontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely kés&bbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- vagy Koétvénytulajdonos(ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen MiUkod6 Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6do
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények tézsdei
bevezetésében kdzremiikodd befektetési szolgaltatonak mindsiil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozd, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghatédroz6 dokumentum, amely tébbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazd kozott Iétrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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IRREVOCABLE PAYMENT UNDERTAKING NO.: 17112097
of UniCredit Bank Hungary Zrt.
dated 02" November, 2017

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Készfizeté kezességvallalasi nyilatkozat szama: 17112097
2017. november 02.

PRELIMINARIES

Bevezet6 rendelkezések

(A) UniCredit Jelzalogbank Zrt. (company name in English: UniCredit Mortgage Bank Ltd.) is a
legal entity existing under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a
registry court), under registration number 01-10-043900, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. (hereinafter “UniCredit Mortgage Bank") has issued various domestic mortgage
bonds and intends to issue such bonds both in Hungary and abroad. Term of the mortgage bond is
defined as “jelzaloglevél” in Hungarian in Part |1l of the Act no. XXX. of 1997 on Mortgage Banks and
Mortgage Bonds. UniCredit Mortgage Bank is entitled to raise funds by way of issuance of non-covered
bonds (“bond”) and through credit facilities, loan agreements and interbank deposits as well. Mortgage
bond, bond, credit facility, loan agreement and interbank deposit hereinafter together and separately
referred to as "Debt Instrument(s)”. .

(A) Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. a magyar jog alapjan létesitett gazdasagi tarsasag, amelyet a
Févarosi Térvényszék Cégbirosaga 01-10-043900 cégjegyzékszam alatt 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6. szém alatti székhellyel tart nyilvan (tovabbiakban “UniCredit Jelzdlogbank') és amely a
Jjelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi XXX. térvény Ill. részében foglaltaknak
megfeleld  kiilonbéz6 jelzalogleveleket bocsalott ki Magyarorszagon, illetve fog kibocsatani akar
Magyarorszagon akar kulfoldon. Jelzalogbank forrast gydjt tovabba nem fedezett kotvények ( kotvény”)
kibocsatasaval valamint hitel és kolcsonigyletek bankkézi betétek elfogadasa dfjan. A jelzdloglevél, a
kotvény. a hitel és kélcsénugylet, valamint bankkozi betét elfogadas a tovabbiakban egy(tt és kulon-
kalon is “a Hiteleszk6z(6k)".

(B) In order to warrant the full and timely payment of all payment obligations — whether in respect of
principal, interest or any other amounts payable - deriving from the Debt Instruments, UniCredit
Mortgage Bank has agreed with its sole owner UniCredit Bank Hungary Ltd., a legal entity existing
under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a registry court), under
registration number 01-10-041348, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6,
(hereinafter “UniCredit Bank"), that UniCredit Bank issued a Payment Undertaking (hereinafter referred
to as the “Payment Undertaking") in relation to any payment obligation due under Debt Instruments of
UniCredit Jelzalogbank.

(B) A Hiteleszk0zokbdl eredo toke, kamat vagy egyeb jellegl tartozas maradéktalan és esedékesseg
szerinti teljesitése érdekében az UniCredit Jelzélogbank megegyezelt egyszemélyes tulajdonosaval a
magyar jog alapjan létrehozott UniCredit Bank Hungary Zrt-vel ( nyilvantartia a Fovarosi Torvényszék
cégbirosaga 01-10-041348 cégjegyzékszamon; székhelye: H- 1054Budapest, Szabadsag tér 5-6., a
tovabbiakban: ,UniCredit Bank"), hogy az UniCredit Bank készfizetd kezességet véllal (,Készfizeté
Kezességvallalas’) a Hiteleszk6zok kapcsan az UniCredit Jelzalogbankot terheld valamennyi fizetési
kotelezettséq teljesitéséért.

With reference to the above
Fentiekre tekintettel
1. We, the undersigned duly authorized representatives of UniCredit Bank, in the name and on behalf
of UniCredit Bank hereby unconditionally and irrevocably undertake the obligation to pay on the written
demand of any holder of any Debt Instrument (hereinafter: “"Holder") any amount (whether principal,
_interest, or an¥ other amounts payable pursuant to the documentation of the Debt Instrument) which is
UniCredit Bank Hundary Zrt.
H-1054 Budapest Addszam: 10325737444
Szabadsag tér 5-6 FOvdros| Torvéryszék Céqbirbsaga
(g 01-10-041348

SWIFT: BacxHUHE

£.mail infa@ unicreditgroup hu L m

ntepsfwwwlnicreditbankhv
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due but remains unpaid by UniCredit Mortgage Bank on the due date as set out in the respective terms
and conditions of the relevant Debt Instrument. UniCredit Bank's obligations under this Payment
Undertaking shall continue to be effective or will be re-instated, as the case may be, if, at any time, any
payment amount, or any part thereof, of any of the Debt Instrument is rescinded or must otherwise be
returned by the Holder as a result of UniCredit Mortgage Bank’s bankruptcy, insolvency, dissolution or
reorganization. In this respect UniCredit Bank hereby waives any and all defences based upon this
Payment Undertaking.

1. Alulirottak az UniCredit Bank szabalyszeril felhatalmazéssal rendelkez6 képviseldi, az UniCredit
Bank nevében ezuton feltétlen és visszavonhatatlan kotelezeltséget vallalunk arra, hogy barmely
Hiteleszk6z barmely jogosullja (,Jogosult’) részére — irdsban benydjtott kérése esetén — fizetest
teljesitunk a Hiteleszk6z egésze, vagy egy része (legyen az téke, kamat, vagy barmely més, a
Hiteleszk6z dokumentacidjan alapuld fizetési kételezetiség) erejeig, amennyiben azt a Hiteleszkoz
dokumentaciojaban régzitett napon, a dokumentacibban rogzitett feltételek szerint az UniCredit
Jelzalogbank nem fizette meg a Jogosult szaméara. Az UniCredit Bank jelen Készfizetd
Kezességvallalds alapjan fennalld kotelezettsége abban az esetben is hatalyban marad, vagy ismeét
hatalyba lép, ha az UniCredit Jelzalogbank felszdmoléasa, végelszamolasa, vagy reorganizacioja soran
mar sor kerdlt valamely Hiteleszk6z6n alapulé kifizetésre, de az Igy kifizetett 6sszeg, vagy annak egy
része kifizetését visszamendlegesen jogellenesnek nyilvanitiak, vagy egyébként visszakévetelik a
Jogosulttél. Az UniCredit Bank ebben a vonatkozésban ezuton lemond az Ot jelen Készfizeté
Kezességvallalas alapjan megilleté kifogasok érvényesitésérol.

2. A demand under this Payment Undertaking may be made by submitting a duly signed notice in the
form as set out in Annex I/A-1/B together with the document(s) stipulated in the respective Annex, in
Hungarian (in respect of mortgage bonds and bonds issued in Hungary and any other Debt Instrument
of a Hungarian credit institution) or in English (in respects of mortgage bonds and bonds issued abroad
and any other Debt Instrument of any foreign credit institution) to the Guarantee Department of
UniCredit Bank following the expiry of the relevant due date under the Debt Instrument ("Payment
Notice")

2. A jelen Keszfizeté Kezességvallalashoz kapcsolodo igényt a Magyarorszagon kibocsatott
Jelzdloglevelek és kotvények valamint magyar hitelintézet barmely Hiteleszkoze esetén magyar
nyelven, a kilféldén kibocsatésra keriild jeizaloglevelek és kétvények valamint barmely kilféldi
hitelintézet Hiteleszkdze esetén pedig angol nyelven, irdsban, az 1/A- I/B szamu mellékietben talalhato,
megfelelben kitoltott, és cégszert/szabélyszeri aldirassal ellatott értesité minta (,Fizetési Ertesits”’)
UniCredit Bank Garancia Osztalyahoz torténé benydjtasa atjan kell bejelenteni, mellékelve a relevans
Fizetési Ertesitbben megjelolt dokumentumot(kat). A Fizetési Ertesitot a széban forgd Hiteleszk6z
dokumentéaciojaban a fizetésre elbirt hataridé eredménytelen elteltét kbvetden lehet benydjtani.

3. The payment by UniCredit Bank shall be effected within 8 (eight) business days from the receipt of
the Payment Notice. Holders of the Debt Instruments shall not be required to exhaust any right or
remedy or take any action against UniCredit Mortgage Bank prior to submitting the Payment Notice.

3. Jelen Készfizetd Kezességvallalas alapjan az UniCredit Bank a fizetési értesits kézhezveételét kbvetd
8 (nyolc) munkanapon belil kételes teljesiteni fizetési kotelezettségét A Jogosultak a Fizetési Ertesits
megkuldését megelozéen nem kotelesek az UniCredit Jelzalogbankkal szemben elozetesen kimeriteni
az igényik érvényesitésére rendelkezésre allo jogi vagy egyéb eszkozoket.

4. UniCredit Bank may withdraw its obligation under this Payment Undertaking by publishing an
adequate notification to the Holders. In case of Holders of bonds and mortgage bonds such notification
will appear on the website of UniCredit Mortgage Bank (www =lzalngbank b)) in the “investor
information part’. In case of Holders as lenders or their successors/assignees notification will also
unic:2PREAT on gg;%y{ebsite of UniCredit Mortgage Bank and UniCredit Mortgage Bank moreover shall send

{1

H-1054 Budapest AdGszany: 10325737-4-44
Stabiadsadq tér 5-6 Fova enyszék Caqbirsada
H-1242 Budapest, Pf. 386 (g 01-10-041348
Telefon: +36-1/301-1271 SWIFT: BackHUHB {M
Telefax: «36-1/353-4959
£-mall; info@pnicreditgroup hu 2
http /fwww.uniceeditbank hu
dNLDS '.)-H
/e '5‘21/
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a notification directly to all known lenders or their successors/assignees in written form. UniCredit Bank
will not have any obligation under this Payment Undertaking in respect of the mortgage bonds and bonds
issued-, or credit lines provided, loans disbursed, interbank deposits made later than 30 (thirty) days
after the publication of the withdrawal notice on the website of UniCredit Morigage Bank. However,
notwithstanding the expiry of the Payment Undertaking pursuant to this Section 4, this Payment
Undertaking shall remain in full force and effect with respect to all Debt Instruments outstanding at the
time of such expiry, and may not be terminated until all amounts which may be or become payable by
UniCredit Bank under or in connection with such Debt Instruments have been irrevocably paid in full.

4. Az UniCredit Bank a Jogosultak megfeleld értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a jelen
Készfizet6 Kezességvallalasbol eredé kotelezettségeit. A jelzéloglevél és a kdtvény tulajdonosai, mint
Jogosuitak vonatkozdsaban ez az értesités az UniCredit Jelzalogbank honlapjan (www.jelzalogbank.hu)
Jjelenik meg a .Befektetetoknek szol6 informaciok” részben, hitelezok és azok jogutédja, engedmeényese,
mint Jogosuitak esetén az UniCredit Jelzalogbank honlapjan megjelent értesités mellett, az UniCredit
Jelzélogbank kozvetlendl is kald irdsbeli értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutédjanak,
illetve engedményesnek. A megszintetésre vonatkozé — az UniCredit Jelzélogbank honlapjéan torténd
- kozzététel napjat kovetd 30 (harminc) nap elteltét kovetben kibocsétott jeizaloglevelek és kotvények,
valamint a nydjtott hitelkeretek és folyositott kdlcsénok és elhelyezett bankkézi betétek tekintetében az
UniCredit Banknak semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizeté Kezességvallalas alapjan. A
jelen 4. pont szerinti megszinés nem érinti a megszinés idépontiaban mar fennallé Hiteleszk6z
tekintetében véllait kételezettségeket, azaz a Készfizeté Kezességvallalas tovabbra is érvényes és
hatalyos marad mindaddig, amig az UniCredit Bank altal a jelen Készfizeté Kezességvallalas alapjan
megfizetendb Osszegeket, illetve esetlegesen megfizetend6 Gsszegeket teljes mérntékben meg nem
fizették a Jogosultaknak.

5. This Payment Undertaking and any non-contractual obligations arising out of or in connection with
the present Payment Undertaking shall be governed by the prevailing and effective laws of Hungary.
5. A jelen Készfizetd Kezességvallalas, valamint az abbdl, illetve azzal kapcsolatban felmerild
szerzédésen kivili kételezettségek tekintetében Magyarorszag mindenkor hatalyos jogszabélyai az
iranyadoak.

6. This Payment Undertaking shall be construed as a “"Joint and Several Guarantee" (“készfizet6
kezesség” in Hungarian) and shall not be construed as a "“Bank Guarantee” (“bankgarancia” in
Hungarian), as UniCredit Bank will be entitled to examine whether the claim is due and valid in any case.
6. Jelen Készfizetdé Kezességvdllalas a magyar jog szerinti készfizetd kezességvallalasnak minbstil, és
nem bankgarancianak, tekintettel arra, hogy az UniCredit Bank. jogosult vizsgalni a benyujtott igények
érvényességét, és esedékességét

7. This Payment Undertaking has been issued in English and in Hungarian languages. In case of
contradiction between the English and the Hungarian version, the English version shall prevail.

7. Jelen Készfizetd Kezességvdllalas szévege angol és magyar nyelven késziilt. Az angol és a magyar
szoveg kozotti tartalmi eltérés esetén az angol nyelvi valtozat az irényado.

WM

UniCredit Bank Hundary Zrt.

H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6 Fvarosi Torvenyszék Cegbirdsaga
H-1242 Budapest, Pl. 386 C4.01-10:041348

Telafon: +36-1/301-1271 SWIFT: BackHUHB /
Telefax: +36-1/353-4959 }
3

E-mail: info@unicreditgroup.hu

hitg:/fwww.unicreditbank.hiu
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1/A. szamu meliéklet Fizetési értesitod
UniCredit Bank Hungary Zrt..

FIZETESI ERTESITO

Cimzett UniCredit Bank Hungary Zrt.
Garancia Osztaly

Tothneé Baranyes Krisziina igazgato
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Tel. +36-1-301-1316, Fax. +36-1-353-0780

Felado: </>
Détum.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.. ("UniCredit Bank.") altal 2017. november 02. napjan 17112087 szamon
vallalt Készfizetd Kezességvallalas ("Készfizeté Kezesseégvallalas®) alapjan, alullrott <kérem irja be a
nevét> (<keérem, toltse ki a szokséges adatokat: allandd lakéhely / székhely, cégjegyzékszéam —
amennyiben alkalmazando, képviselék  amennyiben alkalmazando, személyi igazolvanyszam -
amennyiben alkalmazandd) eziton kérem az UniCredit Bankot, hogy a Készfizetd Kezességvéllalas
rendelkezéseinek megfelelden a kévetkezs Gsszeget <kérem, irja be az dsszeget és a devizanemet>
fizesse meg szamomra< kérem irja be a bankszamla IBAN szamat és a szamlavezeté bank nevét,
székhelyét és SWIFT kédjat>

Ezuaton kijelentem - és megerdsitem , hogy az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. elmulasztotta teljesiteni a
kovetkezd fizetés kitelezeltségét az esedékesséqg idbpontjiaban:

1. <kérem, jeldlje meg a szoban forgo Hiteleszkézt >

2. <kérem, az Osszeg, devizanem 6s a tipus (tbke, kamat, vagy egyéb tartozas) megjeldlésével
részletezze az esedékes fizetési kotelezettséget>

3. <kérem, jeldlje meg az esedékesséqg napjat>

» Ezaton csatolom a megfelelé letétkezeld/befektetési szolgaltaté altal a fenti Hiteleszkoz
tekintetében a nevemre kidllltott eredeti, jogosultsagot igazolé tulajdonosi igazolast."

» Ezuton csatolom a KELER Zrt. altal a fenti Hiteleszk6z tekintetében a nevemre kiéllitott eredet;,
Jogosultsagot igazold igazolast.?

» Ezuton csatolom  a fenti Hiteleszkoz tekintetében a bankkdzi betét elhelyezésérsl szolé
oOkiratot, a hitelszerzédés, kdlcsénszerzodés illetve a szerzddés étruhdzasa, vagy a kovetelés
engedményezése esetén pedig ezen felul az atruhazéasi/engedményezési okirat eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat °

A Készfizeté Kezességvallaldsban definialt fogalmak jelen Fizetési Ertesitében is azonos jelentéssel
birnak.

< Alairas >
< Név>: < Név>:
< Beosztas >: < Beoszlas >:

<Elbttunk, mint tantk elott> +
< Név>. < Név >:

< Allandé lakéhely >: < Allandé lakohely >:
< Szemeélyi igazolvany szama>: < Személyi igazolvany szama >:

" hitelintézetek és hefektetési volmllmukun kivali jelzaloglevél ¢s kotvény tulajd k eseten alkal
? KELER Zrt-nél kivzvetlentl énék papir szimlival rmd;lku(v;dmlogluul ¢s kotveny tulajdonos hm:lmtucltk s befektetéséi vallalkozok
escten alkalmazandok
" hitelezikre alkalmazando (a nem relevans rész wrlendd)
! csak maganszemély jelzaloglevel és kotvénytulajdonosok esetén alkalmazandd

MM 1 AA L
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Annex 1/B Payment Notice
UniCredit Bank Hungary Zrt.

PAYMENT NOTICE

To: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Guarantee Department

Téthné Baranyos Krisztina Director
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Tel: +36-1-301-1316; Fax: +36-1-353-0780

From: </>
Date:

Pursuant to the Payment Undertaking No. 17112097 issued by UniCredit Bank Hungary Zrt. ("UniCredit
Bank ") on 02" November, 2017 (the "Payment Undertaking"), </> (<please insert data regarding
address/seat; registry number if applicable; representatives if applicable; 1D number, if applicable >
hereby requests UniCredit Bank to pay the amount of <insert amount and currency> <insert the IBAN
number of your bank account and the account keeper bank, its registered address and SWIFT code>
pursuant to the terms of the above mentioned Payment Undertaking.

It is hereby stated - and in case of credit facilities and loan agreements verified as required in the
Payment Undertaking - that UniCredit Mortgage Bank has failed to fulfil the following payment obligation
following the due date:
1. <please specify the relevant Debt Instrument >
2. <please specify the due amount, currency with number and type (whether principal, interest, or any
other amounts) >
3. <please specify the due date >
» | hereby attach the original certificate of ownership issued for the name of mine in respect of the
above Debt Instrument by the relevant custodian /investment service providers
» | hereby attach the original certificate issued for the name of mine in respect of the above Debt
Instrument by KELER Zrt.®
» | hereby attach the original or certified copy of the interbank deposit, credit or loan agreement
and in case of transfer or assignment than also the original or certified copy of the transfer
agreement or assignment contract’

Terms used or defined in the Payment Undertaking shall have the same meaning when used in this
Payment
Notice.

< Signature/For >
< Name>: < Name>:
< Title >: < Title >:

<In witness whereof>:8
< Name>: < Name>;

< Address>: < Address >
< ID number>: < 1D number>:

5 in case of Holders who are not credit institutions and/or investment service providers

6 in case of credit institutions and/or investment service provider Holders having direct securities account at KELER Zn
7 m case of Holders as lenders. or assignees. or transferees (irrelevant part 1s 10 be deleted)

8§ only in case of Holders as private persons

M 0 / i
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO, FIZETO MEGBIZOTT,

KEZES ES ARJEGYZ0O

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

Deloitte
Koényvvizsgal6 és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest
Dézsa Gyorgy ut 84/C.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Koényvvizsgalo Kift.
1055 Budapest
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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KIEGESZITESEK

1. Féléves Jelentés 2019
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1. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdésszegl 2019-20. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az H-KE-111-545/2019. (2019. szeptember 10.) szdmu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2019. oktéber 4.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-III-615/2019., 2019. oktdber 16.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rél szoélo
54. § (5) bekezdésének megfeleléen 2019. szeptember 30-an kozzétette 2019. évi Féléves
Jelentését, az - MNB altal H-KE-111-545/2019. (2019. szeptember 10.) szamu hatarozattal kozzétételre
engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdosszegl 2019-20. évi
Jelzaloglevél és Koétvény Programjahoz készult Alaptajékoztato kiegészitésre kerlt, melynek soran az
Alaptajékoztaté kiegésziilt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2019. évi Féléves jelentésével.

Az 1. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztatot a ‘Kiegészitések’ cimi fejezettel bdvitettik,
melynek 1. szamu pontja a kdvetkezé:

1. Féléves jelentés 2019.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatdé 1. szamu kiegészitésében szerepld informaciokert felelés
szemeélyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésében szerepld informaciok a
valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Budapest, 2019. oktéber 4.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

- UniCredit Jelzalogbank Zrt
| 1' | &M
"""""" Farkas Balint Wm Juhasz Viktor
Elndk-vezérigazgatd Igazgatd
UniCredit Bank Hungary Zrt.
C ,
............ CsékyAmIa s S s
Ugyvezetd igazgato . Igazgato
o S UniCredit Bank Hungary zrt.
922. -
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s UniCredit
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AZ UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.
FELEVES JELENTESE

2019

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

H-1054 Budapest, Adoszam: 12399596-4-44

i-1242 Budapest, Pf. 386

Telefax: +36-1/301-5530
Email: jelzalogbank@unicreditgroup.hu
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tGkepiacrol szold 2001. évi CXX.
térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség teljesitése céljabol készilt.

A 2019. jinius 30-an a Jelzdlogbank gazdalkodasat bemutatd nem auditalt fébb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.
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2. Féléves beszamolo

2.1. A mérleg kivonata

IFRS szerint

Eszkéz6k Adatok millié Ft-ban Valtozas

2018.12.31 2019.06.30 %
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben 0 0 0,0
Kereskedési célu értékpapirok 0 0 0,0
Kereskedési célu szarmazékos pénzigyi eszk6zok 0 0 0,0
Fedezeti célu szarmazékos pénzigyi eszk6zok 449 1241 0,0
Banki kihelyezések 171 627 186 773 8,8
Ugyfélkihelyezések 7 653 7 150 -6,6
Befektetési célu értékpapirok 40 236 39 885 -0,9
Toékebefektetések 0 0 0,0
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0,0
Targyi eszkdzok 0 0 0,0
Immateridlis javak 2 2 0,0
Halasztott ado eszkdz 0 0 0,0
Egyéb eszkozok 160 249 55,6
Eszk6zok 6sszesen 220127 235 300 6,9
Kételezettségek Adatok millié Ft-ban Valtozas

2018.12.31 2019.06.30 [Valtozas %
Pénzintézeti forrasok 41 737 41 822 0,2
Ugyfélforrasok 174 219 25,9
Kibocsatott kétvények 157 837 171 321 8,5
Fedezeti célu szarmazékos pénzugyi kotelezettségek 0 50 100,0
Halasztott ado kotelezettség 9 56 522,2
Egyéb kotelezettségek 119 785 559,7
Egyéb céltartalék 276 40 -85,5
Kotelezettségek dsszesen 200 152 214 293 7,1
Sajat téke Adatok millié Ft-ban Valtozas

2018.12.31 2019.06.30 [Valtozas %
Jegyzett téke 3 000 3 000 0,0
Toéketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 14 340 14 340 0,0
Jogi tartalékok 856 856 0,0
Egyéb tartalékok 0 0 0,0
Ertékelési tartalékok 339 615 81,4
Adozott eredmény 657 1413 115,1
Sajat toke Osszesen 19 975 21 007 5,2
Kotelezettségek és sajat toke osszesen 220 127 | 235 300 | 6,9]
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1.2. Az eredménykimutatas kivonata

IFRS szerint
c < Adatok millié Ft-ban 4 4
EREDMENYKIMUTATAS Valtozas
2018.06.30(2019.06.30 %

Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben 0 0 0,0
Kereskedési célu értékpapirok 2 590 3 563 37,6
Kereskedési célu szarmazékos penzugyi eszk6zok -1467 -1977 34,8
Netté kamatbevétel 1123 1586 41,2
Jutalékbevételek 3 2 -33,3
Jutalékraforditasok -141 -151 7,1
Nettd jutalékbevétel -138 -149 8,0
Kereskedési célu pénzlgyi eszk6zodk nettd eredménye 0 -44 0,0
Devizaeredmény 3 0 -100,0
Nem kereskedési célu pénzigyi eszk6zok nettd eredmény -2 0 -100,0
[Miikédési eredmény | 986 | 1393 | 41,3]
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett

céltartalékok -226 155 -168,6
|Nett6 pénziigyi miikodési eredmény | 760 | 1548 | 103,7|
Bérek és személyi jellegi kifizetések -22 -20 -9,1
Altalanos miikédési koltségek -257 -210 -18,3
Egyéb céltartalék 1 237 23600,0
Targyi eszk6zok értékcsdkkenése 0 0 0,0
Immateridlis javak értékcsdkkenése 0 0 0,0
[Miikodési koltségek | -278| 7| -102,5|
[Egyéb raforditas/bevétel | -1] -2| 100,0|
|Egyéb eredmény -1| -2| 100,0|
[Ado6zas elétti eredmény 481 | 1553 | 222,9)
[Adokotelezettség | -63| -140| 122,2]
|Térgyévi netté eredmény | 418 | 1413 | 238,0|
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1.3. A sajat toke valtozasainak kimutatasa

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Egyedi sajat téke valtozas kimutatas
2018. janius 30.
Targyévi
Jegyzett Toéke- Eredmény- Jogi netté
téke tartalék tartalék tartalékok  Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen
Cash-
Valds érték flow
értékelési fedezeti
(millié Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2017. december 31-én 3000 783 13592 791 863 - 3071 22100
IFRS 9 atallas hatasa -58 7
Egyenleg 2018. januar 1-én IFRS 9 szeri 3 000 783 13534 791 870 0 3071 22832
El6z6 évi netté eredmény 3071 -3071 0
Targyévi netté eredmény 418 418
Netté atfogdé eredmény -839 -839
Fizetett osztalék -2 200 -2 200
Uzleti kombinacié 0
Eredménytartalékbdl torténd atvezetések 0
Egyenleg 2018. junius 30-an 3000 783~ 14405 791 31 0 418 19 428
IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Egyedi sajat toke valtozas kimutatas
2019. janius 30.
Targyévi
Jegyzett Toéke- Eredmény- Jogi netté
téke  tartalék  tartalék  tartalékok Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen
Cash-
Valds érték flow
értékelési fedezeti
(millié Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2018. december 31-én 3000 783 14 340 856 339 - 657 19 975
El6z8 évi netté eredmény 657 -657 0
Targyévi netté eredmény 1413 1413
Nett6 atfogd eredmény 276 276
Fizetett osztalék -657 -657
Uzleti kombinacié 0
Eredménytartalékbdl térténd atvezetések 0
Egyenleg 2019. junius 30-an 3000 783 14 340 856 615 0 1413 21007
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1.4. Az idGszakra vonatkozo cash-flow kimutatas

Adatok millié Ft-ban
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Adodzas elbtti eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Targyi eszk6zok atruhazasabodl szarmazoé haszon
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd 6sszege
FTA tartalék
Kereskedelmi és befektetési célu értékpapirok valds érték kilénbdzetének
nem realizalt (vesztesége)/nyeresége

Adokotelezettség

Miikbédési pénzaramlas

Jelenlegi ad6 eszkdzok valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Fedezeti célu szarmazékos pénzigyi eszk6zOk valtozasa
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa

Egyeéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek valtozasa

Egyeéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Szokasos tevékenységbdbl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas
Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkozvaltozas

Ertékesithetd pénziigyi eszkézok valtozasa

Befektetési célu értékpapirok valtozasa

Befektetési tevékenységbdbl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas

Fizetett osztalék

Kibocsatott kdtvények valtozasa

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkbzvaltozas
Netté pénzeszk6z ndévekedés

Pénzeszkdzallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

IFRS szerint

2018.06.30 2019.06.30

2264
1376
-33 880
-46
-983

-31 297

829
44
873

-2 200
32374
30174

1553

-226

304
-140

-792

47

666
677

-15 250
45

85

-14 664

344
344

-656
13484
12 828
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3. Vezetosédi jelentés

3.1. AlJelzdlogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank fG tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddledes biztositékaul a Magyarorszag teriiletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett els6 ranghelyd
jelzalogjogok és zalogjog csomadok szolgalnak. A jelzalogleveél- és kotvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hosszi lejarati forrasait biztositja.

A hatékonysag névelése érdekében a Kibocsato eqyes —a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenysédeit ellatd — terliletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre ker(ltek. 2009. aprilis
1-jétdl a Jelzalogbank egyes Uzleti terlleteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként,
Ugynoki megbizasi szerz6dés keretében. Ennek medfelelden az Uzleti indatlanok és a lakasvasarlo
madanszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapd hitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és kdtvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adboszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatdsag és a FeliigyelGbizottsag tagjai

2019. jinius 30-an a Jelzalogbank Igazgatdsagat és Feligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belsd igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Franeczek , Agnieszka KUls6 igazgatdsadi tag

Feliigyeld Bizottsag

Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
Beric, Ljiljana Felgyeld bizottsadi tag
Dobric, Alen FelUgyeld bizottsadi tag
T6th Balazs Felgyeld bizottsadi tag
Voros Réka Felgyeld bizottsadi tag
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3.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

3.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfoli6 menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben kedvezGen
hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jétdl bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd
(JMM). Az 0j felOgyeleti mutato, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot
mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven
toli hatralévd lejaratd lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki
konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkoz6 minimalis elvart szint 20 szazalék, azaz a lakossagi jelzaloghiteleket
legalabb 20 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2019 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kdvetkezett be, annak ellenére
hogy a meglévd portfolid a terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kdvetkeztében jelentds mértékben
amortizalédott. A csoporton kivili, JMM medfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank a
targyévben UGjabb kereskedelmi bankkal nem kotott egyittmikodési szerz6dést, igy a refinanszirozott
partnerbankok szama 4. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési tevékenyséde soran
ellatja az atarazasok, a kapcsolodo Ugyféligyletek eld- és végtorlesztések, indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi
partnerbanki és (gyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keriil
sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa.

az Uj Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja.

2019-ra kit(zott célok kdzott a refinanszirozasi partnerek névekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint
tovabbi partnerbankokkal térténd szerzGdéskotés szerepel.

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmikddésben végzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2019 elsg félévében is folytatddott, Gj
kihelyezés nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
el6torlesztéseinek egylttes 6sszege mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2019 elsg félév
véggéig 875 millio forinttal cstkkent.

A Magyar Nemzeti Bank jelzaloglevél vasarlasi programja altal a jelzaloglevél kibocsatasokra generalt jelentds
kereslet kielégitése céljabol a Jelzadlogbank a meglévd Uzleti ingatlanok EUR alapd refinanszirozasi portfoliojabol
az el6zd évben egy Ugyletet a fedezeti kdnyvbe bevont. Az EUR devizanem{ Uzleti ingatlanok részaranyanak
novelése a fedezeti kdnyvben nem cél, igy ezen refinanszirozasi Ugyletallomany noévelését a Jelzalogbank nem
tervezi. A meglévd devizas refinanszirozasi allomany a tervezett Utemezés szerint csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2019 elsg félévében Uj kihelyezés dsszesen 24 milliard forint
értékben tértént. igy dsszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tdmodatott - forint hitelallomany 2019
jonius 30-an 143,4 milliard forintra nott.

2019 elsd felében a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfélio (teljes kintlévéség) 95
szazalékat, mellyel jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutaté (JMM) elvart minimalis szintjét 2019. oktéber 1-t6l
20%-rol 25%-ra emeli, ezzel edy id6ben a jelzalogleveleket érintd kezdeti hatralévd futamidd harom évre
emelkedik. A szabalyozd ezen modositasaval a lakossagi jelzaloghitelek jelzaloglevélbdl torténd finanszirozas
mértékét kivanja erdsiteni szektor szinten. A mutatd elvart szintjének emelkedése a partnerbankok szamara
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folyositott allomany ndévekedését, valamint j refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését vonhatja maga
utan 2019-ben.

3.3.2. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
A tevékenység leirdsa

A Jelzdlogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak forrasait a korabbi gyakorlatnak medgfelel&en
jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszi lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzalogbank az
altalanos mikddéshez szilksédes forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetGségek mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is megteremtheti, ilyen tipusi kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2019-ben sem
kerdlt sor.

A jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemzben kdzép- és hossz( lejaratl forint- és devizaforrdsokat von be a t6kepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisada és volumene valtozd. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledgaldbb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen{ kibocsatasokra
jellemzden a lejaratok megujitasakor, tovabba U0j refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor kerGl sor.
A jelzaloglevelek és kotvények jellemzden nyilt formaban kerilnek kibocsatasra, a programtajékoztato azonban
lehetGsédet ad zartkor( kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban t6zsdei bevezetésre keriilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem tdzsdei jelzaloglevél és kotvény kibocsatasa is megvalosulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatast a Stratégiai ForrasqyGjtési
szakterUlet védzi. A kozép- illetve hossz(tavi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas célja
az UniCredit csoportszint{ likviditasi és kamat kockazat minimalizdlasanak tamodatdsa a csoportszint{
szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzilogbank tdke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
0sszhangban kerUl kialakitasra.

A tevékenység eredmeényei és kilatasai

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmindsitd
intézettel annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmindsitéssel rendelkezzenek. A Moody’s elemz6i 2018.
januar 12-én ,Baal” hosszO tava hitelmindsitéssel lattak el a Jelzdlogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket. A
Moody’s Investors Service értékelési skaldja alapjan a jelzaloglevelek hitelmindsitése a befektetési kategoriaba
tartozik.

2019 elsg félévében osszesen 11,02 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerOlt
kibocsatasra (harom alkalommal, nyilvanos kibocsatas keretében). 2019 marciusaban az UCJBF 2028/A
elnevezésy jelzaloglevél esetén keriilt sor rabocsatasra 10 millid forint névértékben. Aprilisban UCJBF 2023/A
jelzaloglevél esetén ker{lt sor 11 milliard Ft rabocsatasra. JUniusban pedig ismét UCJBF 2028/A jelzaloglevél
sorozatbol ker(lt sor rabocsatasra 10 millid Ft névértékben.

A tamodatott jelzaloghitelek atarazdsahoz kapcsolodd kdtelezettsédnek eleget téve a targyiddszakban két
alkalommal ker0lt sor Gn. arazo tipusO jelzaloglevél-kibocsatasra UCIBF 2028/A tekintetében.
2019 elsd féelévében nem kerUlt sor sem jelzaloglevél lejaratra, sem visszavasarlasra.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a tarqyiddszak védén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban évd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2018 év védéhez képest 11,02 milliard forinttal ndvekedett, 2019 elsd féléve
végén az allomany — névértéken — 165,58 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a bank
nem rendelkezett.

2019 masodik felében egy jelzalog-lejarat lesz esedékes (UCIBF 2019/C) 9,81 milliard forint névértékben.
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Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyiddszakban megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzalogbank 2018-19. évi — 180 milliard forint
névértéky - Jelzaloglevél és Kotvény Programja keretében valdsultak meg.

A tarqyiddszak elején érvényben lévd 2018-19. évi kibocsatasi program a 2019-es év elsg félévében egy
alkalommal kerilt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamO kiegészitését (éves jelentés) az MNB H-KE-Ill-
326/2019. szam( hatarozataval 2019. majus 21-én engedélyezte.

A 2019-20 évi 180 milliard forint keretdsszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-IlI-545/2019. szamd hatarozataval hagyta jova 2019. szeptember 10-én.

3.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt.-nek jelenleg nincs élg Uzleti indatlan finanszirozasi Ggylete.

3.3.4. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi hitelezés
A tevékenység leirdsa

Az Uzletag Ggyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig eqyittmikddési
megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Gj lakasokat megvasaroltak, és akiket a
Jelzdlogbank hitelképesnek mingsitett. Az indatlanok foként Budapesten, illetve annak agglomeracios Gvezetében
talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott
volt, ebbdl kovetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfelelen a Jelzalogbank

A Jelzalogbank elsGsorban Ostermeld maganszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikotése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletadak legfbb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utégondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonald ellatasa. A meglévo
portf6lio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévGséde) 2019. jGnius 30-an 5,39 milliard forint volt, mely a
teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévoséq) 3 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapy hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévsége) 491,2 millié forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévség) 0,27 szazalékat adta.

3.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai
3.4.1. A makrogazdasagi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

2019 elst félévében tovabb ergsddtek az el6z6 év folyaman fokuszba kerilt dlobalis névekedési kockazatok. A
fokoz6do amerikai-kinai kereskedelmi habor( és sok feltdrekvd gazdasag fizetési mérleg problémai tavaly év véde 6ta
csak valsagok idején eldforduld csokkend palyara allitottak a vilagkereskedelmet, amelynek volumene aprilisban
0,9%-kal maradt el az eqy évvel korabbitol. A meghatarozo globalis szerepltk kdzUil éppen a Madyarorszag szamara
legfontosabb eurdzéna gazdasada van a legrosszabb helyzetben, miutan a masodik negyedévben ismét lassult a
névekedési Gtem, neqyedéves alapon 0,2%-ra a korabbi 0,4%-rol, éves szinten 1,1%-ra 1,2%-rél. A tényszamok és a
hangulatindikatorok azt tikrozik, hody az els6 negyedév vartnal gyorsabb ndvekedéséért felelds, atmenetinek tekintett
hatasok mar nem élénkitik a térség gazdasadi aktivitasat. A rendezetlen Brexit, az eurdpai autokra vonatkozo, egyelGre
figgBben lév6 amerikai vamok és altalaban véve az eurdpai aruk irdnti globalis kereslet csdkkenésének arnyékaban
arra szamitunk, hody az eurdzona gazdasada 2019-ben j6 esetben is csupan 1%-kal lesz képes bovilni. Az amerikai
dazdasag edgyeldre viszonylag jo fordulatszamon teljesit, a globalis kockazatok, a kereskedelmi haborG karos
kovetkezményei, a kiszamithatatlan politikai kezdeményezések és a fiskalis 6sztonzok hatasanak gyendilése itt is
rontjak novekedési kilatasokat. Bar recesszids veszélytdl Kina esetében még nem kell tartani, a bovilés itt is
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fokozatosan lassulo dinamikajat a kozponti kormanyzat sorozatos fiskalis és monetaris 6sztdnzok illetve devizapiaci
mandverek révén igyekszik stabilizalni.

A gyengil6 eurdpai konjunktira — a szamokban nehezen kifejezhetd kiesd potencialt nem szamitva — egyel&re nem
érz6dik a magyar dazdasag teljesitményén, miutan a hazai ndvekedés 2017 6ta erdsen belsd vezérelt. A kdzpénzekkel
felpdrgetett unios projektek és az er6teljes FDI bedramlas generalta beruhazasi rali a szandékosan nedativan tartott
hozamkérnyezettel is megtamodatva 6nfenntartd ndvekedési ciklust inditott be a haztartasok fogyasztasaban és a
kibocsatasban, amellett, hogy extrém magdas fordulatszamra dyorsitotta a beruhazasi aktivitast. Ez utdbbi GDP
aranyos szintje 2001 6ta tavaly eldszor haladta meg ismét a 25%-ot. A beruhazasok terén zajlé folyamatok mogott
tobb kedvezd tényezd, mint pl. az FDI mequdrasa, az ingatlanpiaci rali, az uniés tdmogatasok felgyorsult kifizetése és
az alacsony hozamkdrnyezet hatasanak egyidejd, hossz( tavon nem fenntarthatd érvényesilése hizadik meg, ezért a
2019 elsd félévi dinamikaban év véde felé valamint jovGre jelentds lassulasra szamitunk. Ennek eldszele mar
megjelent az épitbipari rendelésallomany csokkenésbe valtd indexeiben. A hazaitol joval elmaradé eurdpai ndvekedés
leginkabb a gyorsan apadd kilkereskedelmi aktivumon keresztiil fogja vissza a madyar dazdasagdot, az amerikai
véddvamok esetleges bevezetése a madas autoipari kitettség miatt azonban tovabbi kiemelt névekedési kockazatot
jelent. Mig a belsd kereslet dinamikus expanzidja a feldolgozdipari vallalkozasok tobbséde szamara medfeleld
ellentételezést kinal a szOkUl6 exportlehetGségekre, addig a jarm{gyartasban érdekeltek prosperitasa alapvetden a
kilpiaci trendek fiiggvénye. Bar a kiils6 kdrnyezetbdl eredd névekedési kockazatok tovabbra sem elhanyadolhatoak, a
gazdasag stabil belsd makro fundamentumait figyelembe véve Ggy itéljik meg, hogy a ndvekedés Gteme idén elérheti
a 4,4%-ot, feltéve, hogy a lefelé mutato globalis kockazatok nem materializalddnak. 2020-ban nem szamitunk pozitiv
fordulatra az eurdpai konjunktiraban, az elhGz6dd nedativ kils6 hatdsok azonban mar lényedi, 1,7 szazalékpontos
lassulast generalhatnak a hazai makro palyaban 2019-hez képest.

A magyar dazdasag Achilles sarkat még jo ideig az akut munkaerShiany, a bérek ebbdl eredd kétszamjegyl emelkedése
és a termelékenység ettdl joval elmaradd javulasa jelenti. Bar a termelékenységben 2017 harmadik negyedévétol a
javulas hatarozott jelei figyelhetk meg, 2006-0s bazison még mindig csak 7%-os emelkedést tud felmutatni
szemben a realbérszinvonal 36%-kal magasabb indexével. Ezt a kilonbséget kdveti le a jegybank altal kiemelten
figyelt adész{rt maginflacio trendje, amely a 2016 jiniusaban regisztralt 1,1%-rél révidebb megszakitasokkal harom
év alatt 3,7%-ra kiszott. A legszélesebb termék és szolgaltatas kort feldleld inflacios mutato szintén emelkedd palyat
kovet 2016 6ta a nemzetkozi olajarak szélsdsédes armozgasa miatt idorol idre jelentSs kilengésekkel tarkitva. A
draqulas Uteme lequtdbb 2019 majusaban tetdzétt 3,9%-on, innen varakozasaink szerint az Uzemanyagarak nedativ
bazishatdasa nyoman oktdberig 3% kozelébe mérséklddhet. Ezt 2020 januarjaig Gjabb medkdzelitGen 1,3
szazalékpontos emelkedés kdvetheti, majd februartdl fokozatos lassulasra szamitunk, jelentds felfelé mutato
kockazatokkal. A pénzromlas 2019 évi atlagos Gtemét 3,7%-ra varjuk, a jovo évit pedig az iddszak nagy részében 3,3%
felett tartozkodo inflacios palya alapjan ennél nagyjabol 0,1 szazalékponttal magasabbra. A maginflacio esetében —
részben a dohany jovedéki adoratajanak emelése miatt — tovabbi gyorsulasra szamitunk és nincs kizarva, hogy az
Utem idén decemberben &tlépi a inflacids célsav 4%-os plafonjat. Ezzel szemben az addsz{rt index tovabb sillyedhet
az év hatralévd részében, decemberig nagyjabol 2,5%-ra, amit részben az ipari termékeknél medjelend alacsony
inflacioji import arnyomast enyhitd hatasara, részben a realbérszinvonal-emelkedés Utemében vart fokozatos
lassulasra alapozunk.

Bar az aktualis inflaciés adatok szerint az MNB kdzéptavl inflacios célja mar bdven teljesilt, miutan a jegybanknal
azzal szamolnak, hogy az inflacid és a maginflacié nem emelkedik tartdsan a célsav fels6 szintjét jelentd 4% folé, az
eddigi kovetett monetaris iranyvonalban jo eséllyel kizarhatd barmiféle szigoritas iranyaba térténd elmozdulas az
elkdvetkezd masfél év folyaman. Mi tobb, az eldrejelzéseknél rosszabb tényadatok esetén sem szamitunk valtozasra,
mert a dontéshozdk — ahogyan eddig is — minden bizonnyal kivarasra jatszanak majd és inkabb futjak az arstabilitasi
és hitelességi kockazatokat a ndvekedést (olcsd unids eldfinanszirozast) tdmodatd kondiciok fenntartasa érdekében.
A tartésan extrém laza monetaris kdrnyezet valoszinségét ergsiti, hogy a kedvezétlen globalis folyamatok nyoman
mind a FED, mind az EKB politikaja az elmilt néhany honap folyaman hatarozott iranyvaltast tett a lazitas iranyaba.
A FED a j0liusi 25 bazispontos kamatvagason til 2019-ben és 2020 még tovabbi két-két alkalommal csokkentheti az
iranyado ratat, az EKB pedig a mar ismertetett §j refinanszirozasi programon tGl szeptemberben 10 bazispontos
kamatvagast hajt végre és Gjraindithatja a tavaly leallitott eszkdzvasarlasi programjat. A mellett, hogy a kilsd
monetaris kornyezet ilyen iranyd valtozasa jelentds szidoritasi nyomastol szabaditja meg az MNB-t, a jegybankok jo
reakcididovel védrehajtott kommunikacidja élénkitéen hat a befektetdk kockazati étvagyara, részben ennek is
kdszonhetd, hody a hazai papirok arfolyama mara lényedében kiheverte a feltérekvG piacokon tavaly eluralkodott
sokkot. A forint eszkdzok és az eurdpai illetve amerikai eszkdzok relativ hozamkilénbségének csékkenésével tovabb
javulhat a rekord alacsony hazai hozamszintek befektet8i meditélése. Ez elméletileg azt jelenti, hogy csdkkenhet a
hirtelen portféliotéke kiaramlas veszélye és a forint piaci handulatvaltozdsokhoz kothetd sérilékenyséde,
Osszességében tehat enyhil a kamatemelési kényszer.

A kils6 egyensGly szempontjabol kockazatot jelent a bels felhasznalas altal generalt import bedaramlastol elmaradd
export dinamika, masfeldl viszont a kiilkereskedelmi tdbblet gyors apadasat idén és jovire részben ellentételezheti
az unios forrasok eddiginél gyorsabb lehivasa és az FDI vart megugrasa. Ami a fiskalis egyensGly alakulasat illeti, a
jovBben is szamitani lehet az unids projektek eldfinanszirozasabol eredd pénzforgalmi hiany idor6l-idére torténd
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megugrasara, ez azonban az ESA standard szerinti hiany cél (GDP aranyaban 1,8%) és addssag cél (68%) teljesiilését
nem val6szinG, hogy veszélyeztetné. A 2020-as biidzsé az éves hiany tekintetében rendkivil ambicidzus, a tervek
szerint a fiskalis deficit a 2018 évi 2,2%-rol 1%-ra mérséklddne, e mellett folytatddna az allamaddssag csokkenése
2020 végeig nagyjabdl a 67%-0s GDP aranyos szintre.

Lévén a jelzaloghitelezés kiemelkedd célterilete, fontosnak tartjuk megemliteni a lakaspiacot jellemzd tendenciakat
s az abban varhato jovibeni elmozdulasokat. Az itt zajlo folyamatokra kedvezGen hat a lakossag szakadatlanul javuld
jovedelmi helyzete, valamint egyre hangsilyosabban a redlhozamot keresd befektetdi kor altal tamasztott kereslet és
a kormanyzat 2015 6ta tobb izben kiterjesztett csaladtamogatasi programjai. A novekedés élénkitését (és az olcsd
fiskalis forras finanszirozast) célkeresztjebe allitd jegybank extrém laza monetaris politikajanak egyik
mellékhatasaként a pénzigyi eszkdzokbdl redlidkba aramlo spekulativ tdke oridsi tobblet kereslettel jelent meg a
lakaspiacon. Ez, részben a mestersédesen felfuttatott unids projektek miatt sz(kdssé valt épitdipari kapacitasokkal
talalkozva meredek emelkedést deneral a lakasarakban, és az elszallé arak miatt a tdmogdatasok edyre kevésbé
képesek érdemben élénkiteni a lakasépitéseket. A lakashoz jutasi és eqyéb csaladtamogatasi programok hatasa 2018
nyaraig érezhetd volt az atadasok felfutasaban, az utobbi harom negyedévben azonban medgallt a névekedés mind
ezek volumene, mind a kiadott engedélyek tekintetében. Kordbban azt vartuk, hogy az engedélyekhez képest meglévd
nagy lemaradas és a 2020-ban medemelkedd AFA felgyorsitja az &tadasokat, de a kapacitds hidny és a gyorsan
emelkedd arak miatt Ggy tlnik, hogy a Gjlakas-piac sem 2019-ben sem 2020-ban nem ismétli meg a 2005-ben
csGcsra jaratott lendiletét. Még Ggy is ez a forgatokdnyv tlnik valészinlnek, hogy a jilius elsején inditott babavaro
hitel atmenetileg, amiq az arak felzarkdznak a megjelent Uj kereslethez, vélhet@en javit majd valamelyest a helyzeten.

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevel Medfelelési Mutatd (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a korabbi
évek stagnalasabol. A piac altalanos jellemzGje az alacsony likviditas, amelyet tdmodatott az a jelenség, hogy az
aukciokon megjelend befektetdk jellemzGen lejaratig tartjak ezeket az értékpapirokat. A kibocsatasi kedv és a piaci
forgalom ndévelése céljabdl, valamint a JIMM mutatd medfelelését tamodatandd, a Magyar Nemzeti Bank jelzaloglevél
vasarlasi programot inditott a 2018. évben. A program 2018 év végdi kivezetését kdvetden tovabbra is alacsony
likviditas jellemzi @ magyar jelzaloglevél piacot. A Jelzaloglevél vasarlasi program altal az MNB allomanyaba kerilt
sorozatok tekintetében meggjitasi kockazat merUlhet fel egyes kibocsatok esetén.

3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adodéan a legjelentdsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Jelzalogbank a jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévosédeinek és
eszkdzeinek minimum negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitdsaval és
azok rendszeres felilvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank Gsszevont kockazatkezelési elveinek medgfelelGen
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerzGdések medkotésére, az Ugyfelek és addsok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére és monitoringjara, valamint az
értékvesztésre és céltartalek képzésre vonatkozod eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi
el6irasok, mind az UniCredit Csoport elGirasai figyelembevételre kerGlnek. A mindsitett hitelek kezelését, a
restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg), valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank
részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

2019 elsg félévében a nem-teljesitd hitelek szama és allomanya emelkedett. A ndvekedés oka, hogy 2017 év védén
a Jelzalogbank nem-teljesitd portfolijanak nady részét értékesitette, és az engedményezési szerzddés alapjan,
garancialis kotelezettségként néhany hitelt vissza kellett vasarolnia. Ezen kdvetelések Gjra értékesitését a Jelzalogbank
még 2019. soran tervezi, igy a hatas csak atmeneti.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikddési kockazat az emberek, belst folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kilsd
tényez0 altal eldidézett veszteségek kockazata.

A bels6 és kils0 csalasbdl, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbol, munkaltatoéi gyakorlatbol és
munkabiztonsagbal, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbdl, valamint végrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hib&kbol eredd mikodési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzalogbank kilon rendszerben dgydijti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan modositja. A
mikddésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank védzi.
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3.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozand6 allomanyok és azok forrasainak kilonbdzo lejarati szerkezetébdl és
eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

e a3 tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzden hossz( lejaratG hitelek hatralévd
kamatperiédusanak eltéréseibdl;

e ajelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e 3z annuitsos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Gtemének
eltérésébdl; illetve

e a3 hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat
(tdmodatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti killonbségbdl.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkdzdk és forrasok lejarati és atarazodasi szerkezetének
6sszehandolasaval, illetve derivativ, jellemzGen kamatcsere Ugyletekkel kezeli.

3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kils6 szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozici6t a Jelzalogbank az anyabank altal megallapitott limiteken bel{l tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semledesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetden a kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének
6sszehandolasa, valamint bankkozi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezgségi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzélogbank az eszkozok és forrasok kivant mérték medfeleltetése céljabol rovid tavi (1-3 hénapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval dsszhangban lévs hosszl tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

6sszehandoltan torténik, az éven bellli és az éven tili (strukturalis) likviditasi poziciokat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak med.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ggyletek — mint tényledes kitettséget kivaltd eszkozdk -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti kdnyvébe kerilt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettséget kivalto faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit eqyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfolié nagysagat kdzvetlenil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatdk kdrére vonatkozd, valamint
az eldirt pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kévetelményeket megfogalmazo jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jévébeli, elére nem lathato
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erdsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenysédgére.

A hazai szabalyozasi kérnyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unids jogszabalyok megvaltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.
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3.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatai, illetve jelzéi

A Jelzalogbank t6kemegfelelése 2019 elsd feléve végén még mindig rendkivil magas szinten zart (CET1, 93,26%). A
jovedelmez@sédet bemutatd KPI-ok is kedvezdbb képet mutatnak 2018 elsg félév vévén:

ROE 2019 1. fetev: 13,91 % ROA 20191 falev: 1,25 %
ROE 20181 fetev: 4,06 % ROA 20181 falev: 0,36 %

A t6kearanyos és az eszkdzaranyos megtérilés egyarant felilmolta az eqy évvel korabbi értékeket, amely elsGsorban
a madasabb kamatbevételi szintnek, valamint az értékvesztés-allomany kedvezdbb alakulasanak kdszénhetden.

A hitelallomanyra vetitett rizikdkoltség kedvezGen alakult a bazis idGszakhoz képest.

COR2019 1. felev: 457,89 bp
CORz018 1. felev: 528,27 bp

171



4. Fedezeti jelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2019. elsd félév végén fennallé értékei

2019. janius 28.

A forgalomban lévd forintban denominalt jelzaloglevelek még nem tdrlesztett

»> Névértéke (a) 165.579.000.000 | Ft
» Kamata  (b) 22.339.769.500 | Ft
Osszesen (a+b) 187.918.769.500 | Ft

Forgalomban lévG devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott méd nem torlesztett

> Névértéke (c) 0| Ft
> Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Forgalomban Lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek eqyittes, még nem torlesztett
> Néveértéke (a+c) 165.579.000.000 | Ft
» Kamata (b+d) 22.339.769.500 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 187.918.769.500 | Ft
Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
> Tokekovetelés (e) 147.025.136.889 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 50.896.927.836 | Ft
Osszesen (e+f) 197.922.064.725 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes fedezetek -
forduldnapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 5.446.654.202 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 508.368.922 | Ft
Osszesen (g+h) 5.955.023.124 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek eqyittes értéke:
» Tokekovetelés (e+q) 152.471.791.091 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 51.405.296.758 | Ft
Minddsszesen (e+d+f+h) 203.877.087.849 | Ft
Potfedezetek értéke:
>  Tokekovetelés (i) 29.200.000.000 | Ft
» Kamatkdvetelés (j) 5.690.000.000 | Ft
Osszesen (i+j) 34.890.000.000 | Ft

A pétfedezeteket teljes mértékben magyar allampapirok alkotjak.
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5. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2019. évi féléves jelentést fiiggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés val6s és megbizhat6 képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkézeirdl, kitelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérgl, valamint nyereségérgl és vesztesédérdl, tovabba a vezetGsédi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérél, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat hénapjat érint
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. szeptember 30

Sl T, T

% i
Farkas Balint Kecské(l’avlics Babett
Elndk-vezérigazgato Bels6 igazgatdsagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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KIEGESZITESEK

2. Eves Jelentés 2019
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2. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdésszegl 2019-20. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az H-KE-111-545/2019. (2019. szeptember 10.) szdmu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2020. majus 7.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-237/2020., 2020. méjus 13.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rél szoélo
54. § (5) bekezdésének megfeleléen 2020. aprilis 30-an kdzzétette 2019. évi Eves Jelentését, az -
MNB altal H-KE-I11-545/2019. (2019. szeptember 10.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett -
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretosszegli 2019-20. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz készult Alaptajékoztatoé kiegészitésre kerllt, melynek soran az Alaptajékoztatod
kiegésziilt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2019. évi Eves jelentésével.

A 2. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztato 'Kiegészitések’ cim( fejezetét az alabbi Uj ponttal
bévitettik, melynek cime a kdvetkez6:

2. Eves jelentés 2019.
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NYILATKOZAT

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 2. szamul kiegészitésében szereplé informaciokért felelds
szemelyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésében szereplé informaciok a
valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaznak, tovabba a jelen 2. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Budapest, 2020. majus 7.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

' MiCredit Jelzélogbank Zrt.
1.

Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgato Igazgatd

UniCredit Bank Hungary Zrt.

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Un e e e =
922.

_ Csaky Attila _ Scholtz Péter
Ugyvezetd igazgato Ugyvezett igazgatéd
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7 UniCredit . .
Jelalogbank Eves Jelentés 2019.

1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tdkepiacrol sz6ld 2001. évi
CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol készilt az 1997. évi XXX. toérvényben (Jht.) és a
24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletben meghatarozottakkal sszhangban.

Az itt kozolt tényszamok medegyeznek a Jelzalogbank konywvizsgaldja altal auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint készilt 2018-as Uzleti évre
vonatkozd éves beszamoldban koézolt adatokkal.
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2. Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés
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Beppyeave
Fovaros Torvinyuadk Cégbirdsiga
Cg-01-09.071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzélogbank Zst, részvényesénck
Jelentés a pénziigyi kimutatdsok konyvvirsgdlatirdl

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2019. évi pénziigyi kimutatdsainak kiinyvvizsgélatit,
amely pénziigyi kimutatdsok a 2019. december 31-i fordulénapra készitett egyedi pénziigyi helyzet
kimutatishol - melyben az eszkozik dsszesen 271,492 M Ft —, az ezen idbponttal végzddd Uzleti évre
vonatkozo egyedi eredménykimutatisbol, egyedi atfogé eredménykimutatdsbél - melyben a targyévi nettd
eredmény 2.517 M Ftnyereség -, egyedi sajét tdke valtozas kimutatasbo és egyedi cash-flow kimutatasbol,
valamint & szamviteli politika jelentds elemeinek tsszefoglalisét is tartalmazé megjegyzésekbdl llnak.

Véleménylink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatdsok megbizhato és valds képet adnak a Bank 2019.
december 31-én fenndllé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzGdd nzleti évre vonatkozo
pénziigyl teljesitményérdl és cash-flow-irdl az Burdpai Unié dltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS™) dsszhangban, valamint azokat minden Iényeges szempontbdl
a Magyarorszigon hatélyos, a szdmvitelrdl 2816 2000. évi C. torvénynek (a ,szémviteli torvény”) az EU
IFRS-ck szerint éves beszamoldt készitd gazddlkoddkra vonatkozo eldirdsaival dsszhangban készitették cl,

A vélemény alapja

Kényvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
kdnyvvizsgslatra vonatkozé — Magysrorszégon hatilyos - torvények ¢és egyéb jogszabalyok alapjdn
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bovebb leirdsat jelentéstink .4
kimywizsgald pénziigyi kimutatasok konywvizsgdlatdért valé feleldissége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk a Banktd! a vonatkoz6, Magyarorszigon hatélyos jogszablyokban és a Magyar
Kényvvizsgiléi Kamara ,A konyvvizsgdléi hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljiirasrol sz016 szabalyzata"-ban, valamint az czekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Ftikai Standardok Testillete ltal kiadott , Konyvvizsgdlok Etikai Kdodexe™-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldfrasoknak is.

Meggybzidésink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytijt véleményiinkhoz.

Kulesfontossdgi kinyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdésck azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a tirgyiddszaki pénzigyi kimutatdsok dltalunk végzett konyvvizsgilata sordn.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatésok egésze ltalunk végzett kényvvizsgalatinak dsszefliggesében
és az arra vonatkozo véleménylink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsétunk ki
kiilon véleményt.
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Kulesfontossigt kényvvizsgalati kérdés

Kapesolédd konyvvizsgilati eljérdsok

Hitelek varhatd hitelezési veszteségének szamitasa

(Részletek a pénziigyi kimutatisok 16. és 36.
megjegyzéseiben)

' A Bank 2019. december 31-én Osszesen nettd
6.181 M Ft értékii ogyfelekkel szembeni kévetelést

mutatott ki, amellyel szemben 276 M Ft
értékvesztés kerlilt elszdmoldsra,

A varhaté hitelezési veszteség meghatdrozasa a
| portfolié alapon képzett csoportos értékvesziés

modellek kialakitdsa esctén jelentds mériékben a

menedzsment szakmai megitélésén és szubjektiv
| feltételezésck alkalmazasan alapul.

Az értékvesztés kalkuldciojat befolydsold jelentds
feltételezések tobbek kozdtt a  kdvetkezokre
vonatkoznak:

2 IFRS9 hitelkockazati besorolds (staging)
- a fedezetek értékelése
- a fedezetek érvényesitési ideje

- a hitelek beddlésénck valdszinlsége
- a hiteligyletbdl szidrmazé vérhat6 jovobeli cash-
flow-k becslése
- vasérolt vagy keletkeztetett értékvesztett (POCI)
pénziigyi eszkozok besorolasa és kezelése.

A fentiekre tekintette! a hitelek értékvesztésének
vizsgdlatit  kulcsfontossagi  konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgilati eljarisok |
a kivetkezdket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesziés

megéllapitisaval és rogzitésével Kapcesolatos
alapvetd belso kontroliok ellendrzése

- staging besoroldsok megfeleldségének portfolié
szintll vizsgalata,

az értékvesziés elszamoldshoz  kapesolodd

menedzsment  becslések  megfeleldségének
vigsgilata,
- a cSOportos értékvesztés-modellek

megleleloségének feltilvizsgalata és az alkalmazott
paraméterek (nemteljesitési kockazat PD,
nemteljesitési veszteség - LGD, virhaté hitelezési
veszteség - ECL, makrégazdasigi faktorok)
vizsgalata  szakéntdink  bevonasaval, az
értékvesztés Gjrakalkuldcidia,

- hitelportfolio 4tfogd elemzése,

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Bank 2019. évi fizleti jelentésébdl dllnak, amelyeket a kdnyvvizsgdloi jelentés
détuma eldtt megszereztiink, valamint éves jelentésbd! dllnak, amelyet vérhatdan a konyvvizsgdldi jelentés
datuma utén bocsétanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak a pénzigyi kimutatdsokat és az arra
vonatkozo fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informécidkért, tovibbé az
izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé elbirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért, A fllggetlen kényvvizsgdl6i jelentésink |, Vélemény" szakasziban a pénziigyi
kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A pénziigyl kimutatasok dltalunk végzett kdnyvvizsgdlatival kapcsolatban a mi felelésségiink a fent
azonositott egyeb informaciok dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informéci6k
lényegesen cllentmondanak-e a pénziigyl kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgilat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tinik-¢, hogy azok lényeges hibds allitést tartalmaznak.

[ =]
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovabbé annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-e, beleértve, hogy
az iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés ¢) és f) pontjdban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatisok Gsszhangjérdl vélemény
nyilvénitasa. A szamviteli torvény alapjén nyilatkoznunk kell tovibbé arrdl, hogy az dzleti Jjelentésben
rendelkezésre bocsitottdk-e a szamviteli trvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban
meghatérozott informécidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2019, évi {izleti jelentése minden lényeges vonatkozésban Gsszhangban van a
Bank 2019. évi pénzigyi kimutatisaival és a szdmviteli tdrvény vonatkozé eldirdsaival. Az 0zleti
jelentésben rendelkezésre bocstottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) ¢s h) pontjéban
meghatirozott informéciokat. Mivel egyéb més jogszabély a Bank szimdra nem fr eld tovabbi
kisvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fenticken til a Bankrol és annak kdrmnyezctérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibds kdz1és (Iényeges hibés allits) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas éllitds) milyen jellegd. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valdnk.

Amikor édtolvassuk az éves jelentést, ha arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz, kitelességiink az adott kérdést kommunikélni az irényitdssal megbizott személyek felé.

A vezetés és az ivdnyitdssal meghizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyr kimutatasoknak az Furdpai Uni6 dltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszimoldsi Standardokkal sszhangban t0rténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csalasbol, akér hibabol credd 1ényeges hibas dllitasté! mentes pénzilgy! kimutatdsok
elkeszitése.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitése sorén a vezetés felelds azént, hogy felmérje a Banknak a villalkozis
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kbzz¢€ tegye a vallalkozés folytatasaval
kapesolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a villalkozis folytatasanak clvén alapulo szamvitel
pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazdsiért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnck szandékaban all
megsziintetni a Bankot vagy besziintetni az fizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kivill nem éll elote
més redlis lehetdség.

Az irényitssal megbizott személyek feleldsek a Bank pénziigyi beszamoldsi folyamatinak feliigyeletéért.

A kényvvizsgdld pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgdlatiért valo feleldssége

A kényvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatisok egésze
nem tartalmaz akér csalashél, akdr hibabol eredd 1ényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgéléi jelentést bocséssunk ki. A kelld bizonyossig magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos - tSrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltdrja az cgyébként létezs lényeges hibds allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerl lehet az a virakozds,
hogy czek Snmagukban vagy egyiittesen befolybsolhatjik a felhaszndlok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszigon hatélyos
— térvények és egyeb jogszabalyok szerinti kinyvvizsgalat egésze sorén szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovabbé:

e Azonositjuk é felmérjiik a pénziigyi kimutatdsok akdr csalisbol, akdr hibabol eredd lényeges hibds
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrchajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld knyyvizsgalati bizonyitékot szerzilnk
a véleményiink megalapozasahoz A csaldsbdl eredd lényeges hibds allitas fel nem tirdsdnak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirdsat,

e Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontidbodl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsghlati eljdrisokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kazot
megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak hatékonységéra vonatkozdan
véleményt nyilvinitsunk.

o Enékeljik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét & a vezetés dltal készitett
szamviteli becslésck és kapesolddd kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-¢ a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
clvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozéds folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, figgetlen
kényvvizsgil6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénzilgyi kimutatisokban lévd
kapcsolodo kbzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink
kell véleménylinket, Kovetkeztetéseink a figgetlen kinyvvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Bank nem tudja a villalkozist folytatni.

. Enékcljuk a pénziigyl kimutatdsok dtfogd bemutatsat, felépitését és tartalmét, beleértve a
megj tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatisokban
teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és események valds bemutatésa,

Az irényitdssal meghizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvwizsgalat tervezett
hatokirét és litemezését, a knyvvizsgilat jelentds megdllapitdsait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk soréin dltalunk azonositott jelentds hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.
Nyilatkozunk az iranyitéssal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetienségre vonatkoz
relevins etikai kovetelménycknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyeb kérdéseket,
amelyekrdl észszerllen feltételezhetd, hogy befolydsoljak a filggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapesol6dd biztositékokal.

Az iréinyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlata sorin a legjelentosebb kérdések, és
ennélfogva a kulesfontossagi kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Kdnyvvizsgiloi jelentésiinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizérja az adott kérdés nyilvanos kbzzétételét,
vagy ha - rendkivill ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgil6i
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerd varakozdsok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécio kozérdeki hasznai,
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Jelentés egyeb jogi és szabilyozoi kivetelményckril

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a figgetlen konyvvizsgildi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgilati Standardok altal el6irt jelentéstételi kitelezettségeken felill:

A konyvvizsgadlo kijeltlése éy a megbizas iddtartama
A 2018. dprilis 26-1 részvényesi hatdrozattal keriiltiink megvélasztisra a Bank kdnyvvizsgilojanak és
megbizasunk 7 éve tart megszakitds nélkil.

A kénywizsgdloi felentés és az audithizottsdghoz cimzet kiegészitd jelentés osszhangja

Megerdsitjilk, hogy a jelen kdnyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatisokkal kapcsolatos
kényvvizsgildi véleményiink dsszhangban van a Bank auditbizottsagdhoz cimzett kiegészitd jelentéssel,
amelyet 2020, janudr 28-4n adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
Osszhangban.

Nem kénywvizsgalati szolgaltatasok nydjtdsa

Kijelentjiikk, hogy & Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Teandcs
537/2014/EU rendelete S. cikkénck (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgalGi szolgéltatdst,
Ezen tilmenden kijelentjik, hogy a Bank részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem kényvvizsgélati
szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatisokban.

A jelen figgetlen kdnyvvizsgdioi jelentést eredményezd kinyvvizsgalat megbizasért felelas partnerének a
jelentés aldirGja mindshl.

Budapest, 2020. janudr 28.

\

Nagyvéradiné Szépfalvi Zsuzsanna
A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kt képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgalo és Tandcsadd Kft,
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvintartasi szdm: 000083

Kamarai tag konyvvizsgdldi tagszim: 005313

185



7 UniCredit . .
Jelalogbank Eves Jelentés 2019.

3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi pénzigyi helyzet kimutatas
2019. december 31.

(millié Ft)

KlegesZlto. 2019.1231.  2018.12 31,

informacio
Eszkozok
Fedezeti cél0 szarmazékos pénzligyi eszkdzdk 14 1437 449
Banki kihelyezések 15 223 395 171 627
Ugyfél kihelyezések 16 6181 7 653
Befektetési cély értékpapirok 17 40 265 40 236
Targyi eszkdzok 18 - -
Immaterialis javak 19 2 2
Egyéb eszkdzok 20 212 160
Eszkozok 6sszesen 271 492 220127
Forrasok
Pénzintézeti forrasok 21 89 608 41737
Ugyfélforrasok 22 181 174
Kibocsatott kétvények 23 159 144 157 837
Fedezeti céli szarmazékos pénziqyi kotelezett 14 89 -
Halasztott add kotelezettség 13 75 9
Eqyéb kotelezettségek 24 105 119
Egyéb céltartalék 27 3 276
Koételezettségek 6sszesen 249 205 200152
Sajat toke
Jegyzett téke 25 3000 3000
ToOketartalék 783 783
Eredmeénytartalék 14 089 14 340
Jogi tartalékok 26 1107 856
Egyéb tartalékok - -
Ertékelési tartalékok 791 339
Adbzott eredmény 2517 657
Sajat toke osszesen 22287 19975
Kotelezettsédek és sajat téke 6sszesen 271 492 220127

A kiegészit6 informaciok (1-42) a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.2. Eredménykimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi eredménykimutatas

2019. december 31.

(millid Ft)

Kamat és kamatjelleg( bevételek

Kamatraforditasok és kamat jelleg( kiadasok

Nett6 kamatbevétel

Jutalékbevételek

Jutalékraforditasok

Nett6 jutalékbevétel

Kereskedési céll pénzigyi eszkdzdk nettd
eredménye

Nem kereskedési céli pénzigyi eszk6zok
nettdé eredménye

Devizaeredmény

Mikodési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre
képzett céltartalékok

Nett6 pénziigyi mikodési eredmény
Bérek és személyi jelleg( kifizetések
Altalanos mikodési koltségek

Egyéb céltartalék

MUkodési koltségek

Egyéb (raforditas)/bevétel
Egyéb eredmény
Ado6zas eldtti eredmény

Adokotelezettség

Targyévi netté eredmény

Kiegészitd

informaciod

6
6
6

N

36

10
11
27

12

13

7 312
(4 116)
3196

(298)
(295)

(31)

(75)
(369)
273

171

Eves Jelentés 2019.

2018

5728
(3 248)
2 480

5

(335)
(330)

(28)

(580)

(45)
(404)

(19)
468

(65)

(65)

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.3. Teljes atfogoé eredmény

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi atfogd eredménykimutatas
2019. december 31.

(millio Ft)

Kiegészitd

informacid 2019 2018
Targyévi nettdé eredmény 2517 657
A jovoben eredményben realizalandé tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
valos érték kilonbozete 497 (583)
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok 13
halasztott add hatasa (45) 52
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
netto valtozasa 452 (5631)
Egyéb atfogo eredmény, nettod 452 (531)
Nett6 Atfogé eredmény 2969 126

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzidyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.4. Sajat toke valtozas kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Edyedi sajat tdke viltozas kimutatds
2019. december 31.

Jedyzett toke Tdketartalék Eredménvytartalék  Jodi tartalékok Ertékelési tartalékok Adézott eredmény Osszesen
Valds érték Cash-flow

(millié Ft)
Egdyenleg 2018. janudr 1-én 3000 783 13 592 791 863 - 3071 22100
IFRS 9 4talls hatdsa - - (58) - 7 - - (51)
Edyenleg 2018. januér 1-én IFRS 9 és a
beolvadas szerint 3000 783 13534 791 870 - 3071 22 049
€676 évi nettd eredmény - - 3071 - - - (3071) -
Nett6 atfogo eredmény - - (531) - 657 126
Fizetett osztalék - - (2 200) - - - - (2 200)
Uzleti kombinacio - .
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - (65) 65
Edyenleg 2018. december 31-én 3000 783 14 340 856 339 - 657 19 975
Egyenleg 2019. januar 1-én 3000 783 14 340 856 339 - 657 19 975
EL6z6 évi nettd eredmény - - 657 - - - (657) -
Nettd atfogo eredmény - - 452 - 2517 2969
Fizetett osztalék - - (657) - - (657)
Uzleti kombinacid - - - - -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - (251) 251
Egdyenleg 2019. december 31-én 3000 783 14 089 1107 791 - 2517 22 287

A kiegészitS informaciok (1-42) a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.5. Cash Flow Kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi cash-flow kimutatas

2019. december 31.
(millid HUF)

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Adozas el6tti eredmény

Készpénzmozgast nem okozb tételek:
Targyi eszk6zok atruhazasabdl szarmazd haszon
Ertékvesztés s hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
nettd 6sszege
Kereskedelmi és befektetési céll értékpapirok valds érték
kilénbodzetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége

Adokotelezettség

Mikédési pénzaramlas

Jelenlegi add eszkdzok valtozasa

Egyéb eszkdzdk valtozasa

Fedezeti céld szarmazékos pénzigyi eszk6zok valtozasa
Jelenlegi add kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek valtozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Fedezeti céld szarmazékos pénziqyi kotelezettségek valtozasa
Szokasos tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkizvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas

Befektetési céli értékpapirok valtozasa
Befektetési céll ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbél szarmazd netto pénzeszkézvaltozas

Finanszirozasi tevékenysédgbdl szarmazé nettd pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kdtvények valtozasa
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkézvaltozas
Nettd pénzeszkoz valtozas

Pénzeszkdzallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

Kiegészitd informacio

27

17
13

13
20
14
13
24
16
15
22
21
14

17

A kiegészitd informaciok (1-42) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2020. januar 28.
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3.6. Kiegészito informacidk

1. Altaldnos megjegyzések

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (“Jelzalogbank™) magyar térvényi elGirasoknak megfelelen bejegyzett részvénytarsasag
Magyarorszagon, 1998. jonius 8 oOta. A Jelzalogbank kdzvetlen tulajdonosa az UniCredit Bank Zrt, a végsd
anyavallalat pedig az UniCredito Italiano S.p.A. (“Csoport”). A Jelzalogbank Cégbir6sagon bejegyzett cime 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Jelzdlogbank m{kddését a jelzalog-hitelintézetrdl és jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény szabalyozza. A
torvény értelmében a Jelzalogbank jogosult Magyarorszag vady az Eurdpai Gazdasadi Térség mas tadallamanak
terOletén évd indatlanon alapitott jelzalog fedezete mellett hitelt nyGjtani illetve jelzalogleveleket kibocsatani. A
Jelzalogbank tgyfélbetétek gydjtésére nem jogosult.

Az UniCredit csoport tagjaival folytatott Ugyletek kdzott szerepelnek hitelkapcsolatok, ahol a kapcsolt vallalkozasok
hitelfelvevok vagy kezesek, illetve betétesek. Az ilyen (gyleteket lényedében, eqyéb kikdtés hianyaban, a harmadik
felekkel szemben alkalmazott Uzleti feltételek mellett kotik meg.

A Jelzalogbank kdnyvvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft. (“Deloitte”), személyében felelds
konyvvizsgaldo Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (tagszama: 005313).

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy Tornay-Csomor Andras.

Az edyedi pénziigyi kimutatasokat a FelUgyelS Bizottsag 2020. januar 28-an fodadta el.

2. Az edgyedi pénzigyi kimutatasok készitésének alapelvei

20 2

a.)  Medfeleldségi nyilatkozat

Az eqyedi pénzidyi kimutatasok a 2000. évi C. térvényben biztositott lehetGséggel élve a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testilet (“IASB”) altal kibocsatott és az EU altal is befodadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokkal (“IFRS”) 6sszhangban késziltek.

b.)  Ertékelési elvek

Az eqyedi pénzidyi kimutatasok madyar Forintban késziltek, abban a devizanemben, mely azon elsddleges
dazdasadgi kdrnyezet pénzneme, melyben a Jelzalogbank tevékenykedik (,funkcionalis pénznem?”). A Jelzalogbank a
konyveit is e pénznemben vezeti. Ha masként nincs jelezve, akkor a magdyar Forintban ismertetett pénzigyi
informaciok milliéra lettek kerekitve.

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a derivativ pénzigyi termékekre, a kereskedési céli eszkdzdkre és kotelezettségekre
és az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok tekintetében valds érték alapon lettek
elkészitve, - kivéve azon tételeket, melyeknél nem mérhetd megbizhatdan a valds érték. Az utobbi tételek amortizalt
bekerUlési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva. A tobbi pénzigyi eszkdz és kotelezettség valamint a
nem-pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek amortizalt bekerilési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva.

3. Fobb szamuviteli elvek

Az edyedi pénzigyi kimutatasok elkészitésénél az alabb felsorolt fébb szamviteli alapelvek kerUltek alkalmazasra.
Ezek az alapelvek kdvetkezetesen lettek alkalmazva minden érintett évre, kilon jelezve az ezekt6l valo esetleges
eltéréseket.

a.) Osszehasonlité adatok

Bizonyos egyenledek az 6sszehasonlithatosag érdekében atsoroldsra keriilnek az el6zd évi adatokban, a
konzisztencia biztositasa érdekében, amennyiben volt ilyen.

Az IAS 16 az atértékelési modell els6 alkalmazasaval kapcsolatosan dsszehasonlitd adatként az IAS 16 bekerilési
érték modell szerinti 2018. év végi adatok keriilnek kdzzétételre, ezaltal torzitva az dsszehasonlithatdésagot.
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b.) Készpénz és likvid befektetések

A pénzeszkdzdk tartalmazzak az egyéb bankoknal vezetett nostro szamla egyenlegét, amelyek bekerilési értéken
szerepelnek a mérlegben.

c.) Pénziigyi instrumentumok
a) Besorolas

Pénziigyi eszkGzok

Az IFRS 9 egy Uj besorolasi és értekelési megkozelitést alkalmaz a pénzigyi eszkdzOk tekintetében, amely egyrészt
figg a valasztott Uzleti modelltdl, ahogyan az eszkodzoket kezeli a Jelzdlogbank, masrészt pedig fidg a
pénzaramlasok jellemzgitol.

A Jelzalogbank Uzleti modellje olyan szinten keril meghatarozasra, amely tikrdzi, hody a pénzligyi eszkozok
csoportjait hogyan kezelik egyitt eqy adott cél elérése érdekében. Az Uzleti modell nem fiigg a vezetdk egyes
instrumentumokkal kapcsolatos szandékaitol.

Ennek megfelelGen ez a feltétel nem “besorolasi megkdzelitést” takar, hanem madasabb adgredaltsadi szinten
hatarozandé meg. Mindazonaltal a Jelzalogbank tébb Uzleti modellt is alkalmazhat pénzidyi instrumentumai
kezelésére.

A kovetkezd Uzleti modell kategoriak kerGltek kialakitasra az IFRS 9-nek megfelelGen:

- Held to Collect (“HTC"): szerzddéses cash-flow-k beszedése érdekében tartott instrumentum, mely
vasarlasanak célja, hogy hossz(0 tavon kamatjovedelemre tegyen szert a Jelzalogbank. Nem feltétlenil
szUkséges lejaratig tartani ezeket a pénziqgyi instrumentumokat. Az értékesités megendedett, ha a pénzigyi
eszkdz hitelkockazata megndvekedett, illetve abban az esetben is konzisztens lehet az értékesités az Uzleti
modellel, ha az a hitelezési koncentracios kockazat miatt mer0l fel, vagy a lejarathoz kézel esik.

- Both Held to Collect and for Sale (“HTCS”): szerzGdéses cash-flow-k beszedése és eqyidejileg a pénzldyi
eszkozok eladasa érdekében tartott instrumentum. A vasarlas célia a szerzddéses cash-flow-k beszedése
mellett, hogy nyeresédet realizaljon a Jelzdlogbank az instrumentum valds értékének a ndvekedésébdl, illetve
hogy minimalizalja a valds érték csokkenésébdl eredd vesztesédeket kdzép- és hosszd tavon. Ebben az Uzleti
modellben a HTC kategériahoz képest gyakrabban és nagyobb értékben térténnek értékesitések.

- Held to Benefit from Chandes in Fair Value (OTHER): f6ként kereskedésre tartott értékpapir, mely vasarlasa
rovid tavl nyereségszerzés céljabol torténik. Ezt az Uzleti modellt ,maradék kategorianak” tekintjik.

Az Uzleti modellbe sorolasnak tikroznie kell a Jelzalogbank varakozasait, azaz nem csak a szandékot, hanem a
képessédet is. A besorolas nem olyan szcenariok alapjan torténik, amelyek bekdvetkezésének esélye ésszer{ien nem
varhatd (worst case’ vagy 'stress case’ szcenario). igy ha a Jelzalogbank azt tervezi, hogy egy bizonyos portf6liot
vagy pénzligyi eszkdzt egy ’stress case’ szcenarid esetén el fog adni, az nem befolyasolja az Uzleti modell
értékelését, amennyiben a Jelzalogbank azt varja, hogy ez az esemény varhatdan nem fog bekdvetkezni.

Az olyan eladasok esetében, amelyek nem a hitelkockazat ndvekedésével vannak Osszefiggésben, a kdvetkezd
medallapitasokat tehetjik az eladas értékét illetden.

Az SPPI kritériumok vizsdalatakor a Jelzalogbank elemzi, hogy a hitelszerz6désekhez, vagy mas adossag
instrumentumokhoz kapcsol6dd szerzddéses pénzaramlasok kizardlag tkét és kamatot tartalmaznak-e, vagyis a
szerz6désb6l szarmazd téke és az ezutan jard kamat kifizetések konzisztensek az alapvetd
kélcsonmedallapodasokkal. Az alapvetd kdlcson medallapodasokban a kamat legfontosabb eleme a pénz
idoértékének ellenértéke, illetve a hitelezési kockazat; ezen kivil a kamat tartalmazhatja még a pénzigyi eszkdz
meghatarozott ideig torténd tartdsaval Osszefiiggd alapvetd hitelezési kockazatok ellenértékét, illetve
nyereséghanyadot.
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A fentiek alapjan a pénzigyi eszk6zdk harom értékelési kategdriaba sorolhatdk:

Amortizalt bekerl(ilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok:

Amortizalt beker(lési értéken kell értékelni azon pénziigyi eszkdzoket, melyek esetében az eszkdzt a HTC Uzleti
modellben tartja a Jelzalogbank, tovabba a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a toke és a kint léve t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Ide kerlilnek besorolasra az Ugyfeleknek és bankoknak adott kdlcsonok és eldlegek, tovabba kilénféle kdvetelést
medtestesitd értékpapirok, melyek medfelelnek a fenti feltételeknek.

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkizok (“FVOCI”):

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni azon pénziigyi eszkdzoket, melyek esetében az
eszkdzt a HTCS Uzleti modellben tartja a Jelzalogbank, tovabba a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei olyan cash-
flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a kint lévd tékedsszed utan jard kamat kifizetései.

A Jelzdlogbank azokat a kilonféle kdvetelést megtestesitd értékpapirokat sorolja ide, melyek medgfelelnek az
emlitett feltételeknek.

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkézok (“FVTPL”):

Ebbe a kategoriaba kerUlnek azok a pénzlgyi eszkdzok, melyeket Other Uzleti modell alapjan tart a Jelzalogbank,
illetve melyek Uzleti modellje HTC vagy HTCS, de nem felelnek meg annak a feltételnek, hogy a pénzigyi eszkdz
szerzddéses feltételei olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag tdke és a kint lévd tkedsszeg utan
jard kamat kifizetései.

Fedezeti instrumentumok. Olyan pénzigyi instrumentumok, melyeket a Jelzalogbank azzal a céllal két, hogy fedezze
a pénzigyi piacokon védrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

Amikor egy derivativ Ggylet egy kimutatott kdvetelés, kotelezettség vagy biztos elkotelezettség eredménykimutatast
érintd valos érték valtozasa kapcsan valos érték fedezeti kapcsolatba vonasra kerUl, akkor a szarmazékos Gigyletnek a
valés érték valtozasa azonnal elszamolasra ker(l az eredménykimutatasba, a fedezett Ugyletnek a fedezett
kockazattal kapcsolatos valds értékének valtozasaval egyitt.

A cash-flow fedezésre kijelolt derivativ Ugyletek a cash-flow valtozékonysaganak kikiszobolését szoldaljak a
Jelzalogbank eszkdz-forras menedzselési tevékenységének keretében. A valtozé kamatozasd kamatkdvetelések és
valtozd kamatozaslG eszkozok és kotelezettségek pénzfizetései kerllnek elcserélésre fix kamatozaso
kamatkifizetésekre, elsdsorban kamatswap Udyletek segitségével. Kamatswap Ugyletek alkalmazasa torténik a fix
kamatozasl, az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt kotvényeknek a piaci kamatlabak
valtozasa miatt bekdvetkezd valds érték valtozasanak fedezésénél is.

A cash-flow fedezeti eszkdzként nyilvantartott derivativak valds értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony része
az atfogd eredménykimutatasban kerGl elszamolasra (cash-flow hedge fedezeti tartalék). A hatékonytalan részhez
k6t6d6 pozitiv vagy nedativ valos érték valtozas az eredménnyel szemben keril elszamolasra.

A sajat tokében korabban felhalmozodott fedezeti tartalék akkor ker(l atvezetésre az eredménybe, amikor a fedezett
Ugylet hatdsa is megjelenik az eredményben. Amennyiben egy fedezett elGrejelzett tranzakcid nem pénzigyi
eszkozként vagy nem pénziqyi forrasként realizalodik, a korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv
vagy nedativ tételek atsorolasara és figyelembe vételre kerllnek a nem pénzigyi eszkdz vagy nem pénzigyi
kotelezettség bekerilési értékének meghatarozasaban.

A fedezeti elszamolas megszintetésre keril, ha a Jelzalogbank a fedezeti kapcsolatot megszinteti, ha a fedezeti
Ugylet lejar, eladasra, lehivasra vagy bezarasra ker(l, vagy ha a tovabbiakban nem felel meg fedezeti elszamolas
kovetelményeinek. A korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vagy nedativ tételek a hatékony
cash-flow fedezeti kapcsolat kezdetét6l a tdkében maradnak, és csak akkor kerllnek atvezetésre az eredménybe,
amikor az eldre jelzett Ggylet hatdsa is megjelenik az eredményben. Ha az elbrejelzett Ugylet bekdvetkezése nem
varhato, a korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vady nedativ tételek azonnal atvezetésre
kerUlnek az eredménybe. A valos érték fedezeti kapcsolatban, az effektiv kamatlab madszerrel érintett fedezett tétel
barmely modositdasa az Ujraszamitott effektiv kamatlab alkalmazasa altal a hatralevé futamideje soran
elamortizalédik az eredménykimutatasba, amennyiben az Ojraszamitott effektiv kamatlabbal valé amortizacié nem
lehetsédes, a madositas értékét linedris madszerrel kell amortizalni.
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Pénziqyi kitelezettségek

A pénzigyi kotelezettségeket amortizalt bekerlilési értéken kell besorolni, kivéve azokat a pénzigyi
kotelezettségeket, melyek eredménnyel szemben valés értéken kerllnek értékelésre. Ezek kozé tartoznak a
kereskedési céllal tartott pénziqyi kotelezettsédek, szarmazékos pénzigyi kotelezettsédek. A Jelzalogbank nem él
azzal a lehetGséggel, hogy visszavonhatatlanul eredménnyel szemben valds értéken értékeltként jeldl meg pénzigyi
kotelezettséget.

b) Bekeriilés és kivezetés

A Jelzalogbank a pénziigyi eszkdzoket és kitelezettsédeket a kités napjan rdgziti. A pénziigyi eszkdzok, és a pénzigyi
kotelezettségek kezdetben az Ugyletekhez kdzvetlenil hozzarendelhetd tranzakcids kéltségekkel madositott valds
értéken kerGl megjelenitésre.

Ettdl az id6ponttdl kezdve az eszkdzok valds értékében bekdvetkezd valtozasbol eredd nyeresédek és vesztesédek
elszamolasra keriilnek az eredménykimutatasban, vagy a tGkében, amennyiben az eszkdz eredménnyel szemben
valds értéken értékelt, vagy egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdz. Az adott kivetelések azon
a napon kerilnek régzitésre, amikor az 6sszed kifizetésre ker0l a tranzakcioban résztvevd masik félnek.

A pénzlqyi eszkdzok akkor kerGlnek kivezetésre, amikor lejarnak az eszkdz cash-flow-ira vonatkozo jogok, vagy a
Jelzalogbank a tulajdonjogbdl szarmazd dsszes hasznat és kockazatat lényegében atruhazta. Ha a Jelzalogbank nem
ruhazza at, illetve nem tartja meg lényegében a pénzigyi eszkdzok tulajdonjogabdl szarmazd kockazatokat és
hasznot, akkor a Jelzalogbank hatarozza med, hogy megtartja-e a pénzidyi eszkoz ellendrzését. Ebben az esetben,
ha a Jelzalogbank nem tartotta meg az ellendrzést, ki kell vezetnie a pénzidyi eszkozt és elkilonitetten eszkdzként
vagy forraskent/kotelezettségként kell kimutatnia az atadas soran felmer(lt, illetve fennmaradd barmely jogokat és
kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettsédek akkor kerilnek kivezetésre, amikor a szerzGdéses kotelezettsédek teljesilnek, torlésre
kerilnek, vagy lejarnak.

c) Ertékelés
Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkdzok értékelése bekeriléskor bekerilési értéken térténik, amely a valds érték modositva az Ugylethez
kozvetlenOl hozzarendelhetd tranzakcids koltsédekkel. Sok esetben a pénzlgyi eszkdz bekeriléskori valos értéke
medgegyezik a fizetett ellenértékkel.

Kovetd értékelés

A nyilvantartasba vételt kdvetden minden kereskedési és fedezeti célG pénziigyi eszkoz és kitelezettség, és az egyéb
atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdz nyilvantartasa valds értéken torténik, kivéve
azokat, amelyeknek nincs aktiv piacrol szarmaz0 jeqyzett piaci ara, és ezért a valds érték nem meghatarozhat6. Ezek
értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerUlési értéken (mely tartalmazza a tranzakcids koltségeket is)
szerepelnek.

Az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénzliqgyi eszkdzok halmozott értékvesztéssel csokkentett amortizalt
bekerilési értéken ker(l nyilvantartasra. A prémium és diszkont, a vonatkoz6 eszkdz nyilvantartasi értékének részét
képezi, és amortizalodik. A havonta felGlvizsgalatra keril6 hitelek kivételével a pénzlgyi eszkdzok a mérleg
fordulénapjan kerGlnek felilvizsgalatra, hogy medfigyelhetd-e a hitelkockazat jelentds ndvekedése a beker(lés ota.
Amennyiben hitelkockazat ndvekedése tapasztalhato, akkor az eszkdz megtérilo értéke megbecsilésre keril.

Valos érték értékelési elvek

A Jelzalogbank altal alkalmazott valds értékelési elvek az 5. kiegészitd informacioban kerGlnek ismertetésre.

Nyereségek és vesztesédek a kés@bbi értékelés sordn FVTPL eszkdzok és FVOCI eszkdzok esetén

A valds értéken nyilvantartott kereskedési céli pénzigyi eszkozék és pénzigyi kotelezettsédek értékének
valtozasabol keletkezd nyeresédek és vesztesédek az eredménykimutatasban kerilnek elszamolasra.
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Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzdk valds értékének valtozasabol
keletkezG nyereségek és vesztesédek az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok
tartalékaban kerilnek elszamolasra, kivéve azokat, melyek valds érték fedezeti kapcsolatban vannak; ezeknek a
fedezett kockazat miatti valos érték valtozasa az eredménykimutatasban keril elszamolasra. A cash-flow fedezeti
eszkdzként alkalmazott derivativak valos értékének valtozasabol keletkezd nyeresédek és veszteségek a cash-flow
fedezeti tartalékban kerilnek elszamolasra. Barmilyen, az egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzigyi eszkdzokon fennalld értékvesztés az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Az Ugyletek kivezetésekor az atértékelési tartalékban felhalmozott egyenleget ki kell vezetni. Az addssag
instrumentumoknal a kivezetés eredménnyel szemben torténik, mig azon tSkeinstrumentumok esetében, melyeket
FVOCI értékelési kategoriajonak jeldlt megq a Jelzalogbank, a felhalmozodott atértékelési killonbozetet a sajat tokén
belll az eredménytartalékba ker(l atvezetésre.

d.) Devizaiigyletek

A kiOlfoldi pénznemben denominalt Ugyletek a tranzakcid napjan érvényes napi Magyar Nemzeti Bank (“MNB”)
arfolyamon a funkcionalis pénznemre kerilnek atszamitasra. Az ilyen Ggyletek zarasabol felmerild, tovabba az év
végén devizaban fennallé pénzigyi eszkdzok és forrasok év végi arfolyamon torténd kiértékelésébdl adodo deviza
arfolyamnyereség, illetve arfolyamveszteséq az eredménykimutatasban keril elszamolasra, kivéve a hatékony cash-
flow fedezeti (gyleteket, melyeknél ez az eredmény a tékében hatarolddik el.

e) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csdkkentett bekerilési értéken szerepelnek, kivéve az Indatlan
eszkdzcsoport, amely valds értéken van értékelve csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel.
Tovabbi részleteket a 3.(t.) pont tartalmaz. A tarqyi eszkdzok rendszeres idokozonként atvizsgalasra, és sziikség
esetén teljes mértékben leirasra kertlnek.

f.) Immaterialis javak

Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel csokkentett beker(lési értéken szerepelnek. Az immaterialis
javak rendszeres idokozénként atvizsgalasra, és szilkség esetén teljes mértékben leirasra kerilnek. A Bank nem
rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis joszaggdal.

d.) Ertékcsokkenés

A targyi eszkdzoknél és immaterialis javaknal az eredménykimutatasban a beszerzési érték leirasara értékcsokkenés
szamolodik el, a targyi eszkdzdk és immaterialis javak becsilt hasznos élettartama soran. Minden fentebb felsorolt
eszkdz (kivéve a foldterlleteket és a folyamatban lévG beruhazasokat) értékcsokkenésének elszamolasa linedris

madszer alkalmazasaval torténik. Az éves értékcsokkenési kulcsok a kdvetkezok:

Ertékesdkkenési kules (%)

Immaterialis javak 20

Irodai berendezések 14,5

Jarm{vek 20
h.) Nem pénziqgyi eszkozok értékvesztése

Amennyiben objektiv bizonyiték all fenn arra vonatkozoan, hogy edy nem pénzigyi eszkdz értékvesztett, Ugy az
csokkentve az értékesités koltsédeivel, vagy az eszkdz hasznalati értéke, azaz az eszkdzbdl varhato jovébeni cash-
flow-k nett6 jelenértéke) dsszehasonlitasra keril. Az 6sszehasonlitas kilonbsége az eredménybe keril elszamolasra.
Amennyiben az értékvesztésre utald korGlmények mar nem allnak fent, és ennek kdvetkeztében az értékvesztés
visszairasara kerGl sor, Ugy a medemelt kdnyv szerinti érték nem haladhatja meg azt az értéket, melyen az
értékvesztések elszamolasa eldtt szerepelt az eszkoz.

i.) Kévetelések
A Jelzdlogbank altal nyGjtott hitelek az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok, illetve az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kozott szerepelnek. Azok a vasarolt hitelek,

amelyeket a Jelzalogbank szandékai és lehetGsédei szerint lejaratig fog tartani, valamint az SPPI kritériumoknak
medfelelnek, az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziqgyi eszkdzok kdzé kerlilnek besorolasra.
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A Jelzalogbank altal nyuUjtott amortizalt bekerGlési értéken tartott hitelek az esetleges hitelezési veszteséget
medtestesitd értékvesztéssel csokkentett értéken kerllnek kimutatasra, mely a varhatdan megtérild értéket
mutatja.

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok (“POCI eszk6zok”) a kezdeti megjelenitéskor értékvesztettek. A POCI
eszkdzdk kezdeti megjelenitésének idépontja az az idépont, amikor a Jelzalogbankra vonatkozdan a pénzigyi eszkdz
szerzddéses feltételei kotelezvé valnak.

A POCI eszkdzok kezdeti medjelenitéskor Stage 3-as besorolast kapnak. A hitelezési kockazat jelentds javulasat
kovetBen ezen eszkdzok kerllhetnek Stage 2-es besorolasba, azonban ez a szamviteli kezelésiiket nem befolyasolja.
POCI eszkdz nem kaphat Stage 1-es besorolast. A Stage besorolasrol bGvebb leiras a 4. kiegészitd informacioban
talalhato.

A pénzlqyi év soran a hiteleken és kdveteléseken képzddott bevétel meghatarozasahoz az effektiv kamatlab eljaras
ker(l alkalmazasra. Az effektiv kamatlab az dsszes hitelre és kdvetelésre eqyedileg ker(l medallapitasra.

Az effektiv kamatlab az a rata, amellyel a pénziigyi eszkdz vagy pénziqyi kotelezettséq varhatd élettartama alatti
becsilt jovobeni készpénzkifizetések vagy —bevételek pontosan a pénzigyi eszkdz bruttd kdnyv szerinti értékére,
vagy a pénzigyi kotelezettség amortizalt bekerGlési értékére diszkontalhatok. Az effektiv kamatlab kiszamitasanal
minden szerz6déses cash-flow, beleértve a dij- és jutalékbevételeket is, figyelembe lett véve, ugyanigy a lehetsédes
prémium és diszkont is. A becsilt jovGbeli vesztesédek nem részei a szamitasnak. A szamitas eredménye az
eredmeénykimutatasban keril elszdmolasra.

jJ) Ertékvesztésre és hitelezési vesztesédekre képzett tartalékok

A Jelzalogbank szamviteli elvei alapjan rendszeres id6kdzonként felilvizsgalja kovetelésallomanyat, és amennyiben
szikséges, értékvesztést szamol el. Az értékvesztés mértékét a kintlévosédek behajthatésaganak vizsgalata alapjan
hatarozza meg. Az értékvesztés ndvekedése, illetve csdkkenése az eredménykimutatasban kerGl elszamolasra, az

egyéb atfogo jovedelemmel szemben értékelt eszkozok esetében a tékében kerll atvezetésre. A hitelek értékelésére
vonatkozdan tovabbi részletek a Kockazatkezelési Politika fejezetben keriilnek ismertetésre.

k.) Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A betétek olyan készpénz 6sszegek, melyet a Jelzdlogbank elfogad mas bankoktdl, illetve az Ugyfeleitdl, és ezek
teremtik meg az aktiv Uzletag forrasat. A betétek bekeriléskor valés értéken értékeltek, késdbb amortizalt bekerilési
értéken. A Jelzalogbank nem sorolt be semmilyen betétet valos értéken értékelt instrumentumként.

L) Jelzalogkotvények

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. elsddleges finanszirozasi forrasa jelzalogkotvények kibocsatasabél szarmazik. A
jelzalogkoétvények fedezett kotvények. A Jelzalogbank csak akkor bocsathat ki ilyen kdtvényeket, amennyiben
elegendd fedezete van, amely edyarant tartalmazhat 6nalld zalodjodot és edgyéb értékpapirokat, mint az
allamkaotvények és kincstarjegyek.

Az 6nalld jelzalogjog egy olyan tipus( jelzalog, ami az azt biztositd kdvetelés nélkil harmadik félre atruhazhato a
Jelzalog-hitelintézetekrdl és jelzaloglevekrdl szolo 1997. évi XXX. tdrvény értelmében.

A kibocsatott kotvények pénzigyi kotelezettségként szerepelnek, kezdetben az (gylethez rendelhetS kdzvetlen
koltségekkel ndvelt kibocsatasi értéken, majd amortizalt értéken kerilnek kimutatasra.

A Jelzalogbank maximalisan annyi jelzaloglevelet bocsat ki, amennyit az 1997. évi XXX. térvény lehetdvé tesz.

m.) Tokeelemek

i) Jogi tartalékok

Altalanos tartalék

A 2013. évi CCXXXVII. szam0( torvény 83. paragrafusa értelmében az adézott eredmény 10%-anak medfeleld
altalanos tartalékot kell képezni. Az altaldanos tartalék a magyar jodszabalyok szerinti potencialis jovdbeni

vesztesédek ellentételezésére hasznalhatd fel. Az altalanos tartalék névekedése kozvetlenGl az eredménytartalékot
csokkenti, &s igy nincsen hatdsa az adott évi eredményre.
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ii) Ertékelési tartalékok

Az értékelési tartalékok a sajat tOke részét képezik. Az IFRS alapelveinek megfelelGen az értékelési tartalékok
kizarélag a cash-flow fedezeti tartalékot és az eqyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzokre
képzett tartalékot tartalmazzak, csokkentve a halasztott adéval, a 3.(c). pont szerint.

n.) Pénziigyi garanciak

A pénzigyi garanciak olyan szerzddések, melyek alapjan a Jelzalogbank megtérit eqy olyan vesztesédet, mely egy
ados nem teljesitésébdl fakad. A Jelzalogbank altalaban vagy rovid lejaratl daranciakat bocsat ki, egyszeri dijbevétel
mellett vagy hossz0 lejaratd, folyamatos dijbevétellel jardé daranciakat. A pénziigyi daranciak havonta attekintésre
kerGlnek, és a varhatd kifizetés mértékében céltartalék keril elszamolasra rajuk. Ezek a céltartalékok egyéb
kotelezettségként kerllnek kimutatasra.

0.) Bevételek
Netto kamatbevétel

A kamatbevételek és kamatraforditasok elszamolasa az effektiv kamatmaodszerrel torténik az amortizalt beker(lési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetében.

Az effektiv kamatlab hitelenként kilon-kilon kerGl meghatarozasra. Az effektiv kamatlab medallapitasanal az 6sszes
szerzGdéses cash-flow figyelembe vételre ker(l, beleértve a jutalékokat, és kezelési koltségeket, tovabba az
esetleges prémiumot és diszkontot. A valoszin{sitett jovobeli vesztesédek azonban nem kerilnek figyelembe
vételre.

Netto jutalékbevétel

A nettd jutalékbevétel tartalmazza a dij és jutalék alapl szolgaltatasok bevételeit ugyanigy, mint a harmadik fél
altal nyQjtott szolgaltatasok dijraforditasait, melyek a Jelzdlogbank dij alap(U szolgaltatasaihoz kapcsolédnak. A
jutalékok és dijak felmer0lésik idGpontjaban kerilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

Netto kereskedési eredmény

A nettd kereskedési eredmény tartalmazza a valés értéken nyilvantartott kereskedési célG pénzigyi eszkdzok és
kotelezettségek eladasabol és valds piaci értékének valtozasabol adodd nyeresédeket és veszteségeket.

Egyéb tokebefektetésekkel kapcsolatos eredmeény

Az eqyéb tOkebefektetésekkel kapcsolatos eredmény tartalmazza a nem kereskedelmi cél0 eszkdzok és
tBkebefektetések kivezetésekor realizalt eredményt.

p.) Ado6zas

Az éves eredmény utan fizetend6 tarsasagi add az adott idGszakra vonatkozd, és a halasztott adofizetési
kotelezettséget tartalmazza.

Az adott idGszakra vonatkozo adofizetési kotelezettséq az éves adokoteles eredmény utan, a mérleg fordulonapjan
érvényes adokulccsal szamitott fizetend6 add. Az éves eredmény az addalap medallapitasahoz a vonatkozo adozasi
el6irasoknak medgfelelden keril modositasra.

A halasztott adofizetésre mérlegmaodszerrel tartalék képzendd az IFRS pénzigyi kimutatasokban szerepld, és a
magyar adozasi szabalyok szerint dsszeallitott mérleqg szerinti eszkdzok és forrasok nyilvantartasi értéke kozott
fennalld atmeneti kilonbozetekre. A halasztott adofizetési kotelezettsédre képzett tartalék Gsszege attdl figg,
varhatéan hogyan realizalodik vagy rendezddik az eszkdzok és forrasok IFRS szerinti, illetve a magyar pénzigyi
kimutatasokbeli nyilvantartasi értéke kozotti kilonbozet.

A halasztott add azzal a mértékkel keril megallapitasra, mely varhatdéan érvényben lesz az atmeneti kilénbségek
visszafordulasakor, a pénziigyi kimutatasok készitésekor érvényes jogszabalyok figyelembe vételével.
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A halasztott add eszkodz csak addig a mértékig vehetd figyelembe, ameddig valészindsithetd, hogy rendelkezésre all
majd olyan jovdbeni addkoteles nyereség, amellyel szemben a fel nem hasznalt addvesztesédek és addhitelek
felhasznalhatok. A halasztott add eszkdzok olyan mértékig kerllnek csdkkentésre, amely folott mar nem
valoszinUsithetd, hogy az adokedvezmény realizalhato lesz.

Az IAS 12 alapjan tortént elemzés szerint a halasztott add eszkdzoket és forrasokat nettdsitva kell kimutatni a
pénzlgyi kimutatasokban.

q.) Részvény-alapu kifizetések

A Jelzalogbank alkalmazza az IFRS 2 "Részvény-alapG kifizetések” standard el@irasait az UniCredito Italiano S.p.A.
altal mikodtetett programok alapjan. A Jelzdlogbank készpénzes részvény-alapl juttatdst biztosit bizonyos
munkavallaloi részére.

Ezeknek a juttatdsoknak az értékét a kibocsatas napjan szamitott valés értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jelleql raforditasként kell elszamolni, idGaranyosan az értékelt Uzleti év soran.

A részvény-alapd kifizetések nem jelentdsek a Jelzalogbank eqyedi pénzigyi kimutatasaiban.
r.) Mérlegfordulonap utani események

Mérlegforduldnap utani események azon kedvez vagy kedvezGtlen események, melyek a mérleg fordul6napja és a
pénzlgyi kimutatasok elfogadasanak napja kozott torténnek. Ezen események két kategdriaba sorolhatok: azok,
melyek kordlményei bizonyithatéan fennalltak a mérlegforduld napjan (mérlegforduld napjat kdvets, a mérledet
modositd események), és azok, amelyek olyan kérGlményekre utalnak, melyek meérlegforduld napjat kovetden
meriltek fel (mérleget nem madositd, mérlegforduld napjat kovetd események).

Minden, mérlegfordulonapot kdvetd esemény a Jelzalogbank egyedi pénzidyi kimutatasainak készitésénél
figyelembe vételre ker0lt. Nem tortént semmilyen jelentds esemény, amely befolyassal lehet a Jelzalogbank edyedi
pénzigyi kimutatasaira.

s.) Szegmens riport

Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogkdtvények tézsdén jegyzettek, a vezetés felmérte az
IFRS 8 szerinti szegmens riporting sziksédességét és arra a medallapitasra jutott, hogy a m{kddési szegmensek a
Jelzalogbank esetében nem értelmezhetdk.

t) Valtozasok a szamviteli politikaban

A Jelzalogbank az indatlan eszkdzcsoport esetén az atértékelési modellt valasztotta IAS 16 “Indatlanok, gépek,
berendezések” standard elGirasainak megfelelden 2019. december 31-én. A Jelzalogbank el6z6leg az indatlanokat
bekerilési érték modell alapjan értékelte, a bekerGlési érték csdkkentve a halmozott értékcsdkkenés és halmozott
értékvesztés miatti veszteség dsszegével.

A Jelzalogbank az atértékelési modellt jovore nézve alkalmazza.

A kezdeti medjelenités utan, az indatlan eszkdzcsoportot atértékelt értéken kell nyilvantartani, ami az eszkézcsoport
atértékelés napjan rogzitett valos értékének felel med, csokkentve azt minden késgbbi halmozott értékcsokkenés és
halmozott értékvesztés miatti veszteséq 6sszegével.

Az atértékelés gyakorisada az indatlan valos értékében bekdvetkezd valtozasanak figgvénye. Ha az atértékelt eszkoz
valos értéke lényedesen eltér annak kdnyv szerinti értékét6l, szikséd van az atértékelés aktualizalasara.

A halmozott értékcsokkenés Gjra megallapitasra kerGl az eszkdz bruttd értéke valtozasaval aranyban Ggy, hogy az
atértékelést kdvetden a konyv szerinti érték megegyezzen az atértékelt dsszedgel. A bruttd kdnyv szerinti érték Gjra
megallapithatd a medfigyelhet6 piaci adatokra torténd hivatkozas révén, vagy a koényv szerinti érték valtozasaval
aranyban.

Az atértékelt eszkdzokre tovabbra is értékcsokkenés szamolddik el beker(lési érték modellhez hasonléan a 3.(g)
pontban irtak alapjan.

Az értékelési killonbozet elszdmolasanak madja attél figg, hogyan viszonyul egymashoz a forduldnapi kényv szerinti

érték, illetve az atértékelt érték. Ennek megfelelden kétféle kezelés lehetséges:
= Ha az atértékelés eredményeként az eszkdz konyv szerinti értéke ng, a ndvekedést kozvetlenll a sajat
tokében kell jovairni atértékelési tobbletként. Udgyanakkor, a ndvekedést az eredményben kell elszamolni
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olyan mértékben, amennyiben az egy korabbi, az eredményben elszamolt atértékelési csdkkenést fordit
vissza.

= Ha az atértékelés eredményeként az eszkdz konyv szerinti értéke csokken, a csokkenést az eredményben
kell elszamolni. Udyanakkor a csokkenést kozvetlenil a sajat tokében atértékelési tobbletként
szerepeltetett tétellel szemben kell elszamolni az adott eszkdzhoz tartozo atértékelési kilonbdzet kdvetel
egyenlege mertékéig.

Tovabbi részleteket a 18. kiegészitd informacio tartalmaz.
u.) Uj standardok és értelmezések

Az IFRS standardok 2019. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabalyainak illetve Uj standardok bevezetésének
hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi idGszaktol hatalyba 1épG, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Gj és modositott
standardok és értelmezések:

= |FRS 16 “Lizindek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba lép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

= FRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard madositasai — ElGtorlesztés jellemz6k negativ kompenzacioval
— az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen
kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

= |AS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard madositasai — Programmaodositas, -megszoritas vagy -rendezés
— az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen
kezd6dd beszamolasi idGszakokban),

= |AS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban évd befektetések” standard maédositasai -
Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évs hosszi tavi érdekeltségek — az EU altal elfogadva
2019. februar 8-an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi
idGszakokban),

=  Egyes standardok médositasai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintGen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tortént
modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megszintetése és a madyarazatok tisztazasa érdekében — az
EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba [ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd
beszamolasi iddszakokban),

= |FRIC 23 “Nyeresédadd kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktdber 23-
an (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezddd6 beszamolasi idGszakokban).

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos Uj és maédositott standardok és
értelmezések
= |AS 1 “Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai
és hibak” standardok médositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba lép a 2020. januar 1-ével, illetve az
azt kdvetGen kezddds beszamolasi idGszakokban),

= A Koncepcionalis keretelvekre vald hivatkozasok mddositasai az IFRS standardokban (hatalyba lép a 2020.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dG beszamolasi iddszakokban).

A Jelzélogbank nem alkalmazza ezeket az (j standardokat és a meglévd standardok madositasait a hatalyos
idGpontok eldtt. A Jelzalogbank Ggy véli, hody a jelen standardok elfogadasa és a meglévd standardok
modositasa nem lesz jelentds hatassal a Jelzalogbank pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas
idGszakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfodgadott standardok és értelmezések
Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kilonboznek jelentGsen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet

(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévs standardok modositasait és Gj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fodadtak be a pénzigyi kimutatasok kdzzétételének napjaval:
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= |FRS 14 “Szabalyoz6i elhatarolasok” standard (hatalyba [ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jévahagyas
folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, &s megvarja a védso standardot.

= |FRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen
kezd6do beszamolasi id6szakokban),

= |FRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard madositasai — Uzleti tevékenyséq definicidja (hatalyos azon izleti
kombinaciokra vonatkozoan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6dd beszamolasi iddszakokba esik, valamint az adott idGszak kezdetén vady azt kdvetSen bekdvetkezd
eszkdzbeszerzésekre).

= |FRS 10 "Konszolidalt pénzigyi kimutatasok” és IAS 28 *“Tarsult vallalkozasokban és kozds
vallalkozasokban lévs befektetések” standardok mddositasai — Eszkdzok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
idore elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konklOziora jut a tokemodszerrel kapcsolatban).

= |FRS 9 “Pénzlgyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénzigyi instrumentumok: megjelenités és értekelés” és IFRS
7 “Pénzlqyi instrumentumok: kdzzétételek” standardok modositasai - kamatldb benchmark reform
(hatalyba lép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kdvetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban).

A pénzigyi eszk6zok és pénzigyi kotelezettségek portfolibjara vonatkozd fedezeti elszamolas még nem kerGlt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Jelzalogbank becslése szerint az IAS 39 "Pénzigyi instrumentumok: medjelenités és értékelés" standard

befolyasolna szamottevden a Jelzdlogbank pénzlgyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, Uj standardok és értelmezések implementacioja nem befolyasolna szamottevden a
Jezalogbank egyedi pénzigyi kimutatasait.

200



7 UniCredit . .
Jelalogbank Eves Jelentés 2019.

4, Kockazatkezelési politika

alakitotta ki kockazatkezelési alapelveit és politikajat. A Bank, mint a nemzetkdzi UniCredit Csoport tagja, figyelembe
veszi az UniCredit Csoport altal kialakitott kockazatvallalasra vonatkozd alapelveket is, és beépiti azokat
kockazatvallalasi folyamataiba. A kockadzati alapelvek és stratégiak jovahagyasat az lgazgatdosag véqzi. Az
Igazgatosag rendszeres jelentéseket kap a banki portfolio kockazati sszetételérdl és alakulasardl, mely alapjan
értékeli a kockazati stratégia megvalosulasat.

A Jelzalogbank a kockazati stratégian és alapelveken alapulva alakitotta ki a kockazatvallalasi folyamatait, amely a
kockazatok azonositasara, mérésére, monitoringjara, kezelésére és csokkentésére iranyulnak.

A Jelzalogbank legjelentGsebb (zleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat.

i) Hitelkockazat

A hitelkockazat annak kockazata, hogy a masik szerzGdéses fél hitel-, halasztott pénzigyi teljesités vagy mas
hiteljellegl jogviszonybol fakadd fizetési kotelezettségét nem tudja a szerzddési feltételeknek medfelelen
teljesiteni, melynek révén az intézménynek veszteséde keletkezhet. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok
meghatarozasa, beleértve az engedélyeztetési folyamatot, a hitelportfolio koncentralddasara vonatkozo
iranyelveket, a szabadon felhasznalhato hitelek endedélyezését, a hitelkockazatok mérését szolgald standardok
megallapitasat, altalanossagban az Idazgatdsag, részleteiben pedig a Vezérigazgatd hagyja jova. A hitelkockazat
meérséklésének 6 elemei a pénziigyi tranzakcidéban résztvevd Udyfelek, az altaluk nyGjtott fedezetek valamint az
Ugylet kockazatainak megismerése és prudens kezelése.

A nem teljesitd hitelek kezelését — atstrukturalas, behajtas és work-out tevékenység — Ggynoki szerzddés alapjan az
UniCredit Bank Hundary Zrt. illetékes terilete végzi.

Ugyfélmindsités

Hitelkapcsolat létesitése el6tt a Jelzalogbank Udyfélmindsitést készit, azaz részletesen medismeri az Ggyfél, ill.
Ugyfélcsoport hitelképességét. Fennallo kitettségek esetén az Udyfelek mindsitése ledalabb évente Gjra
medtorténik. Az Udgyfelek olyan rating modell segitségével mindsithetGek, amely pénzidyi adatokat, mindséq
tényezoket, adott esetben figyelmeztetd jeleket és kils6 mindsitést is figyelembe vesz. Lakossagi Ugyfelek
esetén a mingsités — a hitel igénylésekor és ezt kdvetden a kintlévGség fennallasaig havonta — scorecard-okon
alapulva torténik.

A Jelzélogbank 10 mindsitési osztalyon belOl 26 fokbol alldé mingsitési katedoriat alkalmaz, amelybdl 3 szoldal a
nem teljesitd Ggyfelek besorolasara, a tobbit a teljesitd Ugyfelekre alkalmazza a Bank. A mingsitési besorolas a nem-
teljesités esélyére utal (“PD”) az alkalmazott besorolasi ranglistaban; ami a nem teljesitd (gyfeleknél 100%.

Biztositékok

A Jelzalogbank kockazatvallalast tartalmazo Ugyleteivel kapcsolatban alkalmazhatd biztositékok értékelésének
elveit és modszereit, a biztositékokkal kapcsolatos bizonyos jogi kikotéseket, valamint a biztositékok
monitorozasanak elveit a Fedezetértékelési szabalyzat tartalmazza.

Altalanos szabalyként a biztositékoknak:
= jogilag kotelezd erejlinek és érvényesithetdnek,
= kozvetlenUl hozzaférhetének és
= idgben likvidalhatonak

kell lennitk.

A Bank az alabbi tipusU biztositékokat fogadja be és rogziti biztositék-nyilvantartasi rendszerében:

Sajat banknal tartott pénzigyi biztositékok (készpénz, zarolt betét, értékpapir, arany);
Mas banknal tartott pénzigyi biztositékok (készpénz, zarolt betét, értékpapir, eqyéb);
Személyi biztositék — kdzvetlen (garancia, kezesség ideden és sajat valto;

Személyi biztositék — kdzvetett (darancia, akkreditiv engedményezése);

Ingatlan biztositék;

Engedményezés (arbevétel illetve kdvetelés),

Kovetelésen alapitott zalogjog;

Ingdsagok;
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= Egyéb biztositékok.
A Jelzalogbank fedezetként nem fodadja el a Hpt. 995-a alapjan:

= 3 sajat mada altal kibocsatott, tagsadi jogokat megtestesitd értékpapirt,
= 3 vele szoros kapcsolatban allé vallalkozas altal kibocsatott, tagsadi jogokat megtestesitd értékpapirt.

A Jelzalogbank alapvetfen nem fogadja el az adott Ugyfél vagy Ugyfélcsoport tagja altal kibocsatott értékpapirt az
Ugyfél sajat kockazatvallalasi (gylete mogé értékkel bird biztositékként.

A biztositékokat csak azoknal a kockazatvallalasi Ogyleteknél lehet figyelembe venni, amelyekhez szerzddésileg
hozzarendelésre keriiltek. Altalanos elvként a Jelzalogbank minden biztositékot minden kockazatvallalasi Ggylet
mogé hozzarendel.

A fedezet értékelésekor alapul vett érték lehet a fedezet:
= piaci értéke, ha van megbizhato értékitéletet tUkrozd piaci ara,
= 3 kockazatvallalasi folyamattdl fidgdetlen értékbecsld szakértd, vagyonértékeld altal felUlvizsgalt
altalanos értékelési eljarassal, modszerrel meghatarozott értéke, ha a fedezetnek nincs megbizhatd
értékitéletet tikroz0 piaci ara

Piaci érték:
Ingatlanok esetében a piaci ar kizarélag a Jelzalogbank altal elfodadott értékbecsld részérél meghatarozott piaci
(=forgalmi) érték lehet.
Egyéb dolgok esetében piaci arnak mindsil:
= lajstromozott eszkdzok (jarmivek, mitargyak, hajok, repiilégépek) esetén az adott lista, katalogus szerinti
érték;
= tGzsdén jedyzett termékek esetében az elismert t6zsdék eqyikén jegyzett ar;
= eqyéb termékek esetén szakértdi, vagyonértékeldi értékbecslés

A biztositékértékelés fent meghatarozott alapjat az alabbi tényezok madositjak:

=  Biztositéki levonas: az a biztositéktipusonként kilonbozd szazalék, mely a piaci érték szazalékaban
mutatja a biztositék érvényesitésekor varhatd vesztesédet.

=  Devizakockdzati levonas: amennyiben a hitel és a biztositék devizaneme eltérd, a Jelzalogbank
devizakockazati levonast alkalmaz az arfolyamkockazat kivédésére.

= Lejarati eltérés levonas: lejarati eltérés kivételes esetekben fordulhat el§, amennyiben a biztositék /
biztositéki megallapodas futamideje révidebb, mint a kockazatvallalasi megdallapodasé. Ilyen esetekben a
Jelzalogbank a biztositék értékét lejarati levonassal is csokkenti.

A fedezetek értéke és az ados hitelmingsédi besorolasa kozdtti korrelacio nem lehet magdas. Magasnak tekintjik a
korrelaciot akkor, ha az Ggyfél adosmingsitésében adott 50%-nal nagyobb sillyal jatszik szerepet eqy fedezethez
kapcsolddo valtozo.

A Jelzalogbank a fedezeteket meglétiik, értékallosaquk, érvényesithetdségik szempontjabol folyamatosan, az
adott biztositéktipusra vonatkozd gyakorisagnak medfelelGen, rendszeresen monitorozza. Az ingatlan értékét a jodi
elGirasokkal 6sszhangban vizsgalja felGl: nem lakascéll ingatlanok esetén legalabb évente egyszer, lakéingatlan
esetén pedig legalabb haromévente egyszer. A pénzigyi biztositékok értéke naponta frissitésre kerGl a biztositék-
nyilvantartd rendszerben. A garancidkat, illetve kezességvallalasokat a Jelzalogbank a személyi biztositék

Ugyletmindsités, értékvesztés

A Jelzadlogbank 2018. januar 1-jét6l az IFRS 9 standard szerinti modszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak kitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Jelzalogbank az értékvesztés
kiszamitasahoz a jovGben varhatoan felmer(ilG vesztesédet veszi alapul dsszhangban a szamviteli és feligyeleti
elvarasokkal. A beszamold napjan a pénzigyi eszkdzt 12 havi varhatd vesztesédgel kell értékelni abban az
esetben, ha jelentSs hitelkockazati ndvekedés nem volt megfigyelhetd. Teljes élettartamra sz6l6 varhato
vesztesédet kell megjeleniteni, amennyiben jelentds hitelezési kockazat ndvekedést figyelt meg a Jelzalogbank az
eszkdz medjelenitése 6ta, illetve a POCI eszkdzok esetében is.
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Az élettartamra szamitott varhatd vesztesédet a Jelzalogbank matematikai/statisztika modellel becsli meg,
felhasznalva az azonos karakterisztikaval rendelkezd portfoliok maltbéli adatait, és a beddlési ratak valtozasat. A
viselkedési szempontok megallapitdsa soran a Jelzalogbank figyelembe veszi a pénz(igyi instrumentumok
elhelyezkedését a rating skalan.

Osszhangban az IFRS 9 elvarasokkal a modellezés soran kiszamolt valdszinGiségi (PD) gorbéknél figyelembevételre
kerGlt az aktualis/varhatd gazdasagi kdrnyezet (Point-in-Time, a tovabbiakban PIT). Az UniCredit Csoport altal
biztositott makrogazdasadgi valtozok altal kiszamitott eléretekintd beddlési ratak felhasznaldsra kerGltek a helyileg
megbecsilt csddvaloszinségi gorbék (PD curve) kiidazitasa soran, hody azok tikrozzék a rovid tavi
makrogazdasagi hatasokat is. A Jelzalogbank a kiigazitasokat kdvetSen egyedi tranzakcio szint( gorbéket szamol,
biztositva, hogy Ugylet szinten is mérhetd legyen az élettartamra szamitott varhato veszteség.

Az IFRS 9 standardnak megfelel&en a Jelzdlogbank minden beszamolasi fordulénapon értékeli, hody a pénzigyi
eszkozeinek hitelkockazata szignifikansan emelkedett-e a megjelenités o6ta. Az értékelés soran a Jelzalogbank
Osszehasonlitja a bekeriilés soran medallapitott nem teljesitési valészin(ségét a beszamolasi fordulonapon
medgallapitott nem teljesitési valosziniséggel, és jelentds hitelkockazati ndvekedést kdnyvel el, amennyiben a
statisztikai maodszertannal megbecsilt kiszobértéknél magasabb a pénzigyi instrumentum nem fizetési
kockazata a beszamolé napjan. Hasonléan az élettartamra szamitott hitelkockazati paraméterekhez, a
Jelzalogbank kiszobértékek medallapitasa soran is figyelembe veszi a portfolid karakterisztikajat. A kvantitativ
modszertanon tal figyelembe kell venni azokat a kvalitativ figyelmeztetd jeleket is, amik a hitelkockazat jelentss
novekedésére utalnak. Osszhangban az UniCredit Csoport mddszertanaval és az IFRS 9 standarddal az alabbi
figyelmeztetd jelekre kell odafigyelnie a Jelzalogbanknak:

= 30 napos késedelem, ha nem all fenn az a megcafolhato feltételezés, hogy a pénziigyi instrumentum
hitelkockazata nem nétt jelentGsen annak ellenére, hogy a szerz6déses kifizetések tobb mint 30 napja
késedelmesek.

= Kényszer-atstrukturalt statusz: Az atstrukturdlast akkor tekintjiok kényszerlnek (és mint ilyen,
nemteljesitési eseményt okozonak), ha a toke, illetve kamatfizetések atstrukturdlasa az Ugyfél
megromlott pénziigyi helyzetébdl adddik, és bizonyos mérték{ kovetelés-elengedésben (t6ke, kamatok
vagy dijak, elcsGsztatott torlesztések) végzddik, vagyis ha a hitel nettd jelenértékére az atstrukturalas
nedativan hat, és az atstrukturalas nélkil az Ggyfél nagy valoszinlséddel nemteljesitévé valt volna. Az
Uzleti megfontolasbdl torténd atstrukturalas (pl. a torlesztési Gtemezésnek az Ggyfél cash-flow-javal
torténd dsszehandolasa) nem tekintendd nemteljesitési jelzésnek.

= Korai figyelmeztetd listan vald megjelenés bizonyos feltételekkel. A monitoring tevékenysédre vonatkozo
szabalyzatokban megjelend korai figyelmeztetd jelek kiterjednek az MNB ajanlasban szerepld,
hitelkockazat lehetséges ndvekedését jelzd indikatorokra is.

= Specialis kezelésbe vétel (de még teljesitd kitettség).

= Az MNB ajanlasanak megfelelGen ,a ledalabb 2015. januar 1. utan folyositott Ugyletek, de a Jelzalogbank
sajat visszamérése alapjan indokolt esetben a teljes lakossagi jelzalogportfolio esetében a hitelfedezeti
mutato (HFM) jelentds emelkedése, és/vady a HFM folydsitas utani nyomon kdvetése, monitorindgja soran
95%-ot meghaladd mért értéke”.

= POCI Ggylet nem lehet stage 1 statuszi

A jelentds hitelkockazati ndvekedés fogalmanak bevezetésével a Jelzalogbank a hitelportfoliojat a kockazatok és a
teljesités/nem teljesités dimenzidjaban harom allapotba (stage) sorolja:

= Stage 1 — Azok a pénzldyi instrumentumok sorolédnak be stage 1-be, ahol a hitelkockazat jelentds
novekedését nem figyelte meg a Jelzalogbank a kezdeti beker(lés ota. A stage 1-es portfolidra a
Jelzalogbank 6sszhangban az IFRS 9 standarddal a 12 havi varhatd veszteség alapjan szamolja ki az
értékvesztést.

= Stage 2 — Azok a pénzidgyi termékek sorolodnak be a stage 2-es portfolioba, ahol az Gsszegydjtott
informaciok alapjan megfigyelhetd a hitelkockazat jelentds novekedése. A Jelzdlogbank az IFRS 9
standardnak megfelel6en a stage 2-es portfolibban szerepelS pénzigyi instrumentumokra élettartamra
szamitott varhatd veszteséq alapjan szamol értékvesztést.

= Stage 3 — A nemteljesitd vagy a beker(léskor értékvesztetten elszamolt Ggyletek kerilnek be a stage 3-as
portfolibba. Hasonléan a stade 2-es portfolibhoz az értékvesztés kiszamitasahoz az élettartamra
medallapitott varhatd veszteséget kell felhasznalni. Gydgyulast kdvetden az adott Ggylet visszakerGl
stage 2-be.

Azoknal a pénzigyi instrumentumoknal, ahol a meglévo kvantitativ informaciok alapjan a Jelzadlogbank nem tudta
megallapitani a hitelkockazat jelentds novekedését, a stage 1-2 besorolas soran figyelembe vette, hogy a rating
skala alapjan az adott pénziigyi termék befektetésre ajanlott vagy nem ajanlott kategériaba tartozik.
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A Jelzalogbank a veszteségratat (LGD) leird paraméter szamitasa soran a Pillér ll-es varhatd veszteséghez
felhasznalt paraméterekbdl indul ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban rogzitett elvarasokat:

Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sdllyal kerilnek be) komponenstdl valé megtisztitas.

Indirekt koltségek figyelembe nem vétele.

Konzervativ addonoktél vald megtisztitas.

A PD szamitashoz hasonléan a LGD-nél is az aktualis gazdasagi kornyezetet kell figyelembe venni (PIT)
szemben a hossz0 tavi gazdasagi folyamatokkal (TTC).

= Minden elérhetd fedezetet figyelembe kell venni.

=  Adiszkontalas soran az effektiv kamatlabat (EIR) kell felhasznalni.

A beddléskori (bruttd) kitettség (EAD) meghatarozasa soran figyelembe veszi, hogy az adott pénzidgyi termék
szerzGdésben rogzitett cash-flow-val rendelkezik, vagy sem.

= Szerzddésben rogzitett cash-flow esetén a Jelzalogbank a Pillér ll-es varhatd veszteséghez felhasznalt
paraméterekbdl indult ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban rogzitett elvarasokat:
o Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sdllyal kerilnek be) komponenstdl valé megtisztitas.
o Konzervativ potlékoktol valé megtisztitas.

= Amennyiben nincs szerzddésben rodzitett cash-flow a Jelzalogbank statisztikai madszertannal becsUl
élettartamra szamitott hitel-konverzios faktort (LCCF) az EAD kiszamitasahoz.

A Jelzalogbanknak tovabba figyelembe kell vennie azokat a felmer(l6 eqyéb tényeziket is, amelyek hatassal
vannak a Ugylet cash flow-jara, példaul: el6torlesztési valoszin(ség,.

Az IFRS 9 standarddal 6sszhangban a Jelzalogbank a hitelkockazati paraméterek szamitasa soran figyelembe vette
az el6retekintd makrodazdasagi informaciokat, tovabba a kilénbozd szcenariok figyelembevétele mellett silyozott
varhato veszteséd kerilt kiszamitasra. A UniCredit Csoport altal biztositott aranymutatdk biztositjak, hogy az adott
szcenariok mekkora sGllyal kerilnek be a varhatd veszteség szamitasba.

A veszteségként térténd leirdsokra vonatkozd szabalyok

Amennyiben medallapitasra kerGl, hogy a kintlévGség behajthatatlan, a Jelzalogbank veszteségként leirja a
hiteleket és értékpapirokat (a kapcsolodo értékvesztésekkel eqyitt).

Aktualis folyamatok, tendenciak a hitelezésben

A Jelzalogbank lakossagi hitel kihelyezést tovabbra sem védez.

A Csoport és a Bank a behajtasi folyamataira kiemelt hangsilyt fektet és a jogszabalyon alapuld kotelezd és
ajanlott programok mellett (pl. a Magyar Nemzeti Bank 1/2016. (1l.11.) sz&m0 ajanlasa a fizetési késedelembe
esett lakossadi jelzaloghitelek helyreallitasardl) folyamatosan Gjratargyalasi lehetdsédet biztosit azon lakossadi
Ugyfelei szamara, akik fizetési problémak, illetve gazdasagi kérilmények miatt fizetési késedelemben vannak. A
Bank az MNB 14/2012 (XII. 13.) és az 1/2016. (lll.11) szamd ajanlasat teljesitette és azt folyamatilag alkalmazza.

A Bank tovabbra is fenntartja a 2012-ben medkotott egqyittmikodését a Nemzeti Eszkdzkezeldvel, melynek
keretein belUl — edyedi vizsgalat és dontés alapjan — a jogszabalyban rogzitett feltételeknek medgfelels esetekben
tamogatta Ugyfelei részvételét a programban 2018-ban is. Részvétel esetén a jelzaloggal terhelt ingatlant a NET
megvasarolja, a vételar a hiteltartozasba betdrlesztésre kerll, a fennmarado hiteltartozast pedig a Bank elengedi.
Az ados ezt kdvetBen az ingatlanban bérlgvé valik.

A Nemzeti Eszkdzkezeld programmal kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6ld 212/2018. (XI. 20.) Kormanyrendelet
alapjan, Pénzintézetiink 2018. november 22. napjaig fogadott be erre vonatkoz6an Uj szandéknyilatkozatot.

A fedezeti indatlan 6nallo értékesitésének lehetdségérdl — mint jogi folyamatokat elkerGld alternativ csatornarél —
is tajékoztatjuk az Ugyfeleket. Ezt az opci6t 2018-ban tovabbi folyamatmodositassal finomhandoltuk, melynek
célja, hogy az Uqgyfelekkel torténd kozds medoldaskeresés soran a még fennmarado kdvetelés rendezésére is
megoldast nydjtson Bankunk.

2019-ben a Bank a nem teljesitd portfolid csokkentését szem eldtt tartva folytatta a lakossagi nem-teljesitd
hitelek csomadszer( értékesitését. Ezzel parhuzamosan a bank egy tobb évre vonatkozd keretszerz6dést kotott,
amely révén a jovobeli nem teljesitd felmondott kdveteléseket elre meghatarozott Utemben és aron értékesiti.

A Jelzalogbank vallalati hitelei visszafizetésre keriltek, 0j hitel kihelyezés 2019-ben kizarélag a refinanszirozasi
Uzletagban tortént.
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i) Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a Jelzalogbank
nehézsédekbe Utkdzik esedékes pénziigyi kdtelezettségeinek teljesitése soran.

A prudens likviditdsmenedzsment célja, hogy a Csoport elegendd forrast tudjon el6teremteni az adott
helyzetben valamennyi készpénz kotelezettségének teljesitésére. A likviditaskezelés Csoport szinten torténik,
amelyben kiemelt szerep jut a Jelzdlogbanknak, és az azon keresztil torténd jelzalogpapir kibocsatasnak és
refinanszirozasnak.

A hatékony likviditdsmenedzsment az elmuilt években egyre fontosabb a piaci meditélés, és a hatékony
novekedés biztositasa szempontjabdl. Az UniCredit a Bazeli Bizottsag javaslataival edy id6ben kialakitotta a

rovid tavu és strukturalis likviditasi modelljeit.

Sajat belst limitjei mellett a Jelzalogbank figyelembe veszi a fedezeti pool-ra vonatkozo helyi korlatozasokat, és
koveti a bazeli likviditasi mutatokat is.

Az adott idGszakban esedékes nettd (tipikusan rovid tavd) pénzkidramlasokra limitek keriltek meghatarozasra adott
devizanemre, és az 6sszes devizanemre, ezek naponta monitorozasra kerUlnek. A hossz( tavl fedezettség a Csoport
Eszkoz Forras Bizottsaga (“ALCO”) altal lett jovahagyva, és azt az ALCO figyelemmel kiseéri.

Az UniCredit csoport-szint{ standardoknak megfelelden a Csoport a likviditasi kockazatot a banki (zletmenet
eqyik fo kockazatanak tekinti, ezért bevezették és figyelemmel kisérik a rovid- és kozéptavo likviditasi
elvarasokat. Ezzel 6sszefliggésben a kdvetkezd néhany napra és hosszabb tavra is készil elemzés a likviditasi
helyzetrdl, figyelembe véve eqy sztenderd szcenaridt, valamint tobb altalanos és bank-specifikus likviditasi
krizist is. A sajat és Ugyfél-poziciok likviditasi fokat folyamatosan elemzik. Az erre a terUletre vonatkozd
eljarasokat, feleldssédi koroket és jelentési kotelezettsédeket a likviditasi szabalyzat tartalmazza, akarcsak a
likviditasi krizisek esetén kdvetendd vészhelyzet-tervet.

2019 folyaman a Csoport folyamatosan figyelemmel kisérte a révid és hossz0 tavu likviditasi limitek betartasat.
Ennek részeként folyamatosan kimutatas készil, hogy a kdvetkezd hdnap és év folyaman kimend halmozott
pénzaramokat milyen mértékben fedezik a halmozott bejévs pénzaramok. A ratakra alkalmazott limiteken tdl,
abszolGt gap limitek is figyelve vannak annak érdekében, hogy a kézponti finanszirozasi és likviditasi figgés
csokkentve legyen.

A nem szarmazékos Ugyletekre vonatkozo lejarat szerinti bontas a 30. kiegészitd informaciéban, a kamatkockazati
kitettség a 31. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

fii) Piaci kockazat

A piaci kockdzat az olyan piaci arak valtozdsanak kockazata, mint a kamatlabak, részvény-arfolyamok,
devizaarfolyamok, és hitelfelarak (melyek nem fiiggenek dssze a kotelezett / kibocsatd nem teljesitésével), és
hatassal vannak a Csoport eredményére, vagy a pénzigyi instrumentumainak értékére.

A piaci kockazat menedzselése lefedi a Csoport részeként a Jelzalogbank altal folytatott 6sszes tevékenységet és a
meérleg struktira menedzselését. A fiiggetlen kockazatkezelési osztaly napi szinten szamszer{Usiti a kockazati
pozicidkat, majd elemzi és dsszehasonlitja a Csoport vezetése és az ALCO altal meghatarozott limitekkel. A Csoport
piaci kockazat-menedzselése részeként folyamatosan késziilnek a kockazati pozicidkra és a limit-kihasznaltsagra
vonatkozd jelentések.

A Jelzalogbank az UniCredit Csoport sztenderdjein alapulo egysédes kockazatkezelési eljarasokat alkalmazza.
Ezek az eljarasok madgukba fodlaljak a kilonboz6 kereskedési tevékenysédekre vonatkozd adatok
szamszer(sitését és a fobb kockazati paraméterek ledgalabb napi szinten térténd megadasat. A kockaztatott
érték (“VaR”) szamitas mellett hasonld fontossagdal bir az érzékenységi és pozicids limitek szamitasa.

Az UniCredit Csoport altal egysédesitett IMOD nev{ tiszta historikus szimulaciéval szamolt VaR modell jelenleg az
UniCredit Csoport UGRM rendszerében fut naponta.

Az IMOD belsd kockdzati modellt a dazdasagilag sziiksédes tdke kiszamitasara is hasznaljdk. A gazdasadilag
szikséges toke szamitasanak maodszere lefedi az 6sszes jelentds kockazati kategoriat: kamatkockazat, részvények

tartalmazza.
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Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési konyvet, Pillér 1 alatti felligyeleti tGkekovetelményt sem sziksédes
szamolnia.

Az ALCO és az Igazgatdsag részére készilg jelentéseket rendszeres és specifikus stressz-elemzések egészitik ki. A
stressz-szcenariok alapja az eqgyes piaci valtozok feltételezett szélsGséges mozgasa. Az elemzések bemutatjak az
ilyen mozgasoknak, valamint egy likviditasi zavarnak a Csoport eredményére gyakorolt hatasat.

A napi jelentés részekent készilnek allomany alapl érzékenységi elemzések, melyeket a vonatkozd limitekkel
Osszevetnek. A legfontosabb szamitasok a bazispont értékek (a kamat és a spread 0,01 %-0s valtozasa alapjan)
atarazodasi kategorianként, devizaérzékenysédi elemzések, valamint a részvényekre és fejl6dd piaci/magas hozami
pozicidkra vonatkozd érzékenységi elemzések kibocsatasonként, kibocsatonként és piaconként. Kamatkockazat
esetén devizanemenként és atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont limiteket és devizanemenként
és/vagy atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont értékeket (abszoldt értékben kifejezett bazispont
értékek — BPV dsszege) hasznalnak kockazatkezelési célokra. A kamatérzékenységre vonatkozo bazispont értékekhez
hasonléan kibocsatasonként és atarazddasi kategoérianként kerUl bemutatasra a hitelkockazati felar. A bazispont
értékekre (“BPV") és hitelkockazati-felar (credit spread) pontokra vonatkozd elemzések a 39. kiegészitd
informacidban kerilnek bemutatasra.

Eszkdz forras gazdalkodas

Az Ugyfeltranzakciok kamatlab- és likviditasi kockazatanak figyelembe vétele az UniCredit Csoporton belll
egysédesen hasznalt belsd elszamolé-arazasi modszerrel torténik.

Devizaarfolyam-kockazat

A Csoport mérlegen belili, illetve mérlegen kivili tételei kdzott vannak kilonbézG devizdkban nyilvantartott
eszkozok és forrasok, ezaltal a Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyam-kockazat akkor mer(l fel,
amikor edy adott devizaban az eszkdz-forras szerkezetben (spot és hataridds eqyittesen) egyensilyhiany all be.

A Jelzalogbank devizakitettségét (eszkozok és forrasok devizanemenkénti dsszetételét) a 29. kiegészitd informacio
tartalmazza.

iv) A CRD IV-nek / CRR-nek (Bazel Ill) valé megfelelés

2014-t6l a CRDIV/CRR szabalyainak vald sikeres medfelelést az UniCredit csoport szinten kezelte, féleg csoport
szint{ megoldasokkal fedte le.
A Jelzalogbank t6kekovetelményét sztenderd madszer szerint szamolja.

v) Mikédési kockazat

A mikodési kockazat a belsg folyamatok, személyek vady rendszerek altal, illetve a kiils6 események hatasara
bekdvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kévetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfeleld vagy hibas belsd folyamatokbél, személyek vady rendszerek nem
medfeleld mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsd vagy kilsd csalds, munkaltatdi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratégiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacios kockazat nem, mig az Uzletviteli kockazat, a jogi és a
compliance kockazat része a mikddési kockazatnak.

A miikddési kockazatok fedezetéil szolgalo tokekdvetelmény meghatarozasa a Jelzalogbank esetében 2008. januar
1-jétol a sztenderd madszer szerint torténik.

A m{kddési kockazat kontrolling tevékenység kiszervezésre kerilt az UniCredit Bank Hundary Zrt-hez, A m{kddési

kockazati események és vesztesédek a Csoport altal meghatarozott eldirdasok szerint, kiilon rendszerben keriilnek
gy{jtésre.
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Az UniCredit Bank Hungary Igazgatdsada felelds a miikodési kockazatkezelés hatékony feliigyeletéért. A Jelzalogbank
Mkddési és Reputaciés Kockazat Kontrolling teriilete értesiti az Igazgatdsagot (részben a Belsd Kontroll Uzleti
Bizottsag — ICBC - (ilésének keretei kdzott) a jelentds mikddési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd valtozasokrol,
illetve a szabalyzatok és limitek jelentGs megsértésérdl. A Jelzadlogbank lgazgatosaga ralatassal rendelkezik a
m{kddési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Csoport Igazgatésada biztositja, hogy:

= a mikddési kockazat kontrolling eljaras megbizhato legyen, arrdl teljes kor( tajékoztatast adjanak és az
teljes kdrUen ker0ljon védgrehajtasra a szabalyozasi folyamatokban és eljarasokban, kilénds tekintettel a
medgfeleldségre és az eredmeényességre;

= 3 Jelzdlogbank egyes teriletein bell kerUljenek kijelolésre mikddési kockazatkezeld menedzserek, akik
medgfeleld tdmodatast kapnak feladataik ellatasahoz;

= 3z illetékes bizottsdgok — a M{kodési és Reputacios Kockazat Kontrolling tdmodatasaval — legyenek
tajékoztatva a kockazati profilok és a kockazati kitettség valtozasairdl,

= 3 legfontosabb miikddési kockazati tényez6k azonositasat.

Az UniCredit Bank Hundary lIdazgatésada felel6s a mikodési kockazati iranyelvek lényedes elemeinek

jovahadyasaért, ideértve a mikodési kockazatkezelési szabalyzat jovahadyatasaért, illetve annak védrehajtasaért és
a mikodési kockazat ellendrzéséért felelSs szervezeti eqység kijeldléséért.

A Csoportban a m{kddési kockazati kérdésekre vonatkozd dontések meghozataldért a M{kodési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag a felelds.

A Bizottsag tagjai:
= 3 Kockazatkezelési divizid vezetdje (Chief Risk Officer),
= 3 Divizionalis M(kodési Kockazatkezel6 Menedzserek (DORM-0k),
= 3 Markamenedzsment és Kommunikacié |gazgatosag vezetGje vagy helyettes vezetdje.

A MUkbdési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag Uléseinek allandd meghivottjai: a Szervezés vezetGje, a Belsd
Ellendrzés képviseldi, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. belsd ellendre (a Jelzalogbank napirendi pontjainak
vonatkozasaban), valamint az UniCredit Leasing Hundary Zrt. és az UniCredit Operativ Lizing Kft. m{kodési
kockazatkezeld menedzsere (a lizing cégek napirendi pontjainak vonatkozasaban).

A MUkodési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag rendszeresen, negyedévente edyszer (ilésezik. Szilkség esetén
a Bizottsag rendkivili Ulését barmely tag 6sszehivhatja, illetve a M(kddési és Reputacios Kockazat Kontrolling és a
BelsG Ellendrzés indoklassal kezdeményezheti.

A mikodési kockazatok feltarasat, kovetését, csokkentését, intézkedési tervek meghatarozasat és nyomon kovetését
szoldalja az operativan m{kodd és szintén nedyedévente Ulésezd MUkodési Kockazatkezelési Munkacsoport. A
Munkacsoport altal megvitatott témak és javaslatok képezik a M{kddési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag,
valamint a Bels Kontroll Uzleti Bizottsag elé terjesztend anyagok alapjat is.

A mikodési kockazati keretelvek felUlvizsgalata soran a Belsd Ellendrzés felel e keret mikodésének és
eredményessédgének, illetve a szabalyozoi kdvetelményeknek valdé megfelelés értékeléséért, évente edyszer. A Belst
Ellendrzés ellendrzi a mikodési kockazati eseményekkel kapcsolatos adatok qydjtését, kezelését is.

A centralizalt MUkodési és Reputacios Kockazat Kontrolling mikddteti a keretrendszert, és koordinalja a

decentralizalt mikddési kockazat-kezelési tevékenysédet, amelyet az egyes szervezeti egysédeknél kijelolt
(Divizionalis és adminisztrativ) mikodési kockazatkezeld menedzserek folytatnak.

5. Ertékelés és dontéshozatal

Ezen tajékoztatok a kockazatkezelési politika bemutatasanak kiegészitését szolgaljak.
i) Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztes

Az amortizalt értéken nyilvantartott eszkdzok a FGbb szdmviteli elvek 3.() és a Kockazatkezelési politika 4.(i)
pontjaban leirtak alapjan értékvesztés tekintetében megvizsgalasra kerilnek.
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ii) Valos érték meghatarozasa

Ami a pénzigyi instrumentumoknal alkalmazott arakat és technikakat illeti, a Jelzalogbank egy haromszint{ valés
értékelési hierarchiat alkalmaz, mely tikrozi a valos értékek meghatarozasanal hasznalt inputok jelentGségét, és az
alabbi harom szintet tartalmazza:

1. szint — aktiv piacokon jegyzett arak (mdodositas nélkil), megedyezd pénzlgyi eszkdzokre, vagy kitelezettségekre;
2. szint — nem jegyzett arak, melyek megfigyelhetdk az eszkdz, illetve kitelezettség tekintetében akar kozvetlenil
(pl. nem-aktiv piacokon medfigyelt arak), vagy kozvetetten (pl. hasonldé eszkdzokre vady kotelezettségekre
medfigyelt arakbdl szarmaztatva);

3. szint — olyan inputok az eszkdz, illetve kotelezettség tekintetében, melyek nem medgfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (megfigyelhetetlen inputok).

A pénz{gyi instrumentumok besorolasat a 33. kiegészitd informacidban ismerteti.

A valés értékelés kiegészitésre keriil eqy Valds Erték értékelési tartalékkal, mely fedezi a kiszélesedett bid-ask
spread-et, és a vonatkoz6 értékpapirok tekintetében bekdvetkezett megromlott likviditasi helyzetet.

A hitelek és betétek valos értékelésénél alkalmazott eljarasok a 35. kiegészitd informacioban kerllnek ismertetésre.

Az IFRS elGirasoknak megfelelden a Jelzalogbank az OTC derivativ Ugyleteinek valds érték mdodositasaként CVA-t
(Credit Valuation Adjustment) kényvel. A CVA kalkulacié kdzpontilag, a Csoport altal térténik negyedévente.

iii) A valos érték megallapitasanak alapelvei

A pénzigyi eszkozok valds értékének alapja a mérleg forduldénapjan érvényes jedyzett piaci ar, a tranzakcios
koltsédgek levonasa nélkil. A piac akkor tekinthetd aktivnak, ha a jegyzett arak készen, és rendszeresen elérhetGek, és
valddi, gyakran ismétldds, piaci aron kotott Ugyleteket takarnak. Ha jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, akkor a
valds érték arazasi modellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal keril megbecslésre.

A diszkontalt cash-flow technikak hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonld ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a forrasadatok a mérleg fordulénapjan érvényes
piachoz kothetd értékeken alapulnak.

A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valos értéke az az érték, amit a Jelzalogbank a mérleg forduldnapjan,
normal Uzleti feltételek mellett az aktudlis piaci feltételek és a felek hitelképességére tekintettel érvényesithetne.

atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt eszkdzok értékei valds érték korrekcidval lettek modositva.

A Jelzalogbank a hitelek val6s értékelésénél az SPPI teszten megbukott teljesits és nem teljesitd Ggyletek esetében a
kdzponti rendszer (Fair Value Engine) altal szamolt valos értékeket alkalmazza, mig az SPPI teszten atment teljesitd
és nem teljesitd hitelek esetén a kdnyv szerinti értéket tekinti valés értéknek.

iv) Az allamaddssag és a korabbi hitelvalsag ertékelésre gyakorolt hatasai:

e Az egyéb atfogd eredményen keresztil valds értéken értékelt értékpapirok esetében a piaci arak
valtozasabol adodo arfolyamvesztesédek a valds érték ertékelési tartalékaban kerilnek elszamolasra, a
sajat tke kimutatasban.

e A Jelzalogbank értékpapirositasi Ugyletekben nem vett részt, tovabba nincs birtokaban hitelderivativa vagy
strukturalt OTC termék (pl. CDO, SIV). A Jelzalogbank altal kibocsatott kotvények fedezett kdtvények, melyek
mogotti hitelek a kibocsatd kdnyveiben maradnak és teljesitik a Jelzalog Hitelintézeti Térvény szigor(
elGirasait. A jelentGsen befolyasold rendeletek varatlanul és nagyon dyakran valtoznak, amelyek alapvetGen
befolyasoljak a Jelzalogbank Uzleti m{kddését.

= A Jelzilogbank a Magyar Allam felé jelentds kitettségekkel rendelkezik, melynek tdlnyomé tBbbsége
jelzaloglevél magotti potfedezet illetve likviditasi tartalék, jellemz6en kdzéptava allampapir.
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6. Nett6é kamatbevétel

Eves Jelentés 2019.

(millid Ft) 2019 2018
Kapott kamatok és kamatjellegl bevételek
Egyéb hitelintézetektdl szarmazo kamatbevételek 5421 4553
Ugyfelektdl szarmazo kamatbevételek 473 536
Fedezeti céld Ggyletek kamatbevétele 486 -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt
értékpapirok nettdé kamatbevétele 393 417
Amortizalt bekerilési értéken értékelt értékpapirok nettd kamatbevétele 539 222
7312 5728
Kamatraforditasok és kamatjellegl kiadasok 2019 2018
Bankoknak fizetett kamatok (165) (157)
Fedezeti cél0 derivativak kamatraforditasa (85) -
Ugyfeleknek fizetett kamatok (1) (3)
Kibocsatott kotvények utan fizetett kamatok (3 865) (3.088)
(4 116) (3 248)
Netté kamatbevétel 3196 2480
7. Netto jutalékbevétel
(millié Ft)
Jutalékbevételek 2019 2018
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai 3 5
3 5
Jutalékraforditasok
Pénzforgalmi dijak (1) (1)
Pénzigyi darancia dijak (230) (174)
Letétkezelési szolgaltatas dijai (10) 9)
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai (57) (151)
(298) (335)
Nett6 jutalékbevétel 295 (330)
8. Nett6 kereskedési raforditas
(millié Ft) 2019 2018
Devizaeredmény, nettd 4 3
Kereskedési célG kamatswap Ugyletek eredménye, nettd (31) (28)
(27) (25)

209



7 UniCredit . .
Jelalogbank Eves Jelentés 2019.

9. Eqyéb pénziigyi eszkozok értékesitésébol szarmazé eredmény

(millid Ft) 2019 2018

Bevétel

Eredménnyel szemben, valos értéken értékelt eszkdzdok nyeresége - 8

Kibocsatott értékpapir nyeresége - 315
- 323

Raforditas

Kibocsatott értékpapir vesztesége - 903

Nettd eredmeény eqyéb pénziqyi befektetésekbdl - 580

A 2019. és 2018. évek soran amortizalt bekerGlési értéken értékelt pénzigyi instrumentum nem ker{lt
értékesitésre..

10. Szemeélyi jellegi raforditasok
(millié Ft) 2019 2018
Bérek és személyi jellegl kifizetések (64) (30)
Tarsadalombiztositasi hozzajarulas (11) (14)
Egyéb munkavallaléi juttatasok (1)
Munkaadéi jarulék - -
(75) (45)
Dolgozdi létszam 2019. december 31-én 1.5 f6 (2018:1.5 f8). (A részmunkaidds dolgozok tort szamkeént is
szerepelhetnek.)
11. Altalanos miikodési koltségek
(millié Ft) 2019 2018
Adok (128) (128)
Feligyeleti &s tagsagi dijak (28) (28)
Bérleti dijak és Uzemeltetési koltségek (5) (5)
Szamitastechnikai kéltség (35) (80)
Egyéb adminisztrativ koltségek (173) (163)
(369) (404

A Deloitte 2019. évben felszamitott kdnyvvizsgalati s eqyéb szoldaltatasainak dijai az alabbiak szerint alakultak
(dijak nettd 6sszegben értenddk):

e  Kdnywvizsgalati szolgaltatasok dija 10 millid Forint (2018: 10 millié Forint),

e  Egyéb bizonyossagot nyujto szoldaltatasok dija 0 millié Forint (2018: 4 millié Forint).
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12. Egyéb eredmény

(milli6 Ft) 2019 2018

Egyéb bevételek

Egyeb 8 -
§ z

Eqgyéb raforditasok

Ertékvesztés eqyéb kovetelés utan - (24)

Egyéb ) (41)
(2) (65)

Egyéb eredmény 6 (65)

13. Adozas

Az adofizetési kotelezettsédet a Jelzlogbank az addjogszabalyoknak megfelelGen allapitja meg az edyedi pénzigyi
kimutatasaiban eredménye alapjan. A tarsasagi ado kulcsa 9%.

N
[00)

(millié Ft) 2019 01
Eves adokotelezettség

Targyévi tarsasagi add 228 13
Korabbi idGszakot érintd -

o

228 130
Halasztott ado 21 (5)
Az eredménykimutatasban szerepld
0sszes nyereségado raforditas 249 125
A tényledes addkulcsok levezetése
2019 2019 2018 2018
(%) (Millié Ft) (%) (Millié Ft)
Adbzas elGtti eredmény 2766 782

Tarsasagi ado a hazai tarsasagi

adokulccsal szamitva 9,0 249 9,0 70
Korabbi évek revizidja - - - -
Adbalapot ndveld / csokkentd

tételek adbhatasa - - (0,3) 2)

Adorata valtozas: - - - -

Tarsasagi adoé (minimum eredmény alapja) - - 73 57
9,0 249 16,0 125
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13. Adozas (folytatas)

2019 2018
Adozassal kapcsolatos Eszkézok Kote}ezett- Netté Eszkézok Kotglezett- Netts
egyenlegek ségek ségek
(millio Ft)
Aktualis add eszkdzok /
(kdtelezettségek) 85 - 85 112 - 112
Halasztott ad6

eszkozok/kotelezettségek

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt - (78) (78) - (33) (33)
értékpapirok
Cash-flow fedezeti Ugyletek - - - - - -
IFRS 9 - t6kében realizalt hatas 6 - 6 6 - 6
IFRS 9 - eredményben realizalt
hatas

Fejlesztési tartalékbol beszerzett
targyi eszkdzok

IFRS atallasi kilonbozet - - -

1
S
=

Adébalapot ndveld/csokkentd
tételek hatasa

Nettdsitas hatdsa 3)

Halasztott ado
eszkozok/ (kbtelezettségek) - (75) (75) - 9 9)
0sszesen

(U8}
N
nJ
(2]
nJ
[o0]
Nl

Ado6 eszkozok/(kotelezettségek)
0sszesen

&
g
ul
S
-y
=
N
e
(Y
w

13. Adozas (folytatas)

Atmeneti killonbségekben
bekdvetkezett mozgas — 2019
(millié Ft)

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt (33) - (45) (78)
értékpapirok

IFRS 9 - t6kében realizalt hatas 6 ; - 6
IFRS 9 - eredményben realizalt
hatas

IFRS atallasi kilonbozet (4) 4 - -

Egyéb atfogo
jovedelemben
elszamolt

Zard
egyenleg

Nyitd Eredménnyel
egyenleg szemben elszamolt

A helyi adéalapot
noveld/(csokkentd) tételek hatasa

Halasztott adé
eszkozok/(kotelezettsédek) (9) (21) (45) (75)
0sszesen
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13. Adozas (folytatas)

Atmeneti killonbségekben Eredménnyel  Egyéb atfogo

" - Nyitd  IFRS 9 atallas - Zard
bekovetkezett mozgas — 2018 szemben  jovedelembe
(millid Ft) egyenleg 2018.01.01 elszamolt n elszamolt egyenleg
Egyéb atfogd eredménnyel
szembenvalds értéken értékelt (85) - - 52 (33)
értékpapirok
IFRS 9 tBkében realizalt hatas - 44 - (38) 6
IFRS 9 eredményben realizalt hatas - i (6) - (6)
IFRS atallasi kiilonbozet (8) - 4 - (4)
A helyi adéalapot ) )
noveld/(csokkentd) tételek hatasa 2l - Z - 28
Halasztott adé
eszkozok/(kotelezettségek) (72) 44 5 14 9)
osszesen
14. Fedezeti célu szarmazékos iigyletek
(milli6 Ft) 2019 2018
Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Ugyletek (eszkozok)
IRS Ggyletek 1437 449
1437 449

Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Udyletek (kotelezettsédek)

[0}
Vo)
'

IRS Ugyletek

|oo
(e}
1

A fedezeti Ugyletekrol tovabbi részletek a 32. sz. kiegészitd informacidban kerllnek ismertetésre. A Jelzalogbank és
az IFRS 9 7.2.21 bekezdésében leirt lehetdséggel, miszerint a fedezeti szamvitel tekintetében tovabbra is az I1AS 39
elBirasait alkalmazzuk a szamviteli politikankban.

15. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

(millié Ft) 2019 2018

Nostrok egyéb bankoknal 1326 1368

Jelzélogfedezet( hitelek és kivetelések egyéb hitelintézetekkel

szemben amortizalt bekerUlési értéken értékelt 222 570 170634

Egyéb banki kihelyezés értékvesztése (501) (375)
223 395 171 627
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16. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

(milli6 Ft) 2019 2018

Jelzaloghitelek:

Amortizalt bekerilési értéken értékelt Ugyfélkdvetelések 6 147 7760

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt gyfelekkel szembeni kdvetelések - -

Ugyfélkdvetelésekre képzett értékvesztés 34 107
6181 7 653

A hitelintézetekkel szembeni és (gyfelekkel szembeni kdvetelését alapvetGen a Jelzalogbank amortizalt bekerilési
értéken értékeli.

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kozott kerilnek kimutatasra azon
Ugyfeél hitelek, melyek megbuktak az SPPI teszten.

A. Iparadgi bontas:

(millié Ft) 2019 % 2018 %

Maganugyfelek finanszirozasa 6011 97,80 7617 98,16
Mez6dazdasag 136 2,20 143 1,84
Osszesen 6147 100,00 7 760 100,00

Az iparadi bontas az értékvesztések nélkili bruttd allomanyokat mutatja be.

Az Gigyfelekkel szembeni kdvetelésekrol tovabbi informacio keriil bemutatasra a 36. kiegészitd informacioban.

17. Befektetési célu értékpapirok

Befektetési cély, eqgyéb atfogo eredménnyel szemben, valés értéken értékelt

értékpapirok
(millié Ft) 2019 2018
Allamk&tvények 18 531 18 668
18 531 18 668
Befektetési céld, amortizalt bekerilési értéken értékelt
értékpapirok
(millié Ft) 2019 2018
Allamkatvény 21743 21578
Ertékvesztés 9 (10)
21734 21 568
Befektetési cél0 értékpapirok dsszesen 40 265 40236

(2018: 21,930 millié Forint). 2019. és 2018. évek soran nem tortént eladas az amortizalt beker(ilési értéken értékelt
értékpapirokbol.
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18.  Targyi eszk6zok

Tarqyi eszk6z6k mozgastablaja
(millid Ft)

Zaro
kényv
szerinti
érték

Nyito
halmozott
érték-
csokkenés

Uzleti Csdkken
kombind Novekedés és nettd
ci6 értéken

Beszerzési
értékév
elején

Térgyévi
Erték-
csokkenés

Egyéb
mozgas

2019

Ingatlanok - - - - - - - -

Irodai
berendezések

Gépjarmivek - - - - - - - -

Beruhazasok - - - - - - - -

Osszesen 2 2)

2018

Ingatlanok - - - - - - - -

Irodai
berendezések

Gépjarmivek - - - - - - - -

Beruhazasok - - - - - - - -

Osszesen 2

B

19. Immaterialis javak

Immaterialis javak mozgastablaja
(millié Ft)

Beszerzé Nyito Uzleti Csokken
halmozott

si értékév . . kombin  Novekedés  és nettd Engb, Ert"ek— . kopy\{
L erték- PR P mozgas  csokkené szerinti
elején acio értéken

csokkenés S érték

Targyévi Zaré

2019

Szoftverek 731 (729) - - - - - 2

Egyéb immaterialis ) 3 3 _ . ; -
eszkozok - - - - ) . ) )

N
w
ey

Osszesen 729

1N ]
IR}
N
N}
N
[hY)

2018

Szoftverek 731 (729) - - - - - 2
Egyéb immaterialis
eszkdzok

N
w
ey

Osszesen 729

[LY)
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20.  Egyéb eszkozok

(milli6 Ft) 2019 2018
Vevo kovetelések, fizetett elGlegek és eqyéb kivetelések 79 46
Elhatarolasok 27 1
Kovetelések Allamkincstarral szemben 45 25
Aktualis ado eszkoz 85 112
Egyéb kdvetelés utan képzett értékvesztés (24) 24)
212 160
21. Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségek
(millié Ft) 2019 2018
Egyéb bankokkal szembeni kotelezettségek 89 608 41737
22.  Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
(milli6 Ft) 2019 2018
Utonlévd pénzeszkdzok, elszamolasi szamlak 181 174

A fenti egyenledek tartalmazzak az Ugyfelek figgdszamlait. Az Ggyfelek figg@szamlain szerepld dsszegek a normal
Uzletmenet soran végzett Ugyféligyletekbdl szarmaznak, melyek ezek elszamolasaig, illetve lezarasaig figgo
szamlan vannak. Az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket a Jelzalogbank amortizalt
bekerilési értéken tartja nyilvan.

23. Kibocsatott jelzaloglevelek

nJ
=
O
nJ
o
=
co

(millié Ft)

Jelzaloglevelek 159 144 157 837

A kibocsatott jelzalogleveleket a Jelzalogbank részben amortizalt bekerUlési értéken részben valds értéken tartja
nyilvan.

A teljes jelzaloglevél portfolio (névértéken szamolva) a 2018 év védi 154,6 milliard forintos szintrél 155,8 milliard
forintra novekedett 2019 év végére. A nyilvantartasi érték 2019-es novekedését a fair-value hedge értékelés is
befolyasolta. A portfolio teljes egészét 2019 végén a magyar forintban kibocsatott jelzaloglevelek tették ki.

A jelzaloglevél portfolid kamatozas szerinti medoszlasa 2019 év végén: a fix kamatozasG kotvények aranya
valtozatlanul 98,3%, mig a valtozé kamatozasy instrumentumok aranya - szintén valtozatlanul - 1,7%.

2019. év végén a Jelzalogbank egy valtozd kamatozas( instrumentummal rendelkezett: UCJBV 2020/A (forintban
denominalt, 6 havi BUBOR+200 bazispont kamatozas).

A fix kamatozasU jelzaloglevél allomany hat sorozatot tartalmaz (UCIBF 2021/A, UCIBF 2022/A, UCIBF 2023/A,
UCJBF 2024/A, UCIBF 2027/A és UCIBF 2028/A). Fix kamatozasl instrumentumok kupon kamata évi 1,75% és 6,5%
k6zott mozog. Az UCJBF 2019/C sorozat 2019. szeptember 13-an lejart, a kotelezettségek teljes mértékben
kifizetésre keriltek.

2019-ban a bruttd jelzaloglevél kibocsatas volumene elérte a 11 millidrd forintot, mikézben a lejard vagy
visszavasarolt értékpapirok allomanya 9,8 milliard forintot tett ki.
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A kibocsatasok kozil eqy aukcid célja a szikséges forras biztositasa volt (UCIBF 2023/A), mig négy jelzaloglevél
aukci6 a tdmodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasat célozta meg (UCJBF 2028/A). A
kibocsatasok finanszirozasi koltsége 2019-ben is stabil volt, az 6t jelzaloglevél kibocsatas atlagos hozama 23
bazisponttal volt madasabb a hasonld futamidej{ allampapir piaci hozamok szintjénél.

24.  Egyéb kotelezettségek

(milli6 Ft) 201 2018
Passziv elhatarolasok 52 71
Uton Lévd tételek 47 44
Egyéb addfizetési kételezettségek 1 2
Egyeb 5 2
105 119
25.  Jegyzett toke
(milli6 Ft) 2019 2018
Kibocsatott részvénytoke 3000 3000
A kibocsatott részvénytdke 3 000 darab, egyenként 1 000 000 forint névértékd torzsrészvénybdl all.
A kibocsatott részvények 100%-at az UniCredit Bank Hundary Zrt. birtokolja.
26.  Kotelezo tartalékok
(millié Ft)
Altalanos Lek&tott i
Tartalék Tartalék Osszesen
Egyenleg 2018. december 31-én 856 - 856
Atvezetés Eredménytartalékbol 251 - 251
Egyenleg 2019. december 31-én 1107 1107

A Jelzalogbank 2019. évi eredménye alapjan 2,516 millié Ft osztalék keril kifizetésre, a pénzigyi rendezés datuma
2020. majus 27-én.

A Szamviteli térvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat toke medgfeleltetési tablaja 2019. december 31-re
vonatkozoan a kdvetkezo:

P Eredmény ;. .. .
Jegyze Toke  orralek A0 eraielasi  Lekdtott  Adozott  F90Z0U
2019. december 31. pA tartale . p S P p p eredme
tt toke s egyéb . tartalék tartalék  eredmény
k g tartalék ny
tartalékok
(millid Ft)
Sajat téke elemek
IFRS szerint 3000 783 18 504 22 287

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék - - - - - - - -
Egyéb atfogo

jovedelem - - (791) - 791 - - -

Opcios tartalék - - - - - - - _
Visszavasarolt sajat
részvények - - - - - - - -
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Részvény alapl

kifizetések -
TargyidGszaki netto

eredmény -

Altalanos tartalék -

Sajat t6ke elemek a
szamviteli térvény

114/B. § szerint 3000

783

(2 517)
(1107)

14 089

1107

Eves Jelentés 2019.

791 - 2517 22 287

A Szamviteli térvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat t6ke medfeleltetési tablaja 2018. december 31-re

vonatkozodan a kovetkezo:

Jegyze

2018. december 31. tt toke

(milli6 Ft)
Sajat téke elemek

IFRS szerint 3000

Toke-

tartalé

k

783

Eredmény
-tartalék
és eqyéb
tartalékok

16 192

Altalano
5
tartalék

Adozott
eredmeé

ny

Adozott
eredmeény

Lekotott
tartalék

Ertékelési
tartalék

19 975

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék -
Egyéb atfogo

jovedelem -

Opcios tartalék -
Visszavasarolt sajat
részvenyek -
Részvény alapl

kifizetések -
Targyid@szaki netto

eredmény -

Altalanos tartalék -

Sajat toke elemek a
szamviteli térvény

114/B. § szerint 3000

783

(339)

(657)
(856)

14 340

856

856

339 - - -

657 -

339 - 657 19 975

27.  Egyéb céltartalékok

(millié Ft)

Egyenleg 2018. december 31-én

Felhasznalas

Visszairas / felszabaditas
Képzés

Arfolyamhatas
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Céltartalék-valtozas a
hitelkockazattal nem
rendelkezd tételeknél

N
N



7 UniCredit . .
Jelalogbank Eves Jelentés 2019.

Egyenleg 2019. december 31-én 3

Céltartalék nettd valtozasa (273)

Felhasznalas

Eredmény terhére elszamolt netté 6sszeg 273

28.  Fidg0 és jovobeni kotelezettségek

2019. december 31-én és 2018. december 31-én a Jelzalogbanknak az alabbi figgd és jovdbeni kotelezettségei
voltak (névértéken):

(millié Ft) 2019 2018

Deviza spot eladasok - -
Egyéb figg0 kitelezettségek - -

29. Az eszk6zo6k és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2019. december 31-én:

(millié Ft) Eszk6zok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicid hossz0/(révid)
Devizanem:
Euro 11577 11 341 - 236
Svajci frank 78 50 - 28
Osszes deviza: 11 655 11391 - 264
Magyar forint 259 837 260101 - 264
Osszesen 271 492 271 492

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2018. december 31-én:

(millié Ft) Eszkozok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicid
pozicid hossz0/(révid)

Devizanem:
Euro 15208 15216 - (8)
Svajci frank 56 49 - 7
Osszes deviza: 15 264 15 265 - 1)
Magyar forint 204 863 204 862 - Q)
Osszesen 220 127 220 127 - -
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30. Pénziigyi kovetelések és kotelezettségek szerz6dés szerinti lejarata

Eves Jelentés 2019.

(millié Ft)

2019. december 28.

Nem derivativ eszkézok
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok

Befektetési céllal tartott
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések

Nem derivativ
kitelezettségek

Kereskedési céllal
tartott kotelezettségek

Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok

Alarendelt
kotelezettségek

Szarmazékos
Ugyletekbdl szarmazo
pénzaramlas

Kereskedés

Kockazatkezelés
Le nem hivott
hitelkeretek

Nettd (eszkozok -
kotelezettségek)

Kényv
szerinti
érték

89 608

181

159 144

248 933

1348

250281
19 560

Bruttd névérték 1 1-3 3 hénap- 5 éven
pénzbedramlas / hénapo ) honap 1-56v ..
P " .. honap 1év toli
(pénzkiaramlas) n belil
43210 - - 1441 30760 11 009
262 653 18 753 13479 14 430 78 757 137 234
8194 418 147 700 3276 3653
314 057 19171 13626 16 571 112793 151 896
(89 746) (12516) (6330) (26 569) (44 331) -
(181) (181) - - - -
(173 442) - (2730) (3972) (135922) (30818)
(263 369) (12697) (9060) (30541) (180253) (30818)
1415 (39) (6) 470 862 128
(261 954) (12736) (9066) (30071) (179391) (30690)
52103 6435 4560 (13500) (66 598) 121206
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30. Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata (folytatas)

Konyv  Brutté névérték

szerinti pénzbearamlds/ 1 hénapon 3 hénap-1 5 éven
(millié Ft) érték  (pénzkiaramlas) beliil 1-3 hénap év 1-5év toli
2018. december 29.

Nem derivativ
eszkdzok

Készpénz és készpénz
egyenértékesek - - - - - - -

Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -

Befektetési céllal 40 236 44 647 - - 1437 31897 11 313
tartott értékpapirok

Hitelintézetekkel

o P 171627 221 845 2792 4756 13699 73541 127057
szembeni kovetelések

Ugyfelekkel szembeni 7653 10 459
kovetelések

[®2}
~
[V}
=
(U8}
N
0
~N

4024 4813

219 516 276 951 3464 4919 15923 109462 143183

Nem derivativ
kételezettségek

Kereskedési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek

Hitelintézetekkel

szembeni 41737 (41 914) (11) (8) (4 260) (37 635) -
kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni

kGtelezettségek 174 (174) (174) - - - -

Hitelviszonyt
megtestesitd 157837 (175 965) - (31) (14307) (109393) (52 234)
értékpapirok

Alarendelt

kételezettségek z z -

199 748 (218 053) (185) (39) (18567) (147 028) (52 234)
Szarmazeékos
Ugyletekbél szarmazo
pénzaramlas
Kereskedés - - - - - - -
Kockazatkezelés 449 460 - 2) 294 234 (66)
Le nem hivott i i ) ) ) i i
hitelkeretek - - - - - - -

200197 (217 593) (185) (41) (18273) (146794) (52300)
Netto (eszkozok -

19 319 59 358 3279 4 878 (2 350) (37 332) 90 883

kotelezettségek)
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31. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési célo portféliok

Eves Jelentés 2019.

(millié Ft)

2019. december 28.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kdvetelések
Befektetési céld
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok
Alarendelt kolcsontbke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

(millié Ft)

2018. december 29.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Befektetési céll
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok
Alarendelt kolcsontoke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

Konyv

1

szerinti hénapon h(]S.r;i 3 Tg:p_ 1-5 év 3 : l,:'l?n
érték belil P
223 395 18 812 46 647 49 090 79 879 28 967
6181 56 1287 3854 962 22
40 265 - - 894 29 585 9 786
269 841 18 868 47 934 53838 110 426 38775
(89 608) (39071) (24 100) (26 437) - -
(181) (181) - - - -
(159 144) (3357) (2 700) - (125 311) (27 776)
(248 933) (42609) (26800) (26437) (125311) (27 776)
35640 (10 640) (11 000) - 16 640 5000
56548 (34381) (10134) 27 401 1755 15999
Konyv 1 . .
szerinti hénapon h;r-m?; 3 hlog\c',:\p- 1-5 év sfrlll?n
érték beliil P
171627 2 809 16 670 35727 84 755 31 666
7 653 (135) 1810 4 683 1287 8
40236 - - 733 29717 9786
219516 2674 18 480 41 143 115759 41 460
(41 737) (4 209) (26 500) (11 028) - -
(174) (174) - - - -
(157 837) (3278) (2 700) (9 814) (94 310) (47 735)
(199 748) (7 661) (29200) (20842) (94310) (47 735)
23140 (5140) (15 000) 3000 12140 5000
42 908 (10127) (25 720) 23 301 33589 (1275)

A Jelzadlogbank altal az &tarazddas szamszer(sitéséhez hasznalt elvek és madszerek részletei a 4. sz. kiegészitd
informacidban kerlltek ismertetésre.
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Eves Jelentés 2019.

32.  Fedezeti céllal tartott szarmaztatott pénziqyi eszk6zok
Névérték lejarati bontdsa Osszesen M FVA
(Netto)
- 3 hénapon . . . -
(milli6 Ft) belili 3 honap-1év 1 éven toli
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Kamatswapok ; 35640 23140 35640 23140 1403 475  (24) 26)

(azonos deviza)

Kamatswapok
(eltért deviza)
Hataridds
kamatlab

medallapodasok

(vasarolt)
Hataridds
kamatlab

megallapodasok

(eladott)

33.

Valés érték hierarchia

Pénziigyi
eszkozok/
pénziigyi
forrasok

Kotvények

Kibocsatott
jelzalog--
levelek

Kamatswap
(SC IRS)

Valos érték? Valos

(millié HUF) érték
hierarchia

2019.12.31.

2018.12.31.

41171 40040 Levell
164734 159741 Level 2
Keresked Kereske Level 2

ésicél:  dési cél:
Fedezeti  Fedezeti

cél: cél:
1403 475

Ertékelési technikak és kulcs
inputok

(Marked-to-market) piaci alap0
arazas aktiv  piacon  (plL.
Reuters) jegyzett arak alapjan.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

(Marked-to-model) modell
alapd arazas egyéb
jelzalogbankok altal kibocsatott
likvid kotvényekbdl
Osszeallitott gorbével.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

Diszkontalt cash-flow mddszer
alkalmazasa. A jovobeli cash-
flow-k becslése a hataridds
kamatlab (a jelentési periddus
végére vonatkozo
medfigyelhetd kamatgorbékbal
szamolva) és a  kotéskori
kamatlab alapjan, majd azok
diszkontalasa. A valds érték
tartalmazza mind a piaci
értéket, mind a felhalmozott

kamatot, azonban nem
tartalmazza a tokedsszegek
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Jelentds nem
medfigyelhetd
inputok

nincs

nincs

nincs

Kapcsolat a
nem
medfigyelhetd
input és a valés
érték kozott

nincs

nincs

nincs
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Kovetelések 53 965 27 644 Level 2
hitelintézetek

kel szemben

Kovetelése 170180 138833 Level3
k

hitelintézet

ekkel

szemben

Ugyfelekkel 423 297 level 2
szembeni
kdvetelések

Ugyfelekkel 5467 6814 Level 3
szembeni
kdvetelések

atértékelGdésének hatasat,
melyek hataridds {gyletként
kerlnek jelentésre. A CVA és a
DVA a partnerkockazat és az
UniCredit sajat
hitelképességének valds
értéket modositd hatasaként a
szarmaztatott Ugyletek valds

értékének  részét  képezik.
Pénzigyi  modell  alapjan
kalkulalt FVA szintén a

szarmaztatott Ugyletek valos
értékét modosito tényezd.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valés érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhatd
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhatd
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow maodszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesitd hitelek
esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhatd megtérilési idG és
kockazati prémium becslésével
torténik.
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Kotelezetts 89 441 41291 Level 2 Diszkontalt cash-flow madszer nincs nincs
égek alkalmazasa. A valds érték
hitelintézet becslésénél a hitelkockazat és
ekkel valamennyi varhato
szemben értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Kotelezetts 0 0 Llevel3 Diszkontalt cash-flow médszer nincs nincs
égek alkalmazasa. A valds érték
hitelintézet becslésénél a hitelkockazat és
ekkel valamennyi varhatd
szemben értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Ugyfelekkel 181 174  Llevel 2 Diszkontalt cash-flow mddszer nincs nincs
szembeni alkalmazasa. A valds érték
kdvetelések becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerQL.
Ugyfelekkel 0 0 Level3 Diszkontalt cash-flow madszer nincs nincs
szembeni alkalmazasa. A valds érték
kdvetelések becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesit6 hitelek

esetében a valés  érték
szamitasa a varhatd veszteség,
a varhatd megtérilési id6 és
kockazati prémium becslésével
torténik.

1 A valés érték szarmaztatott Ugyletek esetében nem tartalmazza a valos érték korrekcidkat (FVA;CVA), értékpapirok
esetében nem tartalmazza a felhalmozott kamatot.

34.  Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenledek és tranzakciok

(milli6 Ft)

2019 2018
Eszkozok
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 196 615 158 439
Eqgyéb eszkdzok 1437 449
Osszesen 198 052 158 888
Forrasok
Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségek 89 581 41725
Fedezeti cély derivativ kotelezettségek 89
Kibocsatott kdtvények 12 885 9839
Eredménytartalék 32 (32)
Osszesen 102 587 51532
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(millié Ft)

Eredménykimutatas 2019
Kamat és kamat jellegl bevételek 5444
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok (621)
Jutalékraforditasok (250)
Pénziigyi instrumentumok értékesitésének eredménye -
Ertékvesztés (43)
Altalanos mikddési koltségek (131)
Kereskedési céld pénziqyi eszk6zok netto eredménye 880
Osszesen 5279

Eves Jelentés 2019.

A fenti eqyenlegek és tranzakciok a kdvetkezd cédekkel szemben &llnak fenn: UniCredit Bank Hundary Zrt., UniCredit

S.p.a, UniCredit Services Mo..

35. Valés értékek

2019 2018

Konyv szerinti

Valads érték Valos érték

érték (*)
(millid Ft)
Fedezeti célU derivativ eszkdzok 1437 1437 449
Befektetési céld értékpapirok 40 265 40 265 40 236
Kovetelések hitelintézetekkel 554 145 553395 166 477
szemben
U.gyfeleykel szembeni 5890 6181 7111
kovetelések —
Pénziigyi eszkozok 271737 271278 214 273
H.[tellntezet’ekkel szembeni 89 441 89 608 41 291
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek 181 181 174
Fedezeti célG pénzigyi )
kotelezettségek 89 89
Kibocsatott kdtvenyek 165 424 159 144 160 615
Pénziigyi kotelezettségek 255135 249 022 202 080

(*) A fenti kdnyv szerinti értékek tartalmazzak az elhatarolt kamatot.

Valés érték szamitasa

Konyv szerinti
érték (*)

449

40 236
171627

219 965

41737

174

157 837

199 748

A kovetkez0 leiras Gsszefodlalja a legfontosabb madszereket és feltételezéseket a pénzidyi eszkdzok valds értékének

becslésére.

Hitelek: a valds érték a diszkontalt, varhatd jovobeni toke- és kamat cash-flow-k alapjan ker(l

kiszamitasra, a

varhato jovGbeni pénzaramlasok becslésénél a hitelkockazat és valamennyi varhato értékvesztés beszamitasra keril.
Az alkalmazott diszkontrata magaban fodlalja a kockazatmentes ratat, illetve minden olyan lehetséges kockazati
tényez6t, amelyet a piaci szereplk is figyelembe vesznek. Hitelkartyaknal, folydszamla-hiteleknél, és eqyéb, nagyon
rovid lejaratd koveteléseknél a kdvetelés latra szélonak lett tekintve. A hitelek valds értékének szamitasa
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visszatikrozi a kamatlabak valtozasat is. Nem teljesitd hitelek esetében a valds érték szamitasi modszertana a
varhato veszteség, a varhatd megtérilési idd és kockazati prémium becslésével torténik.

Kényv szerinti értéken tartott befektetések és derivativak: ezek valds értékének alapja a mérleg fordulénapjan
érvényes, jegyzett piaci ar, amennyiben rendelkezésre all, a tranzakcids koltségek levonasa nélkil. Ha a jegyzett piaci
ar nem all rendelkezésre, akkor a valés érték arazasi modellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal kerGl
becslésre. Befektetéseknél és tarqyi eszkdzoknél, ahol nem all rendelkezésre megbizhatd piaci ar vagy modellezett
ar, a konyv szerinti érték lett valos értékként figyelembe véve.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovGbeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonld ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a meérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a sziksédes adatok a mérleg fordulénapjan
érvényes piachoz kothetd értékeken alapulnak.

Banki és Ugyfélbetétek: Hatarozott lejaratl betétek valds értékének meghatarozasahoz olyan rataval diszkontaljuk a
jovGbeli pénzaramlasokat, amely magaban foglalja a kockazatmentes ratat és a sajat credit spread-et. Latraszolo és
lejarat néelkili betétek esetében a valds értéket a mérlegkészités napjan fennallo latraszolo betétek dsszede adja.

Hosszu lejaratd kitelezettség: A valds érték alapja a jedyzett piaci ar, amennyiben az rendelkezésre all. Azon

adossagot medtestesitd instrumentumok, melyeknél jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, a valos érték a jovibeni
pénzaramlasok jelenértékeként a mérlegkészités napjan érvényes piaci kamatlabakkal diszkontalva kerilt becslésre.

36.  Hitelkockazati kitettség

107

(millié Ft) Stade 1 Stade 2 Stade 3 POCI (flag)
i 12 havi Elettartam  Elettartam Vavsaarolt,
Ugyfélkihelyezések amortizalt bekerilési - p alatt alatt gy -
P varhatd - p P p keletkeztetett Osszesen
értéken p varhato varhatd P
veszteseg vesztesé vesztesé értékvesztett
8 8 kovetelés
Ertékvesztés allomany 2019. januar 1-én: 14) (71) 317 295
Atsorolasok: (40) 24 16 -
Atsorolas Stage 1-bdl Stage 2-be 1 1) -
Atsorolas Stage 1-b8l Stage 3-ba - - - -
Atsorolas Stage 2-bl Stage 1-be (41) 41 - -
Atsorolas Stage 2-b8l Stage 3-ba - 2 (2) -
Atsorolas Stage 3-bél Stage 2-be - (18) 18 -

Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkéz - -
PD / LGD / EAD modosulas 32 35 58 16
Maédszertani s modellezési valtozasok hatasa - - - -
IdGszak soran kivezetett pénzigyi eszkdzok hatasa

Leirasok - - - -
Unwinding hatas - - - i
Deviza arfolyam és eqyéb hatas - - -

Ertékvesztés allomany 2019. december 31-én: (22) a2) 243

w
g
=
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(milli6 Ft) Stagel  Stade?2 Stade 3 POCI (flag)
Banki kihelyezések 12 havi  Elettartam  Elettartam Vasarolt,
varhatd alatt alatt vagy
vesztes varhato varhato keletkeztetett Osszesen
ég veszteséq veszteséq  értékvesztett
kovetelés
Ertékvesztés allomany 2019. januar 1-én: 375 - - - 375

Atsorolasok: - - . _ B

Atsorolas Stage 1-b6l Stage 2-be - - - - -
Atsorolas Stage 1-b6l Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 2-b6l Stage 1-be - - - - -
Atsorolas Stage 2-b6l Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be - - - - -

Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett - - - - -
eszkoz

PD / LGD / EAD modosulas 28 (154) - - (126)
Maodszertani és modellezési valtozasok hatasa - - - - -
IdGszak soran kivezetett pénziigyi eszkdzok - - - - -
hatasa

Leirasok - - - - -
Unwinding hatas

Deviza arfolyam és egyéb hatas

Ertékvesztés allomany 2019. december 31-én: 347 154
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

501

(millid Ft) Stagel Stage2 Stage3  POCI (flag)
i 12 havi E;st;ﬁar;? Elettarta Vavs:rolt,
Ugyfélkihelyezések értékvesztéssel csokkentett varhatd - p m alatt gy M
PP . varhato - _ keletkeztetett = Osszesen
netto értéke vesztese . varhato o
vesztesé Jesztess értékvesztett
8 ] 8 kovetelés
Nett6 kdnyv szerinti érték 2019. januar 1-én: 6213 873 76 491 7 653
Atsorolasok: 264 (313) 49 - -
Atsorolas Stage 1-bél Stage 2-be (236) 236 - - -
Atsorolas Stage 1-bl Stage 3-ba (24) - 24 - -
Atsorolas Stage 2-bél Stage 1-be - (34) 34 - -
Atsorolas Stage 2-bél Stage 3-ba - 9 (9) - -
Atsorolas Stage 3-bél Stage 2-be 524 524 - - -
Id8szak soran nem leirasok miatt kivezetett pénzidyi i i i i )
gszkt')zt')k hatasa
Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkdz - - - - -
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és eqyéb hatas (1.203) (89) (66) 113 (1471)
Netté konyv szerinti érték 2019. december 31-én: 5274 471 59 378 6182
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(millié Ft) Stage 1 Stage 2 Stage 3 POCI (flag)
12 havi Elettartam  Elettartam  Vasarolt, vagy
Banki kihelyezések értékvesztéssel csokkentett - p alatt alatt keletkeztetett
DU, varhatd p . D P P Osszesen
netto értéke p varhatd varhatd értékvesztett
veszteséq - 2 - )
veszteséq  veszteség kovetelés

Netté konyv szerinti érték 2019. januar 1-én: 171627 - - - 171 627
Atsorolasok: - - - - -

Atsorolas Stage 1-bgl Stage 2-be - - - - -

Atsorolas Stage 1-bgl Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 2-bdl Stage 1-be - - - - -

Atsorolas Stage 2-bdl Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be - - - - -
Id0szak soran nem leirdasok miatt kivezetett i ) ) ) i
pénzlgyi eszkdzok hatasa
0j vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkdz - - - - -
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és eqyéb hatas 36921 14 847 - - 51768
Netté konyv szerinti érték 2019. december 31-én: 208 548 14 847 - - 223 395
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

- Bruttd - . Kényv szerinti Allokalt
(millio F) kitettseg  CIeKvesztes érték  fedezeti érték
Ertékvesztett eszkozok (stade 3)

Banki kihelyezések: - - - -
Ugyfélkihelyezések - maganszemélyek: 300 233 67 210
- Jelzélog hitelek 247 (180) 67 203
- Fogyasztasi hitelek - - - -
- Folydszamla hitelek - - - -
- Egyéb hitelek 53 (53) - 7
Ugyfélkihelyezések - jogi személyek: 10 (10) : k.

- Nagyvallalati Ggyfelek
- Kis- és kozépvallalati Ggyfelek 10 (10) - -
- Egyéb (lizing) - - - -
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36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)
(millié F) Stage 1 ’ Stage 2 ’ Stage 3
Ugyfélkinelyezések  fedezeti  értéke, 12 havi Elettartam Elettartam Allokélt
B - < varhatd alatt varhato alatt varhato AP
fedezetek tipusa szerinti bontasban P P P fedezeti értek
veszteséq veszteséq veszteséq
- Garanciak /8 6 1 85
- Készpénz fedezet - 7 - 7
- Ingatlan 4990 763 292 6 045
- Ertékpapir (addssag instrumentum) - - - -
- Ertékpapir (t6ke instrumentum) - - - -
- Egyéb - - - -
36. Hitelkockazati kitettség (folytatas)
(millid Ft) Stage 1 Stade 2 Stade 3 POCI
) ) Vasarolt,
Amortizalt bekerilési értéken és 12 havi Elettartam Elettartam vagy
P p Py - p alatt alatt keletkez- -
tokével szemben valdsan értékelt varhato - P - P P Osszesen
énziiavi eszkbzok vesztesé varhatd varhatd tetett érték-
p gy 8 veszteséq veszteség vesztett
kovetelés
Brutto konyv szerinti érték
eszkoztipusonként
Készpénz és nem lekotdtt nostrok
Jegybankkal szemben - - - - -
- Befektetési kategoria - - - - -
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Banki kihelyezések 208 895 15 001 - - 223 896
- Befektetési kategoria 196 869 15001 - 211870
- Standard monitoring 12 026 - - - 12 026
- Ertékvesztett - - - - -
Ugyfélkihelyezések 5296 483 256 113 6148
- Befektetési kategoria 24 0 - - 24
- Standard monitoring 5272 483 - 111 5866
- Ertékvesztett - - 256 2 258
Ertékpapirok (addssag instrumentumok) 40 274 - - - 40 274
- Befektetési kategoria 40 274 - 40 274
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Brutto kdnyv szerinti érték dsszesen 254 465 15484 256 113 270 318

Hitelkeretek és darancia szerzgdések
Banki kihelyezések (hitelkeretek) - -
Banki kihelyezések (garanciak) -
Ugyfélkihelyezések (hitelkeretek) - -
Ugyfélkihelyezések (garanciak) - -
Hitelkeretek és darancia szerz6dések
osszesen
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37. Piaci kockazatoknak valé kitettség

Kamatkockazati kitettség

A kamatkockazati kitettségek napi kezelése bazispont érték (BPV) és VaR alapon torténik. A BPV érzékenysédek
devizanként és atarazodasi idGsavonként bontasra kerilnek, igy a hozamgdrbe edyes részeinek elmozdulasa is
kovethetS. Rendszeres és ad hoc vizsgalatok is készilnek eldre megadott sztenderd és néhany aktualisan érdekes
forgatokonyv mellett.

A bemutatott forgatdkonyvek a 200 bazispontos emelkedés és csokkenés, az EBA és MNB ajanlasai alapjan
paraméterezett parhuzamos felfelé és lefelé mozdulas, felfelé és lefelé fordulas illetve révid oldali emelkedés és
csOkkenés. A hazai devizan kivil az 6sszes olyan deviza vizsgalatra keril, amelyekben pozicidval rendelkezik a Bank
6s a kapcsolodd hozamgorbe elmozdulasok is szamszer{sitésre kerilnek. Ennek alapjan a lenti tablazatokban
fennalld szinte teljes kamatkockazati kitettség hazai devizaban van. A mddszertan tekintetében az eredmények a
»flooring” hatast tUkrozik, azaz az érintett szegmensek (pl. Ugyfél kitettsédek) esetén a +/- sokk csak a ,flooring”
mértékeig kerGlt érvényesitésre a kitettségeknél.

A bemutatott sokkok azonnali és tartos hatast jelentenek, amelyek nett6 jelenérték szemlélettel rogton bearazodnak
a piacon és valds értékelés esetén a kdnyvelési tipusnak megfeleld sorokon megjelennek; nem csak az adott iddszak,
de a késGbbi kamatjovedelmek tekintetében is.

2019

(millid Ft) Bevétel Toke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 (541) (1502) (2 043)
200bp csokkenés 0 171 670 841
felfelé mozdulas 0 (673) (1848) (2 521)
lefelé mozdulas 0 171 670 841
felfelé fordulas 0 81 (365) (284)
lefelé fordulas 0 (310) (9) (319)
rovid oldali emelkedés 0 (520) (733) (1 253)
rovid oldali csokkenés 0 171 163 334

Legrosszabb eset Q (673) (1.848) (2521)

2018

(millid Ft) Bevétel Toke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 (3124) 630 (2 494)
200bp csokkenés 0 3496 (712) 2784
felfelé mozdulas 0 (4 562) 918 (3 644)
lefelé mozdulas 0 5401 (1107) 4294
felfelé fordulas 0 (479) 663 184
lefelé fordulas 0 (469) (448) (917)
révid oldali emelkedés 0 (2 237) (43) (2 280)
révid oldali csokkenés 0 2398 43 2 441

Legrosszabb eset Q (4 562) (1107) (3 644)

*Csak a kiegészit6 informaciokban szerepel.
Devizakitettséq

Az év végi nyitott devizapozicio 6sszesen 0,26 milliard Ft-ot tett ki. A teljes nyitott devizapozicid 5 millid €-ban,
nagyjabol 1,7 milliard Ft-ban limitalva van. A pozicio a napi kezelés szerint értendd, a bank Gsszes szerzGdés szerinti
devizakockazatat mutatja mérlegen belGli és kivili tételekkel, alaptermékekkel és szarmaztatott termékek
egyenértékesei szerint.

A devizaarfolyam atértékelddésbdl szarmazo minden piaci arvaltozas az eredménnyel szemben ker(l elszamolasra.
A devizaarfolyam kockazat altaldban véve nem része a fedezeti elszamolasnak, kivéve azon derivativ Udyletek
esetén, ahol a kamat és devizaarfolyam egyarant befolyasolja a valds értéket (deviza-kamatcsere Ggyletek). Mivel a

fedezeti kapcsolatot a fedezeti Ggylet egészére kell alapitani, e derivativak deviza komponense valos érték fedezés
ala vonanda, ahol a devizaarfolyamhoz k6t6d6 valos érték valtozas az eredménnyel szemben ker(Gl elszamolasra.

39. Kockaztatott érték (VAR)

231



% UniCredit

Jelogbank Eves Jelentés 2019.

A VaR szamitason (1 napra vonatkoztatva, 99%-os konfidencia intervallum mellett) alapuld belsd modellel
szamitott portfolio értékek 73 millio és 189 millié Ft kdzott mozogtak 2019-ben, mérsékelt volatilitds mellett. Az
atlagos VaR érték 146 millid Ft volt, igy mérsékelten nétt a korabbi évihez képest.

Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési kdnyvet, a veda és a részvény kockazat nem jelenik meg a kockazati
faktorok kozott.

A VaR értékének f6 komponensei tovabbra is a Credit spread (eqgyedi felar kockazat) és a kamatkockazat voltak, az év
végi Credit spread cstkkenése tUkrozi az allampapir volumen csokkenést. A Jelzalogbank foként sajat kibocsataso
jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket, és allampapirt tart a mérlegében. Csakis az allampapir kitettségek
tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasu jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati
felarat az UniCredit Csoport.

Némileg az arfolyam kockazat is hozzajarult a teljes piaci kockazat alakulasahoz, de jelentdsen elmaradt a tobbi
kockazati kategoria mogott.

VaR értékek 2019. december 31-én (milli6 Ft):

Kockazati kategéria Ev védgén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 2 1 - 2
Kamatkockazat 97 124 42 174
Credit spread 86 139 86 172

Veda kockazat - -
Részvény kockazat - -

Osszesen 105 146 73 189

VaR értékek 2018. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlagos Minimum Maximum
Arfolyam kockazat - - - 1
Kamatkockazat 141 67 19 525
Credit spread 166 128 - 220

Veda kockazat -
Részvény kockazat -

Osszesen 16

o
[y

3

w
(52

22

()]

kockazati jelentések részeként “Market Risk Riportok” készilnek minden kockazatvallalo Uzleti terUletre
vonatkozoan. Ezaltal minden érintett kockazatvallalé munkatars és az adott osztalyok vezetdi szamara elérhetbek az
aktualizalt és historikus adatok is.

39. Kamatérzékenység

2019 és 2018 védén a Jelzalogbank (trading és befektetési) kamatpozicidja a jelentGsebb devizakban az alabbiak
szerint alakult:

Bazispont-érték a fobb devizak tekintetében (BPV, millio Ft):

2019. december 31-én Eves statisztikai adatok
Deviza hénapné3l 3élloln aés ' esé\3/ 36 le?/ 1.Q"év Osszesen Maximu Minimum AQSZOIUt
kevesebb  kozott  kozott  kozote (Ol m atlag
CHF (0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 (0,00) 0,00 0,00 0,00
EUR (0,02) (0,02) 0,00 0,01 0,00 (0,03) 0,29 (0,39) 0,15
HUF (0,32) (2,23) (5,74) (2,78) (0,12) (11,18) (4,18) (15,05) 10,99
Osszesen () 0,35 2,24 5,74 2,79 0,13 11,21
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39.  Kamatérzékenység (folytatas)

2018. december 31-én Eves statisztikai adatok
3 3hoénap 16s3 36510 p p

Deviza hénapnal 6s 1 év év év f%t?lb‘et\é (Osszesen Maximum  Minimum Absggll:t

kevesebb  kozdtt  kdzdtt  kdzdtt 8
CHF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EUR (0,13) 0,05 0,00 0,03 0,03 (0,02) 0,35 (0,35) 0,18
HUF (0,11) (2,13) (1,97) (7,89) (0,40) (12,50) 11,01 (17,44) 4,85
Osszesen ¢) 0,24 2,18 1,97 7,92 0,43 12,52

(*) az 6sszesen sor a riportolt. mindedyik devizaban fennallo pozicidkockazatot figyelembe veszi

Az elm0lt két évben a Jelzalogbank kamatpozicidja csak forintban, eurdban és svajci frankban volt.
A Jelzalogbank foként allampapirt, sajat kibocsatasi jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket tart a mérlegében.

Csakis az allampapir kitettségek tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasd
jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

PR

40. Kulcspozicioban lévo vezet6k kompenzacidja

A kulcspozicidban lévS vezetSk, mint Igazgatdsagi tagoknak, UgyvezetS igazgatoknak és a Feliigyeld Bizottsag
tagjainak kompenzacidja a kovetkez6képpen alakult:

(millié Ft)

2019 2018
Rovid tavd munkavallaléi juttatasok 20 20
Részvény-alapu kifizetések - -
Hossz{ tavi munkavallaléi juttatasok - -
Osszesen 20 20

Hitelek nem keriltek folyositasra a kulcspozicioban léve vezetdk részére

41. Szavatolé téke

Az 575/2013 EU Rendelet (CRR) egységes szabalyokat allapit meg a feligyelt intézmények részére a
t6kekovetelményekre vonatkozéan (COREP) 2014. januar 1-tdl. illetve a pénzldyi jelentésekre vonatkozoan (FINREP)
2014. szeptember 30-atol.

A Jelzdlogbank 2014. januar 1-jét6l alkalmazza a Basel Il eldirdsokat. A Jelzalogbank medfelel a hitelintézetekrél és
pénzigyi vallalkozasokrdl sz6lé 2013. évi CCXXXVIL. térvényben (Hpt.) valamint a 2013/36 EU direktivaban és az
575/2013 EU rendeletben eldirt, valamint a nemzeti szabalyoz6i és anyabanki utasitasoknak, kdvetelményeknek és
mddszereknek.

A Jelzalogbank legjelentGsebb kockazatai a hitelezési kockazat, piaci kamat- és devizaarfolyam kockazat. Az
integralt és online rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A fobb pénzigyi
kockazatok kezelésére vonatkozo szabalyzatokat és folyamatokat az illetékes (zleti teriiletek, a belsd ellendrzés, a
felsGvezetés és az Idazgatdsag rendszeresen ellendrzi.

A Jelzdlogbank a hitelkockazati tokekdvetelményének szamitasa esetében a sztenderd mddszer eldirasait
alkalmazza.

A Jelzalogbank politikajanak fontos eleme az erfs tGkebazis fenntartasa, amivel a befektetdi, hitelezdi és piaci

bizalmat, tovabba a m{kddését a jovoben is fenn tudja tartani. A tdke szint meghatarozdsakor a feligyeleti
elvarasoknak torténd megfelelés mellett a tulajdonos hozamara gyakorolt hatas is figyelembe vételre kerGl.
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41.  Szavatolé téke (folytatas)

Jelzalogbank kiemelt figyelmet fordit arra, hogy egyensilyban tartsa az attételezéssel esetlegesen elérhetd
madasabb hozamokat a szilard t6kehelyzet el6nyeivel és az ltala nyGjtott biztonsagdal.

A COREP jelentések egyik fo alkotoeleme a tGkemegfelelés: a szavatold tdke, valamint a teljes kockazati
kitettségérték attekintése.

A szavatolo tGke Osszetevdi:

- Elsddleges alapvet6 tOke: Befizetett tokeinstrumentumok és az ezekhez kapcsolodd azsio, Toketartalék,
Eredménytartalék, Targyévi nyereség/veszteséd, Halmozott egyéb atfogd jovedelem, Egyéb tartalék,
Immaterialis javak

- Kiegészit6 alapvetd tke

- Jarulékos toke: Alarendelt kdlcsontSke

A szavatolo toke szabalyozo altal elvart minimum szintje a teljes kockazati kitettséq 8%-a. A Jelzalogbank ezen felil
a Hpt. és a Feligyelet altal elGirt tokepuffer kdvetelményeknek is megfelel.

A Magyar Nemzeti Bank engedélyt adott a 0%-0s kockazati sily alkalmazasara az 6sszevont felligyelet ala tartozd
Banktagok esetén.

(millié Ft)

nJ
o
=
[Xe}
nJ
[y
[oe}

Alapvetd tokeelemek

Jegyzett tBke 3000 3000
To6ketartalék 783 783
Eredménytartalék 14 089 14 340
Targyévi nettd eredmény 1 1
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 790 338
Eqyéb tartalék 1107 856
Immaterialis javak @ @
Alapvetd tokeelemek Gsszesen 19 768 19 316

Jarulékos tGkeelemek
Alarendelt kdlcsontdke figyelembe vehets része - -

Jarulékos tokeelemek 6sszesen - -

Szavatolé toke 19 768 19 316
RWA 21226 22740
Hitelezési és partnerkockazat 16 148 17 351
M{kodési kockazat 5078 5389
Tokemedfelelési mutaté (%) 93,13 84,94
Korlatozasok alapjaul szoldalé szavatol6 toke 19768 19 316

42.  Mérledfordulénap utani események

Minden, meérlegfordulénapot kovetd esemény a Jelzalogbank egyedi pénzligyi kimutatasainak készitésénél
figyelembe vételre kerilt. Nem tortént semmilyen jelentds esemény, amely befolyassal lehet a Jelzalogbank egyedi
pénzigyi kimutatasaira.
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4. \VezetOsédijelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

2

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzadlogbank”) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jdnius 8-an 3 000 000 000 forint alapttkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzdlogbank f& tevékenysége a refinanszirozds és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elstdleges biztositékaul a Madyarorszag teriletén lévd, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsG ranghelyl
jelzalogjogok és zalodjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hossz( lejarat( forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsato egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatd — terUletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 &ta folyamatosan kiszervezésre keriltek az UniCredit
Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétdl a Jelzalogbank egyes Uzleti teriileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank l&tja el
kiszervezett tevékenységként, Ugyndki megbizasi szerzodés keretében. Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok és a
lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos
teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és kdtvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatdsag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai

2019. december 31-én a Jelzalogbank Igazgatosadat és Fellidyeld Bizottsadat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belss igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Agnieszka Franeczek KUls6 igazgatosadi tag

Feliigyeld Bizottsag

So6s Gabor FelUgyeld bizottsadi tag
Ljiljana Beric Felgyeld bizottsadi tag
Vords Réka Felgyeld bizottsadi tag

Alen Dobric Felgyeld bizottsadi tag
Toth Balazs Felgyeld bizottsadi tag
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
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4.3, Makrogazdasagi kornyezet alakulasa és a bankszektor
teljesitménye

A nemzetkozi gazdasagdi és pénzigyi kornyezet alakulasa 2019-ben

2019-ben a vildggazdasag teljesitménye jelentdsen lassult, a 3% korlli redlgazdasagi bovilés nem csak a hosszd
tavl atlagtol maradt el, hanem eqgyittal a 2008-as valsag 6ta regisztralt legalacsonyabb értéket mutatta. A globalis
dekonjunktira nagyrészt a kilkereskedelem dinamikavesztésére vezethetd vissza, amiben a kereskedelmi
korlatozasok és importvamok ndvekvd szama, illetve mértéke meghatarozd szerepet jatszik. Mindekdzben
ugyanakkor az év edészét athatotta a kereskedelmi haborGhoz, a Brexithez kdthetd makrogazdasagi és Uzleti
bizonytalansag, valamint az eqyéb gazdasagi, politikai s geopolitikai kockazatok allandasult jelenléte.

A tavalyi év tovabbi jellemzdje, hogy a globalis folyamatok és kockazatok mellett szamos nagydazdasag egyéb
orszagspecifikus kihivassal is szembesilt: 1) Kinat a tilzott elad6sodottsag miatti pénziqgyi sérilékenység jellemazi.
2) Az amerikai gazdasadot a fiskalis stimulus dazdasagdsztonzd hatdsanak kifutdsaval komoly redlgazdasagi
lassulas fenyedeti. 3) Az EgyesUlt Kiralysagban az egész évet a Brexittel kapcsolatos fokozddd bizonytalansag
jellemezte, a kép csak a decemberben megtartott parlamenti valasztasokat kévetden kezdett némileg tisztulni. 4)
Németorszagban megnétt a veszélye annak, hogy a gazdasag technikai recesszidba sillyed az év masodik felére, az
autdipart érintd problémak és az dvatos fodyasztdéi madatartashoz kothetd gyenge belsd kereslet miatt. 5)
Mindekdzben szamos feltdrekvd dazdasag 2019 soran is kizdott a devizavalsaggal, valamint annak nedativ
realgazdasagi hatasaival.

Az év elst felében az amerikai gazdasag folytatta a 2009 6ta tarto feliveld trendet, aminek eredményeként rekord
hosszG expanzids idGszakot tudhat maga mogott. Az ellenalloképesség és a lendilet ugyanakkor véges, aminek jelei
2019 masodik felében mar megmutatkoztak. A korabbi fiskalis stimulus tdmodato hatdsa és a robosztus belsd
kereslet ugyanis egyre kevésbé képesek ellensilyozni a globalis folyamatok, a lassuld vilagkereskedelem és a
kereskedelmi habor0 nedativ hatasait. A kereskedelmi feszUltség és a makrodazdasagi bizonytalansag ugyanis
ranyomja bélyegét az Uzleti bizalomra, ami a vallalati szektor beruhazasi déntéseinek elodazasahoz vezet.

A realgazdasagok sérilékenyséede, az allandosult kockazatok és a dezinflacios trendek eredményeként latvanyos és
egyértelm{ elmozdulast tapasztalhattunk 2019 folyaman a nagy jegybankok monetaris politikajaban. Mig az év els6
felében az amerikai jegybank szerepét betdltd FED folytatta a szigoritast és a kamatemelést a kedvez6 ndvekedési
és inflaciés adatokat tUkrében, valamint az Eurépai Kézponti Bank (EKB) is lezarta eszkdzvasarlasi programjat és
medkezdte a felkészilést az elsd szidorito épésre, 2019 nyarara a dolgok 180 fokos fordulatot vettek.

A globalis kockazatok, az eszkalalodo kereskedelmi habor( és a recesszios félelmek ellensilyozasa érdekében a FED
2019 joliusaban Ujra enyhiteni kezdte a monetaris kondiciokat és fél év alatt 2,50%-rol egészen 1,75%-ra
csokkentette a jegybanki alapkamatot. Erdemes megjegyezni, hody a korabbi években véghez vitt
kamatemeléseknek kdszonhetGen a FED nagyobb mozgastérrel rendelkezik az alkalmazkodashoz, mint példaul az
EKB, tekintve, hogy az eur6zdna jedybanki alapkamata évek éta 0%-on &ll. A romlé konjunktiraindikatorok, a 2%-0s
jegybanki céltol tovabbra is messze elmaradd eurdzona inflacid, valamint az exportorientalt gazdasagra komoly
kockazatot jelentd kereskedelmi fesziltségek tikrében az EKB is lépéskényszerbe keriilt. Ennek megfelelGen
szeptemberben egy atfogd csomadot jelentettek be, melynek részeként tdbbek kdzott tovabb mérsékelték a betéti
kamatlabat és Gjranyitottak az eszkdzvasarlasi programot, hogy ezaltal nyUjtsanak tamaszt a gazdasagi
ndvekedésnek és az inflacios folyamatoknak a valutadvezetben.

A hazai makrogazdasadi folyamatok alakulasa 2019-ben

A magyar dazdasag teljesitménye 2019-ben is robosztusnak bizonyult, az 5%-ot kdzelité GDP ndvekedési Gtem tdébb
okbdl is figyelemre méltd. Egyrészt azért, mert immaron harmadik éve latunk 4-5% korili ndvekedési Utemeket;
masrészt pedig érdemes medgjegyezni, hogy a tavalyi év soran a hazai makropalya képes volt latvanyosan elszakadni
a kedvezétlen kilsg folyamatoktol. 2019 harmadik negyedévében Magyarorszag listavezet6 volt az Eurdpai Unids
orszagok éves alapl GDP ndvekedési rangsoraban, mikézben a hazank szdmara meghataroz6 német dazdasag
éppen hogy csak elker(lte a technikai recesszit.

A kedvez6 teljesitményben meghatarozo szerepe volt az eqyidejileg tartésan madas fordulatszamon pérg6 belsd
szektoroknak, igy mind a beruhazasok, mind a lakossagi fogyasztas dinamikaja ellensOlyozni tudta a romlo
kilkereskedelmi folyamatok negativ hatasat.

A beruhazasok esetében a 2017 6ta tarto kétszamjegy( bovilés tavaly is folytatodott, a korabbinal is erbteljesebben
felpdrdetett unids, 6nkormanyzati és allami projektek hatalmas lokést adtak az épitGipari termelésnek. A méretes
allami csaladtamogatasok, valamint a tartésan alacsony hozamkdrnyezet folyamatosan madas szinten tartottak a
keresletet a hazai lakaspiacon, amihez képest a kinalat tovabbra is lemaradasban van a termelési kapacitaskorlatok
miatt. Bar a hasznalt lakaspiacon jelenlévd befektetési céld kereslet egy részét elszivta a vonzd alternativaként
nyaron debiitalé MAP+, a szuperallampapirral kézel egy idében elinditott babvaré hitel Gjabb l6kést adott a csaladok
lakasvasarlasi kedvének. Az épitGipar szarnyaldsahoz az FDI tavaly o6ta tartd, edyre erfsodd bearamlasa is
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hozzajarult. A 2017 végén és a 2018-ban megkezdett fejlesztések éppen jé iddben fordultak produktivva, raadasul a
kilfoldiek befektetési aktivitdsa tavaly is erfs maradt. Ennek edyik oka, hogy az itteni multinacionalis cégekre
altalaban jellemzd madas termelékenysédq, illetve az anyaorszagbeli és a régios koltségszintek kozott fennalld
jelent8s kilonbség tovabbra is vonzd célpontként jeleniti meg hazankat a nemzetkdzi befektetSk dontési
matrixaban. Mindez pedig egydttal arra a latszolagos ellentmondasra is madyarazatként szolgalhat, hogy 3,5%-0s
munkanélkilisédi rata és munkaerShiany, valamint tartésan kétszamjegqyl brutté bérndvekedés ellenére miért
szoltak folyamatosan a hirek kOlf6ldi vallalatok Magyarorszagra tervezett 0 beruhazasairol. A kedvezd
munkaerdpiaci folyamatok és a tovabb emelkedd megtakaritasok a lakasvasarlasok mellett a privat fogyasztasnak is
tamaszt nyGjtottak. A lendilet az év egészében fennmaradt, amit jol tikrdz az a tény is, hogy az év védi karacsonyi
id6szakban minden eddigi rekordot megddntodtt a kiskereskedelmi forgalom. Ezzel, a GDP ndvekedés kozel felét a
haztartasok fogyasztasa szolgaltatta 2019-ben.

Mindekdzben a kilkereskedelmi folyamatokat némi kettGség jellemezte: egyrészt a protekcionizmus erdsodése, a
kereskedelmi feszlltségek fokozddasa, a német dazdasag dyendélkedése nedativan, mig a nemzetkdzi vallalati
fejlesztések termel6vé valasa pozitivan befolyasoltak a magyar exportfolyamatokat. A szolgaltatasok exportja pedig
— elsGsorban az idegenforgalom elmuilt években tapasztalt fellendilésének kdszonhetden — tovabbra is robosztus.
Ezzel edgyidejlleg az import is jelentdsen nott, dsszhangban a belféldi felhasznalds jelentds bdvilésével. Az
ellentétes tényezok és folyamatok eredményeként a kiilkereskedelmi mérleg edyenlege negyedévrdl negyedévre
valtakozva hol pozitivan, hol nedativan jarult hozza a GDP ndvekedéséhez 2019-ben.

Kedvezden alakulo és stabil dazdasagi teljesitmény mellett némi izgalmat a pénzigyi indikatorok szoldaltattak az
elemz0k és a piacok szamara. Az inflacios mutatok ugyanis tavaly kezdtek érdemben erdsddni, 6sszhangba kerilve
ezaltal a realdazdasagi alapfolyamatokkal. Bar a fGindex tobbszor megkozelitette a jegybank inflacio célsavjanak
4%-os plafonjat is, a monetaris politikai dontéshozok altal kiemelten monitorozott addszirt madinflacio ennél
alacsonyabb szinteken allt. A 3-4%-0s aremelkedés ellenére a monetaris politika 6sszességében alkalmazkodd
maradt, az iranyadd kamatok nem valtoztak érdemben, minddssze enyhe monetaris finomhangolasra kerilt sor az
év soran. A madas inflacié és alacsony kamatok edyitteseként egyre nedativabb tartomanyokba sillyedd magyar
realkamatok, valamint a régid tdbbi orszagahoz képest is lazabb magyar monetaris politika hatasat a Forint érezte
med leginkabb, mely 2019 tavaszan kezdett jelentGs gyengilésbe, és a kereskedés atlagosan a korabbi 315-325
kozotti savrol 325-335 kozdttire tolddott.

A magyar bankszektor teljesitménye 2019-ben

Nemcsak a realgazdasag, hanem a pénzigyi szektor szamara is eredményes év volt 2019, a profitabilitas
0sszességében hasonlon alakult, mint 2018-ban, mikdzben a hitelezés fellendilése tovabb folytatddott. A
tényadatok alapjan az év els6 harom negyedévében a madyar bankszektor 400 milliard forint (IFRS nem-
konszolidalt) adézott eredményt konyvelt el, igy elGzetes becslésink szerint 2019 egészében akar az 500 milliard
forintot is elérhette a nettd profit mértéke. Bar ez az érték némileg elmarad a 2018-ban regisztralt szinttdl, tovabbra
is a meghaladja a hossz( tavl atlagot, idy a szektor sajattéke-aranyos megtérilése 10% fellett maradhatott tavaly.

Mindazonaltal, a profit szerkezetére nézve elmondhat6, hogy a korabbi években tapasztalt aszimmetria fennmaradt,
noha annak mértéke csokkent. Az év elsO felében ugyanis a bankok tobbséde folytatta a hitelezési céltartalékok
feloldasat és visszairasat, koszonheten a tovabbi portfolidtisztitasnak, a kedvezd dazdasadi kdrnyezetnek és az (j
hitelek felfutasanak. Majd az év kdzepén medindult a fokozatos normalizacio, és hosszi idd 6ta most elGszor lattunk
céltartalék- képzést szektor szinten, még ha minimalis mérték{t is. Ezzel 6sszhangban a bankszektor nem-teljesitd
hitel rataja rekord alacsony szintre, 3% ald mérséklddhetett az év végére. A hagyomanyos bevételi sorokon érdemi
valtozas nem latszik. El6zetes becslésiink szerint a kamateredmény 2019 edészében stagnalast mutathatott. Bar az
Gj hitelkihelyezések dinamikus ndvekedése pozitivan érinti a bankok kamatbevételét, t6bb tényezd is ellentétes
hatassal bir: Egyrészt a tartésan alacsony kamatkdrnyezet és a piacszerzésért folytatott erGs verseny a banki
marzsok sz(kilését okozzak. Masrészt pedig a lakossag szamara elérhetd Gj, allamilag tdmodatott és ezaltal olcsobb
hitelkonstrukciok kiszoritd hatassal vannak egyéb hagyomanyos banki hiteltermékekre, ami szintén nedativan hat a
banki jovedelmezdsédre. A bankszektor kiadasai 2019-ben is szignifikansan, az inflaciét joval meghaladé mértékben,
7-8%-kal novekedtek eldzetes becslésink szerint. A novekvs bérkdltsédek, és a diditalizaciohoz kapcsolodo
beruhazasok egyarant hozzajarulnak a madasabb koltségszinthez.

A hitelezés tovabb gyorsult 2019-ben, mind a vallalati, mind a lakossadi hitelkereslet élénk volt. Az §j hitelek
erGteljes kidramlasanak kdszénheten a vallalati és a lakossagi hiteldllomany novekedése edyarant 15% koril
alakult, 6sszhangban a redlgazdasagi folyamatokkal és a lakaspiaci trendekkel, valamint az allamilag tamodatott
konstrukcidknak kdszonhetden, melyek irant az érdekldés meghaladta az elézetes varakozasokat.

A magyar jelzaloglevél piac alakulasa 2019-ben

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a
korabbi évek stagnalasabol. 2019-ben a mutatd elvart minimalds szintjének 20%-rol 25%-ra térténd emelése
tovabbi jelzaloglevél kindlatot teremtett. A kindlat ndvekedését azonban ellensilyozta a Magyar Nemzeti Bank 2017
decemberében bejelentett jelzaloglevél vasarlasi programja.
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A program célja a magyar jelzaloglevél piac élénkitése, a megemelt Jelzaloglevél Medfelelési Mutato altal generalt
kibocsatasi kényszert ellensilyozd keresletndvelés, valamint a fix kamatozasl lakossadi jelzaloghitelezés
Osztdnzéseéil hosszl lejaratd, stabil forras biztositasa volt a bankok szamara. A program keretében az MNB vallalta,
hogy az els6dledes és masodlagos piacon is megjelenik a befektetdi oldalon: az aukcidkon a kibocsatott mennyiség
50%-a erejéig, a masodpiacon a sorozat 70%-aig vasarol jelzalogleveleket. A program masodpiaci vasarlasai 2018
szeptemberében, az elsddledes piaci részvétel pedig 2018 decemberében fejez6dtt be.

A program keretében a jegybank 6sszesen 381 milliard forint névértékben vasarolt jelzaloglevelet, mely a teljes
hazai kibocsatasl jelzaloglevél allomany 31%-nak felel med. A magyar jelzaloglevél piac tovabbi tdmogatasat
célozva a Budapesti Erték Tézsde 2017. év végén harom jelziloglevél referencia indexet vezetett be. A forgalom
Osztonzése céljabdl az indexben vald részvétel - a jelzaloglevél vasarlasi programban vald részvételhez hasonld - a
tézsdei arjeqyzéshez kotott.

A Magyar Nemzeti Bank a Monetaris Tanacs 2019. oktober 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitds medorzése és a
mequjitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019 oktdberétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban léve, 12
honapon belll lejard jelzaloglevelek mequjitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban lévd, lejard
jelzalog-leveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek
Magyarorszag ter(letén torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz (els6dleges piaci vasarlas).

A Jelzaloglevél-vasarlasi programhoz, illetve a lejaro jelzaloglevelek medujitasi lehetdségéhez kapcsolddoan az MNB
egy(ttal jelzaloglevél-kdlcsonzési lehetGséget biztositott.

A kolcsondzhetd jelzaloglevelek korét azok a 2018. februar 15. utan kibocsatott jelzaloglevelek képezik, amelyek
vasarlasat a kibocsatd kezdeményezi és megfelelnek a Program vady a megijitashoz kapcsolédd vasarlasok
feltételeinek, és amelyekbdl az MNB az elsddleges piacon vasarolt.

4.4, A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.4.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi teriilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfélid menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre kedvezden hatott a Magyar
Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatét (JMM). Az (j
felUgyeleti mutat6, melynek célja, a forint eszkozok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a
lakossadi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven tGli hatralévd
lejarat0 lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandé ki konszolidalt szinten. A
JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint a szabalyozas bevezetésekor 15 szazalék volt, azaz a lakossagi
jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kellett finanszirozniuk. A szabalyozoi
elGiras tovabb ndvelte a refinanszirozasi tevékenység iranti keresletet, 2018. oktober elsejétdl a JMM-re vonatkozo
minimalis elvart szint 20%-ra, 2019. oktdberét6l pedig 25%-ra emelkedett, az elfogadhatd jelzaloglevelek
futamideje pedig 3 évre ndvekedett.

2019. évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kovetkezett be. A meglévd
portfolio terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kdvetkeztében szamottevs mérték( amortizaldédasat felilmdlta
az anyavallalat lakossagi hitelezésének kiemelkedd ndvekedése, ambar az év kdzepében megjelent bababarat
fedezetlen hitel ezt a tébbletet jelentGsen csokkentette. A csoporton kivili, JIMM megfelelést célzd refinanszirozas
tekintetében a Jelzalogbank kettd kereskedelmi banki partnerrel rendelkezik egyittmikodési medallapodassal. A
refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a
kapcsoldédo Ugyféliigyletek el6- és védtorlesztések, indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és
Ugyfélkérések rendezési feladatait. Uj 4llomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keriil sor.

Célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratégiai célja az anyabank és mas piaci szereplok szamara refinanszirozasi hitelek nydjtasa. Az

Uzleti lehetGségeket feltarja és kihasznalja.

2019 év elején, a JMM rendelet méadositasa kdvetkeztében az eqyik refinanszirozasi partner kikerilt a JMM rendelet
hatalya aldl, igy a refinanszirozasi Ugyletik lezarasra kerllt. A masik partner tekintetében a Jelzalogbank
meghosszabbitotta a korabban kotétt egyittmikodési keretmedallapodasat. 2019-es évben a Jelzalogbank egy
Ujabb kereskedelmi bankkal k&tott refinanszirozasi keretmedallapodast. 2020-ra kitGzott célok kozott e
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refinanszirozasi partnerek ndvekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint tovabbi partnerbankokkal
torténd szerzddéskotés szerepel.

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsoldédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockdzatok minimalizaldsa érdekében szoros egyittmikddésben védzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2019. évben is folytatodott, az allomany
csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtdrlesztéseinek eqyittes 6sszege mozgatta. A
tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2019-ban 1,6 milliard forinttal csékkent.

Az EUR devizanem{ Uzleti ingatlanok fedezeti kényvbeni részardnya a jelenledi refinanszirozott allomannyal is
kezelhett, igy e refinanszirozasi Ugyletdllomany ndvelését a Jelzdlogbank nem tervezi. A meglévd devizas
refinanszirozasi allomany a tervezett Utemezés szerint csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2019. évben (j kihelyezés 6sszesen 49,1 milliard forint értékben
tortént. Iqy 6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint anyabanki hitelallomany a 2019. év
végére 151 milliard forintra nott.

2019-ben a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévGséd) 93,3 szazalékat,
amellyel jelentSs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2020. évben varhatdan
tovabb fogja emelni. A mutatd elvart szintjének emelkedése a partnerbankok szamara folydsitott allomany
novekedését, valamint Jj refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését vonhatja maga utan 2020-ban.

4.4.2. Jelzdlodlevél- és kétvénykibocsatas

A tevékenység leirdsa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz6en kdzép és hosszU lejaratl forrasait a korabbi
gyakorlatnak megfelelGen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hossz( lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A
Jelzdlogbank az altaldnos mikddéshez sziksédes forrdsokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is medteremtheti, bar ilyen tipusi kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2019-ben sem
ker(lt sor.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valdésul meg, melynek sordn a Bank
jellemzden kozép- és hosszd lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében legqalabb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra

hosszG futamideji forrasbevonasi lehetdségkor keriil sor. A jelzaloglevelek jellemzGen nyilt formaban kerilnek
kibocsatasra, a programtajékoztato azonban lehetdsédet ad zartkor( kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altaldban tdzsdei bevezetésre keriilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.
A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél kibocsatast a Stratédiai Forrasqy(jtési szakterilet végzi.
A stratégiai finanszirozasi forras biztositasan felil a jelzaloglevél kibocsatas célja az UniCredit csoportszinty kamat-
és likviditasi kockazat minimalizalasanak tamodatasa a csoportszint{ szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzdlogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban ker(l kialakitasra.
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A tevékenység eredményei és kilatasai

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2019-es év folyaman az anyabank jelzaloghitel-
forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasa, tovabba a jelziloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) altal
elBirtaknak és a minimalisan elvart szint oktéber 1-jétol torténd megemelésének valé medfelelés hatarozta meg.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyidszakban megvalosult jelzalogleveél kibocsatasok a Jelzalogbank 2018-19. évi, majd annak lejartat kdvetden
a 2019-20. évi — egyenként 180 milliard forint névértékd - Jelzaloglevél és Kdtvény Programjai keretében valésultak
megd.

A targyiddszak elején érvényben lévs 2018-19. évi kibocsatasi program a 2019-es évben eqy alkalommal ker{lt
kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésének kozzetételét (ves jelentés) az MNB H-KE-I1I-326/2019.
szamU hatarozataval 2019. majus 21-én engedélyezte.

A 2019-20-. évi 180 milliard forint keretdsszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-II-545/2019. szam{ hatarozataval hagyta jova 2019. szeptember 10-én. Az érintett programhoz
kapcsolodd alaptajékoztaté a 2019-es évben egy alkalommal kerllt kiegészitésre (féléves jelentés). A
targyiddszakban megvalosult alaptajékoztatd kiegészitést a Magyar Nemzeti Bank H-KE-I1I-615/2019. (2019.10.16.)
szamU hatarozataival engedélyezte.

Jelzaloglevél allomany alakulasa

2019-ben Gsszesen 11,04 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerilt kibocsatasra, 6t
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcio keretében. Majusban az UCIBF 2023/A elnevezés( jelzaloglevél sorozatbdl
ker(lt sor rdbocsatasra, melynek soran 11 milliard forint névértékd jelzaloglevél ker0lt fordalomba.

A tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolodd kotelezettségnek eledet téve a tarqyidGszakban négy
alkalommal kerGlt sor On. arazo tipusU jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran az UCJBF 2028/A elnevezés(i
jelzaloglevelek esetén ker(lt sor Ujabb részletek kibocsatasara 6sszesen 40 millio forint névértékben.

2019. évben egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBF 2019/A esetén ker(Ult sor lejaratra 9,81 milliard forint névértékben.
Ezen kivil a targyidészakban a jelzalogbank nem hajtott védre teljes vagy részleges visszavasarlasokat eqy sorozat
tekintetében sem.

A fenti tranzakcidk kdvetkeztében a targyidGszak végén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban Lévd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2018. év végéhez képest dsszesen 1,23 milliard forinttal nott, 2019. év végén az
allomany 155,79 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a bank nem rendelkezett.

4.4.3. Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi
hitelezés

A tevékenység leirdsa

Az Uzletag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyittmUkodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett (j lakasokat megvasaroltak,
és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeréacios
Ovezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen indatlanok vételi ara dyakran a piaci
atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezGen medgvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfelelGen a

meghaladta.

A Jelzdlogbank elsGsorban @stermel6 madanszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikotése mellett.
A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapl hitelezési
tevékenysédet nem folytat, Gj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az (zletadak legfébb célja a meglévd hiteladllomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utdogondozasi tevékenységének minél magdasabb szinvonall ellatasa. A meglévs
portfélio kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végdzi.
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A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlo maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévoséde) 2019. december 31-én 6,17 milliard forint volt, mely
a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévGséq) 3,1 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapU hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 457,6 millié forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévEség) 0,23 szazalékat adta.

4.5, Likviditaskezelés

A strukturalis (hosszG tavad) likviditasi limitrendszer és a strukturalis likviditasi pozicid6 menedzselésére vonatkoz6
belsd szabalyok 2019-ben nem valtoztak. Az érvényben lévd strukturalis likviditasra vonatkozo limitrendszer, amely
90%-0s fedezettsédet kdvetel meg 1 évnél hosszabb lejarattal rendelkezd eszkdzoket legaldbb 90%-ban hasonld
lejaratyd, vagy hosszabb forrasokkal kell fedezni.

A Jelzalogbank Strukturalis Likviditasi mutatdja (STRL) a 2019—es évben stabilan a csoport altal meghatarozott 90%-
0s szint folott maradt az 1 évnél hosszabb lejarattal rendelkezd eszkdzdk tekintetében.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatét (JMM) szabalyozd rendelet elGirja, hogy a hazai hitelintézetek
(csoport szinten) a forint lakossagi jelzaloghitel-allomanyukat ledalabb 25%-ban hossz( lejaratd, stabil, jelzalog
fedezet{ forint forrasokkal finanszirozzak. A magyarorszadi UniCredit csoport egész évben medfelelt a szabalyozdi
kovetelményeknek, 48,7%-0s JMM rataval zarta az évet. A 2019. oktdberéttl életbe lépd maodositasok értelmében
mutatoéra vonatkoz6 minimum elvart szint 25%-ra emelkedik.

A Jelzalogbank a révidtava likviditdsanak menedzselését a UniCredit Bank Hundary Zrt-vel k&tott pénzpiaci Ugyletek
seqitségével védzi, figyelembe véve a Jelzalogbankra vonatkozd likviditasfedezeti kdvetelményt. A likviditasfedezeti
kévetelmény (LCR — Liquidity Coverade Ratio) értelmében a hitelintézeteknek elegendd likviditasi puffert kell
tartaniuk, hogy abbdl fedezni tudjak edy harminc naptari napos stressz iddszak nett6 likviditas kidramlasat.

Az LCR alakulasat a Jelzalogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és menedzseli. 2019. december 31-an az LCR
értéke messze meghaladta a 100%-os minimum szintet, igy a Jelzalogbank medfelelt a szabalyozoi
kovetelménynek.

A Jelzalogbank stabil hosszU lejarati forrasbevonasanak elsddleges eszkdze a jelzaloglevél kibocsatas, amelyet alap
Uzleti tevékenységnek tekint.

A Bank befektetési célU és lejaratig tartandd értékpapirok kdzé sorolt allampapirokkal rendelkezik. Az allampapir-
portfolio fenntartasanak elsddleges célja a szilksédes potfedezetek biztositdsa a fedezeti kdnyv szamara, illetve a
likviditasi tartalék biztositasa. Az allampapir allomany - beker(lési értéken - 39,1 milliard forintot tett ki 2019.
december 31-én, amely nem jelent valtozast az egy évvel korabbi allomanyhoz képest. Az allomanyt két, harom és
nyolc éves lejaratd allamkotvények teszik ki, amelybdl év végén 19,2 milliard forint névértékd allomany
potfedezetként szerepelt a fedezeti kdnyvben.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A foglalkoztatasi struktdra tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetden a tdbb
munkaltatos szerzddésekre épiil.

Ennek eredményeként a Jelzalogbank 2019-ben a feladatokat létszamndvekedés nélkil oldotta medg.

47. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.7.1. A makrodazdasadi kérnyezet alakuldsabél eredd kockazatok

A Jelzalogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmezdsédét a mindenkori makrodazdasagi és jogszabalyi
kornyezet alakulasa, valamint a nemzetkdzi és hazai pénz- és tokepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
befolyasoljak. A makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének, kockazatviseld
képességének és medtakaritasi hajlanddsaganak alakulasan keresztil befolydsolja a lakascélld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolio mingségét. A fobb hazai makrodazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az adallamadossag alakuldsa és az inflacio mértéke — a monetaris politika
eszkozrendszerén keresztil kdzvetve vagy kozvetlendl hatdssal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezdnek tekinthet6k a forraskoltsédek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabdl. A fentiek mellett a Jelzalogbank Uzleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kdrnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.
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4.7.2. Hitelezési kockazat

A Bank hitelkockazati szabalyzatai tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, kockazatvallalasi szerzddések
megkotésére, az adosok és partnerek mindsitésére, kockazatvallalasi dontési rendre, fedezetek értékelésére,
monitoringjara, hitelkdnnyitésre valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozod eljarasokat.

A Bank az alabbi kockazatkezelési elvek alapjan hozza meg hitelkockazati dontéseit:

e Az Osszes vallalt kockazatot Ugyfelenként (gyfélcsoportokra, partnerekre, partnercsoportokra bontva (pl.
bankcsoportokra) és Bankcsoport szinten is 6sszevontan kell értékelni.

e Minden kockazatvallalas az Ugyfélnek, Ugyfélcsoportnak a teljes UniCredit Csoporttal szembeni dsszes
kockazatanak medfeleld szinten keril jovahagyasra. A Csoport egészére nézve is érvényesil az az elv, hogy
minél nagyobb a kockazatvallalds nagysada, a dontés a Csoport iranyitasi rendjében annal magasabb
szinten szdletik.

e A Bank az elfogadhatd fedezetek korére, értékelésik mddjara, a fedezeti aranyra vonatkozbéan szigorQ
el6irasokat alkalmaz, a bankcsoport fedezetértékelési elveivel és a madyar jogszabalyi elGirasokkal
6sszhangban. Hitel ny(jtasara a Bank kizar6lag indatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett, illetve
jelzaloghitel nyGjtasahoz kapcsoloddan allami készfizetd kezesség bevonasa mellett jogosult.

e Minden Ugyfél, akivel szemben a Bank kockazatot vallal, rendelkezik addsmindsitéssel. Az GUgyfél- és
partnermingsitést el kell védezni a kockazatvallaldst medelézen, (illetve évente ledaldabb egyszer,
fellilvizsgalatkor) minden (gyfél esetében, eqylttal a mindsitési eljarasnak arra kell térekednie, hogy az
adott Ugyfél, illetve partner hitelképessége egyértelmien megallapithatd legyen. Az Gdyfélmindsités az
Ugyfél ratingjének, azaz a nem-teljesités valészinGségének meghatarozasara iranyul. A Csoportban
érvényesil az eqy id6pont — edy mingsités elve: eqy (igyfélnek edy id6pontban csak egy érvényes (gyfél
ratingje lehet.

o A fizetGképessédre és készségre vonatkozd relevans adatok és informaciok valtozasa mindig Gj rating
megallapitasi folyamatot indit el.

e A Bank Ugyfeleit kockazati szegmensekbe (kategériakba) sorolja, a kilénbdzd Ugyféltipusokra vonatkozdan
pedig eltérd adésmindsitési rendszereket, mingsitési kritériumokat alkalmaz. Meghatarozott mindsitési,
hitelbiralati és hiteldontési eljarast kovetGen kerilhet sor az Ugyféllel vald kockazatvallalasi szerz6dés
megkotésére.

e Kockazatvallalasi dontést kell hozni minden olyan 0zleti ajanlat elGtt, amely a Bank szamara
kotelezettségvallalassal jar. Az érvényes kockazatvallalas feltétele az Uzleti terGlet és a kockazatkezelési
terUlet kockazatvallalasi Ugyletre vonatkoz6 egyUttesen meghozott dontése. Sztenderd Ugyletek esetében a
kockazatvallalas altalanos feltételeit, paramétereit hatarozza meg eqyittesen az Uzleti és kockazatkezelési
terUlet.

e A Bankcsoport a nem lakossadi partnereire csoportszinti PD skalat alkalmaz. A Bank vallalati, és
kisvallalati Ugyfeleire alkalmazott (gyfél-mingsitési skala 8 kategoriat (23 alkatedoriat) tartalmaz a
teljesitd Ugyfelek és 3 kategoriat a nem teljesitd Ugyfelek esetében. Csoportszinti modellek esetén kildn
rating skalak kerGltek kialakitasra, amelyek az altalanosan hasznalt 26 tagl rating skalatol eltérnek. A Bank
a lakossagi Ugyfelek esetében egyszer(sitett mingsitést végez.

e A vonatkozo kockazati szabalyzatok jévahagyasat az UniCredit Bank kockazatkezelésért felelds vezetdjének
eqgyetértése alapjan a Bank vezérigazdatdja hagyja jova.

e Akésd vagy mingsitett hitelek kezelését, atstrukturalasat, valamint a behajtasi tevékenységet az UniCredit
Bank védzi, igynoki szerz6dés alapjan.

e A Hpt. elGirasai alapjan a Bank eszkozeit, vallalt kotelezettségeit, valamint eqyéb kihelyezéseit legalabb
negyedévente értékeli. A monitoring soran dél el, hogy az Ugyfél és Ugyletei teljesitd vagy attél eltérd
mindsitést kapnak-e. Az értékvesztés, céltartalék képzésrdl illetve annak mértékérdl a hatalyos dontési rend
elGirasainak medfelelGen sziiletik dontés. Az értékvesztés, céltartalék dsszede a dontést kdvetden kerGl
konyvelésre a Bank szamviteli rendszerébe.

2019. masodik negyedévben a Bank az endedményezési szerz6dés szerinti kotelezettségének medfelelen
visszavasarolt néhany 2017-ben értékesitett hitelt, de az allomany még éven belll Gjra értékesitésre kerilt. Eqyéb
hitelkovetelés értékesitésre nem kerGlt sor.

A nem teljesitd lakossagi allomany kdnyv szerinti értéke éves szinten 48 %-kal csokkent.

A Bank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint kezeli.

4.7.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kilsd események hatasara
bekovetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kovetkeztében felmerilt veszteséd.
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M{kbdési kockazati események a nem medfelelS vagy hibas belsd folyamatokbél, személyek vagy rendszerek nem
medgfeleld mikddésébdl, illetve kilsG eseményekbdl eredhetnek. Ezek: bels6 vagy kils6 csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratégiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacios kockazat nem, mig a jogi és a compliance kockazat része a
mikddési kockazatnak.

A Csoport Igazgatosaga felelds a mikddési kockazatkezelés hatékony felligyeletéért. A M{kodési és Reputacios
Kockazat Kontrolling értesiti az Igazgatdsagot (a Belsd Kontroll Uzleti Bizottsag és a MUkddési és Reputacids
Kockazatkezelési Bizottsag Ulésének keretei kozott) a jelentds mikodési kockazatokrdl, az azokban bekodvetkezd
valtozasokrol, illetve a szabalyzatok és limitek jelentSs megsértésérol. Az Igazgatosag ralatassal rendelkezik a
m{kddési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Jelzalogbank mikddési kockazatait 2008. januar 1-jét6l sztenderd médszer szerint kezeli.

A mikddési kockazatkezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hundary Zrt. végzi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilénbozo lejarati szerkezetébdl és eltérd
kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébol.

A Bank esetében a kamatkockazatot befolyasoljak

e a3 tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzGen hosszi lejarat( hitelek (tdmodatasi bevétellel
korrigalt) hatralévd atlagos futamidejének eltérései;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasok;

e 3z annuitdsos torlesztésy (@amortizalddo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Gtemének eltérései;

e a hitel elBtorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra-befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbség;

4.7.5. Devizaarfolyam kockazatok

A Banknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérg devizaban
finanszirozza. Ezen kockazatok kezelése az anyabank altal konszolidalt szinten torténik, hataridds és devizacsere
Ugyletek, keresztdevizas kamatlabcsere Ugyletek, valamint eszkdz-forras menedzsment madszerek alkalmazasaval.

Az UniCredit Jelzlogbank deviza eszkdzeit anyabanktél felvett bankkdzi devizaforrasokbél finanszirozza, ezaltal
biztositja a devizapozicid zarasat.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki treasury tevékenyséq alapvet eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok lejaratanak
eltérésébodl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semledesitése. A Bank a likviditasi kockazatot alapvetGen a
kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ Ugyletek révén
biztosithatja, bar jovedelmezbségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkozok és forrasok kivant meértékd megfeleltetése céljabol révid tavd (1-3 honapos lejarati
tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban évE hosszl tavl (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

torténik, az éven belGli és az éven tali (strukturalis) likviditasi poziciokat azonban az alkalmazott egyedi limitek és
belsd szabalyok hatarozzak meg.

4.8. Szavatolo toke valtozasa

A Bank szavatol6 tokéje az el6zd év védi 19 316 millid forintrol 19 768 millid forintra emelkedett. A pozitiv targyévi
nettd eredmény 2019. év végén 2 517 millié forint volt, amely varhatéan osztalékként kifizetésre keril. A
koronavirus kapcsan tett kdzponti banki intézkedéscsomag részeként, az osztalék kifizetése a Magyar Nemzeti Bank
iranymutatasa alapjan eltolodik. A szavatold t6két, mind a 2019. évi osztalékfizetés mind pedig az értékelési
tartalék valtozasa befolyasolta, 6sszességében novelte.
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4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minoségi mutatoi,
illetve jelzoi

UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2019. év végi meérlegfddsszege 271,5 milliard forint, mely 51,4 milliard forintos
novekedést mutat a 2019. év végi értékhez képest, illetve 39,3 milliard forinttal meghaladja a tervezett szintet
(232,2 milliard forint).

Az Ggyfelekkel szembeni kdvetelés 1,1 milliard forinttal, mig a hitelintézetekkel szembeni kdvetelés-allomany 38,7
milliard forinttal haladta meg a tervezettet. A kibocsatott kétvényallomany 159,1 milliard forinton zart, amely 11,8
milliard forinttal elmarad a tervtol.

A bank 2019. évi addzott eredménye 2 517 millid forint, ez a tervhez képest 75,9 %-os tGlteljesitést jelent. A
bevételek jelentGsen medghaladtdk a tervezettet, elsdsorban a magasabb kamatbevételek miatt. A koltségek
esetében kisebb mérték{i megtakaritast siker(lt elérni a tervezetthez képest. A nettd értékvesztés képzés sokkal
kedvezdbb lett a biidzsében szereplShoz értékhez képest. Az éves eredményt kordbbi években képzett céltartalék
feloldasa is javitotta.

A bank eredményességét jelzd indikatorok (addzas utani eredményre vetitve) az alabbiak szerint alakultak:
ROA2018=0,30% ROE2018=3,12%
ROA2019=1,02% ROE2019=11,91%

Az eszkodz és tOkearanyos medtérilési mutatok jelentGsen javulast mutatnak a bazisévhez képest, elsGsorban a
jelentGsen magasabb addzott eredménynek kdszonhetben.

Az eredményes 2019. év utan varhatéan a jovedelmezGség 2020-ban visszaesik, elsdsorban az alacsonyabb varhato
bevételek, illetve a magasabb értékvesztés-képzés miatt. Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelésallomany varhatéan
kismértékben csdkken, mig a hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany eldrelathatélag 11%-kal zar magdasabb
szinten. A kibocsatott értékpapirok allomanya a tervek szerint 17,8%-al bdvil. A tervezett mérlegfodsszeq 297
milliard forint lesz 2020 év végén.
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Forgalomban levd jelzaloglevelek és fedezetek értékei,

potfedezetek

A fordalomban levd jelzaloglevelek és fedezetek 2019. december 31-i allapot szerinti értékei

A forgalomban év@ forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett
» Neévértéke (a) 155 785 000 000 | Ft
» Kamata (b) 17 593.916.000 | Ft
Osszesen (a+b) 173.378.916.000 | Ft
Forgalomban lévg devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett
» Neévértéke (c) 0| Ft
» Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Fordalomban Lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek eqgyiittes, még nem torlesztett
» Neévértéke (a+c) 155 785 000 000 | Ft
» Kamata (b+d) 17 593 916 000 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 173 378 916 000 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 169 213 487 606 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 37 175 361 336 | Ft
Osszesen (e+f) 206 388 848 942 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -
fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke
» Tokekovetelés (q) 5564 159 445 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 422 902 733 | Ft
Osszesen (g+h) 5987 062 178 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek eqyUttes értéke:
» Tokekovetelés (e+q) 174 777 647 051 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 37 598 264 069 | Ft
Mindosszesen (e+g+f+h) 212 375911 120 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 19 200 000 000 | Ft
» Kamatkovetelés (j) 4148 620 000 | Ft
Osszesen (i+j) 23348 620 000 | Ft

Pé6tfedezetek

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkdtvényben tartja. Az allamkoétvények mindegyike dematerializalt
értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél torténik.

Piaci érték
17 465 780 000 Ft
4735160 000 Ft

Névérték
14 900 000 000 Ft
4 300 000 000 Ft

Mednevezés
Magyar Allamkétvény 2022/A
Magyar Allamkétvény 2027/A
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6. Védrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasi eljarasok kapcsan 2019-ben 8 olyan arverés ker(lt kitGzésre, amely a
targyid6szakban lezarasra kerilt. Az érintett indgatlanok (egy kivételével lakasok) becsértéke és arverési vételara a
kdvetkezd volt:

Becsiilt érték Arverési vételar

1 30 000 000,-Ft 43 800 000,-Ft
2 1 000 000,-Ft 1 620 000,-Ft
3 3 000 000,-Ft 4 690 000,-Ft
4 10 900 000,-Ft 23 457 000,-Ft
5 20 000 000,-Ft 29 250 000,-Ft
6 3 600 000,-Ft 3 508 000,-Ft
7 560 000,-Ft 1 062 000,-Ft
8

17 422 915,-Ft 34 044 000,-Ft

A 2019-es évben befejezidott arverések esetében az arverési eredmény kapcsan 141,43 millio forint sszeg folyt be,
mig az Udgyletekbdl adado jelzaloghitel kdvetelés dsszege 95,32 millio forint volt.

7. Atvett ingatlanok

2019-ben a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csokkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések 6sszege

2019. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszede 39 535 225 792 forint, a kamatfizetések Gsszede
pedig 5 290 928 514 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés val6s és megbizhatd képet ad a Jelzalogbank eszkdzeirdl, kdtelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyeresédérdl és veszteségérdl, tovabba a Vezetdsédi jelentés megbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansadi tényezéket.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elndk-vezéridazgatd belsd igazgatosadi tag
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