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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a t8kepiacrél szol6 2001. évi CXX.
torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol készilt az 1997. évi XXX. torvényben (Jht) és a
24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletben meghatarozottakkal sszhangban.

Az itt kozolt tényszamok medegyeznek a Jelzalogbank konywvizsgaldja altal auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint készilt 2020-as Uzleti évre
vonatkozd éves beszamoldban koézolt adatokkal.
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Deloltte Kénywizsgald

]
s Tandesadé Kit
Deloitte. T
Dézsa Gydegy ut BA/C
Leveicim: 1438 Budapest, Pf, 471

Tek +36 (1) 428-6300
Fax: +36(1) 4286801
wwave deloitte

Bejegyezve
Foviirasi Torvenyseék Céabirdsiga
Cg-01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. részvényesének
Jelentés a pénziigyi kimutatdsok kinyvvizsgélatirol

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a ,Bank™) 2020. évi pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsglatit,
amely pénziigyi kimutatisok a 2020. december 31-i fordulonapra készitett egyedi pénziigyi helyzet
kimutatasbol - melyben az eszkdz6k dsszesen 305.269 millié Ft —, az ezen iddponttal végzadd tizleti évre
vonatkozé egyedi eredménykimutatasbol, egyedi atfogo jovedelem kimutatdsbol - melyben a térgyévi nettd
eredmény 1.354 millié Ft nyereség —, egyedi sajat toke viltozds kimutatdsbél és egyedi cash-flow
kimutatasbél, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek &sszefoglaldsat is tartalmazo
megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatdsok megbizhat és valos képet adnak a Bank 2020.
december 31-én fennalld pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzadb iizleti évre vonatkozo
pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irdl az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) dsszhangban, valamint azokat minden 1ényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatilyos, a szdmvitelrdl 52616 2000. évi C. torvénynek (a ,szémviteli térvény™) az EU
IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd gazddlkoddkra vonatkozo6 eldirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal oOsszhangban és a
kényvvizsgélatra vonatkozd - Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabilyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsséglink bovebb leirdsit jelentésiink 4
konywvizsgald pénziigyl kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkozo, Magyarorszigon hatilyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgiléi Kamara , A konyvvizsgdléi hivatds magatartési (etikai) szabdlyairél és a fegyelmi
cljardsrd] sz6l6 szabilyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimil kézikdnyvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanczen normakban szerepid tovéabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydzidésiink, hogy az &ltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz,

Kulesfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok dltalunk végzett konyvvizsgélata sordn.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgilatdnak Gsszefliggésében
és az arra vonatkozd véleménytink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrol nem bocsdtunk ki
kiilon véleményt.



74 UniCredit

Jelzdlogbank

Kulcsfontossagu konyvvizsgélati kérdés

Eves Jelentés 2020.

Kapesolodé kinyvvizsgalati eljarasok

Hitelek varhaté hitelezési veszteségének szamitdsa

(Részletek a pénzigyi kimutatisok 17, és 37.
megjegyzéseiben)

A Bank 2020. december 31-én dsszesen neltd
5.132 M Ft értéka tigyfelekkel szembeni kdvetelést
mutatott ki, amellyel szemben 56 M Ft értékvesztés
keriilt elszamolésra.

A vérhaté hitelezési veszteség meghatirozisa a
portfolié alapon képzett csoportos értékvesztés
modellek kialakitdsa esetén jelentés mértékben a
menedzsment szakmai megitélésén és szubjektiv
feltételezések alkalmazasan alapul.

Az értékvesztés kalkuldciojat befolydsold jelentds
feltételezések tobbek kdzbtt a kovetkezokre
vonatkoznak:

- IFRS9 hitelkockazati besorolas (staging)

Az dltalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok

a kovetkezdket tartalmaztdk:
- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megéllapitasival és rogzitésével kapcsolatos

alapvetd belsd kontrollok ellendrzése

- staging besorolasok megfeleloségének portfolio
szintii vizsgalata,

- az értékvesztés elszamoldshoz kapcsolodd
menedzsment  becslések  megfeleldségének
vizsgélata,

- a csoportos értékvesztés-modellek
megfeleldségének fellilvizsgalata és az alkalmazott
paraméterek (nemteljesitési kockézat - PD,
nemteljesitési veszteség - LGD, varhat6 hitelezési
veszteség - ECL, makrogazdasigi faktorok)

- a fedezetek értékelése vizsgdlata  szakértdink  bevonasaval, az
- a fedezetek érvényesitési ideje értékvesztés Gjrakalkuldcioja,
- a hitelek beddlésének valdszinlsége - hitelportfolié 4tfogs elemzése.

- a hiteliigyletbd] szdrmaz6 varhato jévobeli cash-
flow-k becslése

- vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett (POCI)
pénziigyi eszkozok besoroldsa és kezelése.

A fentickre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatait  kulesfontossigh  kényvvizsgalati
teruletnek tekintettiik.

Egyéb informdcidk

Az egyéb informaciok a Bank 2020. évi lizleti jelentésébdl dllnak, amelyeket a konyvvizsgaldi jelentés
ddtuma eldtt megszereztiink, valamint az éves jelentésbél dllnak, amelyet varhat6an a konyvvizsgiléi
jelentés ddtuma utdn bocsétanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzék a pénziigyi kimutatdsokat és az
arra vonatkozo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informéciokért, tovabba
az lizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkoz6 eldirdsaival sszhangban
1orténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésink ,, Vélemény™ szakaszaban a pénzigyi
kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A pénziigyi kimutatdsok 4ltalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségink a fent
azonositott egyéb informdcidk atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informiciok
lényegesen ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgilat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-¢, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.
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A szamviteli torvény alapjdn a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo eldirisaival dsszhangban van-e, beleértve, hogy
az lzleti jelentés megfelel-c a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés ¢) és f) pontjaban foglait
kévetelményeknek, és errdl, valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatisok Osszhangjarol vélemény
nyilvénitdsa. A szdmviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovibba arrdl, hogy az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsétottik-¢ a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informécidkat.

Véleménytink szerint a Bank 2020. évi {izleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban dsszhangban van a
Bank 2020. évi pénziigyi kimutatdsaival és a szamviteli torvény vonatkozd eldirdsaival. Az wzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatotték a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) €s h) pontjaban
meghatdrozott informicickat. Mivel egyéb mds jogszabily a Bank szamdra nem ir €16 tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, czért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Bankrdl és annak kirnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomésunkra jutott-¢ barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas éllitis) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kbzlés (hibés allités) milyen jellegd, Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor dtolvassuk az éves jeclentést, ha arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibds dllitdst
tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést kommunikélni az iranyitissal megbizott személyek felé.

A vezetés ds az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatisoknak az Eurdpai Uni6 é4ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszdmoldsi Standardokkal Osszhangban térténd és a valdés bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akér csaldsbdl, akar hibdbol eredd lényeges hibds llitastol mentes pénziigyi kimutatdsok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozds
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kizzétegye a véllalkozés folytatdsaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a villalkozds folytatdsinak elvén alapulé szdmvitel
pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazdsdént, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban éll
megsziintetni a Bankot vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kivill nem 4ll elétte
mds redlis lehetdség,

Az iranyitdssal megbizott személyck feleldsek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatdnak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatiért vald feleldssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatdsok egésze
nem tartalmaz akér csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibds 4llitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokti bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos - torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez0 lényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibébol, és lényegesnek mindsiiinek, ha ¢észszerii lehet az a vérakozis,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznélok adott pénziigyi kimutatisok
alapjdn meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok €s a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszdgon hatélyos
- trvények és egyéb jogszabilyok szerinti kdnyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovébba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akdr csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerzlink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magiban foglalhat &sszejétszast,
hamisitast, szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat.

e Megismerjitk a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgilati eljarésokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk,

o Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli beeslések és kapesolddo kozzétételek észszerliségél.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatasanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjén
arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozés folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyl kimutatisokban lév
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek ¢ tekintetben nem megfeleldek, minésitentink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésink ditumdig
megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Bank nem tudja a véllalkozést folytatni.

o FErtékeljiik a pénziigyi kimutatdsok atfogdé bemutatisdt, felépitését és tartalmit, beleértve a
megjegyzésckben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénzilgyi kimutatasokban
teljesiil-¢ az alapul szolgdlé ligyletek és események val6s bemutatésa.

Az irdnyitissal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyeb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokarét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megdllapitasait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a figgetlenségre vonatkozé
relevéns etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodd biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdésck koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgilata sordn a legjelentdsebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgéloi jelentésiinkben ismertetjiik
czeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizarja az adott kérdés nyilvinos kozzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kzétt — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kbnyvvizsgdloi
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerli varakozasok alapjan annak hatrényos
kévetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdekii hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kivetelményekral

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a flggetlen konyvvizsgdloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgélati Standardok altal eldirt jelentéstételi kitelezettségeken felil:

A kényvvizsgald kijelolése és a megbizads idotartama
A 2020. janudr 28-i részvényesi hatarozattal keriltink megvélasztisra a Bank konyvvizsgaldjanak és
megbizasunk 8 éve tart megszakitas nélkul.

A konywizsgdldi felentés és az auditbizottsaghoz cimzeit kiegészito jelentés osszhangja

Megerdsitjik, hogy a jelen konyvvizsgdloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatdsokkal kapesolatos
kdnyvvizsgdléi véleményiink Gsszhangban van a Bank auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd jelentéssel,
amelyet 2021, janudr 29-¢n adtunk ki az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
Gsszhangban.

Nem konywizsgalati szolgaltatasok nyijtdsa

Kijelentjiikk, hogy a Bank részére nem nydjtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tandcs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgalol szolgiltatdst,
Ezen talmenden kijelentjilk, hogy a Bank részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati
szolgaltatisokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatisokban.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgélat megbizdsért felelds partnerének a
jelentés alairdi mindstinek.

Budapest, 2021. janudr 29.

T T e e T e E T LT T T T T P

Molnér Gébor Médi-Szabo Zoltdn
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kft. Kamarai tag konyvvizsgéld
1068 Budapest Dézsa Gydrgy it 84/C. Tagszém: 003247

Nyilvéintartdsi szdm: 000083
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Edyedi pénzidyi helyzet kimutatas

2020. december 31.

(millié Ft)

Eszk6z6k

Fedezeti céll szarmazékos pénzigyi eszkdzok
Banki kihelyezések

Ugyfél kihelyezések

Befektetési céli értékpapirok

Targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Egyéb eszkdzok

Eszkézok 6sszesen

Forrasok

Pénzintézeti forrasok

Ugyfélforrasok

Kibocsatott kotvények

Fedezeti célo szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
Halasztott ad6 kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Egyéb céltartalék

Kotelezettsédek osszesen

Sajat toke

Jegyzett t6ke
Toketartalék
Eredménytartalék

Jogi tartalékok

Egyéb tartalékok
Ertékelési tartalékok
Targyévi netté eredmény

Sajat toke dsszesen

Kotelezettsédek és sajat toke dsszesen

Kiegészitd
informécié

15
16
17
18
19
20
21

22
23
24
14
13
25
28

26

27

Eves Jelentés 2020.

2020. december 31. 2019. december 31.

1107
252 786
5132
45 938
6

300

63 524
162
218 096
87

37

2 647

3 000
783
13954
1243

380
1354

20714

305 269

A kiegészitd informacidk (1-43) a pénzidyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2021. januar 29.

1437
223 395
6181
40 265
2

212

89 608
181

159 144
89

75

105

3000
783
14 089
1107

791
2517
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Jelzdlogbank Eves Jelentés 2020.

3.2. Eredménykimutatas
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi eredménykimutatas
2020. december 31.

(milli6 Ft)

Hlegeszlto. 2020 2019

informacio
Kamat és kamatjelleg( bevételek 7 8116 7 312
Kamatraforditasok és kamat jelleg( kiadasok 7 -4 945 -4 116
Nett6 kamatbevétel 7 3171 3196
Jutalékbevételek 8 3 3
Jutalékraforditasok 8 -426 -298
Netté jutalékbevétel 8 -423 -295
Kereskedési cél0 pénzigyi eszkdzdk nettd eredménye 9 -23 -31
Nem kereskedési cél0 pénzigyi eszkdzok nettd eredménye 10 -665 0
Devizaeredmény 9 13 4
M{kodési eredmény 2073 2874
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok 37 -45 57
Nett6 pénziigyi mikodési eredmény 2028 2931
Bérek és személyi jelleg( kifizetések 11 -80 -75
Altalanos mikodési koltségek 12 -486 -369
Egyéb céltartalék 28 1 273
Mikddési kéltsédek -565 -171
Egyéb (raforditas)/bevétel 13 25 6
Egyéb eredmény 25 6
Adoézas el6tti eredmény 1488 2766
Adokotelezettség 14 -134 -249
Targyévi netté eredmény 1354 2517

A kiegészitd informaciok (1-43) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2021. januar 29.
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3.3. Teljes atfogo eredmény

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi atfogo eredménykimutatas
2020. december 31.

(milli6 Ft)

Kiegészitd

informacio 2020 2019
Targyévi netté eredmény 1354 2517
A jovGben eredményben realizalandé tételek:
Eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok valos érték kilonbdzete (452) 497
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt 14
értékpapirok halasztott add hatasa 41 (45)
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok nettd valtozasa 411 452
Egyéb atfoqé eredmény, netto (411) 452
Nett6 Atfogo eredmény 943 2969

A kiegészitd informaciok (1-43) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2021. januar 29.
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¢4 UniCredit

Jelzalogbank

3.4. Sajat toke valtozas kimutatas

(milli6 Ft)

Edyenleg 2019. januar 1-én

EL§z06 évi nettd eredmény
Netto atfogd eredmény
Fizetett osztalék

Uzleti kombinacid
Eredménytartalékbol térténd

Edyenleg 2019. december 31-én
Edyenleg 2020. januar 1-én

EL§z06 évi nettd eredmény
Nett6 atfogd eredmény
Fizetett osztalék

Uzleti kombinacio
Eredménytartalékbol torténd

Edyenleg 2020. december 31-én

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Edyedi sajat toke valtozas kimutatas
2020. december 31.

Eves Jelentés 2020.

legyzett ,,ZEtt T_oke‘tart _yEredme’n dogi ! Ertékelési tartalékok Tarovevi vl Osszesen
toke alék tartalék  tartalékok nettd
Valds Cash-flow
érték fedezeti

értékelési tartalék
3 000 783 14 340 856 339 0 657 19 975
0 0 657 0 0 0 -657 0
0 0 0 0 452 0 2517 2969
0 0 -657 0 0 0 0 -657
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 -251 251 0 0 0 0
3 000 783 14 089 1107 791 0 2517 22 287
3 000 783 14 089 1107 791 0 2517 22 287
0 0 2517 0 0 0 -2 517 0
0 0 0 0 -411 0 1354 943
0 0 -2516 0 0 0 0 -2516
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 -136 136 0 0 0 0
3 000 783 13 954 1243 380 0 1354 20714

A kiegészitd informaciok (1-43) a pénzigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.5. Cash Flow Kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Egyedi cash-flow kimutatas
2020. december 31.

(millié HUF)
Kiegészitd informacio 2020 2019
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ado6zas elbtti eredmény 1488 2766
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés 1
Targyi eszkdzok atruhazasabol szarmazéd haszon - -
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
nettd dsszeqe 27 70 -221
Kereskedelmi és befektetési célo értékpapirok valds érték
kilonbozetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége 18 -452 497
Addkotelezettség 14 -134 -249
Mikédési pénzaramlas -515 27
Jelenlegi ad6 eszk6zdk valtozasa 14 33 -18
Egyéb eszkdzok valtozasa 21 -56 -79
Fedezeti cél0 szarmazékos pénziigyi eszkdzok valtozasa 15 330 -988
Jelenlegi ado kételezettsédek valtozasa 14 -38 65
Egyéb kotelezettségek valtozasa 25 2 542 -14
Ugyfelekkel szembeni kévetelések valtozasa 17 959 1544
Egyéb bankbetétek valtozasa 16 -29392  -51892
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa 23 -19 7
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa 22 -26 084 47 871
Fedezeti célG szarmazékos pénziqyi kotelezettségek valtozasa 15 -2 89
Szokasos tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkézvaltozas -51 727 -3415
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Befektetési céli értékpapirok valtozasa 18 -5677 -28
Immaterialis javak beszerzése 20 -5 0
Befektetési cél0 ingatlanok valtozasa - -
Befektetési tevékenységbdl szarmazé nettd pénzeszkizvaltozas -5 682 -28
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas
Kibocsatott kdtvények valtozasa 24 58 952 1307
Fizetett osztalék -2516 -657
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkizvaltozas 56 436 650
Nett6 pénzeszkoz valtozas 0 0
Pénzeszkdzallomany az év elején 0 0
Pénzeszkdzallomany az év végén 0 1]

A kiegészitd informaciok (1-43) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.

Budapest, 2021. januar 29.
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3.6. Kiegészito informaciok

1.  Altalanos megjegyzések

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (“Jelzalogbank™) magyar térvényi elGirasoknak megfelelGen bejegyzett részvénytarsasag
Magyarorszagon, 1998. jonius 8 oOta. A Jelzalogbank kdzvetlen tulajdonosa az UniCredit Bank Zrt, a végsd
anyavallalat pedig az UniCredit S.p.A. (“Csoport”). A Jelzalogbank Cégbirosagon bejegyzett cime 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

A Jelzalogbank mikddését a jelzalog-hitelintézetrdl és jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény szabalyozza. A
térvény értelmében a Jelzalogbank jogosult Magyarorszag vady az Eurdpai Gazdasadi Térség mas tadallamanak
teriletén évd ingatlanon alapitott jelzalog fedezete mellett hitelt nyGjtani, illetve jelzalogleveleket kibocsatani. A
Jelzalogbank Ugyfélbetétek gydjtésére nem jogosult.

Az UniCredit csoport tagjaival folytatott Ugyletek kdzott szerepelnek hitelkapcsolatok, ahol a kapcsolt vallalkozasok
hitelfelvevok vagy kezesek, illetve betétesek. Az ilyen Ugyleteket lényedében, egyéb kikotés hianyaban, a harmadik
felekkel szemben alkalmazott Uzleti feltételek mellett kotik meg.

A Jelzalogbank kdnyvvizsgaloja a Deloitte Kdnyvvizsgaléo és Tanacsadé Kft. (“Deloitte”), személyében felelds
konyvvizsgald Madi-Szabd Zoltan (tagszama: 003247).

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy Tornay-Csomor Andras,
IFRS és vallalkozasi szakterileten bejegyzett mérlegképes kdnyveld (regisztracios szama: 202785).

Az edyedi pénzigyi kimutatasokat a FelUgyelG Bizottsag 2021. januar 29-én fogadta el.

2. Az egyedi pénzigyi kimutatasok készitésének alapelvei

20 2

a.)  Medfeleldsédi nyilatkozat

Az eqyedi pénziigyi kimutatasok a 2000. évi C. térvényben biztositott lehetdséddel élve a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testllet (“IASB”) altal kibocsatott és az EU altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (“IFRS”) 6sszhangban késziltek.

b.)  Ertékelési elvek

Az eqyedi pénzldyi kimutatasok madyar Forintban készUltek, abban a devizanemben, mely azon elsGdleges
gazdasagi kornyezet pénzneme, melyben a Jelzalogbank tevékenykedik (,funkcionalis pénznem”). A Jelzalogbank a
konyveit is e pénznemben vezeti. Ha masként nincs jelezve, akkor a madyar Forintban ismertetett pénzigyi
informaciok milliéra lettek kerekitve.

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a derivativ pénziqyi termékekre, a kereskedési céll eszkdzokre és kotelezettségekre
és az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkozok tekintetében valds érték alapon lettek
elkészitve, kivéve azon tételeket, melyeknél nem mérhetd megbizhatdan a valds érték. Az utobbi tételek amortizalt
bekerUlési értéken vagy bekerUlési értéken lettek kimutatva. A tobbi pénzigyi eszkdz és kdtelezettséd, valamint a
nem-pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek amortizalt bekerGlési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva.

3. Fobb szamviteli elvek

Az eqyedi pénzidyi kimutatasok elkészitésénél az alabb felsorolt fébb szamviteli alapelvek keriltek alkalmazasra.
Ezek az alapelvek kdvetkezetesen lettek alkalmazva minden érintett évre, kiilon jelezve az ezekt6l vald esetleges
eltéréseket.

a)  Osszehasonlito adatok
Bizonyos edyenlegek az 0Osszehasonlithatosag érdekében atsorolasra kerilnek az el6z6 évi adatokban, a

konzisztencia biztositasa érdekében. A 2020. év védi beszamold 6sszeallitasa soran nem tértént atsorolas az elézd
évi adatokban, mert nem tortént olyan valtozas, amely ezt sziikségessé tette volna.
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3.  Fobb szamviteli elvek (folytatas)

b.) Készpénz és likvid befektetések

A pénzeszkdzdk tartalmazzak az egyéb bankoknal vezetett nostro szamla egyenlegét, amelyek beker(lési értéken
szerepelnek a mérlegben.

c.) Pénziigyi instrumentumok
a) Besorolas

Pénziigyi eszkGzok

Az IFRS 9 egy olyan besorolasi és értékelési megkozelitést alkalmaz a pénzigyi eszkdzdk tekintetében, amely
egyrészt figg a valasztott Uzleti modellt6l, ahogyan az eszkdzoket kezeli a Jelzalogbank, masrészt pedig figg a
pénzaramlasok jellemzgitdl.

A Jelzalogbank Uzleti modellje olyan szinten keril meghatarozasra, amely tikrdzi, hody a pénzligyi eszkozok
csoportjait hogyan kezelik egyitt eqy adott cél elérése érdekében. Az Uzleti modell nem fiigg a vezetdk egyes
instrumentumokkal kapcsolatos szandékaitol.

Ennek medgfelelGen ez a feltétel nem “besorolasi megkdzelitést” takar, hanem madasabb adgredaltsadi szinten
hatarozandé meg. Mindazonaltal a Jelzalogbank tébb Uzleti modellt is alkalmazhat pénzldyi instrumentumai
kezelésére.

A kovetkezd Uzleti modell kategoriak kerGltek kialakitasra az IFRS 9-nek megfelelGen:

- Held to Collect (“HTC"): szerzGdéses cash-flow-k beszedése érdekében tartott instrumentum, mely
vasarlasanak célja, hogy hosszi tavon kamatjévedelemre tegyen szert a Jelzalogbank. Nem feltétlendl
sziksédes lejaratig tartani ezeket a pénzigyi instrumentumokat. Az értékesités medengedett, ha a pénzigyi
eszkoz hitelkockazata megndvekedett, illetve abban az esetben is konzisztens lehet az értékesités az Uzleti
modellel, ha az a hitelezési koncentracids kockazat miatt merdl fel, vagy a lejarathoz kézel esik.

- Both Held to Collect and for Sale (“HTCS”): szerzddéses cash-flow-k beszedése és edyidejiileg a pénzigyi
eszkozOok eladasa érdekében tartott instrumentum. A vasarlas célja a szerzddéses cash-flow-k beszedése
mellett, hogy nyeresédet realizaljon a Jelzdlogbank az instrumentum valds értékének a ndvekedésébdl,
illetve, hogy minimalizalja a valos érték csokkenésébdl eredd vesztesédeket kdzép- és hosszd tavon. Ebben az
Uzleti modellben a HTC kategériahoz képest gyakrabban és nagyobb értékben térténnek értékesitések.

- Held to Benefit from Chandes in Fair Value (OTHER): foként kereskedésre tartott értékpapir, mely vasarlasa
rovid tavl nyereségszerzés céljabol torténik. Ezt az Uzleti modellt ,maradék kategorianak” tekintjik.

Az Uzleti modellbe sorolasnak tikroznie kell a Jelzalogbank varakozasait, azaz nem csak a szandékot, hanem a
képessédet is. A besorolas nem olyan szcenariok alapjan torténik, amelyek bekdvetkezésének esélye észszer(ien nem
varhatd (‘worst case’ vagy ’'stress case’ szcenario). Igy, ha a Jelzalogbank azt tervezi, hogy egy bizonyos portfaliét
vagy pénzigyi eszkdzt egy ’'stress case’ szcenarid esetén el fog adni, az nem befolyasolja az Uzleti modell
értékelését, amennyiben a Jelzalogbank azt varja, hogy ez az esemény varhatéan nem fog bekdvetkezni.

Az olyan eladasok esetében, amelyek nem a hitelkockazat névekedésével vannak Gsszefiiggésben, a kdvetkezd
medallapitasokat tehetjik az eladas értékét illetden.

Az SPPI kritériumok vizsdalatakor a Jelzalogbank elemzi, hogy a hitelszerz6désekhez, vagy mas adossag
instrumentumokhoz kapcsolodd szerzddéses pénzaramlasok kizarolag t6két és kamatot tartalmaznak-e, vagyis a
szerzGdésb6l szarmazd téke és az ezutan jard kamat kifizetések konzisztensek az  alapvetd
kélcsonmedallapodasokkal. Az alapvetd kdlcson medallapodasokban a kamat legfontosabb eleme a pénz
idoértékének ellenértéke, illetve a hitelezési kockazat; ezen kivil a kamat tartalmazhatja még a pénzigyi eszkdz
meghatarozott ideiq torténd tartdsaval Osszefliiggd alapvetd hitelezési kockazatok ellenértékét, illetve
nyereséghanyadot.
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3.  Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A fentiek alapjan a pénzigyi eszk6zdk harom értékelési kategoriaba sorolhatdk:

Amortizalt beker(ilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok:

Amortizalt beker(lési értéken kell értékelni azon pénziigyi eszkdzdket, melyek esetében az eszkdzt a HTC Uzleti
modellben tartja a Jelzdlogbank, tovabbd a pénzlgyi eszkéz szerzddéses feltételei olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarolag a t6ke és a kint 1évd t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Ide kerlilnek besorolasra az Udyfeleknek és bankoknak adott kdlcsonok és eldlegek, tovabba kilénféle kdvetelést
megtestesitd értékpapirok, melyek medfelelnek a fenti feltételeknek, valamint a vevikovetelések.

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok (“FVOCI”):

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni azon pénzlgyi eszkdzoket, melyek esetében az
eszkdzt a HTCS Uzleti modellben tartja a Jelzalogbank, tovabba a pénzigyi eszkdz szerzgdéses feltételei olyan cash-
flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a toke és a kint lévd tSkedsszeq utan jard kamat kifizetései.

A Jelzalogbank azokat a kilonféle kdvetelést medtestesitd értékpapirokat sorolja ide, melyek medfelelnek az
emlitett feltételeknek.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzdk (“FVTPL”):

Ebbe a kategodriaba kerilnek azok a pénzigyi eszkdzok, melyeket Other Uzleti modell alapjan tart a Jelzalogbank,
illetve melyek Uzleti modellje HTC vagy HTCS, de nem felelnek meg annak a feltételnek, hogy a pénzigyi eszkoz
szerzGdéses feltételei olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag toke és a kint lévd t6kedsszeg utan
jard kamat kifizetései.

Fedezeti instrumentumok. Olyan pénzigyi instrumentumok, melyeket a Jelzalogbank azzal a céllal két, hogy fedezze
a pénzigyi piacokon védrehajtott tranzakci6inak kamatlab- és devizakockazatat.

Amikor egy derivativ Ggylet egy kimutatott kovetelés, kdtelezettség vagy biztos elkdtelezettség eredménykimutatast
érint0 valos érték valtozasa kapcsan valos érték fedezeti kapcsolatba vonasra kerGl, akkor a szarmazékos Ugyletnek a
valés érték valtozasa azonnal elszamolasra kerll az eredménykimutatasba, a fedezett Ugyletnek a fedezett
kockazattal kapcsolatos valds értékének valtozasaval egyitt.

A cash-flow fedezésre kijelolt derivativ Ugyletek a cash-flow valtozékonysaganak kikiiszobolését szolgaljak a
Jelzalogbank eszkdz-forras menedzselési tevékenységének keretében. A valtozd kamatozasl kamatkdvetelések és
valtoz6 kamatozasG eszkozok &s kotelezettségek pénzfizetései kerllnek elcserélésre fix kamatozasd
kamatkifizetésekre, elsdsorban kamatswap Udyletek segitségével. Kamatswap Ugyletek alkalmazasa torténik a fix
kamatozasu, az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt kétvényeknek a piaci kamatlabak
valtozasa miatt bekdvetkezd valds érték valtozasanak fedezésénél is.

A cash-flow fedezeti eszkdzként nyilvantartott derivativak valds értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony része
az atfogd eredménykimutatasban kerll elszamolasra (cash-flow hedge fedezeti tartalék). A hatékonytalan részhez
k6t6d6 pozitiv vagy nedativ valos érték valtozas az eredménnyel szemben keril elszamolasra.

A sajat tokében korabban felhalmozodott fedezeti tartalék akkor ker(l atvezetésre az eredménybe, amikor a fedezett
Ugylet hatdsa is medgjelenik az eredményben. Amennyiben egy fedezett elGrejelzett tranzakcid nem pénzigyi
eszkdzként vagy nem pénzigyi forrasként realizalddik, a korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszdmolt pozitiv
vagy nedativ tételek atsorolasara és figyelembevételre kerllnek a nem pénzigyi eszkdz vagy nem pénzigyi
kotelezettség bekerilési értékének meghatarozasaban.

A fedezeti elszamolas megszintetésre keril, ha a Jelzalogbank a fedezeti kapcsolatot megszinteti, ha a fedezeti
Ugylet lejar, eladasra, lehivasra vagy bezarasra ker(l, vagy ha a tovabbiakban nem felel meg fedezeti elszamolas
kovetelményeinek. A korabban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vagy nedativ tételek a hatékony
cash-flow fedezeti kapcsolat kezdetétSl a tdkében maradnak, és csak akkor kerllnek atvezetésre az eredménybe,
amikor az eldre jelzett Ggylet hatasa is megjelenik az eredményben. Ha az elbrejelzett Ugylet bekdvetkezése nem
varhatd, a kordbban a fedezeti tartalékkal szemben elszamolt pozitiv vagy nedativ tételek azonnal atvezetésre
kerilnek az eredménybe. A valés érték fedezeti kapcsolatban, az effektiv kamatlab mddszerrel érintett fedezett tétel
barmely modositdsa az Ujraszamitott effektiv kamatlab alkalmazasa altal a hatralevé futamideje soran
elamortizalédik az eredménykimutatasba, amennyiben az Gjraszamitott effektiv kamatlabbal valdé amortizacid nem
lehetsédes, a modositas értékét linedris madszerrel kell amortizalni.
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Pénziqyi kitelezettségek

A pénzigyi kotelezettsédeket amortizalt bekerllési értéken kell besorolni, kivéve azokat a pénzigyi
kotelezettségeket, melyek eredménnyel szemben valés értéken kerllnek értékelésre. Ezek kozé tartoznak a
kereskedési céllal tartott pénzigyi kotelezettségek, szarmazékos pénzigyi kotelezettségek. A Jelzalogbank nem él
azzal a lehetGséqgel, hogy visszavonhatatlanul eredménnyel szemben valds értéken értékeltként jeldl meg pénzigyi
kotelezettséget.

b) Bekeriilés és kivezetés

A Jelzalogbank a pénzigyi eszkozoket és kotelezettségeket a kdtés napjan rogziti. A pénzigyi eszkzok és a pénzigyi
kotelezettségek kezdetben az Ugyletekhez kdzvetlenil hozzarendelhetd tranzakcids kéltségekkel madositott valds
értéken kerGl medgjelenitésre.

Ett6l az idGponttol kezdve az eszkdzok valds értékében bekdvetkezd valtozasbol eredd nyeresédek és veszteségek
elszamolasra kerilnek az eredménykimutatasban, vagy a t6kében, amennyiben az eszkdz eredménnyel szemben
valds értéken értékelt, vagy egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdz. Az adott kivetelések azon
a napon kerilnek régzitésre, amikor az 6sszeg kifizetésre keril a tranzakcidban résztvevd masik félnek.

A pénzlqyi eszkdzok akkor kerGlnek kivezetésre, amikor lejarnak az eszkdz cash-flow-ira vonatkozo jogok, vagy a
Jelzalogbank a tulajdonjogbdl szarmazé 6sszes hasznat és kockazatat lényegében atruhazta. Ha a Jelzalogbank nem
ruhazza at, illetve nem tartja meg lényedében a pénzigyi eszkdzok tulajdonjogabdl szarmazd kockazatokat és
hasznot, akkor a Jelzalogbank hatarozza med, hogy megtartja-e a pénzidyi eszkoz ellendrzését. Ebben az esetben,
ha a Jelzalogbank nem tartotta meg az ellendrzést, ki kell vezetnie a pénziigyi eszkozt és elkilonitetten eszkdzként
vagy forraskent/kotelezettségként kell kimutatnia az atadas soran felmer(lt, illetve fennmaradd barmely jogokat és
kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettségek akkor kerGlnek kivezetésre, amikor a szerzddéses kotelezettsédek teljesilnek, torlésre
kerilnek, vagy lejarnak.

c) Ertékelés
Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkdzok értékelése bekeriléskor bekerilési értéken torténik, amely a valds érték madositva az Ugylethez
kozvetlenUl hozzarendelhet6 tranzakcios koltségekkel. Sok esetben a pénzldyi eszkdz bekeriléskori valds értéke
megegyezik a fizetett ellenértékkel.

Kovetd értékelés

A nyilvantartasba vételt kdvetden minden kereskedési és fedezeti célG pénziigyi eszkoz és kitelezettség, és az egyéb
atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdz nyilvantartasa valés értéken torténik, kivéve
azokat, amelyeknek nincs aktiv piacrol szarmazd jegyzett piaci ara, és ezért a valds érték nem meghatarozhat6. Ezek
értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerUlési értéken (mely tartalmazza a tranzakcids koltségeket is)
szerepelnek.

Az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok halmozott értékvesztéssel csokkentett amortizalt
bekerilési értéken keril nyilvantartasra. A prémium és diszkont, a vonatkoz6 eszkdz nyilvantartasi értékének részét
képezi, és amortizalodik. A havonta felUlvizsgalatra kerUlG hitelek kivételével a pénziigyi eszkdzok a meérleg
fordulonapjan kerilnek felGlvizsgalatra, hogy megfigyelhetG-e a hitelkockazat jelentds ndvekedése a bekerilés 6ta.
Amennyiben hitelkockazat ndvekedése tapasztalhato, akkor az eszkdz megtérilo értéke megbecsilésre keril.

Valos érték értékelési elvek

A Jelzalogbank altal alkalmazott valos értékelési elvek az 5. kiegészitd informacioban kerilnek ismertetésre.

Nyeresédek és vesztesédek a kés@bbi értékelés sordn FVTPL eszkdzok és FVOCI eszkdzok esetén

A valds értéken nyilvantartott kereskedési céli pénziigyi eszkozok és pénzigyi kotelezettsédek értékének
valtozasabol keletkezd nyeresédek és vesztesédek az eredménykimutatasban kerilnek elszamolasra.
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Az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi eszk6zok valds értékének valtozasabdl
keletkezG nyereségek és veszteségek az edyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt eszkdzok
tartalékaban kerilnek elszamolasra, kivéve azokat, melyek valds érték fedezeti kapcsolatban vannak; ezeknek a
fedezett kockazat miatti valos érték valtozasa az eredménykimutatasban keril elszamolasra. A cash-flow fedezeti
eszkdzként alkalmazott derivativak valds értékének valtozasabdl keletkezd nyeresédek és vesztesédek a cash-flow
fedezeti tartalékban kerilnek elszamolasra. Barmilyen, az egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzigyi eszkdzokon fennalld értékvesztés az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Az Ugyletek kivezetésekor az atértékelési tartalékban felhalmozott egyenleget ki kell vezetni. Az addssag
instrumentumoknal a kivezetés eredménnyel szemben torténik, mig azon t6keinstrumentumok esetében, melyeket

belUl az eredménytartalékba kerUl atvezetésre.
d.) Devizaiigyletek

A kilfoldi pénznemben denominalt Ggyletek a tranzakcié napjan érvényes napi Magdyar Nemzeti Bank (“MNB”)
arfolyamon a funkcionalis pénznemre kerilnek atszamitasra. Az ilyen Ggyletek zarasabol felmerild, tovabba az év
végén devizaban fennalld pénzigyi eszkdzok és forrasok év végi arfolyamon torténd kiértékelésébdl adddod deviza
arfolyamnyereség, illetve arfolyamveszteséq az eredménykimutatasban keril elszamolasra, kivéve a hatékony cash-
flow fedezeti (gyleteket, melyeknél ez az eredmény a tékében hatarolddik el.

e) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerUlési értéken szerepelnek, kivéve az Indatlan
eszkdzcsoport, amely valds értéken van értékelve csokkentve a halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel.
Tovabbi részleteket a 3.(t.) pont tartalmaz. A tarqyi eszkdzok rendszeres idokozonként atvizsgalasra, és sziikség
esetén teljes mértékben leirasra kerilnek.

f.) Immaterialis javak

Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken szerepelnek. Az immaterialis
javak rendszeres idokozénként atvizsgalasra, és szilkség esetén teljes mértékben leirasra kerilnek. A Bank nem
rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis joszaggal.

q.) Ertékcsokkenés

A targyi eszkdzoknél és immaterialis javaknal az eredménykimutatasban a beszerzési érték leirasara értékcsdkkenés
szamolodik el, a targyi eszkdzdk és immaterialis javak becsilt hasznos élettartama soran. Minden fentebb felsorolt
eszkdz (kivéve a foldterlleteket és a folyamatban lévG beruhazasokat) értékcsokkenésének elszamolasa linearis

madszer alkalmazasaval torténik. Az éves értékcsokkenési kulcsok a kovetkezok:

Ertékcsokkenési kulcs (%)

Irodai berendezések 14,5
Immaterialis javak 20
Jarmvek 20
h.) Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

Amennyiben objektiv bizonyiték all fenn arra vonatkozoan, hogy egy nem pénzigyi eszkdz értékvesztett, Ugy az
csokkentve az értékesités koltsédeivel, vagy az eszkdz hasznalati értéke, azaz az eszkdzbdl varhatd jovGbeni cash-
flow-k nett6 jelenértéke) dsszehasonlitasra keril. Az Gsszehasonlitas kilonbsége az eredménybe keril elszamolasra.
Amennyiben az értékvesztésre utald kérGlmények mar nem allnak fent, és ennek kdvetkeztében az értékvesztés
visszairasara kerGl sor, Ugy a medemelt kdnyv szerinti érték nem haladhatja meg azt az értéket, melyen az
értékvesztések elszamolasa elbtt szerepelt az eszkoz.

i.) Kovetelések
A Jelzalogbank altal nyQjtott hitelek az amortizalt bekerGlési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok, illetve az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzligyi eszkdzok kozott szerepelnek. Azok a vasarolt hitelek,

amelyeket a Jelzdlogbank szandékai és lehetGsédei szerint lejaratig fog tartani, valamint az SPPI kritériumoknak
medgfelelnek, az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kézé kerilnek besorolasra.
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A Jelzalogbank altal nyGjtott amortizalt bekerilési értéken tartott hitelek az esetleges hitelezési veszteséget
megtestesitd értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek kimutatasra, mely a varhatéan megtérile értéket
mutatja.

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok (“POCI eszkdzok”) a kezdeti megjelenitéskor értékvesztettek. A POCI
eszkdzok kezdeti megjelenitésének idépontja az az id&pont, amikor a Jelzalogbankra vonatkozdan a pénzigyi eszkdz
szerzddéses feltételei kotelezvé valnak.

A POCI eszkdzok kezdeti medjelenitéskor Stage 3-as besorolast kapnak. A hitelezési kockazat jelent8s javulasat
kovetBen ezen eszkdzok kerllhetnek Stage 2-es besorolasba, azonban ez a szamviteli kezelésiiket nem befolyasolja.
POCI eszkdz nem kaphat Stage 1-es besorolast. A Stage besorolasrol bévebb leirds a 4. kiegészitg informacidban
talalhato.

A pénzlgyi év soran a hiteleken és kdveteléseken képz6dott bevétel meghatarozasahoz az effektiv kamatlab eljaras
ker(l alkalmazasra. Az effektiv kamatlab az dsszes hitelre és kdvetelésre egyedileg ker(l medallapitasra.

Az effektiv kamatlab az a rata, amellyel a pénziigyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezettséq varhatd élettartama alatti
becsilt jovdbeni készpénzkifizetések vady —bevételek pontosan a pénzlgyi eszkdz bruttd konyv szerinti értékére,
vagy a pénzigyi kotelezettség amortizalt bekerUlési értékére diszkontalhatok. Az effektiv kamatlab kiszamitasanal
minden szerz6déses cash-flow, beleértve a dij- és jutalékbevételeket is, figyelembe lett véve, ugyanigy a lehetsédes
prémium és diszkont is. A becsilt jovobeli vesztesédek nem részei a szamitasnak. A szamitas eredménye az
eredmeénykimutatasban keril elszamolasra.

j) Ertékvesztésre és hitelezési vesztesédekre képzett tartalékok

A Jelzalogbank szamviteli elvei alapjan rendszeres id6kozonként felilvizsgalja kdvetelésallomanyat, és amennyiben
szilksédes, értékvesztést szamol el. Az értékvesztés meértékét a kintlévGségek behajthatdsaganak vizsgalata alapjan
hatarozza meg. Az értékvesztés ndvekedése, illetve csdkkenése az eredménykimutatasban kerGl elszamolasra, az

egyéb atfogo jovedelemmel szemben értékelt eszkozok esetében a tokében kerll atvezetésre. A hitelek értékelésére
vonatkozdan tovabbi részletek a Kockazatkezelési Politika fejezetben keriilnek ismertetésre.

k.) Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettsédek
A betétek olyan készpénz 6sszegek, melyet a Jelzdlogbank elfogad mas bankoktdl, illetve az Ugyfeleitdl, és ezek

teremtik meg az aktiv Uzletag forrasat. A betétek bekeriléskor valés értéken értékeltek, késdbb amortizalt bekerilési
értéken. A Jelzalogbank nem sorolt be semmilyen betétet valds értéken értékelt instrumentumként.

L) Jelzalogkoétvények

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. elsédleges finanszirozasi forrasa jelzalogkdtvények kibocsatasabol szarmazik. A
jelzalogkoétvények fedezett kotvények. A Jelzdlogbank csak akkor bocsathat ki ilyen kétvényeket, amennyiben
elegendd fedezete van, amely edyarant tartalmazhat 6nalld zalodjogot és edgyéb értékpapirokat, mint az
allamkaotvények és kincstarjegyek.

Az 6nallo jelzalogjog egy olyan tipusi jelzalog, ami az azt biztositd kdvetelés nélkil harmadik félre atruhazhat6 a
Jelzalog-hitelintézetekrdl és jelzaloglevekrdl sz6l6 1997. évi XXX. tdrvény értelmében.

A kibocsatott kotvények pénzigyi kotelezettségként szerepelnek, kezdetben az (gylethez rendelhetS kdzvetlen
koltségekkel novelt kibocsatasi értéken, majd amortizalt értéken kerilnek kimutatasra.

A Jelzalogbank maximalisan annyi jelzaloglevelet bocsat ki, amennyit az 1997. évi XXX. térvény lehetdvé tesz.

m.) Tokeelemek

i) Jogi tartalékok

Altalanos tartalék

A 2013. évi CCXXXVI. szam( torvény 83. paradgrafusa értelmében az adozott eredmény 10%-anak megfeleld
altalanos tartalékot kell képezni. Az altaldnos tartalék a magyar jogszabalyok szerint a tevékenységbdl eredd

vesztesédek rendezésére hasznalhatd fel. Az &ltalanos tartalék ndvekedése kozvetlenil az eredménytartalékot
csokkenti, &s igy nincsen hatasa az adott évi eredményre.
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ii) Ertékelési tartalékok

Az értékelési tartalékok a sajat tGke részét képezik. Az IFRS alapelveinek medfelelden az értékelési tartalékok
kizarélag a cash-flow fedezeti tartalékot és az eqyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzokre
képzett tartalékot tartalmazzak, csokkentve a halasztott addval, a 3.(c). pont szerint.

n.) Pénziigyi garanciak

A pénzigyi garanciak olyan szerzddések, melyek alapjan a Jelzalogbank megtérit eqy olyan vesztesédet, mely egy
ados nem teljesitésébdl fakad. A Jelzalogbank altalaban vagy révid lejaratl daranciakat bocsat ki, egyszeri dijbevétel
mellett vagy hossz0 lejaratd, folyamatos dijbevétellel jard garanciakat. A pénzigyi garanciak havonta attekintésre
kerGlnek, és a varhatd kifizetés mértékében céltartalék keril elszamolasra rajuk. Ezek a céltartalékok egyéb
kotelezettségként kerUlnek kimutatasra.

0.) Bevételek
Netto kamatbevétel

A kamatbevételek és kamatraforditasok elszamolasa az effektiv kamatmaodszerrel torténik az amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetében.

Az effektiv kamatlab hitelenként kilon-kilén kerGl meghatarozasra. Az effektiv kamatlab medgallapitasanal az 6sszes
szerzGdéses cash-flow figyelembevételre kerl, beleértve a jutalékokat, és kezelési kdltségeket, tovabba az esetleges
prémiumot és diszkontot. A valészin(sitett jovobeli vesztesédek azonban nem kerilnek figyelembevételre.

Netto jutalékbevétel

A nettd jutalékbevétel tartalmazza a dij és jutalék alapl szolgaltatasok bevételeit ugyanigy, mint a harmadik fél
altal nyGjtott szolgaltatasok dijraforditasait, melyek a Jelzalogbank dij alap0 szolgaltatasaihoz kapcsolédnak. A
jutalékok és dijak felmer0lésik idGpontjaban keriilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

Netto kereskedési eredmény

A nettd kereskedési eredmény tartalmazza a valés értéken nyilvantartott kereskedési céli pénzigyi eszkdzok és
kotelezettségek eladasabol és valds piaci értékének valtozasabol adodd nyeresédeket és veszteségeket.

Egyéb tokebefektetésekkel kapcsolatos eredmeény

Az eqyéb tGkebefektetésekkel kapcsolatos eredmény tartalmazza a nem kereskedelmi céli eszkdzok és
tBkebefektetések kivezetésekor realizalt eredményt.

p.) Ado6zas

Az éves eredmény utan fizetend6 tarsasagi add az adott idGszakra vonatkozd, és a halasztott adofizetési
kotelezettséget tartalmazza.

Az adott idGszakra vonatkozo adofizetési kitelezettséq az éves adokoteles eredmény utan, a mérleg forduldnapjan
érvényes adokulccsal szamitott fizetend6 add. Az éves eredmény az addalap medallapitasahoz a vonatkozo ad6zasi
el6irasoknak medfelelden keril modositasra.

A halasztott adofizetésre mérlegmadszerrel tartalék képzend6 az IFRS pénzidyi kimutatasokban szerepld, és a
magyar adozasi szabalyok szerint dsszedllitott mérleg szerinti eszkdzok és forrasok nyilvantartasi értéke kozott
fennalld atmeneti kildnbozetekre. A halasztott adofizetési kotelezettsédre képzett tartalék Osszede attol fidg,
varhatéan hogyan realizalodik vagy rendezddik az eszkdzok és forrasok IFRS szerinti, illetve a magyar pénzigyi
kimutatasokbeli nyilvantartasi értéke kozotti kilonbozet.

A halasztott ad6 azzal a mértékkel ker(l medallapitasra, mely varhatéan érvényben lesz az atmeneti kilonbségek
visszafordulasakor, a pénziigyi kimutatasok készitésekor érvényes jogszabalyok figyelembevételével.
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A halasztott add eszkoz csak addig a mértékig vehetd figyelembe, ameddig valészinsithet, hogy rendelkezésre all
majd olyan jovGbeni adokdteles nyereség, amellyel szemben a fel nem hasznalt adovesztesédek és adohitelek
felhasznalhatok. A halasztott add eszkdzok olyan mértékig kerllnek csokkentésre, amely folott mar nem
valoszinUsithetd, hogy az adokedvezmény realizalhato lesz.

Az IAS 12 alapjan tortént elemzés szerint a halasztott add eszkdzoket és forrasokat nettdsitva kell kimutatni a
pénzlgyi kimutatasokban.

q.) Részvény-alapu kifizetések

A Jelzdlogbank alkalmazza az IFRS 2 "Részvény-alapU kifizetések” standard elirdsait az UniCredit S.p.A. altal
m{kddtetett programok alapjan. A Jelzalogbank készpénzes részvény-alap0 juttatast biztosit bizonyos munkavallaldi
részére, részvényopciok nem szerepelnek a programban.

Ezeknek a juttatdsoknak az értékét a kibocsatads napjan szamitott valés értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jelleql raforditasként kell elszamolni, idGaranyosan az értékelt Uzleti év soran.

A részvény-alapd kifizetések nem jelentdsek a Jelzalogbank egyedi pénzidyi kimutatasaiban.
r.) Mérledgfordulonap utani események

Mérlegforduldnap utani események azon kedvez6 vagy kedvezGtlen események, melyek a mérleg fordulénapja és a
pénzigyi kimutatasok elfogadasanak napja kozott torténnek. Ezen események két kategdriaba sorolhatdk: azok,
melyek korilményei bizonyithatéan fennalltak a mérlegforduld napjan (mérlegforduld napjat kdvetd, a mérledet
modositd események), és azok, amelyek olyan kérGlményekre utalnak, melyek meérlegforduld napjat kovetden
mer(ltek fel (mérleget nem modosito, mérlegforduld napjat kdvetd események).

Minden, mérlegfordulonapot kovetd esemény a Jelzalogbank edyedi pénziigyi kimutatdsainak készitésénél
figyelembevételre kerilt. Nem tortént semmilyen jelentGs esemény, amely befolyassal lehet a Jelzalogbank egyedi
pénzigyi kimutatasaira.

s.) Szegmens riport

Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogkdtvények tGzsdén jedyzettek, a vezetés felmérte az
IFRS 8 szerinti szegmens riporting szilksédessédét és arra a medallapitasra jutott, hogy a mikddési szegmensek a
Jelzalogbank esetében nem értelmezhetdk.

t.) Valtozasok a szamviteli politikaban
A targyévben nem tortént valtozas a szamviteli politikaban.
u) Uj standardok és értelmezések

Az IFRS standardok 2020. januar 1-jét6l érvényes médosuld szabalyainak, illetve Uj standardok bevezetésének
hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi idGszakt6l hatalyba lépd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Gj és modositott
standardok és értelmezések:

= A Konceptualis keretelvekre vonatkozo hivatkozasok médositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. november 29-én (hatalyba lép 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezdGdd
beszamolasi idGszakokban)

= IAS 1 “Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai
és hibak” standardok madositasai — A lényegesség definiciéja — az EU altal elfogadva 2019. november 29-
én (hatalyba [&p 2020. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

= IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénzidyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és IFRS
7 “Pénzigyi instrumentumok: kdzzétételek” standardok modositasai - kamatlab benchmark reform - az EU
altal elfogadva 2020. januar 15-én (hatdlyba lép a 2020. januar 1-jével vagy azt kovetGen kezd6dd
beszamolasi idGszakokban),

= IFRS 16 ,Lizingek” standard maédositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncesszidk - az EU altal
elfogadva 2020. oktdber 9-én (hatalyba lép 2020. jiOnius 1-jével, illetve az azt kovetben kezdddd
beszamolasi idGszakokban).
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= IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard modositasa- az EU altal elfogadva 2020. aprilis 21-én (hatalyba lép
2020. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idGszakban).

A Jelzalogbank Ggy véli, hogy jelen standardoknak elfodadasa és a meglévd standardok modositasa nem lesz
jelentds hatassal a Jelzalogbank pénzigyi kimutatasaira.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és médositott standardok és
értelmezések

. IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard modositasai IFRS 9 halasztassal - az EU altal elfogadva 2020.
december 15-t6l (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi
idGszakokban),

. IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok modositasai — kamatlab benchmark reform — 2. fazis —
az EU altal elfogadva 2021. januar 13-t6l (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezddd6 beszamolasi id6szakokban)

A Jelzdlogbank nem alkalmazza ezeket az (j standardokat és a meglévd standardok mddositasait a hatalyos
id6pontok eldtt. A Jelzalogbank Ggy véli, hody a jelen standardok elfogadasa és a meglévs standardok modositasa
nem lesz jelentds hatassal a Jelzalogbank pénzigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfodadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kilénbdznek jelentGsen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Gj standardokat, a meglévd standardok madositasait és Gj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzigyi kimutatasok kdzzétételének napjaval:

= IFRS 17 “Biztositasi szerzddések” standard, beleértve az IFRS 17 standard modositasait (hatalyba lép a
2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

= IFRS 3 “Uzleti kombinaciok”; 1AS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések™; IAS 37 “Céltartalékok, figgd
kotelezettségek és fiiggs kovetelések” standardok modositasai — Eves fejlesztések (hatalyba lép 2022.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

= IAS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” standard modositasai — A rovid és hossz0 lejaratd
kotelezettsédek osztalyozasa (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezdddd
beszamolasi idGszakokban),

= IFRS 10 "Konszolidalt pénzigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban évG befektetések” standardok maédositdsai — Eszkozok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozds vezetés vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idGpontjat bizonytalan
id6re elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konklOziora jut a t6kemodszerrel kapcsolatban)

A pénzlgyi eszkdzok és pénzigyi kotelezettsédek portfolidjara vonatkozd fedezeti elszamolas még nem ker(lt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Jelzalogbank becslése szerint az IAS 39 "Pénzigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés

standard szerinti
szamottevden a Jelzalogbank pénziigyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevGen a
Jelzalogbank egyedi pénzigyi kimutatasait.
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alakitotta ki kockazatkezelési alapelveit és politikajat. A Jelzalogbank, mint a nemzetkdzi UniCredit Csoport tagja,
figyelembe veszi az UniCredit Csoport altal kialakitott kockazatvallalasra vonatkoz6 alapelveket is, és beépiti azokat
kockazatvallalasi folyamataiba. A kockazati alapelvek és stratégiak jovahagyasat az lgazgatdosag véqzi. Az
Igazdatdsag rendszeres jelentéseket kap a banki portfolio kockazati Gsszetételérdl és alakulasardl, mely alapjan
értékeli a kockazati stratégia megvalosulasat.

A Jelzalogbank a kockazati stratégian és alapelveken alapulva alakitotta ki a kockazatvallalasi folyamatait, amely a
kockazatok azonositasara, mérésére, monitoringjara, kezelésére és cstkkentésére iranyulnak.

A Jelzalogbank legjelentGsebb (zleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat.

i) Hitelkockazat

A hitelkockazat annak kockazata, hogy a masik szerzddéses fél hitel-, halasztott pénzigyi teljesités vagy mas
hiteljellegl jogviszonybol fakadd fizetési kotelezettségét nem tudja a szerz8dési feltételeknek megfelelden
teljesiteni, melynek révén az intézménynek veszteséde keletkezhet. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok
meghatarozasa, beleértve az engedélyeztetési folyamatot, a hitelportfolid koncentraldédasara vonatkozo
iranyelveket, a szabadon felhasznalhatd hitelek engedélyezését, a hitelkockazatok mérését szolgaldé standardok
megallapitasat, altalanossagban az Idazgatosag, részleteiben pedig a Vezérigazgatd hadyja jova. A hitelkockazat
meérséklésének fG elemei a pénzigyi tranzakcidban résztvevd Ugyfelek, az altaluk nydjtott fedezetek, valamint az
Ugylet kockazatainak megismerése és prudens kezelése.

A nem teljesit6 hitelek kezelését — atstrukturalas, behajtas és work-out tevékenység — Ggyndki szerz6dés alapjan az
UniCredit Bank Hundary Zrt. illetékes teriletei végzik.

Ugyfélmindsités

Hitelkapcsolat létesitése elGtt a Jelzalogbank UgyfélminGsitést készit, azaz részletesen medismeri az 0gyfél, ill.
Ugyfélcsoport hitelképességét. Fennalld kitettsédek esetén az gyfelek mingsitése legalabb évente Gjra megtorténik.
Az Ugyfelek olyan rating modell seditségével mindsithetdek, amely pénzigyi adatokat, mindség tényezdket, adott
esetben figyelmeztetd jeleket és kils§ mindsitést is figyelembe vesz. Lakossagi Udyfelek esetén mingsitési
kategoriaba sorolas az Ugyfelek fizetési miltja és nem-fizetési események alapjan torténik, tekintettel arra, hogy Jj
hitelkihelyezést a Jelzadlogbank a lakossadi terGleten nem végez.

A Jelzalogbank 10 mindsitési osztalyon belUl 26 fokbol alld6 mingsitési kategoriat alkalmaz, amelybdl 3 szolgal a
nem teljesitd Udyfelek besorolasara, a tobbit a teljesitd Ugyfelekre alkalmazza. A mindsitési besorolds a nem-
teljesités esélyére utal (“PD”) az alkalmazott besorolasi ranglistaban; ami a nem teljesitd Ugyfeleknél 100%.

Biztositékok

A Jelzalogbank kockazatvallalast tartalmazé Ugyleteivel kapcsolatban alkalmazhatd biztositékok értékelésének elveit
6s modszereit, a biztositékokkal kapcsolatos bizonyos jogi kikotéseket, valamint a biztositékok monitorozasanak
elveit a Fedezetértékelési szabalyzat tartalmazza.

Altalanos szabalyként a biztositékoknak:
= jodgilag kotelezd erejlinek és érvényesithetnek,
= kdzvetlenil hozzaférhetGnek és
= idBben likvidalhatonak

kell lennitk.

A Bank az alabbi tipusU biztositékokat fogadja be és rogziti biztositék-nyilvantartasi rendszerében:

Sajat banknal tartott pénzigyi biztositékok;
Mas banknal tartott pénzigyi biztositékok;
Biztositas;

Személyi biztositék — kdzvetlen;

Szemeélyi biztositék — kozvetett;

Ingatlan biztositék;

Engedményezés (arbevétel és kovetelés);
Kovetelésen alapitott zalogjog;

Ingdsagok;
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= Egyéb biztositékok.
A Jelzalogbank fedezetként nem fodadja el a Hpt. 995-a alapjan:

= 3 sajat mada altal kibocsatott, tagsadi jogokat megtestesit értékpapirt,
= avele szoros kapcsolatban all vallalkozas altal kibocsatott, tagsagi jogokat megtestesitd értékpapirt.

A Jelzalogbank alapvetfen nem fogadja el az adott gyfél vagy Ugyfélcsoport tagja altal kibocsatott értékpapirt az
Ugyfél sajat kockazatvallalasi igylete mdgé értékkel bird biztositékként.

A biztositékokat csak azoknal a kockazatvallalasi Ogyleteknél lehet figyelembe venni, amelyekhez szerzddésileg
hozzarendelésre kerijltek. Altalanos elvként a Jelzalogbank minden biztositékot minden kockazatvallaldsi igylet
mogé hozzarendel.

A fedezet értékelésekor alapul vett érték lehet a fedezet:
= piaci értéke, ha van megbizhato értékitéletet tikrozo piaci ara,
= a kockazatvallalasi folyamattol fUggetlen értékbecsld szakértS, vagyonértékeld altal fellvizsgalt
altalanos értékelési eljarassal, modszerrel meghatarozott értéke, ha a fedezetnek nincs megbizhatd
értékitéletet tikrozd piaci ara

Piaci érték:

Ingatlanok esetében a piaci ar kizarélag a Jelzalogbank altal elfodadott értékbecsld részérél meghatarozott piaci
(=forgalmi) érték lehet.
Egyéb dolgok esetében piaci arnak mindsil:
= lajstromozott eszkdzok (jarmivek, mdtargyak, hajok, repilégépek) esetén az adott lista, katalogus szerinti
érték;
= tdzsdén jeqyzett termékek esetében az elismert tdzsdék egyikén jedyzett ar;
= egyéb termékek esetén szakértdi, vagyonértékeldi értékbecslés

A biztositékértékelés fent meghatarozott alapjat az alabbi tényezdk madositjak:

= Biztositéki levonas: az a biztositéktipusonként kilonbdz6 szazalék, mely a piaci érték szazalékaban
mutatja a biztositék érvényesitésekor varhato vesztesédet.

= Devizakockazati levonas: amennyiben a hitel és a biztositék devizaneme eltérd, a Csoport devizakockazati
levonast alkalmaz az arfolyamkockazat kivédéseére.

= |lejarati eltérés levonas: lejarati eltérés kivételes esetekben fordulhat eld, amennyiben a biztositék /
biztositéki megallapodas futamideje révidebb, mint a kockazatvallalasi megallapodase. Ilyen esetekben a
Jelzalogbank a biztositék értékét lejarati levonassal is csdkkenti.

A fedezetek értéke és az ados hitelmingségi besorolasa kozotti korrelacio nem lehet magas. Madasnak tekintjik a
korrelaciét akkor, ha az Ugyfél adosmindsitésében adott 50%-nal nagyobb sdllyal jatszik szerepet edy fedezethez
kapcsolddo valtozo.

A Jelzdlogbank a fedezeteket meglétik, értékallosaguk, érvényesithetdséqik szempontjabél folyamatosan, az
adott biztositéktipusra vonatkozd gyakorisagnak medfelelGen, rendszeresen felGlvizsgalja. Az indatlan értékét a
jogi elGirasokkal Osszhangban vizsdalja feldl: nem lakascéld indatlanok esetén ledalabb évente egyszer,
lakdingatlan esetén pedig legalabb haromévente egyszer. A pénzigyi biztositékok értéke naponta frissitésre keril
a biztositék-nyilvantartd rendszerben. A daranciakat, illetve kezességvallalasokat a Jelzalogbank a személyi

Ugyletmindsités, értékvesztés

A Jelzdlogbank 2018. januar 1-jétél az IFRS 9 standard szerinti mddszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak kitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Jelzalogbank az értékvesztés
kiszamitasahoz a jovoben felmer(l6 varhato vesztesédet veszi alapul 6sszhangban a szamviteli és felUgyeleti
elvarasokkal. A beszamold napjan a pénzigyi eszkdzt 12 havi varhatd veszteséggel kell értékelni abban az
esetben, ha jelentfs hitelkockazati ndvekedés nem volt megfigyelhetS. Teljes élettartamra szolé varhato
vesztesédet kell megjeleniteni, amennyiben jelentds hitelezési kockazat névekedést figyelt meg a Jelzalogbank az
eszkdz megjelenitése 6ta, illetve a POCI eszkdzOk esetében is.
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Az élettartamra szamitott varhatd vesztesédet a Jelzalogbank matematikai/statisztika modellel becsli meg,
felhasznalva az azonos karakterisztikaval rendelkez6 portfoliok maltbéli adatait, és a bed6lési ratak valtozasat. A
viselkedési szempontok megallapitasa soran a Jelzalogbank figyelembe veszi a pénzigyi instrumentumok
elhelyezkedését a rating skalan.

Osszhangban az IFRS 9 elvarasokkal a modellezés soran kiszamolt valdszintiségi (PD) gdrbéknél figyelembevételre
kerilt az aktualis/varhatd dazdasagi kdrnyezet (Point-in-Time, a tovabbiakban PIT). Az UniCredit Csoport altal
biztositott makrogazdasagi valtozok altal kiszamitott elGretekintd beddlési ratak felhasznalasra kerlltek a helyileg
megbecsilt csddvaloszinségi gorbék (PD curve) kiigazitasa soran, hogy azok tikrozzék a rovid tavi
makrogazdasagi hatasokat is. A Jelzalogbank a kiigazitasokat kdvetGen egyedi tranzakcio szint{ gorbéket szamol,
biztositva, hogy Ugylet szinten is mérhetd legyen az élettartamra szamitott varhato veszteség.

Az IFRS 9 standardnak megfelel&en a Jelzdlogbank minden beszamolasi forduldnapon értékeli, hogy a pénzigyi
eszkozeinek hitelkockazata szignifikdnsan emelkedett-e a megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Jelzalogbank
Osszehasonlitjia a bekerilés soran medallapitott nem teljesitési valoszinlségét a beszamolasi fordulonapon
medallapitott nem teljesitési valoszinséggel, és jelentds hitelkockazati ndovekedést kdnyvel el, amennyiben a
statisztikai maddszertannal megbecsilt kiUszdbértéknél madasabb a pénzigyi instrumentum nem fizetési
kockazata a beszamolé napjan. Hasonloan az élettartamra szamitott hitelkockazati paraméterekhez, a
Jelzalogbank kiszdbértékek medallapitasa soran is figyelembe veszi a portfolid karakterisztikajat. A kvantitativ
modszertanon tdl figyelembe kell venni azokat a kvalitativ figyelmeztetd jeleket is, amik a hitelkockazat jelentGs
novekedésére utalnak. Osszhangban az UniCredit Csoport mddszertandval és az IFRS 9 standarddal az alabbi
figyelmeztetd jelekre kell odafigyelnie a Jelzalogbanknak:

= 30 napos késedelem, ha nem all fenn az a megcafolhatd feltételezés, hody a pénzigyi instrumentum
hitelkockazata nem nétt jelentGsen annak ellenére, hody a szerzddéses kifizetések tébb mint 30 napja
késedelmesek.

= Kényszer-atstrukturalt statusz: Az atstrukturaldst akkor tekintjok kényszerlnek (és mint ilyen,
nemteljesitési eseményt okozonak), ha a tdke, illetve kamatfizetések atstrukturalasa az Ugyfél
megromlott pénzigyi helyzetébdl adodik, és bizonyos mértéki kovetelés-elengedésben (tdke, kamatok
vagy dijak, elcsOsztatott torlesztések) véqzadik, vadyis, ha a hitel nettd jelenértékére az atstrukturalas
negativan hat, és az atstrukturalas nélkil az Ugyfél nady valdszinGsédgel nemteljesitévé valt volna. Az
Uzleti megfontolasbdl torténd atstrukturalas (pl. a torlesztési Gtemezésnek az Udgyfél cash-flow-javal
torténd 6sszehangolasa) nem tekintendd nemteljesitési jelzésnek.

= Korai figyelmeztetd listan valé medjelenés bizonyos feltételekkel. A monitoring tevékenységre vonatkozd
szabalyzatokban megjelend korai figyelmeztetd jelek kiterjednek az MNB ajanlasban szerepld,
hitelkockazat lehetséges ndvekedését jelzd indikatorokra is.

= Specialis kezelésbe vétel (de még teljesitd kitettség).

= Az MNB ajanlasanak medfelelGen ,a ledalabb 2015. januar 1. utan folyositott Ugyletek, de a Jelzalogbank
sajat visszamérése alapjan indokolt esetben a teljes lakossadi jelzalogportfolié esetében a hitelfedezeti
mutato (HFM) jelentds emelkedése, és/vady a HFM folyositas utani nyomon kdvetése, monitoringja soran
95%-ot meghaladd mért értéke”.

= POCI Ggylet nem lehet stage 1 statusz0

A jelentds hitelkockazati ndvekedés fogalmanak bevezetésével a Jelzalogbank a hitelportfoliéjat a kockazatok és a
teljesités/nem teljesités dimenzijaban harom allapotba (stage) sorolja:

= Stade 1 — Azok a pénzigyi instrumentumok sorolodnak be stadge 1-be, ahol a hitelkockazat jelent8s
novekedését nem figyelte meg a Jelzdlogbank a kezdeti bekeriilés 6ta. A stage 1-es portfoliora a
Jelzalogbank 6sszhangban az IFRS 9 standarddal a 12 havi varhatd veszteség alapjan szamolja ki az
értékvesztést.

= Stade 2 — Azok a pénzigyi termékek sorolédnak be a stage 2-es portfolidba, ahol az Gsszeqy(ijtott
informaciok alapjan megfigyelhetd a hitelkockazat jelentds novekedése. A Jelzalogbank az IFRS 9
standardnak megfelelden a stage 2-es portfolidban szerepld pénzidyi instrumentumokra élettartamra
szamitott varhat6 veszteséd alapjan szamol értékvesztést.

= Stade 3 — A nemteljesitd vagy a beker(léskor értékvesztetten elszamolt Ugyletek kerilnek be a stage 3-as
portfolibba. Hasonléan a stage 2-es portfolibhoz az értékvesztés kiszamitasahoz az élettartamra
medallapitott varhatd vesztesédet kell felhasznalni. Gyégyulast kovetGen az adott Udylet visszakerGl
stage 2-be.

Azoknal a pénzigyi instrumentumoknal, ahol a meglévd kvantitativ informaciok alapjan a Jelzdlogbank nem tudta
megallapitani a hitelkockazat jelentds névekedését, a stage 1-2 besorolas soran figyelembe vette, hogy a rating
skala alapjan az adott pénzigyi termék befektetésre ajanlott vagy nem ajanlott kategodriaba tartozik.
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A Jelzalogbank a veszteségratat (LGD) leird paraméter szamitasa soran a Pillér Il-es varhatd veszteséghez felhasznalt
paraméterekbdl indul ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban rgzitett elvarasokat:

Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sdllyal kerilnek be) komponenstdl valé megtisztitas.

Indirekt koltségek figyelembe nem vétele.

Konzervativ addonoktél vald megtisztitas.

A PD szamitashoz hasonléan a LGD-nél is az aktualis gazdasagi kornyezetet kell figyelembe venni (PIT)
szemben a hosszU tavi gazdasagi folyamatokkal (TTC).

= Minden elérhetd fedezetet figyelembe kell venni.

= A diszkontalas soran az effektiv kamatlabat (EIR) kell felhasznalni.

A bedtléskori (bruttd) kitettség (EAD) meghatdrozasa soran figyelembe veszi, hody az adott pénzigyi termék
szerzGdésben rogzitett cash-flow-val rendelkezik, vagy sem.

= SzerzGdésben rogzitett cash-flow esetén a Jelzalogbank a Pillér Il-es varhatd veszteséghez felhasznalt
paraméterekbdl indult ki, figyelembe véve az IFRS 9 standardban régzitett elvarasokat:
o  Downturn (rossz gazdasagi évek nagyobb sillyal keriilnek be) komponenst6l vald megtisztitas.
o  Konzervativ potlékoktdl vald megtisztitas.

= Amennyiben nincs szerz6désben rogzitett cash-flow a Jelzdlogbank statisztikai modszertannal becsUl
élettartamra szamitott hitel-konverzios faktort (LCCF) az EAD kiszamitasahoz.

A Jelzalogbanknak tovabba figyelembe kell vennie azokat a felmer(lo egyéb tényezdket is, amelyek hatassal vannak
az Ugylet cash flow-jara, példaul: elStorlesztési valoszinlséd.

Az IFRS 9 standarddal dsszhangban a Jelzalogbank a hitelkockazati paraméterek szamitasa soran figyelembe vette
az elGretekintd makrogazdasagi informacitkat, tovabba a kilonbdz szcenariok figyelembevétele mellett sGlyozott
varhato veszteség kerilt kiszamitasra. A UniCredit Csoport altal biztositott aranymutatok biztositjak, hogy az adott
szcenariok mekkora sGllyal kerilnek be a varhatd veszteség szamitasba.

A veszteségként térténd leirdsokra vonatkozd szabalyok

Amennyiben megallapitasra és bizonyitasra ker0l, hogy a kintlévGség behajthatatlan, a Jelzalogbank veszteségként

leirja a hiteleket és értékpapirokat (a kapcsolodo értékvesztésekkel eqyitt).
Aktualis folyamatok, tendenciak a hitelezésben
A Jelzalogbank Gj hitelkihelyezést kizarélag a refinanszirozasi Uzletagban végez.

A Csoport és a Jelzalogbank a koveteléskezelési és atstrukturalasi folyamataira kiemelt hangsGlyt fektet, melynek
kérében az MNB 1/2016. (lll.11.) és a 2/2019 (I.13) szam{ ajanlasaiban foglaltakat figyelembe véve, és az abban
foglaltakat teljesitve folyamatosan Ujratargyalasi lehetdsédet biztosit azon lakossagi Ugyfelei szamara, akik fennalld
fizetési problémaikat, romld dazdasagi helyzetiket jelzik a Jelzalogbank részére, vagy a Jelzalogbank a mar a
fennalld késedelem okan észleli azt.

A Jelzdlogbank és a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. kdzott 2012-ben létrejétt szerzddés jelenleg is fennall, melynek
korében a jogszabalyban rogzitett feltételeknek megfelelS esetekben a Jelzalogbank tamodatta Ugyfelei részvételét
a programban mindaddig, amig a Nemzeti Eszkdzkezeld Programmal kapcsolatos edyes szabalyokrol szold
212/2018. (XI. 20.) Kormanyrendelet hatalyba nem lépett, amelyben foglalt rendelkezéseknek megfelelve
Pénzintézetink 2018. november 22. napjaig fogadott be a NET programra vonatkozéan G szandéknyilatkozatot.
Jelenleg e tekintetben nincs a Jelzalogbankot érintd, folyamatban Lévd Ggylet.

A Jelzalogbank 2018-ban folyamatmadositasokkal finom handolta a fedezeti indatlanok Ggyfél altal térténd 6nallo
értékesitésének lehetdségét, melynek célja, hogy az Ggyfelekkel kozos megoldaskeresés korét kibovitse és megoldast
nyGjtson ilyen modon is a fennalld tartozas rendezésére.

A 2020-ban bekovetkezett vilagszintU valtozasokra, és Madyarorszag kormanyanak rendelkezéseire reagalva a
Jelzalogbank, illetve a Jelzalogbank Ugyndkeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. a 2020.évi LVIIl. Toérvény és a
637/2020. kormanyrendelettel mddositott 2020. évi CVIl. Térvény alapjan a moratériummal érintett Ugyletek
behajtasi folyamatait 2021. jonius 30-ig felfiggesztette. Ezzel parhuzamosan feliilvizsgalatra ker(lt az MNB 1/2016.
(II.11.) ajanlasaban foglaltak alapjan kialakitott banki atstrukturalasi folyamat, illetve annak korében az Ugyfelek
szamara elérhet0 atstrukturalasi opciok, melynek eredményeképpen Uj, eddig nem alkalmazott
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atstrukturalasi opciok kerGltek kialakitasra. Ezzel a madositassal a Jelzalogbank lehet6vé tette, hogy az Ugyfelek
fizetGképesséde a moratoriumot kdvetden is megmaradjon, ezzel célozva a beddld hitelek szamanak csokkentését.

A 2020-as évben tébb fejlesztés is indult a Moratérium miatti specidlis kdnyvelési és kezelési valtozasok
implementalasara a Jelzalogbank Behajtasi rendszerében. Ezzel parhuzamosan, felkészilve és medfelelve a
Moratériumot kdvetd iddszakra vonatkozd eldirasokban foglalt elvarasoknak, tébb Gj, rendszerszint( funkcid jott
l&tre, illetve néhany megvalositasa még folyamatban van, amelyek 2021-ben kerilnek élesitésre.

A Jelzalogbank vallalati hitelei visszafizetésre keriltek.
i) Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a Jelzalogbank
nehézségekbe Utkozik esedékes pénzigyi kotelezettségeinek teljesitése soran.

A prudens likviditasmenedzsment célja, hogy a Csoport elegendd forrast tudjon elGteremteni az adott helyzetben
valamennyi készpénz kotelezettségének teljesitésére. A likviditaskezelés Csoport szinten térténik, amelyben kiemelt
szerep jut a Jelzalogbanknak, és az azon keresztUl torténd jelzalogpapir kibocsatasnak és refinanszirozasnak.

A hatékony likviditasmenedzsment az elmilt években egyre fontosabb a piaci meditélés, és a hatékony ndvekedés
biztositasa szempontjabol. Az UniCredit a Bazeli Bizottsag javaslataival eqy idGben kialakitotta a rovid tavo és
strukturalis likviditasi modelljeit.

Sajat belst limitjei mellett a Jelzalogbank figyelembe veszi a fedezeti pool-ra vonatkozo helyi korlatozasokat, és
koveti a bazeli likviditasi mutatokat is.

Az adott idGszakban esedékes nettd (tipikusan révid tavd) pénzkidramlasokra limitek keriiltek meghatarozasra adott
devizanemre, és az 6sszes devizanemre, ezek naponta monitorozasra kerilnek. A hossz( tavi fedezettség a Csoport
Eszkdz Forras Bizottsaga (“ALCO”) altal lett jovahagyva, és azt az ALCO figyelemmel kiséri.

Az UniCredit csoport-szint{ standardoknak medfelelSen a Csoport a likviditasi kockazatot a banki Uzletmenet edyik
f6 kockazatanak tekinti, ezért bevezették és figyelemmel kisérik a rovid- és kozéptavi likviditasi elvarasokat. Ezzel
Osszefiiggésben a kovetkezd néhany napra és hosszabb tavra is készUl elemzés a likviditasi helyzetr6l, figyelembe
véve eqy sztenderd szcenaridt, valamint tobb altalanos és bank-specifikus likviditasi krizist is. A sajat és Ugyfél-
poziciok likviditasi fokat folyamatosan elemzik. Az erre a teriletre vonatkozo eljarasokat, feleldssédi koroket és
jelentési kotelezettségeket a likviditasi szabalyzat tartalmazza, akarcsak a likviditasi krizisek esetén kdvetendd
vészhelyzet-tervet.

2020 folyaman a Csoport folyamatosan figyelemmel kisérte a rovid és hossz0 tavd likviditasi limitek betartasat.
Ennek részeként folyamatosan kimutatas készil, hody a kdvetkezd hénap és év folyaman kimend halmozott
pénzaramokat milyen mértékben fedezik a halmozott bejévé pénzaramok. A ratakra alkalmazott limiteken tdl,
abszolGt dap limitek is figyelve vannak annak érdekében, hogy a kdzponti finanszirozasi és likviditasi figgés
csokkentve legyen.

A nem szarmazékos Ugyletekre vonatkozo lejarat szerinti bontas a 31. kiegészitd informaciéban, a kamatkockazati
kitettség a 32. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

fii) Piaci kockazat

A piaci kockazat az olyan piaci arak valtozasanak kockazata, mint a kamatlabak, részvény-arfolyamok,
devizaarfolyamok, és hitelfelarak (melyek nem fiiggenek 6ssze a kotelezett / kibocsatd nem teljesitésével), és
hatassal vannak a Csoport eredményére, vagy a pénzigyi instrumentumainak értékére.

A piaci kockazat menedzselése lefedi a Csoport részeként a Jelzalogbank altal folytatott dsszes tevékenységet és a
meérleg struktira menedzselését. A fiiggetlen kockazatkezelési osztaly napi szinten szamszer(siti a kockazati
pozicidkat, majd elemzi és dsszehasonlitja a Csoport vezetése és az ALCO altal meghatarozott limitekkel. A Csoport
piaci kockazat-menedzselése részeként folyamatosan készilnek a kockazati poziciokra és a limit-kihasznaltsagra
vonatkozo jelentések.
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A Jelzalogbank az UniCredit Csoport sztenderdjein alapuld eqységes kockazatkezelési eljarasokat alkalmazza. Ezek az
eljarasok magukba fodlaljak a kilonbozd kereskedési tevékenységekre vonatkozo adatok szamszer(sitését és a fobb
kockazati paraméterek legaldbb napi szinten torténd megadasat. A kockaztatott érték (“VaR”) szamitas mellett
hasonld fontossaggal bir az érzékenységi és pozicios limitek szamitasa.

Az UniCredit Csoport altal egységesitett IMOD nev{ tiszta historikus szimulacioval szamolt VaR modell jelenleg az
UniCredit Csoport UGRM rendszerében fut naponta.

Az IMOD belsd kockazati modellt a gazdasadilag szikséges t6ke kiszamitasara is hasznaljak. A dazdasagilag
sziksédes t6ke szamitasanak modszere lefedi az dsszes jelentds kockazati kategdriat: kamatkockazat, részvények

tartalmazza.

Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési kdnyvet, Pillér 1 alatti feligyeleti t6kekdvetelményt sem sziksédes
szamolnia.

Az ALCO és az Igazgatdsag részére készild jelentéseket rendszeres és specifikus stressz-elemzések egészitik ki. A
stressz-szcenariok alapja az egyes piaci valtozok feltételezett szélsGsédes mozdasa. Az elemzések bemutatjak az
ilyen mozgasoknak, valamint egy likviditasi zavarnak a Csoport eredményére gyakorolt hatasat.

A napi jelentés részeként készilnek allomany alapU érzékenységi elemzések, melyeket a vonatkozd limitekkel
Osszevetnek. A legfontosabb szamitasok a bazispont értékek (a kamat és a spread 0,01 %-os valtozasa alapjan)
atarazodasi kategorianként, devizaérzékenysédi elemzések, valamint a részvényekre és fejl6d6 piaci/madas hozami
pozicidkra vonatkozd érzékenységi elemzések kibocsatasonként, kibocsatonként és piaconként. Kamatkockazat
esetén devizanemenként és atarazddasi kategoérianként medallapitott bazispont limiteket és devizanemenként
és/vagy atarazddasi kategorianként medallapitott bazispont értékeket (abszolUt értékben kifejezett bazispont
értékek — BPV dsszege) hasznalnak kockazatkezelési célokra. A kamatérzékenysédre vonatkozo bazispont értékekhez
hasonléan kibocsatasonként és atarazddasi kategorianként kerll bemutatasra a hitelkockazati felar. A bazispont
értékekre (“BPV”) és hitelkockazati-felar (credit spread) pontokra vonatkozod elemzések a 39. kiegészitd
informacidban kerilnek bemutatasra.

Eszkdz forras gazdalkodas

Az Ugyféltranzakciok kamatlab- és likviditasi kockazatanak figyelembevétele az UniCredit Csoporton belil
egysédesen hasznalt belsd elszamold-arazasi madszerrel torténik.

Devizaarfolyam-kockazat

A Csoport mérlegen bellli, illetve mérlegen kivili tételei kozott vannak kilonbdzd devizakban nyilvantartott
eszkozok és forrasok, ezaltal a Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyam-kockazat akkor merdl fel,
amikor eqgy adott devizaban az eszkdz-forras szerkezetben (spot és hataridds egyittesen) egyensilyhiany all be.

A Jelzalogbank devizakitettségét (eszkozok és forrasok devizanemenkénti dsszetételét) a 29. kiegészitd informacio
tartalmazza.

iv) A CRD IV-nek / CRR-nek (Bazel Ill) valo megfelelés

2014-t6l a CRDIV/CRR szabalyainak vald sikeres medfelelést az UniCredit csoport szinten kezelte, f6leg csoport
szint{ megoldasokkal fedte le.
A Jelzalogbank t6kekovetelményét sztenderd modszer szerint szamolja.

v) Mikédési kockazat

A mikodési kockazat a belst folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kils6 események hatasara
bekdvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kdvetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfeleld vady hibas belsd folyamatokbél, személyek vagy rendszerek nem
medfeleld mkdodésébdl, illetve kilsd eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsG vagy kils6 csalds, munkaltatéi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
biintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.
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A stratédiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacids kockazat nem, mig az Uzletviteli kockazat, a jogi és a
compliance kockazat része a mikddési kockazatnak.

A mikodési kockazatok fedezetéil szolgalo tokekdvetelmény meghatarozasa a Jelzalogbank esetében 2008. januar
1-jét6l a sztenderd madszer szerint torténik.

A mikddési kockazat kontrolling tevékenyséq kiszervezésre kerilt az UniCredit Bank Hundary Zrt-hez, amelynek
keretében az UniCredit Bank M{kddési- és Reputacios Kockazat Kontrolling teriilete biztositja a mikodési és
reputacios kockazatokra vonatkozo jogi és csoportszint( szabalyoknak valé medfeleldséget, és koordinalja a
decentralizalt m{kodési kockazatkezelést. A mikddési kockazati események és veszteségek a Csoport altal
meghatarozott elGirasok szerint, killon rendszerben kerilnek gydjtésre.

Az UniCredit Bank Hungary Igazgatdsada felelds a mikodési kockazatkezelés hatékony felligyeletéért. A Jelzalogbank
M{kidési és Reputacids Kockazat Kontrolling teriilete értesiti az Igazgatosagot (részben a Bels Kontroll Uzleti
Bizottsag — ICBC - (lésének keretei kdzott) a jelentds mikddési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd valtozasokrol,
illetve a szabalyzatok és limitek jelentGs megsértésérdl. A Jelzalogbank Idazgatosaga ralatassal rendelkezik a
mikodési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Csoport Igazgatdsagda biztositja, hogy:

= a3 mikodeési kockazat kontrolling eljaras megbizhatd legyen, arrdl teljes kor( tajékoztatast adjanak és az
teljeskdrGen ker(ljon végrehajtasra a szabalyozasi folyamatokban és eljarasokban, kilénos tekintettel a
medfeleldségre és az eredményessédre;
= 3 Jelzalogbank egyes teriiletein belil keriljenek kijelolésre mUkddési kockazatkezelé menedzserek, akik
medfeleld tamodatast kapnak feladataik ellatasahoz;
= 3z illetékes bizottsagok — a M{kodési és Reputacids Kockazat Kontrolling tamodatasaval — legyenek
tajékoztatva a kockazati profilok és a kockazati kitettség valtozasairol,
a legfontosabb mikodési kockazati tényezok azonositdsat. Az UniCredit Bank Hundary Idazgatosada felelds a
mikddeési kockazati irdnyelvek lényedes elemeinek jovahagyasaeért, ideértve a mikddési kockazatkezelési szabalyzat
jovahadyatasaért, illetve annak védrehajtasaért és a mikddési kockazat ellendrzéséért felelds szervezeti egység
kijeloléséért.

A Csoportban a mikddési kockazati kérdésekre vonatkozd dontések meghozataldért a MUkodési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag a felelds.

A Bizottsag tagjai:
= a Kockazatkezelési divizid vezetGje (Chief Risk Officer),
= 3 Divizionalis MUkddési Kockazatkezeld Menedzserek (DORM-0k),
= a3 Markamenedzsment és Kommunikacio Igazgatdsag vezetGje vagy helyettes vezetGje.

A M{kbdési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag Gléseinek allandd meghivottjai: a Szervezés vezetGje, a Belsd
Ellendrzés képviseldi, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. belsd ellendre (a Jelzadlogbank napirendi pontjainak
vonatkozasaban), valamint az UniCredit Leasing Hungary Zrt. és az UniCredit Operativ Lizing Kft., valamint az
UniCredit Biztositaskozvetd Kft. mikodési kockazatkezeld menedzsere (a lizing cédek napirendi pontjainak
vonatkozasaban).

A MUkodési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag rendszeresen, negyedévente eqyszer Glésezik. SzUkség esetén
a Bizottsag rendkivili Ulését barmely tag 6sszehivhatja, illetve a M{kddési és Reputacios Kockazat Kontrolling és a
BelsG Ellendrzés indoklassal kezdeményezheti.

A mikodési kockazatok feltarasat, kdvetését, csdkkentését, intézkedési tervek meghatarozasat és nyomon kévetését
szoldalja az operativan m{kods és szintén nedyedévente Ulésezd MUkdodési Kockazatkezelési Munkacsoport. A
Munkacsoport altal medvitatott témak és javaslatok képezik a M{kddési és Reputacids Kockazatkezelési Bizottsag,
valamint a Bels Kontroll Uzleti Bizottsag elé terjesztend anyagok alapjat is.

A mikodési kockazati keretelvek felUlvizsgalata soran a Belsd Ellendrzés felel e keret mikodésének és
eredményessédgének, illetve a szabalyozdi kdvetelményeknek valo medfelelés értékeléséért, évente eqyszer. A Belsd
Ellendrzés ellendrzi a mikddési kockazati eseményekkel kapcsolatos adatok gy(jtését, kezelését is.

A centralizalt MUkodési és Reputacidos Kockazat Kontrolling mdkddteti a keretrendszert, és koordindlja a

decentralizalt mkodési kockazat-kezelési tevékenységet, amelyet az edyes szervezeti edysédeknél kijeldlt
(Divizionalis és adminisztrativ) mikodési kockazatkezeld manaderek folytatnak.
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Ezen tajékoztatok a kockazatkezelési politika bemutatasanak kiegészitését szolgaljak.
i) Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

Az amortizalt értéken nyilvantartott eszkdzok a Fobb szamviteli elvek 3.() és a Kockazatkezelési politika 4.(i)
pontjaban leirtak alapjan értékvesztés tekintetében megvizsgalasra kerilnek.

ii) Valos érték meghatarozasa

Ami a pénzigyi instrumentumoknal alkalmazott arakat és technikakat illeti, a Jelzalogbank egy haromszint{ valés
értékelési hierarchiat alkalmaz, mely tUkrozi a valds értékek meghatarozasanal hasznalt inputok jelentfségét, és az
alabbi harom szintet tartalmazza:

1. szint — aktiv piacokon jegyzett arak (maodositas nélkil), medegyezd pénzigyi eszkdzokre, vagy kotelezettségekre;

2. szint — nem jegyzett arak, melyek medgfigyelhet6k az eszkdz, illetve kdtelezettség tekintetében akar kdzvetlenOl
(pl. nem-aktiv piacokon megfigyelt arak), vagy kdzvetetten (pl. hasonld eszkdzdkre vagy kotelezettségekre
medfigyelt arakbdl szarmaztatva);

3. szint — olyan inputok az eszkdz, illetve kotelezettség tekintetében, melyek nem medgfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (megfigyelhetetlen inputok).

A pénzidgyi instrumentumok besorolasat a 34. kiegészit6 informacio ismerteti.

A valds értékelés kiegészitésre keriil egy Valds Erték értékelési tartalékkal, mely fedezi a kiszélesedett bid-ask
spread-et, és a vonatkozo értékpapirok tekintetében bekdvetkezett megromlott likviditasi helyzetet.

A hitelek és betétek valos értékelésénél alkalmazott eljarasok a 36. kiegészits informacioban kerGlnek ismertetésre.

Az IFRS elGirasoknak medgfeleléen a Jelzalogbank az OTC derivativ Ugyleteinek valos érték modositasaként CVA-t
(Credit Valuation Adjustment) kényvel. A CVA kalkulacié kdzpontilag, az UniCredit Csoport altal torténik.

iii) A valos érték megallapitasanak alapelvei

A pénzigyi eszkdzdk valds értékének alapja a mérleg fordulonapjan érvényes jegyzett piaci ar, a tranzakcios
koltségek levonasa nélkil. A piac akkor tekinthetd aktivnak, ha a jedyzett arak készen, és rendszeresen elérhetdek, és
valddi, gyakran ismétlddd, piaci aron kotott gyleteket takarnak. Ha jedyzett piaci ar nem all rendelkezésre, akkor a
valds érték arazasi madellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal keril megbecslésre.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsUlt jovobeli pénzaramlasok a legjobb becslésen alapulnak,
és a felhasznalt diszkontrata a hasonlo ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg fordulonapjan érvényes
rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a forrasadatok a meérleg forduldnapjan érvényes piachoz koéthetd
értékeken alapulnak.

A tézsdén nem forgalmazott derivativak valos értéke az az érték, amit a Jelzalogbank a mérleq fordulénapjan,
normal Uzleti feltételek mellett az aktualis piaci feltételek és a felek hitelképességére tekintettel érvényesithetne.

atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok értékei valds érték korrekcioval lettek médositva.

A Jelzalogbank a hitelek valos értékelésénél az SPPI teszten megbukott teljesitd és nem teljesitd (gyletek esetében a
kozponti rendszer (Fair Value Engine) altal szamolt valos értékeket alkalmazza, mig az SPPI teszten atment teljesitd
és nem teljesitd hitelek esetén a konyv szerinti értéket tekinti valos értéknek.

A Jelzalogbank értékpapirositasi Ugyletekben nem vett részt, tovabbd nincs birtokaban hitelderivativa vagy
strukturalt OTC termék (pl. CDO, SIV).

A Jelzalogbank altal kibocsatott kotvények fedezett kotvények, melyek mdogotti hitelek a kibocsatd konyveiben
maradnak és teljesitik a Jelzalog Hitelintézeti Térvény szigor( elGirasait.
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6. A COVID-19 virus okozta jarvany hatasa az éves beszamoloéra

A 2020-as pénzlgyi év legjelentdsebb eseményeinek eqyike a COVID-19 néven kdzismertté valt, elsdsorban égati
megbetegedéseket okozo virus megjelenése volt az év elsé negyedévében. A Gj, ismeretlen virus gyors terjedésével
kialakult jarvanyhelyzet tébbek kdzott a kontinenseket ativeld aru- és személyforgalom, valamint az ellatasi lancok
kiterjedtségének kdszonhetGen hamar vildgméret( problémava valt. Az Eqészséqiqyi Vilagszervezet (World Health
Ordanization — WHOQ) a jarvanyt 2020. marciusaban hivatalosan is vilagjarvannya nyilvanitotta.

A vilagjarvannyal szembesUlve a kormanyok, egqészséqigyi tanacsadd szervezetek kiilonbdzd o6vintézkedéseket
vezettek be a virus terjedésének lassitasa és az eqészséqigyi ellatorendszer teljesitGképességének fenntartasa
érdekében. Altalanos kozos eleme volt az dvintézkedéseknek az emberek kozotti talalkozasok minimalizalasa, illetve
a tavolsagtartas maximalizalasa (0n. ,social distancing”), melyet a teljesséq igénye nélkil hosszabb-révidebb id6re
életbe léptetett kijarasi korlatozassal vagy tilalommal, tovabba bizonyos rendezvények betiltasaval, elhalasztasaval
és bizonyos tipusi Uzletek bezarasaval igyekeztek elérni a térvényhozok. Szintén dyakori eleme volt az
intézkedéseknek a személyes higiénia javitasanak hangsGlyozasa (gyakori fertGtlenités), valamint a maszkviselés
elGirasa.

A virus okozta jarvany hulldamszer( terjedése miatt ciklikusan egymast valtotta a korlatozo intézkedések bevezetése,
szigoritasa, majd azok enyhitése, vagy akar ideiglenes feloldasa, de szinte kivétel nélkil elmondhat6, hogy a vilag
Osszes orszagaban — idy Madyarorszadon is — az év jelentds részében érvényben voltak bizonyos korlatozd
intézkedések, amelyek a dazdasagi tevékenységre is nedativ hatassal voltak. Magyarorszagon 2020. marcius
kozepétdl kezdGdGen majus kdzepéig altalanos kijarasi korlatozas volt érvényben, amelyet a nyari lazitast kdvetden
november 11-t6l éjszakai kijarasi tilalom kovetett. Az év jelentds részében az Uzletek nyitvatartasa korlatozas alatt
volt, valamint bizonyos Uzletek nem is nyithattak ki, nem fogadhattak vendégeket.

A jarvany eltérd mértékben hatott a kilénbdzd tarsadalmakra, gazdasadokra, pénzigyi piacokra fiiggben attol, hogy
azok milyen mértékben alapoztak mikddésiket, jovedelmezdséqiket az emberek kozotti kozvetlen, személyes
talalkozasokra, csoportosulasokra. Drasztikusan érintette a virus azokat a szektorokat, amelyeknél az Uzleti modell
alapjat az emberek szabad mozgasa és egymassal valo talalkozasa jelentette, ideértve kilondsképpen a turizmust
és a vendéglatast. A koronavirus elsd tavaszi hullamat a dazdasagi aktivitas és fogyasztdi bizalom szektorokon
ativeld csokkenése jellemezte, mely a munkanélkiliség atmeneti megndvekedését okozta, valamint nehéz pénzigyi
helyzetbe hozta a vallalkozasokat, haztartasokat. A nedativ redldazdasadi helyzetre a pénziigyi piacok jelentds
esesekkel reagaltak.

Az egészséqigyi valsaghelyzet medoldasat célzo elsd kords intézkedéseket kdvetGen a tdrvényhozok figyelme a
dazdasagi hatasok minimalizalasara, illetve visszaforditasara iranyult. Az ilyen szemmel meghozott intézkedések
jelent@s része a munkahelyek védelmére, a vallalkozasok likviditasi helyzetének javitasara, valamint a gazdasag és a

A Magyarorszag Kormanya altal bevezetett gazdasagvédelmi intézkedések tobbek kozétt az aldbbiak voltak az
intézkedések meghozasanak idGrendjére valo tekintet nélkil:

= Bértamogatas a kis- és kdzépvallalkozasoknak a munkavallaléik utan

= Munkavallalok utan fizetendd kozterhek fizetésének elengedése, cstkkentése

= Kiemelt agazatok kdzvetlen pénzigyi tamodatasa palyazatok Gtjan

Vallalkozasok adoterheinek halasztott fizetésének lehetdsége

Bérek atvallalasa feltételhez kototten turisztikai és vendéglatd szektorban

Helyi adoterhek (ipar(izési add) mérséklése

Az addsoknak Uzletszer(en nyGjtott hitel- és kdlcsdnszerz6désbdl, illetve pénziiqyi lizingszerz6désbdl eredd
t6ke-, kamat- és dijfizetési kitelezettségének medfizetésére fizetési haladék (moratorium) biztositasa

Hitelfizetési moratarium

A bankszektort kdzvetlendl is érintd, célzott intézkedés Magyarorszag Kormany altal a 47/2020. (11.18.) Korm.
rendeletben kihirdetett, majd a 62/2020. (lll.24.) Korm. rendeletben részletesen szabalyozott fizetési moratdrium
(tovabbiakban ,,moratérium 1”, ,,Moratérium 1”) volt. A Morat6rium 1 a kdvetkezd, fontosabb jellemzokkel birt a két
emlitett kormanyrendelet alapjan:

= A Moratérium 1 2020. marcius 18-tél hatalyos.

= A Moratérium 1 minden 2020. marcius 18-ig (marcius 18-at beleértve) megkotott hitel- és
kolcsdnszerzddések alapjan mar folydsitott kélcsondkre automatikusan alkalmazanda.
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6. A COVID-19 virus okozta jarvany hatasa az éves beszamolora (folytatas)

= Az ados a szerzGdésbdl fakado t6ke-, kamat- és dijfizetési kdtelezettségére fizetési haladékot kap.

= A fizetési moratérium 2020. december 31-ig tart, de idGtartama késdbbi idGpontban rendelettel tovabb
hosszabbithato.

= Az ad6s barmikor donthet (gy, hogy él a szerzGdés szerinti teljesités jogaval — vagyis az eredeti
szerzOdéses Utemezés szerint torleszt (Gn. ,,opt-out”).

= A szerzddés futamideje a rendelet szerint a fizetési moratériumban t6ltott idével meghosszabbodik.

= Az ados toketartozasa nem novekedhet a fizetési moratorium alatt nem teljesitett kamat dsszegével.

= A fizetési moratériumban toltott idd alatt felhalmozott kamat a fizetési moratérium lejartat kdvetden a
futamidd alatt, egyenld részletekben keril visszafizetésre (gy, hogy az esedékessé valo torlesztorészlet,
valamint a felhalmozott kamat medfizetésébdl fakadd részlet egyittesen ne haladja meq az eredeti
szerzGdés szerinti torlesztések dsszegét.

= Arendelet altal keletkeztetett szerz6désmadositast nem kell kdzjegyzdi okiratba foglalni.

= A fizetési moratériumot az adds barmikor igénybe veheti annak rendelet szerinti hatalya alatt.

A Jelzalogbank a rendelet alapjan minden érintett hitelnél elvédezte az alaprendszerekben a fizetési moratérium
beallitasat, a torlesztd részletek beszedése tehat felfiiggesztésre kerilt, a hiteleken a kamatelszamolas azonban
tovabbra is érvényben maradt, am ez a kamat a rendelettel 6sszhangban nem valt a t6ketartozas részévé, hanem
elkilonitett kamatkovetelésként szerepel a banki nyilvantartasokban. Az eredménykimutatasban szereplé nettd
kamatbevétel tehat tartalmazza a 2020-as év soran fizetési moratériummal él6 addésok kolcsoneinek jard, de a
fizetési moratérium miatt be nem szedett kamatat. A pénzigyi helyzet kimutatas ugyanezt a kamat 6sszedet az
Ugyfélkovetelések brutto értékének részeként tartalmazza.

A Jelzalogbank a rendelet hatalyba lépését kdvetSen figyelemmel kiséri az Udyfelek magatartasat, valamint
figyelembe veszi az Ugyfelek altal adott nyilatkozatokat, és amennyiben akar rautalé madatartas alapjan, akar adott
nyilatkozat alapjan arra a kovetkeztetésre jut, hody az Ugyfél az eredeti szerzddés szerint szeretne torleszteni, az
Ugyfelet kilépteti a fizetési moratoriumbdl és visszaallitja az eredeti Utemezés szerinti fizetési Utemtervet. A
kiléptetés torténhet visszamendledesen, valamint prospektiven is. ElGbbi esetben nem képzddik a fizetési
moratorium alatt felhalmozott kamat, mig utobbi esetben igen. A felhalmozott kamat nyilvantartasa ezesetben
medegyezik a fizetési moratériumban évd hitelek kamatanak nyilvantartasaval. ElGtorlesztés esetén az Ugyfél
elszor a fizetési moratoriumban toltott idd alatt meg nem fizetett kamatot térleszti elGszor, az eredeti szerzodés
szerinti tOke- és kamattartozasanak csokkentésére csak a fizetési moratérium alatt meg nem fizetett kamat
elszamolasa utan kerdlt sor.

A fizetési moratoriumot Magyarorszag Kormanya a 2020. évi CVII. térvénnyel bizonyos tarsadalmi csoportok,
valamint vallalkozasok korére korlatozva meghosszabbitotta

A Kormany a 2020. évi CVII. térvényt a 637/2020. (XII. 22.) kormanyrendelettel 2020. december 22-én mddositotta
Ggy, hogy ideiglenesen hatalyon kivil helyezte a térvény bizonyos paragrafusait, valamint a térvény alkalmazasaban
soran bizonyos definicidkat 2021. jinius 30-ig megvaltoztatott.

A 2020. évi CVII. térvény és az annak alkalmazasat kiegészitd 637/2020. kormanyrendelet eqyittesen a Moratarium
1 fizetési moratérium [ényedében valtozatlan feltételekkel torténd meghosszabbitasat eredményezte 2021. jinius
30-ig azzal a kiegészitéssel, hogy aki a Moratérium 1-ben 2020. december 31-ével nem vesz részt (opt-outban van),
Ggy ra a hosszabbitas nem érvényes automatikusan, hanem kilon igényelnie kell az Gjboli részvételt a hitelnyGjtol.

(Tovabbiakban: ,moratérium 2” vagy ,Moratérium 2”).

A Moratérium 2 kapcsan a Jelzalogbank a nyilvantartasokban a Moratérium 1 kapcsan fentebb részletezett
medoldassal egyezden jart el.

COVID-19 hatasa a pénzigyi helyzet kimutatasra

Az alabbiakban bemutatasra kerllnek a COVID-19 jarvany pénzigyi helyzet kimutatas edyes elemeire dgyakorolt
hatasai.

a) Ugyfélkdvetelések
Az (gyfélkovetelések kapcsan a Magyarorszag Kormanya altal elrendelt fizetési moratdriumot a Jelzalogbank is
alkalmazza, a fizetési moratérium ideje alatt felhalmozott kamat moratérium lejartat kovetS visszafizetési

vonatkozasaban esetenként a torvényben és rendeletben foglaltaknal megendeddbb feltételek mellett.

A Jelzalogbank egyéb, céliranyos intézkedéseket a Kormany altal életbe éptetett fizetési moratoériumon kivil nem
vezetett be, mivel azok a Jelzadlogbank megitélése szerint medfelelden széleskorlek és atfogdak. A Jelzdlogbank
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ugyanakkor a szokasos monitoring tevékenység keretében tovabbra is nyomon kdveti Ugyfeleinek pénzigyi
helyzetét, és az esetlegesen adddd visszafizetési nehézsédeket a normal Uzleti folyamat alapjan kezeli.

A Jelzalogbank a Moratérium 1 és 2 altal a 2020. marcius 18-aig folyositott kdlcsondk kapcsan foganatositott
szerzdésmadositasokat az IFRS 9 szerinti szerz6désmddositasi eseménynek tekinti.

Az IFRS 9 szerinti szerzodésmodositasi vesztesédet ugyanakkor abban a beszamolasi iddszakban kell elszamolni,
amelyben a szerzdésmaodositas megtortént.

A hitelek hatralévd futamideje alatt a megndvekedett kamatamortizacion keresztil a kamatbevételben visszaforduld
szerz6désmodositasi vesztesédet a Jelzalogbank nem a végleges, szerz6désmadositas kdvetkeztében bealld jovobeli
cash-flowk alapjan hatarozta meg, mivel azok olyan paraméterekt6l fiiggnek, amelyek a beszamolo készités
id6pontjaig nem ismertek. Illyen legfébb valtozo a felhalmozott kamattdmeg 6sszege, amely ugyanakkor kdzvetlendl
figg a moratorium lejartakor fennalld kamatkornyezettdl, valamint annak a moratérium ideje alatt bekdvetkezd
valtozasaitdl, tovabba attdl, hogy mely Ggylet pontosan mennyit idét tolt a fizetési moratériumban. Szintén ilyen,
jelen pillanatban ismeretlen valtozd a futamidd szikséges megndvekedése hdnapokban kifejezve, ami annak
érdekében szUkséges, hogy a Moratorium 1 rendeletben foglalt, és Moratérium 2-re is ugyanigy alkalmazandao,
moratorium lejartat kovetd torlesztd részlet

0sszegére vonatkozo feltételnek a Jelzalogbank eleget tudjon tenni. E feltételt a 62/2020. Korm. rendelet 2. § (3)
fogalmazza meg: ,a fizetési moratérium lejartat kdveten a futamidd Ggy hosszabbodik med, hogy az esedékessé
valo torlesztGrészlet és a fizetési moratorium alatt keletkezd részletekben medfizetendd kamat dsszede egyittesen

P

ne haladja meq az eredeti szerzddés szerinti torlesztGrészletek dsszegét”.

Ennek alapjan a Jelzalogbank a 2020. évr6l szolo éves beszamoldjaban a szerzddésmaodositasi vesztesédet
szignifikans becslésen alapulé modell alapjan hatarozza med. A modell azon valtoz6k meghatarozasat célozza meg,
amelyek a szerz6désmodositasi vesztesédet determinaljak. A modell alapelvei a kovetkezk:

= A modell meghatarozott (havi) rendszerességdel modszertani szempontbél felllvizsgalatra kerdl, valamint
eredményében is figyelembevételre keriilnek az aktualis informaciok, statuszok.

= A modell minden egyes, moratériumban valé részvételre jogosult kolcsonigylet esetén meghatarozza az
aktudlis tOketartozas, az aktualis, illetve becsUlt Ugyleti kamatlab, valamint a fizetési moratérium végéig
hatralévo idd alapjan a fizetési moratorium lejartaig felhalmozodé kamatmennyisédet.

= A modell a kélcsdnigylet aktualis statusza (pl. moratériumban van, opt-outban van) alapjan a kiszamolt
kamatmennyiséghez edy valoszin(ségi értéket rendel szazalékban kifejezve, amely medfodalmazza, hogy a
fizetési moratoriumban szerzett tapasztalatok, valamint jovore vonatkozo varakozasok alapjan a fizetési
moratoriumba valé be- és kilépések gyakorisaga alapjan egy adott kélcsdnigylet a teljes elméleti
felhalmozhat6 kamatmennyiséq mekkora részét fogja ténylegesen felhalmozni.

= Az elméleti felhalmozhatd kamatmennyiség és a hozzarendelt valdszin{séq alapjan meghatarozasra keril
a ,qvakorlati” felhalmozott kamatmennyiség az eqyedi kdlcsdnigyletek szintjén.

= A hatralévd futamidd, a kamatlab és a felhalmozott kamatnak a fennallo tokére vetitett aranya alapjan
meghatarozasra kerUl szimulaciéval meghatarozott paramétertabla alapjan, hogy az edyedi kdlcsonigylet
lejarata tovabbi hany hénappal hosszabbodik a rendelet elirasainak tiszteletben tartasaval.

= Az (gyletenként becsilt szerz6désmodositasi veszteséd az Gj futamidGig edyenletes Gtemben
visszatorlesztette felhalmozott kamat elméleti cash-flowjanak jelenértéke és ugyanezen kamat nominalis
értéke kilonbozeteként kerll meghatarozasra.

= Az (gylet fizetési moratérium miatt fizetési Utemtervének iddbeli eltoldsa — amely a futamidd
hosszabbodasaval valésul meg a gyakorlatban — &nmagdban nem jar jelenérték-valtozassal, mivel a
fizetési moratériumban évs fennallo tékére kamat tovabbra is felszamithato, és ez a felhalmozott kamat
kompenzalja azt a vesztesédet, ami a fizetési moratdrium e jellemzgjének hidanyaban az iddbeli eltolasbol
szarmazna. Jelenérték veszteség abbol szarmazik, hogy a felhalmozott kamat sem edy Gsszegben valik
esedékessé a fizetési moratorium védetértekor, hanem részletekben szedhetd csak be az Ugyfelektdl.

A modell alapjan szamolt szerz6désmaodositasi veszteséd a pénzigyi helyzet kimutatasban az Ugyfélkdvetelések
konyv szerinti értékét csokkentd tételként szerepel. A szerz6désmodositasi veszteséd az eredménykimutatasban
szerzGdésmodositasi veszteségként jelenik meg az értékvesztések kozott. A szamitott szerz6désmaodositasi
veszteség nincs elhatarolva az eqyes évek kozdtt, mivel az IFRS 9 alapjan ez nem engedélyezett. A

szerz6désmaodositasi veszteség a hitelek hatralévd futamideje alatt a medemelkedett, effektiv kamatlab modszerrel
szamolt kamatbevétel részeként fordul vissza.

Az elszamolt szerz6désmadositasi veszteséq kilondsen az alkalmazott valészinGsédi szazalékok vonatkozasaban

tartalmaz jelentds management becsléseket, igy a tényleges értéke az elszamolt 6sszegtol eltérhet, mikor ismertté
valnak a tényleges, fizetési moratdrium utan érvényes visszafizetési Gtemtervek.
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A Jelzdlogbank a valészin(ségi szazalékok meghatarozasa soran konzervativ medgkdzelitést alkalmazott, azaz
eqgyszerre épitett a fizetési moratérium 2020. marcius 18-i hatalyba |épése 6ta szerzett tapasztalatokra, viselkedési
mintakra, valamint figyelembe vette azt is, hogy a korlatozd intézkedések folyamatos fenntartasa kapcsan az
Ugyfelek fizetési képességeiben olyan negdativ irdnyd valtozas is beallhat, amely az opt-outban évd (dyletek esetén
a tapasztalati értéknél nagyobb aranyban eredményezheti a fizetési moratorium igénybevételét.

A Jelzalogbank a Moratérium 1-et és 2-t medel6z6 id6szakbol nem rendelkezik kiterjedt tapasztalati informacioval
hasonléan atfogo fizetési moratoériumrol, igy a szerz6désmodositasi veszteséq kiszamitasara alkalmazott modell
szikségképpen korlatozottan alkalmas csak a valdés hatas megbecsUlésére, ugyanakkor a modellbe épitett
feltételezések a vezetGség legjobb becslését tikrozik.

b) Pénzidyi instrumentumok értékvesztése

A COVID jarvany kitorését és az azt kdvetd intézkedések, a moratorium bevezetését kdvetGen a Jelzalogbank az
értékvesztésképzés és hozzakapcsolddd folyamatok sordn - az EBA és a Madyar Nemzeti Bank elGirasainak
medfelelGen - kiemelt hangsGlyt fektetett egyrészt a portfolid romlasanak minél korabbi észlelésére; masrészt a
portfolibromlas miatt varhatd veszteség fedezésére. Ennek keretében egyrészt Uj eléremutato indikatorok keriltek
implementalasra, melyek a paraméterek emelkedésén keresztink jelentdsen ndvelte megq az értékvesztés
allomanvyt, foként a teljesitd allomanyon.

Masrészt a végrehajtott portfolidatvilagitas eredményeként a Jelzalogbank portfolidja 3 kockazati kategoériaba kerilt
besorolasra (madas, kdzepes és alacsony kockazat) és ez alapjan jelentGs allomany kerilt atsorolasra stage 2-be,
illetve stage 3-ba. A kockazati kategoridba sorolas elemei a kovetkezdk voltak.

Lakossagi Ggyfelek:

= Madas kockadzatG: az Ugyfél moratoérium alatt van és a Bankhoz érkezd jovedelme ledaldbb 15%-kal
csokkent

= Alacsony kockazat(: az Ggyfél nincs moratérium alatt és nincs 30 napnal nagyobb késedelme és a Bankhoz
érkezd jovedelme nem csdkkent 15%-nal tébbel

= Kdzepes kockazatl: az Ugyfél nem tartozik se a magas, se az alacsony kockazat( kategoriaba

A végrehajtott besorolasok eredményeként a Jelzalogbank altal madas és kdzepes kockazat( Ugyfelek Ugyleteinek
besorolasa minimum stage 2.

c) Valés értékelés

A COVID-19 nem gyakorolt hatast a valos értékelés meghatarozasanak maodszertanara, a Jelzdlogbank pénzigyi
instrumentumai piaci aranak lényeges valtozasa nem volt tapasztalhaté a pandémia hatdsara. A valds érték
kategériak kdzotti mozgas szintén nem jelentkezett.

d) Eqyéb eszkozok

A Jelzalogbank edyéb eszkozei kdzott javarészt vevdi kovetelések, fizetett elSlegek, allami tamodatasbol szarmazo
kovetelések, valamint aktualis és halasztott add eszkdzok kerilnek bemutatasra. A Jelzalogbanknak a vevdi
kovetelések kapcsan a beszamold 6sszeallitasaig nem jutott tudomasara olyan informacié a COVID-19 kapcsan,
amely a vevGi kovetelések befolyasanak valdsziniségét nedativan befolyasolna. A vevdi kdvetelések kapcsan
tapasztalt fizetési hajlandsag nem valtozott jelentGsen az el6z6 Uzleti évhez képest, tovabba az esedékes vevdi
kovetelések allomanyaban sem allt be jelentds ndvekedés. Az allami tdamogatasbol szarmazd kovetelések és az
aktuslis add eszkdzok a Magyar Allammal és intézményeivel szemben &llnak fenn, igy esetilkben a Magyar Allam
hitelképesséde az iranyado, amely viszont nem romlott jelentdsen a COVID-19 hatasara. A halasztott ad6 eszkdzok
kapcsan a Jelzalogbank mérlegelte, hody a jovoben is rendelkezésre fog-e allni pozitiv tarsasadi adé alap, amellyel
szemben az IAS 12 szerinti atmeneti kilonbdzetek érvényesithetdk lesznek. A Jelzalogbank nem azonositott olyan
korilmeényt, amely a pozitiv addalap jovobeli meglétét kétségbe vonng, idy a halasztott adé eszkdzok bemutatasa
tovabbra is medalapozott.

e) Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Jelzalogbank a nem pénzigyi eszkdzok értékvesztésének meghatarozasahoz a 3/k. pontban medfogalmazott
vizsgalat soran figyelembe vette a COVID-19 vilagjarvanynak a nem pénzigyi eszkdzok valds értékére, valamint az
eszkdzOk hasznalati értékére (eszkdz hasznalatabol varhatd jovoben cash-flowk nettd jelenértékére) dyakorolt
hatasat. A Jelzalogbank vizsgalata alapjan a nem pénzigyi eszkdzok hasznalati értékére gyakorolt hatas nem
materialis, igy kilon értékvesztés elszamolasa nem indokolt.
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f) IFRS 16 szerinti hasznalati jog eszk6z6k

Az Eurdpai Bizottsag 2020/1434 rendelete alapjan az IFRS 16 standard kiegésziil a 46A bekezdéssel, mely azt
mondja ki, hogy a lizingbe vevd dénthet dgy, hogy a COVID-19 miatti bérleti dij kénnyitéseket nem értékeli olyan
tekintetben, hogy azok lizing madositast jelentenek-e.

A Jelzalogbank nem él ezzel a lehetdséggel, minden kdnnyitést lizing modositasként kezel az adott iddszakban
fiiggetlendl attol, hogy ezt a virushelyzet okozza-e vagy az altalanos (zletmenet.

q) Fedezeti elszamolas

A fizetési moratériumnak nincs érdemi hatasa a fedezeti kapcsolatokra, hiszen a moratdrium kévetkeztében nétt a
hitelek futamideje. igy azoké az (igyleteké is, amelyeket a Jelzalogbank eredetileg fair value vagy cash-flow hedge
elszamolasba vont be. A fedezeti hatékonysagot ez nem érintette, mert ezaltal “tébb” (hosszabb) fedezett
(fedezhet() pozicio lett és nem kevesebb.

h) Osztalék

A 2019. év eredmeénye utan az anyavallalat UniCredit Bank Hungary Zrt-nek fizetendd osztalék pénziigyi teljesitése a
koronavirus jarvanyra valo tekintettel halasztasra keriilt a Bank likviditasi helyzetének fenntartasa érdekében. A
pénzigyi helyzet kimutatasban bemutatott osztalék kételezettség tehat a 2019. év eredménye utan fizetendd
osztalékot is tartalmazza, mivel 2020. december 31-ig nem keriilt pénziigyileg rendezésre.

A Magyar Nemzeti Bank vezetdi kérlevélben megfogalmazott kévetelményének eleget téve a Bank mind a 2019.,
mind a 2020. év eredménye utan az osztalék kifizetését 2021. szeptember 30-a utanra halasztja. Az osztalékok
pénziigyi rendezésének tervezett datuma 2021. december 9.

i) Befektetések

A Jelzalogbank tdkebefektetéseinek értékelése soran figyelembe vette a COVID-19 vilagjarvany befektetésekre
gyakorolt hatasat. A valos értéken nyilvantartott, kereskedési céli pénzigyi eszkGzdk kiézdtt bemutatott

=z _»

befektetések kdnyv szerinti értékére vonatkozoan a ,c) Valos értékelés” pontban leirtak az iranyadoak.
j) Jarvanyado

A 108/2020. (IV. 14.) Korm. rendelet a hitelintézetek szamara a Jarvanyigyi Alap feltéltését szolgalo kilénado
megfizetéseét irta eld. A jarvanyigyi kiilénado alapja a 2006. évi LIX. térvény (Kilénado térvény) 4/A. § (4) bekezdés
1. pontja szerint megallapitott 2020. adéévi adéalap 50 milliard forintot meghalado része, mértéke 0,19%.

A Jelzalogbank 2020. évi addalapja 49.866 milliard forint, ami a hatarérték alatt van, igy a Jelzalogbanknak nem
keletkezett jarvanyado fizetési kitelezettsege.
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7. Nett6 kamatbevétel
(milli6 Ft) 020 019
Kamat és kamatjellegl bevételek
Egyéb hitelintézetektdl szdrmazd kamatbevételek 5971 5421
Ugyfelektdl szarmazd kamatbevételek 442 473
Fedezeti céld Ugyletek kamatbevétele 734 486
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt értékpapirok nettd
P 393 393
kamatbevétele
Amortizalt bekerGlési értéken értékelt értékpapirok nettd kamatbevétele 576 539
8116 7312
Kamatraforditasok és kamatjellegd kiadasok
Jegybanknak fizetett kamatok -2 -
Bankoknak fizetett kamatok -430 -165
Fedezeti célu derivativak kamatraforditasa -353 -85
Ugyfeleknek fizetett kamatok -2 -1
Kibocsatott kdtvények utan fizetett kamatok -4 158 -3 865
-4 945 -4116
Nettd kamatbevétel 3171 3196
8. Nett6 jutalékbevétel
(milli6 Ft) 2020 2019
Jutalékbevételek
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai 3 3
3 3
Jutalékraforditasok
Pénzforgalmi dijak - -1
Pénzigyi garanciak dijai -261 -230
Letétkezelési szolgaltatas dijai -19 (10)
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai -146 -57
-426 -298
Nettd jutalékbevétel/raforditas -423 -295
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9. Netto kereskedési raforditas

(milli6 Ft) 2020 2019
Devizaeredmény, nettd 13 4
Kereskedési céld kamatswap Ugyletek eredménye, nettd -23 -31
-10 -27
10. Egyéb pénziigyi eszkozok értékesitésébol szarmaz6 eredmény
(milli6 Ft) 2020 2019
Bevétel
Eredménnyel szemben, valéds értéken értékelt eszkdzok nyereséde 10 -
Kibocsatott értékpapir nyeresége 504 -
514 -
Raforditas
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt értékpapir eladasi vesztesége -2 -
Kibocsatott értékpapir veszteséde -1177 -
-1179 -
Nettd eredmény eqyéb pénziqyi befektetésekbdl -665 -
11. Személyi jellegi raforditasok
(millié Ft) 2020 2019
Bérek és személyi jellegl kifizetések -70 -64
Tarsadalombiztositasi hozzajarulas -7 -11
Egyéb munkavallaléi juttatasok -3 -
-80 -75
Dolgozdi létszam 2020. december 31-én 1.5 f6 (2019:1.5 f6). (A részmunkaidds doldozok toért szamként is
szerepelhetnek.)
12. Altalanos mikodési koltségek
(milli6 Ft) 2020 2019
Adok -174 -128
Felligyeleti és tagsadi dijak -42 -28
Bérleti dijak és Uzemeltetési koltségek -6 -5
Szamitastechnikai koltség -87 -35
Egyéb adminisztrativ koltségek -177 -173
-486 -369
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A Deloitte 2020. évben felszamitott konyvvizsdalati és eqyéb szoldaltatasainak dijai az alabbiak szerint alakultak
(dijak nettd 6sszegben értenddk):

e Konywvizsdalati szolgaltatasok dija 11 millié Forint (2019: 10 millié Forint),

e Eqgyéb bizonyossagot nydjto szolgaltatasok dija 0 millié Forint (2019: 4 millio Forint).

13. Egyéb eredmény

(millié Ft) 2020 2019

Egyéb bevételek

Egyeb 30 8
30 8

Egyéb raforditasok

Ertékvesztés eqyéb kivetelés utan - -

Egyéb -5 -2
-5 -2

Egyéb eredmény 25 6

14. Ad6zas

Az addofizetési kotelezettsédet a Jelzalogbank az adéjogszabalyoknak medfelelGen allapitja meg az edyedi pénzigyi
kimutatasaiban eredménye alapjan. A tarsasagi ado kulcsa 9%.

A Jelzalogbank az IAS 12 alapjan a tényleges addkoveteléseit és tényleges adokdtelezettségeit egymassal szemben
elszamolhatja

(millié Ft) 2020 201

O

Eves adokotelezettség
Targyévi tarsasagi ado 132 228
Korabbi idGszakot érintd - -

132 228
Halasztott ado 2 21
Az eredménykimutatasban szerepld
0sszes nyereségado raforditas 134 249
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14. Adozas (folytatas)

A tényledes addkulcsok levezetése

2020 2020 2019 2019
(%) (Milli6 Ft) (%) (Millid Ft)
Adozas elGtti eredmény 1488 2766

Tarsasagi add a hazai tarsasagi

adodkulccsal szamitva 9,0 134 9,0 249
Korabbi évek revizigja - - - -
Adédalapot ndveld / csokkentd

tételek adbhatasa - - - -
Adorata valtozas: - - - -
Tarsasagi ado (minimum eredmény alapja) - - - -

9,0 134 9,0 249
Adézassal kapcsolatos egyenlegek
2020 2019
Eszkozok FOteleZett s Eszkozok ~ KOtelezett- o6
ségek ségek
(millid Ft)
Aktualis add eszkdzok / 93 i 93 85 i 85

(kotelezettségek)

Halasztott ad6
eszkozok/kotelezettségek

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt - -38 -38 - -78 -78
értékpapirok
Cash-flow fedezeti Ugyletek - - - - - -

IFRS 9 - t6kében realizalt hatas 6 - 6 6 - 6
IFR§ 9 - eredményben realizalt 6 i 6 6 i 6
hatas

Fejlesztési tartalékbdl beszerzett
targyi eszkdzok

Adéalapot ndveld/csokkentd

tételek hatasa 1 i 1 3 ) 3
Nettositas hatasa -1 1 - -3 3 -
Halasztott add

eszkdzok/ (kotelezettségek) - -37 -37 - -75 75
0sszesen

Ado eszkozok/(kotelezettségek) 93 37 56 85 75 10

0sszesen
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Atmeneti killonbségekben \Vit5 Eredmannvel Eqgyéb atfogd
bekovetkezett mozgas — 2020 v nny jovedelemben Zar6 egyenleg
I egyenleg szemben elszamolt -
(millio Ft) elszamolt
Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt -78 - -40 -38
értékpapirok
IFRS 9 - t6kében realizalt hatas 6 - - 6
IFRS 9 - eredményben realizalt
, -6 - -6
hatas
A helyi addalapot 3 P i 1
noveld/(csokkentd) tételek hatasa = - =
Halasztott ad6
eszkozok/(kotelezettségek) -75 -2 -40 -37
6sszesen
Atmeneti kiillonbségekben s . Eqyéb atfogd
bekévetkezett mozgas — 2019 Nyito Eredmepnyel jovedelemben Zard egyenleg
Lz egyenleg  szemben elszamolt -
(millio Ft) elszamolt
Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt -33 - -45 -78
értékpapirok
IFRS 9 t&kében realizalt hatas 6 - - 6
IFRS 9 eredményben realizalt hatas -6 4 - -
A helyi adbalapot ) i
noveld/(csokkentd) tételek hatasa 8 23 - 3
Halasztott ado
eszkozok/(kotelezettségek) -9 -21 -45 -75
6sszesen
15. Fedezeti célo szarmazékos iigyletek
(millié Ft) 2020 2019
Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Ugyletek (eszkozok)
IRS Ugyletek 1107 1437
1107 1437
Kockazatkezelési célra tartott
szarmazékos Ggyletek (kotelezettségek)
IRS Ugyletek 87 89
87 89

A fedezeti Ugyletekrol tovabbi részletek a 33. sz. kiegészitd informacidban kerUlnek ismertetésre. A Jelzalogbank él
az IFRS 9 7.2.21 bekezdésében leirt lehetdséggel, miszerint a fedezeti szamvitel tekintetében tovabbra is az IAS 39
elBirasait alkalmazzuk a szamviteli politikankban.
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16. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

(milli6 Ft) 2020 2019

Nostrok eqyéb bankoknal 10 691 1326

Jelzalogfedezet( hitelek és kdvetelések eqyéb hitelintézetekkel

szemben amortizalt bekerGlési értéken értékelt 242 597 222570

Egyéb banki kihelyezés értékvesztése -502 -501
252 786 223 395

17. Udgyfelekkel szembeni kdvetelések

(millié Ft) 2020 2019

Jelzaloghitelek:

Amortizalt bekerUlési értéken értékelt Ugyfélkdvetelések 5188 6 147

ebbdl: kumulalt szerz6désmaodositasi hatas -24 -

ebbdl: fizetési moratorium alatt [évd 3255 -

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt (gyfelekkel szembeni kdvetelések -

Ugyfélkovetelésekre képzett értékvesztés -56 34

5132 6181

A hitelintézetekkel szembeni és (igyfelekkel szembeni kdvetelését alapvetSen a Jelzalogbank amortizalt bekerGlési
értéken értékeli.

Eredménnyel szemben, valds értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kozdtt kerllnek kimutatasra azon
Ugyfeél hitelek, melyek megbuktak az SPPI teszten.

A. Iparadgi bontas:

(millid Ft) 2020 % 2019 %
Maganugyfelek finanszirozasa 5063 97,59 6011 97,80
Mezdgazdasag 125 2,41 136 2,20
Osszesen 5188 100,00 6147 100,00

Az iparagi bontas az értékvesztések nélkili brutto allomanyokat mutatja be.

Az Gigyfelekkel szembeni kdvetelésekrGl tovabbi informacio keril bemutatasra a 37. kiegészitd informacioban.

18. Befektetési céli értékpapirok

Befektetési cély, egyéb atfogo eredménnyel szemben, valés értéken értékelt

értékpapirok
(millid Ft) 2020 2019
Allamkdtvények 18 358 18 531
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18. Befektetési célu értékpapirok (folytatas)

Befektetési céld, amortizalt bekerilési értéken értékelt

értékpapirok

(milli6 Ft) 2020 2019

Allamkétvény 27 593 21743

Ertékvesztés -13 -9
27 580 21734

Befektetési céll értékpapirok 6sszesen 45 938 40 265

(2019: 23,197 millid Forint). 2020. és 2019. évek soran nem tortént eladas az amortizalt beker(lési értéken értékelt
értékpapirokbol.

19. Targyi eszkozok

Tarqyi eszk6zok mozgastabldja

(millid Ft)
Bekerilési Nyitd Uzleti Csokken Targyévi Zar6
otk ey HAMOZOM obing  Novekedes ésmetts o' Ertak- konyv
o érték- o P mozgas . p szerinti
elején . . cio értéken csokkenés A
csokkenés érték
2020
Ingatlanok - - - - - - - -
Irodai
berendezések 2 (@) ) . . ) - -
Gépjarm{vek - - - - - - - -
Beruhazasok - - - - - - - -
Osszesen 2 (2) - - - - - -
2019
Ingatlanok - - - - - - - -
Irodai
berendezések e @) ) . ) ) ; -
Gépjarmivek - - - - - - . .
Beruhazasok - - - - - - - -
Osszesen 2 2) - - - - - -
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20. Immaterialis javak
Immaterialis javak mozgastablaja
(millié Ft)
.- Nyitd . . Targyévi Zaré
Bekerble | mazotrt  UZEt! . _ Csokken Egyéb Erték- kényv
si érték P kombin  Novekedés  és nettd - - p s
! L2 erték- PR P mozgas  csokkené szerinti
év elején N P acio értéken PR
csokkenés S érték
2020
Szoftverek 731 -729 - 5 - - 1 6
Egyéb immaterialis i i i i ) i ) )
eszkozok - - - - - - - -
Osszesen 731 -729 - - - - - 6
2019
Szoftverek 731 -729 - - - - - 2
Egyéb immaterialis i i i i ) i ) )
eszkozok - - - - - - - -
Osszesen 731 -729 - - - - - 2
21. Egyéb eszkozok
(millié Ft) 2020 2019
Vevo kovetelések, fizetett elSlegek és eqyéb kdvetelések 9 79
Elhatarolasok 57 27
Kévetelések Allamkincstarral szemben 141 45
Aktualis add eszkoz 93 85
Egyéb kovetelés utan képzett értékvesztés - -24
300 212
22. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek
(milli6 Ft) 2020 2019
Egyéb bankokkal szembeni kotelezettségek 63 524 89 608
A Jelzalogbank minden fizetési kotelezettségének idGben eleget tett.
23. Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek
(millié Ft) 2020 2019
Uton levs pénzeszkdzok, elszamolasi szamlak 162 181

A fenti egyenledek tartalmazzak az Udyfelek figgszamlait. Az Ugyfelek figgGszamlain szereplS 6sszedek a normal
Uzletmenet soran végzett 0gyféligyletekbdl szarmaznak, melyek ezek elszamolasaig, illetve lezarasaig figg6
szamlan vannak. Az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségeket a Jelzalogbank amortizalt
bekerUlési értéken tartja nyilvan.
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24. Kibocsatott jelzaloglevelek

nJ
nJ
o
[p®]
o
—
O

(millié Ft)

Jelzaloglevelek 218 096 159 144

A kibocsatott jelzalogleveleket a Jelzdlogbank részben amortizalt bekerilési értéken részben valds értéken tartja
nyilvan.

A teljes jelzaloglevél portf6lié (névértéken szamolva) a 2019 év végi 155,8 milliard forintos szintrél 209,2 milliard
forintra ndvekedett 2020. év védére. A nyilvantartasi értéket a fair-value hedde értékelés is befolyasolta. A portf6lio
teljes egészét 2020 végén a magyar forintban kibocsatott jelzaloglevelek tették ki.

A jelzalogleveél portfolio kamatozas szerinti megoszlasa 2020. év végén: kizardlag fix kamatozasi kotvények.

A jelzaloglevél allomany hét sorozatot tartalmaz (UCJBF 2021/A, UCIBF 2022/A, UCIBF 2023/A, UCIBF 2024/A,
UCJBF 2025/A, UCIBF 2027/A és UCIBF 2028/A). Fix kamatozasy instrumentumok kupon kamata évi 1,60% és 6,5%
k6z6tt mozog. Az UCJBF 2020/A sorozat 2019. marcius 19-én lejart, a kotelezettségek teljes mértékben kifizetésre
kerGltek.

2020-ban a brutto jelzaloglevél kibocsatas volumene névértéken elérte a 83,4 milliard forintot, mikdzben a lejard
vagy visszavasarolt értékpapirok allomanya 30,1 milliard forintot tett ki.

A kibocsatasok kdzil négy aukcio célja a szUksédes forras biztositasa volt, mig eqy jelzaloglevél aukcié a tdmodatott
forinthitel-allomany folyamatos, piackdvett arazasat célozta meg. A kibocsatasok finanszirozasi kéltsége 2020-ben
igen alacsony volt, az 6t jelzaloglevél kibocsatas atlagos hozama 3 bazisponttal volt madasabb a hasonlo
futamidej allampapir piaci hozamok szintjénél.

25. Egyéb kotelezettségek

(milli6 Ft) 2020 2019
Passziv elhatarolasok 48 52
Uton lév6 tételek 53 47
Szallitoi kotelezettségek 20 -
Egyéb adofizetési kotelezettségek 10 1
Osztalék kotelezettség 2516 -
Egyeb - 5

2 647 105

26. Jegyzett toke

(millié Ft) 2020 2019
Kibocsatott részvényttke 3000 3000

A kibocsatott részvénytdke 3 000 darab, egyenként 1 000 000 forint névérték{ torzsrészvénybdl all.
A kibocsatott részvények 100%-at az UniCredit Bank Hungdary Zrt. birtokolja.
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27. Kotelezd tartalékok

(millié Ft) )
Altalanos Lekotott 3
Tartalék Tartalék Osszesen
Egyenleg 2019. december 31-én 1107 - 1107
Atvezetés Eredménytartalékbal 136 - 136
Egyenleg 2020. december 31-én 1243 - 1243

A Jelzalogbank 2019. évi eredménye alapjan 2,516 millid Ft osztalék ker(lt jovahagyasra, a pénzidyi rendezés
tervezett datuma 2021. december 9. A 2020. év eredménye utan osztalékrol a tulajdonos a pénzigyi kimutatasok
kozzétételre vald engedélyezéséig nem hoz visszavonhatatlan dontést, azt az MNB elvarasaval 6sszhangban
legkorabban 2021. szeptember 30 utan fogja csak megtenni.

A Szamwviteli toérvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat toke medgfeleltetési tablaja 2020. december 31-re
vonatkozdan a kdvetkezd:

P Eredmény 7. - )
jegyze OF® rartalek ABBM grsrelesi  Lekstott  Adozott  AO0ZOU

tt toke tartale és eqyéb > tartaléek  tartalék eredmény eredme
k p tartalék ny
tartalékok

2020. december 31.

(millio Ft)

Sajat toke elemek
IFRS szerint 3000 783 16 931 20714

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék - - - - - - . .
Egyéb atfogd

jovedelem - - -943 - 943 - - -

Opcios tartalék - - - - R _ . }
Visszavasarolt sajat

részvenyek - - - - - _ . .
Részvény alap0

kifizetések - - - - - - _ ;
Targyid@szaki netto

eredmény - - -1 354 - - - 1354 -

Altalanos tartalék - - -1243 1243 - - - -

Sajat téke elemek a
szamviteli térvény
114/B. § szerint 3000 783 13 391 1243 943 - 1354 20714
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27. Kotelezo tartalékok (folytatas)

A Szamwviteli térvény 114/B. § alapjan a Jelzalogbank sajat t6ke medfeleltetési tablaja 2019. december 31-re
vonatkoz6an a kdvetkezs:

2 Eredmény 7. - )
jegyze 1O artalek M0 Eriskelssi  Lekstott  Adozott 000U

tt toke tartale és eqgyéb . tartaléek  tartalék eredmény eredme
k p tartalék ny
tartalékok

2019. december 31.

(milli6 Ft)
Sajat téke elemek
IFRS szerint 3000 783 18 504 - - -

22 287

Fel nem hasznalt

fejlesztési tartalék - - - - - - R .
Egyéb atfogo

jovedelem - - -791 - 791 - - -

Opcios tartalék - - - - . . _ }
Visszavasarolt sajat

részvenyek - - - - - _ . .
Részvény alap0

kifizetések - - - - - - _ ;
Targyid@szaki netto

eredmény - - -2 517 - - - 2517 .

Altalanos tartalék - - -1107 1107 - - - -

Sajat t6ke elemek a
szamviteli torvény
114/B. § szerint 3000 783 14 089 . 107 791 - 2517 22 287

28. Egyéb céltartalékok

Céltartalék-valtozas a
(millié Ft) hitelkockazattal nem
rendelkezd tételeknél

Egyenleg 2019. december 31-én 3
Céltartalék nett6 valtozasa -1
Felhasznalas -
Eredmény terhére elszamolt nettd 6sszeq -1
Edyenleg 2020. december 31-én

Céltartalék netto valtozasa -1
Felhasznalas -
Eredmény terhére elszamolt nettd 6sszeq -1
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29. Fidqo és jovibeni kotelezettségek

2020. december 31-én és 2019. december 31-én a Jelzlogbanknak az alabbi figgd és jovobeni kdtelezettsédei
voltak (névértéken):

(millié Ft) 2020 2019

Deviza spot eladasok - -
Egyéb figg0 kotelezettségek - -

30. Az eszk6zok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2020. december 31-én:

(millid Ft) Eszkdzok Sajat t6ke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicid hossz(/révid

Devizanem:
Euro 12704 12524 - 180
Svajci frank 66 56 - 10
Osszes deviza: 12 770 12 580 - 190
Magyar forint 292 499 292 689 - -190
Osszesen 305 269 305 269 - -

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele 2019. december 31-én:

(millié Ft) Eszkozok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd
kotelezettségek kivili nettd devizapozicid
pozicid hossz0/(révid)
Devizanem:
Euro 11577 11 341 - 236
Svajci frank 78 50 - 28
Osszes deviza: 11 655 11391 - 264
Magyar forint 259 837 260101 - -264
Osszesen 271 492 271 492
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31. Pénzigyi kovetelések és kotelezettségek szerzodés szerinti lejarata

Eves Jelentés 2020.

Kényv
(millié Ft) szerinti
érték

2020. december 31.

Nem derivativ eszkdzok
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok

Befektetési céllal tartott
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések

Ebbdl: fizetési
moratérium ala vont
lakossagi kihelyezések
EbbOL: fizetési
moratorium ala vont
vallalati kihelyezések

45 938

252 786

5132

303 856

Nem derivativ
kotelezettségek

Kereskedési céllal
tartott kotelezettségek

Hitelintézetekkel
szembeni 63 524
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

162

Hitelviszonyt

medtestesitd 218 096
értékpapirok

Alarendelt

kotelezettségek

281782

Szarmazékos
Ugyletekbdl szarmazo
pénzaramlas

Kereskedés -

Kockazatkezelés 1020
Le nem hivott
hitelkeretek

282 802

Netto (eszkdzok -

kotelezettségek) 21054

Brutt6 névérték
pénzbearamlas /
(pénzkiaramlas)

49 380

297 608

6 449

3414

10

353437

-63 610

-162

-236 291

-300 063

1030

-299 033
54 404

1
héna
pon
belil

13115

419

13534

-50

-162

-212

-131

-343
13191

1-3
hénap

43 828

98

19

43926

-24 477

-24 477

-39

-24 516
19 410

3 hénap-
1év

13572

11844

571

205

25987

-39 083

-48 382

-87 465

794

-86 671
-60 684

1-5év

18 167

88 274

2622

1378

109 063

-104 672

-104 672

1092

-103 580
5843

5 éven
toli

17 641

140 548

2740

1812

160 929

-83 237

-83 237

-687

-83 924
77 005
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31. Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerz6dés szerinti lejarata (folytatas)

Konyv Brutt6 névérték

szerinti  pénzbearamlas/ 1 hdénapon 3 hénap-1 5 éven
(millié Ft) érték (pénzkiaramlas) belil 1-3 hénap év 1-5év toli
2019. december 29.

Nem derivativ
eszkdzok

Készpénz és készpénz
egyenértékesek - - - - - - -

Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -

Befektetési céllal 40 265 43210 - - 1441 30 760 11 009
tartott értékpapirok

Hitelintézetekkel

o P 223 395 262 653 18 753 13 479 14 430 78 757 137 234
szembeni kovetelések

Ugyfelekkel szembeni ¢ 181 8194 418 147 700 3276 3653
kovetelések

269 841 314057 19171 13626 16571 112793 151896

Nem derivativ
kitelezettségek

Kereskedési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek

Hitelintézetekkel

szembeni 89 608 -89 746 -12 516 -6 330 -26 569 -44 331 -
kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni

kotelezettségek 181 -181 -181 - - B )

Hitelviszonyt

medtestesitd 159 144 -173 442 - -2730 -3972 -135922 -30 818
értékpapirok

Alarendelt

kotelezettségek

248 933 263369 -12697 -9060  -30541 -180253 -30818
Szarmazeékos
Ugyletekbél szarmazo
pénzaramlas
Kereskedés - - - - - - -
Kockazatkezelés - - - - - - -
Le nem hivott 1348 1415 -39 6 470 862 128
hitelkeretek

250 281 261954 -12736 -9066  -30071 -179391  -30690
Nettd (eszkBz0k - 19 560 52103 6 435 4560 13500 -66598 121206

kotelezettségek)
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32. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési célu portfoliok

Eves Jelentés 2020.

(millié Ft)

2020. december 31.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kdvetelések
Befektetési céld
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Alarendelt kolcsontbke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

(millié Ft)

2019. december 29.
Készpénz és készpénz
egyenértékesek
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Befektetési céll
értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Alarendelt kdlcsontoke

Kockazatkezelési célra
tartott derivativak hatasa

Konyv
szerinti
érték

252 786
5132

45 938
303,856

-63 524

-162
-218 096

-281782

98 500

120 574

Konyv
szerinti
érték

223 395
6181
40 265
269 841
-89 608

-181
-159 144

-248 933

35640
56 548

1
hénapon
belil

26 047

24

26,071

-26 550

-162
-8 939

-35651

-50 000

-59 580

1
hénapon
beliil

18 812

56

18 868

-39 071

-181
-3 357

-42 609

-10 640
-34 381

1-3
hénap

75 807

3425

79,232

-36 974

-36 974

-21 500

20758

hénap

46 647

1287

47 934

-24 100

-2 700

-26 800

-11 000

10134

3 hénap-
1év

62 647
953

13119
76,719

-42 864

-42 864

33855

3 hénap-
1év

49 090
3854
894

53 838

-26 437

-26 437

27 401

1-5év

56 058
689

28792
85,539

-90 070

-90 070

21 000

16 469

1-5év

79879
962

29 585
110 426

-125311

-125 311

16 640

1755

5 éven
toli

32226
42

4026
36,294

-76 223

-76 223

50500

10571

5 éven
toli

28 967
22

9786
38775

-27776

-27 776

5000
15999

A Jelzalogbank altal az &tarazddas szamszer(sitéséhez hasznalt elvek és modszerek részletei a 4. sz. kiegészitd

informacioban ker(ltek ismertetésre.
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Eves Jelentés 2020.

33. Fedezeti céllal tartott szarmaztatott pénzigyi eszk6zok
Valés
Névérték lejarati bontasa Osszesen érték FVA
(Netto)
(milli6 Ft) JNONePON 3honap-1év 1 éven toli
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Kamatswapok 98500 35640 98500 35640 1116 1403 -129 -24
(azonos deviza)
Kamatswapok
(eltérd deviza) ~
Hataridds
kamatlab
medallapodaso
k (vasarolt)
Hataridds
kamatlab )
medallapodaso
k (eladott)
34. Valds érték hierarchia
Pénziigyi Valés értékl Valés Ertékelési technikak és kulcs  Jelentds nem Kapcsolat a
eszkozok/  (millié HUF) érték inputok medfigyelhetd nem
pénzigyi hierarchia inputok medfigyelhet
forrasok 2020.12.31. dinputésa
2019.12.31. valos érték
kozott
Kotvények 46 597 41171 Llevell (Marked-to-market) piaci alapi  nincs nincs
arazas aktiv piacon (pl.
Reuters) jegyzett arak alapjan.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.
Kibocsatott 218286 164734 level 2 (Marked-to-model) modell nincs nincs
jelzalog-- alapd arazas eqyéb
levelek jelzalogbankok altal kibocsatott
likvid kdtvényekbdl
dsszeallitott gorbével.
Kamatswap Keresked Kereske Level 2 Diszkontalt cash-flow médszer  nincs nincs
(SC IRS) ési cél: dési cél: alkalmazasa. A jovobeli cash-
- - flow-k becslése a hataridds
Fedezeti  Fedezeti kamatlab (a jelentési periddus
cél: cél: végére vonatkozo
1116 1403 medfigyelhet6 kamatgorbékbol

szamolva) és a kotéskori
kamatlab alapjan, majd azok
diszkontalasa. A valods érték
tartalmazza mind a piaci
értéket, mind a felhalmozott
kamatot, azonban nem
tartalmazza a t6kedsszegek
atértékelGdésenek hatasat,
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Kovetelések 82519 53965
hitelintézetek
kel szemben

Kovetelése 171892 170180
k

hitelintézet

ekkel

szemben

Ugyfelekkel 188 423
szembeni
kdvetelések

Ugyfelekkel 4276 5467
szembeni
kdvetelések

Level 2

Level 3

Level 2

Level 3

melyek hataridds Ugyletként
kerUlnek jelentésre. A CVA és a
DVA a partnerkockazat és az
UniCredit sajat
hitelképességének valds
értéket madositd hatasaként a
szarmaztatott Ggyletek valds
értékének részét képezik.
Pénzigyi modell alapjan
kalkulalt FVA szintén a
szarmaztatott Ggyletek valds
értékét modositd tényezo.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesitd hitelek
esetében a valods érték
szamitasa a varhatd veszteség,
a varhatd medtérilési idg és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhatd
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesitd hitelek
esetében a valds érték
szamitasa a varhatd vesztesédg,
a varhaté megtérilési idd és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valos érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhatd
értékvesztés beszamitasra
keril. Nem teljesitd hitelek
esetében a valds érték
szamitasa a varhatd veszteséd,
a varhaté megtérilési idd és
kockazati prémium becslésével
torténik.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valos érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
ker(l. Nem teljesitd hitelek
esetében a valds érték
szamitasa a varhatd veszteséq,
a varhaté medtérilési idd és
kockazati prémium becslésével
torténik.
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Kotelezetts 63 494 89 441 Level 2
égek

hitelintézet

ekkel

szemben

Kotelezetts O 0
égek

hitelintézet

ekkel

szemben

Level 3

Ugyfelekkel 162 181 Level 2
szembeni

kovetelések

Ugyfelekkel 0 0
szembeni
kdvetelések

Level 3

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valos érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerdl.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valos érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerdl.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerdl.

Diszkontalt cash-flow modszer
alkalmazasa. A valds érték
becslésénél a hitelkockazat és
valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra
kerdl.

nincs

nincs

nincs

nincs

Eves Jelentés 2020.

nincs

nincs

nincs

nincs

L Avalés érték szarmaztatott Ugyletek esetében nem tartalmazza a val6s érték korrekciokat (FVA, CVA), értékpapirok
esetében nem tartalmazza a felhalmozott kamatot.

35. Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenlegek és tranzakciok

(millié Ft)

Eszkozok
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések

Egyéb eszkdzok

Osszesen

Forrasok
Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek

Fedezeti célU derivativ ktelezettségek
Kibocsatott kotvények

Egyéb kotelezettségek
Eredménytartalék

Osszesen
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2020

227 689

1106

228 795

2019

196 615
1437

198 052

89 581

12 885

|Uu
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35. Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenlegek és tranzakciok (folytatas) ‘

(millié Ft)

2020 2019
Eredménykimutatas
Kamat és kamat jelleg( bevételek 6 094 5444
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok -1140 -621
Jutalékraforditasok -349 -250
Pénzlgyi instrumentumok értékesitésének eredménye - -
Ertékvesztés -166 -43
Altalanos mikddési kéltségek -194 -131
Nem kereskedési céld pénzigyi eszkdzok nettd eredménye -508 -
Kereskedési célU pénzigyi eszkdzok netto eredménye -408 880
Osszesen 3329 5279

A fenti egyenlegek és tranzakciok a kdvetkez6 cégekkel szemben allnak fenn: UniCredit Bank Hungary Zrt., UniCredit
S.p.a, UniCredit Services Mo.

A fentieken kivil kapcsolt feleknek mindsilnek a dazdalkodd egység kulcspozicidban lévd vezetdi: Farkas Balint

(elndk vezérigazdato), Dr Juhasz Viktor (belsd tag), Csaky Attila (kUlsG tag), Ivan Vlaho (elndk). Feliigyeldbizottsag:
Téth Baldzs, Sods Gabor, Vords Réka, Anschau Janos, lvana Lonjak Dam, Silvano Silvestri.

36. Valds értékek

2020 2019

Valés érték Kényv szerinti Valés érték Kényv szerinti

érték (*) érték (*)
(millié Ft)
Fedezeti céll derivativ eszkdzok 1107 1107 1437 1437
Befektetési célu értékpapirok 45938 45938 40 265 40 265
Kovetelések hitelintézetekkel 554 411 552 786 554 145 553395
§_zemben
Lgyfelekkel szembeni 4 464 5132 5890 6181
kovetelések
Pénziigyi eszk6zok 305 920 304 963 271737 271 278
Hitelintezetekkel szembeni 63 494 63 524 89 441 89 608
kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek 162 162 181 181
Fedezeti céll pénzigyi
kotelezettségek 87 87 89 89
Kibocsatott kotvények 219 346 218 096 165424 159 144
Pénziigyi kotelezettségek 283 089 281 869 255135 249 022

(*) Afenti kdnyv szerinti értékek tartalmazzak az elhatarolt kamatot.
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36. Valés értékek (folytatas)

Valods érték szamitasa

A kdvetkez0 leiras dsszefoglalja a legfontosabb madszereket és feltételezéseket a pénzigyi eszkdzok valds értékének
becslésére.

Hitelek: a valds érték a diszkontalt, varhatd jovGbeni tGke- és kamat cash-flow-k alapjan keril kiszamitasra, a
varhato jévobeni pénzaramlasok becslésénél a hitelkockazat és valamennyi varhato értékvesztés beszamitasra kerdl.
Az alkalmazott diszkontrata magaban foglalja a kockdzatmentes ratat, illetve minden olyan lehetsédes kockazati
tényezGt, amelyet a piaci szerepldk is figyelembe vesznek. Hitelkartyaknal, folydszamla-hiteleknél, és eqyéb, nagyon
rovid lejaratd koveteléseknél a kovetelés latra szolonak lett tekintve. A hitelek valds értékének szamitasa
visszatUkrozi a kamatlabak valtozasat is. Nem teljesitd hitelek esetében a valds érték szamitasi madszertana a
varhato veszteség, a varhatd megtérilési idd és kockazati prémium becslésével torténik.

Kényv szerinti értéken tartott befektetések és derivativak: ezek valds értékének alapja a mérleg forduldnapjan
érvényes, jegyzett piaci ar, amennyiben rendelkezésre all, a tranzakcids koltségek levonasa nélkil. Ha a jegyzett piaci
ar nem all rendelkezésre, akkor a valds érték arazasi modellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal kerGl
becslésre. Befektetéseknél és targyi eszkdzoknél, ahol nem all rendelkezésre megbizhatd piaci ar vagy modellezett
ar, a konyv szerinti érték lett valds értékként figyelembe véve.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a manadement ledjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonld ismérvekkel rendelkezd eszkdzdk piacan a mérleg
fordulénapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a szikséges adatok a mérleg fordulénapjan
érvényes piachoz kothetd értékeken alapulnak.

Banki és Ugyfélbetétek: Hatarozott lejaratl betétek valds értékének meghatarozasahoz olyan rataval diszkontaljuk a
jovobeli pénzaramlasokat, amely magaban foglalja a kockazatmentes ratat és a sajat credit spread-et. Latraszolo és
lejarat nélkili betétek esetében a valods értéket a mérlegkészités napjan fennalld latraszolo betétek Gsszege adja.
Hosszi lejaratd kételezettség: A valds érték alapja a jedyzett piaci ar, amennyiben az rendelkezésre all. Azon
adossagot medtestesitd instrumentumok, melyeknél jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, a valds érték a jovbeni
pénzaramlasok jelenértékeként a mérlegkészités napjan érvényes piaci kamatlabakkal diszkontalva ker0lt becslésre.

37. Hitelkockazati kitettség

(millio Ft) Stage 1 Stage 2 Stage 3 POCI (flag)

i 12 havi Elettartam  Elettartam Vasarolt, vagy

Ugyfélkihelyezések amortizalt - p alatt alatt keletkeztetett "

L varhato D . D . P Osszesen
bekerUlési értéken P varhatd varhatd értékvesztett
veszteseq - ~ - p
veszteseg veszteseg kbvetelés

!Ertelsvesz}e? allomany 2020. 22 12 -243 311 34

januar 1-en:

Atsorolasok: 3 -25 22 - -
Atsorolas Stage 1-b8l Stage 2-be 4 -4 - - -
Atsorolas Stage 1-bél Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 2-b8l Stage 1-be -1 1 - - -
Atsorolas Stage 2-bél Stage 3-ba - 1 -1 - -
Atsorolas Stage 3-b8l Stage 2-be - -23 23 - -

0j vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett eszkdz
PD / LGD / EAD modosulas -5 -20 -42 -18 -85
Maodszertani és modellezési
valtozasok hatasa

Id8szak soran kivezetett pénzigyi - - - - ;
eszkdzok hatasa

Lefrasok - - - - -

Unwinding hatas - - - - -

Deviza arfolyam és eqyéb hatas - -1 -4 - -5

Ertékvesztés allomany 20.":‘0: 24 58 267 293 56
december 31-én:

Szerzodéses pénzaramok 11 -9 1 -3 24

modositasanak hatasa (¥)
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37. _Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(milli6 Ft) Stade 1 Stade 2 Stade 3 POCI (flag)
Banki kihelyezések 12 havi  Elettartam  Elettartam Vasarolt,
varhato alatt alatt vagy i
vesztes varhato varhato keletkeztetet (Osszese
ég veszteség  veszteség t n
értékvesztett
i kovetelés
Ertékvesztés allomany 2020. januar 1-én: -347 -154 - - -501
Atsorolasok: -154 -154 - - -

Atsorolas Stage 1-bél Stage 2-be - - - - -
Atsorolas Stage 1-b6l Stage 3-ba - - - - -
Atsorolas Stage 2-b6l Stage 1-be -154 154 - - -
L L
( (

Atsorolas Stage 2-bél Stage 3-ba
Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be

Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkdz
PD / LGD / EAD médosulas

Maédszertani és modellezési valtozasok hatasa
IdGszak soran kivezetett pénziigyi eszkdzok hatasa

Leirasok - - - - -
Unwinding hatas - - - - -
Deviza arfolyam és eqyéb hatas -1 - - - -
Ertékvesztés allomany 2020. december 31-én: -502 - - - -502
(millid Ft) Stage 1 Stage 2 Stage3  POCI (flag)
Vasarolt,

i 12 havi  Elettartam  Elettartam vagy )
Ugyfélkihelyezések értékvesztéssel csokkentett varhato alatt alatt keletkeztetet Osszese
netto értéke vesztes varhato varhato t n

ég veszteséq veszteség  értékvesztett
kovetelés

Nett6 kdnyv szerinti érték 2020. januar 1-én: 5274 471 59 378 6182
Atsorolasok: -985 938 a7 - -

Atsorolas Stage 1-b8l Stage 2-be -1066 1066 - - -

Atsorolas Stage 1-b8l Stage 3-ba -19 - 19 - -

Atsorolas Stage 2-bdl Stage 1-be - -55 55 - -

Atsorolas Stage 2-bdl Stage 3-ba - 27 -27 - -

Atsorolas Stage 3-bdl Stage 2-be 100 -100 - - -
Id6szak soran nem leirasok miatt kivezetett i i i i )
pénzigyi eszkdzok hatasa
Szerzddéses pénzaramok modositasanak hatasa (¥) 11 -9 -1 -3 -24
Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett eszkéz - - - - -
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és eqyéb hatas -865 -93 -51 -17 -1026
l:le.tto kényv szerinti érték 2020. december 31- 3413 1307 54 358 5132

en: ES— =/

(*) A szerz6déses pénzaramok modositdsanak hatasaként medjelenitett 6sszedek a fizetési moratoriumb6l fakadd szerz6désmodositasi vesztesédet
jelentik. Ez az 6sszeg az eredményben az hitelértékvesztés része, ugyanakkor a pénzigyi helyzet kimutatasban a brutté értéket csokkentd tétel. Ezért
a tablazatokban az értékvesztés allomany esetén a tablazattol elkilondlten keril bemutatasra, mig a netto érték esetén a levezetés része
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37. _Hitelkockazati kitettség (folytatas)

s POCI
(millié Ft) Stadge 1 Stage 2 Stage 3 (flag)
Vasarolt,
. P vagy
12 havi Elettartam Elettarta keletkezt

Banki kihelyezések értékvesztéssel csokkentett alatt m alatt

varhatd etett Osszesen

netto értéke varhat6 varhaté

veszteseq Veszteséq  veszteséq értékvesz
tett
kovetelés

Netto kdnyv szerinti érték 2020. januar 1-én: 208 548 14 847 - - 223395
Atsorolasok: 14 847 -14 847 - - -

Atsorolas Stage 1-b6l Stage 2-be - - - - -

Atsorolas Stage 1-b6l Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 2-b6l Stage 1-be - - - - -

Atsorols Stage 2-bdl Stage 3-ba - - - - -

Atsorolas Stage 3-b6l Stage 2-be 14 847 -14 847 - - -
IdGszak soran nem lefrasok miatt kivezetett i i ) i i
pénzugyi eszkdzok hatasa
Uj vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett i i i i i
eszkoz
Leirasok - - - - -
Deviza arfolyam és eqgyéb hatas 29 391 - - 29 391
L:l:"cto kényv szerinti érték 2020. december 31- 252 786 . ; . 252786

. P p - p Konyv szerinti Allokalt

(millio Ft) Brutto kitettség Ertékvesztés Brtek fedezeti érték
Ertékvesztett eszkozok (stage 3)
Banki kihelyezések: - - - -
Ugyf(?lklhely(?zesgk - 332 25 75 259
maganszemélyek: -

- Jelzalog hitelek 279 -209 70 252
- Fogyasztasi hitelek - - - -
- Folybszamla hitelek - - - -
- EQyéb hitelek 53 -48 5 7
Ugyfélkihelyezések - jogi személyek: 10 -10 - -
- Nagyvallalati Ggyfelek - - - -
- Kis- és kdzépvallalati Ggyfelek 10 (10) - -

- Egyéb (lizing) - - - ;
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37. _Hitelkockazati kitettség (folytatas)

(millié FY) Stage 1 ’ Stage 2 ’ Stage 3
Ugyfélkinelyezések  fedezeti értéke, 12 havi Elettartam Elettartam Allokélt
J - - varhato alatt varhatd alatt varhatd PP
fedezetek tipusa szerinti bontasban P P P fedezeti érték
veszteseg veszteseg veszteseg
- Garanciak 58 4 3 65
- Készpénz fedezet - 7 - 7
- Ingatlan 3230 1613 306 5149
- Ertékpapir (ad6ssag instrumentum) - - - -
- Ertékpapir (t6ke instrumentum) - - - -
- Egyéb - - - -
(millié Ft) Stage 1 Stage 2 Stage 3 POCI
) ) Vasarolt,
Amortizalt bekerilési értéken és 12 havi Elettartam Elettartam vagy
oy, 2 . P 2 p alatt alatt keletkez- .
tokével szemben valésan értékelt varhato - P - P P Osszesen
énzisavi eszkézok vesztesé varhato varhaté  tetett érték-
P gy 8 veszteséq veszteséq vesztett
kbvetelés
Brutt6 konyv szerinti érték
eszkoztipusonként
Készpénz és nem lekdtdtt nostrok
Jegybankkal szemben - - - - -
- Befektetési kategoria - - - - -
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Banki kihelyezések 253 288 - - - 253 288
- Befektetési kategoria 242 941 - - - 242 941
- Standard monitoring 10 347 - - - 10 347
- Ertékvesztett - - - - -
Ugyfélkihelyezések 3437 1364 305 82 5188
- Befektetési kategoria - - - - -
- Standard monitoring 3437 1358 - 82 4877
- Ertékvesztett - 6 305 - 311
Ertékpapirok (addssag instrumentumok) 45 960 - - - 45 960
- Befektetési kategoria 45960 - - - 45960
- Standard monitoring - - - - -
- Ertékvesztett - - - - -
Brutté konyv szerinti érték 6sszesen 302 685 1364 305 82 304 436

Hitelkeretek és darancia szerzGdések
Banki kihelyezések (hitelkeretek) - -
Banki kihelyezések (garanciak) - -
Ugyfélkihelyezések (hitelkeretek) - -
Ugyfélkihelyezések (qaranciak) - -
Hitelkeretek és darancia szerzGdések
osszesen
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38. Piaci kockazatoknak valé kitettség

Kamatkockazati kitettség

A kamatkockazati kitettségek napi kezelése bazispont érték (BPV) és VaR alapon torténik. A BPV érzékenysédek
devizanként és atarazodasi idGsavonként bontasra kerilnek, igy a hozamgdrbe egyes részeinek elmozdulasa is
kovethetS. Rendszeres és ad hoc vizsgalatok is készilnek elSre medadott sztenderd és néhany aktualisan érdekes
forgatokonyv mellett.

A bemutatott forgatokonyvek a 200 bazispontos emelkedés és csokkenés, az EBA és MNB ajanlasai alapjan
paraméterezett parhuzamos felfelé és lefelé mozdulas, felfelé és lefelé fordulas, illetve révid oldali emelkedés és
csOkkenés. A hazai devizan kivil az 6sszes olyan deviza vizsdalatra keril, amelyekben pozicival rendelkezik a Bank
és a kapcsolodd hozamgorbe elmozdulasok is szamszer(sitésre kerUlnek. Ennek alapjan a lenti tablazatokban
fennalld szinte teljes kamatkockazati kitettség hazai devizaban van. A madszertan tekintetében az eredmények a
»flooring” hatast tikrozik, azaz az érintett szegmensek (pl. Ugyfél kitettségek) esetén a +/- sokk csak a ,flooring”
mértékeéig ker(lt érvényesitésre a kitettségeknél.

A bemutatott sokkok azonnali és tartds hatast jelentenek, amelyek nettd jelenérték szemlélettel régton bearazdédnak
a piacon és valos értékelés esetén a kdnyvelési tipusnak medfeleld sorokon medjelennek; nem csak az adott idGszak,
de a késdbbi kamatjévedelmek tekintetében is.

2020

(millio Ft) Bevétel Téke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 -304 -2793 -3097
200bp csokkenés 0 128 1599 1727
felfelé mozdulas 0 -379 -3409 -3788
lefelé mozdulas 0 128 1620 1748
felfelé fordulas 0 129 335 464
lefelé fordulas 0 -246 108 -138
rovid oldali emelkedés 0 -360 -1 253 -1613
rovid oldali csdkkenés 0 129 335 464

Legrosszabb eset 0 -379 -3 409 -3788

2019

(millid Ft) Bevétel Toke Egyéb* Osszesen

Osszes hozam 200bp emelkedés 0 -541 -1 502 -2 043
200bp csokkenés 0 171 670 841
felfelé mozdulas 0 -673 -1 848 -2521
lefelé mozdulas 0 171 670 841
felfelé fordulas 0 81 -365 -284
lefelé fordulas 0 -310 -9 -319
révid oldali emelkedés 0 -520 -733 -1 253
révid oldali csokkenés 0 171 163 334

Legrosszabb eset 0] -673 -1 848 2521

*Csak a kiegészitd informaciokban szerepel.
Devizakitettséq

Az év végi nyitott devizapozicié 6sszesen 0,19 milliard Ft-ot tett ki. A teljes nyitott devizapozicié 3 millié €-ban,
nagyjabol 1,1 milliard Ft-ban limitalva van. A pozicié a napi kezelés szerint értendd, a bank dsszes szerzddés szerinti
devizakockazatat mutatja meérlegen bellli és kivili tételekkel, alaptermékekkel és szarmaztatott termékek
eqgyenértékesei szerint.

A devizaarfolyam atértékelddésbdl szarmazd minden piaci arvaltozas az eredménnyel szemben ker(l elszamolasra.

A devizaarfolyam kockazat altalaban véve nem része a fedezeti elszdmolasnak, kivéve azon derivativ (igyletek
esetén, ahol a kamat és devizaarfolyam egyarant befolyasolja a valos értéket (deviza-kamatcsere Gigyletek). Mivel a
fedezeti kapcsolatot a fedezeti Uigylet egészére kell alapitani, ezen derivativak deviza komponense valds érték
fedezés ala vonandd, ahol a devizaarfolyamhoz kotddo valos érték valtozas az eredménnyel szemben keril
elszamolasra.
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39. Kockaztatott érték (VAR)

A VaR szamitason (1 napra vonatkoztatva, 99%-os konfidencia intervallum mellett) alapulé belsG modellel
szamitott portfolio értékek 103 millid és 607 millid Ft kozott mozogtak 2020-ban. Az atlados VaR érték 421 millié Ft
volt, jelentdsen ndtt a korabbi évihez képest, mely elsGsorban a megndvekedett piaci volatilitasnak kdszénhetd.

Mivel a Jelzalogbank nem vezet kereskedési kényvet, a vega és a részvény kockazat nem jelenik meg a kockazati
faktorok kozott.

A VaR értékének fo komponensei tovabbra is a Credit spread (egyedi felar kockazat) és a kamatkockazat voltak, az év
végi Credit spread cstkkenése tUkrozi az allampapir volumen csokkenést. A Jelzalogbank féként sajat kibocsataso
jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket, és allampapirt tart a mérlegében. Csakis az allampapir kitettségek
tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasd jelzaloglevelekre nem szamol edyedi kockazati
felarat az UniCredit Csoport.

Némileg az arfolyam kockazat is hozzajarult a teljes piaci kockazat alakulasahoz, de jelent&sen elmaradt a tébbi
kockazati kategoria mdgott.

VaR értékek 2020. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev védgén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 3 2 - 3
Kamatkockazat 451 308 94 468
Credit spread 243 231 91 325

Veda kockazat - - - ;
Részvény kockazat - - - _

Osszesen 527 421 103 607
VaR értékek 2019. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev védén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 2 1 - 2
Kamatkockazat 97 124 42 174
Credit spread 86 139 86 172

Veda kockazat -
Részvény kockazat -

(Y
(5]
(Y
(o))
(o

Osszesen 1

o

kockazati jelentések részeként “Market Risk Riportok” készilnek minden kockazatvallalo Ozleti terUletre
vonatkozéan. Ezaltal minden érintett kockazatvallalé munkatars és az adott osztalyok vezetdi szamara elérhetGek az
aktualizalt és historikus adatok is.

40. Kamatérzékenység

2020 és 2019 védén a Jelzalogbank (trading és befektetési) kamatpozicidja a jelentGsebb devizakban az alabbiak
szerint alakult:

Bazispont-érték a fobb devizak tekintetében (BPV, millié Ft):

2020. december 31-én Eves statisztikai adatok
. p ,3 3‘h0nqp 1 e5‘3 3es 1,0 10év - Maximu . Abszolit
Deviza hdénapnal ésleév ev ev folstt Osszesen m Minimum 3tla
kevesebb  kozdtt  kdzdtt  kozbtt 8
CHF -0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -0.00 0.00 0.00 0.00
EUR -0.00 -0.28 -0.00 0.01 0.00 -0.28 0.35 -0.29 0.13
HUF 079 291 -113  -10.22 -1.04  -16.09 727 - -1842 1324
Osszesen (9 0,79 3,19 1,14 10,21 1,03 16,37
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40. Kamatérzékenyséd (folytatas)

2019. december 31-én Eves statisztikai adatok
3 3 hénap 16s3 36510 p P

Deviza hénapnal és1év év év %)mi\; Osszesen  Maximum  Minimum Absg?ll:t

kevesebb  kdzott  kozdtt  kozdtt 8
CHF -0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,00 0,00 0,00 0,00
EUR -0,02 -0,02 0,00 0,01 0,00 -0,03 0,29 -0,39 0,15
HUF -0,32 -2,23 -5,74 -2,78 -0,12 -11,18 -4,18 -15,05 10,99
Osszesen ) 0,35 2,24 5,74 2,79 013 11,21

(*) az 6sszesen sor a riportolt. mindedyik devizaban fennallé pozicidkockazatot figyelembe veszi

Az elmult két évben a Jelzalogbank kamatpozicidja csak forintban, eurdban és svajci frankban volt.
A Jelzalogbank foként allampapirt, sajat kibocsatasi jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket tart a mérlegében.

Csakis az allampapir kitettségek tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsataso
jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

P

41. Kulcspozicioban lévo vezetok kompenzacidja

A kulcspozicidban lévs vezetdk, mint Igazgatdsagi tagoknak, UgyvezetS igazgatoknak és a Feliigyel§ Bizottsag
tagjainak kompenzacioja a kovetkez6képpen alakult:

(millié Ft)

2020 2019
Rovid tavd munkavallal6i juttatasok 18 20
Részveény-alapu kifizetések - -
Hossz( tavi munkavallaldi juttatasok - -
Osszesen 18 20

Hitelek nem keriltek folyositasra a kulcspozicioban éve vezetdk részére.

42. Szavatolé téke

Az 575/2013 EU Rendelet (CRR) egységes szabalyokat allapit meg a feligyelt intézmények részére a
t6kekovetelményekre vonatkozoan (COREP) 2014. januar 1-t6l. illetve a pénzigyi jelentésekre vonatkozoan (FINREP)
2014. szeptember 30-at6l.

A Jelzdlogbank 2014. januar 1-jét6l alkalmazza a Basel Il el&irasokat. A Jelzdlogbank medfelel a hitelintézetekrol és
pénzlgyi vallalkozasokrdl szald 2013. évi CCXXXVIL. torvényben (Hpt.) valamint a 2013/36 EU direktivaban és az
575/2013 EU rendeletben eldirt, valamint a nemzeti szabalyoz6i és anyabanki utasitasoknak, kdvetelményeknek és
mddszereknek.

A Jelzalogbank ledjelentGsebb kockazatai a hitelezési kockazat, piaci kamat- és devizaarfolyam kockazat. Az
integralt és online rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A fobb pénzigyi
kockazatok kezelésére vonatkozd szabalyzatokat és folyamatokat az illetékes Uzleti teriletek, a belsd ellendrzés, a
felsGvezetés és az Idazgatdsag rendszeresen ellendrzi.

A Jelzalogbank a hitelkockazati tGkekdvetelményének szamitasa esetében a sztenderd modszer elBirasait
alkalmazza.

A Jelzalogbank politikdjanak fontos eleme az erGs tdkebazis fenntartasa, amivel a befektetdi, hitelezdi és piaci

bizalmat, tovabba a m{kddését a jovGben is fenn tudja tartani. A t6ke szint meghatarozasakor a feligyeleti
elvarasoknak torténd megfelelés mellett a tulajdonos hozamara gyakorolt hatas is figyelembevételre kerdl.
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41. Szavatolo toke (folytatas)

A Jelzdlogbank kiemelt figyelmet fordit arra, hody edyensilyban tartsa az attételezéssel esetlegesen elérhetd
magasabb hozamokat a szilard tkehelyzet elényeivel és az altala nyGjtott biztonsaggal.

A COREP jelentések egyik f& alkotoeleme a tGkemedfelelés: a szavatold t6ke, valamint a teljes kockazati
kitettségerték attekintése.

A szavatolo tGke Osszetevoi:

- Elsddleges alapvetd toke: Befizetett tékeinstrumentumok és az ezekhez kapcsolodo azsid, Toketartalék,
Eredmeénytartalék, Targyévi nyereség/veszteség, Halmozott eqyéb atfogd jovedelem, Edyéb tartalék,
Immaterialis javak

- Kiegészits alapvetd toke

- Jarulékos tdke: Alarendelt kdlcsontSke

A szavatolo toke szabalyozo altal elvart minimum szintje a teljes kockazati kitettség 8%-a. A Jelzalogbank ezen felil
a Hpt. és a Feligyelet altal eldirt tokepuffer kdvetelményeknek is megfelel.

A Madyar Nemzeti Bank engedélyt adott a 0%-0s kockazati sGly alkalmazasara az dsszevont feligyelet ala tartozo
Banktagok esetén.

(milli6 Ft)

2020 2019
Alapvetd tokeelemek
Jegyzett téke 3000 3000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 15 308 14 0900
ebbdl Anyavallalat tulajdonosait megilletd nyereség/veszteség 1354 1
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 380 790
Egyéb tartalék 1243 1107
Prudencialis szUr6k miatt végrehajtott kiigazitasok a CET1 tokében -111 -260
Immaterialis javak (2020-t6l CRR2 szerinti levonas) -6 -2
Alapvetd tokeelemek dsszesen 20597 19 7429
Jarulékos t6keelemek
Alarendelt kdlcsontdke figyelembe vehet6 része - -
Jarulékos tékeelemek dsszesen - -
Szavatolé téke 20597 19 7420
RWA 10482 21226
Hitelezési és partnerkockazat 6139 16 148
M{kodési kockazat 4 343 5078
Tékemedfelelési mutaté (%) 196,50 93,01"
Korlatozasok alapjaul szoldalé szavatolé toke 20597 19 7429

(*) A 2019-es Gsszehasonlitd adatok javitottak, mert bizonyos komponensek nem keriltek figyelembevételre a szamitas soran.
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42. Mérlegfordulénap utani események

Minden, meérlegforduldnapot kovetd esemény a Jelzalogbank edyedi pénzigyi kimutatasainak készitésénél
figyelembevételre ker(lt. Nem tortént semmilyen jelentds esemény, amely befolyassal lehet a Jelzdlogbank egyedi
pénzigyi kimutatasaira.
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4, Vezetdsédi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3 000 000 000 forint alapt6kével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzdlogbank f& tevékenysége a refinanszirozds és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddleges biztositékaul a Magyarorszag teriletén lévs, finanszirozott indatlanra bejegyzett elsd ranghelyl
jelzalogjogok és zalogjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kozép és hossz0 lejaratl forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgald tevékenysédeit ellatd — terUletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek az UniCredit
Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétdl a Jelzalogbank egyes Uzleti teriileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank latja el
kiszervezett tevékenységként, Ugynoki megbizasi szerzGdés keretében. Ennek medfelelen az (zleti indatlanok és a
lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és féldalapl hitelezéssel kapcsolatos
teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végdzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Azldazgatdsag és a Feligyeld Bizottsag tagjai

2020. december 31-én a Jelzalogbank Igazgatosagat és Felligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belsd igazgat6sadi tag, az Igazgatosag elndke
Dr. Juhasz Viktor Belsd igazgatosadi tag

Csaky Attila KUlsO igazgatosagi tag

Feliigyeld Bizottsag

lvan Vlaho FelUgyeld bizottsag elnoke
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
Ivana Lonjak Dam FelUgyeld bizottsagi tag
Silvano Silvestri FelUgyeld bizottsagi tag
Soos Gabor FelUgyeld bizottsadi tag
T6th Balazs FelUgyeld bizottsagi tag
Vords Réka FelUgyeld bizottsadi tag
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4.3. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye

A nemzetkozi gazdasadi és pénzigyi kornyezet alakulasa 2020-ban

2020 elején a vilag egészseégugyi és gazdasagi rendszerei nem vart kihivassal szembesiltek a Kinabdl kiinduld, majd
globalisan rendkivil gyorsan terjedd Koronavirus jarvany okan. A COVID-19 pandémia hatdsa a vilagdazdasadra
tetemesnek és precedens nélkilinek bizonyult, a globalis recesszid mélysége megkozelitette a 2008-as pénzigyi
valsag soran mért szinteket, eqyes orszagokban meg is haladta azt. A krizis sajatossada, hogy a modern vilag eldszor
szembesOlt eqy jarvanyhelyzet altal kivaltott globalis valsaggal, melynek hatasa a gazdasagi szerepltkre rendkivil
széles skalan mozdott.

A legtdbb fejlett orszagban a masodik negyedév volt az els6 id6szak, amikor a COVID-19 okozta gazdasagi karok
hatasa teljes egészében megmutatkozott, a GDP csokkenését [eényegében a kormanyok altal a virus terjedésének
megfékezése érdekében hozott korlatozo intézkedések okoztak. A gazdasagi aktivitas szamos agazatban egyik naprol
a masikra allt le, hatalmas kinalati sokkot és kétszamjegy({ recessziot okozva ezaltal Eurdpa legtdbb orszagaban és
az USA-ban egyarant. Majd, ahogy az varhaté volt, a masodik negyedéves mélyrepilést eqy erdteljes, technikai
korrekci6 vezérelte gyors visszapattanas kdvette a harmadik negyedévben, Gsszhangban az elsd jarvanyhullam
lecsengésével parhuzamosan meghozott enyhitd intézkedésekkel. A dazdasadi nyitds eredményeként a legtébb
eurdpai orszagnak sikerilt a leallas okozta veszteségek mintegy 90%-at ledolgoznia. A felivelés azonban
kérészélet(inek bizonyult és a lendUlet mar nyar végén alabbhagyott, ahody a virus masodik hulldma a vartnal
hamarabb érkezett, rendkivil gyorsan erds6dott, Gjabb korlatozasok bevezetésére kényszeritve ezaltal a hatosagokat.
A szigoritasok hatdsa az év védi teljesitményekben is megmutatkozott, t6bb orszag gazdasaga Ujra recesszidba
sUllyedt.

A kormanyok szamara hamar vilagossa valt, hogy a koronavirus jarvany és a kapcsoldédd korlatozasok hatalmas
gazdasagi karokat okozhatnak, melyek enyhitése érdekében azonnali gazdasagvédelmi intézkedésekre van szikség.
Mindekdzben a jelenlegi valsag jellegzetessége, hogy annak kiinduldpontja egy hirtelen bekdvetkezett kinalati sokk,
lévén a termelés eqyik naprol a masikra allt le, zartak be az Gzemek és a szolgaltato edysédek tavasszal. FélS volt,
hogy a keresletélénkitésen alapuld, hagyomanyos fiskalis és monetaris politikai modszerek ezittal nem biztos, hogy
kellGen hatékony valsageszkoznek bizonyulnak. Ennek a felismerésnek a fényében hatalmas allami mentGcsomagok
szilettek, melyek f& pillérei olyan intézkedések voltak, mint példaul 1) a munkahelyek megdrzését célzd kozvetlen
allami szubvencidk nyGjtasa a bajba jutott dazdasagi szereplok részére; 2) likviditast nyGjté allami darancialis és
kedvezményes kamatozasl jegybanki hitelprogramok meghirdetése; 3) hiteltérlesztési moratérium bevezetése; 4)
kamatcsokkentés. Osszességében a meghirdetett programok hasonldak voltak, eltérés az egyes orszagok kdzott a
mentdcsomadgok GDP-aranyos méretében, illetve a fiskalis és monetaris intézkedések medoszlasaban mutatkozott.

A hazai makrogazdasagi folyamatok alakulasa 2020-ban

Mig Eur6paban a jarvany altal eldszor sGjtott nyudati orszagokban mar az elsd negyedév makrogazdasadi
mutatdiban tUkroz6dott a Koronavirus nedativ hatasa, addig Magyarorszagon 2020 elején még kedvezd adatokat
lathattunk. Az elsd megbetededéseket itthon marcius elején regisztraltak, mig az altalanos kijarasi korlatozas a
honap védén lépett életbe. Bar itthon a jarvany elsd hullama nemzetkozi viszonylatban mérsékeltnek mondhaté, a
lezarasok hatalmas gazdasadi visszaesést okoztak. A jarvanyhelyzet altal leginkabb érintett masodik negyedévben a
madyar dazdasag teljesitménye kdzel 15%-kal zuhant az els6 negyedévhez képest. Ezt kdvetGen, a korlatozasok
fokozatos feloldasaval egy erGteljes gazdasadi visszapattanast lathattunk a nyar folyaman. A helyreallas azonban
nem volt teljes, mikdzben a jarvany masodik hulldamanak &szi felfutdsaval a hatésadok Gjabb korlatozasokat
|éptettek életbe. gy 2020-ban a magyar real GDP dsszességében 6% kariili mértékben csokkenhetett.

2020 ugyanakkor nem csupan a valsag mélysége, illetve annak kivaltd oka miatt volt rendkivili év, hanem abbdl a
szempontbdl is, hogy az eqyes agazatokra dyakorolt hatasa milyen széles skalan mozgott: mig néhany szektort
teljesen megsemmisitett, addig masokat szinte érintetlensl hagyott.

A turizmus és a vendéglatas azon adazatok kozé tartoznak, melyeket letarolt a jarvany, a kOlf6ldi beutazasok
tavasszal gyakorlatilag teljesen lealltak. Ezt kovetGen, a korlatozasok feloldasaval parhuzamosan a belfdldi turizmus
a nyar folyaman gyorsan magahoz tért és a forgalom augusztusban mar megkdzelitette a tavalyi szintet. Mindez
azonban messze nem kompenzalta azt az évi mintegy 60 millid kilfoldi beutazast, aminek kdzel 70%-a tavaly
elmaradt. A szeptemberben bevezetett hatarzarral és a virus masodik hulldmanak erdsédésével pedig a népszerl
0szi honapok teljesen kiestek, sGlyos veszteséget okozva ezzel az ddazatnak.

Mindekdzben, a magyar ipar a korladtozasok feloldasat kovetGen nagyon hamar madara talalt, a harmadik
negyedévre gyakorlatilag ledolgozta a tavaszi leallas okozta lemaradas 100%-at. Mig a masodik negyedévben az
autdipar madas sGlya komoly hatrannya valt a magyar gazdasag szamara, addig a fellendilés soran a szektor
nagyon sokat javitott és adott hozzad a ndvekedéshez. Ez tobb tényezBnek kdszénhetd: egyrészt a korlatozasokat
megelGzben leadott rendelések legyartasanak; masrészt a kinai autokereslet gyors felivelésének, amibél a német
autdipari cégek profitaltak; harmadrészt pedig annak a ténynek, hody a jarvanyhelyzet miatt idén sokan atalltak a
tomegkdzlekedésrol az autdhasznalatra.
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A haztartasok fogyasztasa ellenallobbnak bizonyult a jarvany elsd hullama soran, mint azt el6zetesen varni lehetett.
Ebben fontos szerepet jatszhatott az a tény is, hogy a haztartasok valsagallébbak ma mar, mint a korabbi krizisek
soran, kdszonhetden az elmdlt évek dinamikus béremelkedésének és a megtakaritdsok ndvekedésének.
Mindekozben az eladdsodottsag mérsékelt maradt, a haztartasok hitelallomanyanak felépilése egészséges és
kiegyensilyozott modon zajlott. A tartalékok ellenére ugyanakkor a privat fogyasztas trendjét a révid, gyors
visszaerGsodést kdvetGen augusztus Ota edyre erGtlenebb dinamika jellemzi, a lakossag joval a lehetGségei alatt
koltott a harmadik negyedévben. A medfontolt fogyasztdi madatartasra magyarazatul szolgalhat, hogy a felmérések
szerint a haztartdasok a munkaerSpiaci helyzet romlasatol és allasuk elvesztésétdl tartanak a leginkabb. Az
augusztusban lejart allami bértamodatasi program kifutasaval ugyanis a munkanélkilisédi rata és az allaskeresok
szama is emelkedni kezdett. A hazai fiskalis mentScsomag jellegzetesséde, hogy a valsagkezelés jelentds része a
beruhazasok élénkitésére fokuszal, mig a kdzvetlen tamodatasok, Ogymint a bértamogdatas vagy egyéb
adokedvezmeények, atmeneti jelleggel birtak. Az alacsony kils6 inflacid, a gazdasagi aktivitassal eqyitt gyengUls
belsd kereslet, illetve a fogyasztas szerkezetének fokozatos atrendezddése visszakdszont az inflacio Gszi honapoktol
tapasztalt ereszkedd trendjében, igy az év utolsd honapjara 2,7%-ra lassult az ardinamika. A dezinflacio ellenére
azonban az éves atlagos aremelkedési Utem 3,3%-ot ért el tavaly, mivel a gyenge forint és egyszeri hatasok miatt
nyaron atmenetileg 4% kozelébe gyorsult az inflacid. A forint arfolyama tavasszal a jarvany kitorését kovetGen
erGteljes gyengilésbe kezdett és a 370-es szintet sOrolta az eurdval szemben. A krizishelyzetre reagalva a jegybank
a monetaris eszkoztar szidoritassal felérd atalakitasarol dontdtt: a kamatfolyosd szimmetrikussa valt, valamint
valsageszkozként bevezetésre kerilt az egyhetes betéti eszkdz, mely biztositotta a jegybank szamara, hogy
rudgalmasan, kell6 id6ben és modon tudjon alkalmazkodni a gyorsan valtozd pénzigyi és dazdasagi kornyezethez.
Majd ezt kévetSen nyaron, kihasznalva a kedvezd jarvanyhireket és a hazai deviza erGsddését — egylttal a piacokat is
meglepve — 4 év utan a monetaris tanacs modositotta az alapkamatot és 0,9%-rol két lépésben 0,6%-ra
csokkentette azt.

A magyar bankszektor teljesitménye 2020-ban

A Koronavirus jarvany, a gazdasagi recesszio, valamint az allami intézkedések a hazai pénzintézetek mérlegét és
profitabilitdsat is jelentds mértékben befolyasoltak 2020-ban, kdzvetlen és kdzvetett modon edyarant. Bar a
tényadatok alapjan az év elsé harom negyedévében a magyar bankszektor 186 milliard forint (IFRS, nem-
konszolidalt) addzott eredményt kdnyvelt el, ami mintegy 50%-0s éves csokkenést jelent, de ezzel egyitt a pénzigyi
szektor Gsszességében fenn tudta tartani jovedelemtermeld képességét, illetve erds toke- és likviditasi helyzetét.

Maximalisan kimeritve az altala biztosithaté tamodatasi lehetdsédeket, a Madyar Nemzeti Bank hatalmas részt
vallalt magara a valsagkezelésbdl. Az orszagok kozll elsdként és szinte azonnal hiteltorlesztési morat6riumot
vezetett be, majd aprilis elején eqy atfogo, dsszesen 3000 milliard forintra rGgo likviditasnoveld programot hirdetett,
hogy a bankrendszeren keresztil seditse a gazdasadi szereplSket és tamaszt nyGjtson az allampapirpiacnak is. A
hitelprogramoknak, valamint a moratérium miatt elmaradd amortizaciénak kdszénhetden a hitelallomany
novekedése — mind a lakossagi, mind a vallalati szegmensben — dinamikus volt. Részben a dgazdasagba pumpalt
extra likviditas, részben az alacsony koltési és beruhazasi hajlanddsag miatt a betétallomany is jelentdsen
felduzzadt, igy a bankszektor hitel/betét mutat6ja stabil és kiegyensilyozott maradt.

A dazdasadi folyamatok és valsagkezeld lépések kozil a hiteltorlesztési moratorium, illetve a megvaltozott
dazdasadi kornyezethez kapcsolodd erGteljes céltartalékolas befolyasolta legnagyobb mértékben a bankrendszer
eredményessédgét tavaly. A masodik negyedéves recesszié — ezen belll elsdsorban a fodyasztas csokkenése és a
kilkereskedelem lefagyasa miatt visszaesd banki tranzakciok negdativan hatottak a dij- és jutalék-, valamint a
kereskedési bevételekre. Ezt a kiesést ugyanakkor a harmadik negyedévben sikerilt behozni. A megdvaltozott
makrodazdasagi helyzetre, az emelkedd munkanélkilisédre, a hiteltdrlesztési moratérium okozta vesztesédekre,
valamint a nem-teljesit6 hitelek aranyanak jévében varhaté mequdrasara felkészilve a pénzintézetek mar tavasszal
erGteljes céltartalékolasba kezdtek. Az értékvesztés Gsszege az év elsd harom negyedévében medhaladta a 200
milliard forintot, és ez az 6sszeq az utolsd negyedévben tovabb emelkedhetett.

A magyar jelzaloglevél piac alakulasa

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a
korabbi évek stagnalasabél. 2018-ban a mutaté elvart minimalas szintjének 15%-rél 20%-ra, majd 2019 oktober 1-
jétol 25%-ra torténd emelése tovabbi jelzaloglevél kinalatot teremtett.

A bankok alkalmazkodasat seditette az MNB 2018-ban megvaldsult jelzaloglevél-vasarlasi programja, amelynek
k6szonhetden a jelzalogbankok mar 2018 folyaman jelentds mértékd jelzaloglevél-kibocsatasokat valositottak med.

2019. oktober 1-jétdl a beszamithatd forrasok mindségi kdvetelményei is modosultak: az elvart futamidd kettdrdl
harom évre novekedett, valamint a jelzaloglevél, a kibocsatdé vagy a darant6r kils6 hitelmindsitd altal vald
mindsitése is elvart. A mddositott szabalyozas tovabba a piac likviditdsanak novelése érdekében a banki
fordalmazok altal arjegyzési célbol tartott jelzalogleveleket az adott sorozat névértékének 10 szazalékaig, de
maximum 3 milliard forintig mentesiti a banki tulajdonlast ellendsztonzd eldiras alol.
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A JMM-szabalyozas bejelentését kovetGen novekedésnek indult a hazai jelzaloglevél-allomany, valamint
megvaltozott a kibocsatott jelzaloglevelek futamidd szerinti eloszlasa is. A bankok aktivabbak lettek a kibocsatasok
terén.

A 2016 végén forgalomban lévd 786 milliard forintos jelzaloglevél-allomany 2020. december végére 1755 milliard
forintra nétt.

A belfdldi bankok a legjelentGsebb befektettk a jelzaloglevél-piacon, bar a banki tulajdonlas aranya 2016-hoz képest
meérséklGdott, amelynek nagyrészt a jelzaloglevél-vasarlasi program, és igy az MNB piacon valé megjelenése az oka.

Mivel a banki jelzaloglevél-kereszttulajdonlasok nem biztositanak szektorszint( stabil forrast, valamint a bankok
kozotti fert6zés kockazatat is erdsitik, ezek ellendsztonzése a JMM szabalyozas 2018. oktoberi modositasaban is
megjelent. A banki jelzaloglevél tulajdonlast korlatozd szabalyok atmeneti felfiggesztése azonban szikségessé valt
a jarvanyhelyzet okozta pénzpiaci bizonytalansagok hatasanak enyhitése, a banki hossz( tavi forrasbevonas
tamodatasa és a forraskdltsédek csokkentése érdekében.

2020-ban a koronavirussal jaré pénzpiaci bizonytalansagok hatasanak enyhitése érdekében az MNB tobb
jelzaloglevélpiacot érint6 intézkedést hozott. 2020. marcius 24-tol felfiggesztésre kerlltek. a JMM-ben alkalmazott
banki jelzaloglevél tulajdonlast korlatozo szabalyok.

Tovabba 2020. majusaban a bankrendszer hosszGtavu, stabil forrasellatottsaganak ndvelése céljabol Gjrainditotta
2018-as jelzaloglevél-vasarlasi programjat, melynek keretein belil az MNB kdzel 250 milliard forint értékben
vasarolt jelzalogleveleket elsédleges- és masodlagos piaci tranzakcidkon keresztiil.

Az MNB kiemelt prioritasként tekint a jegybankok kdérében egyre fontosabba valé fenntarthatésadi szempontok
integralasara, és a viladon az els6k kozott alkalmazza azt. Ezért a Monetaris Tanacs Gdy dontott, hogy a
jelzaloglevél-vasarlasi program keretében az MNB a jovGben a kornyezeti fenntarthatdésadot tamodatd,
energiahatékonysag-novelési céll finanszirozast eldtérbe helyezd, zold jelzalogleveleket fodja vasarolni. A zold
jelzaloglevelek piacanak tamodatasa szervesen illeszkedik az MNB Z&ld Programjaban megfogalmazott célokhoz,
elGsediti a hazai zold pénzidyi szegmens fejlédését, hozzajarulva a hossz( tavi fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas
elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesedéséhez. A z6ld jelzaloglevelek vasarlasanak
operativ részleteivel, illetve kiemelten a programban valo részvételi elvarasként szolgalo z6ld mingsités feltételeivel
kapcsolatban az MNB egyeztetést kezd a Bankszovetséggel és a jelzalogbankokkal annak érdekében, hogy a z6ld
jelzaloglevek kibocsatasara minél hamarabb sor kerilhessen.

A z6ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetdvé tevd prodgram kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-t6l a
Jelzaloglevél-vasarlasi program elsddleges piaci vasarlasait és a Jelzaloglevél-megUjitasi lehetdsédet szinetelteti. A
jelzalogkotvény-piac likviditdsanak fenntartasa érdekében udyanakkor az MNB az atmeneti id6szakban fenntartja a
piaci jelenlétét és folytatja masodpiaci vasarlasait, illetve kész a hossz0 futamidejd hiteleszkdzon allokalt likviditas
mennyiségének emelésére a bankok hosszGtavy, stabil forrasellatottsaganak tamogatasa érdekében

4.4. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.4.1.Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazd portfolio menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre kedvezéen hatott a Magyar
Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatot (JMM). Az j
felUgyeleti mutatd, melynek célja, a forint eszkdzdk és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a
lakossadi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven tGli hatralévd
lejarat0 lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A
JMM-re vonatkozé minimalis elvart szint a szabalyozas bevezetésekor 15 szazalék volt, azaz a lakossagi
jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kellett finanszirozniuk. A szabalyoz6i
eldiras tovabb novelte a refinanszirozasi tevékenység iranti keresletet, 2018. oktdber elsejétdl a JIMM-re vonatkozd
minimalis elvart szint 20%-ra, 2019. oktdberétdl pedig 25%-ra emelkedett, az elfodadhatd jelzaloglevelek
futamideje pedig 3 évre ndvekedett. Tekintettel a 2020 koronavirus jarvany dazdasagi hatasait tompitd kézponti
intézkedésekre, a JIMM elvart szintjét nem emelték a 2020-as évben.

2020. évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében csekély mértékd allomanyndvekedés kovetkezett be. A
medglévl portfolid terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kovetkeztében szamottevé mérték( amortizalodasat
felilmolta az anyavallalat lakossagi hitelezésének novekedése, terilet Uzleti tevékenységére kdzvetlenil hatd
makrogazdasagi események szintén a lakossagi hitelezés novekedése dinamikajanak megtorpanasat mutatjak. A
csoporton kivili, JMM medfelelést célzo refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank kett6 kereskedelmi banki
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partnerrel rendelkezik eqyittmUkddési medallapodassal. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi
portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a kapcsolodo Ugyféligyletek eld- és védtorlesztések,
ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és (gyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany
refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kerdl sor.

Célja és stratégiaja

Az Uzletad alapvetd stratégiai célja az anyabank és mas piaci szereplok szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az

Uzleti lehetGségeket feltarja és kihasznalja.

A 2020. év folyaman a meglévo Uzleti partnerekkel él6 megallapodasok karbantartasara, a meglévd hitelkeretekre
Gjabb lehivasokra kerilt sor. A 2021. évre kit{zott célok kozott a medglévs partnerekkel az allomany ndvelése,
valamint tovabbi partnerbankokkal torténd szerzGdéskotés szerepel.

A terilet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros eqyittmkddésben véqzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredmeényei és kilatasai

Az allamilag tadmodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2020. évben is folytatédott, az allomany
csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtorlesztéseinek egyittes Gsszege mozdatta. A
tamodgatott forint refinanszirozasi allomany 2020. évben 1,8 milliard forinttal cs6kkent.

Az EUR devizanem{ kdlcsdnnel finanszirozott Uzleti ingatlanok részaranyanak noévelése a fedezeti kdnyvben nem
varhat6, igy ezen refinanszirozasi Udyletallomany noévelését a Jelzdlogbank nem tervezi. A meglévd devizas
refinanszirozasi allomany a tervezetteknek megfeleléen az évben nem csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2020. évben 0 kihelyezés 6sszesen 31,5 milliard forint értékben
tortént. Igy 6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint anyabanki hitelallomany a 2020. év
végére 157 milliard forintra nott.

2020. év végén a refinanszirozasi terllet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévéség) 97,2
szazalékat, amellyel jelentGs mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért (zleti eredményekhez.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2021. évben varhatban
nem fogja tovabb emelni, ugyanakkor a Jelzalogbank a mutaté elvart szintjének emelkedésére szamit a
késtbbiekben a dazdasagi kdrnyezet normalizalodasat kdvetd idGszakban. A kdvetkezd Uzleti év egyik stratégiai
fejlesztési feladataként a Jelzalogbank a piaci elvarasoknak medgfeleld, On. zold lakossagi jelzaloghitel-termékek
refinanszirozasi keretrendszerének megteremtését fogalmazta med, amely a partnerbankok szamara folydsitott
allomany novekedését, valamint 0j refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését vonhatja magda utan az
elkdvetkez idGszakban.

4.4.2.)elzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A tevékenység leirasa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz&en kdzép és hossz( lejaratl forrasait a korabbi
gyakorlatnak megfelelSen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszi lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A
Jelzdlogbank az altalanos mikddéshez sziksédes forrasokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is megteremtheti, bar ilyen tipusi kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2020-ban sem
ker(lt sor.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran a Bank
jellemzden kdzép- és hossz( lejaratl forint- és devizaforrasokat von be a tokepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tamogatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledalabb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nadyobb volumend kibocsatasokra

hossz( futamidejd forrasbevonasi lehetdségkor kerUl sor. A jelzaloglevelek jellemz@en nyilt formaban kerilnek
kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban lehettséget ad zartkor( kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altaldban tdzsdei bevezetésre kerilnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvalésulhat.
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A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél kibocsatast a Stratégiai Forrasqydjtési szakterilet végzi.
A stratégiai finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél kibocsatas célja az UniCredit csoportszint{ kamat-
és likviditasi kockazat minimalizaldsanak tdmodatasa a csoportszint{ szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzdlogbank t6ke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

2020-ban a Jelzalogbank aktivan részt vett a Magyar Nemzeti Bank altal 2020 aprilisaban bejelentett, a hazai
kibocsatasi jelzaloglevelek piacat érintd, elsddleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglald Jelzaloglevél
Vasarlasi Programjaban. A program keretein belil 2020-ban az MNB elsgdledes piacon (aukcid tjan) dsszesen 20,4
milliard forint, mig masodpiacon 15,14 milliard forint névértékd UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott
jelzaloglevelet vasarolt. A programban valé részvétel kedvezd finanszirozasi lehetGséget biztositott a Jelzalogbank
szamara a korabbiaknal olcsobb, elsGsorban kdzép- és hosszd futamideji forrasok bevonasara jelzaloglevél
kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti Ertéktdzsdén lebonyolitott aukcidk) Gtjan.

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2020-as év folyaman az MNB programja altal
szUkséges forras biztositasa, a Jelzaloghitel-finanszirozas, valamint a tamodatott forinthitel-allomany folyamatos,
piackdvetd arazasa, tovabba a jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) altal elGirtaknak valdé medfelelés hatarozta
meg.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek hossz( tavi hitelmingsitését a Moody’s Investors
Service hitelmingsitd intézet 2020. december 9-én a ,,Baal”-r6l ,,A2”-re javitotta.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A tarqyidGszak jelzaloglevél kibocsatasai a Jelzalogbank 2019-20. évi, majd annak lejartat kdveten a 2020-21. évi —
egyenként 180 milliard forint névértékd - Jelzaloglevél és Kotvény Programjai keretében valdsultak med.

A targyidGszak elején érvényben évd 2019-20. évi kibocsatasi program a 2020-as évben egy alkalommal kerilt
kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamU( kiegészitésének kozzétételét (éves jelentés) az MNB H-KE-III-237/2020.
szamU hatarozataval 2020. majus 13-an engedélyezte.

A 2020-21. évi 180 milliard forint keretdsszed( jelzaloglevél és kétvény programmal elinditasat a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-11I-488/2020. szamU hatarozataval hagyta jova 2020. oktober 12-én. Az érintett programhoz
kapcsol6do alaptajékoztatd a 2020-as évben nem kerilt kiegészitésre.

Jelzaloglevél allomany alakulasa

2020-ban dsszesen 83,43 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerOlt kibocsatasra, ot
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcio keretében. Januarban az UCIBF 2021/A elnevezés( jelzaloglevél sorozatbol
Jelzalogbank marciusban egy Gj jelzaloglevél sorozatot hozott UCIBF 2025/A néven. Az els6 aukcid soran 15 milliard
forint névérték kerGlt kibocsatasra. Forrasszerzés céljabol az UCIBF 2028/A elnevezésl sorozatbol 6sszesen 55,8
milliard forint névértékben kerilt sor tovabbi két részlet kibocsatasara 2020-ban.

A tamodatott jelzaloghitelek atdrazasahoz kapcsolodo kotelezettségnek eledet téve a targyidGszakban tovabbi egy
alkalommal kerilt sor Ggynevezett arazd tipusU jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran az UCIBF 2028/A
elnevezés( jelzaloglevelek esetén kerUlt sor Gjabb részlet kibocsatasara 6sszesen 10 millio forint névértékben.

2020. évben egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBV 2020/A esetén ker(lt sor lejaratra 2,7 milliard forint névértékben.
Ezen kivil a tardyidGszakban a jelzalogbank nédy jelzaloglevél sorozat tekintetében hajtott védre részleges
visszavasarlasokat. Az UCJIBF 2027/A sorozatbol marciusban 6sszesen 7,36 milliard forint értékben vasarolt vissza a
Jelzalogbank. Tovabba 2020. novemberében az UCIBF 2021/A sorozatbdl 15,9 milliard, az UCIBF 2022/A
jelzaloglevélbdl 1,8 milliard és az UCIBF 2023/A sorozatbdl 2,3 milliard forint névérték kerilt visszavasarlasra.

A fenti tranzakciok kdvetkeztében a targyiddszak védén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban évd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2019. év végéhez képest 6sszesen 53,37 milliard forinttal nétt, 2020. év végén
az allomany 209,17 milliard forintot tett ki. Mas devizdban denominalt jelzaloglevéllel a bank nem rendelkezett.

4.4.3.Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

A tevékenység leirasa
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Az (zletdg uUgyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyittm{kodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat megvasaroltak,
s akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeracios
Ovezetében talalhatdk, kiemelt lako6vezetekben, illetve lakoparkokban.

A Jelzalogbank elsGsorban Gstermeld maganszemély (gyfeleknek, illetve edyéni vallalkozoknak nyGjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapl hitelezési
tevékenysédet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kdt, a meglévs portfolio kezelésével, utdgondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlo maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2020. december 31-én 5,15 milliard forint volt, mely
a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévGséqg) 2,6 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapl hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 414 milli6 forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 0,2 szazalékat adta.

4.5. Likviditaskezelés

A strukturalis (hosszG tavad) likviditasi limitrendszer és a strukturalis likviditasi pozicid menedzselésére vonatkozd
belsd szabalyok 2017-ben béviiltek. A Holding 2017 januarjatol Gj strukturalis likviditasi mutatokat (strukturalis FX
dap és kiigazitott NSFR) vezetett be, amelyek alakulasat atmeneti mentesség keretében a korabbi limitekkel
parhuzamosan kévetnek 2019 végéig, 2020-t6l csak az Uj mutatdk érvényesek.

A strukturalis FX gap mutatd az adott devizaban évd egy éven tili forrasok és ugyanazon devizaban szerepld egy
éven toli lejaratl eszkdzok kildonbozete (a kiigazitott NSFR szamitasnak medfeleld besorolasi kritériumok szerint).
Limitek nem, de triggerek keriltek megallapitasra EUR devizara és eqyéb devizakra.

Kiigazitott NSFR mutatd a lejaratonként kiigazitott nett6 finanszirozasi mutaté értéke az adott idGpontnal hosszabb
lejarati savokban lévG forrasok kumulalt értékének és az ugyanott feltiintetett eszkdzok kumulalt értékének a
hanyadosa. Limitek nem, de triggerek?® keriltek medallapitasra 3 év folotti és 5 év folotti idGablakokra.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatét (JMM) szabalyozd 20/2015. (VI.29) MNB rendelet el&irja, hogy a
hazai hitelintézetek (csoport szinten) a forint lakossagi jelzaloghitel-allomanyukat 2017. &prilis 1-jét6l ledalabb
15%-ban, 2018. oktdber 1-jétdl pedig ledalabb 20%-ban, 2019. oktéber 1-jét6l 25-ban hosszd lejaratl, stabil,
jelzélog fedezet( forint forrasokkal finanszirozzak. A madyarorszagi UniCredit csoport egész évben megfelelt a
szabalyozoi kdvetelményeknek, 79,6%-0s JMM rataval zarta az évet.

A Jelzalogbank a révidtava likviditasanak menedzselését a UniCredit Bank Hundary Zrt.—vel kotott pénzpiaci Ggyletek
segitségével véqgzi, figyelembe véve a Jelzalogbankra vonatkozd likviditasfedezeti kdvetelményt. A likviditasfedezeti
kovetelmény (LCR — Liquidity Coverage Ratio) értelmében a hitelintézeteknek elegendd likviditasi puffert kell
tartaniuk, hogy abbél fedezni tudjak egy harminc naptari napos stressz idGszak netto likviditas kiaramlasat. Az MNB
nemzeti hataskdrben 2016. aprilis 1-t6l elGirja a likviditasfedezeti mutatd 100 szazalékos teljesitését.

Az LCR alakulasat a Jelzalogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és menedzseli. 2020. december 31-én az LCR
értéke messze meghaladta a 100%-os minimum szintet, igy a Jelzalogbank medfelelt a szabalyozoi
kovetelménynek.

A Bank befektetési céld és lejaratig tartandd értékpapirok kozé sorolt allampapirokkal rendelkezik. Az allampapir-
portfélio fenntartasanak elsGdleges célja a szilksédes potfedezetek biztositasa a fedezeti kdnyv szamara, illetve a
likviditasi tartalék biztositasa. Az allampapir allomany - névértéken — 43,9 milliard forintot tett ki 2020. december
31-én, amely 6,5 milliard forint ndvekedést jelent az eqy évvel kordbbi allomanyhoz képest. Az allomanyt egyarant
rovid és hossz( lejaratd allamkotvények teszik ki, amelybdl év védgén 43 millidrd forint névértéki allomany
po6tfedezetként szerepelt a fedezeti kdnyvben.

! Trigger: ezen szint meghaladdsa esetén feliilvizsgalati, elemzési és javaslattételi folyamat aktivalodik, de a pozicié azonnali, triggeren
beliilre torténd korrekciojat nem kéveteli meg. A javaslattételt haladéktalanul meg kell kiildeni a kompetens szerv szamara, mely ezt kovetéen
a tovabbi intézkedésekrdl dont.
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4.6. Foglalkoztatasi politika

A foglalkoztatasi struktlra tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetden a tébb
munkaltatds szerzddésekre épil.
Ennek eredményeként a Jelzalogbank 2020-ben a feladatokat létszam ndvelés nélkil oldotta meg.

4.7. A Jelzalogbank fobb kockazatai

4.7.1.A makrodazdasadi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

A Jelzdlogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmezgsédét a mindenkori makrogazdasadi és jogszabalyi
kornyezet alakulasa, valamint a nemzetkdzi és hazai pénz- és tdkepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
befolyasoljak. A makrodgazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének, kockazatviseld
képessédének és megtakaritasi hajlanddsaganak alakuldsan keresztil befolyasolja a lakascéld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolid mindségét. A fébb hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az dallamadédssag alakuldsa és az inflacio mértéke — a monetaris politika
eszkdzrendszerén keresztil kdzvetve vagy kozvetlenUl hatassal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezdnek tekinthetdk a forraskoltségek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabdl. A fentiek mellett a Jelzalogbank Uzleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kérnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.

4.7.2.Hitelezési kockazat

A hitelkockazat annak kockazata, hogy a masik szerzddéses fél hitel-, halasztott pénziigyi teljesités vagy mas
hiteljellegl jogviszonybol fakadd fizetési kotelezettsédét nem tudja a szerzddési feltételeknek medfelelGen
teljesiteni, melynek révén az intézménynek veszteséde keletkezhet. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok
meghatarozasa, beleértve az engedélyeztetési folyamatot, a hitelportfolid koncentralédasara vonatkozd
iranyelveket, a szabadon felhasznalhato hitelek endedélyezését, a hitelkockazatok mérését szolgald standardok
megallapitasat, altalanossagban az Igazgatosag, részleteiben pedig a Vezérigazgatd hadyja jova. A hitelkockazat
meérséklésének f6 elemei a pénzidyi tranzakcioban résztvevd Udyfelek, az altaluk nyGjtott fedezetek, valamint az
Ugylet kockazatainak medismerése és prudens kezelése.

A Bank hitelkockazati szabalyzatai tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, kockazatvallalasi szerzddések
megkotésére, az addsok és partnerek mindsitésére, kockazatvallalasi dontési rendre, fedezetek értékelésére,
monitoringjara, hitelkdnnyitésre, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozo eljarasokat.

A Bank az alabbi kockazatkezelési elvek alapjan hozza meg hitelkockazati dontéseit:

e A Bank hitelezési stratégiaja alapjan Uj hitelezést kizarélag a refinanszirozasi Uzletagban végez.

e Minden kockazatvallalas az Ugyfélnek, Udyfélcsoportnak a teljes UniCredit Csoporttal szembeni dsszes
kockazatanak medfelel szinten keril jovahagyasra. A Csoport egészére nézve is érvényesil az az elv, hogy
minél nagyobb a kockazatvallalds nagysada, a dontés a Csoport iranyitasi rendjében annal magasabb szinten
sziletik.

e A Bank az elfogadhatd fedezetek korére, értékelésik mddjara, a fedezeti aranyra vonatkozdan szigorG
el6irdsokat alkalmaz, a bankcsoport fedezetértékelési elveivel és a magyar jogszabalyi elGirasokkal
0sszhangban. Hitel nyGjtasara a Bank kizardlag ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett, illetve
jelzaloghitel nyGjtasahoz kapcsoloddan allami készfizetd kezesséq bevonasa mellett jogosult.

e Minden Udgyfél, akivel szemben a Bank kockazatot vallal, rendelkezik addsminGsitéssel. Az Ugyfél- és
partnermingsitést el kell védezni a kockazatvallaldst medelézden, (illetve évente legalabb egyszer,
felilvizsgalatkor) minden (igyfél esetében, egyittal a mindsitési eljarasnak arra kell térekednie, hogy az adott
Ugyfél, illetve partner hitelképessége edyértelmien megallapithatd legyen. Az Ggyfélmindsités az Ugyfél
ratingjének, azaz a nem-teljesités valészin(iségének meghatarozasara iranyul. A Csoportban érvényesil az
eqy id6pont — egy mingsités elve: egy Ugyfélnek eqy idGpontban csak egy érvényes Ugyfél ratingje lehet.

e A fizetBképességre és készségre vonatkozo relevans adatok és informaciok valtozasa mindig Gj rating
medallapitasi folyamatot indit el.

e A Bank Ugyfeleit kockazati szegmensekbe (kategdriakba) sorolja, a kilonboz6 Ggyféltipusokra vonatkozdan
pedig eltér6 adésmindsitési rendszereket, mindsitési kritériumokat alkalmaz. Meghatarozott mindsitési,
hitelbiralati és hiteldontési eljarast kovetGen kerilhet sor az Uqgyféllel valo kockazatvallalasi szerz6dés
megkotésére.

e Kockazatvallalasi dontést kell hozni minden olyan 0zleti ajanlat el6tt, amely a Bank szamara
kotelezettséqvallalassal jar. Az érvényes kockazatvallalas feltétele az Uzleti terilet és a kockazatkezelési
terUlet kockazatvallalasi Ugyletre vonatkozd egyiittesen meghozott dontése. Sztenderd (igyletek esetében a
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kockazatvallalas altalanos feltételeit, paramétereit hatarozza meg eqyittesen az Uzleti és kockazatkezelési
tertlet.

e A Bankcsoport a nem lakossagi partnereire csoportszint( PD skalat alkalmaz. A Bank a kisvallalati Ugyfeleire
alkalmazott Ugyfél-mindsitési skala 8 kategoriat (23 alkatedoriat) tartalmaz a teljesitd Ugyfelek és 3
kategoriat a nem teljesitd Ugyfelek esetében. Csoportszinti modellek esetén kilon rating skalak kerGltek
kialakitasra, amelyek az altalanosan hasznalt 26 tagi rating skalatol eltérnek. A Bank a lakossagi Ugyfelek
esetében eqyszerdsitett mingsitést végez.

e A vonatkozo kockazati szabalyzatokat az UniCredit Bank kockazatkezelésért felelds vezetdjének egyetértése
alapjan a Bank vezérigazgat6ja hagyja jova.

e A késO vagy nem-teljesitd hitelek kezelését, atstrukturalasat, valamint a behajtasi tevékenysédet az UniCredit
Bank végzi, Ggyndki, illetve SLA szerzddés alapjan.

e A Hpt. elGirasai alapjan a Bank eszkdzeit, vallalt kotelezettségeit, valamint egyéb kihelyezéseit legalabb
negyedévente értékeli. A monitoring soran dél el, hogy az Ugyfél és Ugyletei teljesitd vagy attol eltérd
mindsitést kapnak-e. Az értékvesztés, céltartalék képzésrdl, illetve annak mértékérdl a hatalyos déntési rend
el6irasainak megfelelGen sziletik dontés. Az értékvesztés, céltartalék Osszede a dontést kdvetben keril
konyvelésre a Bank szamviteli rendszerébe.

A nem teljesit lakossagi allomany kdnyv szerinti értéke éves szinten 38 milli6 forinttal ndvekedett, amely kizarélag
technikai okokra vezethetd vissza: a nem-teljesitési materialitasi kUszob 100 EUR-ra csokkentésének a
kovetkezménvye.

A 2020-ban bekovetkezett vilagszintl valtozasokra és Magyarorszag kormanyanak rendelkezéseire reagalva a Bank,
illetve a Bank Ggynokeként UniCredit Bank Hungary Zrt. a 2020.évi LVIII. Térvény és a 637/2020. kormanyrendelettel
médositott 2020. évi CVII. Térvény alapjan a moratériummal érintett Ggyletek behajtasi folyamatait 2021. jonius
30-ig felfiiggesztette. Ezzel parhuzamosan felilvizsgalatra kerilt az MNB 1/2016. (lll.11.) ajanlasaban foglaltak
alapjan kialakitott banki atstrukturalasi folyamat, illetve annak kdrében az Ggyfelek szamara elérhetd atstrukturalasi
opciok, melynek eredményeképpen Uj, eddig nem alkalmazott atstrukturalasi opcidk keriltek kialakitasra. Ezzel a
modositassal a Bank lehetdvé tette, hogy az Ugyfelek fizetképessége a moratériumot kdvetSen is megmaradjon,
ezzel célozva a beddld hitelek szamanak csokkentését.

A 2020-as évben tébb fejlesztés is indult a Moratérium miatti specialis konyvelési és kezelési valtozasok
implementalasara a Jelzalogbank Behajtasi rendszerében. Ezzel parhuzamosan, felkészilve és medfelelve a
Moratoriumot kdvetd iddszakra vonatkozo elGirasokban fodlalt elvarasoknak, tobb Gj, rendszerszint( funkci6 jott
l&tre, illetve néhany megvalositasa még folyamatban van, amelyek 2021-ben kerilnek élesitésre.

A Bank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint kezeli.

4.7.3.Miik6dési kockazat

A mikodési kockazat a bels6 folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kilsO események hatasara
bekdvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kdvetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfeleld vagy hibas belsd folyamatokbol, személyek vady rendszerek nem
medfeleld mikdodésébdl, illetve kilsG eseményekbdl eredhetnek. Ezek: bels6 vady kilsG csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratégiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacios kockazat nem, mig a jogi és a compliance kockazat része a
mUkddési kockazatnak.

A Csoport Igazdatosaga felelds a mikodési kockazatkezelés hatékony felidyeletéért. A M{kodési és Reputacios
Kockazat Kontrolling értesiti az Igazgatosagot (a BelsS Kontroll Uzleti Bizottsag és a MUkddési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag Ulésének keretei kozott) a jelentGs mikodési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd
valtozasokrdl, illetve a szabalyzatok és limitek jelentds medsértésérdl. Az Igazgatdsag ralatassal rendelkezik a
m{kodési kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Jelzalogbank mikodési kockazatait 2008. januar 1-jét6l sztenderd madszer szerint kezeli.

A mikodési kockazatkezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

72



74 UniCredit . i
Jelzdlogbank Eves Jelentés 2020.

4.7.4.Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilonbdzd lejarati szerkezetébdl és eltérd
kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébol.

A Bank esetében a kamatkockazatot befolyasoljak

. a tervezett forrasok és az abbél finanszirozandg, jellemzgen hosszl lejaratd hitelek (tdmogatasi bevétellel
korrigalt) hatralévd atlagos futamidejének eltérései;

. a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett tGke-
s pénzpiaci hozamvaltozasok;

. az annuitasos torlesztésl (@amortizalddo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek tdrlesztési itemének eltérései;

e 3 hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra-befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti kilonbseg;

4.7.5.Devizaarfolyam kockazatok

A Banknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemét6l eltérd devizaban
finanszirozza. Ezen kockazatok kezelése az anyabank altal konszolidalt szinten torténik, hataridGs és devizacsere
Ugyletek, keresztdevizas kamatlabcsere Ugyletek, valamint eszkdz-forras menedzsment mddszerek alkalmazasaval.

Az UniCredit Jelzalogbank deviza eszkdzeit anyabanktol felvett bankkdzi devizaforrasokbél finanszirozza, ezaltal
biztositja a devizapozicid zarasat.

4.7.6.Likviditasi kockazat

A banki treasury tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok lejaratanak
eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése. A Bank a likviditasi kockazatot alapvetden a
kovetelések és kotelezettsédek lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ Udyletek révén
biztosithatja, bar jovedelmezdségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkdzok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabol rovid tavi (1-3 honapos lejarati
tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval dsszhangban [évE hosszl tavl (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

torténik, az éven bellli és az éven tili (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott egyedi limitek és
belsd szabalyok hatarozzak meg.

4.8. Szavatolo toke valtozasa

A Bank szavatol6 t&kéje az el6z6 év végdi 19 742 millié forintrol 20 597 millié forintra emelkedett. A pozitiv targyévi
nettd eredmény 2020. év végén 1 354 millio forint volt, amelybdl a Magyar Nemzeti Bank iranymutatasa alapjan
osztalék kifizetésére nem lehetett hatarozatot hozni. A koronavirus kapcsan tett kdzponti banki intézkedéscsomag
részeként, az osztalék kifizetése a Magyar Nemzeti Bank iranymutatasa alapjan eltolddik. A szavatold tokét mind a
2020. évi osztalékfizetés koronavirus miatti elhalasztasa, mind pedig az értékelési tartalék valtozasa befolyasolta,
0sszességében novelte.

,e e so o

4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelzoi

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2020. év végi mérlegf6osszede 305,3 milliard forint, ez az 6sszeg 33,8 milliard
forintos ndvekedeést jelent a 2019. év végi értékhez képest, illetve 7,8 milliard forinttal meghaladja a tervezettet.

Az igyfelekkel szembeni kovetelés 0,5 milliard forinttal elmarad a tervezett6l, mig a hitelintézetekkel szembeni
nettd koévetelés-allomany 4,6 millidrd forinttal meghaladta azt. A kibocsatott kdtvényallomany 218,1 milliard
forinton zart, amely 30,6 milliard forinttal haladja meg a tervet.

A jelzalogbank 2020. évi addzott eredménye 1 354 millié forint, ez a tervhez képest 1,7%-os tilteljesitést jelent. A
bevételek némileg elmaradtak a tervezettdl (-1,8%), a mikddési koltségek pedig meghaladtak azt (+15,2%). A nettd
értékvesztés képzés — eqy partnerbanki refinanszirozasi Ugylet szamviteli kockazati besoroldsa valtozasa
kovetkeztében - joval kedvezobb lett a blidzsében szerepldhoz képest, igy kompenzalta az el6z6 kettd eredménytétel
hatasat. A bank eredményesséqét jelzg indikatorok (addzas utani eredményre vetitve) az alabbiak szerint alakultak:
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Jelzalogbank

ROA2019=1,02% ROE2019=11,91%

ROA2020=0,47% ROE2020=6,3%

Az eszkdz és tGkearanyos medtériilési mutatok romlast mutatnak a bazisévhez képest, ez elsGsorban a jelzaloglevél
visszavasarlasok nedativ trading eredményére vezethetd vissza. Az eredményes 2020. év utan varhatéan a
jovedelmezgség tovabb javul 2021-ben, az er§sddd bevételek, feszes koltségdazdalkodds és a madasabb
értékvesztés-képzés eredgjeként. Az Ugyfelekkel szembeni nettd kdvetelésallomany varhatéan némileg csékken, mig
a hitelintézetekkel szembeni nettd kovetelésallomany elGrelathatolag jelentGsen madasabb szinten zar. A
kibocsatott értékpapirok allomanya a tervek szerint jelentdsen bovil. A tervezett mérlegfddsszeg 360 milliard forint

lesz 2021. év végén.

74



¢4 UniCredit

5.

Jelzalogbank

Eves Jelentés 2020.

Forgalomban levo jelzaloglevelek és fedezetek értékei,
potfedezetek

A fordalomban levd jelzaloglevelek és fedezetek 2020. december 31-i dllapot szerinti értékei

A forgalomban év{ forintban denominalt jelzaloglevelek még nem tdrlesztett

> Névértéke (a) 209 155970 000 | Ft
> Kamata (b) 27 119.207.200 | Ft
Osszesen (a+b) 236 275177 200 | Ft
Fordalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 0| Ft
> Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Fordalomban Lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyittes, méd nem torlesztett

> Névértéke (a+c) 209 155970 000 | Ft
> Kamata (b+d) 27 119 207 200 | Ft
Minddsszesen (a+b+c+d) 236 275177 200 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes fedezetek

vagyonellendr altal igazolt értéke

> T6kekovetelés (e) 173195653 989 | Ft
> Kamatkovetelés (f) 45905028912 | Ft
Osszesen (e+f) 219100 682 901 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -

fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra

atszamitott értéke

> T6kekdvetelés (qg) 6 146 803 638 | Ft
> Kamatkovetelés (h) 344 674 862 | Ft
Osszesen (g+h) 6 491 478 500 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre all6 rendes

fedezetek eqyUttes értéke:

> TGkekdvetelés (e+q) 179 342 457 627 | Ft
> Kamatkovetelés (f+h) 46 249703774 | Ft
Mindoésszesen (e+g+f+h) 225592 161 401 | Ft
Péotfedezetek értéke:

> T6kekovetelés (i) 43000 000 000 | Ft
> Kamatkdvetelés (j) 5321 464 000 | Ft
Osszesen (i+j) 48 321 464 000 | Ft

Potfedezetek

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkotvényben tartja. Az allamkotvények mindegyike dematerializalt
értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungdary Zrt-nél torténik.

Megnevezés

Névérték

Piaci érték

Magyar Allamkétvény 2021/C

12 000 000 000 Ft

12 007 200 000 Ft

Magyar Allamkétvény 2022/A

15 340 000 000 Ft

16 792 698 000 Ft

Magyar Allamkétvény 2026/€

3 060 000 000 Ft

3080 196 000 Ft

Magyar Allamkétvény 2027/A

10 100 000 000 Ft

11 057 480 000 Ft

Magyar Allamkétvény 2030/A

2 500 000 000 Ft

2719750 000 Ft
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6. Védrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasi eljarasok kapcsan 2020-ban 2 olyan arverés ker(lt kit(zésre, amely a
targyid@szakban lezarasra ker(lt. Az érintett ingatlanok becsértéke és arverési vételara a kovetkezd volt:

Becsiilt érték Arverési vételar
1 10 900 000,-Ft 23 457 000,-Ft
2 17 422 915,-Ft 34 044 000,-Ft

A 2020-as évben befejezGdtt arverések esetében az arverési eredmény kapcsan 39,877 millié forint 6sszeg folyt be,
mig az (gyletekbdl adddo jelzaloghitel kdvetelés dsszege 31,308 millié forint volt.

7. Atvett ingatlanok

2020-ban a Jelzalogbank nem vett at indatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csokkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések osszege

2020. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések tGkedsszede 46 578 274 761 forint, a kamatfizetések dsszede
pedig 5 560 667 933 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhato szamwviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés valds és megbizhatd képet ad a Jelzalogbank eszkdzeirdl, kdtelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a VezetOsédi jelentés medbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2021. aprilis 28.

oy, [ Sty 2 Digitally signed by
Farkas Balint izes="" Dr. Juhasz o ichas: viker
4 . Date: 2021.04.29
Marton Sy Viktor 10:04:35 +02'00'
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgatd belsd igazgatosagi tag
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