Jelzaloglevél transzparencia riport (MNB, 2023. Q4)

Vonatkozasi datum (Reference date) 2023.12.31
Vonatkozasi datum V/B és V/C esetében (Reference date for V/B and V/C) 2023.12.31
I. Kibocsato Jelzalogbank bemutatasa (Issuer-specific information)
Kibocsaté megnevezése (Issuer name) UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
|Anyaentités megnevezése (Ultimate parent company name) UniCredit Bank Hungary Zrt.

2  Minésités (Rating) Fitch Moody's S&P Egyéb (Else)
Kibocsaté hosszu szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the covered bond issuer) ND ND ND ND
Anyaentitas hosszu szenior fedezetlen hitelminésitése (Long term senior unsecured rating of the ultimate parent ND ND ND ND
company)

Il. Jelzaloglevél program (Covered bond programme)

3 Jelzdloglevél program adatai (Covered bond programme data) Millié HUF (HUF million)

Jelzdloglevelek allomdnya (Outstanding covered bonds) 262 957
Fedezeti eszkozok (hitelek, potfedezet, likvid eszk6zok, derivativak) (Cover assets (loans, substitute assets, liquid assets,
derivati

erivatives)) 367 287

4 Tulfedezettség (Overcollateralisation) %

Jogszabdlyban el6irt (Statutory) 2,00%
SzerzGdéses (Contractual) 0,00%
Onkéntes (Voluntary) 39,68%

Ill. Kibocsatott jelzaloglevelek (Outstanding mortgage covered bonds)

Opcionalitas (pl. , s .
Fennallé névérték a kibocsatasi devizaban visszavasarlasi jog, soft Jelzaloglevel mindsitese: Fitch,
Fix / Valtozo k tozas (Fixed ’ Moody's, S&P, Egyéb (C d| Likviditasi pufferrel védett . e
) ISIN (millid) (Nominal amount oustanding in Denominacio (Denomination) Lejarat (Maturity) Kupon (Coupon) ix/ Valtozé éma ozés (Fixed / bullet kotvények) oocys ) .gye ( ove're fviditast pu .err.e vede Eurdpai fedezett kotvény (European covered bond)
. o Floating rate) ) . bond rating: Fitch, Moody's, | (Protected by liquid assets)
issue currency, million) (Optionalities (e.g.
. S&P, Else)
callable, extendible))

HUO0000653050 15 397|HUF 2027.10.27 3,50%|Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al N Nem/No
HU0000653209 20 000|HUF 2024.10.24 2,50%|Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al N Nem/No
HU0000653522 82 880|HUF 2027.04.25 3MBUBOR+0,23%|Valtozé kamatozas / Floating rate ND Moody's:Al Y Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European (premium) covered bond)
HU0000653340 7 100|HUF 2025.06.24 1,60%|Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al N Nem/No
HU0000653225 61 905|HUF 2028.10.22 3,25%|Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al Y Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European (premium) covered bond)
HU0000653472 28 200|HUF 2031.10.22 3,75% |Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al Y Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European (premium) covered bond)
HU0000653639 20 000|HUF 2029.05.23 7,50% |Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al Y Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European (premium) covered bond)
HU0000653647 27 475|HUF 2029.05.23 7,50%|Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:Al Y Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European (premium) covered bond)

IV. Fedezeti eszk6zok (Cover assets)

6 Fedezeti eszk6z6k tipusa (Type of cover assets) Millié HUF (HUF million)

Rendes fedezet - Hitelportfdlié (Primary assets - Total loan balance) 335 833

Pétfedezet (Substitute assets) 26 239

Likviditasi puffer (Liquid assets) 5216

Derivativak (Derivatives) 0

A. Hitelportfdlié (Loan portfolio)
Kibocsaté portfolidjaban Iévé hitelek atlagos nagysaga - Millio HUF (WA loan balance - HUF million) 10,268
Hitelek szama ezer db (Number of loans, thousand) 32 708
Hitelportfélié atlagos életkora - Ev (WA Age of loans - Year) 3,739
8 Fedezetbe vont hitelek aktualis LTV megoszlasa (Current LTV distribution of loans) 0-70 % 70-100 % 100- %

Millié HUF (HUF million) 275 879 59 064 890
9 Fedezetbe vont hitelek kamatozas szerint (Loans in cover pool by interest rate type) Millié HUF (HUF million) %

Valtozo kamatozasu (Floating rate) 235 895 70,24%

Fix kamatozasu (Fixed rate) 99 938 29,76%
10 Fedezetbe vont hitelek devizanem szerint (Loans in cover pool by denomination) Millié HUF (HUF million) %

HUF 329 656 98,16%

EUR 6177 1,84%

Egyéb (Other) 0 0,00%

. . Millié HUF (HUF million) %

Nem teljesit6 hitelek (L default
em teljesit6 hitelek (Loans in default) 20,18 0,01%

Fedezetbe vont hitelek hatralévé futamidejének szerkezete (Remaining maturity structure of cover pool loans) -5 év (-5 years) 5-10 év (5-10 years) 10-15 év (10-15 years) 15-20 év (15-20 years) 20 év- (20 years-)

Millié HUF (HUF million) 101 309 91 987 70 661 48 390 23 486

Hitelek regionalis megoszlasa (Loans by regional distribution) Millié HUF (HUF million) %

Magyarorszag 335 833 100,00%
Budapest 144 944 43,16%
Bdcs-Kiskun 6 404 1,91%
Baranya 4 145 1,23%
Békés 1772 0,53%
Borsod-Abatj-Zemplén 7 956 2,37%
Csongrad 7 126 2,12%
Fejér 13 974 4,16%
Gyér-Moson-Sopron 17 516 5,22%
Hajdu-Bihar 9 038 2,69%
Heves 4947 1,47%
Jdsz-Nagykun-Szolnok 3586 1,07%
Komdrom-Esztergom 12 478 3,72%
Nograd 833 0,25%
Pest 74 613 22,22%
Somogy 4 490 1,34%
Szabolcs-Szatmdr-Bereg 3690 1,10%
Tolna 2081 0,62%
Vas 5342 1,59%
Veszprém 6523 1,94%
Zala 4368 1,30%

Egyéb orszag (Other country) 0 0,00%

Kozszféranak nyujtott, allami kezességvallaldson alapuld hitelek 7 0,00%

/ elek tipusa (Type of loa Millié HUF (HUF million) %

Kereskedelmi ingatlannal fedezett (Commercial) 6177 1,84%

Lakdingatlannal fedezett (Residential) 329 649 98,16%

Kozszféranak nyujtott, allami kezességvallalason alapuld hitelek 7 0,00%

Ingatlanok értékelési modszertana (Valuation method of properties)

A bank altal alkalmazott ingatlanértékelési eljarasok a PM rendeletben megfogalmazott
elvarasok mentén hatarozzdk meg az ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékét az alabbiak
szerint:
A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci/forgalmi érték, melynek
meghatarozasahoz négyféle mddszertan alkalmazasara keriil sor:
-piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;
- statisztikai alapu értékelés (csak lakdingatlanok esetén)
- hozamszamitdson alapulé értékelés
- koltségalapu értékelés
Uj hitelkihelyezés céljabol késziilt értékelés soran teljes korii értékbecslés (teljes kord helyszini
szemlés) torténik.
Az ingatlanok monitoringja, Gjraértékelése:
A portfdlidban Iévd ingatlanok értéke legalabb évente feliilvizsgalatra kerdl.
-Lakdingatlanok Ujraértékelése statisztikai alapon, indextényez6k felhasznalasaval torténik.
-Nem lakd ingatlanok Gjraértékelése torténhet:

-Evente: desk-based (iréasztal mellett végzett) vagy kiilsé helyszini szemlés értékelési
médszerrel

-Haromévente: teljeskorl helyszini szemlés értékelésre kerdl Ujra sor

Methods used by the Bank for determination of the property values are pursuant to the
requirements of PM. Decree and based on the property market value.
Mortgage lending value is based on market value. Methods used for calculating the market
values:
-Valuation based on analysis of comparative market data
-Valuation based on statistics (only residential properties)
-Valuation based on yield calculation
-Cost-based valuation
Valuation for the purpose of new loan disbursement is always based on inspection of the
property at its location.
Monitoring and re-valuation of the properties
Poroperties within the portfolio are re-valued at least annually.
-Re-valuation of residential properties is based on statistics (using indexation)
-Methods used for re-valuation of non-residential properties:
-Annually: desk-based or full scale location inspection
-Triennially: full scale location ispection is conducted

16 Hitel koncentracié (Loan concentration) Millié HUF (HUF million) %
TOP 10 hitel értéke és aranya a teljes portfolion beliil (Amount and concentration of TOP 10 loans) 7 174 2,14%

B. Pétfedezetek (Substitute assets)

Millid HUF (HUF million) %

Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamainak, jegybankjainak, EKB kibocsatasai, ezekkel ekvivalens garancia melletti

kibocsatasok, MNB szamlapénz (EU, EEA and OECD member state, central bank, ECB issuance, issuance with equivalent 26 239 100%
guarantee, MNB deposit)

EIB, IBRD, CEB, EBRD kibocsatas (EIB, IBRD, CEB, EBRD issuance) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Magyarorszagi kitettség (Exposures to Hungary) 26 239 100%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Befektetésre ajanlott mingsités (Investment grade) 26 239 100%
Befektetésre nem ajanlott mingsités (Non-investment grade) 0 0,00%
HUF (HUF) 26 239 100%
Non-HUF idegen devizaban (Non-HUF in local currency) 0 0,00%
Valtoz6 kamatozasu (Floating rate) 10 579 40,32%
Fix kamatozasu (Fixed rate) 15 660 59,68%

C. Derivativok (Derivatives)

18 Derivativok a fedezeti poolban nominalisan (Nominal amount of derivatives in cover pool) Millié HUF (HUF million) Hasznalat célja (Purpose of use)
Kamatswap (Interest Rate Swap) 0 ND
Deviza Kamatswap - Devizaparonként (Cross Currency Swap - In each currency pair) 0 ND
Egyéb (Other) 0 ND

V. Z6ld jelzaloglevél program (Green covered bond programme)

A. Z6ld jelzaloglevelek (Green covered bonds)

Bevont forrasok felhasznaldsa -
ISIN Nemzetkozi standard (International Kilsé minésit6 (Green verifier) ENSZ Fenntarthatdsagi Fejl6dési Célok (UN Sustainable Development Goals) Elfogadhato eszkoz.kfsltegorla (Use i Bevont forrds aIIokaC|OJanaI‘<
standard) of proceeds - Eligible Asset statusza (Status of fund allocation)
Category)
International Capital Market Association -
HU0000653472 Green Bond Principles (ICMA-GBP) ISS ESG 11. Fenntarthaté varosok és kozosségek (Sustainable cities and communities) (11.6) Z6ld épuletek (Green buildings) 0
International Capital Market Association -
HU0000653639 Green Bond Principles (ICMA-GBP) ISS ESG 11. Fenntarthaté varosok és k6zosségek (Sustainable cities and communities) (11.6) Z6ld épuletek (Green buildings) 0,01
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to the framework) 2. és 3. fejezet (2nd and 3rd chapter)

Legfrissebb allokacios riport (Latest allocation report) https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20240229/Quarterly ESG_Bond Report 2023 Q4.pdf&type=related
Keretrendszernek valé megfelelés (Compliance with framework requirements) Megfelelt/Compliance

B. Zold jelzaloghitelek (Green mortgage loans)

21 Zold jelzaloghitel definicidja a keretrendszerben (Green mortgage loan definition according to the framework) https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20230801/Csop_keretrendszer kriteriumrendszer 20230814.pdf&type=related

22 26ld jelzaloghitelek tipusa - folydsitas statusza (Type of green mortgage loans - status of disbursment) Millié HUF (HUF million) %
Mar meglévd, folyositott (Existing loans) 48 191,87 14,35%
Még nem folydsitott (Loans to be disbursed) 0 0,00%
Z6ld jelzaloghitelek tipusa - energetikai tanusitvany (Type of green mortgage loans - energy performance certificate) Millié HUF (HUF million) % Becsiilt adat (%) (Estimation (%))
AA++ 332,23 0,10% 0,00%
AA+ 995,83 0,30% 0,00%
AA 739,72 0,22% 0,00%
BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 117,73 0,04% 0,00%
BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 4 679,05 1,39% 0,00%
BB (Nem ismert) (Not known) 1 463,03 0,44% 0,00%
CcC 22 245,78 6,62% 0,00%
Egyéb (Other) A 407,04 0,12% 0,00%
Egyéb (Other) A+ 31,30 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) B 774,62 0,23% 0,00%
Egyéb (Other) C 78,71 0,02% 0,00%
Egyéb (Other) D 34,64 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) DD 1 445,49 0,43% 0,00%
Egyéb (Other) EE 503,87 0,15% 0,00%
Egyéb (Other) FF 332,42 0,10% 0,00%
Egyéb (Other) GG 104,95 0,03% 0,00%
Egyéb (Other) HH 59,36 0,02% 0,00%
Egyéb (Other) Il 19,04 0,01% 0,00%
Egyéb (Other) JJ 65,61 0,02% 0,00%
Egyéb (Other) H 3,48 0,00% 0,00%
Egyéb (Other) | 45,19 0,01% 0,00%
Nem mindsitett (Not rated) - 0,00% 0,00%
Nem ismert (Not known) 13 712,78 4,08% 0,00%
Zold jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %
Kereskedelmi ingatlan (Commercial) 0 0,00%
Lakdingatlan (Residential) 48 191,87 14,35%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Z6ld jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %
Ujépités(i ingatlan vasarlasa (New real estate purchase) 19 402,90 5,78%
Hasznalt ingatlan vasarlasa (Second-hand real estate purchase) 27 342,20 8,14%
Felujitas (Renovation) - 0,00%
Egyéb (Other) 1 446,77 0,43%

C. Hatasok elemzése (Impact analysis)

Hatas jelentésének metrikaja (Impact reporting metrics) Hatas (Impact) Benchmark érték (Benchmark value)
Elkerllt energiafogyasztas (GWh) (Annual energy savings (GWh)) 19,92 180,16
UHG-elkeriilés (tCO2eq/év) (Annual GHG emissions avioded (tCO2eq/year)) 5472,12 49,50
1 mrd HUF-ra vetitett tonna UHG elkeriilés/év (Annual GHG emissions avoided per billion HUF of issued green bonds) 113,53 49,50
Sorolja fel (Please, specify) ND ND

https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html|?file=/20230904/UCJB Sustainability Bond Report 2023.pdf&type=related
Methodological Notes pp.9

Benchmark

V/C/25: Benchmark érték ingatlanonként keriilt meghatarozasra: elkeriilt energiafogyasztas esetében final energy benchmark (kWh/m2/év), UHG elkeriilés esetében CO2
benchmark (kgCO2/m2/év) (Benchmark value is defined per property, energy saving: final energy benchmark (kWh/m2/year), GHG emissions avoided: CO2 benchmark
(kgCO2/m2/year))

Megjegyzés (Comment)
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