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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzaloghank) jelen féléves jelentése a tdkepiacrol
52010 2001, evi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a pénzigyminiszter 21/2010. (V.12.) PM
rendeletében foglaltak alapjan, a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajekoztatési kotelezettség céljabol készalt. A 2011. junius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat

bemutatd nem auditalt fébb mérleg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
keésziltek,



Mérteg kivonata

ESZKOZOK Adatok miliié forinthan Valtozas
2010.12.31 2011.06.30 %o
i PENZESZKOZOK 183 1 99,6
H. ALLAMPAPIROK 10 877 10 877 0,0
a) forgatdsi céld
b) befektetési céll 10 877 10 877 0,0
ALLAMPAPIROK ERTEKELES!
VA, KOLONBOZETE 24 82 241,7
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
Hi. KOVETELESEK 71 164 71 654 0,7
a) latra szold
b} egyéb kdvelelés pénzlgyi szoigdliatashél 71 164 71654 0,7
bay) éven bellli {ejarata 8 254 12 347 49,6
bb) éven iuli lejaratd 62 910 59 307 -5,7
. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 53 026 49 629 6,4
a) pénziigyi szolgaltatashél 53 026 45 629 5,4
aa) éven beltll lejaraty 10 654 9 858 -7.5
ab) éven tali lejaratd 42 372 39771 -6,1
b} hefekietési szolgaiatashél
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VL. ERTEKPAPIROK
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
vil. BEFEKTETESI CELRA
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIl KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
1X, IMMATERIALIS JAVAK 34 27 -20,6
a) immaterialis javak 34 27 -20,6
b} immaterialis javak értékhalyesbitése
X. TARGY! ESZKOZOK 5 4 -20,0
pénziigy és befekietési szolgaltatasi céld
a) targyi eszkdzok 5 4 -20,0
nem kozvellendl pénaigyl es befektetési
b} szolgaltatasi célu targyi eszkdzik
c) beruhzasok
X1, SAJAT RESZVENYEK
XA, EGYER ESZKOZOK 116 4 -86,6
a) készetek
b) egyeb kovetelések 118 4 -96,6
XII. AKTIV IDOBEL|I ELHATAROLASOK 1 496 1169 -21,9
a) hevételek aktividébeli eihatirolasa 1495 1189 -21.8
koits@égek, raforditas ok aktividébeli
b) ethatarolasa 1 -100,0
<) halasztott raforditdsok
ESZKOZOK OSSZESEN 136 925 133 447 -2,5
Ebb6|
FORGOESZKOZOK 19 231 22 292 15,9
BEFEKTETETT ESZKOZOK 116 198 109 986 5.3



FORRASOK Adatok millio forintban Valtozas
2010.12.34 2011.06.30 Ys
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 63 251 24 913 60,6
a) fatra szdlo 124 17 -86,3
meghatarozott idére lek6tott, pénzigyt
) szolgaltatasbél adods kotelezetiséy 63 127 24 896 80,6
ba) éven bellli fejaratu 59 043 21323 63,9
bb) éven L lejaraty 4084 3578 12,8
c) befektetési szolgaltatashal
UGYFELEKKEL SZEMBENI
1. KOTELEZETTSEGEK 0
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
IH. FENNALLO KOTELEZETTSEG 54 211 87 983 62,3
a) kibocsatiott kotvenyek
kibocsatot! egyéb hitelviszonyt
b} megtestesitd ertekpapirok 54 211 87 983 82,3
ba) éven bellli lejaratt 20 770 12 254 -41,0
bb) éven tuli iejarata 33 441 75729 1265
v. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 116 112 3.4
a) éven beluli fgjaratu 116 112 -3,4
b) even tki lejaratd
V. PASSZIV IDOBEL!I ELHATAROLASOK 2 504 2530 1,0
a) bewvételek passzividébeli eihataroldsa 0,0
koéltségek, raforditasok passzividdbei
b) elhatarolasa 2 504 2530 1,0
c) halasztott hevételek
VI, CELTARTALEKOK t 265 1329 5,1
a) céltartalék nyugdijra és vegkieiégitésre
kockazati celtartalék fliggo és biztos
B) {jovbbeni) kotelezettségekre 1 100,0
c) altaldnos kockazati celtartalek 1265 1180 5.8
o)) egyéb céltartatek 138 100,0
Vil HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
Vill.  JEGYZETT TOKE 3 000 3 000 0,0
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
IX. TEKE ()
X, TOKETARTALEK 783 783 0,0
XI. ALTALANOS TARTALEK 1155 1155 0,0
XL EREDMENYTARTALEK 9214 10 616 15,2
Xl LEKOTOTT TARTALEK
XIV.  ERTEKELES) TARTALEK 24 82 2417
a) értékhelyeshités értékelési tartaléka
b} valds értékelés értékelési tartaléka 24 82 2417
XV.  MERLEG SZERINTI EREDMENY 1402 944 32,7
FORRASOK OSSZESEN 136 925 133 447 2,5
Ebbél
« ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 80 053 33706 -57,9
~ HOSSZU LEJARAYU KOTELEZETTSEGEK 37 525 79 302 111,3
- SAJAT TOKE 15 578 16 580 6,4



3. Eredménykimutatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS Adatok mitlié forintban Valtozas
2010.08.30 2011.06.30 %

1. Kapuoit kamalok és kamatiellegi bevételek (2+5) 5279 5072 -3,

a) rogzitelt kamatozas hilelviszonyl meglestesitd

érékpapirok utdn kapolt (jaré) kamalbevélelek 475 392 ~17.5

b} egyéh kapolt kamatok és kamatjeliegli bewtielek 4 804 4 680 -2,6

2. Fizeleft kamalok és kemaljeltegt! raforditasok

(2410 3183 3143 -1.3
Kamatklldnblzet (1-2} 2096 1 929 -8,0
3. Bevélelek éntékpapirokbol

4. Kapott (jaro) jutalék- és diibevelelek 164 136 -17.1
ayegyéh pénaligy szolgaltatds dijbevételeibé! 164 156 =171

b} befekietési szolgattatas ok bevéleleibdl kivdve a
keroskedési tevékenység bevélelét)

5. Fizalell (fiz etendd) jutalék- 65 dijraforditasok 16 2] -50,0
a) egyéd pénaigyl szolgaltatas raforditasaibél 14 8 100,¢
b) befekietési szolgallatas ok raforditasaib el (kiveve a

kereskedési tevékenység raforditasait) 2 2z 0.0
6. Penzdgyi mitveletek neftd eredmenye 6.a)-

6.4 )+6.c)-6.d) -22 =70 218.2
a) egyéeh pénzigyl szolgaltatas bevéleleibdl ] 0 0,0
) egyéb pénzigyi szelgaltatas raforditasaibot 22 70 218.2

c} befekletési szolg&liatds beveteleibil (kereskedési
tevakenység bevélele)

d} befektetesi szolgaftatds raforditasaibol
{kereskedési tevékenység raforditasa)

7. Egyeb bevételek izleli tevékenységhdl 0 0 0.0
8 Alalanos igaz gatasi kollsagek 212 233 9.9
a) sremélyi jeliegl raforditasok 84 84 0,0
aa) bérkoltség 62 85 4.8
ab) személvi jellegl egyeb kifizetések 4 4 0,0
ac) bérjgrulékok 18 15 -18,7
b} egyéb igazgatasi koltségex (anyagjsllegit
raforditasok) 128 149 16,4
9. Ertekesekkendsi lelras 10 8 -20,0
10. Egyéh raforditésok (zleti tevekenységb ol 148 193 30.4
aynem pénzigy és befektetési szolgaltalés
raforditasa o ¢l 0.0
b} egyéb raforditasck 148 193 30.4

11. Ertekveszlés kdvetelések wtan és kockaz al
ceéltartalékkepz és a iggs 65 biztos (jovdbeni)
kotelez eltségekre 1218 4 251 2.9

a) ériékvesztés kovetelések utdn 1213 1 250 3,1

b) kock&zati céltarialékképzés a fliggod &s biztos
(jowobeni) kételezetlségekre 3 1 -66.7

12, Entékvesz s vissz alrasa kovelelések uldn és " "

kockaz ali céllartaiek feihasznglasa a filggd és bizlos

{isvdbeni) Kolelez ettsegekre 393 740 88,3
a) érickvesziés visszairds kovetelések utan 389 740 20,2
b} kock&zali céltartalék fehasmalasa a fiiggd és

biztos (jowibeni) kitelezelts égekre 4 QO -100,0
12i4 Altatanos kockazati céitartalék képzés és

felhasznalas kidnbdzete -218 75 -134.4
Szokasos Uzleti tevékenység sredménye 81 1117 T
Ebbd&l:

- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS

EREDMENYE 811 1117 37,7
~ NEM PENZUGY!| ES BEFEKTETESI

SZOLGALTATAS EREDMENYE

18, Rendkividi eredmény

19. Addzas elbtti eredmény 811 1117 37,7
20. Addfizotdsi kbtelezottség 167 173 10,2
21. Addézott eredmény 664 944 44,3

25. Mérleg szerinti eredmény 664 944 44,3



4. VezetOségijelentés

4.1, A Jelzaloghank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) szakositott hitelintézetként mikeds
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptokével a Bayerische
Vereinsbank AG. alapitott. 2006, december 22-e dta a Jelzdlogbank egyszemélyes tulajdonosa az
UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank).

A Jelzalogbank a jelzaloglevél-kibocsatas mellett alapvetben olyan hosszl lejaratu jelzaloghitelek
nyljtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag
terlletén 1&vd ingatlanra bejegyzett elsé ranghely( jefzalogjog, illetve 6nallé zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok afapjan az Uzleti
ingatianok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarld maganszemeélyek finanszirozasaval és a
birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést - kiszervezett tevékenységkeént, Ugynski megbizasi
szerzgdés keretében - 2011 eisd félévében is az UniCredit Bank végezie.

2008 ota a Jelzdlogbank egyéb - az 1996, évi CXIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit ellatd - terdletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel, stb.)
is folyamatosan kiszervezésre kerlltek. A kiszervezés a Jelzalogbank és az UniCredit Csoport kozott
2008 tavaszan modositott két szolgaltatdsi keretszerzédés alapjan valdsult meg. A hitelezési
tevékenyseg forrasaul szoigald jelzaloglevelek és kotvenyek kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenységet tovabbra is a Jelzaloghank vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzatcgbankunicreditgroup.hu, ucib.investor@unicrediigroup. hu
Honlap: www . jelzalogbank. hu

4.2. Az |gazgatdsag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai 2011. janius 30-an
424, lgazgatésag

Télli Gabrietta (elndk)
Novakne Bejczy Katalin
Dr. Faredi Julia
Horvath Istvan
Komdocsi Sandor

4.2.2. Felugyeld Bizottsag

Stefano Santini (elndk)
Elena Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Toth Baiazs



4.3. A Jelzalogbank lizleti teriileteinek bemutatasa és lzleti kdrnyezete

4.3.1.  Jelzdloglevél- és kbtvénykibocsatas

A Jelzalogbank & tevékenysége a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas, amely a finanszirozott és
refinanszirozott hitelallomany jellemzéen kozeép és hosszd lejaratl forrasait biziositja. A Jelzalogbank
(mint kibocsatd) 2011 elsd félévében forint, eurd és svaici frank alapu jelzalogleveleket bocsatott ki,
amely a 2011, februdr 24-t8l érvényes 100 milliard forint keretésszegl 2011-2012. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Program keretében valdsult meg. A jelzaloglevél-kibocsatés utjan torténd finanszirozas
mellett a Jelzalogbank a pénzpiacrédl is szerez hosszu és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. A
hitelek nydjtdja az UniCredit Bank.

A Jelzalogbank forgalomban lévé forintban denominalt jelzalogleveleinek még nem torlesztett
névértéke a 2010. december 31-i allapothoz képest 390 millié forinttal 49,64 milliard forintra csokkent
2011. jonius vegére. Az allomany csokkenése mogott a tdmogatott forinthitel-allomany folyamatos
erodalodasa huzodik meg. A kibocsatott bruttd forint jelzaloglevel-mennyiség a vizsgalt id6szakban
22,11 milliard forintot tett ki, a leiard mennyiség 12,5 milliard forint volt, 10 mitliard foriniot kitevd
allomany pedig visszavasarlasra keriilt. A forint program keretében junius végen tsszesen 30 millio
euro és 120 millié svajci frank értékben keriilt sor jelzaloglevel-kibocsatasra (2-2 sorozat). Az euréban
denominalt jelzaloglevelek allomanya a fentiek alapjan 45 millié eurdra emelkedett, a forgalomban
levd alpesi devizaban denominalt jelzaloglevel-allomany pedig 120 millié svajci frankot tett ki 2011,
junius  30-an. Az euréhan és svajci frankban denominalt jelzaloglevél-kibocsatas célja a
devizahiteleket finanszirozd jelzaloglevél-allomany aranyanak novelése a pénzpiaci forrasokkal
szemben, illetve az eszkoz és forras oldal lejarati dsszhangjanak javitasa voltak.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége 2011 elsé félévében a kereskedelmi banki partnerek altal
igényelt forint finanszirozas biztositasa, valamint a Jelzalogbank (zleti partnerei szamara korabban
kihelyezett lakas- iletve Uzleti célt forint és deviza jelzaloghitelekbdi szarmazo portfolid menedzselése
volt.

A gazdasagi vaisag hatasakent még 2011 elsé felében sem novekedett a kereslet a deviza és a forint
jelzaloghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A kormany nem
inditott Uj kamattamogatott lakashitel programot. A 2009 év kézepe Ota hatalyban 1&vd, szlkitett
kedvezmenyezetti korre illetve tamogatasra vonatkozé szabalyozas pedig valtozatlanul kedvezétleni!
befolyasolta a tamogatott forint jelzaloghitel refinanszirozési keresletet.

A refinanszirozast tertlet a portfolic-kezelési tevékenysége soran ellatia az atarazasck, eld- és
végtérlesziések, ingatlan fedezetcserek, illetve tovabbi partnerbanki és Ggyfélkérések rendezési
feladatait. Az uj 6nallo zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbank: felajanlasok esetén kert sor.

A refinanszirozasi Uzletag sikerességenek alapvetd eleme fovabbra is a partnerbankokkal torténd
folyamatos kapcsolattartas és kivald egytttmuikodés.

4.3.3. Uzlel ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi Gzletdg kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati Ggyfelei részére.
A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi céllal), vaiamint értékesitési
céll épitése, fejlesztese. A kblcsondk elsészamu biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt
ingatlan, valamint annak U(zleti tevékenységhez kapcsoldédd cash flowja. Az Ugyletek fedezetéll
tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb bhiztositékokat is kikéthet a
Jelzalogbank, Mivel a finanszirozando objektumok kozé irodahazak, rakiarbazisok, logisztikai
kdzpontok, szaliodak eés bevasarlok@zpontok tartoznak, amelyek bevétele: - kilénds tekintettel a
bérbeadasi céll fejlesztésekre - devizdban vagy deviza alapon keletkeznek, ezért a finanszirozas



soran elsbsorban devizahiteleket (azon bellt is az eurd a dominans) kinal, de természetesen van
lehetdseg a forintban torténd finanszirozasra is.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

2010. januar 1-jétél a Jelzadlogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet
nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem k&t a meglévé portfdlié kezelésével, utdgondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenyseégeket az UniCredit Bank végzi.

4.4, A Jelzaloghank Ozleti teriileteinek célja és stratégiaja

441, Jelzéloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a napi
likviditas menedzsment feladatok ellatdsahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a
treasury veégzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
elsbdieges célja az eszkoz- és a forrdsoldal lejarati tsszhangjanak megteremtése - megfelelve a
hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek - valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizaiasa.

A Jelzalogbank toke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozd stratégidia dsszhangban van az
UniCredit Csaport, azon belll az UniCredit Bank Hungary Zit. stratégisjaval.

442 Refinanszirozas

A terllet a portfolio-kezelési és onalld zalogjog vasaridsi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
lletve a kockazatok minimalizaldsa érdekében szoros egyUttmikodésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési tertlettel,

A refinanszirozasi terlet egyik alapvetd célja, hogy az aliomany c¢sokkenését minimalizalia, és
amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetévé teszi, megtartsa, illetve névelje is azt.

Az Uzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein belll az Uj Gzleti iehetdségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az Uzletag alapveté célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitéssel,
hosszutavon tarthatdo paraméterekkel rendelkezé hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportfolid
biztonsagat a fedezetként szolgald, kellden diverzifikalt és a jogszabalyi eléirasok szerint dvatos
megkdzelitésset értékelt ingatlan-portfolid adja.

4.4.4. Lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-je ota a Jelzdlogbank Uzletszer(l lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevékenyseget nem folytat, ezért az izletagak legfébb célia a meglévé hiteldllomany elvart
jévedelmezdségét biztositd utégondozasi tevékenységének minél magas szinvonall ellatasa, mint pl.
fizetési nehézségekkel klizdé Ugyfelek részére hitelkonnyitd ajantatok nyujtasa, specidlis Ggyletkorok
egyedi kezelése, behajtasi tevékenység ellatasa.

4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

4.51. Jelzdloglevel- és kKotvénykibocsatas

A bizonytalan rovid tavl hazai és nemzetkdzi piaci hangulat, valamint a lejaratok idei alakuldsa miatt a
Jelzalogbank kibocsatasi aktivitasat az év elsd felére Osszpontositotta. Az atmenetileg kedvezd
hangulatot és hozamkérnyezetet kihasznalva 2,1 milliard forintot tett ki a nettd allomanynévekedés
2011 masodik negyedévében, amely a szeptemberben esedékes ¢sszesen 8,27 milliard forint
jelzaloglevé! lejarat reszben torténd eldfinanszirozasat szolgalta. A finanszirozott hitelallomany
csbkkend tendencidja és a lejarati strukilra alapjan viszont a netté jelzaloglevél-allomany cstkkenése



varhato az év masodik felében. A Jelzaiogbank az eszkbz-forras menedzsmen{ és a piaci
kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok) feladatok hatékony elltasa, valamint a
finanszirozasi kéliseégek optimalizalasa céljaboi - a piaci kbrnyezet alakulasanak fluggvényeben -
egyideji kibocsatasi es visszavasarlast {ranzakciokat kezdeményezhet 2011 hatralévd idészakaban.

452, Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2011 elsd felévében is folytatodott, mert az (j
kihelyezések allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal és
elétorlesztéseinek egylttes sszege. A forint allomany 2011 elsd félévében 1,63 milliard forinital
csdkkent.

A hasonloan csbkkend devizaallomany forintra atszamitott értékét az arfolyamvaltozdsok pozitiv
iranyba befolyasoliak. E tendencia megforditasara és a refinanszirozasi allomany nbdvelésére
elsdsorban akkor lesz lehetdsege az Uzletagnak, ha a magyar gazdasdg névekedéseével
dsszefliggésben az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megeténki.

2011 elsd felében a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolid 54,65 szazalékat
(62,57 milliard forint), mellyel valtozatianul jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért
Gizleti eredményekhez.

453, Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terlilet tevékenységet 2011 elsé felében tovabbra is kedvezbtlen Uzieti kériiimények kozott folytatta,
Az lizletag teljesitmeénye 2011 elsd féleveben mind hitelaiomany, mind pedig bevételek tekintetében a
terveivel 8sszhangban alakult. A hitelportfélio 2011. junius 30-an 13,22 milliard forint volt, mely a teljes
jelzalogbanki hitelallomany 11,55 szazalékat adta.

4,54, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

A lakasvasarlo maganszemeélyek hitelportfolioja 2011. jlnius 30-an 35,16 milliard forint, a birtokhitelek
allomanya pedig 3,54 milliard forint volt, mely a telies jelzalogbanki hitelaliomany 30,71 illetve 3,09
szazalékat adta.

4.6. A Jelzaloghbank fGbb kockazatai

46.1. Makrogazdasagi €s piaci kockazatok

A hazai gazdasag nemzetkézi megitélesének javulasa a szuverén kockazati felar mérseklodését
eredmenyezte 2011 elsd feleben, az alacsony hitelezési aktivitas, a hitelportfdlic mindségének
romiasa és a stagnalo ingatlanpiac viszont tovabbra is kockazali tényezbknek szamitanak a
Jelzalogbank jovedelmezéségének szempontjabol. Az Eurozonat erintd addssagvalsag, illetve a
befekietbk kockazatviselési hajlandosaganak cstkkenése maga utan vonhatja a svajci frank lovabbi
erbstdeéseét az eurdval szemben rovid tavon, amely a forint folytatodé leertekelddését eredmeényezheti
az alpesi devizaval szemben az év hatralévd részében. A forintgyengilés kodzvetlen hatasaként a
hazai bankrendszer szintjen (beleértve a Jelzalogbankot is) a hitelportfoliok mintsegenek romiasa
kovetkezhet be, amely a jovedelmezdségi mutaték gyenglléset eredményezheti.

A hazal gazdasag fellendiliésenek elhlizédasa a varakozasokhoz kepest (fovabbra is alacsony belsé
kereslet dinamika, tartos kétszamjegyii munkanelklliseg) és az adossagvalsagok miatt kialakudt
bizonytalan nemzetkozi befektetéi hangulat romiasa a forint gyengulésenek iranyaba hatnak. Az
emiatt megnovekedett szuveren kockazati felar a haza: kotvény tipusu instrurmentumokicl elvart
hozamokon keresztul a finanszirozasi kdltségek emelkedésehez vezethet rovid tavon.

A hazai bankrendszer Gzleti kdrnyezetét érdemben befolyasolja rovid tavon az orszaggyilés akal

elfogadott addsmentd csomag, beleértve a gyljtészamla-hitelrdl és a kenyszerértékesitesi kvotaro!
52016 térvények alkalmazasa.
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4.6.2. Hitelezési kockazatok

A hitelportfolio, kulenosen a lakossagi jelzaloghitel-portfolid romlasa 2011 els6 félévében is
folytatodott. Ennek oka elsésorban a forint arfolyamanak jelentés gyengilése a svajci frankhoz képest,
de a magas munkanélkiliség, az emelkedt energiaarak és a szabdalyozott arak novekedeése is
jelentds szerepet jatszanak az tgyfelek fizetési képességének romlasaban.

A befektetési céll lakossagi jeizaloghitelek esetében az ingatlanarak cstkkenése és a gyenge
ingatlanpiaci kereslet is a fizetési készseg romlasat eredmeényezte.

463 Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilonbozé lejarati
szerkezetébdl és eiterd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockdzat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébél.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

- a tervezett forrasok és az abbol finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
{tamogatasi beveétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébal,

- a jelzdloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitdsa kozoit eltelt idészakban
bekovetkezett toke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

- az annuitasos és linearis torlesztésli (amortizalodé) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesziési itemeének eltérésabol,

- valamint a hitel elbtorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam
es az eredeti hitelkamat {(forint esetén tamogatasi bevétellel ndvelt) meértéke kozoiti
kidlonbsegbsl.

46.4. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket a Jeizalogbank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nyljtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hataridts és devizacsere Ugyletekkel, kereszidevizas kamatlabcsere
Ugyletekkel, valamint egyéb eszkdz-forras menedzsment mddszerekkel kezelheti.

46.5. Likviditasi kockazat

A jelzalogbanki tevékenyseg alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Jelzaloghank likviditasat
kéveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkozok es
forrasok kivant meéertékt megfeleitetése céljabdl révid- (nostro management) vagy hosszu tavi
(strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoidasokat alkalmazhat.

A lejarati megfeleltetés erdekében a Jelzalogbank 2011 elsé félévében nagy volumen( svajci frankban
denominalt jelzalogleveél-sorozatokat bocsatott ki. Ez a likviditasi kockazat mellett a kamatkockazat
merteket is jelentésen csékkenti.

A likviditas kezelése a Jelzaloghank eseteben alapvetben csoportszinten, az UniCredit Bankkal
dsszehangoltan tarténik.

11



4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelzéi

2011 elsé félév vegére a Jelzalogbank tdékemegfelelési mutatdja 17,22 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonlé iddszakahoz képest (13,52 %).

A Jelzalogbank eredményességét jelzd indikatorok (IFRS, addzas elbtti) az alabbiak szerint alakultak:
ROE 20111 felev. 11,36 % ROE 2010 1. felév: 14,18 %
ROA 2011 1. fglév: 1,5 % ROA 2010 1. felév; 1,61 %

A Jelzdlogbank adozas eldtti t6ke- és eszkozaranyos mutatdi elmaradnak a 2010 elsd feléves
szintjeikhez képest, melyben jelentds szerepet jatszik a 2011-ben bevezetett banki kllonado.

Az értékvesziés és céltartalék képzés visszaesése miatt a rizikokoltség 57,7 bazispontos csdkkeneést
mutat 2010 elst félévéhez képest.

COR 2011 1. t8lev: 1253 bp COR 2010 1. f&lév: 183 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2011. masodik negyedév

végén fennallo értékeirdl

2011. junius 30.

A forgatomban 1&vé forintban denominali jelzaloglevelek még nem torlesztett

# Névértéke (a) 49.640.000.000 1 Ft

» Kamata (b) 16.830.430.000 | Ft
Osszesen (a+h) 66.470.430.000 | Ft
Forgalomban 1évé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem tériesztett

> Nevértéke {c) 38.342.850.000 | Ft

» Kamata {d) 15.318.308.322 | Ft
Osszesen {c+d) 53.661.158.322 | Ft

jelzaloglevelek egyUttes, meg nem torlesztett

Forgalomban levé forintban denomindlt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt

= Névértéke (a+c) 87.982.850.000 | Ft
» Kamata (b+d) 32.148.738.322 | Ft
mindésszesen (a+b+c+d) 120.131.588.322 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellenér aital igazolt értéke
»  Tékekovetelés (e) 44.476.690.536 | Ft
» Kamatktvetelés {f) 22.256.932.001 | Ft
Osszesen (e+f) 66.773.622.537 | Ft
Pevizéban rendelkezésre alio rendes
fedezetek — forduldnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke
¥  Tokeksvetelés (g) 47.680.638.991 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 13.475.720.673 | Ft
Osszesen (g+h) 61.156.359.664 | Ft
A forintban és devizabhan rendelkezésre alld
rendes fedezetek egylttes értéke:
»  Tokekdvetelés {e+q) 92.157.329.527 | Ft
» Kamatkévetelés (f+h) 35.772.6652.674 | Ft
minddsszesen (e+g+f+h) 127.929.982.201 | Ft
Potfedezetek értéke:
»  Tokekovetelés (i) 10.500.000.000 | Ft
»  Kamatkgvetelés (j) 2.652.500.000 | Ft
Osszesen (1+)) 13.152.500.000 | Ft

A potfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2011, évi féléves jelentést fliggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valdos és meghizhatd képet ad az UniCredit Jelzélogbank Zrt. eszkozeirdi,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségeérdi és vesztesegeérdl, tovabba a
vezetiségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodéseérsi és
teliesitményerdl, ismertetve a pénzigyl év hatralevé hat hénapjat érintd fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2011. augusztus 23.
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