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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt) 54. §-dban, valamint a pénziigyminiszter 21/2010. (V.12.) PM
rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajekoztatasi kotelezettség teljesitése céljabdl készult. A 2015. junius 30-an a Jelzalogbank

gazdalkodasat bemutaté nem auditélt fobb mérleg- és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok
szerint késziltek.



2. A mérleg kivonata

ESZKOZOK Adatok millié formtban

: 2014 12.31 2015 06 30

] ' PENZESZKOZOK 121 455

I.  ALLAMPAPIROK 5997 5900

a)  forgatasiceln . R

b)  befektetésicéld 5997 5900
ALLAMPAPIROK ERTEKELESI - o

WA,  KULONBOZETE 3 5

'~ HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI T o

i KOVETELESEK 51029 161 816

a) latra sz010 ' " '

b) o ‘egyeb kovetelés penzugyl szolgaltatasbol 51029 161 816

ba) éven belili lejarata 11 449 71 827

bby  éventulilejaraty 39 580 89 989

V. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 19936 17 723

a) penzugyx szolgaltatasbol o 19936 17723

aa)  éven belililejaratt 1994 - 298

ab) éven tali lejarata 17942 17 425

b) befektetési szolgaltatasbol - )

' 'HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEER'[VE A

V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

~ RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
Vi, ERTEKPAPIROK ‘
‘ RESZVENYEK, RESZESEDESEK

VIL. BEFEKTETESI CELRA

~ RESZVENYEK, RESZESEDESEK

Vil ‘KAPCSOLT VALLALKOZASBAN :

IX.  IMMATERIALIS JAVAK - 0 0

a)  immaterialis javak 0 0

by  immaterialis javak értékhelyesbitése '

X. TARGYI ESZKOZOK 5 5
pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu o

a) targyi eszkdzok 5 5

- nem kozvetlenill pénziigyi és befektetési o ‘

b) szolgaltatasi célu targy| eszkozok

¢)  beruhazasok

XL, SAJAT RESZVENYEK :

XI.  EGYEBESZKOZOK 631 371

a) készletek ‘

b)  egyéb kovetelések 631 371

Xll.  AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 432 621

a) bevételek aktividébeli elhatarolasa 432 621

' koltségek, raforditasok aktividébeli ‘

b) elhatarolasa 0 0

oy halasztott raforditasok ; '

ESZKOZOK OSSZESEN 78 154 186 896,
Ebb6) , - > O
FORGOESZKOZOK 14 198 72 956
BEFEKTETETT ESZKOZOK 63524 113319

Valtozas

%

- 276,0

41?6

217,1
527,4
127,4
-11,1
-11,1
85,1
2,9

0,0
0,0

0.0

0,0

| 4’1,2

41,2
43,8

| 43,8

0.0

139,1

413,8

78,4



’ FORRASOK

‘Adatok millié forintban

’ 2014.12.31 2’015.06.30;
I ‘HITELINTEZEI’EKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 15 170 74 804
a) latra szélo 0 0
b} meghatarozott iddre lek6tott, pénziigyi szolgdltatisbol adédoé kotelezettség 15 170 74 804
ba) é\en bellli lejaratu 12 365 73 497
bb) éwen tuli lejarata 2 805 1307
c) ‘befektetési szolgaltatasbdl
i UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 125 336
. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 44412 91 333
a) klbocsatott kot\aanyek
b) kibocsétott egyéb hitehiszonyt megtestesité értékpapirok 44 412 91333
ba) e\aen be!ull lejaratu 160 ;160
bb) even tuh lejaratu 44 252 91173
Iv. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 6 58
a) éven bellli lejaratd & 58
b) éwven tuli lejaratd
AVIA SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZET E 252" 0
V. PASSZIV IDOBEL| ELHATAROLASOK 1951 4 958
a) bevételek passzw idGbeli e!hatam!asa 0 ) 19
b} koltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa 1951 4939
c) halasztott bevételek
VL CELTARTALEKOK 2017 389
a) céltartalék nyugdiira és \égkietégﬁésre ’
b) kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovGbeni) kotelezettségekre
c) altalanos kockézati céltartalék 0 0
d) egyéb céltartalék 2017 ‘38‘9
Vil HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
V. JEGYZETT TOKE 3 000: 3000
IX. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-] )
X. TOKETART ALEK 783 783
X1 ALTALANOS TART, ALEK 0 ’ ; 0
X EREDMENYTARTALEK il 248 ’ 10 435
Xiil. LEKOTOTT TARTALEK
Xiv. ERTEKELESI TARTALEK 3 5
a) erhekhelyesbltes ertekelesu tarlaleka N ’
b} valos ertekeles értékelési mmleka 3 5
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY -813 795
FORRASOK 6SSZESEN 78184 186 896
‘ Ebbol
. - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 12 908 74 051
- HOSSZU LEJARATO KOTELEZETTSEGEK 47 057 92 480
- SAJAT TOKE 14 221 15 018

Valtozas

%

3931
0,0

393,1
4944
53,4

168,8

105,86

105,6

00
106,0

866,7
866,7

‘-100,Q
154,1
1000

163,2

-80,7

0,0
-80,7

0,0

0,0
0,0
-7.2

86,7
66,7

-197,8
129,1

473,7

96,5
5,6



3. Az eredménykimutatas kivonata

EREDMENYK!MUTATAS ’ Adatok millié forintban Valtozas

' ' | 2014.06.30 2015.06.30 %
1. Kapott kamatok és kamatjeliegii bevételek (2+5) 2792 2475 11,4
a) rogztett kamatozas( hitehiszonyt megtestesits o ' !
ériékpapirok utan kapott (jard) kamatbevételek 262 167 -36,3
'b) egyéb kapott kamatok és kamatjeliegli bevételek 2530 2308 8,8
2. Fizetetf kamatok és kamatiellegd raforditésok ) ' : '
(9+10} 1674 2044 22,1
Kamatkillonbozet (1-2y 1118 431 61,4
3. Bevételek értékpapirokbdl ‘ o - -
4. Kapott (jaro) jutalek- és dijbevételek 91 62 -31,9
-a) egyéb pénziigyi szolgaitatas dijbevételeibsl ' 91 ez 31,9

'b) befektetési szoigaltatasok bevételeibsi (kivéve a
kereskedési tevékenység bevételét)

5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és diraforditassok ' 1 1 0,0
.a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 0 0 0,0
'b) befekietési szolgaitatasok raforditasaibol (kikvea B '
kereskedésitevékenység raforditasait) 1 1 0,0
6. Pénz igyi miiveletek nefté eredménye 6.a)- ) .
6.b)+6.c)-6.d) -36 389 -1 180,86
a) egyéb penzugyl szolgaltatas bevételeibdl 133‘ 398 199,2
b) egyéb | pénziigyi szolgaltatas raforditasaibsl 169 g 04,7
¢) befektetési szolgaitatas bevételeibél (kereskedési T ‘ ‘ )
tevékenység bevétele) 0,0
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibél - ‘ ‘ '
(kereskedési tevekenység raforditdsa) ; 0,0
7. Egyéb bevételek uzleti tevékenységbol ‘ S ‘ 29 o 144,8
8. Attalénos igazgatasi koltségek o ' 300 212: -29,3
a) személyi jeliegu raforditasok ‘ 149 © 83 443
aa) bérkoltség ‘ ' 108 80 44,4
ab) szemelyn jellegli egyeb klfzetesek ! 8 6 -25,0
ac) bérjarulékok o 33 17 485
b) egyéb igazgatasi kltségek (anyagjellegti ' ‘ ‘ T
réforditasok) 151 129 -14,86
9. Ertékcsokkenési leirds ; B 1 0,0
10. Egyéb raforditasok Uz ieti tevékenységbdl ' 265' 317 19,6
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas ’ :
raforditasai 0 0 0,0
b) egyéb raforditas ok 265 317 19,6

11. Ertékvesztés kGvetelések utdn és kockazati
céltartalékképzés a fliggs és biztos (jovébeni) i
kotelezettségekre 1480 5806 278,8

a) értékvesziés kovetelések utan 1479 5 566 2757
'b) kockazati céitartalékképzeés a fliggh és bizios o
(jovbbeni) kételezetiségekre 1 - 50 4 900‘,0

12. Ertékvesziés visszairasa kévetelések utdn és
kockazati céltartalék felhasznaldsa a figgé és biztos

(jovébeni) kiételezettségekre 405 5 691 1305,2
a) ériékvesziés visszairas kovetelések utan ‘ 404 5691 1308,7
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliggé és .

‘biztos (j6vbbeni) kotelezetiségekre 1 0 -100,0
12/A Altalanos kockézali céltartalék képzés és ‘ ‘ ‘
felhasznalas kilénbdzele ‘ 43 g 0,0
13 Ertékvesztés a befekietési céld, hiteiviszonyt ‘ ’
megtestesitd értékpapirok utan 123 0 -100,0

14. Ertékvesziés visszairdsa a befekietési célg,
hitelMszonyt megtestesité ép-k, kapcsolt- és egyéb
részesedési viszonyban 1év6 véllalkozasban valo

részvények, részesedések utan 165 0 100,00
Szokasos iizleti tevé kenyseg eredmenye : -398. 507 227.4
CobaL , T . s

- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS

EREDMENYE -308 506 2271
- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI . o T )
SZOLGALTATAS EREDMENYE 0 1 100,0
18. Rendkiviili eredmény ‘ 0 568 100,0
19. Ad6zas el6tti eredmény ‘ o -398 1075 3701
20. Addfizetési kotelezettség ' : ‘ 0 280 ©100,0
21. Adézott eredmény ‘ ‘ -398 795 C 2097

25, Merleg szerinti eredmény 308 795 -299,7



4. VezetOségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként miikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzalogbank f6 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hiteldllomanyanak jellemzéen kozép- és hosszl lejaraty forrasait biztositia. A
jelzaloghitelek els6dleges biztositékaul a Magyarorszag teriletén lévd, finanszirozott ingatlanra
bejegyzett els6 ranghely( jelzélogjog, 6nalld zalogjog, illetve kilbnvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank 2008 6ta egyes kiszolgalo tevékenységeit,
ugymint a bankizem, humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel stb., folyamatosan kiszervezte az
UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank egyes Uzleti tertileteinek feladatait szintén az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, tigynoki megbizasi szerzédés keretében. Ennek
megfeleléen az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes tgyintézést az UniCredit Bank végzi. A
hitelezesi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1064 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoészam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup. hu, ucib.investor@unicreditgroup. hu
Honlap: www jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatésag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2015. jinius 30-an
4.2.1. lgazgatésag
Porfy Gydrgy (belst igazgatdsagi tag, az lgazgatosag elndke)
Novakne Bejczy Katalin (belst igazgatosagi tag)
Dr. Fiiredi Julia (kuls6 igazgatosagi tag)
Dr. Simon Zsolt (kils¢ igazgatosagi tag)

42.2. Felugyelébizottsag

Ljubisa Tesic (a FelugyelSbizotisag elntke)
Dr. Pettké-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett

Matyas Sandor

Sipos Jozsef

Téth Balazs



4.3.A Jelzdlogbank tevékenységének bemutatasa és lizleti kérnyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A Jelzalogbank elstdleges finanszirozasi eszkéze — a korabbi évekhez hasonldéan — 2015 elsé
féléveben is a jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a szikséges forrasok bevonasa pénzpiaci,
illetve hosszu lejaraty hitelfelvétel formajaban tortént. A jelzéloglevél-kibocsatas szorosan illeszkedik
az UniCredit Csoport Magyarorszag (tovabbiakban: a Csoport) konszolidalt szintl eszkéz-
forraskezelesi stratégigjahoz. A kibocsatasok — a korabbi gyakorlatnak megfeleléen — a vizsgalt
id6szakban is kibocsatasi program keretében valdsultak meg. 2015 elsé negyedévében még az 50
milliard forint keretdésszegli 2014-15. évi, mig 2015 masodik negyedévében mar a 200 milliard forint
keretosszegli 2015-16. évi Jelzaloglevél- és Kotvény Program (a tovabbiakban: Program) volt
érvényben, melynek elinditasat az MNB H-KE-111-486/2015. szamu hatarozataval 2015. majus 15-én
engedélyezett. A Program keretében a Jelzalogbank — a jovahagyast kévetd egy évben — a
Programhoz kapcsolodd Alaptajékoztatoban definidlt feltételek mellett jelzalogleveleket és
kotvényeket bocsathat ki.

A jelenlegi Uzleti és piaci kornyezetben a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetéen a tamogatott
forinthitel-allomany folyamatos, piackévetd arazasanak biztositasara, az esedékes lejaratok
megujitasara, valamint az anyabank vagy mas hitelintézetek jelzaloghitel-portfolidjanak
refinanszirozasdhoz szikséges forras biztositasara iranyulnak. A jelzaloglevél-kibocsatasok
gyakorisaga és volumene valtozd, a tamogatott forinthitelek arazasanak biztositasa érdekében
legalabb haromhavonta sziikséges kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra a
lejaratok megujitasakor és refinanszirozaskor kertl sor. A jelzaloglevelek és kotvények jellemzéen
nyilt formaban kertlnek kibocsatasra, a Program azonban lehetéséget ad zartkorl kibocsatasra is. A
kibocsatott instrumentumok altalaban t6zsdei bevezetésre keriiinek, a Program keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terlilet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek éltal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti
célu forint- és deviza-jelzaloghitelekbél szarmazo portfolio menedzselése.

2015 elsé feleben a refinanszirozasi terllet a refinanszirozas volumenében névekedést ért el, mely
novekedés az anyabankkal kidolgozott és sikeresen megvaldsitott egyuttmikodésen alapult, mind
lakossagi, mind Uzleti ingatlanokat finanszirozé forint- és deviza-jelzaloghitelek refinanszirozasan
keresztll.

A refinanszirozasi terllet a portfoliokezelési tevékenysége soran ellatia az atarazasok, elé- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és ugyfélkérések rendezési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A refinanszirozasi lzletag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankokkal torténé
folyamatos kapcsolattartas és kivalé egyuttmiikodés.

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A Jelzalogbank Uzletingatlan-finanszirozasi lzletdga a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyujtott hiteldllomany kezelését végzi. A kdlestnok elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Gzemeltetéséb6l szarmazéd
arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott objektumok kézé irodahazak, ipari ingatlanok,
logisztikai kdzpontok, szallodak és kereskedelmi egységek tartoznak, amelyek bevételei altalaban
devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas soran devizahiteleket
nyujtott (azon beltl is eurdban denominait hiteleket).

Az (zletag Uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévé portfolid kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.



4.3.4. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfeilesztési és foldalapu hitelezés

A lakasfinanszirozasi Uzletadg ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egylttmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra
épitett Uj lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok
féként Budapesten, illetve annak agglomeracios dvezetében talalhatok, kiemelt lakodvezetekben,
illetve laképarkokban.

A Jelzalogbank elsésorban 6stermelé maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozdknak
nyujtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalast jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kiktése mellett.

2010. januar 1-jétél a Jelzalogbank Uzletszerli lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem kot, a meglévé portfolio
kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzadlogbank teriileteinek célja és stratégiaja
441, Jelzadloglevél- és kétvénvykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kétvénykibocsatasok szervezését,
valamint a napi likviditismenedzsment-feladatok ellataséhoz sziikséges pénz-, illetve devizapiaci
miveleteket a Treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositisa mellett a jelzaloglevél- és
kotvénykibocséatas célja az eszkoz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése és javitasa
- megfelelve a hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek —, valamint a kamat-, likviditasi és
arfolyamkockazatok minimalizaldsa a csoportszintli szabalyozassal ¢sszhangban. A Jelzalogbank
toke- és pénzpiaci tevékenysége ugy kertl kialakitasra, hogy a jogszabalyi kérnyezetnek és a bels6
szabalyozasnak valé megfelelésen tdl 6sszhangban legyen a Csoport, azon belll az UniCredit Bank

.y x

4.42. Refinanszirozas

A terlilet a portfélickezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodé feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmiikodésben végzi a
Treasury és a Kockazatkezelési tertlettel.

A refinanszirozasi terulet elsddleges célja az dllomany megtartasa, és amennyiben az Uzleti kornyezet
lehetbvé teszi, az allomany tovabbi novelése.

az Uj Uzleti lehet6ségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzletiingatian-finanszirozas

Az (zletag alapvetd célia és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitéssel, a
fenntarthatésagot figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolio
biztonsagat a fedezetként szolgald, kellden diverzifikdlt és a jogszabalyi elbirasok szerint dvatos
megkozelitéssel éntékelt ingatlanportfélié adja.

4,44, Lakasvasarld maganszemeélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer(l lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
féldalapl hitelezési tevékenységet nem folytat, (i hitelszerzédéseket nem két, ezért az Uzletagak
legfébb célja a meglévd hiteldllomany elvart jovedelmezdségét biztositd utdbgondozasi
tevekenységének minél magasabb szinvonall ellatdsa, mint példaul fizetési nehézségekkel kuzdé
Ugyfelek részére hitelkdnnyitd ajanlatok nyljtasa, specidlis Ugyletkérok egyedi kezelése, behajtasi
tevékenység ellatasa.



4.5. A Jelzdlogbank eredményei és kilatasai

451. Jelzdloglevél- és kdtvénykibocsatas

A Jelzalogbank megujult Gzleti stratégidjaval osszhangban t6rtént anyabanki, tzleti ingatlanokat és
lakossagi jelzaloghiteleket finanszirozé jelzaloghitel-portféli6 egy részének refinanszirozasa
eredményeképpen 2015 els® félévében jelentdsen megnovekedett a hitelallomany. Ezzel
parhuzamosan nétt a Jelzalogbank finanszirozasi sziikséglete, amely az elézetes varakozasoknak
megfeleléen a jelzaloglevél-allomany névekedését eredményezte.

A forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke a 2014.
december 31-i allomanyhoz képest 46,92 milliard forinttal, 90,23 milliard forintra nétt 2015 elsé
félévenek vegére. A tamogatott forinthitelek piackovetd arazasat biztosits, un. arazo kibocsatasra 2
alkalommal kertlt sor 10-10 millié forint értékben (UCJBF 2022/A-004 és UCJBF 2022/A-005). Az
anyabanktol atvett lakossagi jelzéloghitel-portfolid finanszirozasanak biztositasara szintén 2 aukcio
kerllt megszervezésre 36,9 és 10 milliard forint értékben (UCJBV 2020/A-006 és UCJBV 2018/A-
001). 2015 els6 félévében sem jelzaloglevél-lejarat sem visszavasarlas nem tortént.

A forgalomban lévé euréban denomindlt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke — 2014 év
végehez képest valtozatlanul — 3,5 millié eurd volt.

2015. junius 30-an a forgalomban 1&vé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek — fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott — egyiittes, még
nem torlesztett névértéke 91,33 milliard forint volt.

2015 masodik félévében minddssze egy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCJBF 2015/A, 160 millié
forint névertekben). Az év hatralévé részében a kibocsatoi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany
alakulasat elsésorban a refinanszirozasi tevékenység fogja meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi
anyabanki lakosséagi jelzaloghitelek refinanszirozasat, azaz ¢nallo zalogjogok és kulénvalt zalogjogok
vasarlasat tervezi 2015 masodik felében. A tervezett refinanszirozasi tevékenység forrasaul a
Jelzalogbank 25-25 milliard forint jelzaloglevél-kibocsatast prognosztizal 2015 harmadik és negyedik
negyedévére.

Amennyiben a hazai kétvénytipust piacokon a - 2014 és 2015 elsd félév soran végbement
hozamcsokkenés hatasara kialakult — viszonylag alacsony hozamszintek stabilizalédnak vagy tovabb
mersékiddnek, akkor az 2015 masodik felében és 2016-ban a korabbiakhoz képest olcsébb hosszt
lejarati forrasbevonast eredményezhet. Az eszkoz-forrds szerkezet optimalizalasa és a lejarati
struktUrabol eredé idei (UCJBF 2015/A: 160 millio forint) és jovo évi (UCJBF 2016/A: 9,9 milliard forint)
megujitasi kockazat csokkentése érdekében — a korabbi évek gyakorlatanak megfelelden — a
Jelzalogbank révid lejaratu jelzaloglevél-visszavasarlasokat is alkalmazhat.

4.5.2. Refinanszirozas

A tamogatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2015 els6 félévében is folytatédott, (j
kihelyezés nem volt, az allomany cstkkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
elétorlesztéseinek egylttes Osszege mozgatta. A tamogatott forint refinanszirozasi allomany 2015
elsé félévében 1,62 milliard forinttal csokkent.

A refinanszirozott devizahitel-allomany 2015 els6 félévében nagymértékben atstrukturalédott:
(i) A refinanszirozott lakossagi, deviza alapu hitelek régzitett arfolyamon forintositasra keriiltek,

melynek eredményeképpen létrejott egy forintban denominalt, allami tamogatas nélkili
jelzéloghitel-portfélié (13,13 milliard forint).
jelzaloghitel-portfolié kerult refinanszirozasra. Az (j kihelyezés az elsé félévben 47,87 millié eurd
(14,37 milliard forint) volt, valamint

(iliyanyabanki forint refinanszirozas tekintetében j kihelyezés tortént 48,78 milliard forint értékben. igy
Osszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamogatott — forinthitel-allomany a félév végén
59,12 milliard forint volt.
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2015. junius 30-a4n a refinanszirozasi terllet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfélio ('geljes
kintlévéség) 79,39 szazalékat (93,23 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult
hozza a Jelzélogbank altal elért Gzleti eredményekhez.

4.5.3. Uzletingatlan-finanszirozas

Az ingatlanpiacot lassan élénkild befektetdi és fejlesztési aktivitas jellemezte 2015 elsd felében,
illetve a nemzetkbzi alapok részérdl is érzékelhetéen ndé az érdeklédés, ugyanakkor a fejlesztési
piacot tovabbra is a built-to-suit struktura uralja. Osszességében véve valtozatlanul kisszamu
projektrél beszélhetiink.

A hitelportfélié (kintiévéség) 2015. junius 30-an 1,47 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (teljes kintléviség) 1,25 szazalékat tette ki. Az allomany mérete 2014 elsd félévéhez
képest cstkkent (2014. junius 30-an 1,76 milliard forint volt a portfélié nagysaga), melynek oka a
meglévd lUgyletek folyamatos, lasst amortizacidja.

454, |Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi hitelezés

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfolioja (kintlevésége) 2015. junius 30-an 21,28 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevisége) pedig
1,45 milliard forint volt, mely a teljes jelzélogbanki hitelallomany (teljes kintlevéség) 18,12 illetve 1,24
szazalékat adta.

4.6. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.6.1. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

Az elsd felevben folytatodott a gazdasag vartnal jobb bévilése, igy a GDP nbdvekedés idén is
meghaladhatja a 3%-ot. A fellendilés széles bazisu, — ipari export és fogyasztas vezérelt — azonban a
beruhazasok vért lassulasa fékezheti a novekedés Utemét, mely igy a régié atlagos dinamikajatol
elmaradhat a jovében.

A bbvllés szerkezetét tekintve az export felllteljesithet mindaddig, amig az eurtpai kereslet erts
marad. A javuld fogyasztas, ami els6sorban a realjovedelmek emelkedésének, a munkaerépiac
javulésanak és a devizahitelek rendezésének koszénhetd, gyorsithatja az inflacidt, mely azonban
varhatOan csak jov6 év elején kozeliti meg a jegybanki célértéket. Mindazonaltal a Magyar Nemzeti
Bankot ez vélhetéen nem kényszeriti arra, hogy szigoritson a laza monetaris politikén mindaddig,
amig a fogyasztoi arindex 4% alatt marad.

A fenntarthaté novekedés jelenleg két gyenge pontja a beruhazasi aktivitas, mely 2014-ben nagyrészt
allami és EU-s forrasok felhasznalasaval jarult hozza a novekedéshez, idén azonban a fiskalis
impulzus részben kisebb, masrészt pedig allami tulajdonszerzést céloz. A tovabbra is gyenge
(negativ) nettd FDI (Foreign Direct investment - kdzvetlen kulfoldrél bearamié tbkebefektetés) aramlas
és banki hiteldllomany csokkenése pedig tovabbra is fundamentalis gyengeség. Ennek elienére
hazank kalsé finanszirozasi képessége tovabbra is rekord magas szinten all, csokkentve ezaltal a
kiilsé adossagallomanyt.

Hitelezés tekintetében az MNB kibévitett Novekedési Hitel Programja (NHP) a folyamatos kereslet
ellenére is csupan szinten tartja a vallalati hitelallomanyt, a piaci alapu hitelezés tovabbra is gyenge. A
lakossagi hitelek atfogd rendezésével pedig ezen szegmens adossaga idén kétszamjegyii csokkenést
mutat. A 2010 ota veszteséges bankszektor jovedelmezésége tovabbra is gyenge és szamos
kockazat évezi. Az elszamolas/konverzid és a fair bank” térvény altal korlatozott lakossagi marzsok
mintegy 90 milliard forinttal rontjak a kamateredményt, mig a brokerbotranyok miatt a szektor vallara
potencialisan évi 20-30 milliard forint extra teher rakddhat.

A szeptembertél megvaltozé monetaris politikai eszkdztar, valamint a szigorodé likviditas megfelelési
szabalyok a bankok szabad likviditdsat az allampapirpiac felé terelhetik, melyet az MNB a piacinal
kedvezObb kamat-swap (IRS) tenderekkel segiti. A tartésan alacsony alapkamattal az MNB igy a
hozamgorbe nagy részét tamogatja, mindazonaltal a gérbe meredeksége tovabbra is jelentés.

A szigoru koltségvetési politika, a kilsé adossag tovabbi cstkkenése és az MNB 6nfinanszirozasi
programja hozzajarulhat, hogy Magyarorszag ez év novemberében a hitelmindsitéknél ismét a
befektetésre ajanlott besorolasba kerlljon.
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46.2. Hitelezési kockazatok

A vallalati mindsitett hitelportfélid nagysaga az Utemezett torlesztések miatt kis mertékben csdkkent,
az értékvesztéssel valé fedezetiség csokkenését az ingatlanbiztositékkal valé fedezettseg
ndvekedése eredmenyezte.

A birtokfejlesztési és foldalapl hitelezés esetében a mindsitett allomany egy kévetelés-ériékesitést
kdvetben jelentésen csokkent, az értékvesziés részben visszairasra kerilt.

2015 juniuséban a Jelzélogbank a jogszabalyokban el6irtaknak megfelelen, a piaci arfolyamoknal
alacsonyabb svajci frank illetve euré arfolyamon forintositotta lakossagi deviza-jelzaloghiteleit. Az
elszamolas/kompenzacid kapcsan a forintositott devizahitelek kintlévésége és lejart kintlévdsége
forintban cstkkent, az értékvesztéssel vald fedezettség aranyat ezen hiteleknél a Jelzalogbank nem
valtoztatta. Az értékvesziés-fedezettség csokkenéseét a forinthitelek értékvesztés-valtozasa
eredményezte.

A lakossagi jelzaloghitel-portfdlié romlasa fovabb folytatodott, de a romlas mértéke alacsonyabb az
elézd évinél. Az elszamolas lebonyolitasaig a Jelzalogbank felfiiggesztette a nem-teliesité hitelek
felmondasat, végrehajtast nem kezdeményezett. Az elinditott végrehajtasi eljarasok mindezidaig nem
eredményeztek lényeges portfélié tisztulast.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet a kilonboz6 behajtasi eszkézok alkalmazasara és a
kesedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkénnyité programjat, valamint
egylttmikédik a Nemzeti Eszkozkezelbvel.

A refinanszirozasi portfolid minésége tovabbra is problémamentes.

4.6.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockézati események a nem megfeleld vagy hibas belsé folyamatokbél, személyek vagy
rendszerek nem megfelelé miikddésébsl, illetve kilsd eseményekbd! eredhetnek. Ezek: belst vagy
kuls6 csalas, munkaltatdi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, tgyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabalyzatok megsértése miatti birsagok és blntetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben
bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A mikoédési kockazati eseményeket a Jelzdlogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiértékeli,
szabalyzatait, folyamatait folyamatosan 0gy alakitja, hogy ezen kockazatok bekdvetkezését
minimalizalja.

4.6.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockézata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénbozé lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabd! szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzélogbank esetében a kamatkockazat addédhat

- a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozand6, jellemzéen hosszu lejaratl hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekdvetkezett tke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbol,

- az annuitasos tdrlesztésll (amortizaléds) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
Utemeének eltérésébdl illetve

- a hitel-eltorlesztésekbd! felszabaduld forrasok Ujra befekietésekor elérheté hozam és az
eredeti hitelkamat (forint esetén tdmogatasi bevétellel novelt) mértéke kozotti kildnbségbbl.

A kamatkockazatokat a Jelzélogbank jelenleg az eszkozok és forrasok lejarati és atarazodasi
szerkezetének Osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusti kockazatok kezelése derivativ lgylet
alkalmazasaval is torténhet.
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46.5. Arfolyamkockazat

A Jelzélogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket azok
devizanemetél eltér6é devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat a Csoport altal
alkalmazott jelentések alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, ¢sszhangban a bels6 és kilsd
szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapoziciot — amennyiben ennek mértéke eléri a megallapitott limitet — a
Jelzalogbank azonnali devizakonverzidval zarja. Ezen kockazatok kezelése az anyabank altal
konszolidalt szinten torténik, hataridés és devizacsere Ugyletek, keresztdevizas kamatldbcsere
tgytetek, valamint eszkéz-forras menedzsment médszerek alkalmazasaval.

4.6.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetS eleme a likviditds biztositasa, valamint az
eszkozok és forrasok lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csokkentése és
semlegesitése. A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetSen a kévetelések és kotelezettségek
lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ (gyletek révén biztosithatja, bar
jovedelmezbségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati s mennyiségi
eltérése indokolja, a Jelzdlogbank az eszkézok és forrasok kivant mértékii megfeleltetése céljabdl
rovid tavu (1-3 honapos lejarati tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval sszhangban
Iév6 hosszl tavu (1 évnél hosszabb lejarati tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

A Jelzalogbank likviditaskezelési stratégiajanak kialakitasa alapvetéen csoportszinten, az UniCredit
Bankkal ¢sszehangoltan torténik, az éven beluli és az éven tali (strukturalis) likviditasi poziciokat
azonban az alkalmazott egyedi limitek és belsé szabalyok hatarozzak meg.

4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatéi, illetve jelzéi

2015 elsé félev vegére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatoja 52,29 %-ra emelkedett, az eimalt év
hasonlo idészakanak 51,78 %-0s értékéhez képest.

A Jelzalogbank eredményességét jelz6 indikatorok (IFRS, addzas elétti) az alabbiak szerint alakultak:

ROE 20151. felév: 9,21 % ROA 20151 felév: 1,32 %
ROE 2014 1. félev: 6,05 % ROA 2014 1. falev: 1,14 %

A Jelzalogbank targyévi adozas eldtti toke- és eszkodzaranyos mutatéi meghaladtak a 2014 elsé
féléves szinteket, amely a 2015-6s alacsonyabb értékvesztés képzésre vezethets vissza.

Az értekvesztes targyévi csokkenésének hatasara (visszairas a forintositas miatt) a rizikokoltség
(hitelallomanyra vetitett) jelentds visszaesést mutatott 2014 elsé félévéhez képest.

COR 2015 1. félév. 32,96 bp COR 2014 1. félev: 264,69 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2015. elsé félév végén
fennallo értékeirdl

2015. janius 30.

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzéloglevelek még nem torlesztett
» Névértéke (a) 90.230.000.000 | forint
» Kamata (b) 20.057.889.000 | forint
Osszesen (atb) 110.287.889.000 | forint
Forgalomban lévé devizaban denomindlt jelzaloglevelek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem torlesztett
» Névértéke (c) 1.102.640.000 | forint
» Kamata (d) 259.195.531 | forint
Osszesen (c+d) 1.361.835.531 | forint
Forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek egyittes, még nem torlesztett
» Névértéke (a+c) 91.332.640.000 | forint
» Kamata (b+d) 20.317.084.531 | forint
Minddsszesen (a+b+c+d) 111.649.724.531 | forint
Forintban  rendelkezésre  allé  rendes
fedezetek vagyonellenér altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 79.701.233.777 | forint
» Kamatkovetelés (f) 26.082.931.815 | forint
Osszesen (e+f) 105.784.165.592 | forint
Devizdban rendelkezésre &llé rendes
fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott értéke
» Tobkekovetelées (g) 15.438.196.390 | forint
» Kamatkovetelés (h) 459.970.194 | forint
Osszesen (g+h) 15.898.166.584 | forint
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyUttes ériéke:
» Tokekbvetelés (e+g) 95.139.430.167 | forint
» Kamatkovetelés (f+h) 26.542.902.009 | forint
Minddsszesen (e+g+f+h) 121.682.332.176 | forint
Poétfedezetek értéke:
» Tékekovetelés (i) 5.150.000.000 | forint
»  Kamatkovetelés (j) 1.339.000.000 | forint
Osszesen (i+j) 6.489.000.000 | forint
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2015. évi féléves jelentést fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valos és megbizhato képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkézeirdl,
kotelezettseégeirl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérl és veszteségerél, tovabba a
vezetdségi jelentes megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodésérs! és

teliesitmenyérdl, ismertetve a pénzlgyi év hatralevé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2015. augusztus 27.

sailredit Jsﬁ:ﬂs@hﬁm‘z Zet
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Parfy Gyorgy Novakné Bejczy Katalin
elndk-vezérigazgatd bels igazgatoésagi tag
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