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ALAPTAJEKOZTATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

50.000.000.000 forint keretosszegii 2014-15. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatdt foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban
agyittesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan az UniGredit Jelzalogbank Zrt. {a Kiboesatd) az éltala
és (az aldbb meghatarozott) Vezetd Forgaimazo aital meaghatarozott pénznemben iddrdl idbre a jelen
Alaptajékoztatéban megjelslt szabélyozott piacra bevezetendd jeizélogleveleket és kotvényeket
(egyuit Tézsdei Jelzaloglevelek és Kdtvények) &s oda be nem vezelendd ieizalogleveleket es
kotvenyeket kivan nyilvanosan {(egydit Nyilvanos Jeizaloglevelek és Kotvények) és zarkorilen
(egyGtt Zartkorli Jeizaloglevelek és Koétvények) forgalomba hozni @z 50.000.000.000 forint
keretosszegl 2014-15. évi Jelzaloglevel és Kobtveny Kibocsatast Programja keretében. A Program
alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vailott, vissza nem vasarolt Jelzdloglevelek ¢s
Katvenyek dssznevériéke nem haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezdk
részietes Kifejtése a jelen dsszevont alaptajékoztatéd (Alaptajékoztatd) 17. oldalan kezdddd
Kockazati Tényezok cimii fejezetben talalhaté, A Kibossato felhivia a befektet6k figyeimét,
hogy az altala forgalomba hozott értékpapirokbdl eredé hiteltartozdsainak &sszege meghaladja
sajat tokéjének dsszegét, igy a Program keretében kibocsatasra kerild Jelzdloglevelek és
Kotvények a szokasostol eitérd kockazatiak.

Az Alaptaiekoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6kepiacrol sz6ié 2001, evi
CXX. torvény {Tpt.) alapién hataskorrel rendelkezd feligyeleti hatosag H-KE-i-263/2014. szamu
hatarozataval 2014. mércius 26-an engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogieveleknek és Kotvenyeknek a
Budapesti Ertékidzsdére (BET) mint szabalyozott piacra tertend  bevezetése, és  e£zen
Jelzaéloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kert! majd
benyujtasra.

A forgalomba hozandé egyes Jeizéloglevelek és Kotvények Ossznévértékeét, kibocsatasi arait, az
egyes Jeiz&loglevelek és Kétvények alapian esetlegesen fizetendd kamatokat tovabbd az egyes
Jelzdlogievelekre és Kotvényekre alkaimazandé és az Alaptajekoztatoban nem részietezett egyéb
feltételeket a vonatkozo {késSbbiekben meghatérozott) végleges feltélelek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartaimazni.

Az Alaptdjékoztatoban hasznalt, nagy kezdbbetlivel irt kifejezések meghatarozésa a szOvegben vag
a Definicick és Meghatdrozésok cim(i fejezetben talathato.

Vezet6 Forgalmazo, Fizetd Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma 2014, mércius 5.



Jelen Alaptdjékoztaté tobb, a Tpt. 27. § {5) bekezdése, az Eurépai Parlament és a Tanécs
(2010/73. EU Iranyeivvel is médositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztatd iranyelv) 5.4 cikke
és az Eurépai Kozésségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Tajékoztatdé Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsato Tozsdei Jelzdloglevelekat és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzdlogleveieket és
Kotvenyeket és Zartkari Jelzalogieveleket és Kstvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkoriien
forgalomba hozni.

Az Alaptéjékoztato félrevezetd tartaimaval és az informacio elhallgatisaval a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosainak okozoft kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény kozzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29, § {1) bekezdése
alapjan. A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo felelésségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztatod
harmadik fejezete tartalmazza. € felelSsseg kiterjed az Alaptijékoztatoban foglait minden
informaciéra, ilietve az informaciok hianyara,

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
meliett, illetve akér azzal egy id6ben jelzélogleveleket, kitvényeket és egyéh értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkérien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos valamennyl szabalyozott informacis
{ideertve az Alaptajékoztats, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajékoztatist) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
2412008, (VHll. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsatd megkiiidte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztdségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkez8 média szerkesztéségének, kbzzétette a honlapjan
(http:{iwww.jelzalogbank. hu) és megkiildte a hivatalosan kijeldit informacidtarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg az MNB aHtal mikodtetett an. tékepiaci kozzétételi rendszer
(http:/fwww kozzetetelek.hu). Fentieken kivill a Tpt. 56. § (4} bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciot egyidejiileg az MNB-nél is kételes elektronikus tton bejelenteni,
amelyet az MNB k6zzétesz az dltala lizemeltetett honlapon {hitp:/iwww.kozzetetelek.hu).

A Kibocsaté bemutatiasa cimi fejezet VL3, {Jelzdloghitelezési piac bemutatisa) és VIIL4.
{Versenyhelyzet) cimei alatti informaciék a Magyar Jeizadlogbank Egyesiilet és a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete dital (az MNB-vel t6rténd egyesiilését megelbzden) kozzétett
dokumentumokhél, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek beépitésre.
A magyar bankrendszer térténete, felilgyelete és szabalyozésa, illetve aktudlis folyamatal cimii
fejezet alatti informacidk az ezen fejezetben forrasként megjeldit dokumentumokbdl keriiltek
beépitésre. Az Ingatfanpiac cimii fejezet alatti informaciok a Budapesti Ingatlantanacsaddk
Egyeztetd Féruma, a Budapest Research Forum, a Budapesti Lakasprojekt Adatbdzis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, a Jones Lang LaSalie, a KSH, az
Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource Ingatlaninfd,
az OTP Jelzdlogbank, a Duna House, a Budapesti Lakasprojekt Adatbézis és a portfolio.hu aital
készitett dokumentumokho! kerilitek beéplitésre, A Kibocsatd megerdsiti, hogy az ily médon
beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informaciéknak, fovabba, hogy
fudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kdzzétett eredeti
informaciokbél a Kibocsaté szaméra megallapithaté -~ semmilyen olyan tény nem Keriilt
kikagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatianna vagy félrevezetSvé viinanak.

Az Alaptajekoztatd az Alaptajékoztatéba hivatkozis utjan beépitésre kerllt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjian Bedpitett Dokumentumok cimi fejezetet) Gsszhangban értelmezends.
Az Alaptajékoztatd értelmezésekor az Alaptajékortatéba hivatkozas Utjdqn  beépitett
dokumentumokat gy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajekoztatoba
heépitésre keriiltek, és annak részét képezik,

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informécié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
Kapcsolatos nyilatkozattételre kizérdlag az Alaptajékoztatéban erre fethatalmazott személy
jogosuit. A jogosulattan személytsl szirmazé informaciok, illetve az ilyen személy Altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan teft kijelentések nem tekinthetdk a
Kibocsdtéd vagy Vezetd Forgalmazé felhatalimazasan alapulé informacionak, ilietve
kijelenfésnek.



Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a Jelzdloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapesoiatban kézolt barmely egyéb informacio (a) nem abbod!l a célbol keriil kézzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyeéb értékelés alapjét képezze, és (b) nem mindsiil a
Kibocsatéd vagy a Vezetd Forgalmazd arra vonathozd ajanlasanak, hogy a jelen Alaptijékoztatd
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel kapcsolatban kbzoit barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzdloglevelet vagy Kétvényt érdemes vasarplnia. Minden
olyan befektetdnek, aki Jelzdloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetien
vizsgalatot keil végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirdi, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatd hitelképességét. Sem a jelen Alaptijékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelziloglevelek vagy Koétvények kibocsatasaval kapesolatban kozolt barmely egyéb informacié
nem mindsil a Kibocsatd vagy a Vezetd Forgalmazd altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztatd kozzététele, valamint a Jelzéloglevelek és Kdétvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulé értékesitése nem tekinthetd a
Kibocsaté vagy a Vezetd Forgaimazd igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptijékoztatd,
illetve Végleges Feitételek keltét kivetSen a Kihocsatd tevékenységében nem kdvetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kévetkezik be kedvezdtien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapesoiatban kdzzétett barmely informacid a
kozzététel idGpongiat vagy ({(amennyiben az ettél eltér} az informacidét tartalmazd
dokumenfumban megjeléit idépontot kdvetSen is pontos jesz.

A Jelzaloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriiinek nyilvantartasha véteire az Amerikai Egyesiiit Allamok {0bbszdr modosifott 1933. évi
értékpapirokrol sz6i6 torvénye (az Amerikai Ertekpapirtérvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabdlyai. Az Amerikai Ertékpapirtdrvény "S”
Rendelkezésének megfelelden a Jelzdlogleveleket és HKotvényeket nem lehet amerikai
szeméivek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA terilletén a
Jelzalogleveieket és Kbtvényeket senki részére vételre felajaniani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztaté nem mindsill azon orszagokban [évé személyek részére fetf, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozd eladasi ajanlatnak vagy a Jelzalogievelek és
Kétvények vasarlasara torténd fethivasban vald kozremiikddésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kézremiikddés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptijékoztatd és az adoft
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzdloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsatd, illetve a
Vezetd Forgalmazoé nermn aliitjak, hogy a jelen Alaptajékoztate valamely mas orszaghan az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kivetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzdloglevelek és Kdtvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatdk,
illetve nem valialnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban térténd
barmely kdzremiiktdés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgaimazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzdloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozataiat vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetSvé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
sziikség van. Ennek megfelelSen, az ilyen orszagban a Jelzdloglevelek és a Kotvények nem
hozhatoéak forgalomba, illetve nem értékesitheték sem kdzvetve, sem kdzvetlenil. Tovabba a
jelen Alaptdjékoztatd, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan kGritlmények kozitt
keriil sor, amelyek biztositjAk az adott orszég vonatkozd jogszabalyainak es egyéb
rendelkezéseinek betartasat {feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazé nyitatkozik arr6l, hogy az aitala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett tdrténik majd). A
Kibocsaté és a VezetS Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tdjékozddjanak a jelen Alaptajekoztato, ifletve a
Végleges Feitételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kitvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozd minden esetleges Kkorlatozasrol. igy killdnbsen az Amerikai
Egyesiiit Allamokban, az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamaiban {Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok koriatozzak a jelen Alaptdjékoztato, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jeizaloglevelek és Kotvények forgalomba
hozatalat,



A Vezetd Forgalmazo, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsato pénzigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kovetGen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
vonatkozd Végleges Feltételekben kizzétett informaciok tekintetében a Jelzélogleveiek és
Kotvények befektetSi vagy lehelséges befekietd: részére elemzést vagy értékelést nyajtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-dban foglalt, a Kibocsatonak az Alaptajékoztatd, illetve az adott
Végleges Feltételek modositisara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetéhen
eléirt rendszeres és rendkivill tajékoztatasi kitelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adoit Végleges Feltételek nem mindsiiinek a Kibocsats,
valamint a Vezetdé Forgalmazd nyllatkozatanak arrdl, hogy a Jelzdiogleveiek és Kitvények
befektetGi a rajuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosuitak Jeizalogleveleket vagy
Kotvényeket vasaroini vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befekietni. A
Jeizéloglevelek és Kétvények befektetSi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény hefektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé elSrejelzések a Kibocosédtd Vezetdségének jelenlegi
informéacidin és varakozdsain alapulnak, és nincs bixtositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az elérejeizéseknek megfeieiSen alakuinak.

A Tajékoztato lranyelv 3.4, cikke és a Téjékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1){a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapesolatos tijéhozfatas:

A Tajékoztatd Rendelet XXX. Mellékietének {1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzdloglevelek és
Kotvények nem zartkdrii forgalomba hozatalanak vonatikozdsiban a Kibocsdto és a Vezetd
Forgalmazo az Alaptajékoztatd tartaimat itletéen egyetemiegesen feleinek a Jelzaloglevelek és
Kétvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzdlogleveleiket és
Kotvényeiket:

() a Vezetld Forgalmaz6tdl vagy mas Forgalmazotd! szerezték meg; vagy

(i} olyan pénziigyi kozvetitd{ité! (Egvéb Forgalmazo) szerezték meg, amely Egyéb
Forgatmazd(k) tekintetében a Kibocsaté oly médon adta hozzdjarulasat az
Alaptajékoztatd ezen Egyéb Forgalmazo(k) altal — a Jelzélogleveieknek illetve
Kétvényeknek a vonatkozé Végleges Feitételekben meghatarozott forgalmazési
idoszaka aiatt — tOrténd hasznélatahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazo(ka)t kizardlag az
adott Jeizdloglevelek illetve Kdtvények magyarorszagi nem zartkdri forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Feihatalmazott Forgalmazdkként” jeldti meg

{A) a vonatkozo Végleges Feltételekben; vagy

8) a vonatkozd Végleges Feltételek kdzzétételét kdvetden a Kibocsatd honlapjan
(hitp:lwww jelzalogbank hu) torténd kbzzététel dtjan,

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETG VAGY
BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KIVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENG ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYER FORGALMAZG ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY KOZOTT! ~ EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITES!I ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA 1S
KITERJEDO ~ KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNL. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETG KOZOTT! MEGALLAPODASNAK A maocsATo ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESE!, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEW
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK iLY MODON
TORTENG ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO ~ £S NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.



TARTALOMJEGYZEK

Osszefoglald

Kockazati Tényezdk

Felelds Személyek

A Kibocsato Tozsdei Bevezetéshez Kapcsolodd Nyilatkozata

Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok

Jelzaloglevél Feltételek

Kotvény Feitéteiek

Aukcids Szabalyok

A Jegyzési Eljaras Szabalyai

A Végieges Feitételek Mintaja [Tozsdei]/{Nyilvanos]/Zartkéri] Jelzalogievelek eseten
A Végleges Feitételek Mintaja [Tozsdeil/[Nyilvanos]/jZartkdri] Kétvények esetén
Bevételek Felhasznalasa

A Kibocsato Bemutatasa

A magyar bankrendszer torténete, feliigyelete és szabdlyozasa, illetve aktualis folyamatai
Ingatlanpiac

Lényeges Szerzédések

Harmadik Féltdl Szarmazo Informaciok

A Program keretében megvaldsulé kibocsatasok kdltségei

Addzas

Altalanos Informaciok

Definicitk és Meghatdrozasok

17
26
27
28
29
41
83
585
57
§7
78
77
a3
106
111
114
115
118
118
121



OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglalé “elemek’”-nek nevezett tijékoztatisi kbvetelményekbsl épiil fel, Az aldbbi A - E
részekben az elemek sorszémozotiak (A1 — E.7). Jelen Osszefoglalt az Alaptijékoztaté alapjan
kibocsathaté fajtajc Jelzdloglevelekkel, Kétvényekkel, tovabbd a Kibocsdtéval kapcesolatosan a
Tajékoztaté Rendelet XXil. szémua mellékiete alapjan beillesztendd elemeket ftartalmazza.
Tekintettel arra, hogy egyes elemek beillesztése nem kotelezé, eibforduthat, hogy az elemek
sorszamozasa nem folyamatos., Eldforduthat, hogy egy adoft elem tekintetében a vonatkozd
informécié akkor sem adhaté meg, ha az adott elem Osszefoglaléba térténd beillesztése az
értékpapirok fajtajara vagy a Kibocsatéra tekintettel egyébként sziikséges lenne. Ebben az
esethen az Osszefoglaiéban az adoft elem megnevezdse mellett a ,nem alkalmazands”
megjegyzés keriil feltiintetésre,

A1-es glem

Altalanos
tajékoztatés:

A.2-es elem

A Tajékozfatd
Irinyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztato
Rendelet 20.a
cikkének {1}{a)
pontja szerint
hozzajarulassal
kKapcsolatos
tajékoztatas:

A. RESZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

Jelen Osszefoglald az Alaptajékoztatd bevezetd része. A Jelziloglevelek és
Kotvények tekintetében befektetdi déntést csak az Alaptajékoztaté egésze
— ileértve az Alaptijékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot
tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocséatot
az Osszefoglald ~ és annak esetleges forditisa ~ vonatkozdsaban nem
terheli kariéritési feleldsség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas
félrevezetd, pontatlan vagy nincs Ssszhangban az Alaptdjékoztatd egyéb
részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. § {1a) bekezdés szerinti kiemelt
informaciot. Ha az Alaptajékoztatéban — az Alaptajékoztatéba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideérive — vagy az Alaptajékoztatd
kiegészitésében foglalt informéaciokkal kapcsolatosan az Eurdpai
Gazdasadgi Térség valamely tagallaméban keresetinditasra Kkeriil sor,
eiéfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a
felperesnek kell viselnie a birdsdgi eljdrds meginditisat megel&zden az
Alaptajékoztaté forditdsanak kiltségeit.

Az Osszefoglaloban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések
az Alaptajékoztatéban hasznilt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalonak nem célja a teljes korl thjékoztatss, Az abban leirtak az
Alaptajékoztatd egyéb részein aiapulnak, és az Alaptéjékoztaté egyéb
részeiben foglalt informacitkkal egyiitt értelmezenddk.

{a} A Tajékoztaté Rendelet XXX, Meligkletének (1)(1) pontjaval
dsszhangban a Kibocsatd az alabbiakban részietezett feltételeknek
megfelelden hozzajarulasat adia a jelen Alaptajékoztatbnak a
Jeizélogievelek és Kotvények valamely nem zartkér( forgalomba
hozatalaval kapesolatosan,

G a Vezetd Forgalmazé vagy mas Forgalmazok; vagy
(i) {A) a vonatkoz6 Vegleges Feliételekben; vagy

(B a vonatkozé Vegieges Feltételek kbzzétélelét kivetden a
Kibocsato honlapjan (hitp:/iwww.jelzalogbank. hu) tortend
kozzététe! wjan,

"Egyeb Felhatalmazolt Forgaimazokként” megieldlt pénzugyi
kdzvetitd(k)

aital  torténd felhasznalasdhoz (@ tovabbiakban Feihatalmazott
Ajanlattevik).

{3)] A vonatkozd Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban a
Kibocsato a Jelzdloglevelek és Kotvények valamely nem zaértkori
forgalomba  hozataldval kapcsolatos fenti hozzdjaruidsat az  adott
Vagleges Feliéteiekben meghatarozott forgalomba hozatali idészak
tekintetében adja meg.



8.1-es elem
A Kibocsétd jogi és
kereskedelmi neve:

B.2-es elem

A Kiboesatd
székhelye, jogi
foermaja, a
miikddésére
irAnyadd jog és a
belegyzés orszaga:

B.3-as és B.4a-
elemek:

B.4b elem

A Kihocsiatét és a
tevékenysége
szerinti dgazafot
befolyasold ismert
trendek
bemutatasa:

B.5-0s elem

Az UniCredit Group
valamint a
Kibogcsata
csoporton beliii

{c) A Kibocsato hozzajaruldsanak feltetele, hogy az adott hozzajaruias:

i csak a fenti (b} pontban meghatarozoit forgalomba hozataii
idbszak alatt érvényes; és

(i8) a jelen Alaptajékoztatd fethasznalasat csak az adott Jelzajogleval
vagy Kotvény Részietinek a nem zartkéel forgalomba hozatala
tekintetében engedi meg.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE
BEFEKTETO  VAGY  BEFEKTETNI  KIVANO  SZEMELY A
JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB FORGALMAZOTOL
SZERZI MEG VAGY KIVANJA MEGSZEREZN, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK iLY MODON TORTENG ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ
ADOTT EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY
KOTVENYEKBE BEFEKTET) VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY
KOZOTTI -~ EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE
ELSZAMOLASARA 18 KITERJEDO - KULON MEGALLAPODAS FOGJA
TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ EGYEB FORGALMAZO ES A
BEFEKTETO KOZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A VEZETO
FORGALMAZC  NEM  RESZESEl, EZEN  MEGALLAPODASOK
TEKINTETEBEN AZ ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO
VEGLEGES FELTETELEK NEM TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A
JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK (LY MODON TORTENG
ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO
ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZOQ - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO
— TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

B. RESZ - A KIBOCSATO
UniCredit Jelzalogbank Z:t.

A Kibocsatd egy a jeizéloghitel-intézetrdl és a jelzaloglevalrdl s2016 1997, évi
AXX. torvény (Jht) szerint szakositoft hitelintézetként miksdd jelzaiog-
hitelintézet, amelyet 1998, junius 8-4n 3.000.000.000 forint alaptdkével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitoit, és amelynek székhelye a 1054 Budapest,
Szabadsag ter 5-6. alatt taldthatd. A Kibocsaiot a Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga (Magyarorszagy Cg 01-10-043900) cégjegyzékszaémon tarija
nyilvan.

Nem: érteimezhetd.

Nem alkaimazandd. — Nincsenek a jelen penziigyi évben a Kibocsatd kilatasait
az ésszerlien eljard Kibocsatd aital eldire lathatd modon jelentBsen befolyasold
trendek.

Az UniCredit vezetd eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito italiano
S.p.A. és a HypoVereinsbank AG - Bank Austria Credifanstalt AG Group 2005-
ben tortént egyesiiéséve! joit iélre. Mérlegfédsszege 2013. szeptember 30-an
883,8 miliarg eurd volt Az UniCredit 20 orszagban van jelen
intézményhaldzataval. Teljes nemzetkdzi haidzata, mely tébb mint 9.000



helyzetének a
bemutatasa;

B.6-os, B.7-es és
B.8-as elemek:

B.9-es elem
Nyereség
elSrejelzés vagy —
becslés:

B.10 elem
Konyvvizsgaléi
jelentéshen jelzett
fenntartasok:

B.11-es elem:

B.12 elem
Kiemelt Korabbi
pénziigyi
informaciok:

bankfickbol all, s amelyben tobb mint 148.000 munkatars dolgozik, mintegy 50
piacra terjed ki (2013. szeptember 30-i adatok). A kOzép- és kelet-eurdpai
régioban az UniCredit miikédteti a legnagyobb bankhaidzatot. A csoport a
kévetkezé orszagokban folytatia tevékenységét Ausztia, Azerbajdzsan,
Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Kdztarsaség, Esztorszag, Horvatorszag,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Torokorszag és Ukrajna.
Az UniCredit Group-on beliif 2006. december 22. 6ta a Kibocsalo egyszemelyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem értelmezhetd.

Nem alkalmazands., — A Kibocsatd az Alaptdjékoztatéban nem tesz kozze
nyereség-elirejelzést vagy becslést.

Nem atkalmazands. — A Kénywvizsgald a Kibocsatd Magyar Szémviteli Szabvany
(MSZS2) szerinti 2012-es &s 2013-as éves beszamoldit koriatozas neélkul
zaradékkal 1atta el.
Nem értelmezhetd.

1 A Kibocsatd fontosabb mutatoszamai

2013.12.31.
auditait

2012.12.31.
auditalt

Sajat tike — fedezettség

sajat 16ke 15,3 18,5
Hssrzes forrds

ROE

adézoit eredmény 6,9 6,8
sajat ke

adézott eredmény 75,6 KY R
jegyzett tbke

Tékeattételi mutatod

mérlegfétsszeg 654.8 541 4

sajat thke

Kockazati CT és értékvesziés
fedezetiség

kockédzati CT+érékvesztés 14,2 7.2
sajat i6ke

Likviditasi rata

forgdeszkiz 586 498

révidlejaraty kdtelezetiség

Forras: a Kihoosats MSZSZ szennt 2012, decamber 31, és 2013. december 31. fordulGnapoikal
elkészitett auditait 2012. és 2013. évi éves beszdmoldi



2 A Kibocsdtd adozas ofotti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2012, ég 2013. december 31-én {adatok MFt-ban)

2012.12.31. 2013.12.31.
auditalt auditalt
Adazas eldtli eredmény 2.828 1.582
Adofizetési kibtelezetiseg | -560 ~456
Altaianos tariaiékképzésifeloldas 226 -113
Eredmeénytartalék igényhevétele ¥
oszialekra 0
Jovahagyott osziaiek 1.000 960
Mérleg szerinti eredmény 1.042 113
Jegyzett ke 3.000 3.000
Toketaralék 783 783
Eredménytartalék 9.616 11,135
Ertékelési tartalék 84 20
Altalanos tartalék 1.314 1.427
Mérleg szerinti eredmény 1.042 113
Sajat téke 15.839 16.478

Forras: & Kibocsalo MSZSZ szennt 2012, december 31. 65 2013, december 31. forduidnapokkal
elkészitelt auditdlt 2012, 85 2013, évi éves beszamolsi

3.1 A Kibocsaté neftdé kiveteiései és hitelezettségei lefarat szerinti
bontasban 2012.12.31-én {adatok MFt-ban)

3412

Lejarat 1-3 ho hé | 1-5év | >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvelelés 46661 21061 11.848 | 29362 47.982
Ugyfelekkel szembeni
kovelelés 885 | 10.142 8.639 | 19.246 38.812
Hitelintézetekkel
szembeni Kotelezettseg 15,978 1 997141 2.317 0 27.468
Ugyfelekkel szembeni
kitelezeliseg 117 Q 0 0 117
Kibocsatott jelzéloglevél
miatti kitelezettség 01 82231 29530 19.048 56.799

Forss: a Kiboosatt MSZSZ szerint 2012, december 31. forduldnappal elkészitelt auditait 2012, évi
éves beszamolsja



B.13-as elem

A Kibocsatéd
fizetékepességé-
nek értékelését
iényegesen
befolyasold
kizeimualtbeli
esemény;
B.14-es elem
Kapesolat a tHbbi
csoporton beltili
tarsasaggak:

B.15.-6s elem
A Kibocsats 8

tevékenységi kbrei:

3.2 A Kibocsdtdé nettd hibvetelései és kitelezettségel lejarat szerinti
bontashan 2013.12.31-6n (adatok MFt-ban)

312

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év i >56év i Osszesen
Hitelintézetekkel
szemben| kivetelés 10.169 | 3.182 | 13.29C 1 22.902 49.543
Ugyfelekkel szembeni
kiveteles 0 24 | 7.2751{ 16.499 23.798
Hitelintézetekkel
szembeni kitelezetiség 128741 2792} 3.226 0 18,882
Ugyfeiekkel szembeni
kitelezetiség 138 0 0 0 138
Kibocsatolt jelzalogleve!
miatli kbtelezetiség 01 11.070 | 20.496 | 19.397 50.963

Forrds: & Kiboosale MSZS5Z szerint 2013. december 31. fordufonappal elkdszitett auditait 2013, évi
sves beszamoldja

4 Jelentdsen hatrdnyos vagy lényeges valtozds

2013, december 31-2 &ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy
kereskedelmi pozicidjaban nem kdévetkezett be lényeges valtozas, és a
Kibocsatd kilatdsaiban 2013, december 31-e &ta nem kdvetkezett be
jelentdsen hatranyos véllozas,

Nem alkalmazandd. ~ Kifejezetten a Kibocsatéval ésszefiggd, a Kibocsatd
fizetSképességének értékelését lényegesen befolyasold kézelmultbeli eseményre
nem kerlit sor.

2006, december 22. 6ta a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt, amely tarsasdgtél a Kibocsald wlajdonosi-iranyitasi
szemponthd! fugg.

A Kibocsaté a Jeizaloglevél- és Kotvénykibocsatas meliett olyan hosszu lejarati
ieizaloghitelek nylitasaval és refinanszirozasaval foglatkozik, amelyeknél az
Ogyletek elstdieges biztositékaul a Magyarorszag terfiletén 1&vs, finanszirozott
ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyl jelzalogjog, illetve dnalld zalogjog szolgal. A
hatékonysag ndvelése érdekében a Kibocsdtd egyes — a 2013, évi CCXXXViL
orveny (Hpt.) szerint kiszervezhetd, llletve az oda nem sorolt egyes kiszolgald
tevekenységeit ellats — teriiletel, mint péidaul a bankiizem, a humanpolitika, a
szammitastechnika, a szamvitel stb., 2008 &ta folyamatosan kiszerverésre Keriiltek
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-j¢t6l a Kibocsato egyes izleti
terlleteinek feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett
tevékenységként, Ugyndki megbizasi szerzbdés keretében. Ennek megfeleiten
az Uzleti ingatianok é&s a lakasvasard magaénszemélyek finanszirozasaval,
valamint a binokfejlesztési és foldalapy hitelezéssel kapesolatos  teljes
tgyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt végzi. A hitelezési tevékenység
forrasaul szolgald Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatésat, valamint a
refinanszirozési tevekenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi,

10



B.16-0s elem
Ellendrzd
részvényes:
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Hitelmindsités:
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elemek:
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C.2-e5 elem
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C.5-0s elem

A Kotvények
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korlatai:

Az UniCredit Group-on beliii 2006. december 22. &ta a Kibocsatd egyszemélyes
tutaidonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazandd. — A Kibocsats, valamint Jelzaloglevelei és Kéivényei
jelenteg nem rendelkeznek fuggetien kilsd hitelmindsitd altal megalapitott
mindsitéssel.

Nem értelmezhetd.

C. RESZ -~ ERTEKPAPIROK

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kotvények névre sz410 ériekpapirok,
amelyek dematerializélt értékpapirként kerlinek elballitasra. A Jelzalogleveiek es
Kotvények ISIN  kodja a vonatkozé Végleges Feltételekben  kerdl
meghatarozasra.

A Jelzaloglevelek forgaiomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beli
egy vagy i6bb Reészletben térténik nyilvadnosan vagy =zarikdrlien, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névérteken, a névértéket meghaladd vagy neverték alatti &ron, itletve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci
frankban ker(ihetnek forgalomba hozatalre. A Jelzdlogievelek névériéke a
vonatkozo Végleges Feltételekben kerill meghatarozésra, figyelembe véve a
vonatkozd jogszabdalyok kdtelezd érvényl rendelkezéseit. A Jelzéloglevelek
futarmideje az altkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevetelevel
a vonatkozd Végleges Feltételekben maghatarozott maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozathan, es egy Sorozaton belii egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlien, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltélelek szerint, A Kotvények
néveértéken, a névéréket meghalado vagy névariék alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, euréban es svaijci frankban
kertihetnek forgaiomba hozatalra. A Kétvények névénteke a vonatkozd Végleges
Feltételekben kerill meghatérozésra, figyelembe véve a vonatkozd jegszabalyok
kotelez6 érvényll rendelkezéseit. A Kétvények futamideje az alkalmazando
jogszabdiyok és rendelkezések figyelembevételével a vonatkozd Végleges
Feitételekben meghatérozott maximurn 30 év.

Nem értelmezhetd.

A Jelzdloglevelek atruhdzasa az eladd Ertékpapirszamldjanak megterhelésével
és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl
Ovairaséval torténik meg. A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezettk
osszavont Erigkpapirszamldl kozétti atvezetdsre vonatkozdan a Kozponti
Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabélyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapesoléds jogok atszalidsa tekintetében korlatozasokat és zart idszakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezdek.

A Kotvények atruhdzasa az eladé Ertékpapitszamiajanak megterhelésevel, és a
Kstvényeknek a vevé Ertékpapirszamigjan toriénd egyidejl jovairasaval torténik
meg. A Kotvények datruhdzdsa esetén a Szamiavezetdk Osszevont
Ertékpapirszamial kozotti atvezetésre vonatkozdan a Kézponti Ertékpapirszamia
Vezetbje mindenkori szabalyzatal a Kotvényekhez kapesolddd jogok atszallasa
tekintetében korl&tozasokat és zart idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra kdtelezdek.

kX
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Nem ertelmezhetd.

A Jelzdlogievelek a Kibocsald kozvetlen, feltétel nélkill, nem alarendelt, a Jht
14. és 14/A §-ai szerinti fedezeftel biztositolt kbtelereltségeit testesitik meg. A
Jelzdloglevelekb® szérmazd kitelezetisegek a Kibocsatd mindenkor fennald
egyéb, nem biztositolf, nem alérendelt kdtelezettségeivel szemben a Kibocsatd
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eliaras soran a Jht 20-21, §-ai
atapjan elstbbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzsdlog-hitelintézet  elleni  felszamolasi  eliards sordn  a  hitelintézetek
felszamolasara vonatkozd szabalyokat keil alkaimazni azzal az eftéréssel, hogy a
felszamolgsi kditségek kiegyenlitését kdvetben a Fedezet nyiivantartasba
bejegyzelt Rendes és Pétfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsdsorban likvid eszkézeinek az a része, amely a Jelzdloglevelek alapjan
keletkezé kivetelések fedezettel nem biztositot hanyadaval egyenid, kizdrdlag a
Jelzdloglevéldulajdonosokkal ~ valamint a fedezethe vont szdrmaztatolt
Ogvietekbdl fenndlld kovetelések tekintetében ezen {gyietek szerz6ditt
partnereivel — szemben fennailé kotelezeliség kielégitésére hasznalhato fel,

Jelzédlog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljrés sordn a birdsagi végrehajtasrdl
5200 1984, évi LIl tarvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jeizalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartdsaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzaleg-hitelintézet azon vagyonrészére, elssorban likvid
eszkbzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd
kévetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a koveteléseik erejéig
kizarélag a Jeizalogievél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
iigyletekbd! fennalic kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz&dtit partnerei
vezetheinek végrehajtast.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl eredd szerztdésen kivuli kotelmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog
alkalmazandsd.

A Kitvények a Kibocsétd kizvetten, feltétel nélk(li, nem alarendelt és nem
biztositott kitelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal &s a Kibocsaté
mindenkor fennalic egyéb, nem biztosiioff, nem alarendelt kételezettségeivel
egyenrangtiak (pari passu) a felszdmolds vagy végeiszamolas, illetve a
Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtdas sordn Kkovetendd  Kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elstbbséget élveznek a
vonatkoz6 jogszabalyok alapjan. llyenek kiiondsen a Kibocsatd aital forgalomba
hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kételezettségek, amelvek a Kibocsatd
mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem alérendelt kételezettségeivel
szemben a Kibocsatoé felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapian elsdbbséget élveznek. A Kotvények atruhazasa
az elads Ertékpapirszamiajanak megterhelésével és a Katvényeknek a vevé
Ertekpapirszamigjan torténd egyidejll jdvairasaval torténik meg.

A Kotvények, az azokbol ered6 szerzddésen kiviali kételmi viszonyok, valamint
azok erielmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog altkalmazando.
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C.9-e5 elem

A Jelzaloglevelek és
Kétvények
kamatozasa és az
azokkal kapcsolatos
kifizetések, tovabba
a Jelzdlogievéi- és
Kétvény-
tulajdonosok
képviselete:

£.10-es glem

A Jelzaloglevelek és
Kotvények
tekintetében
alkalmazandg
szarmaziatott
kamatfizetési
dsszetevok:

A Jelzalogleveiek és Kbtvények lehetnek fix, indexdlt vagy valiozd kamatozéstak
vagy diszkont Jelzéloglevelek vagy Kotvények. A Jeizaloglevelekre vonatkozo
kamatperibdusok és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatiébak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozaira vonatkozdan a kamat-megailapitas modia
allandd.

A Jelzaloglevelekke! és Kotvényekkel kapcsclatos névieges kamatiabra, a
kamatok esedékesse valasanak iddponfjaira, a kamatperiddusokra, a
kamatfizetési idpontckra, a kamat szamitds alapjaul szolgald mégottes index
vagy keplet ismeretésére, a lejarati napokra, a kifizetésekre és a varhatd
hozamra vonatkozd informacidkat a Jelzaloglevél &s Kotvény Feltéfelek valamint
az alkalmazandd Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Jelzaloglevel és Kétvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazando pénzigy: vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
Osszhanghan torténnek. A Kibocsaid nem fog potidlagos kifizetest teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kéivények alapjan teliesitendd
kifizetésekbd! a mindenkor ra nézve alkalmazandd jogszabalyok szerinti addt,
dijat vagy mas #dsszeget kell leveonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit). A Jelzsloglevelekkel és a Kdtvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvets
magyar adojogi kovetkezményei tekintetében az Adozds cimii fejezet nydjt
tovabbi tdjékoztatast.

Természetes szemely befekietbk 3altal a Jelzdloglevelek és  Kotvények
jegyzésére, lletve az arokkal kapcsolatos aukciés ajaniatiételekre, valamint (a
Jelzdloglevelek és Katvények megszerzését kivetben) a természetes szemely
Jeizdloglevél-, iletve Kdtvénytulajdonosok eliardsara személyesen vagy (eseti
vagy allandé meghataimazassatl} képviseld Otian is sor kerlilhet, feltéve hogy azt
jogszabaly nem zafia ki.

A nem tlermeészetes személy befektetdket wvagy Jelzaloglevel- illetve
Kotvényiulajdonosokat a jogszabalyban ésivagy mikédési formajuk szerinti
szerzédésben wvagy annak alapjan meghatarozott termeészetes szemeélyek
képviselik a jogszabalyban illetve szerzbdésben meghatarozoft mddon és
terjedetemben.

Az Indexdlt Kamatozast Jelzéloglevelek és Kotvények kivételével a Program
atapjan forgaiomba hozandd Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek nincsenek
szarmaztatolt kamatfizetést Gsszetevdi,

Az Indexalt Kamatozdsd Jelzdiogievelek illetve Kotvények olyan eértékpapirok,
amelyek hozama vatamely -~ az alkalmazandd Végleges Feitetelekben
meghatarozott — index vagy képlet ériékének vaitozésa alapjan kerillnek
meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy az ilyen index vagy képlet Snmagaban is
szamoltevd hitel, piaci vagy egyéb kockazatof testesithet meg, az Indexalt
Kamatozas( Jelzaloglevelek és Kétvények piaci ara ingadozhal Mindezek
alapjan az egyes Indexalt Kamatozas Jeizaloglevelek iletve Kotvények lejarat
elétti ériekesitése soran a hefekieték szamara realizathatd hozam lényegesen
efterhet a lejaratig 90énd fartdssal realizélhatdé hozamtdl, st az akar
veszteséggel is jarhat.
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C.11-es elem
Szabalyozott piacra
térténd bevezeiés
kezdeményezése:

C.12-22-es elemek:

D.1-es elem:

D2-es elem

A Kiboosstdval
kapesolatos
Kockazati
Tényerdk:

D.3-as elem

A Jelzaloglevelekkel
és Kotvényekkel
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk;:

A Kibocsatd lgazgatésaga a 2013. november 6-4n keit 26/2013. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hegy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkoz-
forrés gazdalkodas és Piact kockdzatkezelés tertleted, valamint az UniCredit
Jelzaloghank Zrt. Treasury felhatalmazast kapnak arra vonatkozodan, hogy &
tézsdel bevezetés kérdésardl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forras
{ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett - dontsenek.

A Tazsdei Jeizélogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra 10rténé bevezetése és az ezen Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerlit majd benyijtasra.

Nem értelmezhetd,

D. RESZ - KOCKAZATOK

Mem értelmezhets.

A Kibocsato felhivia a befektetdk figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott
értekpapirokbdl eredt hiteltartozasainak Osszege meghaladja sajat tékéjének
Osszeget, igy a Program keretében kibocsatasra ker{lld Jelzaloglevelek és
Kotvények a szokésostol eltérd kockdzatiak.

Egyes tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességél, hogy a Program
alapjan kibocsatolt Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozésaban fennalid
kotelezettségeit teliesitse. Ezen tényezdk kllbndsen az alabbi, a Kibocsatoval
kapcsolatos kockazati tényezdkre terjednek ki:

s a gazdasagi, illetve az (zleti kémyezet megvaltozasabdl eredd kockazalok,
rendszesszintli kockazatok;

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat,

forrds megujitasanak kockézata;

hitelek elbtbriesziésébll fakado kockazatok;

milkddési kockazat;

rendeikezésre allo toke szintjgher kapesalédd kockazat,

piact versenybbl eredé kockazatok;

a makrogazdasagi kdrnyezet alakulasabdi eredd kockazatok;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;

az ideiglenes arfolyamgat alkalmazasaval kapesolatos kockazati tényezdk;

a lakdingattanok  kényszeréridkesitésekor  alkalmazandd kvdiak
alkaimazasaval kapcsolatos kockézati tényezék;

a kamatplafon alkalmazasaval kapcsolatos kockazati tényezék; és

a szabéalyozasi kérnyezet megvaitozasanak kockazata,

" & # & 3 5 ¢ B & WD &9

5 o

A Jelzdloglevelekbe és a Kotvényekbe vald befekietésekre az Orszagos
Betetbiztositasi Alap hetéthiztositasa (vagy mas hasonlo jeliegii garancia, igy a
Befektettivédelmi Alap altal biztositott védelem) nem teried ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak meilett léteznek a Program alapjén kibocsatott
Jelzéloglevelekkel &s Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése
szempontiabdl [ényeges tényezdK is. Ezen tényezdk egyebek meliett magukban
foglalidk az egyes Jelzdloglevel- és Koétveny Sorozatok  struktirajghoz
kapesolodo egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat, valamint az alabbi
dltalanos jellegil kockazati enyezéket:

« elbfordulhat, hogy a Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos aukcids
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D.4-es elerms:

D.5-6s elem:

D.8-05 elem:

E.1 és E.2a elemek:

E.2b elem
Bevételek
felhasznalasa:

E.3-as elem

A forgaiomba
hozatal feltételeinek
istmertetése:

velell ajanfatok és jegyzési ajanltatok a Kibocsatd dontése alapjan a
Kibocsatod aital nem vagy csak részben kerlinek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot,

a piact hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelmindsités kockazatat, és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

& % & & @&

tovabba azt a tényt, bogy a Jelzdloglevelek és Katvények nem minden befektett
szamara bizonyulhatnak megfeleld befektetésnek.

Nem értelmezhets.

Nermn érntelmezhetd.

Nem eértelmezheatd.

E, RESZ - AJANLATTETEL

Nem értelmezhetd,

A Jelzaloglevelek és Kidtvények forgalomba hozataldval a Kibocsatd forint- és
devizaforrasokat von be a tdkepiacrdl annak érdekében, hogy Ogyfelei szamara
hosszatavon kiszamithatd, versenyképes kamatozas hiteleket tudjon kinaini, és
az arra jogosult Ugyfelei az allam aital nydjiott kamattdmogatasok elényeit
maximalisan ki tudigk haszndlni. A Jelzdloglevé! és Koétvény forgalomba
hozatalok tovabbi izieti ceéja, hogy az igy szerzett forrasokbél a Kibocsatoval
onalls zalogjogok megvasariasan alapuié egylttmitkédési megallapodast kotot
kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek &llomanyabo! miné! nagyobb
problémamentes kovetelésallomanyt fudjon megvasarolni.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkorlen hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozataiok torténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsétas veagy adagolt
kibocsatas dtjan.

A Kibocsdtd az egyes Jelzaloglevel és Kotvény forgalomba hozataiok
megszervezesevel és a forgalmazdi, valamint a fizetd megbizotti feladatokkal az
UniCredit Bank Hungary Zrt-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag teér 56,
nyilvantartja a Fdvarosi Torvenyszék Ceégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348, a Vezetd Forgalmazd, Fizets Megbizott) bizta meg.

A Program Keretdsszege a Jelzalogievelek és Kétvények forgalomba hozoft, de
le nem iart, vissza nern vasarolt, vissza nem valtolt Jelzdloglevelek és Kitvények
Ossznévériéke alapjgn  szamitva 50.000.000.000  (Stvenmilliard)  forint.
Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsatd az MNB
forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal devizanemének
ferinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitia at a forgalomba hozolt
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények dsszndvériékeét forintra annak megallapitasa
céliabél, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program
assznévertékébal

15



E.4-es elem

A kibocsatasban
régztvevd
természetes &s jogi
személyek
érdekeitségei:

Eb5-08 és EB-0s
elemek:

E£.7-es elem
Jelzaloglevelekkel /
Kotvényekkel
kapcsolatos dijak:

A Kibocsaté nem vallal kdtelezetiséget arra vonatkozdan, hogy a Program
keretében a telies  50.000.000.000 forintos  ossznéverték  terhere
Jelzalogleveleket és Katvényeket bocsasson ki

Az Amerikai Egyesiit Alamokban, az Eurépai Gazdasagi Terseg tagaliamaiban
(Magyarorszagot is ideérive) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgaimazaséat és struhdzasat jogszabalyok korlatozzak.

A Végleges Feitélelek eitérd rendelkezése hidnyaban a Vezetd Forgaimazd
részére Kkifizetendd dijaken kivill a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik ényeges érdekeitséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasaival kapesolatosan.

Nem értelmezhetd.

A Jelzaloglevelek / Kotvények forgalomba hozatata soran a Kibocsato, illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmaz6 Altal felszamitott és a befektetdket terhels dijak
és koltségek a vonatkozd Végleges Feltételekben kerlinek feitintetésre.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatt megftéiése szerint az aldbbi tényezok befolyasolhatisk a Kibocsaté azon képességsét, hogy a
Program alapfan kibocséatott Jelzéloglevelek és Kdlvények vonatkozésaban fennélls kotelezeltségeit
teliesitse. Ezen tonyezbk esetleges bekovetkezése vagy bekdvetkezésének elmaraddsa nem léthats
elbre, és a Kibocsato nincs abban a helyzetben, hogy &liast foglaljon ezen tényezék bekdvetkezésének
valészindsagerdl,

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzdloglevelekhez &s Kotvényekhez
kapesolodo piaci kockazatok felmérése szempontjabdi lényeges tényezk is bemutatasra keriinek.

A Kibocsate megitélése szerint az aldbbiakban bemutatésra keriils tényez6k alkotjidk a Program alepjén
kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befekietésben rejié legfontosabb kockézatokat
Ugyanakkor elbforduthat, hogy a Kibocséaie a Jelzédloglevelekke! és a Kdtvényekkel kapcsolatos kamat,
lbke és egyéb Osszeget olyan egyéb okokbdl kifolyblag nem lesz képes megfizeini, amely okokat a
Kibocsatt a jelenieg rendelkezesére allo informacidk alapjan nem tarfolt jelentds kockazati tényezéknek,
vagy amelyeknek bekOvetkezeését jelenleg nem képes eibre Iatni. Kérjok a lehetséges befekietbket, hogy
az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben fogialt tajékoztatast is olvassdk el, 6s az ily médon sajat maguk
altal kiafakitolt &lfaspont alapjan hozzak meyg befekietési dintéseiket.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetdkkel szemben fennalld
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezék

A Kibocsaté elsésorban hitel- és piaci kockdzatoknak (ideértve a ifikviditasi- kamat- és deviza
kockazatokat), operacios kockazatoknak, valamint & makrogazdasagi és szabalyozdi kirnyezet
alakulasabdl, valtozasabol adodd kockazatoknak van kitéve. A Kibocsatd tzieti tevékenységét és
jovedelmezisegét a fenti tényez0k mellett jelentbsen befolyasoljgk a ikepiaci varakozasok
megvaltozasa, az MNB &3 az EKB monetaris politikdja, a placi versenyhelyzet alakutasa, valamint a
lakossagi es valialati szektorok fogyasziasi, beruhazési &s megtakaritasi hajlandésaga.

A Kibocsatd kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényeztket figyelemmel kisérik, ifietve
folyamatosan mérik és fellilvizsgaliak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsato Jeizaloglevelek illetve Kétvények kibocsatésa afjan finanszirozza az aliala nygjtott
jeizalog refinanszirozasi hiteleket. A jelzéloghitelek jellemz&en hosszi fejarati eszkozok,
torlesztésikre tohbnyire annuitasos formaban kerill sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények altataban
rovidebb lejaratGak a jelzaloghitelekhez képest, tovabba a Jelzdloglevelekkel és Katvényekked
kapcsolatos tdrlesztésre t8bbnyire a lejarat vegeén egy Osszeghen keril sor. Kévetkezésképpen a
jelzaloghitelek  Jelzaloglevelek és Kotvények Gtjan torténé finanszirozasa néveli a Kiboosalé
likviditasi- &s kamatkockazatat.

Kibocsatd specifikus kockdzati tényezdk

» A gazdasagi Melve az Gziefi kdrnyezet megvallozasabol ereds kockazatok, rendszerszinti
kockazatok: A Kibocsatld jbvedelmerzbsegét kedvezbileniil befolyasoihatia a globalis ésivagy
regios eésivagy hazal gazdasagi k@rnyezet altalanos romlagsa. Az olyan tényezdk, mint a
gazdasagi novekedés alakulasa, kamatszint, az inflacié, a befekietdi hangulat, a likviditashoz
jutéds és ennek kéitsége, a nemzetkdzi pénzagyi piacok likviditasa vagy a2 pénz-és tdkepiacok
volatifitasa jeleniésen befolyasothatiak a Kibocsato Uzleti kildtasait, jbvedeimeziiségét, valamint a
hitelportfélicé  mindségének alakuiasal. A  Kibocsaié fziet eredményét kedvezbdtlenid
befolyasothatia a rendszerszinti kockdzatok emelkedése, amelyet a bankrendszer
miikbdésenek, likviditasi helyzetének atmeneti vagy tariés zavara idézhet b,

s Hilelezési kopkazat: A Kibocsald tevekenységébdl addddan a legjelentbsebb kockazat z
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altal hitelezett privat és vallalati
Ogyfelek, valamint a refinanszirozott parinerbankok nemfizeiési kockazatdt értjik. A kockazat
mertékére jelentds hatdssal van a makrogazdasagi kdrnyezet alakulasa: bar Magyarorszdg GDP
mutatdia 2013-ban kis mértékben emetkedett, ez a gazdasagi ndvekedés a foglalkeztatasban
nem hozott jefentds vaitozast. A takossagi hitelek esetében a cstkkend mértéki inflaciét és a
mersékltdd addierhelés miatti pozitiv halast nem tudja ellensilyozni a hitelek kihelyezési
arfolyamanal még mindig jelentdsen magasabb devizadrfolyam, illetve a bizonyialan hazal
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jogszabalyi karnyezeth6! adodé lakosségi vérakozasok portféliora gyakorolt negativ hatasa. A
lakossagi Ugyfelek fizetési hajlandosaga és képessége 2013 folyaman sem javult.

A Kibocsaté belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. §sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az (gyfelek szegmentdldsdra, a kockézatvallaidsi
szerzédések megkdtésére, az lgyfelek és addsok mindsitésére, a kockézatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek érékelésére, az Ugyletek monitoringjara, valamint az értékvesztésre es
céltartalékképzésre vonatkozd elidrasokat A szabalyzatok kialakitaésanal mind a magyar
jogszabalyi elsirasok, mind az UniCredit Csoport eldirasai figyelembevételre kerllnek. A
minBsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a soft” (a kivetelés behajtasat a Kibocsatd az
agyfél telefonos, illetve irésos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kiveteles
behajtasa jogi iepéseket igényel) behaijtasi tevekenységet a Kibocsato részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatast szerzGdées alapjan.

A Kibocsatd eszkoreinek és forrasainak ktlonbszé lejarati szerkezete és eltéré kamatozasa
struktardlis (i) kamat-, (i) arfolyam- és (i) likviditasi pozicidkat eredményez. A Kibocsatd
kamatkockazata a finanszirozandé &lloményok és azok forrasainak kildnbozb lefaratli
szerkezetébdl és eltérd kamaiozasabol szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzélog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevekenységet szigort jogi feltételek mellett, eszkdz-forras szerkezete a hazai piacon
mikadd kereskedelmi bankokkal ¢sszehasonlitva specidlisnak tekinthetd, A Kibocsato altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kizép-, illetve hosszy lejaratd, 1-5 éves kamatperiodush hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrasa jellemzéen a Jelzdloglevél és a Kdtvény, amelyekre
attataban kdzép- és hosszy lejératt, fix kamatozas jellemzo.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockézata keletkezik, ha az eszkodzoldali termekeket H20K
devizanemétdl eltérd devizaban finanszirozza,

A Kibocsato az eszktzeinek és forrasainak lejérati ¢sszhangjat a kibocsatolt Jelzalogievel- és
Kotvényaliomany lejarati szerkezetén keresztill biztositia, Az allando lejarati 6sszhang azonban
nem garantathatd, amely a Kibocsétd szamara likviditasi kockdzatot eredményezhet. A
flikviditaskezelés alapvets célja a meglévs likviditast kockazatok megszintetése. A Kibocsatd
flikviditaskezelési tevékenysége jellemzéen a rovid tavi (1-3 hénapos lejérati szegmens) és a
struktiralis (1 évnél hosszab futamidd) eszkdz-forraés lejarati osszhang javitasara, illetve a kuisé
és belsé iikviditasi kdvetelmények tejesitésére fokuszal,

Forras meqgujitasénak kockdzata: A Kibogsatonak Jelzdloglevél- és Kotveényaliomanya iejarati
struktUrajanak fuggvényében idékozonként a szokésosnal nagyobb volumend kibocsatasokat
keli eszkozdinie, A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megelézé Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasariasokkal képes a meguiitasi kockézat cstkkentésére,

Hitelek eltioriesztésebdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hitelek
Ogyfelek altal torténé eléidriesziése is, amely atmenetileg az eszkdz-forras egyensuly romiasat
eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensily fenntartaséra a jelzélogbankok esetén szigord
szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsdto részére e szabalyoknak megfeletd eszkoz-forras
kezelési gs pénz- illetve t6kepiaci eszkozok dlinak rendelkezésre az eszkdz-forras egyensily
helyreailitasara.

Makodesi kockézat, Mikadési kockazat alatt a nem megfeielen kialakitott vagy hibasan
véghemend Uzleti folyamatokbdl, ember &ltal okozott hibakbol, rendszerek nem megfelels
miikGdésébal, illetve a kilsd kornyezethd! eredd veszieségek bekbvetkezésének valosziniiséget
értjik. A milkadést kockazati eseményeket, veszieségeket a Kibocsatd kilon rendszerben gy(jti.
A kockazati eseményeket kigrtekeli, szcendrid-elemzéseket készit, adott esetben mikddési
folyamatait a Kiértékelés alapjan modositia. A mikddési kockdzatkezeles kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi,

Rendelkezésre &ll6 t6ke szintjshez kapcsolédd kockdzat: A Kibocsatd (zieti tevekenyseget,
tékemegfeielésre vonatkozd jouszabdlyi kételezetiségének teljesitését veszélyeztetheti z
rendelkezésre a0 toke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett jelentds cstkkenése, amely
fellgyeleti szankciokat vonhat maga utan,

Piaci versenybdi eredé Kockazatok A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzéloghitelezési piac
sokszereplés {kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, jakastakarék pénztarak,
takaréksztivetkezetek, biziositok, pénzgyi vallaikozasok), mikdzben a jelzalogbankok piacat is
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verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Unidhoz vald csatlakozasa a kuifoldi bankok szamara
megktnnyitette a banki szolgaltatdsok magyarorszagi piacan vald megjelenast, amely a
lakashitelezeési plac szerepldi szamanak lehetséges noévekedését vonhatia maga utan. A piaci
versenybdl eredd kockazatok emelkedését eredmeényezheti a hazai jogszabalyi kérnyezet olyan
irany( megvaliozdsa, amely bizonyos feltételek meliett a kereskedelmi bankok szamara is
lehetbvé tenné a jelzdloglevél-kibocsatast,

A makrogazdasagi kirnyezet alakuldsabd! eredG kockazalok és piaci kockazat, Nyitott gazdasag
leven Magyarorszag novekedesi kildtasalt a nemzetkézi konjunkiurdlis folyamatok jelentdsen
befolyasoligk. A 2014, eévi orszéggyGiési valasztdsokat kdvetben az (] kormany
gazdasagpolitikai, elsésorban fiskalis politikai dontései azonban érdemben befolyasolhatjak
novekedési kilatasokat, valamint kézvetve a Kibocsatd jovedelimezdségét. Az MNB 2012
augusziusato! a kialakult dezinflaciés kérnyezetben a gazdasag élénkitésének szandékaval
monetaris lazitasba kezdell, A kamatpalya kozvetleniil befolyasolia a Kibocsatd forraskoltséget,
ezaltal a jOvedelmezségét is. A jegybank a referenciakamat tobb J&pésben toriénd csdkkentése
meliett elinditotta a Novekedesi Hitel Programot, amellyel & mikro-, kis- és kdzépvailalkozasokat
Kivanja segiteni a termelfkapacitasok, illetve a munkahelyek megbrzése és gyarapitasa céliabol.
A Novekedési Hitel Program az érintett Ugyfélkdr részvételi aranyanak fuggvényében
befolyésolja a Kibocsatd Uzletingatlan-finanszirozési portfolicjanak méretét és dsszetételdt,
ezdltal kézvetve hatassal iehet a jovedelmezdségere is.

A nemzetktzi konjunkiuralis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen megmutatkozik a
hazai kamatlabak, allampapir-piaci hozamok, tdzsdei arfolyamok alakulasaban. A piaci kondicidk
valtozasal jelentésen befolyasoljak a Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és ennek
kondicioit.

A Kibocsatd (zleti tevékenységét és jovedelmezdségét jelentésen befolyasolia a mindenkori
makrogazdasagl kOrmyezet és a hazal gazdasdg altaldnos befektetSi megitélése, A
makrogazdasagi kémyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének és kockazatviseld
képessegének alakuldsan kereszili befolyasolia a lakéscéil hiteldliomany alakuldsat és a
hitelportidlic mintségeét. A koliségvetés és a fizetési mérleg egyeniege, az inflacid mértéke, a
referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitdsa befolyasoljgk a Jeizaloglevelek és
Kotvenyek irénti keresletet, amely meghatérozza a forrasszerzés koliségét, hatdst gyakorolva a
Kibocsato jBvedelmeziségére.

A befekietbknek figyelembe kell vennitik 2 gazdasagi ciklusvaitasokbsl eredd kockazatokat, az
ezzel jaro esetieges kedvezdtlen nemzetkdzi t8ke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatasat a jeizéloghitelezés volumenére és jovedelmezéségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak ndvekedésere.

Eldforduihat, hogy az Alaptdjékoziatd keretében kibocsatott Jeizdloglevelek és Kotvények
lejarata az eurd esefleges bevezelesédt kbvetden valik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdhan kerlll sor, egy jévében megaliapitott eurdfforint arfolyam alkalmazasa
mellett,

Az ingatlanbizlositék ériékével, érvényesitésével kapesofatos kockazatok: A Kibocsaté szamara
kockazatot jelent a2z ingatlanpiaci arak volalilitasa, illetve tartds visszaesése. Kedvezbtlen
ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlast teheti szilkségessé a
fedezeti kidnyvi egyenslly helyreallitasa érdekében. Az ingatlanbiztositék érvényesitésének
lehetéiségét szUkitd jogszabalyvaltozas rontja a Kibocsats jovedeimezéiségét.

A szabdlyozdsi kérnyeret megvallozdsanak kockézala: A Kibocsald Wzletmenetét és a
hitelporifdlio nagysagat kozvetienis! befolyasolidk a szdmviteli szabalyok, valamint a hitelezésre,
a hefektetési tevékenységre, a bankok adézasara, a Jeizdloglevel-kibocsatok korére, és az elbir
pénzigyi mutatdkkal kapcsciatos kéveteiményeket megfogaimazd jogszabélyok valtozasa.

A hazal szabdlyozasi kdrnyezet vaitozasa meliett a Kibocsatd tevékenysegét érdemben
befolyasothatja az eurdpat unids jogszabalyok megvaitozasa is.

2013. juniusaban az Eurdpai Parlament &s az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra keriit:

(a) a hitelintézetek tevékenységéher vald hozzéférésrél és a hitelintdézetek és befekietesi
vallalikozasok prudencidlis fellgyeletérdl, a 2002/87/EK irdnyely modositasardl, valamint a
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2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyeivek hatélyon kivil helyezésérdl szdio 2013/36/EU
ranyelv, és

{h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kdveteimeényekrdi
és a 648/2012/EU rendelet modositasardl szdis 5756/2013/EU rendelet

(egyitt a CRD IV Csomag) A 2013/36/EU irdnyelv tagéllami jogrendszerekbe (orténd
atiltetésének hatdrideje 2013, decembper 31, illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvelien
alkalmazasanak kezdd datuma 2014, januar 1. volt, A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVIL tB8rvény Utjan kertilt Attltetésre. A CRD IV, Csomag alapvetben szigort
tokemegfelelés!, likviditasi, partnerkockazati és tékeattételre vonatkozd kévetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabdlyokat ir el6 a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt eléirasok teliesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piact szereplokttl (ideértve a
Kibocsatét is), és potidlagos tokebevonasi koveteimények elé dllithatia ezen szerepliket,
ennélfogva befolyascihatja ezen szereplok jdvedelmezdséget és pénzigyi helyzetet.

A Kibocsaté lLzletmenetére és jovedelmeztségére az alabbiak szempontjabdl jelentds
kockazatot jelentene a lakastémogatési rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI,
23.) és a 341/2011. (Xl 28.) Korményrendeleteket) modositasa. Az elmdlt években t8bbszdr is
madosult a lakéstamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelei/refinanszirozéast
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleiden a Kibocsaté Ozletmenetet és jovedelmezdseget.

A (banki koldnadé modositasarsl szold 2010. évi XC. torvény Otidn bevezetett) bankado,
valamint a {a pénzOgyl tranzakciés illetékrsi szblo 2012. évi CXVI tdrvény dfjan kivetett)
pénzigyi franzakcibs illeték bevezetése ronia a hazai bankrendszer jovedelmezdseget,
versenyképességét, tkevonzd képességet, valamint az izleti kérnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepidl szamara, gy a Kibocsatdé szamdra is kockazatot jelent a pénzigy
tranzakeios illetéknek a Kibocsato nyereségességét esetlegesen csdkkentd hatasa, valamint a
bankadt6 potencidlis {refinanszirozési) hitelkinalat sziikitd hatdsa, amely lassithatia a gezdasag
novekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolié minbségenek javulasat.

(1) Az ideiglenes drfolyamgét alkalmazasaval kapesolatos kockdzafi tényezok

A devizakblcstndk  torlesztési  arfolyamanak  rogzitésérsl  és  a  lakdingatlanok
kényszerériékesitésének rendjérdi szold 2011, évi LXXV. térvény alapjan elbfordulhat, hogy a
Kibocsatdnak bizonyos feliételek {eliesilése esetén az egyes fermészetes szemely
hiteffelvevikkel kotdtt devizakdlesbn-szerzddései tekintetében &tmenetileg rogzitett atvaltasi
arfolyamot kelf alkaimaznia. Ezen atmeneti idészak alalt a Kibocsatd a devizakdicsin tOriesziése
soran a régzitett arfolyam alkalimazasa miatt a hitelfeivevék aital meg nem fizetett
tarleszitrészlet-hanyadok (a kiiibnbdzetek) finanszirozaséra forintban Gn. gyljtdszamiahiteleket
koteles folyositani. Az arfolyamgéat bevezetésével kapcsolatos rendelkezések részletes
ssszefoglaiasat az Alaptaigkoztatdé Magyar bankrendszer torténete, felilgyelete és szabalyozasa,
ifetve akiualis folyamatai cimii fejezet A magyar bankrendszer szereplinek jelzdloghitelezési
tevékenységét érini6 jelentGsebb jogszabslyok — a devizahitelesek helyzetének megerisitéset
céiz0 intézkedések cimi részének 1. (Az ideiglenes arfolyamgatrél szoié torvény szerint
arfolyamgat) pontja tartalmazza.

A forintnak a svajci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban tortend esetieges
leértékelddése megnévelheti a fenti kilonbozetek és igy a Kibocsatd altal a gyGitGszamla-
hitelkeretek alapjan folydsitandd kéicsonok dsszegét. Ebbd kifolydlag a Kibocsatd finanszirozasi
igénye is megnéhet. Eléfordulhat tovabba, hogy a forintnak a svéjci frank, az eurd vagy a japan
jen vonatkozasaban fontént esetleges leértékelbdése esetén a Kibocsatd nem lesz képes a fent:
megndvekedett kilbnbbzetek finanszirozasahoz szilkséges Osszegeknek megfeleld felietelek
meliet! toriéné beszerzésére. £z szigordbb eszkbz-forras kezelést tehet szitkségesse, amely a
Kibocsato finanszirozast &s miksdési kéitségeinek megndvekadeését vonhatia maga utan.

Elsfordulhat, hogy a Kibocsatd nehéz helyzetben 1évé hitelfelvevdk részére lesz kiteles
gyljtbszamizhitelt nyldjtani, amely jelentsen megndvelheti a Kibocsatd hitelkockazatal. A
rigzitett atvaltdsi arfolyam alkaimazasi idészakanak lezarultat kovetdéen a hitelfelvevik
torlesziési kotelezetiségei jelentésen megndvekedhetnek, tekintettel arra, hogy ezen iddpontban
a jelzdloghiteleikkel kapcsolatos torlesztbrészleteik meg mindig magasak lesznek (azt
feltételezve, hogy a forint nem fog felériékelédni a svajci frank, az eurd vagy a japan jen
vonatkozasaban), és emellett a hitelfelvevéknek a vonatkozd gyljtdszamiahiteleik torlesziéset is
meg kell majd kezdenitk. Eiéforduihat, hogy a hitelfelvevdk pénzigyi helyzeteben a rOgzitett
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atvaltasi arfolyam alkalmazasi idészakanak lezarultat kovetéen nem kdvetkezik be javulas, iftetve
hogy ezen hitelfelvevék nem lesznek képesek a jelzéloghiteleikke! kapcsolatos, valamint a
vonatkozd  gydjtészamlahiteleik  alapjar fizetendé torlesztdrészieteiket szerzddés szerint
megfizetni.

A fentiekben emlitetl tényez{k hatranyosan befolydsclhatjak a Kibocsatd pénzigyi helyzetét,
bevételeit, jdvedelmezdséget, tovabba a Jelzéloglevelek és  Kotvények  szerint
kételezettségeinek teljesitésévetl kapesolatos képességét,

(2) A lakoingatlanok kényszerériékesitésekor alkalmazands kvOtak bevezetésével kaposolatos
kockézati tényezdk

A devizakClcsonok  torlesztési  arfolyamanak  rogzitésérdl és  a  lakodingatlanok
kenyszerertekesiteseének rendjérél szold 2011, évi LXXV. torvény a lakashitelek fedezetédi
szolgalé lakdingatlanok kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése dtjan korfatozia. A
koriatozasok részletes oOsszefoglaldsat az Alaptdjékoztatd Magyar bankrendszer ioriénete,
feldgyelete és szabalyozasa, illetve aktudlis folvamatai cimU fejezet A magyar bankrendszer
szereplbinek  jelzdloghilelezési  lfovékenységsét érintd  jelentGsebb  jogszabdlyok ~ a
devizahitelesek  helyzeltének megergsitését célzé intérkedések cim(i  részének 2.
{Lakoéingatianok kényszerértékesitesével kapcsolatos kvotak bevezetése) pontja tartalmazza.
Eibforduthat, hogy a fentiek szerint alkalmazandd negyedéves kvotak nem lesznek elegenddnek
£s a magyar bankok kdnyveinek &s mérlegeinek ehizodo kitisziutasat vonhatjak maguk utan. Ez
tartdsan magasapb céitartalek képzési kitelezeltséggel jarhat, és csokkentheti a Kibocsatd G
hitelek Kihelyezésevel kapcesolatos képességet, kildndsen akkor, ha a Kibocsatd lakashiteleinek
fedezetelil szolgald lakdingatianck koncentréltan egy adott megyéhen {vagy adott esetben a
fovarosban) helyezkednek el. A fentiek meliett amennyiben a fenti korldtozdsok megszinését
kévetden a hitelintézetek es az egyéb piaci szerepldk egyidejliieg nagy szamban kezdik meg a
lakashitelek fedezetéli szolgald hasonld jellegl {akgingatlanok kényszerériékesitését, ez
taikinalatot okozhat az ingatlanpiacon, és jelentdsen cstkkentheli a kényszerértékesités ala vont
ingatianok értekesitésekor elérhetd vételarakat. A fentiek meliett nem zarhato ki, hogy a jdvében
a Magyar Allam vagy Kormany aital egyéb, a kényszerértékesitések hasonld madon térténs
koriatozasaval kapcsolatos intézkedések kerilhetnek elfogadasra, és egyes hitelfelvevik ezzel
kapcsolatos varakozasai csokkenthetik ezen hitelfelvevik toriesztési fegyelmét,

A fentiekben emlitelt tényezék és korlatozésok tovabba barmely hasonld korldtozés bevezetését
celzd jovGbeli kormanyzati vagy szabalyozoi intézkedés hatrdnyosan befolyasolhatjak a
Kibocsatonak, mint jelzélogjog jogosulinak a jelzalogjogal érvényasitésével kapcsolatos
képessegét és a Kibocsatd pénziigyi helyzetét, bevéieleil, jivedelmezdségét, tovabba a
Jelzaloglevelek es Katvények szerinti kdtelezetiségeinek teljesitésével kapcsotatos képasségét.

(3) A végtorieszidssel kaposolatos kockazali tényezdk

Az otthonvédelemmel Ssszeflggd egyes torvények madositasardt szoié 2011. évi CXXI. tdrvény
egy 2011. december 30-ig tartd atmeneti iddszakra lehelfivé tette egyes ingatlan fedezetl),
fogyasztokkal kotott deviza alapu kdlcsnszerzédések rogritett arfolyamon torténd telies
eléidriesztését (végtbriesztés). A véglbriesztés feltételeinek részistes Osszefoglaldssdt az
Alaptadjekoztaid Magyar bankrendszer Oniénete, felilgyelete és szabalyozéasa, iletve aklualis
folyamatai ciml fejezet A magyar bankrendszer szereplbinek jeizdloghitelezési tevékenysegét
érinté  jelentdsebb jogszabalyok — a devizahilelesek helyzetének megerdsitésot célzd
intézkedések cimll részének 3. (A végltriesziési torvény} pontja tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a svaici frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban a végtoriesziések
idtpontiaiban franyadd tényleges piaci arfolyamok a fentiekben emlitett torvényben régzitel
arfolyamokat meghaladiak, az ezen arfolyam kidonbozetekbd! eredd koltségeket a
végltrlesziésekkel érintett kélcstnszerz6dések vonatkozasaban a hitelezdk voltak kételesek
viselni, &s azokat nem terhelhetiék 4t a hitelfelvevikre.

Nem zarhaté ki, hogy a jelzaloghitelek fentiek szerinti vegtirlesziése hatranyosan befolyasoita a
magyar bankrendszer stabllitdsat &s hitelezési kepességét és ebbd! kifolydlag a Kibocsaid
refinanszirozasi kollségeit vagy a Kibocsédlé azon képességét, hogy tevékenységeét
jelzéloglevelek megfelelt piaci feliételek mellett 1oriénd kibocsatasa atjidn finanszirozza. A fentiek
melletf nem zarhato ki, hogy a jovében a Magyar Allam vagy Kormany dital egyéb, a
jelzaloghitelek fentiek szerinti  vegtdriesziését megkdnnyitd  intézkedésekhez hasonlo
intézkedések kerlthetnek elfogadasra.
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A fentickben emiitett tényezdk barmelyike hatranyosan befolyasolhatja a Kibocsaté pénzigy
helyzetet, tdkekdvetelményeit &s egyéb tartalékképzési kitelezettségeil, bevételeit,
jovedelmeziségét, tovabba a Jelzadloglevelek &s Kotvények szerinti kételezettségeinek
teljesitésével kapesolatos képesseget.

(4} A kamatplafon alkalmazdsaval kapcsolatos kockézali tényezdk

A kélcsonok kamatai és a feljes hiteldijmutatd korlatozasa, valamint az atlathatd arazas
biztositasa érdekében az egyes pénzigyi targyl torvények modositdsérdl sz016 2011, évi
CXLVIN. torvény 2012, &prilis 1-jei hatallyat tobb, a Kibocsatd dltal a fogyasztokkal megkotott
hitel- illetve koélcstnszerzddései tekintetében alkaimazhaté kamatokat és dijakat erinto
korlatozast vezetett be. A korlatozasok részletes Osszefoglaldsat az Alaptajékoztaté Magyar
bankrendszer térténele, feliigyelete és szabalyozéasa, ietve aktualis folyamatai cimil fejezet A
magyar bankrendszer szereploinek jelzéloghitelezési tevékenységét erintGé  jelentésebb
Jjogszabalyok — a devizahitelesek helyzetének megerssitését célzd intézkedések cimi részének
4, {A kamatplafonrdl szol6 torvény) pontja tartalmazza. A fentiekben emlitett korlatozasok,
tovabba barmely hasonid korldtozas bevezetését célzé jovébeli kormanyzati vagy szabalyozdi
intézkedés hatranyosan befolydscihatidk a Kibocsatd pénzlgyi helyzetét, bevételeit,
jbvedelmez6ségét, tovabba a Jelzéloglevelek és Kotvények szerinti kotelezettségeinek
ieljesiteésével kapesolatos képesseget.

(5} A szabélyoz6i hattérrel kapesolatos tovabbi kockazali tényezék.

{ a jegybank és egyéb hatosagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

{ii) sltalanos valtozasck a kormany szabalyozasi politikajdban, amelyek jelentdsen
befolyasolhatiak a befektetdi dontéseket azokon a piacckon, amelyeken a Kibocsato
tevékenységét végzi;

(i)  aitalanos valtozasok a szabalyozdi kovetelményekben (tdkemegfeleléssel kapcsolatos
prudencialis szabalyok, azon szahalyok, amelyek a pénzlgyi stabilitast nivelik),

(iv} a piaci versennyel és arazassal kapesolatos szabalyok valtozasa;
V) a penzigyi beszamotd készitéssel kapesolatos szabalyok valtozasa;

(vi}  eszkbzok dltamositésaval és a kiiftldiek magyarorszagi tuiajdonszerzésével kapesolatos
szabdlyok valtozasa;

(viiy  jogszabaiyok megvaltozasa, ideérive kiléndsen az addzast, a bankok szabalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyaszidvédelmet érintd jogszabalyokat,

(vili)y jogrendszer diszfunkcidja, amely a birdségi folyamatokat ésivagy a végrehaitast
jelentdsen késlelteti;

{(ix) minden egyéb olyan kdrlimény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a vegrehajiasi
folyamat jelentds késedelmet szenved; és

{x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytaiansdgot okoz, &s amely befolyasolia a
Kibocsatd szolgaltatésai és banki termékei iranti keresletet,

B. A Jelzdloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezdk

Az Alaptajgkoztatd keretében kibocsétott Jelzadloglevelek és Kétvények nem minden befekietd
szamara jelentenek alkalmas befekietési format. A lehetséges Jelzdloglevél ésivagy Kotveny
befektetdknek sajat korliményeik figyelembevételével kell elddntenilik, hogy a Jelzalogievelek
ésivagy Kotvények megfelels befekietési eszkdzt jelentenek-e szamukra. [gy a potencidlis
befekteidnek mériegeinie kell a kovetkezdket:

A befektetnek megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapesolatos — tapaszialalial és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba irtend befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoziatdban és a kiegészits dokumentumokban szerepld informacidk teljes korli
értékeléséher.

Ahhoz, hogy a befektett6 a Jelzdioglevekbe illetve Kétvényekbe torténé befekietését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek es Katvényeknek a befekieiési portfélidiara gyakorolt hatdsait a sajat
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pénziigyi hetyzetének fényeében értékeihesse, megfeleld informacidval, elemzd eszkozodkhoz valo
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszkozok hasznalatahoz szukséges tudassal kell rendelkeznie.

» A befektetdnek megfeleld pénzigyi forrasokkat kell rendelkeznie annak eérdekeben, hogy viselni
tudja a Jelzdloglevel- és Koitvénybefekletéseihez kapcsoltdo kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendd dsszeg és az esedékes kamat devizanemei elternek (i)
egymastol, illetve {ii) a hefekteto altal preferalt devizatél.

« A hefekietének szikséges énenie a Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcesolatos
terminolagiat, es tisztaban kel lennie a relevans mutaték és piaci folyamatok alakidasaval.

+ A befektetdnek képesnek kel lennie értékeinie (akar dnmaga altal vagy peénziigyi tanacsadoja
szolgattatasat igénybe véve) a kildnbozd makrogazdasagi szcenariokat, kamat szcenariokat,
illetve egyéb mas tényezdkon alapulé szcenarickat, amelyek befolyasoihatjak a befekietéset es
ehhez kapcsolodoan a kockézatviseld képességét.

A Jelzdloglevelek &s Kotvények bizonyos tipusai komplex pénzigyl eszkizoknek mindsilhetnek.
Intézményl  befekteték Onallé befektetésként &ltaldban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkizoket, A komplex pénziigyi eszkbzok vasarasa a portfdlidszinili kockazatok csidkkentése,
ifletve a portiélidszintl hozam novelése céliabol torténik. Egy lehetséges befekletdnek abban az
esetben javasoihatd egy komplex pénzUgyl eszkézokbe tortend befektetes, ha a lehetséges
hefektett (akdr énmaga vagy pénzigyi tanacsaddja Ufian) megfelelé szakértelemmel bir annak
magitéléséhez, hogy a véltozd kérnyezetben hogyan valtozik az eszkoz piaci értéke, hogyan tefjesit
az alttala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakutasa milyen hatassal lesz a
teljes portfoliojanak alakulésara,

Ertékpapirokkal kapcsolatos aitalanos kockéazatok

e Elsddleges piac: Jelen Alaptajekoztatd keretében Jelzaloglevelek és Kotvények aukcid vagy
jegyzési eljards soran kerlinek kibocsatésra. Az aukcids szabalyoknak megfeleléen ~ a
Kibocsato Ozieti dontése, illetve hozamelvardsa atapjdn ~ bizonyos esetekben csak a vétels
ajaniatok egy része keril elfogadasra. Jegyzesi eljaras keretében 6rnténd forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsatd uzleti dontésétdt és hozamelvarasatol fugg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsatd az aukcios €s a jegyzesi ajanlatok tefjes korét elufasithatia a
Végleges Feitételek alapjan.

e Masodlagos piac hidnya: A hazai masodiagos Jelzdieglevel- és Kotvenypiacokat az alacsony
fikviditas jellemzi. A Kibocsatd kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzdlogleveiek és
Kotvények tézsdel bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likvidiths miatt nem
biztositott a Kibocsatod Jelzalogleveleinek és Katvenyeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
tarténd értékesitése. Az alacsony masodiagos piaci likviditas kedvezétientl befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

o Arfolyamkockédzat: A Kibocsato a Jelzéloglevelek és a Kotvenyek utan lejaratkor toket es
kamatot fizet (kiveve diszkont Jelzaloglevel és diszkont Kotveny esetén) a Vegleges
Feltételekben meghatarozott devizéban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteitk
szamara abban az esetben, ha a befekfetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatol
eltérd devizanemii eszktzokben kerll sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
magyarorszagi befektett szamara a forintté! elterd devizanemben denominalt Jelzaioglevel vagy
Kotvény vasariasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak eréstdése a befektetés és a
toriesztes idépontia kdzott jelentds veszieséget okozhat.) Az arfolyamok jelentds elmozdulasat
eredmeényezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leéridkelése, g befekietdk altal
vasaroit éntékpapir devizanemeének megfeleld deviza atertékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatésagi koriatozasok bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik,
hogy a befektettk az eredefi varakozasaikhoz képest eltérd 0osszegl kamat- es
tketoriesziesben részesiinek.

e Piaci hozamok elmozduldsanak kockézata: A Jelzdloglevelek és Kotvenyek piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényezOtdl fugg, mint péidaul a makrogazdasagi folyamatok, & piaci kamatok
valtozdsa, a kereslet-kindlat alakulasa. A Jelzdlogievelek és Kostvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétien alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek &s Kotvények lejarat eldtti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasi
értékpapirokba eszkozoit befekletes magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozduldsa kedvezéilen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatoval
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kapcsolatosan alkalmazandd kockazati felar nivekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csOkkenéseét eredményezheti,

»  Hitelmindsités kockdzata: A Kibocsato Jelzéloglevelei jelenteg nem rendelkeznek fuggetien kilsd
hitelmindsitd altal megallapitott mindsitéssel. Eftdl fuggetlentd egy esetleges j6vébelt
hitelkockazati besorolas nem minden esetben tikrdzi a strukdiraval, a piaccal, az arfolyammal,
lletve egyéb tényezikkel kapcsolatos kockazatok Iehetséges hatdsat a  kibocsatoft
Jelzalogleveleket és Kotvényeket ifletden. A hitelmindsités nem tekinthetd a Jelzsloglevelek és
Katvények veételével, eladdsaval vagy tartdsdval kapesolatos ajanldsnak, a hitelminésitd
tgynokseg azt barmikor felilvizsgéthatja vagy vissza is vonhatja.

« A befekletések jogi vonatkozésaival kapcsolatos kockdzafok: Egyes befektettk befekietti
teveékenysége bizonyos hatdsdgok szabélyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultéinia kell jogi tandcsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsaté Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfeiet-e; (i)
a kibocsatott Jelzdloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatok-e a kilonbozs tipust
hitelugyletek esetén; és (i) vannak-e¢ érvényben tovébbi korlatozasok a Jelzdloglevelek és
Kotvenyek  értékesitésére. Az intézményi befekietdknek azt is mériegelni kell, hogy a
Jeizaloglevelek és Kotvények vonatkozéasaban alkalmazandé-g kockézatalapti i6kestlyozasra
vonatkozo vagy hasonlé szabaly,

A Jelzalogleveiek és a Kitvények egyes tipusaihoz kapesoléds kockazatok

* Jelzdloglevelek és Kotvények a Kibocsaté valasztdsa alapjdn gyakorolhald visszavaltasi
opcitval: Ez a fajta opci6 limitathatjs a Jeizaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat. Az alatt az
idbszak alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltési jogaval, iletve az ezen visszavaltasi
idbszaket megelézd iddszakban az értékpapir piaci arfolvama altaldban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsatd Aftaldban akkor @l visszavaitasi jogaval,
amikor a finanszirozési koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jeizélogleveél ésivagy Kotvény
hozamatdl. Az ilyen idészakban a befekietd sltaléban nem tudja a visszavaitasbé! eredd t8két a
visszavaltott értékpapir hozaménal magasabb hozamon (jra befekteini. A fentiek miatt a
befektetdnek a rendelkezésre alld értékpapirokat figyelembe véve szikséges mérlegelnie az
Ujrabefekietési kockazatot,

¢ Indexdlt kamatozdsu és keftds devizanemit Jelzsloglevelek és Kétvények: A Kibocsate
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kétvényekat, ameiyek kamatindex és /vagy képiet vagy
valamely érigkpapir, deviza vagy szabvanyositott t8zsdei termék arfolyamvaltozasa, ilietve
hazamvéltozésa vagy egyéb tényezék (egyttesen: Relevans Tényezd) alapjan kergi
meghatarozasra. A Kibocsatd olyan Jelzéloglevelet és Kétvényt is kibocsathat, amely alapjan a
toke toriesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tsbb olyan devizaban keriii sor,
amelyek adoit esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtSl shérhetnek. A lehetseges
befektetbknek figyelembe kell vennitk, hogy:

{i) az ilyen tipust Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis iehet:
{it} etbfordulhat, hogy az adott Jelzalogievél és Kotvény esetieg nem fizet kamatot;

(i} a tOkettriesztésre vagy a kamatfizetésre kalonbozo idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerii sor;

(ivy  a befekietett tbkéjuk jelentd s részét elveszthetik:

{v) a Relevans Tényez6t erlis volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenul mutat
egyltimozgast a kamatok, a devizaarfolyam, ifletve egyéb tényez6k valtozasaval:

(vi) amennyiben a Relevans Tényezd esetén egynél nagyobb szorzd vagy tbkeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényez6 tdke- és kamatfizetésre tett hatasa feltehetden
felerdsédhet;

(vii} & Relevans Tényezd valtozasanak idépontia hatassal lehet a Jeizdloglevelek és
Kétvenyek hozaméra, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezé atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval Altalanosségban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez6, annal nagyobb a hozarnra gyakorolt hatasa: és
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(vil) &z indexélt kamatozasu Jelzdloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index mualtbel;
alakulasa nem jelent garancidt az index jovobeli alakuldsara. Ennek megfeleiten a
befektetoknek ajanlott egyeztetnitk a pénzlgyi és jogi tandcsadéjukkal az indexalt
kamatozasty Jelzéloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsolédd kockazatokrdl, valamint
arrdl, hogy az ilyen tipusl Jelzéloglevelek és Kétvények megfelels befektetési formak-e
szamukra.

Reszben meglizetett Jelzéloglevelek és Kétvények: A Kibocsato olyan Jelzalogievelet és
Kotvenyt is kibacsathat, amelynek kibocsatasi ara tabb részlelben fizetheté meg. A befektets
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghitsul.

Valtozo kamatozasu Jelzdloglevelek és Kdtvények kamalszorz6 vagy egyéb (Skeattétel
alkalmazasaval: A véltozd kamatozast Jelzaloglevelek és Katvények arfolyama volatilis lehet.
Abban sz esetben, ha a Jelzdloglevelek és Kodtvények kamatozasanak meghatarozasakor
szorz¢, tokeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja keriit alkaimazasra, a
Jelzaloglevelek es Kotvenyek ariolyam volatilitdsa meghaladhatia sz olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozésat ilyen tényezik nem befolyssoljak.

Fixrdl Véltozé Kamatozdst Jeizéloglevelek és Kotvények: Az ilyen tipust Jelzaloglevelek és
Kotvenyek olyan szelvénnyel rendetkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasziasa alapian fixrél
valtozo kamatozasira vagy valtozordl fix kamatozastra valtoztathatoak at A Kibocsatd azon
kepessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertdlja, befolyasolhatia a masadiagos piacot és a
Jelzdlogievelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertdlasra
feltételezhetGen olyan iddszaiban kerld sor, amikor a Kibocsaid finanszirozési koftségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentds diszkonttal vagy prémiummal kibocsalolt Jelzdloglevelek és Kotvények: A jelentts
diszkonital vagy prémiummal kibocsétott Jelzalogleveleket és Katvényeket a hagyomanyos
kamatozas Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalancssagban elmondhat6, hogy minét hosszabb az ilyen tipust Jelzaloglevél vagy Kotvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kotvény arfolyamanak ingadozésa a hasonio
lejaraty, hagyomanyos kamatozasu Jeizéloglevelekhez és Kotvenyekherz képeast.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatoban foglait informaciokeért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo egyetemiegesen
felelnek.

A Kibocsato és a Vezetd Forgaimazo ezuton nyilatkoznak arrél, hogy:

{i) az elvarhat6 gondossag mellett a lehetd legjobb tudasuk szerint keszitett jelen Alaptajekoztatd a
valosagnak megfelel adatokat és allitasokat tartaimaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és
informacidkat, amelyek a Jelzéloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsaté helyzetének
megitélése szemponijabol jelentéséggel birnak; es

(i) a jelen Alaptajékoztatd 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektdl atvett és a jelen
Alaptajékoztatbba beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informacioknak,
tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben emiitett harmadik
személyek altal kozzétett eredeti informéciokbodl a Kibocsétd szémara megallapithatd —
semmilyen olyan tény nem keriilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatlanna
vagy féirevezetdvé vainanak.

Budapest, 2014. marcius 5.

Kibocsatd

...........

Téth 1liés
elndk-vezérigazgatd igazgatd

, Vezetd Forgalmazé
i A (l 4
L /L
Csaky Attila Motyovszki.Gabor
{igyvezetd igazgatd igazgato
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A KIBOCSATO TOZSDE!I BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsatd es Vezet Forgalmazd jelen nyilatkozatéaval kijelenti, hogy a nyilvanos forgaiomba hozatalt
kovetden kerelmezi a TOzsdel Jelzdloglevelek és Kotvények BET-re torténs bevezetését. A bevezetéshen
kdzrem(ikods befektetési szolgaltatd megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandod Jelzaioglevelek és Kotvények a BET-en kivid nem kertilnek mas szabalyozolt piacra

bevezetésre. A Kibocsatd tbzsdei bevezetésrd] szolo hatdrozata a Kibocsaté |gazoatosaganak 2013
november 6-&n kelt 26/2013. szamd hatarozata.

Budapest, 2014, marcius 5.

Kibocsatd

/ %tk .mf/ .
Paorfy Gyorgy Téth Ies
elndk-vezérigazgatd igazgatd

Vezetd Forgalmazd

3 -
i v N 4 P o X\Wff . L 3
it Band Hungery Bn { i, !
Csaky Attila o " Motyovszki Gabor
lgyvezetd igazgatd igazgatod
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kizzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Felugyelet részére benyijott dokumentumok 3 jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas dfjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, &s a jelen Alaptajékoztatd részét képezik.

M A Kibocsatd MSZSZ szerint 2012. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapesotatos figgetlen kdnyvvizsgaloi jelentes.

(i) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2013, december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja s az azzal kapesolatos fuggetlen kényvvizsgalSi jelentes.

(it} A Kibocsatd 2014. februdr 124 alapitd okirata (az Alapité Okirat).

Az  Alaptajékoztaté, valamint a Kibocsato éves ¢és  féléves jelentései  a Kibocsatd
(htip:fwww jelzalogbank.hy), 2 Vezeté Forgalmazé  (hitp/iwww.anicreditbank.hu) és  a BET
(htto://www bet.hu) honlapian, valamint az MNB aital (izemeitetett (http://www kozzetetelek hu) nontapon
elérhetdek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idopontban, de igény esetén nem keésdbb, mint a bejelentés Kibocsat altali kézhezvételdt kovetd banki
munkanapon — megtekinthetbek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyen.
A Kibocsatd Alapitd Okirata a Kibocsaté {httpiwww jelzalogbank hu) hontapjan elérhetd vagy eldzetes
irasheli bejelentést kovetben  telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetelt idépontban, de igény asetén nem
késobb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6, szam alatti székhelyén.

Kozzétetelet kavetben az Alaptajékoztaté a Tpt. 32. § (1) bekezdésével dsszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre kertihet. Az ezen kiegészitésben {vagy a kiegészitésbe hivatkozas atjan
beépitett dokumentumokban} fogialt informaciék megfeleléen moédositidk vagy helyettesitk a jelen
Alaptajékoztatdban (vagy az Alaptsjékoziatdba hivatkozds Utian beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informacidkat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Program keretében kibocsétandé Jelzéloglevelek feltételeirs! ad tafékoztatast s
az egyss Somzalok eés Részlelek ftekintetében tartalmaz &ltaldnos informéciokat a Tozsdei
Jelzéloglevelek, a Nyilvdnos Jefzdloglevelek és a Zartkorh Jelzéloglevelek tekintetében. Az alébbi
osszefoglalds a jelen Alaptéjékoztatc egysb vonatkozd részeivel egyilt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzalogievelekre, a To6zsdei .Jelzdlogievelekre valamint a Zartkéri Jelzaloglevelekre vonatkozo
alaptajekoztatora vonatkozik. Az egyes Sorczatok részietes felféleleit a vonatknzd Veégleges Feltételek
tarfaimazza.

1.

{a}

(b)

Kibocsate
UniCredit Jeizélogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8.)
Fethatalmazis |

A Kibocsald Igazgatésaga a 2013, november 6-an kelt 26/2013. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitaséra, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitesére
€s alairaséara, valamint Nyilvanos Jeizéloglevelek nyiivénos forgalomba hozataléra, lletve Tozsdei
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozataldra és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és érfesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabdlyozott informacic (ideérve a jelen
Alapidjekoztatd, a Vegleges Feltételek &s a Hirdetmény kozzeétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajekoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII, 15)) PM
rendelete szerint akkor tekinthets érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatd megkuldte legalabb
egy nyomtatolt sajtd szerkesztdsegének, vagy a befekieté szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkezd media szerkesztbségének, kdzzétette a honlapjan és megkuidte a hivatalosan kijeldit
informaciotarolasi rendszer szaméra, amely jelenleg az MNB altal mikodtetett Gn. t6kepiaci
Kbzzetétel rendszer (hitp/iwww kozzetetelek.hu). Fentieken kival & Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsatd a szabalyozolt informaciot egyidejiileg az MNB-nél is kateles elekironikus
uton  bejelenteni, amelyet az MNB kizzeétesz az  Sltala  (zemeltetett honlapon
{http://www kezzetetelek hu).

A Program

Megnevezese

Az UniCredit Jeizalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2014-15. évi Jelzaloglevél &s Kotvény
Prograrmija.

Keretbsszege
50.000.000.000 Ft (dtvenmiliiard jorint) — a Jeizdloglevelek és Kétvények forgalomba hozolt, de le

nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem vaitott Sssznévértéke alapian. A nem forintban torténd
kibocsatasok esetén a Kerettisszegre vonaikozd informécidt lasd az Arfolyam cimszd alatt.
Vezetd Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jeizalogbank Zrt,
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8.
{a)

b

{c)

Fizetd Megbizott és Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zri. a Jelzaioglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd kamat- €s
itkefizetésekkel kapcsolatos egzes tevékenységek ellatasaval megbizott befekietési szolgaltatd.
A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feitételeinek egy példanya elbzetes irasbelf bejelentest
kavetsen — telefonon (+36-1-301-5191) egyezietett idépontban, de igeny esetén nem késidbb,
mint a bejelentés Kibocsatd aitali kézhezvélelét kovetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyen. A Jelzaloglevel-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizett Megbizotti Szerzédés Altalénos
Feltételsinek €s a vonatkozd Végleges Feltételek oket érintd rendelkezéserél. A Jelen
Jeizéloglevé! Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerzdés vopnatkozasaban csak
bsszefoglald jelieglek.

Jelzalogievelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrsl és a jeizéloglevelrdl szold 1967, évi XXX, szamu
torvény, a Tpt 12/B §-a valamint a kotvényrdl szold 285/2001. (XU1.26.) Kormanyrendetet
érteimében hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, néwre sz0l6 értékpapirok, amelyek
dematerializalt értékpapirként kertiinek elballitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaloglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban ertékpapirak nem
minGsié okiratot aliit ki (Okirat), A Jelzaloglevelek dematerializélt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekke! dsszhangban a névre szold demateriatizalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt
7. §-a szerint kiallitoft Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhanghan a Kozponti
Ertékpapirszamia Vezetbnél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozolt Jeizéloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuit fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba tartozd
tjabb Reészlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keral,
és az (jabb Részietbe tartozd Jelzdloglevelek adatait is tantalmazo 4 Okirat ker(l kiglitasra.

A Jelzdloglevelek jellege

A Jelzalogleveiek a Kibocsatd kozvetien, feltétel ndlkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezetiel biztositott kotelezettségeit testesitk meg. A Jelzéloglevelekbdl szarmazo
kotelezettségek a Kibocsatdo mindenkor fennalid egyéb, nem biztositof, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsétd felszamolasa vagy az eliene inditott végrehajtasi efjaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapian elsébbséget élveznek az atabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eligras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitéset
kbvetden a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes é&s Pétfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsSsorban likvid eszkozeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapidn keletkezd kovetelesek fedezettel nem biziositolt hényadaval egyenld, kizarolag a
Jelzaloglevél-tulaidonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott tgyletekbdl fennalid
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzddstt partnereivel — szemben fennallo kotelezetiség
kielégitesére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elieni végrehajtasi eljaras soran a birésagi vegrehajtasrdl 52616 1994. evi LI
torvenyt kel alkaimazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzélog-hitelintézet Fedezet nyilvantariasaba
bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzdlog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elstsorban likvid eszkézeinek azon részére, amely a Jelzdloglevelek alapjan
keletkezd kovelelések fedezettel nem biztositotf hanyadaval egyenld, a kovetelesek erejéig
kizardlag a Jeizéloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaziatolt Ggyletekbdl
fenndlld kovetelések tekintetében ezen Ggyletek szerzodott partneret vezethetnek végrehajtast.
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{d}

(e)
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Elviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabdlyok érieimében a Jelzdloglevelek alapjan térténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkoz6, a Kibocsatoval szemben tdmasziott igények nem évilinek el.

Alkalmazando jog 8s illatékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok ertelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendetkezései alkalmazandbak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmerlld barmely vitds igy
eldiintésére a Tpt. 376. §-dban meghatérozott Pénz- és T6kepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak
van kizardlagos ilietékessége. A valasziott birdségi eljardsokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasziott birobol alid tanacsa dont a sajal, mindenkori hatalyos szabdlyaival dsszhangban.
Mindket vitaban 216 fel jogosult egy valaszioft bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasziolt bird
jeltti ki a harmadik valasziott birdt, aki a tanacs eindkeként jar el.

Tilajdonjoq és eqyéh jogosulfsdgok

A Jelzdloglevéi-tulajdonosok vagy Tulgjdonosck barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglavelek mindenkori tulgjdonosait jelentik.

A Jelzéloglevelek atruhdzésa az eladd Erékpapirszamlgjdnak megterhelésével és a
Jelzdlogleveieknek a vevd Erékpapirszamlajan torténs egyidejl; jdvairasaval toriénik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabaélyi elbirds méaskért nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-dulagjdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfelelden szerezie, a Jelzéloglevel
jegos laidonosénak iekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapesan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzalogleve! lejart.

A Jelzélogievél tulaidonosai jogosultak tovabbd a Jelzaloglevelekbdl eredd tdke- és
kamatkifizetésekre.

A Jelzéioglevelek struhdzdsanak Koratozasa

A Jelzaloglevelek atruhdzasa esetén a Szamlavezeték Gsszevont Ertékpapirszamiai kozotti
Atvezetdsre vonatkozdan a Kézponti Eriékpapirszamla Vezettje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapesolddd jogok atszaliasa tekintetében korldtozasokat és zért wdbszakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzalogievél-fulajdonosokra kitelezbek.

Futamidd

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Vegleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Jelzdloglevelek névértéke

A Jelz&loglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozd jogszabalyok kételezd érvényli rendelkezéseit.

Kozponli Ertékpapirszamia Vezetsje

Kozponti Elszamoiéhaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.)
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Jeizdloglevelek forgalomba hozataia

A Jelzdloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Scrozaton bell] egy vagy tébb
Részietben torténik nyilvanosan vagy zankorGen, a jelen Alaptajékoztateé és a vonatkozd
Végleges Feiiételek feltételai szerint.

A forqalomba hozatal modia

A jelen Program keretében a Jelzélogievelek nyilvanosan vagy zartkériien hozhaték forgalomba.
Az egyes forgalomba hozatalok t6riénhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios efjgras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas Gfjan.

A forgalomba hozafalohk pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban és svéjci frankban keriiihetnek forgalomba
hozatalra,

Arfolvam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban t6riénik, a Kibocsatd az MNB forgalomba
hozatal napjan irényadé, az adott devizanem forinttal szermbeni hivatalos arfolyaman szamitia t a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértekét forintra, abbdl a célbdl, hogy megsilapiisa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program &ssznévénékébdl, A Program keretében
devizdban forgalomba hozott Jelzdloglevél és Kétvény allomany minden negyedév végeével
atértékelésre kerlll az aktualis MNB arfolyamon, s ez alapjan ujra megallapitasra kerdil, hogy
mekkora a részaranya a Program dssznévériekébdl,

Forgatomba hozatali ér

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérék alatt aron, illetve a
Diszkont Jelzalaglevelek esetén névérték alatt kerlhetnek forgalomba hozataira.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlese a forgalomba hozott értékpapir befekietdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Felligyelet szamara benyljtasra kerill, a jefen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzélogleveiek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feliételek tartaimazza.

Tovébbi forqalomba hozratalok

A Kibocsatd jogosuit a Jelzaloglevéi-utajdonosok hozzajarulasa nélkdl mind a korabban
forgalomba hozott Jelzélogleveleivel azonos Sorozatba tartozéd Jelzaloglevelek, mind ]
Sorozatba fartozd Jelzaloglevelek forgalomba hozataléra. A Program hatélya ala tartozd barmely
tovabbi forgalomba hozataithoz a Program idefe alatt nem szUkséges a Felugyelet engedélye.
yen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsaté a vonatkozé jogszabalyok
rendetkezéseivel Osszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat megeldzéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges Feliételek benyijtasaval a Feiligyeletet
téjékoztatja, s a Végleges Feltéieleket kozzéteszi.

A befizelelf dsszeg

Ha a befizetett dsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzeft ¢sszeg, abban az esethen a
befizetett 0sszeg tekintend® mérvadonak, amennyiben a befizetelt sszeg tobb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a killdnbség 6t napon bellil kamat és levonasmentesen visszatéritésra keriil,
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Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdeés hatalya ald esd ok folytan hitsul
meg, a mar befizetett dsszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kételezettsag és
levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamia

A dematenalizalt &rtékpapirokrdd €s a hozza kapcsolodt jogokrol az éntékpapir-tulajdonos javara
vezetelt nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozo Végleges Feltélelekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazo
penzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kertild Jelzaloglevelek kézponti
értekpapirszamian, tovabba Szamlavezetok erékpapirszamiajan ©orént jovairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Karldtozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleiden Jehet
ertekesiteni  belftldi  maganszemélyek és  intézményi befekietdk, valamint kOisidi
maganszemelyek s intézmenyi befekletdk részére akar kiifoldén, akar Magyarorszagon, Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalg arjegyzés

Amennyiben & Vegleges Feltételek, valamint a Vezett Forgaimazéi Megalapodas dgy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
oft megjeidit informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzédloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal Osszefiiggb szamitasok
Kamatozas

A Jeizalogievelek lehetnek fix, indexalt vagy vailozd kamatozastiak vagy Diszkont
Jefzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozd kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok,
iiletve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozafra vonatkozdan a kamat-
megailapitds modja allandd. A kamatpericdusokra s a kamatokra vonatkozo informacidkat a
vonatkozd Vegleges Feltételek tartalimazza. A 82/2010. (). 28.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdese szerint: ‘A hitelviszonyt megtestesitd ertékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsatd sltal a meg habralévd telies futamiddre megailapitasra kerilt, a befektetési
vallatkozds, 2 hilelintézet, valamint az a szervezel, amely rvény alapjan forgalmazo
igénybevétele néikil jogosult sajat kibocsatasn értékpapirt forgalomba hozni, kiteles kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatdrozott mddon kézzétenni az egységesiteit értékpapir-hozam mutatot
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket ldsd a  vonatkozd
Kormanyrendelet (82/2010. (lil. 28.) Korm. rendelet) tovabhi §-alban.

Kamatozassal Gsszefliqas allaldnos rendelkezések

Alkalmazando Képernydoldal egy adolt informacio szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bioomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, osziopa vagy egyéb része, miként azi referencia
kamatiab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatiak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, osziop
vagy mas rész, amely az ilyet felvaithatja az adott vagy méas informacié szolgaltatd rendszerben,
minden esetben azzal a kikdiéssel, hogy ezeket olvan személy vagy szervezet jeldtheti meg, aki
vagy amely tAmogatia ezeknek az informécioknak a feltiintetését abbol a célbél, hiogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenien meg.
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Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevéire vonatkozéan az a nap, amelyen elészor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamstfizetés, vagy (ha a fizetendd tsszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tarak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlevd Osszeget tefjes
mériékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleid ériesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tutajdonosoknak a vonatkozd Jelzaloglevél Feltételekkel dsszhangban
arrél, hogy a Jelzéloglevélrdl kialittott éntékpapirszamia igazotasnak a Jelzaiogievél Feltételeknek
megfeleid tovahbi bemutatisa esetén az adoft fizetést teljesitik, azzal a kikttessel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevel Feltételekben

{i) a t6kére hivatkozas ugy ftekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzdloglevelekre
vonatkozéan fizetends minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tokejellegll Osszeget, amely a jelen Jelzélogievél Feltételeknek, azok modositasanak
vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas 0gy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget es
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jeizaloglevél Feltételeknek, azok médositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleiden fizetendd; es

{iti) a t6ke &s a kamat (gy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyeb dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasi Jelzdloglevelek esetében a vonatkozé Vegleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési IdOszakra szamitot kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen éntelmezendd:

{i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges {AKKY szamitast Ir
el6, dgy a Kamatfizetési 1d6szak napjainak tényleges szamat el keli osziani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési iddszak valamely része szdkbévre esik, Ugy

{A) a Kamatfizetési Idészak szidkbévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztant; és

(B) a Kamatfizetési idbszak nem szokbévre esd részében ténylegesen elteit napok
szamat 365-tel keli elosztani;

{ip) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eib, Ugy a
Kamatfizetési IdGszak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek "Tényleges/360° szamitast ir eld, Ugy a
Kamatfizetési Iddszak napjainak szaméat 360-nal keil elosztani;

{iv) amennyiben 3 vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast Ir eld, Ggy a
Kamattizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartaimazd évet alapul véve keli kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
honapb6t all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési ldészak elst vagy utolsé napjara, kiveve, ha
valamely Kamatfizetési id6szak a Lejarat Napjén ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsé napjéra esik, amely esetben ezt az utolsd napot tartalmaz6 februart nem kell
30 napos honappa meghosszabbitani), és

{v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kdtvény-alapu”
szamitast irak el6, ugy & Kamatfizetési idészak napjainak szamat 360-nai kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet atapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl Al (kivéve ha (a2) a Kamatfizetési Iddszak utolsd napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési ldiszak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az ulols6 napot tartaimazé honapot nem kell 30
naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési ldészak utaisé napja
februar honap utolsd napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott honapnak tekinteni)).
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Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleérive) kezddds
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget &s minden
kovetkez$ id0szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleérive) kezdddik és az azt
kovetll Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel hogy az
utoiso Kamathizetési Nap a Lejarati Nap,

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozdan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzéloglevél Feltételek rendetkezései alapjan kertl meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandsd.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatidbra és a
Kamatfizetési Idészakra vonatkozoan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdonap a Jelzéloglevelek forgalomba hozataldnak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozd Végleges Feltélelek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzéloglevelek lejarttd és visszafizelendbvé vainak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel osszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feitételekben meghatdrozott Jeizalogleve!
névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez0 Munkanap Szabdlyt, a Modositott Kévetkezd Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabdlyt jelenti, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megdéllapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni &g

{i) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozd Végleges Feliételekben meghatarozotiak szerint

{1) a Koévetkezé Munkanap Szabalya alapian a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd elsd Munkanapon kel teliesiteni. A Jelzdloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasziott fizetés miatl tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg, vagy

(2) a Modositott Kdvetkezd Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizelését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd elsd Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetienlll megeltzd Munkanapra; vagy

{3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilven Kamatfizetést Napot eldre kell hozni
az azt kozvellentt megeitzd Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazéasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végieges Feltételekben emliteft fovabbi
kereskedeimi kdzpontban a kereskedelmi hankok és a nemzetkéizi pénz- és tokepiaci szerepldk
penziigyl elszamoldsokat végeznek, &5 az ilyen nap a Fizetd Megbizoftndl is Munkanapnak
szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozasd Jelzaloglevelek esetében a vonatkozéd Végleges Feltételekben
meghatarezott médon megaliapitolf kamatdsszeg,
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(c) Fix Kamatozasu Jelzdloglevelek

(i

(i)

(fi

A Fix Kamatozasi Jelzéloglevelek Kamallaba

A Fix Kamatozast Jeizaloglevelek éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben eltire meghatérozott. Az &ves szinten értendo Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére dsszegszer(en megadott Kamatbsszeg utdlag, a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy iddpontokban fizetendd.

A Kamatésszeg megéllapitasa

Annak a kamatnak az 8sszegét (Kamattsszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Veégieges Feltételek rendelkezésel szerint. A KamatOsszeg kiszamitasa soran a
Kamatiabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, &s a kapott ériéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredmenyét egész forintra, mig az eurdt és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekites aitalanos szabalyai szerint, azaz a
0.5 egységet, illetve az azt meghaladé osszeget felfeié keli kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékdsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd Kamatdsszeg egyenid a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazandd) a Téredékdsszeggel.

A Kamatbssreg esedekessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeq esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési naponinapokon
{Kamatfizetési Nap); vagy

{B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen{ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megjelsive, 0gy minden olyan iddpontban, amely a megeldzd
Kamatfizetési Nap utdn, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddnap utan a vonatkozd Veégleges Feiltetelekben
meghatarozott szama hénappal, vagy mas iddszakkal megegyezd iddszak utan
kivetkezik be (Meghatarozott iddszak).

Amennyiben a vonatkozé Vegleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitdsanal csak a munkanapokat kelt figyelembe venni, Ugy & vonatkozé Vegleges
Feltételeikben meghatérozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

{d) Valtozé vagy Indexalt Kamatezdst Jeizdloglevelek kamafozasa

{

{ii

Viéltozo vagy Indexalt Kamatozasa Jelzéloglevelek Kamatlaba

A Véltoz6 vagy Indexait Kamatozasy Jelzdloglevelek kamata a Kibocsatod és a Vezetd
Forgalmazd altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozé Végleges Feltetelekben
meghatarozott referencia kamatiaéb vagy index alapul vételéve! kerli kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatiab éves szinten értendd. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott iddponiban vagy
iddpontokban fizetendd.

Kamatléb meghatarozésa
A Valtozo vagy Indexait Kamatozast Jelzdloglevelek esetén a Fizeld Megbizott a
Kamatlab meghatérozasara megszabott iddpontban vagy ha az nem Munkanapra esik,

akkor az azt kévetd els® munkanapon meghatdrozza a Kamatlabat a vonatkozo
Ramatfizetési Idészakra.
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{iipy

{v)

v

(vi)

KépemylGoldalas Kamat-meghatdrozds a Véltoré Kamatozasi Jelzdloglevelekre
vonatkozdan

Ahol a vonatkozs Végleges Feltételek a Kamatidb meghatarozasanak modjaként egy
kepernyGoldal hivatkozést ir eld (Képernydoldalas Kamat-meghatéarozas), ott az egyes
Kamaffizetési ld6szakokra szamitoit Kamatidb, az aldbbiakban el6irtak megtartasa
meliet!, az Alkalmazandé Kepemnyooldalon a Kamat-meghatérozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatiabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
eves rata) meériekének felel meg, novelve vagy csdkkentve (a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandd
Képernyboldal vagy a referencia kamatidh nem elérhets, Ggy a Fizetd Megbizoth
SzerzGdés Altalanos Feitételeinek ifyen esetekre vonatkozo eldirasai az ira nyadoak.

Minimélis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben & vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakea minimum
kamatlabat (Minimum Kamatldb) ir eid, akkor, ha az adott Kamatfizetési ldészakra
sz&mitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adoit Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési iddszak Kamatiaba a Minimum Kamatlabbat egyezik meg.

Amennyiben & vonatkozo Végleges Feltételek valamely Karmnatfizetési idészakia
maximurn kamatldbat (Maximum Kamatldb) ir el8, akkor, ha az adott Kamatfizetési
ldtszakra szamitolt Kamatléb magasabb, mint az adott Maximum Kamatlsb, az adott
Kamatfizetesi ldészak Kamatidba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamat&sszegek megéllapitasa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névérteki Vaitozd vagy Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek utan
az adolt Kamatfizetesi ld6szakra fizetendS. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatiabat alkalmazzak az egyes Meghatdrozolt Névériékre, és a kapott eérigket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekites aitalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egyseget, Hietve az azt meghaladd Gsszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamalisszeq esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatldsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Vegleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feliételekben nincsen{ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megjeliive, Ogy minden olyan iddpontban, amely a megeldzd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az eis¢ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbnap utdn a vonatkozdé Végieges Feltéteiekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas iddszakkal megegyezé idészak utéan
kévetkezik be (Meghatarozott idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megailapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, (gy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozoft Munkanap Szabalyok alkalmazanddk.

Ertesités 3 Kamatlabro! és a Kamatdsszegekrsl

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésdbb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megeldzden a vonatkozo Végleges Feliélelekben, valamint a Fizeid Megbizotti Szerzddés

Altalanos Feitételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd tudomdasara hozza a kovetkezd

Kamatfizetési Idiszakra vonatkozd Kamatldbat A Kibocsatd gondoskodik arrdl, hogy az erre

vonatkozo ertesités a meghatarozas uldn a vonatkozd jogszabdlyok, valamint a Vegleges
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13.

4.

18,

16.

Feltételekben &s a Fizetd Megbizotti Szerzodés Altalanos Fejtételeiben meghatarozott moédon
kozzétételre kerDljon, tovabba értesiti a Kozpont Ertékpapirszamla Vezetdjet az esedekes
Kamattsszegrdl.

Fethalmozott Kamat

Az egyes Jelzdloglevelek a visszavéltds datumatd! kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jeizaloglevelek tulajdonosa megfelelden igazofja, hogy & tokekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tokeresz kamatai tovabb halmozodnak az alabbi
idépontok k6ziit a kordbban bekdvetkezbig:

{H) amikor az adott Jelzaloglevél utan jard dsszegeket kifizetik; es

(2) 6t nappal azt kovetden, hogy a Fizet Megbizott megkapta a teljes fizetendd Hsszeget, és
arrdl ertesitést kildott jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerlinek értékesitésre, és
lejaratkor névértékikdn keriinek bevaltasra.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetend6 barmely &sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, gy a Polgari Torvényktnyvrdl sz6ié 1959, évi IV. torvény rendelkezesei
szerinti mertéki késedelmi kamatot kiteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekke! kapcsolatos fizetéseket a Kibocsato nevében a Fizetd Megbizott banki
stutalassal teliesiti a Jelzaloglevéi-tulajdonosok részére, a FizetS Megbizotti SzerzOdés
rendelkezéseivel sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzlgyi, ado és egyébd
jogszabalyok, rendelkezések, igy kildndsen a Kézpont Ertékpapirszamia Vezettie, a BET vagy
mas értékidzsde (ha alkalmazands) szabalyzatai és eldirasai.

A Jelzaloglevelek kapesan teliesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamia Vezettje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd - a Kézponti Ertékpapirszamia Vezetsje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - forduldnap (Forduldnap) végen az adott
Jelzalogleveleket illetden &llomannyal rendelkezd Szamiavezetbk részére keli teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamia Vezetdje vonatkozd mindenkor hatélyos szabalyzataval, valamint a
Fizetd Megbizotti Szerzbdés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandd adozasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jeizaloglevel-tulajdonos reszére kell
teljesiteni, aki & Forduldnapon a Jelzéloglevél tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot
legkéstbb az esedékességet megeldzd masodik Munkanap délelétt 8 Ordig tajékoztatia a
Jelzaloglevatek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adoval nem csdkkentett dsszegrdi.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevel Feltételekke! dsszhangban teliesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teliesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, &s a Kibocsato
valamint a Fizetd Megbizott az igy kifizetett tsszegekke! kapesolatban mentestl minden ezzel
kapcsolatos kitelezettség alol,

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy reszének) visszafizetése a Jelzaloglevel
Feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortent meg a
teljes kifizetés a Jelzdloglevéitulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdoniogukat megtestesitd értékpapirszamiara hivatkozva a Kibocsatd ellen kézvetlend
jogosultak eljardst kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtdt
szamitott hét napos iddszakon belill a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes Osszeg telies
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17.

18.

19,

(a)

(6)

megfizetése megtrténik a .Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
dsszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan fefjesitendd kifizetés esedékes idépontia nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzdloglevéitulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekket
ésszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon vélik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerGlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jnt rendelkezései alapjan a Kibocsato éltal visszavasarolt Jelzaloglevelek tjbol forgalomba
nem hozhaték.

Visszavaitasi opcidk
Végsd Visszavaltas, Tokeltriesziés

A Jelzaloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzéloglevelek lejarat elbiti visszavaltasara
vonatkozd informacidkat a vonatkezd Végleges Feitélelek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakoriasat a Kibocsato értesitésében kézh.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és {c) pontoknak megfeleléen lejarat |6l nem keriit
visszavéltasra vagy érvénylelenitésre, a Kibocsato a vonatkozéd Végleges Feitételekben vagy az
Okiratban meghatarozott t0kettrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszii vagy
visszavaltja a vonatkozd Végleges Feitételekben vagy az Oldratban meghatarozott torleszigsi
értéken vagy Lejaratkori Visszavaitasi Ertéken, ifletve az abban meghatarozott médon,

Lefarat eiGtli visszavalias
0 Diszkont Jelzélogievé!

{A) Barmely Diszkont Jelzaloglevéire vonatkozdan fizetends lejarat elotti visszavaitasi
dsszeg {Lejarat Eitti Visszavaltasi Osszeq), amely Lejarat EiGtt Visszavaltasi
Osszeg indexhez ésivagy formuldhoz nem kotddik, a Jelzaloglevel Amortizait
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljgras ismertetése alébb
talathato) egyenid, kiveve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek eltérden
rendelkezik.

B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevetelével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizait Névértek Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitanda ki;

RAX(1+H)
ahot: )
RA a referenciadrat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy fort szém, amelynek a szamlaldjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamoiva, mely tizenkettd 30 napos honaphd!
ally szerepel, amely az elsd Resziet forgalomba hozatalanak
erteknapjatol (azt is beleértve) a visszavaitdsra kikotdtt napig (de
azt nem beleéntve), vagy addig a napig tel el, amikor a
Jelzaloglevel lejarttd és visszafizetendbvé vait, és amely tort
szam nevezdjgében 380 szerepel,

Aukcios értékesités esetén, ha az aukeid soran a Jelzaloglevelek kidonbézo
arfolyamon kerllnek értékesitésre, akkor az ériékesitett Jelzaloglevelek atlagara
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{c)

20,

tekintend® referenciadarnak. A referencia atiagar dsszegérdl a Kibocsatod érlesitést
tesz kbzz¢ a vonatkoza Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

{C) Amennyiben a Jelzaloglevéi Lejarat Elbtt Visszavaltast Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerlil kifizetésre, a Kibocsato az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kbzotti iddszakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jeizéloglevel Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozé Végleges Feliételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozd Végleges Feltételekkel dsszhangban,

(i} Egvéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzéloglevelektd| eitérsé barmely més Jelzalogleveire vonatkozdan
fizetendd Lejarat Eistti Visszavéltasi Osszeg a Meghatarozolt Névérték es a Valasztofl
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenls, kivéve ha a vonatkozo Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasziasa alapjan torténd visszavaitas

Amennyiben a Kibocsatd szaméara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetdseget
hatéroz meg, a Kibacsato, miutan.

{i) a Jelzaloglevél-tuiajdonosokat a vonatkozd Jelzaloglevel Feltételek rendelkezései alapjian
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaitasi
Ertesités); &5

(i) a fenfi (i) pont szerinti értesitést megelézden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizeld
Meghbizottat értesitetie;

(mely értesitések visszavonhatatianok és feltiintetik a visszavéltasra meghatarozott datumet), a
valasziott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltdsi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatha tarfozé forgalomban #évé valamennyl Jelzdloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasziott visszavaitasi dsszeglek) (Valasztott Visszavaitasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Valasziott Visszavaitasi Napig (de azt nem beleerlve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizatésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpaplirszamla Vezettie felé tett nyilatkozatat kovetden, miszerint a
Jelzéloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget teft, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
arvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kozponti Erntékpapirszamla Vezetsiét vagy a Kozponti
£rtéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetbjével) a Jelzaloglevelekben
fogialt jogok é&s kételezettségek megszinésérél. Ezt kovetben a Kozpont Ertékpapirszamila
Vezetdie, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket &s az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamia Vezetdie mindenkor hatalyos
vonatkozd szabalyzataival és eljgrasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabaiyokkal
dsszhangban toriénik.

A visszavaltasok &s érvénytelenitések esetén esedékessé valé kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevé! Feltételek Kamatkifizetések napjéra vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly} kell
ertelemszertien alkalmazni.

40



KOTVENY FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Program keretében kibocsétands Kotvények feltételeirsi ad tajekoztatast és az
egyes Sorozatok 65 Részletek tekintetében tartalmaz &ltaldnos informécickat a Tézsdei Kotvények, a
Nyilvanos KéGtvények és a Zartkori Kétvények tekintetében. Az alébbi Osszefoglatas a jelen
Alaptajékoztatt egyél vonatkozo részeivel egyltt srtelmezends, és a Nyilvanos Kotvényekre, a Thzsdel
Kotvényekre valamint a Zartkord Kotvényekre vonatkozé alaptéjékoziatora vonatkozik, Az agyes
Sorozatok részietes feltételet a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(a)

(b}

Kibocsatd
UniCredit Jeizalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8.)
Felhatalmazas

A Kibocsald lgazgatésaga a 2013. november 6-an kelt 26/2013. szamu hatarozataval
felhatalmazast adot! a Program feldllitisédra, az azzal kapcsotatos dokumentumok elkészitésére
es aldirasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, iletve Tézsdes
Kotvények nyiivanes forgalomba hozataléra és a BET-re torténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvenyekkel kapcsolatos valamennyi szabélyozott informacio (ideérive a jelen Alaptajékoztats,
a Vegleges Feltéielek &s a Hirdetmény kézzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili
tajekoztatést) a Tpt. 56, §-aban foglaitak és a pénzilgyminiszter 24/2008, (Vil. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekintheld ervenyesen megtetinek, ha azt a Kibocsatd megkuldte legalabb egy
nyomtatolt sajtc szerkesztGségének, vagy a befektetd szamara hozzaférhets, hontappal
rendelkezd media szerkesztdségének, kdzzétette a honlapjan és megkiildte a hivataiosan kijellt
informacidtarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikodietett an. tékepiaci
kozzétetel rendszer (hitp:/www kozzetetelek.hu). Fentieken kival a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint @ Kibocsatd a szabalyozolt informaciot egyidejlleg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB kdzzétesz az dltala  Uzemelietett honlapon
{http:fiwww kozzetetelek hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000,000.000 forintos 2014-15. évi Jelzaloglevé! &s Kotvény
Programia.

Keretdsszege
50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard forint) - a Jeizaloglevelek és Kdtvények forgalomba hozott, de le

nem iart, vissza nem vasarolt, vissza nem vaéltott dssznévérieéke alapjan. A nem forintban toriéng
kibocsatasok esetén a KeretOsszegre venatkozo informaciot lasd az Arfolyam cimszé alatt,
Vezetd Forgalmazd

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szahadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c}

(d)

(e)

Fizetd Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzddés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jeizaloglevelek és Kotvények alapjan teliesitendd kamat- es
t6kefizetésekiel kapesolatos egyes tevékenységek eliatasaval meghizoft befekietési szoigaltato.
A Fizeté Megbizotti Srerzédés Altaldnos Feltételeinek egy példanya eibzetes Irdsheli bejelentest
kévetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idSpontban, de igény esetén nem késtbh,
mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon ~ megtekinthetd a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8. szam alatti székhelyén. A Katvénytutajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizoti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkozd Végleges Feltételek ket érinté rendelkezésertl. A jelen Kotveny Feltetelek
rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerzédés vonatkozéasaban csak dsszefoglalo jellegltek.

Kotvények
Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szolé 285/2001 (XI.26.) Korm. Rendelet
értelmében  hitelviszonyt megtestesitd, &truhazhatd, névre szold  ériékpapirok, amelyek
dematerializali értékpapirként kerliinek elbalitasra,

Megielenési formaja

Az azonos Scrozatba tartozd Kotvényekrd! a Kibocsatd egy példanyban eriékpapirnak nem
minGsilé okiratot allit ki (Okirat). A Katvények dematerializalt formaban allithatok ki az Oxiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezesekkel
asszhangban a névre szold dematerializalt Kotvényeket tartalmazd, a Tpt 7. §-a szerint kidllito#t
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal dsszhangban a Kdzpont Ertékpapirszamila
Vezetsneél helyezik letétbe, és az mindaddig letéiben marad, amig az adott Reészietben, iletve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kitvényeken alapuls fizetési igenyei
kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatha tartozd Gjabb Részlet forgaiomba hozataia eseten a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az Ujabb Részietbe tartozé Kotvények
adatait is tartaimazé {j Okirat kertl kidllitasra,

A Kotvanyek jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feftétel nélkali, nem alarendelt és nem biziositott
kotelezetiségeit testesitik meg. A Kdtvények egyméssal és a Kibocsaté mindenkor fennalio
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenrangdak (pari passu) a
felszamotas vagy végelszamolds, ilietve a Kibocsaté vagyonara veégzett végrehajias soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezeftségeket, amelyek elsdbbseget
glveznek az ir&nyadd végelszamolés vagy egyéb vonatkozod jogszabadiyok alapjan. Hyenek a
Kibocsaté altal forgalomba hozolt Jelzéloglevelekbdl szérmazd kotelezetlségek, amelyek a
Kibocsatd mindenkor fennalls egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kdtelezetiségeivel szemben
a Kibocsato felszamoldsa vagy az ellene inditott vegrehajtasi eljarads soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan elsdbbséget éiveznek.

Elévillgs

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében a Kotvények alapjan toriénd toke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatoval szemben tamasziolt igények nem évilinek el.

Alkalmazandd jog és illetekesséqg

A Kotvényekre, valamint azok érieimezése tekintetében @ mindenkor hatdlyos magyar jog
rendelkezése alkalmazandoak.

A Kotvényekkel kapesolatosan vagy azokbol fakadoan felmer(i barmely vitas (igy eldontésere a
Tpt. 376. §-dban meghatarozott Pénz- &s Tékepiaci Allandd Valasztott Birdsagnak van
kizardlagos illetékessége. A valasztott birdsagi elidrdsokban a Valasziott Birésagnak harom
valasztoft birébél &6 tanacsa dont a sajat, mindenkori hatélyos szabalyaivai dsszhangban,

42



(7

(9

(h)

(i

@

(a)

(0)

(c)

Mindiét vitaban Ali6 fél jogosult egy valasziott bird kijeldiésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird
Jeldli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs elnokekeént jar el.

Tulajdonjog &s eqyéb jogosultségok

A Kotvénytulgjdonosok vagy Tulajdonosok barmely Kotvény vonatkozasaban a Kétvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamigjanak meglerhelésével, és a Kotvényeknek a
vevd Ertékpapirszamidjan toriéns egyideji jdvairasaval toriénik meg.

Amennyiben illetékes birosag vagy jogszabalyi elbirads masként nem rendelkezik, barmety
Kotvenytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kotvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Katvény lejart.

A Kotveny tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybi ereds toke- és kamatkifizetésekre.

A Kéilvénvek afruhazasdnak korlstozésa

A Kotvenyek atrunazasa esetén a Szamlaverzettk Osszevont Ertékpapirszamlai kozott
atvezetésre vonatkozdan a Kozponti Eriékpapirszamla VezetSje mindenkori szabaiyzatai a
Kétvenyekhez kapcsoiddd jogok atszalldsa tekintelében korlatozasokat &s zént id6szakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kotvénytulajdonosokra kotelezéek.

Futamidd

Az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozod Veégleges
Feitételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Kiitvénvek névértéke

A Kotenyek névértéke a vonatkozo Végleges Feltéteiekben kertl meghatérozasra, figyelembe
veve a vonatkozo jogszabalyok kotelezd érvényil rendelkezéseit.

Kozponti Ertékpapirszamia Vezeldie

Kézpontt Elszamoléhéz és Ertéktar Zr. (1075 Budapest, Asbéth u, 9-11)

Kétvények forgalomba hozatala

A Kotvenyek forgalomba hozatala tobh Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy t6bb
Reészietoen torténik nyilvanosan vagy zarikbrlien, a jelen Alaptajékoztatt és a vonatkozd
Vegleges Feltételek feltételei szerint,

A forgalomba hozatal modia

A jelen Program keretében a Kotvények nyitvanosan vagy zartk&riien hozhaték forgatomba, Az
egyes forgalomba hozatalok tOrténbetnek jegyzési eliards vagy aukciés eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas atjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kétvenyek magyar forintban, eurdban és svaici frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra,

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsatd az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyad6, az adott devizanem forinttai szembeni hivatalos arfolyaman szamitia 4t a
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forgalomba hozott Kétvények ossznévértékeét forintra, abbol a céibdl, hogy megéliapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel 2 Program dssznévértékebdl. A Program kereteben
devizaban forgalomba hozott Jelzdloglevél és Kotvény allomany minden negyedév végével
stértékelésre kerll az akiudlis MNB arfolyamon, és ez alapjan Gjra megaliapitasra kerdl, hogy
mekkora a részaranya a Program Gssznévértekebol.

Forgalomba hozatal ar

A Kotvények névértéken, a névérteket meghaladé vagy néveérek alatti aron, iftetve a Diszkont
Katvények esetén névértek alatt kerlihetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasal, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kezlése a forgalomba hozoft értékpapir befekteti szaméra a magyar jogszabdlyok szerint
kotelezd, s amely a Felugyelet szamara benyijtasra kerli, a jelen Alaptajékoztatd fartaimazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvenyek yonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajaruldsa nélkdl mind a korabban forgaiomba
hozott Kétvényeivel azonos Sorozatba tartozd Kotvények, mind (j Sorozatba tartozo Kotvények
forgalomba hozataldra. A Program hatalya afa tarfozé barmely tovabbi forgalomba hozatalthoz a
Program ideje alatt nem szilkséges a Felligyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsato a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdé napjat megeltzéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Vegleges
Feltételek benytjtasaval a Felugyeletet tajékoztatia, és a Végleges Felteteleket kdzzéteszi.

A hefizatelt (isszeqg

Ha @ befizelett dsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg Wbb mint a jegyzesi
fven szereplt, akkor a kitlonbseég &t napon beldl kamat és levonasmentesen visszatéritésre kertil.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33, § (2) bekezdés hatélya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 9sszegeket a Kibocsaté hét napon beili — kamatfizetési kotelezettség s
levonas néikiil ~ visszafizeti.

Ertékpapirszémia

A dematerializalt értékpapirokrdl €s a hozza kapcsolddd jogokrdl az értékpapir-tulgjdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feliételekben a Kétvény forgalomba hozatalbol szarmazd pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerllls Kotvények kdzponti értékpapirszamian,
tovabba SzamiavezetSk értékpapirszamlaian torténd jovairdsara Kijelolt nap.

Enékesitési Korlatozasok
A Kotvényeket csak a vonatkozé, hatélyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleiben lehet
értékesiteni  belfsldi  maganszemélyek és  intézményi  befektetdk, valamint  kalfoldi

maganszemélyek &s intézmeényi befektetdk részére akér kulfoldon, akér Magyarorszagon. Az
Alaptajekoztatd tovabhi értékesitési korlatozasokat is tartaimazhat,
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10.

11.
(a)

(b)

Kétoldalu arjegyzes

Amennyiben 3 Végleges Felidtelek, valamint a Vezets Forgalmazdi Megaliapodas  Ggy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott méadon, az
ot megjeloit informatikai rendszer megfeleld oldaldn eladasi és vételi arat legyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kotvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 8sszefiiggs szamitasok
Kamalozds

A Kotvenyek lehetnek fix, indexalt vagy vaitozd kamatozéstak vagy Diszkont Kotvények, A
Kotvenyekre vonatkozd kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatiabak
Sorozatonkeént valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas modia
aliandd. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacickat a vonatkozé Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (. 25.) Korm, rendelet 8. § (1) bekezdése szerint ‘A hitelviszonyt meglestesité
értekpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralevs feljes
futamidtre megailapitasra keriiit, a befektetési vallatkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasi értekpaplrt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mdadon kézzétenni az
egysegesitett értékpapir hozam mutatot (EHM). Az EHM kiszémitasara vonatkozo egyéb
rendetkezéseket iasd a vonatkoz6 Kormanyrendelet (82/2010. (1. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 0sszefilggs ditaldnos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoidal egy adoft informécié szolgaitatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, osziopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaitatasa ceéljabol meghatarozhatiak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas resz, amely az ilyet feivalthatia az adott vagy més informacio szolgaltatd rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldtheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltintetését abbo! a célbdl, hogy a referencia
kamatiabhoz hasonld kamatiab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kotvényre vonatkozdan az a nap, amelyen eldszor valik esedékessé
barmely tOke- vagy Kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé Osszeget a vonatkozo rendelkezésekkel
elientétben tartjak vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kintlévo Osszeget telies mértékben
megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozdan megfeleld ériesitést kiidenek a
Kotvénytulajdonosoknak & vonatkozd Kétveny Feltetelekkel dsszhangban amrdi, hogy a Katvényrdl
kigllitott értékpapirszamla igazolasnak a Kotvény Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetest tejjesitik, azzal a kikbtéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkaimaval. A jelen Kétvény Feltételekben

(i) a tékére hivatkozas agy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kotvényekre vonatkozéan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaitasi Osszeget és egyéb iSkejellegli
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok mdédositasanak vagy a
kKiegeészitesénak megfelelden fizetends;

{ii) & kamatra hivatkozas gy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamattissreget és
minden egyéb dsszeget, amely a jelen Kotvény Feltéteieknek, azok mbdositasanak vagy
a kiegészitésének megfelelben fizetendd; és

(it a t0ke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglainak barmely egyéb Ssszeget,
amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasy Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feitételekben
ekként meghatarozoit kamattisszeg.
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Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szémitott kamat vonatkozasédban a
kévetkezdképpen értelmezendd.

{ij amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek “Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
eld, Ugy a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamét el kell osztani 385-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési idészak valamely része székdevre esik, gy

{A) a Kamatfizetési ld6szak szokéévre esd részében ténylegesen elfelt napok szamat
366-4al kel elosztani; és

(8} a Kamatfizetési 1ddszak nem szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tei kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365” szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Idészak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani,

()] amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, {gy a
Kamatfizetési 1d6szak napiainak szamat 360-nal kefl elosztani;

{iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltétetek "30E/380" szamitast ir elé, Ggy a
Kamatfizetési ldészak napjainak szaméat 360-nal kell elosztani (8 napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapui véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
honapbol all, tekintet nélkii a Kamatfizetési idészak eisd vagy utolst napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési 1dészak a Lejarat Napjan ér véget, ¢s a Lejarat Napja februar
honap utols6 napjara esik, amely esetben ezt az utois6 napot tartaimazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); €s

(v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/380", "360/360° vagy "Kotvény-alapu”
szamitast irnak eld, tigy a Kamatfizetési 1ddszak napjainak szamat 360-nal kell elosziani
(8 napok szamat 360 napot tartalmazo évet afapul véve kel kiszamitani, ahol is egy ev
12, egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetés! idbszak utoiso napja
valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési Idészak kezdete a honapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazo hénapot nem kel 30
naposra lerdviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési lddszak utols6 napja
februar honap utolsé napja, amely esetben a februdr honapot nem keli 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekintent)).

Kamatfizetési idészak a Kamatszamitasi KezdSnapon (ezt a napot is beleérive) kezdédd
idoszak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve} ér véget és minden
kévetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleérive) kezdodik es az azt
kovets Kamatfizetési Napon (ezt & napot nem beleérive) ér véget, azzal a kikOtéssel, hogy az
utolsd Kamatiizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozdan mindenkor fizetendé kamat meértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltdtelek rendeikezésel alapjan kerlll meghatérozasra vagy azok szerint
szamitands.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feitélelekben a Kamatlabra s a
Kamatfizetési lddszakra vonatikozéan ekként meghatarozoft nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kdtvények forgalomba hozataidnak napja {Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyvet a vonatkozo Végieges Feligtelek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Koitvények lejartta és visszafizetenddvé valnak a vonatkozd
Végleges Feltételekkel dsszhangban,

Meghatdrozott Névérték a vonatkozo Végieges Feltételekben meghatarozott Kdtveny nevertek.
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(c)

Munkanap Szabaly a Kovetkezé Munkanap Szabdlyt, a Modositolt Kévetkezd Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabdlyt jelenti, a vonatkozd Végieges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

{i abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nag,
amely szam szerint megfeleine az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Vegieges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé Munkanap Szabélya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kévets elsé Munkanapon kell leljiesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen ethalasziott
fizetes miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

{2) a Modositolt Kbvetkez6 Munkanap Szabalya alapidn a Kamat fizetését az ityen
Kamatfizetesi Napot kovetld elsé Munkanapon keli teljiesiteni kivéve, ha igy az a
kévetkezd naptéri hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kel hozni az
azt kdzvetlenil megelézd Munkanapra; vagy

{3) a Megel6zé Munkanap Szabdlya alapian az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell hozni
az azt kozvetleniit megeibz6 Munkanapra.

A jelen Kotveny feltétel alkalmazésa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feliételekben emlitett tovabbi
kereskedeimi kazpontban a kereskedeimi bankok €s a nemzetkdzi pénz- és tdkepiaci szereplsk
penzigyi elszamolasokat végeznek €s az ilyen nap a Fizeté Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékdsszey fix kamatozasl Kotvények esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
rneghatarozott modon megaliapitoft kamatiisszeg.

Fix Kamatozasg Kotvénvek

(] A Fix Kamalozdst Kotvények Kamatidba

A Fix Kamatozast Kdtvények éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltetelekben elbre meghatarozott, Az éves szinten értendd Kamatlab alapian szamitott
vagy az eldre Osszegszerlien megadott Kamatdsszeg uidlag, a vonatkozd Végleges
Feitételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

(i) A Kamaldsszeg megallapitisa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatdsszeg), amely az egyes Koivények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizeld Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltéteiek rendelkezésel szerint. A Kamatbsszeg kiszamitdsa soran a
Kamatlabat alkaimazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott ériéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az surdt s
a svaici frankot két tizedes jegyre Kerekilik a kerekites altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egyseget, ilietve az azt meghalado dsszeget feifelé kell kerekiteni,

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget

hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendt Kamatdsszeg egyenid a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazand6) a Téredéktsszegge!.
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{d)

(i)

A Kamatosszeq esedekessége és kifizetésének napja
A Kamattsszeqg esedékes

(A) a vonatkozd Végleges Feitételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

{B) ha a vonatkozé Végleges Feltélelekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetesi
Nap{ok) megjelolve, (gy minden olyan idOpontban, amely a megetizd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsd Kamaffizetési Nap esetében a
Kamatszamitdsi Kezd@nap utdn a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamy honappal vagy més idészakkal megegyezd idoszak utan
kovetkezik be {Meghatarozott lddszak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetest Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkozo Vegleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Vialtozd vagy indexalt Kamatozast Koétvények kamalozasa

(i

(i)

(i)

{iv)

Valtozo vagy Indexélt Kamatozasiy Kotvények Kamatlaba

A Vaitozd vagy Indexdlt Kamatozast Kotvények kamata a Kibocsats és a Vezetd
Forgaimazé altal valamely nyilvénosan elérheté és a vonatkozd Végleges Feitételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapui vételével kertl kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozé vagy indexdit Kamatiab aiapian
szamitott Kamatosszeg utdlag, a Végieges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idéipontokban fizetendé.

Karnallab meghatirozdsa

A Valtozé vagy Indexélt Kamatozasi Kotvények esetén a Fizetd Megbizott a Kamatiab
meghatarozasara megszaboit idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kovets elsd munkanapon meghatérozza a Kamatldbat a vonatkozd Kamatfizetesi
{dbszakra.

Képemyboldalas Kamat-meghatdrozas a Véltozd Kamatozast Kotvényekre vonatkozban

Ahol a vonatkozd Veégleges Feltételek a Kamatlab meghatdrozasanak maodijakeént egy
képernysoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), olt az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az alébbiakban elbinak megtartasa
melielt, az Alkaimazandd Képernydoldaion a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatidbra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
gves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csdkkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint} a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazand6
Képernyboldat vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, dgy a Fizetd Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozd gléirasai az irdnyadoak.

Minimalis ésAvagy maximalis Kamatlah

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek vatamely Kamatfizetési id8szakra minimum
kamatiabat (Minimum Kamatlab) ir elb, akkor, ha az adott Kamatfizetési ldbszakra
szamitott Kamatliab alacsonyabb, mint az adolt Minimum Kamatlab, az adolf
Kamatfizetési id8szak Kamatiaba a Minimum Kamatlébbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltélelek valamely Kamatfizetés: idoszakra
maximum kamatlabat (Maximum Karmatldb) ir eI, akkor, ha az adott Kamatfizetési
td6szakra szamitott Kamatiab magasabb, mint az adoft Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Idészak Kamatiaba a Maximum Kamatidbbal egyezik meg.
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12.

13.

14

15.

(v} A Kamatbsszegek megallapitésa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszey), amely az
egyes Meghatarozott Neverték( Valtozd vagy indexait Kamatozast Kotvények utan az
adott Kamatfizetési d8szakra fizetendt. Minden Kamatsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatdrozott Névérdkre, és a kapott ériéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt és
a svajct frankot ket tizedes jegyre kerekitik a kerekités altaldnos szabdlyai szerint, azaz a
0.5 egyseget, illetve az azt meghaladd tsszeget felfelé kelt kerekiteni.

{vi} A KamalGsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

{A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napen/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feiltélelekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok}) megjelélve, Ogy minden olyan idbpontban, amely a megelézd
Kamaffizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitdsi Kezdbnap utdn a  vonatkozé Végieges Feltételekben
meghatarozott szami honappal vagy més idészakkal megegyezd idészak utan
kivetkezik be (Meghatarozott [d6szak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapftasanal csak a munkanapokat kel! figyelembe venni, gy a vonatkozé Végleges
Feitételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkaimazandok.

Ertesités a Kamatiabro! és a Kamatosszegekrd!

A Fizetd Megblzott haladéktalanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappa
megeldzéen a vonatkozd Végleges Fefiéielekben, valamint a Fizetd Megbizotti Szerzédeés
Altatanos Feitételeiben meghatérozottak szerint a Kibocsaté tudomasédrs hozza a kdvetkezd
Kamatfizetesi Jd6szakra vonatkozé Kamatlabat, A Kibocsatd gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkozo edesites a meghatarozés otdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben &s a Fizetd Megblzotii Szerzddés Aita;énos Feltételeiben rmeghatarozott médon
kGzzététeire keriljon, tovabba értesiti a Kézponti Ertékpapirszémia Vezetdiét az esedékes
Kamatosszegrdl.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kitvenyek a visszavalias datumatdl kezdve nem kamaloznak, kivéve, ha a Kotvények
tulajdonosa megfelelben igazolia, hogy a tokekifizetést jogellenasen késleltetik vagy megtagadiak.
tiyen esstben a kérdeses tbkerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok kézil a
korabban bekdvetkezdig:

{1 amikor az adott Kotvény utan jard ésszegeket kifizetik; és

{2) Ot nappal azt kdvetben, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd Osszeget, és
arrgl értesitest kildott jelen Kotveny Feligtelek rendetkezései szerint,

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kétvények a névertékitknél atacsonyabb aron kecllnek értékesitésre, és lejaratkor
nevértehkkon kerdlnek bevaitasra,

Késedetmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvények alapian fizetendd barmely Osszegge! kapcsolatosan
késedelembe esik, Ugy a Polgari Térvénykdnyvrol szold 1959, évi IV, torvény rendeltkezései
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16.

17.

18.

(@)

szerinti mértekil késedelmi kamatot kiteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapesolatos fizetéseket a Kibocsatod neveében a Fizetd Megbizott banki atutaiassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizott Szerzédés rendelkezéseivel
dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kulondsen a Kozponti Ertékpapirszamla VezetSje, a BET vagy
mas értéktdzsde (ha alkaimazandd) szabalyzatal és eibirasai,

A Kotvények kapcsan teliesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartisaban az adott esedékességre vonatkozd - a Kazponti Erékpapirszamia Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap (Forduldnap) vegen az adott
Kotvényeket illetben allomannyal rendelkezd Szamiavezetk részére kell teliesiteni, a Kozponti
Ertekpapirszamla Vezetdje vonatkozéd mindenkor hatdlyos szabalyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az atkalmazandd addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetest azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Forduldnapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot legkéstbb
az esedékességet megel6zé masedik Munkanap délelétt 8 oraig tajekoztatja a Kotvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendé, adéval nemn cstkkentett sszegrét,

A Kotvények tekintetében a Kétvény Feltételekkel osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak tefjesitett megfelelt kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato valamint
a Fizetd Megbizott az igy kifizetett dsszegekkel kapcsolatban mentesitl minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Koivények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotveny
Feltételeknek megfelelien esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tdrtént meg a
teljes kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akker a Kotvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kézvetlenl jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtol szamitott hét napes
idészakon belil a Kdtvényekke! kapcsolatban az esedékes Usszeg teljies megfizetése megtortenik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kotvény Feltetelekkel dsszhangban,

Munkasziineti Napok

Ha barmely Kbtvény kapcsén teljesitendé kifizetés esedékes iddpontia nem Munkanapra esik, a
Katvénytutaidonos a vonatkozd Végleges Feitételekkel dsszhangban az alkalmazandd Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen kesedelem
miatt felmer(id kamatra vagy egyéb mas kifizetésre,

Visszaviltasi opeidk
Végs6 Visszavéitas, Toketorleszlés

A Kbdtvények lejaratkor egy dsszegben, a vonatkozo Végleges Feliételekben meghatarozotiak
szerint valthatdak vissza. A Kotvények lejarat eldtli visszavéltdsara vonatkozo informaciokat a
vonatkozd Végleges Feitételek taralmazza. A visszavéltasi jog gyakorldsat a Kibocsatd
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az aldbbi (b) és (¢) pontoknak megfelelden lejarat eldit nem kerGit
visszavéltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsétd a vonatkozd Végleges Feitételekben vagy az
Okirathan meghatarozott tSketdriesziési napon{okon} vagy a Lejarat Napjan toreszli vagy
visszavalfja a vonatkozd Végleges Feitételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejératkori Visszavaitasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.
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(b}

{c)

Lejarat eltti visszavéitas

(i

(i)

Diszkont Kébvény

{A) Barmely Diszkont Kétvényre vonatkozdan fizetendd lejdrat elétti visszavaltasi
Gsszeg (Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat ElStti Visszavaitasi
Osszeg indexhez ésivagy formulhoz nem kotsdik, a Katvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozé eliaras ismertetése alabb
talathatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek eftérden
rendelkezik,

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ityen Kétvények
Amortizalt Névértek Osszege a kovetkezs képlet alapjan szamitando ki:

RAx {1+ HY

ahol:

a referenciadrat jelenti;

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

egy tort szam, amelynek a szamldlbjgban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos hénapbol
ally szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
ertéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikatott napig {de
azt nem beleértve) vagy addig a napig teit el, amikor a Kotvény
lejartta  és visszafizetendévé valt, é&s amely ot szém
nevezgjében 360 szerepel,

‘<I§

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcid soran a Kotvények killénbozé
arfolyamon  kertilnek értékesitésre, akkor az eértékesitett Kotvények atlagara
tekintend® referenciadrmak. A referencia atlagar ssszegéré! a Kibocsatod artesitést
tesz kbzzé a vonatkoza Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

{C) Amennyiben a Kotvény Lejarat EIGti Visszavéltasi Osszege esedékessé és
fizetenddve valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsatd az
Esedékesség napia és a Kifizetési nap k6zoti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotveny Feltélelek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idStartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Véegleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kel elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Egyéh Koivények

A fenti (i} pontban leirt Kdivények!d! eltérd barmely mas Kétvényre vonatkozéan fizetends
Lejarat ElSt Visszavéltasi Osszeg a Meghatarozott Néveérték és a Valasztott
Vigszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsatd vélaszidsa alapjan t6rténd visszavaitas

Amennyiben a Kibocsato szamara a vonatkozéd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget
hataroz meg, a Kibocsatd, miutan:

(1)

(i}

a Kotvénylulajdonosokat a vonatkozd Kotvény Feltételek rendelkezései alapjdn nem
kevesebb, mint 15 és nem tGbh mint 30 nappal korabban értesitetie (Visszavaltasi
Ertesités); és

a fenli (i) pont szerinti értesitést megeldzden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizoltat értesitette;
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20.

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasziott visszavaitasi napon (Valasztott Visszavéltdsi Napon) visszavéalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban 1éves valamennyl Kotvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi osszeg(ek) (Vatasztott Visszavéaltisi Osszeqg), valamint &
vonatkozd Valasziolt Visszavaltasi Napig (de azt nem beleérive) feihaimozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapirszamia Vezettje felé tett nyilatkozatat kévetben, miszerint a
Kétvényekben foglalt kotelezefiségeinek eleget fetf, vatlamennyi visszavaifott Kotvenyt
érvénytelenitent kell. A Kibocsaté értesiti a Kozponti Ertekpapirszamia Vezetdiét vagy a Kszponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla Vezettjével) a Kbtvényekben foglait
jogok és kotelezettségek megszlneserdl, Ezt kovetben a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetdje,
lletve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Kotvényeket es az Okiratot,

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkozd szabalyzataival és eljdrasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabatyokkal
osszhangban toriénik.

A visszaviltasok és érvénylelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feftételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszerlien alkalimazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése eisésorban aukcios eljaras keretéhen tériénhet a vonatkozé
Veégieges Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodo Végleges Feltételekben bemutatasra keriid aukcids szabalyokrol. A mintatol az adoit
Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukcios vasariasi ajanlatot devizabelfSidi jogi személyek és jogi szemelyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az atkaimazandd hazai és kilfoldi jogszabalyok betartasa meliett
devizakiilftidi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendetkezé tarsasagok, maganszemelyek
nydjthatnak be. Az ettdi eltérd esstleges értékesitési korldtozasokat a Végieges Feitételek tartalmazza.

A Kibocsatd €s a Vezetd Forgaimazé a Jelzaloglevelek és Kotvények aukciojat az UniCredit Bank
Hungary Zrt-n kereszttl {Nyilvanos Jeizdloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcios
Rendszeren (TOzsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatiak le. Etol fuggden az aukcios
szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcid esetén az aukcias szabdlyok dsszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérs) sz6l6 Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval (Az AUKCIOS
Ajanlat). Az aukcios szabalyokat mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukeids vasariasi ajaniatok benyiijtésa

Az aukcid pontos idejét, helyét mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartaimazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkozd aukcids vasarlasi ajaniatot az UniCredit Bank Hungary Zri-n keresziil a
Vegleges Feltételekben szerepid aukcios formanyomtatvany kitditésével a Végleges Feltételekben
megjeldlt értekesitési helyen/helyeken lehet benydjtani személyesen. Egy befekteté tobb aukcids
vasaridsi ajaniatot is tehet kiinboz6 arfolyamokonfhozamokan kilsn aukcids formanyomtatvany
benyljtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kilénbozd aukcids vasérlasi ajaniatok kolon
gjanlatként keriinek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogieveleket és Kotvényeket vasarnié befektetdk a Jelzaloglevelek,
Koétvények vételarat a VezetS Forgalmazod Veégleges Feitételekben meghatarozott bankszamlgjgra vaid
keszpenzes befizetésse! vagy atutaléssal teljesithetik. A befekieték a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek az elfogadolt aukciés vasardsi ajdnlatnak  megleleld  vételarat az  aukcios
formanyomtatvany benydjtasaval egyidejlileg vagy a Vezetd Forgatmazoval kotott kalén megsllapodas
rendetkezeései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamotas napjéig, a Végleges Feltételekben
régzitett hatariddig kételesek megfizetni a Vezetd Forgalmazénak.

A ki nem elegitett, csak részben kielégltett, itletdleg az érvénylelen ajanlatokhoz kapcsciodoan teljesitett
befizetesek, valamint a befizetett Gsszegeknek az aukcids vasérigsi ajanlatban szerepld o6sszeget
meghaladd részenek visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig levonas- és
kamatmentesen kerlil sor atutalassal, az aukcids formanyomiatvaryon feliiintetett bankszamiaszamra.

Az aukcios vasarlasi ajanlat eifogadésanak feitétele

Minden esetben a Vezetd Forgalmazs dinti el, hogy a hozza beérkezett aukcids formanyomtatvany
megfetelten ki van-e tdltive. A Vezetd Forgalmazd minden ifyen dontése vegleges es kotelezd erdvel bir.
A beérkezd és a formai koveteiményeknek megfeleld aukcids vasarlast ajanlatot a Vezetd Forgalmaro
koteles elfogadni. A (i} hidnyosan kit6lidtt aukcios formanyomtatvanyok, illetve {i§) az aukeid idépontiaként
megjelslt iddszakon kivid benydjtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyljiaséval a befektetd kételezd erejli és visszavonhatatlan
kotelezetiseget vallal az aukcios vasariasi ajanlathan feltintetett teljes Osszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is effogadhato.

Allokacio

Az allokacid pontos szabalyait a vonatkozo Veégleges Felidtelek részietez.
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Amennyiben tobb befektets nyujt be aukcios vasariasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megielolve, €s a Jelzéloglevelek vagy Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
hefektetd Jelzdloglevé! vagy Kotvény igénylése az adolt arfolyamszinten/hozamszinten, akkor szen
befektetdk kozéit a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasa alitaldban az aranyos eloszias elve alapian
torténik, azaz a befektetok altal benyuitott Sssznevérték ardnyaban kerdnek felosztasra.
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A JEGYZES] ELJARAS SZABALYAI

A Jeizdloglevelek és Kotvények értékesitése térténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozd Végleges
Feitetelekben leirtak szerint. Az alébbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsoléds
Veégleges Feltételekben bemutatisra kerlllé jegyzési szabalyoksdl. A mintatdl az adott Végleges
Feltetelek szabalvai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési efjaras keretében torénik a jeten fejezetben leirtak
szerint. Jegyzést vasariasi ajénlatot magyar jogi személyek és jogi szemglyiseggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és Kiifoldi jogszabalyok, ilietve az
Alaptajekoztatd vonatkozd korldtozasai betartdsa mellett devizakglfdldi intézmeényi befekiettk és
devizak&ifoldi maganszemélyek nygjthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benydijtasa, a befizetés modja

A befektetdk jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozd Végleges Feltdtelekhez csatolt iegyzési iv
benyijtasaval tehetik meg az abban megjelolt idStartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzesi helyek
nyitvatartasi idejében, a pénziari 6rak alatt. A kibocsaté 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzes
lezarasarol, amennyiben a felkinalt Jeizaloglevél és Kotvény lejegyzésre kertlt. Az Ajanlat banyljtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mdr rendetkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-néf
ervenyes (gyfel- vagy folydszamiaval és értékpapirszamlaval, meghataimazott Gijan is.

A befektetdnek érvenyes jegyzési vasarlasi ajanlat benyljtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt-ngl
vezetett érvényes lgyfél- vagy folydszamiaval és értékpapirszamiaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasaris befektetdknek az UniCredit Bank Hungary Zri.-nél
vezetett Ggyfél- vagy folydszamlgan szlkséges, hogy a jegyzési iv benyijtasaval egyidejlileg a
Jeizaloglevelek s Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektettk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasariasi
ajanlat benyljtasakor érvényes ogyfél vagy folydszamidval és értékpapirszamilaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitia az emlitett szamiakat. Meghataimazott Gtjan csak akkor nyujthaté be
jegyzesi vasariasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamiakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazolt Utjan toriénd eljaras esetében a meghataimazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghataimazasat, illetve idegen nyelven készilt meghataimazas esetében a hiteles forditast is. A
koifslden kiallitott okiratba fogialt meghataimazast a kidllitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatosaggal {nagykdvetség, konzuiatus) kell hitelesiftetni vagy a kulfoldi kozjegyzd el6it alairt okiratot a
kézjegyzd kozjegyzdi mindségét igazolo felllhitelesitési zdradékkal (Gn. apostille-ial) kell elldtni a Hagai
Egyezmeény eléirdsainak megfelelden,

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgaimazd dénti el, hogy a hozza beérkezet! jegyzési iv megfeleléen ki van-e
toitve. A Vezetd Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kitelezd erbvel bir. A beérkezd és a
formai kovetelmenyeknek megleleld jegyzési vasarlast ajanlatot a Vezeté Forgalmazd kételes elfogadni. A
{i) hidnyosan kitOltol jegyzési formanyomtatvanyok, illefve (i} a jegvzési iddszak lezargsat kovetden
benyujtolt jegyzesi vasariasi ajantatok érvénytelennek mindsiinek. A jegyzési vasdrlasi ajanlatok
benydjtasaval a befekteté kotelezd erejit és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
gjanlatban feitintetett telies Gsszeg erejéig.

Allokéacio

A Kibocsato fenntartia a jogot, hogy a meghirdetett maximum Gsszegen fellt tiljegyzést fogadjon el
maximum a Vegleges Felietelekben meghatarozott osszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum ésszegen felll érkezik be jegyzési vasariasi ajénlat, és a Kibocsatd dontése értelmében nem
vagy csak reszben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jeizaloglevelek &s Koétvények elosztasakor
az ajanlattevik Jelzaloglevel és Kotvéeny igénylése résziegesen kerll elfogaddsra az  adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekleftk kozott a Jelzéloglevelek és Kétvények
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elosztasa Altaldban az aranyos elosztas elve alapjan toriénik, azaz a befektetdk altal benyuitott
sssznévérték aranyaban kerliinek fetosziasra,

Az értékpapirok jovairdsa

A Jelzaloglevelek és Katvények elszamoldsara, a Jelzalaglevél- és Kotvenyjegyzok éntékpapirszamiajan
t6rténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatéarozott elszamolasi napon keril sor,

A Jelzdloglevél- és Kétvényjegyz6 a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl szdld letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzést helyen veheti at.
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIVINYILVANOSHIZARTKOR(] JELZAL OGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[détum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [@] Ossznévériékl, névre 2616, dematerializalt, [[fix}ivaitozéHindexali]
kamatozasuj/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre kerii5] [®] Jeizdloglevelek [nyilvanos}/[zartkori]
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretdsszegii 2014-15, évi Jelzaloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzalogievelek forgalomba hozatalahoz kapcsolodé Vegleges
Feltetelek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2014. marcius 5-én kelt §sszevont Alaptajékoztatoban kerlitek
meghatarczasra. A jelen Végleges Feltételek a tdkepiacrdl szold 2001, évi CXX tbrvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurépal Parlament és a Tanacs (2010/73. EU lranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
irdanyelvének 5.4 cikke alapjan kerilt elkészitésre és a [Tézsdei}[Nyilvanosl/iZartkorl] Jelzéloglevelekre
vonatkozo Alaptajékoztatoval egyitt olvasandd. A Jelzdloglevelekkel kapcsolatosan az Eurdpai
Kézossegek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett dsszefoglalé a
jelen Veégleges Feltetelek mellekletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthetd a Kibocsatd {hitp:renwwy jelzalogbank hu), a Vezetd Forgaimazd
(httpewww unicreditbanichu) és a Budapesti Ertékibzsde (hifp//www.bet hu) honlapian, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal tzemeltetett (http://www. kozzetetelek hi) hontapon.

Az alabbi rendelkezések az adoft forgalomba hozataira vonatkozdan kitsitendsek, Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazandd” megjelsiést kel imi, és az adott
ajpont rendelkezéseit t6réini kell. A ponfok szamozésa nem véltozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeldinek meg "Nem alkalmazandG™-ként. DGIt betivel a Végieges Feltételek
kitGftésere vonatkozd instrukcidkat jelbifik] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozd Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajétos korliményeire tekintettel a mintatdi eltérhat,

(1} Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsay tér 5-6.

2)

] A Sorozat megjeitiése;
(i) ARészlet szama;

[®}

(o]

(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévének: [®] Ft
{3 Sorozat [®]
(i) Résziet [®]
{5) Minimatis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(€) Jelzdloglevelek szama / névértéke: {®] db / {@]
(i Sorozat [®]
(i) Részlet (@]
(7} £i) Forgalomba hozatat napja: [®]
ii) Kamatszamitasi Kezdénap; (@]
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8
9
(10)

(11)

{12}
(13)

(14)

(15)

(ii) Elszé&rmolasi Nap:
(iv)  Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidd:
Kamattab:

A Jelzaloglevelek visszavéltasanak / lejaratkori
visszavaitasanak alapia:

A forgalomba hozatal jellege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal média:
Aforgalomba hozatal helye:
Kézremiikodok:

iy  Vezetd Forgaimazd, Tozsdei Bevezeto,
Fizeté Megbizott:

[}

[#]

{®]
(o]

[[®1% fix kamatliab]
{[referencia  kamatlab] + {@]%
valtozd kamatiab) (EHM: {®]1%)

[Indexalt Kamatozasi
Jelzaloglevelak]

[Diszkont Jelzdloglevelek] (fovabbi
részletek alabb kerlinek
meghatérozasra)

[@]
INyilvanos] / [Zartkoril]

A Kibocsatéo [nem] kérelmezi a
Jelzdioglevelek bevezetését a BET-
re.

IAukcid] f flegyzés utian)
{®]

UniCredit Bank Hungary Zr. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[o}]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasi
Osszefiiggd rendelkezések

Jelzaioglevelekkel

® Munkanap Szabaly.

{ii) Kamatfizetési Nap{ok).

(i A Kamatiab(ak) és Kamatdsszeg{ek)
meghatarozasaért felelds Fét:

{iv) A Kamatldb mértéke:

(v) Fethaimozott kamat:

{vi) Kamatbazis:

(vit) Fix Kamatozast Jeizaloglevelek

[Alkalmazandd] / {Nem alkalmazando}
{Ha nem alkalmazando, akKor a jelen
pont afpontiai térlenddk)

[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Kovetkezd  Munkanap
Szabalyl / [Megeldzd Munkanap
Szabaly]

{Nem alkalmazand6] /
reghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt, mint
Fizett Megbizott

[@]% (EHM: [©]%)

[napok

[A felhaimozott kamat [@] napjan
[@1%, azaz {®} [devizanem] egy [®}
[devizanem] cimietit Jelzalogievelre)

{®]
[®}
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kamatanak egyéb megaéltapitasi modia:

(17 Valtozé Kamatozasi Jelzalogievelekkel
dsszefiiggd rendelkezések

(i Kamatfizetési lddszakok:

{iH) Munkanap Szabdaly:

(il A Kamatlab{ak) meghatarozasanak
napja;

(iv) Kamatszamitas;

(v} Kamatfizetési Nap{ok).

(viy A Kamatlab{ak) &5 Kamattsszeg{ek)
meghatarozasaért felelés Fal:

(vii) Kepernyéoidalas Kamat-meghatarozas:

(viliy A Valtozd Kamatlab Elstdleges Forrasa;

{ix) Referencia Bankok (ha az Elsddleges
Forras a Referencia Bankok):

) Referencia Kamatlab:

(i}  Kamatfelar{ak):

(xi)  Minimalis Kamatlab:

(xiii) Maximalis Kamatiab:

(xiv) Felhalmozott kamat:

{xv} Kamatbéazis:

{xvi) Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
elbirasok, kizds szambavételi egyseg
és egveéb, a Valtozd Kamalozasu
Jelzdloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezetlt szabalyokidl:

(18) Diszkont Jelzaloglevelekkeli 8sszefliggd
rendelkezések

(i) Hozam:

(i} Referenciadr:

[Alkairmazando] / [Nem atkalmazandd)
(Ha nem slkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjal tdrlendik)

[evente] / [feélévente] / [negyedévente]
/ [havonta utSlag fizetendé]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Koévetkezd  Munkanap
Szabaly] / [Megelézé Munkanap
Szabaly]

[Kepernydoldalas Kamat-
meghatarozas) ! fegvéb
(részielezends))

(o]
[Nem alkalmazandd) [/ inapok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[®]

[Allamadossag Kezeid Kozpont Zrt.}

[meghatarozandd az alkaimazandd
képernydoidal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozands)

[BUBOR] /[egyéb (résziletezendt)}
évi [+-][®]%

évi[@1%

&vi [®]%

[A felhaimozott kamat {@] napjan

[®#1%, azaz @] [devizanem)] egy [®]
[devizanem)] cimlet( Jeizaloglevéire]

(€]
{o]

[Alkalmazandd] / {Nem alkalmazando} (Ha
nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjai tortendik)

[#]% évente

[#]
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(19)

(i)
(iv)

(i)

Kamatbazis:

Egyéb, a Jeizéloglevelek utan fizetends
Osszeg meghatdrozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

indexalt Kamatozash
Jelziloglevelekekre vonathozdé
rendelkezések:

index / Képlet:

(o]
[e]

[Alkalmazandé)] / [Nem alkalmazandd] (Ma
rem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontiai torlenddk)

[részietezze it wvagy az  Egyéb
rendetkezésekben}

{

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap  (Index Referencia lddszak)
tekintetében készitet és az Alala
izemeitetett  hifp/iwww ksh.qiy  honlapen
illetve a Magyar Nemzeti Bank aital
{izemelitetett hitpAwww.mnb by honlapon
kdzzétett éviév KSH fogyaszidiar-index
(CPR] I [az Ewrostat (Eurostat) altal az
adott  honap  tekintetében (index
Referencia Iddszak) készitett és a
http:/fepp.eurostat ec.europa.eu  henizgpon
kozzétett Eurd dvezeti éviév harmonizal
fogyasztdiar-index (Harmonized Index of
Cansumer Prices — HICP {(HICPY] f [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott héonap
tekintetében {Index Referencia iddszak)
készitet és a  ihtpJ/iwww.ksh hul
honlapon kézzétett {INDEX NEVE]] (ha
pozitty, amennyiben ez negativ, akkor 0 %)
+ (e} bazispont. Az elsd
kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]- éviév
index + { @] bazispont.

Kamat- Kamatia Intex Kamat-
fizatdsi b Referenc meghatd
Mddszak ia rOZAsI
tdészak Nap
1 [@}-16¢ {CPIVIH HAY | 1|
i®8}ig CPYINDG [HONAP)
£X
NEVEH[
o} +
[#}%
2 [@3-161 [CPHAHE [Ev] {%)
®}ig CP)IND [HONAP)
EX
NEVEY
o +
[81%
3 8-t [CPHL (EV] (e}
fe}ig CPYUND  [HONAR]
EX
MNEVE)]
L] +
%
4 {o]-i! [CRIH HEV (o}
[o}ig {E:P};[m[) THONAPY
%
NEVE)
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(i)
(i)

{iv)

A Kamatbsszeg(ek) szémitssaért felelbs
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonathkozd  rendelkezések, arra az
esefre, ha a szamifas index ésivagy
Képiet alapjan lehetetlen vagy rendkividi
nehézsegekbe idkézik:

Meghatarozott idészak(ck} /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

L) +
{o1%

5 {810t [CPIHHI [EV} %
{o}ig CPYND  [HONAR)

& [tk {CPIYIHI {EV] [}
[®]-ig g;}f{mo {HONAP}
MEVEM
L]

+

{o)%

7 [o-tat [CPIFIHI [EV] [o]
{*l-ig CPUIND  [HONAP]
EX
NEVEM
*

*

]
{ej%

8 [e}-t6t {CELRI v ie}
j@)-ig CPUHNDG {HONAP]
EX

NEVE[
&

1 +
[®3%
9 [®}-t8l [GPIAHI [Evi 9]
[e-ig E,P;z[mn [HONAP]
X
NEVEN
L. +

{aP%

10 {061 [CPAHE (&

v} {s]
[elig CPJIND [HONAP]
EX

NEVEY!
L)

+

o1

Amennyiben a fenti daturnok munkaszineti
napra esnek, a [Kdovetkezd Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kovetkezé
Munkanap Szabaly] i [Megeldza
Munkanap Szabalyl alkalmazandd. A
[CPIHICPIINDEX NEVE] széamitasénak

madjaval, maltbelj teljesitménvével,
volatititasaval kapcsolatos adatok  a
[hitp:fiveww kst hu) /

[hitp:fepp.eurostat ec europa.eu] 7 [#]
honlapon érhetéek el)

[®]

[®] [Amennyiben {a]/{az] [KSHY/[Eurostat)/]
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti &rindex helyeit
azonos cell indexet kozol, akkor 2
kamatmegéaliapitasnal ez kerli figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatdrozas Mapiaig ilven index
nem érhetd el akkor a Kibocsatdo a
kamatmegslapitaskor az elézd
kamatperiodusra  kifizetett  kamatlabat
alkalmazza.]

[®]
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(v)  Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénziigyi Kdzpont {ok):

{vii) Minimalis Kamatlab:
(viiiy Maximalis Kamatiab:
(ix) Kamatbazis:

(x)  Egyeéb felidlelei:

[Valtoze Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd  Munkanap Szabalyl  /
[Modositott Kavetkezd Munkanap Szabaty] /
IMegeléz6 Munkanap Szabaly}/ {egyéb]

[@]/ {Nem alkalmazandé.]
&vi [@]% / [Nem alkaimazand.]
évi [®1% / {Nem alkalmazando.]
[®]/ [Nem alkalmazandd.}

{®] [Nem aikalmazando.)

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 08SZEFUGGH RENDELKEZESEK

{20} A Lejarat elStti visszavaitas

Kibocsatd dontése alapjan:

(21) A Lejarat elbtti visszavaltas
Jelzaloglevél-tulajdonos
alapjan:

(22} A Jelzalogievelek Lejaratkori
Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat Ei6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.}

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzéloglevelek nevertéke vagy a
Kibocsatd &ital a jelen Veégleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitolt dsszeg.]

[Névérték] / [Egyebl

A JELZALOGLEVELEKKEL O8SZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

{24} A Jeizaloglevelek tipusa:
(25) A Jelzaloglevelek formaja;

(26} Egyéb rendelkezések vagy specidlis feliételek:

{(2h Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités modia:
(28)  Jegyzési Garanciavallalé:

(30} Az aukcid / jegyzés helye és modja:

{névre sz6i6 Jeizdloglevelek]

[dematerializalt Jelzélogievelek,
illetve az ezek feltételelf dsszefoglalo
Okirat]

{Nem alkaimazandg] / {részletezendi]

A Jnt. Rendelkezései alapjdn a
Kibocsato aital visszavasarolt
Jelzaloglevelek Gjbdl forgalomba nem
hozhatdk,

[aukcid} / fiegyzés]

[Nem alkaimazando] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatsilal
kapcsofatban  jegyzési  garanciat
vallak [@]]

(@}
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(31)

(i Az aukcié / jegyzés ideje:
{ii) Jegyzesi helyek:
(ii}) Maxiradlis Forgalomba Hozatali Hozam:

{iv} Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgatombz Hozatali Ar:

{v) Forgaioraba Hozatali Hozam / Ar:
{vi) Tufjegyzés:
{vii) Kihirdetés helye, madja:

Ertékesitési korlatozasok:

(2]
[e}
{®]/ [Nem alkalmazando}

[@]/ [Nem alkalmazanda]

[®} / [Nem alkalmazanddé]
(@]
[e]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

{38)
(36)
(37
(38)

(39)
(40}

A Forgalmazé elktilonitett letéti szamiaszama;
Kifizetési helyek;

{iy A Feligyelet engedélyének széma és
datuma:

(i) A Kibocsatdé hatdrozata a forgalomba
hozatal jovahagyasardl;

{iiiy A Kibocsaté hatarozata a tézsdei
beveretés jdbvahagyésardl:

ISIN Kod:
A Jelzaloglevét sorozatszama;
A Jeizaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamia Vezettje és cime:

Forgalomba hozatal koliségeinek viselbje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezeté Forgalmazé / Forgalmazé  altal
felszamitott és a befektetdket terheld dijak és
kéltsegek:

ALTALANOS INFORMACIO

{41)
(42)

Hiteimintsités:

A kibocsatasban résztvevé természetes és jogi
szeméiyek érdekeltségei.

[#]
(@]
[®]

[®]
[#]/ [Nem alkalmazando.}

{®]
(@]
(@]

[@] / [Koézponti Elszamolohaz eés
Ertektar Zrt. (1075 Budapest, Asboth
u. 9-11.).]

{®]
{®]

[Nem alkalmazandd.}

A Verzetd Forgaimazd  részére
kifizetendd dijakon kivid a2 Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekellséggel a  kibocsatéssal
kapcsolatosan.
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(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

A kibocsatas becslit nettd beveélele:
A kibocsatas becsillt nettd dsszkoltsége:
iréanyadé jog és illetékesség.

Egyéb Forgaimaza{k}:

Egyéb Forgalmazo(k) tekintetében alkalmazando
forgaimazasi idbszak:

Kibocsatonak a Tajékoztatd Irdnyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontia szerinti hozzéjéruldsaval kapcsolatos
egyeb feltétel:

[#]

[#]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyadd.

[®} 7 [Nem alkaimazando.]

[@]/ [Nem alkalmazandd.]

I®] / [Nem alkalmazando.}

[A Kibocsaté és a Vezet Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemiegesen
felelds személyek eziton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhato gondossag meliett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feliételek a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem haligat ef olyan tényeket és informéciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabd! jelentbséggel bimak j

A Kibocsatod részerdl;

UniCredit Jeizalogbank Zrt.

AVezett Forgalmazd részérdl.

UniCredit Bank Hungary Zrt.




A Vagyonellenér nyilatkozata
[beillesziends)
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MELLEKLET
Osszefoglalé
{beillesztendt]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEINYILVANOS)/ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jefzalogbank Zrt.

Maximum [®] Ossznévértékil, névre 82616, dematerializalt, [ifix)/[valtozd¥findexalt]
kamatozasu)/[diszkont], [tGzsdei bevezetésre Keriils] [®] Kétvények [nyilvanosjifzartkdrii]
forgaiomba hozatala az §0.000.000.000 forint keretésszegii 2014-15. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kétvények forgalomba hozatalahoz kapesolddd Végleges
Feltetelek. Az itt alkaimazott kifejezések a 2014. marcius 5-én kelt dsszevont Alaptaiékoztatéban keriitek
meghatarozasra. A jelen Vegleges Feltételek a tokepiacrol szold 2001, évi CXX. torvény 27. § (8)
bekezdése &s az Europai Parlament és a Tandcs (2010/73. EU ranyeivvel is médositott) 2003/71/EK
iranyeivének 5.4 cikke alapjan kerilt elkészitésre és a [Tozsdei)/[Nyilvanos}/[Zartkorii] Kotvényekre
vonatkozo Alaptajékoztatoval egyiitt olvasand6. A Kotvényekke! kapcsolatosan az Eurépai Kdzésségek
Bizotsdga 809/2004/EK rendelatének 24. cikk 3. pontia alapjan elkészitett dsszefoglald a jelen Végleges
Feltételek meilekletét képezi. Az Alaptdjékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a
Kibocsato (hiip:/www jeizalogbank.hu), a2 Vezetd Forgaimazd (hitp/fwww unicreditbank hu) és a
Budapesti Ertékidzsde (hitp://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal (zemeitetett
(hitp:./fwww kozzetetelel hy) honlapon.

[Az alabbi rendeikezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozoan kitbitendéek. Az adott forgalomba
hozataira nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazands™ megjelviést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit t0roini kell. A pontok szamozésa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelbinek meg "Nem alkalmazandd™ként. DGIt betlivel a Végleges Feltételek
kititesere vonatkozO instrukciokat jeloltok.] A konkrét forgalomba hozataira vonatkozé Végleges
Feltstelek a forgalomba hozatal sajatos kordimenyeire tekintette! a mintstél eltérhet,

) Kibocsats: UniCredit Jelzaloghank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2} {) A Sorozat megjeliigse: [®3
(ii) A Részlet szama: @]
(3 A kibocsatas devizaneme: (@]
(4) Ossznévérték: [®1Ft
(i) Sorozat [o]
{ii} Reszlet (@]
(5) Minimatis Forgalomba Hozatali Ar: (@]
(&) Kotvenyek szama / névériéke: [@idb/[®]
(i) Sorozat [®]
{H) Részlet (0]
(7} {i) Forgalomba hozatal napja: [@]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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(8)
)
(10)

(11)

(12)
(13)

{14)

{15}

i) Elszamoiasi Nap:
(iv)  Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidd:
Kamatiab:

A Kotvények visszavaitasanak / lejaratkor
visszavaltadsanak alapja:

A forgaiomba hozatal jeliege:

Tézsdei bevezelés;

A forgalomba hozatal modja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézremiikddsk:

(il  Vezetd Forgalmazd, TOzsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

{o]
[#]

[e]
(o]

[[®% fix kamatidb] / [freferencia
kamatlab] +/- [@]% v&ltozé kamatlab]
{EHM; [@]%)

[Indexalt Kamatozasi Kétvények]

[Diszkont Kétvények] {tovabbi
részietek atabb keriinek
meghatarozésra)

{®]
[Nyitvanos)/[Zartkar]

A Kibocsétd [nem] kérelmezi &
Kotvények bevezetését a BET-re,

{Aukeid] / fiegyzés atjan]
(0]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1064
Budapest, Szabadsag ter 5-6.)

[@]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEF(IGGH RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KEROL)

(18}

(10

Fix Kamatozasu Kotvényekkel dsszefilggd
rendelkezések

0 Munkanap Szabaly:

(i1 Kamatfizetési Nap{ok):

{iii) A Kamatlab{ak) és Kamaibsszeg(ek)
meghatarozasaért feleids Fél.

{iv} A Kamatlab mérteke:

{v) Felhalmozott kamat:

{vi} Kamatbazis:

{vii) Fix Kamatozasit Kdivény kamatanak
egyeb megallapidsi modja:

Vaitozé Kamatozasd Kotvényekkel
bsszefilggd rendelkezések

{Alkaimazando] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjal torlendsk)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
{Modositolt Kovetkezé Munkanap
Szabalyl / [Megelézé Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] /[ [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt, mint
Fizeté Megbizott

[@1% (EHM: {91%)
[A felhalmozott kamat {®] napjan

I®]%, azaz [@] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletd Kotvényre}

[@}
{e]

[Atkalmazandél / INem alkalimazand]
{(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontfai t6rienddi}
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(18}

M

(i)

(i)

{iv}
(v}

{vi)

{(vii)
(viif)

(ix)

(x)
(xi)
(i)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi}

(i

Kamatfizetési [ddszakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab{ak) meghatdrozasanak
napia:

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap{ok):

A Kamatiab(ak) és Kamatésszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél;

Keperny6oldalas Kamat-meghatarozés:

AValtozé Kamatlab Eisédieges Forrdsa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar{ak):
Minimaiis Kamatiab:
Maximalis Kamatlab:

Felhaimozoft kamat;

Kamatbéazis:

Csékkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, koézos szambavételi egység
& egyeb, a Villozéd Kamatozasa
Kotvények ufan  fizetendd  kamat
kiszamitasaval kapesolatos elbirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyokioh:

Diszkont Kotvényekkel dsszefiiggd
rendeltkezések

Hozam:

[évente] / {félévente} /
{negyedevente] / [havonta utdlag
fizetendd)

[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
{Modositott  Kovetkezé Munkanap
Szabaly] / [Megelbzé Munkanap

Szabdaly]

[Képerny&oidalas Kamat-
meghatarozas) f [egyéb
(részletezandd)]

[®]

[Nem alkaimazandd] / [napok
meghatsrozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

(@]

[Allamadéssag Kezeld Kozpont 2t} /
[meghatarozandd az alkalmazanda
kepernyboidal vagy a Referencia
Bankok]

frmeghatarozandd]

IBUBOR] /[egy&b (részietezend®)]
&vi [+1-][®1%

avi [8]%

évi[81%

[A felhaimozott kamat [®] napjan

[®1%, azaz [®) [devizanem) egy [®]
[devizanem] cimletli Kotvényre]

e}
{®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai tirfendék)

[#]% évente
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(19)

(i)
(i)
{iv)

{

Referenciaar,
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
tsszeg meghatérozasahoz szikseges
formuia / szamitasi alap:

indexait Kamatozasy Kotvényekre
vonatkozd rendelkezései:

index/Képlet

(®]
i®]
[#]

[Alkatmazandd] / [Nem alkalmazand6] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alponljai térienddk)
[részietezze  ift Egyéb
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap {index Referencia Idoszak}
tekintetében késziteit és az adltala
Gzemeltetett hitp:#www ksh.bu honiapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank aital
fizemeltetett hitp://www.mnb by honlapon
kozzétett év/évy KSH fogyasztdiar-index
{CPN)] 1 {az Eurostat (Eurostat) aftal az
adott  honap  tekintetében  (Index
Referencia idészak) készitelt es a
hitp://epp.eurostat.ec.eurgpa.eu  honlapon
kezzétett Eurd Svezeti éviév harmonizalt
fogyasztéiar-index {Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP)) / [a
INDEXET KESZITG ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] &ltal az adott hdnap
tekinietében (Index Referencia lddszak)
készitett s &  [hitpiwww ksh.hu]
honfapon kézzételt {INDEX NEVE]} (ha
pozitiy, amennyiben ez negativ, akkor G
%) + [®}  Dbazispont. Az elsd
kamatmegailapitas a [EV] [HONAPH éviév
index + [#] bazispont.

vagy az

Kamat- Kamaltd index Kamat-
fizetési b Referanc meghatd
ldészak ia rezAsi
ldéiszak Nap
1 @)1 FCRIHL gﬁv} [
fel-ig CPIINDG | [HONAP]
EX
NEVEH
L +
{#}%
2 {401 SRR g%\!] 21
{o}-ig CPUIND HONAR]
EX
NEVEM
»} *
(e}
3 {®]-16t CPIYH gt\f] e}
[e}ig CRYING {HONAP]
EX
NEVEW
) +
[#3%
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(i)
(iii)

A Kamaiosszeg(ek) szamitasaért felelés
fel.

A Kamatiab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az eselre, ha a
szamitds index ésivagy Képlet alapjan
iehetetien vagy rendkivilli nehézségekbe
Utkdzik:

4 [o-t61 {CPIVH EV] i}
{8]-ig CPJING [HGNAP]

5 {®]-181 {CPIYHI gv} {o}
tlig CPWIND [HONAR]

EX
NEVE}|
] +
%

6 (@3-t {CPIYH gévj [0}
{®)ig CPHINDG [HONAP)

EX
NEVEH
»

{o1%

+

? [@}-16 [CRIH EV)
{8}ia CPJING HONAPR)
EX

NEVEJ

9

+

o]
[}

8 [@]-161 [CPIpHI g;v] (e}
{e}ig CPIINDG | [HONAR

EX

NEVE}Y
L

+
fejen

9 GR [CPIH Ev] {#)
{8]g CPMIND | [HONAP]

10 o6 [CPYHE gé\q ®)
{o-ig CPJING [HONAPR]

EX
NEVEW
L] +

e

Amennyiben a fenti datumok
munkaszineti napra esnek, a [Kovetkezd
Munkanap  Szabalyl / [Modositott
Kovetkez0  Munkanap  Szabadly] /
[Megeiszd Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIFIMICPIINDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, multbeli
teljesitrnényével, volatilitasaval
kapesolatos adatok a [hitp//www . ksh.hui /
[bitp./lepp. eurostat.ec. europa.ey] [ {®]
honlapon érhetdek el

{e]

[®] [Amennyiben {a}faz] [KSH)/[Eurostat]/
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti &rindex helyett
azonos céll  indexet kozdl, akkor a
kamatmegailapitasnal ez kerdl figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig tHyen index
nem erhetd el, akker a Kibocsals s
kamatmegallapitaskor az elézé
kamatperiddusra  kifizetett  kamatiabat
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(ivy Meghatarozoit

idoszak{ok} {

Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

(v}  Munkanap Szabaly:

(viy  Tovabbi Pénzigyi Kézpont (ok):

(viiy  Minimalis Kamatidh:

(viiiy Maximélis Kamatiab:

() Kamathazis:

{x) Egyéb feliételek:

alkalmazza.}

(o]

[Vallozd Kamatléb Munkanap Szabaly} /
[Kovetkezd  Munkanap Szabaly} /
[Médositott Kavetkezé Munkanap Szabaly]
/ [Megelsz6 Munkanap Szabély] / [egyéb]

{®]/ [Nem alkaimazandd.}
&vi [@1% / [Nem alkaimazando.]
évi [@)% / [Nem alkalmazandé.]
[®17 iNem atkalmazand6.]

[#] /{Nem alkaimazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL 08SZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20 A lLejarat elGfti visszavaitas a
Kibocsaté dontése alapjan:

{21} A Lejarat elStti  visszavaltas a
Katvénytulajdonos déntése alapjan:

(22) A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

{23) Lejarat ElIGtti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett} / [Nem megengedett.]
IMegengedett] / [Nem megengedett ]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kiboosato &ital 2 jelen Vegleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

INévértek] / [Egyeb]

A KOTVENYEKKEL 0SSZEFUGGOS ALTALANOS FELTETELEK

(24} A Kétvények tipusa:

(25) & Kotvények formaja:

{26} Egyéb  rendelkezések  vagy
feltételek:

(27) Visszavasdrias

ERTEKESITES

(28}  Erékesités médja:

(29) Jegyzési Garanciavailalé:

(309 Az aukcio / jegyzés heiye és médja:

specialis

[névre 52410 Koétvények]
[dematerializalt Kotvények, illetve az
ezek feltételeit tsszefoglald Okirat]
[Nem alkatmazandd] / [részietezendd]

A  Kibovsatd altaj visszavasarolt
Kotvenyek (jbst forgalomba nem
hozhatdk,

faukcid} / [jegyzés]

[Nem alkalmazands] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolathan  jegyzést  garanciaf
vailal: [®]]

[o}
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)] AZ aukeit / jegyzés ideje:

(i) Jegyzési helyek;

(i}  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

{ivi Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgatomba Hozatali Ar:

(v)  Forgalomba Hozatali Hozam 7 Ar:

(viy  Tdljegyzés:

{vi)  Kihirdetes helye, modija:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]
{®]
[®}/ [Nem alkalmazandt)
[®]/ {Nem alkalmazandd)
[8] / [Nem alkaimazando}
[#]
{e]
(@]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkilldnitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési hetyek:

{34) {B A Feligyelet engedélyének szama és

dé&tuma:

(i A Kibocsatd Hatérozata a forgaiomba
hozatal jovahagyasars!h

(it} A Kibocsatd Hatdrozata a tozsdei
bevezatés jovahagyasaral:

{35) ISIN Kad:

{38) A Kétveny sorozatszama:

(37) A Kdtvenyek jovairasa:

{38) Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsie és cime:

(39) Forgalomba hozatal kdliségeinek viselbje:

{(40) A forgalomba hozatal sordn a Kibocsats illetve a
Vezetd Forgalmazé [ Forgalimazd  aftal
felszamitott és a befektetGket terheld dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
{41) Hitelminbsites:

(42) A kibocsatasban résztvevd termeszetes és jogi
személyek érdekeliségei:

[¢]
{@]
(@]

[®]

[®]/ [INem alkaimazandd]

[®}

[®]

[#]

[®] / [Kbzponti Elszamclohaz és
Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Ashoth
u. 9-11.).]

[®]

{@]

[Nem alkalmazando.]

A Verzeté Forgalmazd reszére
kifizetendd dijekon kivid a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
szemely nem rendelkezik lényeges
erdekeltséggel a  kibocsatéssal
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(43)
{44}

(45)
(46)

{47}

A kibocsatas becsdlt nettd bevetele:
A kibocsatas becsult nelté dsszkoitsege:
Iréinyado jog és illetékesseg:

Egyéb Fargalmazo(k):

Egyéb Forgaimazo(k) tekintetében alkalimazando
forgalmazasi iddszak:

Kibocsatonak a Tajékoziatd lranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(2)
pontia szerinti  hozzajarulasaval  kapcsolatos
eqyéb feltétel:

kapesolatosan.

[®]

{®]

A Kétvényekre a magyar
iranyadé.

(@] / [Nem alkalmazando.]

(@] / [Nem atkalmazando.}

{®1/Nem alkaimazando.]

jog

[A Kibocsaté és a Vezets Forgaimazo, mint a jelen Végleges Feltetelek tartaimaeért egyetemlegesen
folelés személyek ezaton nyilatkoznak arrdi, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valdsagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem haligat ef olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabo! jelentdségget birmnak ]

A Kibocsato reszérdl

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezetd Forgalmazo részerdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglalé
[beiflesztends)
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsato idérdl idbre Jelzaloglevelek s Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében térténd Jelzéloglevél és Kotveny forgalomba hozatalok megvaitsitasaval a
Kibocsaté forint- &s devizaforrasokat von be a tdkepiacrdl annak érdekében, hogy ugyfelei szamara
nosszitavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudion kinaini, valamint az arra jogosult
agyfelei az allam altal nygjtott kamattémogatasck elényeit maximalisan ki tudjak hasznaini. A fentieken i
a Program keretében eszkozslt kibocsétasok altal ortend hosszl lejaraty forrasbevonas a Kibocsato
strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetbvé teszi.

A Program keretében megvalosuld egyes forgalomba hozatalok tovabbi fizieti célia, hogy az igy szerzett
forrasokbai a Kibocsatoval onalld zalogjogok megvasériasan alapuld egylttmikodesi megéllapodast
kotutt kereskedelmi banki partnerek alta folydsitott hitelek allomanyabol minéi nagyobb problémamentes
kovetelésatlomanyt tudion megvaséroini. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szérmazo
forrasok biztositiak és javitjak a Kibocsatd eszikozei és forrdsai szerkezetének tsszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cegneév:

Szekhely:
Telefonszam:

Fax:

Alapitas ideje;
Téarsasagi forma:
Cegbejegyzés helye:
Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:;
Statisztikai szamijel:
Adoszam;

dMikadeési idétartam:
Uzleti év:
Mdkodésre iranyadd jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+38-1-301-5530

Alapite Okirat keite: 1988. junius 8.

ZartkOrlien milkddd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Fovarosi Térvényszék Cégbirdsaga
1998, auguszius 3.

01-10-043900

12398596-6492-114-01

123995906-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult

megegyezik a naptari évval

a mindenkor hatélyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsato az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapité Okirat
i, fejezetében foglaltak alapjan):

s egyeb monetaris kézvetités;

-

egyeéb hitelnydijtas;

+ mashova nem soroit egysb pénzigyi kdzvetités; és

egyeb penzigyi kiegészitd tevékenység.

Ezen tevekenysegek keretén belii a Kibocsato a Jht. rendelkezései szerint kizérolag az alabbi

tevékenységeket folytatia:

o visszafizelend pénzeszkdz nyilvanossagtdl térténd elfogadasa, ide nem értve a betét

aylijtését;

s pénzkdicstn nydjtasa, Magyarorszdg teriietén levd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

biztositott fedezet mellett;

» jelzalogjog kikdtese nélkuli kdlesdndk nyljtasa alfami készfizett kezességvallalas esetén; és

» kezesseg és bankgarancia vallaiasa, valamint egyéb bankari kitelezettség vallalasa.
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i, A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

i.1. A Kibocsato fontosabb mutatoszamai

2012.12.31. 2013.12.31.
auditalt auditalt
Sajat téke - fedezettség

saiat tbke 15,3 18,56
dsszes forras

ROE

addzott eradmeny 6,9 6,8
sajat thke _

addzoit eredmeny 758 37,8
jegyzett tbke

Tokesttételi mutatéd

merlegfodsszeg 6548 5414
sajat ke

Kockazati CT és értékvesztés
fedezeitség

kockazati CT+énékvesziés 14,2 7.2
sajat tbke

Likviditasi rata

forgoeszkbz 58,6 49,8
rovidlejaratu
kételezettség

Forrds: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2012, december 31, ds 2013. december 31. forduiénapoikal elkészitett auditdlt 2012. és 2013,
évi Bves beszamolc
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l.2.1. A Kibocsatd netté kovetelései és kételezettségei lejarat szerinti bontasban 2012.12.31-én

{adatok MFt-ban)

| ejarat t-3hd  3-12h6 1.5 év >5 év Osszesen
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelés 4.666 2.106 11.848 29,362 47.982
Ugyfelekkel szembeni

kévetelgs 385 10.142 8.839 19.246 38.812
Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettség 15.978 8.171 2.317 0 27.486
Ugyfelekkel szembeni

kitelezettseg 117 0 0 0 17

Kibocsatolt jeizaloglevél miatti
kotelezettség 0 8.223 29.530 19.046 56.799

Forras: a Kibocsdté MSZSZ szerint 2012, december 31, forduidnappal olkésziett auditah 2012, vi dves beszamolija
2.2, A Kibocsato nettd kbvetelései és kitelezettségei lejarat szerinti bontasban 2013.12.31-én
{adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3ho 3«12 ho 1-5 év >5 év Osszesen

Hitelintézetekkel szembeni
kbvetelés 10.169 3.182 13.280 22.902 49,543

Ugyfelekke! szembeni
kivelelés 0 24 7.275 16.499 23.7498

Hitelintézetekkel szembeni
kitelezettség 12.874 2.792 3.226 ] 18.882

Ugyfelekkel szembeni
kételezeitség 138 0 0 G 138

Kibocsatott jelzalogleve
miatli kételezettség G 11.070 20.496 19.397 50.963

Forrgs: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. dacember 31. forduldnappal efidszitett auditélt 2013, évi dves baszamolsfa
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3. A Kibocssté adozas elStti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2012, és 2013,

december 34-én (adatok MFt-ban)

Adézas eldttt eredmény
Addbfizetési kbtelezettséy
Altatanos tartalékképzésifeloldas

Eredmenytartaldk igénybevétele
osztatékra

Jévahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzeit toke
Téketartalék
Eredménytartalék
Ertekelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmany

Sajat toke

2012.12.31.
auditalt
2.828

-560

226

0

1.000
1.042

3.000
783
9.616

1.314
1.042

16.839

2013.12.31.
auditalt
1.582

-456

~113

0

900
113

3.000
783
11.135
20
1.427

113

16.478

Forrds: a Kiboosété MSZSZ szerint 2012, december 31. és 2013. december 31, forduldnapokkal eikészitet! auditalt 2012, és 2013,

évi éves beszamoldi
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1.4,

Sor
sZam

01.

02.

03.

05,
o8,
07.
08.

08.

10.

11.
1.
13.

14,
15.
8.
17.
18.
19.
20.

21.

22,

23,

24,

25,

A Kibocsaté Cash Flow kimutatasai 2012.12.31. és 2013.12.31-én {adatok MFt-ban}

Megnevezés

Kamatbevételak

Egyéb peénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesziés
visszairds kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt, 10bbiet visszavezetéstnek és

készlel értékv. valamint terven felili leisas visszairasanak kivételdvel)

Befeklelési szolgaitatasok bevételei {énékpapir értdkvesztés
visszalras kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei
Osztaiék bevétet

Rendkivili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai (ériékpapir éntdkvesziés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt. képzés és késziet értéky., valamint terven
feidli leirds kiv)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (ériékpapir értékvesztés
kivételeved

Nem pénziigyi és befekietési szolgaltatas raforditasai
Altaldnos igazgatasi koitségek

Rendkivili raforditdsok (de nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kitelezeltség dsszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kitelezetiség

Kifizeteit ogzialek

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

L

Kotelezettség aflomanyvaitozasa (ha névekedés+, ha csokkenés -)
Kivetelés dllomanyvaltozasa (ha ndvekedsds -, ha csékkenés +)

Késziet allomanyvaltozdsa (ha ndvekedes -, ha csdkkenés +)

Forgéeszkzik kozdtt kimutatott ép.-ok &ll.vallozésa (ha névekedés -,

ha cstkkeneés +)

Bef. eszkbzak kdzott kimutatott ép-ok all.valtozasa {(ha novekedés -,
ha cstikkenés +)

Beruhdzésok (beleérive az elGleget is) 48. valiozasa (ha nivekedés -,

ha cstkkenés +}

Immateriglis javak dllomanyanak valtozésa (ha nivekedés -, ha
csokkenés +)

Targyi eszkizak (a beruhazasok és a beruhazési elélegek kiv.)
allomanyvéltozésa (ha nvekedss -, ha csokkengés +)

2012.12.31

8.176

28

180

[oo- RS o S o B o

-4.936

-284

-486

-4
0

-452

~1.038
-560
-1.000
-368
-23.342
28.338
0

-3.173

2013.12.31.

6.167

372

133

-3.534

~212

-842

A

-3

-456
-800

7
-14,451

13.734

-1.333
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28, - Aktiv id8beli ethatarolasok llomanyvaitozasa (ha ndvekedés -, ha -78 354
cstkkenéds +)

Passziv idébeli elhatarolasok allomédnyvaltozasa (ha nivekedés +, ha
27.  +- csbkkenés -} -342 -218

28, +  Részvénykibocsatas az eladasi arfolyarnon, tokeemelés fuzio miati 0 o

Z28. +  Jogszabély alapjan véglegesen kapott pénzeszkizok

30, - Jogszabaly alapjén véglegesen atadott pénzeszkdzdk

31.  NETTO PENZARAMLAS 2.039 -1.929

32, ebbi-készpénz (forint - és valutapénziér, csekkek) allomanyvaltozasa

33. - szémiapénz (az MNB-né! elhelyezett, forintban és devizaban vezetett 2.039 -1.929
pénzforgalmi szamia és dven beldli lejaratd betétszamlak, vatamint a

kilon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnet forintban vezetealt
beiéiszamia) dllomanyvaliozasa

Forras: a Kibocsslo MSZSZ szerint 2012, december 31. és 2013. december 31. forduidnapokkal efkeészitelt auditsit 2012. 88 2013,
&vi éves beszamoldi
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.5, Mérlegféosszeq és eredmény

291 3. december 31-én a Kibocsatd mérlegfbasszege 89 milliard forint volt, ami 2012, december 31-hez
viszonyitva 14 %-0s csokkenést jelent.

Az addzott eredmény 2012, december 31-én 2,288 milliard forint, 2013. december 31-én pedig 1.126
mitliard forint voit.

A Nemzetkozi Penziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, iFRS)
szerint szamitott ad6zas elétti eredmény 2013, december 31-én 1.287 milliard forint voit, ami az elézé
evihez képest 18 %-os cstkkenést jeient.

Az IFRS szerint szamolt addzott eredmény 2013. december 31-én 1.037 milliard forint voit, ami 18 %-os
csokkenést jelent a 2012. december 31-i 1.264 millid forintos addzott eredményhez viszonyitva.

it A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként miikadd jelzdlog-hitelintézet, amelyet 1998, jdnius 8-3n
3.000.000.000 forint alaptékevel a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapit) alapitott. 1898. szeptember
1-jen az Alapito egyesllt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapite Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesiiés kivetkeztében a Kibocsats
korabbi cegneve {Vereinshank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB
Jelzdlogbank Reszvenytarsasag cegnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt egyesiiéséve! létrejott a HVB Bank Hungary
Részvenytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadség tér 5-6. A Bayerische MHypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzSdés alapian az egyedidi
részvenyes a HVB Bank Hungary Rt left, amely 1 db. 1.000.000.- Ft, azaz egymillid forint névértéki
reszvényt ériekesitett s BA/CA Ingatlankezeld Kit. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsatod
tdbbszemélyes tarsasagga alakult 4t 2005. oktéber 25-én a BAJCA Ingatlankezeits Kft. 1 db. 1.000.000
forint névértékit részvényét a SAS Redl Ingatlantizemeltetd és Kezeld Kit megvasaroita, melynek
eredményeképpen a Kibocsato tulajdonosai —~ 2005. december 31-én - a jegyzett tdke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (89,97%-ban} és a SAS-Red! ingatlan{izemeitetd és Kezelb Kit. (0,03%-ban) voitak. A
SAS-Real Ingatlantizemeltetd és Kezeld Kit. 1 db. 1 millié forint néveértéki ¢rzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolia, &s igy a Kibocsaid egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsato alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névértékil, teljes mérntékben befizetett torzsrészvénybil
all, amely részveények szavazati jogot biztositanak, ¢s azenos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre 52010, kibocsétasi éréke megegyezik a névértékkel.

2005 vegén a HVB Csoport ~ és ezaltal a Kibocsatd és a Veretd Forgalmazé is — az UniCredit csalad
tagjava vall, és 2007 januar végeén felvette az UniCradit mérkanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégblrdsaga 2007, januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsatd névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsatd Ui cégneve UniCredit Jelzélogbank Zrt. A Vezetd Forgalmazéd dj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

v. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

A devizakdlcsOndk toriesztesi arfolyamanak régzitéserd és a lakbingatlanok kénysrerértékesitésének
rendjérdl szolo 2011, évi LXXV. i6rvény hatdlya ald azon természetes személyek surdban, svajc
frankban vagy japan jenben nyilvantartott devizakdlesonei tartoznak, akik torlesztési kitelezettségiket
forinthan teliesitik. Miutan az UniCredit Jelzélogbank Zr. hitelszerzédései esetén az ugyfél a kélcsdn
devizanemeben koteles teliesiteni fizetési kolelezettseget, igy ezen dgyletek nem esnek a 2011. évi
LXXV. térvény hatalya ald. Ezt az allaspontot megerdsitetie a Penzlgyi Szervezetek Allami Feliigyelete
is, tovabba a Pénzligyi Békéltett Testliet is ezt a jogérielmezést képviselte a Kibocsatd igyfelei aital
kezdeményezett jogvitak kapesan.

A Kibocsétd 2013, februdr 4-én a tkekovetelés Hsszegeének megfeleld elienériék fejében — visszkereset
nélkill — jelzélogkdlcsdn atruhazasara vonatkozd szerzddest kotoit harom darab jelzaloghitel-szerzédes
vonatkozasaban. A jelzaloghitel-szerzddések alapjan nyilvantartolt tékekévetelések egyittes dsszege a
szerzdéskdtés idépontjaban 34.510.700 eurd dsszeg volt. A Kibocsatd az eszkizértékesitéshboi befolyt
elienértékbét az Ogyletek refinanszirozasara felvett kdlosént elStdriesziette.
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Az NMINB, mint felugyeleti hatosag 2013. oktéber 7-tdl oktober 11-ig vizsgalatot tartolt a Kibocsatonal. A
vizsgalat célia a kibocsatdi tevékenység, a fedezetnyilvantartas, a vagyonellendr, a likviditaskezelés és a
kapcsolodé  adatszolgditatés, valamint az ingatlanfedezetek éndkeigsének és Ujragriékelésének
ellenbrzése volt. Az Alaptajékoztaté dsszedllitasakor a fenti vizsgalatot lezard fellgyeleti hatérozat még
nem alit rendelkezésre.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1, UniCredit Group

Az UniCredit vezetd eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito ltalianc S.pA. és a
HypoVereinsbank AG ~ Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tértent egyesilésével j6it 1étre.
Merlegfétsszege 2013, szepternber 30-an 883,8 milliard euro voit.

Az UniCredit 20 orszagban van jelen intézményhalozataval. Teljes nemzetkdzi haldzata, mely t8bb mint
9.000 bankfickbo! all, és amelyben tdbb mint 148.000 munkatars dolgozik, mintegy 50 piacra terjed ki
(2013. szeptember 30-i adatok).

A kozép- és kelet-ewrdpai régidhan az UniCredit mitkédteti a legnagyobb bankhaldzatot.

A csoport a kovetkezé orszagokban folytatja tevékenységét: Ausziria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasdg, Esztorszag, Horvatorszag, Lengyelorszag, Lettorszag,
Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag, Oroszorszdg, Roménia, Szerbia, Szlovakia,
Szlovénia, Térékorszag es Ukrajna.

V.2,  UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zmt. korszer(l banki termékek, valamint étfogd és rugalmas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kindlia mind lakossagi Ogyfeleinek, mind kis- és kdzépvallalkozascknak,
vatamint nagyvalialatoknak. Orszégszerte 100 bankfidkkal 4ll dgyfelei rendetkezesére.

1990-ben alapitottsk. A 2005-ben tortént egyesiilést kovetben, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport letrejott, a magyarorszégi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-0s leanyvéllalata maradt,
végss tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2012-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt} konszolidalt mérlegfétsszege
1.657.411 miliid forint volt. A magyar széamviteli szabdalyok szerint szamolt mérfegf§bsszeg alapjan 6
szazalekos piaci részesedéssel a hetedik helyen ail a hazai nagybankoK soraban. Adézott eredmeénye
20.972 millié forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. k&t Gzleti divizidt miikddiet a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvaliglati diviziot. Egyedili tulaidonosa a Kibocsatonak.

V.3,  UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

2006. december 22-e ota a Kibocsatd egyszemélyes tulgjdonosa az UniCredit Bank Hungary 4t Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valaszija meg és menti fel a Kibocsatd dontéshozé szerveinek es fellgyeleti
testileteinek tagjait, vatamint jelentds hefolyast gyakorol a vezetdséq felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVil. térveny (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, ilietve az oda nem sorolt egyes kiszolgals tevékenységeit ellaté — ter(iletei, mint példaul a
panklzem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvite! sth., 2008 dta folyamatosan kiszervezésre
kerliitek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009, aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Ozleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, Ggynoki
meghizasi szerzOdés keretében. Ennek megfeleien az Ozleli ingatlanck es a lakasvasarld
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési es foldalapid hitelezésse! kapcsolatos
telies Ggyintézést az UniCredit Bank Hungary Zit. véqzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalod
Jeizaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a
Kibocsato vegzi

V. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELD SZERVEI

V0.1, lgazgatdsdg
Az lgazgatosag tagjai a kovetkezd személyek:
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Pérfy Gydrgy

Novakné Bejczy Katalin
Dr. Fiiredi Julia

Bunna Gyuia

lgazgatosag eindke, beist igazgatdsagi tag
belst igazgatésagi tag
kQisd igazgatdsagi tag
kilsé igazgatosagi tag

Az lgazgatdsag lagjainak beosztdsa és Uzleti elérhetdsége:

Porfy Gyérgy

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Firedi Jalia

Bunna Gyula

V0.2, Feliigyeld Bizotisdg

az |gazgatosag eintke, belsd igazgatdsagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt.  elnok-vezérigazgatéja, zleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-5.

8z lgazgatoség belsd tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Ogyvezeilje, Kockazatkezelés, Uzleli elérhetbsége: 1054
Budapest, Szabadséag tér 5-6,

az lgazgatdsag kilsé fagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
eindkhelyettese, Huméanpolitika, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsdag tér 5-8.

az lgazgatbsag kiisd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezetl igazgatdja, Retail Marketing és Szegmensek, Ozieti
elérhetbsége: 1054 Budapest, 8zabadsag tér 5-6.

A Felligyeld Bizotisag tagjai a kovetkezd szemelyek:

Ljubisa Tesic

Tatrai Bernadett

Dr. Pettkd-Szandiner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jéezsef

Téth Balazs

Felugyel6 Bizottsag eintke
Feligyeld Bizottsag tagja
Falixgyeld Bizottsag tagja
Felligyelt Bizotisag tagja
Feliigyeid Bizotisag tagja
Felagyeld Bizoitsag tagia

A Feligyelt Bizottsag tagjainak beoszidsa és (zleti elérhetsége:

Ljubisa Tesic

Tatrai Bernadeft

Dr. Pettko-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Téth Balazs

a Felugyeld Bizoitsag elntke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
gindkheiyettese, Pénzigyl Divizido, ozleti elérhetisége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felligyeld Bizottsag tagja, izleti elérhettsége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Feligyelt Bizotisag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ggyvezetd igazgatdja, Jog és Compliance, Dzleti elérhetisége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeld Bizottsdg tagfa, az UniCredit Bank Hungary Zrt
eindkhelyeltese, Operativ Divizié, Uzieti elérhetdsége: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

a Feligyeld BizoHtsag tagje, az UniCredit Bank Hungary Zri
igyvezetd igazgatdja, Markamenedzsment és kommunikacio,
{izleti elérhetisége: 10564 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Feligyeld Bizotiség tagia, az UniCredit Bank Hungary Zr.
elndkhelyettese, Kockazatkezelési Divizid, azieti elérhetsége:
1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.

Az igazgatési, irdnyitd és felligyeild szervek tagjal altal a Kibocsaté szaméra végzelt fefadatok, valamint
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzdit nem 2l fenn Osszeférhetetlenség.
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Vi3, Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tokepiacrél széle 2001, évi CXX. torvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapitd Okirata alapjan a Felugyeld Bizottsag iatia el.

A Kibocsats a szamvitelrsl szélé 2000. évi C. ©orvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kdzzé a 95/B § (29) bekezdése szerinhi fartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kévetett vallalatiranyitast {corporate governance) elveket,

Vil. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitdsa tobbszint: a magyarorszagi Osszevont iranyitast a Kibocsato egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellendrzést, valamint az operativ iranyitast a Felugyeld
Bizottsag és az lgazgatosag latia el. A Kibocsaté egyedili részvenyese, az UniCredit Bank Hungary Zi.
&tal bevezetett j valialatiranyitasi rendszer keretében Gn. Ugydontd Fellgyeld Bizoltsag Kkerdlt
l6trehozasra. A Kibocsatd Alapitd Okirata szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megaliapitasanak joga a Feliigyelé Bizotisag hataskdrébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapitd Okiratban meghatarozott — Ggydontd hatarozatok meghozatala a Felligyeld Bizottsag
elfzetes jbvahagyasahoz van kotve, A tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény 62, §-a szerinti feladatot
a Kibocsatd Alapite Okirata alapian a Felugyeld Bizottsag 1atja el. Az lgazgatdsag a Kiboosalo torvényes
képviselsie és Ugyvezetd szerve. Az igazgatosag a Feliigyel Bizottsag ellenbrzése mellett a magyar
jogszabalyok, az Alapitd Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.)
lgazgatosagi hatarozattal elffogadott ,Group Managerial Goiden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyéb iranyelveivel osszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsate Uzleti tevékenységet, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes mitkdés feltételeirtl. A Kibocsatd operativ iranyitasat az Igazgatdsag belsd
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint a Kibocsatd kizvetien iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezd
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartdsan hatranyos Gzletpolitikat, €s az
egymas kozotti szerzddéses kapesolatban a kapesolt valiatkozasckra vonatkozd elbirasokat szigorian
betartja.

A Kibocsaténak nincs arrd! tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kozeljdvében a kozvetlen
iranyitast biztositd befolydsold részesedését csdkkentent kivanja,

VI, A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
Vi1, Fé& tevékenységi kdrdk bemutatasa
A Kibogsatd tevekenysegeét a kévetkezs tertleteken fejti kic
s (zletingatian-finanszirozas,
+ lakasvasarid maganszemélyek finanszirozasa, birfokfejlesziési és foldalapt hitelezes;
¢ refinanszirozas; és
* Jelzalogievel- és Kéivénykibocsatas.
VIiA.1. Uzletiingatian-finanszirozas

Az (zletingatian-finanszirozasi Uzietdg uj Ogyletet 2013-ban nem kotott, a megiévé hitelaliomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. vegzi.

Az Gizletag a véllalati Dgyfelek részére, kereskedelmi ingatianck finanszirozaséara nyuljtott hitelailomany
kezelését végzi. A kolesonok lényegi biztositéka a Kibocsatd édltal jelzélogjoggal iltetve opcios vételi
joggal terheit ingatian, valamint az ingatlan Uzemeitetésébtl szarmazd arbevetel engedmenyezese, a
visszafizetés forrdsa pediy az ingatian bérbeaddsabolieladasabdl szarmazd bevétel. Az Ugyletek
fedezetéll tovabbi ingatianhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb bixiositékokat is kikbthet a
Kibocsats. Mivel a finanszirozott objektumok kézé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kdzpontok,
szallodak é&s bevasarlokdzpontok tartoznak, amelyek bevételei dltaldban devizaban vagy devizaalapon
keletkeznek, a Kibocsatd portfolioja elsdsorban devizahitelekbdi (azon beill is jellemzben eurdban
denominalt hitetekhdl) all.

A hitelportfolid (kintiévéség) 2013. december 31-én 1,75 millidrd forint volt, mely a Kibocsatd telies
hitel&llomanyanak (teljes kintlévéségének) 2,57 %-at adta.
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VIIL1.2. Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

2010, januar 1-jétét a Kibocsatd Uzletszerd Iakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesziesi &s faldalapa
hitelezési tevekenységet atmenetileg nem folytat, 0j hitelszerzédéseket 2013-ban nem kitétt, a megievd
portfolio  kezelésevel, utégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank
Hungary Zrt. vegzi,

Az uzZletag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009, marcius 31-ig
egyuttmiikodesi megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra epitett 0j lakasckat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsaté hitelképesnek mindsitett. Az ingatianok féként Budapesten, Hletve
annak agglomeracios ovezetében talalhatok, kiemelt lakdovezetekben, illetve lakaparkokban., Ezen
ingatlanok veteli ara gyakran a piaci atiagar flott voit, ebbdl kovetkezéen megvésariasukkor nagyobb
hiteligény jelentkezett. Ennek megfelelden a Kibocsaté lakossagi portfdliviaban az atlagos hitelnagysag a
versenytarsak altat publikalt hasonié szamadatokat meghaladta/meghaladia.

A Kibocsato elstsorban Ostermeld maganszemély lgyfeleknek, illetve egyéni vallatkozoknak nysijtoft
birtokfejlesztési forinthiteleket, iletve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket terméfdld biztositék kikstese
mellett.

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfolidia (kintlévésége) 2013. december 31-én 25,14 milliard
forint, a birtokfeflesztési és fldalapt hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésege) pedig
2,52 milliard forint volt, mely a Kibocsat6 telies hitelaliomanyanak (teljes kintlévéségének) 36,75 illetve
3,69 %-at adta.

ViIlL1.3. Refinanszirozas

A refinanszirozast tertilet f6 tevékenysége a kereskededmi banki partnerek Altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsatd Ozleti partnerei szaméra korabban kihelyezett lakés- ifletve (izieti céll
forint- s deviza-jelzaloghitelekbd! szarmazo portfolic menedzselése.

A refinanszirozasi terllet a portfdlickezelési tevékenysége sordn elldtia az Atarazasok, els- és
vegtorlesziesek, ingatlanfedezet-cserék, ilietve tovabbi parinerbanki és Ugyfélkérések rendezési
feladatait. Az 0 Onalldzélogjog-csomagok megvéasaridsara partnerbanki felajanlasok esetén kerld sor. A
refinanszirozasi Uzletag sikerességének alapvetd eleme a partnerbankokkal iorténé folyamatos
kapcsolattartas és kivals egyitimitktdés,

A kedvezdtlen ingatlan- és a hitelpiaci kémyezet hatdsara 2013-ban csékkent a refinanszirozost
hitelportfolio mérete, amely tendencia varhatéan folyatédik 2014-ben.

2013. december 31-én a refinanszirozési terllet adta a Kibocsatd teljes hitelportfclicjanak (teljes
kintléviségének) 56,99 %-at (38,92 milliard forint).

Viil.1.4. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsato o tevékenysége a Jelzdloglevél- és Kotvénykibocsatss, amely a sajét és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemzéen kdzép és hosszi lejarattl forrdsait biztositja.

A Jelzaloglevelek és Kotvenyek forgalomba hozatala jellemzéen a Program keretében valdsul meg,
melynek soran a Kibocsato forint- @s devizaforrasokat von be a tbkepiacré! annak érdekeben, hogy a
parinerbankok szamara hosszl tavon kiszamithatd, a hasonld ¢eélll piaci kamatozésy termékekhez
kepest kedvezdbb kamatozasy refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint hogy a partnerbankok
agyfelei az allam aital nydjiott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra
kertié Jelzaloglevelek és Kétvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezoit kell figyelembe
venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélic tulajdonsagait, az eszkbz-forrds strukivrat, letve a
nemzetkdzi s a hazai iokepiaci kérnyezet alakuldsat.

A Kiboecsatd rendszeresen bocsat ki Jelzélogleveleket, a fedezetlen Kétvénykibocsatasnak keretet
biztosité Program pedig aiternativ forrasbevonasi leheidséget teremi a Kibocsdi¢ szamara. A
kibocsatasoknak tObb formaja lehetséges a Program keretén belil. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kétvények, Nyilvanos Jelzéloglevelek és Kotvények, valamint Zartkord
Jeizdloglevelek és Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira
jeliemzden aukcids formaban kerlll sor. Zarlkdri kibocsatds soran a Jelzalogievelek és Kotvények
konkrét befektethi kdrben kerliinek értékesitésre.
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A Kibocsatd tamogatott forinthitel-portféliojat jellemzden 1 és & éves kamatperiddust hitelek alkotjak.
Ennek megfeleléen a Jelzalogievél- &s Kotvénykibocsatasok is elsbsorban 1 és 5 év kozOtt lejarattal bird
fix kamatozasu Jelzalogievelek és Kotvények formdjaban valésuinak meg. A Program keretében
azonban lehetoség van eltdl eltérd futamidejl, illetve valtozd kamatozas(, valamint Diszkonot
Jeizaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A forintban torténd kibocsatasok mellett a Kibocsatod a
Program keretében eurd és svéjci frank Jelzélogleveleket és Kotvenyeket is kibocsathat, A deviza
ielzaloglevelek jellemzéen valtozo kamatozass (pénzpiaci referencia kamathoz kotoit) kozép- és hosszu
tejaratd instrumentumok.

A Jelzalogievél-kibocsatas Otian torténd finanszirozés mellett a Kibocsato a pénzpiacrdl is szerez hosszu
és révid lejarats forint- és devizaforrast. £ forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt biztositia. A
pénzpiacrdl bevont forras jellemzéen a rovid tavd és strukturalis likviditasi pozicid menedzselesét
szoigalia.

A Jelzdloglevelekisl elvart — az allampapirpiaci hozamgérbéhez kepest kalkulalt — kockazati prémium
2013 egészét tekintve az elsé negyedévében érte el a legalacsonyabb szintiet, mig az ev hatralévd
szakaszaban mar az emelkeds tendencia volt jellemzé. A felarak alakuldsat elssorban az altalanos
befektetdi hangulat és a hazai makrogazdaségi kémyezette! kapcsolatos véarakozasok hatéroztak meg a
vizsgalt idészakban. Bar az allampapirpiaci hangulatromlas atmenetinek bizonyult a harmadik negyedev
folyaman, a Jelzaloglevéi-felarak a kordbbiakhoz képest magasabb szinteken stabilizaiédtak az év
hatralevd reszében,

A Kibocsats Jelzalogievél-aliomanya 2013 végén 50,96 milliard forintot tett ki, amely 2012. december 31-
ghez képest 5,84 milliard forintos csokkenést jelent (2012. december 31-i és 2013. december 31-i
nivatalos MNB arfolyamokkal kalkutatva). A forintban denominalt Jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt
idészakban 5,98 milliard forinttal zsugorodott, az euréban és a svajci frankban denominait
instrumentumok allomanya viszont nem valtozott a 2013-as év folyaman.

VilL2, A portfélio mindsége

2013. december 31-én a Kibocsaté kihelyezett, mindsitends eszkdzeinek dsszege 78.297 millia forint
volt (az Lgyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kovetelésallomany értékvesziessel nem modositott
psszege). A 2012, év azonos idBszakahoz képest ndtt a problémamentes kihelyezések aranya. A
névekedést kizardlag a mas banknal elhelyezeft betétek allomanyanak novekedese okozza, a
hitelailomany cstkkenése mellett.

Az ériekvesztés dllomanya a teljes tokekintlévbség aranyaban a 2012. évi 5,63%-16l 2013-ban §,33%-ra
emelkedett, melynek oka, hogy 0j hitelkihelyezés &atmenetileg nincs a Kibocsatonal. A tefjesitd
hitelaliomany az itemezelt eldtriesziésitelies eldioriesziés miatt csbkkent, illetve minden
probiémamentesnél rosszabb mindsitési kategoriaban novekedett az ériékvesztéssel vald fedezettség
arénya.

2013. december 31-én a bankkézi hitelek és kihelyezések aranya a teljes hitelkintlévéségen beldl 63,3%
voit, amely a 2012. &v azonos idészakahoz képest 11,2 szdzalékpontos emelkedést jelent. A Kibocsato
négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB Bank Zrt.-
t és a Sberbank Magyarorszag Zit.-t A refinanszirozott dllomany telies egészében probiémamentes voit.

A valialati &s lakosségi bruttd hitelallomany a vizsgalt iddszakban 44.100 millié forintrol 28.754 millio
forintra, 34,8%-katl csokkent. A portfolié csokkenésében a Wriesztdsek mellett jelentds szerepe voit egy
nagyhitelkoriatot meghaladé valialati hitel visszkereset nélkili atruhdzésanak (ezzel magyarazhatd a
kiitn figyelendd bhiteldliomany jelentds csdkkenése is), illetve az MNB Novekedési Hitelprogramja
kereteben tortent hitelkivaitasoknak.

A portfdlic mindsége romlott, az atlag alattikétesirossz kategoridkban a teljes kintlevbseég aranyaban a
2012. évi 8,4%-rol 2013-ban 8,8%-ra emelkedett a7 aranya. Romlas kizardlag a lakossagi, elsdsorban a
deviza-jelzaloghiteleknél figyelheté meg, a villalati és kisvallalati hitelek esetében enyhe
allomanycstkkenés tapasztalhaid ebben a kategdriaban.

Az egyes hitelportféliok mindségét meghatarozé tényezik:

Lakossagl hitelek

A lakossagi hitelallomanyban a lakashitelek dominainak, a Kibocsaténak jelentds szamban vannak
aliamilag témogatott forinthitelel, de a mintsitett aliomany nagy része deviza ~ déntben CHF — hitel.
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{\ kényszerériékesitési kvtarendszer, valamint a gyenge ingatianpiac tovabbra is gatolja & nem teljesits,
jelzaloggal fedezett hitelek kiaramiasat a portféliobot.

Tapasztalataink szerint jelzaloggal fedezett (gyletek esetében nincs megfeleld kereslet a faktorpiacon.
Ennek oka tdinyomdrészt nem forrashiany, hanem az, hogy az engedményesek rendelkezésére All6 jogi
srvenyesitési lehetéségek sikere korlatozott.

Tovabb folytatediak a lakossagi atstrukturalasok. A valsag kitdrése Gta atstrukturalt portfalion belli a
legfeljebb 30 napos késedelemmel rendelkezék aranya 2013, soran 40-80% kazott mozgott,

Mivel f foly6sitasok tovébbra sem varhatok 2014-ben, a lakosséagil jelzdloghitel-portfolid  romiasi
atemenek mérsékelt lassulésa valdszinlsithetd.

Vaillalati és kisvailalati hitelek

A mindsitett dllomany, illetve az atstrukturalt hitelek a banki varakozasoknak megfelelden teljesitenek,
2013-ban nem kerdlt egyetlen Ujabb véllatati hitel sem nem teljesits stétuszba, a kisvallalati hitelek kozi
mindbssze két, kisebb dsszegli hitel keriilt nem teljesité statuszba.

A portfalic mindségi romlasara a jtvbben sem szamit a Kibocsats.

A Kibocsatd mindsitendd kintlevSségeinek alloményat, valamint az ériékvesztés-fcéltartalekképzes
atakulasat az alabbi tablazat mutatia. (A 1abldzat adatai nem auditaitak.)

2012.12.31. 2013.12.31,
. Téke . Téke
Téke- Ertékvesztés | portfolion Téke- Ertékvesztés | portfolion
Adatok ezer | kKintlévéség | allomanya betiifi kintlévéség | allomanya betiili
forintban aranya aranya

Probiémamentes | 70.478.111,0 0,0 76,5% 1 66.608.350 0 85,1%
Kiilén figyelendd | 13.905.485,1 279.993,8 15,1% 3.807.884 110.920 5,0%
Allag alatti 782.140.4 148.467 8 0,8% 1.002.449 182.671 1.3%
Ketes 27759717 1.834.206.7 3,0% 3.043.748 1.744.541 3,9%
Rossz 4.140.672 2 3.226.1256 4,5% 3.734.324 2.917.932 4,8%
Osszesen 92.082.380,5! 5.188.792,6 100,0% | 78.296.755 4,956,063 106,0%

Forrds: UniCredit Jelzdloghank Zrt MSZEZ szerint ciksszitelt éridkvesziési és céliarlalék képzési jelentése

VL3, Jelzdloghitelezési piac bemutatasa

A hazai jelzéloghitelezési piac alakulasat egymastol ol elklIldnllé fejibdési szakaszok jellemeziek az
1998-2013 kozdtt iddszakban. A lakastamogatasi rendszer 2001-es életbe lépését megelézd évekbern a
stabilizalodo hazai makrogazdasagi kGrnyezet, ezen belll a lakossag rendelkezésére alis jovedeliménak
nivekedése, a lakaspiaci kereslet fokozatos emelkedésének, valamint a lakésarak emelkedésének
iranyaba hatott. A lakgstamogatasi rendszer 2003 ko6zepeéig 10bb vaitozason ment kereszill, jellemzéen a
tamogatasck nivelését és a felhasznalhatésay lehetbségének bovitését (hasznali lakdsok vasariasa
esetén is érvényesithetd) célzd intézkedések hatasara a lakossagi jelzdloghitel-dilomany dinamikusan
emeikedett. Mivel az &flami kamatltdmogatasi rendszer a hitelek forrasaul szolgald jelzaloglevelekhez
kapcsolddott, amely igy a jelzalogbankek alapitasat, illetve a jelzélogbanki refinanszirozast dszitndzie.

2003 masodik felében nyilvanvaldva vall, hogy a meglévé tamogatasi rendszer koitségvetési
szempontbdl nem fenntarthatd. A fentiek hatdséra a tamogatasi rendszer tébb lépcsdben atalakitésra
kertlt, aminek kévetleztében a kedvezmények mertéke csdkkent. A tdmogatasi rendszer atalakitasaval
kapcsolatos varakozasok miaft eldrehozott lakaspiaci kereslet, valamint az akkor mar intenziv piaci
verseny kivetkerziében a jelzaloghitelezés dinamikdja nem forpant meg jelentds meriékben a
kamattamogatasi rendszer szigoritédsa ellenére sem. 200418l a lakossagi jelzéloghitelezést a deviza- és
deviza alapi hitelek térhdditasa jellemezte, amely a 2008 észén elmélyild giobalis hitelvaisagig kitartott.
A piacit folyamatok &s a piaci verseny hatasara a hazai jelzalogbankok is megjelentek a piacon deviza~
jeizaloglevél kibocsatasokkal. A forinthiteleknél kedvezdbb deviza- és deviza alapt hitelek térnyerésévet
parhuzamosan fokozatosan emelkedett a szabadfelhasznalasi hitelek ardnya a teljes jelzaloghitel-
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aliomanyon belti, amely a fogyasztasi célil hitelezés felfutasat jelezte. A megielent kiHoldi, jellemzden
hefektetési célt ingatlanpiaci kereslet is hozzajaruit az intenziv hitelkereslethez.

A globalis valsag eimélyligsét kovetd idszakban a lakashitelezés szabalyozasi kérnyezetének jelentbs
vaftozrasa, valamint a piaci &s makrogazdasagi feltételek romidsa gyors alkaimazkodast eredményezett a
hazai bankrendszer részérdl. A lakastamogatasi rendszer modositasarsl szold kormanyrendelet 2009.
oktdber 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a ferinthitelek potencialis felvevdinek koret és feltételeit,
a rendelet gyakorlatiiag megszantette a jelzdloglevél-kibocsatasbol szarmaz6 forrasokhoz kapcsolédd
kézvetlen allami kamattamogatast. 2010. jdlius 1-jével a kormény dontése alapjan ideiglenesen
megszUnt a jelzélogalapl devizahitelek Gjonnan torténd kihelyezése. A jeizdloghitelezési teveékenysey
ielentts visszaesését tovabb erbsitette a maganszemélyek szamara fix arfolyamon trtend végtariesztés
lehetéségének megteremiése, amely a devizaban nydjtott lakéshitel-portfoliok jelentbs zsugorodasat,
valamint kézvetlen veszteségeket eredményezett a hazai bankrendszer szémara 2011 harmadik es 2012
efsd negyedévében.

A csokkend referencia kamatpalya, illetve az alacsonyabb forint-jelzaloghitel kamatok, a stabilizalddd
foglalkoztatds &s haztartasi jdvedelmek, valamint a lasatémogatasi rendszer 2009-es és 2012-es
bévitésének hatésara a jelzéloghitelezés a mérsékelt élénkilés jeleit mutatja 2013, ). félévének adatai
alapjan. Bar a hazai makrogazdasagi komyezet a stabilitas jeleit mutatia, a tovabbra is visszafogott
névekedési kilatasok €s =@z (jabb devizahiteles mentécsomag varhatd hatasaival kapcsolatos
bizonytalansag rovid tavon a hazai jelzdloghitelezés lass élénkliését vetiti elb.

A lakosségnak nydjtott lakascéld hitelek dllomdnydnak alakuldsa (millidrd forint)
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Vili.4. Versenyheilyzet

A Kibocsato jelzaloglevél-allomanya 2013 év veégén 50,88 milliard forintot teft ki A 2012-es
végidriesziések altal generalt 25,10 milliard forintos csdkkenést kévetden, 2013-ban tovabbi 5,98 milliard
forinttat erodslodott (arfolyamhatas nélkill szamitva) az dlloméany, kdszonhetben a forinthitel-portfolid
folyamatos cstkkengsének. A piac masik két szerepidiénél is a tavalyinal mersékeltebb
allomanycsokkenés volt megfigyelhets, A 2012-ben végrehajtott 5,73 milliard forintos bruttd jelzaloglevel-
kibocsatast kévetden 2013-ban 4,32 milliard forint és 3,00 millié svaici frank ériékben kerlit sor (j
papirok kibocsatasara (két-két résziet az Gjonnan kibocsatott UCJBF 2018/A és az UCJBF 2019/C
sorozatokbol, valamint egy részlet a szintén (f kibocsatasd, svajct frankban denominalt UCJBC 2016/t
jelzaloglevéibdl). 2013-ban 860 miliard forint &rtéki, forintban denomindlt jelzalogieve! keriit
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visszavasarlasra (egy-egy tétel az UCJBF 2013/A, az UCJBF 2014/A és az UCJBV 2020/A
sorozatokbdl), szemben a 2012-ben végrehajtott 5,10 millidrd forint és 34 millid svajci frank éneéki
jeizéloglevél-visszavasariassal. 2013-ban a lejaratok dsszesen 3,70 milliard forintot (UCJBF 2013/A) 65 3
millio svajci frankot tettek ki (UCJIBC 2013/1), mig 2012-ber 6,60 miflidrd forint és 30 millio svéici frank
volt az dsszes lejarat 2013, december 31-én a Kibocsaté aital kibocsatott jelzaéloglevelek dllomanya a
telies piact jelzaloglevéi-allomany 3,88%-at tette ki, amely 2012 végéhez képes minddssze 0,04
szazalekpontos cstkkenést jelent.

A harom hazai jelzalogbank tevékenységének ssszehasoniito adatai:
Meérlegftsszeg alakulasa (MSZSZ szerint, milligrd forint)

2000.12.31. 2040.12.31, 2011.92.31. 20124231, 2013,63.30,
Y
Jelzalogbark Zrt. 1.987 84 1.675,03 1.648,57 1.450,35 1.424,35
FHB Nyrt. 824,98 84521 804,48 647,79 739,03
UniCredit
Jelzalogbank Zrt, 140,00 136,93 126,18 103,72 105,90

Forrés: Pénzigyi Szervezetok Allami Felfigyeiste

Jeizaloglevél-allomany alakulasa (milliard forint)

2009.12.31. 20181231, 2011.12.31, 2012.12.31. 20113.09.30,
oTP
Jelzalogbank Zrt. 1.575.49 1.1324,0 1.333,59 1.088,30 1.001.36
FHB Nyrt. 464,19 423,10 414,52 304,04 26537
UniCredit
Jelzslogbank Zrt, 53,80 54,41 81,43 56,80 51,09

Forras: Magyar Jelzdloghank Egvesiifet

Nettd jelzaloghitel-allomany alakutésa (mifliard forint)

2009.12.31. 2010, 12.31. 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.09.30.
OFTR
Jelzatoghank Zrt. 1.423.86 1.540,82 1.460,50 1.255.63 1.154,74
FHB Nyrt. 597,74 587,62 507.82 388,37 357,77
UniCradit
Jelzslogbank Zit. 122,90 118,29 408,37 83,57 66,96

Fomras: Magyar Jelzdlogbank Egyesiilat

VHLS. Makrogazdaséagi kornyezet alakulasa
Nemzetkdzi kormyezet

Mérsekelt novekedés és lassuld inflacio jeflemezte a globalis gazdasagot 2013-ban. A f3bb fejlett és
fejlddé gazdasagok novekedése 2013 masodik felében némileg lassult, a valsagot kovels gazdasagi
kilabalas igy tovabbra is torékeny. A legfontosabb gazdasagi régiok boviilése kazstt a valsag éveiben
Kialakult jelentds Otemkalonbségek valtozatianul megfigyethetSek voltak az év folyaman. Mig az USA
valsagbol vald kilabalasa folytatddott, az Eurd-zona kibocsatasa éves szinten mérsékelten ugyan, de
tovabb zsugorodott. A globélis keresletoldali inflacios nyomas a varindl mérsékeitebb volt féként a tovabb
emeikedd munkanéikiliség és a tovabbra is szigort hitelfeltételek okozta gyenge belfsldi kereslet miatt,
igy a fejiett régidkban az infidcid tobbnyire a jegybanki céiértékek alatt alakult. A lassu novekedéssel és
visszatogolt infldcids kockazatokkal dsszhangban a nagy jegybankok fenntartottdk, illetve az Eurdpai
Kozponti Bank (ECB) eselében tovabb enyhitették a kordbban is laza monetaris kondicidikat, A
penzpiaci hangulatot 2013-ban elsdsorban az Amerikal Jegybank (Fed) eszkSzvasarlasi programjanak
lassitasaval (,QE3 tapering”) kapcsolatos varakozdsok afakitottak. A 2013-as év kozepi turbulenciat —
Fed ,ketoldali piac tesztelesel” - kovetben némileg enyhillt a felitrekvd piacok devizdira, illetve
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kotvénypiacaira nehezedd nyomas, lehetbséget teremive ezzel a tovabbi monetaris lazitasra, mely ald!
hazank sem voit kivetel A 2013. decemberi Fed déntést ugyan némi meglepetéssel fogadta, de mar
bedrazta a piac, igy az jelentds pénz- és tbkepiaci huliamokat mar nem okozoit.

Hazat makrogazdasagi folyamatok

A magyar gazdasag 2013-ban hivatalosan is kikeriilt a recessziobol. Miutan deficit cél eléresere tett
kaltségvetési intézkedések, az Eurd-zéna visszaesése és az aszdly stitofta mezdgazdaséag 2012-ben
még a gazdasag visszaesését okoztak, mindezen tényezsk az elmilt évben mar a bazishatasuknal fogva
is segitették az Gjboli élénkulést, A 2012-es GDP visszaeseést (-1.7%) koévetben a gazdasag 2013-ban
mintegy 1%-kal bévuit.

Termelési oldalon a mezégazdasag kifejezetien erds évet tudhat magaénak. Részletes harmadik
negyedévre vonatkoz6 adatok alapjan a kibocsatas mintegy 30%-kal nétt. A masodik negyedévtol a
gazdasag szélesebb korl fellendiléséhez mar az épitdipar is hozzajarult tobbéves visszaesést kovetbern,
azonban szinte Kizar6lag allami megrendeléseknek, projekteknek készénhetben (arvizi védekezés,
Utépitések, feldjitasok, stadionépitések). Az ipari szektor az elsdsorban exportériékesitésre termel
autdiparnak kaszénhetéen szintén boviini tudott, a legnagyobb stlyt képviseld szolgaltato szektor
azonban fovabbra sem labalt ki elsésorban a gyenge beisd kereslet és a szektort {energia,
telekommunikacios, pénzigyi stb.) terheld kilénadék és szabalyozott arcsdkkentések miatt.

Felhasznalds tekintetében a haztartasok fogyasztasa 2013-ban sem tudoft érdemben noni, noha az
alacsony inflacié okozta redlbér-emelkedés és javuld munkaeré piaci folyamatok ebbe az iranyba
hatottak, Ennek okai tovabbra is az Svatossagi megfontoidsok, a kordbban fethalmozott adossagok
visszafizetése, valamint a munkaerd piaci trendek bizonytalanséga (részmunkaidds foglatkoztaioltsag,
kdzmunkaprogram, koifdidi migracis). Beruhdzaésok esetében, mely a valsagot kovetben a hazai
gazdasag Achilles-sarka volt, az év masodik feldben szintén fordulat kdvetkezett be, alapvetden harom
tényezének koszonhetden: fiskalis impuizus, EU-forrasok ndvekvd felhasznalasa, valamint a Novekedesi
Hitelprogram beruhdzas ¢szionzé hatdsa. A novekedési palyara vald tartés visszaalldas meghatarozé
tényezoje az export élénkilése, melyre kilsé konjunkitira erbsGdése az év masodik feleben mar pozitiv
hatassal volt. Azonban fontos megjegyezni, hogy stagnald belsé fogyaszias mellett a neftd exportra
tamaszkodas erésiti az orszag kilst kérnyezettdl vald flggdséget.

2013 folyaman a gyenge belsd kereslet és a laza munkaerbpiac mar dnmagéban erbsen fegyelmezte a
gazdasagi szereplok arazéasi és bérezési dontéseit alacsony inflacios nyomast teremtve. A historikusan
atacsony inflacié azonban elsdsorban a szabalyozott arak bb lépcstben végrehajtott csdkkentésének
volt koszénhetd, A 2012 augusziusaban megkezdeft monetaris lazitdst a kozéptavon is mérseklet
inflacios nyomas mellett gazdasag kihasznalatlan kapacitasai indokoltak, mikézben az orszag kockazati
megitéiésének alakulasa tamogatdan hatott Mindezek eredményeként az alapkamat havi 25
bazispontos (2013 szeptembentdl 20 bazispontos} vagasokkal 2013 végére 3.00%-ra sillyedt.

Hazank kockazati megitstése 2013-ban a korabbi évekket szemben kevésbé voit volatilis, ésszessegében
kis mértékben javult (~20bp CDS-feldr csokkenés a 2012-es értékhez képest) nehany régiés orszaghoz
képest pedig feliiteliesitett. 2013 soran a nemzetkdzi tényezdk (fokent Fed és ECB kormnmunikacio)
inkabb az orszagkockazati felar emetkedését indokaltak, melyet az orszagspecifikus tényezdk kisebb
megingasokkal ugyan, de kompenzaini tudtak. 2013-ban az HUF/EUR arfolyam a korabbi évekhez képast
sziik savban (292-300) mozgott, éves atlagban az arfolyam 297 voit.

VHLB. Nyereséyg elfrejelzés
A Kibocsatod a jelen Alaptajékoztatdban nem tesz kozzé nyereseg-elOrejelzést vagy becslést.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATA!

Jelen fejezetben szerepld adatok, értékelések és prognézisok a Magyar Nemzeli Bank és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak. A forrasuf szolgéld intézmények és hivatkozolt dokumentumok
elektronikus elérhetbségei az aldbbiak:

Magyar Nemzeti Bank:
hitp:/Awww.mnb hy

Statisztikai adatok, idésorok:

hitp:/fwww. mnb. hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorak

A magyar hankrendszer torténete

A bankszektor modernizaciojanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezdddott az egyszintQ
bankrendszerben kialakult kozpontositott tokeallokacié kereteinek fellazitasaval, 1987 elején jott 1étre a
ketszintd bankrendszer, amelyben a kdzponti banki funkcidkat eilatd Magyar Nemzeti Bankrol {MNB)
intézmeényesen levalasziottak az Ozieti bankokat, az MNB csak a klasszikus kozponti banki funkcioit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati ffosztalyaibol létrejott a harom nagy &llami bank — fileg a feldolgozoipari
portioliot Orokld MHB (Magyar Hitelbank), az elstsorban az élelmiszeripari és a mezdgazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedeimi és Mitelbank), vatamint a
banyaszatot és energetikat hitelezé Budapest Bank — mar hat versenytarssal talalkozott. A lazuid
gazdasagpolitika nyitotiségat jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank; a Citibank, a Raiffeisen
(akkor meég frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor még Kozép-eurdpai Nemzetkszi Bank
néven). Mint minden egyszint{i bankrendszerben, létezett a killkeraskedelmi finanszirozasban a kigfoldi
bankok partnerekent szolgald MKB (azaz Magyar Kulkereskedelmi Bank), a kilfoldiek szamiait kezeld
Altaldnos Ertékforgalmi Bank, valamint a fakossagi bankolds allami hivatala, az OTP (azaz Orszégos
Takarékpénztar), tovabba leteztek a gyakorlatilag az OTP-nek alarendelt takarékszovetkezetek,

A banki tevékenységek széles kérére fellogositolt kereskedelmi bankok &s takarékszovetkezetek meliett
kesObb rmegjelentek a szikebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors névekedése kisérte. A Pénzintézeti torvény” (LXIX. térvény)
1991-ben lepett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkozi Fizetések Bankja) iranyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és felugyeleti kereteit,

Ez a kdryezet — az agazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes evek fordulbjan azonban, a rendszervaltassal egy idGben, a kUISnb6z6 specialis
pénzalapokbol egyre masra ndttek ki a kis és kdzepes magyar bankok, &s a kiilféldiek is egyre tobb
leanybankot hoztak létre. gy a pénzintézetek széma a kilencvenes évek elején mar 40 folé emelkedett.

A magyar penzigyi szektor erbsitését szolgaita néhany kiegészitd intezmeény, igy az 1992-hen alapitoit
Hitelgarancia Rt., amely eisGsorban a kozépvallalatoknak nyljtandd hitelek garantalasaval mérsékeli
ezen Ggyfelkor hitelkockazatat. 1993-t6l mikddik az Orszagos Betétbiziositasi Alap, amely egymillié
forint egyed: bhetétnagysag ereigéig nygjtot garanciat, A takaréksztivetkezetek kézés szervezete, az
OTIVA 1893 Ota kolcstings érdekeliségi alapon koordinalja a takarékszovetkezeteket érintd jogalkotasi
keérdéseket. Fontos kiegészit intézmény meég az Eximbank és a MEHIB Zrt, amelyek az exporthitel
biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elient biztositasok terén segitik a bankrendszert.

A bankok U rendszerének eisé éveiben kiugréan gyors volt a névekedés, €s nemzetkbzi
Osszehasonlitasban is meglepben magas jOvedelmezéségi mutattkat regisztraitak. A méregfédsszeqg
egyik évrdi a masikra 50-70%-kal nétt, a tdkearanyos jbvedelmeziiség (ROE) néha elérie a tefjesen
szokatlan 65-70%-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kornyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizetbkepességének romiasa,
majd a bekdvetkezett csddhullam minden banknak a stabit Ogyfelkor megrendiiését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.
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Ebben az idében a legtdbb bank nem jutott elegendd lakosségi forrashoz, igy a kelleténél nagyohb
meriékben volt kénytelen a likviditdsmenedzsment tlzoltd eszkozeire tamaszkodni: a hektikus
Kamatlabmozgasokat produkalé bankkozi piac forrasaira és a folyton mddosult feltételekkel igénybe
vehetd jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kertitek az 6rokolt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségel, a lakossag csOkkend megtakaritasi hajlama, a
kéftségvetés nagymértékii hidnya és a volt KGST piac 6sszeomlasa miatt. A kockazatkezeles
meglehetésen fejletlen voit, Ebben a kérnyezetben a gyors névekedés megalapozatiannak, & magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre kertitek, méiyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidaciot, Az 1987-ben tjjaszervezelt, és 1991-ben latszdlag meg
latvanyosan prosperalé magyar bankrendszer 1983-ra gyakorlatitag elvesztette a tkéjét a bankok
attagos ROE-értéke minusz 100 % kortii volt, azaz veszteségik meghaladia a sajat 16kejik erejét. Az G
&s szigorubb szabdlyozasok és forvények (hitelintézeti-, cséd-, szamviteli idrvény) hatasédra jelentds
veszieségeket voitak kénytelenek elkonyvelni, igy végil az altam sietett a bankck segitségére.

Az 1993 és 1995 kozott végbement hitel- és bankkonszolidacio elkerllhetetlennek bizonyult, SZAmos
megrenddlt bank hitelportfélicjaban cserélték le ekkor a mar bedORt hiteleket magas kamatozast
allampapirokra, illetve erésitették meg a tokeszerkezetet szintén allami formaban nytitott alarendelt
klostntbkével. Az 1993-as allami bankkonszoliddcid helyredliitotta a bankok miikdddkepesseget,
azonban nem javitotta a bankok jévedeimezdségét. A konszolidaciot kévetd évek legfobb problémaia a
bankrendszer kozvetitdi tevékenységének lelassulésa volt: a konszolidacids allampapirok nagy stlya
likviditasi oldalrol, a megfelelé kinelyezési iehetdségek megtalalasa hitelkockézati oldalrdl korlatozta az
egészséges tovabbfejlédést. A kilencvenes évek kozepén a banki tevékenység messze eimaradt a
kivanatostél: a GDP-hez viszonyitott mérlegfddsszeg tartdsan 70% alatt maradt, a hiteléllomany pedig
ugyanebben az Gsszevetésben alig haladta meg a 20%-ot. A ktvetkezmeny: Ujabb veszteség, Gjabb
altami beavatkozas. 1994-ben a legtébb banknal &llami alaptbkeemelésre, aldrendeit kdlcstnidke
nydjtasara kerllt sor. Ezzel jelent8sen nétt az allam sdiya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett erésodni a Budapest: Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
igy aztén sokan vélték gy, hogy itthon is végbemegy a tankényvi ,dezintermediacit’, azonban nem igy
tortént. A Iokést végil is a konszolidacid sorén tobbségében allami tulajdonna vélt bankszektor
privatizacidja adta meg. A kordbban megrendiilt bankok tébbsége a konszolidaciot kovetd masfél-két
évben erre a privatizaciéra készilt, A tzsdén keresztll valo privatizéciot a legtobb esetben - a bankok
tényleges helyzete miatt — el kellett vetni, a kiiftldi szakmai befektet®k viszont viszonylag eifogadhatd
arat kinattak, mivel a meggyengllt bankok tgyfétkdre vonzo volt szamukra. Az OTP volt az egyellen,
amely a bankszektorban egyedulalio és sikeres tézsdel bevezetéssel egybekdtott privatizaciot valositott
meg. A megrendilés, a konszolidacié és a privatizacio teljesen atalakitotta a bankok mezdnyét: az elsd
iddkben csillogd nevek végieg eliiintek, és egyre tdbb, elsbsorban eurdpal banknevet és logot keliett
megtanulni.

A privatizacioval tehat vaitezatos tulajdonosi szerkezetl bankrendszer jott letre, kilonbozs fitozdfiajd, a
vildgban eddig kilon-kalsn egyarant sikeres banki és vallalati kultGrak feszliiek egymasnak a magyar
plac dominans szerepének megszerzéséért Sajat bankrendszerinkben figyethetitk meg a kozép-
eurdpai bankcsoportok (az oszirak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga KBC vagy a
német BayernLB) folyamatos atalakutasét, és varhatjuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS, UBS stb.) mikor
tornek be ezekre a piacokra. A hitelintézetekrol és pénzugyi valialkozasokrol 52616 2013, évi CCXXXVIL.
torvény (Hpt) haromféle hitelintézetet kuidnbdztet meg: bankokat, szakositolt hitelintézeteket és
szovetkezeti hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fidktelepét, 1999-t8l a
hitelintézetek tevékenysége kibbvilt a befekletési szolgdltatisok telies korére. A hitelintézetek aital
folytathatd befekietést szolgaltatasokat és kiegészitd szolgéltatasckat a befektetési véllalkozasokrol és
az arutbzsdel szolgaltatokrol, valamint az aftaluk végezhetd tevékenységek szabalyaird! sz6lo 2007. evi
CXXXVIL. t6rvény {Bszt.) rendeikezései szabalyozzak.

Az 1997-1998-as t6zsdei valsag soran megrendilt befekietési vallalkozasaikat beolvaszit univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gydkeresen kiiinbozé feltételek kozott vartak az ezredfordulot A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatéi az (ij évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritant az
iigyfélhitelek, és a hagyomanyos valtalati Ggyfelek mellett egyre jelentésebbé vélt a lakossagi szegmens.
Ez utobbi zletag szektorszintll atalakutdsa az allamilag tamogatott jelzaloghitelek felfutasaval kezdbdott,
de a vallalatindl magasabb jdvedelmezéséggel kecsegtetd szegmens tovabbi befekletesekre is
érdemessé valt Radikalisan atalakultak a folybszamla szolgaitatasok, megugrott a bankkartyak szama,
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s_z‘éfesedett a befektetési termeékek kore. Az Ugyfelek minél jobb elérését részben az tgynokhaidzatok
kiepitése, részben a haidzatok szedits ficknyitasi [4zba torkolié bévitése segitette.

A tnagyar pénzigyi szektorban az elmdit 25 évben végbement nagyaranyu intézmenyi, szahalyozasi és
szakrnai fejiddes folyamdan kialakult a pénzugyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra jellemzé
tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar bankrendszer lényegében megfelel
az EU egyseges pénzigyi piaca dlfal tamasziott kévetelményeknek mind szabalyozasi, mind pedig
versenyképessegi kovetelmények szempontjabél. Az Eurdpai Unios tagsagoal Magyarorszag az europai
belsd piac részéve val, igy jelentdsen leegyszer(sodatt az Unio terliletén mikads hitelintézetek sr&mara
a hazai piacon vald részvetel, a hataron atnyuld tevékenységek végzése és a fickalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrél kell beszélnunk: a bankok holdudvaraba
tartozd penzigyi valialkozasok (foleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezeltk és
nyugdijpénztarak (2010 végeéig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgatas albnyeit.

Visszatekintve a kétszintll bankrendszer két kerek évforduidja, valamint a 2012-ben negyedszazados
torenete a szektor fejlédésének egy-egy meghatarozd szakaszat zarta le. Az elsd tiz év egy dinamikus
fefibdés és az eurOpai szintl bankszolgaitatasok megleremtésének volt az idSszaka, a kovetkezd
idészak pedig a 2008-as nagy valsag elbiti utolsé aranykorat jelentette a banki kdzdsségnek. 2007 -et
kovetben mar a kdzelmuit eseményeinek lehettiink tanui, amikor a vélsag hatdsara is globdlisan, unids
meretekben €s hazankban is szigorodott @ banki szabalyozds, a romid makrokornyezet miatt
megnehezilltek a bankok mikddési feltételei és egyre t6bb terhet &s kildnadot kellett a szektornak
elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtoriesztés folyamatat is, mely 13 jovedelmezs év utan
oriasi veszieséget ckozott a bankoknak. 2013-ban elbrelathatdlag a kézelmuitban jellemzévé vait
mitkddési kornyezet es feltételek nem hoznak kénnyebbséget, st a valsag sokadik kérds hatasai Gjabb
orszagspecifikus terheket ronak a pénzintézetekre, mint pl. a tranzakcids ado bevezetése, vagy a deviza
jelzaloghitelesek helyzetének Ojabb rendezése. Az elmult 256 év minden tapasztalata, alkalmazkodasi
készsege és képessege, valamint az anyabankok elkotelezetisége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok
Ujra részesei és pillérei lehessenek a gazdasag fokozatos fellendUlésénsk azzal, hogy tefjesitik
mikodestk ket alapfeltételét, a stabilitast (sokkelienalld képesség) és a gazdasag hitelezéssel valo
tamogatasét,

A magyar bankszektor teljesitménye

A magyar bankrendszert 2013-ban is az eimlit években tapasztathatd kettdség jeliemezte. A szektor
stabilitasa tOke es lhkviditasi oldair¢! tovabbra is erdsnek tekinthetd, azonban a valsag soran kialakult
procikiikus magatartasa (kontrakcios hatésa) csak lassan enyhUi Hitelezési és jovedelmezdségi
szempontbot a fiskalis intézkedések tovabhra is karosnak tekinthetk, mig a monetaris politika oldatardi a
jegybanki kamatcstkkentések, illetve az MNB Novekedési Hitelprogramjanak (NHP) koszonhetben
érdemben csdkkentek a finanszirozasi korlatok.

A folytatodc merlegalkalmazkodas eredményeként a kils finanszirozasra vald rautaltsag tovabbi
mérséklddeset jelzi a hitel/betét-mutaté 110% korQl szintre tOriénd csokkenése. A rata csdkkenése
azonban 2013-ban is 2 mérlegek OsszehGzodasaval ~ és annak negativ hatasaival — jart egyoit. Az
Ogyfélhitelek -2%-0s visszaesését a vélsag eldtt felhalmozott lakossagi, foként devizaaddssag
folyamatos visszafizetese (-4,5% év/év), valamint az MNB &ital elinditott NHP indukélta valialati (KKV)
hitel-fordulat (+1,5% éviév) eredményezte. 2013-ban az NHP keretében Ssszességében 701 milliard
forint hitel kihelyezeésére kerll sor, ami a meghirdetett keret 93% feletti kihasznatasat jelenti, igy a
program mind keresleti, mind kinalati oldaird! jelenids hatast gyakoroit a szerepltk akiivitasara. Az 1.
pilléren beldl az O] hitelek aranya 63%-ot tett ki, ezen kihslyezések 60%-a beruhdzasi hitel volf. A
maximalisan felszamithatd 2,5%-0s marzsnak kdszénhetden a vallalkozasok kamatterhe mind az
hitelek esetében, mind pedig a kivaltd hitelekné! jelentdsen mérsékibdét, Placi szerepldk Kozt az NHP
elsdsorban a kis- és kKozepes hankok pozicidjat javitotta.

Betéti oldalon fiként a folyamatos alapkamat csokkentés &s ezzel egyidejlileg az allam, ifietve az
Allamaddssag Kezels Kozpont Zrt. lakossagi megtakaritasokért folytatott intenziv termekfejlesziése és
kampanya a lakosség bankbetéieinek mintegy 10%-os csokkenését eredményezie 2013-ban. Ezt
némiképp kompenzalni tudia a valialatok Obbletiikviditésénak betéthen vald elhelyezése (+9%), valamint
a befekietési alapokba fekietett megtakaritdsok visszacsatorndzésa az alapkezeldk altal. igy
dsszessegében a betéti Allomany stagnalasat 1attuk 2013-ban.
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A hitelportfolié mingsége 2013 folyaman tovabb romlott {a nemteljesitd hitelekke! kapesoiatos (n. NPL
réta ~20%), igaz a vallalati szegmensben véihetden tetdzott 2013 kOzepen valdszindsithetden
elsfisorban az NHP-nak koszonhetden. A lakossagi hitelek tovéabbra is magas aranya jelentds stabilitasi
kockazatot jelent az ezen adossag leépitését célzd kormanyzati intézkedesek gllenére is. Az emelkedd
NPL rata elsésorban a teliesitd hitelek folyamatos visszafizetésenek (nevezd hatas), a lassd
portfolibtisztitasnak, és az Ujabb mentakciok dllandé lebegtetése miatt kialakult rosszabb fizetési
hajlandésagnak (Un. moral hazard) koszénhetd. A jelenlegi arfolyamgat { gylitbszamla konstrukcidban
részivevd adosok varttol elmaradd aranya (>40%) is részben ez utobbi tényezének az eredménye,

Pozitiv ismérve a szeklornak a stabilan magas tékeeligtotisag, mely 2013-ban a szabaiyozoi minimum
mintegy kétszerese (16%) vait. Az egyes piaci szereplok szinfjen azonban a kép kozel sem homogen.
2013 eigd 9 honapjaban 3 nagybank esetében is tulajdonosi tékeemelésre kerlit sor az évkizi
veszteségek fedezésére tbb mint 130 millidrd forint ertékben.

Jovedeimezbség tekintetében a csdkkend eszkozéliomany, romld portfelidmindség és folyamatos
monetaris lazitas nyomas ala helyezte a kamatbevételeket. A 2013-ban bevezetett — majd év kézben
megemelt, illetve visszamendleg kivetett (208%-0s mériékl) — pénzigyi tranzakgeios itleték nagyaranyd
atharitasa megemelte ugyan a di} és jutalékeredményt, de dsszességében tovabb rontotta a mar eddig is
a magas fiskélis terhek miatt veszteséges bankszekior jovedeimeziségét, A mikodesi koltségek tovabbi
racionalizalasa valamint a kockazati koltségek (céltartalék és értékvesztés véltozasa) lassi
normalizalédasa ugyan javitotta az eredményt, de nagy valésziniséggel a szektor 2013-ban is
veszteséges (vagy csak mérsékelten nyereseges) volt.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

2013. szeptember 30~ig a Magyar Nemzeti Banknak {MINB) eés a Peénzigyi Szervezetek Allami
Feltigyeletének (PSZAF) egyarant voitak felugyeleti jogositvanyaik a magyar bankrendszer felett es ezen
intézmeények l&itak el az dsszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi szemely feiligyeletel.
A Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. tdrvény (MNB térvény) alapjan a PSZAF 2013,
oktober 1-jei hataliyal dsszevonasra ker(lt az MNB-vel, igy ezen idéponttdl kezdddSen a magyar
bankrendszer feletti feligveleti tevékenységet kizardlag az MNB latja el.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specidlis részvénytarsasagkent miiksds jogi személy, amely tevékenységéet a Magyar Nemzeti
Bankrdl szolé 2011. évi CCVHI torvényben meghatarozott korben végzi. Az MNB szabalyozza a
forgalomban 1év6 pénzmennyiséget és a devizagazdaikodast, rendeleteket alkot a pénzpiaci iranyitasrol,
a kamatlabaksdl a deviza tranzakciokrol, valamint a statisztikai informacidszolgéltatasrol. Az MNB
minden hitelintézettd! megkivanja korrigalt forraséllomanya meghatérozoit hanyadénak megfeleld
pénzdsszeg kitelezd tartalékként torténd elhelyerésel

Az MNB mint végst segitségnylitd iéphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval 6sszhangban a repo (gyletek rendszerén keresztil is képes likviditast nyojtani a
hitelintézetek szamara.

2013, okidber 1618l az MNB a banki, pénzigyt és t0kepiaci tevékenységet elstdlegesen feligyeld
szervezet. Az MNB Magyarorszag pénzagyi kbzvetitd rendszerét felugyeld, ellendrzé hatdsagi
feladatokat eliatd onalld szabalyozd szery, amely csak a torvénynek van aldrendelve, Az MNB szamara
feladatot csak {orvény vagy torvény felhatalmazasa atapjan kKiadott jogszabaly irhat elb. Tevekenységet,
jogatiasat, hataskoret as feladatait az MNB trvény szabalyozza,

Az MINB tevékenységének célia a pénzigyi kozvetils rendszer stabil, zavartalan, atléthatd és hatekony
mikédésének biztositasa, a pénzigyl kdzvelité rendszer részét képezd személyek és szervezetek
prudens mikadésének eldsegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos felugyelete, az
egyes pénz(gyi szervezeteket, illetve a pénzlugyi szervezetek egyes szeklorait fenyegets, nemkivanatos
Uzleti és gazdasagi kockazatok feltardsa, a mér kialakult egyedi vagy szektoralis kockazatok
csokkentése vagy megszinietése, iflelve az egyes pénzlgyi szervezetek prudens milkbdésének
biztositasa érdekében megeltzé intézkedések alkalmazasa, a rendszerszintli kockazatok Kialakulasanak
megeltizése, a mar kialakult rendszerszintti kockézatok cstkkentése vagy megszlntetése, a penzlgyi
szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybe vevdk érdekeinek védelme, a pénziigyl kbzvetith
rendszerrel szembeni kozbizalom erésitése, a fogyaszto és az MNB torvény 39. §-aban meghatarozott
torvények hatalya ald tartozd szervezetek vagy személyek kbzott iétrejott szerzfdes megkdtesével és
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teliesitésével kapcsolatos vitas agy birésagon kivili — a Peénzigyi Békéltetd Testulet dfjan torténd -
rendezése.

Az NMINB feladata a pénzlgyi piacok folyamatos felugyelete. Ezt a feladatot az MNB az ellentrzése ala
tartozd szervezetektdl és szemelyekis! szamazé informaciék és adatok, tovabba hivatalosan ismert és
kéztudoma&su tények alapjan 4tja el.

Az MNB elndke tovabba az MNB egyes alelndkei és vezets beosztast munkavallalsi alkotjgk a Pénzigyi
Stabilitasi Tanacsot. A Tanacs egy konzultacios testillet, amely a peénzigyi kbzvetitd rendszer egészének
stabilitdsa erdekében informacikat oszt meg, a pénzigyi rendszer egeszet érintd  stratégial,
szabalyozasi, kockazatl, valamint egyéb elvi kérdésekben tanacskozik &g szikség szerint aliast foglai.

Az MNB engedelye szikséges ~ tobbek kézétt — egy hitelintézet alapitasahoz, valamint tevékenyseégi
kérének megvaltoztatasahoz. Az MNB jogosult helyszini vizsgélatot tartani, vatamint intézkedést tenni a
Hpt. betartasa erekében, valamint eljarast kezdeményezni. Az MNB banknal, szakositott hitefintézetnél,
biztositd részvénytarsasagnal és viszontbiztositonal,  valamint penzigyi csoportnal legalabb
haromevenkent atfogd vizsgalatot folytat le. A Jht. elSirasai alapjan az MNB az dltala osszeallitott
vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellendrzést végez.

Az MNB a hitelintézeteknél feltart hidnyossagek, illetve jogszabalysértések kikiiszobdlésére széles
eszkoztarral rendetkezik, amely a hitelintézeteknek a megdllapitott hignyossagok kijavitésara erténs
felhivasatol, a hitelintézetet kOtelezé hatarozatok végrehajtdsanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintezetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtitasaig, feliigyeleti biztos kirendeléséig,
vegstd soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A pénzugyi
szervezeteknek az MNB altal ellentrzott tevékenysége vonatkozasaban az MNB az MNB torvényben
foglaltakkal dsszhangban fogyaszévédelmi hatdsagkent jar el. igy az MNB a fogyasztok széles korének
Jelentés vagyoni hatranyt okozd jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akar maximum 2 milliard
forintnyt fogyasztovedelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszerii dliapot
helyresilitasaig feltetethez kétheti vagy megtilthatia pénziigyt konstrukcidk forgaimazasat, ériékesitését.

2010. januar 1. napjan hatalyba lépett a lakossag részére hitelt nydjtd pénzigyi szervezetek ugyfelekker
szembeni fiszlesseges magatartasarsi sz0l0 Magatartési Kodex. A Magatartasi Kodex értelmében az
MNB folyamatosan ellendrzi a Magatartasi Kodex rendelkezéseinek betartdsat, és az ennek sorén tett
megaliapitasai alapjan kialakitott mindsiteseit kozzéteszi honlapian,

A magyar bankrendszer szerepibinek jelzaloghitelezési tevékenységét érinté jelentSsebb
iogszahalyok

A devizahitelesek helyzetének megerbsitésst célzd intézkedések

A 2011. evet megelbzd idiszak devizahitelezése kiovetkeztében kialakult tarsadalmi szint( probtéma
kezelese, az egyes devizak jelentGs arfolyamingadozasi hatasanak atmeneti tomplitdsa és ezaltai a
devizahitellel rendelkez&k helyzetének kiszamithatobbad tétele, tovabba a lakdingatlanok egyideil,
tameges kényszerertékesitesenek, valamint ezen tdmeges kényszerériékesités ingatlanpiacra gyakorolt
karcs heatasainak megeiGzese erdekében a Magyar Kormény a devizahilelesek helyzetének
megsegitéseérdl szdié 1191/2011. (VL 14.) Korményhatadrozatdban 2011, junius 6-4n egy Osszetelt
intézkedési tervet fogadott el. A Magyar Kormany fenti, a devizahitelesek megsegitését célzd programja
keretében kiiondsen az alabbi tdrvények kertitek a Magyar Orszdggyllés altal elfogadasra:

(i) 2011, evi LXXV. torvény a devizakolesonok torlesziési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakéingatianok kenyszerertékesitésének rendjérdl (az ideiglenes arfelyamgatrol szold torvény);

(i) 2011, évi CXXI. Wrvény az otthonvédelemmel Gsszefiggé egyes térvények modositasardl (a
vegtoriesztasi térvény);

{iit) 2011, évi CXLVIL torvény a kblcsdndk kamatai és a telies hitetdijmutatd korlatozasa, valamint az
atlathato arazéas biztositasa érdekében az egyes pénziigyl térgyl tdrvények modositasardl (a
kamatplafonrdl széld tdrvény); és

{iv) 2011, évi CLXX. torvény a hitelszerzddésbd! eradd kitelezetiségeiknek eleget tenni nem tudd
természetes szemelyek lakhatasanak biztositdsard! (nemzeti eszkdzikezeldrdl sz616 tirvény).
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(1)

Az ideiglenes arfolyamgétrol szol6 tervény szerinti arfolyamgat

Az ideiglenes arfolyamgatré! szolé torvény alapjan a torveny hatélya alad tartozd pénzigyi
intézmények (a Kibocsatot is ideértve) a termeszetes személyekkel kotdtt kolcsdn- és pénzlgyi
lizingszerzédéseik tekintetében az adosok irésbeli kezdemeényezese esetén egy atmeneti
idbszakra rogzitett atvaltasi rfolyamot (azaz svajcl frank esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250
HUF/EUR, illetve japan jen esetén 2,5 HUF/JPY arfolyamot) kotelesek atkalmazni, amennyiben:

{(a) az adott kolcsen nyilvaniartasi pénzneme eurd, svéjci frank vagy japan jen;
(k) a torlesztési kotelezetiséget az adds forintban teljesiti;

(c) az adbds kolcsonbd! szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg a 90 napot, ilietve
amennyiben a kolcsan fedezetél! szolgald lakéingatiant tobb pénzugyi intézmeny altal
alapitott jelzalogjog terheli, e zalogjog altal biztositott valamennyi kovetelés tekintetében
nemn all fenn 90 napot meghaladd késadeiem,

(d) az ados nem &il a kolcson atapian fennallo fizetési kotelezettség atmeneti cstkkentese
érdekében a pénzlgyi intézmény és az adés kozott létrejolt olyan — nem az ideiglenes
arfolyamgatrél szol6 torvény szerinti és futamidd modositasnak nem mindsilé ~
fizetéskonnyitd megdliapodas hatdlya alatt, amelynek eredmeényeként az adost &
hatralévd futamids meghatarozott idStartamara a megailapodas megkdiése elott fennallo
havi torlesztési kotelezetiségénél Kkisebb havi torlesziési kotelezetiség terhel (a
fizetéskonnyitd program), illetve az ilyen fizetéskonnyité programban vald reszvételét
legkésdbb a rigzitett arfolyam alkalmazasi iddszak kezd6 idépontjara megszl nteti; &s

(e} a kéloson fedezetédl szolgald lakéingatianra vezetett végrehaitas nincs folyamatban
{a tovabbiakban egyitt a devizak8lesindk).

A régzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka a rogzitett arfolyam alkalmazasanak kezdd idépontjatol
szémitott 60 honapig vagy - amennyiben az korabbi iddpontra esik — a devizakéicsdn vegsd
lejaratanak idépontigig tart. A régzitett arfolyam alkaimazasi iddszaka alatt a penzugyi intezmeny
a devizakdlostn i6rlesztése sorén a rogzitett arfolyam atkalmazésa mialt az ados aital meg nem
fizetett torlesztbrészlet-hanyad finanszirozasara forintban On. gyditbszamiahitelt folyosit.

A gylijtbszamiahitelre vonatkozd hiteikeret-szerzédes alapjan:

(i} a rogzltett arfolyam alkalmazasi idészaka alalt a pénzigyi intézmeny az ados
devizakolcstnbd! eredé barmely fizetési kotelezetiségének teljesitése eseten, annak
tényleges elszamolasakor a pénzigyi intézmeény altal atkalmazott torlesztési arfolyam es
a rogzitett arfolyam kozotti kiidnbség forint Osszegét, a teliesités elszamolasaval
egyidejlieg a gylijtbszamiahiteibll riénd folydsitassal biztositia;

{ii) a pénzilgyi intézmény a gyljtdszamiahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzGdésbd! eredd
fizetési kotelezeltséget az adéssal szemben a ragzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka
zard id6pontjgig nem &lapit meg, ezt kdvetden a zar6 idépontban fennalid
gylitészamlahitel-tartozas alapulvételével az annuitds szabalyai szerint havi torlesztési
kételezetiséget allapit meg;

(i) a gylijtészamiahitel héromhavonta tSkésithetd, harom hoénapos kamatperiddusra
meghatérozott Ugyleti kamata nem haladhatja meg

(A) a rogzitett arfolyam alkaimazasi idoszaka alatt a kamatperiddus kezdd
idépontjaval érintett honap eisd napjén érvényes 3 havi BUBOR mindenkor
aktudlis mértéket; és

(B) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka z&rd idépontjat kovetden a futamidd
végéig a pénzhgyi intézmény altal a kapesolodé devizakdlesdn celjaval azonos
célra nyujtott forinthitelre meghatérozott piaci kamat menteket;

{iv) a hitelbirdlat soran, valamint az ados szerzddésszerii teliesitése esetén az Ugyleti
kamaton kivil egyéb jarulék és dij jogeimeén fizetési katelezettséget a pénzigyi intézmeny
az adossal szemben nem érvényesihet;

(v} amennyiben az adésnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészak kezdé iddpontiaban a
devizakdlcstinboi eredden késedelmes tartozdsa all fenn, e tartozas teljes dsszegének ~
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a kegdé idOpontban érvényes hitelezsi torlesztési arfolyam alkalmazasaval megallapitott
~ forint ellenériékét az adds a kezdé iddpontban a gydjtdszamiahitel terhére végrehaijtott
fotyositassal megfizeti: és

(vi) a penzlgyi intézmény a hiteladossal szemben nem jogosult arvényesiteni a
gyljtoszamlahitel terhére folybsitott 8sszegbsl

(A} a devizakdicson akiuélis torlesztérészietének a rogzitett arfolvam alkalmazasi
iddszaka alatt a rogzitett arfolyam feletfi - de legfeliebb 2 legmagasabb
arfolyammal szamolt - oOsszegébbl az aktuslis torlesztdrésziet kamat- és
kamatjellegll dij vagy kéltség aranyaval megegyezd ménékben szamitott ugyleti
kamat vagy barmilyen mas - késedelmi kamatnak nem mindsuls - kamatjellegti dij
vagy koliség jogeimén szamithatd kovetelésrészt (a mentesitett kévetelésrész);
és

{B) svajci frank esetén a 270 HUF/CHF, eurd esetén a 340 HUF/EUR, japan jen
eseten a 3.3 HUF/PY drfolyamot (a legmagasabb arfolyam) meghaladd
arfolyam miatt felmer(i toriesztési kotelezetiség tefjes dsszeget.

A devizakolcstn-szerzGdésnek a  gyljtdszémlahiteire  vonatkozd  hitelkeret-szerzédés
megkotesere fekintettel torténd modositdsdért a pénzigyi intézmeény az adossal szemben
semmilyen kditséget nem érvényesithet. A gyiijtdszamiahiteire vonatkozé hitelkeret-szerzédés
megkotésavel egyidejlileg a felek a devizakblostnre vonatkozé kdlesdnszerzédést irasban agy
médositjak, hogy:

(A) az ados a rQgzltett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a torlesziési kotelezetiségét a
rOgzitett arfolyam alkalmazasaval megallapitott torleszidtsszeg erejéig sajat eréhdl, az
azt meghaladé torlesztési kitelezetiségét a gyGitdszamiahitel terhére folydsitott
kélesénbét fizeti;

{B) amennyiben a rdgzitett arfolyam alkaimazasi idészaka alatt a pénzigyi intézmeny &ltal
alkalmazott tényleges torlesztési arfalyam a régzitett arfolyamnal alacsonyabb, az adés
akkor is a rogzitett arfolyarmon teljesiti a havi torlesztési kotelezetiségét azzal, hogy a
whbletbefizetést a gyjtdszamlahite! térlesztéseként kelf elszamolni;

(C) amennyiben az adoésnak a gylijtdszamiahitelbd| eredéen sem tdke-, sem kamattartozasa
nem ail fenn, a rogzitett arfolyam alkaimazasi idészaka alatt a tényleges torlesziési
arfolyam €s a rogzitett arfolyam kbzli az alacsonyabbat kell a devizakdicson torlesziése
soran alkalmazni; és

(D) a gydjtdszamiahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzédésben  meghatarozott  stlyos
szerzbdesszeges esetén a  pénzigyl intézményt megilletd felmondasi jog a
devizakdlcsdnre vonatkozo kalestnszerzidés pénzigyi intézmeény altali felmondasat is
megalapozza.

A devizakdicsén fedezetél szabdlyszeren alapitott fakdingatlant terheld jelzélogjog - a
zalogszerzbdés modositasa nélkil, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kovetelés és jarulékai
erejélg — kiterjed a gyljtészamlahitelre vonatkozo hitetkeret-szerzédésbél szarmazd kovetelés
biztositasara is.

A penzigyi intézmeny a gylijtészamiahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzddes futamidejét - az ados
eletkorat is figyelembe véve — gy hatérozza meg, hogy annak visszafizetése a devizakslesén
orlesztoreszietét is figyeternbe véve ardnytalanul magas havi ®rlesztési terhet az ados szamara
ne jelentsen.

Az ados a régzitett arfolyam atkalmazasi idészaka alatt jogosult - a kezds iddponttdl szamitolt 36.
hénapot kovetben, de legkéstbb a zard idbpontol megeldz0 2, torlesziés esedekessegeiyg -
egyoidall irasbeli nyilatkozataval a rogzitett arfolyam atkalmazésanak megszintetését a pénzigyi
intézmenynél kezdeményezni. liyen kezdeményezés esetén a pénzilgyi intézmény a kérelem
kézhezvételet kdvetd 30 nap utani elsd esedékességtdl a rogzitett arfolyam alkalnazasat
megszanteti.

A Magyar Allam a Magyar Koztarsasag 2005, évi kollségvetésérs! szold 2004, &vi CXXXV.
arvény 44, §-a alapjon készfizetd kezességet vallalt a kzponti kéliségvetés terhére egyes,
lakésceéll ingatian épitéséhez, vasaridsahoz hitelintezettdl igényelt, 2004. december 31-e utan

£52]



(2

megkstott hitelszerzédések alapian folySsitott kolestnbk pizonyos részére. Az ilyen allami
készfizetd kezességoel biziositott kolcson részéhez kapcesolodo gylitdszamiahitelbél eredd
tartozas aranyos fedezetének megleremtése érdekében a Magyar Allam készfizetd kezességet
vallal a gyljftdszémiahitelre. E kezességvaliatas meriéke - a devizakoicstn fedezetekent
ténylegesen érvényesitetl kezesseggel egydttesen - nem hatadhatja meg a devizakolcson-
szerzésdés megkotésekor a Magyar Allamot eredetileg terheld legmagasabb dsszeget.

Ezen felil a pénziigyi intézmeény dij ellenében igényelheti, hogy a Magyar Allam bizonyos
feltetelek fennslissa esetén:

{n keszfizets kezeskeént felelien a gyljtdszamlahitelbd! eredd tartozasok 100%-ert, ha a
pénziigyi intézmény a devizakdlcstnt és a gylijtészamiahitelre vonatkozd hitelkeret-
szerzodeést felmondta

{A) az adts a rogzitett arfolyam alkalmazasi idbszaka alatt beallott 180 napot
meghaladé fizetési késedefmével Osszefliggésben, a rogzitett arfolyam
alkalmazast iddszakanak megszinését kovetd 60 napon belll; vagy

{B) a fedezeti ingatlannal: szemben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idbszaka alatt
meginditott végrehajtas miatt; vagy

{1 egyszerli kezesként felefien a gyljtészamiahitelbol eredd, legfeljiebb a rogzitett arfolyam
alkalmazasi idészaka zard idSpontidban fennallé tartozasok 25%-ért, ha a pénzigyl
intézmény az adosnak a régzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka zard idopontjat kovetden
besllott 180 napot meghaladé fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatiannal szemben
ezen iddpontot kovetden meginditott végrehajtds miatt a devizakolesont és a
gyijtészamiahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédést felmondta és a kévelelés nem térilt
meq birdsagi végrehajtas Utjdn vagy a =zalogtargy birbsagi végrehajtason kiviili
értekesitésevel, és ezen eljdrasok a kovetelds behajthatatiansaga miatt fejezbdtek be,
vagy keriltek felflggesziesre.

A pénzigyi intézmény a kezességvatlalasi dijat nem harithatja at az adosra.

A pénzagyi intézmeény &ltal a hiteladéssal szemben nem érvényesithetd mentesitett kdvetelésresz
ssszegét a Magyar Allam naptari negyedévenként utéiag megteériti a penzligyi intézmeny részere.
Amennyiben a pénzigyi intézmény alital alkalmazott torlesztési arfolyam a legmagasabb
arfolyamot meghaladja, a legmagasabb arfolyamot meghalado arfolyam miatt a rogzitett arfolyarn
alkalmazasi idoszaka alatt felmertit, a fegmagasabb &rfolyamot meghalado torlesziést
kételezetiséget a Magyar Allam naptari negyedévenként utdlag a pénzigyi intézmeny reszére
telies mértékben megtérit. A mentesitett kovetelésrészhez, valamint a legmagasabb arfolyamot
meghaladd arfolyam miatti torlesztési kotelezettség megtéritéséhez a penzigyl intézmeény
kamatot nem érvényesithet.

A fentiekket dsszefoggésben az dllamhdztartas egyensulyat javitd kildnadord| és jaradékrol szald
2006, évi LIX. torvény (Kjtv.) modositasra keriit. A pénziigyi intézmeény koteles az ideiglenes
arfolyamgatrol szald torvény alapjgn az allam dlfal 2013-re megtéritett osszeg 50%-aval
megegyezd osszegl jaradékot megaliapitani és fizetni a megtéritet mentesitett kovetelésresz
utdn. A pénzigyi intézmény a jaradékot negyedévente, az &dllamot a negyedévre terhetd
megtéritési kotelezettség teljesitésére jogszabalyban elbirt hataridot kovetd hé utolsd napjaig
allapitia meg, valija be és fizeti meg.

L akoingatianok kényszerértékesitésével kapesolatos kvotak bevezetése

Az ideiglenes arfolyamgatrol szold térvény a lakashitelek fedezetéll szolgals lakdingatianok
kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése Utjdn korldtozza. E torveny alapjan a
pénzlugyi intdzmeények {a Kibocsatot is idesrtve) 2011, okiober 1-jétél 2014, december 31-ig csak
annak a lakashitel-szerzddésbé! eredd hiteltartoras biziositdséra jelzdiogjogual terhelt
lakGingatiannak (fedezeti ingatlan) & kényszerértékesitését kezdeményezhetik, amely ingatlan
tekintetében a lakashitel-szerzddésbét eredd lejért tartozas megfizetése tekintetében tébb mint 80
napos késedelem ail fenn, és amelyet a pénzigyi intézmények ityen célra kijeldltek. Az adott
pénzilgyi intézmény minden targynegyedév elsd napjan megyei, fovarosi szinten megallapitja az
osszes fedezeti ingatlananak a szamat és  kijeldli azokai, amelyek tekinteteben
kényszerériékesitést {ideértve pl. (a) a zalogtargybo! valo kielegitési jog gyakoriasa érdekében a
zélogtargy birosagi végrehajtason kivali értékesitése iranti intézkedés megtételet, vagy (b) a
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birosagi végrehajtasi eliards elrendelését célzé kérelem eldterjesztését) kezdeményez. A
pénziigyi intézmény aftal a megyében, févarosban kényszerertékesitésre negyedévenként kijelolt
fedezeti ingatlanok szaménak a pénzigyi intézménynek a megyében, févarosban a
targynegyedév elsd napjan meglévé osszes fedezeti ingatlana szamahoz viszonyitott aranya nem
haladhatja meg az adott megyére, févarosra torvényben meghatarozott (2011-ben 2%-os, 2012, |-
V. negyedévekben 3%-os, 2013. I-IV, negyedévekben 4%-0s, illetve 2014, -1V, negyedévekben
5%-0s) kényszerériékesitést kvotat. Nem lehet kénysrerértékesitésre kijelolni azt a fedezeti
ingatiant, amely tulajdonjoganak a nemzeti eszkézkezeldrsl szold tdrveny szerinti dtruh&zasahoz
a hitelez6 hozzajarult, és az errd! szol6 elvi hozzajarulé nyilatkozatat a Nemzeti Eszkézkezeldnek
megkiidte.

A végltorlesztési trvény

A veégtoriesziesi torvény egy 2011, december 30-ig tartd almeneti idészakra lehetéve fette a
Magyarorszag teriietén lévd lakoingatianon alapitott zalogjog vagy a Magyarorszég 2005. évi
koltsegvetésertl sz0l6 2004, évi CXXXV. torvény 44. §-a alapjan vallalt &lami készfizetd
kezesseg fedezetével fogyasztdkkai kdtott deviza alaph kblcstnszerzédések régzitett arfalyamon
{azaz svajci frank esetén 180 HUF/CHF, eurt esetén 250 HUF/EUR, illetve japan jen esetén 200
HUF1Q0JPY arfolyamon) torténd telies elétdriesztéseét (végtorlesztés). A pénzlgyi intézmény (a
Kibocsatdt is ideérive) a végtirlesztésekre vonatkozd igénybejelentéseket nem utasithatta el
amennyiben:

{a) a vegtorlesztessel erintett deviza alapd kolcsdn folydsitasakor aikalmazott arfolyam a fenti
r0gzitett &rfolyamnal nern voli magasabb;

(b} az adott kolcstinszerz8dest a pénzigyi intézmény 2011, augusztus 12-ig nem mondta fel;

{c) az ados a vegldriesztésre vonatkozo irasbeli igénybejelentését 2011, decernber 30.
napjaig a végtorlesziéssel érintett deviza alapl kélcsént nylité pénzigyi intezmény
részére benyijtotta;

(cy a végtorlesztéssel érintett deviza alapi kolcstnhdz kézvetlendl kapcsolédott athidald
vagy gyljtdszamiahitelbd! eredd tartozas és annak végidriesztését az adés a fenti (¢)
pont szerinti igénybejelentéssel egyidejileg vallaita; és

(e} a vegtorlesztes a fenti (¢} pont szerinti igénybejelentés napjat kovetd 60. napig
megtdriént.

A penzlgyi intézmeny koteles volt az ados altal megjeldlt idépontig, de legkéstbb az ados
tgénybejelentésetdl szamitott 60 napon beliifi id6pontig, a kblcstnszerz6dés végtorlesztésre
franyulo lezarasat elbkésziteni, az adds pedig koteles volt a végtorlesziésre vonatkozd
igénybejelentésenek megfelelden, legkéstbb a szerztdés végtdrlesztésre iranyuld lezarasaval
egyidejlleg a vegtorlesztéssel kapesofatos valamennyi fizetési kételezettségének eleget tenni. A
vegtorlesztesnel a pénzigyi intézmény koltségtéritést, dijat vagy jutalékot nem szamithatott fel.

A fentiekkel Osszefliggésben a Kormany intézkedett 2 Kjtv. médositasa érdekében, miszerint a
Kitv. 4/A. és 4/B. §-a alapjdn kildnadd fizelésére kdtelezett pénziigyi szervezet, illetve
amennyiben a hitelezd az 1896. évi CXIl. térvény alapjan dsszevont alapl feliigyelet hatalya ala
tartozik, akkor az tsszevont alapi feltgyelet hatalya ala tartozd hitelezok leirhattak a 2011, évben
bevailott kuldnadobol az 1996. évi CXil. térvény 200/B. §-2 alapjan biztosifott kedvezmeényes
vegtorlesztesi arfolyam alkalimazasabol eredd veszteségek 30%-at.

A kamaltplalfonrof sz615 térvény

A kamatpiafonré! sz6l0 torvény 2012, Aprilis 1-jei hataliyal tébb, a pénzigyi intézmények (a

Kibocsatdt is ideérive) altal a fogyaszidkkal megkotdit hitel- illetve kolcstnszerzédéseik

tekintetében alkalmazhatd kamatokat s dijakat érinté korlatozast vezetett be. E torvény alapjan a

penziigyi intezmeények:

(a) bizonyos esetek kivételével nem nydjthatnak a fogyasztdknak olyan kdlcsont, amelynek
telies hiteidij mutatdja meghaladja az érintett naptari félévet megeldzé utoisd napon
ervenyes jegybanki alapkamat 24 szazalékpontial ndvelt mértékét;

() a fogyasziOkkal kotott jelzdloghitel-szerzédéseik tekintetében a fogyaszio szerzbédésszeri
teliesitése esetén nermn szamithatnak fel a kamaton felil rendszeresen fizetendd kamat
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(&)

jellegll dijat vagy koltseget, és nem kinalhatnak korl&tozott idétartamra kedvezményes
kamatot;

{c) a kamaton feliz nem rendszeresen fizetendd egyéb dijaikat, koltségeiket evente legfeljebb
a Kozpontl Statisztikai Hivatal daltal kozzételt el8z6 evi eves fogyasztoi arindex
mértékében emethetik; s

{d) a fogyasztokkal kotott jelzaloghitel-szerzédéseik megkotésekor — ha jogszabaly maskeént
nem rendelkezik — a kamat vélfozésat

(i) referencia-kamatiabhoz {azaz {A) forinthitelnél a 3, 6 vagy 12 havi BUBOR-hoz
vagy az Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt. altal havi rendszerességgel kozzétett
3 éves vagy 5 éves &llampapir &tlaghozamhoz; (B} eurd hiteinél és euro alapi
hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi EURIBOR-hoz; és (C) svajct frank hitelnel és svaici
frank alapt hiteinél a 3, 6 vagy 12 havi CHF LIBOR-hoz} kétotten, vagy

{ii) a karmnat mértéket a szerzédésben meghatarozott legalabb 3 éves, 5 éves vagy
10 éves kamatperiddusokhoz rogzitetten,

kel meghataroziuk,

A fenti {d) bekezdes (i) pontidban meghatérozott esetben a fogyaszto gltal fizetendd kamat és a
referenciakamat bazispontban kifejezett kilidnbsége (a feldr) a fogyaszto széméra kedvezdtienii
kizardiag abban az esetben madosithatd ha:

{i) a fogyasztt egyhavi torlesztérészlettel — vagy a Magyar Nemzeti Bank altal megaliapitott
és kizzétett, hivatalos devizadrfolyam alapjan szamitott ennek megfelelt tsszeggel — 45
napot meghalado fizetési késedelembe esik, vagy

(i) a fogyasztt a fedezetl szoigalé ingatianra kotott vagyonbiztositast a pénziigyi szolgéltato
postal fon, vagy mas, a szerzOdésben meghatérozolt kdzvetlen madon  toriénd
ériesitése ellenére iegalahb két hdnapon keresztii nem fizetl.

A fenti (d) bekezdés (i) pentjaban meghatérozoit kamatozas esetén az {4 kamatperiédus kezdetét
megeldz6 kilencven nap alatt az Ugyfé! jogosult a szerzdés dijmentes felmondasara, Az agyfel
felmondasa hatalyat veszti, ha a kilencvenedik napig a felmondassal érintett szerzodéshdl eredd
tartozés telies Hsszegét a hitelezd részére nem fizeti meg,

A 2012, aprilis 1. eldtt fogyasztoval kotoit egy évnél hosszabb hétralevd futamidejl jelzalog-
hitelszerzédés esetében —~ ha az nem. felel meg a kamatplafonrdl szoio torvény rendelkezéseinek
~ a pénzigyi intézmény a fogyaszté szamara 2012, auguszius 31-ig egy alkalommal, dij, koltség
vagy jutalék felszamitasa nélkil koéleles a szerzédés oly médon torténd modositasat vagy
Gjrakdtését lehetdvé tenni, hogy az megfelelien a kamatplafonrdl sz6i6 torvény rendetkezéseinek
azzal, hogy az 4j hitel:

{A) forinthitel lehet, ha az eredeti hitel forinthitel;

{B) eurd hitel, eurd alapy hitel vagy forinthitel lehet, ha az eredeti hitel eurd alapu hitel, eurd
hitel vagy mas — a {C) pontban meg nem hatarozott — devizahitel; es

(&) svajci frank hitel, svéjci frank alapt: hitel, eurd hitel, eurd atapu hitel vagy forinthitel tehet,
ha az eredeti hitel svajci frank hitel vagy svaici frank atapu hitel.

A nemzeti eszkizkezeltrdl szold torvény

A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. az 1211/2011. (Vi. 28.) Kormanyhatarozat alapjan a
hitelszerzbdésbd! eredd kolelezettségeiknek eleget tenni nem tudd raszorult termeszetes
személyek lakhatasi problémainak megoldasa, valamint a gazdasagi vaisag hatasainak tompitasa
érdekében 2011. augusztus 29-én megalapitotta a Nemzeti Eszkdzkezelt Zrit. A nemzeti
eszkizkezeldrdl szolo torvény alapjan a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. a lakdingatlanra bejegyzett
jelzalogjoggal rendelkezé pénzigys intézmény{ek) hozzajarulasa, valamint tovabbi feltételek
teljesiiese esetén jogosult a természetes személy ados altal megvételre felajantott fakoingatlant
megvasarolni, igy killdndsen amennyiben:

{a) az ados vagy a vele egy haztartasban é16 hozzatartozdja @ Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.
mikbdésével kapcsolatos egyes szabalyoked! szélé 128/2012. (VI 28 Korm,
rendeletben foglaitak szerint szocialisan réaszorult szemely,
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{h az ados bejelentett lakéhelye 2011, szeptember 28-an &s azt kévetden folyamatosan az
allam szamara megvételre felajanlott lakdingatian;

(c) az adosnak - vagy ha a lakdingatian nem az ados tulajdonaban van, a zaiogkételezettnek
— mas lakhatast biziositd hasznaiali joga nincs, illetve ha az adosnak — vagy ha a
lakéingattan nem az adds tulajdonaban van, g zalogkdielezettnek — mas lakhatast
biztosité hasznatali joga van, abban az esetben az adott ingatian mar nem felelne meg a
benne laké személyekre szamitandd méltanyothats lakasigénynek, amennyiben az ados
— vagy ha a lakoingatfan nem az adés tulajdonaban van, a zélogkdtelezett — és
megvetelre  felajanloft  lakdingatianban  lakd  hazastarsa, bejegyzett éiettarsa,
egyenesagbeli rokona, Orékbefogadott- mostoha- vagy neveit gyermeke, drékbefogads-
mostoha- vagy neveldsz(lbje vagy testvére is az adott ingatianban lakna;

() a lakoingatianon pénziigyi intézmény javara bejegyzett olyan jelzalogjog 4ll fenn, amely
2008. december 30-a elbtt megkstott jelzaloghitel-szerzédés alapjan jétt iétre;

(e) a jelzaloghitel-szerzbdés ingatianfedezetét kizardlag az Aftamnak megvéteire felajaniott
lakoingatlan képezi,

)] a fakoingatlannak a jelzéloghitel-szerzédés megkotésekor megaliapitott forgalmi ertéke
Budapesten €s a megyei jogli varosokban a hdsz millie forintot, egyéb telepiiléseken a
tizendt millié forintot nem haladta meg, és a jelzdloghitel-szerzédés megkdtésekor a
Kblcsdn  Osszege nem haladta meg a lakdingatlan jelzaloghitel  kihelyezésekor
megallapitolt forgalmi értékének a nyolcvan szézalékat, az 8nerd novelése érdekében
nydjtott  allami  tamogatasokkal érinteft jelzdloghitel-szerzédések esetén a  szaz
szazalekat, de eléde a huszonét szazalekat

(g} a rangsorban legeldrebb &lid pénzigyi intdzmény a Nernzeti Eszkézkezeld Zrt-vel a
nemzeti eszkdzkezeldrd! szold torvény 5. § (1) bekezdése szerinti keretszerzéidést
megkdittie; és

{h) @ lakoingatlanra bejegyzett jelzélogjeggal rendelkezs minden pénziigyi irtézmeény (A)
kulon nyilatkozatban hozzajérul ahhoz, hogy a iakéingatlan tulajdonjoga az allamra
atruhazasra kerlion, és elfogadia a Nemzeti Eszkézkezels altal fizetends vételar ra esd
hanyadat, és (B) lemond a lakéingatianra bejegyzett jelzélogjoggal biztositott, a
hiteladdssal szemben fennalié minden tovabbi kdveteléséral,

A lakdingatlan vételdra az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett Jelzalogjoggal rendelkezd penzigyi
ntézmeny kdvetelésének — tobb ilyen kévetelés esetén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
legelsé rangheiyen &llo, jelzalogjoggal fedezett kdvetelés — alapjaul szolgald jelzaloghitel-
szerzbdeésben megaliapitott forgaimi eérték, vagy annak hidnyaban a jeizaloghitel-szerzédés
megkotésekor megaliapitott forgalmi &rték

(i) 55%-a, ha a lakéingatlan Budapesten vagy megyei jogi varosban talalhats;

(i) 50%-a, ha a lakdingatlan Budapesten, vagy a megyei jogl varosokon kivili varosban
talathatod; vagy

{iii) 35%-a, ha a lakéingatlan kizséghen talaihatd.

A Nemzeti Eszkbzkezeld Zrt. (i) az addssal vagy adott esethen a zalogkdtelezettel az adasvételi
szerzédes megkotésevel egyidejlieg a megvasdrolt lakdingatian; vagy (i) a palyazat alapjan
kivalasztott, jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfeleld személiyel vagy személyekket
a lakhatasi célu ingatian tekintetéeben hatérozatian idétartamra fakédsbérleti szerzédést kot A
Nemzeti EszkOzkezeid Zrt. az adasvétel szerzidés megkitésével egyidejiileg az ados vagy, ha a
lakoingatlan a zé&logkotelezett tulajdonaban van, a zalogkotelezett javara visszavasarlési }qgot
enged, amelyet az adds vagy a zalogkOtelezett a tulajdonjog-bejegyzés ranghelyének atapiaul
szolgald kérelem iktatasi datumat kévetd hatodik honap elsd napjatdl a tulajdonjog-bejegyzés
ranghelyének alapjaut szolgaié kérelem iktatasi datumat kévetd hatvanadik honap utolsé napjaig

gyakorothat.
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{6}

(7}

A 90 napndl hosszabb késedelembe esett deviza jelzaloghitelek addsai fizetési kotelezetisegének
forintra vaitésa és részleges elengedese

A Magyar Koztarsasag Kormanya, valamint a lakossagi deviza-jelzaloghiiel allomannyal
rendeliezd pénzigyi intézmények képviseletében efjard Magyar Bankszovelség képviseldi kozott
2011 végén zajloit egyeztetések eredményeképpen 2011. december 15-én a Kormany es a
Magyar Bankszovetség aital alairasra kerllt Gn. Targyalasi Jegyzokonyy (a Jegyz&kdnyv). A
Jegyz6konyv B. fejezetének 1. pontja alapjan az ideiglenes arfolyamgatrol szolo torvény 2012,
aprilis 1-jei hataliyal kiegészitésre keriilt. A modositas érteimében a devizakolcson tekintetében
hitelez&nek mindstld pénzigyi intézmény koteles volt 2 még fel nem mondott devizakdicson-
szerzbdés alapian fennalld, vagy az abbd! eredt teljes kovetelést, illetve a még fet nem mondott
pénzlgyi lizingszerzddés esetén a teljes fennalld finanszirozasi dsszeget és maradvanyérteket a
Magyar Nemzeti Bank éltal meghirdetett, 2012, méjus 15, és 2012. jonius 15. kazott iranyadd
kozéparfolyamok &tlagan 2012, augusztus 31-ig forintban fennallé kovetelésre atvaltani,
amennyiben

{a) a forintban fennalié kivetelésre torténd atvaltasra korabban még nem keriilt sor;

{b) a devizakdlcstn-szerzédés megkdtésekor a fedezetll szolgaiv (a kaicstnszerzdes
alapian jelzaloggal terhelt), illetve a pénzlgyi lizingszerzodes targyat képez6 ingatian,
16bb ingatlan esetén az ingatlanok egyliftes értéke nem haladta meg a 20 miilio forintot;

{c) a kovetelésbdt legalébb 78 ezer forint 63szegl esedékessé valt rész tekintetében az ados
késedelme 2011, szeptember 30-4n mar meghaladta a kilencven napot, és azota
folyamatosan fennailt;

() a devizakolcstn-szerzédés alapian jelzaloggal terhelt ingatlanra, 16bb ingatlan eseten
egyik ingatlanra sem volt az ingatlan-nyilvantartasban végrehajtasi jog bejegyezve, es

{e) az ados a pénzigyl intézmény részére 2012, majus 15-ig irasban nyilatkozott arrol, hogy
a késedelembe esésének oka a fizetdképessegében beallott jelentds, igazolhatd romlas
voit.

A pénzigyi intézmény a forintra torténd atvaltas napjan koteles volt a fennalld, érickvesziés,
listve céltartalék figyelembe vétele nelkil megéliapitott kévetelése (ideértve killonbsen a mar
esedékessé valt kamatot, koltséget és dijat is) értékének 25%-at elengedni. A forintra tortend
stvaltassal, vatamint a kbvetelés 25%-anak elengedésével tsszefliggéshen a penzligyi intezmeny
az adossal szemben dijat, kéitséget nem szamithatott fel. A méyg fel nem mondott devizakdleson-
szerzédés alapjan fennalid fizetési kotelezettség forintra ftorténé atvéltasara vonatkozod
szerzbdésmodositasra a kamatplafonr6l szold drvény aital megaliapitolt szabalyokat is
alkalmazni keliett azzal, hogy a pénzlgyi intézmény az adés fenti {e} pont szerinti nyilatkozata
esetén jogosult volt a szerzddés (futamiddt nem erintd) madositasara,

A fentiekkel kapcsolatban a Kjtv. modositasara kertit sor. A fogyasztei devizakdicstnok az
adossal toriénd megallapodas vagy a fenti (e) pont szerinti nyilatkozat alapjan torténé részleges
elengedése esetén a kovetelésbii (ideértve kiidnésen a mar esedekessé valt kamatot, késedelmi
kamatot és koltséget is) elengedett 30%-a bizonyos feltételek fenndlidsa esetén a pénzugyi
intézmény altal 2012-re fizetendd kildnadd megallapitasanal a kildnadét adbvisszatérites cimén
catkkentette,

Az otthonteremtési kamattamogalas

Az ofthonteremtési kamattamogatasrol sz0i6 341/2011 (XN, 28) Kormanyrendelet (a
kamattamogatasi rendelet) 2012, marcius 6-an iépett hatalyba. A kamattdmogatasi rendelet
alapjan az allam a forint alapd kolesénok kamatainak megfizetéséhez ofthonteremtési
kamattamogatast nyGjt a futamidd elsd &t €vében. Az ofthonteremtesi kamattdmogatas a
Magyarorszag terlietén lévé:

{a) (j lakas épitéséhez, vasarlasahoz;

(b} hasznalt lakds vasarlasahoz, korszer(isitéséhez, valamint legaldbb komfortos, hasznalt
takds bovitesghez,

{c) késedelmes jelzaloghitellel vagy felmondott kélestnnel terhelt lakéingatlan vasariasahoz;
{d) a hatralékos adés aital kisebb lakas vasarlasahoz;
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(e) lakoingatian fedezetd késedeimes deviza jelz&loghitet kivaltasara: vagy
ij] a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. vagyonkezelésébe tartozd lakoingatlan visszavasarlasahoz,

feivett hitelintézeti kolcson kamatainak megfizetéséhez vehets igénybe, a (c} pont esetén 2012.
december 31-éig, a (d) és (&) pontok esetén 2013. december 31-eig, az {a) és (b) pontok esetén
2014. december 31-éig, az {f) pont esetén pedig a visszavasarlasi jog gyakorlasara biztositott
hatarid6 lejartat kovetd 30 napon beldl.

Az ofthonteremtési kamattdmogatas csak bizonyos Gsszeghatarokon beliil vehetd igénybe és
nem haladhatia meg:

(i} az Uj lakas éaltalanos forgalmi ado és lelekar nekil meghatarozott vételara, Uj lakas
epitése esetén annak hitelintézet aital elfogadott, dltalanos forgalmi adé és telekar nélkil
meghatarozott bekerllési kbitsége a 30 millio forintot;

(i) a hasznalt lakas vételara a 20 millio forintot; vagy

(i) a korszerlsites vagy bovités esetén annak hitelintézet altal etfogadott, Attalanos forgaimi
ado tsszegét tartalmazé kbltsége a 15 millio forintot.

Nem haladhatja meg tovabba a kolcsén ofthonteremtés kamattamogatassal érintett dsszege (i) 4j
lakas épitése vagy vasarlésa esetén a 15 millio forintot; vagy (it} hasznalt lakas vasariasa,
korszeriisitése vagy bovitése esetén a 10 millié forinfot. Az ofthonteremtési kamatitamogatas a
tamogatott szemeély dital egy alkalommal vehet igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatas martékét

(A) az egy évig allando kamatozast kolcson esetén az Allamadossag Kezeld Kézpont Zrt. (az
AKK zrt.) altal havi rendszeresseggel kdzzételt, a kozzétételt megeldzd harom naptari
honapban tartott 12 honapos névieges futamideji diszkont kincstarjegy aukciéin kialakuit
attaghozamok;

(B} az egy évnél hosszabb idfszakra dltlandd kamatozésu kolcsén esetén az AKK Zrt. altal
‘ havi rendszerességgel kizzétett, a kozzétételt megeltzd harom naptéri hénapban tartott
5 eves nevleges futamidejl dllamkétvény aukcidin kialakuit atlaghozamok; és

(az (A} es a (B) mindegyike az allampapirhozam)

&) amennyiben az érintett futamiddre az (a) és (b} pontban meghatarozott médszer atapjan
atlaghozam nem szamithatd, az AKK Zrt. aital havi rendszerességgel kozzétett, az
elstdleges forgalmazok arjegyzési kotelezettsége alapjan kereskedési naponkent
szamitolt es kozzétett referenciahozamok (a referenciahozam)

alapjan szamitjak ki. Az ofthonteremtési kamattamogatds mértéke (i) O lakas épitésekor,
vasarlasakor kettdnél tdbb gyermek esetén az allampapirhozam, vagy referenciahozam 70%-a:
(i) U) fakas epltésekor, vasariasakor legfeliebb két gyermek esetén az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 60%-a; (iil) a tovabbi hitelcélok esetén pedig az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 50%-a.
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INGATLANPIAC
irodapiac

2013 masodik negyedévében a tefjes budapesti irodadliomany - beleértve a sajat tulajdonu es a
spekulatlv éptleteket — elérte a 3.164.224 négyzetméter. A budapesti irodapiacon a kihasznalatlansagi
rata 19.9 szazalék volt, ami az elzd negyedéves ériékhez képest [ényegében nem vaitozol, ugyanakkor
2012 azonos idészakahoz mérten javulast mutatott. A bérieti dijak atlegosan 11-13 eurd/m¥ho kozott
alakuinak,

BRF £ «xeresiet, kinalat és kihasznalatlansag
Budapest
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Forrés: Budapest Research Forum

2013 elsd felévében Gsszesen mintegy 148 ezer négyzeiméter alaptertietii irodat adtak bérbe
Budapesten. 2013 masodik negyedévében 156 bérleti szerzbdés kerGit regisziralasra, amelyek dtlagos
mérete 476 négyzetméter volt. Ez az elézd negyedévhez képest némi ndvekedést jelent, azonban 35
szazalékkal alacsonyabb, mint 2012 azonos idészakdhoz képest. Tovabbra is a szerzGdések kozel 80
szazalékat 500 négyzetméter alatti irodaterlietre kototték. 16 szerzédest kbtotiek 1.000 négyzetmeéternal
nagyobb teriletre, amelybd! négy szerzOdéshosszabbitas, nyolc koiidzes, egy hovilés, egy
hosszabbitdssal egybekotolt boviiés, egy elszerzOdés és egy székhazvasarlas volt. A
legeredményesebb bérldi akliviths a Pest Kozponti alpiacon volt, az Osszes bérbeadas kdzel 24
szhzalekat itt kotottek. A masodik legaktivabb lokacié a Belvaros volt 22 szdzalékkal, amitd! alfig maradt
el a Vaci ati folyosd 21,8 szazalékkal,

Uzlethelyiségek

Budapesten jelenleg 28 bevasarlokozpont taldthato; orszagos dsszesitésben alapterlietlk elért a 2.7
millié négyzetrétert, mig a hipermarketeké az 1.250.000 négyzetmétert. Placvezetdk: Allee, Aréna,
Arkad, Mamut, WestEnd. A legnagyobb (j fejlesziés Budapesten jeienleg az Arkad bévitése voit, mely
2013 méarciusaban kerQlf ataddsra. Az Arkad két épuletében a kiadbatd terllet 68.950 négyzetmeter
{iroda: 3.337 négyzetméter); ami 231 Uziethelyiséget jelent. Az Uresedes 14 %-o0s.

Elézetes tervek: Aquincum-center, 55,000 négyzetméternyi terilet. A fejlesztés tervezelt koltsege ~150-
200 millio eurd. Tovabbi, 2015-ig megnyitni kivant bevasané-kozpontok (eldzetes tervek alapjan).
Mundiat, Etele City Center.

A Verssmarty tér és a Vaci utca sarkan &lld Vaci1 (zlethdz 80 millié eurts fejlesztéssel megvaldsulo
11.000 négyzetméteres bevasaridkbdzpont nyitdsat tovabbra is elhalasziottak, ugyanakkor 1.500
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nfégyzetméter terietet meég 2012-ben megnyitottak, illetve a foldszint egyes reszeit ideiglenesen,
kiailitasok szamara jelenleg is hasznafjak.

Budapesti
Devasdariokozpontok

Forras: Jones Lang LaSalle
ELSO OSZTALY (I KISKERESKEDELM EGYSEGEK BERLETI DLIAL - 2013, JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI eurd eurd amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
mihé mav ey 1 év 5 év CAGR
Budapest {Vaci ulca) 80 1.08C 130 0.0 7,1
Budapest {Andrassy ut) 40 480 58 0.6 -10,8
KISKERESKEDELM PARKOK Buré etrd amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
miThé miéy ibféy 1 év 8 év CAGR
Budapest 7.0 84 10.1 -12.5 -59
Budatrs 7.0 84 10.1 -12,5 -5.9

ELSO OSZTALY( KISKERESKEDELM EGYSEGEK HOZAMAI — 2013, JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETE! jeten mukt it X, 10 év
{bruttd szamok %-ban) negyedéy  negyedév v min.
Budapest {Vaci utca) 7.00 7.00 8,80 8,50 5,50
Budapest {Andrassy uf) 725 7.25 6,50 11,60 6,00
KISKERESKEDELMI PARKOK jelen miit miit max. 10 év
{brutté szdmok %-ban) negyedéy  negyedéy év min.
Budapest 8,25 8,25 7,75 8,50 8,25
Budagrs 8,25 8,25 7.75 8,50 8,00
BEVASARLO KOZPONTOK jelen mit malt max. 10 év
{brutté szamok %-ban) riegyedéy negyedév év min.
Magyarorszag 7,25 7,25 6,50 8,00 5,00

Tekintettel az Eurépa szamos térségére vonatkozd friss dsszehasoniitd piaci adatok hidnydra, tovabba a plac valtezd
természetére és a tranzakcidk belsd kéltségeire (fdeérive a finanszirozasi kiltségeket), a fent megadott hozam adatok
legfeljebb dtmutatdul szolgalhatnak a kezdet! efsd osztaly( hozamseintek hozzdvetSleges trendjét és irdnyat illetden és az
adoft ingatian jellegének figyelembe vétele nélkiil nem hasonlithatdak Sssze valamely egyedi ingatfan vagy tranzakcio
megfeleld adataival.

Forrgs: Jongs Lang LaSalle

A bevasarlokozpontok jellemzd bérleti  dijai  fekvéstt! fuggden 15-50 eurd/m¥hé, belvarosi
Uzlethelyiségeknel 40-90 eurd/mhd, retail parkokban 6-8 eurd/m¥hé, faciory outletekben 10-20
eurp/m?*hd korl alakulnak, elhelyezkedéstdl fliggben. A bérleti dijak vonatkozasaban tovabbra is
stagndlas varhato.
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A kereskedelmi piac tobb valtozason megy kereszitl, A Plaza-stop miatt a hipermarketek régebbi
éptletekben kapnak helyet; tobb esetben akar pelvarosi részen is megjelennek, ami eddig nem volt
jellemzé. A hasznaltruha-Uzletek  azonban terjeszkednek, sokszor elég nagy alapteriletd
Gzlethelyiségekben kertilnek kialakitasra. Az elektronikus vasarlas elterjedésével néhany marka bezarta
tzleteit s mar csak az inferneten elérhetd dzletik.

A trafik-tervénynek kaszonhetden is torténtek valtozasok. Uj, jellemzéen kisebb Gzletek nyitottak meg,
sokszor addig tires tizletekben ~ a koncesszi6 20 évre sz0l, ezen Uzletek hasznositasa ez iddtartam alatt
varhatéan nem valtozik majd. Szintén a térvény hatasa; hogy néhany Ozlet - ahol addig a forgalom
jelentds részét a dohénytermékek adtak — bezart.

Neémi pozitiv jel is mutatkozik azonban; 2013-ban tobb Uj, eddig Magyaroszagon nem jelen 1évd marka
nyitotta meg boltjait, iletve a meglévt markak hivitettéx uzlethaldzatukat, Ugyanakkor Gzletbezarasok s
asszevonasok ellensilyozzak a pozitlv hatast, igy dsszességében a piacon stagnalas, flletve jellemzien
visszaesés allapithatd meg.

ipari ingatlanok

2013 harmadik negyedévében atadisk a Budapest Airport Business Park elsd, a DHL szaméara késziit,
10.800 négyzetméteres éphletét Ezzel a telies budapesti modern ipariingattan-aliomany 1.833.640
négyzetmeterre emeikedett.

Vidéken a Gybri Audi Ipari park bévitése voit a legnagyobb volument az eimult iddszakban, 5 honap alatt
egy 75.000 négyzetméteres csarnok, 1j dthalozat, valamint két ipari vagany Kiépitése tdrtent meg
augusztusi atadassal.

A harmadik negyedévben az ipari ingatlanok iranti telies kereslet 71.380 négyzetmeter voit. Bz 35%-kal
malia feltl az év elsd két negyedévében bsszesen alairt bérleti szerz6dések yolumenét. Tovabbra is a
hosszabbitas domindl, 52%-os részesedést érve el a teljes keresietben.

2012 azonos iddszakahoz merten azonban a kereslet visszaesést mutatott.
A netté bérbeadas (34.450 neégyzetméter) 46%-kal, mig a hosszabbitasok volumene (36.930
négyzetmeéter) 72%-kal cstkkent 2013 harmadik negyedévében az eldz0 &v ugyanezen idészakahoz
képest.

IPARI INGATLANOK

Fauievdnd

HTIOE KEMOEHITOM . BITUOR MTINO RIANDWOOTY MIOMITWiION
s O Epités  wew 0f bérbeadés - (resedési rata’
Forrds: CB Richard Eliis, BRF

A negyedéy soran Osszesen 22 franzakcid tortént a piacon, amelybdl 5 meghaladta az 5.000
négyzetmeétert, igy az atlagos bérbeadas 3.245 négyzetméter volt. A bérbeadas 78%-a ipari parkokban
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tortént, itt az atlagos Ggyiet mérete 4.642 negyzetméter volt, mig ugyanez az érték a logisztikai parkok
esetében 1,567 négyzetméter.

Logisztikal kozponioh

Badapesten és kimnypdken
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Forrgs: Jones Lang LaSalle

A kihaszndlatlansdg immér negyedik negyedéve emelkadik, jelenleg 23,8%. A logisztikai parkok
csOkkend kihasznaltsaga a logisztikai szektor folytatédd konszolidacioiat és méretcstkkendsét tikrozi.
Ezzel szemben a varosi logisztikai ingatlanok irant ertsodik a kereslet, hiszen it a Kihaszn3latlansag
érdemben csokkent mind az el6zd negyedévhez, mind az elzd évhez képest.

A fejlesztk tovabbra is leginkabb csak konkrét bérlsi igény megléte esetén valialnak projekiecket. A
bérleti dijak valozatlanok: & véarason beluli, kisebb alapterliieti egységekre 4,5-5 aurofm™hd, a fSvaros
melletti logisztikai parkokban 4,5-5 eurdim?hé bérleti dij a jellemzd.

Lakaspiac

2013 1. felevében 2.680 {j lakas epllt, 40 szazalékkal kevesebb, mint egy évvel korabban. A kiadott
lakasépitési engedélyek szama 3.401 volt, ami 30%-o0s cstkkenést jelent 2012 elsd félevéhez kepest. A
visszaesés valamennyi régiéra jellemz6, csak a fivarosban nétt 3 haszndlatba vett lakasok szama
néhany nagyobb beruhazés befejezddésének koszdnhetden. 2013 elsd féléveben a haszndlatba vett
lakasok atlagos alapteriilete 100 négyzetméter, ez 4 négyzetméterrel kevesebb, mint egy ewel
korabban, Ezzel dsszeflggésben a 100 négyzetméternél nagyobb alapterGietd lakasok aranya 43%-10l
39%-ra csokkent, A megyei jogu: varosokban az orszagos atlaghoz hasonlé (41%-o0s) volt a lakasépités
visszaesese, a {0bbi varosban és a kizségekben az egy évvel korabbinak még a felét sem érte el a
hasznaiatba vett lakasok szama.

Névekedés csupan Budapesten kovetkezelt be, ahol az év elsd félévében az elbz8 é&v azonos
idszakahoz képest 13%-kal tobh — 882 lakés —, az Osszes Uj lakds egyharmada épift. A budapesti
novekedes telies egészében két-harom nagyobb beruhazashoz kéthets, amelyek befejezaseképpen a
masodik negyedévben kdzel 500 lakas kapott hasznélatbavételi engedélyt.

A targyidészakban kiadott ] lakasépitési engedélyek szerint a fvarosban 567 lakas épitését tervezik,
armi 43%-kal kevesebb, mint az eldzd év azonos iddszakaban. A kiadott (] engedélyek szama a megyet
jogi: varosokban kissé emelkedett (4,2%), a tobbi varoshan 33%-kal eselt vissza,

Az év elsd hat honapjaban az Gf engedélyek szama 27%-kal meghaladta a hasznalatba vett lakasokét,
az egy évvel korabban kiadott engedéiyekettl viszont 30%-kal eimaradt.

Az Uj lakasok 8%-a {egy évvel korabban 12%) lakossagi kivitelezésben készilt el. Az Gjonnan épiit
fakoepiletekben 6118l 56%-ra cstkkent az U csalddi hazak arénya, ugyanakkor a iohbszintes,
tobblakasos éplletekeé ndtt (33-rél 41%-ra). Az 0 lakoparki lakasok arénya vaitozatianul 2%-os.

A hasznalt lakasarak csOkkenese 2010-2011-ben egyre lassuld tendenciat mutatott, az év végére a
stagnaias jelei mutatkoztak a piacon. 2012 masodik negyedévets! azonban ismét felgyorsult az arak
cstkkenese, ami 2013 elsé negyedéveben is folytatodolt a KSH adatai szerint. A cstcsot jelentt 2008-0z
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képest, éves valtozast tekintve, 2012-ben 15%-kal voltak alacsonyabbak az arak. Negyedeves
Arvaltozast tekintve a 2008-as csicsponthoz képest 20%-kal voltak olcsobbak & lakasok 2013 elsd
negyedévében.

A kormany 0 otthonteremtési programjanak keretén belili aliami tamogatasoknak (fakasépitési-, dletve
kamattdmogatas) egyelére nem érezhets a keresletélenkitd hatdsa. A jbvében véarhatéan a meglevd
lakasallomany korszer(sitése, az éplletenergetikai feldjitasok kerQinek eittérbe.

Fejleszfési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztési telkekre, egyrészt az arelvarasok, masrészt a szigord banki hitelezési
feltiotelek miatt. A fejleszidknek rendelkezésre allnak tartatéktertletek, igy nem jellemzé az 4] telek
keresese,

Epitést engedélyek és husanilatbavdtdi engedélvel
{grdiilé ¢ negvedéves adatok, db)
50000 AR
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HL 1. #HL L
DT s OO 2010 o1t D4R D6
Forrds: KSH, Portiodinu

Forrasok: Budapesti Ingatlan-tandcsad6k Egyeztet Foruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, C8
Richard Eliis, Cofliers International, Eston International, Jones Lang LaSalie, KSH, Otthon Centrum,
PropertyEl, Real Estate Research Association, ReSource Ingatianinio, OTP Jelzdlogbank, Duna House,
Budapesti Lakasprofekt Adatbézis, porifolio.hu,
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LENYEGES SZERZODESEK

{zieti szerzGdések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzéloglevél kibocsatasaihoz program szervezéikent, forgalmazoként és fizets
Ugynokként igénybe vette anyavailalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézrem{kédését Ezen
szoigaitatasi szerzédések a forgalomba hozott Jelzélogievelek lejaratéig vannak érvényben.

A Kibocsaté dnailézalogjcg-vasarasi keretmegéllapodast kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nalld zalogjog megvasariasa és részletvétel vagy halasztolt fizetés mellett torténd
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nytjt az anyavallalat részére.

A Kibocsato devizaban nyilvantartoft hosszy lejaratd hitelligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zri-vel kbtstt hitefszerzédeések alapjan felvett kélcsonek révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. aital nydjtott, korabban kétott hitelszerzédések keretében lehivoll hosszi
lejaratl devizahitelek tsszege 2013. december 31-én 7,03 millid euré és 4,70 milli svajci frank volt.

Szolgaitatoi és tgynoki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt,-vel

2008 ota a Kibocsato kiszolgald funkeiot eliatd, az 1996, évi CXI. torveny szerint kiszervezhetd, ifletve az
oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre keriiltek. A kiszervezés a Kibocsato es
az UniCredit Bank Hungary Zri. kdzitt 2008 tavaszan modositott két szolgéltatasi keretszerzidés alapian
valosult meg. Ezen szerzOdések részietesen szabalyozzak, hogy pontosan mely feladatokat milyen
hataridokkel es mindségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsato piaci aru szoigaltatdi dijat fizet. A
Kibocsato az 1996, évi CXIL. torvény 13/A §-a alapjan a kiszervezés tenyét a Pénziigyi Srervezetek
Allami Feliigyeletének belelentetie,

A szolgaltatasi keretszerzGdések alapjan kiszervezett tevékenységek a kivetkezok:
» ingatlangazdalkodas;

¢ humanpotitika;

+ adatbizionsag;

«  kontrofling;

+ Bazeiil, Osszevont kockazati jelentések és mikodési kockazat,
e SZEIVEZES,

* jog és compliance;

s pénz- és tékepiacl elszamoldsok;

e szamviiel,

« hatdsagi megkeresesek; és

+  piaci kockazatkezelés.

2009. aprlis 1-j6t61 a Kibocsato egyes Uzleti teriileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt iatja el. Ennek keretében az tzleti ingatlanok finanszirozasaval, a
lakasvasaric maganszemelyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesziési és féldalapy hitelezéssel
kapcsolatos tefjes dgyintezést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ggyndki megbizasi szerzodés
alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt &tfogd Ggynoki szolgaltatast nyijt a Kibocsatonak, melyet a
Pénzigyi Szervezetek Allami Felugyelete E-1-257/2008, szama hatarozatavai hagyott jova.

A maganszeméely ilgyfelek iigyleteivel kapesolatos figyndki tevekenvséqgek a kovetkezék:

+ hitelezési tevékenységgei kapesolatos figynoki feladatok;

» () vagy modositott biziositéki szerzédés elékészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerzidés
modositasanak eldkeszitése és szerzbdésmodositas megkotése:

« faéldhivatali Ogyintézés,
o utdgondozas, hitefiebonyolitas, sztenderd {igyekben dontéshozatal;
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Uzieti oldal — monitoring tevékenyseg;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem probiémamentes Ugyfelek osetén;
behajtas, work-out;

értékvesziés és céltartalékkepzés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti kbnyv vezetdjének engedélye alapian;
céltartalek, értékvesziés konyvelése a Kibocsato utasitasai alapjan;
termékmenedzsment fevékenységek;

1272001, Korményrendelet alapjén nytjtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (5. és 6.
szami Meliéklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tdmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

a Kibocsatd &ltal folyositott birtokfejlesziési és kiegészitd birtokfejlesztest hitellel kapcsolatos
feladaiok;

panaszkezelés; és

hitetkonnyitd tevékenyseg.

A kisvalialati és birtokfejlesztési figyfelek Ggyleteivel kapcsolatos Ggyndki tevékenysegek a kovetkezdk:

utdgondozas,

{j vagy modositott biztositéki szerzbdés elbkeszitese, szerzOdéskotes, hitel- és hiztositéki szerzddés
moédositasanak eldkészitése és szerzddésmddositas megkotese;

ugyfétigények kiszolgaiasa;

panaszkezelés;

zleti oidat ~ monitoring és éves review tevékenység eivegzése;

kockéazatkezelds ~ monitoring tevékenység nem probiémarmentes tgyfelek eseteben;
behajtas; restrukiurdlasi s work-out tevékenység,

ériékvesziés és céitartalékképzés;

fodezeti konyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti kényv vezetdjének engedélye alapjan;
céitartalék, érgkvesztés konyvelése adott terilet utasitasai alapian,

a Kibocsats altal folyssitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesziési hitellel kapcsolatos
feladatok.

A vailalati favfelek {igyleteive! kapcsolatos Gayndki tevékenységek a kovetkezdk:

-

jelzalogiog-bejegyzés és vételi jog intézése,
gdgondozas;

(j vagy modositott biztositéki szerzédés elbkészitése, szerzddéskotés, hitel- és hiztositéki szerzddes
madositasanak elbkészitése &s szerztidésmbdositas megkbtése,

{igyfeligények kiszolgslasa,

panaszkezeles;

fizieti oldal ~ monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes (gyfelek esetében;

behajtas: restrukiuralasi és work-out tevekenyseg;
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* értekveszies és céltartalékképzes;

» fedezeti konyv nyilvantartasa, madositdasa a fedezeti konyv vezetdjgnek engedélye alapjan;
» céltartalek, ertékvesziés kdnyvelése az adott teriilet utasitasai alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a kivetkezsk:

» refinanszirozassal kapesolatos konyvelési tevékenységek;

s fedezeti kinyv nyilvantartasa, médositasa a fedezeti kényv vezetdjének engedélye alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptaiékoztaté 2. oldai 5. bekezdéseben felsorolt, harmadik szemeélyekitl atvett és a jelen
Alaptajékoziatdba beépitett informaciok kivetetével az Alaptdiékoztaté harmadik féltdl szarmazod

informacidkat nem tartatmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALGSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGE|

A Program keretében megvalasuls forgalomba hozatalokhoz kapcsolods koltségek eltrelathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozataira ker(is Sorozatok illetve Reszletek dssznévertékének 1%.-4t.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altaldnos jeltegiiek, és a hatdlyos magyar jogszabdlyokon és Joggyakorifaton
alapuinak. Jelen tsszefoglalo pusztan az alapvets magyar adéjogi kovetkezmények tekintetében ad
tajekoztatast.

Az aldbbiakban foglaltak ditaldnos tajékoztatdsi célbol késziiltek, 65 nem tekinthet6k sem jogi, sem
adétandcsnak egyelien belfoidi- vagy kulfoldi iHetbségl Jelzdloglevél- vagy Kolvénylulajdonos
vonatkozaséban sem. Ennek megfelelden a potencialis befektetdk az egyedi kériimények alapjan csak a
sajat addszakértGjukkel valé konzultacio utan nyerhetnek tényieges kepet az &ltalanos adbzasi
kévetkezményekesl, ideérive  kiltndsen a Jelzdloglevelek és  Kotvények megszerzésének,
tulajdontdsanak és atruhazdsanak a magyarorszagi  jogszabalyok es joggyakoriat  szerinti
kovetkezmenyeil.

A Jelzdloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennidk, hogy az addjogszabalyok id6rit-
idére véltozhatnak.

A Jelzéloglevelek és Kotvények kolftidi filetéségl Jelzdloglevel- és Katvénytulajdonosok éital tbrtend
megszerzése, ifietve azok kamatfizetései a Jelzdloglevél- és Kotvénylulfajdonosok ifetéség szerinti
orszégédban tovabbi adokotelezettséget vaithat ki - melynek sorén értelemszerlien figyelembe veenddk az
érvényben 18vd, keltds adoztatas elkeriilésérdl szolb egyezmények - amellyel jelen osszefoglalé nem
foglaikozik.

Belfoldi illetéséai Jelzaloglevél és Kotvény tulajdonosok adézasa

Kamatjévedelem adbzadsa
Tarsasaci add hatdlva aléa tarlozé adozok

Amennyiben egy belfoldi illet6ségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos a tarsasagi ado alanya &5 a
Kibocsataldl szarmazd  kamatjovedelemre  jogosult, az  ilyen jovedelem  beletartozik  a
JeizaloglevelKotvény-tulajdonos  addzas eiétti  eredményébe, amely tarsasdgi ado ntvekedést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Ketvény-tulajdonos egyeb éves jovedelmeivel egylit szamitott {arsasagi
ado pozitiv alapjanak elsd 500 millié forintja 10 %-o0s adokulccsal, mig a pozitiv adéalap 500 millid forint
feletti része 19 %-os kulccsal adozik,

A fenti kamatjovedelem a tarsasagi adoalap része. A fenti kamatjovedelem utan fizetendd tarsasagi ado
megallapitasa és megfizetése a tarsasagl adokotelezetiseg teljesitésének keretében toriénik, melyet a
Jelzaloglevél- ilietve Kotvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsatd nem von le adbelbleget a
kifizetett kamatbol.

Természetes személyek

Kamatjsvedelemnek mindsiil a nyiivanosan forgalomba hozott &s forgaimazott, a tékepiacrdl szdld
torvanyben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesitd értékpapir esetében a maganszamely
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak  kamat  vagy hozam cimén fizetett bevétel.  Szintén
kamatjovedelemnek mindstl az ilyen értékpapir  bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhdzisaker a
maganszemélyt megilletd bevételbd! az a resz, amely meghatadja az értékpaplr megszerzésére forditott
értek és az értékpapirhoz kapesoladd jarulékos kbltségek egylttes Osszegét.

A belfoldi Hletbségl természetes szemely JelzalogtevéliKotvény-tulaidonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgaimazott JelzdloglevélKotvény kamatdbdl (ideértve a hozamot is) szarmazd
jévedelem utan;

(i) az adé mértéke 16 %; tovabba

{ii) amennyipen a természetes szemely Jelzalogleveél/Kotvény-tulajdonos a tarsadatombiztositas
ell&tasaira s a magannyugdijra jogosultakrd], valamint e szolgaftatasok fedezetérdst szol6 1997,
évi LXXX. trvény alapian belfsidi letéséglnek mindsil, az egézséglgyi hozzajarulésrdl szolo
1998, évi LXVI. t@rvény aiapian 6 %-0s mérteki egézségligy hozzajarulas is fizetendd,

Az adot valamint az egézséglgyi hozzdjarulast a Jelzaloglevel/Kotveny alapjan teliesitendd
kifizetésekbél az altaldnos szabdlyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be. A természetes
személynek nincs adobevaliasi kitelezetisége.
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A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasaker, atruhazasakor a fenti szabalyok heiyett
valaszthatja, hogy az addbevallasaban az eliendrzsit tokepiaci tgyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kovetkezd pontban) vallia be az Ugyleti nyereséget/veszieséget, ha annak egyébkeént a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addév uiolsé napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyitt
nyllatkozik errdl a befekietési szolgaitatonak. Tovabba, ha a kamatjévedelem tartds befektetdsbéi
szarmazik {lasd ezt is a ktvetkezd pontban), akkor az arra vonatkoze szabalyokat kell alkalmazni.

Tékejovedelem addzasa

Tarsassgi add hatalya ald tartozd addrok

A tarsasagi add térvény hatélya al fartozd beiféld; lletbségl Jelzdloglevél/Kotveny-tutajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas als esd cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszieség magyar adozasi szempontbol a
tarsasdgi adod t6rvény altatanos szabélyai szerint része a belfaldi lletésegl JelzdloglevéliKotvény-
tulzjdonos adozas elbtti eredményének.

A fenti arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a tarsasagi adoalap része, Az arfolyamnyereség vagy
arfolyamveszieség utan  fizetends tarsasagi add megallapitasa és megfizetése a {arsasagi
adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a Jelzaloglevél- illetve Kétvénytulajdonosnak
kell elvegeznie, a Kiboesatd nem von le addelSleget a kifizetett kamatbol.

Természetes személyek

Ellendrzott tékepiaci igyletbst szarmazé jovedelem

Ellendrzott tokepiaci tgyletnek mindstl! tobbek kizétt a befektetési szolgaltatéval meghatarozott pénzigyi
eszkozre (ide nem érive a zart kérben forgalomba hozott eriekpapirt) kotott Ggylet, ha a befekietési
szolgaltatd ezen tevékenységét akar az MNB, akar egy EGT-allam felligyeleti hatosaga, akar egy olyan
orszag felugyeleti hatosaga feliigyeli, ameliyel Magyarorszégnak van egyezménye a ketids adortatas
elkerllésérdi, s az igyiet megfele! bizonyos feftételeknek.

Ellenérzoft  tokepiaci Ugyletbél szérmazé jSvedelemnek mindsil az flyen igyletek alapjan a
maganszemeély alttal az adoévben elért pénzben elszamolt lgyleti nyereségek egylttes Ssszegének
(Osszes Ogyleti nyereséq) a magénszemséiyt az adoévben terheld penzben elszémolt tgyleti veszteségek
€s az Ugyletkotésekhez kapcsolods, a befektetési szolgaitaté altal felszamitott dijak egytittes dsszegét
(6sszes Ugyleti veszieség) meghaladd része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget ift figyelembe
venni, ha az kamatjévedelemnek vagy tartés befektetésbé) szarmazéd jovedelemnek mindsl,

Az ellendrzétt tokepiaci Ggyletbtl szarmazd jovedelem utdn az add mértéke 18 %
Tartos befektetésbd! szarmazé jovedelem

A maganszemeélynek lehetbsége van arra, hogy befektetési szolgaitatoval vagy hitelintézette! tartds
befektetési szerzddést kossén. A tartos befekietési szerzédésben egy adott pénzdsszeget kell lekdtni
legalabb harom évre (ez a lekdtés tovabbi ket évvel meghosszabbithatd), és a lekotdtt dsszeg terhére
bizonyos tipust megbizasokat lehet adni. A tartds befektetési szerzddés egyik tipusdban a
maganszemeély megbizdsokat adhat forintban denominalt penzdgyl eszkézre, ha ez ellenfirzott tokepiaci
lgyletnek min8sdl, vagy ha a pénzigyi eszkdz befektetési hozama egyehként kematjovedelemnek
mindsiine.

A tarids befektetéshil szarmaz6 jovedelem addjanak ménéke;

¢ - nulla szézalék, ha a lekdtési idbszak eléri az ot évet,

s 10%, ha & lekstolt Ssszeg legalabb harom évig, de ot évnél kevesebb ideig volt lekdtve,
= 18 %, ha a lekdtést megszakitiak a hdrom éves lekotési idbszak vége elbtt.

Tovabba, amennyiben a tartds befektetési szerzédés szerinti ieketés megszakitasara a harom éves
lekotési id0szak vége eldtt kertl sor, gy a jekotési hozam utdn 6%-0s meérteki egeszsegigyi
hozzajarulas-fizetési kotelezetiség keletkerzik.

Az adot, valamint az egézségugyi hozzéjarulast a Jeizaloglevel/Kotvény alapjan tellesitendt
kifizetésekbot az altalénos szabdlyok szerint a maganszermely az adobevallasaban sllapitia meg, és a
bevallas benydjtasara nyitva alid hataridsig fizeti meg,
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Vagyonatruhazési illeték

Magyarorszggon a Jelzaloglevelekkel/Kétvényekkel kapcsolatos adasvetel vagy egyéb elienériék fejében
torténd rendelkezés nem esik vagyondtruhazasi illetékfizetési kotelezetiség ala.

Kiifoldi ilietdséqii JelzéloglevéllKotvény tulajdonosok adozasa

A Kulfoldi illetésegii Jelzélogievél/Kotvény-tulajdonosok, amennyiben az adoft &llam és Magyarorszag
kezott van kettds adéztatds elkerilésére vonatkozd egyezmeny, vagy viszonossag, akkor az adozas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjbvedelem adbézasa

Kiilfoldi illetéségii nem termeszetes gzemelyek

A személyi jovedelernadd torveny hatalya ala nem tartoze koioldi iletésegl Jelzaloglevél/Kotveny-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik mag yarorszagi adofizetési kitelezettség ala.

Kulfoldi letoséai természetes szemelyek

A kifoldi Hletdségl természetes szemely Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a kamatbol
szarmazé jovedelem utani adokételezettségek az alabbi eltérésekkel a belfdldi illetéségl termeszetes
személyekre vonatkozé fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kiifoldi iletéseégl természetes személy JelzélogleveliKstvény-tutajdonos
allama kozétt van hatdlyos egyezmény a ketiés adoztatas elkerliésérdl, a Jelzdloglevéi/Kotveny-
tutajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettGs adéztatas elkeriésérdl szolo egyezmeény rendelkezéseit
well alkalmazni. A kettos addztatas elkerlésérsl s2016 egyezményben foglaltakat a Kibocsatd csak abban
az esetben jogosult alkaimazni, amennyiben a kadfolgi  iletésegi  természetes  szemely
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott gvi elsd kifizetést megeldzéen, ilietve illetdségenek
valtozasat koveld eled kifizetest megeldzéen a Szamlavezetének atadja az illetésége szerinti orszag
adahatosaga altal kialiitot! illetdség-igazolasat. Ellenkezl esethen a Szamiavezetd az adot az altalanos
személyi jbvedelemadé-mérték alapjan Allapitia meg és vonja le, és a Kuifdld Hletdsegl természetes
személy Jelzaloglevél/Katvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos meérték és az egyezmény szerinti
meértek kozotl kildnbozetet visszaigényelni a Nemzeti Add- és Vamhivatainal.

Nem kell jovedelemkeént figyelambe venni azt a bevételt, amellyel osszefiiggésben az adozas rendjerd!
szOI6 torvény — Osszhangban az Eurdpal Kozdsség megtakaritasi irdnyelvével (2003/48/EC) -
kamatjcvedelemre vonatkozé adatszolgaltatasi kotelezettseget ir elf,

Tokejovedelem addzasa
Kioidi illetbséqd nem természetes szemelyek

A killfoldi iftetéségli Jelzdloglevél/Kotvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésebdl
szarmazd arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Ketvény-tulajdonos nem természetes szemaely,
&s nem rendelkezik Magyarorszagon telepheliyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kitlfoldi ifletéséqi természetes szemelyek

A kioldi  iletdségll  természetes  szemely Jelzéloglevél/Kotvény-tuiajdonos  eseteben @
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettds adoziatas elkeriilésérdl szolo
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyeivre vonatkozéan a fent ismertetett efiérésekkel — a
belfsidi iletdségl természetes szemely Jelzalogleval/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozo szabalyokkal
azonos modon addzik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Fethatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatd szerinti 2014-15, évi Jelzaloglevél és Kétvény Programiat a Kibocsats
lgazgatosaga 26/2013. szamd hatarozataval 2013. november 8-4n hagyta jéva.

Thzsdel bevezetés

A Kibocsatd tgazgatosaga a 2013, november 6-an kelt 26/2013. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkéz-forrds gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés ferlilete,
valamint az UniCredit Jelzélogbank Zrt. Treasury felhatalmazast kapnak arra vonatkozdan, hogy a tézsdei
bevezetés kérdésérd! — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszksz-forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése
mellett — dénisenek.

A Tozsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a BET.-re mint szabalyozott piacra t6rténd bevezetése és
ezen Jelzalogievelekke! &s Kdtvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerli majd
benyljtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
] A Kibocsats 2014, februar 12- Alapité Okirata.

(i) Az Alaptajekoztatt és az egyes Végleges Feltételek.

{ii) A Kibocsaté Igazgatésagénak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 26/2013. szamu
hatarozata.

{iv} A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altaidnos Feltélelei,

(v} A Kibocsatd MSZSZ szerint 2012. december 31, fordulbnappal elkészitett auditalt eves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetien konyvvizsgaiéi jelentés,

{vi) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2013. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoltja és az azzal kapcsolatos fuggetien kbnywvizsgaldi jelentes,

A fenti dokumentumok elézetes irasbeli bejelentést kivetéen — telefonon (+36-1-301-5181) egyeztetett
idbpontban, de igény esetén nem késébb, mint & bejelentés Kibocsatd aitali kézhezvételdt kévetd banki
munkanapon — megtekinthettek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoziatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetiek a Kibocsats
{htfp/iwww jelzalogbank.hu), a Vezel6 Forgalmazé (htipwww.unicreditbank huj és a Budapesti
Ertéktdzsde (httpwww bet hu) honlapjan, valamint az MNB aftal fizemeltetett
(hite:iwww kozzeletelek. hu) honlapon.

Eiszamoidhaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kézponti Flszamoldhaz és Ertéktar Zrt-n (1075 Budapest, Asboth u. 9-
11.} keresztll kerlinek elszamoldsra. Az egyes Jeizéloglevé] és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN
kodjai a vonatkozo Végleges Feitételekben kerlinek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényveges viaitozas

2013. december 31-e Ola a Kibocsaté pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidjgban nem
kovetkezelt be Iényeges valtozas, &s a Kibocsatd kilatasaiban 2013. december 31-e Gta nem kévetkezett
be jelenthsen hatranyos valtozas.

Birosagi és valasztottbirésagi eljarasok

A Kibocsatoval szemben az elmilt 12 hénap sordn nem volt &s jelenleg sincs folyamatban olyan hatéségi
vagy peres eliaras, amelynek kimenetele iényegesen befolyasolhatia vagy a kazeimdltban befolyasolhatta
a Kibocsatd pénzigyi helyzetét vagy jovedeimezdséget.

Konyvvizsgalo

A Kibocsato konyvvizsgaldja a Deloitte Konywvizsgéld és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy Gt 84/C.; kinyvvizsgaldi kamarai szam: 000083; a kényvvizsgélatért szemelyében is felelds
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természetes szemeély konyvvizsgdlo: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (Konyvvizsgalbi igazolvany
szam: 005313)). A Konywvizsgdlé a Kibocsatd MSZSZ szerinti 2013-as éves beszamolojat korldtozas
nélkili zaradekkal latta ef. A fentiek mellett a Kibocsald eldz k8nyvvizsgalja (azaz a KPMG Hungaria
Konyvvizsgdls, Ado- és Kozgazdasagi Tandcsadé Kft. (székhely: 1139 Budapes!, Vaci at 99,
konyvvizegaidi kamarai szam: 000202; a kényvvizsgalatért szemétyében is felelds természetes szemely
konyvvizsgald: Nagy Zsuzsanna (kdnyvvizsgaldi igazolvany szam: 0056421))) a Kibocsato MSZSZ szerinti
2012-es éves beszamoldjat ugyancsak korlatozas nélkilh zéradékkat iatla el.

A kdnywvizsgald tarsasagnak és a szemelyében felelbs konyvvizsgaibnak nincs semmilyen lenyeges
érdekeitsége a Kibocsataban,

Vagyonellendr

A Kibocsaté Vagyonelientre a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1077 Budapest, Wessaiényi
utca. 16.: kamarai szam; 001464; teljesitési seged: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft. (1077
Budapest, Wesselényi utca 18.), melynek agyvezetie Dr. Flaskay Kéroly igazgatd (igazsagligyi épitészeti
és ingatlanforgalmi szakértd; engedélyszam: 3681)).

Vagyonelienémek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeitsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jetgn Alaptajékoztatoban szereplt egyes fogaimak definicioi, illetve roviditesek magyarazatai az
aiépbsakban kerllnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatdrozot! definiciok é&s
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatd megfeleld helyein tajahataak.

Adagolt kibocsatds A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesits
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan modja, amelynek keretén
belil az értékesités a Kibocsats ital meghatarozott idészak alatt tortenik, gy,
hogy az értékpapirok iejarati idépontja azonos.

AKK Allamadassag Kezel6 Kozpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Alokacic Tuligénylesituliegyzés esetén az AukciolJegyzés lezardsat kovetd efjaras, mely
soran a Kibocsatd az elre meghirdetett eivek afapian dont az egyes
igenylések/jegyzések eifogadasanak mértékeérsl.

Auicio A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
madja, amely keretén belGl a Kibocsaté az altala meghatérozott feltételek
szerint iehetdséget biziosit ajaniatiételre, és a beérkezeft vételi ajaénlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50, § szerint a
forgalomba hozatal aukcit Utian is térténhet. A Tpt 49. §-a rendelkezik az
aukeios forgalomba hozatat altalanos szabalyairdi,

Befektetd Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasané személy, akinek a vételi igényefjegyzése
az allokacid sordn  elfogadasra  keriilt vagy akinek  k&s6bb
Jelzaloglevél/Kotveny ker(il a tulajdondba. A Tpt 5. § (1) bekezdésének 20.
pontia szerint az a személy, aki a befekletési alapkezelbvel vagy mas
befekietvel Kotdtt szerzédés alapjén sajat vagy mas pénzét, egyeb
vagyontargyat részben vagy egészben a tbkepiac, iltetve a szabalyozott piac,
tdzsde hatasaitof teszi fliggbve, kockaztatja.

Devizabel{didi A Tpl. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozxds, ha székhelye belfoldon van, ideértve a kilfoldi  allampolgar  6nallo
szervezet magyarorszagi vallalkozasat (egyeni vallalkozot — ideérive az egyéni céget —

€s az onfoglalkoztatdt) is; tovabbd a kulfdldi székhelyli vallalkozas
magyarorszagi ficktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
tovabba a kilfoldén &vs kitlképviselet,

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szernti vallalkozés vagy szervezet
tutajdonosa, vezetd tisztségviseltie, feligyeld bizottsagi tagja és alkalmazottia
e mindségeben a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményet tekintetében, ha azok alapjén a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illelve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfSidinek tekintend®, ha egyébként devizakulfsidi).

Devizabelfdldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatésag aital kiadott
fermészetes érvenyes személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
szemaély

Devizakuifoldi jogi Az a vallalkozés és szervezet - jogi formajato! fuggetlenil -, akinek székhelye

személy kilfsldén van, illetdleg devizabelfdldi vallalkozds és szervezet kuifslden
miik3dé  fidktelepe. Devizakillfoldinek mindsid tovabba a  devizakolféldi
belfolddn lévi képviselete, a vamszabadteriileti tarsasdg, a kulféldi székhelyl
valialkozas magyarorszagi ficktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terilleten
jetesitették, itietve oft mikodik.
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Devizakiilfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetekes magyar haidsag éit{:ﬁ
természetes Kiadott, érvényes személyazonositdé igazoivanya, ¢€s azzal nem is
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezetd Forgaimazd a forgalomba hozatal sordn befizetett gsszegel a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldit pénzforgalmi szamla(koln tartja. E szamian
elhelyezett Usszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezetiségek tefjesitéséig, illetve a visszafizetési kistelezeitség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel,

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzalogleveélrdi/Kotvényrdl és a hozzé tartozo jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzélog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban 1évé Jelzélogievelek még nem torlesziett névértéke as kamata
tsszegét meghaladd értékit fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Pétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az Osszes
fedezethen nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezat A fedezet-nyilvantartds a Kibocsaté analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartds, amely az altala kibocsatolt
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztosité zalogtargyak, a Rendes és
potiedezell értékek adatait a Fedezetnyilvantartasi szabalyzataban tallhatd
eldirasok szerint egyedileg, iletve dsszevontan tartaimazza, megteremtve
ezzel a Vagyoneliendr széméra az aranyossagi kovelelmeények betartasa
ellendrzésének felidteleil.

Felhalmorzott A Jelzdloglevel/Kotvény Sorozat kamatozésanak els¢é napjatol, illetve

kamat amennyiben mar tdrtént kamatkifizetés, Ugy a karatkifizetés idopontjatdl az
gjonnan forgalomba hozatalra ker(l Részlet pénzlgyi glszamolasanak
idspontidig {(azt a napot is beleszamitva) terjedd idStatamra szamitolt
idéaranyos kamat,

Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, ifletve azok forgalomba hozataiara

Jelzaloglevél vonatkozé feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzdloglevél Feltételek vagy
Feltétolek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint,
K6tvény Feltételek

Fizetdé Megbizotti A Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozoth megallapodas,
SzerzGdés amelyben a Kibocsalé megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval dsszefligad feladatok elvegzésere.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas éridkesités hatvan napot meghaladd iddszak atatt tdriénik agy, hogy az egyes
értekpapirok futamideje értékesitésik iddpontjaval kezdddik.

Forgalmazd UniCredit Bank Hungary Zrt és barmely egyéb, az adott Vegleges
Feltételekben meghatarozott, tovahbad a Kibocsato &lfal kilon Forgaimazol
Megallapodashan megjel6it Forgatmazo.

forgalomba hozatal A Jeizdloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben fogialtak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zarikéri: forgalomba hozatalt, mind a t6zsdei bevezetés (tian
tortént forgalomba hozatait, -

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csodkkentve a feimért kockazatok penzben kifejezett
érték értékevel. Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a termofoldnek nem mindstld ingatlanok hitelbiztositéki ériéke
meghatarozésara vonatkozd modszertan elveirdl szold 26/1997 (VIIL1) PM
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rendelet, tovabba a termdfdld hitelbiziositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveird! sz6i6 54/1997 (VI 1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. & § (1) bekezdés B3. pontjanak szabalyal szerinti az értékpapir
forgalomba hozatata soran az  értékpapirt megszerezni  szandékozs
befektetbnek az  énékpapir megszerzésére iranyuld, feltétien és
visszavonhatatian  nyilatkozata, ameliyel az gjaniatot  elfogadia és
kitelezetiséget véllal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jeizaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre 52016, a Jht.
alapjan  kibocsatolt atruhdzhatd, a Kibocsatd fizetési kételezettségét
megtestesité érteékpapir (ideértve a Tézsde Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket &s a Zartksr( Jelzélogleveleket).

Kotvény A Jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kétvényrdl szoin
28512001 (XI.28.) Korm. Rendeiet alapjan  kibocsatolt, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitsd, atruhazhatd, névre 820l ertékpapir {ideérive a
Tézsdei Kotvényeket, a Nyilvanos Kétvényeket és a Zartkorl Kétvényeket).

Munkanap Minden oiyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak vegre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezeté Forgalmazd, a Fizets Megbizott és 2 KELER Ztt. is nyitva
fart.

MSZSsZ Magyar Szamviteli Szabdiyok, ideérive kiltnasen a szamvitelrsl szélé 2000,
évi C. térvényt,

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzéloglevelpkrél/Kotvényekré!
egy peldanyban kialiitolt, értékpapirnak nem minésalé dokumentum a Tpt. 7. §
{1} — (3) bekezdései szerint.

Pétfederet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (1)
hekezdése szerint a kbvetkezd eszkozokbél Ailhat:

(&) a Magyar Nemzeti Banknal elkiiidnitett, zarolt pénzforgalmi szamian
tartott pénz;

{b) az Eurbpal Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyittmiikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurdpai Kozponti Bank altal kibocsatott
ertékpapir;

{c) az Europai Unio, az EGT és az OECD tagallamai, illetve telies jogt
tagiai altal kibocsatott énekpapir;

{d) az Eurdpai Befekletési Bank, a Nemzetkézi Ujjdépitési és Fejlesztesi
Bank, az Eurépa Tandcs Fejlesztési Bankja és az Europai Ujjaépitést
és Fejlesziesi Bank altal kibocsatott azon érékpapirck, melyek
kitelezettie a kibocsats;

{e) a Magyar Aflam készfizetd kezességvalialésa mellett kibocsatott
értékpapir;

() azon ertekpapirok, amelyek toke- és kamattoriesziéséért a {c) és (d)
pantban feisorolt kibocsaték valamelyike kezességet vailait;

o} a Magyar Allam keszfizets kezességvallalasa mellett nyajtoft — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabélyozolt kirbe nem tartozd ~ hitel; &s
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(h) a hitelerési kockdzat kezelbsérdl és tdkekoveteimenyerbl szold
186/2007. (VIL. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindstis azon értékpaplr, amelyet valamely
tagaliam nemzeti bankja vagy az Europai Kdzponti Bank eifogadhatd
fedezetnek mindsitelt, ide nem értve a Kibocsatd sajat kibocsatasu
jelzalogleveleit, valamint az 1996. évi CX)l. torvény 2. szamy
melékletének 1/5. pontia  értelmében a Kibocsatoval  szoros
kapcsolatban &ll6  hitelintézet vagy befektetési vallalkozas Altal
kibocsatolt fedezett kdtvenyt.

Ezek meglétét és a fedezetnyilvantartasba  torténd bejegyzeés
szabalyszerliségét is a Vagyoneliendr igazolja,

Program A Kibocsatd 50.000.000.000 Ft (Stvenmilliard forint) kerettsszegl, a jelen
Alaptajékoztatdoban ismertetett, Tozsdei Jelzdloglevelek és  Kétvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkord Jelzaloglevelek és
Katvények forgalomba hozataldra irényulo kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetiént azon jelzdloghitelbdt eredd tokekbvetelés és a szerzbdeés
alapian jaré kamat, valamint a fennalld tdkekdveteles szazalekaban
meghatdrozoft, a kolcsdnszerzédés szerint a futamidG alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (kamat jellegii bevétel) vebetd figyelembe,
amely fedezetétl kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartesba bejegyzesre
kerilt. Rendes Fedezetként a visszavasarigsi vételdr, valamint a kapcsaledo
kdlcstnrészhd! eredd itkekovetelés és a szerzddés alapjan jaré kamat,
valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehetd.

Ha a jelzslog-hitelintézet az &ltala kibocsdtott jelzalogleveleket, illetdleg azok
fedezetét érintd szarmaztatott (derivativ) {igyletet kot, dgy ezen szarmaztatott
(derivativ) Cgyletet jogosult a derivativ partner szerzédésben megadott
eldzetes hozzdjaruldsa esetén - az erre vonatkozd kuidn jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzéloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativy ugyiet
tekintetében felmondasi jogat a jelzdiog-hitelintézet fizetésképtelensege eseten
nem gyakorothatia. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugylethd!
szarmazd kovetelésnek vagy kotelezetiségnek az ezek fedezetéll szolgald
biztositékkal korrigalt dsszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigélt 6sszeg
a jelzélog-hitelintézet szamara kdtelezettség, akkor azt negativ elbjefiel kell a
fedezetek kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaziatott
(derivativ) ligyletekbdl fennalié kovetelések és kotelezeftségek jelenérieken
szamitot  egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban  lévd
felzaloglevelekbti szarmazd kitelezetiségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jeizaloghitelbél ereds tokekodvetelés, illetve visszavasariasi vételar
asszege a fedezeilil lekststt ingatian hitelbiziositéki értékének hatvan
szazalékat meghaiadja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60% meéntékélg vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetill lekstott ingatian lakdingatlan, akkor a
jelzaloghitelbd| eredd tékekbvetelés, illetve visszavasarlasi vetelar dsszege a
hitetbiztositéki érték 70%-aig vehetd Rendes Fedezetkeént figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételdt Vagyoneilendr engedelyezi.

Részlet Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kotvények, amelyek
forgatomba hozaiali napja azonos.

Sorozat Az azonos tipust, azonos elbalitdst, azonos jogokat megtestesitd
Jeizéloglevelek és Kétvények egy meghatarozott idSpontban {egy Részletben)
forgalomba hozott telies mennyisége, illetve az eltéré idponiban (tobb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késGbbi idépontban
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Szamlavezetd

Tézsdei
havezetésben
kdzremiikddo
befektetési
szolgéitatd

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgatmazo6i
Megallapodas

azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége,

Barmely befekietési szolgaitato, amelynek a KELER Zrt.-nél vezete#t dsszevont
értékpapfrszamiajan Jelzaloglevelek/Kotvények  (sajat vagy az adoft
Jelzdloglevél-  vagy Kétvenytulajdonos{ok) JelzaloglevelsilKitvenyei)
talalhatok, és az osszevont énékpapirszamia felett rendelkezési jog Hieti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkdrien Mikods Reészvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan honyolado
forgaiomba hozatalok soran kibocsatott Jeizdloglevelek és Kotvények tzsdei
bevezetésében kdzremiikods befektetési szolgattatonak min&sol.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozd, az adott Sorozat/Résziet forgalomba
hozataidnak adatait meghatdrozé dokumentum, amely tObbek kézét
tartalmazza az adott Sorozatban/Résziethen kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kétvenyek egyedi feltételeit,

A Kiborsatd és a Vezetd Forgalmazd kozstt letrejétt megdllapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmaz6i feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

Deloitte
Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kit.
1068 Budapest
Dozsa Gydrgy Ut 84/C.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Kényvvizsgald Kft.
1077 Budapest
Wesselényi utca 16.
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KIEGESZITESEK
1. Eves Jelentés 2013,
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Az UniCredit Jelzélogbank Zrt 50,000.000,000 forint kerstbsszegi 2014-15. 6vi Jelzéloglevel és

Rotveny Programpihos Kessitett, 5z MNB HKE-II-263/2014, (2014, mércius 26 szémo hatérozatéval

kezzétéleire engedélyezett Alaptaiékoztatehoz. .
‘Budapest, 2014. éprilis 23. .

MNB engedely szama és kelte: HHKE-II-34/2014., 2014, majus 08.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzaiogbank Zrt. 2 Tpt. 'Rendszeres tajekoztatas'-rol szaié 54. §
{4) bekezdésének megfelelden 2014, aprilis 23-an kbzzétette 2013. évi Eves Jelentését, az - az MNB
altal H-KE-I1-263/2014. (2014, marcius 26.) szémuU hatdrozattal kdzzétételre engedélyezett -
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdsszegl 2014-15. évi Jelzaioglevél és Kotvény
Programjahoz készult Alaptajékortats Kiegészitésre kerilt, melynek soran az Alaptajékoztatd
kiegeszult az UniCredit Jeizdlogbank Zrt. 2013. évi Eves Jelentésével. Az elsd kiegészités soran az
- Alaptajékoztatdt a ‘Kiegészitések’ cimi fejezettel bbvitetttk, melynek 1. szamu pontja a kivetkezd:

1.  Eves Jelentés 2013.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint .az Alaptaiékoztaté 1. szami kiegészitésében' szerepld informaciokért felelds
személyek kijelentjok, hogy a jelen Alaptajékoztato 1. szamd kiegészitésében szerepld informaciok a
valdsagnak megfelels adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba.a jelen 1. szamii kiegeészites nem-
haligat el olyan tényeket és informacickat, amelyek a jeizaloglevelek, valamint az. UniCredit
Jelzdloghank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelenttséggel birnak.

Budapest, 2014, aprilis 23,

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
) / 1Crodit Jelzalogbank Zrt.
' 3.
A T .27 s
Toth lilgs _ Lugosi Zsuzsanna
igazgato : vezetd munkatars

UniCredit Bank Hungary Zrt,

L WniCredit Bank Hungany S¥...... 4. et et

Csaky Atils 2 Motyovszki
Ugyvezett igazgatd : - igazgats
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2 UniCredit
e

EVES JELENTESE
2013.

Jelzalogbank

Eves Jelentés 2013,

" AZ UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.
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# UniCredit
hichd Eves Jelentés 201 3.

1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt, (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tdkepiacrs!
52016 2001. évi CXX. torvény &ital meghatarozott rendszeres tajgkoztatas céliabol keszilt. Az itt kozoit
tenyszamok megegyeznek a . Jelzdlogbank konyvvizsgaldja altal  auditalt, magyar szamviteli
szabalyoknak megfelels 2013-as Gzleti évre vonatkozé meérlegben és eredménykimuiatashan kozolt
adatokkal. :
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2. Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

Deimm Rﬁnywmgé}:} & Tanacs.mta xit, -
. 1068 Budspesy, Dorks Gydrgy it B4
C t.extﬁdm 1433 B‘udapest P ﬂ‘ﬂ :

eloitte.

Tk dﬁ 83 2386006 -
Farr 236 (10 6301
-_mmwdeloitw hu

o Sujeipperin: mvmss ?énényﬁwk&gbfréiagn
4301030707

ﬁﬂGGETLEﬁ KONYVVIZSGMI mrﬁs _
- Az UmCred:t Jeizélagbank Zrt. tulajdonasa elé terjemett éves hemimnlé:ﬁi

Az Uni({ffe;iit Jt:{zli]og_baré; Zst: m[_ﬁjﬁunosﬁnak I

Az éves !Je:mimo]orél készﬁlt jeleulés

Eledggutikaz UniCredit Jeizéiagb&nk AR (a ,,T maség”} mellékeit 2013 aw ey baszémoio}émk a
kanyvvizsgalanit, amely. dvey Beszimold 4 2013, nbar.31: 'niu!u_na' _::lkészrteit mériepbil -
. melyben: ax sszkork €5, farms&}k egyezé végﬁss?,cg 89 204 miBlia Ft, a mérleg szerioti eredminy
© 133 miitlia P nyereség’ ~, &5 az exén idGponttal: vépzbad evre: vonatkozd' emdmx&nykxmmaiésbél -
wolaming 4 gzdmviteli pelm}.a meg}mﬁmzﬁ eiemel E: az: egyéb magyﬂxam mfanm’mékat fartalmazd
Klogészith menektezbat L. o EERE _ :

A wzerés ﬁz!ef&sfege o e‘ves bes..amofrierr .

A vezetds felelds 77 Eves: beszamaiénak -a_..szﬁmv:teh _tﬁrvé:_}ybfm foglaltakka! ﬁsszhangban t&rténé

© eikészitésdent éx valds: bemutamsﬁért, lamint az olyan belsd: komro!lokém amelyeket a vezetés
szﬁk&egesﬂek tart aﬁhoz, hogy leliefbvé véijan az akét csalasbél akﬁr ?nhébéi eredé !ényegca hxbas IR
ﬂlhzésoktﬁl Hientes: dves bemmalé eikémtése : : . '

Akompveizsgdls fe‘fezds;ééga e : : : :
A mi : i‘eie’lﬁsségﬁnk_ 8z eveq beszamelé véleméﬁyezése kﬁnvazsgélamnk alapjan L

hagtottuk végm Ez_e 3 b L
' vaiammt hogy a L _ mlzsgalamt ﬁgy temm:.ik' g €5 !mﬁ:,nic végre,-.hngy keliﬁ bimnyességot .

ényegss hibas dllitssokeal.
A kzinyw:zsgélat magéban:&:glal_]n oly_n_' "eljé:ébok "-végmha;tésat, Hi lyek céija kﬁnyvvmsgéian _
" Bizonyitéket. szerezni az vies: besAmoloban sesrepld’ tssregeladl: & Srréibtelekzdl. A Kivilaszion -
ehérésak, beieértve 4z ves ‘beazhniol6 akir: csalashol, akir ‘hibabol eredd; Jéniyeges: hibds Allitdsai
#: kﬁﬁy&mgﬁ!é mﬁgnélésézﬁ! ﬂsggzwi': AXogkdzatok aiyen Félmérdsekor -
dlkndd: d dltali ‘elkészitése: d5 valds bemutatisa
Oy -olyan"-kﬁmmsgﬂl&tx -cligrasokat
: 21 az_én,'ffwgya pazdaliodd
_ ak'hatékonysﬁg!sm ol 2621 éieméxzyt andion, A kdnyvvizsgalat -
tovabba zz slkalmazoti- s:sémwtel; polirikak ‘megfelelbséginek €5 a vezetés Akl -
. Kesritelt szémvzte_ e slé:,ck éssz&rﬁségéﬂek vaiammt s_bewimo}é étfogé pwwntﬁlaséﬁak
*Erigkelenétis. o

Me},gyﬁzﬁdesﬁnk, hngy g3 megazerwtt kﬁnyw;zsgzﬂaﬂ ‘mzanyﬁék eicgend& és me:gfcieiﬁ alap-;}t nyujf- _
kt‘mywmsgéiél vélményuﬂ.k m%adéséhaz IR

i-of Gsloitts Youchs Tobmatay Umitad:

o
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" sk ' ) : ' ' _ _ Eves Jelentés 2013.

Viéleminy

Véloménylink szerint az éves beszhmold meghizhatd &s valos képet ad.az UniCredit Jelzdtogbank Zrt.
2013. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, vatamint oz czen iddpontial vépzdds
dvre vonatkozd Jovedelmi helyzetérdl a szimviteli Brvényben fcgia[mki;al 4sszhangban.

Egryéh kérddsek

Az UniCredit. Jeizé!&gbank Zrr 2002, dece:mber 3i-dyel vegzédé fyre vonatkord pénzligyi
kimutatisait mdsik kdnyvvizsghle klinyvvizsgalta, aki 2013, februdr 5-én mindsités néikili vélemeényt
boesdton ki azokra vonatkozdan,

Egyéb jélentéstitelt kiitelozettség: Az fafeti jolentésral kiszilt jelentés

Elvégentik az UniCredit Jetzaloghank Zer, inellékelt 2012, évf firlett jelentésének a vizsghlatis.

A vereids felelds sz Beleth jféiéﬂl’.é&ﬂf:k_ﬂ sebmviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban teténé _
© elkésritdsddrt, '

A mi feleldsségiink az fizleti jelentés és ez ugyanazon fzleli dvre vomatkozd dves beszamold
Usszhangianek megitélése. Az Urleti felentéssel kapesolatos munkdnk az lizieti jelentés ds az dves
heszamold Gsszhangidnak megiiélésére kotlitozddott és nem. tartalmazia egyéh, a Férsaség nem
audiilt sedmyitell-nyibvlntartisaibd) levezetett-informieiok dtiekinideit,

Viétomdnyiink szerint oz UniCredit J&i_zaic_lgb&n_k_Zrt._ 2013, dvi fiatetd jelentése az UniCredit
Jelzdlogbank Zei. 2013, évi éves beszdmoldjinak adatsival Ssszhangban van. '

Budapest, 2014, februdr 4,

Nagy‘vamdmé Szepfnlvs Fsuzsanna

Dieloitte Konyveizeghld £ Tandesadd Kit Kamnprad- tag, Réavyveizsphtd
16% Budapest Doesa GyGrgy ot 84/, (05313
000083 ' .
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b F 7 fves Jelentés 2013,

e L F o REE IR
eiitte@ R L s L peoitte ;&mihing and Cmmuit;ﬂg Uik,
[ o o SO0 T wasE Budapen, DO Gydagy O BARC, ﬁung.xn;
’ : . :H‘M?-Sﬂuaagﬁ:st, Pofmxas?i aiq;:gary [

-waammw _
- 1Fw+36£1}42&~5801 L

hidid o Ankd §

: _lw;:smzqd by ﬂw Cagitat Conart of, Rﬁgmmb{m -
Cz)mpmy ﬁesg‘sumn Huabet] DLOIGIINGT - .

Tmm:?a}ian af the: Hurrgmm: cmgi.nm‘
IIWTDFPF NBEN‘I' AUBITQRS‘ REJ’ 011’[‘

on ﬂw ﬁnanmai stawmeuts snbmitted ﬁar ﬂm fnr!keoming Ge:wral Meeting '
ek Bm{?m:in Jelzé!agbauk zm

o the Shareholder of UniCredit Jelzilogbank Zrt, . ...

'Repoﬂ'Qn:ﬂ*ﬁ'ﬁﬂéﬂciél:S?**S.é#?cjﬁts*‘i'_ e

'We have audzted the acmmpmxymg ﬁnancml statemen {:af Un;(:rcdlt Je!zélagb:mk Zrt (ﬂm

- e;;g,mfzmm accmmtmg pol:cms smci c-ther e&plﬂm!my mformatwn
Mzmage:a:am s R&a pomfﬁufﬂy fg;r rhe Hnmcwf Sm:emenfs

- Management s m@genaz‘bie fer the- prcparahon md faxr-pmsm:atma of the:sc fmmnml smimtmts in-
ateordance with. the:Aw:mnhngf Art,. -and for- such internal. contiol ‘4s. mansgement’ dotermines is
necessary to enable the prepam ﬁnancml smte enis that afe free from mateml mxsstatment,- o
whezher due'te frzmd ﬁ!‘ mm‘ . o : . . =

: 'eiudzmr‘ ¥ Rmpmszhiy

Our resp(mmbiiﬁy i 1:0 e:gpmss an. apmwn ‘o thewe fmanctai statemnts based o -our zmdzt We
: cn:mdnc:tt:d our audﬁ in ama:da:tm wﬁh the! Hunganan lationdl -Standards ‘ot Axlditmg and effective I
. BHungaria i ] Thise standards require that we comply with:
© -athical requ:rements and plos and. perform the audit:to- obtmn remmble assuranm abem ’whmher the
'fmcmi statenients are free fr-:m-m&tenal mx&statement, ' :

An mzdzt mvclves per!brmmg pmcedunea 10, obtain. Bl.ldlt awdem:e ahout the amounts and. dlsclosuras in
the figancial statements. The pmcedums selected d:cpem! on-the: wiiditor’s fadgment, including fhe-
‘assessment of the rigks ternnts; whether due- to fraud or
- erron Ia makmg those ivisk as;sesmmnts the aadnor i:mxsld uﬁemal chmtrol relevant to the mt;ty’s
. 'preparation and fair: presemmmn of the financial statements in ozder 0 deslg{: amilt prﬁcedums %hat ae
approptiate in. the circumstances, butnot-for the purpose of e:xp_ 253in
the entity’s: FHE T controf. An audi lso-fnchu 13ting the appropriatensss of amuntmg poticies .
used-and the reasonablentss of as:conntmg estimates. made: mmiagemmﬁ asowell as‘ovnloatihg the
averall presentation of the finuncial statements, We believs that e andit. evsdmc& we hava ablamed i
" sufficient and: APPOpriae: 1o providea basxs for our audit ¢ opmmn S
kier sif Detolts mm",' '_'un@aqd :

_-'m SR
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Oninion

I Gur opinion, the financiol statements give a true :md fmr view of the financial position uf EniCredit
Jeteatoghank ¥t (Company) as at December 31, 2013, and its financial performance for the year thea
ended in accordance with the Accountmg ACL

Ethar matters

l“ht. financial statements of UniCredit Jelzalogbank 2et. for the year ended 31 December 2012, were
audited by another auditor, whose report: dated 3 Pebruary 2013, expressed an unqoaiified opinion on
those financial stammmtq

Gither Reporting Oblipation: Report on the Business Report

We have examined the sccompanying business report of: Uniémdii Jelralngbank Zxt. for the year 2913,

Managf:ment is mpomlb!e for the pmparntmn of this business repont i accordance with Ihc Accouating
Aot

Our responsibility is to assess whct‘hcr the amwunmsg mfannancm in the husiness repart is consistent
with ghat contained in the financial statements prepared. for the same busingss year. Gur work with
respect to the business report was lmited to asscssmg the consistense of the business report with the
firmncial statements, and did not include s review of any mfﬂrnmtmn cther than that drawn from the
~sudited accounting records of the € ‘ompany.

fn our epinion, the business report of UniCrudit Selzilogbank 2. Far the year 2013, corresponds 1o the
figures included in the linancial statements of UniCredit Jelzilogbank Z. for the year 2033.

Budapest, 4 February, 2014
Fhe arigingl Hungarion version has been signed. ._

Gion CGibor . Magyvarading Szépfalvi Fsuzsanna

Peloitte Auditing snd Consulting Ltd, registered statutory-suditor
1068 Budapest, Désa G}ﬁrgy ut 84!(. 805313
400083 :
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1.1.Makrogazdasagi kf;‘ttz_ye_z_e_t_aia_kg_lés_azés a bankszektor _t_e:j_egi_t_riiény_e 2013-ban
&emzétkﬁzi'kﬁmyezet | | o

- Mérsékelt nbvekedés. és lassuld inflacio jellemezte a globalis. gazdasagot az elmuit évben.-A f0bb
- fejlett- s fejléds gazdasagok ndvekedése 2013 masodik felében némileg lassult,-a vilaggazdasagi
" kitabalas fgy tovabbra is 1rékeny. Az év folyaman, a- meghatarozé gazdasagi régiok bovillése kozott

- az elézd években kialakuit jelentds . Gtemkinbségek. valtozatianul ‘megfigyelhetéek voltak. Mig az

- USA vaisaghol vald kilabalasa folytatodott, ‘az eurdzona kivocsatdsa éves szinten; meérsékelten ugyan,

" de tovabb zstgorodott.. A giobalis keresletoldali infléciés nyomas: avarnal mérsékeltebb volt, fdként a

tovabb emelkeds: munkanélkiiliseg - és-a tovabbra js szigortl “hitelfeltételek -okozta gyenge beffoldi -
| kereslet miatt; Igy 2 fejlett régidkban az infiacio {6bbnyife.a jegybanki. célériskek alatt alakult. A lasst
- novekedéssel és V'iss.zfafflgﬂﬁ_-iﬂﬁ5¢i6$'-KOCKQZQIOKK?{'-¢$$Zﬁa'.ﬁ§bah-;a-_'ﬂa.QY- jegybankok fenntartottak,
ifletve az ECB esetében tovabb enyhitették a korabban is laza monetéris. kondicidikat. A pénzpiaci
* hangulatot 2013-ban. elsdsorban a: Fed--.esZKtjiz_yés'_é_'rta'si"-'_progifamj_énak'_iiassttésévai-:(QE_S tapering)

© kapcsolatos varakozasok: alakitottak. Az év. kézepen érazhetd turbulenciat - Fed kétoldali piac
- tesztelését’ kovetoen -némileg ‘enyhit ‘- feltdrekve - placok:devizaira, Ciiletve - kdtvénypiacaira
. nehezed nyomas, lehettséget teremtve ezzel ‘& tovabbi mongtaris lazitasra, mely alol hazank sem
© volt kivétel. A decemberi Fed déntést & piac Ligyan niémi meglepetéssel fagadta, de mar bearazta, gy
; azjelentds pénzw.éstﬁkepiaci.-hutlémcka{:mér:rjem-_(_jkozct’{‘ e S

Hazai m_akrogazdasé_gi- folyamatok

A magyar gazdaséag 2013-ban. hiv_atalcs_ar_i:lis:kik'e_rui_t-;_a-rece_s’szié_béi_. Miutan a deficit ¢&! eléresére tett
. koltségvetési intézkedések, az eurozona: gazdasag folyamatai-6s az aszaly sujtotta mezbgazdaséy
| 2012-ben még: a gazdasag visszaesését okoztak; mindezen tényezok az elmult évben mar a
 bizishatasuknal fogva is segitették az (jboli élénkalést A 2012-es GDP cstkkenest (-1.7%) kevetben
" a gazdasag 2013-ban mintegy 1%-kal bovalt S -

 Termelési oldalon a mez6gazdasdg kifejezetten er6s évet tudhat magaénak Részletes harmadik
negyedévre vonatkozé. adaick :a_ia_pj'é'r}*a".-kibdcséza'srj_fr_z’inte'gy;'3_0%}_k'al_.’né_tt£ A miasodik negyedevtt! a
" gazdasag szélesebb kori feliendilésehez — tobbéves. visszaesest ‘kovetden — mar az. épltdipar is

hozzajarult, azonban szinte kizérolag 4lia W megrendeléseknek; projeideknek koszonhetben (arvizi

. védekezds, -Utépitések, = felgjitasok, “stadionépltések). Az iparl ~szektor ‘az - elsdsorban

- exportértékesitésre “termel6 -autoipar tevékenységenek: eredményeként szintén boviini tudolt, a
legnagyebb sulyt képviseld szolgéltaté szektor ‘azonban tovabbra sem |abalt ki, elsbsorban a gyenge
belsd kereslet &s -a. szektort: (energia, telekommunikacios, pénzlgyi, stb.) térheld kildnadok és
' _szabalyozot_t'ércsbkkentések._miatf," ' ' o 3 e :

Felhasznalas -t_ekinte___tében. a haztartasok fogyasztasa 201 3-ban sem tudott .érderﬁb_en ‘néni, noha az
alacsony infiacié okozta realbsr-emelkedés és javulo munkaers piaci folyamatok- ebbe az irdnyba
hatottak. Ennek okai tovabbra is az 6vatossagi megfontelasok; a korabban felnalmozott adossagok

vigszafizetése, valamint a :munkaeré-'piac_i‘_t'r_t_enﬁdek:b_izcnyt_alahséga: (részmunkaidds foglalkoztatottsag,
kézmunkaprogram, kuifoldi ‘migracié), Beruhdzasok ‘eseteben, - mely & valsagot kovetben a hazal
gazdasag Achilles-sarka volt,- az év. mésodik feleben: sziftén fordulat kovetkezett be,. alapvetden
héarom tényezére visszavezethetben: fiskalis impulzus, EU-forrasok novekvo felhasznalasa, valamint a
Novekedeési Hitelprogram bertihazas ssztbnzé hatasa. A ndvekedési palyara valo fartds visszadllas
. meghatarozo tényezéje az export éignkiiése, melyre a Kuisé-konjunktira erésodése az ev masodik
felében mar. pozitiv' hatagsal voit. Fontos azonban. megjegyezni, ‘hogy stagnalé belss fogyasztas. -
‘mellétt a nettd-exportra témaszkodas erdsitiaz orszag kois® kornyezettol valo fuggbseget.
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2013 folyamén a gyenge bels kereslet és a laza munkaerdpiac mar Snmagaban erdsen fegyelmezte
a gazdasagi szerepitk arazasi es bérezési dontéseit, alacsony. inflacios nyomast teremtve. A
historikusan afacsory inflacié azonban elsdsorban a szabalyozott srak ohb lepcsdben veégrehajtott
csOkkentésének {rezsicsokkentés) volt készénhets. A 2012 augusztuséban-megkezdet: monetaris:
lazitast a kdzéptavon is mersekelt inflacids nyomas meliett 8 gazdasag kihasznélatlan kapacitasai
indokoltak, mikézben az orszag kockdzati megitélésének alakuldsa témogatoan hatott. Mindezek
eredményeként az alapkamat havi 25 bazispontos (szeptembertst 20 bazispontos) vagasokkal az év
végere 3,00%-ra siiliyedt. : o :

Hazank kockazati megltélése 2013-ban .a korabbi évekkel szemben kevésbé. volt voiatilis,
Osszességeben kis mértékben javult (~20 bazispont CDS-felar cstkkends), néhany régids orszaghoz
keépest pedig feltlteljesitett. Az év soran a nemzetkdzi tényezék (fsként Fed és ECRB kommunikacio)
inkabb az orszagkockazati felar emelkedésst indokolték, melyet az orszagspecifikus tényezék kisebb
megingasokkal ugyan, de kompenzaini tudtak. A HUF/EUR arfolyam a korabbi évekhez képast sziik
savban (292-300) mozgott, éves atiaghan az arfolyam 297 voit. '

A bankrendszer teljesitménye

1is-8z elmilt években tapasztathaté kettdsseég jellemezte. A szekior
stabiiitasa téke és likviditasi oldalrdl tovabbra is erésnek tekinthet®, azonban a valsag sordn kialakult
procikiikus .magatartasa {kontrakeids hatésa) csak lassan aenyhiiil. Hitelezési &s . jbvedelmeziségi
szempontbol a fiskalis intézkedések tovabbra is karosnak tekintheték, mig a monetaris poiitika
oldalaré! a jegybanki kamatcsokkentések, illetve a Magyar Nemzeti Bank Novekedési
Hitelprogramjanak (NHP) kdszonhetden érdemben csokkentek a finanszirozasi korlatok. -

A magyar bankrendszert 2013-ban

A foiytatédé mérlegaikalmazkodas eredményeként a kilsé finanszirozasra vald raifaltsag tovabbi
merséklddeset jelzi a hitel/betét-mutaté 110% karbli szintre torténd cstkkenése. A rata csdkkenése
azonban 2013-ban is a mérlegek dsszehlzddasaval — &s annak negatlv hatdsaival — jart egyilt. Az
lgyfélhitelek -2%-os visszaesését a valsag elOtt fethalmozott lakossagi, foként a deyizaaddssag
folyamatos visszafizetése (-4,5% eviey), valamint az MNB altal elinditott NHP indukalta valialati (KKv)
hitelfordutat (+1,6% éviév) eredményezte, A NHP keretében osszességében 701 milliard forint hite)
kihelyezesére kerllf sor, ami a meghirdetett keret 93% feletti kihasznalasat jelenti, igy a program mind
keresleti, mind kinalati oldalrd jelentts hatast gyakorolt a szereplsk aktivitasara. Az | pitléren belll az
4j hitelek aranya 63%-ot tett ki, ezen kihelyezések 60%-a beruhazasi hitel volt. A legfeliebb 2,5%-0s
marzsnak kdszinhetéen a vallatkozasok kamatterhe mind az 0 hitelek esetében, mind pedig a kivattd
hiteleknél jelentdsen mérsékiddstt. A NHP a reszivevh piaci szerepldk kozott elsGsorban a kis- és
kézepes bankok pozicidjat javitotta, '

Beteti oidalon fiként a folyamatos alapkamatcsékkentés és ezzel egyidejlileg az alfamvAKK lakossagi
meglakaritdsokért folytatolt intenziv - termékfejlesziese os kampanya a. [lzkossag bankbetéteinek
mintegy -10%-0s csokkenését eredményezte. Ezt némikepp kompenzaini tudta a valialatok
tobbletiikviditasanak. betétben vald sthelyezése (+9%), valamint a befektetési alapokba fektetett
megtakaritasok visszacsatornazasa az alapkezelsk aital. lgy Gsszessegeben a betéti &llomény
stagnalasat iattuk 2013-ban. : i

A hitelportfolié mindsége 2013 folyaman tovabb romiott {NPL rata ~20%), igaz a véllalati
szegmensben véthetden tetézott 2013 kézepén, elsdsorban a NHP-nak készénhetéen, A lakossagi
hitelek tovabbra is magas aranya jelentds stabilitasi kockézatot jelent az ezen addssag legpitését
celzo kormanyzati intézkedések ellensére is. Az emelkedsd NP rata elsdsorban a feljesitd hitelek
folyamatos visszafizetésének {nevezé hatas), a lassu portiolictisztitasnak, &s az Djabb ‘mentbakcidk
allando lebegtetése miatt kialakult rosszabb fizetési hajlandésagnak (moral hazard) koszanhets, A
jelenlegi arfolyamgat / gyGijtészamia konstrukcitban résztvevé adosok vartol elmaradd aranya (>40%) _
is részben ez utdbbi tényezének az eredménye. :
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Pozitiv ismérve a szektornak @, stabilan magas tkeetiatottsag, mely a szabalyozoi minimum mintegy
kétszerese (16%). Az egyes: piaci szereplok szintjén: azoriban 'a_5ké’p.‘--i;{6¢etf-s_em_'-h'Qmogén.-'. 2013 elsé 9.
hénapjsban 3 nagybank esetében.is tulajdonosi tokeemelésre kertlt: sor az &vkozi ‘veszteségek

fedezésére, tobb mint 130 millidrd forint értékben. © 00

Jﬁvedeimezﬁ_ség"_-tekint_e_tében‘-._ai-.csﬁkkenﬁ':e_szi_{&z_éil_omény_ ?_a;.'-r_Omlo_':po_rtféliéminfjs_ég-ﬁés.'a__%falyam_a_tos_- :
‘monetaris. lazitds nyormnas ala:helyezte a'kamatbevételeket: A-2013-ban: bevezetett ~ majd év kozben
megemelt; illetve visszamendleg Kivetett {208%) — tranzakeios ado: n'ag'y'aré'nya':ié_thé_ri_té_s’a*.m_e_geme_lte
ugyan a dij- és jutalékeredmenyt; de dsszességében tovabb. rontotta a-mar eddig is a-magas fiskalis
terhek miatt veszieséges- -bankszektor jovedefmezOséget. - A - mikodési " koltségek  tovabbi

racionalizéiasa, - valamint-a kockazati: koltségek ~(céitartalek ‘g5 ériékvesziés valtozasa) lassd
normalizéldédasa ugyan javitolta ‘az-eredményt, - de. nagy: v _l'_n{:’_sz{_n_ijséggei:ﬁ'_a-'s_zekto'r:'-20;1'-3’»&)'_3[’_1: is
‘veszteséges (mérsékelten nyereséges) volt: e T T

| 1.2.A Jelzaloghank mikodése

A Jelzalogbank alaptékeéje 3.000 garab egymillié forint névértéki részvénybdl all, amely részvények.
szavazati jogyal jérnak és-azonos jogokat: hordaznak. Valamennyi. részvény ‘pévre $2010, kibocsatas
értéke megegyezik a névértékkel. 2012, december.31-én. mind a.3:000 darab részyvény az UniCredit
- Bank HUngary--Zrt;-_(a-tOVébbiakbané-_'_UniC'redit-"Bank)'-t'uia}donéb'an olt:: e

‘A Jelzalogbank 2013: ev-vegh mérlegfosszege 89,2 milliard -forint, ‘mely ésszeg-az eldzd-evhez
& miltiard forintot -tett ki 2013. december vegen. A
tekkel i 4 5. milligrd forinttal nét, 49,5 milliard forint voit 2013. &v .
végen: Az z’l_gyf_eieki'c'e_i.j-’_s_zem_beri_i--'.ké'vetEEés_él_lﬂ_mé'_ 451 iltiard: forinttal cetkkent 2012, ‘év végehez
k- sfapjaut szolgald: szavatols: thke- 2013, december

A befektetési. célir ertakpapirok allomanya: 14
hite[intézetekke_l'_sze_mbeni--kc‘sveteiésailbmény;_ ;

képast, -ertéke: 23,8 -milliard forint. A korlatozasok

végén 16,5 miliard forint volt a tokemegfelelési mutato 48,41%.: - -~

A Jelzélogbankra'dbzoﬁ 'eredfhé_ny_é_-.zﬁ'.1_ 3 'év} végénH 26 ni_ii_li'é_ :'forini : hyé‘féség -.\_é'd_it.-,:.a'mi'-a_ 201 2 év

végi eredmeényhez képest: 1,143: millio: forinttal kevesebb: A kamatkilsnbozet az eltzé évhez képest

mintegy 607, millio: forinttal cskkent,: ertéke 2,6 ‘milliard forintot tett ki A- kovetelések - utan- képzett

éntékvesztés 217 millio forinttal voit kevesebb, értéke 1.2 milliard forint. .
A Jelzélogbank eredmenyességet jelzs indikatorok & magyar szamviteli eldlrasok alapjan az alabbiak
s_zerintaiakuita_k:-' S e T R L P o

ROA2012=001%  ROE2012:6,87%
ROA2013=0,12% . - ROE20132070%

'A_-_.}elzalogtian_i{ 201 4.8y -Végi'_-tefvezétt;.mér'!é_gfézés_szé'gé.-.Qg.-_ri'z.'iHié_rd.:for_i_'ﬁt, 8z adéZés;uténi eredmeny
uérhaté--nagys‘éga-_583=m_i|_iié'-'f<_:&rint;'-' T e T o ST

A Jelzalogbank legjelentésebb dzleli kockazatai a hitelezési kockazat, & Tikviditasi kockdzat, & piaci
kockézat' (beleditve @ kamatiab- ‘& devizasriolyam-kockazatot) - €s.a- mikédési - keckazat A
Jelzalogbank a kockézatok Kezelésén! csoportszintli megkozelitést alkalmaz, amelyet a:magyar jogi
és. (zleti kovetelmenyeknek megfelelden testre szab. Az integrait és on-fine fendszerek a-kockazatok -
folyamatos &5 rendszeres ‘ellentrzését biztosijak. A b pénzigyl: kockazatok kezelésére vonatkozd -
-~ politikakat - a -megfelel lizleti terbletek, ‘a belsd - ellendrzés, a-felsé vezelés és az lgazgatdsag
rendszeresen-ellendrzi - . s e L e R e L
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Hitelezési kockézat

A Jelzalogbank. 2913-ban sem foiviatott 'akt'z'v h'itelezést, ‘@ kockdzatkezelés a porttélid kezéiéséfe
fokuszalt, . '

Lakossagi hitelek

A lakossagi portflidban 2013-ban a gazdasagi helyzet, valamint a jogszabatyon é'lapmé- kof{étoiasbk
fenntartasa, illetve vegrehajldsa éreztették hatasukat, azonban {sszességében a portfaliomindseg
romidsanak tleme nerm novekedett. ' : : _

A Jelzéloghank a beﬁajtasi folyamataira.kiemelt hangsuiyt fektet és a jogszabalyon alapuld kételezd
programok meliett folyamatosan jratargyalasi lehetdséget biztosit azon lakossagi tigyfelei szamara,
- akik a kedvezéitien arfolyamvéltozasok, iletve gezdasagl korllmeények miatt fizelési késedelemben
vannak, : ' : ' '

A Jeizalogbank - tovabbra is fenntartia a 2012-ben megkotstt egylttmikodését a Nemzeli -
Eszkozkezeltve! (tovabbiakban: NET), melynek keretein beltl — egyedi vizsgalat és dontés alapjan -
a jogszabalyban rogzitett. felteteleknek megfeleld esetekben tamogatia (gyfelei részvételét a
programban. Részvétel esetén a jelzdloggal terhelt ingatlant 2 NET megvasarolia, a vételar a
hiteltartozasba betdriesziésre kertl, a fennmaradé tartozést pedig a Jelzélogbank elengedi, az adoés
ezt kovetben az ingatlanban béridve valik.

Vallatati hitelek

A vallalati és kisvallalati szegmensben a Jelzatogbank 2013-ban is a monitoring, atstrukturaiasi és
behajtasi tevékenységeire helyezte a hangstiyt.

Piaci kockazat

A Jelzélogbank alaptevékenységére koncentral, ezen tiimenden. piaci kockazatokat nem valial.
Devizapoziciojat folyamatosan fedezi, kamafpoziciojat — amely EUR-ban; CHF-ben és forintban ail
fenn — rninimalis, 4,5 millié forint bazispontértékben korlatozza. 2013 vegén 1,8 millié forint ériékben
voit kitéve a hozamgorbék kedvezétlen iranyd elmozdulasanak. A Jelzaloghank egynapos, 99%-os
kockaztatott értékét 2011-t8 kezdve az eimiit két évre visszatekinks tiszta historikus szimuldcioval

szamoija, amelyet a sajat kibocsatasa jelzélogleveleinek egyedi, illetve az allamkdtvényeivel egylttes
altalénos kamatkockazata mozgatja. _ _

2013 soran 356 és 584 miliié forint kézétt ingadozott a VaR, az évet 356 milli6 forinton zarta a 2012 év
-~vegi 827 mifli6 forintos bazishoz képest. Ugyanakkor a bazisév 506 millio forintos ertékérdt 487 millis
forintra csékkent a VaR atlaga. _

A Jelzdlogbank likviditasi kockazatat az anyavalialata konszolidélt médon fedezi mind fejarati, mind
devizalis szerkezetben. - ' .

Likviditaskezeiési tevékenység

A Jelzalogbank fikviditaskezelési tevékenységének gyakorlata 2013-ban nem véllozott, azar a
fikviditasi kockazat kezelése az anyabanki eszkéz-forrds kezelési strategiaval &s a csoportszint()
célokkal Gsszehangoltan trtént. A Jelzalogbank likviditaskezelési tevékenységét alapvetben a
tamogatott forinthitel-&llomény folylatédd cstkkend tendencidjanak hatasai, valamint a rovid és
hosszi lejaratl {strukturalis) likviditasi pozicitkra vonatkozéd belss szabalyok altal definiall elvarasok
tefjesitése hataroztak meg 2013 folyaman.
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Karabbi Ozleti dontésnek magfelelden a . Jelzdlogbank atmenetiey’ 0} -hitelezést nem folytat, igy &
meglévé hitelaliomany normal- s elbtorlesziésekbl eredd kopasa rendre a hiteit nem-finanszirozo
jelzaloglevél-slomany novekedeéseét, ilie_tye'-a_jé;izél@g?Q\?é_lﬁfede_zetts__ég'-__c's_cjkken__é_set_'id_é;:i i, A fentiek’
miatt @ fedezetl konyy- egyenstlyanak. helyrealitdsa és a rovid tavon esedékes: jelzaloglevelek -
lejaratabol erédd megujitasi kockazat tompltasa érdekében 2013, marcius. 12-én dsszesen 6.5 miflliard

forint névértek jelzaloglevél visszavasariés tortént. (UCJBF 2013/A &8 UCJBF 2014(A sorozatok),
* amellyel parhuzamosan: 4,0 miliiard forint névértéka jelzalogieve! {UCIBF 2018/A) keriit kibocsatasra,
A szeptember 18-én esedékes’ '3,7 miilliard: forint névériekil jelzalogievel lejarat — a csdkkend

eszkozallomanynak: megfelelden = ‘csak: részben “KkerQlf -megujitasra: - az: aukcidn éitékesitett

jelzaloglevél-aliomany: 300" milis - forintot tett ki -(UCJIBF 2019/C). A fenti tranzakciokon felli tovabbi

100 millid forint névértékl - forint jelzaloglevél kerdlt: visszavasariasra &s’ dsszesen- 20 millio forint
névértéki instrumentum kerslt kibocsatasra. 2013:ban a jelzaloglevél-allomany bsszesen 5,88 miliiard
forinttal. zsugorodott; ‘amely .'-gyakdrl'_a_ti_l_a'g-ﬁ_-'.'megﬁegye'_z_ik-j-'a'_-.':_2_0'1_2:-_b_enf; végbement: Allomanycsbkkenes.
mériékevel (5,97 milliard forint). :A"3,0 millié svajci frank ievértek jelzalogievél-lejarat (2013:08:20.)
megegyez0 slszémolasi nappal zart kib 'c’_s'atéf;s‘ﬁkérétéb_e{n":_teij_e'sie'gé'_s'zébjen'-.'megil_jités'r'a:keri}_lt\- T

A 2013, janusr 146t8l alkalmazott rovid tavi és hossz tavi (strukturalis) likviditasi pozicickra

vonatkozé. egyedi belss - limiteknek - valo.“megfelelés - érdekében & Jelzélogbank 2012 utolsé

negyedeveébern megkezdte eszkaz-forras- szerkezetének: atalakitasat. Az erintett: fikviditasi- pozicidk

" menedzselése soran-a _J'e[_z'aieg'_bani_q_-:az%_ahya_b_ah_ktﬁl_'a_'r;:_svi';j_.-és:.h'oss_z'_q;_rejé_r'at_a ‘hiteleket vesz fel, illetve

az operativ likviditasi szikségletének fuggven jében betéteket helyez el Ajelzaiogbanki egyedi-belss -
limitrendszer” 2013 szeptemberében -modosult- (az Sven 1l -tefjes “eszkozfedezettségre vonatkozd

- limitek maradtak érvényben), @z éven peliili és @ devizanemenkénti: strukiuralis likviditast: pozicik .
alakulasat zonban tovabbra is napiszinten kéveti.a. Jelzéloghbank, a'pozicidk menedzseiese pedig a

konszolidalt szintlt stratégiaval gsszhangban torténik.. - : R

A Jelzélogbank éven tli strukiurdlis eszkoz fedezettsége 201 3. december 31-6n:99% volt (szemben a
2012 végi 97%-kal), az 5 éven 10l eszkozok fedeze_i:_ts'é_g'i'Z-._T\ﬁi_!'t_a_téja-'{p'e'cj_i_'g- 90%:ra-emelkedett az'egy
évvel korabbi 75%-cdl. Mivel a belsé likviditaskezelési keretrendszer a- rovid tavil likviditasi. pozicid
vonatkozasaban. szigorabb a korményrendelet Altal eldirt 56%-o0s: métlegfedezet mutatora vonatkozo
szabalynal, ez uitsbbi teljesitése 2013 folyamén problémamentes. volt: & mutato 7% es 24% kozott
ingadozott, atlagos értéke 14,5% voit, - - o R S A ST R
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2.1.1. Altalanos rész
A Jeizdiogbank bemutatisa

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézetkent miikads Jelzélog-hitelintézat. Cegbirdsagi bejegyzési
szama: 01-10-043900. A Jelzaiogbankot 1998, junius §-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG, (az "Alapits™) alapitotta. 1998, szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt
a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapitd 0j neve:
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Minchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzié kévetkeztében a  Jelzalogbank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungéria Jelzalogbank
Reszvénytarsasag) 1999, januar 1. napjatol HVB Jelzalogbank Reszvénytéarsasag cégnévre
- vaitozott. 2001, szeptember 30-an a HypoVereinsbank  Hungéaria Rt. és a Bank Austria
Creditanstalt Hungary Rt. egyesllésével [étrejolt a HVB Bank Hungary Zrt,, amelynek cime: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6, 2002 februdriaban az egyedal: részvényes 1 darab 1.000.000 forint
nevertékit résavényt ériékesitett a BA/CA Ingatiankezeld Kft. részére. Ennek kovetkeztaben a
Jelzalogbank tébbszemalyes bankka alakuit at. A 2005-ben tovabbértekesitatt részvényt a HVB
Bank Hungary Zrt. megvésarolta 2006. december 22-én, A magyarorszagi HVB Bank a Bank
Austria  Creditanstait Csoport tagjaként 2005-ben. csatlakozott Eurdpa egyik vezets
bankcsoportiahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 22 eurdpai orszagaban van jelen
intezményhdlozataval, a kozép- és kelet-eurbpai régioban placvezets. 2007. februar 1-jén a
Jelzalogbank neve megvaitozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja miikodését,

Az lgazgatosag tagjai 2013. december 31-én:

Porfy Gyorgy, eintk-vezérigazgatd

Novakne Bejczy Katalin, belss igazgatdsagi tag
Dr. Furedi Julia, kllsd igazgatosagi tag
Bunna Gyula, kilis6 igazgatdsagi tag

A Feligyelbizottsag tagjat 2013. december 31-én;

Ljubisa Tesic, eindk

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jézsef

- Toth Balazs

2.1.2, Atkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszimolé

Az eves beszamold a szamvitelrd! szold 2000. évi C. tervény és annak médosité_séi, a 2580/26000 -
(XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban rogzitettek szerint késziit,

A 2013. evi mériegkészités id6pontia 2014. januér 8.

A Bank a konyvvezetés és beszémold készités soran nem tért el a szamviteli torvény 15.
- paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektsl, _

A mérlegben a kapcsolt véliatkozasokkal kapcsoiatos mériegsorok minden esetben a Jelzdlogbank
anyabankj&t, az UniCredit Bankot jelentik.

A Jelzalogbank 20(}6. janudr 1618 atkalmazza a valos értéken torténd értékelés szabdlyait a
Szamviteli t8rvény 59/A. § szerint.

A Jetzéfogbank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank vegzi. A

kiinyvek vezetéséért felelds szemeély Agoston Szilvia. Mérlegkepes konyvelidi regisztracios szam:
114057, _
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A Jelzaiogbank 100%-0s tulajdoncsa az UmCred;t Bank (1054 Budapest, Szabadség tér 5-8.), akinek
végst anyavallalata az UniCredit S.p.A: (kordbban: Umcredlta ltafianc S.p.A). A legkisebb szinti}
konszolidalt éves beszémolét az UmCrecht Bank késziti el, a vétialkozés ‘csoportszintl konszolidalt
beszamolojat pedtg az UniCredit SpA. - -allitja f}ssze A beszémoiék megtekmihetﬁk a
WWW, umcredztbank hu és a www umcrecht eu webotdalakan '

| Véiasztott kénvazsgéié

A Jelzaloghank a Szémwtel: tbrvény elsirasai szer;nt kbnvazsgélatfa kﬁteiezett '
A Jelzdlogbank konywizsgéléjaf Nagyvéradmé Szépfalvz Zguzsanna, a Detoitte Kﬁnyvv:zsgélé és
Tanécsadé Kit. kbnyvszakért’é;e.___ gazoivény széma 005313 : _ _ _

Szamvlteii poizt:ka B :

A Jelzéloghank a szémvﬁeh pohhkéjét & 2000 évl C !érvény, vaiammt a 250;‘2000 (Xii 24) '
korményrendelet es ezek médnsltﬁsamak eléirésa ;vai 6sszhangban kész[tette el L

A szamviteli pol:tlka fontosabb eiemei az. aiabbtak
' Pénzes:kozﬁk . ' '

A Jelzalogbank mériegében a pénzeszkézﬁk kﬁzétt az UmCredlt Bankn:él vezetett forint és deviza
pénzforga[ml szémléjénak egyenlege szerepel. : . i

x

Ertékpapirok

A Je!zélogbéhk éﬁékpapinporﬁéhéﬁéban a Magyar Allam: éltai klbocsétott értekpapimk '
szerepeinek. A Jelzalogbanknak. kemskedésn célu értékpapir mncsen a b:rtokéban

Az értékpaptrokat a Jelzéiogbank csoportszabétyozés alap;én értékesithetﬁ pénziﬁgy: eszkdzék _ |
kazte tarija nyilvan, '

Ertékesithetd pénzugyl eszkozok kozé sorolt értékpaplrok

Az értékpaptrok {ényleges heszerzész éron kerlinek a- méﬂegben iclmutatésra A beszerzési ér nem
tartalmazhat kamatot. Az eériékesithett ‘értékpapirok az év utolsé napian  alkalmazott piaci
arfotyarnokon  kerliinek atértékelésre. Amennyiben -az érigkelési kilonbézet. pczltrv akkor azt a
Jelzdlogbank értékalést kolenbozetként mutatia ki-az &rtckelési tartaléikal szemben: Amennyiben a
placi érték alacsonyabb a bekerilést: éreknél, s ezen negativ. kalénbézet jelentés és tartos, akkor a
Jelzalogbank értékvesztést szamol ei az értékpapi rra vonatkozéan az eredmény terhére

Ertékvesztést akkor keli elszémotnt ha az. értékpapir kényv szennn értéke és (fe!ha!mozott) kamatot
nem tartaimazo - p|acx értéke kézéth kutdnbézei veszteségjeﬂegﬁ tar‘fésnak mutatkozlk Bs jelentds
6sszegt3 o .

A knlﬁnbség ’ .
-~ tartds, amennylban tobb mint egy év,
- jelentds 6552&90

: Kovete[esek
A Jelzalogbank UZlett tevekenysége az aiabbi négy ternietre terjed ks

- izietingatlan-finanszirozas, -

- lakasvasarld maganszemélyek § ﬁnanszirozésa o '

- - pnalle zalogjogvésariason: alapuié kereskedelmz bankl egyuttmakédések
- bzrtokfe;lesztésn hitelezes.

Az Gzleti mgatlanakra a httelnyuﬁés euréban tf.‘jrtémk mig & magénszemélyek lakasvasarlasat
forintban, eurdban és SVéle frankban i nanszirozrza a Bank Jeizé!egbank Az 8nallé zalogjogvasarlas
finanszirozasa forintban és euréban téﬂénhet A. blrmkh;telezés klhelyezése: forintban és devizaban
egyarant toriénhetnek. .
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Kéveteiések hitelintézetekke! szemben

A Jelzélogbank a forintban fennalié kéveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatia ki. A
devizéra szl kovetelések értékelésére vonatkozo szabélyokat jelen fejezet vegen mutatjiuk be,

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatashol eredd éven tali lejaratt kdvetelasek
kozdtt mutatjia ki a Jeizalughank — tobbek kozott — az snalls jelzélogjog kereskedelmi banknak
halasziott fizetéssel toriens viszonteladésa eseten a kereskedelmi bankkai szemben — a hétralévs
eladasi ar 0sszegében — fennails kivetelésat '

Kévetelések iigyfelekke! szemben

- A Jelzélogbank kéveteleseinek mindsitése a 250/2000. kom. rendelet, az grvényes PSZAF
rendetkezések és a Jelzaloghank vonatkozo szabalyzatai szerint driénik, .

A Jelzélogbank értékvesziést akker szamol el, ha az adds mingsitése alapjan a kdvetelés kényv
szerinti értéke és a kivelelés varhate megteriiiese kézolt veszteségieliegl kaldnbbzet mutatkozik.
Amennyiben a kévetelés varhats megtériiése jelentsen meghaladja a kovetelés kényy szerintj
ertekét, a kofonbozettel a  korabban elszamolt ertekvesztést visszairassal csokkenti a
Jeizalogbank. A visszairss Gsszege azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesziésként
elszamolt dsszeget.

A Jelzdlogbank a Bazel Il elSirasok miatt tartaiékot képzett azon vérhate igvfél hitelezési
vesztesegekre, amelyek jelenleg még nem azonosithatok, A képzés alapia a problémamentes
Ggyfelkdvetelések kore, tsszege a meriegben az Ugyfelekkel szembeni kovetelések soron
sZarepel, :

Targyi eszkozik, immaterialis javak

A targyl eszkozok és immaterislis javak nyitvéntartasa- bekeriilési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csokkent az eszkozok terv szerinti halmozott értékesskkenése, illetve — indokolt esetben ~
az elszamolt terven feliii értékessikenss, valamint novel a szilkséges terven feltli értékcstkkenés
visszairdsanak Osszege. A Jelzalogbank az tzembe nem helyezett, rendeltetésszertien
hasznalatba nem vett targyi eszkazoket a beruhazasok kozstt bekeriilési ériéken mutatja ki,

A Jelzalogbank altal végzett | targyi adémentes hitelintézeti szolgditatas miatt, a beker(lési,
beszerzési érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhatd Altaldnos forgalmi
add, - -

A terv szerinti értékestkkensds szamitasa az eszkdzok hasznos élettartamara megallapitott linearis
madszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzé leirasi kulcsok az alabbiak:

~  ingatlanck 2% :

- gepek, berendezések 14,5%

- geépkocsik 20-25%

- szamitastechnikal eszktzok 33%
-  gzoftverek 258%

A Jelzalogbank havonta szamolja el az érnékestkkenés Gsszegét. 2013. Aprifis 30-ig a 100 ezer forint
alatti, 2013, méjus 1-jétdl az 1000 EUR. (forint értéke 288 ezer forint 288 HUF/EUR fix arfolyamon
szamolva) alatti egyedi beszerzési aru targyi eszkdzok hasznalatbavételkor azonnal leirasra ker(inek,

Kibocsétott jelzalogievelek

A Jelzalogbank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
neverteken, névérték alatt vagy névérék felett A Jelzaloghank méregében = kibocsatott
értékpapirok miatt fennallég kitelezetiség soron a forgalomban évé Jelzdioglevelek névértéke
szergpet. : _ ) .

A névériék és a veteldr kﬁiénbéz_etét_ a t}étr_éiévé_ !ejérati.idﬁ alatt iddaranyosan szamolia el a
Jelzélogbank nyereségkéntiveszteségként a megfeleld idtheli ethatérolas szamiaval szemben,
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Vaiutaban, devizaban fermalio kﬁveteiések 65 kdtelezettségek értéketése

A Jelzalogbank a dewzaszémiakon levd: dewzét a kilfidi - pénzértékre 52610 ‘kévetelést e a
devizaban: fennalid - ‘kotelezettségelt @z pzleti - év - migreg - fordulonapjara vonatkozb MNB altal
hivatalosan k{f:zzétett dewzaérfoiyamon atszémitoﬁ formtértéken mutaija kl _

Amennyiben az: étértékelés 6sszevontan veszteségetlnyereséget mutat -akkor. azt a . pénzugyl
mitveletek” egyéb réforditésatibeveteiei kézétt arfolyamveszteségkénﬂéﬁniyamnyereségkent szémolja
el :

Tartaiékkéﬁzés

. A Jelzalogbank élt-a Hpt, adta’ tehetéséggei bg.a: komgélt mériegf&ésszegének 1, 25%-&;9 megképzett
" ahttatanos kockazati céitartaiekct az eredménytarta[ékkal szemhen feiszabad [totta

Adézott eredményének 10%—ét a Jelzélogbank -2 jogszabélyi eté&irasoknak eieget téve i altalénos-
tartatékba he!yem

Allama kamattémogatés

Az dllam a magénszemélyek részére nyu;tott lakéscélu jelzéiaghlteiek' kamétainak-'.csﬁkken{ése
érdekében témogatést nyu;t Atamogatés médja o ' .

- jelzéloglevélIeI fi nanszirozott hztelek kamattémogatésa o |
- Klegészitfﬁ Kamattamogatas lehat. ' .

2004-1& kezdve csak forrasoidali- vagy csak kzegész[tb kamaﬁémogatas mei[ett ny'ﬂjthaté .hitei, a
Jeizaiogbank forrasoldali kamattémogatés mellett mteiez ' : g '

2003, jinius 16-an’ megvéitozott a: farrasoidah kamattémogatas vetitész aiap}a Amig korébban az
1gényeihetb thmogatas @' ‘kibocsatott Je]zélogieveiek kamatan-alapult,’ addzg ;unzus 16 6ta az igényiés
az. AKK éizai havonta: kﬁzzétett éﬂagos aitampapi mozamok alap]én tﬁrtént

2004. augusztus 1»1étéi ebben ia vaitozas tfjrtént mert bér & témogatés alapja tovébbra is az AKK _
'aliampapirhozam mértéke azonhan megvéitozctt T

A tamogatéscknak & Magyar Ailamkmcstérfal tc&rténé eiszémoiésénak rendje is médosutt a8
tamogatasek - Ssszegéngk | elszamoldsa ez ugynevezett toronymédszerrel tc&rtémk a -
Pénzﬂgymnmsztérlummat kétﬁtt megéllapadés alap;én : :

Az altam altal a lakéshltelek kamaﬁerhemek csbkkentése érciekéhen nyu;tott kamattémogatés
kamatbevételként kerti- elszamolasra.’ ‘Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos. ‘jogszabaiyok
szerint megéliapitott tamogatasi kamatlébat rendelﬁnk ‘amit a.'kamattal :azonos. modon - naponta
ehhatarol -a kenyvelési rendszer, A hénap végén a napz e!hatéroiésak bsszege a Magyar
Aitamkmcstar‘tél megsgényiesre majd klutaiasra kerui .

Kamatak elsz&molésa és fuggévé téteie

A Jelzélagbank a mérleg forduiénapjézg esedékes de 30 vagy annéi tﬁbb napot meghaladéan benem -
folyt kamatokat és ‘egyeb: pénzligyi szoigéltatést dilakat ﬁ;ggdvé teszi: ~Ugyanezen: eljarast koveti-a |
Jelzalogbank -azon jaré, de ‘@ mérlegkészités riapjaig nem: esedékes kamatok esetében,. ahol az
alapkﬁvetelés probiémamentes vagy kQlon: ﬁgyeiendfﬁ mm&sitéstbl e!téréj mmésitést kapott ' :

Jelentds ssszegl, illetve iényeges mba I
A Jelzaioghank: Jelentés 6sszeg{}nek tekmt; @ hlhét ha a “hiba - feltarésénak évében a- kﬂii)nbbzé .
ellendrzések sordn, egy adott dzieti veat: é.rmtéen (évenként Kuton-koten) feltart hibak &s hibahatasok

— eredményt, sajat tokét naveiﬁ-csékkentb - griékének  egylties- (eléﬁ;eltéi fuggetlen) ésszege-
meghalad]a az ellemﬁrzbtt uZletl év mérlegf&tisszegének 2 szazalékat
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Befoldatési célit értékpapirok 2013,
o . B_esz’erzé.si :

Névértek - briek
HUDED0402268 Magyar Alamkatwény 2035/A 3500  MHUF 3718 MHUF

~ HUD000402816° Magyar Aamkdivény 201410 2700  MHUF .~ 2772 MHUF

Az allamkBtvenyek nevértekélg olszamolt énékwesziés Bsszege 43 MHUF: ' T

MHUF '8 121 MHUF -

HUDODDB19525 . Diszkont kinostagegy 140625 . 8300

Befektotésl C610 értékpapirok 2012

" Beszerzési

| Nevértek . o ériék
HUOO0DA02045 ~ -Magyar-Aliarclkotvény 2013/D ‘2700 - MHUF 2668 MHUF

'HU0000402268  Magyar Allamidtwény 2015/A . 3500 MHMUF 3719 MAUF

77 SR SR o

A 2011-ben az Ailamkbtnyek AEwitekeig elszamolt 438 MHUF értékvesziéshidl 2012:0en 397 MHUF felszabaditsra kerllit

HUQO00519038 Diszkont kKincstéregy 130?24 ST MHUF. 8893 MHUF

A nyilvéntantott 8sszes kockizatvilalds nett6 &néken: ~

ilQ?_f_Ble_k_SZéma - . .2 .2
. -Ysszesen ' . 48 426 16 521
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S 7 S SEmedt i
Hitelintézettel szembeni dven belil o 18 169 . 3 182 4]
kihetedéaek .
Ugytstekkel szemben dver belii o . 2 a
koweteldsek
Hitslintézetekkel szembeni hosszilejérati e 0. 15 280
kinetaldsak i ’ : .
Ugytelekkel szembent hosszilgjarati _ ¢ ¢ 7275

kdveialések

Eves Jelentés 2013,

A

38192
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Nyitaliomany
_ (2013 01.01) .

_Ta'rgyé\a‘ ntvekedés

Targybv-egyéb névekedés
Sroftwer beflen beruhdzas.
ThrgyéM értéKesités, selejt - B : _ o o
Tégyéd egyéb csbkkenés L L e e : S 0 .
Térgyéviﬁssz ST . " L i - 0

e,

iy £ O £ O

PR

Nyitsaliomany
1(2013.00.0%)

{Targyév novekedés . _ . o g _ : -4
| Targyev rendk.écs : . i : :

Térgyév egyéb nivekedés |
| [¥argyed értékesités, selejt
- {TArgyeu egyeb csékkenés-

A i O £ D S
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_ . _ Eves Jalentés 2012

Nyitdatiomany
(2013.01.01) of
Targyéu niwekedés B 8 8
Targyéu egyéb nivekedés ' 0

. ) . 0
Targyés értékesités, sefeft ’ 1 4 1
Térgyéni eqyéb csikkends o}
T.6vi sszeson: ] 1] 0 I 7 1] 7

Nyitéalloman
{2013.01.01)

Térgyev néwekedés . : ’ 4 1
Targyéu rendk.des

Tagyéw egyéb nivekeddés
Targyéy értkesités, selejt
Targyéu egyéb csékkends
Targyéyi vait dsszese -

alo o oo
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Um(‘red‘rt

sdingbek

' Eztékpapirok kamatelhatéroiésa _ ! : e - '_."36:3" E

Neuérték alati klbocsétott ]elzélogieueihez

Kapcsolods elhatéroles S BT
Elhatarolt kamatkoweteles =« e T

A%iamkmcstérral szembem kiﬁ»etelés o 310

Koftségek, raforditasok aktzwdcbeh elhaiéroiésa
Kamatjellegl jutalékok ¢

855

M1
108
391

Eves Jelentds 2613.
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1. Hitelintézottel szembeni éven bei 12874 2792 : o o 16 666
lefdratn kétalezg_&tiségek : :

2. Ugyfelekkel szembeni &ven belil iejémts 138 o g o 138
kidtelezattsdgek

3 Hitelintézetlel szembeni hosszilefamti 0 0 3226 0 3226
Kotelezatiség : ) : ‘

4. Ooyfelekkel szembeni hoss2Glefarati _ S a ) ) ' D o o
kételezettség
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Hitelintézetekkel szembent éven'tal lejaratd kst. . S ma 2T

Devizakonverzit elszamolas - - e : S
Névirték felett k:bocsétatt ;elzétcgie\aeihez kapcsoiodé

elhatarolas - . B . 206 . 0
Jelzéloglevélhez kapcsolodo kamatelhatérolés s 1390 1834
- Egyéb kbltségek egyéb raforr];tésck passziv adobeh _ ' - :
ethataroldsa. : _ o 27 © 28
Kamatjei[egﬁ jutalekok eihatarolésa N 27 5

A jegyzett toke megoszlasa

1. Befizeteti, bejegyzett tdke -

2. Befizetett, mégbe nem jegyzett tdke
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2012 6ot myitbegpanieg 3 000 B3 419 1088 1] 1] i 14 487
Eliatl dd mdning szering eredmeny diartss 1] 2 ] o o ] ) o
Téngyini addanlt erndmbty folosziisabal 4] ] ] Z26 1] i 1042 1468
Ered; Aartakik g S 0 3] [y o] ) a bl &
Lakiiititt tmriatdkba dvezetds it ] o a g o o o
Lebbiot tartplékba! vissavezetas Q o a ] o a o o
WVaids dritkaths Sidkeibs Lartakia o 'R ] o - a 84 - 1] B4
. r r " . "

2012, dacember 1. mibbomdny | A000 Fo3 Ba15 1314 0 B4 1642 15 838
Eibath &4 ménag steintl eredmény Slvammes a o 1042 4] R o] -1 04 5}
Targyé addzon eredmany tolosthn ol o /] 4 113 q g T3 ]
Eredmantartalih ighovboveiale patiiéim o o ] a o ] [ 0
ekttt mrinldida dhozetin . a 1] o 1] & a 7] 1]
Lkttt tanalékbol visszavezelss o o 2} o o 8 1] i
Walhs Gribkobia dricghaks) it 2} 0 [ o |4 44 0 L4
Ahatinos kockézati coltorsik Ilszabadiis 8 2 4T 8 g ] 8

165



&g UniCredit ' . _ : . . _ _ : S _
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Az ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANY! LETSZAM £5 A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

4. Teljes munxaéd'éﬁen fog}akkoztatqt’t.ﬁzikai'deigozp. o o o 0 " Lo
2. : Teljes munkaidoben ﬁé_giazkbztatptt szelierd doigézd DR - 11 2?0_' | ) ".11'3--
5 Nem telies munkaidSben fogialkoztatott fzikei P . R s 0
4 Ner teles cnunkaideben fégta'igaz't_atc& sz’é_%le’:ﬁi'.d&gbz'é. L X 106~ B8G e . 18
5 Nyugdias fizikal doigozd o ) e a0 0
8. Nyugdas szeltemi doigdzé' o o Y . o . o 0
7. Auomanyba nem tartozék o - R S 0 0
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+ abb1 Al " Bt

1. Tefen murkakibbon fogud. .
iatod fizkal dolgord 1] . ] g & ¥ . ] ] & . o

2. Tols munkaidiben tngiakoz.

tatnte s yean dolgozd 39 1 o 1 ¢ 4 1 1 [
4 Meralohes. murdaidatan o . .
T babnztated Sizik tolgagd . ’ [ o o 4 g . & & < L]
Memiefes rurkaidaben
4, Eoglafierriatott 3 redlami N
doyred o ] ] a [ 1 ] 1 . 7
5 Hyugdies firdal dotgoss ’ 4 L] 0. o ] L ] o #
6 Myugdies nzsberd delgozs e [ D o’ 8. 3 [} [ e

7. Abonnyus ke bl 4
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ot o o B S ’  Bves Jelentés 2013,

ebbl: béret di‘ak _ 8 9

. oktatés, tovabbképzés A 2

teklam, hirdstés o : 1 _ 1

jogi, tanacsadoi djak - 20 _ 18

mas vallalkozoknak fizetett di;ak S -0 ' ST ¢

auditdlasi di o 25 : _ .9

egyéb koltségek - R o 245 o _ 225

Borkoitség ' - R ' 206 437
Személyi jeltegll kifizetések - o o o 48 - 10
Bérjarulékok o e Y

Tewszennta értékcsékkenés I - R 5 _ o 18
Enbél: linedris ériskcsdkkends .5 . 16
Terven felili értékcsdkkenés S _ '. _- | 0 | o _ 0
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Adatok millig HUF-ban

Euro 9708 9725 a -19
Svaijcl frank w2 27 325 0 73
Kilfoldi  pénznem

dsszesen: - 36 958 37050 Q- -92
Magyar forint 82 246 52 154 0 92

Adatok millié HUF-ban

Furo ' 20405 20 329 D 78
Svéjci frank 24 994 25148 0 -154
Kiiféldi  pénznem ) ' o

dsszesen: 46 399 45477 H -78
Magyar forint 58319 58241 o 78
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* Adatok milié HUF-ban

Felhasznalds az évsorén o o _ - 583 583
Visszairds ' o - : T - . ... BB
Uj képzés (1) ' - _ L 128 12 . 1218

Felhaszndlas aze‘vsorén S o R - B S ';.15'4' 454
Fe_iszabadit_és : N ) o £ o o 3
Uj képzés (2) : i _ _ . g 154 - 154
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I _Térsaségr adé
Adéalapot esbkkents tételek

-énékcsbkkerzém leirds TAO szefint - - ) S 5 MHUF

1
2 |mmatenéiis jewak &3 ’(argyz eszkéz értékesrlés selejtezés TAO szerinti nettd
: értéke N _ _ _ ' -1 MHUF
3 chitartalék felhasznalds _ o ' C 154 MHUF
4 PSZAF énskwesztés vsszairdsa : S L 206 MHUF
8 AFS értékpapirok értékvesztés visszalras 20‘23 : ' _ : 67 MHUF
& Hitelintézeti kilgnad. - - S 184 MHUF
7 Jutalom sthatérolas feloldasa - _ i : o _ . 20 MHUF
Adéatap csbiients titelek dsszosens ~ o . e3TMHUF
Adéaiapot nﬁvelﬁ tételek
1 .éﬁékcsékkeném Ieirés 2 Szémmtell ton. szennt o : 5 MHUE
2 1mmatenal|s javak: és targyl eszkf:z értékesités seiejzezés Szémwteil'_ o : -
- torv szerinti nettd &rtéke : _ _ e 1 MHUF
3 celtartalek, enékvesziés kepzés o o 1saMHUR
4 nem  vall &rdekéhen felmeriit ktg B e D 1 MHUF
5 AFS énekpapirok énekuesztés: képzés 2{}13 ' o 68 MHUF ~
8 Altatanos kockézati céltartalék ét\ezetése eredménytartalékba _ _ 477 ‘MHUF
7 Jutalom elhatarolés és ;émléka; o . T 17 MHUF
 Adalap novels titeiek bszesen: . o R 723 MHUF
I Hitelintézeti jaradék sszege - ' . SZMHUF

l. 'Rendkwﬁii bevéteiek, réfordrt&sck témség: adé mnzata .

A rendkimh bevételek réfordltésok nem tanaimaznak iérsaség adéaiap médos |t6 tételeket,
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Ugywzetés

lgazgatdsag, Feligyeld Bizotisag

Ki nem haszndlt hitelkeretek december 31-gn
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1. Sajat tuiajdont-értékpapirok

" Befektetés cali:

aj névendk

by Kkbnyvszernti 6RéK SR © i4ety . 13280

Fliggsvé tett kamat Allomdny {Kesodelmsi kamattal) < "7 Cras s

| 2013, evben maghzetett fggs kamat devizanként (mils)

- - - 63 0 25.9

3. tstruldoralt hitelatfomany 2013 december 346n: -

4 BAS Srték
b Etekeeszés S ame o e

€} Netio rtek - S 2005~ - 2466

_1?4 '
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ity _ o ' ' . Eves Jelaniés 2013

Kapott biztositékok, 'fe_aézét_ég',-_ié\}éaé_kp_k-éziomaﬁy_a. |

PENZOGY! SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

Kapott garancidk. s 90
Kapott kezesség - . 5984 - 76807
Kapott 6vadék . \ L : - 2457 2429
Kapott ingatlanfedezet o 128 997 208 031
Kapott adostarsi fedezet - . o 177953 . 19708
Egyéb kapott fedezet - 13 598 - 1ress

sssesen . 1ees . 25554
BEFEKTETES! SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

Nemi woitak befektetési szolgaltatasokial _{(ap’dsola{os_-"biztes"iték'qk , fedezetek.
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Eves Jelentés 2012,

Hitelintézelekke} szembeni kineteiések éven belili - 9429 4 158
Hitelintézetekkel! szembeni kévateldsek dven {4l ' 31 597 33 807

41026 - 37765

Hitelintézetekkel szembeni kotelezetiségek éven beliii 156866 25 149
Hitelintézetekke! szembeni kotelezettségek éven tali 3226 2317
‘Osztalékfizetési kételezettség 900 TG00

19792 28 466

Kapott kamatok ' ' 1268 . 1588
Fizetett kamatok : ~242 -085

- Jovahagyott oszlalék - <900 -1 000
' 128 33
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1. Ahalanos tartaiék még meg nem képzett 0552eQ8

2. Sajit eszkfx;_.ieﬂém adott 'zétogjog
3. Véhotatozés.

4, Hairasomlt eszkézbk

5 Penz:oba kapott \ﬁgyontérgysk

6 Tovbség részesedéssel mikodd lalkozdsck adatal

7. Tarsult villatkozasok at_iatai . .

5. Egyéb részesedési viszonyban 165 villatkoz8sok adata

9. Hé!rasom!t kéte!ezeﬂségek _ . . .

. 10, Beﬁakietes; szotgﬁlta’(as twakenységének éxbe\étela es r&(vrdﬂ.ésa

11, Bewtelek bontdss féldra;zi placok szennt : _ _

12, AKemskedési céll szérmazékos Bgyletek Iahetségas 1Mbam neltd k_iﬁz_etesa_i' N

13 intézmenyué;deiml alapokban valf neszxétel .

14, Targyl eszkdzok kézdit. k!mutatoﬂ mgatlanhoz kapcsdédé aagyom Ertdkil ;ogok bemutaiasa

5. Igazgataseig uzlehazetés feibtgyeié blzettaég tagjsn részére folybsttait kotcsémk tamogatasok

16 'Legémi:g tarmtt me%kackézat szempmt;ébél kackazaimemesnek mmdsﬂeﬂ anékpaplroa é!tcménya _

17, Medegban mm-szemplé, tie B pénzhgyt nelyzel énékelése szempom;ébd} ;e!ent&seggei birs panzugyi kateiezet:ségek

18, Lek#tdil laﬂaIék . | .

19, . 'Kamamemtelések utén képzett celtariaiek )

20. . Sajél szémmra velamint a2 fgyfst megblzésabbi kéicsénba adott 65 kélcsénba wit ériékpapfruk masodiagos éﬂekpapimk
.21 Valds értéken iéﬂéﬂ& énaketés a!kalmazésakur az elare mlzett ugyieiak adata: {25{1!2000 ko, raﬂd 25 § (39})

22, Meg nem képzetl ceitarlalék sl pem. szémolt értékwsztes {253!2000 kom. nand 25 § {1 53 .

23 _Nem pgnzégy; &5 befekietési szotgél_tatés raforditasa
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ng* d't ' : - _ .  £ves Jelentés 20713,

Statigziikai sz_émie{:

1.

|12d9d5965492544

e

.uulcaanlr__dsmuoesmx-za;. 2013, EVi -CASH--FLOW xi'agijA'rAs

Sor- . _ :
5zam - . ognevesés o - T Targyav
o1, Ramatbevitelek - 0 : ' ' T aarel. 6487
0z, |+ Egyéh pénzigy szolgditatds. bavéi:aiei {értekpapar értékmsztes \asszmrés kwéteie\al} i ’ 29 ) ar2
TEpyeh bevlslek (Lo~ feih.gs aoélttﬁbblemsszawzstésénekés kesdet enékv valamint o . . f
p3. |+ teren falil leirds xﬂssm:rﬂsénakkw&m!awl} T _ 160 133
G4, }+ Belekistési smigaitatésok tevéiglei {ertékpapir 2ngkveszies: ussmiras k:veteiéw}} ' R+ ’ -
95 | + Nem pénzigyés vefektetéai smtgéttafés bevételal P ) Lo . of - oot
06, 1+ Oszaikbevéiel = i _ . _ N s o ' o}
o7. | + Rendkivilli bevétal : h o S R & o B
B8, | - Kematdforditisok ' ' Co : 4g36f - -2534
09. |« Egydb pénzigy siolgaliaths. réfnwttésa;(ér!ékpapireﬂékveszﬁés kwétaiew!} . T . -2B4] . L21el .
10, | - Egyéb rafordisasch [Gitkbpres e Késdet Grigky, valamint {prven falQil lairds Kiv) R 486 842
11, | » Befekteigsi szolgditaiasok) raforditisa. (Arekpapir frékies nés Iqwteléwl) . E ) -4 el
12. 1 - Nem pénzigy &5 befekietési sm!gaﬂa&s raforditisal’ B : ) i R : b
13, | - Aatanos igangatisi koliségek S o |kt . -7
14, § - Rendkivili raforditisok (ide ners $rivea. ﬁrgyé\a u&rs adb ﬁr. kﬁwiem!?.ség 5ssmget) | 038) . 0
15 | - Torgydvitatsasagiadd fizetest kﬁtelemﬂség - o R 5660 456}
16, | ~ Kifzstetogdalék. T _' R 1 -1000 900!
17, |MOKEDES! PENTARAMLAS (01 -15 samk) I SRR B 365 : Kl
18, 4. Kitélgzeladn allomAanydltezisa (ha g nisvekacés&n ha csﬁkkenés ) R LR 14 451
18 |+ Kdwlelés: allamanydltozhss (ha ndvekedés - hacsikengd+} - ' T 43 734
20 [+ Késﬂeiéiloménwﬁltczésa (ha nmkedés .ha c.sbkkanés +y ) o o o
21, 4 Forgr.‘:eszkézék kézﬁﬁ ktmutamtt ép ~ok éii ualiuzésa{ ha’ nb\ekadés e caékkanés T i<} ¢
2u, | +- Bef. eszkdaik kﬁzﬁuk}mutatattép-ok aitvaltozdsa (har nd pkedédz - ha csékkenés-k} R C-3173 - «1 323
23, 1+« Beruhazdsok (beladrve az etileget is )éil vé{tm:asa {ha nt}mkedés ha csBKkends +) o [+ . . '
24, |+ immatetdlis iavakﬁ!mmanyénakvéimmsa(nan skedds -:ha csdkkeness ) b coa : 0
T Thrgy esekizok (A bemhémsuk ‘&5 8 baruhézﬁs; elaiegek he éi!amény\étmz{tsa (ha ) ' ' : .
25 |*7 novekedes - nacsokkonés +) - : : S 1 i
28, fee Ntwidé‘»bah z:lhatémlﬂsolc éilomany\a&imésa {ha nﬁwkedas -, ha csékkenés +) ¥ ~78f - L 354
27. i+ Passzividdbeli elhatirolasok. ailamanyuélmzésa{ ha nﬁ\ekedés +, ha csdkkonés -) - 342 i 219
28, |+ Réaz\.énymbocsétés sz eladdsi-ddolyamon, ‘Wkepmelds {4 miait- E . : ) S i3
29, 1 ¥ Jogsmbétyalapjan \églegesan kapoupénxﬁeszkézﬁk R . o ) o ' o . 0
30, -. Jogszabaly alapiin veg!agasen émdoupénmsﬂtézﬁk S o o ) o Qf 0
31 Nmépamms N - ' 2038 -1 429,
32, lebbsh- készpénz(fodntsés wamtapénz:ar c;sakkek )auomanyvélmzasa _ i ' L
33. | -szAmiapénz{arMNE-REl elhelyezatt. farintoan 6 devziban vezatett penzfongatmt o 203 -1 928
szimla &s dven beliili ie;émw belélszamiak \mam:nta kifan ;ogazabély &!ap;an i
mids hiteiintezetnél foﬂnthan astelt betétsdmla }étiomémr\éltm:ésa
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4., Vezetdségi jelentés
4.1. A Jelzdlogbank bemutatisa

A Jelzalogbank szakositolt hiielintéze_tként muksds jelzélog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an

3.000.000,000 forint alaptokével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott. 2006, december 22, 6ta g
Jelzalogbank egyszemélyes tutajdonosa az UniCredit Bank: ' :

A Jefzalogbank a jelzaloglevél- és kﬁtv_énykibobs_étas meliett olyan hosszu lejaratd jelzaloghitelek
nyGitasaval és refinanszirozasaval foglatkozik, amelyeknél az agyletek elstdieges biztosiekaul a
Magyarorszdg terbletén 16v8, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elss ranghelyd jeizalogjog, iletve
6nalié zalogjog szolgal. '

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank 2008 6ta egyes kiszolgald tevékenységeit,
Lgymint a bankizem, humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel sth., folyamatosan kiszervezte
az UniCredit Bankhoz. 2009, &prilis 1-j&t6! a Jelzalogbank egyes uzleti terileteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank iatja el kiszervezett tevékenységkeént, tigynoki meablzési szerzbdés
-keretében. Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok. és a lakasvasaris. maganszemélyek -
finanszirozésaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapt hitelezésss) kapcsolatos  teljes
Ugyintézést az UniCredit. Bank vegzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgdld jelzdloglevelek
es kitvények kibocsatasat, vaiamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzdlogbank
veqgzi. . : :

Székhely: . 1054 Budapest, Szabaclsag tér 5-6.

Addszam; - 12389596-4-44

Teiefon: . 301-5500

Fax: 301-5830

E-mait: jelzalogbank@unicreditaroup. hy; ueih.investor@unicreditgroup. hy
Honlap: www.jelZgtogbank hy - ' :

4.2. Az"igazgatéség és_a Feliigyeiébizottsag tagjai 2013. december 31-6én
lgazgatosag '

Pérly Gybrgy (bels igazgatosagi tag, az lgazgatosag elndke)
Novékneé Bejczy Katalin (belsé igazgatosagi tag)

Dr. Fiiredi Jilia (kois8 igazgatosagi tag)
- Bunna Gyula (kiils6 igazgatosagi tag)

Feltigyelbizottsag

Liubisa Tesic (a Felagyelbizottsag elnbtke}
Dr. Pettkd-Szandtner Judit -

Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jézsef

Toéth Balazs

4.3. A Jelzdloghank tevékenységének :bemu_tatésa és lizieti kdmyezete -

4.3.1.  Jelzéloglevél- és kétvénykiboosatas

A Jeizalogbank elsddleges finanszirozési eszkoze a korabbi évekhez hasonldan 2013-ban is a
lelzdloglevél-kibocsatas volt, ezen feld) a szlkséges forrasok bhevondsa pénzpiaci hitelek
formajaban tortént. A 2013-14. évi 50 milliard forint keretdsszegl Jelzalogleve! s Kotvény
Program elinditasat a Feligyelet a H-KE-NII-94/2013. szamq hatarozataval 2013. februar 25-én
hagyta jova, amely keretében g Jelzédlogbank — a jovahagyast kivetd egy évben — a
programtajekoziatoban  definialt feltételek mellett- jelzalogleveleket bocsatott ki. 2013-ban
fedezetien kotvénykibocsatas nem tortént.
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~ jelzéloglevelek allomanya 32,95 milliard forintot, az eur

@Wt L . s S : ' o o " Eues Jelentés 2013,
A jelenlegi piaci Komyezetben a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetten az esedékes lejaratok-
megijitasara es.a -tz—imogat_ott'-fo'f_irjtéhi_te!éi_l'c_im_és_ny'g_fciya_mat_{_}s;_.'pi'ack' vetd drazasanak biztositasard

iranyulnak. . A -jelzéieglevél'«.kib_ocSéatasci_k'-j_'-gyai_gt'_)risa_'ga{ ¢ volumene- vaitozo, ‘a tAmogatott
forinthitelek: arazésanak biztosftasa erdakében: legalabb: haromhavonta szlkséges: kibocséatast
szervezni, mig nagyobb volumendi kibocsatasokra jellemzéen & lejaratok-megtijitasakor kerdl sor.
A jelzaloglevelek  &s . kotvények.. jellemzéen nyilt- . formaban. . Kerdinek: kipocsatasra, . &
pfogtamtéiékOZiété.:-._'.fa.'ztihb?i_n._i_.’-ﬁrieﬁéiﬁség'e.t-. cad. . zartkorG . kibocs : A kibocsatott.
instrufhéntumdk"éltai_étj'a_h?.tﬁzs'_deijbey'e_?,é%é_s' eriin e azonbar

. nem tézsdei jelzaloglevél és kotvény kiboosatasa is megvalosulnat

A Jelzslogbank 2013 december 31-én forgalombe 1+ levé forintban ‘és devizaban denominalt

jeizalogleveleinek egyittes, .még nem toriesztett névérteke. 50,98 .miliiard forint volt, ‘A forint

t, az euroban kiboosatott jelzaloglevelek alloméanya
15 milli6 eurtt; az alpesi-devizéban denominalt jelzaloglevelek allormnanya pedig 56- millid, svaijct
frankot tett ki. - s T e IR

Szorosan. & lakashitelek kamattamogatds! rendszeréhez kbthets onallo z8logjog-vasariason
: alapu_léf_:hite_ii_fité;zet_ef.kik*e!'_:t.f?rt_é_frxiﬁft_egyﬂttjmﬁ_kﬁd_éﬁsekfst_eijese (j tevekenységkent 2002-ben indultak

of a Jelzalogbankban, Az egylttmikodések kereteben: 4 Jelzslogbank Uzleti partnersi szamara_

mkascel . illetve Gzlefi ingatianok. finanszirozasahoz kothetd: forint: ¢s. deviza-refinanszirozast. .

A reﬁnaﬂszirb:zési__ terdlet fﬁ&. teyékeny'sjége':_é-_-.'_ke___resi_{e'd_elmi_-: f._z:an}-;'i_é._-_:pg_rtn'_e_re_k_--: Altal. 'igén_yeit'_
finanszirozas biziositasa, valarmint & Jelzalogbank: zleti partnerel szaméra korabban kihelyezett.

fakas-, iletve Ozleti celd forint- :;és_'.-_die\g_iz__'a__-’jeIzéicjgh_i_telekbﬁ_iigZs'zé_f_mazf)}._ porifolio menedzselése. A.

refinanszirozast terlifet g portiolié - kezelési- tevékenysége ';'S_Qr_é\jhj'_eliatjé'}:a_z'-.';-ét__étr_az'_és__ok,"_et{j_— es -
végtorlesziések, -inQ'Qtianfeciezﬁ‘fﬁse'r.ék-,-_.--:'i_lietvé:-_’-.tjc'l\_!ébia_.if:-.'p.a_ﬁr?ner.ﬁanki::-ésfrﬁ-n'gyf.élkér.é_.s_e_k--re_nde__zes.i.- E
 teladatait, Az U} Snallbzalogjog-csomagok megvasarlasara partnerbant i felojanidsok esetén kerlt-

A kedvezdtlen ingallan- és hitelpiaci komyezet’ hatasara 2013-ban csokkent a refinanszirozott
‘hitelportf6lic. mérete. e C o o

433, Uziefingaflanfinanszirozés .

Az Ozlefiingatian-finanszirozési Uzletég ) Ugyletet 2013:ban nem Koo, a meglévs hitelallomany

kezelésével kaposolatos ope'r_ativ"'-_te'\;é_kény_ség:_e'_i_«;e'_t. az UniCredit Bank vegzi. .

Az tizletag a véllatati Ogyfelek részére, _:k_g'_rgsfl_;_éqei'r"r_ii-i'_r'_l_ga_tl'a_hok;ﬁﬁahs'zirbziﬁséra nyGjtott hitei_éiiomény

vezelesét vaazi. A Kolcsonok lényegi biztositéka a Jelzalogbank attal jeizalogjoggal iietve ‘opcios vételi
joggal terhelt ingatian, valamint:az ingatian Gzemeltetésebs| szarmazo arbevétel engedmeényezése, a
visszafizetés forrasa pedig .az ingatian ‘bérveadssabolleladssabsl szrmazé: bevetel. ‘Az Lgyletek
fadezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a j-i_t'onkrét?pr;jjékthe'z1_2&9_6591@6’-‘__egyéb_-:b_iz_tcs_l_tekokat-;%s;}c_'ikij_the_i
a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott: objektumok - kozé irodahazak; ipari - ingatianok, -logisztikai
- kéizpontok, szallodak &s- bevasariokizpontok ‘tartoznak; -amelyek bevételel dltalaban: devizaban vagy
devizaalapon keletkeznek, -"a'-'J_éi_ZélOgba'r';l_(-'_;’:@c_irtféiiéja'-'éev_i_z”ahite]ekbﬁlf{a'zo'n'r beliil etirdban: denominélt
hitelekbal) 4. o AR S -

4.34. Lakasvasarlo maganszeme! e_k-.-ﬁ_n_é_a_ns_zir_ozaéa --hir’t_cfik_fe‘_leé;tési:é foldalap hitelezés.

2010. januar 1468t a. Jeizalogbank uzletszerl :-_laké's;ﬁﬁaflSZE_r_OZé'si;-_'i_\saia_m_inti -birtokfejlesztési és
faidalapt hitelezési’ tevékenységet atmenetileg. nem folytat, {j hitelszerzédéseket  2013-ban nern.
Kotott,- a-meglévd portfolic- kezelesével, utdgondozasaval: kapesolatos: operativ tevekenységeket az

Az tzletag igyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2000, mérciue 3119
egytttmikadesi megaliapodast kotott épitesi vallalkozok altal értekesitési “célra-éphtett ] lakasokat
megvasaroltak, s akiket a-Jelzalogbank hitelképesnek minositett - Az ingatianck foként Budapesten,
illetve" annak -agglomerécios: vez tében - talalhiatok; kiemelt “Jakstvezetekben, illetve lakoparkokban.
Ezen ingatianck vétell ara gyakran-a piaci-atiagar. folott volt, “abbol kovetkezoen megvasarlasuikor
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nagyobb hiteligény jelentkezett, Ennek megfelelden a Jelzalogbank lakossagi portfolidiaban az étiégos
hitelnagysag a versenyltarsak altal publikalt hasenld szamadatokat meghaladta/meghaladja. '

A :J_elzéiogbank_ e_!sﬁso_rban fﬁstemi_eiiﬁ maganszemely bgyfeleknek, illetve egyéni vallatkozéknak
nydjtott  birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznaiasn jelzéloghiteleket terméfold
biztositék kikétése mellett, :

4.4. A Jelzilogbank teriileteinek célja és stratégisja

4.4.1.  Jelzdloglevél- és kitvénykibocsatas

A finanszirozasi tavékenység forrasaul szolgalo jeizéloglevél- és kotvénykibocsatast, valamint a
napi likviditAsmenedzsment feladatok eliatasahoz szikééges pénz-, illetve devizapiaci miiveleteket
a lreasury végzi. A finanszirozasi forrds biztositasan felil a jelzéloglevel- és kotvénykibocsatas

- celja az eszkoz- és a forrasoidal lejarati dsszhangjanak megleremiése ~ megfeleive a hataiyos

. jogszabalyt kovetelményeknek -, valamint -a kamat-, [lkviditasi &g arfolyamkockéazatok .
minimalizalasa a csoportszini( szabalyozassal Osszharngban. .

A Jelzalogbank téke- &s pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevekenységével dsszhangban kerl kislakitasra, '

4.4.2. Refinansziroras

A fertiet a portfélic kezelési és onalidzalogjog-vasarasi - feladatokat  az oplimaiis
forrasfelhasznaias, illetve a kockéazatok minimalizaldsa érdekében 8Zoros egyattmikédésben végzi
a treasury és a kockdzatkezelési terileftel, - ' :

A refinanszirozasi terilet egyik alapveté célja, hogy. az allomény csdkkendsat minimalizdlia, és
amennyiben az (zleti kornyezet lehetdvé teszi, megtartsa, illetve novetje is.azt,

Az Gzletag masik célja, hogy az: UniCredit Csoport és azon belif az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein belit az Uj Gzleti lehetdsegeket feltarja és kihasznalja. .

4.4.3. Uzietiingatlan-finanszirozas

Az Uzietag alapvets célja es stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel, dvatos

finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfélié biztonsdgat a fedezetként szolgals, keliGen
diverzifikalt €s a jogszabalyi elbirasok szerint 6vatos megkozelitéssel értékeltingatianportfolic adja.

4.4.4. Lakasvasarié maganszemslyek finanszirozasa. birtokfejlesztési és fldalapy hitelezés

2010. janudr 1-jetdl a Jelzdlogbank lizletszerii lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési &s
foidatapd hitelezési tevékenységet nem folytat, U hitelszerzédéseket nem kot, ezért az Ozietagak
legfébb  célia a. megiévd hitelallomany.  elvart . jovedeimezdségét  biztositd wagondozasi
tevekenységének .miné! magasabb szinvonall eilétdsa. A meglévs portfolid  kezelésével,

utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.5. A Jeizalogbank eredményei és kilitisai

451, Jelzaloglevél- &s kétvénykibocsatas

A Jelzélogbank 2013-as kibocsatasi tevékenységét jelentds mértekben meghatarozta a forint- és a
devizahitel-allomany ~ varakozasoknak megfeleld — cstkkenése, ameliyel parhuzamosan az év soran
folyamatosan feimeriit az eszkdz-forras egyensily helyrealiitasanak igénye,

A csdkkend hitelaliomany kovetkeztében ar év soran lejard jelzéloglevél-gllomany csak részben keriiit
meglijitasra, mig a jelzalogleveél-visszavasarlasok az eszkdz-forras és a lejarati strukitira tovabbi
finomhangolésat tették lehetéve, ' o :

A Jelzalogbank jelzaloglevéi-dlomanya 2013 év végén .SOiQS miliiard forinfot tett ki. A 2012-es

vegidrlesztési program kdvetkezteben végbernent hitelportfolio-ceskkenast kovetden 2013-ban tovabb
csdkkent a Jelzalogbank jefzaloglevél-allomanya: drfolyamhatas nélkal szamolva 5,98 milliard forinttal
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UmCre(ﬁt ‘Eves detentés 2013,
_erodéiodott a Jelzélogievél-portfoné A h:telporifého csﬁkkenése mlatt a Jelzéiogbank 2013 ban 6,60

- riltiard forint értekd, forintban: denommélt 3elzéiogleve1et vésérolt v;ssza (egy«egy ‘tételt gz UCIBF
2013/A, az: UCJBE. 20’%4IA és.az. UCJB\! 2020/ sorozatokbot). :

2013-ban a Ee;ératok Gsszesen 3,70 msil;érd formtot (UCJBF 2013!A) és 3 mzltlé svéjm frankat tettek kl

(UCJBC 2013/1). '

A kibocsatolt Jeizélogievéi~voiument tekintve 20?3 han 4, 32 mlihérd fcrmt és 3 0o mﬁlzé své]m frank

értékben kerilt sor Gj papirok kzbocsétéséra {két—két részlet az u;onnan k;bocsétott UCJBF 2018/A és

az UCJBF 2019/C sorozatokbok; valammt gy részlet a szmtén U_| kzbocsatésu své;c: frankban

denominalt UCJBC 2016/ ;eizélogievéibol} ' : : .

] :ihard formt volt__ mig az euréban és az alpesl
es évhez képest

A formt»;eizaiogieveiek net’ié élloményvaltozésa B 3!
dewzéban denommélt ]eizélogieueiek éiloménya nem véttozott a 2012—

'2014 ben a kzbocsétél aktwltést és 2 netté ;eizélogtevél_aliomény alakuiasét ‘a: forgalomban lévfﬁ '
mstrumentumok iejérati strukturé_[a meilett'eisésarban a"'éltalénos pzam kémyezet atakutasa: fogia
meghatarozm Tek;ntettet arra; ‘hogy.3 Jelzélogbank 0 h:telt 'Eenleg nem’ nyu;t a h:teiportféité mérete
a normal toriesztésekbdi &saz. eiﬁtﬁrlesztésekbﬁl adbdéa : vébb fog csﬁkkenm Ennek megfeielﬁen
2014-ben a 1eizéloglevél~»aliomény ig: vérhatéan tovabh. csﬁkken ‘azaz-a. 2014- ben lejars . étlomény
csak részben kertll megujitasra’ a hlteié%lomény aiakuiésénak ﬂ)ggvényében 2014-ben a- lejard
3eizélogievét ailomény 41,07 mzlhard farmtot (UCJBF"ZO‘E&!A) tesz Xi,» szemben. a tavalyt 3,7 milliard
forinttal; illetve.a 3.0 mlliié své;c: frankkai Amennylben ahazai: kbtuénytipusu psacokon a@ 2{313 sorén
véghement je!entﬁs hozamcsﬁkkenés hatéséra ktalaku!t wszonylag _alacsony. hozamszmiek
stabilizalbdnalk, - akkor: az- 2014-bena’ korébbiakhoz képest olcsébb Hosszy tegératu forrasbevonést--
eredményezhet AZ eszkéz—forras szerkezet optsmalizé%ésa és a iejérati strukturabél eredd ieiés jévé
évi meglijitasi’ kockézat csdkkentése ‘&rdekében a orabbs évek gyakorlaténak megfelelben a-
Je!zélogbank 1dén is rfj\nd !e;ératu ;eizétogievét wsszavasérlésokat IS alkatmazhat

4.5. 2 Reﬁnan521rozas

A forint refi nansznrozésr 'allo_mény csékkenése 2013 ban _|s foiytatédott u; k;heiyezés nem volt A
fonntéllomény 2013 ban'4,3'mlﬂtérd fonnttal-_cscﬁkkent____ L

_A deviza refi nanszi rozé51 ailomény csékkenése (eredetz devizéban: klfejezve) 201 3-banis. folytatédott
Uj kiheiyezés nem volt, az é!iomény cst)kkenését a hitelek normak: és elfﬁtﬁriesztésemek egyittes
'ésszege mozgatta A de\nzaél!omany 2013 ban 550 mtihé forznttal csﬁkkent :

A dewza reﬁnanszirozé& éllomény nbvekedésére a kt&zeufj\fdben nem létunk iehetﬁséget mivel a
“kormany - a- h;telezést érinté: pohtlké;éba fonnihiieiek felvéteiét szorgalmazza A formt'
refinanszirozasi élicmény névekedésére “els: sorhan “akkor lesz: tehet&sége az uzietégnak ‘ha a
magyar . gazdaség névekedésével ﬁsszeﬁJggésben az mgatianplacl keresiet és a hitelezési
tevékenység megélénk{zl : . _

2013-ban a refi nanszirozésu 2erulet adta a teljes jeizélogbank[ hlteipartféhé (teijes ktntlévéség) 58 99
szazalékat: {38 99 mitlidrd formt) meilyel véltozaﬂanul jelentés méﬂékben ]érult hozzé a Jelzalogbank. '
altal elért uZletx eredményekhez

453 Uzietlznqatlan-ﬁnanszirozés _'

A teruiet zevékenységéi 2013 ban tovabbra i§-a gazdaség: vélsag hatésara - kedvezotlen gzlefi
kériimeények kozott: folytatta. ‘A hitelportfolié . (kmﬁévﬁség) 2013, december 31-én 1,75 milliard forint
volt, mely a teljes banki hitelatliomany {tefjes: k:ntlévéség) 2,57 szézalékat adta, A’ portféhé eldzd évhez
yigzonyltott 11,87 milliard forintos: cstkkengsét a okozta, hogy-‘_a Jelzalogbank 2013, februar 4-én a
tékekbvetelds ésszegének ‘megfeleld: ‘ellenérts) .fejé_-ben ‘visszkereset ndlkilh - “jelzalogkstesdn
 atruhdzasara vonatkozo: szerzédést: Kottt harom, daraty: jelzaloghitel-szerzédes vonatkozéséban A

' jelzéloghitel—szerzﬁdések alapjén nylivéntartott t&kekﬁvetelés egyuties 6sszege a szerzbdéskﬁtés
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fricweiy Eves Jelentés 2013,

iddpontjaban 34.510.700 eurd volt. A Jelzalogbank az eszkizértékesitéshsi befoiyt ellenértékbel az
Ugyletek refinanszirozésara felvett kolcstnt eldtorleszistte, '

4.5.4. - Lakésvasarl6 maganszemélyek ﬁn'anszfroz'asg_Lbi&okfngeszté_si €5 foldalap( hitelezés

A lakasvasarls maganszemélyek hitelportfolicia {Kintlévisége) 2013, december 31-én 25 14 milliard
forint voit, mely a telies banki hitelallomany (tefjes Kintléviseg) 368,75 szézalékat adta. A
birtokfejlesztési és fSldalapt hitelek, valamint a Kisvaialati hitelek allomanya {kintidvbsége) 2 52
- milliard forint volt, mely a telies bankj hitelaliomany (telies kintlevéséy) 3,69 szazalékat adta,

4.6. Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis I&tszami szervezet, a forgalmat 2013-ban 21,6 5 atfagos statiszt_ikai allomanyi
etszammal oldotta meg a feladatok egy részének kiszervezése mellett. Exen belil a telies munkaidés
aflagos statisztikai atlomanyi létszam 11 f6, a részmunkaidos pedig 10,6 16 volt.

4.7. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.71. A.makrcgazdaségi kéryezet alakulssahoi ereds kockazatok

A Jelzaloghank altalanos Ozleti tevékenységét és Jvedeimezbségét a mindenkori makrogazdasagi és

jogszabalyi kérnyezet alakulasa, valamint a nemzetkzi és hazsi pénz- és thkepiaci tendenciak s
- likviditasi helyzet eérdernben - befolyasoljgk. A makrogazdaségi kérmyerzet, ezen belll a gazdasagi
novekedeés, a lakossag rendetkezésére 4lis jsvedelmének alakuldsa és megtakaritasi hajlandosaga
~ Jelentdsen befolyasolidk a lakasceld hitelaliomany alakulasat és 3 hitelportfolic. minéséget. A fébb

gazdasag teliesitménye, a forintarfolyam, a jegybanki alapkamat és a (jelzaloglevélhozamok

kockazatkezelési szabétyok kiélakitésévai- €s azok rendszeres. feldlvizsgaiataval kezeli.

A Jelzalogbank hitetkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank Osszevort kockdzatkezelési eiveinek

megfelelben  tartalmazzék az lgyfelek - szegmentslssara, a kockazatvailatasi szerzédések

megkdtésere, az ugyfelek és adésok minsitésére, a kockézatvéllaldsi déntési rendre, 3 fedezetek

értékelésére, a monitoringra, valamint. az értekvesziésre &s céltartaigk keépzésre wvonatkozs
- eliarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind:a magyar jogszabalyi eldirasok, mind ax UniCredit

Csoport eldirdsai figyelembevételre kertilnek, A mindsitett hitelek kezelését, a restrukturalasi ss a

S0ft" (a kévetelés behasjtasat a Jeizaloghank az: tgyfél telefonos, ilfetve irasos megkeresésével

kiséreli meg) valamint hard” (a kdveteles behajtasa jogi iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a

Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi, szolgéitatasi szerzédés alapjan,

A Jeizélogbank hitelezési kockézatait'_sztenderd' modszer szerint méri és kezeli,

4.7.3. Mikodési kockazat

A mitkédési kockazat az 'embere'k, belsd folyamatok, a rendszerek nem megfelsls, vagy hibas
miikédése, illetve kilsé tényezé aital eldidézett vaesziesdygek kockazata, '

A belsd es kiulsé csatashot, {zletmenet-fennakadasbol és 'rénd_szerhibékbé;, munkaltatoi gyakoriatbol
&s munkahiztonsagbdl, targyi eszkozdkben bekdvetkezs karokbo! valamint vegrehaitasi, teljesitési és
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folyamatkezelési hibakbot: eredb mﬁkﬁdé& kockézatokat a Jeizétogbank standard médszer.-szerint
méri &s kezeli,

- A miikddési. kockszafi eseményeket e veszteségeket a Jelzéﬂogbank k&lt’:n rendszerben gyu;tl A

kockézatt eseményeket Ertékeli; szcenénéeiemzéseket készit 88" miikodést folyamatazt az ériékelés .
" alapian modositia. A mﬁkédészkockézat—keze!és kontroi!mg;ét k;szervezett tevékenységként av
UmCred;t Bank Véng R S : _ :

4.7, 4 Kamatkockézat

A Jeizélogbamk kamatkockazata a finanszsmzandé éilcményok és azok forrésamak kmfbnbbzd Iejératt
szerkezetébs s eltérs kamatozésébél gzarmaziki Al kamatkockézat Jelentkezhet mznd & fonnt— mmd

o3 dewzaeszkézbk 83 forrasok kamatszerkezetének eitérésébdi

A Jelzé[ogbank eseiében a kamatkockézat adédhat

- a tervezett: forrasok és az abbél i nanszirozandé, Jeilemzéen hosszu Ie;ératu hﬂelek
(témogatasz bevétellel komgélt) hétraiévé étlagos futamtde;ének eltéréselbéi '

‘a ;eizatoglevelek forgalomba hc:zataia és a hitelek foiybsﬁésa kézbtt elteit |dészakban
bekbvetkezett toke-es- pénzplam hezamvéltazésokbél :

az annuitasos tﬁr[esztésﬁ (amorﬂzaiédo} hztelek valammt a jeizélogieve!ek tbrlesztésn
{ternének eltérésébét zlletve

& hitel el&t{)rlesztésekbﬁl feiszabadulé forrasok ijra befektetésekor elérheto hezam és az
eredeti hitelkamat- (témogatész bevéteitei ndv 'mértéke Kozott: kB!Onbségbﬁl '

A kamatkockézatokat’""' Jelzalogbarik - jeles 0z, eszkozék &s forrésok iejérati és étérazédésn .
szérkezetének: ésszehangoiésévai kezeil Az_- :atyen' tipusu kockézatok kezeiése denvativ UQert '
alkaimazasaval :s zﬁrténhet R T Ce . _

A 7. 5 Arfolyamkockéza

A Jelzélogbanknak devazaérfolyam—kockézata keletkezzk ha az - eszkézoldai; termékeket a
-Jelzélogbank més demzabéi fi nansz[rezza mint amety: devlzéban azt az_eszkéz oldalon nyu;tja

A keietkezd nyltott dewzapozicsé amennytben enne mérték' elérte a megailapltott ilmltet a
Jeizétogbank azonnali’ dev;zakonvemévai zarja, Az ilyen tipusu'kockézatot a-Jeizdlogbank. haténdés
s devszacsere—ﬂgyletekkei keresztdewzés kamatlébcsere tigyletekkel; valammt eszkbz—fcrrés
menedzsment. médszerekkel i kezeiheti o _

4.7, 6 lethltéSl koci{ézat

A jeizalogbank; treasury zevékenység aiapveté eieme a: mﬁkbdéshez szilkséges likuldstés blztositasa
A Jelzalogbank fikviditasat: ‘alapvetbert a Kéveteléseinek. és’ kotelezetiségeinelc lejarati megfeleltetése-
réveén brztosfthatja “bar: ;bvedeimezéségs szempontokbél ~ fimitekkel" szabéiyozoﬁ mértekig - lejarati
transzformaciot is: ‘alkaimazhat. Amennytben a jelzélogmteiek Hietve- a: kibocsatott ;eizaiogleveiek
Ie;ératt B35 mennyzségl eftérése indokolia, Jelzélogbank'- az eszkﬁzék &5 forrasok kivant mértéki
megfeleltetése céljabdl rovid tava': (nost enadzsment; énzpiact: miiveletek) vagy & “kipocsatasi
politikaval” ésszhangban !évﬁ hosszu vu {strukturahs hiwldltést _-menedzsment} megoldasokat
: alkalmazhat '

A Jeizéiagbank itkwditéskezeiém stratég@ﬁnak klaiakitésa atapvetéen cscporiszmten az Uanredut
Bankkal: ésszehangoitan A6rténik, az. éven’ ‘beloli és: az éven 10l (strukturéils) llkVidltélSI pmzic;ékat
_azonban az alkaimazott egyedt !lm;tek és belséﬁ szabéiyok hatarozzék meg

4, 8 Szavatoio t&ke valtozésa

A Jeizalogbank szavatcié tﬁkéje 2013 december 31%-:1 16. 478 mdlzé forint volt, az- el6z8 év végl
16.222 il forinttal ‘szémben. A 2013, &vi adézott eredrgny 1. 126 millig forint, melybst 113 miliio
forint az altalanos tartalékba: keriit, vaiammt 900 miltid forint: osztalék: Kkeriit kifizetésre, fgy a mérleg
szerinti eredmény. 113: tillio forint, szemben a 2012 6vi 1:042° ‘millio: forinttal. Az eredmeénytartalék
egyrészt az eibzd- by vég; mérleg. szenntl eredménnyei 1.042; millie forinttal’ névekedett, masrészt a
Jelzdlogbank az. dltalanos ‘Kockazati..  céltartalékot - a - hatéiyos towények ﬁgyeiembevételével az.
eredménytartaiékba yezette at, melyre ekintettel’ egyszerl adcﬁzetész kéteiezettsége keletkezik igy a
szavatold tke ériéke: 6sszességében nfjvekedést mutat.
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4.9. A teljesftmény mérésének menny;ségi £s mindségi mutatés, itletve jelzol

- A Jelzalogbank eredményességét ;e?zd md;katorok a8 magyar szamviteli elirdsok alapjén az alabbiak
szerint alakultak;, _

ROA201250,91 % = . ROE20126,87 %
ROA2013=0,12 % ROE2013=0,70 %
2013 végén a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatéja 48,4'1.%'volt.

A Jelzalogbank 2013. &v végi merlegiétsszege 89,2 millidrd forint, addzas utani eredménye pedig
1.126 millié forint voit. L .
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5. Forgalamban iev& ;eizatngievelek fedezetl erteke:, pctfedezetek

A fo _igaiomban !ev6 5eizatugieveiek 201 3

december 31-1 éitapot szermt; fedezetl értékei

A for@tomban eyt forintban: denommélt plzélogteve%ek még nem torlesztett
> Névértéke (8) _ 32 950:000.000 | Ft -
- »  Kamata - (b) 7.786.345.000 | Ft
1 Qsszesen{ath) ' L “40.736.345.000. 1 Ft
Forgalomban 1év: devnzéban denommélt 3elzéioglevelek fordu[énapl MNB hlvataios
1 devizaadolyamon — fonntra étszémitott még nem tériesztett
» _Neéveéneke (c) ' L . 18.013. 490 OOB Ft _
% Kamata _(d) . '6,180.654:286 [ Ft
Osszesen {c+d) T 24.194.144.286 | Ft
 Fargalomban 1&ve: fonntban denominalz ;etzaiogleveiek és a devazéban denomméit
jelzaloglevelek egyaties, még nem tﬁrlesztett
% Névértéke (atc) - o 50, 983490 GDO Ft -
> Kamata (b+d) T 13.966:908.286 | Ft
1 minddsszesen: {a+b+c+d) e .64.930.489.286 | Ft
Forintban rendelicezésre alld: rerzdes I S e
fedezetek vagyonellentr altal z@zait erteke | . "
¥ Tokekbvetelds: {e) ' T 30:061.620.7197 Ft
e Kamatkﬁvetelés {f - T 42.208.088.218 | Ft
. Qsszesen(edfy - 42.360.617.937 | Ft__
Devzzéban rendelkezésre atlé rendes _ S S
| fedezetek — fcrduiénapl MMRE hivatalos -~ . |
“devizaarfolyamon — forintra étszamttatt értéke [ - -
> Tékekovetelds (g). Lo 20.300.024 564 1 Ft
» _Kamatkoveielés (h) -~ 40039400412 1 Ft
‘Osszesen(g+h) - 1 30,439.333.876 | Ft
A forintban s devizéban rendeikezésre élié - o
rendes fedezetek egylttes értéke o N
. Tokekbvetelés ~{e+q) - 50.461.654.283 | Ft
\,» Karatkdvetelés (f+h) - . 22.338.397.330 | Ft
 minddsszesen: (e*g-t—fd-h) T 72.799.951.613 | Ft
Pétfedezetak ‘erigke; S N
> Tékekbvetelés (1) ~5:800.000.000 {'Ft
. Kamatkéveteiés . - BB0.060.000 | Fi
Osszesen {l-t-j) . 8.360.000.000 | Ft.

Pétfedezetek

A Jeizélogbank a pétfedezetek tel;es ériékét. ailamkﬁtvényben és. dlszkont kmcstér;egyben farfja.
Az dllamkotvények &g diszkont: kmcstérjegyek mmdegylke dematenalzzéit értékpapf r, drzési)k az
UniCredit Banknéi tdrtémk T _

Diszkont kincstaijeqy 140625

: '--'Megnevezés- - Neverték : 1 -Be’szetzési érték
- Magyar Allamkotvény 2014/D : . 2.700 MHUF - 2772 MHUF
Magyar Aflamkotvény 2015/A TRB00MHEUE | . 3.719MHUF-
'-'8;'3(}_01MHUF 81421 MHUE |-
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6. Végrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kéreimére indult vegrehajtasi eljarasok kapcsan 2013-ban harom végrehajtasi arverés
keriit lezgrasra. Az adott ingatlanok becsériéke s az arverési vételdr a kovetkezs volt:

1.) Becsérték: 9 millio forint  Awverési vételar; 7,56 miilié forirt
2.} Becsérték: 9,45 milli6 forint Arverési vételdr: 4,725 millis forint
3) Becsérték: 15,2 millié forint An’;e'rési_vételér: 15,2 milfis forint

7. Atvett ingatlanok

2013-bart a Jelzélogbank nem vett &t ingatiant a jelzéloghi:te!ezéssel kapcsolatos veszteségek
csOkkentése, elharitasa érdekében vagy feiszamolds, illetve végrehajtds kdvetkeztéhen.

8. _Jelzéioghitel-tﬁ;!esztések 0sszege

2013, detember 31-én - a jelzdloghitel-tbriesztések tokebsszege . 20.394.038.662 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 3.102,273.089 forint voit.
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9. Nyilatkozat .

ar alkalmhazb szamwte&u e:iﬁfrésok alapjarz a iegjebb !udas;unx szerint
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