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100.000.000.000 forint keretosszegii 2011-2012. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Program

Jelen 100.000.000.000 forint keretdsszegli 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program (a
Program) alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsaté) az altala és (az alabb meghatarozott)
Vezetd Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben idérél idére nyilvanosan forgalomba hozott és a
Budapesti Ertéktézsdére bevezetett Jelzaloglevelek és Kétvények (egyutt Tézsdei Jelzaloglevelek
és Kotvenyek), nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére be nem vezetett Jelzéloglevelek és
Kotvények (egyltt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kétvények) valamint zartkériien forgalomba hozott
Jelzaloglevelek és Kotvények (egyitt Zartkorii Jelzaloglevelek és Kotvények) kibocsatasara
jogosult. A jelen 6sszevont alaptajakoztaté magaba foglalja a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények,
valamint a Nyilvanos és Zartkér( Jelzaloglevelek és Kétvények alaptajékoztatéit. A Program alapjan
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek és
Kétvenyek 6ssznévérteke nem haladhatja meg a 100.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezék
részletes kifejtése a jelen dsszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztaté) 10. oldalan kezdddé
Kockézati Tényezbk cimii fejezetben talalhatoé.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Pénzigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (a Feliigyelet) mint a
tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) alapjan hataskérrel rendelkezé felligyeleti hatosag KE-
[11-97/2011. szamu hatarozataval 2011. februar 23-an engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek es
Kétvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint szabalyozott piacra térténé bevezetése, és ezen
Jelzéloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdeése irant kérelem keril majd
benyujtasra.

A forgalomba hozandé egyes Jelzaloglevelek és Kotvények tssznévértékét, kibocsatasi arait, az
egyes Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Koétvényekre alkalmazand6 és az Alaptajékoztatéban nem részletezett egyéb
feltételeket a vonatkozé (késébbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartalmazni.

Az Alaptajekoztatéban hasznalt, nagy kezdébetlivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy
a Definiciok és Meghatarozasok ciml( fejezetben talalhato.

Vezet6é Forgalmazd, Fizeté6 Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma 2011. februar 8.



Jelen Alaptajékoztatd tébb, a Tpt. 27. § (8) bekezdése, az Europai Parlament és a Tanacs
2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztaté Iranyelv) 5.4 cikke és az Eurdpai Kozdsségek Bizottsag
809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22. cikke alapjan elkésziteit két
alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsaté Tézsdei
Jelzdlogleveleket és Kotvényeket, illetve Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kotvényeket és
Zartkdrii Jelzalogleveleket és Kétvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni,

Az Alaptajékoztato féirevezetd tartalmaval és az informécié elhallgataséaval a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo a
Hirdetmény kbzzétételétdl szamitott Ot évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29, § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo felelésségvallaié nyilatkozatat az Alaptajékoztatéd
harmadik fejezete tartalmazza. E felelésség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informaciora, illetve az informaciék hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztatéd szerinti forgalomba hozatal
mellett, iiletve akar azzal egy id6ben jelzalogleveleket, k6tvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorien.

A Jeizaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio
(ideértve az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések és a Hirdetmény
kozzétételét, valamint a rendszeres és rendKkiviili téjékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaitak és a
pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15) PM rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen
megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiildte fegalabb egy nyomtatott sajté szerkesztGségének
vagy a befekteté szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesziGségének,
kozzétette a honlapjan (www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan Kijeldlt
informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a Felligyelet altal miikodtetett n.
tékepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a rendszeres és rendkiviili tajékoztatast egyidejiileg a Feliigyeletnél is
koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Felligyelet kbzzétesz az altala iizemeltetett
honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsatoé bemutatiasa cimi fejezet VI3, (Jelzdloghitelezési piac bemutatasa) és Vill.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti informaciok a Magyar Jelzdlogbank Egyesiilet altal kézzétett
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A magyar bankrendszer térténete, feliigyelete és
szabalyozésa, illetve aktudlis folyamatai cimii fejezet alatti informaciok az ezen fejezetben
forrasként megjeleldit dokumentumokbél keriiltek beépitésre. Az Ingatianpiac cimii fejezet
alatti informaciék a Budapesti Ingatlan-tanacsadék Egyezteté Féruma, a Budapesti
Lakasprojekt Adatbazis, a CB Richard Ellis, a Coiliers International, az Eston International, a
Jones Lang LaSalle, a KSH, az Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research
Association és a ReSource altal készitett dokumentumokbdi keriiltek beépitésre. A Kibocsatéd
megerésiti, hogy az ily médon beépitett informacick pontosan megfelelnek az eredeti
informacioknak, tovabba, hogy tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti
intézmények altal kozzétett eredeti informacidkbél a Kibocsaté szamara megallapithaté —
semmilyen olyan tény nem keriilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok
pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztatd az Alaptajékoztatoba hivatkozas Gtjan beépitésre keriilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok cim( fejezetet) ésszhangban értelmezend§.
Az  Alaptajékozd értelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozas Gtjan beépitett
dokumentumokat Ggy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumock az Alaptajékoztatoba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, ilietve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarolag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytl szarmazé informaciék, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthet6k a
Kibocsaté vagy Vezetd Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacionak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel
kapcsolatban kdz6it barmely egyéb informacio (a) nem abhol a célbol keriil kézzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a

2



Kibocsaté vagy a Vezetd Forgalmazoé arra vonatkozo ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel kapcsolatban kézélt barmely
egyeéb informacié hirtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vdasarolni, sajat fliggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsatd pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirél, és maganak kell
értékelnie a Kibocsaté hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapesolatban kdzdit barmely egyéb informécio
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazoé aital vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkoz6an, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Koétvényt jegyezzen vagy
véasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzdloglevelek és Kétvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuié értékesitése nem tekinthetd a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazoé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztatd,
illetve Végleges Feltételek keltét kdvetSen a Kibocsato tevékenységében nem kévetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kdvetkezik be kedvezétlen
valtozas tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kozzéteft barmely informacioé a
kozzététel iddpontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciot tartaimazé
dokumentumban megjeidlt id6pontot kdvetden is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kétvények sem az eddigiekben nem keriiltek sem a jovében nem keriilnek
nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesilt Allamok tobbszér moédositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6l6 térvénye (az Amerikai Ertékpapirtdrvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adoéjogszabalyai. Az Amerikai Eriékpapirtdrvény "S"
Rendelkezésének megfeieléen a Jelzalogleveleket és Koétvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem iehet az USA teriiletén a
Jeizdlogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajaniani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatdé nem mingsiill azon orszagokban lévé személyek részére tett, a
Jelzédloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valo kdzremiikédésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kdzremiikédés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocséatod, illetve a
Vezetd Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszaghan az ott
atkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kdvetelményeknek megfelelSen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a .Jelzaloglevelek és Kétvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen terjesztéshen vagy forgalomba hozatalban térténé
barmely kdzremiikddés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmazd nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kétvények
nyiivanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztaté terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszdgban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szitkség van. Ennek megfelel6en, az ilyen orszagban a Jelzdloglevelek és a Kotvények nem
hozhatéak forgalomba, ilietve nem értékesitheték sem kizvetve, sem kbzvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthetdk vagy hozhatok nyillvanossagra, kivéve akkor, ha azok olyan kériilmények kézott
térténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazd nyilatkozik arrdl, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a VezetG Forgalmazdé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak és vizsgdalédianak a jelen
Alaptajékoztaté, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaioglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.
Igy kiildndsen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
{Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztats,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jeizaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat.

A Vezetd Forgalmazd, illetve a Forgalmaz6k nem igérik, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kdveiGen az
értékpapirok futamideje alatt vizsgéljak, illetve hogy az Alaptajékoztatoban és a vonatkozé
Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és Kotvények
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befektetSi vagy lehetséges befekteti részére elemzést vagy ériékelést nyjtanak. Ez nem érinti
a Tpt. 32. §-aban fogialt, a Kibocsatonak az Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feitételek
Kiegészitésére vonatkozo kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében eldirt rendszeres és
rendkiviili tajékoztatasi kbtelezeitséget.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvenyek
befektetdi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzilogievelekbe vagy Koétvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzdloglevelek és Kotvények befektetSi viselik Jeizéloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kocké&zatait.

Az Alaptajékoztatoban szerepld elbrejelzések a Kibocsato VezetSségének jeienlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jévében ténylegesen az elérejelzéseknek megfelelben alakulnak.
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OSSZEFOGLALD

Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztatd bevezetd része. A Jelzaloglevelek és Kotvények
tekintetében befektet6i dontést csak az Alaptajékoztatdé egésze — ideértve az Alaptajékoztatéba
hivatkozassal beépitett informaciét tartalmazd dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni.
A Kibocsatét az Osszefoglalé vonatkozasaban nem terheli kartéritési felelésség, kivéve ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alaptajékoztatd egyeb részeivel.
Ha az Alaptajékoztatoban - az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett dokumentumokat is
ideértve — vagy az Alaptajékoztaté kiegészitésében foglalt informaciékkal kapcsolatosan az
Eurdpai Gazdasagi Térség valamely tagallaméban keresetinditasra keriil sor, eléfordulhat, hogy az
érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras
meginditasat megeiéz6en az Alaptajékoztatd forditasanak kbitségeit.

Az Osszefoglaldban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az Alaptajékoztatdban hasznalt
kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglaldnak nem célja a teljes kor( tajékoztatds. Az abban leirtak az Alaptajékoztato egyéb
részein alapulnak, és az Alaptajékoztatd egyéb részeiben foglalt informaciokkat egyltt erteimezendok. A
potencidlis befektettbknek doéntésiik meghozataldnal egyebek mellett az Alaptajekoztaté 10. oldalan
kezddd® Kockgzati Tényezdk cimli fejezetben foglalt tényezoket is figyelembe kell vennitk.

Kibocsato: UniCredit Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.;
nyilvantartja a Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama: Cg 01-10-
043900), amelyet 1998, junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptbkével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. ota a Kibocsato
egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Kibocsato
szakositott hitelintézetként a jelzéloglevél- és kétvénykibocsatas mellett
alapvetGen olyan hosszllejdrati jelzéloghitelek nyujtasaval foglalkozik,
amelyeknél az (gyletek elsddleges biztositékaul a finanszirozott Magyarorszag
terlletén lévd ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyil jelzdlogjog, illetve Onalld
zélogjog szolgal. A hatékonysag novelése érdekében 2009 aprilisatol a Kibocsatd
egyes Uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevekenységkent, Ggyndki
megbizasi szerz8dés keretében az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek
megfelelben az (zleti ingatlanok finanszirozésaval, valamint a lakasvasarlo
maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevekenyseg
forrasaul szolgald jelzéloglevelek és kotvények kibocsatésat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsato végzi.

Vezetd Forgalmazé, A Kibocsaté az egyes Jelzdloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok

Fizetd Megbizott megszervezésével és forgalmazodi, valamint fizetd megbizotti feladataival az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.;
nyilvantartia a F&varosi Birdsag, mint Cégbirésag, cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazo, Fizeté Megbizott) bizta meg.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges Feltételekben
meghatarozott, tovabba a Kibocsatd altal kilén Forgalmazéi Megallapodasban
megjeltit Forgalmazo.

Kockazati Egyes tényeztk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességeét, hogy a Program

Tényezok: alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennallo
kételezettségeit teljesitse. Ezen tényezdk az Alaptajékoztatd 10, oldalan kezdddd
Kockéazati Tényez6k cimil fejezetében kerlinek bemutatasra, és klidnbsen az
alabbi tényezbkre terjednek ki

a gazdasagi kornyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok;
hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat,
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Program
Keretisszege:

Forgalomba hozatal
Modja

Jelzadloglevelek és
Kétvények Tipusa

A Jelzaloglevelek
Jellemzoi:

A Kotvények
Jellemzéi:

likviditasi kockazat;

a makrogazdasagi kdrnyezet alakulasabo! eredd kockazatok;

a szabalyozasi kdmyezet megvaltozasanak kockazata; és

a kibocsatott instrumenturmokhoz kapcsoloda piaci kockazatok.
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A fentiek mellett Iéteznek a Program alapian kibocsatott Jelzaloglevelekkel és
Kétvényekkel kapesolatos piaci kockazatok felmérése szempontjabd! Iényeges
tényezdk is. Ezen tényezdk az Alaptajékoztatd 10. oldalédn kezdddd Kockéazati
Tényezdk cimii fejezetében kerliinek bemutatésra, és egyebek mellett magukban
foglaliak az egyes Jelzdloglevél- és Kotvény Sorozatok struktirajahoz
kapcsolddd egyes kockdzatokat, egyes piaci kockdzatokat tovdbbd azt a tényt,
hogy a Jelzdloglevelek és Koétvények nem minden befektetd szamara
bizonyulhathak megfelald befektetésnek.

100.000.000.000 (szézmilliard) forint - a Jelzélogleveiek eés Koétvények
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzdloglevelek es Kotvények Gssznévértéke alapjan. Amennyiben egy
forgalomba hozatal nem forintban tdrténik, a Kibocsatd a Magyar Nemzeti Bank
(MNB) a forgalomba hozatal napjan irdnyad6, a forgalomba hozatal
devizanemének forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamiltja at a forgalomba
hozott Jelzdloglevelek illetve Kotvények 0Ossznévertékét forintra annak
megallapitasa céljiabol, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a
Program ossznévértékebd!.

A Kibocsatd nem vailal kitelezeftséget arra vonatkozban, hogy a Program
keretében a felies 100.000.000.000 forintos  Ossznévériek  ierhére
Jelzalogleveleket és Kétvényeket bocsasson ki.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kétvények nyilvanosan vagy
zartkdrlen hozhatdk forgalomba, Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljards vagy aukciés eljarés, folyamatos kibocsatds vagy adagolt
kibocsatas atjan.

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kétvények névre szdld értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapiriként kerliinek eléallitasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belil
egy vagy tébb Részlethen torténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztatdo és a vonatkozo Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névertéken, a névértéket meghalads vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzdloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, eurdban és svéjci
frankban kertilhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névériéke 10.000,-
Ft, kiveve, ha a vonatkozé Végleges Feltételek masként rendelkezik. A
Jelzaloglevelek futamideje az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatérozott 3 honap
és 30 év kdzothi valamely idétartam.

A Kétvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belll egy
vagy f(Obb Részletben tdrténik nyilvanosan wvagy zartkdrlen, a jelen
Alaptajékoztaté és a vonatkozd Végleges Feitételek szerint A Kétvények
névértéken, a névertéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kétvények esetén névérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci frankban
kerllnetnek forgalomba hozatalra. A Kétvenyek névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha
a vonatkoz6 Végleges Feltételek masként rendelkezik. A Kétvények futamideje
az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével a
vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott 3 honap és 30 év kozoti
valamely idGtartam.



Adozas:

A Jelziloglevelek
jellege:

A Kotvények
jellege:

Bevételek
felhasznalasa:

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandd pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkei
tsszhangban térténnek. A Kibocsatd nem fog pétidlagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl a mindenkor ra nézve alkalmazandd jogszabalyok szerinti adodt,
dijat vagy mas osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit).

A Jelzdloglevelekke! és a Kotvényekkel kapesolatos kifizetések alapvett magyar
addjogi kovetkezményei tekintetében az Addzas cimi fejezet nyljt tovabbi
tajekoztatast.

A Jelzdloglievelek a Kibocsate kdzvetlen, feltétel neiklli, nem alarendelt, az 1997.
évi XXX. torvény a jelzdloghitel-intézetrd] és a jeizalogievélrdl (Jht.) 14, és 14/A
§-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezetiségeit testesitk meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezetiségek a Kibocsatd mindenkor fennallé
egyéb, nem biztositolt, nem alarendelt kotelezetiségeivel szemben a Kibocsatd
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan elstbbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzdlog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintéezetek
felszamolaséra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolési koltségek kiegyenlitését kbvetden a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Pétfedezet, valamint a jelzélog-hitelintézet vagyonanak,
elstsorban likvid eszkizeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd ktvetelések fedezettel nem biztosltott hanyadaval egyenl$, kizardlag a
Jelzdloglevél-tulajdonosokkal - valamint a fedezethe vont szarmaziatott
bgyletekb8l fenndlld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzbdott
partnereivel — szemben fennallé kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzdlog-hitelintézet elleni végrehajiasi eljaras soran a birdsagi végrehaijtasrol
szolo 1994, évi LIII. torvényt kell alkaimazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartdsdba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzélog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkozeinek azon részére, amely a Jelzéloglevelek alapjan keletkezd
kévetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kbveteléseik erejéig
kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekbdl fennalld kévetelések tekintetében ezen lgyletek szerz8doétt partnerei
vezetheinek végrehajtast.

A Kotvények a Kibocsatd kdzvetlen, feliétel nélklli, nem aldarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsato
mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezetiségeivel
egyenranglak (pari passu) a felszamolds vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsaté vagyconara végzett veégrehajtas soran kévetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kételezettségeket, amelyek elsObbseget elveznek a
vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek kildndsen a Kibocsatd altal forgalomba
hozott Jelzéloglevelekhdl szarmazo kotelezettségek, amelyek a Kibocsatd
mindenkor fenndllé egyéb, nem biziositolt, nem aldrendelt kételezettségeivel
szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az ellene inditott vegrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozataldval a Kibocsatd forint- és
devizaforrasckat von be a {6kepiacrol annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, a piaci kamatozasi konstrukeidkndl versenyképesebb
kamatozasu hiteleket tudjon kinaini, és az arra jogosult Ugyfelei az allam altal
nydjiott kamattamogatasok eldnyeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A
Jelzalogleve! és Kbtvény forgalomba hozatalok tovabbi tzleti ceélja, hogy az igy
szerzett forrasckbél a Kibocsatoval 6nallé zalogjogok megvasariasan alapuld
egylttmlkddesi megallapodast kotott kereskedelmi banki parinerek altal



Hitelmingsités:

Szabalyozott piacra
torténd hevezetés
kezdeményezése:

Alkalmazandd jog:

Ertékesitési
Korlatozasok:

Tovabbi
informaciodk:

folyositott  hitelek  dllomanyabdl minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni.

A Kibocsatd kérésére - dzleti megfontolasok alapjan - a Jelzaloglevelek fiiggetlen
kilsé hitelmindsité altal (Moody's) tértend minbsitése 2010-t81 hatarozattan ideig
visszavonasra kerllt.

A Kibocsaté igazgatdsaga a 2010. oktdber 27-én kel 17/2010. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy a Program keretében nyilvdnosan
kibocsatott, 100 millid Ft névériéket meghaladé, két évesnél hosszabb
futamidejd, forintban denominalt Jelzéloglevél és Kétvény Sorozatok bevezetésre
keriiinek a BET-re. A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkéz-forras
Bizottsaga (ALCO) felhatalmazast kapoft arra vonatkozéan, hogy a tbzsdei
bevezetés kérdésérd| a fentiektt| eltarben déntsdn.

A Tézsdei Jelzdlogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabélyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzadloglevelekkel és Kdétvényekkel
kapcsolatos kereskedes megkezdése irant kérelem kertll majd benyljtasra.

A Jelzdloglevelek, az azokbdl eredt szerzédésen kivili koételmi viszonyok,
vatamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatélyos magyar jog
alkalmazanda.

Az Amerikai Egyesilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kétvények
forgaimazasat és atruhAzasat jogszabdlyok korlatozzak.

A Jelzdloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betetbiztosliast Alap betetbiziositasa (vagy mas hasonld jellegl garancia, igy a
Befektetbvédelmi Alap altal biztositott védelem) nem ferjed ki.



KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitéiése szerint az alébbi tényezdk befolydsolhatiék a Kibocséto azon kepességét, hogy a
Program alapjén kibocséatott Jelzdloglevelek és Kétvények vonatkozésaban fenndlld kotelezeftségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekdvetkezése vagy bekdvetkezésének elmaraddsa nem lathato
efdre, 6s a Kibocsaté nincs abban a helyzetben, hogy éllast foglaljon ezen tényezbk bektvetkezésének
valésziniiségérdl.

A fentiok mellett az aldbbiakban a Program alapjan kibocséfott Jelzéloglevelekhez es Kotvényekhez
kapcsolod6 piaci kockézatok felmérése szempontjabdl lényeges tényez6k is bemutatasra kertiinek.

A Kibocsaté megitélése szerint az aldbbiakban bemutatésra kerdls tényezGk alkofjék a Program alapjan
kibocsétott Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor el6forduthat, hogy a Kibocsété a Jelzéloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsofatos kamat,
toke 6s egyéb Osszeget olyan egyéb okokbol kifolydlag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenteg rendelkezésére &l6 informaciok alapjan nem tartott jelentds kockazati tényezoknek,
vagy amelyeknek bekovetkezését jelenleg nem képes elbre latni, Kérjik a lehetséges befektetbket, hogy
az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is olvassék el, és az ily moédon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzék meg befekietési dontéseiket.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kdtvények alapjan a befektetékkel szemben fennalié
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockézati tényezok

Mas hitelintézetekhez hasonléan a Kibocsate elsésorban hitel- és piaci kockdzatoknak (ideertve a
likviditasi-, kamat- és deviza kockézatokat) valamint operacios kockazatoknak van kitéve.

A Kibocsatd kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezdket figyelemmel kiserik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsato Jelzaloglevelek ilietve Kotvények kibocsatasa Gtjan finanszirozza az altala nyijtott
jelz&log refinanszirozasi hiteleket. A jelzéloghitelek jellemzfen hosszi lejarati  eszkoézok,
torlesztéstikre tobbnyire annuitasos forméban kerll sor. A Jelzéloglevelek és a Kotvények altalaban
révidebb lejarattak a jelzdloghitelekhez képest, tovabba a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos torlesztésre tobbnyire a lejarat végeén egy tsszegben kerll sor. Kovetkezésképpen a
jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények Utjan torténd finanszirozasa noveli a Kibocsato
fikviditasi és kamatkockazatat.

Kibocsato specifikus kockazati (ényezdk

e A gazdasdgi, illetve az uzleti komyezet megvéfiozdsabdl eredé kockazatok: A Kibocsatd
jovedelmeztségét kedvezétlenul befolydsolhatia a globalis €s/vagy régids esivagy hazai
gazdasagi kérnyezet altalanos romidsa. Az olyan tényezbk, mint a kamatszint, az infiacio, a
befektetéi hangulat, a hitethez jutds és ennek koltsége, a nemzetkdzi penzugyi piacok likviditasa
vagy a részvénypiacok volatilitasa jelenttsen befolyasolhatjak a Kibocsato uzleti kilatasait.

e Hitelezési kockdzat: A Kibocsato tevékenységébdl adoédoan a legjelentdsebb kockazat a
hitelezést kockazat, Ezen kockazatat a Kibocsaté a jogszabalyi kovetelmenyeknek megfeleld
adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkozeinek negyedévenként
minésitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitdsaval és azok rendszeres
fellilvizsgalataval kezel.

A Kibocsato belsd szabélyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. osszevont kockazatkezelesi
elveinek megfeleléen tartalmazzak az ugyfelek szegmentélasara, a kockézatvallalasi szerzbdesek
megkotésére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a
fedezetek értékelésére, monitoringjara, valamint az értékvesziesre és celtartalék képzesre
vonatkozé eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi elSlrasok, mind
az UniCredit Csoport eléirasai figyelembevételre kerliinek. A mindsitett hitelek kezelését, a
restruktaralasi és a ,soft’ (a kévetelés behajtasat a Kibocsatd az Ggyfel telefonos, illetve [rasos
megkeresésével kiséreli meg) valamint ,hard” (a kévetelés behajtasa jogi lepéseket igényel)
behajtasi tevékenységet a Kibocsaté részére az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi
szerz6dés alapjan.
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e A Kibocsatd eszkbzeinek és forrdsainak killénb6zé lejarali szerkezefe és elféré kamatozasa
struktaralis (i} kamat-, (i) arfolyam- és (iii) likviditdsi pozicidkat eredményez: A Kibocsatod
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyck és azok forrasainak kildnbdzd lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzalog-hitelintézetként
vegzi Uzleti tevékenységeét szigorl jogi feltételek mellett, eszkdz-forrds szerkezete a hazai piacon
milkddé kereskedelmi bankokkal osszehasonlitva specidlisnak tekinthetd, A Kibocsato 4ltal
refinanszirozott hitelek tipikusan kézép-, illetve hosszl lejaratt, 1-5 éves kamatperiodust hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrdsaul szolgald Jelzdlogleveiekre és Kotvényekre altalaban
kdzép- és hossz( lejaraty, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltérd devizdban finanszirozza.

A Kibocsatd az eszkdzeinek és forrdsainak lejérati 6sszhangjat a kibocsétott Jelzaloglevél- és
Kotvéenyallomany lejarati szerkezetén keresztll biztositja. Az &llandé lejérati 6sszhang azonban
nem garantadlhatd, és ez a Kibocsaté szamara likviditasi kockézatot eredményezhet. A
likviditaskezelés alapvetd célja a meglévé Ekviditasi kockazatok megsziintetése,

» Forras megujitasdnak kockézata: A Kibocsatonak Jelzdloglevel- és Kotvényallomanya lejarati
struktUrajanak fuggvényében idékdzénként a szokasosnal nagyobb volumend kibocsatasokat kell
eszkézolnie. A Kibocsaté az egyes lejaratokat megelézéd  Jelzdloglevél és  Kotvény
visszavasaridsokkal képes a megujitasi kockazat csékkentésére,

o Hitelek el6t6riesztésébdl fakads kockézatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hitelek
lgyfelek altal torténd elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkoz-forras egyensuly fetborulasat
eredmeényezheti. Az eszkdz-forrds egyensily fenntariaséra a jelzalogbankok esetén szigory
szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére ezen szabalyoknak megfeleld eszkdz-forras
kezelési és pénz- illetve tdkepiaci eszkdzdk slinak rendelkezésre az eszkdz-forras egyensiiy
helyreallitasara.

e Mikodési kockédzaf: Mikddési kockdzat alatt a nem megfelelben kialakltott vagy hibasan
veégbemend (zleti folyamatokbdl, ember aital okozott hibakbél, rendszerek nem megfelels
milkodeésebdl, illetve a kilsé kornyezethd! eredd veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
ertjuk. A miikddési kockazati eseményeket, veszieségeket a Kibocsaté kildn rendszerben gydjti,
A kockazati esemeényeket kiértékeli, szcenarid-elemzéseket készit, adoft esetben mikddési
folyamatait a kiériékelés alapjan modositia. A miikddési kockézatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

* Piaci versenybd! eredd kockézatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzdloghitelezési piac
sokszereplds (kereskedelmi bankok, jelzaloghbankok, lakastakarek pénztarak,
takarékszévetkezetek, biztositok, pénzigyi véllalkozasok), mikézben a jelzalogbankok piacat is
erds verseny jellemzi. Magyarorszdg Europai Unidhoz vald csatlakozésa a kllféldi bankok
szamara megkdnnyitette a banki szolgaltatdsok magyarorszagi piacén vald megjelenést, amely a
lakashitelezési piac szerepléi sz&manak lehetséges névekedését vetiti elé.

s A makrogazdasagi k6rmyezet alakuldsabdl eredd kockdzatok: Mérete és nyitotisaga sebezhetbve
teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkézi konjunkturdlis és piaci folyamatokkal
szemben. Romlo nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi kdrnyezetben a mindenkori kormany
megszoritd intézkedések megtételére kényszerlihet. Bizonyos gazdasagpolitikai, fiskalis és
monetaris politikai déntések kedvezétlendl befolyasolhatjak a Kibocsaté jovedeimezéségét.

A nemzetkézi konjunkturalis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen megmutatkozik a
hazai kamatlabak, tbzsdei arfolyamok alakuldsaban. A piaci kondicidk véltozdsai jelentésen
befolyasoljak a Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és ennek kondlcisit,

A Kibocsatd lzleti tevékenységet és jovedelmezdségét jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi koérnyezet és a hazal gazdasag altalanos megitélése. A makrogazdasagi
kérnyezet a lakossag rendelkezésre alld jévedelmének alakulasan keresztll befolyasolia a
lakascell hiteldllomany alakulasat és a hitelportfélid minéiségét. A kbltségvetés és a fizetési
meérleg egyenlege, az inflacid mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitasa
befolyasoljak a Jelzéloglevelek és Kotvények iranti keresletet, amely meghatdrozza a
forrasszerzés koliségét, hatast gyakorolva a Kibocsatéd jdvedeimezdségére.
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A befektetoknek figyelembe kell venniitk a gazdasagi ciklusvaltasokbdl eredd kockazatokat, az
ezzel jard esetleges kedvezdtlen nemzetkdzi tdke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatasat a jelzaloghitelezés volumenére és jovedelmezdsegeére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak ndvekedésére,

Kedvezétien ingatlanpiaci trend potfedezet bevonasat teheti szikségesse.

Eléfordulhat, hogy az Alaptajékoztate keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények lejarata
az eurd bevezetését kivetben valik esedékessé. Ebben az esetben a torlesziésre eurdban keriil
sor, egy jovében megallapitott euré/forint arfolyam atkalmazasa mellett.

o A szabdlyozasi kornyezet megvéltozdsanak kockazafa: A Kibocsatd Uzletmenetere és
jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentds kockazatot jelentene a lakastamogatasi
rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.) és a 134/2009. (VI. 23.) Kormanyrendeleteket)
moédositasa. Az elmult években tdbbszér is modosult a lakastamogatasi rendszer, amely
érdermnben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a
Kibocsaté Uzletmenetét és jGvedelmezdségét.

A nemzetkozi Gsszehasoniitasban is magas bankadd hazai bevezetése (banki kildnado
modositasardl szdldé 2010. évi XC. torvény) révid tavon rontia a hazai bankrendszer
jovedelmeziségét, versenyképességét, tGkevonzd képességétl, valamint az Uzleti kdrmyezet
Altaldnos megltélését. A bankrendszer szerepldi szamara, Igy a Kibocsatd szamara is kockazatot
jelent a bankadd potencidlis (refinanszirozasi) hitelkinalat sziikitd hatasa, amely lassithatja a
gazdasag novekedési palydra torténd visszatérését, a hitelportfolio mindsegének javulasat. 2010-
ben a Kibocsaté 177.753.000 forint bankadot fizetett.

A szabalyozoi hattérrel kapesolatos tovabbi kockazati tenyezdk:

(i} a jegybank és egyéb hatdsagok monetaris-, kamat- &s gazdasagpolitikai intézkedései;

(i} dltaldnos valtozasok a kormdny szabalyozasi politikdjdban, amelyek jelenttsen
befolyasolhatjgk a befektetéi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocséatd
tevékenysegét végzi;

(i} altalédnos valtozésok a szabalyozdi kovetelményekben (tbkemegfeleiéssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyck, amelyek a pénzigyi stabilitast novelik);

{iv) a piaci versennyel és drazdssal kapcsolatos szabalyok valiozasa,

{v) a pénzgyi beszamold készitéssel kapcsolatos szabalyok véliozasa,

{vi) eszkézok dllamositasaval és a kiiféldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapesolatos
szabdélyck valtozasa,

{vii} jogszabdlyok megvaltozasa, ideértve kiltnosen az adézast, a bankok szabalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztovéedelmet érintd jogszabalyokat,

(vii)  jogrendszer diszfunkcidja, amely a birésagi folyamatokat és/vagy a vegrehajtast
jelentdsen késlelteti;

{ix) minden eqgyéb olyan k&rllimény, amely soran az itéletek végrehajtésa vagy a
végrehajtasi-folyamat jelentds késedelmet szenved; és

{x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsatd szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez szilkséges
kockazati tényezék

Az Alaptaiékoztatd keretében kibocsatott Jelzdloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara jelentenek alkalmas befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevé! eésfvagy Kotvény
befektetéknek sajat kértuiményeik figyelembevételével kell elddntenitik, hogy a Jelzélogleveliek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkozt jelentenek-e szamukra. Igy kiléndsen minden
lehetséges befektetdnek mérlegelnie kell a kdvetkezéket:

¢ A befektetbnek megfeleld - a Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos - tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba tériéné befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatdban és a kiegészité dokumentumokban szereplé informacidk teljes korl
ériekeléséhez.
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o A befektetinek megfelelé pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevel- és Kotvénybefekietéseihez kapcsoldédd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendd ¢sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérmek (i)
egymastdl, illetve (i) a befektett altal preferélt devizatol

» A Dbefekietdnek szikséges értenie a Jelzéloglevelekkel és Koétvényekkel kapcsolatos
terminologiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

* A befektetének képesnek kell fennie értékelnie (akar Snmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kildnbdzd makrogazdasagi szcendridkat, kamat szcenariokat,
illetve egyéb mas tényez&kon alapuld szcenaridkat, amelyek befolydsolhatjdk a befekietését é&s
ehhez kapcsolddoan a kockdzatviseld képességét.

A Jelzaloglevelek és Kotvények bizonyos tipusal komplex pénzlgyl eszkdzdknek mindsithetnek.
Intézmeényi befektetdk oOnalld befekietésként 4&ltaldban nem vasdrolnak komplex pénzigyi
eszkdzoket. A komplex pénzigyi eszkézik vasaridsa a portfdlidszintli kockazatok csokkentése,
illetve a portféliészintl hozam névelése céljabol torténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhatd egy komplex pénziigyi eszkézbkbe torténd befekfetés, ha a lehetséges
befekietd (akdr dnmaga vagy pénzlgyi tanacsadoja (tjan) megfelelé szakértelemmel bir annak
megitélésehez, hogy a véltozd kdrnyezetben hogyan valtozik az eszkéz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvaséarolt eszkéz, valamint hogy ezen befekietésének alakuldsa milyen hatassal lesz a
telies portfélicjanak alakuldséra.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

+ Mascdlagos piac hidnya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Kotvény piacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsatdé kezdeményezi a nyilvanosan kibocséatott Jelzaloglevelek és
Kotvények tdzsdei bevezetését, azonban az alacsony mascdlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Kétvényeinek a befektetdé altal elvart arfolyamon
tortend értekesitése. Az alacsony masodiagos piaci likviditas kedvezbtlenli befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

o Arfolyamkockézat: A Kibocsaté a Jelzéloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor t8két és kamatot
fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Koétvény esetén) a Végleges Feitételekben
meghatarozott devizaban., Az arfolyam konverzid kockazatot jelenthet a befektetk szamara
abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjelslt devizatd! eltérd
devizanem( eszkdzo6kben kerll sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékelé magyarorszagi
befekteté szamdara a forinttdl eltérd devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy Koétvény
vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak erésédése a befekietés és a torlesztés
idopontja kozétt jelentds veszteséget okozhat) Az arfolyamok jelentds elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leériékelése, a befektetdk altal
vasaroit értékpapir devizanemének megfelelé deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozdsa vagy a hatésagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényezdk azt eredmenyezhetik,
hogy a befekiettk az eredeti varakozasaikhoz képest eltérd dsszegli kamat- és ttketérlesztésben
részeslinek, '

» Piaci hozamok eimozduldsdnak kockazata: A Jelzédloglevelek és Kbtvények piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényezStél flgg, mint példaul a makrogazdasdagi folyamatok, a piaci kamatok
valtozasa, a kereslet-kindlat alakuldsa. A Jelzdloglevelek és Kotvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakuldsa, ebben az esetben a tényleges
veszteseg a Jelzaloglevelek és Kétvények lejarat eldtti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasu
értékpaplrokba eszkdzolt befekietés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci hozamok
elmozdulasa kedvezétien hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval kapcsolatosan
alkalmazandé kockazati felar ndvekedése a megvasarolt éntékpapir arfolyamanak csbdkkenését
eredmeényezheti.

s Hitelmintsités kockazata: A Kibocsatd kérésére - (1zleti megfontolasok alapjan - a Jelzaloglevelek
fuggetlen klisd hitelmindsitéd altal (Moody's) torténd mindsltése 2010-t8l hatarozatlan ideig
visszavonasra kerllt. Etél fuggetlend! egy esetleges javébell hitelkockdzati besorolas nem
minden esetben tikrdzi a strukturaval, a piaccal, az arfolyammal illetve egyéb tényezdkkel
kapcsolatos kockéazatok lehetséges hatdsat a kibocsatolt Jelzélogleveleket és Kétvényeket
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iletden. A hitelmindsités nem tekintheté a Jelzéloglevelek es Kotvények vetelével, eladasaval
vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmindsité igyntkseg azt barmikor felllvizsgalhatja
vagy vissza is vonhatja.

A befekfetések jogi vonatkozéasaival kapcsolafos kockézatok: Egyes befektetdk befektetd
tevékenysége bizonyos hatdsagok szabdlyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatélya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetdnek konzultalnia kell jogi tandcsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhaték-e a kilonbdzd tipusl
hitellgyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovébbi koriatozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvenyek ertekesltésére. Az intézményi befektetdknek azt is mérlegeini kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kdétvények vonatkozasaban alkalmazandé-e kockazatalapl tdkestlyozésra
vonatkozd vagy hasonio szabaly,

A Jelzaloglevelek és a Kotvények egyes tipusaihoz kapcsolodé kockazatok

Jelzdloglevelek és Kbtvények a Kibocséalo vélasztasa alapjan gyakorolhalo visszavéltasi opcidval:
Ez a fajta opci6é Emitalhatja a Jelzdloglevelek és Kotvények piaci arfolyamét. Az alatt az idészak
alatt, amelyben a Kibocsatd élhef visszavaltasi jogaval, illefve az ezen visszavaltasi idészakot
megel6zé idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a meghatarozott
visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsatd altaldban akkor &l visszavaltasi jogaval, amikor a
finanszirozasi kéltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél ésfvagy Kétvény hozamatol,
Az ilyen idészakban a befektetd altalaban nem tudja a visszavaltasbol eredd tokét a visszavaltott
értékpapir hozamanai magasabb hozamon Ujra befektetni. A fentiek miatt a befektetbnek a
rendelkezésre allé értékpapirokat figyelembe véve szikséges mérlegelnie az ujrabefektetési
kockazatot,

Indexalt kamatozdst és keitds devizanemil Jelzdloglevelek és Kotvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kéivényeket, amelyek kamatindex és fvagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termeék arfolyamvéltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egyittesen: Relevans Tényezd) alapjan kerdl
meghatarozasra. A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és Kdtvenyt is kibocsathat, amely alapjan a
thke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tobh olyan devizaban ker{ll sor, amelyek
adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl eliérhetnek. A lehetséges befektetdknek
figyelembe kell vennilk, hogy:

{i) az ilyen tipust Jelzdloglevelek és Kétvények arfolyama volatilis lehet;

(i) eltfordulhat, hogy az adoit Jelzaloglevé! és Kotvény esetleg nem fizet kamatot,

{iii) a t6ketdriesztésre vagy a kamaftfizetésre kilénbozé idében és a varthoz kepest eltérd
devizaban kerll sor;

{iv) a befektetett t6k&jlik jelentds részét elveszthetik,

{v} a Relevans Tényezdt erbs volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlendl mutat
egylitmozgast a kamatok, a devizadrfolyam, illetve egyéb tényezdk valtozasaval;

{vi} amennyiben a Relevans Tényezd esetén egynél nagyobb szorzd vagy tbkeattétel is
alkalmazasra ker(ll, a Relevans Tényez {tke- és kamatfizetésre tett hatasa feltehetden
felerGstdhet;

{vii) a Relevans Tényezd valtozésanak iddpontja hatassal lehet a Jelzéloglevelek és
Kétvények hozamara, akér abban az esetben is, ha a Relevans Tenyezd atlagos szintje
egybeesik a befektetd vérakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényezd, anndl nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viiiy  az indexdlt kamatozas( Jelzéloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garancidt az index jOvébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektettknek ajanioft egyeztetnilk a pénzlgyi és jogi tanacsaddjukkal az indexait
kamatozast Jelzdloglevelekhez és Kodtvényekhez kapcsolodd kockazatokrédl, valamint
arrél, hogy az ilyen tipusi Jelzdloglevelek és Kotvények megfeleld hefektetési formak-e
szamukra.

Részben megfizetett Jelzdloglevelek és Kétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet es Kotvényt

is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tébb részletben fizethetd meg. A befektetd elvesztheti
teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részietek befizetése meghiusul.

14



Véltozo kamatozast Jelzdloglevelek és Kotvények kamatszorzé vagy egyéb t6keéttétel
alkalmazasaval: A valtozd kamatozasl Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak meghatarozasakor szorzo,
t6keattetel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacitja keril alkalmazasra, a Jelzaloglevelek
es Kotvények arfolyam volatilitdsa meghaladhatja az olyan értékpapirokét, amelyek kamatozasat
ilyen tényezdk nem befolyasoljak.

Fixt6l Véltozé Kamatozdst Jeizéloglevelek és Kitvények: Az ilyen tipusl Jelzéloglevelek és
Kbtvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsaté valasztasa alapjan fixrol
valtozd kamatozasira vagy véltozérdl fix kamatozasira valtoztathatbéak at. A Kibocsatdé azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetéen olyan id6szakban kerll sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi kéltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentbs diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények: A jelentds
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Kétvényeket a hagyomanyos
kamatozasl Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jeflemzik.
Altalanossagban elmondhato, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzaloglevél vagy Kotvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kétvény arfolyamanak ingadozasa a hasonld
lejaratd, hagyomanyos kamatozasa Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatdban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhatd gondossag mellett a
lehet6é legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptéjékoztaté a valosagnak megfelelé adatokat és
allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket es informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek
és Kotvények, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Budapest, 2011. februar 8.

Kibocsato
UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

\ /7%-"‘ﬁ 1. 1 {I/Q_{\ﬁ i

" Tolli Gabriella Lugosi Zsuzsanna
elnék-vezérigazgatd Uzletk6td

Vezet6é Forgalmazo
UniCredit Bank Hungary Zit.
e e = -

a4,

\
Paolo|Spada ~ “Csaky Attila
neral Manager igazgaté
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezetd Forgalmazo jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kévetben kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények BET-re térténd bevezetését. A bevezetésben
kozrem(ikodé befektetési szolgaltatdé megegyezik a Vezetd Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozando Jelzaloglevelek és Kotvények a BET-en kivil nem kertiinek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrél szolé hatarozata a Kibocsaté Igazgatdésaganak 2010.
oktober 27-én kelt 17/2010. szamu hatarozata.

Budapest, 2011. februar 8.

Kibocsato
UniCredit Jelzdiogbank Zrt.

\ / / Tolli Gabriella Lugdsi Zsuzsanna
elndk-vezérigazgato uzletkotd

Vezeté Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt.

44,

/" |Paolp Spada ~ Csaky Attita-
General Manager igazgato
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az aldbbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztato kozzétételével egyidejlileg kbzzétett
és a Felligyelet részére benyuitott dokumentumeok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozds Ufjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztato részet kepezik.

(i) A Kibocsato MSZSZ szerint 2008. december 31. fordulénappal etkeszitett auditalt éves
beszamoltja és az azzal kapcsolatos fuggetien konyvvizsgaldi jelentés,

(i) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2009. december 31. fordulonappal elkeészltelt auditalt éves
heszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentes.

() A Kibocsaté MSZSZ szerint elkészitett nem auditalt 2010. évi féléves jelentése.
(iv) A Kibocséate 2010. december 6-i alapité okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztatd, valamint a Kibocsatd éves és féléves jelentései a Kibocsato (www.jelzalogbank.hu), a
Vezetd Forgalmazd (www.unicreditbank.hu) és a BET (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Felligyelet altal
uzemeltetett (www kozzetetelek.hu) honlapon elérhetéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kévetben —
telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idopontban, de igény esetén nem kesbbb, mint a bejelentes
Kibocsato altali kézhezveételet kdvetd banki munkanapon — megtekinthetdek a Kibocsatd 1054 Budapest,
Szabadsag ter 5-6. szédm alatli székhelyén. A Kibocsatd Alapitd Okirata a Kibocsato
(www.jeizalogbank.hu) honlapjan elérhetd vagy eldzetes irdsbeli bejelentest kdvetden — telefonon (+36-1-
301-5191) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali
kézhezvetelét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-
6. szam alatti szekhelyen.

Kozzétetelet kdvetden az Alaptajékoztatd a Tpt. 32, § (1) bekezdésével dsszhangban és a Fellgyelet
engedelyével kiegészitésre kerlilhet. Az ezen kiegészitéshen (vagy a kiegeszitésbe hivatkozas dtjan
beepitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfelelden médositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajékoztatéba hivatkozés atjan beépitett dokumentumokban) foglait
vonatkozo informaciokat,
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezl fejezet a Program keretében kibocsatands Jelzéloglevelek feltételeirt! ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz &ltalanos informaciékat a Tézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Zartkorl Jelzdloglevelek tekintetében. Az aldbbi
dsszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozo részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvénos
Jelzdloglevelekre, a Toézsdei Jelzdloglevelekre valamint a Zartkorii Jelzaloglevelekre vonatkozd
alaplajekoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részietes feltételeit a vonatkozdé Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(a}

(b)

Kibocsatd
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd lgazgatésaga a 2010. oktdber 27-én kelt 17/2010. szAmi hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
s alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdel
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabdlyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajekoztato, a Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések, és a Hirdetmény kozzétételét,
valamint a rendszeres és rendkivil tajékoztatast) a Tpt 56. §-aban foglaltak és a
pénzigyminiszter 24/2008. (Viil. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd eérvényesen
megtettnek, ha azt a Kibocsatd megkiidte legalabb egy nyomtatott sajtd szerkesztéségének,
vagy a befekietdé szadmara hozzaférhetd, honlappal rendelkezé média szerkesztdségének,
kozzetette a honlapjan és megkildte a hivatalosan kijeldit informéacidtarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg a Felligyelet altal mikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer
(www kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsate a
rendszeres és rendkivili téjékoztatast egyidejlileg a Felugyeletnél is kételes elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Felugyelet kozzétesz az 4&ltala Uzemeltetett honlapon
(www kozzetetelek hu).

A Program

Megnevezeése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forintos 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programia.

Kereldsszege
100.000.000.000 Ft (szazmilliard forint) - a Jelzdloglevelek és Kétvények forgaiomba hozott, de le

nem jart, vissza nem vasarolf, vissza nem valtott dssznéveértéke alapjan. A nem forintban tortend
kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informaciot lasd az Arfolyam cimsz6 afatt.
Vezetd Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c)

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz8dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jeizaloglevelek és Kodtvények alapjan teljesitend® kamat- és
tokefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatadsaval megbizott befektetési szoigaitato.
A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igeny esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét koveté banki munkanapon — megtekinthett a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-86. szam alatti szekhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Veégleges Feltételek Oket erintd rendelkezéserdl. A jelen
Jeizdloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizottt Szerz6dés vonatkozasaban csak
tsszefoglald jelieglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl es a jelzaloglevélrdl sz0ld 1997, évi XXX, szamu
torvény, valamint a kdtvenyrét szold 285/2001. {(X11.26.) Kormanyrendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, névre szolo ertékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként

kerlinek eidallitasra.

Megjelenési forméaja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
mindstld okiratot allit ki (Okirat). A Jelzdloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatérozott egyedi névértékkel. A vonatkozéd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a névre sz0l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazd, a Tpt
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdzponti
Ertékpapirszamia Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Reszletben, ilfetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzéloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerlilnek. Azonos Sorczatba tartozo
ujabb Reszlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerdil,
es az Ujabb Részletbe tartozd Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé ¢j Okirat kerul kigllitasra.

A Jelzdloglevelek jellege

A Jelzadloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alérendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettsegeit testesitik meg. A Jelzéloglevelekbdl szarmazo
kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az eliene indifott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsibbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolaséara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi kéltségek kiegyenlitését
kovetden a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzélog-
hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid eszkozeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizarélag a
Jelzaloglevel-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbél fennallo
kovetelesek tekinteteben ezen (gyletek szerzédott partnereivel — szemben fennallo kotelezettség
kielégitéseére hasznalhato fel,

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras sorén a birdsagi végrehajtasrol szo6ld 1994. évi LHL
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzélog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzeit Rendes és Poétfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonreszere, elsGsorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezé kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadéval egyenlé, a koveteléseik erejéig
kizarolag a Jelzaloglevel-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szérmaztatott Ugyletekbél
fennallo kovetelések tekintetében ezen (gyletek szerz§dott partnerei vezethetnek végrehajtast.
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(d)

(e)

{f

(a)

(h)

()

0

Eléviles

A jelenleg hatalyos magyar jogszabélyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatdval szemben tamasztott igények nem éviinek el.

Alkalmazandd jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog
rendelkezésel alkalmazandoak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbol fakadoan felmerllé barmely vitds gy
eldontésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Alland6 Valasztott Birosagnak
van kizarolagos illetékessége. A valasztott birdésagi eljarasokban a Valasztott Birésagnak harom
valasztott birobol alld tandcsa dont a sajat, mindenkori hatélyos szabalyaival ésszhangban.
Mindket vitaban alio fél jogosult egy valasziott bird kijeldliésere. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birot, aki a tanacs elnokeként jar el.

Tulajdonjog és eqyvéb jogosuitségok

A Jeizaloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozdsaban a
Jelzdloglevelek mindenkori tulajdonosait jefentik.

A Jelzaloglevelek atruhdzésa az elado Ertékpapirszamlajanak  megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevo Ertékpapirszamlajan torténd egyidej jovairasaval térténik meg.

Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi eléiras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevel kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevél kamataira, valamint a
Jelzaloglevél t6ketsszegének visszafizetésére.

A Jelzaloglevelek atruhazgsanak korlafozdsa

A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezeték 6sszevont Ertékpapirszamiai kozotti
atvezetésre vonatkozdan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolddo jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezdek.

Futamidé

Az alkalmazandd jogszabdlyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott 3 honap és 30 év kozotti valamely idétartam.

A Jelzaloglevelek névériéke

A Jelzaloglevelek nevértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként
rendelkezik.

Kozponti Ertékpapirszamia Vezettje

Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11))

Jelzdloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beltl egy vagy tébb

Részletben tortenik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd
Veégleges Feltételek feltételet szerint.
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(a)

{b)

(c)

(d)

{e)

()

{9)

(h)

A Torqalomba hozatal modia

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy zartkérien hozhatok forgalomba,
Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas Utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzdloglevelek magyar forintban, eurdban és svajci frankban kerllhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban iorténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek Ossznévértékét forintra, abbdl a celhdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program dssznévertékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Kétvény allomany minden negyedév végevei
atértékelésre kerl az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan djra megallapitasra kerll, hogy
mekkora a részaranya a Program tssznévértékebdl,

Forgalomba hozatali &r

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forqalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
ktzlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kételezd, és amely a Felugyelet szamara benyujtasra keriil, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Reészletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkid mind a korabban
forgalomba hozott Jelzdlogleveleivel azonos Sorozatha tartozé Jelzaloglevelek, mind G
Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hataiya ala tartozd barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Felugyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat megeitzéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartaimazo Végleges Feltételek benyljtasaval a Felugyeletet
tajékoztatja, és a Vegleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett ésszeq

Ma a befizetett sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett o0sszeg, abban az esethben a
befizetett Gsszeg tekintendd mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb, mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kiilonbség 6t napon beltl kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.

Visszalerités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala esé ok folytan hitsul

meg, a mar befizetett Osszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetési kotelezetiség és
tevonas nélkul - visszafizeti.
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(k)

10.

11.

(a)

{b)

Ettékpapirszamia

A dematerializalt ertékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszdmolasi nhap

A vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriilé Jelzaloglevelek kozponti
értekpaplirszamian, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jovalrasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelben lehet
ériékesiteni  belfoidi  maganszemélyek é&s  intézményi  befektetdk, valamint  koifsldi
maganszemelyek es intézmenyi befektetSk részére akar kulfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztato tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Vegleges Feltételek, valamint a Vezet6 Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezeté Forgalmazé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott madon, az
ott megjelolt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi es vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozéssal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozd kamatozéstiak vagy Diszkont Jelzaloglevelek. A
Jelzaloglevelekre vonatkoz6 kamatperiddusok és az alkalmazando kamatok, illetve kamatldbak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozoan a kamat-megallapitds modja
allandd. A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozo informaciokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (Hi. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a
meg hatralevd teljes futamidére megdllapitasra kerllt, a befektetési valialkozas, a hitelintézet,
valamint az a szervezet, amely torvény alapjan forgalmazo igénybevétele nelkil jogosuit sajat
kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott
maodon kézzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatdt (EHM). Az EHM kiszamitasara
vonatkozd egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozd Kormanyrendelet (82/2010. (HI. 253 Korm.
rendelet) tovabbi §-aiban.

Ramatozassal gsszefiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazando Képerny8oldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizardlag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informéacio szoigaltaté rendszerben,
minden esetben azzai a kikdtéssel, hogy ezeket olyan szemely vagy szervezet jeldtheti meg, aki
vagy amely tAmogatja ezeknek az informacioknak a feliiintetését abbol a célbsl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonld kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzdloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen elbszér valik
esedékesse barmely {ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd osszeget a vonatkozo
rendelkezesekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasifjak el) amelyen a kintlévd Gsszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozdan megfelel értesitest
killdenek a Jelzaloglevél-tulajdonoscknak a vonatkozé Jelzaloglevel Feltételekkel 6sszhangban
arrdl, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamia igazoldsnak a Jelzaloglevé! Feltételeknek
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megfeleld tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikétéssel, hogy az ilyen
fizetést tenylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevé! Feltételekben

{i a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzadloglevelekre
vonatkozdan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tbkejellegll  tsszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, vagy azok
kiegeszitésének megfelelden fizetendd,

(i) a kamatra hivatkozas gy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamattsszeget és
minden egyéb G&sszeget, amely a jelen Jelzadloglevél Feltételeknek, vagy azok
kiegészitesének megfelelben fizetendd; és

iii) a téke es a kamat Ugy tekintenddk, hogy magukban fogialnak barmely egyéh dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevé! Feltetelek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozdsu Jelzéloglevelek esetében a vonatkozo Végieges
Feitételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szémitott kamat vonatkozaséban a
Kovetkezdképpen értelmezendd:

() amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
eld, ugy a Kamatfizetési |d6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része székdévre esik, agy

{A) a Kamatfizetési ld6szak szdkbevre esé részében ténylegesen eltelt napok szaméat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési ldészak nem szokdévre esé reszében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, Ugy a
Kamatfizetesi Iddszak tenyleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

{iii) amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, Ugy a
Kamatfizetesi Iddszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

{iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Idoszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani {a napok szamat 360 napot
tartalmazé evet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
honapbdl all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési Id0szak elsd vagy utolsd napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési |ddszak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsd napjara esik, amely esetben ezt az ulolséd napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hdnappa meghosszabbitani),

Kamatfizetési lddszak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezdddé
dbszak, amely az Els6é Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kévetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon {ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikétéssel hogy az
utolsd Kamatfizetesi Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevéire vonatkozdan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzdloglevel Feltételek rendelkezései alapjan kerlil meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Vegleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Iddszakra vonatkozoan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezd8nap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyst a vonatkozé Végleges Feitételek meghataroz,
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(c)

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzdloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Vegleges Feltetelekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaioglevél
neverték.

Munkanap Szabdly a Kovetkezd Munkanap Szabalyt, a Mddositolt Kovetkezd Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

(1) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

{1 a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kévetd elsé Munkanapon kell tefjesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéh kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd elsé Munkanapon kell teliesiteni kivéve, ha igy az a
kévetkezd naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megeldzd Munkanapra; vagy

(3) a Megeldz6 Munkanap Szabalya alapjan az ityen Kamatfizetési Napot elére kell hozni
az azt k6zvetlenul megeldéz6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és érteimezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Veégleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi penz- és tokepiaci szerepldk
penzigyi elszamolasokat vegeznek, és az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékésszeg fix kamatozasll Jelzalogievelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott modon megaliapltott kamatdsszeg.

Fix Kamalozasi Jelzdloglevelek

(i) A Fix Kamatozast Jelzdloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzdloglevelek éves szinten értend6 kamatiaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitoit
vagy az eldre Osszegszerlen megadotit kamatosszeg utdiag, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendt.

(i) A Kamatbsszeg megéllapitdsa

Annak a kamatnak az ¢sszegét (Kamatdsszegq), amely az egyes Jeizalogleveiek utan
fizetendd, amennyiben ez sz(kséges a Fizetd Meghizott szamitja ki a vonatkozd
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd ¢sszeget felfelé keall kerekiteni.
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(d)

{if)

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész Osszeget vagy toredékdsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamaitsszeg egyenld a fix
kamatrész tsszeggel vagy {(ha alkalmazando) a Téredekdsszeggel.

A Kamaldsszeg esedékessege és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozd Vegleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen{ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megieldlve, ugy minden olyan idbpontban, amely a megelézd
Kamatfizetési Nap utan, llletve az elsd Kamatfizetesi Nap eseteben a
Kamatszamlitasi Kezdbnap utan a vonatkozd Végleges Feltélelekben
meghatarozoft szam( hénappal, vagy mas idészakkal megegyezd iddszak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Iddszak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, tgy a vonatkozo Vegleges
Feltetelekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozd Kamatozasu Jelzdloglevelek kamafozasa

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Vaitozd Kamalozast Jeizaloglevelek Kamatidha

A Valiozd Kamatozasu Jelzéloglevelek kamata a Kibocsatéd és a Vezetd Forgalmazo altal
valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatiab alapul vetelével kerlil kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves
szinten értendd. A valtozd kamatldb alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges
Feltételekben meghatarozett idéponthan vagy idépontokbhan fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Vialtozd Kamatozastu Jeizaloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a Kamatlab
meghatarozésara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kivetd elsé munkanapon meghatarozza a Kamatiabat a vonatkozd Kamatfizetési
idGszakra.

Képernyboldalas Kamaf-meghatarozas a Vallozé Kamatozast Jelzdloglevelekre
vonatkozoan

Ahol a vonatkoz6 Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
kepernyboldal hivatkozast ir elé (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), oft az egyes
Kamatfizetési ldbszakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban eldirtak megtartasa
meflett, az Alkalmazand6 Képerny&oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelens
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mertekének felel meg, nbvelve vagy csokkenive (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazando
Kepernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzddeés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Minimalis es/vagy maximalis Kamatlab
Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési ld6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési idészakra

szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatiab, az adott
Kamatfizetési Idészak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.
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12.

13.

14.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |dészakra
maximum kamatiabat (Maximum Kamatlab) Ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idoszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési |d6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

(v) A Kamalosszegek megédlfapiidsa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az ¢sszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértek( Vaitozé Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési |ldészakra fizetendé. Minden Kamatésszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzék az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altatanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

{vi) A Kamalosszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamattsszeg esedékes:

(A) a vonatkozd Vegleges Feitételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen{ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ggy minden olyan idépontban, amely a megelézé
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddnap utdn a vonatkozo Veégleges Feitételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kévetkezik be (Meghatarozott Iddszak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ugy a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatésszegekréi:

A Fizeté Megbizott hatadéktatanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megeldzéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizetdé Megbizotti Szerzddes
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd tudomasara hozza a kévetkezod
Kamatfizetési lddszakra vonatkozd Kamatldbat. A Kibocsatd gondoskodik arrolf, hogy az erre
vonatkozo értesites a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre kerilfion, tovabba értesiti a Kozponti Ertékpapirszédmla Vezetdjét az esedékes
Kamatosszegrol.

Felhalmozoit Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaitas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzédloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tdkerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
iddpontok kézUl a korabban bekovetkezéig:

(N amikor az adott Jelzaloglevél utan jard dsszegeket kifizetik; és

{2) ot nappal azt kovetben, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd osszeget, és
arrol ertesitést kllldott jelen Jelzalogievél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névertékitknél alacsonyabb aron keriiinek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiukon kertilnek bevaltasra.
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16.

16.

17.

18.

19.

(a)

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Jelzaloglevelek alapjan fizetend® barmely ¢sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, Ggy a Polgari Torvénykényvrél szold 1959, évi IV, torvény rendelkezései
szerinti mértekii késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzalogleveiekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizeté Megbizott banki
gtutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tuiajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzddés
rendetkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érveényes penzlgyi, ado és egyeb
jogszabalyok, rendelkezeések, igy kilonosen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha atkalmazando) szabalyzatai és elbirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszémia Vezetdje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kdézponti Ertékpapirszédmla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - forduldnap (Fordulénap) vegén az adott
Jelzélogleveleket illetéen allomannyal rendelkezd Szamlavezettk részére kell teljeslteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizetd Megbizotti Szerzédes rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazando adozasi
jogszabalyok figyelembevetelével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos reszére kell
teliesiteni, aki a Forduldnapon a Jelzéloglevé!l tulajdonosa. A Fizetd Meghlzott a Kibocsatot
legkésdbb az esedékességet megeltzd masodik Munkanap deleldtt 8§ 6raig tajékozitatjia a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csdkkentett Gsszegrétk.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzdloglevél Feltételekkel ésszhangban teliesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevéltulajdonosoknak teljesitett megfelel kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet® Megbizott az igy kifizetett 8sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos kételezettseg alol,

Abban az esetben, ha a Jelzéloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetese a Jelzaloglevél
Felteteleknek megfeleléen esedekesse valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevét-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsato ellen kozvetlenil
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozo esedékességi datumtol
szamitott hét napos id6szakon belll a Jelzaloglevelekkel kapesolatban az esedékes Osszeq teljes
megfizetese megiorténik a Jelzaloglevel-tulajdonosok javara, a Jelzéloglevel Feltételekkel
dsszhangban,

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teliesitendd kifizetés esedekes iddpontia nem Munkanapra
esik, a Jeizdloglevél-tuigjdonos a vonatkozd Veégleges Feltételekkel oOsszhangban az
alkalmazandd Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosulita a kifizetésre, és nem tarthat
igényt az ilyen késedelem miatt felmeriié kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezéesei alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzéloglevelek ujbél forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok
Végsd Visszavaltas, Tokeldriesziés

A Jelzéloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkozo Veégleges Feltételekhen
meghatarozottak szerint valthatdéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat eldth visszavalidsara
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(b)

vonatkozd informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza, A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi {b) és (¢} pontoknak megfeleléen tejarat elétt nem kertilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott tékettrlesztési
napor{okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavaltja a vonatkoze Végleges
Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéken, illetve az abban meghatarozott modon.

Lejarat eibiti visszavaltas

(1)

(i)

Diszkont Jelzaloglevé!

(A)

(©)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozdan fizetendd lejarat elétti visszavattas
osszeg (Lejarat EIStt Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaitasi
Osszeg indexhez ésivagy formulahoz nem kotédik, a Jelzaloglevel Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talathatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek sltéréen
rendelkezik.

A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ifyen Jeizaloglevelek
Amortizalt Névertek Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + HY
ahol .
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaldjgban azon napok szama

{360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hdnapbol
all) szerepel, amely az els¢ Részlet forgalomba hozatalanak
ertéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcits ertékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzdloglevelek kiildnbézd
arfolyamon kerliinek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzdloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsatod értesitést
tesz kdzzé a vonatkozod Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendGvé valik, de esedékességkor nem kerlll kifizetésre, a Kibocsatd az
Esedékesseg napja és a Kifizetési nap kdzétti idbszakra kesedelmi kamatot fizet
jelen Jelzéloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idGtartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbdzis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekke! 6sszhangban.

Egyéb Jelzdloglevelek

A fenti (1) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltérd barmely mas Jelzaloglevéire vonatkozdan
fizetend¢ Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasziott
Visszavaltasi Napig szamitolt kamatokkal egyenié, kivéve ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.
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20.

A Kibocsato valasztasa alapjan t6rténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozd Végleges Feltetelek visszavaltasi lehetbseget
hataroz meg, a Kibocsatd, miutan:

1)) a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozd Jelzaloglevél Feltételek rendeikezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 3C nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii} a fenti (i) pont szerinti ertesitést megeldzéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatha tartozd forgalomban [évd valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott, vélasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozd Valaszioft Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
fethaimozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével,

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetbje felé tett nyilatkozatat kévetden, miszerint a
Jelzalogtevelekben foglalt kételezetiségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltoft Jelzaloglevelet
ervényteleniteni kell. A Kibocsato ertesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjét vagy a Kozpont
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben
foglait jogok és kotelezettségek megsziinéserdl. Ezt kévetben a Kozponti Ertekpapirszamla
Vezetdie, illetve a Kbzponti Ertekiar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Qkiratot,

A Jelzdloglevelek érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkor hatalyos
vonatkozd  szabdlyzataival és eljarasi rendjevel, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
8sszhangban térténik.

A visszavaltasok és ervényielenitesek esetén esedekessé valo kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feitételek Kamatkifizetések napjara vonatkozoé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszerlen alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Program keretében kibocsatandd Kotvények feltételeirdi ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében farfalmaz dlfalanos informécidkat a Tézsdei Kotvények, a
Nyilvanos Koétvények és a Zartkorli Kotvények tekintetében. Az alabbi Gsszefoglalas a jelen
Alaptajékoztato egyéb vonatkozo részeivel egylilt értelmezendd, és a Nyilvanocs Kotvényekre, a Tézsdei
Kotvényekre valamint a Zartkéri Kotvényekre vonatkozé alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonathozo Végleges Feliélelek tarfalmazza.

1.

(a)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzaiogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd [gazgatdésaga a 2010. oktéber 27-én kelt 17/2010. szdmi hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitdsara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
©s alairgsara, valamint Nyilvanos Koéfvények nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei
Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapesolatos valamennyi szabalyozott informacid (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltetelek, esefleges kiegészitések és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzligyminiszter 24/2008.
(Vill. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtetinek, ha azt a Kibocsaio
megklldte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének, vagy a befekteté szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesziségének, kozzétette a honlapjan és
megklldte a hivatalosan kijeldlt informaciotarolasi rendszer szaméra, amely jelenleg a Fellgyeiet
altal mikodtetett Un. tOkepiaci kézzétételi rendszer (www kozzetetelek hu). Fentieken kivil a Tpt.
56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a rendszeres és rendkivil tdjékoztatast egyidejileg a
Feliigyeletnel is kdteles elektronikus Uton bejelenteni, amelyet a Feligyelet kbzzétesz az altaia
fizemetltetett honlapen (www.kozzetetelek hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzaloghank Zrt. 100.000.000.000 forintos 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretosszege
100.000.000.0600 Ft (szazmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kétvenyek forgalomba hozott, de le

nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott dssznévértéke alapjan. A nem forintban tortené
kibocsatasok eseten a Keretdsszegre vonatkozo informaciot lasd az Arfolyam cimsz6 alatt.
Vezett Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jelz&logbank Zrt.
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Fizeté Megbizott és Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kétvények alapjan teljesitendtd kamat- és
tokefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szotgaltato.
A Fizeté Megbizotti Szerzédés Altaléanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetten ~ telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idSpontban, de igény esetén nem keésdbb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvetelét kovetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kotvényiulajdonosokat
értesitettnek kel tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerzddes Altalanos Feltételeinek és a
vonatkozd Végleges Feitételek Oket érintd rendelkezésértl. A jelen Kotvény Feitételek
rendelkezésel a Fizetd Megblizotti Szerzddés vonatkozasaban csak tsszefoglald jellegliek.

Kotvények

Tibusa

A Kotvények a kotvényrdl szdld 285/2001 (X11.26.) Korm. Rendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, nevre szold ertekpaplrok, amelyek dematerializalt ertékpapirkéent

kerUlnek eléallitasra.

Megijeleneési formaja

Az azonos Sorozatba tartozd Kotvényekrd! a Kibocsatdo egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kdtvények dematerializalt formaban allithaték ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
dsszhangban a névre szdld dematerializalt Kotvényeket tartaimazo, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezetdnél helyezik letéthe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részietben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielegitesre nem kerliinek. Azonos Sorozatba tartozd Gjabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl, és az Ujabb Részletbe tartozd Kotvények
adatait is tartalmazd j Okirat kertd kigHitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvenyek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkdli, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsatd mindenkor fennalld
egyeb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezetiségeivel egyenrangtak ({(pari passu) a
felszamolds vagy veégelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtas soran
kovetendd kielégitesi sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsGbbséget
elveznek az iranyado végelszamoias vagy egyéb vonatkozd jogszabdlyok alapjan. liyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzéloglevelekbél szérmazéd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsatd mindenkor fennallé egyéh, nem biztosltott, nem aldrendelt kételezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamoldsa vagy az ellene inditott végrehajtési elfjards soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Elévilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok érteimében a Kotvények alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozé, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények nem évilinek el.

Alkalmazandd jog és illetékesséyg

A Kotvenyekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Kotveényekkel kapcsolatosan vagy azokhd! fakadoan felmer(ld barmely vitds lgy eldontésere a
Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allandd Vélasztott Birésagnak van
kizardlagos ilietekessége. A valasziott birdsagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birobol allo tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabatyaival ésszhangban.
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Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére, Az Igy kijeldlt két vatasztott bird
jelsli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosulisdgok

A Kétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Kolvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamldjanak megterhelésével, és a Kotvényeknek a
vevd Ertékpapirszamigjan torténd egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi eléiras masként nem rendelkezik, barmely
Kétvenytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfelelden szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelend®, és mint ilyen jogosult minden ilyen Katvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart,

A Kétvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvény kamataira, valamint a Koétvény
tbkedsszegének visszafizetésére.

A Kétvények alruhdzasanak korldtozasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezeték 6sszevont FErtékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabélyzatai a
Kotvényekhez kapcsolodd jogok atszaliasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kotvénytulajdonosokra kitelezéek.

Eutamidd

Az alkalmazand¢ jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges
Feltetelekben meghatarozott 3 honap es 30 év kdzétti valamely iddtartam.

A Kdtvenyek névérfeke

A Kotvenyek névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozd Végleges Feltetelek maskent
rendelkezik.

Kozponti Ertékpapirszamia Vezetdje

Kézponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.)

Kétvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belil egy vagy tobb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkoriien, a jelen Alaptajékoziatd és a vonatkozd
Végleges Feltételek feltetelei szerint.

A forqalomba hozatal média

A jelen Program keretében a Kotvények nyilvanosan vagy zartkérllen hozhatdk forgalomba. Az
egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljgras vagy aukcios eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas afjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvények magyar forintban, eurdban és svajci frankban kertihetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsatd az MNB forgalomba
hozatal napjan irdnyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
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forgalomba hozott Kétvények Ossznévériékét forintra, abbol a celbdl hogy megaliapitsa, a
forgalomba hozatat mekkora reszt képvisel a Program &ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Kotvény allomany minden negyedév végével
atertékelesre kerOl az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan jra megallapitasra kerll, hogy
mekkora a részaranya a Program ossznévertékebol.

Forgalomba hozatali ar

A KoOtvények nevértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték atatti aron, illetve a Diszkont
Kétvenyek esetén néverték alatt kerlilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltaételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kézlese a forgalomba hozott értekpapir befekiei6i szamara a magyar jogszabalyck szerint
kotelezd, es amely a Felugyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajekoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kdtvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Koétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban forgalomba
hozott Kétvényeivel azonos Sorozatba tartozd Kotvenyek, mind Uj Sorozatba tartozo Kotvények
forgalomba hozataldra. A Program hatalya alé tartozd barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem szlkséges a Felugyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
eseten a Kibocsatd a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megelézéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazo Végleges
Feltetelek benyujtasaval a Felugyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket nyilvanossagra
hozza.

A befizeltett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett Gsszeg tekintend® mérvadénak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb, mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a killdnbség 6t napon bell! kamat és levonasmentesen visszatéritésre keril.

Visszaterites
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatdlya ald esé ok folytan hidsul
meg, a mar befizetett 8sszegeket a Kibocsatdé hét napon belll - kamatfizetési kitelezettség és

levonas nélkil - visszafizeti,

Ertékpaplirszamia

A dematerializalt ertekpapirokrol és a hozza kapesolédd jogokrd! az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamoldsi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbd! szarmazé pénzmozgasok
elszamotasara, valamint a forgalomba hozatalra kertlé Kotvények kézponti értékpaplirszamlan,
tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jovairasara kijeldit nap.

Ertékesitési Korlatozésok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden lehet
értekesiteni  belfdldi  maganszemelyek és intézményi  befektetdk, valamint  kiifoldi
maganszemelyek €s intézményi befektetok részére akar kuiféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztato tovabbi értékesitési kortatozasokat is tartaimazhat.
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Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet6 Forgalmazoi Megallapodas agy
rendetkezik, a Vezetd Forgaimazd a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
ott megjeldit informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozathan forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal dsszefliggd szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix vagy valtozo kamatozastak vagy Diszkont Kétvények. A Kotvényekre
vonatkozd kamatperiodusok és az alkalmazando kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozoan a kamat-megallapitas modja allando. A
kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozo informaciokat a vonatkozo Végleges Feltetelek
tartalmazza,

A 82/2010. (IH. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
ertekpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatraléve telies
futamidére megdllapitasra keriilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazo igénybevétele nélkil jogosult sajét kibocsatasu ériékpapirt
forgalomba hozni, kételes kisz&mitani, és a 9. §-ban meghatarozott modon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozo egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozoé Kormanyrendelet (82/2010. (ill. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban,

Kamatozassal 0sszefliqgs dltalénos rendelkezések

Alkalmazandé KépernyGoldal egy adott informacio szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarblag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
{Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, mikeént azt referencia
kamatlab szolgéitatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio, rovat, oszlop
vagy mas resz, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informécié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikttéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését abbédl a célbol, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonld kamatlab vagy &rfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kotvényre vonatkozoan az a nap, amelyen elészér valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé 6sszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
effentetben tartjak vissza vagy utasitjak ef) amelyen a kintlévé 6sszeget teljes mértékben
megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozdan megfeleld értesitést kildenek a
Kotvenytulajdonosoknak a vonatkozd Kétvény Feltételekkel 8sszhangban arrét, hogy a Kotvéenyrél
kiallitott ertékpapirszamla igazolasnak a Kotvény Feitételeknek megfeield tovabbi bemutatasa
eseten az adott fizetest teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ityen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatés alkalmaval. A jelen Kotvény Feltételekben

(i) a tékére hivatkozas gy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozdan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegli
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, vagy azok kiegészitésének megfelelden
fizetend§;

(i) a kamatra hivatkozas (gy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatosszeget és
minden egyéb Gsszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, vagy azok kiegészitésének
megfelelden fizetends; és

(i) a téke es a kamat gy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyeb ésszeget,
amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetends.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kotvenyek eseteben a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamatdsszeg.
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Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Iid6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezends.

(i) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamaffizetési [dészak valamely része sztkbeévre esik, Ugy

{A) a Kamatfizetési |[doszak szokdévre esd részeben tenylegesen eltelt napok szamat
366-tal kel elosztani; és

{B) a Kamatfizetési |dészak nem szokéévre esd részeben ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, agy a
Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el, ugy a
Kamatfizetési [d6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

{iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Iddszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenkén{ 30 napos
honapbol al, tekintet nélkil a Kamatfizetési lddszak elsd vagy utolsd napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési 1ddszak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejdrat Napja februar
hénap utolse napjara esik, amely esethen ezt az utelsd napot tartaimazo februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani),

Kamatfizetési ld6szak a Kamatszamitasi KezdGnapon (ezt a napot is bheleértve) kezdbd§
idészak, amely az Elsé Kamaltfizetési Napon (ezt a napot nem beleérive) eér véget és minden
kovetkezd idBszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleérive} kezdédik és az azt
kévetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az
utolso Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotveny Feltételek rendelkezesei alapjan kerll meghatarozasra vagy azok szerint
szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Vegleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési ldbszakra vonatkozdan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezd6nap a Kotvények forgalomba hozataldnak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végieges Feltetelek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozd
Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kotvény névérték,
Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Modositott Kovetkezé Munkanap
Szabalyt vagy a Megeidz8 Munkanap Szabdlyt jelenti a vonatkozd Végleges Feltételekben

meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i} abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(1i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
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(c)

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1)

(2)

(3)

a Kovetkezdé Munkanap Szabalya slapjan, a Kamat fizetéséet az ilyen Kamatfizetési
Napot kbvett elsé Munkanapon kell tefjesitent. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tobbiet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetéset az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kiveve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6zé Munkanapra; vagy

a Megel6z6 Munkanap Szabdlya zlapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell hozni
az azt kézvetlentl megeldzd Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazdsa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jelol,
amelyen Budapesten es barmely, a vonatkozé Vegleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkbzi pénz- és tékepiaci szerepldk
pénzigyi elszamolasokat vegeznek és az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozast Kotvények esetében a vonatkozd Veégleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamattsszeg.

Fix Kamatozasy Kdtvények

i)

(i

(iil)

A Fix Kamalozasu Kétvények kamatilaba

A Fix Kamatozast Kotvények éves szinten értend® kamatlaba a vonatkozé Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinfen értendd kamatlab alapjan szamitott
vagy az eldre Osszegszerlen megadoit kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamaldsszeg megallapitdsa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatosszegq), amely az egyes Kétvények utan
fizetendd, amennyiben ez szilkséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozd
Végleges Feltéfelek rendelkezései szerint A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, &s a kapott érigket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egéesz forintra, mig az eurét és
a svaijci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész Osszeget vagy téredékdsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatdsszeg egyenid a fix
kamatrész 6sszeggel, vagy (ha alkalmazandé) a Toredékésszeggel.

A Kamatésszeg esedékessége és kifizetesének napja
A Kamattsszeg esedékes

(A) a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetesi napon/napokon
(Kamatfizetési Nap), vagy

(B} ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ugy minden olyan idbpontban, amely a megeldzs
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utan a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyezd iddszak utan
kévetkezik be (Meghatarozott Iddszak).
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(d)

Amennyiben a vonatkozd Végleges Felietelek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, 4gy a vonatkozo Vegleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozo Kamatozasy Kétvények kamatozasa

(i

(it

(i)

()

(v)

Valtozo Kamatozast Kétvények Kamatlaba

A Valtozd Kamatozast Kotvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd altal
valamely nyilvanosan eilérhetd és a vonatkozd Végleges Feltetelekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével ker(l kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatléb éves
szinten értendd. A véltozd kamatlab alapjan szamitott kamatsszeg uidlag, a Végleges
Feitételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozd Kamatozasl Kotvények esetén a Fizetd Megbizott a Kamatiab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akker az azt
kévetd eisé munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozd Kamatfizetesi
idGszakra.

Képernydoldalas Kamat-meghatarozas a Valtozd Kamatozast Kétvényekre vonatkozoan

Ahol a vonatkozo Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak moédjaként egy
képernyboldal hivatkozast ir el6 (Képernyfoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |ddszakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban eléirtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandd KépernyGoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelent
adat alapjan, a relevans referencia kamatiabra adett ajaniat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértekenek felel meg, ndvelve vagy csodkkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Kepernyboldal vagy a referencia kamatldb nem elérhetd, Ogy a Fizeté Megbizofti
Szerz6dés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eléirasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési lddszakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési Idtszakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adoft Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetesi Iddszak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Vegleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id@szakra
maximum kamatldbat (Maximum Kamatlab) fr eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
ldbszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési |d6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamaldsszegek megéilapitdsa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Nevertékl Valtozdé Kamatozast Kotvények utan az  adoft
Kamatfizetési Id8szakra fizetendd. Minden Kamatisszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzék az egyes Meghatarozoft Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét kerekitik a kerekités altalancs
szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd osszeget felfelé kell
kerekitent,
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12,

13.

14.

15.

16.

{vi} A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

{A) a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
{(Kamatfizetési Nap); vagy

{B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ggy minden olyan idSpontban, amely a megeltzd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hdnappal vagy més idészakkal megegyezd idészak utan
kivetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozo6 Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazand6k.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatsszegekr6l

A Fizeté Megbizott haladéktalanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelbzden a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti Szerzddés
Altaldnos Feltételeiben meghatérozottak szerint a Kibocsaté tudomésara hozza a kovetkezod
Kamatfizetési 1dészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkozo ertesités a meghatérozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizeté Megbizotti Szerzddes Altalanos Feltételeiben meghatarozott modon
kozzétételre kerlljon, tovabba érteslti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdjét az esedékes
Kamattsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltds datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kotvények
tulajdonosa megfelelben igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
Hyen esetben a kerdéses tékerész kamatai tovabb halmozodnak az alabbi idépontok kozil a
korabban bekoévetkezbig:

(1) amikor az adott Kotveny utan jard dsszegeket kifizetik; és

(2) 6t nappal azt kovetden, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd osszeget, és
arrol értesitést klldott jelen Kotvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kotvények

A Diszkont Kdtvények a névértékiknél alacsonyabb aron kerlinek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon keriilnek bevaltasra,

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvények alapjan fizetendd barmely osszeggel kapesolateosan
késedelembe esik, Ugy a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV. torvény rendelkezései
szerinti mertekl kesedelmi kamatot kételes megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsato nevéhen a Fizetd Megbizott banki atutalassal

teljesitt a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizofti Szerzédés rendelkezéseivel
dsszhangban.
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17.

18.

(a)

(b)

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyen ervényes pénzlgyi, add és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kulénosen a Kézponti Ertékpapirszamia Vezetdje, a BET vagy
mas ertektézsde (ha alkalmazand6) szabalyzatai és elbirasai.

A Kotvéenyek Kkapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti E[tékpapirszémla Vezetdje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozd - a Kdzponti Entékpapirszamia Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - forduldnap (Forduldnap) végén az adott
Kotvényeket illetben allomannyal rendelkez Szamlavezetok részére kell teljesiteni, a Kdzponii
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizeté
Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandd adozasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kétvénytulajdonos részére kell
teljestteni, aki a Fordulonapon a Koétvény tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megeldzd masodik Munkanap déleldtt 8 éraig tajékoztatia a Kétvények utan a
Kamatfizetesi Napon fizetendd, adbval nem csdkkentett 8sszegrol.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Gsszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato valamint
a Fizetd Megbizott az igy kifizetett ¢sszegekkel kapcsolathan mentesil minden ezzel kapcsolatos
kitelezetiség aldl,

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetese a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de meg nem tortént meg a
tefjes kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kdtvenyek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kézvetlenitl jogosultak eljarast
kezdeményezni, kiveve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékessegi datumtol szamltott hét napos
iddszakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes Gsszeg telies megfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosck javara a Kétvény Feltételekkel dsszhangban.

Munkasz(ineti Napok

Ha barmely Kotvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kétvénytulajdonos a vonatkozd Vegleges Feltételekkel 6sszhanghan az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosulttad a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmeriid kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opcidk
Végsé Visszavalfas, Tokettrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valihatdoak vissza. A Kétvények lejdrat eldtti visszavaltdsdra vonatkozo informaciokat a
vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsats
értesitésében kdzli.

A Koétvenyt, amennyiben az alabbi (b) és (¢) pontoknak megfelelden lejarat eldtt nem keriilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsatd az Okiratban meghatarozoft toketdriesztési
napon{okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavdltia a vonatkozéd Végleges
Feltetelekben vagy az Okiratban meghatérozott torlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lefarat eléthi visszavaltas
(i) Diszkont Kétvény

{A) Barmely Diszkont Kétvenyre vonatkozoan fizetendd lejarat elétti visszavaitasi
osszeg (Lejarat EIGtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat ElStti Visszavaltasi
Osszeg indexhez ésfvagy formuldhoz nem kotodik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitdsra vonatkozo eljards ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, Kivéve amennyiben a vonatkozd Vegleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.
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{c)

(i)

{B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitandd ki;

RA x (1 +HY

ahol: .

RA a referenciaarat jelenti;

H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos honapbol
ally szerepel, amely az elsd Részlet forgalomba hozatalanak
ertéknapjatdl (azt is beleértve) a visszavaltasra kikétott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kotvény
lejarita é&s visszafizetenddvé valt, és amely tort szam
nevezdjében 360 szerepel.

b

Aukcits értékesltés esetén, ha az aukcié soran a Koétvények kuldnbézd
arfolyamon kerilinek ériékesltésre, akkor az ériékesitett Kotvények atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegerdl a Kibocsétd értesitést
tesz kdzzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

{C) Amennyiben a Kotvény Lejarat El6Hi Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizaetenddvé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsdto az
Esedekesség napja es a Kifizetési nhap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kétvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idGtartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltetelekhen meghatarozott Kamathazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel dsszhanghan.

Egyéb Kotvenyek

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltérd barmely mas Kotvényre vonatkozoan fizetends
Lejarat Ei6tti Visszavaltdsi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Vélasztott
Visszavdaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozd Végieges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato vélasztasa alapjan torténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Veégleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget
hataroz meg, a Kibocsatd, miutan:

(i)

(i)

a Kétvénytulajdonosokat a vonatkozé Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

a fenti (i) pont szerinti értesitést megelézden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Meghizotiat értesitette;

{mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlinietik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavéalthatia az adott
Sorozatba tartozé forgalomban lévé valamennyi Kétvényt a vonatkozo Vegleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkozo Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ityen) megfizetésével.
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20.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kévetden, miszerint a
Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, vatamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsjét vagy a Kozponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamia Vezetdjével) a Kotvényekben foglalt
jogok és kételezeftségek megsziinésérdl, Ezt kévetben a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje,
illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamia VezetSje mindenkor hatélyos
vonatkozé szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozo jogszabalyokkal
Osszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetesek napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien atkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcids eljdras keretében torténhet a vonatkozo
Vegleges Feltételekben lefrtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra keriilé aukcios szabalyokrol. A mintatol az adott
Vegleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukcios vasarlasi ajanlatot devizabelfidi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemeélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilféldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakulf6ldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez$ tarsasagok, maganszemélyek
nydjthatnak be. Az etté| eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo a Jelzdloglevelek és Kétvények aukciojat az UniCredit Bank
Hungary Zrt-n keresztil (Nyilvanos Jelzéloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcios
Rendszeren (Tbzsdei Jelzdloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjiak le. Etté! fliggéen az aukcios
szabdlyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztuli aukcio esetén az aukcios szabalyok Bsszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérdl szola Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval (Aukciés Ajaniat).
Az aukcios szabalyokat mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcios vasariasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcio pontos idejét, helyét mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvenyekre vonatkozd aukcios vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztil a
Veégleges Feltetelekben szerepld aukcios formanyomtatvany kitoltésével a Végleges Feltételekben
megjelélt ertekesitési helyen/helyeken lehet benydjtani személyesen. Egy befektetd tobb aukcios
vasariasi ajanlatot is tehet kilonbozé arfolyamoken/hozamokon killon aukcios formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kildnb6zd aukcios vasarlasi ajanlatok kGlon
ajanlatként kerltinek értékelasre.

Befizetés madja

A forgalomba hozatal sordn Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektettk a Jelzaloglevelek,
Kotvenyek vetelarat a Vezetd Forgalmazo Végleges Feltételekben meghatérozott bankszamljara valo
keszpenzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befekteték a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek az elfogadott aukciés vasariasi  ajanlatnak  megfelelé  vételarat az  aukcids
formanyomtatvany benydjtasaval egyidejlleg vagy a Vezetd Forgalmazoval kétott kilén megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkéstbb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hataridéig kdtelesek megfizetni a Vezeté Forgalmazonak,

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, iletdleg az érvénytelen ajaniatokhoz kapcsolédoan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett osszegeknek az aukcids vasaridsi ajanlatban szerepl$ 6sszeget
meghalado részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig levonas- és
kamatmentesen kerdl sor atutalassal, az aukcios formanyomtatvanyon feltintetett bankszamlaszamra.

Az aukcigs vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezetd Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukcids formanyomtatvany
megfelelden ki van-e toltve. A Vezeté Forgalmazo minden ilyen déntése végleges és kotelezd erével bir.
A beerkezé és a formai kovetelmeényeknek megfeleld aukcios vasarlasi ajaniatot a Vezetd Forgaimazéd
koteles elfogadni. A (i) hidnyosan kitaltott aukcios formanyomtatvanyok, illetve (i} az aukcid idépontjaként
megjeldtt idészakon kivil benyljtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindstinek.

Az aukcids vasarlasi agjanlafok benyljtasdval a befekietd kotelezé erejli és visszavonhaiatlan

kotelezettséget vallal az aukcids vasariasi ajanlatban feltiintetett teljes Gsszeg erejéig, s tudomasul
veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata reszben is elfogadhatd.
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Allokacié
Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Vegleges Feltételek részletezi.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcios vasarlast ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jeizaloglevelek vagy Kotvények elosztdsakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektett Jeizaloglevél vagy Kotvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befektettk kozott a Jelzdloglevelek vagy Kotvények elosztasa altaldban az aranyos eloszias elve alapjan
torténik, azaz a befektetdk altal benyljtolt dssznévérték aranyaban kerlinek felosztasra.
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A JEGYZES| ELJARAS SZABALYA!

A Jelzéloglevelek és Kotvenyek értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé Végleges
Feltetelekben ieirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsolodo
Vegieges Feltételekben bemutatasra keriié jegyzési szabalyokrol. A mintatol az adott Veégleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, magéanszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kulfoldi jogszabélyok, illetve az
Alaptajékoztatd vonatkozd korlatozasai betartdsa mellett devizakuifoldi mtézményl befekteték és
devizaktlftldi magéanszemeélyek nyljthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtdsa, a befizetés médja

A befektetOk jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozé Végleges Feltételekhez c¢satclt jegyzési v
benyujtasaval fehetik meg az abban megjeldlt idGtartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari érak alatt. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltevel donthet a jegyzés
tlezardsardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotveny lejegyzésre kerltt. Az Ajanlat benyuitasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyzé mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
ervenyes Ugyfél- vagy folyoszamlaval és eértékpaplrszamlaval, meghatalmazott Utjan is.

A befektetbnek érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyljtasdhoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetdknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydszamigjan szikséges, hogy a jegyzési Iv benyljtdséval egyidejlleg a
Jelzaloglevelek és Kétvények veteldra rendelkezesre dlljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benytitdsakor érvenyes lUgyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emilitett szamliakat. Meghatalmazott Utjan csak akkor nyujthatd be
jegyzeési vasarldsi ajanlat, ha az ajanlattevd mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott Gtjan tortend eljaras eseteben a meghatalmazott koteies benydjiani a magyar nyelvi
meghataimazasat, illetve idegen nyelven késziilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kiifsldon kiallitott okiratha foglait meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar kulképviselet
hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kilftldi kézjegyzé elbtt alairt okiratot a
kozjegyzs kozjegyz6i minbségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (Un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmeny eldirasainak megfelelben.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezets Forgaimazo6 dénti el, hogy a hozza beérkezett jegyzesi iv megfeleléen ki van-e
toltve. A Vezet Forgalmazd minden ilyen dontése végleges es kotelezd erbvel bir. A beérkez( és a
formai kovetelményeknek megfeleld jegyzési vasarlasi ajantatot a Vezetd Forgaimazo kételes elfogadni. A
(i) hianyosan Kitdltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzeési iddszak lezarasat kovetden
benyljtott jegyzési vasarlasi ajaniatok érvénytelennek minésiinek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
benyujtasaval a befektetd kotelezé erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes Osszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsaté fenntartjia a jogot, hogy a meghirdetett maximum o&sszegen feldl tdljiegyzest fogadjon el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott Gsszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum tsszegen felllt érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsatd dontése értelmeében nem
vagy csak részben fogad el tlfjegyzést, abban az esethen a Jelzaloglevelek es Kétvenyek elosztasakor
az gjanlattevdk Jelzdloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogaddsra az adott
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arfolyamszinten/hozamszinten. fiyen esetben a befektetbk kozdtt a Jelzaloglevelek és Kotvények
elosztasa Altalaban az arényos elosztds elve alapjan io6rténik, azaz a befektetok altal benyujiott
Osszneverték aranyaban kerlinek felosztasra.

Az ertekpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszdmolasara, a Jelzaloglevél- és Kétvényjegyzdk értékpapirszamiajan
tériént jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napen keriil sor.

A Jelzaloglevel- és Kotvényjegyzd a részére kiallitott dematerializalt értekpapirdl szold letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolési bizonylatot a jegyzési helyen veheti &t.
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS)/[ZARTKORU]
JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum [®] &ssznévértéki, névre szold, dematerializalt, [fix)/[valtozé kamatozasu]/[diszkont],
[tézsdei bevezetésre keriils] [®] Jelzalogievelek [nyilvanos)/[zartkor(i] forgalomba hozatala a
100.000.000.000 forint keretdsszegii 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzéloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolodo Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2011. februar 8-an kelt 6sszevont Alaptajékoztatdban kerliltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a [Tézsdeil[Nyilvanos]/[Zartkorl] Jelzaloglevelekre
vonatkozo Alaptajékoztatoval egyltt olvasandd. Az Alaptajékoztatd megtekinthetd a Kibocsato
(www jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazd (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénzigyi Szervezetek Allami Fellgyelete altal (zemeltetett
{(www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adoft forgalomba hozatalra vonatkozdan kitbltendbek. Az adott forgalomba
hozaltalra nem alkaimazand¢ rendelkezéshez a "Nem atkalmazandc” megjelslést kell iri, és az adott
alpont rendelkezéseit 16roini kell. A pontok szamozésa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeltinek meg "Nem alkalmazandd’-ként. DOIt betlivel a Végleges Feltételek
kitoltésere vonatkozé Instrukcitkat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos korillményeire tekintette! a mintato! eltérhet,

(1 Kibocséts: UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [®]
{ii) A Résziet szama: (@]
(3} A kibocsatas devizaneme; [®]
{4) Ossznévérték: (@] Ft
(i) Sarozat (®]
(i) Részlat [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [@]db/[e]
{n Sorozat [®]
{ii) Résziet [®]
(7 () Forgalomba hozatal napja: (@]
(ii) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
(i) Elszamolasi Nap: (@]
{iv) Ertéknap: [®]
{8} Lejarati Nap: [®]
{9) Futamidé: [®]
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Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja;
Aforgalomba hozatal helye:
Kozrem{(kodbk:

(i) Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[[®]% fix kamatiab]
[[referencia kamatlab] +/~ [®]%
véaltozd kamatlab]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részietek alabb keriilnek
meghatarozasra)

[e]
[Nyilvanos] / [Zartkor(]

A Kibocsaté [nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetesét a BET-
re.

[Aukcio] / [jegyzés Gtjan]
{®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasu
osszefliggd rendelkezések

Jelzaloglevelekkel

(i) Munkanap Szabaty,

(i) Kamatfizetési Nap{ok):

i) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

{iv) A Kamatiab mértéke:

{v) Felhalmozott kamat:
{vi) Kamatbazis:
{vii) Fix Kamatozasl Jelzéloglevelek

kamatanak egyéb megallapitasi modja:
Valtozd Kamatozast Jelzaloglevelekkel
Osszefllgad rendelkezések
0] Kamatfizetési |dészakok:

{ii) Munkanap Szabaly:

[Alkaimazanda] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontiai térlenddk)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modoslitott  Kévetkezé  Munkanap
Szabaly] [/ [Megeldzd Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary 2Zrt, mint
i~izetd Megbizott

[®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®#1%, azaz [®] [devizanem] egy [e]
[devizanem] cimiet(l Jelzdloglevélre]
(@]

[@}

[Alkaimazandd] / [Nem alkalmazandd]
{Ha nem alkalmazand¢, akkor a jelen
pont alpontjai t6rlendék)

[evente] / [feléevente] / [negyedévente]
{/ [havonta utdlag fizetendd)

[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Kovetkezd  Munkanap
Szabaly] / [Megeldézé Munkanap
Szabaly]
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(1)

(iv)

(vi)

(vii)

(viid)

(ix)

{xvi)

(18)

Diszkont

A Kamatiab(ak)
hapja:

meghatarozasanak

Kamatszamltas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlah(ak) és
Kamatésszeg{ek) meghatarozasaért
felelds Feal:

Képernydoldalas Kamat-meghatarozas:
AValtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az ElsGdleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat;

Kamatbazis;

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
elbirasok, kozds szambavételi egység
és egyeb, a Valtozd Kamatozasl
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eitérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel Gsszefliggd

rendelkezések

{i)

(i)
(i)
(iif)

Hozam:
Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
tsszeg meghatarozasahoz szikseéges
formuta / szamitasi alap:

[Képerny&oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyeb
{részletezendd))

[e]

INem alkalmazanddé] / [napok

meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezeld Kozpont Zrt.] /
[meghatarozandd az alkalmazandd

kepernydoldal vagy a Referencia
BBankok]
[meghatarozando]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi{®]%

évi [#]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [#®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem Alkalmazando] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai t6rlenddk)

[®]% évente

(®]
(o]
(o]
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A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGH RENDELKEZESEK

(19)

(20)

(21)

(22)

A Lejarat el6tti  visszavaltas a
Kibocsatd dintése alapjan:

A Lejarat el6tti  visszavéltds a

Jelzaloglevél-tulajdonos déntése
alapjan:
A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett ]

[Megengedett] / [Nem rnegengedett.]

[A Jelzaloglevelek neévertéke vagy a
Kibocsatd altal a jelen Vegleges
Feltételekkel Bsszhangban
megallapitott 8sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzafoglevelek tipusa:

(24) A Jelzaloglevelek formaja:

(25)  Egyéb

ERTEKESITES

rendelkezések vagy specialis feltételek:

(26)  Ertékesités modja:

(27) Jegyzesi Garanciavallald:

(28) Az aukcio / jegyzes helye és modja:

(i)

(ii)

(iii)
(iv}

(v}

(vi)

(vii)

Az aukcid ! jegyzés ideje;
Jegyzési helyek:
Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

Minimdlis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

Forgalomba Hozatali Hozam:
Tuliegyzés:

Kihirdetés helye, maédja:

(29) Ertekesitési korlatozasok:

[névre sz0l0 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
iHetve az ezek feltételeit dsszefoglald
Okirat]

[Nem atkalmazando] / [részletezendd]

[aukcid], [jegyzés]

INem alkalmazandd] / [Az alabbi
szemeély a forgalomba hozatallal
kapcsolathan  jegyzési  garanciat
vaiial)]

[®]
(@]

(@]
[®]
(®]/ [Nem alkaimazandd]

[®@]/ [Nem alkalmazands)

[®]/[Nem alkalmazandg]
(@]
(@]

fe]
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A FORGALOMBA HOZATAL LLEBONYOLITASAVAL 0SSZEFUGGO FELTETELEK

(30)
(31
(32)

(36)
(37)

A Forgalmazo elkiionitett letéti szamlaszama:
Kifizetesi helyek:

{i A Feliigyelet engedélyének szama és
datuma:

(i A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal jbvahagyasarol:

(i) A Kibocsatd hatarozata a tdzsdei
bevezetés jdvahagyasarol:

ISIN Kod:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamia Vezetsje:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

ALTALANOS INFORMACIO

(38)

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
szemelyek érdekeltsegei:

Akibocsatas becsilt netté bevétele:
A kibocsatas becsilt netto dsszkolisége:
Iranyadé jog és illetékesség:

Egyéb

(@]
[e]
(@]
Ad
[®}/[Nem alkalmazando]

(®]
[®]
[®]
[®]

[®]

A Vezeté Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivid a Kibocsatd
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendetkezik lényeges
érdekeltséggel a kihocsatassal
kapcsolatosan,

(@]

[®]

A Jelzdloglevelekre a magyar jog
iranyado.

Nem

alkalmazando/Hitelmingsités/EHM: (@
1%
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[A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazod, mint a jelen Végleges Feliételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehett legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valosagnak megfelelé adatokat és aliitasokat
tartalmaz, tovabba nem haligat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjahdl jelentdéséggel birnak.]

A Kibocsatd részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezetd Forgalmazé részérdl
UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Vagyonellendr nyilatkozata
A Jht. 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint "A jelzdlog-

hitelintezetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levd Jelzdloglevelek meég nem
torlesztett névértéke s kamata Gsszegével megegyezd értékii fedezeltel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mégitti Rendes és Potfedezet megletérél a Vagyonellendr
nyilatkozik a ViagyoneHendri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti kKimutatas
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIV[NYILVANOSY[ZARTKOR(] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzadlogbank Zrt.

Maximum [®] &ssznévértékl, névre sz6l6, dematerializalt, [fix])/[[valtozé]/[indexalt]
kamatozasG]/[diszkont], [tézsdei bevezetésre keriil6] [®] Kotvények [nyilvanos)/[zartkdrii]
forgalomba hozatala a 100.000.000.000 forint keretésszeg(i 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kétvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozataldhoz kapcsolodé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2011. februar 8-an kelt 6sszevont Alaptajékoztatéban keriltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a [Tézsdeil/[Nyilvanos]/[Zartkori] Kotvényekre vonatkozo
Alaptajékoztatoval  egyltt  olvasandds. Az Alaptajékoztaté megtekinthets a  Kibocsats
(www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmaz6 (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktozsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénzigyi Szervezetek Allami Felugyelete altal (zemeltetett
{www.kozzetetelek.hu) honlapon.

{Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitditenddek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6" megjeldlést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem véltozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeliinek meg "Nem alkaimazandd’-ként DéIf betlivel a Végleges Feltételek
kitéltesére vonatkozd instrukciokat jeltitik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozd Végleges
Feftetelek a forgalomba hozatal sajatos kériiiményeire tekintettel a mintatol eltérhet,

(M Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.
{2} (1) A Sorozat megjelolése: {®]
(i) A Részlet szama: {®]
(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [@] Ft
{i) Sorozat (@]
(i) Részlet [®]
(5) Minimatis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Kétvények szama / névértéke: (@] db/[®]
(i} Sorozat [®]
(ii} Részlet (o]
{7} (i) fForgalomba hozatal napja; [®]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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i) Elszamolasi Nap:
{iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak [/ lejaratkori
visszavaltadsanak alapja

A forgalomba hozatal jellege;

Tézsdei bevezetés:

Aforgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kozremikodok:

(i) Vezetd Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd,
Fizett Megbizott:

[e]

[[®]% fix kamatlab] / {[referencia
kamatiab] +/— [#]% valtozo kamatlab]

[Diszkont Kotvények] {tovabhbi
részletek alabb keriinek
meghatarozasra)

(@]
[Nyilvanos)/[Zartker(]

A Kibocsatd [nem] kéreimezi a
Kétvények bevezetését a BET-re.

[Aukcid] / {jegyzés utjan]

[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL 0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

(17)

Fix Kamatozasi Kotvényekkel Gsszefliggd
rendelkezések

{i Munkanap Szabaly:

(il Kamatfizetési Nap{ok);

(i) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg{ek)
meghatarozasaért felelbs Fél:

{iv} A Kamatlab mertéke:

{v} Fethalmozott kamat:

{vi) Kamatbazis:

{vii) Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyeb megaltapitasi modija:

Valtozo Kamatozasu Kotvényekkel
dsszefliggd rendelkezések

(i Kamatfizetési |ddszakok;

[Alkalmazando] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazand¢, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[M&dositott  Kovetkezé  Munkanap
Szabdly] / [Megeltzé Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]
UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[#1%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazando} / [Nem alkalmazandd)
{Ha nem alkalmazand¢, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedevente] [/ [havonta utdlag
fizetendd)
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(18)

(ii)

(iif)

{vii)

(i)

(ix)

(x)
()
{xif)
(xiii)

{xiv)

Munkanap Szabaly:

A Kamatiab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap{ok):

A Kamatlab(ak) és Kamattsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

Kepernyboldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozg Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Refersncia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

(xv) Kamatbézis:

(xvi)

Cstikkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
elbirdsok, kozbs szadmbavételi egység
€5 egyéb, a Véltozd Kamatozasd
Kotvények  utdn  fizetendd  kamat
kiszamltasaval kapcsolatos el6irdsok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyokidh

Diszkont Kotvényekkel dsszefliggd
rendelkezések

Hozam:
Referenciaar:

Kamatbazis:

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Modositott  Kovetkezdé  Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Kepernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezends]

(o]

[Nem alkalmazande] [ [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Meghizott.

(@]

[Allamadosséag Kezelt Kozpont Zrt.} /
[meghatérozandd az alkalmazandd

képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]
[meghatarozando]

[BUBOR] / {egyéb (részletezendd)]
&vi [+-][®]%

évi [®]%

évi[®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimietll Kotvényre]

[®]

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjal térienddék)

[@1% évente
[®]
[®]
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(iv)

(i)

Egyéb, a Koétvények utan fizetendd
8sszeg meghatarozasahoz szilkséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkozo rendelkezések:

Index/Képlet

A Kamatbsszeg(ek) szamitasaért felelds
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esefre, ha a
szamitas Index ésl/vagy Képlet alapjan
tehetetlen vagy rendkiviili nehézségekbe
ttkdzik:

Meghatarozott ldészak{ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok;

Munkanap Szabhaly:

Tovabbi Penziigyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlah:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

(@]

[Alkalmazandd} / {[Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjai t6rlenddk)

[reszletezze  itt
rendeikezésekben)

vagy az  Egyéb

[®]

(®]

(o]

[Valtozé Kamatltab Munkanap Szabaly} /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezd Munkanap Szabaly]
{ [Megeldzd Munkanap Szabaly] / [egyéb]
[®]

evi [®] szazalék

avi [@] szazalék

(®]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)
(21)

(22)

{23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:
A Lejarat el6tti  visszavaitdas a

Kétvénytulajdonos ddntése alapjan:

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett. |
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények neévertéke vagy a
Kibocsate altal a jelen Végleges
Feltetelekkel &sszhangban
megallapitott 6sszeq ]

[Nevertek] / [Egyeb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24)
(25)

(26)

Egyéb
feltételek:

A Kdtvények tipusa:

A Koétvények formaja:

rendetkezések  vagy  specidlis

[névre szolo Kotvenyek]

[dematerializélt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit dsszefoglaid Okirat)

fNem alkalmazando] / [részletezendd]
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ERTEKESITES

(27)
(28)

(29)

(30)

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az aukciod / jegyzés helye és modja:
{i) Az aukciod / jegyzés ideje:
ii) Jegyzési helyek:
{iity  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:
(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:
(v)  Forgalomba Hozatali Hozam:
(vi)  Tuljegyzés:

(vii)  Kihirdetés helye, modja;

Ertékesitési korlatozasok:

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazands] / [Az alabbi
szemeély a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal; [®]]

[®]

[®]
[®]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®]/ [Nem alkalmazando)
[®]/[Nem atkalmazandd]
[®]
[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(31)
(32)
(33)

A Forgalmazo elkuidnitett letéti szamiaszama:
Kifizetési helyek:

{i) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsatd Hatérozata a forgalomba
hozatal jovahagyasardl:

(i) A Kibocsatd Hatarozata a tdzsdei
bevezetés jdvahagydsardl:

ISIN Kod:

A Kdtvény sorozatszama:

A Kotvenyek jovairasa:

Koézponti Ertékpapirszamla Vezetdje:

Forgalomba hozatat kditségeinek viseldje:

[®]
(®]
(®]

(®]

{®]/ [Nem alkalmazandd]

(@]
[®]
[®]
[®]

[®]
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ALTALANOS INFORMACIO

(39) A kibocsatashan résztvevd természetes es jogi
szemelyek érdekeltségei:

(40) A kibocsatas becsiilt nettd hevétele:
A kibocsatas becsilt nettd dsszkoltsege:
(41) Iranyado jog és illetékesség:

(42)  Egyéb

A Vezetd Forgalmazd reszeére
kifizetend® dijakon kivul a Kibocsatd
iegjobb tudomasa szerint semmilyen
szemeély nem rendelkezik lényeges
érdekeltseggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[e]

[®]

A Kétvényekre a magyar jog
iranyadao.

Nem
alkalmazandd/Hitelmindsités/EHM:[@
1%

[A Kibocsatd es a Vezetd Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltetelek tartalmaért egyetemlegesen
felelds szemeélyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhatd gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valosagnak megfeleld adatokat és dllitasokat
tartaimaz, tovabba nem hallgat el olyan tenyeket és informaciokat, amelyek a Kétvények, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsatd részérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

AVezetd Forgalmazd részérél

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program celja, hogy a Kibocsatd idordl idére Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténé Jelzdloglevel és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrdsokat von be a tSkepiacrdl annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, a piaci kamatozasu konstrukcioknal versenyképesebb kamatozasu hiteleket
tudjon kinalni, €s az arra jogosult tigyfelei az &llam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan
ki tudjak hasznalni.

A Program keretében megvalosulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi Gzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbol a Kibocsatoval 6nalld zalogjogok megvasariasan alapuld egylttmikédési megallapodast
kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyésitott hitelek &liomanyabol minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzéloglevel és Kotveny forgalomba hozatalokbol szarmazéd
forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének ésszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Szekhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjet:
Adoszam:

Miikddési idotartam:

Uzleti év:

Miikédesre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzélogbank Zrt.

1054 Budapest, Szahadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapito Okirat kelte: 1998. junius 8.

Zartkorlen mikddd reszvenytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Birdsag, mint Céghirésag
1998. augusztus 3.

01-10-043900

12399556-6492-114-01

12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult

megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsato az alabbiakban meghatarozott tevekenységek folytatasara jott létre (az Alapito Okirat
ill. fejezetében foglaltak alapjan):

s egyéb monetaris kdzvetités;

o ggyéb hitelnylitas;

*» mashova nem sorolt egyéb pénzigyt kbzvetités, és

s egyéb pénzlgyi kiegészité tevékenyseq.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsatd a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az aldbbi

tevékenységeket folytatja:

» visszafizetendd penzeszkdz nyilvanossagtél tortené elfogadasa, ide nem értve a betét

gyUjtéset;

e pénzkdlesdn nyujtdsa, Magyarorszag terlletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

biztoslitott fedezet mellett;

+ jelzalogjog kikstése nélkili kdlcséntk nyljtasa allami készfizetd kezességvallalas esetén; és

» Kkezesség és bankgarancia vallaldsa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa.
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H. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK ALAPJAN)

I1.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai

2009 1. 2010. L.
2008.12.31 2009.12.31 félév félev
nem nem
auditalt auditalt auditalt auditalt
Sajat tdke -
fedezettség
sajat t6ke 9,10 10,0 10,3 10,4
dsszes forras

ROE

adozott

eredmény 131 59 58 4.4
sajat téke

adoézott
eredmény 576 27,7 27,0 21.8
jegyzett tbke

Tokeattételi

mutatd

merlegfédsszeg 1.099,0 998 4 9751 958,2
sajat tdke

Kockazati CT és

értékvesztés

fedezettség

kockazati

CT+értékvesziés 58 10,2 54 18,3
sajat thke

Likviditasi rata

forgéeszkiz 37,2 25,0 53 201
rovidlejaratd

kitelezettség

Forras: a Kibocsdld MSZSZ szerint 2008, december 31. és 2009. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2008, és 2009.

évi eves beszamoldi, valamint a Kibocsaté MSZSZ szerint 2008, junius 30, és 2010, junius 30. forduldnapokial elkészitett nem
auditdlt 2009. és 2010. évi féléves jelentései
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I.21. A Kibocsaté nettd kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2008.12.31-én
(adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 ho 3-12 ho 1-6 év >5 gv Osszesen

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 15.797 2.550 15,322 36.719 70.388

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 2.163 2.212 22.511 31.660 58.426

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 46.346 0 16.668 0 63.014

Kibocsatott jelzéloglevel miatti
kotelezettség 13.047 3.850 39.132 6.500 83.429

Forras: a Kiboesato MSZSZ szerint 2008. december 31. forduldnappal elkészitett auditdlt 2008. évi éves beszamoldja

H.2.2. A Kibocsaté nettd kdvetelései és kitelezettségei lejarat szerinti bontasban 2009.12.31-
én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3h6  3-12hé 1-5 év >5 év Osszesen

Hitelintézetekkel szembeni
kévetelés 2.988 2.410 16.453 47.692 69.543

Ugyfeiekkel szembeni
kovetelés 323 12.407 10.409 32.314 55.453

Hitelintézetekke! szembeni
kotelezettség 45,359 13.528 2.485 0 61.353

Kibocsétott jelzdloglevel miatti
kitelezettség Q 14.860 34.423 10.300 59.583

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. december 31. forduidnappal elkészitett auditalt 2009. évi éves beszamoldja
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0.3.1. A Kibocsaté adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2008. és 2009.

december 31-én (adatok MFt-ban)

Addzas el6tti eredmény
Adofizetési kitelezettség
Altalanos tartalékképzés/feloldas

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett tbke

Téketartaték

Eredmeénytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék
Mérleg szerinti eredmény

Sajat toke

2008.12.31
auditalt

2.157
-428
-173

1.656

3.000
783
6.911
0

916
1.556

13.166

2009.12.31
auditalt

1.024
-194
-83

747

3.000
783
8.467
36
999
747

14.032

Forrds: a Kibocsate MSZSZ szerint 2008. december 31, és 2009, december 31. fordulonapokkal elkészitett auditalt 2008. és 2009.
évi éves beszamoldi

.3.2. A Kibocsaté nem auditalt adézas elétti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2009, |
félév és 2010. I. félévben (adatok MFt-ban)

2009.06.30 2010.06.30

nem auditalt nem auditalt

Adozas elbtti eredmény 809 811
Addfizetési kotelezettség 0 -167
Altalanos tartalékképzés/feloldas 0 0
Mérleg szerinti eredmény 809 654
Jegyzett téke 3.000 3.000
Téketartalék 783 783
Eredménytartalék 8.467 9.214
Ertekelési tartalék 0 53
Altalanos tartalék 916 999
Merleg szerinti eredmény 809 654
Sajat téke 13.975 14.703

Forras: a Kibocsafe MSZSZ szerint 2009, junius 30. és 2010. jamius 30. forduldnapokkal elkészitet! nem auditalt 2009. és 2010, évi
feleves jelentései
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H.4.

Sor
szam

22.
23.
24.

25,

A Kibocsato Cash Flow kimutatasai 2008.12.31. és 2009.12.31-én (adatok MFt-ban)

o4+ o+ 4+ 4+

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb penzlgyi szolgaltatas bevetelei (értékpapir értékvesziés
vigszairas Kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a céll.tdbblet visszavezetésének és
készlet ertékv. valamint terven fellli leiras visszairasanak kivételével)
Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztes
visszairas kivételével)

Nem pénziigyi &s befektetési szolgaltatas bevetelei

Osztalék bevetel

Rendkivilli bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénzigyi szoigaltatas raforditasai (ertékpapir ertekvesziés
Kivételével)

Egyéb raforditasok (ceéit.képzés és készlet értékv., valamint terven
feldli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesziés
kivétetévet)

Nem penzlgyi és befektetési szolgaltatas raforditasai

Altalanos igazgatasi kéltségek

Rendkivili raforditasok {ide nem ertve a targyévi tars.ado- fiz.
kitelezeltseg Gsszeget)

Targyévi tarsasagi add fizetési kdtelezetiség

Kifizetett osztalek

MUKODES! PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

Kotelezetiség allomanyvaltozasa (ha névekedés+, ha csdkkenés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedeés -, ha cstkkengs +)
Készlet allomanyvaltozasa (ha ntvekedés -, ha cstkkenés +)
Forgbeszkézok kbzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csdkkenés +)

Bef. eszkdzdk k6zott kimutatott &ép-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
ha cskkenés +)

Beruhdzasok (beleértve az elbleget is} all. vaitozasa (ha névekedés -,
ha cstkkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha
csOkkenés +)

Térgyi eszkozék (a beruhazasok és a beruhazasi ellegek kiv.)
allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)

Aktiv idébeli elhatarclasok dllomanyvaitozasa (ha nvekedés -, ha
csokkenés +)

Passziv idbbeli elhatarclasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
csokkeneés -)

Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tdkeemelés fizid miatt
Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkézak

Jogszabaly alapjan véglegesen atadott penzeszkdzok

NETTO PENZARAMLAS
ebbbl:-készpénz (forint - &s valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozésa

-~ szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett

pénzforgalmi szamla és éven bellli lejaratl betétszamlak, valamint a
killtn jogszabaly alapjan mas hitelintézetnét forintban vezetett
betéiszamla) allomanyvaliozasa

2008.12.31
10.662

482

96

-7.440
-51
-333
22

-1.008

-428
1.860

31.029
-31.699

-325

13
49
-375

-559

2009.12.31
10.702

373

o

-248
-3

-2
-762
-194
2.605
-5.602
3.189
327

-2

23

23

Forras: a Kibocsato MSZSZ szerint 2008. december 31. és 2009. december 31. fordufdnapokkal elkészitelt auditéht 2008, és 2008.
évi éves heszdmoldi
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L5,

Mérlegfédsszeg és eredmény

2009. december 31-én a Kibocsaté mérlegféssszege 140 milliard forint volt, az adézott eredmény
pedig 830 millidrd forintot tett ki.

A merlegfétsszeg 2008. december 31-hez viszonyitva 3,2%-kal, mig az adozott eredmény 52%-
kal csokkent.

A Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards,
IFRS) szerint szamltolt addzas el6tti eredmény 2009. december 31-én 1.947 milliard forint volt,
ami az eldzd évihez képest 18,77%-0s cstkkenést jelent.

Az IFRS szerint szamolt adozoft eredmény 2009. december 31-én 1.486 milliard forint volt, ami
19,85%-0s csokkenést jelent a 2008. december 31+ értékhez viszonyitva.

2010. junius 30-an a nem auditalt adézas elétti eredmény 1.110 milliard forintot tett ki,
A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakosltott hitelintézetként mikodd jeizalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptbkével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapiid) alapitott. 1998.
szeptember 1-jén az Alapltd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjdn az Alapitdé 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. A fuzio
kévetkeztében a Kibocsatd kordbbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzdlogbank
Reszvenytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzaloghank Részvénytarsasag cégnévre
valtozott. 2001. szeptember 30-d4n a HypoVereinsbank Hungéria Rt és a Bank Austria
Creditanstalt Hungary Rt egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinshank AG-vel
2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzédés alapjan az egyeduli részvényes a HVB
Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymilli® forint névertékl részvényt
ertékesitett a BA/CA Ingatlankezel¢ Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsatd
iobbszemélyes tarsasaggé alakult at. 2005. oktdber 25-én a BA/CA Ingatlankezel¢ Kft. 1 db.
1.000.000 forint névértéki részvenyét a SAS Redl Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kit.
megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsato tulajdonosai - 2005. december 31-én - a
jegyzett téke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real
tngatlantizemelteté és Kezeld Kit. (0,03%-ban) voltak. A SAS-Real Ingatianizemeltetd és Kezeld
Kit. 1 db. 1 millid forint névértékii orzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-
en megvéasarolta, és igy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdenosava valt,

A Kibocsatd alaptbkéje 3.000 darab 1.000.000 forint névérték(i, telies mérékben befizetstt
torzsrészvénybdl all, amely részvények szavarati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz016, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 vegen a HVB Csoport - és ezaltal a Kibocsaté és a Vereld Forgalmazd is - az UniCredit
csalad tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Birosag, mint Cégbirosag 2007. januar 31-i hatdllyal bejegyezte a Kibacsatd
nevvaltozasat, mely szerint a Kibocsatd 4 cegneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd
Forgatmazo Uj cégneve - 2007, januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

2008-ben fontos valtozasok torténtek a Kibocsatd életében. Az UniCredit Group - melynek a
Kibocsato is tagja - a csoportszint hatékonysag novelése érdekében 2009 elsd negyedévében
szervezeti valtozdsokat készitett els. 2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsaté egyes Uzleti terlieteinek
feladatait kiszervezett tevékenységként, tgynoki megbizasi szerzddés keretében az UniCredit
Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek megfeleléen az (zleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a
lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljies
Ugyintézeést az UniCredit Bank Mungary Zrt. végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zri, (gynoki
megbizasi szerzdédés keretében affogd Ggynoki szolgattatast nydjt a Kibocsatonak, melyet a
Feligyelet E-1-257/2009. szamd hatarozatdval hagyott jova. A refinanszirozasi tevékenyseéget,
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V.2,

valamint a hitelezési tevékenység forrdsaul szolgald Jelzaloglevelek és Katvenyek kibocsatasat
tovabbra is a Kibocsatd vegzi.

A Felugyelet 2010-ben két vizsgalatot végzett a Kibocsatonal. A helyszinen Kivili
fogyasztovédelmi témavizsgalat annak megallapitasara irdnyult, hogy a Kibocsatd hitelezési
tevekenysege scran alkalmazza-e a lakossag reszere hitelt nyGjitd penzigyi szervezetek
tgyfelekkel szembeni tisztességes magatartasarol szolo Magatartasi Kodex rendelkezéseit. A
kockazatalapl helyszini célvizsgéalat célja pedig az volt, hogy attekintést adjon a Kibocsatd
jelzéloglevél-kibocsatasi, fedezetériékelesi, Gjraérickelési és nyilvantartasi tevekenységében
megjelent kockazatokrol, a folyamatok torvenyi elbirasoknak és belsé szabalyzatoknak vald
megfelelésérdl, a vagyonértékelé tevékenysegérdl, valamint a korabbi evekben lefolytatott
vizsgalatok megallapitasai alapjan hozott feliigyeleti javaslatok végrehajtasarol.

A fogyasztovédelmi vizsgalatot a Feligyelet intézkedést tartalmazo hatarozattal (FH-1/5388/2010.)
zarta le, mely intezkedéseknek a Kibocsatd eleget tett. A kockazatalaph helyszini célvizsgalat
soran a Felugyelet a Kibocsato mikodeset veszélyeztetd kockazatot nem tart fel, ezért a
Felugyelet a vizsgalatot fellgyeleti intézkedest nem tartalmazd hatarozattat (JE-1-130/2010.) zarta
le.

2010-ben a romié¢ makrogazdasagi és ingatlanpiaci kérnyezet, valamint a devizaarfolyamok
atlagosnal nagyobb volatilitasa kedvezdtlen hatassal volt a Kibocsato hitelezesi tevékenysegére.
Mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet, igy a Kibocsatd Ozleti terlileteinek hitelaliomanya,
valamint az ehhez kapcscloédd Jelzaloglevéllel és Koétvénnyel torténd finanszirozasi igény
cstkkend tendenciat mutatott 2010-ben.

A 2006. évi LIX. torvény modositasai — a pénzigyi szervezetek kildnaddja, itletve a hitelintézeti
kilonadd bevezetése — jelentts hatassal vannak a Kibocsaté varhatd pénzlgyi eredményére.
Ezen tulmenben a Kibocsatd tekintetében a kézelmultban nem tdrténtek olyan esemenyek,
amelyek jelentts mértékben befolyasolhatjdk a Kibocsatd fizetbképességének értékelését. 2010-
ben a Kibocsatd 177.753.000 forint bankadot fizetett.

A KIBOCSATO SZERVEZETI! FELEPITESE
UniCredit Group

Az UniCredit Group vezetd nemzetkozi pénzintézet, mely az UniCredito ltaliano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesllésével jott
letre. Merlegftosszege 2010, szeptember 30-an 969 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurdpai orszagban van jelen intézményhalozataval, telies nemzetkézi
jelentéte pedig mintegy 50 orszagra terjed ki, 9.600 fickkal rendelkezik, és t6bb mint 161.000
munkatarsat foglalkoztat (2010. szeptember 30- adat).

A kozép- és kelet-eurdpai régidban az UniCredit mikodteti a legnagyobb, korilbelul 3.900
bankfiokbdl allé nemzetkdzi bankhalbzatot.

A csoport f6ként a kovetkezd orszagokban folytatia tevékenységét Ausziria, Azerbajdzsan,
Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan,
Kirgizisztan, Lengyelorszag, lLettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszer(i banki termékek, valamint atfogé és rugatmas banki

szolgaltatasok teljes valasztékat kinalja mind lakossagi  ugyfeleinek, mind kis- és

kézépvallalkozasoknak, valamint nagyvéllalatoknak. Orszagszerte 133 bankfiokkal all dgyfelei
rendelkezésére.
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Vi,

1990-ben alapitottak. A 2005-0s egyesiilést kovetden, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG szaz szazalékos
leanyvallalata maradt, végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2009-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkuldlt) konszolidalt mérlegfétsszege
1.737.136 millié forint volt, amivel stabilan megérizte hetedik piaci pozicidjat 6 szazalékos
részesedéssel. Adozott eredménye 15.491 millié forint volt, ami az el6z6 évi kimagaslo és
egyszeri tetelt tartalmazo eredmenytd] jelentdsen elmaradt, de megfelel a mdédosiott Uzleti
elérejelzésnek.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két tzleti divizidt mikodtet: a Vallalati, befektetési banki és
private banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziét. Emeileft egyedili tulajdonosa harom
feanyvallalatnak, koéztiik a Kibocsatonak.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-¢ 6ta a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatd dontéshozo szerveinek és
felugyeieti testileteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetbség felett.

Az UniCredit Group a csoportszint(l hatékonysag novelése érdekében 2009 elsd negyedévében
szervezeti valtozdsokat készitett elé. 2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti teriileteinek
(Uzleti ingatlanfinanszirozas, lakésvasarld maganszemeélyek finanszirozasa és birtokhitelezés)
feladatait kiszervezett tevékenységként, lgynoki megbizasi szerzdidés keretében az UiniCredit
Bank Hungary Zn. latja el.

A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVE!

lgazgatosag

Az lgazgatosag tagjai a kdvetkezd szemelyek:

Tolli Gabriella Igazgatésag elndke, belsd igazgatdsagi tag
Novakné Bejczy Katalin belsé igazgatosagi tag
Dr. Fliredi Julia kils6 igazgatosagi tag
Horvath Istvan kiilsé igazgatdsagi tag
Komécsi Sandor kilsd igazgatosagi tag

Az lgazgatdsag tagjainak beosztasa és izleti elérhetdsége:

ToHi Gabriella az lgazgatésag eindke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elnbk-vezérigazgatoja, Uzleti elérhetbésége: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

Novakné Bejczy Katalin az lgazgatésag belsd tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Ugyvezetdje, Kockazatkezelés, Gzleti elerhetisege: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Dr. Fiiredi Julia az lgazgatosag kilsd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezetd igazgatdja, Humanpolitikai Igazgatosag, Gzleti
elérheitsége; 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Horvéth Istvan az lgazgatosdg kulsd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zri

igazgatdja, ALM és Kozgazdasagi Fooszialy, Uzleti elérhetdsége;
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6,
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Komécesi Sandor

Felligyeld Bizottsag

az lgazgatdsag kilsd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt
Ugyvezetd igazgatdja, Termek es Szolgéltatds Menedzsment,

{izleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.

A Feliigyelt Bizotisag tagjai a kévetkezd szemelyek:

Stefano Santini

Elena Patrizia Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Téth Balazs

Felligyeld Bizottsag elnbke
Fellgyelt Bizotisag tagja
Feliigyeld Bizottsag tagja
Feliigyeld Bizottsag tagja
Felugyeld Bizottsag tagja
Felligyeld Bizottsag tagja

A Felligyelt Bizottsag tagjainak beosztasa es Uzleti elérhetdseége:

Stefano Santini

Elena Patrizia Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jézsef

Téth Balazs

a Fellgyeld Bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt
{igyvezetd igazgatdja, Pénzigyi Divizio, Uzleti elérhetbsege: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

a Felugyelé Bizottsag tagja, UniCredit - Head of Global Personal
Banking Clients, Ozleti elérhetbsege: 40126 Bologna, Via Zamboni
20.

a Fellgyelt Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zr.
féosztalyvezetje, Compliance és Jogi Fdosztaly, Uzleti
elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadséag ter 5-6.

a Feligyeld Bizotisag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt
igazgatoja, Operativ Divizid, Uzleti elérhetbsége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezetd igazgatdja, Marketing €s Kommunikacios Igazgatdsag,
Uzleti elérhatésége: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.

a Felugyelé Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt
divizidvezetdje, Kockazatkezelesi Divizid, Ozleti elérhetdsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyltd és felligyeld szervek tagjai altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok,
valamint a tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

Testlileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tdkepiacrdl szdld 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a
Kibocsatd Alapite Okirata alapjan a Feligyel® Bizottsag latja el.

A Kibocsaté a szamvitelrd| sz616 2000. évi C. torveny 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kézzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyllvanossagra hozza az altala kovetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

68



VI,

VIH.
VHIA.
VIH.1.1.

A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsato iranyitasa tobbszintl: a magyarorszagi ¢sszevont iranyltast a Kibocséte egyeddli
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellendrzést, valamint az operatlv iranyitast a
Feligyeld Bizottsag és az lgazgatosag latia el. A Kibocsatd egyeduli részvényese, az UniCredit
Bank Hungary Zrt. altal bevezetett (j vallalatiranyitasi rendszer keretében un. igydsntd Felligyeid
Bizottsag kertlt létrehozasra. A Kibocsatd Alapité Okirata szerint az Igazgatdsag tagjai
megvalasztasanak, visszahivasanak és dljazasa megdéllapitasanak joga a Feligyelé Bizottsag
hataskorébe tartozik, tovabba egyes - az Alapité Okiratban meghatéarozott - Ugydonts hatarozatok
meghozatala a Fellgyelt Bizottsag elbzetes jovahagyasahoz van kotve. A tékepiacrdl szolo 2001.
évi CXX. torvény 62. §-a szerinti feladatot a Tarsasag Alapitd Okirata alapjan a Felugyeld
Bizottsag fatja el. Az Igazgatdsdg a Kibocsato torvényes képviseldje és Ugyverzetd szerve. Az
lgazgatosag a Feliigyeld Bizottsag ellentrzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapité Okirat,
valamint az UniCredit S.p.A. &ltal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.) lgazgatdsagi hatarozattal
elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel
Osszhanghban vezeti és iranyitja a Kibocsato tzleti tevékenységeét, gazdalkodasat, és gondoskodik
az eredményes mUlkodés feltételeirtl. A Kibocsato operativ irdnyitasat az lgazgatosag beisd tagjai
latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatd kozvetten iranyitast biztosité, befolyassal
rendelkezé reszvenyese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatora nézve tartdésan hatranyos
Uzletpolitikat, es az egymas kozotti szerzddéses kapcsolatban a kapcsoit vallalkozasokra
vonatkozo elbirasokat szigortan betartja.

A Kibocsatonak nincs arrol tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kézeljtvében a
kozvetlen iranyitast biztosito befolyasol6 részesedését csékkenteni kivanja.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
F& tevékenyseégi korok bemutatasa
A Kibocsatd tevékenységét a kavetkezé terileteken fejti ki:

s (zleti ingatlanfinanszirozas
» |akasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés
e refinanszirozas

+ Jelzdloglevel- és Kotvénykibocsatas

Uzleti ingatlanfinanszirozas

A Kibocsatd Uzleti ingatlanfinanszirozasi Uzletaga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi
vaHalati Ggyfelei részére. A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi
ceflal), valamint értékeslitési célll épltése, fejlesztése. A kolcsonok elsészami biziositéka a
Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak Gzleti tevékenységhez kotott
hozadéka. Az (gyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodo
egyéb biztositékokat is kik¢thet a Kibocsaté, Mivel a finanszirozandd objektumok koze
irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kézpontok, széllodak és bevasarldkézpontok tartoznak,
ametyek bevételei - kulonds tekintettel a bérbeadasi céla fejlesztésekre - devizaban vagy deviza
alapon keletkeznek, a Kibocsatd a finanszirozas soran elsdésorban devizahiteleket (azon belll is
jellemzden eurdban dencminalt hiteleket) kinal, de természetesen van lehetdseég a forintban
tortend finanszirozasra is.

Az lzletag hitelallomanydnak kezeléséve! kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank Hungary Zrt. végzi.

A hitelportfélioc 2010. november 30-an 14,68 milliard forint volt, mely a Kibocsatd tefies
hitelallomanyanak 11,92 szazalékat adta.
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Vill.1.2. Lakésvasarléd maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

2010, januar 1-jétél a Kibocsatd Uzletszerl lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet
nem folytat, (f hitelszerzddéseket nem két, a meglévd portfolio kezelésével, utégendozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket a Vezetd Forgalmazo vegzi.

Az uzletag tgyfélkérébe azon maganszemeélyek tartoznak, akik a Kibocsatovai 2009. marcius 31-
ig egylttmikodési megdllapodast kotott épitési vallalkozok altal ertékesitési célra épitett g
lakasokat megvasaroltak, és akiket a Kibocsatd hitetképesnek mindsitett. Az ingatlanck foként
Budapesten, illetve annak agglomeraciés dvezetében talalhatok, kiemelt takodvezetekben, illetve
laképarkokban. Ezen ingatianok véteit ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebbdl kbvetkezben
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfelelden a Kibocsatd lakossagi
porifélidjaban az ailagos hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonld szamadatokat
meghaladja.

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportidlidja 2010. november 30-an 37,92 millidrd forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 4,44 milliard forint volt, mely a Kibocsaté teljes hitelallomanyanak
30,80 illetve 3,61 szdzalékat adta.

VIII.1.3. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége az 6nalld zalogjog-vasarlason alapuld kereskedelmi
banki egyltim(kddés, melynek keretében a Kibocsaté tizleti partnerei szdméra lakascéll, illetve
(zleti ingatlanck finanszirozasahoz kéthetd forint- és  deviza-refinanszirozast kinal. A
refinanszirozasi terllet a portfolic-kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, eld- és
vegtoriesziések, ingatlan fedezetcserék, illetve tovabbi partnerbanki és (gyfelkéresek rendezési
feladatat. Az ) 6nalld zalogjog csomagok megvasariasara partnerbanki felajanlasok alapian
keriilhet sor.

A lakascéll kereskedelmi bhanki egyUttmGkodések célja alapvetben a szerzddd felek
(kereskedelmi bank es a Kibocsatd) jelzaloghitelezésben vald szoros egylitmikddése.

Ennek keretében
+ akereskedelmi bank jelzaloghitelt nydjt;

* 3 jelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Polgari térvénykényvrdl szolo 1959, évi V.
térveny 269. §-a szerint 6nalld zalogjogot alapit;

+ a Kibocsato - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezetisége mellett - megvésarolja a
kereskedelmi bank &ltal felajaniott énalld zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi
feltéteieknek maradéktalanul megfelelnek.

A gazdasagi vaisag hatdsara 2010-ben mind a deviza-, mind a forinthitel irantt kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott.

Kedvezbilenul befolyasolta a forint tdmogatott jelzdloghitelek refinanszirozasat az is, hogy a
kormany az allamilag tamogatott lakashitelekre vonatkozd jogszabalyokat tébbszor modositotta,
majd 2009 kézepén jelentdsen atalakitotta az allami kamattamogatasra vonatkozo feltételeket,
szikitette a kedvezményezetti kort, illetve az U tdmogatdsi rendszerben az aliami
kamattamogatas nincs jelzalogleveliel torténd finanszirozashoz kotve.

A Kibocsato forint refinanszirozasi allomanyanak csokkenése 2010 masodik felében is
folytatodott, mert az uj kihelyezések allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozolt
hitelek normal- és elbtérlesztéseinek egylttes dsszege. A 2010. junius 30-i allapothoz képest az
tzletag hitelallomanya 2,37 milliard forinttal csokkent 2010, november végére. 2010. november
30-an a refinanszirozasi tertlet adta a Kibocsatéd teljes hitelportfdlidjanak 53,68 szazalékat (66,10
milliard forint), mellyel valtozatianul jelentds mértékben jarult hozza a Kibocsato altaf elért (zleti
eredmenyekhez.
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VIH.1.4. Jelzaloglevél- és Kbtvénykibocsatas

A Kibocsatd fo tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzden kozép és hosszu lejaratu forrasait biztositja.

A Jelzdloglevelek es Kotvények forgalomba hozatala altalaban a Program keretében valosul meg,
melynek soran a Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében,
hogy a partnerbankok szdmara hosszUtavon kiszamithatd, a hasonld céld piaci kamatozas(
termeékekhez kepest alacsonyabb kamatozast refinanszirozasi hiteleket tudjon kinaini, valamint
hogy a partnerbankok tgyfelei az allam altal nydjtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak
hasznalni. A  kibocsatasra kerli¢  Jelzdloglevelek és  Kotvények  paramétereinek
meghatarozasanal szamos tényezét kell figyvelembe venni, pl. a refinanszirozott hitelportfolié
tulajdonsagait, az eszkoz-forras struktirat, illetve a nemzetkdzi és a hazai tokepiaci kdrnyezet
alakuiasat,

A Kibocsato rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket és Kotvényeket. A kibocsatasoknak tobb
formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetdség van Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények, Nyilvanos Jelzéloglevelek és Kotvenyek, valamint Zartkérd Jelzéloglevelek és
Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira jellemzéen
aukcios formaban kerQl sor. Zartkor( kibocsatas soran a Jelzélogievelek és Kotvények konkrét
befektetti korben keriiinek értékesitésre,

A Kibocsato kérelmezi a Tozsdei Jelzdlogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint
szabalyozott piacra torténd bevezetését.

Mivel a fakossag kérében a kamattamogatott hitelek vonatkozasaban jellemzéen a hosszabb
kamatperiodusu  lakashitel-termékek irdnt  mutatkozik kereslet, a tékepiaci kornyezet
fuggvenyében a Kibocsatd is nagyobb aranyban bocsat ki hosszabb kamatperiodusu vagy fix
kamatozasu Jelzélogleveleket és Kotvényeket. A befektetti oldalon is a fix kamatozas papirok a
keresettebbek, melynek oka alapvetéen a tékepiaci tendenciak korlatozott kiszamithatosagaban
es a piac alacsony lkviditasaban rejlik. Annak ellenére, hogy a Jelzdloglevelek az
allampapirokéval megegyez$ vagy akar kedvezdbb kockazati besorolassal rendelkezhetnek, és
azoknal magasabb elérhetté hozamot biztosithatnak, még mindig nem jellemzé a lakossagi
reszvetel a nyilvanos aukciokon, a tendereken az intézményi befektettk jelenléte dominal.

A hitelezesi tevékenység soran jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiddust hiteleket kinal a
Kibocsatd hitelfelvevé Ggyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzdloglevel és Kotvény
kibocsatasok is elsésorban 1 és 5 év kozotti lejaratu fix kamatozast Jelzaloglevelek és Kotvények
formajaban valésulnak meg, azonban a Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében lehetéség
van eftdl elterd futamidejl, illetve valtozé kamatozast, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasara is. A hosszabb lejdratl Tozsdei Jelzdloglevelek és Kotvények
jellemzéen bevezetésre kerlinek a Budapesti Ertéktézsdére, ezzel is ndvelve ezen
Jelzaloglevelek és Kotvények likviditasat, hiszen ezen Jelzalogievelek és Kotvények vasarlsi
elsdsorban professzionalis intézményi befekteték, akik szamara a likvid masodlagos piac €s a
folyamatos arjegyzés elengedhetetien.

A Jelzaloglevél-kibocsatas Utjan tortend finanszirozas melett a Kibocsatd a penzpiacrd! is szerez
hossz( és révid lejaratu forint- és devizaforrast. Ezen forrasokat jellemzéen az UniCredit Bank
Hungary Zrt. biztositja.

A globalis tbkepiaci hangulat hullamzasa, a magyar szuverén adbéssag &s a bankrendszer
kockazati besorolasanak romlasa, a hazai kotvénytipust instrumentumok irant mutatkozo
torekeny befektetdi kereslet, ennek kovetkezményeként pedig a hozamok, valamint a
jeizaloglevél-felar ingadozasa és a csokkend piaci likviditéds a hazai kibocsatokat jelentds kihivas
elé allitotta 2010 folyaman. A hitelezési aktivitas altalanos visszaesése és a pangd ingatlanpiac a
Kibocsatd tamogatott forinthitel-portfolidianak csokkenését eredmeényezte, igy a Kibocsatd
forgalomban 1évé forintban denominalt jelzélogleveleinek még nem térlesztett névertéke a 2009
december 31-i allapothoz képest 5,49 miliard forinttal 50,03 milliard forintra csdkkent 2010.
december vegére. A Kibocsatd euréban deneminalt jelzélogleveleinek allomanya nem valtozott: a
forgalomban lévé mennyiseég 2010 végén 15 millié euré volt. 2010-ben a Kibocsatéd altal
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Vii.2,

kibocsatott bruttd ielzaloglevél-mennyiség elérte a 20,87 milliard forintot, a lejard mennyiség
14,86 milliard forint volt, mig a visszavasarolt allomany 11,50 milliard forintot tett ki a vizsgalt
id6szakban. A gyenge kereslet és a volatilis hozamkdrnyezet hatasara a Kibocsatt jellemzéen
hosszU lejarat, valtozd kamatozasu jelzéloglevél-sorozatok kibocsatasat preferalta, amely 2010-
ben a Kibocsatod bruttd kibocsatasainak 87 szazalékat tette ki.

A finanszirozott hitelallomany csdkkend tendenciaja miatt a Kibocsato révid tavl jelzaloglevel-
kibocsatasi tevekenysége soran elsdsorban az eszkdz-forras oldali egyensuly megtartasara, a
tamogatott hitelek arazésdhoz szitkséges jelzdloglevél-sorozatok biztositasara, valamint a
finanszirozasi koltségek optimaliz&ldsara koncentrél. A Kibocsatd a lejarati struktira és a piaci
folyamatok figyelembevételével egyidejt kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakcidkkal kivéanja az
eszkoz-forras menedzsment és piaci kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok) feladatait
hatékonyan eliatni.

A portfélié mindsége

2010, szeptember 30-an a Kibocsatd kihelyezett, mindsitendd eszkdzeinek Gsszege 118.078
millid forint volt. 2010 elsd kilenc hdnapjaban cstkkent a problémamentes kihelyezések aranya,
az értekvesztés és celtartalék kepzes a 2009. év végi 1,14%-rol 2,08%-ra emelkedett.

A bankkdzi hitelek, kihelyezések aranya a teljes hitel kintlévéségen 55,19% volt. A Kibocsatod
négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB
Bank Zrt-t €s a Magyarorszagi Volksbank Zrt-t. Ez az dllomany teljes egészében
problémamentes volt. 2009. év végén ezen kihelyezés dsszege 69.543 millié forintot tett ki, a
portfolion bellli aranya (55,64%) jelentésen nem valtozott. A vallalati és lakossagi hiteldliomany a
2009. év veégi 55.453 millié forintrél 53.357 millid forintra cstkkent, a portfolidc mindsége -
eisGsorban a lakossagi szegmensben - romiott az atlag alatti-rossz kategoériakban a ttke
kintlevdség 1,97%-rol 4,12%-ra emelkedett. Ebben a romiasban a devizaarfolyamok alakulasa,
eis6sorban a forint svajci frankkal szembeni gyengtilése jelentds szerepet jatszott.

adatok ezer forintban

2010. szeptember 30, 2008, december 31.

Tdke kintlévoség

Eriékvesztés és
ceéltartalék
allomanya

Portfélion
bellili arany

Téke kintlévéseg

Ertékvesztés és
céltartalék
allomanya

Portfslion
belili arany

Probiémamentes

99.961.831

0

83,95%

104.145.060

0

83,32%

Kuitn figyelendd

14,263.309

283,460

11,98%

17.489.034

335.540

13,89%

Atlag alatti

1.239.054

292.055

1,04%

2.031.745

431.102

1,63%

Keétes

3.105.308

1.488.688

261%

1.117.637

479.969

0,89%

Rossz

508.156

417.805

0,43%

212.442

179.508

0,17%

Osszesen

119.077.659

2.482.007

100,00%

124.995.17

1.426,120

100,00%

Forras: UniCredit Jelzélogbank Zri. MSZSZ szerint elkészitelt értékvesziési és céllartalék képzési jelentése, mely szamokat a
Feltigyelet részére megklldott 2010. szeptember 30-f PSZAF jelentés is tartalmazza.

VIIL3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A makrogazdasagi koérnyezet alakuldsa mellett az allami lakastdmogatasi rendszer alakulasa
szamitott a magyar jelzdloghitelezési piac legfontosabb befolyasoldé tényezdjének. A
lakastamogatasi rendszer 2000 elsd felében lépett életbe, amely azdta tobb fazisban atalakult,
jellemzden szigorodott.

Az allami tamogatasi rendszer életre hivasanak és kibovitésének kdszonhetben a lakashitelek
iranti kereslet dinamikusan emelkedett 2000 és 2004 k&zott, a hitelezés ebben az idészakban
jellemzden forintban tortent. Az allami kamattdmogatési rendszer a hitelek forrasaul szolgalo
jelzadloglevelekhez kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapltasat, illetve a jelzalogbanki
refinanszirozast 6sztondzte. A tamogatasi rendszer 2003 és 2004 folyaman jelentés szigoritason
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ment keresztll (a felvehetd hitel mérete és a kapcsolodo addkedvezmeény mértéke is csokkent),
amely a devizahitelek és deviza alap( hitelek térhoditasanak kezdetét jelentette.

Kidnosen népszerlvé valtak a svéjci frankban denomindit hitelek, amelyek nominalis
kamatkondicitikat tekintve olcsdbbak voltak a tamogatott forint hiteleknél. 2005-t6| kezd6édéen az
Ujonnan folyositott lakashitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai fizetdeszkdzben folyositva, 2006-t6)
pedig a térlesztéseknek és az elttorlesztéseknek kdszonhetéen megkezdbdott a forint lakashitel-
allomany csdkkend tendencidja. A piaci folyamatok és a piaci verseny hatasara a jelzalogbankok
is bévitették hitelkindlatukat devizahitelekkel, amelyeket a forinthitelekhez hasonléan elsésorban
jelzaloglevél-kibocsatassai finansziroznak.

A devizaalapl és devizahitelek térnyerését a 2008 &szeén elmélydlt globalis valsag hatasara
megugro devizafinanszirozasi koltségek, az erbteljesen hullamzd forintarfolyam, valamint a hazai
(jelzalogbankok altal refinanszirozott) bankok devizahitelezési magatartasaban bealit komoly
valtozasok jelentdsen lelassitottak. A devizaforrasok sziikiilését és dragulasat kévetben a hazai
bankok - jellemzéen arazasi stratégigjukon keresztll - eurd és forint alapl hiteltermékek felé
tereltek Ugyfeleiket. A lakastamogatasi rendszer modositasarol szdid kormanyrendelet 2009.
okiober 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencidlis felvevéinek korét és
felteteleit, a rendelet gyakorlatilag megszlintette a jelzaloglevél-kibocsatasbol szarmazd
forrasokhoz kapcsolodod kézvetlen allami kamattdmogatast, majd 2010. jilius 1-jével a kormany
dontése alapjan megszint a jelzalogalapu devizahitelezés is.

Az alabbi tablazat a forintban (HUF) és devizaban a lakossagnak nyujtott lakashitelek
allomanyvaltozasat mutatja 2006. januar és 2010. oktober kdzott:

BOQ QOO =poeree v ormee

-+ §000000
400000 . e + 4500000
300 000 4 + 4000000
200000 + 3500000
+ 3000000
100 606
+ 2500000
o]
Q00 000
~100 000 1
T 1500000
200600 1 1000000
-300 000 e e s s . . 500000
400 000 - . . . Ly
g ¢ 8§ 8 5 5 B 5B 8§ &8 & 8 g g g g & g 2 g2
5 & =2 £ 5 § 3 % 5 & 3 ¥ s B 2 E 5 & B %
Mgy dllomanyviltozas (HUF) cHavi Blloményvaltozas (Ceviza) w—mAliomany (jobb skéla)

Forras: UniCredit Bank Hungary Zn. Kbzgazdasagi Féosztaly

A jelzaloghitelezeési piac szereplinek rovid tavon tobb kockazati tényezével kell szamolniuk. A
valsagot kovetd kedvezétlen redlgazdasdgi és ingatlanpiaci folyamatok hatasara a jelzaloghitelek
iranti kereslet jelentésen csokkent, mikézben a jogi kéirnyezet valtozasainak és a portféiio
mindség romlasanak kévetkezményeként a kindlat is szikilt. Amennyiben a hazai gazdasag
novekedeési palydja a varakozasoknak megfelelden kedvezden alakul, a jelzaloghitelezés lassi
névekedésére lehet szamitani 2011 folyaman. A fenti folyamatokkal parhuzamosan a piaci
forraskditségek is jelentdsen emelkedtek, amelyek mértéke rovid tavon elstsorban a szuverén
kockazati felar alakulasato! fugg.

A magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak mindtssze harom szereplbje van: az FHB
Jelzédlogbank Nyrt., az OTP Jelzdlogbank Zrt., valamint a Kibocsatd. Jelenlegi ismereteink szerint
a kdzeijdvGben tovabbra sem varhatd djabb jelzalog-hitelintézet alapitasa a hazai piacon. A
harom hazai jelzalogbank Nemzetkdzi Pénzigyi Jelentési Szabvanyok (IFRS) szerinti nem
auditalt mérlegfédsszege 2010. junius 30-an 2.604,66 milliard forint volt.
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2010 els6é harom negyedévében a harom jelzdlogbank altal kibocsatott bruttd jelzalogievel
allomany 150,31 milliard forintot tett ki, szemben a 2009 hasonld id8szakaban kibocsatott bruttd
578,19 milliard forinttal. A jelzaloghankok 2010 elsd harom negyedevében 30,19 milliard forint
ertekben vasaroltak vissza jelzaloglevelet, mig a forgalomban lévé jelzaloglevél-allomany - a
torlesztések miatt - tovabbi 404,47 milliard forinttal cs6kkent. 2010. szeptember 30-an a harom
jelzalogbank jelzaloglevél allomanya 23,91 milliard forinttal volt kevesebb, mint 2009 hasonld
idészakaban.

A harom magyar jelzalogbank jelzaloglevél allomanyanak alakulasa 2007. december 31. és 2010.
szeptember 30, kdzott (milliard forint)

2007.12.31. 2008.12.31. 2009, 12.31. 2010, 09.30.
oTP
Jelzalogbank Zrt. 994,63 1.336,39 1.531,12 1.290,04
FHB Nyrt. 497,44 518,14 464,32 426,54
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 69,78 63,62 59,68 54,18

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

A harom magyar jelzalogbank neftd jelzaloghitel allomanyanak alakulasa 2007. december 31. és
2010. szeptember 30. kozétt (milliard forint)

2007.12.31. 2008.12.31, 2009. 12.31. 2640, 09.30.
OTP
Jelzalogbank Zrt, 1.125,38 1.445,94 1.423,97 1.515.85
FHE Nyrt, 559,67 613,25 597,74 561,20
UniCredit
Jelzslogbank Zrt. 95,50 113,60 122,90 114,29

Forras: Magyar Jelzalogbank Egvestilef
Versenyhelyzet

2010 elsd harom negyedévében a Kibocsatd bruttd 20,86 milliard forint ertékben bocsatott ki
jelzdlogleveleket, szemben a 2009 hasonio idészakaban kibocsatolt bruttd 12,57 milliard forinttal,
A visszavésarolt mennyiség a fenti idészakban 11,5 milliard forint volt, mig a forgalomban lévé
jelzaloglevel-allomany — a torlesztések miatt — fovabbi 14,86 milliard forinttal csokkent. 2010.
szeptember 30-4n a jelzaloglevél allomany 54,18 milliard forint volt, amely 8,05 milliard forinttal
kevesebb, mint 2009 hasonlé idészakaban,

Az alabbi tablazat a harom magyar jelzalogbank jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedését
mutatja 2007. december 31. és 2010. szeptember 30. kbzdit, szézalekos formaban kifejezve.

2007.12.31. | 2008.12.31. | 2009. 12.31. | 2010. 09.30.
OTP Jeizélogbank Zrt. 63,68 69,67 74,50 72,85
FHB Nyrt. 31,85 27,01 22,60 24,09
UniCredit Jelzaloghank
2t 4,47 3,32 2,90 3,06

Forrds: Magyar Jelzdlogbank Egyesdlet
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Az alabbi tablazat a harom magyar jelzalogbank jelz&loghitel allomany szerinti piaci részesedését
mutatja 2007. december 31. és 2010. szeptember 30. kozott, szazalékos formaban kifejezve.

2007.12.31. | 2008.12.31. | 2009.12.31. | 2010. 09.30.
OTP Jelzalogbank Zrt. 63,20 66,55 66,40 69,02
FHB Nyrt. 31,43 28,22 27,87 25,55
UniCredit Jelzdlogbank
Zrt. 5,36 5,23 5,73 543

Forrds: Magyar Jelzélogbank Egvesiilet

Makrogazdasagi k6rnyezet alakulasa

A hazai gazdasag 2009-ben végbement 6,3%-0s éves szintll zsugorodasat kdvetsen 2010 elsd
harom negyedeveben éves viszonylatban 1,7%-kal béviit. A korabbi négy negyedév erételjes
visszaesese utan a gazdasag aktivithsanak mérsékelt javulasa elsésorban az ipari termelés és az
export kedvezd alakulasanak volt tulajdonithaté, mikézben a fogyasztas tovabb szlikilt ebben az
idbszakban. A harmadik negyedév adatai 2010 elsé félévéhez képest azonban kissé eltéré képet
tukroztek a novekedés szerkezetérdl. A GDP 1,7%-o0s béviléséhez hozzajarult, hogy a jelentds
adossagterhet viseld haztartasok fogyasztasanak dinamikaja pozitiv tartomanyba keriilt {1,2%
év/ev), a gazdasag f6 motorjdnak azonban tovabbra is az ipari termelés és az export szamitott,
bar csOkkend mertékben. Az erds exportdinamika és a gyenge belféldi kereslet hatasara a
kulkereskedelmi merleg 2010 elsé kilenc hénapjaban 4,03 milliard euré tébblettel zart, a folyo
fizetesi mérleg pedig 889 millié eurd tobbletet mutatoft 2010 elsé félévében. A GDP névekedési
teme éves viszonylatban 1,0-1,2% kortl alakulhat 2010-ben. Az elemzéi konszenzus alapjan a
piac 2,7%-0s névekedesi Utemet prognosztizal 2011-ben, mig a jegybank és a kormany a GDP
2,8%-0s, illetve 3,0%-0s bbvilésére szamit ugyanebben az idészakban. A kedvezd kilatasok
ellenére a novekedési palya egyeldre torékeny, az Euro-zéna gazdasaganak esetleges
megtorpanasa €s a hazai gazdasdagi és politikai kdrnyezet alakulasa magaban fogialia a hazai
novekedes lassulasanak kockazatat, amely a hitelek iranti keresletet alacsony szinten
konzervalhatja, kedvezdtlentl befolyasolva ezzel a Kibocsato jévedelmezéségét.

A vaisagadok és a nyugdiirendszer tervezett Atalakitasabol eredd koltségvetési beveteiek
varhatéan ellenstlyozni fogjak a személyi jovedelemadd és a tarsasagi add csdkkentés miatt
kies® beveételeket, igy a 2010-re tervezett 3,8%-0s és a 2011-re tervezett 3,0%-0s GDP aranyos
koltségvetési hiany a jelenlegi adatok és informaciock alapjan nagy biztonsaggal tarthato. A jové
évi hianycél tartdsa szempontjdbdl arzonban kockdzatot jelent a névekedési palya és a
kiltseégvetes bevételi oldalanak alakuldsa. A kéltségvetési hiany 2011-ben tervezett jelentds
lefaragasa es a GDP aranyos allamadossag csokkenése kedvezd hir a piacok szamara, a
befektetGi hangulat erdemi javulasdhoz azonban elengedhetetienek tovabbi strukturatis
reformlepesek, amelyek a kiadasi oldal atstrukturdlasan keresztui biztosithatjdk a koltségvetési
egyenstly hosszu tavil fenntarthatosagat.

A jegybank november 29-i 25 bazispontos kamatemelési dontésével atmenetileg megszakadt a
2008 novembereben elindult monetaris lazitas idoszaka. A jegybank varakozasa alapjan az
arszinvonal emelkedése az elérejelzési horizontjan (2011-ben és 2012-ben is) tartésan a 3,0%-0s
inflacios cel felett alakulhat, amely tovabbi kamatemelést vonhat maga utan 2011 folyaman. A
fogyasztdi arszinvonai rovid tava alakulasa szempontjabdl egyre novekvs kockazatnak szamit az
élelmiszerarak és {zemanyagarak tartés emelkedése, valamint a koldnadd tobbletterheinek
fogyasztdkra torténd esefleges részleges atharitdsa, mikozben a gazdasag varhatd tovabbi
erbsodese és az adécstkkentések eleve a fogyasztas élénkulesét vetitik eld 2011-ben. Az
inflacios palya atakulasaval kapcsolatos piaci bizonytalansagot ol jeliemzi a 2011 decemberére
vonatkozé elemzdi varakozasok meglehetésen széles - 2,9%-4.6% éviév - savban vald
szorodasa. A 2010. november végén rendelkezésre alid felmérés adatai alapjan a piaci
varakozasok kozepéarteke 3,5% év/év, mig a jegybank vonatkozo elérejelzése 4,0%.
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Vill.6. Nyereség eldrejelzés

A Kibocsato a jeten Alaptajékoztatoban nem tesz kdzzé nyereseg-elbrejelzést vagy becslést.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szerepld adatok, értékelések és prognézisok a Magyar Nemzeti Bank, a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete és a Nemzetkdzi Banhkéarképzd Kozpont Zrt., elemzésein alapulnak. A
forrasul szolgalé intézmeények és hivatkozott dokumentumok elektronikus elérhetéségei az aldbbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

www.mnb.hu

Stabilitési jelentésbdl:

http:/iwww. mnb. hu/Kiadvanyok/mnbhu_stabilfielentes-a-penzgyi-stabilitasrol-201011

Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete:

www pszaf hu

2010. 3. negyedéves bankszektor statisztikak:

http/fiwww pszaf hu/data/cms2255014/pszafthu_reszletes 2010 I nexls

Nemzetkdzi Bankarképz6 Kézpont Zrt.:
http:/iwww . bankarkepzo. huw/hankarkepzo.php?ing=hu&menuid=1658&articleid= 186

A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modernizacidjanak elsd szakasza a nyolcvanas évek elejen kezdddott az egyszintl
bankrendszerben kialakult kézpontositott tSkeallokacit kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jtt létre a
ketszintl bankrendszer, amelyben a kézponti banki funkcidkat ellatdo Magyar Nemzeti Bankrol (MNB)
intézmenyesen levalasziottdk az Uzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kézponti banki funkcioit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibdl 1étrejott a 3 nagy allami bank — fSleg a feldolgozoipari portfolidt
Orokl6 MHB (Magyar Hitelbank), az elsdsorban az élelmiszeripari és a mezégazdasagi finanszirozasban
érdekelt K&M (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a banyaszatot és energetikat
hitelez6 Budapest Bank — mér 6 versenytarssal talalkozott. A lazuld gazdasagpolitika nyitottségat
jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen (akkor még frissen létrehozva,
Unichank neven) eés a CIB (akkor még Kozép-europai Nemzetkézi Bank néven). Mint minden egyszintl
bankrendszerben, |étezett a kulkereskedelmi finanszirozasban a kukféldi bankok partnereként szolgald
MKB (azaz Magyar Kilkereskedelmi Bank), a kulfsidiek szamlait kezeld Altalanos Ertékforgalmi Bank,
valamint a fakossagi bankolas allami hivatala, az OTP (azaz Orsz&gos Takarékpénztar), tovabba léteztek
a gyakoriatilag az OTP-nek atarendelt takarékszévetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek mellett
késbbb megjelentek a szlikebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors névekedése kisérte. A Pénzintézeti torvény” (LXIX. torvény)
19981-ben lepett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkozi Fizetések Bankja) irdanyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és feliigyeleti kereteit.

Ez a kormyezet - az agazati Jeoszias” miatt - eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes eévek forduldjan azonban, a rendszervaltassal egy idében, a kilonb&zd specialis
pénzalapokbol egyre masra néttek ki a kis és kézepes magyar bankok, és a kulfoldiek is egyre tébb
teanybankot hoztak létre. lgy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 foié emelkedett.

A magyar penziigyi szektor erdsitését szolgalta néhany kiegészitd intézmény, igy az 1992-ben alapitott
Hitelgarancia Rt, amely elsdsorban a kézépvallalatocknak nyujtandé hitelek garantaiasaval meérsékeli
ezen UOgyfélkdr hitelkockazatat. 1993-t61 mikodik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely egy millio
forint egyedi betétnagysag erejéig nyjtott garanciat. A takarékszdévetkezetek kézos szervezete, az OTIVA
1993 ota koélesénbs érdekeltségi alapon koordindlja a takarékszovetkezeteket érinté jogalkotasi
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kérdéseket, Fontos kiegészitd intézmeény még az Eximbank és a MEHIB Zri., amelyek az exporthitel
biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok teren segitik a bankrendszert.

A bankok Uj rendszerének elsé eéveiben kiugroan gyors volt a novekedés, és nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is meglepdien magas jovedelmeziségi mutatokat regisztraltak. A meérlegfbdsszey
eqyik évrél a masikra 50-70 szézalékkal ndtt, a tékearanyos jdvedelmezéség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70 szazalékos értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kdrnyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizetéképességének romlasa,
majd a bekévetkezett csédhullam minden banknak a stabil tgyfélkdr megrendlléset, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az id6ben a legtdbb bank nem jufott elegendd lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
mértékben volt kénytelen a likviditismenedzsment tizoltd eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamattabmozgasokat produkale bankkodzi piac forrdsaira és a folyton modosulo feltételekkel igénybe
vehet® jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerlitek az 6rokolt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag c¢sOkkend megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymerékii hianya és a volt KGST piac Osszeomlasa miatt. A kockdzatkezelés
megiehetdsen fejletien volt. Ebben a kérnyezetben a gyors névekedes megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyuilt: a ,viragkorban” felhalmozott, de ,szényeg ala soport” problemak a
valsag éveiben felszinre kerlltek, mélyitve a véalsagot, és megnehezitve a konszolidaciot. Az 1987-ben
Ujjaszervezett, és 1991-ben latszolag meég latvanyosan prosperald magyar bankrendszer 1993-ra
gyakorlatilag elvesztette a ibkéjét: a bankok atlagos ROE-értéke minusz 100% kortli volt, azaz
veszteséglk meghaladta a sajat tokéjuk erejét. Az (i és szigorubb szabalyozasok és ibrvények
(hitelintézeti- cs6d-, szamviteli tdrvény) hatasara jelentds vesztesegeket voltak kénytelenek elkdnyvelni,
igy veglil az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1993 és 1995 kozdtt véghement hitel- és bankkonszolidacié elkertlhetetlennek bizonyult, szamos
megrendilt bank hitelportfélicjaban cserélték le ekkor a mar beddlt hiteleket magas kamatozasu
allampapirokra, illetve erGsliettek meg a tokeszerkezetet szinten allami formaban nydjtott alarendelt
kolcstnitkével. Az 1993-as allami bankkonszolidacid helyredllitotta a bankck mikddékepességét,
azonban nem javitotta a bankok jovedelmez&segét. A konszolidaciot kévetd évek legfébb problemaja a
bankrendszer kozvetitdi tevékenységenek lelassulasa volt. a konszolidacios allampapirok nagy sllya
likviditasi cldalrdl, a megfelefd kihelyezési lehetdségek megtalalasa hitetkockazati oldalrdl korlatozta az
egészséges tovabbfejldést. A kilencvenes évek kozepén a banki tevékenység messze elmaradt a
kivanatostol: a GDP-hez viszonyitott méregfédsszeg tartésan 70% alatt maradt, a hiteldllomany pedig
ugyanebben az dsszevetesben alig haladta meg a 20%-ot. A kévetkezmeny: (jabb veszieség, djabb
allami beavatkozas. 1994-ben a legtdbb banknal allami alaptdke-emelésre, alarendelt kolcsodntéke
nyujtasara kerdilt sor. Ezzel jelentdsen nétt az allam sulya a bankszektorban,

Ebben az idében kezdett erésodni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
Igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is vegbemegy a tankonyvi ,dezintermediacié”, azonban nem igy
tortént. A 10keést végil is a konszolidacio soran tébbségében allami fulajdonna valt bankszektor
privatizdcidja adta meg. A korabban megrendiilt bankok tObbsége a konszolidaciét kévetd masfél-két
evben erre a privatizacidra készlit. A tézsdén keresztill vald privatizaciot a legtébb esetben - a bankok
tenyleges helyzete miatt - el kellett vetni, a kiilfdidi szakmai befektettk viszont viszonylag elfogadhaté arat
kinaltak, mivel a meggyengult bankok tgyfélkore vonzé volt szamukra. Az OTP volt az egyetlen, amely a
bankszektorban egyediilalid és sikeres tdzsdel bevezetéssel egybekéidtt privatizaciét valdsitott meg. A
megrendulés, a konszolidacid és a privatizacio teljesen atalakitotta a bankok mezédnyét: az elsé idékben
csillogd nevek vegleg eltlintek, és egyre tébb, elséisorban eurdpai banknevet és logot kellett megtanulni.

A privatizacioval tehat valtozatos tulajdonosi szerkezetll bankrendszer jott [&tre, kllonbozé filozofidjl, a
vilaghan eddig kllén-kulon egyarant sikeres banki és vallalati kulturak feszlltek egymasnak a magyar
piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszertinkben figyelhetjlk meg a kozép-eurdpai
bankcsoportok {az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Iniesa, a belga KBC vagy a német
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BayermLB) folyamatos atalakulasat és varhatjuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS, UBS stb.) mikor torek be
ezekre a piacokra.

A hitefintezetekr6l és pénzigyi vallalkozasokro! szolo 1996. évi CXII. térvény (Hitelintézeti torvény)
haromféie hitelintézetet kuldnboztet meg: bankokat, szakositott hitelintézeteket és szévetkezeti
hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fioktelepét. 1999-t61 a hitelintézetek
tevekenysége kibovilt a befektetési szolgaltatasok telies korére. A hitelintézetek altal folytathato
befektetesi szolgaltatasokat és kiegészits szolgaltatasckat a befektetési vallalkozasokral és az arutézsdei
szolgaitatokrol, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairel szold 2007. évi CXXXVIIL.
Torveny ("Bszt.") rendelkezésel szabéalyozzak.

Az 1997-1998-as tézsdei véalsag soran megrendilt befektetési vallalkozésaikat beolvasztd univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitd! gydkeresen kilonbozd feltételek kozott vartak az ezredforduidt. A
kilencvenes évek vegének szerény profitmutatdi az j évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Nehany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani az
ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vailalati Ugyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi szegmens.
Ez utdbbi (zletag szektorszintli atalakulasa az dllamilag tamogatott jelzaloghitelek felfutasaval kezdéddott,
de a vallalatinal magasabb jovedelmezdséggel kecsegtetd szegmens tovabbi befektetésekre is
érdemessé vall. Radikalisan atalakultak a folydszamla szolgaltatasok, megugrott a bankkartyak szama,
szélesedett a befektetési termékek kore. Az ugyfelek minél jobb elérését részben az tgynokhaldzatok
kiepitése, részben a halézatok szédité fioknyitasi lazba torkolié bévitése segitette.

A magyar pénzigyi szektorban az utobbi 15 évben végbement nagyaranyd intézményi, szabalyozasi és
szakmai fejlédés folyaman kialakult a pénzugyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra jellemzé
tulajdonosi-, intézmenyi- &s termékszerkezete, s ma mér a magyar bankrendszer lényegében megfelel az
EU egységes pénziigyi piaca daltal tdmasztott kovetelményeknek mind szabdlyozasi, mind pedig
versenyképessegi kbvetelmények szempontjabdl. Az Eurdpai Unids tagsaggal Magyarorszag az europai
belsd piac részéve valt, igy jelentdsen leegyszeriisdétt az Unio terdtetén milkadd hitelintézetek szamara
a hazai piacon valo részvétel, a hataron atnyuld tevékenységek végzése és a fidkalapltas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrél kell beszélntnk: a bankok holdudvaraba
tartozé penzigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezeldk és
nyugdijpénztarak (2010 veégeig) igyekeznek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit. 2007-t6]
2008-ig az atalakuld bankszektor jovedelmezdsége eurdpai mértékben is kiemelkedden magasnak
szamftolt, ROE-mutatéja folyamatosan 20% feletti volt. A relative alacsony osztalékok és a magas
jovedelmezbség megerdsitette a szektor ,tokestlyat” nemcsak a fizetéképességi mutatd haladja meg
jelentésen a kotelez6 minimumot, hanem a belsd tékestrukturaban is egyre jelenttsebbé valt a
felhalmozott nyereség aranya.

A bankrendszer felligyelete és szabélyozasa

A Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Aliami Feltgyeletének (PSZAF) egyarant
vannak feligyeleti jogositvanyaik a bankrendszer felett. Ezek az intézmények az oOsszes,
Magyarorszagon banktevékenységet folytato jogi szemeély feliigyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagkeént miikodé jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz6lo 2001. évi LVII. torvényben meghatarozott korben végzi. Az MNB szabalyozza a
forgalomban levé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s rendeleteket alkot a pénzpiaci
iranyitasrol, a kamatlabakrol, a deviza tranzakcidrol, valamint a statisztikai informacioszolgaitatasrol. Az
MNB minden hitelintézettél megkivanja korrigalt forrasallomanya meghatarozott hanyadanak megfeleld
pénzdsszeg kotelezd tartalékkent torténd elhelyezését.
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Az MNB mint végsé segitségnyujtd téphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval dsszhangban a repo (igyletek rendszerén kereszttll is kepes likviditast nyudjtani a
hitelintézetek szamara. Ezen feliil az MNB aktiv konzuliaciot folytat a bankokkal, ellenérzd funkcigjaban
pedig helyszini vizsgalatokat is vegez.

Pénziigyi Szervezetek Allami Felilgyelete

A PSZAF a banki, pénzligyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen felligyeld szervezet. A szervezet az
Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet {a korabbi Allami Bankfellgyelet &s Allami Ertékpapir és
Tézsdefellgyelet jogutodia), az Allami Biztositasfeltigyelet és az Allami Pénztarfeligyelet sszevonasaval
jott létre. A PSZAF orszagos hataskor(l kormanyhivatal, szamaéra feladatot csak torvény vagy térvény
felhatalmazasa alapjan Kiadott jogszabaly frhat eld.

2000 aprilisatdl a bankrendszer fellgyeletét, a telies magyar pénzlgyi szektort, a bankokat, a befektetési
szolgdltatokat, az alapkezeldket, a biztosltokat és a nyugdijpenztarakat egyarant a PSZAF latja el, de az
MNB-nek is maradtak felugyeleti jogositvanyai. A PSZAF az MNB elntkével s a pénzlgyminiszterrel
egyattmikodve 6rkodik a Hitelintézeti és a tdékepiacrol szold 2001, évi CXX. torvény (Tokepiaci térveny)
rendelkezeseinek (elsb6sorban a tdkemegfelelésre, a mikddésre, a likviditasra és az eszkozok
ertékelésére vonatkozo eldirasok) betartasa felett.

A PSZAF altal kibocsatott engedélyek szikségesek tobbek kozott egy bank alapitasahoz, valamint
tevékenységi koérének megvaltoztatasdhoz. Bizonyos tevékenységek, Igy a készpénz-helyettesitd
eszkozok kibocsatasa - ideértve a dehit, és hitelkartyakat -, az elszamolas-forgalom lebonyolitasat vegzé
elektronikus atutalasi rendszerek mikdodtetése, valamint a penzfeldolgozasi tevekenység az MNB kiilén
engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést tenni a
Hitelintézeti torveny betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. A PSZAF valamennyi banknai
kiteles kétévente {a jelzaloghankoknal évente) helyszini vizsgalatot tartani.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikluszobolésére széles
eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapltolt hianyossagok kijavitasara torténd
felhivasatol, a hitelintézetet kotelezd hatérozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiitasaig, felligyeleti biztos kirendelésaig,
vegsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A PSZAF fenti
adminisztrativ jogositvanyain tdlmenden a pénzlgyl szolgaltatdsokra és kiegészitd pénziigyi
szolgaitatasokra vonatkozd jogszabalyok és jegybanki rendelkezések megsértése, tovabba a Hitelintézeti
torvényben és a Jht-ben, illetve a PSZAF hatarozataiban foglaltak teljesitésének elmulasztasa,
kesedelmes vagy hianyos teljesitése esetén - kivételes eszkbzként - pénzbirsagot is kiszabhat a
hitelintézettel, ittetve a hitelintézet vezetd allasu személyével szemben.

A penziigyl kdzvetitbrendszer felugyeletét érinté egyes torvények mdédositasarol széld 2009, évi XL
torvény értelmeben a PSZAF feladatai kiegésziltek a pénzigyi piacok folyamatos felugyeletével. Ezt a
feladatot a PSZAF, az ellendrzése ala tartozo szervezetekts! és személyektdl szarmazo informéciok és
adatok, tovabba a hivatalosan ismert es a kdztudomasu tények alapjan latja el.

2009. szeptember 1-jén lépett hatdlyba a 153/2009. (VI.23.) szdmi Kormanyrendelet, amely
fogyasztévédelmi hatosagként jelodli ki a Pénziigyi Szervezetek Allami Felugyeletét a pénzigyi
szervezeteknek a PSZAF daltal ellenérzott tevékenysége vonatkozasdban. A felhatalmazas annak
érdekében sziletett, hogy a penzigyi szervezeteket fellgyelé hatésag lassa el a pénzlgyi fogyasztok
védelmet, klldndsen a tajékoztatashoz, hatékony jogorvoslathoz és érdekvédelemhez fliz0dé jogok
tekintetében, és eljarjon a szakagi iérvényekben és egyéb jogszabalyokban lefektetett Ggyfélvédelmi
rendelkezések megsértése esetén. Az Uj hataskor lehetéséget biztosit a PSZAF szamara a pénzugyi
szervezetek UOgyfeleinek széles kéret erinté magatartasokkal szembeni hatékony feliépésre, és
jogszabalysértés esetén adekvat jogkdvetkezmények érvényesitésére. Igy a fogyasztok széles kérének
ielentds vagyoni hatranyt okozd jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akdr maximum 2 milliard
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forintnyi  fogyasztovédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszeri allapot
helyreallitasaig feltételhez kotheti vagy megtilthatja pénzigyi konstrukciok forgalmazasat, értékesitését.

2010. janudr 1. napjan hatalyba 1&pett a lakossag részére hitelt nyUjté pénziigyi szervezetek lgyfelekkel
szembeni tisztességes magatartasarol szdl6 Magatartasi Kodex. A Magatartasi Kddex értelmében a
Fellgyelet folyamatosan ellentrzi a Magatartasi Kodex rendelkezéseinek betartasat, és az ennek soran
tett megallapitasai alapjan kialakitott minésitéseit kozzéteszi honlapjan.

A magyar bankrendszer aktualis folyamatai és kilatasai
Valflalali 63 lakossagi hitelezés

A vallalati hitelallomany csokkenése 2010. elsg félévében jelentds volt, ugyanakkor a harmadik
negyedevben a visszaesés mértéke lassult. A haztartasck esetén egyeldre nem lathatéak trendvaltasra
utald jelek, a visszaesés mértéke véaltozatlan maradt minden negyedévben. Jovore elséként a
vallalatoknal, majd a haztartasoknal is elindulhat a hitelezés noévekedése. A fordulopontot a hitelkereslet
élénkiilese okozhatja, amit a vallalatokn&l a kulsé kereslet, mig a haztartasoknal a javulo jovedelmi
helyzet vezérelhet. A forduldpont kitolédasanak kockazata azonban magas. A vallalatok esetén a
hitelkeresleti oldalrol a kiilsd konjunkitira torékenysége, a haztartadsok esetén a jelentds eladdsodottsag, a
magas adossagszolgalati koltségek miatti elhlzédd alkalmazkodasi folyamat hordozhat kockézatot. A
hitelkinalati oldalr6l & tovabbra is szigord hitelezési sztenderdek fennmaradésa késleltetheti a hitelezés
erbsGdéset, amit a vallalati szegmensen a bankok Aaltal sikeresen hasznait &llami garanciaalap
kiterjesztése nagymértekben oldhatna. A bankad6 okozta bizonytalansag ront az Uzleti kdrnyezeten,
emiatt az anyabankok a forrasok allokacidjakor cstkkenthetik magyarorszagi kitettségeiket. Emellett a
svajci frank erésddése a portfolioromlashél szarmazd hitelezési veszteségeken keresztll gyengitheti a
bankok hitelezési képességeét, ami - elstsorban a vallalati hitelezés terén - az aktivitas cstkkentéséhez
vezethet

Likviditéas

A hazai bankrendszer likviditasi helyzete erbs, a likvid eszktzék részardnya megfelels. Az
Ugyfethitel/betét mutatd csdkkenése az elmllt idészakban azonban jelentésen lassult, szintje tovabbra is
magas nemzetkdzi Osszehasonlitasban. Emellett a hazai bankrendszer tovabbra is jelenttsen rautalt a
kuIfoldi refinanszirozasra és az FX swap piacra. Az ebbdl szarmazé sértlékenységet pedig tovabb néveli,
hogy a mérlegen beluli és mérlegen kivili finanszirozé Ggyletek egyre révidebb lejaratiak.

Fortfdliomindseég / fedezettség

A véllalatok esetében a nem teljesitd bankhitelek aranya 2010. szeptember végére elerte a 12,6
szazalékot, mig a haztartdsokndl a 10,5 szazalékot. Ezzel parhuzamosan az ériékvesztés
allomanyaranyos értéke a vallalatoknal és a haztartasoknal is mar 3 szazalékot mufatott. A vallalatok
esetén a ndvekvd hitelezesi veszteségeket a projekthitelek rossz teljesitménye, mig a haztartasok eseten
az erbs svajci frank és a magas kilsé finanszirozasi koéltségek hitelkamatokban vald megjelenése
magyarazzak.

A Korabbi varakozasok ellenere a nem teljesitd hitelek aranya csak késobb tetbzhet, jovore a véllalatok és
a haztartasok esetén mar megkozelitheti a 15 szdzalékot. Az értékvesztés allomanyaranyos értéke a
véllalatoknal ev végeére 2,5-3 szazalék kdzé cstkkenhet, mig a haztartasoknal év végen 3-3,2 szdzalék
kozott tetézhet. Joviire mindkét szektor esetén, a gazdasag fellendiilésével parhuzamosan, fokozatosan
csokkenhet az ertekvesztés, részben az alacsonyabb hitelezesi veszteségek, részben a nagyobb
hitelndvekedés kovetkeztében,

A jelzaloghitelek esetén a nem teljesité hitelek részaranya 7,6 szazalék volt 2010. szeptember vegen.

Ezeknek a nem teljesité hiteleknek a 26 szazalékara a bankrendszer mar képzett értekvesztést. Mivel a
nem teljesitd hitelekné] a fennalic dllomany meghaladja a fedezetek hitelbiztositéki erteket, es a valsag
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ota nagyjabdl 13 szdzalékos ingatianaresés kovetkezett be, ezért a bankok a fedezetek ertékesitése
soran valdsziniisithetden tovabbi veszieségeket szenvedhetinek el.

Kilakoftatasi moratorium hatdsa

A kilakoltatasi moratdrium hosszabb tavon a szocidlis problémakat nem képes kezelni, s6t a szandékolttal
ellentétes hatast valthat ki, A moratérium érezhetben cstkkenti az tgyfelek fizetesi hajlandosagat. Az
arverezési moratdrium megszinteti a fedezett és fedezetien hitelezés kdzotti kildnbseget, amely
jelentdsen noveli a jelzaloglevél-piac kockazatat, valamint a bankoknak a nem tfeljesitd jelzéloghiteleken
elszenvedett veszteségeit is. Mindez gvengiti a bankrendszer hitelezési kepességét, cstkkenti a
gazdasagi szereplék finanszirozasi forrashoz vald jutasat, és noveli a finanszirozasi kdltségeket.

Jovedelmezdség

A hazai bankrendszer jévedelmezdsége nagymériékben romlik. 2010 szeptembereben a 12 hodnapra
visszatekinté ROA 0,4 szazalék, mig a ROE-mutato 4,5 szazalék volt, ami jelentds csdkkenest mutat
2009 végéhez képest. A csOkkenés még latvanyosabb, ha figyelembe vesszik a bankadd év végén
esedékes reszletenek hatasat. Az igy korrigalt ROA 0,2 szazalékos, a ROE pedig 2,5 szdzalékos érteket
mutatna. Mivel a bankokhoz tartozé pénziigyi vallalatok azonban varhatoan vesziesegesek lesznek,
bankesoport szinten a konszolidalt profit akar teljesen eltlinhet. A jovedelmezfségi mutatok nemcsak
regios Gsszehasonlitashan, de az anyabankok teljesitményével dsszevetve is alacsonyak. Tovébbi
kedvezdtlen folyamat, hogy a hazai bankok kozotti jovedelmezdsegbeli eltérés emelkedik. 2010
szeptemberében méar 17 bank volt veszteséges, melyek Osszesitett mérlegfotsszege meghaladta a
bankrendszer 25 szazalékat.

A bankadé hazai bevezetése a nemzetkozi gyakorlatban nem szamit egyedinek, annak mértéke azonban
lenyegesen meghaladja valamennyi mas orszagét Kockdzatot hordoz, hogy a hazai pénziigyi
szervezefekre kivetett ktldnadé tartés fennmaradasa csokkenti a hazai bankrendszer versenyképességét
es ezen kereszill tdkevonzé képességét. Mindez azt jelenti, hogy a hazai gazdasagban a hitelhez jutas
lehetésége szlkllhet, ami végsd soron korlatozza a beruhazast és a fogyasztast.
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INGATILLANPIAC
Irodapiac

2010 harmadik negyedévében a budapesti irodapiac kinalata 3.083.055 m? voit. Ebbdl 16% sajat
hasznalatban van, mig 21,6% tres. A bérleti dijak atlagosan 11-13 eur6/m?hoé kozott mozognak, tovabbi
csokkenés nem véarhatd. 2010-ben osszesen 142.110 m? irodateriilettel boviilt a budapesti allomany,
amely historikusan a legalacsonyabb bévilésnek szamit.
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2010 utolso negyedévében osszesen 6.280 m? irodaterllet kerlit &tadéasra, amely 2006 ota a
legalacsonyabb értéket jelenti. 2010-ben 6sszesen 145.339 mre bévilt az irodaallomany, ami a 2009-es
évhez kepest 36%-0s visszaesést jelent (227.689 m?). A piacot tovabbra is a fejleszték kivarasa jellemzi,
bar szamos j, spekulativ projekt engedélyeztetése mar folyamatban van.

2010-ben is megfigyethetd volt az a tendencia, hogy a bériék - kihasznalva a piac helyzetét - jelentts
arengedmeényeket kaptak, szerzédésiket Gjratargyaltak. A tulajdonosok bériéik megtartasa érdekében
hajlanddak voltak engedni a bérleti dijbdl. Az irodafejleszték azonban tovabbra is nehéz helyzetben
vannak, finanszirozast nem vagy csak nagyon szigoru feltételekkel (magas el6bérleti arany) kaphatnanak.

A 2011-ben atadasra kertld irodahazak esetében jelentés szami eldbeérleti szerzédeés sziletett. Az
Immorent fejlesztése alatt alld Laurus irodahaz harom éplletébdl az egyik mar bérldre talalt, az SCD
Group presztizs zoldovezeti irodahaza, az Officium telitettsége a fejlesztd informaciéi szerint pedig

hamarosan eléri a 70%-ot.

> varhato atg
Alpiac  Kerolet ~ ' ‘Epiilet neve 10
Dl Pest 10 Laurus 14 000
(8]-Pest 9 Killennium Tower H7 4500
Eszak-Buds 2 Officium 15 000
Eszak-Buda 2 Hasariti frodahaz 5180
Eszak Pest 14 KOKI Tersing! finda 7000
Periféria Terokbahnt Tépark #roda} 75312
Osszes atadands teralet 2011.ben 127 997

Foreds: RERA, Portialio. b

Ezeknél a fejlesztéseknél egyre nagyobb hangstlyt kapnak a fenntarthatd, kérnyezetbarat épitési elvek,
Mas fejleszibk is tervezik, hogy még 2011-ben Uj projekieket inditanak az egyre népszeriibb zdid
koncepciot kévetve. llyen lesz a varhatdéan 2012-re elkészilé Skanska fejlesztése, a Green House,
tovabbé az Atenor Group Hungary tobb fazisban megvaldsuld projekije, a Vaci Greens. Mindkét

beruhazas a Vaci Gti régiohan fog megvalésulni,
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Uzlethelyiségek

A Kodzponti Statisztikai Hivatal adatai szerint a kiskereskedelmi forgalom volumene 2010 szeptemberében
és a ll. negyedév egészéhen - a korabbi tdbbéves csdkkenést kivetben - valamelyest elmozdult a
holtpentrdl, Igy az év elsé kilenc hdnapjaban az dsszesHett elmaradas mértéke 2,8%-ra merseklédott az
eltz6 év azonos idfszakahoz képest,

Budapesten jelenleg 25 bevasarlokézpont talathatd, osszesen 674.280 m* bérbe adhatd terlleftel. A
KOKI Termindl varhatoan 2011-ben nyitja meg kapuit 56.000 m? -en, jelenieg 50%-a van kiadva. Szintén
varhatéan 2011-ben nyit a Vacit Shopping & Gourmet Emporium.

A bevasarldkozpontok bérleti dijal jellemzéen 20-50 euré/m*hé, belvarosi Ozlethelyisegeknél 40-100
eurd/m#héd, retail parkokban 6-8 eurd/m?hé, factory outietekben 13-16 eurd/m?hoé korll alakulnak. A
bérleti dijak vonatkozasaban stagnalas varhaté 2011-ben. A kereskeddk altal kedvelt Andrassy uton és a
Vaci utcaban a bérleti dijak atlaghan 10, illetve 30%-kal csbdkkentek. 2011-ben tébb (§ szerepld
megjelenése is varhato itt.

Az eimult idészak nagyobb tranzakciéi: a K3 irodahdz eladasa (az Allianz vette meg a Wing-t6l), az Allee
Bevasarldkdzpont 50 szdralékénak értékesltése (az Allianz véséaroita meg az ING-t6l), a BIF altal
fejlesztett U48 Irodahaz értékesitése az Evgylrik Magannyugdijpénztar részére és a Vorosmarty téren
l&vé bevasariékdzpont (a Redeveo vasarolta az ING-é).

Budapests
bevasarlokozpontok

Forras: Jones Lang l.aSalle

Ipari ingatianok
A magyarorszagi ipari ingatlanpiac a fellendlés tovabbi jeleit mutatta 2010 harmadik negyedévében. A

kihasznalatlansagi rata 40 bazisponttal csokkent a masodik negyedévhez képest, a bruttd kereslet 24
szazalékkal nétt, és a nettd abszorpceit is pozitiv volt.
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2010 szeptember végére a Budapesten és kérnyékén talalhatdé modern raktarpiaci kinalat elérte az
1.786.645 m*t. Egyetlen Gj raktar kerult atadasra: a Goodman altal az Oriflame szamara fejlesztett
16.000 m? raktarral és 1.000 m? irodaval rendelkezé Ulis Airport Logistics.

Loegisztikai kivepontok
Budapesten és kdrmvekén
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Forras: Jones Lang LaSalle
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A spekulativ beruhazasok gyakoriatilag megszlintek, csak elészerz6dés alapjan kerllt sor fejlesztésre. A
kinasznalattansagi rata 2010-ben 18,77% volt. Az (] bérleti szerzédések szama elenyész6 volt. A bérleti
dijak a valsag kdvetkezményeként a koliségesdkkentésre kényszeriid bérlék hatasara csdkkentek. A
varoson bellli, kisebb alapteriletii egységekre 4,5-5 eurd/m?ha, a févaros melletli logisztikai parkokban
4,5-5 eurd/m3/hé berleti dij a jellemzé.

Forrés: Jones Lang L.aSalle
Lakaspiac

Az uj épltések és a kiadott engedélyek szama tobb mint 30%-kal esett vissza 2010-ben, &s a 2009-nél is
gyengébb aktivitas jellemezte. Mig 2008-ban 157.000 lakas-tranzakcid tértént a piacon, addig 2009-ben
mar csak 97.000, 2010-ben pedig korllbeltd 70-80.000.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint 2010 elsé kilenc honapjaban 13.340 (j lakas épilt, ami 34%-
kal kevesebb, mint egy évvel kordbban. A kiadott lakasépitési engedélyek szama 14.188 volt, ami 37%-os
csOkkenest jelent a 2009 januar-szeptemberi adatokhoz képest. A befejezett lakasépitések 2009 eleje
Ota tapasztalt alakulasa a lakasépités Ujabb mélypontjat valészinlsiti 2010 egészére. A folyamat
tartossagara utalnak az épitési engedélyek szamdra vonatkozod statisztikdk. Budapesten, ahol az Uj
lakasepitesi engedélyeket tekintve 2010 korabbi iddszakaban még enyhe novekedés, illetve stagnalas
volt megfigyelhetl, az ev egészét tekintve 6%-o0s volt a csokkenés. Az egy évvel korabbihoz képest a
fovarosinal joval erételjesebb a visszaesés a megyei jogu varosokban (52%), a kozségekben (49%) és a
tobbi varosban (46%). Régids Osszehasonlitashan a Kézép- és Nyugat-Dunantidlon, valamint az Eszak-
Alfoldon kovetkezett be drasztikus, 60%-ot is meghaladd csokkenés a kiadott Uj épitési engedélyek
szamaban. A 2010 eisé kilenc honapjaban haszndlatba vett lakasok szama a févarosban esett vissza a
legkisebb {31%), illetve a megyei jogl varosokban a legnagyobb mértékben (39%) az egy évvel korabbi
idészakhoz képest. Az épitett lakasok szamanak cstkkenése az Eszak-Alféldén volt a legerételjesebb
52%).

( ) Epitési és hasznalatbavételi engedélyek szama félévente
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Forras;: KSH
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Az uj lakasok piacara tovabbra is jellemzé a jelentts eladatlan altomany és a kevés értékesitett lakas.
Budapesten 188 djlakas projekt all értékesités alatt, 6sszesen mintegy 19.300 lakassal, melynek 31%-a
eladatlan. A fejleszték nem hajlandoéak jelentds arengedményeket adni, igy viszont nem akad vasarlo
sem. Budapesten jelenleg 3.900 eladatian lakas var gazdara. Ebbél minden étodik a Xlil. kerlletben
talathatd, mig a XI. kerlilet részaranya 15%, a lll., VIII. és XIV. kerlleté pedig 7-9%. A legkisebb készlettel
ugyanakkor az |, Xii. és XV. keriiletek rendelkeznek.

A hasznalt lakasok piaca stagnal. A vasarlok igényei megvaltoztak: kisebb méret, alaptertlet, szobaszam,
alacsonyabb ar, mas tipus vagy egyéb igények mellézése (pl. tobb furdészoba helyett egy). Leginkabb a
panellakésok vesztettek értékukbsl, mivel ezen lakasok fenntartasa a legkoltségesebb.

A kormany (] ofthonteremtési programjéanak keretén belll a bérlakasokra, valamint a megiévo
lakasallomany korszerlisitésére helyezi a hangstlyt. Fontos szerepet kap az elégondoskodas is, a lakas-
takarékpénztarak szerepe megné.

Fejlesztési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztési telkekre, egyrészt az arelvarasok, masrészt a szigorl banki feltételek és az
alacsony kereslet miatt. A fejlesztéknek rendelkezésre dlinak tartalék teruletek, igy Uj telek keresése nem
jellemzé,

Forrasok: Budapesti Ingatfan-tandcsadok Egyezteté Féruma, Budapesti Lakésprojekt Adathéazis, CB

Richard Ellis, Colliers International, Eston International, Jones Lang LaSalle, KSH, Otthon Centrum,
PropertyEl, Real Estate Research Association, ReSource.
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LENYEGES SZERZODESEK
Uzleti szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel

A Kibocsatd korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezdként, forgaimazoként és fizetd
igyndkkent igénybe vette anyavéllalata, az UniCredit Bank Hungary Zr. kézremi(kodéset Ezen
szolgaltatasi szerztidések a forgalomba hozott Jelzdloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsatd ¢nalld zalogjog-vasarlasi keret-megallapodast kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében Gnallo zalegjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett tortend
visszavasarlasa Utjan folyamatosan refinanszirozast nyGjt az anyavallalat részére.

A Kibocsate devizaban nyilvantartott hossz( lejaratli hiteltgyleteinek forrasat jelentds részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerzédések alapjan felvett kolcsdnok révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hosszu lejaratu devizahitelek 6sszege 2010. junius 30-an 57,95
millié eurd volt.

Szolgaitatéi és Ggyndki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsato kiszolgalo funkciot ellatd, az 1996, évi CXII. torveny (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
iletve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezesre keriltek. A kiszervezes a
Kibocsatd eés az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozott 2009 tavaszan modositott ket szolgaltatasi
keretszerzddes alapjan valosult meg. Ezen szerzddések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridékkel &s mindségben kell elvégezni, amelyert a Kibocsato piaci arti szoigaltatoi
dijat fizet. A Kibocsatd a Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényet a Feliigyeleinek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenysegek a kdvetkezok:

bankizem (logisztikai szolgaltatas),

humanpolitika,

szamltastechnika (IT Gzemeltetés, IT tamogatas, informatikai biztonsagi adminisztrator);
tervezés és kontrolling;

Bazel ll., dsszevont kockazati jelentések és mikddési kockazat fejezet;

szervezes (folyamat és fejlesztés menedzsment, IT biztonsagi feleiés);

compliance,

pénz- s tékepiaci elszamolasok;

piaci kockazatkezelés; és

szamvitel és jelentésszolgalat.

2009. aprilis 1-jetdl a Kibocsato egyes Uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenysegkent szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az (zleti ingatlanok finanszirozgsaval, valamint
a lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasaval s a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes igyintézést
az UniCredit Bank Hungary Zrt. vegzi. Az (gyndki meghizasi szerzbdés alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zri. atfogo Ogyndki szolgaltatast nydjt a Kibocsaténak, melyet a Felugyelet E-1-257/2009. szamu
hatarozataval hagyott jova.

A vallalati gyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ugyndki tevekenyseégek a kdvetkezik:

s ajanlatkeszftés, hiteligénylés befogadasa;

« befogadott hitelkérelmek elbirdlasanak eldkeszitése,
¢ hitelkepesseg vizsgalat;

+» szerzdeskdtés eldkeszitese, szerzddeskités,

+ jelzalogbejegyzés &s vételi jog intézése;

+ hite] folyositasa;

+ hiteldsszeg kifizetése;

» utdgondozas;
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« Uj vagy modositott biztositéki szerzédés elékészitése, szerzédéskotés, hitel- és biztositéki szerzddeés
modositasanak elékészitése és szerzbdésmodositas megkotése;

+ gyféligények kiszolgalasa;

*  panaszkezelés;

+ behajtas;

» refinanszirozassal kapesolatos kényvelési tevékenységek:

» fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, modositasa a fedezeti kbnyv vezetéjének engedélye alapjan; és

» celtartalék, értékvesztés konyvelése adott terlilet utasitasai alapjan.

A lakossagi ligyfelek tgyleteivel kapcsolatos Ugyndki tevékenységek a kovetkezék:

+ hiteligénylés hefogaddsa;

» befogadott hitelkérelmek elbiralasanak eldkeszitése;

» hitelképesség vizsgalat;

» szerzdéskotes elbkeszitése, szerzbdéskotés;

+ jelzalogbejegyzés intézése;

¢ hiteffolydsitas;

¢ hitelosszeq kifizetése;

e utogondozas, hitellebonyolitas;

* behajtas;

« refinanszirozassal kapcsolatos kényvelési tevekenyseégek;

» fedezeti konyv nyilvantartdsa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;

» celtartalék, értekvesztés konyvelése a Kibocsatd utasitasai alapjan;

» termek Management tevekenysegek;

» 12/2001. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekke! kapcsolatos feladatok (5. és 6. szadmii
Melléklet);

s a134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

» birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos feladatok;

s panaszkezeles; és

+ hitelkdnnyitd tevékenység.

A Kisvalfalati ugyfelek Ggyleteivel kapcsolatos Ggynoki tevékenységek a kivetkezdk:

s utdgondozas,

e (] vagy modositott biztositéki szerzddés eldkeészitése, szerzddéskotés, hitel és biztositéki szerzédes
modositasanak elokészitése és szerzédésmabdositas megkotése;

s Ugyfeligények kiszolgalasa;

s« panaszkezelés;

¢ behajtas;

¢ refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;

» fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, modositasa fedezeti konyv vezetbjének engedélye alapjan; és

+ céltartalék, ériékvesztés kbnyvelése az adott terllet utasitasai alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztato harmadik f&itdl szarmazo informaciokat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGE!

A Program keretében megvaldsuld forgalomba hozatalokhoz kapcsolodo koltségek eldrelathatdlag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra kerillé Sorozatok illetve Részletek dssznévértékenek 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a haldlyos magyar jogszabélyokon és joggyakoriaton
alapuinak. Jelen Gsszefoglald pusztan az alapvetd magyar addjogi kdvetkezmeények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alébbiakban foglaltak dltaldnos tdjékoziatdsi célbdl késziltek, és nem tekinthelbk sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kilfoldi  ifletéségii  Jelzéloglevél- vagy Kotvénytulajdonos
vonatkozdsaban sem. Ennek megfeleléen a potencialis befekteték az egyedi kdrilmények alapjan csak a
sajat addszakértdjikkel valtc konzultécio utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos adozasi
kovetkezményekrdl,  ideérive  kilondsen a Jelzaloglevelek és Kolvények megszerzésenek,
tulajdontdsanak és 4&fruhdzasénak a magyarorszégi jogszabalyok és  joggyakorlat  szerinti
kévetkezmeényeit,

A Jeizaloglevél- es Kotvenytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az addjogszabalyok iddrél-
idére valtozhatnak.

A Jelzéloglevelek 6s Kotvények kilfoldi illetéségll Jelzaloglevél- és Kotvénylulajdonosok altal toérténé
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevel- és Koétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokdtelezettséget valthat ki - melynek soran értelemszertien figyelembe veendék az
ervenyben lévl, keltbs adoziatds elkertitésérd! szold egyezmények - amellyel jelen 6sszefogiald nem
foglalkozik,

Belfdldi iHetdséqgl Jelzaloglevel- és Koétvénytulajdonosok adézasa

Kamatjovedelem adozasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozd addzok

Amennyiben egy belfoldi iHetdségl Jelzaloglevél-/Katvenytulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatotdl szarmazo kamatjdvedelemre jogosult, az ilyen jévedelem kapott kamatnak fog mindstlni, és
beletartozik a Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos adozas eldtti eredményébe, amely tarsasagi add
novekedest eredményezhet. A Jelzdloglevél-/Kotvénytulajdonos egyéb éves jOvedelmeivel egyitt
szamitott tarsasagi ado pozitlv alapjanak els¢ 500 millid forintjia 10%-0s adodkulccsal, mig a pozitiv
addalap 500 millis froint feletti resze 19%-0s addkulcesal addzik. 2013-t6l a 19%-0s adbkulecs megsziinik,
és a tarsasagi ado adokulcsa a teljes addalapra vonatkozéan 10% lesz.

Termeészetes személyek

Kamatjdvedelemnek mindstl a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a Tpt.-ben ilyenként
meghatarozott hiteljiogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély Jelzaloglevél-
/Kotvénytulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén kamatjovedelemnek minésil az
ilyen értékpapir bevaltdsakor, visszavaltasakor, atruhdzasakor a maganszemélyt megilletd bevételbdl az
a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott érték és az értékpapirhoz kapcsolodo
jarulékos kéltségek egyiittes Gsszegét.

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek/Kétvények kamatabol (ideérive a hozamot is)
szarmazo jévedelem utan az add mértéke 16%. Az adot a Jelzaloglevelek/Kotvények alapjan teljesitendé
kifizetesekbdl az altalanos szabélyok szerint a kifizeté vonja le, fizeti meg és vallja be.

A maganszemely az értékpapir bevéltasakor, visszavaltasakor, atruhdzasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az addbevallaséban az ellendrzott thkepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kdvetkez6 pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennalinak, €s a maganszemély az adobév utolsé napjdig az addazonosité jelének megadasaval egyiitt
nyilatkozik err6l a hefektetési szolgaltaténak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tartds befektetésbdi
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni.
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Toékejdvedelem addzasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé addzok

A tarsasagi ado torvény hatalya ald tartozo6 belfoidi ifletdsegl Jelzaloglevel-/Kétvénytulajdonos esetében
a Jelz&loglevelek/Kotvények értékesitése vagy az ertékesitéssel azonos elbiralas ald es® cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adozasi szempontbol a
tarsasagi add tdrveny altalanos szabalyai szerint része a belfdldi illetdségl Jelzaloglevel-
fKétvénytulajdonos addzas elétti eredmeényének.

Természetes személyek

Ellendrzott tbkepiaci (lgylethéil szarmazé jovedelem

Ellendrzott tokepiaci Ugyletnek minéstl tobbek kozott a befektetési szolgaltatdval pénzlgyi eszkodzre
kotott ugylet, ha a befektetési szolgaltatd ezen tevékenységét akar a Felugyelet, akar egy EGT-allam
feligyeleti hatdsaga, akar egy olyan orszag felligyeleti hatésaga feligyeli, amellyel Magyarorszagnak van
egyezmenye a kettds addztatas elkerilésérdl.

Ellentrzott t6kepiaci Ogyletbd! szarmazé jovedelemnek mindsdl az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az adéévben elért pénzben elszamoilt ugyleti nyereségek egyittes Ssszegeének
(0sszes Ggyleti nyereség) a maganszemélyt az adéévben terheld pénzben elszamolt tgyleti veszteségek
és az Ugyletkotésekhez kapcsolddd, a befektetési szolgaltatod altal felszamitott dijak egylittes Osszegét
(0sszes Ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az Ogyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjévedelemnek vagy tartoés befektetéshdi szarmazo jovedelemnek mindsal.

Az eliendrzitt t6kepiaci tgyletbdl szarmazd jovedelem utan az add mértéke 16%.

Tartos befektetesbd! szarmazo jévedelem

A magénszemélynek lehetdsége van arra, hogy befektetési szolgdltatéval vagy hitelintézettel tartos
befektetesi szerzddést kosstn. A tartés befekietési szerz6désben egy adott pénzésszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lekotés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotott Gsszeg terhére
bizonyos tipusl megbizasokat lehet adni. A tartds befekletédsi szerz6dés egyik tipusdban a
maganszemely megbizasokat adhat forintban denominalt pénzagyi eszkdzre, ha ez ellendrzott tdkepiaci
Ggyletnek mindsil vagy ha a pénzigyi eszkéz befektetési hozama egyébként kamatjdvedelemnek
mindsiine,

Tartos befektetesbél szarmazod jovedelemnek mindsil a pénzésszeg tartds befektetési szerzddéssel
tortend lekotése révén a maganszemélyt a lekdtés megsziinésekor, megszakitdsakor megilletd
bevételnek a lekotott pénzdsszeget meghaladé része.

Az add mértéke:

* nulla szazalék, ha a lekétési iddszak eléri az ot évet,

* 10%, ha a lekotdtt osszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig voit lekdtve,

s 16%, ha a lekotést megszakitjak a harom éves lekotési iddszak vége eldtt.

Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kétvenyekkel kapcsolatos adasveélel vagy egyéb ellenérték fejében
torténd rendetkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kbielezetiség ala.
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Kiifoldi illetéséaii Jelzaloglevél-/Kbtvénytulajdonosok addzasa

A kulfoldi illetoségi Jelzaloglevél-iKotvenytulajdonosok, amennyiben az adott dllam és a Magyar
Koztarsasag kozott van kettds adoztatas elkerlilésére vonatkozd egyezmeény vagy viszonossag, akkor az
adézas annak figyelembevételével torténik,

Kamatjévedelem addzasa

Kllfoldi iletdsegll nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd tGrvény hatalya ald nem tarfozd kolfoldi illetdseégl Jelzalogievel-
[Katvenytulajdonos részere kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kalfeidi illetéseql természetes szeméaélyek

A kulfoldi iltetdségl természetes személy Jelzaloglevel-/Kétvénytulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazo jovedelem utani adokodlelezettségek az aldbbi eltérésekkel a belféldi illetéségil természetes
szemelyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kllfoldi illetéségit természetes személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos
dllama Kkozdtt van hatalyos egyezmény a ketids adoztatas elkerliesérél, a Jelzaloglevél-
/Kotvenytulajdonos reszere kifizetett jovedelemre a kettds addztatas elkerlllesérdl szoldé egyezmény
rendelkezéseit kell alkalmazni. A ketlds addztatés elkertlésérdl széld egyezmenyben foglaltakat a
Kibocsaté csak abban az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kilféldi illetéségl természetes
szemely Jelzdloglevél-/Kotvenytulajdonos évente az adoft évi elsd kifizetest megeldzden, illetve
letdségének vailtozasat koveld elsd kifizetést megelézéen a Szamlavezetdnek atadja az illetésége
szerinti orszag adohatosaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezt esetben a Szamlavezetd az adét
az altalanos forrasado-menék alapjan allapitjia meg és vonja le, és a kulfoldi iletdségl természetes
szemely Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos jogosult az altalanos ménték és az egyezmény szerinti mérték
kozotti klildnbbzetet visszaigényelni az Ado- és Pénzgyi Ellenérzési Hivatalnal,

Nem kell jovedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszefiiggésben az adozas rendjérdl
szold torvény —~ Osszhangban az Eurdpai Kozésség megtakaritasi irdnyelvével (2003/48/EC) -
adatszolgaltatasi kotelezettséget ir el6.

Tékejovedelem adozasa

Kilfoldi illetdséql nem természetes szemelyek

A kulfidi illetésegl Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésébs
szarmazo realizalt arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos nem természetes
szemely, és nem rendelkezik Magyarorszdgon telephellyel, nem esik magyarorszagi adéfizetési
kotelezettség ala.

Kaifeldi illetéséqil terméeszetes személyek

A kulfoldi  illetdségl  természetes személy  Jelzéloglevél-/IKotvénytulajdonos  esetében  a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség - a keitds addztatas elkerilésérdl szold
egyerményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozédan a fentiekben ismertetett eltérésekkel - a
belfoldi illetbsegli termeszetes személy Jelzdloglevél-/Kotvénytulajdonosokra vonatkozo szabalyokkal
azonos maodon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsatd jelen Alaptajékoztatd szerinti 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a
Kibocsato Igazgatosaga 17/2010. szamu hatarozataval 2010. oktober 27-én hagyta jova.

Tézsdei bevezetés

A Kibocsatod Igazgatosaga 2010. oktdber 27-én kelt 17/2010. szamu hatarozatdval azt a dontést hozta,
hogy a Program keretében nyilvanosan kibocsatoit, 100 millid Ft névértéket meghalado, két évesnél
hosszabb futamidejil, forintban denominadlt Jelzdloglevél és Kotvény Sorozatck bevezetésre kerilnek a
BET-re. A Kibocsato és az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkéz-forras Bizottsaga (ALCO) felhatalmazast
kapott arra vonatkozoan, hogy a tdzsdei bevezetés kérdéséréi a fentiektd| eltérden dontson.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténd bevezetése és
ezen Jelzéloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kertl majd
benyujtasra.

Megtekinthetd dokumentumok

A Kibocsatd altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

{i) A Kibocsaté 2010. december 6-i Alapitd Okirata.

(ii} Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések.

{iii) A Kibocsatd lgazgatdsaganak a Program jovahagyésaval kapcsolatos 17/2010. szamu
hatarozata.

(iv) A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altal4nos Feltételei.

(v) A Kibocsatdo MSZSZ szerint 2008. december 31. forduldnappal elkészitett auditall éves
beszamoloja és az azzal kapcsolatos fuggetlen konyvvizsgaldi jelentés.

(vi) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2009. december 31. forduldonappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fggetien konyvvizsgaléi jelentés.

{vii} A Kibocsatd MSZSZ szerint elkészitelt nem auditalt 2010. évi féléves jelentése.

A fenti dokumentumok eiézetes Irasbeli bejelentést kovetden — telefonon (+36-1-301-5191} egyeztetett
idépontban, de igeny esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kezhezvételet kovetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsato 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az Eves és Féléves jelentések megtekinthetdek a Kibocsato
(www jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (www.unicreditbank.hu} és a Budapesti Ertéktdzsde
(www.bet.hu} honiapjan, valamint a Felligyelet altal Gzemeltetett (www.kozzetetelek.hu} honlapon.

Elszamoldhaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt.-n (1075 Budapest, Asboth u. 9-
11.) keresztll kerlinek elszamolasra. Az egyes Jelzdloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek 1SIN
kodjai a vonatkozd Végleges Feltételekben kertinek meghatarozasra.

Jelentdsen hatranyos vagy lényeges valtozas

20089. junius 30-a 6ta a Kibocsatd pénztgyi helyzeteben vagy kereskedelmi poziciéjaban nem kdvetkezett

be lényeges valorads, és a Kibocsate kilatasaiban 2009. december 31-e 6ta nem kovetkezeft be
jelentésen hatranyos valtozas. :
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Birosagi és valasztoithirésagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az eimult 12 hdonap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatdsagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele iényegesen befolydsolhatja vagy a kdzelmUltban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzligyi helyzetét vagy jovedelmezdseget.

Konyvvizsgald

A Kibocsatd konyvvizsgaléja a KPMG Hungaria Kényvvizsgald, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado Kft.
(1139 Budapest, Vaci Ut 99.; kamarai szam:. 000202, a koényvvizsgalatért személyében is felelés
természetes személy kdnyvvizsgald: dr. Eperjesi Ferenc (kdnyvvizsgaloi eng.: 003161)). A Koényvvizsgald
a Kibocsato MSZSZ szerinti 2008-as és 2009-es éves beszamoldit korlatozas nelkili zaradékkal latta el.

A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelds konyvvizsgalonak nincs semmilyen lenyeges
erdekeltsege a Kibocsatoban.

Vagyonellenér

A Kibocsatd Vagyonellendre a PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgalo és Gazdasagi Tandcsadd Kit.
(PricewaterhouseCoopers Kft.) (1077 Budapest, Wesselényi utca. 16.; kamarai szam: 001464, teljesitési
segéd: PricewaterhouseCoopers Tanacsadd Kfi. (1077 Budapest, Wesselenyi ufca 16.), melynek
Ugyvezettje Dr. Flaskay Karoly igazgatd (igazsagigyi épltészeti és ingatlanforgalmi szakeérts,
engedélyszam: 3081)).

A vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban kerliinek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definicidk és
roviditesek meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatd megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas

AKK

Allokacio

Aukcio

Befektetd

Devizabelf&ldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfdidi
természetes
személy

Devizakilfoidi jogi
szemely

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
ertékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan maddja, amelynek keretén
belll az ertékesités a Kibocsatd altal meghatarozott idészak alatt toriénik, ugy,
hogy az ertékpaplirok lgjarati idépontja azonos.

Allamadéssag Kezeld Kozpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligénylésituljegyzés esetén az Aukcio/Jegyzeés lezarasat kdvetd eljaras, mely
soran a Kibocsatd az elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igenylesek/jegyzések elfogadasanak mértékérdl,

A Tpt. 5. § (1) bekezdésenek 5. pontja szerint a forgalomba heozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsaté az altala meghatarozott feltételek
szerint lehetbséget biztosit ajanlatiéielre, és a beerkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § es 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcid dtjan is térténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcios forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Azon Jelzédloglevelet/Kotvényt vasarlo személy, akinek a vételi igényefjegyzése
az allokacid soran  elfogadasra  kerdlt wvagy akinek  késtbb
Jelzaloglevél/Kotvény kertl a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befekielési alapkezelével vagy mas
befektetével kotott szerzédés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egeszben a tdkepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggdve, kockaztatja.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30{b) pontja szerint a vallaikozas és a szervezet,
ha székhelye belfdldon van, ideértve a kalfoldi &liampolgar onalld
magyarorszagi vallalkozasat (egyeni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —
és az oOnfoglalkoztatot) is, tovabba a kilféldi székhelyll vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
fovabba a kilfaldan levé killképviselet,

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezet® tisziségviseldje, feligyeld bizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozds és a szervezet nevében teft joglgyletei és
cselekmeényei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozéas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, ilietve azt terheli kotelezetiség, akkor s
devizabelfdidinek tekintendd, ha egyébként devizakiilfoldi).

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatosag altal kiadott
ervényes szemelyazonosité igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet,

Az a vallalkozas és szervezet - jogi formajatél fuggetlendll -, akinek szekhelye
kidféldon van, illetdleg devizabelfdidi vallaikozas és szervezet Kkulfoldon
mikodd fidktelepe. Devizakulfoldinek min6stl tovabba a devizakolfoldi
belfaldon iévd képviselete, a vamszabadierlleti tarsasag, a kilfoldi székhely(
vallalkozés magyarorszagi fidktelepe, ha a fickielepet vamszabad terlleten

letesitették, illetve ott mikodik,
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Devizakiilféid:
természetes
személy

Elklibnitett letéti
szamlak

Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet
nyilvantartas

Felhalmozott
kamat

Feltételek vagy
Jelzaloglevél
Feltételek es
Koétvény Feltételek

Fizetd Megbizotti

Szerzédés
Altalanos Feltételei

Folyamatos
kibocsatas

forgalomba hozatal

Hitelbiztositéki
érték

Az a természetes szemeély, akinek nincs az illetékes magyar hatosag aital
kiadott, ervényes személyazonositd igazolvanya, €s azzal nem s
rendelkezhet.

A Veretd Forgalmazd a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a
Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(koln tartja. E szamian
elhelyezett oOsszeg a Jegyzésbél esetlegesen ereddé meghatarozott
visszafizetesi kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasadig nem hasznathatoé fel.

A dematerializait Jelzdloglevélrdl/Kotvényrd! és a hozza tartozé jogokrdl és az
ertékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban lévd Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
bsszegét meghaladd értékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az osszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszereben
rogzitett adatokbd! készltett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzdloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
eldirasok szerint egyedileg, iletve dsszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyoneliendr szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenbrzésenek feltételeit.

A Jelzéloglevel/Kotvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatdl, illetve
amennyiben mar tortént kamatkifizetes, Ugy a kamatkifizetés idSpontjatol az
Gjonnan forgalomba hozatalra kerllé Részlet pénzligyi elszamolasanak
idépontiaig (azt a napot is beleszamitva) terjedd idbtartamra szamitott
idbaranyos kamat.

A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
vonatkozé feltételek a jelen Alaptijékoztatd Jelzdloglevé! Feltélelek vagy
Katveny Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

A Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozofti megallapodas,
amelyben a Kibocsaté megbizast ad a jelen Programmal kapcsclatos, a
fizetések lebonyolitasaval dsszefliggd feladatok elvégzésére.

A Tpt. 5§ (1) bekezdesének 49. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpaplr olyan forgalomba hozatala, amikor az eértékesités hatvan napot
meghaladd iddszak alatt torténik agy, hogy az egyes értékpapirok futamideje
ertékesitéstik idépontjaval kezdbdik.

A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatéban
es az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideérive mind a
nyilvanos vagy zartkérd forgalomba hozatalt, mind a tbzsdei bevezetés (tjdn
tortend forgatomba hozatalt.

Az ingatlan placi ertéke, cstkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
értékével. Megallapitasanak elveit és mddszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a terméfdldnek nem minbsild ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozgsara vonatkozd médszertan elveird] szolo 251997 (VIIL1.) PM
rendelet, tovabba a termdéfdld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szold 54/1997 (VIIL.1.) FM rendelet,
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Jegyzés

Jelzadlogleveél

Koétvény

Munkanap

MSZsZ

Okirat

Pétfedezet

A Tpt. 5 § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyal szerinti az eértékpapir
forgalomba hozatala soran az  értékpapirt megszerezni  szandékozo
befektetbnek az értékpaplr megszerzésére iranyulé, feliétlen  és
visszavonhatatlan  nyilatkozata, amellyel az ajaniatot elfogadja és
kételezetiséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

A jelen Program keretében kibocsatolt, demateralizalt, névre szolo, a Jht.
alapjan kibocsatott &truhdzhaté, a Kibocsatd fizetési  kotelezettséget
megtestesité ertékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkor( Jelzdlogleveleket).

A jelen Program keretében a kotvényrél szold 285/2001 (X11.26.) Korm.
Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt, hitelviszonyt megtestesits,
atruhazhatd, névre szolo értekpapir (ideértve a Tézsdei Kotvényeket, a
Nyilvanos Kétvanyeket és a Zartkorli Katvényeket).

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezetd Forgalmazé, a Fizetd Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilongsen a szamvitelrél szdl6 2000,
evi C. torvényt.

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrdl/Kétvényekrél
egy példanyban kigllitott, értékpapirnak nem mindstld dokumentum a Tpt. 7. §
(1) - (3) bekezdései szerint.

A Pétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkezd eszkdzokbél allhat:

{a) a Magyar Nemzeti Banknal elklldnitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz,

(b) az Eurdpai Uni, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyuttmikodesi és Fejlesztesi Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurdpai Kbzponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

{c) az Europai Unid, az EGT és az OECD tagéllamai, illetve felies iogu
tagjai altal kibocsatott ertekpapir;

(d) az Eurépai Befektetési Bank, a Nemzetkézi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurdpa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatoit azon értékpapirok, melyek
kételezettje a kibocsato;

{(e) a Magyar Allam készfizets kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
{f) azon értékpapirok, amelyek tbke- és kamatitrieszteséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vailalt;

{9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett nyUjtott — a Jht. 3.
§ (3} bekezdeseben szabalyozott korbe nem tartozd - hitel; es

{h) a hitelezési kockazat kezelaserdl és t6kekdvetelmenyerdl szoid
196/2007. (V. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindstlé azon értékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Eurtpai Kozponti Bank elfogadhato
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fedezetnek minbsitett, ide nem értve a Kibocsatd sajat kibocsatasu
ielzalogleveleit, valamint a Hpt. 2. szamu mellékletének /5. pontja
ertelmében a Kibocsatoval szoros kapesolathan alic hitelintézet vagy
befektetési vallalkozas aktal kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba  torténd  bejegyzés
szabalyszerlségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsate 100.000.000.000 Ft (szazmiliard forint) keretdsszegil, a jelen
Alaptajékoztatdban ismertetett, Toézsdei Jelzéloglevelek és Koétvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kofvények és Zartk&rl Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozataldra iranyuld kibocsatési programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzdloghitelbd] eredd tokekdvetelés €s a szerzddés
alapjan jar¢é kamat, valamint a fennalld tdkekoveteles szazalékaban
meghatarozott, a kodlcsdnszerzédés szerint a futamidd alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koitség (kamat jellegli bevétely vehett figyelembe,
amely fedezetéll kik{tott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerilt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vetelar, valamint a kapcsolodo
kolcstnreszhél eredd tdkekdvetelés és a szerzddés alapjan jard kamat,
valamint kamat jellegl bevetel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tGgylet Jht.
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehetd.

Ha a jeizalog-hitelintézet az altala kibocsatott jelzdlogleveleket, illetdleg azok
fedezetét erintd szarmaztatott (derivativ) Ggyletet kot, Ggy ezen szarmaztatott
(derivatlv) dgyletet jogosult a derivativ pariner szerzbdesben megadott
elbzetes hozzgjaruldsa esetén - az erre vonatkozd kuldén jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzdloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivatlv partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tgylet
tekintetében felmondasi jogét a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ggyletbél
szarmazd kovetelésnek vagy kotelezetfségnek az ezek federzetéll szolgald
biztositékkal korrigalt dsszegét kel nyilvantartasha venni. Ha a korrigalt dsszeg
a jelzalog-hitelintézet szamara kotelezettség, akkor azt negativ eldjellel kell a
fedezetek kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
{derivativ) Ugyletekbdl fennalld kovetelések és kitelezetiségek jelenértéken
szamitott egyenlege nem haladhata meg a forgalomban lévd
jelzaloglevelekbdl szarmazo kételezetiségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbSl eredd tdkekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
tsszege a fedezetll lekotott ingatian hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeliebb 60% meértékéig vehetd
figyelembe, Amennyiben a fedezetll lekotott ingatlan lakéingatlan, akkor a
jelzaloghitelbd| eredd tékekdvetelés, illetve visszavasariasi vételdr dsszege a
hitelbiztositeki érték 70%-aig vehetd Rendes Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellendr engedélyezi.

Részlet Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzaleglevelek/Kotvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Sorozat Az azonos tipusi, azonos elBallitasi, azonos jogokat megtestesits
Jelzaloglevelek es Kotvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott telies mennyisége, illetve az eltérd iddpontban (tébb
Részletben) forgalomba hozott értékpaplirok valamely késobbi idépontban
azonos jogokat megiestesitd teljes mennyisége.

100



Szamlavezetd

Tézsdei
bevezetésben
kézrem(ikodé
befektetési
szolgaltato

Végleges
Feltételek

Vezeto
Forgalmazoi
Megallapodas

Barmely befekietési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett tsszevont
értekpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények  (sajat vagy az adott
Jelzéloglevél-  vagy Kétvénytutajdonos{ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az dsszevont értékpapirszamia felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkgrlen MUkods Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyolédo
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzéloglevelek és Kotvények tézsdei
bevezetésében kézrem{ikodd befektetési szolgaltatdnak mindsal.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkoz6, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozataidnak adatait meghatarozdé dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részlethen kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd kdzott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmazdi feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag ter 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest
Vaci ut 99,

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers

Konyvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsado Kift.

1077 Budapest
Wesselényi utca 16.
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