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200.000.000.000 forint keretosszegii 2015-16. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egylttesen:
Alaptajékoztaté), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb
meghatarozott) Vezetd Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben idérdl idére a jelen Alaptajékoztatéban
megjeldlt szabalyozott piacra bevezetendé jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyutt Tézsdei Jelzaloglevelek és
Koétvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket kivan nyilvanosan (egyutt Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények) és zartkorlien (egyitt Zartkord Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba
hozni a 200.000.000.000 forint keretdsszegli 2015-16. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja
keretében. A Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt
Jelzaloglevelek és Koétvények 6ssznévertéke nem haladhatja meg a 200.000.000.000 forintot.

A Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezdék részletes
kifejtése a jelen Osszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztaté) 18. oldalan kezd6dé Kockazati Tényezbk
cimii fejezetben talalhaté. A Kibocsato felhivja a befekteték figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott
értékpapirokbdl eredé hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat tékéjének Osszegét. A fentiekkel
osszhangban: (1) 2014. december 31-én a Kibocsatoé hitelintézetekkel és ligyfelekkel szemben fennall6
valamint a Jelzaloglevelek kibocsatasabdl ered6 osszes kotelezettségei (59.707 millié forint) a Kibocsatoé
sajat tékéjét (14.221 millié forint) 45.486 millié forinttal haladtak meg; tovabba (2) a Program teljes (azaz
200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsaté (2014. december 31-i) hitelintézetekkel és ligyfelekkel
szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek kibocsatasabol eredé oOsszes kotelezettségei 334,97
szazalékanak felel meg, valamint a Kibocsaté (2014. december 31-i) sajat tékéje 1.406,37 szazalékanak
felel meg. Az Alaptajékoztaté 85 - 89. oldalain talalhaté, a Kibocsaté miikodésének pénziigyi
attekintésével kapcsolatos pénziigyi informaciokat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket
tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivia a befektetok figyelmét, hogy a Program keretében
kibocsatasra keriil6 Jelzaloglevelek és Kotvények a szokasostol eltéré kockazatuak.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6ékepiacrdl szolé 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezé felligyeleti hatésag H-KE-111-486/2015. szamu hatarozataval 2015.
majus 15-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET)
mint szabalyozott piacra térténd bevezetése, és ezen Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
kereskedés megkezdése irant kérelem kerul majd benyujtasra.

A forgalomba hozand6 egyes Jelzdloglevelek és Kotvények ossznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatoban nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozo
(késbébbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni.

Az Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezdébetivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy a Definiciok
és Meghatarozasok cimi fejezetben talalhaté.

Vezet6 Forgalmazé, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatdé datuma 2015. &prilis 30.



Jelen Alaptajékoztaté tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Europai Parlament és a Tanacs
(2010/73. EU Iranyelvvel is moédositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztato Iranyelv) 5.4 cikke
és az Eurépai Kdzésségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsaté Toézsdei Jelzdlogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkorl Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkoériien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezet6 tartalmaval és az informacié elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény ko6zzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo felel6sségvallalo nyilatkozatat az Alaptajékoztato
harmadik fejezete tartalmazza. E felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informaciora, illetve az informacidk hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idoben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorden.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetdé érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan
(http://Iwww.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijel6lt informaciétarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg az MNB altal miikodtetett Un. tékepiaci kozzétételi rendszer
(http://lwww.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uUton bejelenteni,
amelyet az MNB kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon (http://www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsato bemutatasa cimi fejezet VIIL.3. (Jelzaloghitelezési piac bemutatasa) és Vlii.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és az MNB altal
kozzétett dokumentumokbdl, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek
beépitésre. A magyar bankrendszer torténete, felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai cimil fejezet alatti informaciok az ezen fejezetben forrasként megjelolt
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimii fejezet alatti informaciok a
Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma, a Budapest Research Forum, a Budapesti
Lakasprojekt Adatbazis, a CB Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, a
Jones Lang LaSalle, a KSH, az Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research
Association, a ReSource Ingatlaninfé, az OTP Jelzalogbank, a Duna House és a portfolio.hu
altal készitett dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerédsiti, hogy az ily
modon beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informacidknak, tovabba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kozzétett eredeti
informaciokbél a Kibocsaté szamara megallapithatd — semmilyen olyan tény nem kerilt
kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciék pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitésre keriillt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezenda.
Az Alaptajékoztaté értelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozas uatjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarolag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetdk a
Kibocsatéo vagy a Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapuldé informacionak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Koétvényekkel
kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informacié (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy
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barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem minésiil a
Kibocsato vagy a Vezeté Forgalmazo arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztato
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban kézolt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzadloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat filiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirél, és maganak kell
értékelnie a Kibocsaté hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kétvények kibocsatasaval kapcsolatban kéz6lt barmely egyéb informacié
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulo értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatoé vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetden a Kibocsato tevékenységében nem kovetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsato pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacié a
kézzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjelolt idépontot kovetéen is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tébbszér médositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6l6 térvénye (az Amerikai Ertékpapirtdrvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatdé nem minésill azon orszagokban lévoe személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténd felhivasban valé kézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kozremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezetd Forgalmazé nem allitjdk, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténé
barmely kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmaz6é nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Koétvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetové tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kétvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesitheték sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kozott
keriil sor, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsato és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. igy kiilonosen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba
hozatalat.

A Vezet6é Forgalmazo, illetve a Forgalmazék nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
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vonatkoz6 Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetéi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoztato, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
el6irt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Koétvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatéban szereplé eldrejelzések a Kibocsaté Vezetéségének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoében ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tdjékoztaté Iranyelv 3.4. cikke és a Tdjékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatas:

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Kotvények nem zartkorl forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvényeiket:

) a Vezetd Forgalmazétol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazé) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztaté ezen Egyéb Forgalmazo(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — torténé felhasznalasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag
az adott Jelzaloglevelek illetve Koétvények magyarorszagi nem zartkorii forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazok(k)ént” jeloli meg

(A) a vonatkozé6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozé Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) torténd kozzététel utjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEl, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK iLY MODON
TORTENO® ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.
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OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglalé “elemek”-nek nevezett tdjékoztatdsi kovetelményekbdl éplil fel. Az alabbi A — E
részekben az elemek sorszamozottak (A.1 — E.7). Jelen Osszefoglalé az Alaptdjékoztaté alapjan
kibocsathaté fajtaju Jelzdloglevelekkel, Kétvényekkel, tovabba a Kibocsatéval kapcsolatosan a
Tajékoztatd Rendelet XXIl. szamu melléklete alapjan beillesztendé elemeket tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy egyes elemek beillesztése nem kételezd, el6fordulhat, hogy az elemek
sorszamozasa nem folyamatos. El6fordulhat, hogy egy adott elem tekintetében a vonatkozoé
informdcié akkor sem adhaté meg, ha az adott elem Osszefoglaloba toérténé beillesztése az
értékpapirok fajtajara vagy a Kibocsdtora tekintettel egyébként sziikséges lenne. Ebben az
esetben az Osszefoglaléban az adott elem megnevezése mellett a ,nem alkalmazandé”
megjegyzés keriil feltiintetésre.

A.l-es elem

Altalanos
tajékoztatas:

A.2-es elem

A Tajékoztaté
Iranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztato
Rendelet 20.a
cikkének (1)(a)
pontja szerinti
hozzajarulassal
kapcsolatos
tajékoztatas:

A. RESZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezeté része. A Jelzaloglevelek és
Kotvények tekintetében befektetdi dontést csak az Alaptajékoztaté egésze
— ideértve az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot
tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatot
az Osszefoglalé — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas
félrevezetd, pontatlan vagy nincs dosszhangban az Alaptajékoztaté egyéb
részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. § (1a) bekezdés szerinti kiemelt
informaciot. Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatéba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideértve - vagy az Alaptajékoztaté
kiegészitésében foglalt informacidkkal kapcsolatosan az Eurépai
Gazdasagi Térség valamely tagallamaban keresetinditasra keriil sor,
eléfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a
felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megel6zéen az
Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések
az Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban leirtak az
Alaptajékoztaté egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztaté egyéb
részeiben foglalt informaciokkal egyiitt értelmezendék.

€)) A Tajékoztatd Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval
Osszhangban a Kibocsatdé az alabbiakban részletezett feltételeknek
megfeleléen hozzajarulasat adja a jelen Alaptajékoztatonak a
Jelzéloglevelek és Kotvények valamely nem zartkorli forgalomba
hozatalaval kapcsolatosan,

0] a Vezet6 Forgalmaz6 vagy méas Forgalmazdk; vagy
(ii) (A) a vonatkozé Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozo Végleges Feltételek kozzétételét kdvetben a
Kibocsaté honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) térténé
kbzzététel atjan,

"Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként” megjeldlt pénzigyi

kozvetité(k)

altal térténd felhasznalasahoz (a tovabbiakban Felhatalmazott
Ajanlattevok).

(b) A vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a
Kibocsaté a Jelzaloglevelek és Kotvények valamely nem zartkoéri
forgalomba hozatalaval kapcsolatos fenti hozzajaruldsat az adott
Végleges Feltételekben meghatarozott forgalomba hozatali id&szak
tekintetében adja meg.



B.1-es elem
A Kibocsaté jogi és
kereskedelmi neve:

B.2-es elem

A Kibocsaté
székhelye, jogi
form3ja, a
miikodésére
irAnyadé jog és a
bejegyzés orszaga:
B.3-as és B.4a-
elemek:

B.4b elem

A Kibocsatot és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasol6 ismert
trendek
bemutatasa:

B.5-6s elem

Az UniCredit Group
valamint a
Kibocsatoé
csoporton beliili
helyzetének a

(c) A Kibocséaté hozzajarulasanak feltétele, hogy az adott hozzajarulas:

0] csak a fenti (b) pontban meghatérozott forgalomba hozatali
id6szak alatt érvényes; és

(i) a jelen Alaptéjékoztato felhasznalasat csak az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény Részletnek a nem zartkérl forgalomba hozatala
tekintetében engedi meg.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE
BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A
JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB FORGALMAZOTOL
SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK iLY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ
ADOTT EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY
KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY
KOzOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE
ELSZAMOLASARA IS KITERJEDO - KULON MEGALLAPODAS FOGJA
TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ EGYEB FORGALMAZO ES A
BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A VEZETO
FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK
TEKINTETEBEN AZ ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOzZO
VEGLEGES FELTETELEK NEM TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A
JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK IiLY MODON TORTENO
ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO
ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO
— TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

B. RESZ - A KIBOCSATO
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Kibocsatd egy a jelzaloghitel-intézetrél és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi
XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-
hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott, és amelynek székhelye a 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. alatt taldlhaté. A Kibocsatét a Fdévarosi Torvényszék
Cégbirdsaga (Magyarorszag) Cg 01-10-043900 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazandé. — Nincsenek a jelen pénzligyi évben a Kibocsato kilatasait
az ésszerlen eljaré Kibocsatd altal el6re lathaté médon jelentésen befolyasold
trendek.

Az UniCredit vezetd eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito Italiano
S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-
ben tortént egyesilésével jott l1étre. Mérlegféosszege 2014. szeptember 30-an
858,0 milliard eurd volt. Az UniCredit 17 orszagban van jelen
intézményhalézataval. Teljes nemzetkdzi halézata, mely 7.665 bankfidkbdl all,
és amelyben csaknem 130.000 munkatars dolgozik, mintegy 50 piacra terjed ki



bemutatasa:

B.6-0s, B.7-es és
B.8-as elemek:

B.9-es elem
Nyereség
elérejelzés vagy —
becslés:

B.10 elem
Konyvvizsgaloi
jelentésben jelzett
fenntartasok:

B.11-es elem:

B.12 elem
Kiemelt korabbi
pénziigyi
informaciok:

(2014. szeptember 30-i adatok). A kozép- és kelet-eurdpai régidban az
UniCredit mikodteti a legnagyobb és leginkabb diverzifikalt nemzetkozi
bankhal6ézatot. A csoport a kovetkezd orszagokban folytatja tevékenységét:
Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag,
Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Tordkorszag és Ukrajnal.
Az UniCredit Group-on belll 2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd az Alaptajékoztatbban nem tesz kdzzé
nyereség-elbrejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazandé. — A Kényvvizsgalé a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabvany
(MSZSZ) szerinti 2013-as és 2014-es éves beszamoléit korlatozas nélkali
zaradékkal latta el.

Nem értelmezhet6.

1 A Kibocsato fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)
2013.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt

Sajat téke — fedezettség
sajat téke 18,5 18,2
Osszes forras
ROE
adozott eredmény 6,8 -15,8
sajat téke
adozott eredmény 37,5 -74,7
jegyzett téke

Tokeattételi mutato

mérlegfédsszeg 541,4 549,6

sajat téke

Kockazati CT és értékvesztés
fedezettség

kockazati CT+értékvesztés 7,2 10,3
sajat téke

Likviditasi rata

forgéeszkoz 49,8 110,0

rovidlejaratu kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2013. és 2014. évi éves beszamolbi



2 A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2013. és 2014. december 31-én (adatok MFt-ban)

2013.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt
Adozas elbtti eredmény 1.582 -2.228
Addfizetési kotelezettség -456 -12
Altalanos tartalékképzés/feloldas -113 1.427
Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra 0 0
Jovahagyott osztalék 900 0
Mérleg szerinti eredmény 113 -813
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 11.135 11.248
Ertékelési tartalék 20 3
Altalanos tartalék 1.427 0
Mérleg szerinti eredmény 113 -813
Sajat toke 16.478 14.221

Forras: a Kibocsatéo MSZSZ szerint 2013. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2013. és 2014. évi éves beszamoloi

3.1 A Kibocsadtoé netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontdasban 2013.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év | >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés 10.169 | 3.182 | 13.290 | 22.902 49.543
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 0 24 | 7.275 | 16.499 23.798
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 12.874 | 2.792 | 3.226 0 18.892
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 138 0 0 0 138
Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kotelezettség 0| 11.070 | 20.496 | 19.397 50.963

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2013. évi
éves beszamolodja



3.2

A Kibocsaté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontasban 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

3-12

Lejarat 1-3 hé hé | 1-5év| >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni kbvetelés 9.482 1.967 | 15.961 | 23.619 51.029
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 696 | 1.298 | 6.137 | 11.805 19.936
Hitelintézetekkel
szembeni kotelezettség 12.365 0| 2.805 0 15.170
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 125 0 0 0 125
Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kdtelezettség 0 160 | 19.930 | 24.322 44.412

Forras: a Kibocsatéo MSZSZ szerint 2014. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2014. évi
éves beszamoldja

4

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az alabbiak kivételével 2014. december 31-e 6ta a Kibocsaté pénzigyi
helyzetében vagy kereskedelmi pozicidjaban nem kovetkezett be
Iényeges valtozas, és a Kibocsato kilatasaiban 2014. december 31-e 6ta
nem kovetkezett be jelentésen hatranyos valtozas.

2014. juliusaban a Kduaria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban
iranymutaté dontést hozott a fogyasztéi hitel-, kolcson- és pénzigyi
lizingszerz6désekben foglalt egyes szerzédéses rendelkezések
tisztességtelenségérél. A 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a 2014. évi
XL. torvény jogszabalyi szintre emelte a Kuria fenti jogegységi
hatarozataban rogzitett elveket. A Kibocsatonak az altala megkotott
fogyasztdi kolcsonszerz8dések és néhany nem allami tamogatasu
fogyasztoi forinthitel Ggylet tekintetében a 2014. évi XXXVIII. térvény
valamint a 2014. évi XL. térvény alapjan egyes lakossagi Ugyfelei
vonatkozasaban fizetési kotelezettsége fog fennalini. Ezen fizetési
kotelezettségek pontos 6sszegét és dsszes hatasait a Kibocsatd jelenleg
is vizsgalja és e kotelezettségek hatrdnyosan befolyasolhatjak a
Kibocsatd pénzugyi helyzetét, ugyanakkor 2014-ben a varhatdé negativ
hatasok kapcsan megfeleld 6sszegli céltartalék kertilt megképzésre.

2014. novembere folyaman az MNB a fogyasztéi deviza- és deviza alapu
jelzaloghitelek forintositdasdhoz kapcsolédéan a magyar kereskedelmi
bankok részére devizaeladasi tendereket tartott, amelyeken az MNB a
résztvevd bankok altal beadott minden ajanlatot elfogadott, lehetévé
téve, hogy a tenderen résztvevd bankok a forintositasra kerGlé
devizahitel-allomanyaikat szinte teljes egészében fedezzék. Ettél
fuggetlenil a 2014. évi XL. térvény alapjan bevezetésre kerllé
fentiekben emlitett korlatozasok valamint fogyasztéi felmondasi jogok
hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté pénzuigyi helyzetét, bevételeit,
jévedelmezdségét.
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B.13-as elem

A Kibocsaté
fizetOképességé-
nek értékelését
lényegesen
befolyasolé
kozelmultbeli
esemény:

B.14-es elem
Kapcsolat a tobbi
csoporton beliili
tarsasaggal:

B.15-6s elem
A Kibocsato fo

tevékenységi korei:

B.16-0s elem
Ellen6rzé
részvényes:

B.17-es elem
Hitelmindsités:

B.18-B.50-es
elemek:

C.1-es elem
Jelzaloglevelek és
Koétvények tipusa:

Nem alkalmazandé. — Kifejezetten a Kibocsatéval 6sszefliggé, a Kibocsatéd
fizetbképességének értékelését Iényegesen befolyasold kozelmultbeli eseményre
nem kerUlt sor.

2006. december 22. 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.,, amely tarsasagtdl a Kibocsatdé tulajdonosi-iranyitasi
szempontbdl fiigg.

A Kibocsatd f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Koétvénykibocsatas, amely a
sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kézép és hosszu lejaratu
forrasait biztositja. A jelzaloghitelek elsédleges biztositékaul a Magyarorszag
terliletén lévé, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyi jelzalogjog,
onallé zalogjog illetve kuldénvalt zalogjog szolgal. A hatékonysag ndévelése
érdekében a Kibocsatdé egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgal6 tevékenységeit ellaté —
terlletei, mint példaul a bankizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a
szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre kertiltek az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jét6l a Kibocsatdé egyes uUzleti terlleteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett
tevékenységkeént, Ggyndki megbizasi szerz8dés keretében. Ennek megfeleléen
az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval,
valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység
forrasaul szolgald Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi.

Az UniCredit Group-on belll 2006. december 22. 6ta a Kibocsatd egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd, valamint Jelzaloglevelei és Koétvényei
jelenleg nem rendelkeznek flggetlen kilsé hitelmindsitd altal megallapitott
mindsitéssel.

Nem értelmezhet6.

C. RESZ - ERTEKPAPIROK

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Koétvények névre szolé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertiinek el6allitasra. A Jelzaloglevelek és
Koétvények ISIN kédja a vonatkozd Végleges Feltételekben kertl
meghatarozasra.
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C.2-es elem

A Jelzéloglevelek
devizaneme,
jellemzéi:

C.2-es elem
A Kotvények
devizaneme,
jellemzéi:

C.3-as és C.4-es
elemek:

C.5-6s elem

A Jelzaloglevelek
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.5-0s elem

A Kotvények
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.6-0s és C.7-es
elemek:

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton belil
egy vagy tobb Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
néveértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, eurdéban és svajci
frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névértéke a
vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkoz6 jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton belil egy
vagy tObb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkérlien, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozé Végleges Feltételek szerint. A Koétvények
névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci frankban
kerilhetnek forgalomba hozatalra. A Kétvények névértéke a vonatkozé Végleges
Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe véve a vonatkoz6 jogszabalyok
kotelez6 érvényl rendelkezéseit. A Kotvények futamideje az alkalmazando
jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

Nem értelmezhet6.

A Jelzéloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével
és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl
jovairasaval torténik meg. A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezetdk
dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozéan a Koézponti
Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra koételezéek.

A Koétvények atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevé Ertékpapirszamlajan térténd egyidejii jovairasaval torténik
meg. A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezeték 0Osszevont
Ertékpapirszamlai kdzotti atvezetésre vonatkozéan a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezet6je mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez kapcsolodd jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart id0szakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra kotelezbek.

Nem értelmezhet6.
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C.8-as elem

A
Jelzaloglevelekhez
fliz6dé6 jogok,
ideértve a
Jelzaloglevelek
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

C.8-as elem

A Koétvényekhez
fliz6dé6 jogok,
ideértve a
Koétvények
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht.
14. és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben a Kibocsatod
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszdmolasi eljaras soran a hitelintézetek
felszamolasara vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kdvetéen a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Pétfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennalld kotelezetiség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol
sz06l6 1994. évi LIII. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekbdl fennallé kovetelések tekintetében ezen lgyletek szerz6dott partnerei
vezethetnek végrehaijtast.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl eredd szerzédésen Kkivili kételmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazandoé.

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsaté
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolds vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsatdé vagyonara végzett végrehajtdas soran kovetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek a
vonatkozé jogszabalyok alapjan. llyenek kildndsen a Kibocsato altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekb8l szarmazd kotelezettségek, amelyek a Kibocsaté
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt koételezettségeivel
szemben a Kibocséaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek. A Kétvények atruhazasa
az elad6 Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Koétvényeknek a vevd
Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairasaval térténik meg.

A Koétvények, az azokbdl eredd szerz6désen kivili kételmi viszonyok, valamint
azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog alkalmazandé.
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C.9-es elem

A Jelzéloglevelek és
Koétvények
kamatozasa és az
azokkal kapcsolatos
kifizetések, tovabba
a Jelzaloglevél- és
Kotvény-
tulajdonosok
képviselete:

C.10-es elem

A Jelzaloglevelek és
Kotvények
tekintetében
alkalmazandoé
szarmaztatott
kamatfizetési
osszetevok:

A Jelzaloglevelek és Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak
vagy diszkont Jelzaloglevelek vagy Kotvények. A Jelzaloglevelekre vonatkozé
kamatperiédusok és az alkalmazandoé kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maddja
allando.

A Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos névleges kamatldbra, a
kamatok esedékessé valasanak id8pontjaira, a kamatperiddusokra, a
kamatfizetési id6pontokra, a kamatszamitas alapjaul szolgalé mdgoéttes index
vagy keéplet ismertetésére, a lejarati napokra, a kifizetésekre és a varhato
hozamra vonatkozé informéciokat a Jelzaloglevél és Koétvény Feltételek valamint
az alkalmazandé Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandoé pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
o6sszhangban torténnek. A Kibocsaté nem fog poétldlagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Koétvények alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl a mindenkor réa nézve alkalmazandd jogszabalyok szerinti adét,
dijat vagy mas 0Osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit). A Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar adojogi kovetkezményei tekintetében az Addzas ciml fejezet nyuijt
tovabbi tajékoztatast.

Természetes személy befektet6k altal a Jelzaloglevelek és Kotvények
jegyzésére, illetve az azokkal kapcsolatos aukcios ajanlattételekre, valamint (a
Jelzaloglevelek és Kotvények megszerzését kdvetben) a természetes személy
Jelzaloglevél-, illetve Kotvénytulajdonosok eljarasara személyesen vagy (eseti
vagy allandé meghatalmazassal) képvisel6 utjan is sor kerllhet, feltéve hogy azt
jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetOket vagy Jelzaloglevél- illetve
Kotvénytulajdonosokat a jogszabalyban és/vagy mikodési formajuk szerinti
szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban illetve szerz6désben meghatarozott moédon és
terjedelemben.

Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kivételével a Program
alapjan forgalomba hozandd Jelzalogleveleknek és Koétvényeknek nincsenek
szarmaztatott kamatfizetési sszetevoi.

Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kotvények olyan értékpapirok,
amelyek hozama valamely — az alkalmazandé Végleges Feltételekben
meghatarozott — index vagy képlet értékének valtozasa alapjan kerllnek
meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy az ilyen index vagy képlet 6nmagaban is
szamottevd hitel, piaci vagy egyéb kockazatot testesithet meg, az Indexalt
Kamatozasu Jelzéloglevelek és Kotvények piaci ara ingadozhat. Mindezek
alapjan az egyes Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kétvények lejarat
el6tti értékesitése soran a befektet6k szdmara realizalhaté hozam lényegesen
eltérhet a lejaratig torténd tartassal realizdlhatd hozamtdl, s6t az akar
veszteséggel is jarhat.

14



C.11-es elem
Szabalyozott piacra
torténd bevezetés
kezdeményezése:

C.12-22-es elemek:

D.1-es elem:

D2-es elem

A Kibocsatoéval
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk:

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2014. oktéber 29-én kelt 32/2014. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszk6z-
forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés terlletei, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. Treasury egyittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozoéan,
hogy a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszk6z-
forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

Nem értelmezhet6.

D. RESZ - KOCKAZATOK

Nem értelmezhet6.

A Kibocsato felhivia a befekteték figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott
értékpapirokbdl eredd hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat t6kéjének
Osszegét. A fentiekkel 6sszhangban: (1) 2014. december 31-én a Kibocsato
hitelintézetekkel és ugyfelekkel szemben fennallé valamint a Jelzaloglevelek
kibocsatasabdl eredd Osszes kotelezettségei (59.707 millio forint) a Kibocsato
sajat tékéjét (14.221 millié forint) 45.486 milli6 forinttal haladtak meg; tovabba (2)
a Program telijes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretdésszege a Kibocsato
(2014. december 31-i) hitelintézetekkel és lgyfelekkel szemben fennallé valamint
a Jelzaloglevelek kibocsatasabdl eredd dsszes kotelezettségei 334,97
szazalékanak felel meg, valamint a Kibocsato (2014. december 31-i) sajat tékéje
1.406,37 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztat6 85 - 89. oldalain talalhatd, a
Kibocsatdé miikddésének pénzigyi attekintésével kapcsolatos pénzigyi
informacidkat tartalmazo tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek
alapjan a Kibocsato felhivja a befekteték figyelmét, hogy a Program keretében
kibocsatasra kerul6 Jelzaloglevelek és Kotvények a szokasostol eltérd
kockazatuak.

Egyes tényezdk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennalld
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez6k kiléndsen az aldbbi, a Kibocsatdval
kapcsolatos kockazati tényezékre terjednek ki:

e a gazdasagi, illetve az Uzleti kérnyezet megvaltozasabdl eredé kockazatok,

rendszerszintl kockazatok;

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forrds megujitdsanak kockazata;

hitelek elétorlesztésébdl fakadd kockazatok;

mikodési kockazat;

rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsolédoé kockazat;

piaci versenybdl ered6 kockazatok;

a makrogazdasagi kdrnyezet alakulasabdl ered6 kockazatok;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;

a lakéingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandé kvotak

alkalmazasaval kapcsolatos kockazati tényez6k;

a végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati tényezék;

e a fogyasztdi kolcsonszerz6désekben kikotott egyes altalanos szerz&dési
feltételek semmisségének jogszabaly altal térténd kimondasat érintd
kockazati tényez6k;

15



D.3-as elem

A Jelzaloglevelekkel
és Kotvényekkel
kapcsolatos
Kockazati
Tényezok:

D.4-es elem:

D.5-0s elem:

D.6-0s elem:

E.1 és E.2a elemek:

E.2b elem
Bevételek
felhasznalasa:

e az egyes fogyasztdi kdlcsonszerz6dések devizanemének mddosulasaval és
a kamatszabalyokkal kapcsolatos kérdések rendezésérdl szold 2014. évi
LXXVII. térvénnyel kapcsolatos kockazati tényezék;

e a fogyaszténak nyuijtott hitelrdl szold 2009. évi CLXII. térvény modositasaval
kapcsolatos kockazati tényezék; és

e a szabdlyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonl6 jellegli garancia, igy a
Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak mellett Iéteznek a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése
szempontjabdl lényeges tényezdk is. Ezen tényez6k egyebek mellett magukban
foglaljgk az egyes Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok strukturajahoz
kapcsol6dd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat, valamint az alabbi
altalanos jellegl kockazati tényezd6ket:

e el6fordulhat, hogy a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos aukcids
vételi ajanlatok és jegyzési ajanlatok a Kibocsatd doéntése alapjan a
Kibocsato altal nem vagy csak részben kerlilnek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot;

a piaci hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelIminésités kockazatat; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

tovabba azt a tényt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara bizonyulhatnak megfeleld befektetésnek.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

E. RESZ - AJANLATTETEL
Nem értelmezhetd.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsatéd forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy lgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és
az arra jogosult Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit
maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrdsokbdl a Kibocséatéval
o6nallé illetve kulénvalt zalogjogok megvasarlasan alapulé egyuttmikodési
megallapodast kotdtt kereskedelmi banki partnerek &ltal folydsitott hitelek
allomanyabdél minél nagyobb problémamentes kdveteléséllomanyt tudjon
megvasarolni.
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E.3-as elem

A forgalomba
hozatal feltételeinek
ismertetése:

E.4-es elem

A kibocsatasban
résztvevd
természetes és jogi
személyek
érdekeltségei:

E.5-0s és E.6-0s

elemek:

E.7-es elem
Jelzaloglevelekkel /
Kotvényekkel
kapcsolatos dijak:

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Koétvények nyilvanosan vagy
zartkoérlen hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukciés eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utjan.

A Kibocsaté az egyes Jelzdloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megszervezésével és a forgalmazéi, valamint a fizeté megbizotti feladatokkal az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirdésaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezet6é Forgalmazo, Fizeté Megbizott) bizta meg.

A Program Keretdsszege a Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozott, de
le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek és Kotvények
Ossznévértéke alapjan szamitva 200.000.000.000 (kétszazmilliard) forint.
Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB
forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal devizanemének
forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a forgalomba hozott
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények Ossznévértékét forintra annak megallapitasa
céljabol, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program
Ossznéveértékébdl.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Program
keretében a telies 200.000.000.000 forintos 0©ssznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kdtvényeket bocsasson ki.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hianydban a Vezetd Forgalmazo
részére kifizetendd dijakon kivil a Kibocsaté legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik Iényeges érdekeltséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Koétvények kibocsatasaival kapcsolatosan.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek / Kétvények forgalomba hozatala soran a Kibocsaté, illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmazo altal felszamitott és a befektetéket terhel6 dijak
és koltségek a vonatkozé Végleges Feltételekben kertlnek feltlintetésre.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjiak a Kibocsaté azon képességét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban fennallo kételezettségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekbvetkezése vagy bekbvetkezésének elmaradasa el6zetesen teljes
bizonyossaggal nem lathatd illetve becslilheté meg és a Kibocsatod nincs abban a helyzetben, hogy allast
foglaljon ezen tényez6k bekbvetkezésének valészinliségérol.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolédé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezdbk is bemutatasra kertilnek.

A Kibocsatd megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra kertil6 tényez8k alkotiak a Program alapjan
kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kétvényekbe torténs befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kamat,
téke és egyéb dsszeget olyan egyéb okokbdl kifolyélag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informacidk alapjan nem tartott jelentés kockazati tényezbknek,
vagy amelyeknek bekévetkezését jelenleg nem képes elbre latni. Kérjiik a lehetséges befektetbket, hogy
az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is olvassak el, és az ily médon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési déntéseiket.

A Kibocsato felhivja a befekteték figyelmét, hogy az altala forgalomba hozott értékpapirokbol
eredd hiteltartozasainak 6sszege meghaladja sajat tokéjének 0sszegét. A fentiekkel 6sszhangban:
(1) 2014. december 31-én a Kibocsato hitelintézetekkel és iligyfelekkel szemben fennallé valamint a
Jelzaloglevelek kibocsatasabol eredd osszes kotelezettségei (59.707 millio forint) a Kibocsato
sajat tokeéjét (14.221 millio forint) 45.486 millio forinttal haladtak meg; tovabba (2) a Program teljes
(azaz 200.000.000.000 forintos) keretosszege a Kibocsaté (2014. december 31-i) hitelintézetekkel
és lugyfelekkel szemben fennall6 valamint a Jelzaloglevelek kibocsatasabdl eredé Osszes
kotelezettségei 334,97 szazalékanak felel meg, valamint a Kibocsaté (2014. december 31-i) sajat
tokéje 1.406,37 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 85 - 89. oldalain talalhaté, a Kibocsatoé
miikodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé tablazatok
tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a befekteték figyelmét,
hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kétvények a szokasostol eltéré
kockazatuak.

A. A Kibocsatonak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetokkel szemben fennallo
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezdék

A Kibocsatd elsésorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operaciés kockazatoknak, valamint a nemzetkdzi és lokalis makrogazdasagi és
szabalyozdi kérnyezet alakulasabdl, valtozasabdl adédo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsato uzleti
tevékenységét és jovedelmezbségét a fenti tényez6k mellett jelentésen befolyasoljak a tékepiaci
varakozasok megvaltozadsa, az MNB és az EKB monetéaris politikdja, a piaci versenyhelyzet
alakulasa, valamint a lakossagi és vallalati szektorok fogyasztasi, beruhdzasi és megtakaritasi
hajlanddsaga.

A Kibocsaté kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezdket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és fellilvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatdsa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemz8en hosszu lejarati  eszkdzok,
torlesztésikre tdbbnyire annuitasos formaban kerul sor. A Jelzaloglevelek és a Kdtvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos torlesztésre tébbnyire a lejarat végén egy 0Osszegben kerul sor.
Kdvetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények atjan torténd finanszirozasa ndveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkoz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsatd eszkdz-forras
szerkezetét és jovedelmezbségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6torlesztési dinamikajanak
alakulasa is.
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Kibocsato specifikus kockazati tényezék

A gazdasagi, illetve az lzleti kérnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok, rendszerszinti
kockazatok: A Kibocsatd jovedelmezbségét kedvezétlenul befolyasolhatja a globalis és/vagy
régiés és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényez6k, mint a
gazdasagi ndvekedés alakulasa, a szabalyozodi kérnyezet valtozasa, az altalanos hitelkereslet, a
kamatszint, az inflacid, a befektet6i hangulat, a likviditdshoz jutas és ennek koltsége, a
nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok volatilitdsa jelentésen
befolyasolhatjak a Kibocsatd uzleti kilatasait, jovedelmez&ségét, valamint a hitelportfélio
mindéségének alakulasat. A Kibocsatd uzleti eredményét kedvezbtlenlil befolyasolhatja a
rendszerszintl kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer miikddésének, likviditasi
helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet elé.

Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységebdl addéddan a legjelentésebb kockazat a
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altal hitelezett privat és vallalati
ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjuk.

A kockazat mértékére jelentés hatassal van a globalis és a hazai makrogazdasagi kdrnyezet
alakulasa.

A lakossagi hitelportfolioban 2014 folyaman az el6zé évekhez viszonyitva jelentésen lassult a
nemteljesité hitelek allomanyanak ndvekedése, viszont a mar mindsitett allomany minbsége
tovabb romlott.

2015-ben a Kuria Polgari Kollégiumanak vonatkozé polgari jogegységi hatarozata
eredményeképpen meghozott jogszabalyok alapjan megtorténik a lakossagi devizahitel-portfolid
forintositdsa és az arazassal kapcsolatos elszamolas. Az egyedi hitelkintlévéség varhato
csokkenése és az arfolyamkockazat teljes vagy részbeni megsziinése mérsékelni fogja a
hitelezési kockazat mértékét is, bar a nemteljesitd allomany esetében nem szamit a Kibocsato a
fizetbképesség helyreallasara.

A Kibocsato belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerz6dések megkotésére, az ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értékelésére, az Ugyletek monitoringjara, valamint az értékvesztésre és
céltartalékképzésre vonatkozé eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar
jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport el6irasai figyelembevételre kerlilnek. A
mindsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsaté az
ugyfél telefonos, illetve irdsos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kovetelés
behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsato részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

A Kibocsaté eszkbzeinek és forrasainak kiilbnb6zé lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
struktaralis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsatod
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénb6z8 lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzalog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénds tekintettel arra, hogy a
Kibocsatd betétgyijtést nem folytat —, eszkdz-forrds szerkezete a hazai piacon mikoédd
kereskedelmi bankokkal dsszehasonlitva specidlisnak tekintheté. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrdsa jellemz6en a Jelzaloglevél és a Koétvény, amelyekre
altaldban k6zép- és hosszu lejératu, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocsatd az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kotvényallomany lejarati szerkezetének finomhangolasaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhato, amely a
Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditaskezelés alapvetd célija a
meglévé likviditasi kockazatok csokkentése és semlegesitése. A Kibocsato likviditaskezelési
tevékenysége jellemzéen a rovid tavu (1-3 hénapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
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hosszab futamid®) eszkdz-forras lejarati dsszhang javitasara, illetve a kils6é és belsé likviditasi
kovetelmények tejesitésére fokuszal.

Forréds megujitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevél- és Kotvénydllomanya lejarati
struktarajanak figgvényében idékdzénként a szokasosnal nagyobb volumeni kibocsatasokat
kell eszk6zdlnie. A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megel6zd Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitdsi kockazat csdkkentésére. A piaci hangulat és a
hozamkdrnyezet kedvezbtlen alakulasa noéveli a meguijitasi kockazatot.

Hitelek el6tériesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsaté szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténé elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkdz-forrds egyensuly romlasat
eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartdsara a jelzalogbankok esetén szigoru
kilsé és bels6 szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére e szabéalyoknak megfeleld
eszkoz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkoz-forras
egyensuly helyreallitasara.

Miikédési kockazat. MUkodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
végbemend (zleti folyamatokbol, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfelel®
mikodésebdl, illetve a kils6é kérnyezetbdl eredé veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
értjuk. A mikodési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsato kildén rendszerben gydijti.
A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarié-elemzéseket készit, adott esetben mikodési
folyamatait a kiértékelés alapjan moddositia. A mikddési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre all6 tb6ke szintjéhez kapcsolédd kockazat: A Kibocsatd lzleti tevékenységét,
tékemegfelelésre vonatkozé jogszabalyi kotelezettségének teljesitését veszélyeztetheti a
rendelkezésre allé téke barmilyen okbol kifolydlag bekdvetkezett jelentds csokkenése, amely
fellgyeleti szankciokat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredd kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplds (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzigyi vallalkozasok), mikézben a jelzalogbankok piacat is
verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Unidhoz val6 csatlakozasa a kulféldi bankok szamara
megkonnyitette a banki szolgaltatasok magyarorszagi piacan valé megjelenést, amely a
lakashitelezési piac szereplSi szamanak lehetséges ndvekedését vonhatja maga utan. A piaci
versenybdl ered6 kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai jogszabalyi kérnyezet olyan
irAanyl megvaltozasa, amely kodzvetlen vagy kozvetett mddon Osztdnzi a piaci versenyt a
lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a kereskedelmi bankok szamara is
lehetdvé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabdl eredS kockazatok és piaci kockazat: Nyitott gazdasag
lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkdzi konjunkturalis folyamatok jelent8sen
befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok érdemben befolyasoljak a hazai
gazdaséag teljesitményét, a hazai kamatlabak, allampapirpiaci hozamok, t6zsdei arfolyamok
alakulasat. A makrogazdasagi kdrnyezet és a hazai gazdasag altalanos befektetdi megitélése és
az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondicidk valtozasa jelentésen befolyasoljak a
Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és a Kibocsatd forraskoltségeinek alakulasan
keresztll a Kibocsato jovedelmez8ségét.

A makrogazdasagi koérnyezet a lakossag rendelkezésre alld jéovedelmének és kockazatvisel®
képességének alakulasan keresztlil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfolid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato jovedelmezbségére.

A befektet8knek figyelembe kell vennilk a gazdasagi ciklusvaltdsokbdl eredd kockazatokat, az
ezzel jard esetleges kedvezbtlen nemzetkdzi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzdloghitelezés volumenére és jovedelmezlségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kdévetben valik esedékessé. Ebben az esetben a
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torlesztésre eurdéban kerll sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.

Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok: A Kibocsaté szamara
kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartds visszaesése. Kedvezétlen
ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlasat teheti sziikségessé
a fedezeti konyv eszkdz-forras szerkezeti egyensulyanak helyredllitasa érdekében. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehetdségét sziikitd vagy korlatozd jogszabalyvaltozasok
rontjak a Kibocsaté jovedelmezdségi kilatasait.

A szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsatd Uzletmenetét és a
hitelportfoli6 nagysagat kdzvetlenll befolydsoljak a szamviteli szabalyok, valamint a hitelezésre,
a befektetési tevékenységre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok korére, és az elbirt
pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kdvetelményeket megfogalmazo jogszabdlyok valtozasa.

A hazai szabalyozasi kdérnyezet valtozasa mellett a Kibocsatd tevékenységét érdemben
befolyasolhatja az eurdpai unids jogszabalyok megvaltozasa is.

2013. juniusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra kerdlt:

€) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrdl és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis felligyeletérdl, a 2002/87/EK iranyelv médositasarol, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivil helyezésérdl szolé6 2013/36/EU
irdnyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekrol
és a 648/2012/EU rendelet mddositasarol szolo 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe torténé
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd6é datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVIIL. torvény atjan kerdlt atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru
tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és tbkeattételre vonatkozd kovetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt elGirasok teljesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piaci szerepléktdl (ideértve a
Kibocsatét is), és potldlagos tékebevonasi kovetelmények elé allithatia ezen szerepldket,
ennélfogva befolyasolhatja ezen szerepl6k jovedelmezdségét és pénziigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014. juliusaban hatalyba lépett a pénzigyi kozvetitérendszer egyes
szerepl6inek biztonsagat erdsité intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szolé 2014. évi XXXVII.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitasat és szanalasat célzd keretrendszer létrehozasardl szold 2014/59/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe térténd atiltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valé pénzigyi intézmények rendezett koérlimények kozott megvaldsuld,
privat szektor altal finanszirozott, hatésagi kényszerrel megval6suld szerkezetatalakitdsanak (un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanélasi Torvény részletesen meghatarozza azokat
a szanalasi eszkdzdket is, melyekkel a szandlasi feladatkdrében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidald intézmény, az eszkozelkildnités és a hitelez6i feltbkeésités.
Kulénleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanalasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy allamositassal. A Szanalasi Torvényben meghatarozott
szanalasi eszk6zok befolyassal lehetnek (i) a pénzigyi intézmények iranyitasanak maodjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénzuigyi intézmények hitelez8inek (ideértve a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosait is) jogaira, kiilonds tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszkdzok a Kibocsatd egyes t6keelemeinek az atalakitasat is lehetévé tehetik; valamint (iii) a
Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletre tovabba az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanalasi Torvény szerinti szanalasi eszkdzdk tényleges
vagy esetlegesen javasolt alkalmazdsa Ilényegesen befolydsolhatia a Kibocsatonak a
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennallé kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képessegét valamint a Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetések éertékét.

A Kibocsaté Uzletmenetére és jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentés
kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI.
23.) és a 341/2011. (XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositasa. Az elmult években tdbbszor is
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modosult a lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté lzletmenetét és jévedelmezdségét.

A (banki kilénadé modositasardl szold 2010. évi XC. torvény utjan bevezetett) bankado,
valamint a (a pénzlgyi tranzakcios illetékrél szolé 2012. évi CXVI. térvény utjan kivetett)
pénzigyi tranzakciés illeték bevezetése rontja a hazai bankrendszer jévedelmezbségét,
versenyképességeét, tékevonzd képessegét, valamint az lzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepldi szamara, igy a Kibocsatdé szamara is kockazatot jelent a pénzigyi
tranzakcios illetéknek a Kibocsatd nyereségességét esetlegesen csokkentd hatasa, valamint a
bankado potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat szikité hatasa, amely lassithatja a gazdasag
ndvekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolid mindségének javulasat.

(1) A lakdingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandd kvotak bevezetésével kapcsolatos
kockazati tényezdbk

A devizakdlcsénok  torlesztési  arfolyamanak  rogzitésér6l és a  lakdingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl szold 2011. évi LXXV. torvény a lakashitelek fedezetélll
szolgald lakoingatlanok kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése utjan korlatozta. A
korlatozasok részletes Osszefoglalasat az Alaptajékoztatdé Magyar bankrendszer térténete,
felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis folyamatai cim( fejezet A magyar bankrendszer
szereplbinek jelzaloghitelezési tevékenységét érint6 jelentbsebb jogszabalyok — a
devizahitelesek helyzetének megerdsitését célz6 intézkedések cimi részének 1.
(Lakoingatlanok kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése) pontja tartalmazza.
El6fordulhat, hogy a fentiek szerint alkalmazandé negyedéves kvétak nem lesznek elegendének
€és egyes magyar bankok kdnyveinek és mérlegeinek elhizédé kitisztulasat vonhatjak maguk
utan. Ez tartdésan magasabb céltartalék képzési kotelezettséggel jarhat, és csodkkentheti a
Kibocsatd Uj hitelek kihelyezésével kapcsolatos képességét, kiuldondsen akkor, ha a Kibocsato
lakashiteleinek fedezetéll szolgald lakdingatlanok koncentraltan egy adott megyében (vagy adott
esetben a févarosban) helyezkednek el. A fentiek mellett a 2014. évi XXXVIII. térvény ideiglenes
jelleggel felfiiggesztette a fogyasztdi kolcsonszerz6désekbdl eredd koveteléseket biztositd
jelzalogjogok (pl. ingatlan jelzalogjogok) alapjan a vonatkoz6 zalogtargyak (pl. ingatlanok)
bir6sagi végrehajtasi eljarasokban térténé vagy a végrehajtasi eljarasokon kivili
(kényszer)értékesitését. Ezen felfiiggesztés a 2014. évi XL. tdrvény alapjan a pénzigyi
intézmény és az adott fogyasztd kozotti jogszabaly alapjan el@irt elszamolas ados részére
torténé megkuldését illetve bejelentését koveté harmincadik napig marad hatalyban.
Amennyiben a fenti korlatozasok megsziinését kdvetéen a hitelintézetek és az egyéb piaci
szerepl6k egyidejlleg nagy szamban kezdik meg a lakashitelek fedezetéil szolgalé hasonld
jellegl lakoingatlanok kényszerértékesitését, ez tulkinalatot okozhat az ingatlanpiacon, és
jelentésen csokkentheti a kényszerértékesités ala vont ingatlanok értékesitésekor elérhetd
vételarakat. A fentiek mellett nem zarhaté ki, hogy a jévében a Magyar Allam vagy Kormany altal
egyeéb, a kényszerértékesitések hasonlé modon torténd korlatozasaval kapcsolatos intézkedések
kerllhetnek elfogadasra, és egyes hitelfelvevék ezzel kapcsolatos varakozasai csdkkenthetik
ezen hitelfelvevék torlesztési fegyelmét.

A fentiekben emlitett tényez6k és korlatozasok tovabba barmely hasonlo korlatozas bevezetését
célz6 jovObeli kormanyzati vagy szabalyozéi intézkedés hatranyosan befolyasolhatjak a
Kibocsaténak, mint jelzdlogjog jogosultnak a jelzélogjogai érvényesitésével kapcsolatos
képességét és a Kibocsatd pénzigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezfségét, tovabba a
Jelzaloglevelek és Koétvények szerinti kdtelezettségeinek teljesitésével kapcsolatos képességét.

(2) A végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati tényezbk

Az otthonvédelemmel dsszefliggd egyes térvények mddositadsarol sz6lo 2011. évi CXXI. térvény
egy 2011. december 30-ig tarté atmeneti idészakra lehetévé tette egyes ingatlan fedezetd,
fogyasztokkal kotott deviza alapu koélcsdnszerz8dések rogzitett arfolyamon toérténé teljes
el6torlesztését (végtorlesztés). A végtorlesztés feltételeinek részletes Osszefoglalasat az
Alaptajékoztatd Magyar bankrendszer térténete, felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai cim( fejezet A magyar bankrendszer szereplbinek jelzaloghitelezési tevékenységét
érinté jelentésebb jogszabalyok — a devizahitelesek helyzetének megerdsitését célzo
intézkedések cimi részének 2. (A végtorlesztési torvény) pontja tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a svajci frank, az eur6 vagy a japan jen vonatkozasaban a végtorlesztések
idépontjaiban iranyadd tényleges piaci arfolyamok a fentiekben emlitett torvényben roégzitett
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arfolyamokat meghaladtak, az ezen arfolyam kulonbdzetekbdl eredé koltségeket a
végtorlesztésekkel érintett kdlcsonszerz6dések vonatkozasaban a hitelezdk voltak kotelesek
viselni, és azokat nem terhelhették at a hitelfelvevékre.

Nem zarhato ki, hogy a jelzaloghitelek fentiek szerinti végtorlesztése hatranyosan befolyasolta a
magyar bankrendszer stabilitasat és hitelezési képességét és ebbdl kifolydlag a Kibocsato
refinanszirozasi koltségeit vagy a Kibocsaté azon képességét, hogy tevékenységét
jelzaloglevelek megfelel6 piaci feltételek mellett to6rténd kibocsatasa Utjan finanszirozza. A fentiek
mellett nem zarhaté ki, hogy a jovében a Magyar Allam vagy Kormany altal egyéb, a
jelzéloghitelek fentiek szerinti végtorlesztését megkonnyité intézkedésekhez hasonld
intézkedések kerilhetnek elfogadasra.

A fentiekben emlitett tényez8k barmelyike hatranyosan befolyasolhatja a Kibocsatdé pénzigyi
helyzetét, t6kekdvetelményeit és egyéb tartalékképzési kotelezettségeit, bevételeit,
jovedelmez8ségét, tovabba a Jelzadloglevelek és Kotvények szerinti kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatos képességét.

(3)A fogyasztéi kbélcsbnszerz6désekben  kikététt egyes altalanos szerzbdési feltételek
semmisségének jogszabaly altal térténé kimondasat érinté kockazati tényez6k

2014. juliusaban a Kduria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban iranymutaté déntést hozott
a fogyasztéi hitel-, kolcson- és pénzigyi lizingszerz6désekben foglalt egyes szerzddéses
rendelkezések tisztességtelenségérdl. A 2014. évi XXXVIII. térvény jogszabalyi szintre emelte a
Kduria fenti jogegységi hatarozataban rogzitett elveket.

Az arfolyamrés semmissége

A 2014. évi XXXVIII. térvény visszamendleges hatéllyal és altalanos jelleggel kimondta, hogy a
fogyasztdi deviza alapu koélcsdnszerz6désekben semmis az a kikotés, amely szerint a pénzigyi
intézmény a kolcsondsszeg folydsitasara a vételi, a tartozas torlesztésére pedig az eladasi vagy
egyébként a folyositaskor meghatarozott arfolyamtdl eltéré tipusu arfolyam alkalmazasat rendeli.
Ezen semmis kikdtések helyébe az érintett fogyasztéi kolcsonszerzédésekben jogszabaly
erejénél fogva visszamendleges hatallyal mind a folyositas, mind pedig a torlesztés (ide értve a
torlesztérészlet és a devizaban megallapitott barmilyen koltség, dij vagy jutalék fizetését)
tekintetében az MNB hivatalos deviza arfolyama kerll alkalmazasra. Az arfolyamréssel
kapcsolatos semmis kikdtés alkalmazasa esetén az adott pénzugyi intézmény altal a semmis
kikotés alapjan ténylegesen folyositott — és a jogszabalyban meghatarozott mddszer szerint
atszamitott — kdlcson, valamint a semmis kikétésnek megfeleléen a fogyaszté altal ténylegesen
teliesitett — valamint a jogszabalyban meghatarozott modszer szerint atszamitott —
torlesztérészletek kozotti kilonbodzet dsszegét arfolyamrésbdl szarmazd talfizetésként kell a
pénzigyi intézménynek a fogyasztd javara elszamolni. Ezen elszamolas részletes szabalyait a
2014. évi XL. toérvény valamint az MNB elndkének vonatkozé rendeletei tartalmazzak. A
Kibocsaté deviza alapu fogyasztdi jelzaloghiteleket nem nyujtott, igy elszamolas az arfolyamrés
semmissége kapcsan nem terheli.

Az egyoldalu szerz6désmoédositas lehetéségét tartalmazé egyes szerzédéses kikétések
tisztességtelenségével kapcsolatos térvényi vélelem

A 2014. évi XXXVIII. térvény visszamenbleges hatallyal és altalanos jelleggel kimondta, hogy a
fogyasztoi kdlcsdnszerz8dések vonatkozasaban vélelmezni kell, hogy tisztességtelen az annak
részét képezd egyoldali kamatemelést, koltségemelést, dijemelést lehetévé tevé szerzédéses
kikbtés, amennyiben az nem felel meg a Kudria 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban rogzitett
elveknek (ideértve az egyérteim(i és érthet6 megfogalmazas, a tételes meghatarozas, az
objektivitas, a ténylegesség, az aranyossag, az atlathatésag, a felmondhatésag és a szimmetria
elveit). A fenti megddnthetd torvényi vélelem alapjan az egyoldalu szerz6désmoddositas
lehetéségét tartalmazd egyes szerzddéses kikdtések semmisek, ha a pénzugyi intézmény a
torvény szerint megallapitott hataridében nem kezdeményezte a térvényi vélelem megdontését
célzo polgari peres eljaras lefolytatasat vagy a birdsag a pénziigyi intézmény altal benyujtott
keresetet jogerésen elutasitotta.

A fentiek mellett a pénzlgyi intézmény fogyasztoi kdlcsonszerzddések tekintetében 2014. julius
19-t6l nem jogosult egyoldalu kamatemelésre, koéltségemelésre vagy dijemelésre mindaddig,
amig az érintett altaldnos szerz8dési feltétel tisztességességét az illetékes birdésag jogerdsen
meg nem allapitja, de legkésébb 2016. aprilis 30-ig. A 2014. évi XL. tdérvény alapjan az egyoldalu

23



szerz6désmodositas lehetdségét tartalmazé semmis szerzédéses kikotések alkalmazasa esetén
a semmis kikoétés alapjan ténylegesen teljesitett és a kamat-, kamatfelar-, koltség-, dijemelés
figyelmen kivil hagyasaval kiszamitott torlesztérészletek kozotti kiilonbozet 6sszegét a pénziigyi
intézménynek az egyoldalli szerz6désmoddositasbdl szarmazé tulfizetésként kell elszamolni a
fogyaszté javara. Ezen elszamolas részletes szabalyait a 2014. évi XL. térvény valamint az MNB
elndkének vonatkozé rendeletei tartalmazzak. A fenti el6irasok nem vonatkoznak az allami
kamattamogatassal nyujtott forint alapd lakascélid sajat valamint refinanszirozott
jelzaloghitelekre, amelyek a rendes fedezet jelentés részét képezik.

A fogyasztéval térténd elszamolas

A pénzigyi intézménynek a fogyaszté arfolyamrésbél szarmazo tulfizetésével tovabba egyoldald
szerz6désmobdositasokbdl szarmazd tulfizetésével kapcsolatos koveteléseit a 2014. évi XL.
torvényben valamint az MNB elndkének vonatkozé rendeleteiben foglalt szabalyok alapjan oly
modon  kell  kiszamitania mintha e tulfizetéseket az adott tulfizetések id&pontjaiban
el6torlesztésként teljesitették volna. A fogyasztdé fenti kdvetelését az MNB elndkének
rendeleteiben foglalt szabalyok alapjan els6sorban a koltségre, azutan a kamatra és végul a
téketartozasra kell elszamolni. A deviza és a deviza alapu fogyasztéi kdlcsonszerzédések esetén
a fogyasztoi kovetelések elszamolasat 2015. februar 1-jei elszamolasi fordulénappal kell
elvégezni és azt deviza alapu Ugyletek esetén 2015. aprilis 30-ig kell a fogyaszté részére
megklldeni. A forint alapu fogyasztoi kolcsonszerzédések esetén a fogyasztéi kovetelések
elszamolasat 2015. junius 30-i elszamolasi fordulénappal kell elvégezni és azt 2015. szeptember
30-ig kell a fogyaszté részére megkildeni. Az elszamolassal kapcsolatos minden koltség az
elszamolasra koteles pénzigyi intézményt terheli. A fogyasztéi kdvetelés alapjan keletkezé
fizetési kotelezettség teljesitéséért az elszamolasra kotelezett pénzigyi intézménnyel
egyetemlegesen felel a fogyasztéval szemben az a pénzigyi intézmény is, amely nem
elszamolasra kotelezett, de a fogyasztoi kdlcsdnszerzédésre tekintettel alapitott 6nalldé zalogjog
jogosultja.

Tekintettel arra, hogy:

() a Kibocsato altal megkotott illetve refinanszirozott fogyasztoi kdlcsdnszerzédések tobb, a
2014. évi XXXVIII. térvény altal érintett altalanos szerzédési feltételt is tartalmaznak; és

(i) a kereskedelmi bankok altal benyujtott kereseteket a Févarosi Torvényszék jogerdsen
elutasitotta, a Kibocsaté pedig ugy dontétt, hogy lakossagi deviza jelzaloghitel-
szerz6dései kapcsan nem indit keresetet,

a Kibocsaténak az altala megkoétott fogyasztdi kolcsonszerzédések és néhany nem allami
tamogatasu fogyasztoi forinthitel Ugylet tekintetében a 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a
2014. évi XL. térvény alapjan egyes lakossagi ugyfelei vonatkozasaban fizetési kotelezettsége
fog fenndllini. Ezen fizetési kotelezettségek pontos 6sszegét és Osszes hatdsait a Kibocsatéd
jelenleg is vizsgalja és e kotelezettségek hatranyosan befolyasolhatjdk a Kibocsatd pénzugyi
helyzetét, ugyanakkor 2014-ben a varhaté negativ hatasok kapcsan megfelel6 06sszegl
céltartalék kerult megképzésre.

(4) Az egyes fogyasztoi kblcsénszerzédések devizanemének modosulaséaval és a kamatszabalyokkal
kapcsolatos kérdések rendezésérél szol6 2014. évi LXXVII. térvényt érinté kockazati tényezbk

A 2014. évi LXXVII. térvény egyes, a:
€) 2015. februar 1-jén még meg nem sziint; vagy
(b) 2014. december 6-an még fennalld, de a pénziigyi intézmény altal mar felmondott,

fogyasztéi deviza alapu és deviza kélcsdnszerz6dések alapjan fennallé vagy az azokbdl eredd
teljes (a 2014. évi XL. torvény szerinti elszamolas alapjan megallapitott) tartozasokat - ideértve a
devizaban felszamitott kamatokat, dijakat, jutalékokat és koltségeket is - 2015. februar 1-jei
hatéllyal jogszabaly erejénél fogva forintkdvetelésekre véltotta at. Ezen forintra torténé atvaltast a
pénzlgyi intézmény az adott devizanem vonatkozasaban:

0] a 2014. junius 16. napja és 2014. november 7. napja kdzbtti id6szakban az MNB altal
hivatalosan jegyzett atlag devizaarfolyam; vagy

(i) a 2014. november 7. napjan az MNB altal hivatalosan jegyzett devizaarfolyam,
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k6zll a fogyasztd szadmara kedvezdbb devizaarfolyamon koteles elvégezni.

A deviza vagy deviza alapu fogyasztdi jelzalogkdlcson-szerz6dés esetén a forintra atvaltott
tartozas kamata kizarélag a haromhavi BUBOR-hoz kotott referencia-kamat lehet. A forintra
atvaltott tartozas kamatfelaranak jogszabalyban megallapitott alsé hatara 1 szazalék, felsé hatara
pedig lakascélu fogyasztoi jelzalog kolcsdnszerz6dések esetén 4,5 szazalék, nem lakas célu
fogyasztoi jelzalog kélcsbnszerz8dések esetén pedig 6,5 szazalék.

A térvény a kamatfelar meghatarozasa mellett a referencia-kamatlabbdl és a kamatfelarbdl allo
kamat tekintetében is felsé hatart allapit meg, amely nem lehet magasabb, mint az eredeti indulé
kamat és a 2014. julius 19. napjan az adott szerz6désben alkalmazott tgyleti kamat kézil az
alacsonyabb.

A pénzlgyi intézmény a forintositast kovetéen az adott szerz6dések hatralévé futamidejének
fuggvényében csak a torvényben meghatarozott 3, 4 és 5 éves periddusok letelte utan
modosithatja az adott szerz8dések tekintetében alkalmazand6 kamatot, illetve a kamatfelarat.
Azon forintositott fogyasztéi kolcsdnszerzédések tekintetében, amelyek futamidejébdl 3 évnél
kevesebb van hétra, a pénzligyi intézményeket nem illeti meg a kamat-, illetve a kamatfelar
egyoldalu moédositasanak a joga.

A pénzigyi intézmény a forintositast kdvetéen az adott szerz6dések tekintetében tételesen
meghatarozott dijakat, jutalékokat és koltségeket évente egy alkalommal jogosult, legfeljebb a
Kbézponti Statisztikai Hivatal altal koézzétett el6z6 évi éves fogyasztoi arindex mértékével
megemelni.

Amennyiben a modosulé fogyasztoi kdlcsdnszerzédés refinanszirozasara a jelzalog-hitelintézetrdl
és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. tdrvény szerint 6nallé zalogjog adasvételével vagy
refinanszirozasi jelzaloghitel nyujtasaval kerilt sor, akkor - a fogyasztéi kolcsonszerzédés
modosult feltételeinek megfeleléen, torvény erejénél fogva, 2015. februar 1-jei hatallyal - moédosul
a refinanszirozasra vonatkozé jogviszony is. A refinanszirozas forintdsszege a forintra atvaltott
tartozas 6sszegéhez igazodik.

A deviza vagy deviza alapu fogyasztoi jelzalogkdlcson-szerzédésnek a fentiek szerinti forint alapu
fogyasztoi jelzalogkdlcson-szerzddésre torténé maodosulasat kévetd 60 napon belll a fogyaszto a
fogyasztoi jelzalogkolcson-szerz6dést jogosult felmondani. Ha a fogyasztd a felmondott
szerz6dés alapjan fennall6 tartozasanak megfizetése érdekében a pénzigyi intézménnyel vagy
masik pénzigyi intézménnyel (j fogyasztoi jelzalogkdlcson-szerzédést kot, a felmondassal
Osszefliggésben a felmondassal érintett pénzligyi intézmény a fogyaszté terhére semmilyen dijat,
koltséget, jutalékot nem szamithat fel.

2014. novembere folyaman az MNB a fogyaszt6i deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasahoz kapcsolédéan a magyar kereskedelmi bankok részére devizaeladasi tendereket
tartott, amelyeken az MNB a résztvev® bankok altal beadott minden ajanlatot elfogadott, lehetéve
téve, hogy a tenderen résztvevd bankok a forintositasra kertl§ devizahitel-allomanyaikat szinte
telies egészében fedezzék. Ettdl figgetlendl a 2014. évi XL. térvény alapjan bevezetésre kerild
fentiekben bemutatott korldtozdsok valamint fogyasztéi felmondési jogok héatranyosan
befolyasolhatjak a Kibocsatd pénzigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezdségét.

A fogyasztdi deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek forintositdsanak egyik kévetkezményeként —
a hitelallomany 6sszetételének megvaltozasaval parhuzamosan — jelent8s mértékben atalakulhat
a fedezeti kdnyvbe rendes fedezetként bevont hiteldllomany szerkezete. A mérlegszintd likviditasi,
kamat- és deviza kockazatok kezelése érdekében indokolt lehet a még devizaban denominalt
jelzaloglevél-allomany részben vagy egészben torténd visszavasarlasa, amely a forintositasbol
eredd, fent emlitett kockazatokat fedezeti konyvi szinten is kezelné. A forintositassal, az
arfolyamrésb6l  szarmazo  tulfizetésekkel, tovabba a @ tisztességtelen egyoldalu
szerz6désmodositasokbol szarmazo tulfizetésekkel kapcsolatos kovetelések elszamolasa
csokkentheti a fennalld hitelallomanyt, ennek kdvetkezményeként a kibocsatott jelzaloglevelek
fedezettségét. A fedezettség szinten tartasa, illetve a vonatkozé Jht. szabalyozasnak vald
folyamatos megfelelés érdekében a Kibocsatd a jelzaloglevél-allomany részben vagy egészben
torténd visszavasarlasardl donthet.
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(5) A fogyaszténak nydjtott hitelr6l szol6 2009. évi CLXIl. térvény moddositaséval kapcsolatos

kockazati tényezbk

A 2014. novemberében maodositott, a fogyaszténak nyujtott hitelrél széld 2009. évi CLXII. térvény
(Fhtv.) a fogyaszt6i hitelszerz6dések addsainak fokozottabb védelmét szolgaléd szigorubb
kdtelezettségeket allapitott meg. Igy kiléndsen az Fhtv. moédositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6zéen nyuljtanddé emeltszintli tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldali médositasara vonatkozé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldalu szerzédésmédositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszté szamara hatranyosan kizarélag a szerz8dés alabbi tartalmi elemei
modosithatok egyoldaltan: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koéltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldaluan, a fogyasztd szamara hatranyosan nem mddosithaté. A Kibocsaté az altalanos
szerz8dési feltételeit 2015. februar 1-jével koteles az Fhtv. Uj elSirasainak megfelel6en
modositani. Az Fhtv. altal a jelzaloghitelszerz6dések tekintetében bevezetett korldtozasok és
szigoritasok, tovabba barmely hasonlé korlatozas bevezetését célzo jévobeli kormanyzati vagy
szabalyozéi intézkedés hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsatd pénzigyi helyzetét, bevételeit,
jovedelmez8ségét.

(6) A szabalyozoi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezbk:

0] a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentdsen
befolyasolhatjak a befektetdi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsaté
tevékenységeét végzi;

(i) altalanos valtozasok a szabalyozdéi kdvetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzlgyi stabilitdst novelik);

(iv)  a piaci versennyel és drazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
(v) a pénzigyi beszamol6 készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkdzok allamositasaval és a kulfoldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok valtozasa;

(vii)y  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kildndsen az addzast, a bankok szabdlyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztévédelmet érint6 jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkcidja, amely a birésagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelent6sen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan kérlilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a végrehaijtasi
folyamat jelent&s késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsato szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezék

Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek megfelel6 befektetési format. A lehetséges Jelzéloglevél és/vagy Koétvény
befektet6knek sajat kordlményeik figyelembevételével kell elddnteniik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. igy a potencidlis
befektetének mérlegelnie kell a kbévetkezbket:

A befektetének megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténd befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatéban és a kiegészitd dokumentumokban szereplé informaciok telijes kori
értékeléséhez.

Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe térténd befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfélidjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel6 informaciéval, elemzé eszk6zokhoz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszk6zok hasznalatahoz szikséges tudassal kell rendelkeznie.
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o A befektetdbnek megfeleld pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolddd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 0sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

e A befektetbnek sziikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetbnek képesnek kell lennie értékelni (akar 6nmaga altal vagy pénzigyi tanacsadoja
szolgaltatasat igénybe véve) a kilonb6z6 makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényez6kon
alapulé forgatokdnyvek hatasait, amelyek befolyasolhatjdk a befektetését és ehhez
kapcsoldddan a kockazatvisel® képességét.

A Jelzaloglevelek és Kotvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkézoknek minésulhetnek.
Intézményi befekteték oOnallé befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkozoket. A komplex pénzlgyi eszk6zok vasarlasa a portfélidszintl kockazatok csokkentése,
illetve a portfélidszinti hozam nodvelése céljabol térténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esethen javasolhaté egy komplex pénzigyi eszkozokbe torténé befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar énmaga vagy pénziigyi tanacsaddja utjan) megfelelé szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kdrnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfélio teljesitményének alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

o FElsédleges piac: Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidé vagy
jegyzési eljaras soran keriilnek kibocsatasra. Az aukcidés szabalyoknak megfeleléen — a
Kibocsatd Uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben csak a vétel
ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténd forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsato Uzleti dontésétél és hozamelvarasatol fligg az elfogadott
ajanlatok koére. A Kibocsaté az aukcidos és a jegyzési ajanlatok telijes koérét elutasithatja a
Végleges Feltételek alapjan.

e Masodlagos piac hianya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Koétvénypiacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsatd kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
Koétvények tdzsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsaté Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenil befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockéazat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor t6két és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befektetdk
szadmara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatdl
eltérd devizanem( eszkdzokben keril sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékel6
magyarorszagi befektetd szamara a forinttél eltérd devizanemben denominélt Jelzaloglevél vagy
Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sédése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kozott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényez8k azt eredményezhetik,
hogy a befektet6k az eredeti varakozasaikhoz keépest eltér6 Osszegli kamat- és
téketorlesztésben részesilnek.

e Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Koétvények piaci arfolyaméanak
alakulasa tobb tényez6tél figg, mint példaul a makrogazdaséagi folyamatok, a piaci kamatok
valtozasa, a Kkereslet-kindlat alakulasa. A Jelzéloglevelek és Kotvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat elbtti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasu
ertékpapirokba eszkdzolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazando kockazati felar névekedése a megvasarolt értéekpapir arfolyamanak
csokkenését eredményezheti.
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Hitelmindsités kockazata: A Kibocsatd Jelzéloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fliggetlen kilsé
hitelminésité altal megallapitott mindsitéssel. Meglévé minbsités esetén a hitelkockazati
besorolas nem minden esetben tlkrozi teljeskérlien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetden. A hitelmindsités nem tekinthetd a Jelzaloglevelek és
Koétvények vételével, eladdsaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelminésité
Ugyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok: Egyes befektetdk befektetdi
tevékenysége bizonyos hatésagok szabalyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsaddjaval arrél, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatdk-e a kiilénb6zé tipusu
hiteligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetbknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazandé-e kockazatalapu tékesulyozasra
vonatkozo vagy barmilyen egyéb szabaly.

A Jelzdloglevelek és a Kotvények egyes tipusaihoz kapcsolodo kockazatok

Jelzaloglevelek és Kotvények a Kibocsaté valasztasa alapjan gyakorolhatd visszavaltasi
opciéval: Ez a fajta opci6 limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat. Az alatt az
id6szak alatt, amelyben a Kibocsaté élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi
id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsaté altalaban akkor él visszavaltasi jogaval,
amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
hozamatdl. Az ilyen id6szakban a befektetd altalaban nem tudja a visszavaltasbél eredd t6két a
visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon Uujra befektetni. A fentiek miatt a
befektetének a rendelkezésre all6 értékpapirokat figyelembe véve sziikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanemii Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termék arfolyamvaltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egyittesen: Relevans Tényezd) alapjan kertdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
téke torlesztésére és a kamatok medfizetésére egy vagy tébb olyan devizaban keril sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennilk, hogy:

0) az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Koétvények arfolyama volatilis lehet;
(i) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kotvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a téketorlesztésre vagy a kamatfizetésre kiulénbdzd idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kertl sor;

(iv)  a befektetett t6kéjik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erfs volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval,

(vi)  amennyiben a Relevans Tényez6 esetén egynél nagyobb szorzd vagy tdkeattétel is
alkalmazasra kertl, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sddhet;

(viii  a Relevans Tényez6 valtozasanak idOGpontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényezd, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jov8beli alakuldsara. Ennek megfeleléen a
befektet6knek ajanlott egyeztetnilk a pénzigyi és jogi tanacsaddjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Koétvényekhez kapcsolédd kockazatokrél, valamint
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arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfeleld befektetési formak-e
szamukra.

Részben medgfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tobb részletben fizethetd meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzd vagy egyéb tékeattétel
alkalmazasaval: A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak meghatarozasakor
szorzo, tbkedttétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kerul alkalmazasra, a
Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitdésa meghaladhatja az olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozasat ilyen tényezék nem befolyasoljak.

Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan fixrél
valtozé6 kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatéak at. A Kibocsaté azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetéen olyan idészakban kerll sor, amikor a Kibocsaté finanszirozasi koéltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentés diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények: A jelentés
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzaloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kotvény arfolyamanak ingadozasa a hasonlé
lejaratu, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajekoztatoban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrél, hogy:

(i) az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztaté a
valoésagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak; és

(i) a jelen Alaptajékoztat6 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektél atvett és a jelen
Alaptajékoztatoba beépitett informaciok pontosan megfeleinek az eredeti informacioknak,
tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben emlitett harmadik
személyek altal kozzétett eredeti informaciokb6l a Kibocsatdé szamara megallapithaté —

semmilyen olyan tény nem kerilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatlanna
vagy félrevezetévé valnanak.

Budapest, 2015. marcius 27.

Kibocsaté
%_ UniCradlt Jatzdloghbank Zrt. ;
== = -t |
—— = %&%Eﬂ
Porfy Gyorgy Lugosi Zsuzsanna
elnok-vezérigazgato vezeté munkatars

Vezet6 Forgalmazo t

UniCredit Bank Hungary Zrt. [~ W)
44. \

Csaky Attila Motyovszki Gabor
tigyvezet6 igazgatéd igazgato
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezetd Forgalmazo jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kévetden kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re térténé bevezetését. A bevezetésben
kozrem(ikodd befektetési szolgaltaté megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és Kotvények a BET-en kivil nem kerillnek mas szabalyozott piacra

bevezetésre. A Kibocsato tézsdei bevezetésrél szold hatarozata a Kibocsato lgazgatésaganak 2014.
oktober 29-én kelt 32/2014. szamu hatarozata.

Budapest, 2015. marcius 27.

Kibocsato 4.
> S— 7 4k Jatrdloghank
S, e Bt |
e . 1 ”(g&,ﬂ
Pérfy Gyorgy Lugosi Zsuzsanna
elnok-vezérigazgatd vezetd munkatars
Vezété Rorgalriazgary Zrt. .
/1 44, V4 é
A : iy =
Csaky Attila Motyotszki Gabor
ugyvezet6 igazgatd igazgat6

31

31



HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar kordbban vagy a jelen Alaptajékoztatd kdzzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztatd részét képezik.

0] A Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(ii) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést is tartalmazd 2014. évi
éves jelentése.

(iii) A Kibocsaté 2015. februar 17-i alapito okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztatd, valamint a Kibocsatdé éves és féléves jelentései a  Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal zemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon
elérhetbéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdveté banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsato Alapité Okirata a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy el6zetes
irasbeli bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem
kés6ébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kévetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kovetben az Alaptajékoztatd a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfeleléen modositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajékoztatdoba hivatkozas atjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezs fejezet a Program keretében kibocsatandd Jelzaloglevelek feltételeirél ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Zartkérii Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
osszefoglalas a jelen Alaptajékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a T&zsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkéri Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges Feltételek
tartalmazza.

1. Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
2. Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2014. okitdber 29-én kelt 32/2014. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, Zarkori
Jelzaloglevelek zartkorl forgalomba hozatalara, illetve T&ézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re torténé bevezetésére. A fentieck mellett a Kibocsaté
Igazgatosaga a 2015. februar 25-én kelt 5/2015. szamu hatarozataval felhatalmazast adott a
Program keretdsszegének 200.000.000.000 forintra térténd megemelésére.

3. Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kézzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiuldte legalabb
egy nyomtatott sajté szerkesztéségének, vagy a befektetd szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kbzzétette a honlapjan és megkiuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az 4dltala (zemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

4. A Program

€) Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegli 2015-16. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programja.

(b) Keretbsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 0ssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozé informaciot 1asd az Arfolyam cimszé
alatt.

5. Vezeté Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

6. Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizet6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elbzetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzéloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek O6ket érint6 rendelkezésérél. A jelen
Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozdsaban csak
O0sszefoglald jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzéloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szélo 1997. évi XXX. szamu
torvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél sz6lo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. torvény alapjan kerlilnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, névre széld értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek el6éallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt.
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzélogleveleken alapulé fizetési igényei kielégitésre nem kertinek. Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kerdil kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd kbzvetlen, feltétel nélkali, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbél szarmazdé
kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehaijtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, els6sorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8doétt partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenl, a kdveteléseik erejéig
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl
fennall6 kdvetelések tekintetében ezen lgyletek szerz8dott partnerei vezethetnek végrehajtast.
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Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmerilé barmely vitas Ugy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak
van kizardlagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birébdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival dsszhangban.
Mindkét vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijelolésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Jelzdloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzéloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténé egyideji jovairasaval térténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevel tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredé toke- és
kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatdban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket
megilletd egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodé jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezéek.

Futamidé
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzadloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatérozasra,
figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok kételezd érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszéamla Vezetdje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.)
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Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliil egy vagy tébb
Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo
Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja és a lehetséges befekteték kbre

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek a vonatkoz6é Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan vagy zartkdrlen hozhatdék forgalomba. Ennek megfeleléen az adott
Jelzéloglevelek befektet6i kore a Tpt. nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalra vonatkozé
szabalyai altal kerlil meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok toérténhetnek jegyzési
eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek 0ssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program dssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre keril az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kerllhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatdsat, valamint mindazt az informéciot, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szdmara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez8, és amely a Felugyelet szamara benyujtasra kerul, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzélogleveleivel azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek, mind (j
Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek forgalomba hozataldra. A Program hatalya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Fellugyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6zden a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Fellugyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb mint a jegyzési
iven szerepl8, akkor a kuldnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.
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Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6é ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és
levonas nélkul — visszafizeti.

Ertékpapirszéamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsoldédoé jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazéd
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriilé Jelzaloglevelek kozponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jovairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozédsok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befektet6k, valamint kulféldi
maganszemélyek és intézményi befektetbk részére akar kulféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztaté tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak modja és
hatarideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak maodja és
hatarideje a jelen Alaptajékoztatd ,Aukcidés szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcié / jegyzés helye és médja)
pontjaban kerllnek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak
modja a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és mddja) pontjaban kerdil
részletezésre.

Kétoldalul arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzéloglevelekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazand6 kamatok,
illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-
megallapitas modja allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévd telies futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely térvény alapjan forgalmazo
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kételes kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott médon kbzzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot
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(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket l4sd a vonatkozo
Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltatdé rendszerben,
minden esetben azzal a kikoétéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tdmogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé Osszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlév® 6sszeget teljes
mértékben medfizetik, vagy (ha ez koradbban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelelS tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

0] a toékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok mdédositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok mddositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési I|d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kodvetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része sz6kéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id8szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szdkéévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a

Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
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hénapbdl all, tekintet nélkll a Kamatfizetési Idészak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Koétvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési |d6szak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmaz6 hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
februar honap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az
utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néverték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z8 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitdsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot koveté els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moédositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koéveté elsd Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkez8 naptéari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy
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3) a Megel6z6 Munkanap Szabdalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzéloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

(c) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

0] A Fix Kamatozéasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben el6re meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére 6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetend®.

(ii) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 0sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szilkséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékodsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatésszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Toredékdsszeggel.

(iii) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatérozott szamu hdénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(d) Valtozo6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

0] Valtoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba
A Véltoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek kamata a Kibocsatd és a Vezetd

Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhet§ és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril kiszamitasra, az igy
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozé vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek esetén a Fizet6 Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd elsd munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozban

Ahol a vonatkoz6é Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maodjaként egy
képerny8oldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az aldbbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6 Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csdkkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé el6irasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id&szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Néveértékl Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Idészakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6zé
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdan a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatérozott szdmu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).
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12.

13.

14.

15.

16.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrél

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6z6en a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezéd
Kamatfizetési |d8szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tékerész kamatai tovabb halmozdédnak az alabbi
idépontok kozil a korabban bekdvetkezdig:

Q) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd dsszeget, és
arrél értesitést kildoétt jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kerllnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2014. évi V. torvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdé nevében a Fizeté Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes penzigyi, ado és egyéb
jogszabdlyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkez6 Szamlavezetok részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozéd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé adozasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatét
legkésébb az esedékességet megel6z8 masodik Munkanap délelétt 8 o6raig tajékoztatia a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.
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17.

18.

19.

(@)

(b)

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtol
szamitott hét napos id&szakon belil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes Osszeg teljes
megfizetése megtoérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
o0sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes id6pontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzéloglevél-tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmertlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbol forgalomba
nem hozhaték.

Visszavaltasi opciok
Végsd Visszavaltas, Tbketbrlesztés

A Jelzdloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
vonatkoz6 informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan toérleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6é Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatérozott térlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozdan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem kotédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitdsra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
taldlhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembeveételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RAx (1 +H)
ahol:

RA  areferenciadrat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
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y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kilénbdzé
arfolyamon kertiilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltéré barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozo Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatba tartoz6 forgalomban I[évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozdé Veégleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) medfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kévetden, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kételezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezet6jét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kdvetéen a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezetéje, illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos

vonatkozé szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
Osszhangban torténik.
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A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkoz6 szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszeriien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kivetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandé Kétvények feltételeirél ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei Kétvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartkérli Koétvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglalas a jelen
Alaptajékoztaté egyéb vonatkozé részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a T6zsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérlii Koétvényekre vonatkozd alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2014. okitdber 29-én kelt 32/2014. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkori
Kotvények zartkor(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére. A fentiek mellett a Kibocsaté Igazgatdsaga a 2015.
februar 25-én kelt 5/2015. szamu hatarozataval felhatalmazast adott a Program keretdsszegének
200.000.000.000 forintra térténdé megemelésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatdé megkildte legalabb egy
nyomtatott sajtdé szerkesztéségének, vagy a befektetd szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének, kbzzétette a honlapjan és megkiuldte a hivatalosan kijeldlt
informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikddtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB koOzzétesz az altala Uzemeltetett honlapon
(http://www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forintos 2015-16. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretbsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Gssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informéciét l1asd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizet6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd.
A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kdétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkozé Végleges Feltételek &ket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak dsszefoglald jelleglek.

Koétvények

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a koétvényrél széld 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatésra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szolo értékpapirok,

amelyek dematerializalt értékpapirként keruinek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre szo6l6 dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem kerlinek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az UGjabb Részletbe tartozé Koétvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkidli, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennéllé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtds soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyad6 végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsaté altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Eléviilés

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében a Koétvények alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmertlé barmely vitas Ggy eldéntésére a

Tpt. 376. §-dban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott Birésagnak van
kizarélagos illetékessége. A valasztott birdésagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
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valasztott birébdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival dsszhangban.
Mindkét vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Koétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendé és akként kezelend6, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvénybdl ered6 téke- es kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kétvények atruhazasanak korlatozasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezeték Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsoldodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kételezéek.

Futamidé
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Koétvények minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Koétvények névértéke

A Koétények névértéke a vonatkozé Végleges Feltételekben keril meghatérozasra, figyelembe
véve a vonatkozo jogszabalyok kdtelezé érvényil rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje

Kdzponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72.)

Kotvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belil egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja

A jelen Program keretében a Koétvények a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvanosan vagy zartkérllen hozhatok forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Koétvények
befektetdi kdre a Tpt. nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalra vonatkozd szabalyai altal
kerll meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Koétvények magyar forintban, eurdban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra.
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Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Kotvények oOssznévértékét forintra, abbdl a célbol, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznéveértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra kerul, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a néveértéket meghaladé vagy néveérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kézléese a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez8, és amely a Felligyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztaté tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban forgalomba
hozott Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kétvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem sziikséges a Fellgyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsato a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges
Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetelt sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvaddénak, amennyiben a befizetett 6sszeg tdbb mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kuldnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkll — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozz4 kapcsolddo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozo Végleges Feltételekben a Koétvény forgalomba hozatalbdl szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerild Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan torténd jévairasara kijeldlt nap.
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Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozoé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetbk részére akar kilfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kbtvények jovairasanak modja és hatarideje

A Koétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jovairasanak modja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatd ,Aukcios szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcio / jegyzés helye és madja) pontjaban
kerllnek részletezésre.

A Kotvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak médija a
vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és moddja) pontjaban keril
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazoé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Kotvények. A
Kotvényekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maodja
allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes
futamid6ére megallapitasra kertilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely térvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott moédon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkoz6é egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (Ill. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgéltatdsa céljdbdl meghatarozhatjdk, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltatdé rendszerben,
minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozoan az a nap, amelyen el8szor valik esedékessé

barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé dsszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kintlévd 0Osszeget teljes mértékben
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megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést kildenek a
Kétvénytulajdonosoknak a vonatkozo Kotvény Feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Kotvényrdl
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Kotvény Feltételeknek megfelelé tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

® a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozdan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok mddositasanak vagy a
kiegészitésének megfelel6en fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb Osszeget, amely a jelen Kétvény Feltételeknek, azok moédositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetend®.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezbképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szok&évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szok&évre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id6szak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazo februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kotvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |1d6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmaz6 hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
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kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetdé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Koétvényre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozd Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejarttd és visszafizetend6vé vélnak a vonatkozé
Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moddositott Kdvetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

® abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

Q) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kdvet6 elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moédositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkez8 naptéri hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazédsa és értelmezése sordn a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tdékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamoldsokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kétvények

0] A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben el6re meghatarozott. Az éves szinten értendé6 Kamatlab alapjan szamitott
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(d)

(ii)

(iii)

vagy az el6re o6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamatbdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatdésszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékdsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatésszeg egyenlé a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazanddé) a Toredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ugy minden olyan idépontban, amely a megel6zd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6énap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kbtvények kamatozasa

@

(ii)

(i)

Valtozo6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtoz6é vagy Indexalt Kamatozdsu Kotvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kertl kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozdsu Kotvények esetén a Fizet§ Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott id6pontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatldbat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozé Kamatozasu Kétvényekre vonatkozéan
Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak madjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes

Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az aldbbiakban el8irtak megtartdsa
mellett, az Alkalmazand6 KépernySoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
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12.

(iv)

v)

(vi)

adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékii Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények utan az
adott Kamatfizetési ldészakra fizetendd. Minden Kamatésszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatosszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddnap utdn a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrol

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal

megel6z6en a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzédés

Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd

Kamatfizetési |d8szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre

vonatkoz6 értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges

Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Alta[énos Feltételeiben meghatarozott modon
kozzétételre keriljon, tovabba értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatosszegrél.

54



13.

14,

15.

16.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kotvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozdédnak az alabbi idépontok koézul a
korabban bekdvetkezbig:

1) amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kotvények a névértékiuknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékukon kerulnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetend6 barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. térvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
o0sszhangban.

A kifizetéesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Koétvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Koétvényeket illetden allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizet6
Megbizotti Szerz8dés rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazand6é addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 draig tajékoztatja a Kétvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, adoval nem csdkkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a
teljes kifizetés a Kétvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlenul jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtél szamitott hét napos
id6szakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megdfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban.
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17.

18.

(@)

(b)

Munkasziineti Napok

Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kétvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel dsszhangban az alkalmazandd Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, TOketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 0sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatdak vissza. A Kotvények lejarat elétti visszavaltasara vonatkozé informacidkat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatéd
eértesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozéan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Koétvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 +H)

ahol:

>

a referenciaarat jelenti;

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

egy tort szam, amelynek a szamléléjaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els¢ Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetendévé valt, és amely t6rt szam
nevez6jében 360 szerepel.

<IA

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcié sordn a Kotvények kilénbdzé
arfolyamon kerllnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kdtvények atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kotvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

56



()

20.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i)  Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltér6 barmely mas Kétvényre vonatkozéan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

® a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozé Koétvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
vélasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban lévé valamennyi Kétvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkozo6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Koétvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet&jével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsz(inésérsl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszer(ien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcios eljaras keretében torténhet a vonatkozé
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra kerllé aukcidos szabalyokrol. A mintatdl az adott
Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kiilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakilféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd a Jelzéloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcids
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az aukcids
szabalyok jelentsen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcid esetén az aukciés szabalyok dsszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérdl sz6lé6 Szabalyzata Il. Részének 2. fejezetével 9 (Az Ajanlat). Az
aukcioés szabalyokat mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcidé pontos idejét, helyét mindig a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkozd aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztil a
Végleges Feltételekben szerepld aukcids formanyomtatvany kitéltésével a Végleges Feltételekben
megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befekteté tébb aukcios
vasarlasi ajanlatot is tehet kildonb6z6 arfolyamokon/hozamokon kulén aukciés formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kilénb6z6 aukcids vasarlasi ajanlatok kilén
ajanlatként keriilnek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételarat a Vezetd Forgalmazd Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara valo
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befekteték a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek az elfogadott aukcidés vasarlasi ajanlatnak megfelel6 vételarat az aukcids
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlileg vagy a Vezeté Forgalmazéval kotott kalon megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hatarid6ig kotelesek medfizetni a Vezetd Forgalmazoénak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoléddan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett dsszegeknek az aukcidés vasarlasi ajanlatban szereplé 6sszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatariddig levonas- és
kamatmentesen kerul sor atutalassal, az aukcios formanyomtatvanyon feltintetett bankszdmlaszamra.

Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfelel6en ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmazd minden ilyen ddntése végleges és kotelezd erével bir.
A beérkezd és a formai kdvetelményeknek megfeleld aukciés vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitdltott aukcids formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcié idépontjaként
megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcios vasarlasi ajanlatok érvénytelennek minésulnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtdsaval a befektet§ kotelezd erejii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukciés vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is elfogadhaté.

Allokacio

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.
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Amennyiben tobb befekteté nyujt be aukciés vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektetd Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befekteték kdzott a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan
torténik, azaz a befekteték altal benyujtott dssznévérték aranyaban keriinek felosztasra.
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A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzéloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsolodd
Végleges Feltételekben bemutatasra kerll6 jegyzési szabalyokrél. A mintatdl az adott Végleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand6é hazai és kulféldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaté vonatkozd korlatozasai betartasa mellett devizakilféldi intézményi befektetbk és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja

A befekteték jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozoé Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idGtartam alatt (Jegyzés lIdeje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasaroél, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kerllt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyzé mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetének érvényes jegyzeési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlé befektetéknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydoszamlajan szikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejileg a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott utjan csak akkor nyujthaté be
jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kulféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar kiilképviseleti
hatésaggal (nagykdvetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulféldi kdzjegyz8 elétt alairt okiratot a
kdzjegyz6 kozjegyz6i mindségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki van-e
toltve. A Vezetd Forgalmazd minden ilyen dontése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkez6 és a
formai kdvetelményeknek megfelel6 jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazé koételes elfogadni. A
(i) hianyosan kitoltdtt jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési id6szak lezarasat koévetSen
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
benyujtasaval a befektetd kotelezd erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum 6sszegen felll tuljegyzést fogadjon el
maximum a Veégleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum 0sszegen fellll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsaté dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasakor
az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekteték kozott a Jelzdloglevelek és Kotvények
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elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban kerlinek felosztasra.

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyzdk értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon kerul sor.

A Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6 a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl szol6 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYTULAJDONOSOK KEPVISELETE

A Kibocsatd a Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosokat képvisel6 szervezetet nem nevez meg és ilyen
képviseletre vonatkozé szabalyokat nem allapit meg.
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] JELZALOGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o6ssznévértékii, névre szb6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriilé] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2015-16. évi Jelzdloglevél és Kbtvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozataldahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2015. marcius 27-én kelt dsszevont Alaptéjékoztatoban
keriltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerlilt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Jelzaloglevelekre
vonatkozd Alaptajékoztatéval egyitt olvasandd. A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan az Eurdpai
Kozosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a
jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthetd a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozoéan kitdltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6" megjeldlést kell irni, és az adoft
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeléinek meg "Nem alkalmazand6"-ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozé instrukciokat jeléltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

() Kibocsaté: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat (@]
(ii) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [®] db/[e®]
(i) Sorozat (@]
(i) Részlet [®]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: [®]
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(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

(8) Lejarati Nap:
(9) Futamidé:
(20) Kamatlab:

(12) A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

(12) A forgalomba hozatal jellege:

(13) Tbzsdei bevezetés:

(14) A forgalomba hozatal madja:
A forgalomba hozatal helye:
(15) Kozrem(ikddok:

0] Vezetd Forgalmazd, Tdzsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [@®]%
valtoz6 kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos] / [Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcio] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

0] Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):
(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatbdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelés Fél:
(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizeté Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
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(Vi)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi modja:

a7 Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

@
(ii)

(iii)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(18) Diszkont

Kamatfizetési Id6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel 0Osszefiiggd

rendelkezések

(i)

Hozam:

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]
[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

(@]
[Allamaddssag Kezeld Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandé az alkalmazandd
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd)

[BUBORY] / [egyéb (részletezend6)]
évi [+/-][®]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(i)
(iii)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Iddszak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett éviév KSH fogyasztoiar-index
(CPD)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hénap tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzZITO ES KOzZzETEVO
INTEZMENY NEVE] é&ltal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu] honlapon
kozzétett [INDEX NEVE]] (ha pozitiv,
amennyiben ez negativ, akkor 0 %) + [®]
bazispont. Az els6 kamatmegallapitas a

vagy az Egyéb

[EV] [HONAP]-i év/iév index + [@]
bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6szak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVEJ/[
o] +
[®]%
4 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
CP]/[IND
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(i)
(iii)

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkiviili
nehézségekbe Utkdzik:

[®]-ig EX [HONAP]
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%

Amennyiben a fenti dadtumok munkaszineti
napra esnek, a [Kdvetkezd Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kovetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z8
Munkanap Szabaly] alkalmazand6. A
[CPIN/[HICP]/[INDEX NEVE] szamitasanak

maodjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] /
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESzZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos céli indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatd a

kamatmegallapitaskor az el6z8
kamatperiodusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]
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(iv)  Meghatarozott Id6szak(ok) /

Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénzlgyi Kézpont (ok):

(vii)  Minimalis Kamatlab:
(viii) Maximalis Kamatlab:
(ix) Kamatbazis:

(x) Egyéb feltételek:

[®]

[Valtozé Kamatldab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kévetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6zd6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/ [Nem alkalmazandé.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat elbtti visszavaltas
Kibocsato dontése alapjan:

(21) A Lejarat el6tti visszavaltas
Jelzaloglevél-tulajdonos
alapjan:

(22) A Jelzaloglevelek Lejaratkori
Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzéloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel o6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formdja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités maodja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. Rendelkezései alapjan a

Kibocsaté altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbol forgalomba nem
hozhaték.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [®]]

[®]
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0] Az aukcio / jegyzés ideje:
(ii) Jegyzési helyek:
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi) Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, médja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]
[®]
[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkllonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:
(34) (i)

A Fellugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasardl:
(i) A Kibocsatd hatarozata a tbzsdei
bevezetés jévahagyasarol:
(35) ISIN Kéd:

(36) A Jelzaloglevél sorozatszama:
(37) A Jelzaloglevelek jovairasa:
(38) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektetbket terhel dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41) Hitelminésités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazando.]

[®]
[®]
[®]

[®] / [KOzponti Elszamolohaz eés
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
ut 70-72.).]

[®]
[®]

[Nem alkalmazandd.]

A Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik |ényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.
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(43) A kibocsatas becsllt nettoé bevétele: [®]

A kibocsatas becsiilt nettd dsszkoltsége: [®]
(44) Iranyado jog és illetékesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
(45) Egyéb Forgalmazo6(k): [®]/[Nem alkalmazandd.]
(46) Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando [®]/[Nem alkalmazandé.]

forgalmazasi idészak:

(47) Kibocsaténak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke [®]/[Nem alkalmazandé.]
és a T4ajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

[A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felel6s személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehet6 legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel§ adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatod helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazé részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]
[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény és egyéb
vonatkozd jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzugyi feligyeleti szervezet altal hatarozatban jovahagyott szerz6désiink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldnapjara vonatkozé alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.

Meggy6z8désunk, hogy munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellendri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazd Alaptajékoztatéért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyiitt: ,Alaptajékoztatd”), az abban szerepl6 informaciok, adatok és allitasok helyességéért
valamint a jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrdl széldo 1997. évi XXX. tdrvényben és a
jelzaloglevelek fedezete korében alkalmazandd jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkezd 40/2005.
(XI1.9.) PM rendeletben foglaltaknak valé megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.) vezetdsége felel6s, mely Alaptajékoztatoé fontos informacidkat tartalmaz a fedezetek
(t6ke és kamat) szamitasanak modjarol, a kibocsatas kockazati tényezdéir6l, valamint a devizaban
rendelkezésre allé rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendé téke és

kamat allomanyok forintra térténd atszamitasanak szabalyairol.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az

UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatat ellato tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésilinkre bocsatott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. altal a kordbban kibocsatott forintban denominalt | ] és a

korabban kibocsatott devizdban denominalt [ ] jelzaloglevél allomany, tovadbba

az | ] kédu [ ] denomindlt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptjékoztato
alapjan kibocsatani tervezett [ ] jelzéloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz [
]
egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nominalisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado érteki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egylttesen biztositjak.

Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers

Kdényvvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464]

71



MELLEKLET
Osszefoglal
[Az adott Jelzéloglevél kibocsétas Osszefoglaldja azonos az Alaptajékoztaté Osszefoglaldjaval és az

adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Jelzalogelevelek kibocsatasakor illesztendd be.]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o©ssznévértékli, névre szé6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [tozsdei bevezetésre keriil6] [®] Koétvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdosszegl 2015-16. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozatalahoz kapcsolddd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2015. marcius 27-én kelt dsszevont Alaptéjékoztatéban
keriltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerllt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Koétvényekre
vonatkozo Alaptajékoztatéval egyltt olvasandd. A Kotvényekkel kapcsolatosan az Eurdpai K6zdsségek
Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglalé a jelen Végleges
Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatdé és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a
Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazoé (http://www.unicreditbank.hu) és a
Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitéltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazand6" megjeldlést kell irni, és az adoft
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeléinek meg "Nem alkalmazand6"-ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozé instrukciokat jeléltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(ii) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Koétvények szama / névértéke: [®] db/[®]
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet o]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: [®]
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(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal madja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézremikddék:

0] Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]1% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kotvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos]/[Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcio] / [jlegyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel 0Osszefiiggd
rendelkezések

0) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Valtozé Kamatozasu Koétvényekkel
osszefiiggo rendelkezések

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Moédositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] /
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)

[napok

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
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(18)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(i)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(i)

Kamatfizetési Id6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatldb(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képernydoldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Koétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a

Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

Hozam:

pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képerny6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazand6é] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt.] /
[meghatdrozand6 az alkalmazando
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatérozandd]

[BUBORY] / [egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®@]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(if)
(i)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkozo6 rendelkezések:

Index/Képlet

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hoénap  tekintetében (Index
Referencia Iddszak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzZITO ES KOzZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]
honlapon kozzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0
%) + [®] Dbazispont. Az elsd
kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i év/év
index + [®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6szak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
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(i)
(iii)

A Kamatbsszeg(ek) szamitasaért felel6s
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitads Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkoézik:

4 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

8 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

9 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

10 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

Amennyiben a fenti datumok
munkaszineti napra esnek, a [Kovetkezé
Munkanap Szabaly] [ [Moddositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ/[HICP)/[INDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a)/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érheté el, akkor a Kibocsatdé a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
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(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

Meghatarozott Id6szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzligyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

alkalmazza.]

(@]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkezé6 Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/ [Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

A Lejarat el6tti visszavaltds a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat el6tti visszavaltas a

Koétvénytulajdonos dontése alapjan:

(22)

(23)

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéke:

Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formija:

(26) Egyéb rendelkezések vagy
feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités médja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

specialis

[névre szo6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglalé Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kétvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@®]]

[®]
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0] Az aukci6 / jegyzés ideje:

(ii) Jegyzeési helyek:

(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi)  Tuljegyzés:

(vii)  Kihirdetés helye, médja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkllonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:
(34) (i)

A Fellugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasardl:

(i) A Kibocsatdé Hatarozata a tbzsdei
bevezetés jovahagyasarol:

(35)  ISIN Kéd:

(36) A Kotvény sorozatszama:
(37) A Koétvények jovairasa:
(38) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a
Vezet6 Forgalmazé6 / Forgalmazo Altal
felszamitott és a befektetbket terhel dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(412) Hitelmindsités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

(@]

[®] / [Kb&zponti Elszamoldhaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi
Gt 70-72.).]

(@]

[®]

[Nem alkalmazando.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik |ényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
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(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

A kibocsatas becsiilt netté bevétele:
A kibocsatas becslilt netté dsszkdltsége:
Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazdé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke
és a T4ajékoztatdo Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeb feltétel:

kapcsolatosan.

[®]

[®]

A Kobtvényekre a magyar
iranyado.

[®] / [Nem alkalmazando.]

[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

jog

[A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arroél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részeérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet§ Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglal
[Az adott Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja azonos az Alaptajékoztaté Osszefoglaldjaval és az adott

Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Kbtvények kibocsatasakor illesztendd be.]
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsaté idérél idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében toérténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténé kibocsatasok altal torténé hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsato
strukturalis likviditési helyzetének javitasat is lehetdvé teszi.

A Program keretében megvaldsulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi zleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbdl a Kibocsatoval 6nalld illetve kilonvalt zalogjogok megvasarlasan alapuld egylttmikodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek allomanyabdl minél nagyobb
problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalokbdl szarmazé forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatd eszkdzei és forrasai szerkezetének
o0sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Adoszam:

Mikodési idGtartam:

Uzleti év:

Mikodésre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapité Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkérien mikddé részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapité Okirat
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kozvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyeéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenyseég.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsatdé a Jht. rendelkezései szerint kizarélag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

o visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtél torténd elfogadasa, ide nem értve a betét

gyljtését;

e pénzkdlcsbn nyujtasa, Magyarorszag tertletén levd ingatlanon alapitott jelzélogjoggal

biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikotése nélkili kdlcsdnok nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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I. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)

2013.12.31. 2014.12.31.
auditalt auditalt
Sajat téke — fedezettség

sajat téke 18,5 18,2
oOsszes forras

ROE

adozott eredmény 6,8 -15,8
sajat téke

adozott eredmény 37,5 -74,7
jegyzett téke

Tokeattételi mutato

mérlegféosszeg 541,4 549,6
sajat téke

Kockazati CT és értékvesztés
fedezettség

kockazati CT+értékvesztés 7.2 10,3
sajat téke

Likviditasi rata

forgéeszkdz 49,8 110,0
rovidlejaratu

kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. és 2014. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2013. és 2014.
évi éves beszamoloi
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[1.2.1. A Kibocsaté netté kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2013.12.31-én

(adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 10.169

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 0

Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettség 12.874
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 138

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 0

3-12 ho

3.182

24

2.792

11.070

1-5 év

13.290

7.275

3.226

20.496

>5 év

22.902

16.499

0

19.397

Osszesen

49.543

23.798

18.892

138

50.963

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2013. évi éves beszamoldja

11.2.2. A Kibocsaté netté kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2014.12.31-én

(adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 9.482

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 696

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 12.365

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség 125

Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kdtelezettség 0

3-12 ho

1.967

1.298

160

1-5 év

15.961

6.137

2.805

19.930

>5 év

23.619

11.805

24.322

Osszesen

51.029

19.936

15.170

125

44,412

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2014. évi éves beszamoldja
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1.3. A Kibocsaté adozas elbtti eredménye és mérleg szerinti

december 31-én (adatok MFt-ban)

Adézas el6tti eredmény
Addfizetési kotelezettség
Altalanos tartalékképzés/feloldas

Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra

Jovahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett t6ke
Téketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat toke

2013.12.31.

auditalt

1.582

-456

-113

0

900

113

3.000

783

11.135

20

1.427

113

16.478

eredménye 2013. és 2014.

2014.12.31.
auditalt

-2.228

-12

1.427

-813

3.000

783

11.248

-813

14.221

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2013. és 2014.

évi éves beszamoloi
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.4.

Sor
szam

01.

02.

03.

04.
05.
06.
07.

08.

09.

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

A Kibocsaté Cash Flow kimutatasai 2013.12.31. és 2014.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt. tobblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven fellili leirds visszairasanak kivételével)

Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénzugyi és befektetési szolgaltatas bevételei
Osztalék bevétel

Rendkiviili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénzugyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség 0sszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

+-

+-

+-

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha névekedés+, ha csdkkenés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
Készlet dllomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csOkkenés +)

Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha novekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszk6z6k kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csdkkenés +)

Beruhazasok (beleértve az el6leget is) all. valtozasa (ha névekedés -,
ha csokkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha ndvekedés -, ha
csokkenés +)

Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)
allomanyvaltozésa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)

2013.12.31

6.167

372

133

-3.534

-212

-842

-456

-900

-7

-14.451

13.734

0

-1.333

2014.12.31.

5.334

983

44

-3.328

-1.044

-615

-543

36

-12

853
-10.975

640

8.617

87



26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

+-  Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha
csOkkenés +)

Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
+-  csOkkenés -)

+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok
- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok
NETTO PENZARAMLAS
ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa
- szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett
pénzforgalmi szamla és éven beliili lejaratu betétszamlak, valamint a

kiilon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

354

-219

-1.929

-1.929

378

303

-184

-184

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. és 2014. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2013. és 2014.
évi éves beszamoloi
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II.5. Mérlegf6dsszeg és eredmény

2014. december 31-én a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti mérlegf66sszege 78
milliard forint volt, ami 2013. december 31-hez viszonyitva 12%-o0s csokkenést jelent. Az addézott
eredmény 2013. december 31-én 1.126 milliard forint nyereség, 2014. december 31-én pedig 2.240
milliard forint veszteség volt.

A Kibocsaté Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint elkészitett 2014. évi pénzlgyi jelentése (UniCredit Jelzalogbank Zrt. Separate
Financial Statements and Independent Auditor’s Report for the year ended 31 December 2014) alapjan
szamitva a Kibocsato éves:

€) adozas el6tti eredménye 2014. december 31-én 1.624 milliard forint veszteség volt, ami az el6zé
évi adozas elbtti eredményhez képest 226%-0s csokkenést jelent; és

(b) éves addzott eredménye 2014. december 31-én 1.316 milliard forint veszteség volt, ami 227%-0s
csokkenést jelent a 2013. december 31-i 1.037 milli6 forintos éves eredményhez viszonyitva.

. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsaté szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapito) alapitott. 1998. szeptember
1-jén az Alapitdé egyesilt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapité Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesilés kdvetkeztében a Kibocsato
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesilésével létrejott a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotoétt részvényadas-vételi szerz8dés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymilli¢ forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsatd
tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 db. 1.000.000
forint névérték(i részvényét a SAS Readl Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kft. megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Kibocsaté tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett t6ke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlanizemeltet6 és Kezel6 Kft. (0,03%-ban) voltak. A
SAS-Redl Ingatlantizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 db. 1 millié forint névértékd térzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsété alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint néveértékd, teljes mértékben befizetett térzsrészvénybdl
all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo is — az UniCredit csalad
tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvenyszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatéllyal bejegyezte a Kibocsaté névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezet6 Forgalmazé Uj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

Iv. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

2014. juliusaban a Kduria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban iranymutaté dontést hozott a
fogyasztoi hitel-, kdlcson- és pénziigyi lizingszerz6désekben foglalt egyes szerzdéses rendelkezések
tisztességtelenségérdl. A 2014. évi XXXVIII. térvény valamint a 2014. évi XL. torvény jogszabalyi szintre
emelte a Kduria fenti jogegységi hatarozataban rogzitett elveket. A Kibocsatonak az altala megkotott
fogyasztdi kolcsOnszerzédések és néhany nem allami tamogatasu fogyasztéi forinthitel Ugylet
tekintetében a 2014. évi XXXVIIIl. térvény valamint a 2014. évi XL. térvény alapjan egyes lakossagi
ugyfelei vonatkozdsaban fizetési kotelezettsége fog fenndlini. Ezen fizetési kotelezettségek pontos
Osszegét és Osszes hatasait a Kibocsaté jelenleg is vizsgélia és e kotelezettségek héatranyosan
befolyasolhatjdk a Kibocsatd pénzigyi helyzetét, ugyanakkor 2014-ben a varhaté negativ hatasok
kapcsan megfelel§ 6sszegl céltartalék kerlilt megképzésre.
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2014. novembere folyaman az MNB a fogyaszt6i deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek forintositasahoz
kapcsoloddéan a magyar kereskedelmi bankok részére devizaeladasi tendereket tartott, amelyeken az
MNB a résztvevé bankok — beleértve a Kibocsatét is — altal beadott minden ajanlatot elfogadott, lehetévé
téve, hogy a tenderen résztvevd bankok — beleértve a Kibocsatot is — a forintositasra keriild devizahitel-
allomanyaikat szinte telies egészében fedezzék. Ettél fliggetlenil a 2014. évi XL. térvény alapjan
bevezetésre kerld fentiekben bemutatott korlatozasok valamint fogyasztéi felmondasi jogok hatranyosan
befolyasolhatjak a Kibocsatd pénziigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezéségét.

Az MNB, mint felligyeleti hatésag 2014. szeptember 9-t6l oktdber 3-ig atfogd vizsgalatot tartott a
magyarorszagi UniCredit Bankcsoportnal. A vizsgalat célja a Kibocsaté — mint a Bankcsoport tagja —
vonatkozasaban a kibocsatoi tevékenység, a fedezetnyilvantartas, a vagyonellenéri tevékenység,
valamint a likviditaskezelés és a kapcsolodd adatszolgaltatas ellenérzése volt. Az Alaptajékoztato
Osszeallitasakor a fenti vizsgalatot lezaré felligyeleti hatarozat még nem allt rendelkezésre.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1, UniCredit Group

Az UniCredit vezetd eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank
AG - Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesuilésével jott 1étre. Mérlegf66sszege
2014. szeptember 30-an 858,0 milliard eurd volt.

Az UniCredit 17 orszagban van jelen intézményhalézataval. Teljes nemzetkdzi héldézata, mely 7.665
bankfiokbdl all, és amelyben csaknem 130.000 munkatars dolgozik, mintegy 50 piacra terjed ki (2014.
szeptember 30-i adatok). A kdzép- és kelet-eurdpai régidoban az UniCredit mikodteti a legnagyobb és
leginkabb diverzifikalt nemzetkdzi bankhaldzatot.

A csoport a kovetkez6 orszagokban folytatja tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Horvatorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Németorszag,
Olaszorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térékorszag és Ukrajna.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszer(i banki termeékek, valamint atfogé és rugalmas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kinalja mind lakossagi Ugyfeleinek, mind kis- és kdzépvallalkozasoknak,
valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 85 bankfiokkal all Ggyfelei rendelkezésére.

1990-ben alapitottak. A 2005-ben toértént egyestlést kdvetéen, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-os leanyvallalata maradt,
végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2013-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf66sszege 1.769.705
millié forint volt. A magyar szamviteli szabalyok szerint szamolt mérlegf66sszeg alapjan 6,4 szazalékos
piaci részesedéssel a hatodik helyen all a hazai nagybankok sordban. Adézott eredménye 6.448 millié
forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti diviziot mikddtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziot. Egyeddli tulajdonosa a Kibocsatonak.

V.3. UniCredit Jelzadlogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsatd egyszemeélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsaté déntéshozo szerveinek és fellgyeleti
testileteinek tagjait, valamint jelent8s befolyast gyakorol a vezetéség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatd — teruletei, mint példaul a
banklizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre
keriltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatd egyes Uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, ugynoki
megbizasi szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen az (zleti ingatlanok és a lakasvasarld
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos
telies Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a
Kibocsato végzi.
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VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYEL® SZERVEI

VI.1. lgazgatésag

Az lgazgatosag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Porfy Gyorgy
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Fiiredi Julia

Bunna Gyula

Igazgatdsag elndke, belsé igazgatdsagi tag
belsé igazgatdsagi tag
kilsé igazgatosagi tag

kilsé igazgatosagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdsége:

Pérfy Gyorgy

Novéakné Bejczy Katalin

Dr. Fiiredi Julia

Bunna Gyula

VI.2. Feliigyeldbizottsag

az lgazgatésag elndke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag belsdé tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
ugyvezet6je, Kockazatkezelés, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag kils6é tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Humanpolitika, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatdja, Retail Marketing és Szegmensek, Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A FellgyelBbizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Ljubisa Tesic

Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Matyas Sandor

Sipos Jozsef

Téth Balazs

Fellgyel6bizottsag elndke
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellugyel8bizottsag tagja
Fellugyel8bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja

A Fellgyel6bizottsag tagjainak beosztasa és Uizleti elérhetésége:

Ljubisa Tesic

Tatrai Bernadett

Dr. Pettko-Szandtner Judit

Matyas Sandor

Sipos Jozsef

a Fellgyel6bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Pénzigyi Divizid, Uzleti elérhet8sége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Lakossagi és kisvallalati Divizio, 0zleti
elérhetsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet igazgatéja, Jog és Compliance, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezet6 igazgatdja, Operativ Divizid, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyel6bizottsag tagja, UniCredit Bank Hungary Zrt.
vezérigazgaté tanacsado, uzleti elérhet6sége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.
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Téth Balazs a Fellgyelbbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Kockazatkezelési Divizio, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és felligyeld szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

VI.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrdl széld 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapité Okirata alapjan a FellugyelSbizottsag latja el.

A Kibocsatd a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VIl. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitdsa tdbbszint(i: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsatdé egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a
Felligyel6bizottsag és az Igazgatdésag latja el. A Kibocsaté egyedili részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett Uj vallalatiranyitasi rendszer keretében un. Ugydontd Fellgyel6bizottsag
keriilt létrehozasra. A Kibocsaté Alapité Okirata szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Fellgyel6bizottsag hataskérébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapité Okiratban meghatarozott — ligydénté hatarozatok meghozatala a Felligyel6bizottsag
el6zetes jovahagyasahoz van kotve. A tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerinti feladatot
a Kibocsaté Alapité Okirata alapjan a Fellgyel&bizottsag latja el. Az Igazgatésag a Kibocsato térvényes
képviselbje és lUgyvezetd szerve. Az Igazgatésag a FellgyelSbizottsag ellenérzése mellett a magyar
jogszabalyok, az Alapitd Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.)
Igazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsaté Uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes miikddés feltételeirdl. A Kibocsatd operativ iranyitasat az lgazgatésag bels6
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatd kdzvetlen iranyitast biztosito, befolyassal rendelkezé
részvényese Kkijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos (zletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozo el6irasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsaténak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljévében a kdzvetlen
irdnyitast biztositd befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja.

VIl.  AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
VII.1. Fo6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocsaté tevékenységét a kovetkez6 terileteken fejti ki:
e Uzletiingatlan-finanszirozas;
e lakasvasarlé maganszemeélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés;
e refinanszirozas; és
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas.
VIIIL1.1. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag Uj Ugyletet 2014-ben nem kotétt, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletag alapvetd célja és stratégidja a konzervativ szemlélettel meghitelezett, hosszu tavon
fenntarthatd, j6 mutatdkkal rendelkezd hitelallomany elvart jévedelmezdségét biztosité utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa. A hitelportfdlid biztositékaul a fedezetként
nyujtott, kelléen diverzifikdlt és a jogszabalyi el6irasok szerint 6évatos megkdzelitéssel értékelt
ingatlanportfélio szolgal.
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Az Uzletag a vallalati tgyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany
kezelését végzi. A kodlcsondk els6szamu biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan,
valamint az ingatlan hasznositasabdl szarmazd arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott
objektumok kdzé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kdzpontok, szallodak és kereskedelmi egységek
tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsatdé a
finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll is euréban denominalt hiteleket).

A hitelportfélié (kintlévéség) 2014. december 31-én 1,5 milliard forint volt, mely a Kibocsaté teljes
hitelallomanyanak (teljes kintlévéségének) 2,4%-at adta.

VIII.1.2. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

2010. januar 1-jétél a Kibocsato Uzletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezési tevékenységet atmenetileg nem folytat, Uj hitelszerz6déseket 2014-ean nem kotott, a meglévd
portfdli6 kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi.

Az uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009. marcius 31-ig
egyluttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsato hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok fé6ként Budapesten, illetve
annak agglomeracios ovezetében talalhatdk, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar fol6tt volt, ebbdl kdvetkezéen megvasarlasukkor nagyobb

versenytarsak altal publikalt hasonldé szamadatokat meghaladta/meghaladija.

A Kibocsato elsésorban 8stermeld maganszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket term&fold biztositék kikdtése
mellett.

A Kibocsaté lakossagi portfolidjat képezd hitelligyletek tekintetében 2015-ben szamos jogszabalyi
rendelkezés 1ép életbe. gy kildndsen: (i) a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztoi
kolcsdnszerz6déseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl
sz6lo 2014. évi XXXVII. torvény, illetve (i) a Kurianak a pénzigyi intézmények fogyasztoi
kolcsdnszerz6déseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl
sz616 2014. évi XXXVIII. térvényben rogzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrdl
520616 2014. évi XL. térvény alapjan 2015-ben a Kibocsaténak az tgyfelek felé elszamolasi kotelezettsége
keletkezik a jogszabaly 4&ltal tisztességtelenil beszedettnek minésitett kamatok illetve dijak
vonatkozasaban. A fenti térvények hatalya nem terjed ki az allami kamattamogatassal nyujtott lakascélu
hitelekre. Tovabbi valtozast eredményez a devizahitelekre vonatkoz6 2015-0s forintositasi kotelezettség,
amelynek feltételeit, hatariddit és lebonyolitasat szintén térvény szabalyozza. A forintositasra vonatkozo
torvény vonatkozo rendelkezései 2015. februar 1-jével Iépnek hatalyba.

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2014. december 31-én 23,6 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) pedig 1,9
milliard forint volt, mely a Kibocsatoé teljes hiteladllomanyanak (teljes kintlévéségének) 38,3 illetve 3,1%-at
adta.

VIII.1.3. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsaté Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekbél szarmazo portfdlid menedzselése.

A refinanszirozési tertlet a portfolié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6dd
feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyluttmikodésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terilettel. Tevékenysége soran ellatja az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések
rendezési feladatait. Az () 6nallézalogjog-csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok esetén
kerll sor. A refinanszirozasi (zletag sikerességének alapvetdé eleme a partnerbankokkal torténé
folyamatos kapcsolattartas és kivald egyuttmikddés. A refinanszirozasi terllet alapvetd célja, hogy az
allomany csOkkenését minimalizalja, és amennyiben az tzleti kérnyezet lehetévé teszi, ndvelje is azt.
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A kedvezétlen ingatlan- és hitelpiaci kornyezet hatasara 2014-ben csOkkent a refinanszirozott
hitelportféli6 mérete. 2014. december 31-én a refinanszirozasi terilet adta a Kibocsato teljes

VIII.1.4. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsato f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Koétvénykibocsatas, amely a sajat és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemz&en k6zép és hosszu lejaratu forrasait biztositja.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemzéen a Program keretében valdsul meg,
amely soran a Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithatd, a hasonld célu piaci kamatozasu termékekhez
képest kedvezdbb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint hogy a partnerbankok
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra
kerul6 Jelzaloglevelek és Kdtvények paramétereinek meghatarozdsanal szamos tényezét kell figyelembe
venni, példaul a refinanszirozott hitelportfdlié tulajdonsagait, az eszkoz-forrds strukturat, illetve a
nemzetkdzi és a hazai tékepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Kotvénykibocsatasnak keretet
biztosité Program pedig alternativ forrasbevonasi lehet6séget teremt a Kibocsaté szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén belil. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkorl
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira
jellemzéen aukcios formaban kerll sor. Zartkor( kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények
konkrét befektetdi korben kerllnek értékesitésre.

A Kibocsato tamogatott forinthitel-portfolidjat jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiédusu hitelek alkotjak. Az
eszkoz- és forras oldali 6sszhang biztositasa érdekében a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatasok is
elsésorban 1 és 5 év kozotti lejarattal bird fix kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban
valésulnak meg. A Program keretében azonban lehetéség van ettdl eltéré futamidejd, illetve valtozd
kamatozasu, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A forintban torténd
kibocsatasok mellett a Kibocsaté a Program keretében eurd és svajci frank Jelzalogleveleket és
Kotvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemz8en valtozé6 kamatozasu (pénzpiaci
referencia kamathoz kotétt) kozép- és hosszu lejaratu instrumentumok, amelyek a deviza izletiingatlan
hitelportfélié forrasat biztositjak.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsatoé a pénzpiacrdl is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemz8en a rdvid tavu és strukturalis likviditdsi pozicid menedzselését szolgalja.

A hazai jelzaloglevél-piacot az alacsony likviditas jellemzi, igy az alacsony hozamkornyezet ellenére a
jelzaloglevelek allampapirokhoz viszonyitott hozamfelara nem tudott érdemben csokkenni. A
forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomany 2014 folyaman tovabb csdkkent. A csokkend hitelallomannyal
parhuzamosan a 2014 elsé felében esedékes lejard jelzaloglevél-allomany csak részben Kkerult
megujitasra, a masodik félévben pedig a fedezettség szinten tartasa érdekében a Kibocsato
visszavasarlasokat hajtott végre a forintban és svajci frankban denominalt jelzaloglevelekbdl.

A Kibocséaté Jelzaloglevél-allomanya 2014 végén 44,41 milliard forintot tett ki, amely 2013. december 31-
éhez képest 6,55 milliard forintos csdkkenést jelent (2013. december 31-i és 2014. december 31-i
hivatalos MNB arfolyamokkal kalkulalva). A forintban denomindlt Jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt
id6szakban 10,36 milliard forinttal ndvekedett, mig az euréban és a svdjci frankban denominalt
instrumentumok allomanya 11,5 millio euréval és 56 millié svajci frankkal zsugorodott a 2014-es év
folyaman.

VIIL.2. A portfélié mindsége

2014. december 31-én a Kibocsatd kihelyezett, minésitendé eszkdzeinek 6sszege 77.177 millié forint
volt (az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany értékvesztéssel nem maddositott
Osszege). A 2013. év azonos iddszakahoz képest kis mértékben novekedett a problémamentes
kihelyezések aranya. A ndvekedést kizardlag a mas banknal elhelyezett betétek allomanyanak
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ndévekedése okozza, a hiteldllomany Utemezett illetve rendkivili el6torlesztése altal okozott csdkkenése
mellett.

Az értékvesztés allomanya a teljes tékekintlévéség aranyaban a 2013. évi 6,33%-rol 2014-ben 8,05%-ra
emelkedett, melynek oka, hogy Uj hitelkihelyezés atmenetileg nincs a Kibocsatonal. A teljesitd
hitelallomany az (temezett -el6torlesztés/telies el6torlesztés miatt csokkent, illetve minden
problémamentesnél rosszabb mindsitési kategériaban ndvekedett az értékvesztéssel vald fedezettség
aranya.

2014. december 31-én a bankkozi hitelek és kihelyezések aranya a teljes hitelkintlévéségen beliil 66,1%
volt, amely a 2013. év azonos idészakahoz képest 2,82 szazalékpontos emelkedést jelent. A Kibocsato
négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB Bank Zrt.-
t és a Sberbank Magyarorszag Zrt.-t. A refinanszirozott allomany teljes egészében problémamentes volt.

A vallalati és lakossagi bruttd hitelallomany a vizsgalt id6szakban 28.754 millié forintrdl 26.148 millié
forintra csOkkent. A portfolié az Gtemezett torlesztések és el6torlesztések miatt csdkkent.

Az atlag alatti’/kétes/rossz kategdriakban a teljes kintlévGség aranya a teljes portfélion belll a 2013-as
9,94%-rdl 9,8%-ra csdkkent. Az enyhe javulast a problémamentes banki portfélié aranyanak ndvekedése
okozta, a lakossagi hitelek, elssorban a deviza jelzaloghitelek min6sége tovabb romlott, de az el6z6
évekhez képest jelentésen mérséklédott a romlas Gteme.

Az egyes hitelportfoliok minéségét meghatarozo tényezok:

Lakossagi hitelek

A lakossagi hiteldllomanyban a lakashitelek domindlnak, a Kibocsatonak jelent8s szamban vannak
allamilag tamogatott forinthitelei, de a mindsitett allomany nagy része deviza — dontéen CHF — hitel. A
nem teljesité allomany névekedési tteme a 2012-2013 idészakhoz viszonyitva jelentésen mérséklédott, a
mindsitett allomanyon belll viszont megnétt a kétes és rossz allomany aranya. Részben erre, részben
pedig a jelzaloghitelek fedezetlen részére képzett értékvesztés ndvelése miatt a minésitett allomany
értékvesztéssel valo fedezettsége jelentésen, 47%-rél 63%-ra emelkedett 2013 év végéhez képest.

A kényszerértékesitési kvotarendszer nyujtotta lehetéségeket a Kibocsaté 2014-ben nem hasznalta ki,
mivel a végrehajtasi eljarasok elhuzddasa miatt a megtérilés rendkivil iddigényes, a Kuaria dontését
kovetd jogszabaly-valtozasok miatt pedig nem kezdeményezett a Kibocsaté ujabb végrehajtasokat.

Tapasztalataink szerint jelzéloggal fedezett Ugyletek esetében nincs megfelel§ kereslet a faktorpiacon.
Ennek oka tulnyomoérészt nem forrashiany, hanem az, hogy az engedményesek rendelkezésére alld jogi
érvényesitési lehetéségek sikere korlatozott. A Kiria dontését kovetéen a faktoralasi tevékenységét a
Kibocsatd a jogszabalyon alapuld elszamolasig illetve a forintositas lebonyolitasaig felfliggesztette.

Tovabb folytatédtak a lakossagi atstrukturalasok. A valsag kitorése ota atstrukturalt portfélion belll a
legfeljebb 30 napos késedelemmel rendelkez8k aranya 2014 soran 40% kordl mozgott.

Mivel U] folydsitdsok tovabbra sem varhatok, valamint a forintositas és a lakossagi ugyfelekkel torténd

elszamolas csodkkenti a hitelezési kockazatot, ezért 2015-ben a lakosséagi jelzaloghitel-portfélié romlasi
Utemének tovabbi lassulasa valdszinUsitheté.

Vallalati és kisvallalati hitelek

A mindsitett allomany, illetve az atstrukturalt hitelek a banki varakozasoknak megfelel6en teljesitenek,
2014-ben egyetlen Ujabb vallalati illetve kisvallalati hitel sem kerult nemteljesitd statuszba.

A portfolié mindségi romlasara a jovében sem szamit a Kibocsato.

A Kibocsaté minésitendé kintlévéségeinek allomanyat, valamint az értékvesztés-/céltartalékképzés
alakulasat az alabbi tablazat mutatja.
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2013.12.31 2014.12.31
Adatok ezer . Tékf ) Ertékve’sztés Téke ?ortf’olién . Tc’Sk’(’e ) Ertékve’sztés po:tff):ﬁén
forintban kintlevéség allomanya beliili aranya kintlevéség alloméanya beliili aranya
Problémamentes 66 608 350,0 0,0 85,1%) 66 061 426 0 85,6%)
Kulon figyelendd 3907 883,8 110 919,8 5,0% 3 569 425 124 086 4,6%
Atlag alatti 1002 448,5 182 670,8 1,3%) 439 798 94 186 0,6%
Kétes 3043 747,8 1744 541,2 3,9% 1421 429 817 751 1,8%)
Rossz 3734 324,5 2917 931,6 4,8% 5684 791 5175 618 7,4%
Osszesen 78 296 754,6 4 956 063,4 100,0% 77 176 869 6211 641 100,0%

Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési és céltartalékképzési jelentése

VIII.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A hazai jelzaloghitelezési piac alakulasat egymastol jol elkilonilé fejlédési szakaszok jellemezték az
1998-2013 kozétti idészakban. A lakastamogatasi rendszer 2001-es életbe 1épését megel6zb években a
stabilizal6édo hazai makrogazdasagi kérnyezet, ezen belll a lakossag rendelkezésére allé jovedelmének
névekedése, a lakaspiaci kereslet fokozatos emelkedésének, valamint a lakasarak emelkedésének
iranyaba hatott. A lakastamogatasi rendszer 2003 kdzepéig tébb valtozason ment keresztll, jellemzéen a
tamogatasok névelését és a felhasznalhatésag lehetdségének bdévitését (hasznalt lakasok vasarlasa
esetén is érvényesithet) célz6 intézkedések hatasara a lakossagi jelzaloghitel-allomany dinamikusan
emelkedett. Mivel az allami kamattdmogatasi rendszer a hitelek forrdsaul szolgald jelzaloglevelekhez
kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat, illetve a jelzalogbanki refinanszirozast 6szténozte.

2003 masodik felében nyilvanvaléva valt, hogy a meglévd tamogatasi rendszer koltségvetési
szempontbol nem fenntarthatd. A fentiek hatasara a tdamogatasi rendszer t6bb lépcsében atalakitasra
kerilt, aminek kovetleztében a kedvezmények mértéke csokkent. A tdmogatasi rendszer atalakitasaval
kapcsolatos varakozasok miatt elérehozott lakaspiaci kereslet, valamint az akkor mar intenziv piaci
verseny kovetkeztében a jelzaloghitelezés dinamikaja nem torpant meg jelentds mértékben a
kamattamogatasi rendszer szigoritasa ellenére sem. 2004-16l a lakossagi jelzaloghitelezést a deviza- és
deviza alapu hitelek térhéditasa jellemezte, amely a 2008 6szén elmélyilé globalis hitelvalsagig kitartott.
A piaci folyamatok és a piaci verseny hatasara a hazai jelzalogbankok is megjelentek a piacon deviza-
jelzaloglevél kibocsatasokkal. A forinthiteleknél kedvez&bb deviza- és deviza alapu hitelek térnyerésével
parhuzamosan fokozatosan emelkedett a szabadfelhasznalasu hitelek aranya a teljes jelzaloghitel-
allomanyon bellil, amely a fogyasztasi célu hitelezés felfutasat jelezte. A megjelend kulféldi, jellemzéen
befektetési célu ingatlanpiaci kereslet is hozzajarult az intenziv hitelkereslethez.

A globalis valsag elmélyllését kdvetd idészakban a lakashitelezés szabalyozasi kdrnyezetének jelentés
valtozasa, valamint a piaci és makrogazdasagi feltételek romlasa gyors alkalmazkodast eredményezett a
hazai bankrendszer részérél. A lakastamogatasi rendszer médositasardl szolé kormanyrendelet 2009.
oktéber 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencidlis felvevdinek korét és feltételeit,
a rendelet gyakorlatilag megsziintette a jelzaloglevél-kibocsatasbdl szarmazoé forrasokhoz kapcsolodd
kézvetlen allami kamattamogatdst. 2010. julius 1-jével a kormany doéntése alapjan ideiglenesen
megszint a jelzalogalapu devizahitelek Ujonnan torténé kihelyezése. A jelzaloghitelezési tevékenység
jelent8s visszaesését tovabb erdsitette a maganszemélyek szamara fix arfolyamon térténd végtorlesztés
lehet8ségének megteremtése, amely a devizaban nyujtott lakashitel-portfolidk jelent8s zsugorodasat,
valamint kézvetlen veszteségeket eredményezett a hazai bankrendszer szamara 2011 harmadik és 2012
elsé negyedévében.

A stabilizadl6d6 makrogazdasagi kornyezet, a forint-jelzaloghitel kamatok csdkkenése, valamint a
lakastamogatasi rendszer 2009-es és 2012-es bévitésének hatasara a jelzaloghitelezést 2013 és 2014
elsd felében mar az élénkiilés jellemezte. A lakascélu hitelezés javuld tendenciajat tamasztja ala a
kiadott épiési engedélyek és a hasznaltlakas-piaci tranzakcidk szamanak novekedése. Az (j
hitelkihelyezések élénkulésével parhuzamosan folytatddott a deviza hitelallomany dinamikus leépulése.
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VIIl.4. Versenyhelyzet

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor haromszerepl6s, a Kibocsaté mellett az FHB Jelzalogbank Nyrt. és
az OTP Jelzalogbank Zrt. folytatnak jelzalog-hitelintézeti tevékenységet. A hazai jelzalog-hitelintézeti
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szektort alapvet6en a lakascélu forint hitelekhez kapcsolédd allami kamattamogatasi rendszer hivta
életre, amelynek egyik alappillére a kizardlag jelzalog-hitelintézetek altal folytathatd jelzaloglevél-
kibocsatas volt. A deviza és deviza alapu lakascélu és szabad felhasznalasu hiteltermékek térnyerését
és az allami kamattamogatasi rendszer tébb Iépcsében torténd atalakitasat kovetéen a tamogatott hitelek
iranti kereslet jelentésen csdkkent, amivel parhuzamosan — a kereskedelmi bankok révén — jelentésen
bévilt azon piaci szereplék kore, akik beléptek a lakascélu hitelezés piacara. A fentiek, valamint a
globalis pénzugyi valsag hatasara szikuld hitelezési tevékenység kdvetkeztében a hazai jelzalogbankok
mérlegféosszegét 2010 és 2013 kdzodtt a fokozatos csokkenés jellemezte. A nettd hiteldllomany
lemorzsolddasaval parhuzamosan szektor szinten a forgalomban 1év8 jelzaloglevél-allomany is
fokozatosan csokken. Az egyes jelzalogbankok piaci részesedése a magas koncentracié miatt
viszonylag stabil: a jelzaloglevél-allomany alapjan a Kibocsaté piaci részesedése 2014 végén 4,31% volt,
amely szinte megegyezik a 2013. év végi adattal (4,27%).

A harom hazai jelzalogbank tevékenységének 6sszehasonlité adatai:

Mérlegf6é0sszeg alakulasa (MSZSZ szerint, milliard forint)

2010.12.31. 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31.
OTP Jelzalogbank
Zrt 1.675,03 1.648,57 1.450,35 1.271,81
FHB Jelzalogbank

845,21 804,48 647,79 587,33
Nyrt.
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 136,93 126,18 103,72 89,20
Forras: Magyar Nemzeti Bank
Jelzaloglevél-allomany alakulasa (milliard forint)

2010.12.31. 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31.
OTP Jelzalogbank
71t 1.293,25 1.141,84 1.086,30 915,86 786,62
FHB Jelzalogbank
Nyrt 415,22 386,42 304,04 225,60 199,49
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 54,21 81,93 56,80 50,96 44,41
Forras: Magyar Jelzalogbank Egyestilet
Netto jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard forint)

2010.12.31. 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.09.30.
OTP Jelzalogbank
71t 1.540,82 1.460,50 1.255,63 1.124,03 1.096,93
FHB Jelzalogbank

567,62 507,82 398,37 343,09 331,42

Nyrt.
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 119,01 108,37 83,57 63,51 57,97

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet
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VIII.5. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa
Nemzetkdzi kornyezet

Hat évvel a gazdasagi valsag kitérése utan a globdlis gazdasag tovabbra is a laza monetaris politikara
tamaszkodik. Mikdzben kockazatok épulnek fel az alacsony kamatkdrnyezet és a mennyiségi lazitas
kovetkeztében, az azzal val6 felhagyas is kockazatokat rejt. Az elmult idészakban az eurépai ndévekedés
csalodast keltett, mikézben a deflaciés veszélyek feler6sodtek. Az eurozéna bankrendszerét alacsony
aktivitas jellemzi gyenge jovedelmez6ség mellett, melyben a mérlegek korlli kockazatok és
bizonytalansag is szerepet jatszanak. A kockazatok valtozatlanul a térség déli orszagaiban
koncentralodnak. Valaszul az Eurépai Koézponti Bank (EKB) tobb, a korabbiaknal erételijesebb
intézkedést hozott Eurépa gazdasaganak élénkitése érdekében (pl. a negativ betéti kamat, T-LTRO,
eszkodzvasarlasok alaklmazasa). Magyarorszdg 2014-ben tartésan ndvekedési pélyara allt, s a kedvezé
realgazdasagi folyamatok pozitivan hatottak az orszag kockazati megitélésére, ugyanakkor a globalis,
kilénosen az eurdpai folyamatok tovabbra is érdemi lefelé mutatd kockazatokat jelentenek.

A Fed altal oktéberben befejezett ,QE tapering” nem okozott jelentésebb zavarokat a t6ke- és
pénzpiacokon. Ugyanakkor a globalis hozamok hirtelen megemelkedésének veszélye tovabbra is kiemelt
kockazat. A globalisan laza monetaris politika azonban kockazatok feléplléséhez vezethet a
»hozamvadaszat” hatasara.

A szuverén addssagvalsag kitjulasanak veszélye nem mult el. A gazdasagi ndvekedés uteme az
eurozondban elmaradt az elézetesen varttdl, tovabbra is nagyon magas a munkanélkuliség, valamint
feler6s6dott a deflacid veszélye is. Mindezek kovetkeztében ndvekvé kockazatok ovezik a fiskalis
konszolidaciot és a megugrott allamaddssag féken tartasat. Osszességében a szuverén addssagvalsag
kidjulasanak kockazata valtozatlanul magasnak tekinthetd, ezen feliil Ujra er6sddhet a szuverén addssag
€és a bankrendszer kozotti negativ visszacsatold hatas, a szabalyozoéi térekvések — a Bankunid
létrehozasa — ellenére.

A kockazatok mértéke a fejl6édé orszagokban is novekszik. Aggaszté és elhizédé geopolitikai
feszlltségek jelentek meg vilagszerte, amelyek eltér6 mértékben, de kihatnak az EU tagallamaira is.
Eurépaban az orosz-ukran konflikius szamit a legsulyosabbnak, amely az Oroszorszag elleni
szankciokkal egyutt karosan hat az egyébként is gyenge és térékeny eurépai gazdasagi névekedésre.
Ezek a feszultségek a negativ redlgazdasagi hatasokon és a romld piaci hangulaton keresztil pénzigyi
stabilitasi kockazatot is jelentenek.

Hazai makrogazdasagi folyamatok

A realgazdasag élénkilése folytatodott 2014-ben. Az elsé féléves dinamika ugyan a vartnak megfeleléen
lelassult az év masodik felében, mindazonaltal az év egészére vart ndvekedési Utem igy is régios
viszonylatban kiemelkedd, 3%-0s GDP ndvekedést jelent. A ndvekedés szerkezeti sszetételében egyre
hangsulyosabba valik a belféldi kereslet. A beruhazasi aktivitds bdvilését az unidés forrasok és a
Novekedési Hitelprogram (NHP) tamogatja. A lakossagi fogyasztas bévulésének iranyaba hat a javulé
munkaeré-piaci helyzet és az alacsony inflacié kdvetkeztében emelkedd realbér, valamint a lakosséagi
hitelek rendezésével jaré pozitiv vagyoni és jovedelemhatas, de az erds dvatossagi megfontolasok miatt
a fogyasztas élénkulése visszafogott lehet. Az export bévilését a korabbi évekhez hasonldéan tovabbra is
leginkabb a jarmiigyartas és a kapcsolodd agazatok tamogattak, az eurozéna gazdasagaban [évé
névekedési problémak és deflacios veszélyek azonban lefelé mutatd kockazatot jelentenek.

2015-ben a bazishatas, az egyszeri és szezonalis tételek (EU forrasok), valamint a korlatozott fiskalis
mozgastér — amely megakadalyozza a kormanyzatot a jelenlegi magas szint(i allami kiadasok/projektek
fenntartasaban — a névekedés lassulasat eredményezi (+2,1% év/év).

Az inflacié 2014-ben 0% kozelébe sillyedt (t6bb honapban is negativ indexet mutatva), majd 2015-ben
fokozatosan emelkedik a kdzéptavu inflacios cél kozelébe. Az aremelkedés historikusan alacsony
dinamikajahoz hozzjarult a visszafogott kilpiaci inflacié, a nyersanyagarak és az importalt inflacié
kedvez6 alakulasa, a mérsékelt keresleti kdrnyezet, az inflaciés varakozasok mérséklédése, illetve a
szabalyozott energiaarak csokkentése. A belsd kereslet fokozatos élénkilésével parhuzamosan 2015-
ben a hazai realgazdasagi kdrnyezet bar csokkend mértékben, de tovabbra is dezinflacios hatasi marad.

2014 6sszeségében kedvezé volt hazank kockazati megitélése szempontjabdl, igy a magyar kockazati

felarak tovabb csokkentek. A forintarfolyam ingadozasa is mérsékelt volt, egyedul az orosz—ukran
fesziltség augusztusi kiélez6dése miatt kovetkezett be egy atmenetinek bizonyult gyengtlés. A hosszu
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lejaratu allampapirok hozama alacsony volatilitdas mellett tovabb csokkent: a 10 éves magyar
allamkoétvények hozama a 2013 végi 5,6% koruli szintrél novemberre 4% szazalék ala mérséklédott. Az
MNB monetaris eszkoztaranak a bankok onfinanszirozasanak elésegitése jegyében tortént atalakitasa is
tamogatta az allampapirhozamok csdkkenését az év soran. Ezt els6sorban az iranyadd jegybanki
instrumentum atalakitasa segitette. A kéthetes jegybanki kétvény kivezetésének hatasara felszabaduld
likviditas szamottevé része az allampapirpiacon jelent meg keresletként. Bar a bankok esetén a
hosszabb lejaratu allampapirok vasarlasat az MNB IRS eszkéze tdmogatta, mégis elsdésorban a
bankrendszer részérél merilt fel tobbletkereslet a diszkontkincstarjegyek irdnt. A nem banki pénzigyi
intézmények — elsésorban befektetési alapok — alkalmazkodasa nem csak az allampapirpiacon ment
végbe, hanem a felszabaduld likviditds nagy részét bankbetétben helyezték el. A révid hozamokra
nehezedd keresleti nyomast az AKK diszkontkincstarjegy-kibocsatasainak visszafogasa tovabb
er@sitette. Mindezek kovetkeztében a harom hoénapos és egy éves allampapirok hozama 50-70
bazisponttal az iranyado kéthetes eszk6z hozama ala kertilt.

A haztartasok tulajdonaban 1évé allampapirok allomanyanak névekedése folytatédott, a kilfoldi tulajdon
aranya azonban tovabbra is szamottevd. A haztartasok allomanyanak ndvekedését tovabbra is a lekdtott
bankbetétek és a lakossagi allampapirok kézott meglévé kamatkiilonbozet magyarazza. A finanszirozasi
kockazatok szempontjabdl pozitiv tovabba, hogy mind a lakossag, mind a kilfoldi szereplék tulajdonaban
lévd forint allampapir-portfélio atlagos hatralévé futamideje hosszabbodott, ami részben annak tudhat6
be, hogy 2014-ben az AKK a révid futamidejii allampapirok kinalatat visszafogta. Ugyanakkor a kiilféldi
tulajdon magas aranya (2014. julius végén 51 szazalék), igy az allampapirpiac sértilékenysége tovabbra
is szamottevé.
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VIII.6. Nyereség elérejelzés

A Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatéban nem tesz k6zzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.

101



A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szerepl6 adatok, értékelések és prognézisok a Magyar Nemzeti Bank és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak. A forrasul szolgalé intézmények és hivatkozott dokumentumok
elektronikus elérhetéségei az alabbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

http://www.mnb.hu

Statisztikai adatok, id6sorok:

http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok

A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modernizacidjanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezdddott az egyszinti
bankrendszerben kialakult kozpontositott t6keallokacid kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott 1étre a
kétszintl bankrendszer, amelyben a kbzponti banki funkcidkat ellat6 Magyar Nemzeti Bankrdl (MNB)
intézményesen levalasztottak az (zleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kdzponti banki funkcioit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati f6osztalyaibol Iétrejott a harom nagy allami bank — féleg a feldolgozdipari
portfoliét 6rokld6 MHB (Magyar Hitelbank), az els6sorban az élelmiszeripari és a mez6gazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszatot és energetikat hitelez6 Budapest Bank — mar hat versenytarssal talalkozott. A lazulo
gazdasagpolitika nyitottsagat jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen
(akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor még Kozép-eurdpai Nemzetkdzi Bank
néven). Mint minden egyszintl bankrendszerben, létezett a kilkereskedelmi finanszirozasban a kulfoldi
bankok partnereként szolgald MKB (azaz Magyar Kiilkereskedelmi Bank), a kulféldiek szamlait kezeld
Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas &llami hivatala, az OTP (azaz Orszagos
Takarékpénztar), tovabba léteztek a gyakorlatilag az OTP-nek alarendelt takarékszévetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszdvetkezetek mellett
kés6bb megjelentek a sziikebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors ndvekedése kisérte. A ,Pénzintézeti torvény” (LXIX. térvény)
1991-ben Iépett hatdlyba, ez mar a BIS (Nemzetkdzi Fizetések Bankja) iranyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és fellugyeleti kereteit.

Ez a kérnyezet — az 4gazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes évek forduléjan azonban, a rendszervaltdssal egy id6ben, a kulénbdz6 specialis
pénzalapokbdl egyre masra néttek ki a kis és kdzepes magyar bankok, és a kulfoldiek is egyre tobb
lednybankot hoztak létre. igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 f6lé emelkedett.

A magyar pénzlgyi szektor erésitését szolgalta néhany kiegészitd intézmény, igy az 1992-ben alapitott
Hitelgarancia Rt., amely els6sorban a kézépvallalatoknak nyujtandé hitelek garantalasaval mérsékeli
ezen ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l miikddik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely egymillié
forint egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat. A takarékszovetkezetek kdzds szervezete, az
OTIVA 1993 6ta kdlcsdnds érdekeltségi alapon koordindlja a takarékszdvetkezeteket érintd jogalkotasi
kérdéseket. Fontos kiegészitd intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt., amelyek az exporthitel
biztositas, tovabbéa az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a bankrendszert.

A bankok Uj rendszerének elsé éveiben kiugréan gyors volt a ndvekedés, és nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is meglepéen magas jévedelmez8ségi mutatokat regisztraltak. A mérlegféosszeg
egyik évrél a masikra 50-70%-kal nétt, a t6kearanyos jovedelmezdség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70%-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kornyezet kilencvenes évek elején
bekovetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizetéképességének romlasa,
majd a bekodvetkezett csddhullam minden banknak a stabil Ggyfélkér megrendilését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.
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Ebben az idében a legtébb bank nem jutott elegendd lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
meértékben volt kénytelen a likviditasmenedzsment tlizolté eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkalé bankkoézi piac forrasaira és a folyton médosuld feltételekkel igénybe
vehet6 jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerliltek az 6rokolt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag csdkkend megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymértékii hianya és a volt KGST piac O0sszeomlasa miatt. A kockazatkezelés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a kdrnyezetben a gyors névekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre keriltek, mélyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidaciét. Az 1987-ben Ujjaszervezett, és 1991-ben latszélag még
latvanyosan prosperalé magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a tékéjét: a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100 % koruli volt, azaz veszteséglik meghaladta a sajat tékéjuk erejét. Az G
és szigorubb szabalyozasok és torvények (hitelintézeti-, cséd-, szamviteli torvény) hatasara jelentés
veszteségeket voltak kénytelenek elkényvelni, igy végll az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1993 és 1995 kdzott végbement hitel- és bankkonszolidacio elkerilhetetlennek bizonyult, szamos
megrendilt bank hitelportfoliéjaban cserélték le ekkor a mar beddlt hiteleket magas kamatozasu
allampapirokra, illetve erGsitették meg a tékeszerkezetet szintén allami formaban nyujtott alarendelt
kolcsontdkével. Az 1993-as allami bankkonszolidacié helyreallitotta a bankok mikoddképességét,
azonban nem javitotta a bankok jévedelmezdségét. A konszolidaciét kévetd évek legfébb problémaja a
bankrendszer kdzvetitdi tevékenységének lelassulasa volt: a konszolidacios allampapirok nagy sulya
likviditasi oldalrdl, a megfeleld kihelyezési lehetéségek megtalalasa hitelkockazati oldalrdl korlatozta az
egészséges tovabbfejlédést. A kilencvenes évek kdzepén a banki tevékenység messze elmaradt a
kivanatostdl: a GDP-hez viszonyitott mérlegfé0sszeg tartésan 70% alatt maradt, a hitelallomany pedig
ugyanebben az dsszevetésben alig haladta meg a 20%-ot. A kdvetkezmény: Ujabb veszteség, Ujabb
allami beavatkozas. 1994-ben a legtdébb banknal allami alaptékeemelésre, alarendelt koélcsdntéke
nyujtasara kerUlt sor. Ezzel jelentésen nétt az allam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett er6sédni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is végbemegy a tankdnyvi ,dezintermediaci¢”, azonban nem igy
tortént. A I0kést végil is a konszolidaciéo soran tdébbségében allami tulajdonna valt bankszektor
privatizacidja adta meg. A korabban megrendult bankok tébbsége a konszolidaciét kovetd masfél-két
évben erre a privatizaciora készilt. A t6zsdén keresztil valé privatizaciét a legtébb esetben — a bankok
tényleges helyzete miatt — el kellett vetni, a kilfoldi szakmai befekteték viszont viszonylag elfogadhato
arat kinaltak, mivel a meggyengult bankok lgyfélkére vonzé volt szamukra. Az OTP volt az egyetlen,
amely a bankszektorban egyedulallé és sikeres t6zsdei bevezetéssel egybekotott privatizaciot valositott
meg. A megrendilés, a konszolidacié és a privatizacio teljesen atalakitotta a bankok mezdnyét: az elsd
id6kben csillogd nevek végleg eltiintek, és egyre tdbb, elsésorban eurdpai banknevet és logét kellett
megtanulni.

vilagban eddig kulén-kulén egyarant sikeres banki és vallalati kultirak fesziltek egymasnak a magyar
piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszerinkben figyelhetjlk meg a kdzép-
eurépai bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga KBC vagy a
német BayernLB) folyamatos atalakulasat. A hitelintézetekrdl és pénzigyi vallalkozasokrol széld 2013.
évi CCXXXVII. toérvény (Hpt.) haromféle hitelintézetet kildnboztet meg: bankokat, szakositott
hitelintézeteket és szdvetkezeti hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fidktelepét.
1999-18l a hitelintézetek tevékenysége kibdvilt a befektetési szolgaltatasok teljes kdrére. A hitelintézetek
altal folytathat6 befektetési szolgaltatasokat és kiegészitd szolgaltatasokat a befektetési vallalkozdsokrdl
és az arutézsdei szolgaltatdkrdl, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6lé 2007.
évi CXXXVIII. térvény (Bszt.) rendelkezései szabalyozzak.

Az 1997-1998-as tdzsdei valsag soran megrendilt befektetési vallalkozasaikat beolvasztd univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gyOkeresen kilonb6zd feltételek kozott vartak az ezredforduldt. A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatdi az Uj évezrednek mar az elején radikdlis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani az
ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vallalati tigyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi szegmens.
Ez utdbbi Uizletag szektorszint( atalakulasa az allamilag tamogatott jelzaloghitelek felfutasaval kezd6dott,
de a vallalatinal magasabb jovedelmez6séggel kecsegtetd§ szegmens tovabbi befektetésekre is
érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folydszdmla szolgaltatdsok, megugrott a bankkartydk szama,
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szélesedett a befektetési termékek kore. Az lgyfelek minél jobb elérését részben az ligyndkhalézatok
kiépitése, részben a halézatok széditd fioknyitasi lazba torkollé bdvitése segitette.

A magyar pénzlgyi szektorban az elmult 25 évben végbement nagyaranyu intézményi, szabalyozasi és
szakmai fejl6édés folyaman kialakult a pénziigyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra jellemzé
tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar bankrendszer lényegében megfelel
az EU egységes pénzigyi piaca altal tamasztott kévetelményeknek mind szabalyozasi, mind pedig
versenyképesseégi kdvetelmények szempontjabdél. Az Eurépai Unids tagsaggal Magyarorszag az eurdpai
belsd piac részévé valt, igy jelentésen leegyszeriis6dott az Unid terlletén mikodé hitelintézetek szamara
a hazai piacon valé részvétel, a hatdron atnyul6 tevékenységek végzése és a fidkalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrél kell beszélnink: a bankok holdudvaraba
tartozo pénziigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezelék és
nyugdijpénztarak (2010 végeéig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit.

Visszatekintve a kétszinti bankrendszer két kerek évforduldja, valamint a 2012-ben negyedszazados
torténete a szektor fejlédésének egy-egy meghatarozé szakaszat zarta le. Az elsé tiz év egy dinamikus
fejlédés és az eurdpai szintli bankszolgaltatasok megteremtésének volt az idészaka, a kdévetkezd
id6szak pedig a 2008-as nagy valsag el6tti utolsé aranykorat jelentette a banki k6zésségnek. 2007-et
koévetéen mar a kdzelmult eseményeinek lehettlink tanui, amikor a valsag hatasara is globalisan, uniés
méretekben és hazankban is szigorodott a banki szabalyozas, a romlé6 makrokdérnyezet miatt
megneheziiltek a bankok mikodési feltételei és egyre tobb terhet és kilonadot kellett a szektornak
elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtorlesztés folyamatat is, mely 13 jovedelmez6 év utan
oriasi veszteséget okozott a bankoknak. Ebbdl a veszteséges mikodésbdl azéta sem sikerllt kitérni,
mely részben a tovabbi fiskalis és szabalyozéi terhelésnek is koszonhetd. 2013-ban a tranzakciés adé
bevezetése — majd annak a varttdl elmaradd bevételek miatti megemelése és egyszeri poétidlagos
kiegészitése —, 2014-ben pedig a lakossagi deviz aalapu hiteleket érintd tdérvényi elszamoltatas okozott
torténelmi veszteségeket. Az elmult 25 év minden tapasztalata, alkalmazkodasi készsége és képessége,
valamint az anyabankok elkotelezettsége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok Ujra részesei és pillérei
lehessenek a gazdasag fokozatos fellendiilésének azzal, hogy teljesitik mikddésuk két alapfeltételét, a
stabilitast (sokkellenallo képesség) és a gazdasag hitelezéssel valé tamogatasat.

A magyar bankszektor teljesitménye

A magyar bankrendszert 2014-ben is az elmult években tapasztalhaté kettéség jellemezte. A szektor
stabilitasa téke és likviditasi oldalrdl tovabbra is erdsnek tekinthetd, azonban a valsag soran kialakult
prociklikus magatartasa (kontrakciés hatasa) csak lassan enyhil. Hitelezési és jovedelmez8ségi
szempontbdl a fiskalis és jogalkotdi intézkedések tovabbra is karosnak tekintheték, mig a monetaris
politika oldalarél a jegybanki kamatcsokkentések, illetve az MNB meghosszabitott Novekedési
Hitelprogramjanak (NHP) kdszénhetéen érdemben csokkentek a finanszirozasi korlatok.

Az elmult évek sorozatos devizahiteles perei és az azokban hozott sok esetben egymasnak ellentmondo
birésagi itéletek miatt a Kuria 2014. junius 16-i polgari jogegységi hatarozataban tobb, a lakossagi
hiteleket érinté kérdésben is allast foglalt. Ennek alapjan a kormany jogszabalyt alkotott a fogyasztoi
kolcsOnszerz6dések szerzédéses feltételeinek rendezésérdl, igy a tisztességtelen arfolyamrés és az
egyoldalu kamatemelések felllvizsgalatat kévetéen semmisnek nyilvanitott szerz6désmaddositasokbdl
ered6 kart a hitelfelvev6k szdmaéra a pénzintézetek a jogszabélyban foglaltaknak megfeleléen kotelesek
visszatériteni. Az e torvények alkalmazdsadban elszamolt tulfizetéseket f6szabdly szerint
tékeelbtorlesztésként kell értelmezni, de az elszamolas soran a hitelfelvevéknek nyujtott kedvezmények
(pl. torlesztési kedvezmény, tartozdselengedés, arfolyamgat kamatkedvezménye) figyelembe veheték.
Az ebb8l szarmazd kozvetlen varhatd veszteségek a teljes pénzigyi kdzvetitbrendszer szintjén
megkozelitik a 940 milliard forintot, melynek jelentés része — azaz kozel 700 milliard forint — a
bankrendszer mérlegében keletkezik.

A lakossagi hitelek egyes kockazatait a jovében a jogszabalyok altal eléirt ,fair bankrendszerre” valé
attérés és a forintositas kezeli. Az intézkedések a bankrendszer tevékenységének minden tertletére
érdemi hatassal lesznek. Az elszamolas a bankrendszer szamara azonnali veszteséget okoz, mikdzben
csokkenti a jovBbeni kamatbevételeket, mintegy 90 milliard forinttal éves szinten. Ezen kéltségekkel
szemben az elszamoléssal csOkken a haztartasok addssaga, a tisztességes kamatokra visszaallas pedig
tovabb javitja torlesztési képességiket, mikdzben a forintositas kiszdmithaté tdrlesztérészleteket
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eredményez. A devizahitelek rendezése lecsokkenti a pénzligyi rendszer forint likviditasat, de egyuttal
mérsékli a kilfoldi forrasokra valé rautaltsagot.

A jegybank a devizahiteles rendezés ligyében aktiv szerepet vallalt. Az MNB devizaeladasi programot
hirdetett, amellyel az elszamolas (3 milliard eurd) és a forintositas (9 milliard eurd) soran enyhitette a
bankok devizafedezési igénye miatt a devizapiacokra nehezed® nyomast.

2014 szeptemberében, éves szinten a bankrendszer mérlegf6dsszege 1,7%-kal bévult, azonban ez
elssorban a forintarfolyam gyengulésével jaré atértékeléddésnek volt készdnhetd. Az Ugyfélhitelek
leépulése tovabb folytatodott, mind a lakossagi hitelek (-3,5%) - els8sorban a devizahitelek
csokkenésével —, mind pedig a vallalati hitelek (-4,3%) esetében, annak ellenére is, hogy az Névekedési
Hitelprogram 2. fazisanak keretében 2014 szeptember végéig mar 330 milliard forintot folydsitottak.

2014 augusztusaban a jegybanki kéthetes kotvény betétté alakitasaval a bankok mérlegében latszdlag
jelentés atrendezddés tortént értékpapirok és bankkdzi betétek kozoétt, azonban ha csupan az
allampapirok allomanyara tekintlink, latszik, hogy a bankok mérlegében a hitelek sulyanak csdkkenését
az allammal szembeni magasabb kitettség kompenzalta (+17,7%), melyet az MNB o6nfinanszirozasi
programja is 6sztonzott.

A devizahiteles elszamolas okozta szektorszint(i tOkevesztés rovidtavon (2015-ben) csokkenti a
hitelezési képességet. Lakossagi oldalon a hitelek rendezésnek koszénhetéen mintegy 600 milliard
forintos allomanycsodkkenéssel, vallalati oldalon pedig a meghosszabbitott NHP pozitiv hatasait
.Ssemlegesitd” gyenge piaci alapu hitelezés miatt stagnal6 allomannyal szamolunk.

Forras oldalon az ugyfélbetétek dinamikus, +7,2%-0s éves ndvekedése a hitel/betét mutatét 2014
harmadik negyedév végére 103,6%-ra csokkentette (-11,7%pont), ahol is az alacsony kamatkdrnyezet és
az allampapirok térnyerése okozta lakossagi betétkivonasokat (-4,1%) a vallalatok (+8,2%) és az
alapkezel6k altal elhelyezett likviditas (+46,5%) ellensulyozta. A kiilfoldi forrasok kiaramlasa tovabb
folytatédott, igaz 2014-ben csdkkend ltemben (-13,5%, ill. -2,9 milliard eurd). Ez a trend azonban
varhatoan ismét felgyorsul a devizahitelek forintositasaval, melyhez az MNB feltételes és feltétel nélkili
devizaeladast biztosit a kulféldi forrasok rendezett visszafizetésére.

A hitelintézetek t6keellatottsaga 2014 folyaman romlott a varhatdé elszamolasi veszteségek miatt. Ez
rovid tavon gyengiti a bankrendszer sokktlré képességét, azonban a hazai pénzigyi rendszer elegendd
pufferrel rendelkezik ahhoz, hogy a veszteségeket elnyelje és stabil maradjon. Figyelembe kell venni,
hogy a bankrendszer részben ezen kockazatok miatt épitett fel korabban jelent6s téke- és likviditasi
puffereket, amelyek a veszteségek hitelkinalatra gyakorolt hatdsat tompitjak. A bankrendszer stabilitasat
erésitik a tulajdonosok altal a 2014 elsé félévi 150 milliard forint utan, a 2014 masodik félévében tervezett
350 milliard forint értékl tékeemelések.

2014-ben a bankredszer torténelmi veszteségeket szenvede el, kdszOnhetéen a fent emlitett varhaté
kompenzaciés veszteségekre képzett céltartalékok, goodwill leirasok, illetve a tovabbra is valtozatlan
formaban fennmardd bankadé miatt. Szokasos uzleti tevékenysége azonban tovabbra is stabil, mikodési
koltségeit a racionalizacio jellemzi, ,normal” kockazati koltségei pedig lassan csOkkennek.

2015-ben a fair bankrendszer a lakossagi kamateredmény csdkkenésén keresztiil mintegy 3,2%-0s
tékearanyos megtérulés (RoE) csdkkenést okoz, de a kdltséghatékonysag is tovabb romlik. Az MNB altal
2014-ben felallitott eszkdzkezel6ben (MARK Zrt.) val6 részvétel is negativan hathat a jovedelmez8ségre.
Kdzéptavon azonban a jovedelmezdség helyredllasat segitheti, hogy a mérlegek tisztulasaval a
bankrendszer konszolidaciéja is gyorsulhat, igy koltségoldalon szinergidk kerllhetnek kiaknazasra.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

2013. szeptember 30-ig a Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletének (PSZAF) egyarant voltak feliigyeleti jogositvanyaik a magyar bankrendszer felett és ezen
intézmények lattak el az dsszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytaté jogi személy fellgyeletét.
A Magyar Nemzeti Bankrél szél6 2013. évi CXXXIX. térvény (MNB torvény) alapjan a PSZAF 2013.
oktéber 1-jei hatallyal 6sszevonasra kerllt az MNB-vel, igy ezen id6éponttél kezd6déen a magyar
bankrendszer feletti felligyeleti tevékenységet kizardlag az MNB latja el.
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Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol szolé 2011. évi CCVIIl. térvényben meghatarozott kérben végzi. Az MNB szabalyozza a
forgalomban Iévé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, rendeleteket alkot a pénzpiaci iranyitasrol,
a kamatlabakrél, a deviza tranzakciokroél, valamint a statisztikai informacioszolgaltatasrél. Az MNB
minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt forrasallomanya meghatarozott hanyadanak megfelelé
pénzosszeg kotelezb tartalékként torténé elhelyezését.

Az MNB mint végsé segitségnyuijtd Iéphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval 6sszhangban a repo lgyletek rendszerén keresztil is képes likviditast nydjtani a
hitelintézetek szamara.

2013. oktéber 1-jét6l az MNB a banki, pénzlgyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen felligyeld
szervezet. Az MNB Magyarorszag pénzigyi kozvetitd rendszerét feligyeld, ellendrzé hatdsagi
feladatokat ellaté 6nallé szabalyoz6 szerv, amely csak a tdérvénynek van alarendelve. Az MNB szamara
feladatot csak térvény vagy térvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly irhat el6. Tevékenységét,
jogallasat, hataskorét és feladatait az MNB térvény szabalyozza.

Az MNB tevékenységének célja a pénzigyi kdzvetitd rendszer stabil, zavartalan, atldthat6é és hatékony
mikodésének biztositasa, a pénzigyi kézvetitd rendszer részét képezbé személyek és szervezetek
prudens mikodésének elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos felligyelete, az
egyes pénzigyi szervezeteket, illetve a pénzlgyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd, nemkivanatos
Uzleti és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy szektoralis kockazatok
csOkkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzlgyi szervezetek prudens mikoédésének
biztositasa érdekében megel6z8 intézkedések alkalmazasa, a rendszerszintli kockazatok kialakulasanak
megelézése, a mar kialakult rendszerszint(i kockazatok csdkkentése vagy megszintetése, a pénzigyi
szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybe vevlk érdekeinek védelme, a pénzigyi kdzvetitd
rendszerrel szembeni kozbizalom erésitése, a fogyaszté és az MNB torvény 39. §-aban meghatarozott
torvények hatalya ala tartozé szervezetek vagy személyek kozott létrejott szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos vitas Ugy birésagon kivili — a Pénzligyi Beékélteté Testllet utjan térténd —
rendezése.

Az MNB feladata a pénzugyi piacok folyamatos fellgyelete. Ezt a feladatot az MNB az ellen6rzése ala
tartoz6 szervezetektdl és személyektdl szarmazo informaciok és adatok, tovabba hivatalosan ismert és
kéztudomasu tények alapjan latja el.

Az MNB elndke tovabba az MNB egyes alelndkei és vezetd beosztasu munkavallaléi alkotjak a Pénzlgyi
Stabilitasi Tanacsot. A Tanacs egy konzultacios testilet, amely a pénzlgyi kdzvetité rendszer egészének
stabilitasa érdekében informacidkat oszt meg, a pénziigyi rendszer egészét érinté stratégiai,
szabalyozasi, kockazati, valamint egyéb elvi kérdésekben tanacskozik és sziikség szerint allast foglal.

Az MNB engedélye sziikséges — tobbek kozott — egy hitelintézet alapitasahoz, valamint tevékenységi
koérének megvaltoztatdsdhoz. Az MNB jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést tenni a
Hpt. betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. Az MNB banknadl, szakositott hitelintézetnél,
biztosité részvénytarsasagnal és viszontbiztositénal, valamint pénzigyi csoportnal legalabb
haromévenként atfogd vizsgélatot folytat le. A Jht. eldirasai alapjan az MNB az altala dsszeallitott
vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellen6rzést végez.

Az MNB a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikliszobolésére széles
eszkdztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hidnyossagok kijavitasara torténd
felhivasatdl, a hitelintézetet koételez6 hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltasaig, feligyeleti biztos kirendeléséig,
végsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A pénzigyi
szervezeteknek az MNB altal ellenérzétt tevékenysége vonatkozasaban az MNB az MNB térvényben
foglaltakkal ésszhangban fogyaszévédelmi hatésagként jar el. igy az MNB a fogyasztok széles kdrének
jelentés vagyoni hatranyt okozé jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akar maximum 2 milliard
forintnyi fogyasztovédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszerl allapot
helyreallitasaig feltételhez kotheti vagy megtilthatja pénziigyi konstrukciok forgalmazasat, értékesitését.
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A magyar bankrendszer szerepldinek jelzaloghitelezési tevékenységét érinté jelentésebb
jogszabalyok

A devizahitelesek helyzetének megerdsitését célzo intézkedések

A 2011. évet megel6zd idészak devizahitelezése kdvetkeztében kialakult tdrsadalmi szintli probléma
kezelése, az egyes devizak jelentés arfolyamingadozasi hatasanak atmeneti tompitasa és ezaltal a
devizahitellel rendelkez6k helyzetének kiszamithatobba tétele, tovabba a lakdingatlanok egyidejd,
tomeges kényszerértékesitésének, valamint ezen tdmeges kényszerértékesités ingatlanpiacra gyakorolt
karos hatasainak megel6zése érdekében a Magyar Kormany a devizahitelesek helyzetének
megsegitésérél szolé 1191/2011. (VI. 14.) Kormanyhatarozataban 2011. junius 6-an egy Osszetett
intézkedési tervet fogadott el. A Magyar Kormany fenti, a devizahitelesek megsegitését célzd programja
keretében kilondsen az alabbi térvények kerlltek a Magyar Orszaggydlés altal elfogadasra:

() 2011. évi LXXV. torvény a devizakdlcsondk torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél (az ideiglenes arfolyamgatrél sz616 térvény);

(i) 2011. évi CXXI. térvény az otthonvédelemmel Osszefiiggé egyes térvények moédositasarol (a
végtorlesztési torvény);

(iii) 2011. évi CXLVIII. térvény a kolcsdndk kamatai és a teljes hiteldijmutatéd korlatozasa, valamint az
atlathaté arazas biztositasa érdekében az egyes pénzigyi targyu térvények modositasardl (a
kamatplafonrél szé16 torvény); és

(iv) 2011. évi CLXX. térvény a hitelszerz6désbél ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo
természetes személyek lakhatasanak biztositasardl (nemzeti eszkdzkezelérél sz616 torvény).

A devizahitelesekkel t6rténé banki elszamolast célz6 jogszabalycsomag

2014. juliusaban a Kdaria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban iranymutaté doéntést hozott a
fogyasztoi hitel-, kdlcsdn- és pénzlgyi lizingszerz6désekben foglalt egyes szerzédéses rendelkezések
tisztességtelenségérdl. A 2014. évi XXXVIII. térvény jogszabalyi szintre emelte a Kuria fenti jogegységi
hatarozataban rogzitett elveket valamint visszamenéleges hatallyal és altalanos jelleggel kimondta, hogy
a fogyaszt6i deviza alapu koélcsOnszerzédésekben semmis az a kikdtés, amely szerint a pénzigyi
intézmény a kolcsdndsszeg folydsitasara a vételi, a tartozas torlesztésére pedig az eladasi vagy
egyébként a folydsitaskor meghatarozott arfolyamtol eltéré tipusu arfolyam alkalmazasat rendeli. A fentiek
mellett a 2014. évi XXXVIII. térvény tovabba visszamendleges hatallyal és altalanos jelleggel kimondta,
hogy a fogyasztéi kolcsdnszerz8dések vonatkozasaban vélelmezni kell, hogy tisztességtelen az annak
részét képezd egyoldali kamatemelést, kdltségemelést, dijemelést lehetbvé tevd szerzédéses kikotés,
amennyiben az nem felel meg a Kdria 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban rogzitett elveknek.

A fogyaszté arfolyamrésbél szarmazo tulfizetésével tovabba egyoldald szerz8désmaodositdsokbol
szarmazo tulfizetésével kapcsolatos kdveteléseit a pénzigyi intézménynek a 2014. évi XL. térvényben
valamint az MNB elndkének vonatkozd rendeleteiben foglalt szabalyok alapjan kell elszamolnia. A
jelenlegi varakozasok szerint ezen elszamolasok eredményeképpen az ideiglenes arfolyamgatrdl szolo
torvény szerinti arfolyamgat intézménye a tovabbiakban a gyakorlatban nem vagy csak nagyon szlk
korben kertlhet majd alkalmazasra.

Az egyes fogyasztoi kblcsbnszerz6dések forintositasaval és a kamatszabalyok szigoritdsaval kapcsolatos
Jjogszabalyok

A 2014. évi LXXVII. térvény egyes fogyasztoi deviza alapu és deviza kolcsOnszerz6dések alapjan
fennallo tartozasokat 2015. februar 1-jei hatallyal jogszabaly erejénél fogva forintkbvetelésekre valtotta at.
A deviza vagy deviza alapu fogyasztdi jelzalogkdlcsdn-szerz6dés esetén a forintra atvaltott tartozas
kamata kizardlag a haromhavi BUBOR-hoz koététt referencia-kamat lehet. A 2014. évi LXXVII. térvényben
foglalt Uj kamatszabdlyozas lényegében felllirta a kamatplafonrdl sz6l6é térvényben el8irt vonatkozé
szabalyokat.

(2) Lakoingatlanok kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése

Az ideiglenes arfolyamgatrél szolé torvény a lakashitelek fedezetéill szolgalé lakoingatlanok
kényszerértékesitését negyedéves kvotdk bevezetése atjan korlatozta. E térvény alapjan a
pénzlgyi intézmények (a Kibocsatét is ideértve) 2011. oktdber 1-jétél 2014. december 31-ig csak
annak a lakashitel-szerz6désbél eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal terhelt
lakéingatlannak (fedezeti ingatlan) a kényszerértekesitését kezdeményezhették, amely ingatlan
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(2)

3)

tekintetében a lakashitel-szerz8désbdl eredé lejart tartozas megfizetése tekintetében tébb mint 90
napos késedelem allt fenn, és amelyet a pénzlgyi intézmények ilyen célra kijeloltek. Az adott
pénzilgyi intézmény minden targynegyedév elsd napjan megyei, févarosi szinten megallapitotta
az Osszes fedezeti ingatlananak a szamat és Kkijeldlte azokat, amelyek tekintetében
kényszerértékesitést (ideértve pl. (a) a zalogtargybdl valo kielégitési jog gyakorlasa érdekében a
zalogtargy birdsagi végrehajtason kivili értékesitése iranti intézkedés megtételét; vagy (b) a
birésagi végrehajtasi eljaras elrendelését célzd kérelem elbterjesztését) kezdeményezett. A
pénzlgyi intézmény altal a megyében, févarosban kényszerértékesitésre negyedévenként kijeldlt
fedezeti ingatlanok szamanak a pénzigyi intézménynek a megyében, févarosban a
targynegyedév elsd napjan meglévé 6sszes fedezeti ingatlana szamahoz viszonyitott aranya nem
haladhatta meg az adott megyére, févarosra térvényben meghatarozott (2011-ben 2%-os, 2012.
I-1V. negyedévekben 3%-o0s, 2013. I-IV. negyedévekben 4%-0s, illetve 2014. I-IV. negyedévekben
5%-0s) kényszerértékesitési kvéotat. Nem lehetett kényszerértékesitésre kijeldlni azt a fedezeti
ingatlant, amely tulajdonjoganak a nemzeti eszk6zkezel6rél szo6ld torvény szerinti atruhazasahoz
a hitelezd hozzajarult, és az errél sz6l6 elvi hozzajaruld nyilatkozatat a Nemzeti Eszkdzkezel6nek
megkuldte.

A fentiek mellett a 2014. évi XXXVIII. térvény ideiglenes jelleggel felfiiggesztette a fogyasztoi
kolcsOnszerz6désekbdl eredd koveteléseket biztositd jelzalogjogok (pl. ingatlan jelzalogjogok)
alapjan a vonatkozo zalogtargyak (pl. ingatlanok) birésagi végrehajtasi eljarasokban térténé vagy
a végrehajtasi eljarasokon kivili (kényszer)értékesitését. Ezen felfliggesztés a 2014. évi XL.
torvény alapjan a pénzigyi intézmény és az adott fogyaszté kodzotti jogszabaly alapjan eldirt
elszamolas ados részére torténd megkuldését illetve bejelentését kodvetd harmincadik napig
marad hatalyban.

A végtbriesztési tbérvény

A végtorlesztési torvény egy 2011. december 30-ig tartd atmeneti idészakra lehetévé tette a
Magyarorszag teriletén lévé lakoingatlanon alapitott zalogjog vagy a Magyarorszag 2005. évi
koltségvetéseérdl széld 2004. évi CXXXV. torvény 44. §-a alapjan vallalt allami készfizet6
kezesség fedezetével fogyasztokkal kotott deviza alapu kdlcsdnszerz8dések rogzitett arfolyamon
(azaz svajci frank esetén 180 HUF/CHF, eur6 esetén 250 HUF/EUR, illetve japan jen esetén 200
HUF/100JPY arfolyamon) térténd teljes elétorlesztését (végtorlesztés). A pénzigyi intézmény (a
Kibocsatét is ideértve) a veégtorlesztésekre vonatkozd igénybejelentéseket nem utasithatta el
amennyiben:

(a) a végtorlesztéssel érintett deviza alapu koélcson folydsitasakor alkalmazott arfolyam a fenti
rogzitett arfolyamnal nem volt magasabb;

(b) az adott kdlcsOnszerzédést a pénziigyi intézmény 2011. augusztus 12-ig nem mondta fel;

(c) az adés a végtorlesztésre vonatkozé irasbeli igénybejelentését 2011. december 30.

napjaig a végtorlesztéssel érintett deviza alapu kdlcsént nyujté pénzigyi intézmény
részére benyuijtotta;

(d) a veégtorlesztéssel érintett deviza alapu kdélcsdnhdz kozvetlenll kapcsolédott athidald
vagy gyljtészamlahitelbél eredd tartozds és annak végtorlesztését az ados a fenti (c)
pont szerinti igénybejelentéssel egyidejlileg vallalta; és

(e) a vegtorlesztés a fenti (c) pont szerinti igénybejelentés napjat kdvetd 60. napig
megtortént.

A pénzugyi intézmény koételes volt az ados altal megjeldlt idépontig, de legkésdbb az adds
igénybejelentésétél szamitott 60 napon beldli id6pontig, a koélcsénszerzédés vegtorlesztésre
iranyuld lezarasat el6késziteni, az addés pedig koteles volt a végtorlesztésre vonatkozé
igénybejelentésének megfeleléen, legkésdbb a szerz6dés végtorlesztésre iranyuld lezarasaval
egyidejlleg a végtorlesztéssel kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének eleget tenni. A
végtorlesztésnél a pénzigyi intézmény koltségtéritést, dijat vagy jutalékot nem szédmithatott fel.

A nemzeti eszk6zkezelbrél szol6 tbrvény

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. az 1211/2011. (VI. 28.) Kormanyhatarozat alapjan a
hitelszerz8désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd raszorult természetes
személyek lakhatasi problémainak megoldasa, valamint a gazdasagi valsag hatasainak tompitasa
érdekében 2011. augusztus 29-én megalapitotta a Nemzeti Eszkozkezel§ Zrt-t. A nemzeti
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eszkdzkezelbrdl szold torvény alapjan a Nemzeti Eszkdzkezel Zrt. a lakdingatlanra bejegyzett
jelzalogjoggal rendelkezd pénzigyi intézmény(ek) hozzajarulasa, valamint tovabbi feltételek
teljeslilése esetén jogosult a természetes személy adés altal megvételre felajanlott lakéingatlant
megvasarolni, igy kiléndsen amennyiben:

(@) az ados vagy a vele egy haztartasban €l hozzatartozdja a Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt.
mikodésével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szoléo 128/2012. (VI. 26.) Korm.
rendeletben foglaltak szerint szocialisan raszorult személy;

(b) az ados bejelentett lakdhelye 2011. szeptember 28-an és azt kdvetéen folyamatosan az
allam szamara megvételre felajanlott lakoingatlan;

(c) az addsnak — vagy ha a lakéingatlan nem az adés tulajdonaban van, a zalogkoételezettnek
— mas lakhatast biztositdé hasznalati joga nincs, illetve ha az adésnak — vagy ha a
lakdingatlan nem az adds tulajdonaban van, a zdalogkdtelezettnek — mas lakhatast
biztosité hasznélati joga van, abban az esetben az adott ingatlan mar nem felelne meg a
benne laké személyekre szamitandé méltanyolhat6 lakasigénynek, amennyiben az adés
— vagy ha a lakdingatlan nem az adds tulajdonaban van, a zalogkodtelezett — és
megvetelre  felajanlott lakodingatlanban laké hazastarsa, bejegyzett élettarsa,
egyenesagbeli rokona, drokbefogadott- mostoha- vagy nevelt gyermeke, 6rékbefogadd-
mostoha- vagy nevel8sziléje vagy testvére is az adott ingatlanban lakna;

(d) a lakoingatlanon pénzilgyi intézmény javara bejegyzett olyan jelzalogjog all fenn, amely
2009. december 30-a el6tt megkotott jelzaloghitel-szerz6dés alapjan jott 1étre;

(e) a jelzaloghitel-szerz6dés ingatlanfedezetét kizardlag az allamnak megvételre felajanlott
lakéingatlan képezi,

4] a lakdingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi értéke
Budapesten és a megyei jogu varosokban a husz millié forintot, egyéb telepiiléseken a
tizenét millio forintot nem haladta meg, és a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor a
kolcsdbn Osszege nem haladta meg a lakéingatlan jelzaloghitel kihelyezésekor
megallapitott forgalmi értékének a nyolcvan szazalékat, az oner6 novelése érdekében
nyujtott allami tamogatasokkal érintett jelzaloghitel-szerz6dések esetén a szaz
szazalékat, de elérte a huszonot szazalékat;

(9) a rangsorban legelérébb allé pénzigyi intézmény a Nemzeti Eszkdzkezelé Zrt.-vel a
nemzeti eszkdzkezeldrél szold térvény 5. § (1) bekezdése szerinti keretszerz6dést
megkototte; és

(h) a lakdingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezé minden pénzigyi intézmény (A)
kilon nyilatkozatban hozzajarul ahhoz, hogy a lakéingatlan tulajdonjoga az allamra
atruhazasra keruljon, és elfogadja a Nemzeti Eszkdzkezel§ altal fizetendd vételar ra esé
hanyadat; és (B) lemond a lakdingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott, a
hiteladdssal szemben fennallé minden tovabbi kévetelésérél.

A lakoéingatlan vételara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezé pénzigyi
intézmény kovetelésének — tobb ilyen kdvetelés esetén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
legelsd ranghelyen allo, jelzalogjoggal fedezett kdvetelés — alapjaul szolgald jelzaloghitel-
szerz6désben megallapitott forgalmi érték, vagy annak hianyaban a jelzaloghitel-szerz6dés
megkotésekor megallapitott forgalmi érték

0] 55%-a, ha a lakoingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato;

(ii) 50%-a, ha a lakéingatlan Budapesten, vagy a megyei jogu varosokon Kkivili varosban
talalhato; vagy

(iii) 35%-a, ha a lakdéingatlan k6zségben talalhaté.

A Nemzeti EszkOzkezel6 Zrt. (i) az addssal vagy adott esetben a zalogkotelezettel az adasvételi
szerz6dés megkotésével egyidejlileg a megvasarolt lakdingatlan; vagy (i) a palyazat alapjan
kivalasztott, jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelelé személlyel vagy személyekkel
a lakhatasi célu ingatlan tekintetében hatarozatlan idétartamra lakasbérleti szerz8dést kot. A
Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg az adds vagy, ha a
lakéingatlan a zalogkételezett tulajdonaban van, a zalogkdtelezett javéra visszavasarlasi jogot
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(4)

()

enged, amelyet az adds vagy a zalogkételezett a tulajdonjog-bejegyzés ranghelyének alapjaul
szolgalé kérelem iktatasi datumat koveté hatodik hénap elsd napjatdl a tulajdonjog-bejegyzés
ranghelyének alapjaul szolgal6 kérelem iktatasi datumat kdvetd hatvanadik hénap utolsé napjaig
gyakorolhat.

Az ofthonteremtési kamattamogatas

Az oftthonteremtési kamattamogatasrol szolé 341/2011 (XIl. 29.) Kormanyrendelet (a
kamattamogatasi rendelet) 2012. marcius 6-an Iépett hatalyba. A kamattdmogatasi rendelet
alapjan az allam a forint alapu kolcs6ndk kamatainak megfizetéséhez otthonteremtési
kamattamogatast nyujt a futamidé elsé 0Ot évében. Az otthonteremtési kamattamogatas a
Magyarorszag tertletén lévé:

€)] Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz;

(b) hasznalt lakas vasarlasahoz, korszerisitéséhez, valamint legalabb komfortos, hasznalt
lakas bévitéséhez; vagy

(© a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. vagyonkezelésébe tartozé lakodingatlan visszavasarlasahoz,
felvett hitelintézeti kélcsdn kamatainak megfizetéséhez vehetd igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatas csak bizonyos 6sszeghatarokon belll vehetd igénybe és
nem haladhatja meg:

0] az Uj lakas altalanos forgalmi ad6 és telekar nélkil meghatarozott vételara, G lakas
épitése esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi adé és telekar nélkl
meghatarozott bekerulési kdltsége a 30 millié forintot;

(ii) a hasznalt lakas vételara a 20 millié forintot; vagy

(i) a korszer(sités vagy bévités esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi
ado 6sszegét tartalmazo koltsége a 15 millié forintot.

Nem haladhatja meg tovabba a kdlcson otthonteremtési kamattamogatassal érintett 6sszege (i) Uj
lakas épitése vagy vasarlasa esetén a 15 millio forintot; vagy (ii) hasznalt lakas vasarlasa,
korszerisitése vagy bévitése esetén a 10 milli¢ forintot. Az otthonteremtési kamattamogatas a
tamogatott személy altal egy alkalommal vehetd igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatas mértékét

(A) az egy évig allandé kamatozasu kélcsdn esetén az Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt. (az
AKK Zrt.) altal havi rendszerességgel kdzzétett, a kdzzétételt megel6z6 harom naptari
hénapban tartott 12 hdnapos névleges futamideji diszkont kincstarjegy aukciéin kialakult
atlaghozamok;

(B) az egy évnél hosszabb idészakra allandé kamatozasu kélcsén esetén az AKK Zrt. altal
havi rendszerességgel kdzzétett, a kdzzétételt megel6zd harom naptari honapban tartott
5 éves névleges futamideji allamkdtvény aukcidin kialakult atlaghozamok; és

(az (A) és a (B) mindegyike az allampapirhozam)

© amennyiben az érintett futamidére az (a) és (b) pontban meghatarozott médszer alapjan
atlaghozam nem szamithatd, az AKK Zrt. altal havi rendszerességgel kdzzétett, az
elsédleges forgalmazok arjegyzési kotelezettsége alapjan kereskedési naponként
szamitott és kdzzétett referenciahozamok (a referenciahozam)

alapjan szamitjak ki. Az otthonteremtési kamattdmogatas meértéke (i) Uj lakas épitésekor,
vasarlasakor ketténél tobb gyermek esetén az allampapirhozam, vagy referenciahozam 70%-a;
(ii) uj lakas épitésekor, vasarlasakor legfeljebb két gyermek esetén az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 60%-a; (iii) a tovabbi hitelcélok esetén pedig az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 50%-a.

A fogyasztéi kbélcsbnszerz6désekben  kikotdtt egyes altalanos szerzédési feltételek
semmisségének jogszabaly éltal térténé kimondéasa

2014. juliusaban a Kduria a 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban iranymutaté déntést hozott
a fogyaszt6i hitel-, kdlcsdn- és pénzlgyi lizingszerz6désekben foglalt egyes szerzddéses
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rendelkezések tisztességtelenségérél. A 2014. évi XXXVIII. térvény jogszabalyi szintre emelte a
Kduria fenti jogegységi hatarozataban rogzitett elveket.

Az arfolyamrés semmissége

A 2014. évi XXXVIII. térvény visszamendleges hatéllyal és altalanos jelleggel kimondta, hogy a
fogyasztoi deviza alapu kolcsdnszerzédésekben semmis az a kikdtés, amely szerint a pénziigyi
intézmény a kodlcsondsszeg folydsitasara a vételi, a tartozas torlesztésére pedig az eladasi vagy
egyébkeént a folyositaskor meghatarozott arfolyamtdl eltéré tipusu arfolyam alkalmazasat rendeli.
Ezen semmis kikdtések helyébe az érintett fogyasztéi kolcsonszerzédésekben jogszabaly
erejénél fogva visszamendleges hatallyal mind a folydsitas, mind pedig a torlesztés (ide értve a
torlesztérészlet és a devizaban megallapitott barmilyen koltség, dij vagy jutalék fizetését)
tekintetében az MNB hivatalos deviza arfolyama kerul alkalmazasra. Az arfolyamréssel
kapcsolatos semmis kikdtés alkalmazasa esetén az adott pénzugyi intézmény altal a semmis
kikotés alapjan ténylegesen folyositott — és a jogszabalyban meghatarozott modszer szerint
atszamitott — kdlcson, valamint a semmis kikbtésnek megfeleléen a fogyasztd altal ténylegesen
teliesitett — wvalamint a jogszabalyban meghatarozott modszer szerint atszamitott —
torlesztérészletek kodzotti kilonbozet dsszegét arfolyamrésbdl szarmazo tulfizetésként kell a
pénzigyi intézménynek a fogyaszté javara elszamolni. Ezen elszamolas részletes szabalyait a
2014. évi XL. térvény valamint az MNB elndkének vonatkozé rendeletei tartalmazzak.

Az egyoldalu szerz6désmodositas lehet6ségét tartalmazd egyes szerzédéses kikétések
tisztességtelenségével kapcsolatos térvényi vélelem

A 2014. évi XXXVIII. térvény visszamenéleges hatéllyal és altalanos jelleggel kimondta, hogy a
fogyasztoi kolcsonszerzédések vonatkozasaban vélelmezni kell, hogy tisztességtelen az annak
részét képezb egyoldalu kamatemelést, kdltségemelést, dijemelést lehetévé tevd szerzédéses
kikotés, amennyiben az nem felel meg a Kuaria 2/2014. polgari jogegységi hatarozataban rogzitett
elveknek (ideértve az egyértelmi és érthetdé megfogalmazas, a tételes meghatarozas, az
objektivitas, a ténylegesség, az aranyossag, az atlathatosag, a felmondhatésag és a szimmetria
elveit). A fenti megddnthetd torvényi vélelem alapjan az egyoldali szerz6désmoddositas
lehetéségét tartalmazd egyes szerzddéses kikdtések semmisek, ha a pénzugyi intézmény a
torvény szerint megallapitott hataridében nem kezdeményezte a térvényi vélelem megdontését
célz6 polgari peres eljaras lefolytatasat vagy a birdsag a pénzigyi intézmény altal benyujtott
keresetet jogerésen elutasitotta.

A fentiek mellett a pénzlgyi intézmény fogyasztoi kdlcsonszerzddések tekintetében 2014. julius
19-t6l nem jogosult egyoldalu kamatemelésre, koltségemelésre vagy dijemelésre mindaddig,
amig az érintett altaldnos szerz8dési feltétel tisztességességét az illetékes birdésag jogerdsen
meg nem allapitja, de legkésébb 2016. aprilis 30-ig. A 2014. évi XL. tdérvény alapjan az egyoldalu
szerz6désmaébdositas lehet§ségét tartalmazd semmis szerzédéses kikdtések alkalmazésa esetén
a semmis kik6tés alapjan ténylegesen teljesitett és a kamat-, kamatfelar-, koltség-, dijemelés
figyelmen kivll hagyasaval kiszamitott torlesztérészletek kozotti klildnbdzet 6sszegét a pénzugyi
intézménynek az egyoldali szerz6désmoédositasbdl szarmazo tilfizetésként kell elszamolni a
fogyaszto javara. Ezen elszamolas részletes szabalyait a 2014. évi XL. térvény valamint az MNB
elndkének vonatkozo rendeletei tartalmazzak.

A fogyasztoval térténd elszamolas

A pénzigyi intézménynek a fogyaszto arfolyamrésbdl szarmazo tulfizetésével tovabba egyoldalu
szerz8désmodositasokbdl szarmazo tulfizetésével kapcsolatos koveteléseit a 2014. évi XL.
torvényben valamint az MNB elnékének vonatkoz6 rendeleteiben foglalt szabalyok alapjan oly
modon  kell kiszamitania mintha e tulfizetéseket az adott tulfizetések idépontjaiban
el6torlesztésként teljesitették volna. A fogyaszté fenti kovetelését az MNB elndkének
rendeleteiben foglalt szabalyok alapjan elsésorban a koltségre, azutan a kamatra és végil a
téketartozasra kell elszamolni. A deviza alapu fogyasztéi koélcsOnszerz6dések esetén a
fogyasztoi kdvetelések elszamolaséat 2015. februar 1-jei elszamolasi fordulénappal kell elvégezni
és azt 2015. 4prilis 30-ig kell a fogyasztd részére megklldeni. A forint alapu fogyasztoi
kolcsOnszerz6dések esetén a fogyasztoi kdvetelések elszamolasat 2015. junius 30-i elszamolasi
fordulénappal kell elvégezni és azt 2015. szeptember 30-ig kell a fogyaszté részére megkuldeni.
Az elszamolassal kapcsolatos minden koltség az elszamolasra koteles pénzigyi intézményt
terheli. A fogyasztéi kovetelés alapjan keletkezd fizetési kotelezettség teljesitéséért az
elszamolasra kotelezett pénziigyi intézménnyel egyetemlegesen felel a fogyasztéval szemben az
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a pénzugyi intézmény is, amely nem elszamolasra kotelezett, de a fogyasztoi
kdlcsdnszerzddésre tekintettel alapitott 6néll6é zalogjog jogosultja.

(6) Az egyes fogyasztoi kblcsénszerz6dések devizanemének moédosulasaval és a kamatszabalyokkal
kapcsolatos kérdések rendezésérdl sz6l6 2014. évi LXXVII. térvény

A 2014. évi LXXVII. térvény egyes, a:
(@) 2015. februar 1-jén még meg nem sziint; vagy
(b) 2014. december 6-an még fennalld, de a pénziigyi intézmény altal mar felmondott,

fogyasztoi deviza alapu és deviza kélcsOnszerz6dések alapjan fennallé vagy az azokbdl eredd
telies (a 2014. évi XL. térvény szerinti elszamolas alapjan megallapitott) tartozasokat - ideértve a
devizaban felszamitott kamatokat, dijakat, jutalékokat és koéltségeket is - 2015. februar 1-jei
hatallyal jogszabaly erejénél fogva forintkdvetelésekre valtotta at. Ezen forintra torténé atvaltast a
pénzugyi intézmény az adott devizanem vonatkozasaban:

® a 2014. junius 16. napja és 2014. november 7. napja kozétti idészakban az MNB altal
hivatalosan jegyzett atlag devizaarfolyam; vagy

(ii) a 2014. november 7. napjan az MNB altal hivatalosan jegyzett devizaarfolyam,
k6zill a fogyasztd szamara kedvezdbb devizaarfolyamon kételes elvégezni.

A deviza vagy deviza alapu fogyasztéi jelzalogkdlcson-szerz6dés esetén a forintra atvaltott
tartozas kamata kizarélag a haromhavi BUBOR-hoz kotott referencia-kamat lehet. A forintra
atvaltott tartozas kamatfelaranak jogszabalyban megallapitott alsé hatara 1 szazalék, felsé hatara
pedig lakascélu fogyasztoi jelzalog kolcsonszerzédések esetén 4,5 szazalék, nem lakas célu
fogyasztoi jelzalog kdlcsdnszerz8dések esetén pedig 6,5 szazalék.

A térvény a kamatfelar meghatarozasa mellett a referencia-kamatlabbdl és a kamatfelarbél allo
kamat tekintetében is fels6é hatart allapit meg, amely nem lehet magasabb, mint az eredeti indulé
kamat és a 2014. julius 19. napjan az adott szerz6désben alkalmazott tgyleti kamat kézil az
alacsonyabb.

A pénzigyi intézmény a forintositast kovetéen az adott szerz6dések hatralévé futamidejének
fliggvényében csak a térvényben meghatarozott 3, 4 és 5 éves periédusok letelte utan
modosithatja az adott szerz8dések tekintetében alkalmazand6é kamatot, illetve a kamatfelarat.
Azon forintositott fogyasztéi kolcsdnszerzédések tekintetében, amelyek futamidejébdl 3 évnél
kevesebb van hatra, a pénzigyi intézményeket nem illeti meg a kamat-, illetve a kamatfelar
egyoldali médositdsanak a joga.

A pénzlgyi intézmény a forintositast kovetben az adott szerz6dések tekintetében tételesen
meghatarozott dijakat, jutalékokat és koltségeket évente egy alkalommal jogosult, legfeljebb a
Kbézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett el6z6 évi éves fogyasztoi arindex mértékével
megemelni.

Amennyiben a moédosulé fogyasztoi kdlcsdnszerz6dés refinanszirozasara a jelzalog-hitelintézetrdl
és a jelzaloglevélrdl széld 1997. évi XXX. térvény szerint 6nallé zalogjog adasvételével vagy
refinanszirozasi jelzaloghitel nyujtasaval kerllt sor, akkor - a fogyasztéi kdlcsdnszerzédés
modosult feltételeinek megfeleléen, térvény erejénél fogva, 2015. februar 1-jei hatallyal - médosul
a refinanszirozdsra vonatkozé jogviszony is. A refinanszirozas forintésszege a forintra atvaltott
tartozas 6sszegéhez igazodik.

A deviza vagy deviza alapu fogyasztoi jelzalogkdlcsdn-szerzédésnek a fentiek szerinti forint alapu
fogyasztdi jelzélogkdlcsdn-szerz8désre térténd mddosulasat kévetd 60 napon belll a fogyaszté a
fogyasztéi jelzélogkdlcsdn-szerz8dést jogosult felmondani. Ha a fogyaszté a felmondott
szerz6dés alapjan fennallo tartozasanak megfizetése érdekében a pénzligyi intézménnyel vagy
masik pénzigyi intézménnyel Uj fogyasztoi jelzalogkdlcson-szerzédest kot, a felmondassal
Osszefliggésben a felmondassal érintett pénziigyi intézmény a fogyaszté terhére semmilyen dijat,
koltséget, jutalékot nem szamithat fel.

112



INGATLANPIAC

Irodapiac

2014 elsd negyedévében a teljes budapesti irodaallomany, beleértve a sajat tulajdonu és a befektetési
céllal vasarolt épuleteket, elérte a 3.219.380 négyzetmétert. A befektetési céllal vasarolt allomany
Osszesen 2.581.750 négyzetméter, a sajat tulajdonos altal hasznalt allomany pedig 637.630
négyzetméter volt.

2013 utols6 negyedévéhez képest gyakorlatilag valtozatlan maradt a kihasznalatlansagi mutatd, amely
csak 0,1 szazalékponttal névekedett. A legalacsonyabb kihasznalatlansag ebben az idészakban is Dél-
Budan volt megfigyelhet6 (12,2%), mig a legmagasabb kihasznaltsag tovabbra is az agglomeraciéra volt
jellemz6 (33,6%).

= _— o p .
BRF = Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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mssm Brutto bérbeadas Uj kinalat
Forras: Budapest Research Forum

Kihasznalatlansag

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma (BIEF) 182 bérleti szerz6dést regisztralt a harmadik

negyedévben. Az atlagos tranzakcié méret 548 négyzetméter volt, amely 8,1 szazalékkal marad el az egy
évvel ezelbtti értéktol.

2014 januar és szeptember kozott 6sszesen 348.560 négyzetmétert adtak bérbe, ami az el6zd év elsd
kilenc honapjaban mérthez képest 43 szazalékos emelkedést jelent.

A bérbeadas 43 szazaléka (43.440 négyzetméter) Uj szerzédés, mig 41 szazaléka (40.450 négyzetméter)
szerz6dés hosszabbitds volt. A kereslet 11 szazaléka (10.990 négyzetméter) koéthetd bdvilésekhez, 4
szazaléka (3.600 négyzetméter) pedig el6bérleti szerz8dés. A maradék 1 szazalék (1.180 négyzetméter)
sajat tulajdonba kerult.

Hasonldan az el6z6 negyedévekhez, a legerdsebb bérl6i aktivitast most is Dél-Budan valamint a Vé&ci uti
irodafolyoson mérték; a teljes kereslet tébb mint egyharmadat regisztraltak ezen a két részpiacon.

Uzlethelyiségek

A 400 négyzetméternél nagyobb kereskedelmi egységekre bevezetésre keril a koételezd vasarnapi
zarvatartds, ami varhatéan jelent6sen befolyasolja majd a hipermarketek forgalmat. A fentieken tul a
korabbi valsagadonal is nagyobb terhet jelenthet az élelmiszerlanc-feligyeleti dij savos emelése. A
vonatkoz6 jogszabaly szerint ugyanis a 300 milliard forintos arbevétel felett a korabbi kulcs a
hatvanszorosara emelkedik. Ez szintén a diszkontlancokat és hipermarketeket érintheti kedvezétlendl.
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Budapest kiskereskedelmi szempontbdl kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
jutd bevasarlokdzpont teriilet nagysaga és a vasarlderd. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide 6sszpontosuld
turizmus is jelentésen hozzajarul.

Az Uj bevasarldkdzpontok épitésének elmaradasa el6segiti a meglévé kdzpontok Ures helyeinek
feltoltését. A jol mikodd kdzpontokban szinte nem is latni Ures Uzleteket, mig a keveésbé felkapott
bevasarlokézpontokban jelentds Ures teriletek vannak (pl.: CET, KOKI Terminal).

Budapesten jelenleg 31 bevasarlékdzpont talalhatdé 960.000 négyzetméter terllettel, orszagos
Osszesitésben alaptertletuk eléri a 2,1 millio négyzetmetert, mig a hipermarketeke az 1.250.000
négyzetmétert. Piacvezetdk: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Budapesten 2013-ban az Arkad 2 (ECE-GLA 16.906 m2) 2013 tavaszi atadasa utan, 2013 harmadik
negyedévében nyilt meg a 2011-2012-ben épiilt CET (GLA — 12.000 m2) bevasarlokdzpont és az I
Baccio di Stile nev(; az el6bbieknél kisebb alapteriiletli (GLA-5.000 m2) specialis igényeket kiszolgalod
luxus aruhaz az Andrassy uton.

El6zetes tervek a jovd évekre vonatkozdan: Bp. Ill. Aquincum-center, 55.000 négyzetméternyi tertlettel
(ECE). A fejlesztés tervezett koltsége ~150-200 millioé eurd. Varhato atadas: 2016.

A Magyar Bevasarlokdzpontok Szovetsége szerint a 2015-re tervezett Etele City Center (Futureal)
varhaté megnyitdsa 2017 harmadik negyedévére tolddik. 2016-ban varhaté a Bosnyak téri Mondo
megnyitasa, melynek atadaséat a helyi rendezési tervek és a 4-es metrd eredetileg tervezettnél révidebb
palyaja is késleltették.

A Voérdésmarty tér és a Vaci utca sarkan allé Vaci1 Uzlethaz 60 millio eurds fejlesztéssel megvaldsuld
11.000 négyzetméteres bevasarldkozpont nyitasat datum nélkiili tavolabbi tervként szerepelteti az MBSz
Osszefoglaldjaban. A foldszinti 1.500 négyzetméter terlletet még 2012-ben megnyitottak, illetve a
féldszint egyes részeit ideiglenesen, kiallitasok szamara jelenleg is hasznaljak.

Novekvé érdeklédés mutatkozik Budapest kiemelt bevasarléutcai irant. Az Oysho megnyitotta elsé Uzletét
2014 majusaban a Fashion Street-en. A Vaci utca gyakorlatilag megtelt, a ndvekvd turizmusnak
kdszOnhetéen a markauzletek mellett a szuvenirboltok is egyre nagyobb aranyban jelennek meg. A
Ferenciek terének atalakitasa jelentds veszteséget okozott a kiskereskedbknek, atmenetileg csokkentek
is a bérleti dijak. A tovabbi fejlédést gatolja a parkoléhelyek hianya.
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Az Andrassy utnak jot tesz az Il Baccio di Stile megjelenése, mely egyediilalléan magas szinvonalat
képvisel Kbézép-Eurépaban. Ennek hatasara a Breitling utan, szamos 0j luxusmarka jelent meg 2014-ben
(Hogl; Lignet Roset). Varhatoan a luxusboltok mellett meg fognak jelenni a kozépkategorias divatcégek is.
Mindegyik csaladi divataruhaz vizsgalja az izletnyitas lehetéségét. A piac egyik legjelentésebb szerepldje
az Oktogonhoz kozeli szakszon mar kivalasztotta 2.000 m2-es aruhazat. A belvarosi lizletek frekventalt
elhelyezkedése nem elég, a parkoléhelyek hianya jelentésen érezteti a hatasat.

Retail rents / Kiskereskedelmi bérleti dijak — 2014
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ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK BERLETI DiJAI — 2013. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI eurd euré amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?/hé m?/év Ib%lév 1év 5 év CAGR
Budapest (Vaci utca) 90 1.080 130 0,0 -7,1
Budapest (Andrassy ut) 40 480 58 0,0 -10,6
KISKERESKEDELMI PARKOK euré euré amerikai dollar NOVEKEDES %-ban
m?/hé m?/év Ib%lév 1év 5 év CAGR
Budapest 7.0 84 10.1 -12,5 -5,9
Budadrs 7.0 84 10.1 -12,5 -5,9

ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK HOZAMAI — 2013. JUNIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI jelen malt mult max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest (Vaci utca) 7,00 7,00 6,50 9,50 5,50
Budapest (Andrassy ut) 7,25 7,25 6,50 11,00 6,00
KISKERESKEDELMI PARKOK jelen mult mult max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Budapest 8,25 8,25 7,75 9,50 6,25
Budadrs 8,25 8,25 7,75 9,50 6,00
BEVASARLO KOZPONTOK jelen malt mult max. 10 év
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév év min.
Magyarorszag 7,25 7,25 6,50 8,00 5,00

Tekintettel az Eurépa szamos térségére vonatkozé friss 6sszehasonlité piaci adatok hianyara, tovabba a
piac valtozé természetére és a tranzakcidk belsé koltségeire (ideértve a finanszirozasi koltségeket), a
fent megadott hozam adatok legfeljebb Utmutatéul szolgélhatnak a kezdeti elsd osztalyl hozamszintek
hozzavetbleges trendjét és iranyat illetéen és az adott ingatlan jellegének figyelembe vétele nélkil nem
hasonlithatdak 6ssze valamely egyedi ingatlan vagy tranzakcié megfelel6 adataival.

Forras: Jones Lang LaSalle

A bevasarléokdzpontok jellemzd bérleti dijai fekvéstdl flggéen 15-50 eurd/m?/hé, belvarosi
Uzlethelyiségeknél 40-90 eur6/m?hd, retail parkokban 6-8 eurd/m?ho, factory outletekben 10-20
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eurdé/m?/hé korll alakulnak, elhelyezkedéstdl fliggéen. A bérleti dijak vonatkozasaban tovabbra is
stagnalas varhato.

A kereskedelmi piac tobb valtozason megy keresztll. A Plaza-stop (2014 év végéig a hatalyos térvényt
meghosszabbitottak) miatt a hipermarketek régebbi éplletekben kapnak helyet; tobb esetben akar
belvarosi részen is megjelennek, ami eddig nem volt jellemzé. A Tesco fejleszti kisebb méretl, belvarosi
Express haldzatat. A SPAR 10 Uzletet nyitott orszagszerte benzinkutaknal.

A hasznaltruha-lzletek azonban terjeszkednek, sokszor elég nagy alapteriletli Uzlethelyiségekben
kerulnek kialakitésra. A legnagyobb hazai Gzletlanc a Hada, erés poziciét alakitott ki a szegmensben.

A kbzép-, als6 kbzépkategoriaba tartozd divataru Uzletek kozil a legjelentésebb terjeszkedést a lengyel
CCC cipébolt-halézat mondhatja magaénak, amely kozel egy év alatt tobb mint 40 Uzletet nyitott Az
Inditex csoport tdbb markaja, a New Yorker és a H&M is UGjabb (zleteket nyitott (5 alatt), de a Trimera
Group Uzemeltetésében Nike- és Gap-markauzletek is megjelentek két bevasarlékdzpontban. A Kik is
kevesebb, mint 5 U] lzletet nyitott az elmult idészakban.

A trafik-tdrvénynek kdészonhetéen is torténtek valtozasok. Uj, jellemzéen kisebb (izletek nyitottak meg,
sokszor addig Ures Uzletekben — a koncesszio 20 évre szdl, ezen Uzletek hasznositasa ez id6tartam alatt
varhatéan nem valtozik majd. Szintén a térvény hatdsa; hogy néhany uzlet — ahol addig a forgalom
jelent8s részét a dohanytermékek adtak — bezart.

Az Euronics és az Expert egyutt 10 uj Uzletet nyitott az elmult évben, ezzel egyediliként terjeszkednek
az elektronikai piacon. A barkacsaruhazak piaca konszolidalodott a Bricostore kivonuldsaval. A butor és
lakasfelszerelés piac csokkent az elmult idészakban, de a kils6é budapesti nagy lancok (KIKA, IKEA) jél
teliesitenek. Az IKEA Ujabb Uzlet épitését kezdte Budapest déli részén. Egy Uj osztrak lanc is megveti
labat Budapesten 2014 utols6 negyedévében.

Szamos nemzetk6zi marka kozép-kelet-eurdpai terjeszkedési célokkal figyeli Magyarorszagot, de
egyesek stabil gazdasagi és kiskereskedelmi forgalom hianyaban kivarnak és/vagy mashol
terjeszkednek.

Chart 5: Food Retailers’ Revenue
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Ipari ingatlanok

Az ipari ingatlanpiac a masodik negyedéves szarnyalas utan gyenge szamokat tudott felmutatni a julius-
szeptemberi idészakban. Uj atadas nem tértént, raadasul a teljes kereslet is csdkkent. Pozitivnak
tekinthet6 viszont, hogy jelentésen nétt a szerzédéshosszabbitasok nélkili kereslet, valamint tovabb
csokkent a kihasznalatlansag.
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Az ingatlanallomany tekintetében nem tortént valtozas az el6z6 negyedévhez viszonyitva. 2014 harmadik
negyedévében a teljes budapesti modern ipariingatlan-allomany tovabbra is 1.848.100 négyzetmétert tett
ki.

Ipari ingatlanpiaci mutatok
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Forras: BRF, Portfolio

A teljes bérl6i kereslet 69.000 négyzetméter volt a negyedév soran, amely 3%-kal kevesebb az egy évvel
korabban rogzitett negyedéves keresletnél és alig tdbb mint a fele a rekord magas el6z6 negyedéves
értéknek. Ugyanakkor a szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet (53.000 mZ2) tekintetében
meglehetésen magas, 54%-o0s éves novekedés volt megfigyelhetd. A hosszabbitasok részaranya a teljes
keresleten beliil az el6z6 negyedévek magas értékeivel szemben csupan 23%-ot tett ki. A legnagyobb Uj
szerz6dést a Prologis Park Budapest-Gyalban kototték, ahol egy logisztikai cég elsé budapesti
telephelyét létesitette 22.100 négyzetméteren.

A harmadik negyedévben dsszesen 20 bérleti szerz6dést irtak ala, amelyek atlagos terulete 3.455
négyzetmétert tett ki. A teljes kereslet 98%-a logisztikai parkokban realizalédott, ahol az atlagos
tranzakcioméret kozel 4.000 négyzetméter volt, hasonldéan a 2013-as és a 2014-es elsd félévi adatokhoz.

Ipari ingatlanok piacanak fobb adatai

2014. harmadik negyedév Logisztikai Park L:i:éita (Osszesen
Uj atadas (m?) o o o
Allomany (m?) 1 661 700 186 400 1848 100
Ures dllomany (m?) 309 800 34 700 344 500
Kihasznalatlansag (%) 19 19 1g
Teljes kereslet (m®) 67 600 1500 69 100
Uj bérbeadas (m?) 37 900 1000 38 goo
Szerzdadeshosszabbitas (m®) 16 100 o 16100
Bdviilas (m™) 13 700 400 14 100
Elgbérlet (m®) a o o

Forras: BRF, Partfolio

Mivel a negyedév soran szamos atkoltdzés tortént, a viszonylag erés bérl6i kereslet nem eredményezett
nettd abszorpciot, azaz a bérbeadott allomany nagysaga nem maédosult érdemben. Ennek megfeleléen az
lresedési rata az el6z6 negyedévhez képest tovabbra is valtozatlanul 18,6%-on &ll. Eves szinten
ugyanakkor rendkivil jelent8s, 4,7 szazalékpontos csdkkenés tértént, kdszénhetben az elmult egy évben
regisztralt 94.500 négyzetméternyi netté abszorpcionak.
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Ipari ingatlan piacjellemzoi 2014 jinius

berleti dij hozam
Varso 55 715
Krakko 4,1 8
Pozsony 3,6 8,5
Bukarest 3,2 9,75
Brasso 3,2 10
Praga 3,8 755
Brno 4,05 8,25
Budapest 3,4 9,25
Debrecen 3.5 9,75
Pozsony 3,6 8,5
Forras: Cushman & Wakefield, Portfolio

Elnézve a jelenlegi GDP ndvekedési varakozasokat a kozép-kelet-eurépai régidban, pozitiv kép rajzolodik
ki, ami hozzdajarulhat az ipariingatlan szegmens tovabbi er8sddéséhez. A régids logisztikai piac
ugyanakkor er8sen kétpolusu. Lengyelorszag és Csehorszag vezeti a bérbeadasi, fejlesztési és
befektetési statisztikdkat, de 2014 els6 felében Romanidban és Magyarorszagon is az élénkulés jeleit
mutatta a piac.

Magyarorszagon ipari ingatlan beruhazasok tovabbra sem nagyon vannak, az Uj spekulativ fejlesztés
pedig teljesen hianyzik a mai magyar piacrol.
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Budapest kdrnyékének fébb logisztikai kdzpontjai

10 legnagyobb ipari fejlesztés
Q) Protops Pack Budegest - Gyt

© s

©) Protogs Harter Pack

© Protegs Pack Budapes - Seget

© curtpaconer Usken & Logausial Park
© turoBusiness Park

° Ewropobs Park Budapost MY
© 5 Gt Buninoss Puk

© Euopmiin Park Budspast Awozone

Logisztikai kézpontok
Budapesten és kérnyékén

1 M1 Business Park 17. Goodman Park Gyal

2 Agrogate 18. M5 Gyal Business Park

3 Westlog 19. Viktoria Industrial Park
4 Rozalia Park 20. Goodman Park Ul

5 Tulipan Park M. Anwil Business Centre

b West Gate 22. Airport Business Park

7  Euro Business Park 23. Airport City

8 Prologis Park Batta 24. East Gate Business Park
9  ¢-Moll Logistics 25. Europa Center

10 ProLogis Harbor Park 26. Acquincum Logistics Park
11 Prologis Park Sziget 27. Innove Business Park

12 Bleckeer 28. City Point 9

13 BILK Logistics Centre 29. Dél-Pesti Business Park
14 Prologis Park Gyal 30. Bravos

15 HOPI Logistics Centre . Nagytétényi Industrial Park
16 Akacliget 32. South Base

Forras: Jones Lang LaSalle
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Lakaspiac

2014 els6 féléveben 3.265 Uj lakas éplilt, 22%-kal tébb mint egy évvel korabban. A kiadott lakasépitési
engedélyek szama 4.009 volt, ez 18%-o0s ndvekedést jelent a 2013. januar—juniusi adatokhoz képest. A
lakasépités elsd félévi adatainak névekményét az elsé negyedév kiugrd értékei adjak, a masodik
negyedévben minddssze 1%-kal épult tébb lakas, mint a megel6zd év azonos id6szakaban. Az épitési
engedélyek szamat tekintve azonban az els6 negyedévben medfigyelhetéhéz hasonld (temben
folytatodott a ndvekedés a masodik negyedévben is.

Hasznalatbavételi- és épitési engedélyek
elsé negyedévek 2006 - 2014
12000

10 000

8 000

6 000
4000
2000 I I
. n 1

20061, 2007 1. 20081. 20091. 20101. 20111 2012 2013 2014
n.év n.év n.év n.év n.év név Ln.év Lnév Ln.év

Engedélyek szama (db)

W Hasznélatbavételi engedélyek Epitési engedélyek

Forras: KSH

Az épitett lakasok szama a ndvekedés ellenére alacsony, a valsagot megel6z6 2008. év els6 félévében
hasznalatba vett lakasok 29%-anak felel meg. Az Uj lakasok szamanak alakulasa jelentds terileti
kilonbségeket mutat. A 2013. év els6 félévével Osszevetve idén eddig 18%-kal kevesebb lakas éplilt a
megyei jogu varosokban és 66, illetve 47%-kal tobb a kisebb varosokban és a kdzségekben. A
févarosban ugyanekkor 16%-kal nétt az atadott lakasok szama.

Az Osszes lakas tobb mint fele (1.660) Kozép-Magyarorszagon épiilt. Ezen kivil csak Gy&r-Moson-
Sopron megyében figyelhetd meg szamottevd épitési tevékenység, itt meghaladta a 400-at a hasznalatba
vett lakasok szama. Eszak-Magyarorszagon és Dél-Alféldén csdkkent a lakasépités (39, illetve 67%-ra).
Az év elsé hat honapjaban kiadott Uj lakasépitési engedélyek szama 23%-kal meghaladja a hasznalatba
vett lakasokét. A 4.009 kiadott épitési engedély 18%-kal tdbb mint a megel6z6 év azonos id6szakaban,
azonban a 2008. I. félévi mennyiséghez viszonyitva még mindig alacsony, annak egyotodét sem teszi ki.
Gyér-Moson-Sopron megyében 900-nal tobb lakas épitését tervezik, az Uj engedélyek kdzel egynegyedét
itt adtak ki. A Kézép-Magyarorszagon kiadott 1.500 épitési engedély 28%-kal tdbb mint az el6z§ év
azonos idészakaban.

2014 elsb félévében az épittetdi kor Osszetétele alig valtozott az egy évvel korabbihoz képest: a
természetes személyek &ltal épitett lakasok aranya 57%, a vallalkozasok altal épitetteké pedig 41%. A
targyidészakban minddssze 69 lakas épult dnkormanyzati megbizasbdl. Az Uj lakasok épitési célok
szerinti megoszlasa is hasonlé az el6z6 év azonos id6szakahoz. A lakdsok sajat hasznélatra 55%,
értékesitésre 42%, bérbeadasra 3%-a épllt. Az Ujonnan épllt lakdéplletek kézott az Gj csaladi hazak
aranya 54%, a tobbszintes, tobblakdsos épuleteké 42%. A lakoparki lakasok aranya pedig valtozatlanul
2%. 2014 els6 felében a hasznalatba vett lakasok atlagos alapteriilete 98m2 volt, ez 2m2-rel kevesebb,
mint korabban.

A hasznélt lakasarak csokkenése 2010-2011-ben egyre lassulé tendenciat mutatott, az év végére a
stagnalas jelei mutatkoztak a piacon. 2012 masodik negyedévétél azonban ismét felgyorsult az arak
csokkenése, ami 2013 elsé negyedévében is folytatodott a KSH adatai szerint. A csucsot jelentd 2008-
hoz képest, éves valtozast tekintve, 2012-ben 15%-kal voltak alacsonyabbak az arak. A negyedéves
arvaltozast tekintve a 2008-as csucsponthoz képest 20%-kal voltak olcsébbak a lakasok 2013 elsé
negyedévében.

2014 els6 3 hénapjdban az é&rak alakuldsan egyelére nem lathaté a forgalomban tapasztalhaté
keresletbdvilés. A hasznalt téglalakasok négyzetméter ara a févarosban minimalisan emelkedett az el6z8
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év azonos iddszakahoz képest, az agglomeracioban és a nyugati megyékben stagnalas, a keleti
orszagrészben pedig kismértékli csdkkenés volt jellemz6. A panellakasok esetén a keleti megyékben
tapasztalt stagnalast leszamitva minimalis emelkedés jellemz6 ugyanezen idészakban, a téglaépitési
hazak esetében pedig minden régiéban valtozatlanok maradtak az arak. A KSH adatai szerint a hasznalt
lakasok arindexe mar 2013 masodik felétdl stagnalt, ami nagy valdszinliséggel az idei évben is ki fog
tartani.

adasvételek szama (db) 2008 2009 2010 2011 2012 2013*

hasznalt lakas 140000 | 82900 | 85500 | 83900 | 83323 | 57128
ujlakas 14 100 8300 4 800 3900 2634 1374
hasznalt lakas Budapest 34504 | 20674 24714 | 22578 | 23916 16 456
Uj lakas Budapest 5798 3064 2015 1551 1124 629
Ujlakas eladas arany 9,15% | 9,10% 5,32% 4,44% 3,06% 2,35%
ujlakas eladas arany Budapest 14,39% | 12,91% 7,54% 6,43% 4,49% 3,68%

Forras: KSH, Otthon Centrum
* el6zetes adatok

lakasarindex (2010=100%)
115,0

110,0
105,0
100,0
95,0
90,0

85,0

hasznilt lakdsok ===yij lakdsok

Forras: KSH, Otthon Centrum

Atlagos, egly négyzetméterre esé eladasi arak ingatlantipusonként és teriletenként,
2014 elsé negyedeve (ezer forint)

2014 1. n.év hasznalt hasznalt hasznalt
(e Ft) téglalakas panellakas téglahaz
Budapest 275 177 224
Kelet 163 126 134
Nyugat 174 142 123
Pest megye 187 162 150

Forras: Otthon Centrum

A kormany Uj otthonteremtési programjanak keretén bellli allami tdmogatasoknak (lakasépitési-, illetve
kamattamogatas) egyelére nem érezhet6 a keresletélénkitd hatasa. A jov6ben varhatéan a meglévd
lakasallomany korszerisitése, az éplletenergetikai felujitasok kerllnek el6térbe.

2013-ban csak minden negyedik hitel volt tamogatott, a szocpol pedig az ujlakas eladasokkal egytt
egyre inkabb marginalizalédik a piacon.
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A bérleti dijak emelkedése 2014 elsé negyedévében is folytatddott, az el6z6 év azonos idészakahoz
hasonlitva minden ingatlantipus esetén ndvekedés tapasztalhatdé A névekedés évek o6ta stabil, a dijak az
elsé teljes valsagév, a 2009-es szintjén vannak, de a valsag el6tti szinttél még mindig elmaradva. A
jelenleg bérbeadasi céllal vasarolt ingatlanok esetében egy 10 éves befektetési idészakon 7 és 9
szazalék kozotti hozamokat lehet elérni.

Telepiilés Ingatlantipus alapteriilet hozam
Budapest hasznalt panellakas 50 nm 7,91%
Budapest hasznalt téglalakas 40 nm 6,73%
Budapest hasznalt téglalakas 60 nm 7,21%
Nyugati orszagrész hasznalt téglalakas 60 nm 7,92%
Keleti orszagrész hasznalt panellakas 50 nm 9,05%
Pest megye hasznalt téglaépités(i haz | 100 nm 8,66%

Forras: Otthon Centrum

Fejlesztési telkek

A fejlesztési telkek iranti kereslet tobb éves tavlatban jellemz&en stagnald képet mutat. Az ipari-logisztikai,
kereskedelmi szektorban tapasztalhaté kinalati hatas altal, a kedvezltlen befektetéi kornyezet
szempontjaira reagalva a beruhazasok alacsony szintliek. A fejlesztési telkek piaca ezt a trendet koveti.

A kdzepesnél jobb lokaciéval rendelkezd Ujszerii lakasok, a szintén j6 elhelyezkedésii, nagy egybefiiggd
terlletl irodak, a budapesti belvarosi szallodak és hostelek piacan érezhetd a kinalat besziikulése. Az MO
korgylri menti jol ismert lokaciok maradtak tovabbra is a legnépszeriibbek, melyek a nagy bérl6k
részérél fokozott érdeklédésre tarthatnak szamot. Biztaté jelnek tekinthetjiik, hogy a szakma egyes
képvisel6i szerint a 2000. év korili szinten vannak a telekarak. Idével befektetési céllal megjelenthetnek
Ujabb befektet6k a piacon. Jelenleg azonban nagy szamban allnak rendelkezésre fejleszt6i
tartalékteriletek, melyek egy piaci er6sddésre, keresletélénkiilésre gyorsabban reagalnak.

Vidéken érdekl6dés tapasztalhaté a gyartd cégek részérél a j6 mindéségl épuletek irant, valamint a
meglévl gyartdlizemek is tovabbi teriletekkel béviiinek a jelenlegi izemeik mellett, kiléndsen az autodipar
esetében példaul Gybrben, ahol az Audi névekedésére szamitanak. Székesfehérvar kdrnyékén is élénkiil
az érdekl6dés ugy a fejlesztési telkek, mint a meglévd épuletek irant.

Epitési telkek

Magyarorszagon 2008 és 2013 kozott rendkivili mértékben visszaszorult a maganberuhazasban térténé
épitkezés. A telekarak a valsag soran — hasonléan a lakasarakhoz — a visszaesd kereslet nyoman
jelentésen csokkentek. Az idei év elsé harom hdnapja alapjan, Budapesten atlagosan 26.500 Ft-ot kell
szanni egy belterileti épitési telek egy négyzetméterének megvasarlasara. A vidéki nagyvarosokban
7.500-10.500 Ft kordl alakult az atlagos négyzetméter ar.

Budapesten a 20 millio forintos, 900 négyzetméteres, Pest megyében az 5-6 milliés, 600-800
négyzetméteres telkekre mutatkozik a legnagyobb kereslet. Az orszag keleti felében a 8, a nyugati
felében a 6 millié forintos aron kinalt telkekre koncentraldédik a kereslet. Keleten az 1.000, nyugaton az
800 négyzetméteres telkek vonzottak a legtébb érdekl6dét.
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Elado belterileti épitési telkekre érkezett érdeklGdések Eladé belteriileti épitési telkekre érkezett érdekl6dések

megoszlasa - Budapest 2014 lIl. n.év megoszlasa - Pest megye 2014 IIl. n.év
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megoszldsa - Kelet-Magyarorszig 2014 IIl. n.év megoszlasa - Nyugat-Magyarorszag 2014 IIl. n.év
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Forrasok: Budapesti Ingatlan-tanacsadok Egyeztet6é Féruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, CB Richard Ellis, Colliers
International, Eston International, Jones Lang LaSalle, KSH, Otthon Centrum, PropertyEU, Real Estate Research Association,
ReSource Ingatlaninfé, OTP Jelzalogbank, Duna House, portfolio.hu,
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
ugynodkként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzrem(ikddését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsaté toébb 6néllo zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kotdtt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténé
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyudjt az anyavallalat részére. Ezek a
keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu lakossagi forint
jelzaloghitelei refinanszirozasara, tovabba a lakossagi deviza jelzaloghitelei refinanszirozasara.
Tekintettel arra, hogy az 6nallé zalogjogokra vonatkozoé visszavasarlasi szerzédések alapjan a fizetési
kotelezettség az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek jelentéséggel
birnak abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsaté teljesiteni tudja-e a kibocsatandé értékpapirok kapcsan
felmeril6 fizetési kotelezettségét. A felmertild kockazatot csdkkenti, hogy a forint jelzaloghitelek tiinyomé
tobbsége régen fennalld, problémamentes szerzédés. A devizahitelek esetén az UniCredit Bank Hungary
Zrt. szorosan egyuttmikoédik a Kibocsatoval annak érdekében, hogy a forintositasra kerul jelzaloghitelek
zbkken6mentes tovabbi refinanszirozdsa megvaldsuljon, a Kibocsaté pedig gondoskodni fog az ezen
Ugyletek refinanszirozasahoz szilkséges — csokkend mértékl jelzaloglevél-allomanyt meghaladd —
jelzaloglevelek mas tipusu Ugyletek refinanszirozasara torténd felhasznalasarol, illetve — sziikség esetén
— visszavasarlasarol.

A Kibocsatd devizaban nyilvantartott hossz( lejaratli hitelligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerzédések alapjan felvett kdlcsondk révén biztositjia. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott, korabban koétott hitelszerz6dések keretében lehivott hosszu
lejaratu devizahitelek 6sszege 2014. december 31-én 5 millié eurd és 4,7 millié svajci frank volt.

Szolgaltatoéi és ligynoki szerzé6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsato kiszolgalod funkciot ellatd, az 1996. évi CXII. térvény szerint kiszervezhetd, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre kertltek. A kiszervezés a Kibocsaté és
az UniCredit Bank Hungary Zrt. k6zott 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi keretszerzédés alapjan
valosult meg. Ezen szerz6dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely feladatokat milyen
hataridékkel és mindségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsatd piaci aru szolgéltatdéi dijat fizet. A
Kibocsatdé az 1996. évi CXIIl. torvény 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Pénzilgyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének bejelentette.

A szolgéltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezék:

ingatlangazdalkodas;

humanpolitika;

e adatbiztonsag;

e kontrolling;

o Bazel lll., 6sszevont kockazati jelentések és mikddési és reputacids kockazat;
e szervezés;

e jog és compliance;

e pénz- és tékepiaci elszamolasok;
e piaci kockazatkezelés;

e szamvitel;

e hatdsagi megkeresések; és

e anti fraud.

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti terileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval, a
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lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel
kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ggyndki megbizasi szerz6dés
alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogd Ggynoki szolgaltatast nyudjt a Kibocsaténak, melyet a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-I-257/2009. szdmU hatarozataval hagyott jova.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

hitelezési tevékenységgel kapcsolatos igynoki feladatok;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzédés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmodositas megkotése;

foldhivatali Ggyintézés;

utégondozas, hitellebonyolitas, sztenderd Ugyekben dontéshozatal;

Uzleti oldal — monitoring tevékenység;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes Ugyfelek esetén;
behajtas, work-out;

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti konyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsatd utasitasai alapjan;
termékmenedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (5. és 6.
szamu Melléklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

a Kibocsatd altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

panaszkezelés; és

hitelkdnnyit tevékenység.

A kisvallalati és birtokfejlesztési ligyfelek Ugyleteivel kapcsolatos tgynoki tevékenységek a kovetkezdk:

utégondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz8dés elékészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz8dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmabdositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetében;
behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti kbnyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése adott terllet utasitasai alapjan;

a Kibocsatd Aaltal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok.

A vallalati Ggyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Gigynoki tevékenységek a kovetkezdk:

jelzalogjog-bejegyzés és vételi jog intézése;
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utdbgondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz6dés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerzédés

modositasanak el6készitése és szerz6désmobdositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes Ugyfelek esetében;
behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti konyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;

céltartalék, értékvesztés konyvelése az adott terlilet utasitasai alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezok:

refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;

fedezeti konyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektdl atvett és a jelen
Alaptajékoztatéba beépitett informaciok kivételével az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazéd
informacidkat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megval6sulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolddé koéltségek elérelathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra keriil§ Sorozatok illetve Részletek 6ssznévértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen &sszefoglalé pusztan az alapvet6 magyar addjogi kévetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekintheték sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kilfoldi illetéségli  Jelzéloglevél- vagy Koétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befektetbk az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat adoszakeértdjlikkel valé konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addzasi
kévetkezményekrdl, ideértve kilbnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kévetkezményeit.

A Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az adoéjogszabalyok id6rél-
id6re valtozhatnak.

A Jelzéaloglevelek és Koétvények kiilfoldi illetéségli Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevél- és Kbétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszeriien figyelembe veendbk az
érvényben lévé, kettés adoztatas elkeriilésérél szol6 egyezmények - amellyel jelen ésszefoglalé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetoségii Jelzdloglevél és Kotvény tulajdonosok adozasa

Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belfoldi illetdségi Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatotél szarmazd kamatjovedelemre jogosult, az ilyen joévedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos addézas elbtti eredményébe, amely tarsasagi add ndvekedést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapjanak elsd 500 millié forintja 10 %-os addkulccsal, mig a pozitiv adéalap 500 millié forint
feletti része 19 %-os kulccsal adoézik.

A fenti kamatjévedelem a tarsasagi adoalap része. A fenti kamatjovedelem utan fizetend6 tarsasagi ado
megallapitasa és medfizetése a tarsasagi adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a
Jelzaloglevél- illetve Koétvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adéelbleget a
kifizetett kamatbal.

Természetes személyek

Kamatjovedelemnek mindsil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a t8kepiacrdl szélo
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjovedelemnek minésul az ilyen értékpapir bevaltdsakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a
maganszemélyt megilletd bevételbél az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségek egylttes Osszegét.

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kdtvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevél/Koétvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
jovedelem utan:

0) az add meértéke 16 %; tovabba

(i) amennyiben a természetes személy Jelzaloglevél/Koétvény-tulajdonos a tarsadalombiztositas
ellatdsaira és a magannyugdijra jogosultakrdl, valamint e szolgaltatasok fedezetérél sz6l6 1997.
évi LXXX. torvény alapjan belfoldi illetéségiinek minéslil, az egézségligyi hozzajarulasrél szolé
1998. évi LXVI. térvény alapjan 6 %-os mértékl egézségugyi hozzajarulas is fizetendd.

Az adot, valamint az egézségugyi hozzajarulast a Jelzaloglevél/Kotvény alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be. A természetes
személynek nincs addbevallasi kotelezettsége.
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A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az adobevallasaban az ellenérzétt tékepiaci Ugyletre vonatkozo rendelkezések szerint
(lasd a kovetkez6 pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addév utolsd napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyuitt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatdbnak. Tovabba, ha a kamatjévedelem tartés befektetésbol
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezé pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Tokejovedelem adozasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé adozok

A tarsasagi ado torvény hatalya ala tartozé belfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala es6é cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar addzasi szempontbdl a
tarsasagi ado torvény altalanos szabdlyai szerint része a belfoldi illetdségl Jelzdloglevél/Kotvény-
tulajdonos adozas el6tti eredményének.

A fenti arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a tarsasagi adéalap része. Az arfolyamnyereség vagy
arfolyamveszteség utan fizetend6 tarsasadgi add megallapitasa és medfizetése a tarsasagi
addkotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a Jelzaloglevél- illetve Koétvénytulajdonosnak
kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adéelbleget a kifizetett kamatbdl.

Természetes személyek

Ellendrzétt tékepiaci Ggyletbdl szarmazé jovedelem

Ellen6rzétt tékepiaci Ugyletnek minésul tobbek kozoétt a befektetési szolgaltatoval meghatarozott pénziigyi
eszkozre (ide nem értve a zart korben forgalomba hozott értékpapirt) kétoétt tgylet, ha a befektetési
szolgaltatd ezen tevékenységét akar az MNB, akar egy EGT-allam felugyeleti hatosaga, akar egy olyan
orszag felligyeleti hatésaga fellgyeli, amellyel Magyarorszagnak van egyezménye a kettds adoztatas
elkerlilésérél, és az ligylet megfelel bizonyos feltételeknek.

Ellen6rzétt  tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jovedelemnek mindsil az ilyen (gyletek alapjan a
maganszemély altal az addéévben elért pénzben elszamolt Ggyleti nyereségek egylttes 0sszegének
(6sszes ugyleti nyereség) a maganszemélyt az adéévben terhel6 pénzben elszamolt Gigyleti veszteségek
és az ugyletk6tésekhez kapcsolddo, a befektetési szolgaltatoé altal felszamitott dijak egyittes 0sszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az lgyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartés befektetésbdl szarmazé jévedelemnek mindsiil.

Az ellenérzott tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jévedelem utan az adé mértéke 16 %.
Tartos befektetésbél szarmazo jévedelem

A maganszemélynek lehet6sége van arra, hogy befektetési szolgaltatoval vagy hitelintézettel tartés
befektetési szerz6dést kdsson. A tartdés befektetési szerz8désben egy adott pénzdsszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lek6tés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekdtott 6sszeg terhére
bizonyos tipusiu megbizdsokat lehet adni. A tartés befektetési szerz6dés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénzigyi eszkdzre, ha ez ellen6rzétt tékepiaci
ugyletnek mindsil, vagy ha a pénzugyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjévedelemnek
mindsdlne.

A tartdés befektetésbdl szarmazé jovedelem adodjanak mértéke:

e nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,

e 10%, ha a lekdtott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekdtve,
e 16 %, ha a lekdtést megszakitjak a harom éves lekotési idészak vége elbt.

Tovabba, amennyiben a tartds befektetési szerzédés szerinti lekdtés megszakitasara a harom éves
lekotési idészak vége elbtt kerll sor, Uugy a lekdtési hozam utan 6%-os mértékii egészséglgyi
hozzajarulas-fizetési kotelezettség keletkezik.

Az adot, valamint az egézségugyi hozzajarulast a Jelzaloglevél/Kétvény alapjan teljesitend®
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a maganszemély az adodbevallasaban allapitja meg, és a
bevallas benyujtasara nyitva allé hataridéig fizeti meg.
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Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kétvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténé rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kdtelezettség ala.

Kiilfoldi illetoséqi Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézasa

A Kulfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettés adoztatas elkertlésére vonatkozé egyezmény, vagy viszonossag, akkor az adozas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjovedelem ad6zasa

Kilfoldi illetéségli nem természetes személyek

A személyi jOvedelemadd torvény hatalya alda nem tartozé kilféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéségli természetes személyek

A kulféldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazo jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belfdldi illetéségl természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kiulféldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos
allama kozo6tt van hatalyos egyezmény a kett6s adoztatas elkerilésérél, a Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adoztatés elkerilésérél szolo egyezmény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds adoztatas elkerilésérél sz6ld egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kilfoldi illetéségl természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megel6zéen, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsé kifizetést megel6zéen a Szamlavezetének atadja az illetésége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkez6 esetben a Szamlavezetd az adét az altalanos
személyi jovedelemado-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi illetéségl természetes
személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték és az egyezmény szerinti
meérték kdzotti klildnbozetet visszaigényelni a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal.

Nem kell jévedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel 6sszefliggésben az adézas rendjérdl
szo0l6 térvény — Osszhangban az Eurdpai Kozdsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) —
kamatjovedelemre vonatkoz6 adatszolgéltatasi kotelezettséget ir el6.

Toékejovedelem adozasa

Kilfoldi illetéségl nem természetes személyek

A kulféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szarmazé arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéséql természetes személyek

A kiIfoldi  illetdségli  természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettés adoztatas elkerilésérdl szolo
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozéan a fent ismertetett eltérésekkel — a
belfoldi illetdségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozd szabalyokkal
azonos moédon adézik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatod szerinti 2015-16. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsatéd
Igazgatdésaga 32/2014. szamu hatarozataval 2014. oktéber 29-én hagyta jéva. A fentiek mellett a
Kibocsatd Igazgatdésaga a 2015. februar 25-én kelt 5/2015. szamu hatarozataval felhatalmazast adott a
Program keretdsszegének 200.000.000.000 forintra tortén6 megemelésére.

Tozsdei bevezetés

A Kibocsato Igazgatésaga a 2014. oktdber 29-én kelt 32/2014. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei,
valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egylttes felhatalmazast kapnak arra vonatkozéan, hogy
a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forras (ALCO) Bizottsaganak
értesitése mellett — déntsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra térténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato éltal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
0) A Kibocsaté 2015. februar 17-i Alapitd Okirata.

(ii) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

(i) A Kibocsaté Igazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 32/2014. és 5/2015. szamu
hatarozatai.

(iv) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2013. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés.

(vi) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2014. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés.

A fenti dokumentumok el6ézetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptéjékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetbek a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett
(http://www.kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamoléhaz

A Jelzéloglevelek és Kotvények a Kdzponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakoczi Gt
70-72.) keresztil kertlnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok és Részletek ISIN
kddjai a vonatkozo Végleges Feltételekben kerllnek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

2014. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi poziciéjaban nem
kovetkezett be 1ényeges valtozas, és a Kibocsato kilatdsaiban 2014. december 31-e 6ta nem kdvetkezett
be jelentésen hatranyos valtozas.

Birésagi és valasztottbirésagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatsagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy jovedelmezdségeét.
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http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

Konyvvizsgalo

A Kibocsatd konyvvizsgaldja a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; kdnyvvizsgaldi kamarai szam: 000083; a kdnyvvizsgalatért személyében is felelés
természetes személy konyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (kdnyvvizsgaldi igazolvany
szam: 005313)). A Kdényvvizsgald a Kibocsaté MSZSZ szerinti 2013-as és 2014-es éves beszamoldjat
korlatozas nélkili zaradékkal latta el.

A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés konyvvizsgaldnak nincs semmilyen lényeges
érdekeltsége a Kibocsatéban.

Vagyonellendér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky at 78.; kamarai szam: 001464, teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft.
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), melynek ligyvezet6je Dr. Flaskay Karoly igazgaté (igazsagulgyi
épitészeti és ingatlanforgalmi szakért6; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellenérnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatdban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban keriinek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és

roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas

AKK

Allokacio

Aukcio

Befektetd

Devizabelfoldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfoldi
természetes
személy

Devizakilfoldi jogi
személy

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan maédja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati idépontja azonos.

Allamaddssag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kdvetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az elére meghirdetett elvek alapjan doént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsatdé az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet8séget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcio utjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlo személy, akinek a vételi igényel/jegyzése
az allokaci6 soran  elfogadasra  kerilt vagy akinek  késdbb
Jelzaloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
t6zsde hatasaitol teszi fliggévé, kockaztatja.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
ha székhelye belféldon van, ideértve a kulféldi &llampolgar 6nalld
magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozét — ideértve az egyéni céget —
és az oOnfoglalkoztatdt) is; tovabba a kualfoldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterileti tarsasagot
tovabba a kilféldon Iévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozds vagy szervezet
tulajdonosa, vezet6 tisztségviselje, felugyelSbizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli koételezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatdésag altal kiadott
érvényes személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szervezet — jogi formajatdl fuggetlenll —, akinek székhelye
kulfélddon van, illetbleg devizabelféldi vallalkozas és szervezet kulfoldon
mikddd fidktelepe. Devizakilféldinek mindstl tovabba a devizakulfoldi
belfoldén 1évd képviselete, a vamszabadtertleti tarsasag, a kulféldi székhelyl
vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terileten
létesitették, illetve ott mikodik.
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Devizakulfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatdsag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonositd igazolvanya, és azzal nem is
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezetd§ Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett Gsszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett d6sszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kotvényrdl és a hozza tartozd jogokrdl és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban [év6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
O0sszegét meghalado értékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Pétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartds a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
eléirasok szerint egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellenér szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatél, illetve

kamat amennyiben mar tértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
tjonnan forgalomba hozatalra kerulé Részlet pénzigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjedd idGtartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzéloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkoz6 feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizetd Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. koézotti megallapodas,
Szerzédeés amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 6sszefiiggd feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé id6észak alatt torténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésiik idépontjaval kezdddik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és béarmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kilén Forgalmazdi
Megallapodasban megijeldlt Forgalmazo.

forgalomba hozatal A Jelzaloglevelek, Kétvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkérG forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
érték értékével. Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a term6féldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki  értéke
meghatérozasara vonatkozé6 modszertan elveirél sz6lé6 25/1997 (VIIl.1.) PM
rendelet, tovabba a termd&fdld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
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maodszertani elveirél szolé 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozd
befektetbnek az értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsaté fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkorl Jelzalogleveleket).

Kotvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szoélo
285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6ld értékpapir (ideértve a
Tézsdei Kétvényeket, a Nyilvanos Kotvényeket és a Zartkorl Kétvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezet6 Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzSz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrél széld 2000.
évi C. torvényt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kotvényekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem minésilé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Potfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbél allhat:

@) a Magyar Nemzeti Banknal elkilonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurépai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Kézponti Bank &ltal kibocsatott
értékpapir;

(©) az Eurdpai Unié, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurépai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocséato;

(e) a Magyar Allam készfizet6 kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kdrbe nem tartozo — hitel; és

(h) a hitelezési kockazat kezelésérél és tdkekdvetelményérdl szélo
196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
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Program

Rendes Fedezet

Részlet

Sorozat

fedezett kotvénynek minésild azon eértékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Eurépai Kézponti Bank elfogadhato
fedezetnek mindsitett, ide nem értve a Kibocsaté sajat kibocsatasu
jelzalogleveleit, valamint az 1996. évi CXIl. térvény 2. szamu
mellékletének 1I/5. pontja értelmében a Kibocsatéval szoros
kapcsolatban all6 hitelintézet vagy befektetési vallalkozas altal
kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A Kibocsatdé 200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) keretdsszegd, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, T&ézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkori Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld kibocsatasi programja.

Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredé tdkekdvetelés és a szerzédés
alapjan jar6 kamat, valamint a fennalld t8kekdvetelés szézalékaban
meghatarozott, a kdlcsdnszerz6dés szerint a futamid6 alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (kamat jellegl bevétel) veheté figyelembe,
amely fedezetéll kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerllt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a kapcsolédo
kolcsonrészbdl eredb tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jaré kamat,
valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht.
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe veheté.

Ha a jelzalog-hitelintézet az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetéleg azok
fedezetét érinté szarmaztatott (derivativ) tgyletet kot, igy ezen szarmaztatott
(derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott
el6zetes hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozd kuldn jogszabalyi
rendelkezések szerint — a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) tgyletbél
szarmazo6 kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a jelzalog-hitelintézet szdmara kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a
fedezetek kdz6tt szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
(derivativ) Ugyletekbdl fenndlldé kovetelések és kotelezettségek jelenértéken
szamitott egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban 1év§
jelzaloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelb6l ered6 tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a fedezetll Ilek6tott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60% mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetul lekotoétt ingatlan lakoingatlan, akkor a
jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a
hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd Rendes Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellendr engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartoz6 azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos elBallitasu, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kotvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltér§ idépontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

137



Szamlavezeto

Toézsdei
bevezetésben
kozremiikodo
befektetési
szolgaltato

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazéi
Megallapodas

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- vagy Kotvénytulajdonos(ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 0sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen M(kédé Reészvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6do
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények tézsdei
bevezetésében kdzremiikddd befektetési szolgaltatonak mindsil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely t6bbek kodzott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazo kozott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIzZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

Deloitte

Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift.

1068 Budapest
Dézsa Gyorgy ut 84/C.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Koényvvizsgaloé Kft.
1055 Budapest
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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