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L OSSZEFOGLALO

A jelen Osszevont Alaptajékoztatdkban (a tovabbiakban: ,Alaptajékoztaték”’) hasznalt, nagy

kezdébetlivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben, vagy az 1. sz. mellékletben talalhato.

A jelen Alaptajékoztatok a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (tovabbiakban ,Tpt.”) vonatkozo
szakaszai és a Tajékoztatd Rendelet 22. cikke alapjan, az Iranyelv figyelembe vételével készitett két
alaptajékoztatd, amely az 50.000.000.000 forint keretdsszegl 2010. évi Jelzéloglevél és Kotvény
Program (a tovabbiakban: Jelzaloglevél és Kotvény Program vagy Program) alapjan nyilvanosan
forgalomba hozott és a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett (,Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények”) és t6zsdére be nem vezetett, nyilvdnosan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és

Kotvények (,Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények”) kibocsatasara vonatkozik.

1.  FIGYELMEZTETESEK ES KORLATOZASOK
A jelen Alaptajékoztatékkal kapcsolatban felhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) A jelen Alaptajékoztatok Osszefoglaléja az Alaptajékoztatok bevezetdje csupan. Az itt
leirt adatokat és informacidkat az Alaptajékoztatok tobbi részében részletesen kifejtjiik. Kérjiik
az Alaptajékoztatok egészét olvassa el és tanulmanyozza at a Jelzaloglevelekbe és
Kotvényekbe torténé befektetését megel6zéen, mert a befektetési dontést az Alaptajékoztatok
egészének ismeretében lehet meghozni. A jelen Osszefoglaloban roviden és vazlatosan
megemlitett tények, koriilmények olyan részletes kifejtését talalhatja meg az Alaptajékoztatok

tovabbi részében, amely befektetési dontését nagymértékben befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatékban foglalt informacidkkal kapcsolatban birésagi
eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon kiviil, elé6fordulhat, hogy Onnek kell viselnie a
jelen Alaptajékoztatok leforditasanak koltségeit, tovabba elképzelhetd, hogy az ligyben eljaré
birésag a koltségek viselésérdl oly modon dont, amely eltér a jelen Alaptajékoztatokban, vagy

az az alapjan késziilt barmely dokumentumban foglaltaktol.

C) A jelen Osszefoglaléban talalhaté informaciok Osszeallitasaért, az informaciok
esetleges hianyaért a Kibocsato és a Vezetdé Forgalmazé egyetemlegesen felelnek. E
felelésségvallalas alapjan azonban On igényt csak abban az esetben érvényesithet, ha az
Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan, vagy nem all ésszhangban az Alaptajékoztatok tobbi

részével.

D) Az Alaptajékoztatok egészének félrevezetd tartalmaval és az informacié elhallgatasaval
a Jelzdloglevelek és Kotvények tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a

Vezetd Forgalmazé egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) szakasza alapjan.

A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazoé felelésségvallalé nyilatkozatat a jelen Alaptajékoztatok
harmadik fejezete tartalmazza. E felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatokban foglalt minden

informaciora, illetve lényeges informaciok hianyara.



E) A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatékban leirt Forgalomba
hozatal mellett, akar azzal egy idében jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat

hozzon forgalomba, akar nyilvanosan, akar zartkorden.

A Jelzaloglevelek és Kotvények Forgalomba hozatalaval, illetve eladdsaval kapcsolatos barmely
informacié tovabbadasara, illetve a Forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos
nyilatkozattételre kizardlag a jelen Alaptajékoztatdkban erre felhatalmazott személy jogosult. A
jogosulatlan személytél szarmazd informaciok, illetve az ilyen személy altal a Forgalomba hozatallal
és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsaté vagy Vezetd Forgalmazo

felhatalmazasan alapulé informacidnak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatok kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztatokon, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatd vagy a Vezetd Forgalmazd igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptdjékoztatok, illetve
Végleges Feltételek keltét kdvetben a Kibocsatd tevékenységében nem kdvetkezik be valtozas, vagy
arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétlen valtozas, tovabba arra,
hogy a Jelzaloglevél és Kotvény Programmal kapcsolatban kézzétett barmely informacié a kdozzététel
idépontjat, vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informaciét tartalmazé dokumentumban megjeldlt

idépontot kdvetben is pontos lesz.

A jelen Alaptajékoztatok és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala

eshet.

A Kibocsato, illetve a Vezeté Forgalmazd nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaték valamely mas
orszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzéloglevelek és Kotvények jogszerllen ezen orszagokban
kibocsathatok vagy vasarolhatdk, illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztés vagy
forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kivil a Kibocsaté vagy a
Vezet6 Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Koétvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatok terjesztését lehetévé tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre szilkség van. Ennek
megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzéloglevelek és a Kétvények nem bocsathaték ki, illetve nem
ertékesithet6k sem kdzvetve, sem kdzvetlenll. Tovabba a jelen Alaptajékoztatdk, hirdetmények vagy
egyéb forgalomba hozatali anyagok nem terjesztheték vagy hozhatdk nyilvanossagra, kivéve akkor,
ha azok olyan korilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé
jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezet6é Forgalmazé nyilatkozik
arrél, hogy az altala szervezett minden Forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett
torténik majd). A Kibocsatdé és a Vezetd Forgalmazo felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztatok,
illetve a Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak és vizsgalddjanak a jelen
Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. igy kiiléndsen, a

Jelzaloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriliek, sem a jov6ében nem Kkerlilnek
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nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok t6bbszér médositott 1933. évi értékpapirokrdl
sz6l6 torvénye (,Amerikai Ertékpapirtérvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény ,S”
Rendelkezésének megfeleléen, a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai személyek
részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA terlletén a Jelzalogleveleket

és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Alaptajékoztatok, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénzigyi nyilatkozat nem
kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb értékelésnek. Minden egyes
potenciadlis befektetének maganak kell értékelnie a jelen Alaptajékoztatékban és a vonatkozo
Végleges Feltételekben foglalt informacidkat, és az igy lefolytatott vizsgalédas eredményeképpen kell
dontenie a Jelzaloglevelek és Kotvények megvaséarlasardl. A Vezet§ Forgalmazo, illetve a
Forgalmazdok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénzugyi helyzetét, vagy tevékenységét a jelen
Alaptajékoztatok szerinti forgalomba hozatalokat koévetéen a nyilvanos értékpapirok futamideje
id6tartama alatt vizsgaljak, illetve, hogy az Alaptajékoztatdokban és a vonatkozé Végleges
Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és Kotvények befektetéi vagy
potencialis befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak. Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban
foglalt, a Kibocsatoé az Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek mddositasara vonatkozo
kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatd kotelezettségei kdzé tartozé rendszeres

és rendkivuli tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatdk, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsilnek a Kibocsato, valamint a
Vezeté Forgalmazo, illetve a Forgalmazdék (amennyiben ilyen van) nyilatkozatanak arrol, hogy a
Jelzaloglevelek/Kotvények befektetéi a rajuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosultak
Jelzalogleveleket/Kotvényeket vasarolni, vagy a Jelzaloglevelekbe/Kotvényekbe érdemes befektetni.

A Jelzaloglevelek/Kotvények befektetéi viselik Jelzaloglevél/Kotvény-befektetésik kockazatait.

Az Alaptajékoztatokban szerepld elérejelzések a Kibocsatd Vezetéségének jelenlegi informacidin és
varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovében ténylegesen az

elérejelzéseknek megfelel6en alakulnak.

A Kibocsatonak a 2007. és 2008. december 31-re vonatkozé auditalt éves beszamoloi, melyek a
Magyar Szamviteli Szabalyok (a tovabbiakban: MSZSZ) szerint készlltek el, a jelen Alaptéjékoztatok
2. és 3. sz. mellékletében talalhatéak, tovabba a 2007. valamint a 2008. évre vonatkozo Eves Jelentés
részét képezik. A Kibocsatdo 2007. és 2008. évi éves beszamoldjat a KPMG Hungaria Kft. (1139
Budapest, Vaci at 99.) auditalta. A Kibocsaté 2009 I. félévére vonatkozdé, nem auditalt éves
beszamoldjan alapuld, mérlegében és eredmény-kimutatasaban szereplé fébb informaciok jelen
Alaptajékoztatok XI. fejezetében kerilnek bemutatasra. A Kibocsatd éves és féléves jelentései a

Kibocsatd (www.jelzalogbank.hu), a Vezet6 Forgalmaz6é (www.unicreditbank.hu), a Budapesti

Ertéktézsde (a tovabbiakban: BET) (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénziigyi Szervezetek Allami

Felliigyelete (a tovabbiakban: ,Felliigyelet") altal lzemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon

megtekinthetdk.



A jelen Alaptajékoztatokban szerepld adatok és elemzések az MSZSZ szerint késziltek el. A
Kibocsaté az MSZSZ-nek megfeleléen auditalt éves pénziigyi kimutatasokat, valamint nem auditalt,
féléves pénzigyi kimutatasokat készit és tesz k6zzé, amelyekkel a Jelzaloglevél és Kétvény Program
ideje alatt rendszeresen tajékoztatia a befektetbket gazdasagi, pénzigyi és jogi helyzetének
alakulasardl, eleget téve a Tpt. 54. §-aban foglalt kdtelezettségének. Ezen kiviil a Kibocsaté a Tpt. 55.

szakaszaban foglalt esetekben rendkiviili tajékoztatas nyujtasara koteles.

1.2 BEVEZETES

A kibocsatd, az UniCredit Jelzadlogbank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Févarosi Birésag mint Cégbirésag, cégjegyzékszama: 01-10-043900; tovabbiakban:
»Kibocsaté”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatokban meghatérozott Jelzéloglevél és Kotvény
Program felallitasat és azt, hogy a Jelzaloglevél és Kotvény Program feltételeinek megfeleléen, id6rél-
id6re Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsat ki. A kibocsatando, de le nem jart, vissza nem valtott,
vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek és Kotvények Ossznévértéke nem haladhatia meg az
50.000.000.000 forintot. A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi
XXX. szamu torvény (tovabbiakban: ,Jht.”), valamint a kotvényrdl szolé 285/2001. (XI1.26.)
Korméanyrendelet (,Kétvényrendelet”’) értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhaté
értékpapirok. A Kotvények a ,Kotvényrendelet” érteimében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
ertékpapirok. A Jelzélogleveleken és Koétvényeken alapuld kdvetelések a Kibocsatoval szemben nem

évllnek el.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ide értve a
jelen Alaptajékoztatok, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a kibocsaté megkildte legalabb egy
nyomtatott sajtd szerkesztéségének, vagy a befektetdé szamara hozzaférhets, honlappal rendelkezé
média szerkesztGségének, kozzétette a honlapjan és megkuldte a hivatalosan Kkijelolt
informacidtarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a Fellgyelet altal mikddtetett un. Tékepiaci

kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a

kibocsato a rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejlileg a Felugyeletnél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet a Fellgyelet kozzétesz az 4altala (zemeltetett honlapon

(www.kozzetetelek.hu).

A Jelzaloglevél kizardlag a Jelzalog-hitelintézet altal a Jht. alapjan kibocsatott értékpapir. A Jht.
szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek specidlis mikodési és a jelzaloglevél forgalomba hozatalanak
feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsagos mikoédését, mind hitelezési, mind

forrasgydjtési (jelzaloglevél forgalomba hozatali) oldalrél.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatok alapjan kibocsatott Jelzaloglevél, a Jht. szerint olyan névre sz6l6
atruhazhaté értékpapir, amelyet kizarélag jelzalog-hitelintézet bocséathat ki. A Jelzéloglevél forgalomba
hozatalanak specialis feltétele, hogy a mogotte 1évd, a Jht. altal el6irt mértékl rendes és potfedezet

meglétét Vagyonellenér igazolja. A Jht. elbirasai alapjan a jelzalog-hitelintézetnek mindenkor
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rendelkeznie kell a forgalomban |évé jelzaloglevelek még nem tdrlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értékii fedezettel. A fedezet lehet rendes és potfedezet. A jelzaloglevél
fedezetén belll a rendes fedezet aranya az 6sszes fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal. A
rendes fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tgyletekbdl fennallé kévetelések és kotelezettségek
jelenértéken szamitott egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban 1évd jelzaloglevelekbdl

szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

A Jelzaloglevelek a Jht. 14. §-ban meghatarozott fedezettel rendelkeznek. A Kibocsaté elleni
felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkoz6 szabalyokat a Jht. 20. §. (2)-(6)
bekezdésében, valamint a 20/A. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A jelzaloglevelekbdl és a
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugyletekbdl eredd kovetelések a felszamolds kezdd
idépontjaban nem valnak lejartta (esedékessé). E kovetelések teljesitése érdekében a birdsag a
felszamoldn tul fedezeti gondnokot is kirendel. A Kibocsaté felszamolasa esetén - a fedezeti gondnok
dijanak, az egyes kovetelések nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint a vagyonellenér
tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetéen kizardlag a jelzaloglevél

tulajdonosokkal szemben fennall6 kotelezettség kielégitésére hasznalhaté fel:

a) a felszamolas kezd® idépontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,

valamint

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatarozott mértékét meghaladé fedezetbe
nem vonhaté hanyada, valamint a jelzalog-hitelintézetnek a felszdmolas kezd6 idépontjaban meglévé,
de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a Jht. potfedezetekkel szemben
tamasztott kdvetelményeinek. Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkdzok nem

képezik a felszamolasi vagyon részét.

A Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamolasa, vagy az ellene
inditott végrehaijtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan kulonleges statuszt élveznek,
tekintettel arra, hogy ezen kovetelések nem képezik a felszamolasi vagyon részét. Felhivjuk azonban
a figyelmet arra, hogy a Jelzaloglevél nem minden befektet§ szamara alkalmas befektetési céljai
elérésére, ezért minden befektetének sajat maganak kell mérlegelnie a jelzaloglevél befektetés

kockazatait.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatok alapjan kibocsatott Kétvények a koétvényrdl szold 285/2001.
(XI1.26.) Kormanyrendelet ("Koétvényrendelet") értelmében hitelviszonyt megtestesité atruhazhatod

értékpapirok. A Kétvényeken alapul6 kdvetelések a Kibocsatoval szemben nem évilnek el.

A Kotvények, a Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolas, vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatdé vagyonara végzett
végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek
els8bbséget élveznek az iranyadd jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsaté altal forgalomba hozott

Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek.



A kibocsatandd Koétvényekre vonatkoznak mindazok a kockazatok, amelyek a Jelzéloglevelekre, de a
befektet6knek a tudataban kell lennilik annak, hogy a Kibocsatdé Koétvényei 6nmagukban nagyobb
kockazatuak, mint a Jelzaloglevelek. A Kotvények nem fedezett értékpapirok, vagyis cséd,
felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok a kielégitések soraban joval hatrébb sorolédnak,

mint a Jelzaloglevél tulajdonosok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Kétvény nem minden befekteté szamara alkalmas befektetési céljai
elérésére, ezért minden befektetbnek sajat maganak kell mérlegelnie a kotvény befektetés

kockazatait, kivaltképpen a fenti bekezdés figyelembe vételével.

A Kibocsaté az egyes Jelzéloglevél és Kotvény Forgalomba hozatalok megszervezésével és
forgalmazadi, valamint fizet6 megbizotti feladataival az UniCredit Bank Hungary Zartkoriien Miikédd
Részvénytarsasagot (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.; nyilvantartja a Févarosi Birésag,
mint Cégbirésag; cégjegyzékszama: 01-10-041348; tovabbiakban: ,Vezeté Forgalmazé” vagy

,UniCredit Bank Hungary Zrt.”) bizta meg.

A Jelzédloglevél és Kotvény Program a Tpt., a Jht.,, valamint a magyar jog egyéb alkalmazandé
szabalyainak megfeleléen a Kibocsato altal Iétrehozott kibocsatasi program, melyhez kapcsolodd
Alaptajékoztatok kozzétételét a Feliigyelet a PSZAF EN-III/KK-2/2010. szamu hatarozataval 2010.
januar 29-én engedélyezte. A jelen Alaptajékoztatok kozzétételétél szamitott 12 hdnapig, legfeljebb
azonban az ez alapjan torténé 6sszes Forgalomba hozatali eljaras lezarasaig érvényes azzal, hogy az

utolsé forgalomba hozatali eljarast a 12 hdnapon belll meg kell kezdeni.

A Tpt. vonatkoz6 rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir akkor hozhat6é nyilvanosan
forgalomba, ha az értékpapir kibocsatoja tajekoztatot tesz kdzzé. A tdjékoztatdnak tartalmaznia kell
minden, a kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének és annak varhat6é alakulasanak,
valamint az értékpapirhoz kapcsolddo jogoknak a befektetdé részérdl torténé megalapozott
megitéléséhez sziikséges adatot. A tajékoztatdban, illetéleg az arrél és az értékpapirrdl kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitasnak, elemzésnek a valésagnak
megfelelének, helytallonak kell lennie. A tajékoztatd és a hirdetmény félrevezet§ adatot, téves
kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el
olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse a kibocsaté piaci,

gazdasagi, pénzugyi és jogi helyzetét, valamint annak varhaté alakulasat.

A fentiek alapjan a Fellgyelet engedélye szikséges jelen Alaptajékoztatok kdzzétételéhez. A
Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd kotelesek a jelen Alaptajékoztatdk kiegészitését kezdeményezni,
ha az engedély kiadasa és az elsé forgalomba-hozatali eljaras lezarasanak idépontja kozott olyan
Iényeges tény vagy korllmény jut a tudomasukra, amely az Alaptajékoztatok kiegészitését indokoltta
teszi. A forgalomba hozatal végleges feltételeit a Kibocsatonak és a Vezetd Forgalmazonak
egylttesen hirdetményben kell nyilvanossagra hozniuk. Az értékpapir tulajdonosanak az
Alaptajékoztatok félrevezet6 tartalmaval és az informacié elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a

Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen felel.



A Tpt. alapjan a Kibocsaté koteles a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatni vagyoni és jovedelmi
helyzetének, valamint mikddésének f6bb adatairdl. A rendszeres tajékoztatast éves és féléves
jelentés formajaban kell teljesiteni. A Kibocsatdénak az egyes pénziigyi évek végét kovetd legkésdbb
négy hénapon belll kozzé kell tennie az éves jelentését, és gondoskodnia kell arrél, hogy az legalabb
Ot évig nyilvanosan hozzaférhetd maradjon. A Kibocsaténak az adott id6szak végét kdvetéen mielébb,
de legkésdbb két hénapon bellll a pénzigyi év elsd hat hénapjara vonatkozéan kbézzé kell tennie
féléves jelentését, és gondoskodnia kell arrdl, hogy az legalabb 6t évig nyilvanosan hozzaférhetd
maradjon. A Kibocsaté koteles évente a Fellgyelet részére megkildott dsszefoglalé jelentésben
feltintetni, illet6leg felsorolni mindazt az informaciot, amit az Osszefoglald jelentés kozzétételét
megel6z6 tizenkét teljes naptari hdnap soran kdzzétett. Az 6sszefoglald jelentést kdzzé kell tenni. Az
adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza tobbek kdzott
az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a Jelzaloglevél és
Kotvény Program hatalya ala tartozé egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsaté a forgalomba
hozatal kezd6 napjat megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatairdl (az értékpapir elnevezése, a
forgalomba hozatal dssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb jarulékai, a
forgalomba hozatal mddja és helye, tovabba az Uj értékpapir-sorozat értékpapirkddja stb.) a
vonatkozo Végleges Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet tajékoztatja, és a forgalomba hozatal
egyedi adatait a vonatkozé Végleges Feltételek kdzzétételével nyilvanossagra hozza. A Végleges

Feltételek kozzétételéhez kiilon felligyeleti engedély nem sziikséges.

1.3. FELHATALMAZASOK

A jelen Alaptajékoztatok alapjan a Jelzaloglevél és Kotvény Program feldllitasat a Kibocsato

Igazgatosaga 23/2009. szamu hatérozataval 2009. november 26-an hagyta jova.

1.4. A KIBOCSATO BEMUTATASA, FORESZVENYESEK

A Kibocsaté szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: ,Alapitd”) alapitott.
1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG.-val,
amelynek alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kovetkeztében a Jelzalogbank korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a
Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerz6dés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsato
tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezelé Kft. 1 db.
1.000.000 forint névértéki részvényét a SAS Real Ingatlanizemelteté és Kezelé Kft. megvasarolta,

melynek eredményeképpen a Jelzalogbank tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett téke
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aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Redl Ingatlanizemeltet6 és Kezel6 Kft.
(0,03%-ban) voltak. A SAS-Readl Ingatlanizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 db. 1 millié forint névértéki
torzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsato

egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Jelzalogbank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékld torzsrészvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szolé,

kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport - és ezaltal a Kibocsatéd és a Vezeté Forgalmazo is - az UniCredit csalad

tagjava valt, és 2007 januar végeén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Birdsag, mint cégbirdésag 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a tarsasag névvaltozasat,
mely szerint a tarsasag Uj cégneve UniCredit Jelzdlogbank Zrt. A Vezet6 Forgalmazé uj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900

Statisztikai szamjel: 12399596-6492-114-01

Addszam: 12399596-4-44

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Telefonszam: +36-1-301-5500

Fax: +36-1-301-5530

1.5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként specialis szerepet télt be a hazai hitelintézetek soraban. A
jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas mellett alapvetéen olyan hosszulejaratu jelzaloghitelek nyujtasaval
foglalkozik, amelyeknél az Ugylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriletén lévé
ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzalogjog, illetve ©6nalld zalogjog szolgal. A Kibocsatéd
Uzletpolitikajaban 2009. aprilistdl fokozatosan megvaldsulé stratégiavaltas eredményeképpen a Kibocsatéd
jelzaloghitelezési tevékenysége megsziinik, és ezt kdévetben a hitelintézetek — elsédlegesen
egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. - jelzaloghiteleinek refinanszirozasara

koncentral.
A kibocsato lizleti tevékenységét érintd lényeges valtozasok:

2009-ben fontos valtozasok térténtek a Kibocsato életében. Az UniCredit Group - melynek a Kibocsato is
tagja - a csoportszintl hatékonysdg novelése érdekében 2009 els6 negyedévében szervezeti
valtozasokat készitett el és hajtott végre, aminek eredményeképpen a Kibocsatdé egyes uzleti

terlleteinek feladatait - kiszervezett tevékenységként - az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. 2009.
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aprilis 1-jétdl a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel, valamint az Gzleti
ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. igyndki megbizasi szerz6dés keretében atfogé ligyndki szolgaltatast nyujt a
Kibocsatonak, melyet a Fellgyelet E-1-257/2009. szamu hatarozataval hagyott jova. A refinanszirozasi
tevékenységet - mely az 0Onallo-zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmiikddések
keretében valésul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek kibocsatasat

tovabbra is a Kibocsato végzi.

A Kibocsaté tevékenységét a kovetkezo teriileteken fejti ki:

Uzleti ingatlanfinanszirozas;

e lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa;

e refinanszirozas (6nallé-zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi bankokkal torténé

egyuttmikodések)

e termofoldvasarlas finanszirozasa

e jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

1.6. VEZETO TISZTSEGVISELOK

Az lgazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

lgazgatésag

Tolli Gabriella Igazgatdsag elndke, bels6 igazgatdsagi tag
Novakné Bejczy Katalin belsé igazgatdsagi tag
Gianluca Totaro kilsé igazgatosagi tag
Komdcsi Sandor kiils6 igazgatésagi tag

Feliigyel6 Bizottsag:

Tatrai Bernadett Fellgyeld Bizottsag elndke
Elena Goitini Fellgyeld Bizottsag tagja
Kaliszky Andras Fellgyeld Bizottsag tagja
Mag. Reinhard Madlencnik Felligyel6 Bizottsag tagja
Dr. Pettkd-Szandtner Judit Felugyeld Bizottsag tagja
Mag. Karin Schmidt-Mitscher Felugyel6 Bizottsag tagja
Sipos Jozsef Fellgyeld Bizottsag tagja
Toth Balazs Fellgyeld Bizottsag tagja
Mag. Franz Wolfger Fellgyeld Bizottsag tagja
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A Kibocsaté konyvvizsgaldja:

Kdényvvizsgalo:

A konyvvizsgalatért személyében is felel6s
természetes személy koényvvizsgalé 2007.

marcius 7. napjatol:

KPMG Hungaria Kift.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

dr. Eperjesi Ferenc (kényvvizsgaldi eng.:
003161)

1.7. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI
INFORMACIOK (MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK ALAPJAN)

1.7.1 A Kibocsaté fontosabb mutatdészamai

Sajat toke — fedezettség

Sajat téke
Osszes forras =

ROE

Adodzott eredmény

Sajat téke =

Addzott eredmény

Jegyzett t6ke =

Tokeattételi mutato

Mérlegfédsszeg
Sajat téke =

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés

Sajat tske =

Likviditasi rata

Forgbeszk6z6k
Rovidlejaratu kotelezettségek =

2007.12.31. 2008.12.31.
10,2% 9,1%
15,8% 13,1%
60,1% 57,6%

983,0% 1099,0%
4,9% 5,8%
49,4% 37,2%
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1.7.2

A Kibocsatd nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

2008. december 31-én

adatok MFt-ban Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevél
miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség

3 hénapon belul 15.797 46.346 2.153

3-12 hénapig 2.550 2.212 17.797

1-5 évig 15.322 16.668 22.511 39.132

5 éven tul 36.719 31.550 6.500

Osszesen 70.388 63.014 58.426* 63.429

* Az ligyfelekkel szembeni kovetelések lejarati megbontasaban szerepl6 értékek eltérnek a 2008. évi auditalt éves beszamold
kiegészité mellékletének 3.1 tablazataban szereplé értékektdl. A kiegészitd mellékletben szerepld tablazat 6sszegz6 sora

helyes volt, azonban annak megbontasa szamszaki hibat tartalmazott. Ezt a fenti tablazatban mar helyesen kézoljuk.

1.7.3 A Kibocsaté adozas elbtti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2007 és

2008. december 31-én

2007.12.31. 2008.12.31.

- Adbzas elétti eredmény 2.274 MFt 2.157 MFt
- Addfizetési kotelezettség -470 MFt - 428 MFt
- Altalanos tartalékképzés/feloldas -180 MFt - 173 MFt
Mérleg szerinti eredmény 1.624 MFt 1.556 MFt
2007.12.31. 2008.12.31.

- Jegyzett t6ke 3.000 MFt 3.000 MFt
- T6ketartalék 783 MFt 783 MFt
- Eredménytartalék 5.287 MFt 6.911 MFt
- Ertékelési tartalék 0 MFt 0 MFt
- Altalanos tartalék 743 MFt 916 MFt
- Mérleg szerinti eredmény 1.624 MFt 1.556 MFt
Sajat toke 11.437 MFt 13.166 MFt
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1.8. A KIBOCSATAS INDOKAI ES Az EBBOL EREDO FORRASOK
FELHASZNALASA

A Kibocsaté Jelzéloglevél és Kotvény Programjanak célja, hogy a Kibocsatdé idérél idére
Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal biztositsa forrasait. Ezzel a Kibocsatoé a
likviditasanak biztositasahoz rugalmasan kezelhet6 és rovid eljarasi idét igénybe vevé Jelzaloglevél és

Kotvény forgalomba hozatali médot alkalmaz.

A piaci versenyben vald helytéllas érdekében a Kibocsatd tevékenysége nagyban hozza fog jarulni
ugyfélkérének szélesitéséhez, jelenlegi Ugyfélkdrének magasabb szint(i kiszolgalasahoz, s ezaltal
annak megdrzéséhez, piaci szerepének erdsitéséhez. A Program keretében torténd Jelzéloglevél és
Koétvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a Kibocsaté forrasokat von be a tékepiacrdl annak
érdekében, hogy Ugyfelei szamara hosszutavon kiszamithatd, a piaci kamatozasu konstrukcioknal
versenyképesebb kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult Ugyfelei az allam altal

nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni.

A Jelzaloglevél és Kotvény Program keretében megvalosuléd egyes Forgalomba hozatalok tovabbi
Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbdl a Kibocsatéval 6nalldé zalogjogok megvasarlasan alapuld
egyuttmikodési megallapodast kotott kereskedelmi  banki  partnerek altal folydsitott hitelek
allomanyabdl minél nagyobb problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A
Jelzéloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazoé forrasok biztositjak és javitjdk a

Kibocsatd eszkdzei és forrasai szerkezetének ésszhangjat.

1.9. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatéval és az értékpapirokkal kapcsolatos kuldndsen Iényeges kockazatokat az alabbiakban

foglaljuk 6ssze. A kockazati tényez6k részletes kifejtése a Il. fejezetben talalhato.

1.9.1 A makrogazdasagi kockazatok

A 2007 nyaran kirobbant és az azéta elmélyllé nemzetkdzi pénzigyi- és gazdasagi valsag
kedvezétlen hatast gyakorolt tdbbek kozott a realgazdasagi folyamatokra, a kamatfolyamatokra, a
kétvénypiaci hozamokra, és ezaltal a Kibocsato teljesitményére is. 2009 tavasza 6ta ugyan jelentésen
javult a hazai- és a nemzetkdzi piaci hangulat és ezzel parhuzamosan normalizalédnak a piaci
folyamatok, azonban a helyzet tovabbra is rendkivil térékeny, ami tovabbra is komoly kockézatokat

jelent.

A brutté hazai termék szezonalisan és naptarhatassal kiigazitott 2009 harmadik negyedévi 7,2%-0s
csbkkenése (az el6z6 év azonos id&szakahoz viszonyitva) a masodik negyedév 7,4%-os
(naptarhatassal szirt) visszaesését kdvetben jelzi, hogy a magyar gazdasag valdszinlleg tul van a
2008 6szén elmélyiilé globalis gazdasagi valsag okozta sokk elsé fazisan. A fentiek ellenére azonban
tovabbra is jelentés a kockazata annak, hogy a gazdasag teljesitményének visszaesése a korabbi
varakozasokhoz képest tartdsabbnak bizonyul, amely mogétt a kiilsé és belsd kereslet vartnal lassabb

élénkulése huzédhat meg. Az IMF-EU-Vilagbank altal 2008. november 6-an jovahagyott mintegy 25,1
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milliard dollaros készenléti hitelkeret jelentds szerepet jatszott abban, hogy Magyarorszagnak sikerult
a fizetésképtelenséget elkeriilni és érdemben javitani a fiskalis egyensulyt. A koltségvetés mozgastere
azonban tovabbra is meglehetésen szlk - tobbek kozott az IMF és az EU felé tett vallalasok miatt -,
igy a hazai gazdasag rovid-tavon nem szamithat komolyabb koltségvetési impulzusra, lassitva ezzel a

magyar gazdasag ndvekedési palyara vald visszatéréseét.

A recesszié esetleges elhizédasa (a valsag kovetkezd potencialis fazisa) tobb szempontbdl is
kockazatot jelent a makrogazdasagi kérnyezet, valamint a pénz- és tékepiacok szamara. Egyrészt a
munkanélkiliség mértékét a jelenlegi kétszamjegyli szint kdzelében (2009. oktéberben 10,4%)
stabilizalhatja, amely a lakaspiaci kereslet és a lakascélu hitelek iranti kereslet csokkenésén keresztul

kedvezétlen hatdssal lehet a Kibocsatd pénziigyi eredményére.

Masrészt a kormanyzati varakozasoktdl elmaradé GDP névekedési Utem esetén a mindenkori
kormanyzat tovabbi megszorité intézkedések megtételére kényszerilhet a vallalt koltségvetési
hianycél tarthatésaganak érdekében. A szigoru koltségvetési politika feladasa a forintarfolyam és a
hazai kamatkérnyezet volatilitdsanak ismételt emelkedését okozhatja. A hazai fogyasztas tartos
visszaesése és a forint arfolyam jelenlegi szintiének kozelében (265-285 forint/eurd) torténd
stabilizalédasa mellett a jegybank 3,0% +/- 1%-0s kbzép-tavu inflacidés célja varhaton teljesil 2010-
ben, sét az inflaciés cél alullévésének kockazata sem elhanyagolhaté. Bar az alacsony inflacids
nyomas tovabbi mérsékelt jegybanki kamatcsdkkentésnek adhat teret (az alapkamat szintje 2009.
december 21-én 6,25%-ra csOkkent), a kamatvagasi ciklust lassithatia a forintarfolyam

sérllékenysége.

Bar az orszag szuverén kockazatanak megitélése javult - a vezetd fiiggetlen hitelmindsité intézetek
legutébbi elemzései is ezt tikrozik - a kiugréan magas GDP aranyos addssag (2009-ben megkdzeliti
a GDP 80%-at), illetve a fiskalis egyensuly fenntarthatésagaval kapcsolatos félelmek miatt a magyar

szuverén addssag kockazati besorolasanak gyors javulasa révid-tavon nem varhato.

1.9.2 A t6kepiaccal, jogrendszerrel és bankszektorral kapcsolatos kockazatok

A t6kepiacok esetleges tartdés zavara jelentésen befolyasolhatja a Kibocsaté forrasszerzési miiveleteit.
A magyar jogrendszerben tovabbi moddositasok varhatok az Eurdpai Unidé el6irasaival vald
harmonizacié miatt. A lakashitelezés allami tdmogatasi rendszerére vonatkozé jogi szabalyozas

jelentésen befolyasolja a Kibocsaté Gzletmenetét, fejlédési potencialjat.

1.9.3 A jelzalogbankokra jellemz6 kockazati tényezdk

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok az tgyfelektél nem fogadhatnak el betéteket és szamukra nem
vezethetnek szamlat, az Ugyfél fizetGképességérdl és -készségérdl beszerezhetd informaciok
hitelességét a jelzalogbankoknak kuilén vizsgalniuk kell. A jelzalogbankok altal folydsitott hitelek
kamata (a jelzalogbanknak fizetendé kamat) és a jelzalogbankok altal kibocsatott jelzaloglevelek és
kotvények kamata (a jelzalogbank altal fizetendd kamat) eltérd lehet. Ezen eltéré kamatszerkezet
kockazatok forrasa. A kamatkockazatokat a Kibocsaté szarmazékos Ugyletekkel fedezheti. Ezentul a

Kibocsaténak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha egy devizaban meghatéarozott hitelt mas
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devizanemben finansziroz (pl. egy euréban meghatarozott hitel forintban denominalt jelzaloglevél

kibocsatasaval torténé finanszirozasa esetén).

A deviza-arfolyamkockazatok korébe tartozik az is, ha a jelen Alaptajékoztatok nyoman kibocsatott
Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt, Magyarorszag Eurdpai Monetéaris Unidhoz torténd
csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek és Kotvények utolso kifizetéseire mar a jévében

meghatarozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon atszamitott értékl euréban kertl sor.

Minden banknak koételessége biztositani, hogy kotelezettségeit (ideértve a Jelzaloglevelekbdl és
Kotvényekbdl szarmazo kotelezettségeket is) id6ben és pontosan teljesiteni tudja. Mivel a Kibocsatéd
bevételeinek forrasa az altala kozvetlenil és kozvetetten nyujtott jelzaloghitelek allomanya, a
Jelzaloglevelek és Kotvények lejaratat meghatarozott keretek k6zott 6ssze kell hangolnia a hitelek
lejarataval. Amennyiben a hitelek (beleértve a jelzalog-hiteleket is), valamint a Jelzaloglevelek és

Kotvények allomanyanak lejarata k6zott eltérés van, a Kibocsatonak likviditasi kockazata keletkezik.

A Kibocsatd szamara kockazat forrasa a hitelek Ugyfelek altal torténd el6torlesztése is, amely
atmenetileg az eszkoz-forrds egyensuly megbillenését okozza. Mivel az eszkdz-forras egyensuly
fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru szabalyok vonatkoznak, a Kibocsaté megfelel6 eszkdz-
forras kezelési és pénz- illetve t6kepiaci eszkdzokkel biztositia az eszkodz-forras egyensuly

helyreallitasat.

Végul, az ugyfél (az ados) fizetésképtelensége esetén a Kibocsaté a biztositékok végrehajtasara
kényszerll, melynek kapcsan veszteségek érhetik. A Kibocsatd kotelezettségvallalasainal mind
maganugyfelei lakashitelezését, mind vallalati és pénzintézeti Ugyfelei jelzaloghitelezéseit megel6zden

elsddlegesen az adott tgyfél fizet6képességét és -készségét vizsgalja.

1.10. HITELMINOSITES ALAKULASA

A Kibocsaté altal forintban és devizaban kibocsatott Jelzaloglevelek hitelkockazati mingsitését a
Moody’s Nemzetkdzi Hitelmindsité Intézet végzi (a Moody’s altal kiadott Jelzaloglevél hitelkockazati
besorolas visszavonasig érvényes és nem vonatkozik a Kibocsaté altal kibocsatott fedezetlen
Kotvényekre). A mindsités elvégzésére a Kibocsatd 2008 juniusaban adott megbizast a hitelmindsité
intézetnek, ezt kdvetéen a Moody’s 2009. januar 27-én Aa3-as besorolast adott a Kibocsato forintban
és devizaban denominalt Jelzalogleveleinek. A valsag hatasara megemelkedett szuverén és
bankrendszer kockazatok miatt a Moody’s 2008 november és 2009 majus kdzott két Iépcsében
leminésitette a magyar devizaaddssagot, és rontotta a magyar bankok besorolasat is, amely
érdemben befolyasolta a hazai jelzalogbankok altal kibocsatott jelzaloglevelek hitelmingsitésének
alakulasat is. Els6sorban a szuverén és a bankrendszer-szintli kockazati besorolasok levagasa miatt
a Moody’s el6bb 2008. aprilis 8-an egy kategoriaval A1-re (tovabbi lemindsitést kilatasba helyezve),
majd 2009. junius 3-an keét kategdriaval A3-ra rontotta a Kibocsatd Jelzalogleveleinek hitelkockazati

besorolasat, amely lIépéssel parhuzamosan a besorolas lekertilt a hitelmingsité figyelblistajarol.
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111. A FORESZVENYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT UGYLETEK

A Kibocsatd a szokasos uzleti tevékenységén tul az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott két
szolgaltatasi keretszerz6dést (a Hpt. szerint kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes
tevékenységek ellatasara), tovabba a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-1 257/2009. szamu
hatarozataval jovahagyott ligynoki szerzédés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogé tgynoki
tevékenységet végez a Kibocsaté szamara. Ezen kivil tovabbra is érvényben vannak a korabban
kibocsatott Jelzaloglevelekhez kapcsolodd program szervez8i, forgalmazoi és fizetdlgynoki

szerzOdések.

12. A KIBOCSATAS ALTALANOS BEMUTATASA, TOZSDEI BEVEZETES

A Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzaloglevél és Kotvény Program hatélya alatt id6rél-
idére Jelzalogleveleket és Kotvényeket hoz forgalomba nyilvanosan, a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleléen. A Jelzaloglevél és Kotvény Programba tartozé egyes forgalomba hozatalok részletes
feltételeit a vonatkozo (kés6bbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevél
és Kotvény Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt,
vissza nem valtott Jelzaloglevelek és Koétvények (ideértve mind a Tdézsdei Jelzalogleveleket és
Kétvényeket, mind a Nyilvanos Jelzélogleveleket és Kotvényeket) dssznévértéke az 50.000.000.000

(azaz 6tvenmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Jelzaloglevél és Kétvény Program
keretében a teljes 50.000.000.000 forintos Ossznévérték terhére Jelzdlogleveleket és Kotvényeket

bocsasson Ki.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek és Kotvények
adatait a Tpt. 7. § (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem minésilé Okirat tartalmazza.
Az Okiratot a Kibocsaté a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapir-

szamlavezet6nél helyezi letétbe.

A Kibocsato Igazgatdésaga 2009. november 26-an kelt 23/2009. szamu hatarozataval azt a dontést
hozta, hogy a Jelzaloglevél és Koétveny Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 100 millio Ft
névértéket meghaladd, két évesnél hosszabb futamidejl, forintban denominalt Jelzaloglevél és
Kotvény sorozatok bevezetésre keriiinek a BET-re. A Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Eszk6z-Forras Bizottsaga (ALCO) felhatalmazast kapott arra vonatkozéan, hogy a t6zsdei bevezetés

kérdésérol a fentiektdl eltér6en dontson.

A BET-re bevezetett Jelzaloglevél és Kotvény sorozatok (a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények) a
tézsdei kibocsatasra vonatkozd, jelen dokumentumba foglalt, Tézsdei Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre vonatkozé Alaptajékoztatd alapjan keriilnek forgalomba hozatalra és a BET-re

bevezetésre.

Amennyiben bizonyos Jelzaloglevél és Kétvény sorozatok nem keriilnek a BET-re bevezetésre (a
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények), azok a nyilvanos kibocsatasra vonatkozo, jelen
dokumentumba foglalt Alaptajékoztatd alapjan kertilnek kibocsatasra.
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1.13. BETEKINTESRE RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

Kibocsato Alapitd okirata

Alaptajékoztatdk

Kibocsatasi program elinditasardl sz6l6 Igazgatdésagi hatarozat
Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Eves jelentések 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 iizleti évekre

Féléves jelentések 2005.06.30., 2006.06.30., 2007.06.30., 2008.06.30., 2009.06.30-ra

vonatkozoan

Auditalt éves beszamolok 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 zleti évekre

Az Alaptajékoztatok, az Alaptajékoztatokban hivatkozott (a Kibocsatéd altal készitett) dokumentumok,

valamint a tarsasagi iratok el6zetes irasbeli bejelentést kdvetden, egyeztetett idépontban, de igény

esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon

megtekinthetdk a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
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1. A KIBOCSATOVAL ES AZ ERTEKPAPIROKKAL KAPCSOLATOS KOCKAZATI
TENYEZOK

I.1. MAKROGAZDASAGI HELYZET ES JOGRENDSZER

I1.1.1 A magyar makrogazdasagi helyzet

A 2007-ben az USA-bdl kiindulé ,sub-prime” valsag 2008 folyaman vilagméretli gazdasagi valsagga
fejlédott. A Lehman Brothers 2008 szeptemberében bekdvetkezett csédje és az ennek kdvetkeztében
az USA, majd a globalis pénzugyi rendszerben kialakul6 bizalmatlan 1égkér a vilagot a vilaghaboruk
ota nem latott mélységli recesszibba taszitotta. Mivel Magyarorszagot a makrogazdaséagi
egyensulytalansag, illetve jelentds kulféldi és belféldi addssagallomany jellemezte a valsag-elmélyilés
idején, a nemzetkdzi és a hazai piaci forrasok elapadasaval 2008 oktoberében jelentésen megnétt az
allamcséd veszélye. Ez a jelenség azonban a Kdzép-Kelet Eurdpai régio tobb gazdasagat is érintette,

igy a szélesebb értelemben vett régié a nemzetkozi érdeklédés kézéppontjaba kertdilt.

2008 6szén a magyar allampapirpiac likviditasa szinte teljesen kiszaradt, igy atmenetileg lehetetlenné
valt az allamadossag hazai devizaban t6rténé finanszirozasa is. Ennek folyomanyaként, illetve a forint
jelentés gyengulése lattan a Magyar Nemzeti Bank 2008 oktdberében 300 bazispontos rendkiviili
kamatemelést hajtott végre. Ezzel parhuzamosan az MNB lehetévé tette a kilféldiek szamara is a 2
hetes instrumentumba torténé befektetést is, addicionalis keresletet generalva ezaltal a hazai deviza
irnt.

A likviditasi és bizalmi valsag kezelésére az orszag 2008 oktéberében 25,1 milliard dollar 6sszegl
készenléti hitelkeretet kapott az IMF-t6l, a Vilagbanktdl, illetve az EU-tdl kdzdsen. A megallapodas
részeként a kormanyzat kotelezettséget vallalt a legfontosabb valsag-intézkedések megtételére a

nemzetkozi szervezetek, elsésorban az IMF felligyelete alatt.

A hitelcsomag részeként, 2,54 milliard euré értékben a legnagyobb magyar bankok, OTP, FHB, MFB,
Eximbank athidalé hitelben részesiiltek, stabilizalva ezaltal a piacot, illetve tamogatva a hitelezést. A
krizis 2009 tavaszan érte el csucspontjat, amikor a forint arfolyama egészen 317-ig gyengilt az
eurdval szemben, a szuverén kockazat mértekét jol tikroz6 5 éves Euré CDS 600 bazispont folé
emelkedett és ezzel parhuzamosan 2009 marciusara a Budapesti Ertéktézsde indexe, a BUX 2003

vége oOta nem latott mélységbe zuhant.

A megromlott globalis likviditasi és makrogazdasagi kdrnyezet, illetve a régidés piacok iranti
bizalmatlansag koévetkeztében a hitelezés jelentésen lassult, illetve atmenetileg szinte teljesen leéllt. A
romlé hitelportféliok miatt egyes Magyarorszagon tevékenykedd bankoknak az id&szakban

tékeemelésre is szikseége volt, amit a kilféldi anyabankok finansziroztak.

2009 tavasza o6ta a globalis befektetéi kdrnyezet folyamatos javulasa figyelhet6 meg. A kockazati
étvagy ujbdli emelkedése kovetkeztében a forint erdsddott és az 5 éves Euré CDS mintegy 400
bazisponttal, 200 bazispont kézelébe csdkkent 2009 harmadik negyedévében. Az allampapirpiacon is
jelent6s javulas kovetkezett be, a fokozatosan visszatérd likviditas és a jegybanki kamatcsokkentések
hatasara a hozamok minden lejaraton 7-8% kdzelébe csokkentek, mig az Allamaddssag Kezels
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Kdzpont visszatért a rendszeres aukcidkon valé kibocsatdsokhoz. A 2009 juliusi 1 milliard Eurd értéki
devizakotvény-kibocsatas, amely esetén a lefedettség 2,9-szeres volt, ugyancsak a Magyarorszag
iranyaba megnyilvanuld befektetéi bizalom er6sddését jelzi. A javuld befektetdi kdrnyezet és a
makrogazdasagi egyensuly szamottevd javulasa miatt a Standard&Poor’'s 2009 oktéberében a

magyar szuverén adéssag kockazati besorolasanak kilatasat a korabbi negativrél stabilra médositotta.
Monetaris politika

A 2009 marciusi t6ke- és pénzpiaci mélypont utan a Monetaris Tanacs 2009 jaliusaban megkezdte a
kamatvagasi ciklust, és tdbb |épésben 6,25%-ig csdkkentette az irdnyadd ratat december végére. A
monetaris hatésag kdzéptavu célja, hogy az inflacidos cél teljesitése, valamint a forint arfolyam
stabilitasanak meg6rzése mellett a csokkené kamatszint a forint alapu hiteleket Ujra
versenyképesekké tegye a devizahitelekkel szemben, segitve ezzel a redlgazdaséag teljesitményének
elénkuléset.

Az inflaciés nyomas 2009 folyaman enyhlilt, a fogyasztoi arak emelkedésének Gteme, igy a jegybank
kbézéptavu 3%-0s (év/év alapu) célja kbzelébe kertlilt a tavaszi hdnapokban. A gyenge arfolyam hatasa
azonban kés6bb megjelent elssorban az élelmiszer és a tartds fogyasztasi cikkek arszinvonalaban,
igy a marciusi 2,9%-o0s szintr6l majusra 3,8%-ra ugrott a rata. A masik jelents, egyszeri negativ
inflacids hatas a juliusi AFA és jévedéki adé emelésébdl ered: az inflacié éves viszonylatban 5,1%-ra
ugrott 2009 juliusaban, a fogyasztoi arak emelkedésének Uteme azonban elmaradt a piaci

konszenzustdl, amely a vartnal gyengébb belsé keresletnek tulajdonithaté.
Redlgazdasag

A magyar gazdasag lehet8ségei és kilatasai er6sen eltérnek a tébbi EU-s orszagétdl, hiszen a magyar
kormanynak meglehetésen szilk a mozgastere arra, hogy tradicionalis fiskalisintézkedésekkel
enyhitse a gazdaség teljesitményének visszaesését.

A GDP 2008 utolsé negyedévében végbement 2,5%-0s éves szintli naptarhatassal szirt visszaesését
kovetéen, 2009 elsd félévében atlagosan 6,8%-kal esett vissza a gazdasag teljesitménye éves
viszonylatban. Az els6 félév gyenge teljesitménye els6sorban a feldolgozodipar 20,9%-os, illetve a
mez6gazdasag 18,2%-0s visszaesésével magyarazhatd éves szinten. A feldolgozdipar kilatasai az ezt
kovet6 id6szakban sem javultak, igy a visszaesés az els6 nyolc hdnapban mar 21,8%-ra nétt év/év a
gyengélkedd kulsdé és belsé kereslet kovetkeztében. A visszaesd termelés a készletek jelentés
szlkuilését (512 milliard forinttal esett vissza) eredményezte, amely a bels6 fogyasztas 7,2%-0s éves
szintll visszaesésének 55%-at magyarazza. A hosszu ideje recessziéban 1évd épitdipar 1,1%-0s éves
szintl csokkenése ellenére jobban teljesitett a tobbi iparaghoz képest 2009 elsé félévében, amely
els6sorban az EU-forrasok altal generalt addicionalis keresletnek tulajdonithaté. A szolgaltatdé szektor
hozzaadott értéke ugyanebben az idészakban 3,1%-kal csOkkent éves szinten, a kereskedelem és
vendéglatas 7,4%-kal szikilt a turizmus visszaesése miatt. A kiskereskedelmi szektor szintén 7,4%-
os visszaesést szenvedett el éves szinten, mig a pénzlgyi szolgaltatasok hozzaadott értéke 3,1%-kal
szlkult. A rendelésallomany zuhanasa ellenére a beruhazasok csupan 4,9%-kal estek vissza az

el6zb év hasonlo idészakahoz viszonyitva, ami meglepd a kiildndésen mély recesszié ismeretében. A
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készletezés kedvezétlen trendje miatt azonban a brutté alléeszkdz-felhalmozas 28,8%-kal szikilt

2009 elso félévében.

Az export 2009 els6 félévében 16,3%-0s visszaesést szenvedett el éves szinten, az import azonban
nagyobb mértékben zuhant, elsésorban a gyenge belsd kereslet, a beruhazasok és gépkocsi
értékesitések visszaesése miatt. A nettdé export igy korabban sosem latott 566 milliard forintos

tébbletet mutatott, ami a GDP 7,3%-anak felel meg.

A krizis a munkaer8piac szamait és a vallalatok jovedelmez8ségét is befolyasolta: a kulfoldi
tulajdonban |évé vallalatok profitia 25%-kal esett vissza az el6z6 év azonos id8szakdhoz képest. A
hazai tulajdonu vallalkozasok esetében a visszaesés kisebb mértéki volt, hiszen ezen véllalkozasok
nagyobb aranyban tevékenykednek a kevésbé ciklikus piacokon (élelmiszeripar, személyes
szolgaltatasok). Az exportorientalt cégek termelésének csokkentése vagy beszintetése altal az
elbocsatasok szama néhany hénap alatt elérte a 88 ezer f6t. A munkanélkiiliségi rata igy gyorsan
ndvekedésnek indult, aprilisra mar 9,9%-on allt, majd szezondlis hatasok és kézmunkaprogramok
kovetkeztében juliusra 9,5%-ra mérséklédott. A nyari hdnapok 6ta a rata ujra névekedésnek indult,
oktéberre elérve a 10,4%-o0s szintet. A gyenge munkaerdpiac hatasara jelentésen megnétt a szocialis
kérelmek igénylése, amely igy nyomast gyakorol a budzsé kiadasi oldaldra. A kozuleti fogyasztas
0,5%-kal, a szocialis transzferek 1,2%-kal néttek az egy évvel korabbi szintjikh6z képest. Ennek
kovetkeztében a haztartasok végs6 fogyasztasanak 6,9%-os visszaesése mellett a maganfogyasztas

5,3%-kal szikult éves szinten.

Magyarorszag kulsé finanszirozasi helyzete jelentés mértékben javult. A folyé fizetési mérleg
egyenlege 476 millié eurds tdébbletbe fordult a masodik negyedévben, a korabbi 562 milliés hiany utan.
Ennek oka els6sorban a kulkereskedelmi mérleg 1,815 milliard eurds tobblete, illetve a leanyvallalatok

25%-kal alacsonyabb profitjanak hazautalasa.

A t6kemérleg esetén a nem addssaggenerald tételek 376 millid eurds hidanyt mutattak 2009 elsé
félévében, amely magasabb az el6z6 évi 227 milliés értéknél. Ez a kisebb mértékben Ujra-befektetett
profit, az FDI-kiaramlas és a kiilfoldon Iévé magyar érdekeltségek veszteségei miatt alakult Kki.
Mindezek kovetkeztében az orszag finanszirozasi képessége 891 millio eurdval nétt 2009 masodik
negyedéveében, ami a GDP 4%-at teszi ki. A netto kulsé eladdsodottsag igy tovabbra is a GDP 52%-at

teszi ki.

Az Uj kormany radikalis valsagkezeld |épéseket foganatositott, tdbbek kdzott valtozasok térténtek az
ado- és nyugdijrendszerben. Ezen Iépések ellenére az eredetileg tervezett 2,9%-os GDP aranyos
allamhaztartasi deficitcél tarthatatlanna valt a vartnal mélyebb recesszié kdvetkeztében. A visszaesé
bevételek és a vartndl magasabb szocialis jellegl kiadasok kovetkeztében a kormanyzat 2009. julius
elsejével altalanos AFA és jovedéki adé emelésre is kényszeriilt. Az IMF-fel és az EU-val
egyetértésben a GDP aranyos hianycél 3,9%-on kerllt meghatarozasra. Az S&P oktdber eleji pozitiv

kdzleményében a magyar szuverén adossag kilatasat a korabbi negativrdl stabilra javitotta.
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I.1.2 A magyar jogrendszer

Jéllehet a jogszabalyok nagy része mar eddig is jelentbés valtozdson ment keresztul, tovabbi
modositasok varhaték az Eurdépai Unié elbirasaival valé harmonizacié miatt. A zalogjog, a
felszamolasi- és csédjog kézelmultbeli, illetve kdzel jovében hatalyba 1épd mddositasai elérelathatolag
erbsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak pozicidit. A lakashitelezés allami tamogatasi rendszerére
vonatkozo jogi szabalyozas jelentésen befolyasolja a Kibocsatd Uzletmenetét, fejlédési potencialjat.
Nincs biztositék arra, hogy a meglévé jogszabalyok moédositasa vagy Uj szabalyok eléirasa nem fogja

kedvezétlenul befolyasolni a Kibocsatot.

1.2 AGAZATI SZINTU KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocséaté termékei iranti keresletet jelentds mértékben befolyasoljak a fundamentalis gazdasagi
tényezd6k. A gazdasag A&ltalanos allapota, a ndvekedés mértéke, a nominalis kamatszint, az
ingatlanpiaci trendek, az adépolitika és a koltségvetési tdmogatasi politika azok a legjelentésebb
tényezbk, melyek a kereslet altalanos mértékére az elmult idészakban még a szokasosnal is nagyobb

hatast gyakoroltak.

A '90-es években még tulnyomoérészt készpénz alapu volt a lakasfinanszirozas. A hitelek részaranya
ekkor még 10% koérul mozgott. A lakashitelezéssel kapcsolatos tdmogatasi rendszer bevezetésének
készdnhetéen 2000-t81 kezddd&en ugrasszeriien emelkedett a jelzaloghitel-termékek iranti kereslet. A
tamogatasi rendszer bevezetése ugyanakkor a koltségvetés terheinek er6teljes novekedését
eredményezte 2000-t8] kezdd8dben, ezért a kdvetkez6 években tébb 1épcsbs szigoritasnak lehettlink
szemtanui, melynek keretében tobb alkalommal szikitették az igénybevevdi kort és csokkentették a
kamattamogatasok mértékét. Ezen 1épésekkel a kdltségvetési megtakaritdsok mellett megprébaltak a
Lvalédi” és nem pedig a spekulativ lakashoz jutast segiteni, de ezen cél csak részlegesen valosult
meg, viszont a lakasépitési és -vasarlasi dinamika jelent6sen csokkent. A valtoztatasok tovabbi
hatdsa a kamattamogatott forinthitelek fokozatos visszaszorulasa lett, valamint a hiteligények
eltolédasa a deviza-alapu konstrukciok felé. A tédmogatott forint konstrukciék egyre inkabb
elveszitették versenyképességuket a devizahitelekkel szemben, hiszen ezen hitelek felvétele sokkal
nehézkesebb volt és magasabb kamat mellett lehetett hozzajuk jutni, mint az akkor még olcsénak
szamitd devizahitelekhez. Az elmult masfél évben ez is jelentésen megvaltozott, hiszen a régio
bankpiaca sem tudta kivonni magat a pénzlgyi valsag hatasai aldl, aminek kovetkeztében ma mar
korantsem olyan olcsén jutnak a magyarorszagi finanszirozoé intézmények a devizaforrasokhoz, mint a
valsagot megel6z6en, ami jelentésen megdragitotta ezeket a hitelkonstrukcidkat is. A vilagpiaci valsag
Lehman-cs6d utan kialakuld szakasza ramutatott a - régidban széleskorlien elterjedt - devizaalapu

hitelezés atlagosnal magasabb kockazataira.

A valsag arra is felhivta a figyelmet, hogy mennyire fontos szerepe van a megfelel6 tgyfél-mindsitési
rendszer kialakitdsdnak és a folyamatos monitoring tevékenységnek. Azon bankok ugyanis, akik
kevésbé szigoru feltételek mellett folytattak hitelezési tevékenységet az elmult években, azoknak most
nagyobb mértéki hitelportfolio-romlassal kell szamolniuk. A realgazdasagba tovabbgylirizé valsag

egyre nagyobb problémakat okoz a foglalkoztatasban is (oktdberre mar 10,4%-ra nétt a
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munkanélkiliek aranya Magyarorszagon), ami egyre tdbb embert sodor a fizetési gondokkal kiizddk
egyre szélesebb taboraba. Napjainkban gyors ltemben romlanak a hitelportféliok, ami folyamatosan
noveli a hitelez6k kockazatait, és jelentésen csokkenti a jovedelmez&ségiket is (a nem teljesitd
ugyfelek szamanak ndévekedése miatt bekovetkezd veszteségek, illetve az egyre nagyobb aranyu

céltartalék-képzésen keresztiil).

A hitelfelvételi lehet6ségek besziikilése, az ingatlanadd j6vé évi bevezetése miatt megjelend
addicionalis ingatlankinalat, a munkanélklliek szamanak megugrasa miatt jelentésen csodkkend
fizetbképes kereslet, és az egyre nagyobb szamu kényszerértékesités erdsen kinalati tulsulyossa tette
a hazai ingatlanpiacot. A vasarlok inkabb kivarnak, és ha médjuk van ra, akkor készpénzzel fizetnek.
A fent leirtak mind az ingatlanok aranak ndvekedése ellen hat6é tényez8k, igy nem zarhatoé ki, hogy
amennyiben a jelenlegi allapot fennmarad, akkor a kovetkezé honapokban arcsokkenéssel fognak
szembesulni mind az ingatlantulajdonosok, mind pedig a hitelezdk (akiknél az ingatlanok jelentik a

jelzaloghitelek fedezetét).

I.3. A JELZALOGBANKOKRA JELLEMZO KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté szakositott hitelintézetként Jelzalogleveleket bocsathat ki, mely tevékenységet az utdbbi
évtizedekben ilyen formaban Magyarorszagon hitelintézetként folytatni nem lehetett, igy a
Jelzéloglevél-kibocsatds viszonylag Uj tevékenységnek tekinthetd. A jelzdlogbankokra vonatkozé
jogszabdlyrendszer alapvetben a német szabalyozast koveti, és igy egy igen er8s és részleteiben

gyakorlati tapasztalatokon nyugvé rendszer kerult Magyarorszagon bevezetésre.

A jelzalogbankok mikddését befolyasold Uzleti kdrnyezetre hatd tényezék tendenciaja egyértelmiinek
tinik: a kormanyzatok prébaljak csdkkenteni a tamogatési rendszer kdvetkeztében a koltségvetésre
nehezedd terheket, ami jelentdsen csotkkenti a tdmogatott forinthitelek piacanak tovabbi bévilését. A
trend évek ota csdkkend, és a 2009 oktdberében bevezetett valtozasok tovabb szlkitik a lehetséges
hitelfelvevék korét. Mindaddig, amig a magyar alapkamat nem lesz versenyképes a devizahitelek
kamataival, addig érdemi fellendiilés nem varhaté ebben a szegmensben, igy a jelzélog-hitelintézetek
kénytelenek lesznek tovdbb tolni a sulypontot a kereskedelmi banki jelzdloghitelek

refinanszirozasanak iranyaba.

Az intézményi kockazatot mérsékli, hogy a térvény a jelzalog-hitelintézetek miikddésére vonatkozdan
igen szigoru el6irasokat tartalmaz, amely er6sen védi az UniCredit Jelzaloglevél tulajdonosokat, illetve
a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozé jogszabalyi hattér a jelzaloglevelek mogotti biztositékokra
vonatkozoan hitelbiztositéki értékelést irnak el6, amely értékelési mdéd a kereskedelmi bankoknal

altalaban alkalmazott modszereknél szigorubb elirasokat tartalmaz.
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A jelzaloghitelezési- valamint Jelzaloglevél és Kotvény kibocsatasi tevékenység jogi

kérnyezete

A jelzaloghitelezés fellendiiléséhez, a tevékenységet folytatod jelzalog-hitelintézetek Iétrejottehez és a
hitelezés forrasaul szolgalé Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalahoz a térvényi hatteret a

Jht., a Tpt. és a Hpt. adja.

A Jht. szabalyozza a jelzalog-hitelintézetek specialis miikédési és a Jelzaloglevél forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsagos miikédését, mind a hitelezési,
mind a forrasgydijtési (jelzaloglevél forgalomba hozatali) oldalrdl. Ezek a szabalyok biztositékokat

jelentenek arra vonatkozéan, hogy

. a nyujtott jelzaloghitelek ingatlanfedezetei megfelel6 piaci értéket képviseljenek

(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai)

. a jelzalog-hitelintézet altal megvéasarolt jelzaloghitelek, &6nallé zalogjogok megfeleld

min&ségliek legyenek (kbnyvvizsgaldi mindsités)

. a Jelzaloglevelek fedezetei megfeleld dsszetételben rendelkezésre alljanak mind a forgalomba

hozatalkor, mind a futamidé teljes ideje alatt (Vagyonellenér, Fedezet-nyilvantartas Szabalyai)

a) A jelzéloghitelekbél eredd tékekovetelések allomanyanak mértéke nem haladhatja meg a
fedezetll szolgalé ingatlanok hitelnyudjtas alapjat képezé egyittes értékének (a tovabbiakban:
hitelbiztositeki érték) 70%-at. A hitelbiztositéki értek megallapitasanak mddszertani elveit jogszabaly
hatarozza meg. Ennek alapjan a jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki érték megallapitasi szabalyzatot

készit, amelyet a Felligyelet hagy jova.

b) Jelzalog-hitelintézet kizarélag pénzigyi intézmény vagy biztositd tarsasag jelzaloghitelét
vasarolhatja meg, elélegezheti meg (ideértve a faktoringot és a forfetirozast is), valamint szamitolhatja
le (a tovabbiakban egyiditt: jelzéloghitel-vasarlas), tovabba kizérolag csak jelzaloghitelhez kapcsolodd
0nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel (halasztott fizetés) melletti visszavasarlasa utjan nyujthat
refinanszirozast hitelintézetek szamara. Jelzalog-hitelintézet azt a jelzaloghitelt, illetve azon
jelzaloghitelhez kapcsolédo 6nalld zalogjogot vasarolhatja meg, amely jelzaloghitel megfelel a Jht.
el6irasainak, és a jelzalog-hitelintézettel szerzé6déses kapcsolatban allé pénzigyi intézmény vagy

biztositd tarsasag kdnyvvizsgaldjanak mindsitése szerint problémamentes mindsités.

c) A Jelzaloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a Vagyonellendr igazolasat az el6iras
szerinti fedezet meglétérdl, és annak Fedezet-nyilvantartasba toértént bejegyzésérdl. A jelzalog-
hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levé Jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértéke és kamata Osszegével megegyez8 értékli fedezettel nominalis és nettd

jelenértéken szamitva is.

A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve potfedezet. A fedezeten belll a Rendes Fedezet ardnya nem
lehet kevesebb 80%-nal. Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tbkekovetelés és a

szerz6dés alapjan jaré6 kamat, valamint a fennalld t6kekovetelés szazalékaban meghatarozott, a

25



kblcsOnszerz6dés szerint a futamidd alatt rendszeresen felszamithatd kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéll kikotott jelzalogjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerult. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodo kolcsonrészbdl eredd tékekdvetelés és a szerzédés alapjan jaré6 kamat, valamint kamat
jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is
figyelembe vehet6. Ha a jelzaloghitelbdl eredd tbkekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege
a fedezetll lekotdtt ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes
Fedezetként legfeljebb a 60% mértékéig vehetd figyelembe. Amennyiben a fedezetil lekététt ingatlan
lakéingatlan [a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIl. torvény 147. §-a (4) bekezdésének a)
pontja], akkor a jelzaloghitelb8l eredd tdkekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a

hitelbiztositeki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A Kibocsato — torvényi korlatok miatt — tigyfelei részére nem vezethet szamlat, nem gydjthet betétet.
igy az Ugyfél fizetbképességérdl és -készségérdl beszerezhetd informacioknak a hitelességét a

Kibocsatdnak kulon vizsgalnia kell.

A Kibocsato 6 profiljia a megvaltozott Uizleti stratégia kovetkeztében a hitelintézetek hosszu lejaratu

jelzaloghiteleinek refinanszirozasa.
1.4. PIACI KOCKAZATOK
A Kibocséaté kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

I.4.1 Kamatkockazatok kezelése

Kamatkockazatok jellege

A Kibocsaté kamatkockazata a finanszirozandoé allomanyok és azok forrasainak kilonb6z6 lejarati

szerkezetébdl és eltéré kamatozasabol szarmazik.

A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének

eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetén a kamatkockazat adodhat

- a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemz&en hosszu lejaratu hitelek
(tdmogatasi bevétellel korrigalt) hatralévé atlagos futamidejeinek eltéréseibdl;

- a Jelzéloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kdzott eltelt
id6szakban bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbal;

- az annuitdsos torlesztésl (amortizalédo) hitelek, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények
torlesztési Utemeének eltéréseébdl;

- illetve a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérheté hozam és

az eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti kilonbségbdl.
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Kamatkockazatok kezelése

Alapvetbéen az eszkdzok és forrasok lejarati strukturdjanak kozelitésével és az atadrazodasi periddusok
minél pontosabb megfeleltetésével igyekszik a Kibocsaté a kamatkockazatokat hatékonyan kezelni. A
mérlegstruktura jelentésebb atrendezésére iranyuld dontések az Eszkoz-Forras Bizottsag (ALCO)
Ulésein szlletnek. A dontés- el6készités és a kamatpozicié valtozasanak napi kdvetése a Kibocsatd
Treasury és Piaci kockazatkezelési terlileteinek a feladata. A kockazat mérése illetve
szamszerisitése un. Gap (kamatrés), BPV (bazispont érték) és VaR riportokkal térténik. Mindez
megfelel egyrészt a hatalyos magyar jogszabalyoknak, masrészt a tulajdonos altal tamasztott igen

szigoru kockazatfigyelési kdvetelményeknek.

Az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazodasi szerkezetének Osszehangoldsan tul
(mérlegmenedzsment) a Kibocsaté a kamatkockazatot (fedezeti célu) derivativ Ugyletekkel, igy
elsésorban (egy- illetve keresztdevizas) kamatlabcsere Ugyletekkel fedezheti. (A Kibocsaté IFRS
el6irasok szerint Cash Flow Hedge-ként nyilvantartott fedezeti lgyletek kdtésére kapott engedélyt az

anyavallalattél.)

I1.4.2 Devizaarfolyam kockazatok kezelése

A Kibocséatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket mas devizaban
finanszirozza, mint ahogy az eszkdz oldalon nydjtja.

Az igy keletkezd nyitott deviza pozicidt - melynek mértéke limittel szabalyozott - a Kibocsatd Treasury
és Piaci kockazatkezelési terlletei napi szinten figyelik. Ha a nyitott poziciéo eléri a korabban
meghatarozott limit-szintet, akkor a Kibocsaté azonnali deviza konverzidval (spot) zarja azt.
Mindemellett a devizaarfolyam kockazatot a Kibocsatdé hataridés, devizacsere, keresztdevizas

kamatlabcsere gyletekkel, valamint eszkdz-forras menedzsment médszerekkel kezelheti.

I1.4.3 Likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Kibocsaté likviditasat alapvetéen a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedelmezéségi
szempontokbdl - limitekkel szabalyozott mértékig - lejarati transzformacioét is alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Kibocsatd esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel 6sszehangoltan torténik, ennek ellenére a Kibocsaté Treasury és Piaci kockazatkezelési
terlletei a likviditasi helyzet figyelésére 0©nallo, un. strukturdlis likviditasi riportot hasznalnak.
Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények lejarati és mennyiségi
eltérése az el6irt maximum szint félé emelkedik, a Kibocsatoé rovid tava (nostro menedzsment) vagy a
kibocsatasi politikaval 6sszhangban |évé hosszu tavu (strukturalis likviditasi menedzsment)

megoldasokat alkalmazhat.
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5. A KIBOCSATO HITELEZESI TEVEKENYSEGEHEZ KAPCSOLODO
KOCKAZATOK

A Kibocsato alapvetd tevékenységébdl adédoan a hitelezési kockazat jelenti a f6 kockazatat, ezen
kockazatat megfeleléen kialakitott addsmindsitési rendszerekkel kezeli, tovabba agazati limitek
felallitasaval (kockazatvallalasi portféli6 agazati megoszlasa) és optimalis fedezeti portfélio

meghatarozasaval igyekszik a hitelkockazat korlatozasat el6segiteni.

A Kibocsatd belsd szabalyzatai - melyek megfelelnek az UniCredit Bank Hungary Zrt. dsszevont
kockazatkezelési elveinek - tartalmazzak az Uugyfelek szegmentalasara, a kockézatvallalasi
szerz8dések megkotésére, az Ugyfelek és adosok mindsitésére, a kockazatvallalasi déntési rendre, a
fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozo

eljarasokat.

II.5.1 A Kibocsato hitelezési tevékenységének f6bb teriiletei és biztositékail

2009-ben fontos valtozasok torténtek a Kibocsatd életében. Az UniCredit Group - melynek a
Kibocsatd is tagja - a csoportszintli hatékonysag ndvelése érdekében 2009 elsé negyedévében
szervezeti valtozasokat készitett el§ és hajtott végre, aminek eredményeképpen a Kibocsaté egyes
Uzleti terlleteinek feladatait - kiszervezett tevékenységként - az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el.
2009. aprilis 1-jétél a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel,
valamint az (zleti ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Gigynoki megbizasi szerz6dés keretében atfogd
Ugynoki szolgaltatast nyujt a Kibocsaténak, melyet a Felligyelet E-I-257/2009. szamu hatarozataval
hagyott jéva. A refinanszirozasi tevékenységet - mely az Onallé-zalogjog vasarlason alapuld
kereskedelmi banki egyuttmiikddések keretében valésul meg - valamint a hitelezési tevékenység

forrasaul szolgalo jelzaloglevelek kibocsatasat tovabbra is a Kibocsaté végzi.

A Jht. szerint a Kibocsaté Magyarorszag, az Eurépai Unié mas tagallama vagy az Eurdpai Gazdasagi
Térségrél szolé megallapodasban részes mas allamnak a terlletén 1évd ingatlanon alapitott
jelzalogjog - ideértve az 0Onallé zalogjogként alapitott jelzalogjogot is - illetve a jelzaloghitel
nyujtasahoz kapcsoldédoan allami készfizeté kezesség fedezete mellett hitelezhet vagy vallalhat

kételezettséget. Forrasait alapvetéen Jelzaloglevél és Kotvény kibocsatasaval gydiiti.

A jelzélogjog biztositédsara elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki a biztositéki ingatlanon, amelynek

foldhivatal altali bejegyzését a vonatkoz6 torvény teszi lehetévé.

A biztositéki ingatlanokon a Jelzalogbank elsé ranghelyi jelzalogjogot kot ki, illetve az elsé ranghelyre
kertlést (pl. hitelkivaltas esetében) biztositja: vallalati hitelek esetében elbfeltétel az elsd helyi
jelzalogjog biztositasa, maganugyfelek lakashitelei esetében az épitési vallalkozé épitési hitelének

visszafizetését kovetben, az albetétesitett lakasingatlan Iétrejottével lesz a Kibocsatd elsd helyi

" A jelen fejezetben szerepl6 adatok 2009. junius 30-i fordulénapra vonatkoznak. A hiteladatok tékekintlévéségre vonatkoznak
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jelzalogjogosult. Onallo-zalogjog vasarlas esetében elenyészé kivétellel csak elsd ranghelyl zalogjog
megvasarlasara kerll sor. (llyen kivétel lehet példaul, ha a megel6z6 ranghely( jelzalogjog jogosultja

is a Kibocsato.)
Uzleti ingatlanfinanszirozas

Ez a terilet adja a hitelportfélio 13,62%-at. (A finanszirozott ingatlanok raktarak, irodahazak, hotelek,
kereskedelmi kdzpontok, amelyek o6nalldé cash-flow-val rendelkeznek). A Kibocsatd elsésorban

projekttarsasagokat hitelez.

Jelenleg a hiteleket a Kibocsaté EUR-ban nyuijtja, és altalanos elvaras, hogy az ingatlan bevételei is

EUR-ban keletkezzenek, illetve EUR-hoz kapcsoltak legyenek.

Altalanosan alkalmazott biztositékok: 1. ranghely(i jelzalogjog és az azt biztosité elidegenitési és
terhelési tilalom, vételi jog, nyilt arbevétel engedményezés (elsésorban a finanszirozott ingatlanhoz
kapcsolodo bérleti dij), az ingatlanok vagyonbiztositasanak engedményezése, inkassz6 jog az adds
pénzintézeteknél vezetett szamlain. Egyedi Ugylettdl figgéen egyéb biztositékok bevonasara is sor

kerulhet.
Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsaté Uzletszerien budapesti, illetve az agglomeraciéban I[év6, U épitési lakasok
végdfinanszirozasat végzi, mar az épitési szakaszban. A lakasprojekt épitését a Kibocsato értékbecsléi
figyelemmel kisérik. Az épitkezés befejezéséig minden folydsitas a Kibocsatora dvadékolt
bankszamlara torténik. A fels6 finanszirozasi korlat a hitelbiztositéki érték 100%-a. A

lakasfinanszirozasi terulet adja a teljes hitelportfolié 31,3%-at.

Az Uj hitelek folyositasa jellemz8en devizédban torténik, (a lakashitelek 53%-a devizahitel, dontéen
CHF), a HUF allomany dontd részét még mindig az allamilag tdmogatott HUF hitelek adjak. Ezek

forrasat a HUF-ban kibocsatott jelzaloglevelek biztositjak.

Refinanszirozas (Onall6-zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi bankokkal torténé

egyuttmiikodések)

Az 6nallo-zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi bankokkal szembeni kitettség adja a Kibocsato
hitel kitettségének 51,28%-at. Ebben a finanszirozasi formaban a hitelezést a Kibocsatd szerz6déses
partnere, a kereskedelmi bank végzi 6nall6é zalogjog kikdtése mellett. A Kibocsaté az 6nallé zalogjogot
vasarolja meg a partner kereskedelmi banktél, amelyet az egyidejlleg, részletfizetéssel visszavasarol.
A Kibocsatd addsa a kereskedelmi bank, aki az addsa teljesitésétdl fliggetlenll koteles a hitel
torlesztésére. A partnerbank fizetési késedelme/nem teljesitése esetén a partnerbank hitelkovetelése
térvényi engedményezés utjan atkeril a Kibocsatéhoz, igy masodlagos fedezetként a Kibocsato
biztositéka a kereskedelmi bank ingatlanon alapitott 6nall6 zalogjoggal biztositott jelzaloghitele. Az
ugylet kockazati kitettsége alacsony, mivel a Kibocsatd olyan banki kockazatot fut, amely

ingatlanbiztositékkal is fedezett.
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Ezen Uzletagon belil 80,79% a HUF, 4,84% az EUR és 14,37 % a CHF kitettség. A HUF kitettség

mogott lakascélu hitelezés refinanszirozasa all.
Termoéfoldvasarlas finanszirozasa

Ez az uzletag jelenleg a teljes hitelallomany 3,48%-at teszi ki, kbzel 100%-a HUF kitettség. Az
Ugyletek elsédleges biztositéka a finanszirozott terméfoldon alapitott 1. ranghely( jelzalogjog és az
azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom, az allami terlletalapu tamogatasokra alapitott zalogjog
vagy - haszonbérbe adas esetén - haszonbérleti dijak nyilt engedményezése. Ezeken kivil egyedileg

egyéb biztositékok bevonasaéra is sor kerllhet.

Kisvallalati iizletag

Ez az lzletag adja a teljes hitelportfolié 0,32%-at. A kisvallalati finanszirozas nem lett standardizalva,
és csak néhany hitelt nyujtott a Jelzalogbank, egyedi biralat alapjan. A jelzalogjog és a

vagyonbiztositas engedményezése minden esetben elbirasra kerllt.

11.5.2 A Kibocsato kintlévéségeinek mindsitése

A Kibocsaté 2009. junius 30-i teljes hiteldllomanyanak 3%-a minésitett, az értékvesztés teljes
allomanya pedig 760 millio forint volt. A kildn figyelenddnél rosszabb kategoériaba tartozé Ugyletek a

teljes kintléviség 2,3%-at tették ki.

11.5.3 Jelzaloglevél fedezeti megfelelés

A Jelzaloglevél fedezetének rendelkezésre allasardl, illetve az ezt szabalyozé Jht.14. §, valamint a
jogszabalyra éplild belsé szabalyzatok maradéktalan betartasardl a Kibocsaté Vagyonellenére, a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsado Kft. minden kibocsatas kapcsan

igazolast allit ki.

A Jelzéloglevél fedezeti megfeleltetés érdekében a Kibocsatd a hitelek el6torlesztését — a
szerz6désben engedélyezett eseteket kivéve — csak akkor fogadja el, ha a Jelzaloglevelek rendes
fedezete Vagyonellendrrel igazolhatdan az el6torlesztést kdvetden is biztositott, vagy Uj aktiv lgylettel
az el6torlesztéssel egyidejlileg visszaallithatd. A 2005. julius 1-jétdl hatalyba Iépett és 2006. januar 1-
jétél kotelezéen alkalmazandd térvényi szabalyozas értelmében a Kibocsatonak nettd jelenértéken

szamitva is biztositania kell a Jelzaloglevelek fedezetét.

I.5.4 Ugyfélkockazat-kezelés

Minden ugyfél, akivel szemben a Kibocsatd kockazatot vallal, rendelkezik adésminésitéssel.

Az ugyfél- és partnermindsitést el kell végezni a kockazatvallaldst megel6z8en, minden ugyfél

esetében, egyuttal a mindsitési eljarasnak arra kell térekednie, hogy az adott Ggyfél illetve partner
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hitelképessége egyértelmliien megallapithaté legyen. Az ugyfél-rating aktualitdsat az tgyfél manager

és a kockazatkezel6 biztositja.

Hitelintézeti, banki lgyfelek esetében a kockazat megitélése bankcsoport szinten torténik, tehat
nemcsak a magyarorszagi hitelintézet, hanem az egész bankcsoportra vonatkozé kockazatok is

mérlegelésre kerlilnek a kockazatvallalast megel6zéen.

A Kibocsaté Ugyfeleit kockazati szegmensekbe (kategoriakba) sorolja, a kilénb6zé Ugyféltipusokra
vonatkozoéan eltéré6 adésmindsitési rendszereket, mindsitési kritériumokat alkalmaz. Meghatarozott
mindsitési, hitelbiralati és hiteldontési eljarast kovetéen kerilhet sor az tigyféllel valé kockazatvallalasi

szerz8dés megkotéseére.

A Kibocsaténak ujra el kell végezni a mindsitési eljarast az alabbi események bekdvetkezésekor:
e U] hitel-el6terjesztés benyujtasa,
e hiteldsszeg emelés vagy hitelhosszabbitas kérvényezése,
o auditalt éves beszamold benyujtasakor, a kdvetkez6é esedékes monitoring soran,
o fellilvizsgalat soran,

e atulajdonosi és hitelligylet strukturaban bekdvetkezd rizikd-relevans valtozasok esetén.

A Kibocsato altal alkalmazott Ggyfél mindsitési skala 8 kategoriat (24 alkategoriat) tartalmaz a teljesité

ugyfelek és 3 kategoriat a nem teljesitd Ugyfelek esetében.

A Kibocsaté a lakossagi Ugyfelek esetében egyszerisitett, standardizalt minésitést végez.

I1.5.5 A kockazatok kezelésének ellenérzése, szabalyozottsaga

A Kibocsaté az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont fellgyeleti koérébe tartozé csoporttag,
kockazatait 6sszevont kockazatkezelési elveknek megfeleléen kezeli. A Kibocsatd, mint a nemzetkozi
UniCredit Group tagja, figyelembe veszi a Group altal kialakitott kockazatvallalasra vonatkozo
alapelveket, és beépiti azokat kockazatvallalasi folyamataiba.

A kockazati alapelvek és stratégiak jovahagyasat az Igazgatdésag végzi, az UniCredit Bank Hungary
Az lgazgatésag rendszeres jelentéseket kap a Kibocsatd portfdlio kockazati Osszetételérél és

alakulasarol, mely alapjan értékeli a kockazati stratégia megvalosulasat.

A jogszabalyok, szabdlyzatok betartasat, a kockazatok mérését és mérséklését, a prudens mikoddést

az alabbi ellendrzési szintek megléte biztositja:

o aKibocséaténal belsé ellendr mikodik, aki kdzvetlendl a Feligyeld Bizottsagnak jelent,
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e az Osszevont felligyelet alapjan a Kibocsaté tulajdonosanak (UniCredit Bank Hungary Zrt.)
bels6 ellendrzési szakterllete rendszeresen ellen6érzi ugy az Uzleti, mint az egyéb

tevékenységek folyamatait,
e aKibocsatd kdnyvvizsgaloja a KPMG Hungaria Kft.,

e a Kibocsaté vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgald és Gazdasagi
Tanacsado Kft., aki a hitelezést széleskorlien fellgyeli; jéovahagyta a hitelbiztositéki érték
kialakitasara vonatkoz6 szabalyzatot, folyamatosan ellenérzi a hitelezés folyamatat, a
hitelbiztositéki értékeléseket és az esetlegesen észlelt rendellenességeket kozvetlenul a
PSZAF-nak jelenti,

e a PSZAF jogosult idészakosan helyszini vizsgalat keretében atvizsgalni a Kibocsatd
tevékenységét,

e az egyes ellenbrzési szinteken - ugy az altaldnos mikoédés, mint az egyes Ugyletek szintjén -

a szuréprbébaszer, részletes ellendrzés rendszeresen megtorténik,

e az Eszkdz-Forras Bizottsag felel6sségi korébe tartozik az eszkdzok és forrasok folytonos
Osszhangjanak a megteremtése, a piaci kockazatok kezelésével kapcsolatos stratégiai
dontések meghozatala, kilonds tekintettel a likviditasi kockazat, a kamatkockazat és a

devizakockazat kérdéskorére,

e A Kibocsaté az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel 6sszevont kockazatkezelés ala tartozik. Az
egységesitett kockazatkezelési elvek érvényesitése az UniCredit Bank Hungary Zrt.

kockazatkezelésért felels igazgatésagi tagjanak feladatkdrébe tartozik.

11.L5.6 A globdlis likviditasi valsag rovid tava hatasai a forintban denominalt

jelzaloglevelek és kotvények piacan

A hazai gazdasagot, bankrendszert, pénz- és tékepiacokat elér6, 2008 6szén elmélyulé nemzetkozi
valsag a Jelzaloglevelek és Koétvények piacara is érdemi hatast gyakorolt. A valsag hatasara
megvaltozott piaci kornyezet és befektetéi magatartds a kibocsatdi tevékenységet jelentésen
befolyasolja révid tavon. A valsag hatasai toébb fazisban jelentkeztek: elsé korben likviditasi valsag tort
ki, amit a realgazdasag valsaga kovetett. A hazai befektetdi és a makrogazdasagi kérnyezetet ugyan
2009 nyara ota fokozatos javulas jellemzi, a volatilis hozamkdrnyezet, a hazai gazdasag
teliesitményének és ezzel egy idében a hitelezési aktivitasnak a jelentés visszaesése novelik a

Kibocsaté piaci kockazatait rovid tavon.

A kulféldi befektet6k hazai t6kepiacok irant megnyilvanuld atmeneti bizalomvesztése, a beszlikiilt
bankkozi likviditas, valamint az MNB altal eszk6zoélt 300 bazispontos alapkamat emelés szamottevé
hozamemelkedést indukalt az allampapir-piacon, valamint a Jelzaloglevelek és Koétvények piacan
egyarant 2008 oktoberében. A hazai bankrendszer stabilitasat elésegitd nemzetkdzi hitelkeret-

megallapodas és a kormany valsagkezel6 programja tompitotta a globalis valsag azonnal mutatkozé
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hatésait, a megugré orszagkockazati és likviditasi feldr azonban jelentésen ndvelte a Kibocsatéd
finanszirozasi koltségét, illetve a megujitasi kockazatat. A 2009 folyaman végbement jegybanki
kamatcsokkentések, az orszag kockazati és likviditasi felarainak csOkkenése (mely részben a
kormany kiigazité programjanak koszonhetd bizalomerésodésnek, részben pedig a pénz- és
tékepiacokra visszatéré kockazatvallalasi hajlandésagnak tudhaté be) a valsag elmélyilése utan
kialakult allapothoz képest varakozasunk szerint alacsonyabb szinteken stabilizélja a Kibocsaté
finanszirozasi koltségeit rovid tavon. A piaci kdrnyezet Ujbdli - akar jelentds - romlasanak kockazata

azonban tovabbra is szamottevo.

A globalis valsag hatdasmechanizmusanak kovetkezé fazisa a (Program Osszedllitasakor is zajlo)
realgazdasagi valsag. Magyarorszag esetén ez tobbek kézott a masodik negyedéves GDP 7,4%-0s
év/év alapu (naptarhatassal szlirt) visszaesésében, a munkanélkuliseg itemének pedig 10% folé
torténd gyorsulasaban (2009 oktéberében: 10,4%) és az exportdinamika erételijes lassulasaban
csucsosodik ki 2009 masodik negyedévében. A fenti makrogazdasagi folyamatokkal parhuzamosan a
visszaes6 hitelezési tevékenység a jelzdlogbankok — beleértve a Kibocsatét is — esetén a
finanszirozasi szilkséglet, igy a nettd jelzaloglevél- és kdtvény-kibocsatas visszaesését eredményezi,

révid tavon konzervalva a jelzaloglevél/kotvény-piac likviditasi zavarait.

33



. FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajekoztatokban foglalt informaciokert a Kibocsatd es a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen

felel,

Alulirott Kibocsatd és Vezett Forgalmazd egyetemleges felelfsséget véllalunk azért, hogy a jelen
Alaptajékoztaték a valésagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, tovabba a jelen
Alaptajékoztaték nem hallgat el olyan tényeket és informacickat, amelyek a Jelzaloglevelek és

Koétvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.

Budapest, 2009. december 29,

Kibocsato:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCredit Ja?ﬂlughank Zrt.
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Talli Gabriella Lugosi Zsuzsanna
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UniCreuii dank nungary Znt.
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Iv. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALO ES VAGYONELLENOR MEGNEVEZESE

Koényvvizsgalé:
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V. A KIBOCSATO BEMUTATASA
V.1. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsaté szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: Alapité) alapitott.
1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
melynek alapjan az Alapitdé Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kdvetkeztében a Kibocsatd korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a
Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. (BA/CA Rt.) egyesilésével létrejétt a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotétt részvény adasvételi szerz6dés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. részére. Ennek kdvetkeztében a Kibocsatod
tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. 1 db.
1.000.000 forint névértékd részvényét a SAS Redl Ingatlanizemeltetd és Kezel§ Kft. megvasarolta,
melynek eredményeképpen a Kibocsatoé tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett téke
aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kft.
(0,03%-ban). A SAS-Real Ingatlaniizemeltet6 és Kezel¢ Kft. 1 db 1 millié forint névértéki
torzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsato

egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsaté alaptékeéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékl részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal birnak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre sz6l0, kibocsatasi
értéke megegyezik a néveértékkel.

Lényeges események, valtozasok

2009-ben fontos valtozasok torténtek a Kibocsato életében. Az UniCredit Group - melynek a
Kibocsatd is tagja - a csoportszintli hatékonysag ndvelése érdekében 2009 elsé negyedévében
szervezeti valtozasokat készitett el6. Ennek célja az volt, hogy a Kibocsaté Ugyfelei igényeit még
magasabb szinvonalon szolgalja ki, és termékkinalatabdl még inkabb testreszabott megoldasokat
nyujtson szamukra. A szervezeti valtozasok eredményeképpen a Kibocsatd egyes uzleti terlleteinek
feladatait — kiszervezett tevékenységként — az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. 2009. aprilis 1-
jétél a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel, valamint az Uzleti
ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes lgyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. igyndki megbizasi szerz6dés keretében atfogd Ugynodki szolgaltatast
nyujt a Kibocsatonak, melyet a Fellgyelet E-1-257/2009. szamu hatarozataval hagyott jova. A
refinanszirozasi tevékenységet — mely az ©nallé-zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki
egyuttmikodések keretében valdésul meg — valamint a hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo

Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat tovabbra is a Kibocsatoé végzi.
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V.2,
Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Alapitas ideje:
Mikodési id6tartam:

Uzleti év:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Addszém:

Iranyado jog:

A KIBOCSATO ADATAI

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
36-1-301-5500

Alapito okirat kelte: 1998. junius 8.
hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Birésag, mint Cégbirésag
1998. augusztus 3.

Cg. 01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A kézelmultban nem térténtek olyan események, amelyek jelentés mértékben befolyasoltdk volna a

Kibocsato fizet6képességét.

VL. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

VI.1. FO TEVEKENYSEGI KOROK

2009-ben fontos valtozasok térténtek a Kibocsato életében. Az UniCredit Group - melynek a Kibocsaté is
tagja - a csoportszintl hatékonysag novelése érdekében 2009 els6 negyedévében szervezeti
valtozasokat készitett el és hajtott végre, aminek eredményeképpen a Kibocsatdé egyes uzleti
terlleteinek feladatait - kiszervezett tevékenységként - az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. 2009.
aprilis 1-jétdl a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel, valamint az Gzleti
ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. igyndki megbizasi szerz6dés keretében atfogd Ggyndki szolgaltatast nyujt a
Kibocsatonak, melyet a Felugyelet E-1-257/2009. szamu hatéarozatdval hagyott j6va. A refinanszirozasi
tevékenységet - mely az 06nallo-zalogjog vasarlason alapuldé kereskedelmi banki egyuttmikddések
keretében valosul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek kibocsatasat

tovabbra is a Kibocsaté végzi.

A Kibocsato tevékenységét a kovetkezo teriileteken fejti ki:

e (zleti ingatlanfinanszirozas;

o lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa;
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e refinanszirozas (6nallo-zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi bankokkal torténd

egyuttmikodések);

e termoéfoldvasarlas finanszirozasa;

o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas.

VI.1.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi uUzletdg kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati Ugyfelei részére.
A kolcson célja lehet ingatlan piaci értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba lzleti,
bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés, valamint j6 mindségi ingatlanportfolié dsszeallitasa
és kezelése. A kolcsonok elsédleges biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan,
valamint annak cash-flowja. Az Ugyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez
kapcsolddo egyéb biztositékokat is kikdthet a Kibocsaté. Mivel a finanszirozandd objektumok koézé
irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kdzpontok, szallodak és bevasarlokdzpontok tartoznak,
amelyeknek bevételei - kilonds tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizédban vagy deviza
alapon keletkeznek, ezért a finanszirozas soran elsésorban devizahiteleket (azon belll is az eur6 a

dominans) kinal, de természetesen van lehetéség a forintban t6rténd finanszirozasra is.

VI.1.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsato lakascélu finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a vele 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
kivanjak megvasarolni, és akiket hitelképesnek minésit. Az ingatlanok f6ként Budapesten, illetve a
Budapestet koérildleld agglomeracios Ovezetben talalhatdk, kiemelt lakédvezetekben, illetve
laképarkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebbél kdvetkez6en
nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Kibocsatd lakossagi portfélidjaban az atlagos

hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatok folétt talalhato.

A hazai piaci trendnek megfeleléen a Kibocsatonal is elérhetéek a legvaltozatosabb Ugyféligényt is
kielégitd devizahitel-konstrukcidok, melyek portfélion bellli részesedése mindinkabb noévekvd
tendenciat mutat. Tovabbra is igaz azonban, hogy az Uj épitésl ingatlanok esetében devizabelfoldi
hiteligényl6knél a 2009. junius 30-ig benyujtott kérelmek esetében elérheté allami tamogatas mértéke
még jelentésnek mondhatd, igy a devizahitel-termékek iranti igény az allamilag tamogatott hitelrész
feletti szegmensben jelentkezik leginkabb a Kibocsatd devizabelféldi hiteligényléi kérében. Ezen feldl
a devizahitel-termékek térnyerése azzal a ténnyel is magyarazhatd, hogy a Kibocsatonal nagy
szamban jelentkeznek — hazankban jellemzden a févarosban — befektetési céllal lakdingatlant vasarlo
devizakulféldi Ugyfelek. Ezen Ugyfelek korében egyrészt kilféldi devizaban keletkezik a jovedelem,
masrészt az allamilag tamogatott konstrukciéra nem jogosultak, s jellemzéen magasabb vételaru
ingatlanokat vasarolnak, igy altalaban magasabb 0sszegi finanszirozasi igénylk jelentkezik. A fent

felsorolt tényez6k kdvetkeztében ezen lakdingatlan-vasarlasok hitelezése devizaban torténik.
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A Kibocséaté 2009. aprilis 1-i hatallyal Ggyndki megallapodast kététt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
vel. Az ugynoki megallapodas értelmében a Kibocsaté privat hitelezési tevékenységének jelentés
elemeit (Uj hiteligyletek akviralasa, meglevé portfolid kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos
tevékenységek) az UniCredit Bank Hungary Zrt. vonatkozd terlletei végzik. A privat hitelezés
(vevéfinanszirozas) alapjat képezé egyuttmiikodési megallapodasok és partneri kapcsolatok Uzleti

kezelését szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. vette at 2009. aprilis 1-jétél.

A Kibocsatd 2009. aprilis 1-jétél Uj egyuttmikddési megallapodast nem kot épitési vallalkozékkal. A
mar megkoétésre kerult egylttmikodési megallapodasok keretében az épitési vallalkozé projektjében
lakasingatlant vaséarlé vevdk részére tovabbra is nyujt lakascélu hitelt. Az épitési vallalkozé
atszerz6dése esetén, amennyiben egyuttmiikddési megallapodast kot az UniCredit Bank Hungary

Zrt.-vel, a Kibocsaté megsziinteti ezen vevékor kdzvetlen finanszirozasat.

Az Uzletag masodik féléves eredményeit jelentésen befolyasolta az épitSipart és lakasértékesitési
piacot negativan érint§ gazdasagi visszaesés, illetve a jogszabalyi koérnyezet véltozasa (allami
tamogatasok megsziinése, AFA-emelkedés). Az &llami tamogatasokra vonatkozd igénylés - a
vonatkozoé kormanyrendelet médositasa miatt - 2009. julius 1-jét6l nem fogadhaté be. Az allami
kamattamogatott hitelek 2009. oktober 1-jétél Uj feltételekkel igényelheték, azonban a Kibocsato ilyen
iranyu kérelmeket nem fogad be, a terméket kizarélag az UniCredit Bank Hungary Zrt. kinalja az
Ugyfeleknek.

VI.1.3 Refinanszirozas (Onallé zalogjog vasarlason alapuld hitelintézetekkel torténd

egyuttmikodések)

A refinanszirozédsi Uzletdg a kovetkez6 két terlleten biztosit forrasokat partnerei részére:
kamattamogatott forint-refinanszirozas és deviza-refinanszirozas. A lakascélu allami kamattamogatott
forinthitel konstrukciok Magyarorszagon 2009. junius 30-ig alapvetéen két moédon voltak elérheték. Az
egyik lehet6ség a jelzalogbankok altali kozvetlen folydsitas, a masik pedig a hitelintézetek altal nyujtott
jelzalogkélcsén. Ezekhez az ingatlan biztositéku koélcséndkhéz az allami dan. forrasoldali
kamattamogatas akkor vehetd igénybe, ha a folydsitott kdlcson forrasa jelzaloglevél kibocsatasbol
szarmazik. Hitelintézetek oly mddon juthatnak ilyen forrashoz, hogy egy jelzalogbankkal un. 6nallé-
zélogjog vasarlason alapulé egyuttmikodési megallapodast koétnek. A Kibocsatdé szempontjabdl
jelent6s valtozas, hogy a Kormany atalakitotta a kamattamogatéasi rendszert, mely 2009. oktéber 01-
jétdl lépett hatalyba. Az atalakitds eredményeként a jovében a kamattamogatds nem kapcsolddik

kozvetlendl a jelzaloglevél-kibocsatasbdl szarmazo forrasokhoz.

Az 6nallé-zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyuttmikddések keretében a Kibocsato
Uzleti partnerei szamara lakascélu, illetve (zleti ingatlanok finanszirozasahoz kothetd forint- és

devizarefinanszirozast kinal.

A lakascélu kereskedelmi banki egylttmikodések célja alapvetéen a szerz6dd felek (kereskedelmi

bank és jelzalogbank) jelzaloghitelezésben valé szoros egyuttmikddése.
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Ennek keretében
e a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt;
e a jelzaloghitel fedezetéil szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 6nallé
zalogjogot alapit;
e a jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett -
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a
vonatkozo jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek
Az (zletag sikerességének alapvetdé mozgatérugdja a partnerbankokkal fenntartott kivalo
egyuttmikodés.

VI.1.4 Termdéfoldvasarlas finanszirozasa

A Kibocsaté haromféle hitelkonstrukciot alakitott ki maganszemélyek adas-vétel atjan térténd
termdéfold vasarlasara. A birtokfejlesztési hitel konstrukciét azon mezdgazdasagi termelék részére
ajanlja, akik megfelelnek az FVM hatalyos rendeletében meghatarozott kamattamogatasra jogosultsag
kritériumainak. A kiegészit6 birtokfejlesztési hitel azon mezbégazdasagi termelék részére kerllt
kialakitasra, akik a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (a Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet 2008-
ban létrehozott jogutddja) altal palyaztatasi eljarassal, vagy maganforgalomban torténé terméfold
értékesités/vasarlas soran olyan terméfolde(ke)t kivannak megvasarolni, melynek ellenértéke

magasabb, mint a kamattamogatott birtokfejlesztési hitel maximalis hitel 6sszege.

A Kibocsatd azon maganszemélyek részére is kinal megoldast, akik terméfoldvasarlas esetén
(maganforgalom/MNV Zrt. palyazat) nem felelnek meg a kamattamogatott birtokfejlesztési hitel
jogszabalyi hatterének, illetve kamattamogatast nem kivannak igénybe venni. Részikre alakitotta ki a
Kibocsaté az altalanos terméfold-vasarlasi konstrukciét.

A Kibocsatoé Uzletszer( birtokhitelezési tevékenységet (Uj birtokhitelek folyositasat) 2009. aprilis 1-jétdl
nem folytat, a meglévd portfolid kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos tevékenységeket a két
bank kozotti igynoki megallapodas értelmében 2009. apr.1-jétél az UniCredit Bank Hungary Zrt.

végzi.

VI.1.5 Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsaté a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak forrasait alapvetéen Jelzaloglevél és

Kotvény kibocsatas utjan biztositja.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala &ltalaban kibocséatasi program keretében valosul
meg, melynek soran a Kibocsatd forrasokat von be a t6kepiacrol annak érdekében, hogy Ugyfelei
szamara hosszutavon kiszamithatdé, a hasonlé célu piaci kamatozasu termékekhez képest
alacsonyabb kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint hogy ugyfelei az allam altal nyujtott
kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra kerilé Jelzaloglevelek és

Kétvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezét kell figyelembe venni, pl. a
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finanszirozott hitelportfolié tulajdonsagait, az eszkdz-forras strukturat, illetve a nemzetkdzi és a hazai

tékepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsato rendszeresen bocsat ki Jelzélogleveleket és Kdtvényeket. A kibocsatasoknak alapvetéen
két formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetéség van nyilvanos, t6zsdére bevezetett és

nyilvanos, tézsdére be nem vezetett kibocsatasok lebonyolitasara.

A Kibocsatd ezen Program keretein kivil is bocsathat ki Jelzalogleveleket/Kotvényeket, nyilvanosan
és zart korben is. Zartkorl kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények konkrét befektetdi kdrben
kerilnek értékesitésre.

A Kibocsato nyilvanos kibocsatasaira jellemz6en aukciés formaban kerul sor.

Els6sorban a hosszabb lejaratu, nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények kerilinek

bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére (lasd az 1.12. és a XVI. fejezetekben).

Mivel a lakossag korében a kamattamogatott hitelek vonatkozasaban inkabb a hosszabb
kamatperiodusu lakashitel-termékek a népszerliek, a tékepiaci kdrnyezet fliggvényében a Kibocsato is
nagyobb ardnyban bocsat ki hosszabb kamatperiédusu vagy fix kamatozdsu Jelzalogleveleket és
Kotvényeket. A befektetdi oldalon szintén a fix kamatozasu papirok a keresettebbek, melynek oka
alapvet6en a tékepiaci tendencidk korlatozott kiszamithatosagaban rejlik. Annak ellenére, hogy a
Jelzaloglevelek az allampapirokéval megegyez6 vagy akar kedvez8bb kockazati besorolassal
rendelkeznek, és azoknal magasabb elérhetd hozamot biztositanak, még mindig nem jellemzé a

jelent6s lakossagi részvétel a nyilvanos aukcidkon.

A hitelezési tevékenység soran jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiédusu hiteleket kinal a Kibocsato
hitelfelvevé Ugyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzéloglevél és Kotvény kibocsatasok is
els6sorban 1 és 5 év kozotti lejaratu fix kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények formajaban
valésulnak meg, azonban a Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében lehet8ség van ettél eltérd
futamidejd, illetve valtozé kamatozasu, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kétvények kibocsatasara.
A hosszabb lejaratu, nyilvdnosan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kdtvények jellemzéen bevezetésre
keriilnek a Budapesti Ertékt6zsdére, ezzel is ndvelve a Jelzaloglevelek és Koétvények likviditasat,
hiszen ezen Jelzaloglevelek és Kotvények vasarloi elsésorban professzionalis nagybefekteték, akik

szamara a likvid masodlagos piac és a folyamatos arjegyzés elengedhetetlen.
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V2. UOZLETI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO GAZDASAGI KORNYEZET
BEMUTATASA

VI.2.1 A magyar gazdasag helyzete (2008-2009) és kilatasai (2009-2010)

A rovid tava ndvekedési kilatasok tekintetében az UniCredit Group nem itéli kedvezétlen jelnek a
készletallomany 2009 elsé félévben végbement jelentés csokkenését, mivel bizonyos exportpiacok
er6stdése a vallalatok készletfeltdltésén keresztll varhatdan jelentGsen ndvelheti majd a kibocsatési
volument az elkdvetkezd negyedévekben. Ennek megfeleléen az UniCredit Group a szezondlisan
kiigazitott GDP (negyedév/negyedév) adat esetén javulasra, mérsékelt bévilésre szamit a negyedik
negyedévben. A készletek feltdltése azonban varhatéan fokozatosan megall 2010 elsé két
negyedévében, igy a bruttd hazai termék jovére is negativ tartomanyban maradhat éves viszonylatban. A
kovetkezd negyedévekre vonatkozé pesszimizmust elsésorban a varhatéan gyengén alakuld belfoldi
kereslet indokolja (az UniCredit Group hazai keresletre vonatkozo el6rejelzése 3,8%-0s év/év visszaesés
2010-ben), amely féként a bankok gyenge hitelezési tevékenységének, a munkabérek csdkkenésének és
a munkanélkiliség emelkedésének tulajdonithatd. Béar az alléeszkéz beruhazasok volumene a
gépjarmdipari beruhazasok altal varhatéan emelkedni fog, ez egyben az import ndévekedését is
eredményezi majd. A fenti tényez86k alapjan az UniCredit Group 2010-ben 0,6%-0s GDP csdkkenést

prognosztizal éves viszonylatban.

A fogyaszt6i arak alakulasa 2009 harmadik negyedévében pozitiv meglepetés okozott, az arak
csokkenése azonban a belsd kereslet jelentfs visszaesését tamasztotta ala. A juliusi és augusztusi
inflaciés adatok azt tiikrozték, hogy a kiskereskeddk az AFA és jovedéki add emelés hatasanak csak
korilbellil mintegy egyharmadat tudtdak a fogyasztokra tovabb terhelni. A fentiek kovetkeztében a
fogyasztdi arszinvonal a korabbi varakozasoknal alacsonyabb szintre emelkedett az adéemelés hatasara,
amelyet figyelembe véve az UniCredit Group 2009. év végi inflaciés varakozasa a korabbi 6,5% év/év
emelkedésrél 5,2%-ra moédosult. A gyenge bels6 kereslet és az er8s6dd forint hatasara (a
nyersanyagarak kedvezétlen bazishatasa ellenére) a fogyasztéi arak emelkedése a jegybank 3%-os
(év/év) inflaciés ceéljanal alacsonyabb lehet 2010 harmadik negyedévében. Az UniCredit Group
varakozasa (1,8% év/év), amely azt a jelentds a kockazatot tikrozi, hogy a fogyasztoi arak emelkedése

éves viszonylatban nem éri el az inflacios célt 2010 végén.

Az IMF és az EU jovahagyta a GDP aranyos koltségvetési hianycél 3,9%-ra torténd emelését, amely még
mindig a legalacsonyabb kdltségvetési hianyt jelenti a régidban. Ez a tény egy olyan idészakban kertlt a
figyelem kozéppontjaba, amikor a kornyez6 orszagok fiskalis kondicioi jelentésen romlottak. A
rendszerben |évé tartalék ellenére a vartnal kedvezétlenebb ndvekedési palya veszélyezteti a 2009-es
hianycél elérést, mig a tovabbra is gyenge bels§ kereslet és a lehetséges kormanyvaltds a 2010-re

érvényes hianycél (jelenleg a GDP 3,8%-a) felllvizsgalatat eredményezheti.

Az inflaciés palyavarakozasoknal kedvezébb alakulasa és a stabilizadlodd kockéazati felar (erésebb
forintarfolyam és 200 bazispont kdzelébe siillyedd 5 éves euré6 CDS) hatasara az MNB 2009 juliusaban

ujbdl elinditotta a kamatvagasi ciklust. A juliusi 100 bazispontos kamatcsdkkentést tovabbi dsszesen 200
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bazispontos vagas kovetett augusztusban, szeptemberben, oktdoberben, illetve novemberben. Bar a
jegybank nem rendelkezik arfolyamcéllal, a Monetaris Tanacs egyes tagjainak kommunikaciéja alapjan az
MNB altal preferalt Forint/Eurd arfolyamsav 265-285 korl lehet. Az UniCredit Group véleménye szerint a
f6 kérdés 2009 utolsé negyedévében az, hogy a jegybank hogyan tudja fékezni/megallitani a forintra
nehezedd felértékel6dési nyomast, amely a folyo fizetési mérleg jelentés javulasabdl, (az egyenleg a
masodik negyedévben 476 millié eurd pozitivummal zart) és a kockazati étvagy névekedésébdl eredhet.
A fentiekkel 6sszhangban az UniCredit Group 2010-ben tovabbi 50 bazispontos kamatcsdkkentésre

szamit.

VI.2.2 A magyar bankrendszer

Az 1990-es évek kezdete 6ta a magyar bankrendszer gyorsan konvergalt a haladé nyugati orszagok
bankrendszereihez a termékek / szolgaltatasok valasztéka és minésége, a mikddési megbizhatésag, a
prudencialis szabalyozas, a nyereségesség, valamint a vezetési rendszerek tekintetében. (Mivel a
kilencvenes évek bankkonszolidacioja soran a magyar bankok tébbsége kulfoldi stratégiai befekteték
ellenérzése alé kerilt.) Ezzel parhuzamosan szamos ,z6ldmezd8s” kilféldi kereskedelmi bank telepedett
meg Magyarorszagon, amelyek - organikus novekedés vagy felvasarlds révén - maguk is a piac
meghatarozo szereplSivé valtak. Ennek eredményeként az élvonalbeli magyar szereplék vezet6 olasz,
osztrak, belga, német és amerikai bankok sikeres helyi lednyvallalataiként mikddnek, igy a magyar

piacon szamos kiilénb6z6 vallalati kultura verseng a dominans szerepért.
A piac szerkezete

A kereskedelmi banki tevékenység amugy is igen er6s koncentracidja 2008 folyaman szinte minden
terlleten ndvekedett, igy a 10 legnagyobb hazai piaci szerepl§ részesedése a legtdbb terlleten
meghaladta a 2007-ben mért szintet. A legnagyobb bankok részaranya tdbbé-kevésbé valtozatlan maradt
2008-ban. A lakossagi hitelezés és a lakossagi betétek teriletén a kdzép- és kisbankok piaci

részesedésének ndvekedése, azaz a piaci koncentracio mérséklédése tapasztalhato.

Alegnagyobb tiz bank részesedése
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Megjegyzés: NPV: Nem Pénzligyi Vallalatok; EV: Egyéni Vallalkozok

Eszko6zok

Az elmult évek tendenciajat folytatva a bankszektor bévilése dinamikus maradt 2008-ban is, a lassulo
nemzetgazdasag ellenére, mivel a mérlegf66sszeg csaknem 20%-kal nétt, ami jelentésen meghaladja a

magyar GDP 0,4 %-os novekedését. Ez az expanzié azonban f6ként a devizaarfolyamok mozgasanak
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atértékelési hatasabdl szarmazott, ugyanis az ezen hatasoktdél megtisztitott adatok alapjan az
eszkozoldali tevékenység lendiletében 2008 soran folyamatos lassulas volt lathatd, s az
allomanyndévekedés mérteke csupan a felét tette ki a korrigalatlan 20%-os értéknek. A betétallomany
névekedési iteme 14%-os volt 2008-ban, ami féként a hazai bankok altal 2008 masodik felében beinditott
agressziv betétgyljtési kampanyoknak volt kdszonhet6. A betéti expanzié mértéke azonban igy is
elmarad a hitelallomany névekedésétdl, igy a hitel/betét arany tovabb emelkedett az év soran, azonban a
dinamikaban megfigyelhetd kuldnbség nagyrészt a hitel- és betéti allomany jelentésen eltér6 deviza-
dsszetételének volt kdszénhetd. (Arfolyamsziirt alapon a hitel- és betétallomany expanzié kdzotti eltérés

megsziint.)

Forris: PSTAF Movekedési dinamika (év/év)
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Hitelszerkezet:

Az elmult négy évben megfigyelhetd hitelszerkezet-atalakulasi trend 2008-ban is folytatédott: a lakossagi
hitelek mérlegen beliili aranya tovabb emelkedett, mig ezzel parhuzamosan a vallalati hiteleké ugyanilyen
mértékben csokkent. Az elmult évek valtozasait az alabbi tablazatban talalhaté adatok segitségével

mutatjuk be.

2004.12| 2005.06| 2005.12| 2006.06| 2006.12| 2007.06] 2007.12| 2008.06| 2008.12

Hitelek (mrd Ft) 04826 102603 113707 130073 134737 142584] 164387 170200] 128720

- nem pii-i vallalatok és egvéni vallalkozék | 48,3%| 457%)| 46,7%| 44.6%| 43.9%]| 4229%)| 405%| 39.4%| 26,5%

- milro-, lds- és kozépvallalatok 11.0%|  11.1%|  10.0% 09%|  118%| 112%| 107%| 111%] 11.0%

- projelthitelek 11.7%|  11.8%|  112%|  10.6%|  10.6%|  109%| 108%| 12.0% 12.0%

- nagyvallalati hitelek 25.6%|  22.7%|  255%|  242%| 21.5%| 20.1%| 19.0%| 164%| 1335%

- lakossagi hitelek 26,7%| 27.4%]| 29,006| 2989 3149 32.5%| 32.6%| 341%| 3600

_lakascéli 18.7%| 18.7%| 18.8%| 183%| 189%| 189%| 181%| 184%| 190%

- fogvaszidsi céla 3.3% 6,0% 8.3% 04%|  103%| 110%| 11.8%| 13.0%| 146%

- személyi hitel 3.0% 2.8% 3.0% 2.6% 2.6% 2.7% 2.6% 2.6% 1.6%

- eépjdrmi vasdridsi hitel 0,85 1.0% 1.3 1.4% 1.6% 1.5% 1.5% 1.5% 1.6%

- soabadfelhazonalisi jelzaloghits] 0.0% 2.4% 3.2% 4,7% 5.4% 51% 7.3% sa|  I00%

- aruvasarlasi és sgyeb 03,9% 0.8% 0.8% 0, 7% 0, 7% 0, 7% 0.4% 0.4% 0.3%

- Liilfildnek nyijtott hitelek 45%| 53%)| 529%)| 5.6%)| 63%)| 7.39%)| 929%)| 10,7%| 12.3%
Forris: PSZAF
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2008 végeén a fent emlitett két kategdria mar kdzel azonos sulyt képviselt a bankrendszer eszkdzei kozott:

a lakossagi hitelek a mérleg 36%-at, a vallalati hitelek pedig 36,5%-at tették ki.

A vallalati hitelezés terén tapasztalhaté csOkkenés hatterében évek 6ta a nagyvallalati allomany
folyamatos és jelents visszaesése all. A lakossagi hitelek allomanyndvekedése szinte telijes mértékben a
fogyasztasi célu hitelek, ezen belll is a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek aranyanak tovabbi
ndvekedésének kdszdnhetd. Ennek a termékcsoportnak az aranya 2008-ban a mérlegf6dsszeg 10%-a
folé emelkedett, ami részben atértékelési hatasnak tulajdonithatd. (A szdban forgd allomany 95%-a svéjci
frank alapu hitel) Az 6sszes fogyasztasi hitel ma mar a teljes lakossagi hitelallomany tébb mint 40%-at
teszi ki, ami a magas hitelkdltségek, illetve a lakashiteleknél rdvidebb lejarat kedvezétlen
adossagszolgalati hatasa miatt jelentés kockazatok forrasanak tekinthet6. A kelet-k6zép eurdpai orszagok
hirtelen és jelentés mértékben romld gazdasagi teljesitménye egy masik jelentds kockazati tényezét jelent
a kulféldi hitelek allomanyvaltozasan keresztil. E hitelek allomanyi aranya az utébbi években tapasztalt
rendkivll gyors expanzionak kdszénhetéen 2008 végére a bankok mérleg-f66sszegének 12%-ara ugrott,
amit kockazati szempontbdl az a tény is sulyosbit, hogy a széban forgd allomany tulnyomé része
koncentraltan, minddssze két hazai bank mérlegében jelentkezett.

A jelzaloggal fedezett hiteleknek a teljes hitelallomanyhoz mért aranya 2008 soran végig a 40%-os szint
kérnyékén stagnalt. A latszélagos valtozatlansdg mogott azonban jelentds szerkezeti eltolédasok
hiuzédnak meg: egyrészt gyorsan nétt a kilfdldre nyujtott, jelzalogfedezettel nem rendelkezé hitelek
aranya a teljes allomanyon belil, masrészt a belfoldi hitelallomanyon belil gyorsan emelkedett a
jelzalogfedezettel ellatott hitelek részesedése.

Jelzaloghitel-allomanyok és fedezetek alakulasa
47,5% 79,00%

45,0% —i— lelzaloghitelek/dsszes hitelallomany (bal skala) - 78,00%
&— Jelzalogok a kivetelés énékéigilelzalogok teljes éeke (bal skala) / 77,00%

42,5% —&— | akossagi jelzaloghitelek/lakossagi hiteldllomany (jobb skala) - 76,00%
- 75,00%

<A 74,00%

- 73,00%

- 72,00%

32,5% - 71,00%
30,0% r r : r : r : r : T ' T 70,00%

2005.12 2006.06 2006.12 2007.06 2007.12 2008.06 2008.12

Forrés: PSZAF

Altalanossagban elmondhatd, hogy a jelzaloggal fedezett hitelek portfolion beliili aranyanak novelése a

hitelkockazat csokkentésének hatékony eszkdze, jelen esetben azonban igen jelentés negativ moédosito
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kéralmények arnyaltdk a képet. 2008-ban ugyanis mind a sullyedé ingatlanpiaci arak, mind pedig a hazai
deviza arfolyamanak alakulasa a jelzaloghitelek hitel/fedezet aranyanak névekedésének iranyaba hatott,

ami semmiképpen sem értékelhetd pozitiv fejleményként.

Forrasok

A bankok UGgyfélbetét allomanyanak névekedése a 2007-ben tapasztalt lendiletvesztést kdvetéen 2008-
ban koézel 14%-kal gyarapodott. A betétallomany noévekedésének hatterében a magyarorszagi
hitelintézetek agressziv belfdldi forrasgyijtési torekvései alltak, aminek kovetkeztében a lekotott
forintbetétek utan fizetett atlagos kamatok a 2007 decemberi 6,3%-rol 2008 végére 9,7%-ra emelkedtek.
A bankok igen erételjes forrasgyl(jtési tevékenységének hatterében a kilfoldi forrasok elérhetéségének
szlkilése és jelentés mérték(i dragulasa allt. A realkamatlab jelentés mértékben emelkedett, mivel a
nominalis kamatszint er6teljes emelkedése az inflacio lassulasaval parosult. A jelentésen megemelkedett
realkamat-szint és az agressziv betétgylijtés azonban csak részben teremtett tébbletforrast a bankok
szamara, mert a lakossagi betétallomany 17%-os bévilése mellett tobb szegmensben is csdkkenés
mutatkozott (a pénzpiaci alapok altal elhelyezett betétdllomany 24%-kal, mig az egyéb alapok altal
elhelyezett allomany 3%-kal csokkent), ami inkabb azt jelzi, hogy a lakossagi megtakaritasok
atrendezddtek, s a bankbetétek felé tolédtak. A lakossagi betételhelyezések jelentés emelkedése mellett
a vallalati betétek allomanya csupan 2%-kal bévilt 2008-ban, mig az egyéb betételhelyezések kategoria
25%-o0s bdvilést tudhat maga mogott. (A belféldi alapok betétallomanyanak csdkkenését a kilfoldiek
betétallomanyanak névekedése ellensulyozta.)

A forrasallomany megoszlasat a kovetkez6 tablazat mutatja:

200512 | 2006.06 | 2006.12 | 2007.06 | 2007.12 | 2008.06 | 2008.12 2006.12 | 2007.12 | 2008.12
Ugyiélbetétek 50,6% | 48.]1% | 48,4% | 458% | 44.1% | 42,7% | 41,8% 13.0% | 6.9% 13.6%
- NPV+EV 157% | 16.1% | 163% | 146% | 142% [ 13.6% | 12.0% 23.2% 1.6% 21%
- Lakossagi 26,.2% 24.5% 23.1% 222% 21.0% 20,0% 204% 43% 6.3% 16.6%
-Egyéb 3.8% 7.6% o.0% 9.0% o.0% 0 4% 209% | 182% | 24.8%
- Egvéb pénziigyi kdzvetitsi betétei 22% 1.9% 29% 3% 29% 23% 8% | 286% | -3.0%
- Kiilfsldiek betétei 38% 33% 33% 272 28% 33% 29% -33% | 330%
- Egvéb(kormanyzar, biztositok, pénztarak) | 28% 23% 2,8% 3,2% 3.3% 34% 203% | 324% | 267%
Monetaris pii-i int.-ektol szirmazd betétek 12,0% 13.4% 12,9% 16.5% 16,0% 16,5% 17.1% 49,9% 19,9%
- Pénzpiaci alapok betétei 1,7% 1.7% 24% 2,7% 2,6% 1.7% 64.9% | 323% | -23.9%
- Belfsldi hitelintézetek betétei 27% 23% 24% 32% 23% 1% 6.8% 33.9% | -22.6%
- Kiilfs1di MPI betételk 1.6% 0.4% 3.1% 103% | 11,0% | 12.7% 256% | 0% | 41%
Felveit hitelek 122% | 12,7% | 11.6% 12.9% [ 12.4% | 14.4% 1320 | 20.8% | 34.3%
- Kiilféldiektol felvett hitelek 2% 3.4% 1.9% 1.3% T4% 3.8% 13.4% 11.1% 42.5%
- Belfildiektol felvett hitelek 40% 43% 3.8% 4% 3.0% 3.6% 129% | 68.3% | 23.0%
Sajdt kibocsdtisi, hitvisz. megtest. ép.-k 10.1% 9.4% 9.8% 10,0% [ 10,7% | 10.3% 1500 | 20,3% | 23,8%
- Kiilf61dén kibocsatatt 1.8% 3.1% 29% 3.9% 49% 47% 87.5% | 39.6% | 454%
- Belfildén kibocsatott 8,3% 6.4% 6.9% 6,1% 3.8% 3.6% -0.3% 41% 102%
Egvéh forrasok 54% 6.5% 6.3% 5.7% T.4% 6,9% 39.3% 7.3% 41,8%
Hitrasorolt és vagyvoni kitelezettségek 1.5% L.6% 1,6% 1.5% 1.1% 11% 100.1% | 11.1% 5.9%
Sajdt take 2% 20 3. 7% 8,3% 3.6% 7.9% 19.7% | 168% | 14,6%
Forrds: PSZAF
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Portfélio mindség

elejgn. Mig a problémamentes hitelek aranya 2002-t61 2007-ig folyamatosan novekedett a
mérlegféosszegen belll, addig 2008-ban komoly portfolioromlas indult el a valsag kiteliesedésének
kovetkeztében. A problémas, az atlag alatti és a kétes allomany jelentés emelkedést mutatott a teljes
hitelallomanyon belil (22%, 55%, 31%). 2009 elsé negyedévében a folyamat felgyorsult, és az alabbi

tablazat szamaibdl jol 1athatd, hogy a helyzet milyen mértékben romlott tovabb.

Valtozas

2009 Valtozas |2009. 1.

Hitel minéség 2004 2005 |2006 |2007 |[2008 |1.né 2008/2007 | né/2008
Problémas hitelek aranya | 2,90% | 2,70% | 2,50% | 2,30% | 2,70% 4,40% 17% 63%
Problémas hitelek (Mrd Ft) 339 374 397 536 656 1030 22% 57%
Atlag alatti 152 155 127 159 246 404 55% 64%
Kétes 80 76 101 147 193 294 31% 53%
Rossz 107 143 169 230 217 332 -6% 53%

Forrés: PSZAF

Jovedelmezdéség

A 2007-es visszaesés utan 2008-ban is jelentésen csdkkent a bankszektor jovedelmez8sége. Az egyszeri
tételek (vallalatértékesités nyereségébdl, illetve goodwill rendkivili leirasabol szarmazo tételek) hatasatol
megtisztitva 34%-kal csdkkent az adézott eredmény, mig ezen tételek figyelmen kivil hagyasa nélkil 7%-
os csOkkenés volt tapasztalhato. A bankok 2008. évi tékejévedelmezbsége (ROE) a korabbi években mar
kialakult csOkken6 trendnek megfelel6en alakult. (2007-hez képest Ujabb 3%-kal esett a mutaté értéke, és
igy 2008 végén 14,3%-on allt a mar korabban emlitett egyszeri tételek nélkul, azonban mindéssze 10,7%-
os szintet ért el.) Az eszkdzaranyos jovedelmezéség (ROA) értékei a ROE értékek valtozasahoz hasonlo

modon és mértékben valtoztak.

A bankszektor jovedelmezéségét kifejez6 mutatok osszesitett tablazata:

2003.12 | 2004.06 | 2004.12 | 2005.06 | 2005.12 | 2006.06 | 2006.12 | 2007.06 | 2007.12 | 2008.06 | 2008.12
Adézott eredmény (mrd Ft) 174363 140760 275.074] 190.795) 314.246| 183364 356705 200716 326141 175,071 303,163
EOA (evesitett) 1.50% 2.18% 1.93% 24%9% 1.%6% 1.95% 1.36% 1.91% 1.49% 1.39% L17%
ROE (évesitett) 17.10%|  26.85%| 2340%| 28.13%| 2220%| 23.73%| 2297%| 21.89% 17.45% 16,78% 14.34%

Forris: PSZAF

A szektor csOkkend ROE- és ROA-szintl jovedelmez8&ségét - jelentds sulyabdl adédodan - a nagybankok™
csokkend profitabilitasa hatarozta meg, teljes mértékben ellensulyozva a kdzépbankok* és szakositott
hitelintézetek* javuld eredményességét. (*az itt emlitett kategériak a Felligyelet altal keriltek definialasra.) KUlon
emlitést érdemel a szakositott hitelintézeteknél megfigyelhetd javulas, ugyanis ezen intézmények esetén
6%-kal névekvé ROE-szint( profitabilitasrol lehet beszamolni. 2008-ban mar csupan a bankszektor 71%-a

ért el 15% folotti tékejovedelmezbséget (szemben az egy évvel korabbi 82%-os értékkel).
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Jovedelmezbségi szempontbdl nagy jelentéséggel bir a bankok kamatmarzsanak alakulasa. Ezt a tételt
vizsgalva megallapithatd, hogy 2008-ban a 2007-es évhez hasonléan jelentés mértékben megemelkedett
mind a kamatbevételi, mind pedig a kamatkiadasi oldal. EI6bbi 31,81%-kal, mig utobbi 51,42%-kal
emelkedett, ami a forraskoltségek jelentés mértékii emelkedésének tudhaté be. Annak ellenére, hogy a
kamatkiadasok névekedési Uteme jelentésen (kdzel 20%-kal) meghaladta a kamatbevételek névekedési
Utemét (tehat nem Kkerllt teljes mértékben atharitasra az Ugyfelekre a kockézati felarak hirtelen
megugrasa, a likviditdshiany és a rendkivli jegybanki kamatemelés miatt bekdvetkezé forrasdragulas), a
netté kamatmarzs mégis ndvekedni tudott, igaz ennek a névekedési Gteme elmaradt mind a 2007-es,
mind pedig a 2006-os évt6l és a kevesebb, mint 1%-os novekedés eszkbzaranyosan mar
kamatmarzscsokkenést jelentett. A jovedelmez@séget befolyasold masik meghatarozé eredménytétel a
nettd dij- és jutalékeredmény. Ez 2008-ban tobb mint 2%-kal csOkkent 2007-hez képest, ami a
jutalékbevételek 3%-0s bovilésének és a jutalék-raforditasok kozel 10%-0os emelkedésének ereddjeként
alakult ki.

2008-ban a pénzigyi miveletek eredménye soron jelentds valtozas kdvetkezett be 2007-hez képest,
hiszen a bankokat - f6ként a forint hozamgodrbe dramai emelkedése miatt - ért veszteségek (ezek
tulnyomo része atértékelési veszteség) kdvetkeztében tobb mint 33%-kal csdkkent ennek a kategodrianak
az eredménye. A nettd értékvesztés és céltartalék-képzés soron megjelend 35%-os ndévekmény erds
jelzés a romld gazdasagi kornyezetben megndvekedett kockazatokra vonatkozdan. A jévedelmezéség
csokkend trendje valdszinlileg 2009-ben is fennmarad, hiszen a valsag hatasai még csak most gydriiznek
at a realgazdasagba, ami még tovabbi sulyos kihivasok elé allitia a magyar kereskedelmi bankrendszert.
A kereslet minden bizonnyal tovabb fog zuhanni mind a lakossagi, mind pedig a vallalati szektorban, mig
a nem teljesitések kockazata is tovabb emelkedhet, ami tovabbi veszélyt jelent a jébvedelmezdségre. A
2009 marciusa 6ta toretlen piaci optimizmus pedig tovabbi jelentds kockazatokat hordoz, hiszen a
vilaggazdasagi folyamatokban nem allt be jelentés pozitiv valtozas az elmult hénapok soran, ezzel
szemben a piacokat kitdér6 optimizmus jellemzi. A helyzet tovabbra is rendkivll torékeny, s a hangulat
nagyon gyorsan elromolhat, ami a korabban mar felmerilt problémakat Ujra el6térbe hozhatja. (PI. ujra
befagyhat a bankkdzi hitelezés, a forraskdltségek esetleges Ujboli emelkedése, illetve a hazai

fizetbeszkdz esetleges ujbdli leértékel6dése mind-mind realis veszélyt jelentenek a bankok miikédésére.)

Jovedelmezdbségi 6sszetevok a bankszektorban (Millié Ft)

A bankszektor jovedelmezdségének dsszetevdi Novekedés éviév
2005 [2006H1 | 2006 |2007HY | 2007 | 2008H1 | 2008 2006 2007 2008
Kamatbevétel 1387.854| 683,852 1514.804| 897968 1848435| 1106.883| 2436361 9.15%| 22.02%| 31.81%
Kamatkiadas 763.067) 342390 817.100 545826| 1130384) 738438 1711644 6.80%| 3834%| 35142%
1. Nettd kamathevétel (kamatmarzs) 612,787 341.462| 697,794| 352,142| 718,051| 368,445 724717 12,04%| 2,90%| 0,939%

2. Netté nem-kamathevétel 260,847| 152,504 300,628| 202,231 361,003| 182,095] 371,991 1525%| 20,08%
Ebbal: jutalékeredmény 207,068 114.182) 220033| 120,773 245904| 122067 240970 10,99% 6.93%

osztalék 22,182 19.232] 28,098 37.178] 20010 154427 26,67%| 3232%
pénzigyi miveletek eredménye 63501 1159357 182,709 63,306 3 -3,62%
nettd értékvesztés és céltartaléklépzés =17 61,082| -130.069| 49237 -128.714| -37.706 j 93,62%

3. Altalines igazgatisi kiltségek 468.997| 242.340| 525547| 278,958| 588.305| 311.444| 634,414 12,06%

4. Rendkiviili eredmény 1321 1,735  29.694 6.737 4624 -2.260 16,403 2147.84%

5. Adozds elotti eredmény 380.935| 214,646| 425870 235390 394.962| 207,130 347,182 11,80%

6. Addzott eredmeny 314,246 | 183,264 | 356,795 | 200,716 | 326,141 | 175,971 | 303,163 13,54%

Forris: PSZAF
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VI.2.3 Ingatlanpiaci tendenciak

Irodapiac

A 2008 els6 felében atadott irodahazak még megfeleld telitettségi mutatdkkal rendelkeztek, hiszen a
teruletek kozel felét mar eldbérletként értékesitették, az év masodik felében azonban a tranzakcidék mar
meg sem kozelitették a fejleszték varakozasait, minden projektet Iényegesen nehezebb és hosszabb
ideig tart bérlével megtdlteni, mint korabban. Mig a krizist megel6z6en atlagosan 1 év is elegendé volt
egy 10.000-15.000 m?-es irodahaz feltdltésére, addig ez az id6 mostanra szinte megduplazédott.

A modern budapesti irodapiaci allomany 2008 végére elérte a 2,1 millié6 négyzetmétert, ami 13
szazalékkal (249 ezer négyzetméterrel) haladja meg a 2007 végi szintet.

22 (j irodahaz épult 2008-ban Budapesten, 213.500 négyzetméter a nem-kdzponti piacokon, és csak
6.500 négyzetméter (részben bdvités) a belvarosban. A legnagyobb fejlesztés 2008-ban a Haller Garden
volt (lll. negyedévi atadas, 32.600 m?), illetve a Spiral lrodahaz elsé Uteme (IV. negyedévi fejlesztés,
28.400 m?). 2008 negyedik negyedévében a Spiral mellett a kdvetkezd nagyobb fejlesztések torténtek:

M3 Business Park Il. (nem-kdzponti piac, 8.400 m?), Quadrum I. (Ferihegyi repulétér mellett, 4.900 m?2),
Andrassy 23. (2.500 m?) és a Varosmajor Irodahaz bévitése (1.900 m3-rel).

ﬁ Belvimms

i) a— _ Rdkeponts pan

P sz - [] Budai Nem kixepont paac
: Pesti Mem-kiepont pac

\pplomericad
Forras: Colliers

Ez a piac torténetében a legnagyobb bévilés. A kereslet kiegyensulyozottan alakult év soran (2008),
ugyanakkor a negyedik negyedévben kimagaslo, 135 ezer m? bérbeadas tortént, ami Uj negyedéves
rekordnak szamit a piacon. igy 6sszesen 330 ezer négyzetméternyi (j irodat béreltek ki, ami kissé meg is
haladja a 2007-es keresletet.
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A IX. keriletben adtak at 2008-ban a legtobb irodahaz-fejlesztést. A Petéfi hid és Lagymanyosi hid
kozelében lévé Duna-parti terllet igazi népszerliiségnek orvend a fejleszték koérében, és Gjabb harom
irodahaz atadasa varhatd itt a kdzeljoévében.

2008-ban egy hosszu tavu tendencia valtozott meg, hiszen a kihasznalatlansag a belsé lUzleti negyedben
(CBD) és a kdzponti piacon a varosi atlag ala csdkkent, mikdzben a nem-kdzponti és az agglomeracio
kihasznalatlansaga jelentésen megnétt. A 2008-ban atadott irodahazak kézul a harom legnagyobb épllet

kihasznalatlansaga jelenleg is magasan, atlagosan 70% korul all.

2008-ban atadottirodahazak iires teriiletei 2009 Q2-ben
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A 2008-ban atadott volumennek atlagosan fele, azaz nagyjabél 100 ezer m*> még kiadatlan, ami az
Osszes Uresen allé tertilet 28%-at teszi ki.
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Kihasmaksag 2009 01 ® Kihasmaltsag 2009 Q2

A Parkway Irodahaz tekinthet6 2008 legsikeresebb irodahazanak, hiszen mar atadasa elétt elérte a
100%-o0s kiadottsagot. A Trigranit Millennium Towers Il. nevl fejlesztése (17.780 m?), kiemelkedd
teljesitményt mutatott. Birtokba vehették a bérlék a Capital Square-t, a Parkwayt, amely a MAV uj
székhazaként is szolgal, és mar az atadas el6tt 100%-os kihasznaltsaggal szamolhatott, valamint

elkészilt az IVG Development Hungary fejlesztésében megvaldsult ,A” kategérias RiverPark is.
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Jelenleg az Uresen all6 irodaterilet 354 ezer négyzetméterre tehetd, A kihasznalatlansag 16,8

szazalékon allt 2008 év végeén.

Részpiac

Belvaros
235.600
17.000
22.800

12,5%

Alloméany (m?)

Epités alar (m?)
Bérbeadas 2008 (m?)

Kihasznalatlansag

1.134.200
273.500
218.000

Forras: CBRE

2009 elsbé negyedévében Osszesen 64.867 m? irodaterilet talalt bérlére Budapesten, amely az el6z6
negyedév rekord bérbeadasi adataihoz képest alacsonyabb volumen. A negyedév legnagyobb
bérbeadasi tranzakcidi a kdvetkez6k voltak: az OTP Garancia 8.500 m?-es terlletre elébérleti szerz6dést
kotott az Erzsébet Irodahaz felujitas alatt allo épliletében; az APEH athelyezte székhelyét a Spiral
irodahazba (7.961 m?), és szintén el6bérleti szerz6dés keretében irt ala a Ringier 6.574 m?re a Corvin
irodahaz masodik fazisaban. 2009 els6 negyedévében az elébérleti szerz6dések a teljes bérbeadas 29%-

at tették ki, ami jelentés ndvekedést mutatott 2008 azonos idészakahoz képest (7,2%).

2009 masodik negyedévében rekord nagysagu irodaterilet talalt bérlére, 6sszesen 118.118 m2 A
kereslet 27%-at az elébérleti szerz6dések adtak még épités alatt allé projektekben, mig 33%-at a mar
elkészilt, Ures terlletekre alairt Uj szerz6dések tették ki. Ugyanakkor a bérleti tranzakciék névekvd
hanyada a koltdzéssel nem jaréd hosszabbitds, amikor a bérl6 a lejart szerz8dését ugyanazon a helyen
maradva targyalja Ujra. A 2009 masodik negyedévében lebonyolitott bérleti tranzakciék 40%-at a
szerz6déshosszabbitasok tették ki. A legnagyobb tranzakcid6 a GTC Metré nevéhez fiz6dik: 16.700
négyzetméterre a Budapest Bank koltdzik majd be az irodahaz elkésziilte utan. A Globe 13 és az
Akadémia Center megtartotta korabbi bérléjét (tdbb mint 10 ezer négyzetméteren) az OEP és a Raiffeisen

Bank személyében.

A modern bériroda-allomany 2009 jaliusanak elejére elérte a 2.21 millié m>-t.

51



A teljes budapesti irodai kihasznalatlansdg 2009 janiusanak végén az els6 negyedévben
tapasztalhatohoz képest 5,4 szazalékponttal magasabb, 18 szazalék volt.

2009 2. negyedévében az alabbi projektek épitése fejezddott be: Capital Square I. (item — Belsé Pest,
22.000 m?, Parkway (MAV székhaz) Il. (item — Dél-Pest, 13.200 m2, Graphisoft Park ‘H’ — Eszak-Buda,
12.000 m?, Riverpark — Bels6 Pest, 9.500 m?, tovabba harom 5.000 m? alatti épulet a budai oldalon.

Teljes kinalat és kihasznalatlansagi rata

. %
millié m?
24 20

22 H

2008 Q2
2005 Q4
2006 Q7
2006 Q4
2007 02 &
2008 Q4
2008 Q2

[ Teljes kinalat = Kihasznalatlansag

Forras: BIEF

Az Uresedési rata tovabbra is a kdzponti piacon a legalacsonyabb (11,7%, marciusban 8,4% volt), mig a

legmagasabb a Pesti nem-kézponti piacon (23,4%, marciusban 24,3% volt).
A nem-kozponti piacon az allomanyndvekedés nagyon dinamikus volt: az idén itt atadott

213.500 m? a teljes budapesti Uj kinalat 86%-a. A legrosszabb helyzetben tovabbra is a dél-pesti irodak

vannak, a legjobban a bel-budai irodak vannak feltdltve, esetikben az Uresedési rata csupan 7%-os.

Budapesti iroda atadasok és a jellemzé tiresedési rata alakuldsa

0.0%
2000 20001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009* 20100
I (roda dtadisok —&— |ellemzd iiresedés Forrds: ESTOM

Tébb irodahaz is a bérleti dij csdkkentés iranyaba mozdult el, s névekedett azoknak a fejlesztéknek a
szadma, akik lemennek a 10 eurds sav ald, és havi 9-10 euréért kinaljdk irodaik négyzetméterét. Az

atlagos kinélati bérleti dijak az uj ,A” kategorias épulletekben 13-16 eurd, mig a régebbi ,A” vagy ,B”
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kategorias irodak esetében 9-12 eurd kdzo6tt mozognak. A prémium irodak bérleti dija tovabbra is a 22-23

eur6/m?/ho szinten maradt.

Kiskereskedelem

A kiskereskedelmi ingatlanokat 2009-ben kindlati piac jellemzi. A forgalom visszaesése miatt a
bevasarlokdzpontok bérldi visszafogtak terjeszkedési stratégiajukat. Az ingatlanfejleszték sok 2009-re
tervezett projektet jovére halasztanak. Budapesten a 2009-ben fejlesztés alatt allé 6t nagy
bevasarlékézpont projekt kozil - Allee (45.000 m?), Corvin Atrium (35.000 m?), Mundo térségfejlesztési
projekt (65.000 m?), Koki Terminal (60.000 m?), Neo Center (17.000 m?) - csupan a budai Allee kertilt
2009-ben atadasra. A halasztasok miatt elérelathatolag 2010-ben is fennmarad a kinalati piac. A kereslet-
kinalat helyzetének egyensulyi allapot iranyaba torténé elmozdulasa a 2011-2012 kozotti idészakban

varhato.

Bérleti dijak alakulasa 2009-ben a Kiilinbizo kKiskereskedelmi
eqységekben Magyarorszagon

Bérleti dij (Enm/ho)

fin

Hiskereskedelmi parkok 9 14

Videéki plazak 30 40

Alacsony forgal bevasarlekizpontok

Budapesten 40 G5

Magas forgalmi hevasarlokiizpontok Budapesten a0 100
Andrassy it G0 100
Vaci utca fsz.-i helyiségek a0 120

Farrds: GliA Robertaon

Budapesten 2009 els6 félévében csaknem 100 ezer négyzetméternyi kiskereskedelmi teriletet terveztek

atadni, de ebbél semmi nem valdsult meg. Vidéken is csupan a tervezett atadasok 20%-ara kertilt sor.

Tervezett és dtadott Kiskereskedelmi
fejlesztések 2009 elsi félévében

Budapest Vidék

Atadott (négyzetméter) 1] 19.430
Atadni tervezett

{négyzetméter) §93.200 97.684

Forvds: G124 Robertson

A teljes hazai kereskedelmi eladétér 2008-ban 1,3%-kal csdkkent 2007-hez képest. A korabbi években a
fokozatos ndvekedés volt jellemz8d. Az Uzletek cserélédési Uteme 2008-ban a 2007. évihez képest
gyorsult.

A KSH adatai alapjan kiskereskedelmi forgalom volumene 2009 els6 félévében 3,2%-kal esett vissza ez
el6z6 év hasonld id6szakahoz képest. A bejaratott, kozponti helyeken mikdédd bevasarlokézpontok
esetében nem esett vissza jelentésen a kereslet. A vidéki strip mall-ok és bevasarlékdzpontok piaca

folyamatos élénkulést mutat.
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Bevasarlékézpontok Budapesten és korn}fékén
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Forras: Colliers

A valsagnak Magyarorszagon leginkabb a hipermarketek allnak ellen, kdszdnhetéen az élelmiszerek
mellett megtalalhatd sokszinl arukinalatnak és a viszonylag alacsony arszinvonalnak. A hipermarketeket
a multifunkcionalis kiskereskedelmi fejlesztések, illetve az outletek kdvetik a sorban. Az outlet
kiskereskedelmi forma esetében a vasarlok megndvekedett arérzékenysége jatszik kiemelkedéen fontos
szerepet. Az outlet koncepcié alapvetéen valsagallé konstrukcidnak tekinthetd, hiszen ezekben a
kereskedelmi egységekben egész évben learazott termékek kdzott valogathatnak a vasarlok.

A kereskedelmi ingatlanpiaci kihasznalatlansagi rata az elmult 5 évben atlagosan 13,8% koril alakult,
azonban 2008 végén ez a szam jelent6ésen megugrott és végil 16,8%-on zarta a 2008-as évet. A
szakérték elbrejelzései szerint 2009 végére a kihasznalatlansagi rata akar 20% folé is emelkedhet.
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Existing and planned shopping centres of Budapest
Budapest jelenlegi és készlld bevisaldkozpontiai
Bouree: Jones Lang LaSalle Research, 2008
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Logisztika

2008 soran 6sszesen 260 ezer m? yj ipari ingatlan terlletet adtak at Magyarorszagon, mely 60 ezer m?-rel

meghaladja az eddigi elért legnagyobb, 2004-es csucsot. Az atadasok zome 3 fejleszté nevéhez kothetd:

39%-at a ProLogis, 10%-at a WING fejlesztette, és nem elhanyagolhat6 a BILK 9%-0s részesedése sem.

Részpiacok

Részpiac

mlomﬁl‘l’r (m2)

Epités alan allé teriillet (m2)
Bérbeadas 2008 Q4 (m2)

I Kihasznalatlansag

BUDAPEST
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Forras: CBRE
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2009 soran kozel 280 ezer m? ipari ingatlanterlletre kotottek szerzddést. Jelenleg a modern ipari

ingatlanallomany Budapesten és kdrnyékén 1.374.000 m2.

Ipari ingatlan allomany és kihasznalatlansagi rata

an/HI

Source/Forras: Jones Lang LaSalle

A tébb mint 1,5 milliard forintos beruhazassal megvalésuldé Gédolldi Innovacios- és Logisztikai Park (GIP)
Szolgaltatd Kdzpontja elsésorban a kis- és kdzepes méretli vallalkozasok szamara fog U lehetéséget
kinalni mind irodak/raktarhelyiségek bérlésére, mind pedig kapcsolédé szolgaltatasok igénybevételére. A
3.500 m? alapteriletli Szolgaltatdé Kézpontban tébb mint 400 négyzetméteren alakitanak ki 17-19 db.
irodat, 13 6nallo (egyenként 80 négyzetméteres) mihelyt, illetve egy tobb mint 1.000 négyzetméteres
raktaréplletet. Az ipari park bejaratanal helyet foglalé Szolgaltatd Kézpontban bifé és nyomtatvanybolt

kapott helyet, illetve elérhetéek lesznek postai, banki, jogi, marketing és oktatasi szolgaltatasok is.

2008-ban a vidéki, ipari jellegi fejlesztéseknél nagyszabasu beruhazas kezdddott a zahonyi gazdasagi
korzetben: a Fényeslitke-Komord Intermodalis Logisztikai kdzpontra mintegy 4,4 milliard forintot

forditanak.

A city logisztika szegmensben atadtak az inNove Business Park masodik fazisat (11.000 m?), Ujpesten az
Eurdépa Centerben 31.000 m3-, illetve a CityPoint9-ben 6.000 m?-t. A déli agglomeraciéban tdbb mint 160
ezer négyzetméternyi logisztikai ingatlant adtak at. A Ferihegyi repulétértél 5 percre talalhatd Airport City
elsd uteme is elkészilt, itt 10.300 négyzetméternyi Uj raktar- és irodaterilet kdszonhetd az Ablon fejlesztdi
tevékenységének. A Megyeri hid atadasa beinditotta a keleti szektort. Az Aerozone Logistics Park-Ull6

(Segro) és a Budapest Airport Business Park (Europolis) is tervez Uj atadast az elkbvetkezendd években.

A kihasznalatlansag jelenleg 24,4 szazalékon all. A tényleges bérleti dijak a varosi terlleteken 5-5,5, mig
az agglomeraciéban 3,5-4 euré/m? koril mozognak.

A gazdasag visszaesése, a valsag okozta elbocsatasok, a fogyasztoi kereslet csdkkenése hatassal lesz a
logisztikai és gyartd cégek teljesitményére, illetve azok raktarozasi igényére is. A 2009-es év elejétdl

szigoritottak a behajtasi feltételeket, igy egyes utvonalakon a kamionok mar nem hajthatnak keresztil. Ez
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az intézkedés varhatoan felértékeli a févarosi agglomeraciot, illetve a korlatozas aldl felmentést kapo

tertleteket.

Ipani ingatlan bérleti dijak

{Lm‘nnonm
5,50 5,50 5,50 did
4,20 4.20 . ® . '*
4 » -
450 4,50
3,80 380 4.00 4.00
il ._r.! g e _‘-ﬂ -
e r] ot . e e’
ﬂ'\:ﬁ ‘deu . o o v -NP\W S o
o ™ L - L submarkets
min & max
source/Forras: Jones Lang LaSalle

Lakaspiac

Az arak csOkkenése a piac egészén még nem tapasztalhatd, de komoly valtozasok térténtek az elmalt
id6szakban: megjelentek a készpénzes vasarldk, eltlintek a kulféldi vevék, jelentésen megndtt az alku

szerepe, és visszaesett a fejlesztéi aktivitas.

A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatai szerint 2009 elsé félévében Magyarorszagon 6sszesen
13.080 lakas kapott hasznalatba vételi engedélyt, ami 16%-os ndvekedést jelent 2008 azonos
idészakahoz képest. Kiemelked6en nagy volt a bévilés Budapesten, az Uj lakasok kbézel egyharmada a
févarosban épilt, ahol 35%-kal nétt az atadott Uj otthonok szama, de minden mas telepiléstipus
esetében is ndvekedést hozott az idei els6 félév. Az alfoldi régidk kivételével minden régiéban nétt a
lakasépitések szama, igaz, ezekben elég markans az aktivitas visszaesésének mértéke: délen 10,6%-0s,
északon pedig 28,5%-0s csOkkenést mértek.

A kiadott lakasépitési engedély szdma 2009 elsd hat honapjaban 17.003 volt, ami 19%-os csdkkenést
jelent az el6z8 év (2008) azonos id8szakdhoz képest. Az Uj engedélyek kiadasanak szama ugyancsak
Budapesten, illetve a megyeszékhelyeken nétt az atlagosnal nagyobb mértékben. Megyei szinten
vizsgalva viszont - Bacs-Kiskun, Somogy és Szabolcs-Szatmar-Bereg kivételével - az egész orszagban

jelent8s visszaesés volt tapasztalhaté.
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Epitési és hasznalatba vételi engedélyek szama félévente
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Forras: KSH

A masodik negyedév forgalma messze a varakozasok felett alakult, mert sok potencidlis lakasvasarlét
késztetett elérehozott vasarlasokra az a tény, hogy még volt lehetéség a kedvezé hitellehetéségek
kihasznalasara. A 2009 els6 negyedévében regisztralt 15%-0s névekedése utdn a masodik negyedévben
18%-kal t6bb lakas kapott hasznalatbavételi engedélyt, mint az el6z6 év azonos idészakaban.

Az Uj épitési engedélyek szadmaban ugyanakkor er6s6dd visszaesés mutatkozott: az els6 negyedévben
7%, a masodikban pedig 18% volt a csdkkenés mértéke. Ez utdbbi mutato jelzi jol a lakasépitdk jovébe
vetett bizalmanak hianyat.

Ezek alapjan meglepd, hogy a févarosban megépllt lakasok atlagos alapteriilete 6 m?rel 66 m?re
csokkent, hiszen a vallalkozéi részarany és a lakasmeéret kozott statisztikailag mindezidaig egyértelmi

forditott aranyossag volt tapasztalhato.

Lakaspiaci trendek )
(gbrdiild adatok: a legutolsd négy negyedéy soran kiadott engedéhyek

szama, dhb)
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2.900-ra nétt a mar atadott, de még eladatlan lakasallomany a févarosban. Bizonyithato tehat a cstkkend
kereslet Osszpiaci szinten. A legtébb eladatlan lakas, mostanra a XIlll., X., XI., XVIIl., XIV. és VIII.
keruletekben halmozddott fel. A felmérések szerint idén 9.000 tarsashazi lakas atadasat tervezik,
tobbnyire mar elkezdett projektek keretében. A XlI. és Xlll. kerllet 40%-kal részesedik ebbdl a
mennyiségbdl, a X. kertlettel egyltt pedig kdzel 50% ezen keriletek részaranya az 6sszvolumenen bellil.
Ez a févarosi mutaté masfélezerrel haladja meg a 2008-ban értékesitési céllal, vallalkozék altal épitett

volument.

2009-ben atadni tervezett tarsashazi lakasok szama Budapesten
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Budapesten minden tarsashazi lakastipus esetében nétt a tulkinalat, de a legfeltiinébb mértékben a pesti
belvarosban. Az év masodik felében jelentés visszaesésre kell szamitani a piac egészét tekintve, de
leginkabb vidéken.

A lakasbérleti piac esetében némi élénkiilés tapasztalhatd, aminek okai a kdvetkezdk: az eddig Uresen
allo lakasokat nagyobb aranyban prébaljak meg bevételi forrasként hasznositani tulajdonosaik, valamint a
valsag miatt sokan inkabb kivarnak a hitelfelvétellel és lakdsvasarlassal, s addig, atmeneti idére lakast

bérelnek. A kinalat ezen pozitiv valtozasok ellenére is még mindig meghaladja a keresletet.

Epitési/fejlesztési telkek

2009 els6 felében nem voltak nagy volumen( tranzakcidk a telekpiacon; a kereslet cstkkenése, illetve a
hitelforrasok dragulasa miatt a fejleszték még akkor sem szivesen kezdenek nagy projektbe, ha a korabbi
utemeket sikerrel lezartak. Emiatt jelenleg allnak a nagy volumeni (Budapesten pl. 20 ezer m? szintterilet
feletti) fejlesztések, viszont a kisebb méretli projektek megvaldsitasara alkalmas telkek irant tapasztalhaté
kereslet.
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Telekarak alakulasa Budapesten

Nettd telekar nettd

Teriilet eladhaté lakas- bl
négyzetméterre vetitve (Ft) dE

I Il és ¥l kerillet belsd része 120-200.000

W1 és VI keriilet Magykéniton 90-110.000

helili része

W1 és VI keriilet Magykériton 60-90.000

kivilli része

K. kerillet egykon rozsdadvezete 25-40.000

I kerilet rehabilitacids terilete 40-60.000

K. kerdlet angyalfdldi része 35-45.000

KV keriilet 35-70.000

VIl keriilet rehahilitacids terilete 15-45 000

X kerlilet 10-20.000

Forras: QC

2009-ben jelentés szamban kerllnek fejlesztési telkek a finanszirozé bankokhoz, akik ezeket majd -

bizonyos turelmi id6 utén - a kialakulo piaci aron fogjak értékesiteni.

Forrdsok: Eston, Colliers, Jones Lang LaSalle, CB Richard Ellis, KSH, GVA Robertson, Vilaggazdasdg, GKI, ReSource,
Portfolio.hu, Hvg.hu, Ecostat, Otthon Centrum, MTI, Napi Gazdasdg.

VI.2.4 A magyar jelzdlog hitelezési piac helyzete, fejlettsége, a Kibocsatd

versenyhelyzete

A jelzaloghitelezés a XIX. szazad kdézepén merilt fel el6szér Magyarorszagon. A hosszu tavu hitelezés
ezen formaja a fold, illetve a mez8gazdasag hosszu tavu finanszirozasara jott létre. Kialakultak a jelzalog
alapu hosszu tavu finanszirozas intézményi és tdkepiaci struktdrai, megjelentek instrumentumai, a
Jelzaloglevelek. A masodik vildghaboruig hatékonyan biztositottak a pénzigyi kézvetités ezen formajat.
Az 1990-es években ujra felvet6dott a jelzaloghitelezés intézményének az Ujrainditasa. Sokévi
el6készités utan 1997 aprilisaban a Parlament megalkotta a Jelzalog hitelintézeti toérvényt (Jht.), amely
lehetévé tette jelzalog hitelintézetek alapitasat és mikddését, tovabba a Jelzaloglevél kibocsatasi

tevékenységet. Ez utébbi tevékenység tekintetében a jelzalogbankok kizarélagossagot élveznek.

A jelzalogbankok oOnalldan vagy kereskedelmi bankokkal k&zosen, konzorcialis formaban nyujtanak
jelzaloghiteleket, vagy jelzaloghitelek fedezetéll kikotott onallé zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi
bankoktdl.

A magyar jelzaloghitelezési piac fontos befolyasoléd tényezbje a lakastamogatasi rendszer. Az allami
tamogatasi rendszer kibdvitésének kdszdnhetben a lakashitelek iranti keresletben dinamikus fejl6dés volt
tapasztalhatd 2000-t6l. Tobb évtizedes megszakitas utan a lakashitelezéssel kapcsolatos

kormanypolitikanak készdnhetéen Ujra kezdett épulni a magyar jelzaloghitel-piac.

A lakashitelek kamatai - a jelentés allami tdmogatasnak kdszdnhetéen - 2001-t6l 2004-ig nagyon
alacsonyak voltak. Ugyan 2003 juniusaban szigoritottdk a lakéshitelekhez  kapcsoldédo
adokedvezményeket, a hitelfelvételi kedv mégsem csokkent, hiszen a hitelfelvételi feltételek még igy is

rendkivul kedvezményesnek szamitottak. 2003 oktdberében ezen hitelek kamata a legtdbb banknal - a
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jelzalogbankokkal val6 egyuttmikodésnek kdszonhetéen - 5-6% kozotti volt, szemben a 12-14%-os piaci
kamatokkal.

A tamogatas mértékét a Kormany 2003 decemberében Uj alapokra helyezte, tovabb szigoritva a
tamogatott lakashitelek rendszerét. Az Gj tamogatasi rendszer bevezetésének hatasara 2004-t61 mar nem
a tamogatott forinthitelek bizonyultak a legolcsébbnak, és elindult a devizahitelek térnyerése. Kiléndsen
népszerlvé valtak a svajci frankban denominalt hitelek, amelyek nominalis kamatkondiciodikat tekintve a
legolcsdbbak voltak. 2005-t61 kezd6déen az ujonnan kiadott lakashitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai
fizet6eszkdzben folydsitva, 2006-t6l pedig a torlesztéseknek és az elStorlesztéseknek kodszdnhetben
csokkenni kezdett a forint lakashitel-allomany. Ugyanakkor a piaci trendeket kdvetve a jelzalogbankok is
bévitették hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket a forinthitelekhez hasonldéan els6sorban
jelzaloglevél- kibocsatassal finansziroznak. A devizaalapu és devizahitelek térnyerését a 2008 6szén
elmélyllt globalis valsag hatasara megugré devizafinanszirozasi koltségek, az erételjesen hullamzé
forintarfolyam, valamint a hazai (jelzalogbankok altal refinanszirozott) bankok devizahitelezési
magatartasaban beallt komoly valtozasok jelentésen lelassitottak. A devizaforrdsok besziikulését és
megdragulasat kévetéen a hazai bankok - jellemz8en arazasi stratégiajukon keresztil - eurd és forint
alapu hiteltermékek felé terelték Ugyfeleiket. A lakastamogatasi rendszer moddositasarol szolo
kormanyrendelet 2009. oktdber 1-i hatalybalépése tovabb szigoritotta a tamogatott hitelfelvevék korét és
feltételeit. Ez utobbi tényezd tovabbra is fékezi a forinthitelek elterjedését, a jegybanki alapkamat
fokozatos csdkkenése azonban javitja a hazai devizaban denominalt hitelek versenyképességét a deviza,
illetve deviza alapu termékekkel szemben.

A forintban (HUF) és devizaban (FX) lakossagnak nyujtott lakashitelek allomanyvaltozasa 2002.
februar és 2008. augusztus k6zott
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Forras: UniCredit Bank Hungary Zrt. Kbzgazdasagi féosztaly
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A magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak mindéssze 3 szerepl6je van: az UniCredit Jelzalogbank
Zrt., az FHB Jelzalogbank Nyrt., valamint az OTP Jelzalogbank Zrt. Jelenlegi ismereteink szerint a
kézeljovében tovabbra sem varhaté ujabb jelzalog-hitelintézet alapitasa a hazai piacon. A harom hazai
jelzalogbank mérlegf66sszege 2008. december 31-én 2.465,01 milliard forint volt.

2009 els6 harom negyedévében a harom jelzalogbank altal kibocsatott brutté Jelzaloglevél allomany
577,9 millidrd forintot tett ki, szemben a 2008 hasonld id6szakaban kibocsatott bruttdé 526,1 milliard
forinttal. A jelzalogbankok 2009 elsdé harom negyedévében 476,8 milliard forint értékben(forras: Magyar
Jelzalogbank Egyesilet) vasaroltak vissza jelzaloglevelet, mig a forgalomba 1évd jelzaloglevél-allomany -
a torlesztések miatt - tovabbi 197,1 milliard forinttal csokkent. 2009 harmadik negyedéve végén a

jelzaloglevél allomany 40,3 milliard forinttal volt alacsonyabb 2008 hasonl6 idészakahoz képest.

Az alabbi tablazat a harom magyar jelzadlogbank Jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedését
mutatja 2004. december 31. és 2009. szeptember 30. k6zo6tt, %-os formaban kifejezve.

2004.12.31.  2005.12.31.  2006.12.31.  2007.12.31.  2008.12.31.  2009. 09.30.

OTP Jelzélogbank Zrt. 64,70 62,91 65,88 62,06 67,79 69,52
FHB Nyrt. 30,00 31,51 29,38 33,51 29,25 26,98
UniCredit Jelzalogbank

71t 5,30 5,58 4,74 4,43 3,26 3,50

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

A hazai jelzadlogbankok legfontosabb mutatéinak 6sszefoglalé tablazata:

UniCredit

Jelzalogbank Zrt. FHB Nyrt. OTP Jelzalogbank Zrt.
(milliard forint)

2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008
Mérlegféosszeg 102,72 112,42 144,69 54629 62625 713,96 1.078,71 1.24401  1.606,36
Jegyzett téke 3,00 3,00 3,00 6,60 6,60 6,60 20,00 27,00 27,00
Sajat téke 9,63 11,43 13,16 27,84 32,40 39,95 35,63 48,02 55,47
Kamat és
kamatjellegii 9,74 10,22 10,56 55,67 60,33 71,29 122,38 146,16 170,77
bevétel
Kamat és
kamatjellegii 6,67 7,14 7,44 38,77 4417 57,25 79,49 104,49 138,21
raforditas
E?'?.‘at " 3,06 3,08 3,12 16,90 16,15 14,04 42,89 41,66 32,55

ulonbozet

Adozas eldttl 2,18 2,27 2,15 9,23 5,62 9,34 4,55 6,54 14,11
eredmény

Forrés: PSZAF
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VIL. A KIBOCSATO TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALT HELYE

UniCredit Group

Az UniCredit Group vezetd nemzetkdzi pénzintézet, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tértént egyesulésével jott 1étre.

Mérlegféosszege 2009. juanius 30-an 983 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurépai orszagban intézményhalézataval van jelen, ezen felll pedig tovabbi 27
piacon képviseleti irodakkal rendelkezik. Mintegy 10.000 bankfidékkal rendelkezik, és t6bb mint 168.000
munkatarsat foglalkoztat (2009. junius 30-ai adat).

A kozép- és kelet-europai régioban az UniCredit Group a legnagyobb nemzetkdzi bankhalézatot
mikaodteti, mely tébb mint 4.000 bankfiokbdl és kirendeltségbdl all.

Az UniCredit Group a koévetkez6 orszagokban folytatja tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan, Kirgizisztan,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag, Oroszorszag, Romania,

Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Torokorszag és Ukrajna.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszeri banki termékek, valamint atfogé és rugalmas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kinalja mind lakossagi tgyfeleinek, mind kis- és kdézépvallalkozasoknak,
valamint nagyvallalatoknak. Orszégszerte 131 bankfiékkal és KolcsdnPonttal all Ggyfelei rendelkezésére
(2009. szeptember 30.).

Jogelédjét 1990-ben alapitottak. A 2005-0s egyesilést kdvetéen, melynek eredményeként az UniCredit
Group létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG szaz szazalékos leanyvallalata
maradt, végsoé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2008-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf6dsszege 1.761.789
millié forintos adozott eredménye harmadaval haladja meg az egy évvel korabbit, amely azonban
nagyrészt a BET-ben val6 részesedése eladasanak kdszénhets. Ugyanakkor a Bank az emlitett egyszeri

tétel nélkil is terv felett teljesitette a 2008-as Uzleti céljait.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti diviziét mikodtet: a Vallalati és befektetési banki, valamint a
Lakossagi és kisvallalati diviziot. Emellett egyeduli tulajdonosa 6t leanyvallalatnak, kéztik az UniCredit

Jelzalogbank Zrt.-nek és az UniCredit Factoring Pénzlgyi Szolgaltatd Zrt.-nek.
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. A

Kibocsato - anyabankjaval egyidében - 2007. januar 31-én vette fel az UniCredit markanevet.
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VIIl. TRENDEK

Az Alaptajékoztatok Il. fejezetében bemutatott kockazati tényezdk és a VI. fejezetben szerepld piaci
folyamatok teljes korlien mutatjak be a Kibocsatéd Uzleti kilatasait leginkabb befolyasold eseményeket a
kozeljové vonatkozasaban. A Kibocsatd szempontjabdl egy jelentés valtozas, hogy a Kormany
atalakitotta a kamattamogatasi rendszert, mely 2009. oktéber 01-jétdl Iépett hatalyba. A Kibocsato Uzleti

tevékenységében ezen kivil jelentds valtozas 2009. junius 30-at kdvetéen nem kdvetkezett be.

IX. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELETI SZERVEK

A Kibocsaté iranyitasa tobbszintl: a magyarorszdgi 06sszevont iranyitast a Kibocsatdo egyedili
tulajdonosa, az ellendrzést, valamint az operativ iranyitast a Felligyel6 Bizottsag és az lgazgatosag latja
el. A Kibocsaté egyediili Részvényese az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal bevezetett 0j vallalatiranyitasi
rendszer keretében un. igydontd Fellgyeld Bizottsag kerllt 1étrehozasra. A Kibocsaté Alapité Okirata
szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak, visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a
Felligyeld Bizottsag hataskorébe tartozik, tovabba egyes - az Alapité Okiratban meghatarozott - igydontd
hatarozatok meghozatala a Felligyeld Bizottsag elézetes jovahagyasahoz van koétve. Az Igazgatésag a
Kibocsato térvényes képviselbje és Ugyvezetd szerve. Az Igazgatdésag a Fellgyeld Bizottsag ellenbrzése
mellett a magyar jogszabalyok, az Alapité Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007.
sz. (lll. 06.) Igazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit
S.p.A. egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitia a Kibocsatdé Uzleti tevékenyseégét,
gazdalkodasat, és gondoskodik az eredményes mikddés feltételeir6l. Az operativ iranyitast az

Igazgatdsag belsé tagjai latjak el.

Az lgazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai a kovetkez6 személyek:

Igazgatésag:
Tolli Gabriella az lgazgatésag elndke, belsé igazgatdsagi tag,
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja
Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
Novakné Bejczy Katalin az lgazgatdsag belsé tagja,
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Gigyvezettje
Uzleti elérhet6sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Gianluca Totaro az lgazgatdsag kulsé tagja,

az UniCredit Global Information Services Humanpolitika tertletének

vezetbje

Uzleti elérhetésége: 20151 Milano, Via Livio Cambi 1
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Komécsi Sandor

Feliigyel6 Bizottsaqg:

Tatrai Bernadett

Elena Goitini

Mag. Karin Schmidt-Mitscher

Mag. Franz Wolfger

Dr. Pettk6-Szandtner Judit

Mag. Reinhard Madlencnik

az lgazgatdsag kulsé tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. Gigyvezet6 igazgatdja

Uzleti elérhet6sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6 Bizottsag elndke,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgato-helyettese
Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
a Felugyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit S.p.A, Ugyvezet igazgatdja

uzleti elérhetésége: 20144 Milano, Via Tortona 33.

a Fellgyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Austria AG Real Estate Consulting and Investment

terlletének vezetéje

Uzleti elérhetésége: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien

Schottengasse 6-8.

a Felugyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. CFO-ja

uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgatdja

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinanszirozasi
vezetbje

uzleti elérhetésége: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien

Schottengasse 6-8.

tertletének
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Sipos Jozsef a Felligyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Gigyvezet6 igazgatdja

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Téth Balazs a Fellgyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ggyvezet6 igazgatdja

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Kaliszky Andras a Felugyel6 Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Operativ divizidjanak vezetéje

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az iranyito és fellgyeleti szervek tagjai altal a Kibocsatdé szamara végzett feladatok valamint a tagok

személyes érdekei és/vagy mas feladatai kdzott nincs 6sszeférhetetlenség.

X. FO RESZVENYESEK

A Kibocsaté részvényeinek tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsaté kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezé
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos uzletpolitikat, és az
egymas kodzotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt véllalkozasokra vonatkozé el6irasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsatonak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljovében a kdzvetlen

iranyitast biztositd befolyasolo részesedését csdkkenteni kivanja.

XI. PENZUGYI INFORMACIOK

XI.1. MERLEGFOOSSZEG ES EREDMENY

2008-ban tovabb névekedett a Kibocsato forgalma, 2008. december 31-én a mérlegfédsszeg meghaladta
a 144 milliard forintot, az ad6zott eredmény pedig 1.729 milliard forintot tett ki. A mérlegf6dsszeg 2007.

december 31-hez viszonyitva 28,9%-kal nétt, mig az ad6zott eredmény 4,1%-kal csdkkent.

A Nemzetkdzi Pénzugyi Beszdmolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS)
szerint szamitott adézas elbtti eredmény 2008. december 31-én 2.397 milliard forint volt, ami az el6z6
évihez képest 0,8%-0s csOkkenést jelent. Az IFRS szerint szamolt adozott eredmény 2008. december 31-
én 1.854 milliard forint volt, ami 0,5%-kal haladja meg a 2007. december 31-i értéket.

2009. junius 30-an az addzas el6tti eredmény 894 millié forintot tett ki.
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Xl.2. A HITELEZESSEL FOGLALKOZO UZLETAGAK TELJESITMENYE

Az UniCredit Group - melynek a Kibocsato is tagja - a csoportszintli hatékonysag novelése érdekében 2009
elsé negyedévében szervezeti valtozasokat készitett el és hajtott végre, aminek eredményeképpen a
Kibocsato egyes Uzleti terlileteinek feladatait - kiszervezett tevékenységként - az UniCredit Bank Hungary Zrt.
latja el. 2009. aprilis 1-jétdl a lakasvasarld6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel,
valamint az Uzleti ingatlanok finanszirozésaval kapcsolatos teljes tgyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ggyndki megbizasi szerz8dés keretében atfogd lUgynoki szolgaltatast
nyujt a Kibocsatonak, melyet a Felligyelet E-I-257/2009. szamu hatarozataval hagyott jéva. A refinanszirozasi
tevékenységet - mely az 6nallo-zélogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikoédések keretében
valésul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrasaul szolgalé jelzaloglevelek kibocsatasat tovabbra is a

Kibocsato vegzi.

X1.2.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

A magyarorszagi ingatlanpiac fejlédése a 2008. év soran korabban nem latott iranyt vett. A gazdasagi
valsagga terebélyesedd hitelvalsag ranyomta bélyegét mind az ingatlanfejlesztési tevékenységre, mind a
befektetési tranzakciok piacara, és kilondésen nagy hatassal volt a finanszirozé bankokra. A futd
fejlesztések folyamatos atadasa mellett nem szamitunk egyik teriileten sem a korabbit eléré vagy
megkozelitd aktivitasra: a piac a 2009. év egészében varhatdan jelentésen visszafogott teljesitményt fog
mutatni. Az egyes szegmensek némileg eltéré képet mutatnak, de altalanossagban elmondhatd, hogy

mindegyikre negativ hatast gyakorol a krizis.

Az irodapiacon nem indulnak Ujabb spekulativ fejlesztések, de a csokkent bérl6i kereslet és a folyd
fejlesztések altal ndvekvé kinalat az Uresedési rata jelentés emelkedését eredményezi.

A korabban megkezdett kereskedelmi célu ingatlan-fejlesztések - ha a tervezettnél késébb is, de -
lassan befejez8dnek, ugyanakkor szikségszeriien lassabb bérbeadasi folyamattal kell szamolni. Jelen
finanszirozasi kérnyezetben és a lakossagi fogyasztas visszaesése kdvetkeztében nem realis szamottevd
Uj projekt inditasaval szadmolni rovid tavon.

A logisztikai piac mind befektetési-, mind pedig fejlesztési oldalrél nézve a leginkabb ,csendes”
alpiacnak tekinthetd: az Uj spekulativ fejlesztések gyakorlatilag a valsag kirobbanasakor azonnal lealltak,
és a bérl6k mérsékelt aktivitasa miatt a ,,built-to-suit” tipusu fejlesztések sem képviselnek emlitésre
mélté nagysagrendet.

A szallodafejlesztéseket illetéen az egyik jellemzé a 3*-os fejlesztések iranyaba toérténd eltoldédas
tendencigja, mig a masik a turizmus altalanos visszaesése folytan a bankok egyre 6vatosabb hitelezési
hozzaallasa, amelyet érdemben nem mérsékel az idegenforgalmi beruhazasokhoz kérheté tdamogatas

sem.

A bérlék véalsag altali érintettsége okan altalanosan jellemz a bérleti kondiciok ujratargyalasa, amely a

projektek bevételi oldalat szignifikans mértékben rontja.
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A finanszirozott objektum tipusok tekintetében 2009-ben kisebb valtozas tortént: a portfélic mogott alld
ingatlan tipusok k&zo6tt megjelentek a lakasok (6%). Ez az irodak (35%), az ipari ingatlanok (27%) ill. a
kiskereskedelmi egységeket (16%) finanszirozé hitelek sulyanak rovasara tortént. A hotel- (6%), ill. a

telekfinanszirozasok (10%) részaranya lényegében nem valtozott.

Az ingatlanfinanszirozasi Uzletag altal folydsitott hitelek 2009 janius végi allomanya kizarélag hosszu
lejaratu devizahitelekbdl allt.
A hitel portfélioc 2009-ben egy jelentés nagysagrendi Ugylet el6torlesztése kovetkeztében 9%-kal

visszaesett az el6z6 év veégi allomanyhoz képest. Az uzletag hiteldllomanya 2009. janius 30-an 16,5

XI.2.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsaté lakascélu finanszirozast kinal azoknak a maganszemélyeknek, akik a Kibocsatoval
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat

kivanjak megvasarolni.

A hitelportfélié névekedési Gtemét tekintve a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasat végz6 Uzletag

bizonyult a legsikeresebbnek 2008-ban. Ez az uzletdg 2008-ban az el6z8 évihez képest 46,3 szdzalékos

X1.2.3 Refinanszirozas (Onallo-zalogjog vasarlason alapuld hitelintézetekkel torténd

eqyuttmikodések)

A partnerbankok lakashiteleit refinanszirozé terilet a Kibocsaté meghatarozé tevékenysége maradt. A
refinanszirozasi Uzletdg a kamattamogatasos hitelek nydjtasahoz kapcsolodd partnerbanki
egyuttmikodéseken alapul. A korabbi évhez hasonléan tovabbra is két alapvet§ hatas érvényesil a
jelzéloghitelek piacan, amely befolydsolja a partnerbankok HUF tamogatott hitelnyuijtasi tevékenységét,

és ezeken keresztiul mérsékli a HUF refinanszirozasban elérheté volumeneket.

Egyrészt érezhetd a kormdany altal a koltségvetési kiaddsok mérséklése érdekében hozott - a
kamattamogatasi feltételrendszer tovabbi szigoritdsara vonatkozé - intézkedések hatasa, amely
érvényesil a fennallé és az Ujonnan kihelyezhetd forint jelzaloghitelek esetén is. A forint - allamilag
tamogatott lakashitel - refinanszirozasi allomany cstkken, mert az Uj kihelyezések allomanyat meghaladta
a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és el6torlesztéseinek egylttes dsszege. A forintban
denominalt allami tdmogatas nélkuli hitelekre a piacon tovabbra sincs kereslet, mivel a jelenleg 6,25%-on
allo magyar alapkamat mellett még mindig nem tudnak a magyar bankok versenyképes finanszirozasi
ajanlatokkal eldalini. (Ugyanakkor az utébbi hetekben 2 magyarorszagi bank is megjelent a korabbiaknal

sokkal kedvezébb forint alapu konstrukcidval a piacon.)

A Kibocsaté szempontjabdl jelentés valtozas, hogy a Kormany atalakitotta a kamattamogatasi rendszert,

mely 2009. oktober 01-jétél Iépett hatdlyba. Az atalakitds eredményeként a kamattamogatas nem
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kapcsolodik kdzvetlendl a jelzaloglevél kibocsatasbdl szarmazoé forrasokhoz, valamint tovabb szlkiti az

igénybevevék korét.

A masik hatas, hogy a hitelintézetek kihasznaljak a deviza jelzaloghitelek (lakascélu, szabad-
felhasznalasu) irant mutatkozé hitelfelvevéi keresletet, igy erre koncentralnak kihelyezési aktivitasukban.
A magyarorszagi bankszektor jelzalogalapu deviza- és forint hiteleire vonatkozo kdzponti banki adatok is -
e két hatas eredbjeként - a kihelyezési struktura folyamatos atrendezédését, a deviza hitelek iranti
kereslet ndvekedését mutatjék, a forint és ezen belll a kamattamogatott hitelek iranti kereslet rovasara.
Jellemzd tovabba, hogy a Kibocsatd potencidlis banki partnerei a deviza jelzaloghitel kihelyezéseiket nem
jelzalogbankoktol szarmazé forrasok bevonasaval finanszirozzak. Ennek kodvetkeztében a versenytars
magyar jelzalogbankok refinanszirozasi aktivitdsukat a bankcsoportjukon beliili egyuttmikddéssel

képesek erdsiteni.

A fent jelzett tendenciak az aktiv partnerbankok - UniCredit Bank Hungary Zrt., Budapest Bank Nyrt.,
Magyarorszagi Volksbank Zrt., MKB Bank Zrt., AXA Bank Europe SA Magyarorszagi Fioktelepe
(korabban: ELLA Elsé Lakashitel Kereskedelmi Bank) - egyuttm{kodd partnerként torténd megtartasa

mellett is, a forint refinanszirozasi igény csokkenését eredményezik.

A Kibocsaté el6szor a csoporton bellli deviza-refinanszirozast kivanja er8siteni, ezzel megalapozva
annak kiterjesztését mas potencialis Uzleti partnerekre is. A deviza-refinanszirozasban tértént névekedés

az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kidolgozott és sikeresen megvalésitott egyuttmikddésen alapul.

A refinanszirozasi Uzletdg valtozatlanul jelentds mértékben jarul hozza a Kibocsato altal elért Gzleti

eredményhez.

Az Uzletag hiteldllomanya 2009. janius 30-an 61,9 milliard forint volt, mely a Kibocsatoé hitelportfélidjanak
tobb mint 50%-a.

A kovetkezd tablazat szazalékban kifejezve mutatja az lizletdg forint és deviza refinanszirozasi

strukturajanak alakulasat az elmult években:

2005 2006 2007 2008 2009. junius 30.
Forint 93,34 9381 9145 72.24 61,17
refinanszirozas

Deviza 6,66 6,19 8,55 27,76 38,83
refinanszirozas

Xl.2.4 Terméfoldvasarlas finanszirozasa

A Kibocsaté menedzsmentje 2006 végén dontott arrdl, hogy az élénkild terméfoldpiacban rejlé Gzleti
lehetéségeket kihasznalva elinditja a birtokhitel tzletagat, jelenlegi nevén Foldhitelezési Uzletagat. Az
Uzletag létjogosultsagat az alabbiakban felsorolt piaci koridlmények indokoljak: Magyarorszagon a
termel6eszkdzok kézil ma mar csak a féldingatlan egyértelmiien alulértékelt, igy ez a befektetés
kinalkozik utolséként extraprofit elérésére. Az FVM vonatkozé rendelete lehetéséget biztosit a jelzalog-
hitelintézettdl felvett birtokfejlesztési hitel kamattamogatasara. A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a

Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet 2008-ban létrehozott jogutddja) a vagyoni koérébe tartozé terméféldek
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értékesitését nagy erbkkel folytatja palyaztatas és arverés utjan, figyelembe véve azon torekvést, hogy a
terméfoldek valdban a mezdgazdasagi termelék kezében dsszpontosuljanak. Jelenleg a terméfold ara
hektaronként atlagosan 450-650 ezer forint, szemben a régi unidés tagorszagokban tapasztalt 2-4 millié
forintos arakkal, igy a foldtulajdon jelentds értékkel bird befektetés is egyben. A kulféldiek féldvasarlasat
tiltd moratdrium 2011-es (harom évvel hosszabbithatd) megsziinése miatt hosszutdvon nagy biztonsaggal
becsuilhetf, hogy a magyar és az uniés arak koézeliteni fognak egymashoz, azonban a magyar arak
vélhetbéen mindig az EU atlag alatt lesznek, mert az orszag egyrészt az EU perifériajan talalhato,
masrészt oriasi mennyiségl jo6 mindéségi fold all Magyarorszagon rendelkezésre. Az el6rejelzéseket
tekintve a varhaté atlagos foldértek 1-1,2 millio Ft/hektar koérdl alakulhat a jovében. Az Uzletag
hitelallomanya 2009 Ill. negyedév végén 4,2 Mrd Ft volt, a folydsitasok az alabbi médon oszlottak meg:
2006 év végén 0,1 Mrd Ft, 2007 év végén 2,2 Mrd Ft, 2008-ban 1,7 Mrd Ft, 2009-ben eddig 350 Mio HUF
kerilt folyositasra. A Kibocsaté Uzletszer(i birtokhitelezési tevékenységet (U birtokhitelek folydsitasat)
2009. aprilis 1-jétél nem folytat, a meglévé portfdlio kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos
tevékenységet a két bank kozotti igyndki megallapodas értelmében 2009. aprilis 1-jétél az UniCredit

Bank Hungary Zrt. végzi.

Az alabbi grafikon a Kibocsato teljes hitelallomanyanak lizletagankénti megoszlasat mutatja 2005.

december 31. és 2009. szeptember 30. k6zott:

A hitelallomany megoszlasa (milliard forint)

\ \
2009. szept. 30 , ‘ 67,8 ‘ [ 4.6
2008. dec. 31 ; 55,1 [1a,2 0 Lakasfin.
m Ingatlanfin.
25,0 50,3 2,5
2007. dec. 31 ‘ O Refin.
2006. dec. 31 [[17.3 54,9 O Term&foldfin.
2005. dec. 31 |13 :

X1.3. A KIBOCSATO GAZDALKODASAT BEMUTATO FOBB MERLEG ES
EREDMENYSOROK 2009. JUNIUS 30-AN

Az itt bemutatott informaciok a Kibocsatdé nem auditalt féléves pénziigyi beszamoldibdl (2008, 2009)
szarmaznak. A Kibocsaté pénzugyi helyzetében 2009. junius 30-at kovetSen jelentés valtozds nem

kovetkezett be. A pénzugyi beszamold teljes szdvege a Kibocsatdo (www.jelzalogbank.hu), a Vezetd

Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a

PSZAF altal izemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon olvashatoé.
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Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénzigyi beszamoléibdl (2008, 2009) szarmaznak.

2. Mérleg kivonata

a)
b)
.

a)
b

bay)
bi)

a)

aa)
aby)

b)

V.

Vil

VIl

a)

b)

a)

b}
£}
i
X1
a)

b)

PENZESZKOZOK
ALLAMPAPIROK

forgatasi céld

befektetési cald

HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
KOVETELESEK

laira szdld
agyéb kivetelés pénzigy szolgaialasbal

éven bedll lejdratd
aven tali lejaratd

UGYFELEKKEL SZEMBENI
HKOVETELESEK

pénzlgyi szolgattatasbal

éven bellli lejaratd

dven W lejfdrata

befekietési szolgattatashol

HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

RESZVENYEK ES MAS VALTOZO
HOZAMU ERTEKPAPIROK

RESZVENYEK, RESZESEDESEK
BEFEKTETESI CELRA

RESZVENYEK, RESZESEDESEK
KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

IMMATERIALIS JAVAK
immaterialis javak
immateridlis javak ériékhelyesbitése

TARGYI ESZKOZOK

penzigyi és befekielési szolgaltatdsi céld
targyi eszkizdk

nem  kozvetlenOl pénzOgyi és befekletési
szolgallatasi ol targyl eszkozok

beruhazasok

SAJAT RESZVENYEK
EGYEB ESZKOZOK
kirszietek

egyeb kovelelések

Adatok millid forintban

2008.06.30

22
13 408

13 408

47 019

47 018

a0
45 929

47 694

47 694

44
47 650

74
T4

579

a79

2009.06.30

2
13373

13373

63 052

63 052

1073
61979

58 028
58 028

a2
57 936

63

1

"

1084

1 084

Viltozas
Y

90,9
-0,3

0.3

341

34

1082,2
32

21,7
21,7

108,1
2186

14,9
14,9

57,1

571

87,2

arz2
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Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénzigyi beszamoléibdl (2008, 2009) szarmaznak.

Xl AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 842 652 22,6

a)  bevitelek aktiv idsbeli elhatarolasa 702 364 -48,1
koltségek,  raforditasok  aktiv  idGbeli

] elhatdroldsa 140 288 105,7

c) halaszioll raforditésok

ESZKOZOK OSSZESEN 108 645 136 265 24,3
Ebbél
FORGOESZKOZOK 770 2159 180.4
BEFEKTETETT ESZKOZOK 108 033 133 454 235
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Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénzigyi beszamoléibdl (2008, 2009) szarmaznak.

a)

b}
ba)
bk}

c)

(18
a)

b)
ba)
bb)

a)

b}

a)

b}
c)
Vi
a)

b)

c)

d)
WIL.

Wil

X1
X1,

X,
XIv.

a)

HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
KOTELEZETTSEGEK
latra szdid

meghatdrozott idore lekotolt, pénzigyi
szolgaltatasbdl adodd kitelezetiseg

éven belili lejarati
aven tuli lejarati

befektetési szolgaltatasbdl

UGYFELEKKEL SZEMEENI
KOTELEZETTSEGEK
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK

MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG
kibocsatott katvenyek

kibocsatott agyéb hitelviszonyt
megtestesitd ernékpapirck

éven bellli lejaratd

éven 1l lejarato

EGYEB KOTELEZETTSEGEK

even beldh lejarati

éven 1l lejaratd

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

bevételek passziv iddbeli elhatarolasa

koltségek, raforditasok passziv iddbeli
elhatarolasa

halaszioft bevételak
CELTARTALEKOK

céftartalék nyugdijra és wégkielégitésre

kockazati céltartalék foggd és  biztos
(jéwibeni) kitelezettsegekre

altalanocs kockazati céltartalék
egyeb céltartalék

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

JEGYZETT TOKE
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE (-)

TOKETARTALEK
ALTALANOS TARTALEK
EREDMENYTARTALEK
LEKOTOTT TARTALEK

ERTEKELESI TARTALEK
értékhelyeshités értékelési tartaléka

Adatok millié forintban

2008.06.30

27 951

27951
12 508
15 443

64 853

64 853

G4 853
2
2M

3620

3620

M7

347

3 000

TE3
T43
6911

2009.06.30

56 820

56 820
40 269
16 551

62 106

G2 106

g2 108
92
92

2802

2802

470

470

3000

916
8 467

Valtozas
%

103,3

1033
2219
7.2

4,2

4.2
-2

-66,1
-66,1

-22,6
0,0

=226

354

354

0,0

23,3
22,5
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Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénzigyi beszamoléibdl (2008, 2009) szarmaznak.

Iy} valos értékelés értékelési tartaléka

XV, MERLEG SZERINTI EREDMENY 1 166 809 -30,6
FORRASOK OSS5ZESEN 109 645 136 265 24,3
Ebbal
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 12779 40 361 215.8
. HOSSZU0 LEJARATLU
KOTELEZETTSEGEK 80 296 T8 657 2,0
-S5AJAT TOKE 12 603 13975 10,9

~1
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Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénziigyi beszamoloibdl (2008, 2009) szarmaznak.

3. Eredménykimutatas kivonata

Adatok millid forintban Vialtozas
2008.06.30 2009.06.30 Ya
1. Kapolt kamalok 65 kamatielagi bevételek (2+5) 5 285 5348 1,2
a) rbgzitett kamatozds( hitelviszonyt meglesiesitd
értékpapirok utdn kapott (jard) kamatbevételek 547 477 -12.8
b) egyéb kapott kamatok &s kamatjellegl bevételek 4738 48T 248
2. Firetell kamalok és kamaljellegld rdforditdsok
{a+10) 3680 3688 0,1
Kamatkillénbdzet (1-2) 1595 1 660 41
3. Bawvdlelok drfékpapirokbadl
4. Kapott (jdrd) jutalék- és dijbevételek kx| 26 -16,1
a) egyéb pénzikgyi szolgaltatas dijbevételeibdl N 26 -16,1
b) befektetési srolgallatdsok bevételeib®l (kivéve a
kereskedasi tevakenysag bavéialat)
5. Fizedelt (fizetendd) jutalék- 68 diriforditisok 5 27 4400
a) egyéb pénzigyi szolgattatas raforditasaibal 0 0 0,0
b) befekletési szolgatatdsok raforditdsaibdl (kivéve a
kereskediés levikenység raforditisait) 8 27 440,0
G Penzhgyi mivelelek neltd eredménye 6.a)
G.0)+6.c)-6.d) 220 146 -33.6
a) egyéb pénziigyi szolgaltatés bevételaibsl 238 182 =23,5
b} egyéh pénzigy szolgalatas raforditasaibal 18 36 1000
c) befekietési szolgaltatas bevéleleibdl (kereskedési
tevakenység bevélele)
d) befekietési szolgaltatas raforditasaibéd (kereskedési
tevékenység raforditasa)
7. Egyel bevélelek dzieli tevikenységhdl 53 3 043
& Altalinas igazgatdsi Kiltssgek 437 ara -14,4
&) személyi jellegl raforditsok 284 157 -44.7
aa) barkoltsdg 2M 103 -48.8
ab) szemdlyi jellegd egyéb kifizetések 13 11 -15.4
ac) bérjanilékok 70 43 -38.6
b) egvéb Igazgatdsi  kbltségek  (anyagjellegd
raforditasok) 153 217 41,8
8. Eriékcstkkendsi lelris 89 18 -79.8
10. Egyih rdforditdsok Gzlelf toviékenysdgbdl 124 128 3.2
a) nem  pénzigyi 65 befekiotési  szolgaltatas
raforditdsai 12 2 -83.3



b} egyéb raforditasok

11, Erékvesziés kovefelések utdn &z kockézafi
ciltartaidkképzes a figgd és  biztos  (jovdbeni)
kélelezeltségekne

a) értékveszbés kivatalések utan

b} kockdzali céftartalékképzés a fuggd és biztos
(jowbeni) kitelezettségekre

12, Enéhvesziés visszairdsa hiveleldsek ufdn és
kockdzall céltartalék felhasznaldsa a figgd és biztos
(itiviiban) kitelazeltsdgokre

a) drtékvesziés visszairds kivetelések uldn

b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliiggd és biztos
(jGvbbeni) kitelezellségekre

1204 Alaldnos kockazati céhanalék képzés és
felhaszndlas kilonbizete

112

151

151

T3
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126

o487
587

108
108

Az alabbi adatok a Kibocsaté nem auditalt féléves pénzigyi beszamoléibdl (2008, 2009) szarmaznak.

12,5

2887
288,7

479
479

Szokasos lzleti tevékenység eredménye
Ebbal:

- PENZUGYI ES BEFEKTETESI
SZOLGALTATAS EREDMENYE

- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI
SZOLGALTATAS EREDMENYE

18. Rendkiviili eredmény
19. Addzas elétti eredmény
21. Adézott eredmény

25. Mérleg szerinti eredmény

1166

1166

1166

809

809

-30,6
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XIl. BiROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

Folyamatban lévé felszamolasi- vagy csédeljaras, tovabba olyan peres eljaras, amelynek kimenetele
Iényegesen befolyasolja a Kibocsatd pénzligyi helyzetét a Kibocsatéval szemben nincs, ellene a jelen
Alaptajékoztatdk alairasat megel6zéen cséd- vagy felszamolasi eljarast nem rendeltek el, fizetési

kételezettségeit mindig rendben teljesitette.

Xlll. LENYEGES SZERZODESEK

2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatdé egyes uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként az
UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében a lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasaval
és a birtokhitelezéssel, valamint az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes igyintézést az
UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. igyndki megbizasi szerzddés
keretében atfogd lgynoki szolgaltatast nyujt a Kibocsaténak, melyet a Felligyelet E-I-257/2009. szamu

hatarozataval hagyott jova.

Xli1. UZLETI SZERZODESEK AZ UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és
fizet6ugyndkként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézrem{kddését. Ezen

szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejaratéig vannak érvényben.

A Kibocsatd 6nallo-zalogjog vasarlasi keret-megallapodast kotétt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6néllo-zélogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténd

visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az UniCredit Bank Hungary Zrt. részére.

A Kibocsaté devizaban nyilvantartott hosszu lejaratu hitelligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerz6dések alapjan felvett kodlcsondk révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hosszu lejaratu devizahitelek 6sszege 2009. junius 30-an

mintegy 61 millié eurd volt.

Xlll.2. SZOLGALTATOI ES UGYNOKI SZERZODESEK AZ UNICREDIT BANK
HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsété jelentés mértékl - elsésorban kiszolgald funkciot ellaté - tevékenysége specialis szaktudast
igen, de telies munkaidés létszamot nem igényel. Ezen terlletek feladatainak ellatésara - az
egyuttmikodésben rejl6 szinergia minél magasabb fokd kihasznalasa céljabol - két szolgaltatoi
keretszerz6dés jott létre a Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. k6zott. Ezen szerzddések
részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely feladatokat milyen hataridékkel és mindségben kell
elvégezni, amelyért a Kibocsatd piaci aru szolgaltatéi dijat fizet. A Kibocsaté a Hpt. 13/A §-a alapjan a

kiszervezés tényét a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének bejelentette.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete E-l- 257/2009. szamU hatérozataval jévahagyott Ugynoki
Megbizasi Szerzédés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogd lgynoki szolgaltatast nyujt a
Kibocsato részére.
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XIV. HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK, SZAKERTOI NYILATKOZAT ES
OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

A jelen Alaptajékoztatékban szerepld, harmadik féltél szarmazé informaciokat a Kibocsaté pontosan vette
at, illetéleg tudomasa szerint és addig a mértékig, ameddig errél az ilyen harmadik személyek altal
kdzzétett informacidkbdl megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbdél nem maradtak ki olyan tények,

amelyek az ilyen informaciokat pontatlanna vagy félrevezetévé tennék.
XV. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

Kibocsato Alapitd okirata

o Alaptajékoztatok

o Kibocsatasi Program elinditasardl sz616 Igazgatésagi hatarozat

o Fizeté Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételei

o Auditalt éves beszamoldk 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 (izleti évekre
e Eves jelentések 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 (izleti évekre

e Féléves jelentések 2005.06.30., 2006.06.30., 2007.06.30., 2008.06.30., 2009.06.30-ra

vonatkozéan

Az Alaptajékoztatok, valamint az Alaptajékoztatékban hivatkozott - a Kibocsatoé altal készitett -
dokumentumok és a tarsasagi iratok elézetes irasbeli bejelentést kdvetéen - egyeztetett idépontban, de
igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon -
megtekinthetdk a Kibocsato - 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti - székhelyén.

Az Alaptajékoztatok valamint az Eves és Féléves jelentések megtekintheték a Kibocsatd

(www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazd (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde

(www.bet.hu) honlapjan, valamint a FelUgyelet altal Gzemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon.

XVI. A JELZALOGLEVEL ES KOTVENY PROGRAM (PROGRAM) BEMUTATASA

A Jelzaloglevél és Kotvény Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza
nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek és Kotvények 6ssznévértéke a Nyilvanos Jelzaloglevél
és Kotvény sorozatok Ossznévértékével egyitt az 50.000.000.000 (azaz otvenmilliard) forintot nem

haladhatja meg.

A Kibocsatd nem vallal koételezettséget arra vonatkozéan, hogy a Program keretében a teljes
50.000.000.000 forintos ©ssznévérték terhére Jelzalogleveleket és/vagy Koétvényeket bocsasson ki,
valamint arra sem, hogy e Program idétartama alatt nem fog a Programon kivil Jelzalogleveleket és vagy

Kotvényeket kibocsatani.
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Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek/Kétvények
adatait a Tpt 7. § (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindstilé Okirat tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsaté a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kdzponti Ertékpapir-szamlavezeténél

helyezi letétbe.

Jelen Jelzaloglevél és Kotvény Program két Alaptajékoztatobol all, melynek keretében Tézsdei és nem
Tbzsdei Jelzaloglevelek és/vagy Kotvények kerililnek forgalomba hozatalra.

XVI.1. A TOZSDEI JELZALOGLEVELEK ES KOTVENYEK

A Kibocsatoé jelen Alaptajékoztatdékban leirt Jelzaloglevél és Koétvény Program hatélya alatt idérél-id6re
Tézsdei Jelzalogleveleket/Kotvényeket hoz forgalomba a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen. A
Jelzaloglevél és Kotvény Programba tartozé egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozé

(kés6bbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté kezdeményezi a Jelzaloglevél és Kétvény Program hatalya ala tartozé, nyilvanos forgalomba
hozatali eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek bevezetését a Budapesti
Ertéktézsdére.

A Kibocsato Igazgatosaga 2009. november 26-an kelt 23/2009. szamu Hatérozatdval azt a dontést hozta,
hogy a Jelzdloglevél és Kotvény Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 100 millié Ft névértéket
meghaladd, 2 évesnél hosszabb futamideji, forintban denominalt Jelzaloglevél és Kotvény sorozatok
bevezetésre keriilnek a BET-re. A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszk6z-Forras Bizottsaga
felhatalmazast kapott arra vonatkozéan, hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérél a fentiektdl eltéréen

dontson.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

Kibocsatd és Vezetd Forgalmazd jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kovetben kérelmezi a Tozsdei Jelzaloglevelek és Kotvények Budapesti Ertéktbzsdére torténd
bevezetését. A bevezetésben ktzremiiktdd befektetési szolgaltatd megegyezik a Vezetd Forgalmazoval.
A jelen Kibocsatasi Program keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kivil nem
kerlilnek mas szabdlyozott piacra bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetést kezdeményezd dontéserdl
sz0ld hatarozata: a Kibocsatd Igazgatdsaganak 2009, november 26-an kelt 23/2009. szamu Igazgatosagi

Hatarozata,

Budapest, 2009. december 29,

Kibocsato:
UniCredit Jelzélogbank zrt.

i,
Yo . la

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

%f £ o
........... f:’,?(,sf

Talli Gabriella Lugosi Zsuzsanna

elnbk-vezerigazgato Gzletkotd

Vezet6 Forgalmazo:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniChedit Bank ngar}‘r Zrt, -
Paoclo Spada Csaky Attila
vezérigazgato-helyettes igazgato
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XVI.2. A NYILVANOS JELZALOGLEVELEK ES KOTVENYEK

A két évesnél roévidebb futamideji Jelzaloglevelek és Kotvények esetén a Kibocsaté Eszkdz-Forras
Bizottsaga felhatalmazast kapott arra vonatkozdan, hogy dontsén a tézsdei bevezetés kérdésérdl.
Amennyiben a kibocsatott Jelzaloglevél és Kétvény sorozatokat a Kibocsaté a BET-re nem vezeti be,

azokat a Program keretén belul kizarélag nyilvanosan hozza forgalomba.

A Programba tartoz6 egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozéd (késébbiekben

meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazza.
XVI.3. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkez6 fejezet a Program keretében kibocsatando Jelzaloglevelek feltételeirél nyujt tajékoztatast és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat, mind a T&zsdei
Jelzaloglevelek, mind a Nyilvanos Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi Osszefoglalas a jelen
Alaptajékoztatdk egyéb vonatkozoé részeivel egylitt értelmezendd és mindkét Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek

tartalmazza.

Kibocsatoé
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 23/2009. (2009. november 26.) szamu hatarozataval felhatalmazast adott a
Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és alairasara, valamint
Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re t6rténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ide értve a jelen Alaptajékoztatok,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kbzzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili tdjékoztatast) a
Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzugyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd
érvényesen megtettnek, ha azt a kibocsaté megkuldte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének,
vagy a befektetd szamara hozzaférhet6, honlappal rendelkezé média szerkeszt6ségének, kdzzétette a
honlapjan és megklldte a hivatalosan kijel6lt informaciétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Fellgyelet altal mikodtetett un. Tékepiaci kdzzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a

Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a kibocsatdé a rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejlleg a
Feligyeletnél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Felugyelet kdzzétesz az 4ltala

Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).
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A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2010. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programja

Keretdsszege

50.000.000.000 Ft (Otvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kdtvények forgalomba hozott, de le nem
jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott dssznévértéke alapjan. A nem forintban térténé kibocsatasok

esetén a Keretdsszegre vonatkozo informaciét lasd az Arfolyam (85. oldal) cimszd alatt.
Program Vezet6 Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint a kamat- és tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek
ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd. A Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy
példanya munkaidében megtekinthetd a Kibocsatdé székhelyén. A Jelzaloglevél-tulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkoz6
Végleges Feltételek 6ket érinté rendelkezésérdl. A jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizet6

Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak 6sszefoglald jellegliek.

Jelzaloglevelek
Tipusa
A Jelzaloglevelek névre szo6l6 értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrél a Kibocsato egy példanyban értékpapirnak nem minéstilé
okiratot allit ki ("Okirat"). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre szél6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal sszhangban a Kézponti Ertékpapir-szamlavezeténél
helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve Sorozatban
forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a Jelzalogleveleken alapulé fizetési igényei

kielégitésre nem kerillnek. Azonos Sorozatba tartozé ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
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korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerll és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait

is tartalmazé Uj Okirat kerul kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. §.-a szerint fedezettel
biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a Kibocsatéd
mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsato
felszamolasa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan

els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszdmolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetden a
Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések
fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a Jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben

fennallo kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrél szoldé 1994. évi LIl
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzdlog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsésorban likvid eszkbézeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezé
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a koveteléseik erejéig kizardlag a

Jelzaloglevél tulajdonosok vezethetnek végrehajtast.
Eléviilés

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében a Jelzéloglevelek alapjan torténé téke és

kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviinek el.

Iranyado jog és illetékesség

A Jelzéloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog

rendelkezései az iranyadodak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokbol fakadoan felmerild barmely vitas lgy elddntésére a
Tpt. 376. §-ban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandd Valasztott Birésagnak van kizarélagos
illetékessége. A valasztott birdsagi eljarasokban a Valasztott Birésagnak harom valasztott birébdl allé
tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban allé fél jogosult egy
valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birdt, aki a

tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A "Jelzéloglevél-tulajdonosok" vagy "Tulajdonosok" barmely Jelzaloglevél vonatkozdsdban a

Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.
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A Jelzéloglevelek atruhazasa az elad6 Ertékpapir-szamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek
a vevd Ertékpapir-szamlajan térténé egyidejii jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely Jelzaloglevél-
tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentiecknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél jogos tulajdonosanak

tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen, jogosult minden ilyen Jelzaloglevél kapcsan teljesitett
kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzéloglevél kamataira, valamint a Jelzaloglevél

té6kedsszegének visszafizetésére.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a szamlavezetdk 6sszevont Ertékpapir-szamlai kdzotti atvezetésre
vonatkozéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapcsolodo jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a

Jelzaloglevél tulajdonosokra kotelezéek.

Futamidd

Az alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges

Feltételekben meghatarozott 3 hé és 30 év kozotti valamely id6tartam.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzadloglevelek névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozé Végleges Feltételek masként
rendelkezik.

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
KELER Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-10.)
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belil egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztatok és a vonatkozé Végleges Feltételek feltételei

szerint.

A forgalomba hozatal modja

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras, vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt

kibocsatas utjan.
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A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy kibocsatas nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB a kibocsatéds napjan irdnyado, az
adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a kibocsatott Jelzéloglevelek
Ossznévertékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a kibocsatds mekkora részt képvisel a
Program 0dssznévértékébdl. A Program keretében devizaban kibocsatott Jelzaloglevél és Kotvény
allomany minden negyedév végével atértékelésre keril az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra

megallapitasra kerul, hogy mekkora a részaranya a Program 6ssznéveértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd, vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont

Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kerllhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek kozlése a
forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint kdtelez6, és amely a
Felligyelet szamara benyujtasra keril, a jelen Alaptajékoztatok tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy
Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a

vonatkozo6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocséaté jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a kordbban forgalomba
hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind Uj Sorozatba tartozé
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartoz6 barmely tovabbi forgalomba
hozatalhoz a Program ideje alatt nem sziikséges a Felligyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba
hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozdé jogszabdlyok rendelkezéseivel dsszhangban az adott
forgalomba hozatal kezdd napjat megel6z6en a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges

Feltételek benyujtasaval a Fellgyeletet tajékoztatja, a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett 6sszeq

Amennyiben a jegyzeési iven jelzett 6sszeg és a beérkezett dsszeg kulonbdzik, abban az esetben a
kovetkezdk szerint kell eljarni. Ha a befizetett 0sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg,
abban az esetben a befizetett 6sszeg tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb mint
a jegyzési iven szerepld, akkor a kuldnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre

kerdl.
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Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya ala es6 ok folytan hiusul meg, a mar befizetett

O0sszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetési kdtelezettség és levonas nélkil - visszafizeti.

Ertékpapir-szamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara vezetett

nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerll6 Jelzaloglevelek kdzponti értékpapirszamlan,

tovabba Szamlavezetbk értékpapir-szamlajan torténd jovairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen Ilehet
értékesiteni belféldi maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint kilféldi maganszemélyek és
intézményi befekteték részére akar kulféldén, akar Magyarorszagon. Az Alaptajékoztatok tovabbi

értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy rendelkezik, a
Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az ott megjeldlt
informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott

Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok

Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, illetve valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Jelzaloglevelek. A
Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiodusok és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozdéan a kamat-megallapitas modja allando. A
kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozd informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza. A 41/1997. (lll.5.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ’A hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes futamidére
megallapitasra kerult, a befektetési véllalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely térvény
alapjan forgalmazo igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kdteles

kiszamitani, és a 7. §-ban meghatarozott médon kdzzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot (a
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tovabbiakban: EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozo
Kormanyrendelet (41/1997.) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefligqé altalanos rendelkezések

"Alkalmazandé Képernyéoldal" egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem kizarélag
a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") és a Bloomberg News Service-t ("Bloomberg")
barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia kamatlab szolgéltatasa
céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet
felvalthatja az adott vagy mas informacio szolgaltaté rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel,
hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki vagy amely tdmogatja ezeknek az
informacidknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy

arfolyam jelenjen meg.

"Kamatfizetési Nap" barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik esedékessé
barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend§ Osszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kint [év6 6sszeget teljes mértékben medfizetik, vagy
(ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel6 értesitést kiildenek a Jelzaloglevél tulajdonosoknak
a vonatkozo6 Jelzdloglevél feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapir
szamla igazolasnak a Jelzaloglevél feltételeknek megfelelé tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést
teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A

jelen Jelzaloglevél feltételekben

(i) a "tékére" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozoan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 0sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek, azok modositasanak vagy a

kiegészitésének megfeleléen fizetend®;

(i) a "kamatra" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamattsszeget és
minden egyéb dsszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek, azok modositasanak vagy

a kiegészitésének megfelelben fizetendd; és

(i) a "t6ke" és a "kamat" ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,

amely a jelen Jelzaloglevél feltételek alapjan fizetend®é.

"Fix Kamatrész Osszeg" fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkoz6 Végleges Feltételekben

ekként meghatarozott kamatdsszeg.

"Kamatbazis" a barmely Kamatfizetési |ld6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a kdvetkez6képpen

értelmezendé:

() amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy, ha
az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szokéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id8szak szok&évre es6 részében ténylegesen eltelt napok szamat 366-tal
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kell elosztani és
(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamat

365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a

Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a

Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési
Id&szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazé évet
alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos hénapbdl all, tekintet nélkul
a Kamatfizetési |d6szak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha valamely Kamatfizetési Id6szak
a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar hénap utolsé napjara esik, amely
esetben ezt az utols6 napot tartalmazé februart nem kell 30 napos hoénappa

meghosszabbitani).

"Kamatfizetési Idészak" a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6 idészak,
amely az Els6 Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden kdvetkezé idészak,
amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt kdveté Kamatfizetési Napon
(ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikétéssel, hogy az utolsd6 Kamatfizetési Nap a Lejarat

Napja.

"Kamatlab" a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetend6 kamat mértéke éves szinten, amely a

jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok szerint szamitandé.

"Kamat-meghatarozasi Nap" a vonatkoz6é Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a Kamatfizetési

Id6szakra vonatkozéan ekként meghatérozott nap.

"Kamatszamitasi Kezdénap" a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja ("Kibocsatasi Nap"), vagy

barmely méas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

"Lejarati Nap" az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozo

Végleges Feltételekkel 6sszhangban.
"Meghatarozott Névérték" a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél névérték.

"Munkanap Szabaly" a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap Szabalyt
vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak

szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamat fizetési napok megallapitasanal csak a

munkanapokat kell figyelembe venni és

(iy abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap, amely

szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy
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(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Koévetkezé Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési Napot
kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél tulajdonost az ilyen elhalasztott

fizetés miatt tObblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a kévetkez6
naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az azt
kézvetlenldl megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6zé Munkanapra.

A jelen Jelzéloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a "Munkanap" olyan napot jeldl, melyen
Budapesten és barmely, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben emlitett tovabbi kereskedelmi kézpontban a
kereskedelmi bankok és nemzetkdzi pénz-és tékepiaci szerepl6k pénzigyi elszamolasokat végeznek és

az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

"Toredékosszeg" fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben

meghatarozott médon megallapitott kamatosszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

a) A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendé kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott, vagy az elére
Osszegszerlien megadott kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott

idépontban vagy idépontokban fizetendd.

b) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési Iddészakra fizetend6, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a
vonatkozé Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A KamatOsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket megszorozzak
a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a svajci frankot két tizedes
jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz 0,5 egységet, illetve azt meghaladd
Osszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész 6sszeget vagy toredékosszeget hataroz meg,
akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatosszeg egyenlé a fix kamatrész 6sszeggel,

vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.
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¢) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes

(i) a vonatkozd Veégleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon

("Kamatfizetési Nap"), vagy

(i) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan,
illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszamitds Kezdbnapja utan a
vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozott szamu honappal, vagy mas idészakkal

megegyez6 idészak utan kovetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges Feltételekben

meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

a) Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Vaéltoz6 Kamatozasu Jelzéloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazo Aaltal
valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott referencia
kamatlab alapul vételével kerul kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves szinten értendd. A
valtozé kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott

idépontban vagy idépontokban fizetend®d.

b) Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizet6 Megbizott a Kamatlab meghatarozasara
megszabott idépontban, vagy ha az nem munkanapra esik, akkor az azt koveté elsé munkanapon

meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési Idészakra.

c) Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelekre

vonatkozoan

Ahol a vonatkoz6 Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydboldal hivatkozast ir el ("Képernydoldalas Kamat-meghatarozas"), ott az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az aldbbiakban elSirtak megtartasa mellett, az
Alkalmazandé Képerny6oldalon a Kamat-meghatérozasi Napon megjelend adat alapjan, a
relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének
felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazand6é Képerny6oldal, vagy a referencia
kamatlab nem elérhetd, ugy a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre

vonatkozo el6irasai az iranyadoak.
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d) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakra minimum
kamatlabat (,,Minimum Kamatlab”) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési ld6szakra szamitott
Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott Kamatfizetési Id&szak

Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra maximum
kamatlabat (,,Maximum Kamatlab”) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési ld6szakra szamitott
Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott Kamatfizetési Id&szak

Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

e) A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 0sszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes
Meghatarozott Névértéki Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott Kamatfizetési
Idészakra fizetendd. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a Kamatlabat alkalmazzak az
egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek
eredményét egész forintra, mig az eurét és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités
altalanos szabalyai szerint, azaz 0,5 egységet, illetve azt meghaladé dsszeget felfelé kell

kerekiteni.

f) A Kamatésszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(i) a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon

(,Kamatfizetési Nap”), vagy

(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve
az els6 Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszamitds Kezd®napja utan a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott szamu hénappal, vagy mas idészakkal megegyezé

idészak utan kovetkezik be ("Meghatarozott Id6szak").

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges Feltételekben

meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandoék.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrol:

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal

megel6z6en a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos

Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kovetkezd Kamatfizetési

id6szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre vonatkozd értesités a
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meghatarozas utan a vonatkozo6 jogszabalyok, valamint a Végleges Feltételekben és a Fizeté Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon kdzzétételre keriilion, tovabba értesiti a

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéjét az esedékes Kamatdsszegrol.
Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Jelzaloglevelek
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik, vagy megtagadjak. llyen
esetben a kérdéses tdkerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok koézil a korabban

bekdvetkezbig:
(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetéen, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetend6 0sszeget és

arrol értesitést kuldott jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzéloglevelek a névértékuknél alacsonyabb aron kerulnek értékesitésre, és lejaratkor

néveértékikon kerllnek bevaltasra.

Sinking fund koétvények

A t6ketorlesztés a Végleges Feltételekben meghatarozott médon toérténik.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatdé a Jelzaloglevelek alapjan fizetendé barmely 0Osszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgéari Torvénykonyvrél szoldé 1959. évi IV. tv. rendelkezései szerinti mértékl

késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa vonatkozasaban.
Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Jelzaloglevél tulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel

O0sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb jogszabalyok,
rendelkezések, igy kiildbndésen a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, a BET vagy mas értéktézsde (ha

alkalmazando) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje
Nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkoz6 - a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje mindenkor
hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap ("Fordulénap") végén az adott Jelzalogleveleket
illetéen &llomannyal rendelkezé6 Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a Kdzponti Ertékpapir-szamla
Vezetbje vonatkozdé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzédés

rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandé adézasi jogszabalyok figyelembevételével. Az
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esedékes fizetést azon Jelzaloglevél tulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Forduldénapon a Jelzaloglevél
tulajdonosa. A Fizet§ Megbizott a Kibocsatot legkésdbb az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap
délelétt 8 draig tajékoztatia a Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem

csokkentett 6sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél feltételekkel Gsszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato valamint a
Fizet6 Megbizott az igy Kkifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos

kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a teljes
kifizetés a Jelzaloglevél tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapir-szamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kozvetlenll jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtdl szamitott hét napos
id6szakon belll a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes dsszeg teljes medfizetése megtorténik a

Jelzaloglevél tulajdonosok javara a Jelzaloglevél feltételekkel 6sszhangban.
Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes id6pontja nem Munkanapra esik, a
Jelzaloglevél tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt

felmerul6é kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jelzaloglevelek Kibocsaté altali megvasarldsa. A Jht. rendelkezései alapjan a visszavasarolt

Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem hozhatok.
Visszavaltas és opciok
a )Végsé Visszavaltas, Téketbrlesztés

A Jelzdloglevelek lejaratkor egy 6sszegben a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
vélthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejéarat elétti visszavaltasara vonatkoz6 informacidkat a vonatkozé

Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi b, c, pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsatd az Okiratban meghatarozott téketdrlesztési
napon(okon), vagy Lejarat Napjan torleszti, vagy visszavaltja a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy
az Okiratban meghatérozott térlesztési értéken, vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban

meghatarozott médon.
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b) Lejarat eldtti visszavéltas

(i)

Diszkont Jelzaloglevél

(A)

(B)

(©)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozéan fizetendd lejarat el6tti
visszavaltasi dsszeg ("Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg"), amely Lejarat
Elétti Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kotédik, a
Jelzaloglevél "Amortizalt Névérték Osszegével’ (a szamitasra vonatkozo
eljaras ismertetése alabb taldlhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé

Végleges Feltételek eltéré6en rendelkezik.

A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a Lejarati Napon esedékes Végs® Visszavaltasi
Osszegnek az "Amortizacios Hozammal" megegyez6 éves rataval diszkontalt
(évente t6késitett) 0sszege. Az Amortizaciés Hozam, ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként nem rendelkezik, az a rata, amely a Kibocsatasi Napon a
kibocsatasi arra toérténd diszkontalas eredményeképp a Jelzaloglevelek
kibocsatasi araval egyenl6 Amortizalt Névértéket eredményezne. Aukcios
értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kulénbdzd arfolyamon
kerulnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlag ara tekintendé
kibocsatasi arnak. A kibocsatasi atlagar 6sszegerél a Kibocsatod értesitést tesz

koézzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet

jelen Jelzaloglevél feltételek ,Késedelmi kamat” pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitads kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a vonatkozé

Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a vonatkozé Végleges

Feltételekkel 6sszhangban.

(ii)

Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltéré barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Vélasztott Visszavaltasi Napig

szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve ha a vonatkozé Végleges Feltételek masként rendelkezik.

c) A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozé Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget hataroz

meg, a Kibocsaté, miutan:

94



(i) a Jelzaloglevél tulajdonosokat a vonatkozd Jelzaloglevél feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tébb mint 30 nappal korabban értesitette ("Visszavaltasi
Ertesités"); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6zéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6é
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a valasztott
visszavaltasi napon ("Valasztott Visszavaltasi Napon”) visszavalthatja az adott Sorozatba tartozé
forgalomban |évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott,
vélasztott visszavaltasi 6sszeg(ek) ("Valasztott Visszavaltasi Osszeg”), valamint a vonatkozo Valasztott

Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.
Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Koézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezet6jét vagy a Kozponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, illetve a
Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzéloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Koézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje mindenkor
hatalyos vonatkoz6é szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
O0sszhangban térténik.

A visszavaltdsok, opcidk és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabdlyait (Munkanap Szabdly) kell

értelemszeriien alkalmazni.
XV1.4. KOTVENY FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Program keretében kibocsatandd Kotvények feltételeirdl nyujt tajékoztatast és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat, mind a Tézsdei Kétvények,
mind a Nyilvanos Kotvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglalas a jelen Alaptajékoztatok egyéb
vonatkoz6 részeivel egyutt értelmezendd és mindkét Kotvényekre vonatkozd alaptajékoztatora
vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Kibocsaté
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatosaga a 23/2009. (2009. november 26.) szamu hatarozataval felhatalmazast adott a

Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és alairasara, valamint
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Nyilvanos Koétvények nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Koétvények nyilvanos forgalomba

hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.
Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ide értve a jelen Alaptajékoztatok, a
Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a
Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzugyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet6
érvényesen megtettnek, ha azt a kibocsaté megkildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének,
vagy a befektetdé szamara hozzaférhet6, honlappal rendelkezé média szerkeszt6ségének, kozzétette a
honlapjan és megklldte a hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a

Fellgyelet altal mikodtetett un. T6kepiaci kdzzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a

Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a kibocsatd a rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejlleg a
Fellgyeletnél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Fellgyelet kbézzétesz az altala

Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2010. évi Jelzaloglevél és Kétvény Programja
Keretosszege

50.000.000.000 Ft (Otvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozott, de le nem
jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott ssznévértéke alapjan. A nem forintban térténé kibocsatasok

esetén a Keretdsszegre vonatkozé informaciot lasd az Arfolyam (99. oldal) cimszé alatt.
Program Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Fizeté6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a kamat- és t6kefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek
ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd. A Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy
példanya munkaidében megtekinthetd a Kibocsatd székhelyén. A Kotvény-tulajdonosokat értesitettnek
kell tekinteni minden, a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozé Végleges
Feltételek ket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek rendelkezései a Fizet§ Megbizotti

Szerz8dés vonatkozasaban csak 0sszefoglald jelleglek.
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Koétvények

Tipusa

A Kotvények névre sz6l6 értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként kerlilnek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Koétvényekrél a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem minésulé
okiratot allit ki ("Okirat"). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban meghatarozott
egyedi névértékkel. A vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel 6sszhangban a névre
sz0lo dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1)
bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti Ertékpapir-szamlavezeténél helyezik letétbe, és az
mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Kétvények
tulajdonosainak a Koétvényeken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerlilnek. Azonos Sorozatba
tartoz6 Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl

€s az Ujabb Részletbe tartozé Kotvények adatait is tartalmazé Gj Okirat kerul kiallitasra.

A Kétvények jellege

A Koétvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit
testesitik meg. A Koétvények egymassal a Kibocsaté mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamolas, vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtds soran kdvetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a
kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek az iranyadd, végelszamolas, vagy egyéb vonatkozé
jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsaté altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazé
kotelezettségek, amelyek a Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kételezettségeivel szemben a Kibocsatoé felszamolasa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a

Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek.
Eleviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabdlyok értelmében a Kotvények alapjan torténé tdke és

kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatdval szemben tamasztott igények nem évulnek el.

Iranyado jog és illetékesség

A Koétvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

az iranyadoak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan, vagy azokbdl fakaddan felmertld barmely vitas gy elddntésére a Tpt.
376. §-ban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak van kizardlagos
illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birésdgnak harom valasztott birébdl allé
tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban allé fél jogosult egy
valasztott bird kijelolésére. Az igy kijelolt két valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a

tanacs elndkekeént jar el.
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Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A "Koétvény-tulajdonosok” vagy "Tulajdonosok" barmely Kétvény vonatkozasaban a Kétvények mindenkori

tulajdonosait jelentik.
A Kotvények atruhazasa az eladd Ertékpapir-szamlajanak megterhelésével és a Koétvényeknek a vevéd
Ertékpapir-szamlajan torténd egyidejli jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely Koétvény-
tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos tulajdonosanak
tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen, jogosult minden ilyen Kétvény kapcsan teljesitett
kifizetésre akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Koétvény kamataira, valamint a Kotvény t6kedsszegének

visszafizetésére.

A Kotvények atruhazasanak korlatozasa

A Koétvények atruhdzasa esetén a szamlavezeték Osszevont Ertékpapir-szamlai kozotti atvezetésre
vonatkozdan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez kapcsol6dé
jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Kotvény-

tulajdonosokra kotelezéek.

Futamidd

Az alkalmazanddé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges

Feltételekben meghatarozott 1 ho és 30 év kdz6tti valamely idStartam.

A Kétvények névértéke

A Kotvények névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként rendelkezik.
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje

KELER Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-10.)

Kotvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belll egy vagy tobb Részletben

torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztatok és a vonatkozé Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja

A jelen Program keretében a Koétvények nyilvanosan hozhaték forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras, vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt

kibocsatas utjan.
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A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvények magyar forintban, euréban és svajci frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy kibocsatas nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB a kibocsatéds napjan irdnyado, az
adott devizanem forinttal szembeni hivatalos &rfolyaman szamitjia at a kibocsatott Kotvények
Ossznévertékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a kibocsatdas mekkora részt képvisel a
Program 0dssznévértékébdl. A Program keretében devizaban kibocsatott Jelzaloglevél és Kotvény
allomany minden negyedév végével atértékelésre keril az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra

megallapitasra kerul, hogy mekkora a részaranya a Program 6ssznéveértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Kotvények névértéken, a névértéket meghalado, vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont Kétvények

esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek koézlése a
forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint kdtelez6, és amely a
Felligyelet szamara benyujtasra keril, a jelen Alaptajékoztatok tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy
Részletekben forgalomba hozott Kotvények vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozo

Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsaté jogosult a Kétvény-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban forgalomba hozott
Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Koétvények forgalomba
hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt
nem szikséges a Fellgyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsato a
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat
megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a

Fellgyeletet tajékoztatja, a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett sszeq

Amennyiben a jegyzeési iven jelzett 6sszeg és a beérkezett dsszeg kulonbdzik, abban az esetben a
kovetkezdk szerint kell eljarni. Ha a befizetett 0sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg,
abban az esetben a befizetett 6sszeg tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb mint
a jegyzési iven szerepld, akkor a kuldnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre

kerdl.
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Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya ala es6 ok folytan hiusul meg, a mar befizetett

O0sszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetési kdtelezettség és levonas nélkil - visszafizeti.

Ertékpapir-szamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara vezetett
nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbdl szarmazd pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriil6 Kotvények koézponti értékpapirszamlan, tovabba

Szamlavezetdk értékpapir-szamlajan torténd jovairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Koétvényeket csak a vonatkozé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet értékesiteni
belféldi maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint kilféldi maganszemélyek és intézményi
befektet6k részére akéar kulféldon, akar Magyarorszagon. Az Alaptajékoztaték tovabbi értékesitési

korlatozasokat is tartalmazhat.
Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy rendelkezik, a
Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az ott megjeldlt
informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott
Kotvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Kétvények. A Kotvényekre vonatkozo
kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott
Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas mddja allandé. A kamatperidodusokra és a kamatokra

vonatkozo informacidkat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

A 41/1997. (lIl.5.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok
esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatralévd teljes futamidére megallapitasra
kerult, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely térvény alapjan forgalmazo

igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 7.
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§-ban meghatarozott modon kodzzétenni az egységesitett értékpapir hozam mutatét (a tovabbiakban:
EHM).

Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozd Korm. rendelet (41/1997.)
tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

"Alkalmazando Képernyodoldal" egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem kizarodlag
a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") és a Bloomberg News Service-t ("Bloomberg")
barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia kamatlab szolgaltatasa
céljabol meghatéarozhatjdk, vagy azon egyeéb oldal, szekcid, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet
felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel,
hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az
informacioknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy

arfolyam jelenjen meg.

"Kamatfizetési Nap" barmely Kotvényre vonatkozdéan az a nap, amelyen el6szor valik esedékessé
barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 Osszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
ellentétben tartjék vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlév6 6sszeget teljes mértékben medfizetik, vagy
(ha ez korabban van) amelyre vonatkozdéan megfelel® értesitést kiildenek a Kotvény tulajdonosoknak a
vonatkoz6 Kotvény feltételekkel Gsszhangban arrél, hogy a Kotvényrél kiallitott értékpapir szamla
igazolasnak a Kotvény feltételeknek megfelel6 tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal
a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kotvény

feltételekben

(i) a "tékére" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozoéan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény feltételeknek, azok mdédositasanak vagy a kiegészitésének

megfeleléen fizetendd;

(i) a "kamatra" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb Osszeget, amely a jelen Kotvény feltételeknek, azok mdédositasanak vagy a

kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a "t6ke" és a "kamat" ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,

amely a jelen Kotvény feltételek alapjan fizetendé.

"Fix Kamatrész Osszeg" fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben

ekként meghatarozott kamatdsszeg.

"Kamatbazis" a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a kdvetkez6képpen

értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir

el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy, ha
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az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szokéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szok&évre esd részében ténylegesen eltelt napok szamat 366-tal
kell elosztani és

(B) a Kamatfizetési Idészak nem szdkdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szaméat
365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a

Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a

Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési
Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazo évet
alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos hénapbdl all, tekintet nélkuil
a Kamatfizetési Idészak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha valamely Kamatfizetési ld6szak
a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar hénap utolsé napjara esik, amely
esetben ezt az utolsd6 napot tartalmazé februart nem kell 30 napos hénappa
meghosszabbitani).

"Kamatfizetési Idészak" a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6 idészak,
amely az Els6 Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden kdvetkez8 idészak,
amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt kdveté Kamatfizetési Napon
(ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat
Napja.

"Kamatlab" a Koétvényre vonatkozdan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a jelen

Kotvény feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok szerint szamitando.

"Kamat-meghatarozasi Nap" a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a Kamatfizetési
Idészakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

"Kamatszamitasi Kezdénap" a Kotvények forgalomba hozatalanak napja ("Kibocsatasi Nap"), vagy

barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

"Lejarati Nap" az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetend6vé valnak a vonatkozé Végleges
Feltételekkel 6sszhangban.

"Meghatarozott Névérték" a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

"Munkanap Szabaly" a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mdodositott Kovetkezd Munkanap Szabalyt
vagy a megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak

szerint.
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Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamat fizetési napok megallapitasanal csak a

munkanapokat kell figyelembe venni és

(x) abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap, amely

szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy
(y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(4) a Kovetkezbé Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési Napot
kovet6 elsd Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvény tulajdonost az ilyen elhalasztott fizetés

miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(5) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdvet6 elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a kévetkezd
naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az azt

kozvetlentl megel6z6 Munkanapra; vagy

(6) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni az

azt kdzvetlentl megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a "Munkanap" olyan napot jelol, melyen
Budapesten és barmely, a vonatkozo Végleges Feltételekben emlitett tovabbi kereskedelmi kézpontban a
kereskedelmi bankok és a nemzetk6zi pénz-és tékepiaci szerepl6k pénzligyi elszamolasokat végeznek és

az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

"Toredékosszeg" fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kbtvények

a) A Fix Kamatozasu Kétvények kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értend6 kamatldba a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
elére meghatarozott. Az éves szinten értend6 kamatlab alapjan szamitott, vagy az elére
O0sszegszerlen megadott kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott

idépontban vagy idépontokban fizetendd.

b) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes Kotvények utan az adott
Kamatfizetési Iddészakra fizetend6, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a
vonatkozé Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket megszorozzak

a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a svajci frankot két tizedes
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jegyre kerekitik a kerekités altaldnos szabalyai szerint, azaz 0,5 egységet, illetve azt meghalado

Osszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész 6sszeget vagy toredékosszeget hataroz meg,
akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatdsszeg egyenlé a fix kamatrész 6sszeggel,
vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.

c¢) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes

(i) a vonatkozdé Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
("Kamatfizetési Nap"), vagy

(i) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan,
illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszamitas Kezd6napja utan a
vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozott szamu honappal, vagy mas idészakkal

megegyezb idészak utan kovetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges Feltételekben

meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozo Kamatozasu Kétvények kamatozasa

a) Valtozé6 Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtozé Kamatozasu Kétvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazé altal valamely
nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab
alapul vételével kerul kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves szinten értendd. A valtozo
kamatlab alapjan szamitott kamatbsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott

idépontban vagy idépontokban fizetendd.

b) Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé Kamatozasu Kotvények esetén a Fizetd§ Megbizott a Kamatlab meghatarozasara
megszabott idépontban, vagy ha az nem munkanapra esik, akkor az azt kdvet6 elsé munkanapon
meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési Idészakra.

c) Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozo6 Kamatozasu Kobtvényekre

vonatkozdan

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernyboldal hivatkozast ir el6 ("Képernydoldalas Kamat-meghatarozas"), ott az egyes

Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa mellett, az
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Alkalmazandé Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend adat alapjan, a
relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének
felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazand6é Képerny6oldal, vagy a referencia
kamatlab nem elérhetd, ugy a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre

vonatkozo6 el6irdsai az iranyadoak.

d) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési ldészakra minimum
kamatlabat (,,Minimum Kamatlab”) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id6szakra szamitott
Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott Kamatfizetési Id&szak

Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra maximum
kamatlabat (,,Maximum Kamatlab”) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési ld6szakra szamitott
Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott Kamatfizetési Id&szak

Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

e) A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes
Meghatérozott Névértékl Valtozé Kamatozasu Koétvények utan az adott Kamatfizetési Id6szakra
fizetend6. Minden KamatOsszeg kiszamitasa esetén a Kamatlabat alkalmazzdk az egyes
Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek
eredményét kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt

meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

f) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(i) a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon

(,Kamatfizetési Nap”), vagy

(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjelblve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve
az els6 Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszamitdas Kezd6napja utan a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott szdmu hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6

idészak utan kovetkezik be ("Meghatarozott Id6szak").

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozd Veégleges Feltételekben

meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrol:

105



A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kdvetkezd
Kamatfizetési idészakra vonatkozé Kamatldbat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kdzzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezet6jét az esedékes

Kamatosszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kotveények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak. llyen
esetben a kérdéses tbkerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok kézil a korabban

bekdvetkezbig:
(1) amikor az adott Kétvény utan jard 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetéen, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetend§ 6sszeget és

arrol értesitést kildoétt jelen Kétvény feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Koétvények a névértékiknél alacsonyabb &ron kerlilnek értékesitésre, és lejaratkor

névértékikon kerdlnek bevaltasra.

Sinking fund kétvények

A téketdrlesztés a Végleges Feltételekben meghatarozott médon térténik.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvények alapjan fizetendd barmely ésszeggel kapcsolatosan késedelembe
esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV. torvény rendelkezései szerinti mértéki késedelmi

kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa vonatkozasaban.
Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Megbizott banki atutalassal teljesiti

a Kotvény tulajdonosok részére, a Fizeté Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb jogszabalyok,
rendelkezések, igy killdnésen a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje, a BET vagy mas értéktézsde (ha

alkalmazandod) szabalyzatai és elGirasai.

A Koétvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezetsje Nyilvantartasaban

az adott esedékességre vonatkozoé - a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje mindenkor hatélyos
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szabalyzatdban meghatarozott - fordulonap ("Fordulénap") végén az adott Kotvényeket illetéen
allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizeté Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
O0sszhangban, valamint az alkalmazand6 ad6zasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést
azon Koétvény tulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon a Kotvény tulajdonosa. A Fizet6
Megbizott a Kibocsatét legkésdbb az esedékességet megel6z8 masodik Munkanap délelétt 8 6raig

tajékoztatja a Kétvények utdn a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csdkkentett 6sszegrél.

A Koétvények tekintetében a Kotvény feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvény
tulajdonosoknak teljesitett megfelelé kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd valamint a Fizet6é
Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos kotelezettség

alol.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény feltételeknek
megfelel6éen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a teljes kifizetés a Kétvény-
tulajdonosoknak, akkor a Kotvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesité értékpapir-
szamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kdzvetlenil jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az
esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtdl szamitott hét napos idészakon belll a Kdtvényekkel
kapcsolatban az esedékes Osszeg teljes megfizetése megtoérténik a Kotvény tulajdonosok javara a

Kotvény feltételekkel 6sszhangban.
Munkasziineti Napok

Ha barmely Kétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a Kétvény
tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti
napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra

vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Kotvények Kibocsato altali megvasarlasa. A Jht. rendelkezései alapjan a visszavasarolt Kotvények ujbdl

forgalomba nem hozhatoék.
Visszavaltas és opciok
a )Végsé Visszavaltas, TOketérlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben a vonatkoz6é Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
valthatéak vissza. A Kotvények lejarat elbtti visszavaltdsara vonatkozd informaciokat a vonatkozé

Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsaté értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi b, c, pontoknak megfelelen lejarat el6tt nem kerllt visszavaltasra
vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon), vagy

Lejarat Napjan torleszti, vagy visszavaltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban
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meghatarozott torlesztési értéken, vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott

maodon.

b) Lejarat elétti visszavaltas
(iii) Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kétvényre vonatkozéan fizetendd lejarat elbtti visszavaltasi
dsszeg ("Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg"), amely Lejarat Elétti
Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem koétédik, a Kotvény
"Amortizalt Névérték Osszegével" (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése
alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek

eltér6en rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a Lejarati Napon esedékes Végsd Visszavaltasi
Osszegnek az "Amortizacios Hozammal" megegyez6 éves rataval diszkontalt
(évente tdkésitett) 0sszege. Az Amortizaciés Hozam, ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként nem rendelkezik, az a rata, amely a Kibocsatasi Napon a
kibocsatasi arra torténd diszkontalds eredményeképp a Koétvények kibocsatasi
araval egyenld Amortizalt Névértéket eredményezne. Aukcids értékesités esetén,
ha az aukcié soran a Kotvények kilonb6z6 arfolyamon keriilnek értékesitésre,
akkor az értékesitett Kotvények atlag ara tekintend6 kibocsatasi arnak. A
kibocsatasi atlagar 0sszegérél a Kibocsaté értesitést tesz kézzé a vonatkozé

Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

(C) Amennyiben a Kétvény Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kdzotti idészakra késedelmi kamatot fizet

jelen Kotvény feltételek ,Késedelmi kamat” pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a vonatkozé Végleges

Feltételekkel 6sszhangban.
(iv) Egyéb Kétvények
A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltéré barmely mas Kotvényre vonatkozéan fizetendé Lejarat

Elétti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott Visszavaltasi Napig szamitott

kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként rendelkezik.

¢) A Kibocsato valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatdo szdmara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetbséget hataroz

meg, a Kibocsatd, miutan:
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(iii) a Kotvény tulajdonosokat a vonatkozd Kotvény feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tdébb mint 30 nappal korabban értesitette ("Visszavaltasi
Ertesités"); és

(iv) a fenti (iii) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd

Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a valasztott
visszavaltasi napon ("Valasztott Visszavaltasi Napon”) visszavalthatja az adott Sorozatba tartozé
forgalomban 1év8 valamennyi Kotvényt a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott, valasztott
visszavaltasi osszeg(ek) ("Valasztott Visszavaltasi Osszeg”), valamint a vonatkozd Valasztott

Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.
Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Koézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kétvényt érvényteleniteni
kell. A Kibocsato értesiti a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezet6jét vagy a Kézponti Ertéktarat (ha az nem
azonos a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéjével) a Kotvényekben foglalt jogok és kotelezettségek
megsziinésérdl. Ezt kdvetéen a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, illetve a Kodzponti Ertéktar

érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése az Okiratnak a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje mindenkor hatélyos
vonatkoz6 szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal 6sszhangban
torténik.

A visszavaltdsok, opcidk és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell

értelemszeriien alkalmazni.
XVL5. ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Az 0Osszefoglald pusztan az alapvet® magyar adojogi kdvetkezmények tekintetében nyuijt

tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbdl késziltek, és nem tekinthet6k sem jogi, sem
addtanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kalfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos vonatkozasaban
sem. Ennek megfeleléen a potencidlis befektetbk az egyedi koérilmények alapjan csak a sajat
adoszakértbjukkel vald konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addzasi
kovetkezményekrdl, ideértve kiiléndsen a Jelzaloglevelek/Kotvények megszerzésének, tulajdonlasanak

és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti kdvetkezményeit.

A Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosoknak figyelembe kell vennilk, hogy az adéjogszabalyok id6érél-idére

valtozhatnak.

A Jelzéloglevele/Kotvények  kilfoldi  illetdségl  Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok  altal  térténd
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megszerzése, illetve azok kamatfizetései Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok illetéség szerinti orszagaban
tovabbi addkotelezettséget valthat ki - melynek soran értelemszeriien figyelembe veenddk az érvényben

levd, kettés addztatas elkerllésérdl szolo egyezmények -, amellyel jelen 6sszefoglald nem foglalkozik.

XVI1.5.1 Belfoldi illetéséqi Jelzaloglevél és Kotvény tulajdonosok addézasa

XVI1.5.1.1 Kamatjovedelem addzasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belfdldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsasagi adé alanya és a
Kibocsatotol szarmazo kamatjévedelemre jogosult, az ilyen jovedelem kapott kamatnak fog mindsuini és
beletartozik a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos addzas elbtti eredményébe, amely tarsasagi ado
novekedést eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt
szamitott tarsasagi ado alapja a tarsasagi ado térvény altalanos szabalyai szerinti 16 %-os adodkulccsal,
tovabbéa a 2006. évi LIX tdérvényben definialt adéalanyok vonatkozasaban az ezt 2006. szeptember 1-jétd|
kiegészitd kiuldnadod 4 %-os kulcsaval adozik. 2010-t6l a kildnadd megsziinik, és a tarsasagi adé kulcsa

19%-ra valtozik.

Természetes személyek

Kamatjoévedelemnek mindsul a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrdl szoélo
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjoévedelemnek mingsil — feltéve, hogy 2009-ben nem a tézsdei lgyletbdl szarmazéd jovedelemre
vonatkoz6 szabalyokat (lasd a kdvetkezd pontban) kell alkalmazni — az ilyen értékpapir bevaltasakor,
visszavaltasakor, atruhazasakor a maganszemélyt megilleté bevételbdl az a rész, amely meghaladja az
értékpapir megszerzésére forditott érték és az értékpapirhoz kapcsol6do jarulékos koltségek egyuttes

Osszegét.

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek/Kotvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
jovedelem utan az addé meérteke 20 %. Az adét a Jelzaloglevelek/Kotvények alapjan teljesitendd

kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizet6 vonja le, fizeti meg és vallja be.

2010-t6l a maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a fenti szabalyok
helyett valaszthatja, hogy az addbevallasaban az ellen6rzétt tékepiaci Ugyletre vonatkozoé rendelkezések
szerint (lasd a koévetkezé pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a
feltételei fennallnak, és a maganszemély az addév utolsé napjaig az addazonositd jelének megadasaval
egyutt nyilatkozik errél a befektetési szolgaltaténak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tartés befektetésbdl

szarmazik (lasd ezt is a kovetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.
XVI1.5.1.2 Tokejovedelem addézasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé adézok

A tarsasagi adé térvény hatalya ala tartozo belféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos esetében
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a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala es cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adézasi szempontbdl a
tarsasagi adé torvény altalanos szabalyai szerint része a belfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos adézas elétti eredményének.

Természetes személyek

2009 — Tézsdei Ugyletbél szarmazd jovedelem

2009-ben tézsdei ugyletbdl szarmazd jovedelemnek mindsul a maganszemély altal az addéévben a
tékepiacrol szolod torvény szerinti tézsdén, valamint barmely EGT allamban, tovabba a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamaban mikodé tézsdén annak szabalyzata altal
lehetbvé tett kdrben és mddon kotétt Ugylet(ek) alapjan a maganszemély altal az adéévben elért pénzben
elszamolt Ugyleti nyereségek egylttes O0sszegének (Osszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt az
adoévben terheld pénzben elszamolt Ugyleti veszteségek egyiittes dsszegét (6sszes Ugyleti veszteség)
meghalado része. A fentiek szerinti tézsdei Ugyletbdl szarmazo jovedelem adoja 20%.

2010-t6l a t6zsdei Ugyletbél szarmazéd jovedelem fogalma az adétérvényben megszinik, és helyette
megjelenik az ellenérzott tékepiaci Ugyletbdl, valamint a tartdés befektetésb6l szarmazéd jovedelem

fogalma.
2010 — Ellenérzott tékepiaci tigyletbdl szarmazé jévedelem

2010-t6l ellenérzott tékepiaci Ugyletnek mindsil tobbek kdzott a befektetési szolgaltatoval pénzigyi
eszkozre kotott Ugylet, ha a befektetési szolgaltatd ezen tevékenységét akar a Felligyelet, akar egy EGT-
allam felligyeleti hatdésaga, akar egy olyan orszag fellgyeleti hatésaga fellgyeli, amellyel
Magyarorszagnak van egyezménye a kettdés adoztatas elkerilésérdl.

Ellen6rz6tt  tékepiaci  Ugyletbdl szarmazd jOvedelemnek mindsil az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az addéévben elért pénzben elszamolt Ugyleti nyereségek egylttes Gsszegének
(6sszes lgyleti nyereség) a maganszemélyt az adoévben terhelé pénzben elszamolt ligyleti veszteségek
és az Ugyletkotésekhez kapcsolddd, a befektetési szolgaltatd altal felszamitott dijak egylttes dsszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghalad6 része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe

venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartds befektetésbdl szarmazo jovedelemnek mindsdil.
Az ellendrzott tékepiaci tgyletbdl szarmazé jovedelem utan az adé mértéke 20%.
2010 — Tartés befektetésbél szarmazo jévedelem

2010-t81 a maganszemélynek lehetésége van arra, hogy befektetési szolgaltatoval vagy hitelintézettel
tartdés befektetési szerz6dést kdsson. A tartdés befektetési szerz6désben egy adott pénzdsszeget kell
lekotni legalabb harom évre (ez a lekdtés tovabbi két évvel meghosszabbithato), és a lekotott dsszeg
terhére bizonyos tipusi megbizasokat lehet adni. A tartdés befektetési szerz6dés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénzigyi eszkdzre, ha ez ellenérzétt tékepiaci
ugyletnek mindsul, vagy ha a pénzlgyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjévedelemnek

mindstlne.

Tartds befektetésbdl szarmazoé jovedelemnek mindsul a pénzdsszeg tartds befektetési szerz6déssel
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torténd lekotése révén a maganszemélyt a lekdtés megsziinésekor, megszakitasakor megilletd

bevételnek a lekotott pénzdsszeget meghalado része.
Az add mértéke:
- nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,
- 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekdtve,

- 20%, ha a lekétést megszakitjak a harom éves lekoétési idészak vége el6tt.

XVI1.5.1.3 Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében

torténd rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala.

XVI.5.2Kilfoldi illet6séql Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok addzasa

A Kilféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és a Magyar
Kdztarsasag kozott van kettés addztatas elkerlilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag, akkor az

adozas annak figyelembe vételével torténik.

XVI1.5.2.1 Kamatjévedelem addzasa

Kulfoldi illetéségli nem természetes személyek

A személyi jovedelemadod toérvény hatalya ala nem tartozd kilfldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos részére kifizetett kamat 2009 végéig nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.
2010-t6l kezd6dben ezt a kamatot Magyarorszagon 30% adé terheli, feltéve, hogy a kamatban részesulé
kiulféldi személy illetésége szerinti orszaggal Magyarorszagnak nincs egyezménye a kettés adoztatas
elkertlésérdl. Abban az esetben, ha van ilyen egyezmény, a kamatot terhel§ add levonasa ugy kertilheté
el, hogy a kulféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kdtvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést
megelézéen, illetve illetéségének valtozasat kdvetd els kifizetést megelézéen a Szamlavezetének atadja

az illetésége szerinti orszag adéhatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat.

Nem terheli a 30%-os adokotelezettseg az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térsegrol
sz0l6 megallapodasban részes mas allamban vagy a Gazdasagi Egyuttmiikodési és Fejlesztési

Szervezet (OECD) tagallamaban mikodo elismert tézsdére bevezetett Jelzaloglevél/Kétvény kamatat.

Kulfoldi illet6ségli természetes személyek

A kulféldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szadrmazé jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belfdldi illetéségl természetes

személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kulfoldi illetéségi természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos
allama kozoétt van hatalyos egyezmény a kettds adoztatas elkerilésérél, a Jelzaloglevél/Kotvény-

tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés addztatas elkertlésérdl szol6 egyezmény rendelkezéseit
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kell alkalmazni. A kett6s addztatas elkerilésérdl szolo egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kilfoldi illetéségli természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi els6 kifizetést megel6zben, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsé kifizetést megelé6zen a Szamlavezetének atadja az illetésége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezd esetben a Szamlavezeté az adét az altalanos
forrasadé-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kuilféldi illetéségli természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos jogosult az altalanos mérték és az egyezmény szerinti mérték kdzotti

kuldénbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénzugyi Ellendrzési Hivatal-nal.

Nem kell jovedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszefliggésben az ad6zas rendjérél
szOlo torvény — Osszhangban az Europai Kozosség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) -

adatszolgaltatasi kotelezettséget ir el6.
XVI1.5.2.2 Tokejovedelem adézasa

Kulfoldi illet6ségli nem természetes személyek

A kulféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szadrmazé realizalt arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos nem természetes
személy, és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adoéfizetési

kotelezettség ala.

Klfoldi illetéségli természetes személyek

A kalfoldi  illetdségli  természetes személy  Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettés adoztatas elkerllésérdl szold
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozéan a fenti 5.2.1 pontban ismertetett
eltérésekkel — a belfdldi illetéségl természetes személy Jelzéloglevél/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozd
szabalyokkal azonos mdédon adézik.

XVI1.6. AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcids eljaras keretében torténhet a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz kapcsolodd
Végleges Feltételekben bemutatasra kerl6é aukcids szabalyokrél. A mintatél az adott Végleges Feltételek

aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelféldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakulféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek

nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Vezet6 Forgalmazd) a Jelzaloglevelek és Koétvények
aukciéjat az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztul (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények esetén),
vagy a Budapesti Ertéktézsde (BET) Aukciés Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kdtvények esetén)

bonyolithatjak le. Ett8l fliggéen az aukciés szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcid
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esetén az aukcids szabalyok 6sszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexérdl szolé Szabalyzata 8.
fejezetének 21. pontjaval (Aukcidés Ajanlat). Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkozd aukcios vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztil a
Végleges Feltételekben szerepl6 aukcidés formanyomtatvany kitdltésével a Végleges Feltételekben
megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befekteté tdbb aukcios
vasarlasi ajanlatot is tehet kilonbdzd &arfolyamokon/hozamokon kilén aukciés formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy &ltal beadott kiulénb6zd aukcidés vasarlasi ajanlatok kilén

ajanlatként kertilnek értékelésre.
Befizetés médja

A kibocsatas soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek, Kotvények
vételarat a Vezetd Forgalmazd Végleges Feltételekben meghatérozott bankszamlajara valé készpénzes
befizetéssel, vagy atutalassal teljesithetik. A befekteték a megvasarolt Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek az elfogadott aukciés vasarlasi ajanlatnak megfelel6 vételarat az aukcios
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlleg, vagy a Vezet6 Forgalmazoéval kotott kildon megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkés6bb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hatarid6ig kotelesek megfizetni a Vezetd Forgalmazédnak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoloddan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukciés vasérlasi ajanlatban szerepl§ 6sszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig levonas- és

kamatmentesen kerl sor, atutalassal az aukciés formanyomtatvanyon feltiintetett bankszamlaszamra.
Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmazé minden ilyen déntése végleges és kotelezd erbvel bir.
A beérkezé és a formai kdvetelményeknek megfelelé aukcids vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazoé
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitdltott aukcios formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcioé idépontjaként

megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsuiilnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcids vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig és tudomasul veszi,
hogy aukcités vasarlasi ajanlata részben is elfogadhaté.

Allokacio
Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.

Amennyiben tébb befektetd nyuljt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/ hozamot

megjeldlve, és a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztdsakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befektetd
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Jelzaloglevél és Kotvény-igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befekteték kdzott
a Jelzaloglevelek és Koétvények elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a

befekteték altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriilnek felosztasra.
XVL.7. A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz kapcsoldédd Végleges
Feltételekben bemutatasra kertld jegyzési szabalyokrdl. A mintatdl az adott Végleges Feltételek szabalyai

eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkez6
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfoldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaték vonatkozé korlatozasai betartasa mellett devizakilféldi intézményi befekteték és

devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.
A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyujtasa, a befizetés modja

A befektet6k Jegyzési Vasarlasi Ajanlatukat a jelen Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg ...év...hdnap...nap [id6épont meghatarozandd] és ...év...hdnap...nap[idépont
meghatarozandd] kdzott ("Jegyzés ldeje”) a jegyzési helyek nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt.
Az utolsé jegyzési napon, ...év..hoénap...nap [id6pont meghatarozandé]-én ... o6raig [id6pont
meghatdrozandd] nyujthatok be jegyzések. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kerllt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél

érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval, és értékpapirszamlaval, az esetben meghatalmazott utjan is.

A befektetének érvényes Jegyzési Ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval, és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A kibocsatas soran
Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetbknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
ugyfeél- vagy folydszamlajan szikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejlileg a Jelzaloglevelek és

Kotvények vételdra rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési ajanlat
benyujtasakor érvényes tgyfél vagy folydoszamlaval, és értékpapir-szamlaval, az UniCredit Bank Hungary
Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott utjan csak akkor nyujthaté be jegyzési

ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan térténd eljaras esetében a meghatalmazott koteles benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kilféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni, vagy a kulféldi kézjegyz6 el6tt alairt okiratot a
kdzjegyz6 kozjegyz8i minbségét igazold felllhitelesitési zaradékkal (apostille-lal) kell ellatni a Hagai

Egyezmény elbirasainak megfeleléen. A Magyar Kdztarsasagnak bizonyos allamokkal 1éteznek kétoldalu
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egyezményei, amelyek a kilféldon kiallitott meghatalmazasok tekintetében nem kivanjak meg sem a
hitelesitést vagy felllhitelesitést, sem a Hagai Egyezmény alkalmazasat, csak a kozjegyz6i alairas-
hitelesitést. Ezen egyezmények és az ilyen meghatalmazasok tartalmi és formai kellékérdl a jegyz6
kételes a meghatalmazas kiallitasakor elégséges bizonyitékkal szolgalni, amennyiben él a kétoldalu
egyezmény nyujtotta konnyitéssel. Az egyezményes allamok felsorolasat a 8001/1995 (IK.8) IM

tajékoztaté Fliggelékének 1. fejezete tartalmazza.
A Jegyzési Ajanlatok Ervényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki van-e
téltve. A Vezet6 Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelez6 erbvel bir. A beérkezd és a
formai kdvetelményeknek megfeleld Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot a Vezeté Forgalmazoé koteles elfogadni.
A (i) hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési idészak lezarasat kovetéen
benyujtott Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok érvénytelennek minésiinek. A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok
benyujtasaval a befektetd kotelezd erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Jegyzési Vasarlasi

Ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.
Allokacio

A Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum 6sszegen felll tuljegyzést fogadjon el
maximum [a Végleges Feltételekben meghatarozott],- Ft dsszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum 6sszegen felll érkezik be Jegyzési Vasarlasi Ajanlat, és a Kibocsatd dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasakor
az ajanlattevék Jelzéloglevél és Kotvény-igénylése részlegesen keril elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befekteték kozott a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasa
altalaban az aranyos elosztas elve alapjan toérténik, azaz a befektet6k altal benyujtott 6ssznévérték

aranyaban kerlilnek felosztasra.
Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevél és Kotvény-jegyzok értékpapirszamlajan
torténd jovairasara az elszamolasi napon, azaz [a Végleges Feltételekben meghatarozott idépont]-an

délelétt [a Végleges Feltételekben meghatarozott idépont] 6raig kertl sor.

A Jelzaloglevelek és Kotvények névre sz6lo, dematerializalt értékpapirok. A kdzponti értékpapirszamla
vezetdje a KELER Zrt. A Jelzaloglevél és Kotvény-jegyz6 a részére kiallitott dematerializalt értékpapirrdl

sz0106 letéti igazolast, valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.

A Folyamatos illetve az Adagolt kibocsatas definicidja az 1. sz. mellékletben szerepel.
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XVI.8. A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA ES AZ ABBAN SZEREPLO INFORMACIOK

XVI.8.1 A Véqleges Feltételek formaja T6zsdei Jelzaloglevelek esetén

[datum]
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Maximum [ ] dssznévértékii, névre szo6ld, dematerializalt, fix/valtozé6 kamatozasu/diszkont,
tézsdei bevezetésre keriild [ ] Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatala

az 50.000.000.000 forint keretosszegii 2010. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsol6odd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-4n kelt Osszevont Alaptajékoztatokban kerlltek
meghatérozasra. A jelen Végleges Feltételek a Tézsdei Jelzaloglevelekre vonatkozd Alaptajékoztatéval

egyutt olvasandé.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozban kitbltendSek. Az adott Forgalomba
Hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazand6” megjelblést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit toréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelbinek meg ,Nem alkalmazandd™ként. DéIt betlivel a Végleges Feltételek
kitéltésére vonatkozd instrukciokat jelbltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozé Végleges

Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos kdriilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

)] Kibocsato: UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i) ARészlet szama: []
(3) A kibocsatas devizaneme:
(4) Ossznévérték:
Részlet szama: [*] Ft
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [*]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama: [*]db/[] Ft
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [*]
Részlet szama: [*]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: [*]
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(iii) Elszamolasi Nap: ]
Részlet szama: [*]

(iv) Ertéknap:

Részlet szama: [*]
(8) Lejarati Nap: [*]
(9) Futamidé (hatralévo): []
(10) Kamatlab: [ [] % fix kamatlab]

[[referencia  kamatlab] +/—  []
%valtozé kamatlab] (EHM: [*]%)

[Diszkont jelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)
(11) A Jelzdloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori []
visszavaltasanak alapja:
(12) A forgalomba hozatal jellege: Nyilvanos
(13) T6zsdei bevezetés: A Kibocsato kérelmezi a

Jelzaloglevelek bevezetését a BET-re
(Budapest 1062 Andrassy ut 93.).

(14) A forgalomba hozatal mddja: [Aukcio / jegyzés atjan]
A forgalomba hozatal helye: []
(15) Kozremikodék:

(i) Vezetd Forgalmazd, Toézsdei Bevezetd, UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Fizet6 Megbizott: Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE

KERUL)
(16) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel [Alkalmazandd / Nem alkalmazando]
osszefiiggo rendelkezések (Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)
(i) Kamatfizetési idészakok: [évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]
(ii) Munkanap Szabaly: [Kbvetkezd Munkanap Szabaly /

Modositott Kovetkez6 Munkanap

Szabaly / Megel6z6 Munkanap
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(17)

(iii) Kamatlab(ak) meghatarozdsanak maodja és

napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelés Fél:

Kamatbsszeg(ek)

(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii) Felhalmozott kamat:

(viii)  Kamatbazis:
(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak

egyéb megallapitasi médja:

Valtoz6é Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok:

(ii) Munkanap Szabdly:

(i) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak maddja
és
napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(VYA Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelds Fél:

Kamatdsszeg(ek)

(vi) Képernydoldal Szerinti Meghatarozas:
(vii)  Alkalmazandoé 1dé:

(viii) A Valtoz6é Kamatlab Elsddleges Forrasa:

Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé /  napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[1% (EHM: [*]%)

[A felhalmozott kamat [+] napjan[+]%,
azaz [+] [devizanem] egy [

[devizanem] cimletl Jelzéloglevélre]
]
]

[Alkalmazandé / Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)]

[évente / félévente / negyedévente /

havonta utélag fizetendd]

[Kbvetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkez6 Munkanap

Szabaly / Megel6z6 Munkanap

Szabaly]
[Képernyéoldal Szerinti
Meghatarozas / egyéb

(részletezendd)]
[Nem alkalmazandé6 / napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[]
[]
[Allamaddssag Kezeld Kdzpont Zrt.]

[meghatarozand6é az alkalmazandé
képernyboldal vagy a ,Referencia
Bankok’]
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(18)

(19)

(ix) Referencia Bankok (ha az Elsédleges

Forras a ,referencia Bankok”):

(x) Referencia Kamatlab:
(xi)Megfeleld 6sszeg:

(xii) Kamatfelar (ak):
(xiii) Minimalis Kamatlab:
(xiv) Maximalis Kamatlab:

(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) Felhalmozott kamat:

(xvii) Kamatbazis:
(xviii) Kamatszorzé:

(xvii) CsOkkenéssel,

kapcsolatos el6irasok,

szambavételi egység és egyeb,
Véltoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek
utan fizetendé kamat kiszamitasaval
kapcsolatos el6irasok, amennyiben

azok eltérnek a Feltételekben

részletezett szabalyoktol:

Diszkont jelzaloglevelekkel 6sszefiiggé

rendelkezések

(i) Amortizacios Hozam:
(i) Kamatbazis:

(ii)Egyéb, a  Jelzaloglevelek

kerekitéssel

fizetendd Osszeg meghatarozasahoz

szukséges formula / szamitasi alap:

A Lejarat el6tti visszavaltas a

[meghatarozandd]

[BUBOR / egyéb (részletezendd)]

[]

évi [+/-][*] %

évi [*] %

évi[+] %

[*] —tél [] —ig a kamatlab [*]% (EHM:
[*]%)

[A felhalmozott kamat [*] napjan[+]%,

azaz [+] [devizanem] egy []

[devizanem] cimletli Jelzaloglevélre]
]
]
(]

[Alkalmazandé / N/A] (Ha nem
alkalmazandd, akkor a jelen pont alpontjai

térlenddk)

[] % évente

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

[Megengedett / Nem megengedett.]
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Kibocsaté dontése alapjan:

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a [Megengedett / Nem megengedett.]

Jelzaloglevél tulajdonos  doéntése

alapjan:
(21) A Jelzaloglevelek lejaratkori [A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Visszavaltasi Ertéke: Kibocsatd altal a jelen Végleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]
(22) Lejarat elétti Visszavaltasi Osszeg és [Néveérték / Egyéb]
datum:

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzaloglevelek tipusa: [névre szdl6 Jelzaloglevelek]

(24) A Jelzaloglevelek formaja: [dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

(25) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek: [Nem alkalmazando / részletezendd]

ERTEKESITES

(26) Ertékesités modja: [aukciod], [jegyzés]

27) Jegyzési Garanciavallalo: [Nem alkalmazandé / Az alabbi
személy a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal:]

]
(28) Az aukci6 / jegyzés helye és maddja: [*]
(i) Az aukcié / jegyzés ideje: []
(i) Jegyzési helyek: []
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam: [[*]/ Nem alkalmazandd]
(iv)[Minimalis  Forgalomba Hozatali Ar / [[*] / Nem alkalmazandd]

Forgalomba Hozatali Ar]:
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(29)

(30)
(31)

(32)

(33)
(34)
(35)
(36)

(37)

(v) Forgalomba Hozatali Hozam:
(vi)Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, madja:

Ertékesitési korlatozasok:

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

A Forgalmazé elkulonitett letéti szamlaszdma:
Kifizetési helyek:

(i) A Felugyelet Forgalomba Hozatalra kiadott

engedélyének szama és datuma:

(ii) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba hozatal
jévahagyasardél:

(i) [A Kibocsatd hatarozata a tdzsdei
bevezetés jéovahagyasarol:]

ISIN Kéd:

A Jelzéloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viseldje:

A Kibocsato részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A bevezett tézsdetag részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.

[[] / Nem alkalmazandd]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]
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A Vagyonellenér nyilatkozata

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,A jelzalog-

hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévé Jelzaloglevelek még nem

térlesztett névértéke és kamata 6sszegével megegyez6 értéki fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogétti Rendes és Potfedezet meglétérél a Vagyonellendr

nyilatkozik a Vagyonellenéri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti kimutatas
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XVI.8.2 A Véqleges Feltételek formaja Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén

[datum]
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Maximum [ ] 0ssznévértékii, névre sz6l6, dematerializalt, fix/valtozé kamatozasu/diszkont [
] Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretésszegii 2010.

évi Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolédd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Osszevont Alaptajékoztatokban kerlltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a Nyilvanos Jelzaloglevelekre vonatkoz6 Alaptajékoztatéval

egyutt olvasandé.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoéan kitéltendSek. Az adott Forgalomba
Hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazand6” megjelblést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit toréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelblnek meg ,Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitoltésére vonatkoz6 instrukcidkat jeldltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozé Végleges

Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

(1) Kibocsato: UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i) A Részlet szama: ]
(3) A kibocsatas devizaneme:
(4) Ossznévérték:
(ii) Részlet szama: [*]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: []
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama: [*]db/[] Ft
(7) (iy Forgalomba hozatal napja: []
Részlet szama: [*]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [*]
(iii) Elszamolasi Nap: []
Részlet szama: [*]
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(8)
(9)
(10)

(12)
(13)

(14)

(15)

(16)

(iv) Ertéknap
Részlet szama:

Lejarati Nap:
Futamid6 (hatralévé):

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori

visszavaltasanak alapja:
A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kbzremikodok:

(i) Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,

Fizet6 Megbizott:

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiiggo rendelkezések

(i) Kamatfizetési idészakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) Kamatlab(ak) meghatarozasanak modja és

napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

[]

]

]

[ [*] % fix
kamatlab] +/- [°]
%valtozé kamatlab] (EHM: [*]%)

kamatlab]

[[referencia

[Diszkont jelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)

]

Nyilvanos

A Kibocsatdé nem kérelmezi a

Jelzaloglevelek tézsdei bevezetését.
[Aukcid / jegyzés atjan]

[]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE
KERUL)

[Alkalmazandd / Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen

pont alpontjai térlendék)

[évente / félévente / negyedévente /

havonta utélag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly /
Médositott Kdvetkez6 Munkanap
Szabdly / Megel6z6 Munkanap

Szabdly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé /  napok

meghatarozanddk]
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(17)

(v) A Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelés Fél:

Kamatosszeg(ek)

(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii) Felhalmozott kamat:

(viii)  Kamatbazis:
(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Valtoz6 Kamatozasu  Jelzaloglevelekkel

osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési ld6szakok

(ii) Munkanap Szabaly:

(i) A Kamatlab(ak) meghatarozdsanak madja

és napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és Kamattsszeg(ek)

meghatarozasaért felelds Fél:
(vi) Képernydoldal Szerinti Meghatarozas:
(vii) Alkalmazando 1dé:

(viii) A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

(ix) Referencia Bankok (ha az Elsédleges

Forras a ,referencia Bankok”)

(x) Referencia Kamatlab:

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint

Fizetd Megbizott
[1% (EHM: [*]%)
[A felhalmozott kamat [*] napjan[+]%,
azaz [v] |[devizanem] egy []

[devizanem] cimlet( Jelzaloglevélre]
]
]

[Alkalmazandé / Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen

pont alpontjai térlendék)]

[évente / félévente / negyedévente /

havonta utélag fizetendd]

[Kbvetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkez6 Munkanap

Szabaly / Megel6z6 Munkanap

Szabaly]
[Képernyéoldal Szerinti
Meghatarozas / egyéb

(részletezendd))
[Nem alkalmazandé / napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizetd Megbizott.

]
[’]
[Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.]

[meghatarozandé az alkalmazandé
képernyboldal vagy a ,Referencia
Bankok’]

[meghatarozandd]

[BUBOR / egyéb (részletezendd)]
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(18)

(19)

(20)

(21)

(xi)Megfelel6 6sszeg:

Kamatfelar (ak):

(xiii) Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:

A Kamatlab mértéke:

Felhalmozott kamat:

(xvii) Kamatbazis:

(xviii) Kamatszorzé:

(xix) Csokkenéssel, kerekitéssel
kapcsolatos el6irasok, k6zos
szambavételi egység és egyéb, a
Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek
utan fizetendé kamat kiszamitasaval
kapcsolatos el6irasok, amennyiben
azok eltérnek a  Feltételekben

részletezett szabalyoktdl:

Diszkont jelzaloglevelekkel 6sszefiiggé

rendelkezések

(i) Amortizaciés Hozam:
(i) Kamatbazis:

(i) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan
fizetendd Osszeg meghatarozasahoz

szukséges formula / szamitasi alap:

A Lejarat el6tti visszavaltas a

Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat elotti visszavaltas a
Jelzaloglevél tulajdonos  dontése
alapjan:

A Jelzaloglevelek lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

]

évi [+/-][*] %

évi[*] %

évi 4] %

[] =6l [] —ig a kamatlab []% (EHM:
[*1%)

[A felhalmozott kamat [+] napjan[+]%,

azaz [+] [devizanem] egy [‘]

[devizanem] cimlet( Jelzéloglevélre]
]
]
]

[Alkalmazandé / N/A] (Ha nem
alkalmazandd, akkor a jelen pont alpontjai

térlenddk)
[] % évente
]

]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

[Megengedett / Nem megengedett.]

[Megengedett / Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a

Kibocsatd 4altal a jelen Végleges
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Feltételekkel dsszhangban

megallapitott 6sszeg.]

(22) Lejarat elétti Visszavaltasi Osszeg és [Névérték / Egyéb]

datum:

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzaloglevelek tipusa: [névre sz4l6 Jelzaloglevelek]

(24) A Jelzéloglevelek formaja: [dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

(25) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek: [Nem alkalmazando / részletezendd]

ERTEKESITES

(26) Ertékesités modja: [aukciod], [jegyzés]

(27) Jegyzési Garanciavallalo: [Nem alkalmazandé / Az alabbi
személy a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal:]

[]
(28) Az aukci6 / jegyzés helye és maodja: [*]
(i) Az aukcio6 / jegyzés ideje: [*]
(i) Jegyzési helyek: []
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam: [[*]/ Nem alkalmazandd]
(iv)Miniméalis  Forgalomba Hozatali Ar / [[*]/ Nem alkalmazandd]
Forgalomba Hozatali Ar:
(v) Forgalomba Hozatali Hozam: [[*]/ Nem alkalmazandd]
(vi)Tuljegyzés: [*]
(vii) Kihirdetés helye, modja: []
(29) Ertékesitési korlatozasok: []
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A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(30) A Forgalmazé elkllonitett letéti szamlaszama: [*]
(31) Kifizetési helyek: []
(32) (i) A Felligyelet Forgalomba Hozatalra kiadott []
engedélyének szama és datuma:
(ii) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba hozatal [*]
jévahagyasarol:
(i) A Kibocsaté hatarozata a t6zsdei []
bevezetés jovahagyasarol:
ISIN Kod: .
(34) A Jelzaloglevél sorozatszama: [*]
(35) A Jelzaloglevelek jovairasa: [*]
(36) Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje: [*]
(37) Forgalomba hozatal kdltségeinek viseldje: [*]

A Kibocsato részérél:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A bevezet6 tézsdetag részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellendr nyilatkozata

A Jelzélogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzéloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,A jelzalog-
hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévé Jelzaloglevelek még nem

torlesztett névértéke és kamata 6sszegével megegyezd értékd fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mégotti Rendes és Poétfedezet meglétérdl a Vagyonellenér
nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti kimutatas
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XVI.8.3 A Véqleges Feltételek formaja T6zsdei Kotvények esetén

[datum]

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Maximum [ ] Ossznévértékii, névre szo6ld, dematerializalt, fix/valtozé/indexalt
kamatozasu/diszkont, tézsdei bevezetésre keriild6 [ ] Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatala

az 50.000.000.000 forint keretosszegii 2010. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Kétvények forgalomba hozataldhoz kapcsolodé Végleges Feltételek. Az

itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Osszevont Alaptajékoztatokban kerliltek meghatarozasra. A jelen

Végleges Feltételek a Tézsdei Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozd Alaptajékoztatéval egyutt

olvasando.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozéan kitbltendSek. Az adott Forgalomba

Hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazand6” megjelblést kell irni, és az adott

alpont rendelkezéseit toréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes

pontokat vagy alpontokat jelblnek meg ,Nem alkalmazando™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek

kitbltésére vonatkozé instrukciokat jeldltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozé Végleges

Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos kdriilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

(1)

()

Kibocsato: UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(i) A Sorozat megjeldlése: ]

(i) ARészlet szama: []

A kibocsatas devizaneme:

Ossznévérték:
(i) Részlet szama: ]
Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [*]

Kotvények szama / névértéke:

Részlet szama: [*]db/[*] Ft
(i) Forgalomba hozatal napja: [*]
Részlet szama: [*]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [*]
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(iii) Elszamolasi Nap: ]
Részlet szama: [*]

(iv) Ertéknap

Részlet szama: [*]

(8) Lejarati Nap: [*]

(9) Futamidé (hatralévo): []
(10) Kamatlab: [ [] % fix kamatlab]
[[referencia  kamatlab] +/—  []

%valtoz kamatlab] (EHM: [+]%)

[Diszkont kotvények]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)
(11) A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori [*]
visszavaltasanak alapja:
(12) A forgalomba hozatal jellege: Nyilvanos
(13) T6zsdei bevezetés: A Kibocsato kérelmezi a Kotvények

bevezetését a BET-re.
(14) A forgalomba hozatal médja: [Aukcio / jegyzés utjan]
A forgalomba hozatal helye: []
(15) Kozremikodék:

(i) Vezetd Forgalmazd, Tbézsdei Bevezetd, UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Fizet6 Megbizott: Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE

KERUL)
(16) Fix Kamatozasu Kotvényekkel Osszefiiggo [Alkalmazandd / Nem alkalmazando]
rendelkezések (Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)
(i) Kamatfizetési idészakok: [évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]
(ii) Munkanap Szabaly: [Kévetkezd Munkanap Szabaly /

Médositott Kdvetkez6 Munkanap

Szabdly / Megel6z6 Munkanap
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(17)

(iii) Kamatlab(ak) meghatarozasanak moddja és

napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatldb(ak) és

meghatarozasaért felelés Fél:

Kamatdsszeg(ek)

(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii) Felhalmozott kamat:

(viii) Kamatbazis:
(ix)Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak egyéb
megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu Kotvényekkel

osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok:

(ii) Munkanap Szabdly:

(iv) A Kamatlab(ak) meghatarozédsanak

modja és napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelés Fél:

(vi) Képernyboldal Szerinti Meghatarozas:
(vii) Alkalmazandé 1d6:

(viii) A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé /  napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint

Fizet6 Megbizott
[]% (EHM: [*]%)
[A felhalmozott kamat [+] napjan[+]%,
azaz [+] [devizanem] egy [

[devizanem] cimletl Kétvényre]
]
]

[Alkalmazandé / Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen

pont alpontjai térlenddk)]

[évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]

[Kbvetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkez6 Munkanap

Szabaly / Megel6z6 Munkanap

Szabaly]

[Képernyéoldal Szerinti
Meghatarozas / egyéb
(részletezendd)]

[Nem alkalmazandé6 /  napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Megbizott.

[]
]
[Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.]

[meghatarozandé az alkalmazandd
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(18)

(19)

(x)

(x)

Referencia Bankok (ha az Elsédleges

Forras a ,referencia Bankok”):

Referencia Kamatlab:

(xi) Megfeleld 6sszeg:

(xii)  Kamatfelar (ak):

(xiii)  Minimalis Kamatlab:
(xiv) Maximalis Kamatlab:
(xv) A Kamatlab mértéke:
(xvi) Felhalmozott kamat:

(xvii) Kamatbazis:

(xviii) Kamatszorzé:

(xvii) CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos

el6irasok, kézds szambavételi egység és
egyéb, a Valtozé Kamatozasu Kotvények
utan fizetendd kamat kiszamitasaval
kapcsolatos el6irasok, amennyiben azok
részletezett

eltérnek a  Feltételekben

szabalyoktol:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggo

rendelkezések

(i) Amortizaciés Hozam:
(i) Kamatbazis:

(iii) Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasadhoz szikséges

formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre

képernyboldal vagy a ,Referencia
Bankok’]

[meghatarozandd]

[BUBOR / egyéb (részletezendd)]

]

évi [+/-][*] %

évi[] %

évi [4] %

[] —t6l [+] —ig a kamatlab [*]% (EHM:
[*1%)

[A felhalmozott kamat [+] napjan[+]%,

egy [
[devizanem] cimletl Koétvényre]

[]
[]
]

azaz |[4] [devizanem]

[Alkalmazandd / N/A] (Ha
alkalmazando, akkor a jelen pont alpontjai

térlendék)

nem

[] % évente

]

]

[Alkalmazandé /  N/A]

(Ha nem
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vonatkozé6 rendelkezések: alkalmazandd, akkor a jelen pont alpontjai

térlenddk)

(1) Index/Keplet [részletezze itt, vagy az  Egyéb

rendelkezésekben]
(ii) A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

[]

(iii)A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo []
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivali

nehézségekbe (tkozik:
(iv) Meghatarozott []
Idészak(ok) /
Meghatarozott
Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly: [(Valtozé Kamatlab Munkanap

Szabaly/Kovetkezd Munkanap

Szabaly/Mddositott Kdvetkezd
Munkanap

Szabaly/Megel6z6 Munkanap
Szabaly/egyéb]

(vi) Tovabbi Pénzugyi Kézpont (ok): []

(vii) Minimalis Kamatlab: &vi [ | szézalék

(viii) Maximalis Kamatlab: évi [ | szazalék

(ix) Kamatbazis:

[]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a [Megengedett / Nem megengedett.]

Kibocsaté dontése alapjan:

(21) A Lejarat el6tti visszavaltas a Kotvény [Megengedett / Nem megengedett.]

tulajdonos dontése alapjan:

(22) A Kotvények lejaratkori Visszavaltasi [A Koétvények névértéke vagy a

Ertéke: Kibocsaté altal a jelen Végleges
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(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

Lejarat elétti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

Feltételekkel

megallapitott 6sszeg.]

dsszhangban

[Névérték / Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Kotvények tipusa:

A Kotvények formaja:

Egyéb rendelkezések vagy
feltételek:

specialis

ERTEKESITES

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az aukcio6 / jegyzés helye és maddja:

(i) Az aukcid / jegyzés ideje:

(ii) Jegyzési helyek:

(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:
Hozatali Ar /

(iv)Minimalis  Forgalomba

Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam:
(vi)Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, médja:

Ertékesitési korlatozasok:

[névre szdl6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az

ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazandd / részletezendd]

[aukcid], [legyzés]

[Nem alkalmazandé / Az alabbi
személy a Forgalomba hozatallal

kapcsolatban  jegyzési  garanciat

vallal:]
]
]

[]
[*]
[[*] / Nem alkalmazando]

[[] / Nem alkalmazandd]

[[] / Nem alkalmazandd]
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(31)
(32)

(33)

(34)
(35)
(36)
(37)

(38)

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

A Forgalmazé elkllonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Felligyelet Forgalomba Hozatalra kiadott

engedélyének szama és datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba

hozatal jévahagyasarol:

(i) A Kibocsat6 Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasarol:]

ISIN Kod:

A Kétvény sorozatszama:

A Koétvények jévairasa:

Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viseldje:

A Kibocsato részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A bevezet6 t6zsdetag részérél:

UniCredit Bank Hungary Zrt.

[]

[]
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XVI.8.4 A Véqleges Feltételek formaja Nyilvanos Kotvények esetén

[datum]

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Maximum [ ] Ossznévértékii,

névre szolo,

dematerializalt, fix/valtozé/indexalt

keretdsszegli 2010. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében

kamatozasu/diszkont [ ] Kotvények nyilvanos forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint

A jelen dokumentum a benne leirt Kétvények forgalomba hozatalahoz kapcsolodéd Végleges Feltételek. Az

itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Osszevont Alaptajékoztatokban kerliltek meghatarozasra. A jelen

Végleges Feltételek a Nyilvanos Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozo Alaptajékoztatéval egyitt

olvasando.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoéan kitéltendSek. Az adott Forgalomba

Hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazand6” megjelélést kell irni, és az adott

alpont rendelkezéseit toréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes

pontokat vagy alpontokat jelblnek meg ,Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek

kitoltésére vonatkoz6 instrukcidkat jeldltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozé Végleges

Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

(1)

Kibocsato:

(i) A Sorozat megjeldlése:

(i) ARészlet szama:

A kibocséatas devizaneme:
Ossznéverték:

(ii) Részlet szama:
Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:
Kotvények szama / névértéke:

Részlet szama:
(iy Forgalomba hozatal napja:

Részlet szama:

(i) Kamatszamitasi Kezdénap:

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
[]
]

[]

[]db /[] Ft
[*]
[*]
[*]
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Részlet szama: []
(iii) Elszamolasi Nap: ]
Részlet szama: []

(iv) Ertéknap:

Részlet szama: [*]

(8) Lejarati Nap: [*]

9) Futamidé (hatralévé): []
(10) Kamatlab: [ [’] % fix kamatlab]
[[referencia  kamatlab] +/—  []

%valtozé kamatlab] (EHM: [*]%)

[Diszkont Koétvények]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)
(11) A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori []
visszavaltasanak alapja:
(12) A forgalomba hozatal jellege: Nyilvanos
(13) Tb6zsdei bevezetés: A Kibocsatd nem kérelmezi a

Kotvények tézsdei bevezetését.
(14) A forgalomba hozatal mddja: [Aukcid / jegyzés atjan]
A forgalomba hozatal helye: [*]
(15) Kdzremlkddok:

(i) Vezet6 Forgalmazo, Fizeté Megbizott: UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE

KERUL)
(16) Fix Kamatozasu Kotvényekkel osszefiiggd [Alkalmazandd / Nem alkalmazando]
rendelkezések (Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)
(i) Kamatfizetési idészakok: [évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]
(i) Munkanap Szabaly: [Kbvetkez6 Munkanap Szabaly /

Modositott  Kovetkez6 Munkanap
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(17)

(iii) Kamatlab(ak) meghatarozasanak moédja és

napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelés Fél:

Kamatdsszeg(ek)

(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii) Felhalmozott kamat:

(viii) Kamatbazis:
(ix)Fix Kamatozasu Kotvények kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Valtozé Kamatozasu Koétvényekkel

osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak maddja

€s napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)

meghatarozasaért felels Fél:
(vi) Képernydoldal Szerinti Meghatarozas:
(vii) Alkalmazandé 1dé6:

(viii) A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Szabaly / Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé /  napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint

Fizet6 Megbizott
[1% (EHM: [*]%)
[A felhalmozott kamat [*] napjan[+]%,
azaz [+] [devizanem] egy []

[devizanem] cimletl Kétvényre]
]
]

[Alkalmazandd / Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen

pont alpontjai torlendék)]

[évente / félévente / negyedévente /

havonta utélag fizetendd]

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly /
Modositott  Kovetkez6 Munkanap

Szabaly / Megel6z6 Munkanap

Szabaly]
[Képernyéoldal Szerinti
Meghatarozas / egyéb

(részletezendd)]
[Nem alkalmazandé / napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Megbizott.

[°]
[
[Allamaddssag Kezeld Kdzpont Zrt.]

[meghatarozanddé az alkalmazando

képernyboldal vagy a ,Referencia
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(18)

(19)

(ix) Referencia Bankok (ha az Elsédleges

Forras a ,referencia Bankok”):

(x) Referencia Kamatlab:
(xi)Megfelel6 6sszeg:

(xii)  Kamatfelar (ak):

(xiii) Minimalis Kamatlab:
(xiv) Maximalis Kamatlab:

(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) Felhalmozott kamat:

(xvii) Kamatbazis:
(xviii) Kamatszorzé:

(xix) Csokkenéssel,

kapcsolatos

szambavételi egység és egyéb, a

Valtoz6 Kamatozasu Koétvények utan

fizetend6 kamat

kapcsolatos el6irasok, amennyiben

Feltételekben

azok eltérnek a

részletezett szabalyoktdl:

Diszkont Kétvényekkel 6sszefiiggé

rendelkezések

(i) Amortizacios Hozam:

(i) Kamatbazis:

(iii) Egyéb, a Kotvények utan fizetendd

O0sszeg meghatarozasahoz szikséges

formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre

vonatkozo6 rendelkezések:

kerekitéssel

eléirasok, kozos

kiszamitasaval

Bankok”]

[meghatérozandd]

[BUBOR / egyéb (részletezend6)]

]

évi [+/-][*] %

évi [] %

évi [4] %

[] =6l [1] —ig a kamatlab []% (EHM:
[1%)

[A felhalmozott kamat [+] napjan[+]%,

azaz [+] [devizanem] egy [‘]

[devizanem] cimletl Kétvényre]
]
[]
]

[Alkalmazandé / N/A] (Ha nem
alkalmazandd, akkor a jelen pont alpontjai

térlenddk)
[] % évente
]

]

[Alkalmazandd6 / N/A] (Ha nem

alkalmazando, akkor a jelen pont alpontjai
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térlenddk)

(1) Index/Keplet: [részletezze  |tt, vagy az Egyéb

rendelkezésekben]

(i) A KamatOsszeg(ek) szamitasaért []

felelos Fél:

(iii) A Kamatlab meghatarozasara []
vonatkozo rendelkezések, arra az

esetre, ha a szamitas Index és/vagy

Képlet alapjan lehetetlen vagy

rendkivili nehézségekbe itkozik:
(iv) Meghatarozott []
Id&szak(ok) /
Meghatérozott

Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly: [(Valtozé Kamatlab Munkanap
Szabaly/Kdvetkezd Munkanap

Szabaly/Mddositott Kdévetkezé Munkanap

Szabaly/Megel6z6 Munkanap
Szabaly/egyéb]

(vi) Tovabbi Pénzlgyi Kézpont(ok): []

(vii) Minimalis Kamatlab: évi [ | szazalek

(viii) Maximalis Kamatlab: &vi [ | szazalék

(ix) Kamatbazis:

[]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a [Megengedett / Nem megengedett.]

Kibocsaté dontése alapjan:

(21) A Lejarat el6tti visszavaltas a Kotvény [Megengedett / Nem megengedett.]

tulajdonos dontése alapjan:

(22) A Kotvények lejaratkori Visszavaltasi [A Kotvények névértéke vagy a
Ertéke: Kibocsatd altal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban

megallapitott 6sszeg.]

(23) Lejarat elétti Visszavaltasi Osszeg és [Néveérték / Egyéb]
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(27)

(28)

(24)

(25)

(26)

datum:

ERTEKESITES
Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

[aukcid], [jlegyzés]

[Nem alkalmazandé / Az alabbi
személy a Forgalomba hozatallal

kapcsolatban  jegyzési  garanciat

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Koétvények tipusa:

A Kotvények formaja:

Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

[névre szo6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az

ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazando / részletezendd]

143



(29)

(30)

Az aukcio / jegyzés helye és modja:
(i) Az aukcio6 / jegyzés ideje:

(ii) Jegyzési helyek:

(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv)Minimalis Forgalomba Hozatali

Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam:
(vi)Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, mddja:

Ertékesitési korlatozasok:

Ar

/

vallal:]

[]

[[] / Nem alkalmazandd]

[[] / Nem alkalmazandd]

[[] / Nem alkalmazando]

[]

[]

[]
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A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(31)
(32)

(33)

(34)
(35)
(36)
(37)

(38)

A Forgalmazé elkulonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Felugyelet Forgalomba Hozatalra kiadott

engedélyének szama és datuma:

(i) A Kibocsato hatarozata a forgalomba hozatal
jévahagyasarol:

ISIN Kéd:

A Kotvény sorozatszama:

A Kotvény jovairasa:

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

A Kibocsatoé részérol:

UniCredit Jelzélogbank Zrt.

A bevezet6 tézsdetag részérél:

UniCredit Bank Hungary Zrt.

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]
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XV1.9. KIEGESZITO INFORMACIOK
Hitelmindsités

A Kibocsaté kockazati besorolasat a Moody’'s Nemzetkézi Hitelmingsitd Intézet végzi. A 2009. junius 3-

atol érvényes mindsitések:
Devizaban denominalt jelzaloglevelek: A3

Forintban denominalt jelzaloglevelek: A3
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XVIL. MELLEKLETEK

XVII.1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

XVII.2. 2007. EVI EVES BESZAMOLO

XVII.3. 2008. EVI EVES BESZAMOLO
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1. sz. melléklet

XVIIL1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatokban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban kerlilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatok megfelelé helyein talalhatéak.

Adagolt kibocsatas

z

AKK

Alapité
Allokacié

Aukcié

Bazispont

Befekteto

BET

Devizabelfoldi vallalkozas,
szervezet

A Tpt. 5§ (1) bekezdésének 1. pontja szerint a
hitelviszonyt =~ megtestesit6é  értékpapir  nyilvanos
forgalomba hozatalanak olyan maddja, amelynek keretén
belil az értékesités a kibocsaté altal meghatarozott
idészak alatt torténik, ugy, hogy az értékpapirok lejérati
idépontja azonos.

Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt. (1027 Budapest,
Csalogany u. 9-11.)

Az Osszefoglal6 4. pontjaban meghatarozott szemgly.
Tuligénylés/tuliegyzés esetén az  Aukcid/Jegyzés
lezarasat kovetd eljaras, mely sordn a Kibocsaté az
elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékerol.

A Tpt. 5§ (1) bekezdésének 5. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon maddja, amely keretén belll a
Kibocsaté az altala meghatarozott feltételek szerint
lehet6séget biztosit ajanlat tételre, és a beérkezett vételi
ajanlatok meghatarozott szempont szerint
versenyeznek. A 49.§ - 50.§ szerint a forgalomba
hozatal aukcié utjan is torténhet. A Tpt. 49.§-a
rendelkezik az aukciés forgalomba hozatal altalanos
szabalyairdl.

A szazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Azon Jelzaloglevelet/Kétvényt vasarld személy, akinek a
vételi igényel/jegyzése az allokacié soran elfogadasra
kerult, vagy akinek késdbb Jelzaloglevél/Kétvény kerll a
tulajdonaba. A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 20. pontja
szerint az a személy, aki a befektetési alapkezel6vel
vagy mas befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat
vagy mas pénzeét, egyéb vagyontargyat részben vagy
egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac, tézsde
hatasaitdl teszi fliggbveé, kockaztatja.

Budapesti Ertékté6zsde (1062 Budapest, Andrassy ut
93.)

A Tpt. 5.8.(1) bekezdésének 30. b) pontja szerint a
vallalkozas és a szervezet, ha székhelye belféldén van,
ideértve a kilfoldi allampolgar 6nalldé magyarorszagi
vallalkozasat (egyéni vallalkozét — ideértve az egyéni
céget — és az onfoglalkoztatot) is: a kilféldi székhely(
véllalkozas magyarorszagi fidktelepe, ide nem értve a
vamszabadterileti tarsasagot, valamint a kalféldén 1évé
kilképviseletet.

A Tpt. 5. § (1) 30. b) pont szerinti véllalkozas vagy
szervezet tulajdonosa, vezetd tisztségviselGje, felugyel6
bizottsagi tagja és alkalmazottia e minéségében a
vallalkozas és a szervezet nevében tett jogugyletei és
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Devizabelfoldi természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi személy

Devizakilfoldi természetes
személy

Elkiilonitett letéti szamlak

Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet nyilvantartas

Felhalmozott kamat

Feliigyelet vagy PSZAF

cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas
vagy a szervezet szerez valamilyen jogot, illetve azt
terheli  kotelezettség, akkor is devizabelf6ldinek
tekintendd, ha egyébként devizakulféldi)

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar
hatésag altal kiadott érvényes személyazonositd
igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szervezet - jogi formajatol
fuggetlendl -, akinek székhelye kulf6ldén van, illetdleg
devizabelfoldi vallalkozds és szervezet kulféldon
miikddd fidktelepe. Devizakllféldinek minésil tovabba a
devizakulfoéldi belfoldon Iévd képviselete, a
vamszabadterlleti tarsasag, a kilfoldi székhelyi
vallalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet
vamszabad terileten létesitették, illetve ott mikodik.

Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes
magyar hatésag altal kiadott, érvényes
személyazonositd igazolvanya, és azzal nem is
rendelkezhet.

A Vezet6 Forgalmazdé a forgalomba hozatal soran
befizetett 0sszeget a Végleges Feltételekben megjeldlt
pénzforgalmi szdmla(ko)n tartja. E szamlan elhelyezett
Osszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a
visszafizetési kotelezettség hianyanak a megallapitasaig
nem hasznalhato fel.

A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kotvényrél és a hozza
tartozd jogokrél és az értékpapir-tulajdonos javéra
vezetett nyilvantartas.

A jelzélog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell
legalabb a forgalomban Iévé Jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértéke és kamata Osszegét meghalado
értékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Poétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8)
bekezdése alapjan az Osszes fedezetben nem lehet
kevesebb 80 %-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatd analitikus
nyilvantartasi rendszerében rogzitett adatokbol készitett
azon nyilvantartdas, amely az altala kibocsatott
Jelzéloglevelek Rendes Fedezetét biztositd
zélogtargyak, a rendes és potfedezeti értékek adatait a
Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
el6irasok szerint egyedileg, illetve @sszevontan
tartalmazza, megteremtve ezzel a Vagyonellenér
szamara az aranyossagi kovetelmények betartdsa
ellenérzésének feltételeit.

A Jelzaloglevél/Koétvény Sorozat kamatozasanak elsé
napjatol, illetve amennyiben mar toértént kamatkifizetés,
ugy a kamatkifizetés idépontjatél az ujonnan forgalomba
hozatalra kerilé Sorozatrészlet pénzlgyi
elszamolasanak id6épontjaig (azt a napot is
beleszamitva) terjedd idétartamra szamitott idéaranyos
kamat.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013
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Feltételek vagy Jelzaloglevél és
Koétvény-feltételek

Fizet6 Megbizott

Fizet6 Megbizotti Szerz6dés
Altalanos Feltételei

Folyamatos kibocsatas

Forgalomba hozatal

Hitelbiztositéki érték

Hpt.

Iranyelv

Jegyzés

Jelzaloglevél

Jelzaloglevél és Kotvény Program

Budapest, Krisztina krt. 39.)

A Jelzéloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok
forgalomba hozatalara vonatkozé feltételek a jelen
Alaptajékoztatdk XVI. fejezetében foglaltak szerint.

UniCredit Bank Hungary Zrt. (Budapest 1054
Szabadsag tér 5-6.)

A Kibocsato és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézotti
megallapodas, amelyben a Kibocsaté megbizast ad a
jelen Jelzaloglevél és Kotvény Programmal kapcsolatos, a
fizetések lebonyolitasaval Osszefliggd feladatok
elvégzésére.

A Tpt. 5§ (1) bekezdésének 49. pontja szerint a
hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba
hozatala, amikor az értékesités hatvan napot
meghaladd idészak alatt torténik agy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésik id6pontjaval
kezdédik.

A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a
jelen Alaptéjékoztatokban és Mellékleteikben, tovabba
az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan,
ideértve mind a nyilvanos forgalomba-hozatalt, mind a
tézsdei bevezetést.

Az ingatlan piaci értéke, csoOkkentve a felmért
kockazatok pénzben kifejezett ertékével.
Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabalyok
hatarozzak meg, a term6féldnek nem mindsilé
ingatlanok hitelbiztositéki értéke meghatarozasara
vonatkozé moddszertan elveir6l szolo 25/1997 (VIII.1.)
PM rendelet, tovabba a terméféld hitelbiztositéki értéke
meghatarozasanak maédszertani elveirél szolé 54/1997
(VI1.1.) FM rendelet.

A hitelintézetekrél és a pénzlgyi vallalkozasokrél sz6l6é
tébbszdr modositott 1996. évi CXII. térvény

Az Eurdpai Parlament és Tanacs 2003/71/EK iranyelve
(2003. november 4.) az értékpapirok nyilvanos
kibocsatasakor vagy piaci bevezetésekor kézzéteendd
tajékoztatorol és a 2001/34/EK iranyelv mddositasarol.

A Tpt. 5.§ (1) 63. pontjanak szabdlyai szerinti az
értékpapir forgalomba hozatala soran az értékpapirt
megszerezni szandékozé befektetdnek az értékpapir
megszerzésére iranyulo, feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt,
névre szold, a Jht. alapjan kibocsatott atruhazhatdé, a
Kibocsatd  fizetési  kotelezettségét  megtestesitd
értékpapir (ideértve mind a Tézsdei Jelzalogleveleket,
mind a Nyilvanos Jelzalogleveleket).

A Kibocsaté 50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard forint)
keretdsszeg(, a jelen Alaptajékoztatdkban leirt, Tézsdei
Jelzéloglevelek és Kotvények valamint Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara
iranyulé kibocsatasi programja.
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Jht.

KELER Zrt.

Kibocsato

Kotvényrendelet

Koétvények rangsora

MNB

MSzsz

Munkanap

Nyilvanos Jelzaloglevél és
Kotvény

Okirat

Potfedezet

Az 1997. évi XXX. Torvény a jelzalog-hitelintézetrdl és a
jelzalogleveélrél.

Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest,
Asbéth u. 9-11.), jelenleg  mint  Kozponti
Ertékpapirszamla Vezetd és Kozponti Ertéktar.

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.)

a kotvényrél szolé 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet

A Kotvények a Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb,
nem biztositott, nem alarendelt koételezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolas, vagy
végelszamolas, illetve a Kibocsatdé vagyonara végzett
végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben,
kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek specialis
statust élveznek az iranyado, felszamolasra,
végelszamolasra, vagy végrehajtasra  vonatkozé
jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsato altal
forgalomba  hozott  Jelzéloglevelekbél  szarmazdé
kotelezettségek. Az &llami garanciaval kibocsatott
Kotvényekb6l szarmazd kotelezettségek kielégitési

rangsorara a vonatkozd - a jelen Osszevont
Alaptajékoztatok kodzzétételekor meég hatalyba nem
lépett — jogszabalyok altal meghatarozottak az
iranyadok.

Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér
8/9.)

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok,
pénz- és devizapiacok Budapesten kifizetéseket, illetve
elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezetdé Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és
a KELER Zrt. is nyitva tart.

A tézsdére be nem vezetett, nyilvanosan kibocsatott
Jelzéloglevelek és Kotvények.

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt
jelzéloglevelekrél/kotvényekrdl egy példanyban kiéllitott,
értékpapirnak nem mindsilé dokumentum a Tpt. 7.§. (1-
3) szerint.

A Poétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal
és a Jht. 14. § (11) bekezdése szerint a kovetkezd
eszkozokbél allhat:

a) a Magyar Nemzeti Banknal elkulonitett, zarolt
bankszamlan tartott pénz,

b) az Eurdpai Uni6, az Eurépai Gazdasagi Térség (a
tovabbiakban: EGT) és a Gazdasagi Egyuttmikddési és
Fejlesztési Szervezet (a tovabbiakban: OECD)
tagallamainak nemzeti bankjai, valamint az Eurépai
Kdzponti Bank altal kibocsatott értékpapir,

c¢) az Eurépai Unid, az EGT és az OECD tagallamai,
illetve teljes jogu tagjai altal kibocsatott értékpapir,

d) az Eurdpai Befektetési Bank (EIB), a Nemzetkdzi
Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (IBRD), az Eurdpa
Tanacs Fejlesztési Bankja (CEB) és az Eurdpai
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Rendelet

Rendes Fedezet

Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) altal kibocsatott
azon értékpapirok, melyek kotelezettje a kibocsato,

e) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett
kibocsatott értékpapir,

f) azon értékpapirok, amelyek téke- és
kamattorlesztéséért a c¢c) és d) pontban felsorolt
kibocsatok valamelyike kezességet vallalt,

g) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett
nyujtott — a Jht. 3. § (3) bekezdésében szabalyozott
kérbe nem tartozo - hitel.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzés szabdlyszerliségét is a Vagyonellenér
igazolja.

A lakascélu allami tamogatasokrol szold — tdbbszor
modositott - 12/2001. (1.31.) Korm. Rendelet

Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd
tékekovetelés és a szerz6dés alapjan jar6 kamat,
valamint a fennalld t6kekdvetelés szazalékaban
meghatarozott, a kolcsonszerzédés szerint a futamidd
alatt rendszeresen felszamithaté kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jelleg(i bevétel) vehetd figyelembe,
amely fedezetéul kikotott jelzalogjog az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerilt. Rendes fedezetként a
visszavasarlasi  vételar, valamint a kapcsolodé
kolcsonrészbdl eredb tékekovetelés és a szerz6dés
alapjan jar6 kamat, valamint kamat jellegi bevétel,
tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht. 14. § (6)
bekezdés szerinti értéke is figyelembe veheté.

Ha a jelzalog-hitelintézet az &ltala kibocsatott
jelzalogleveleket, illet6leg azok fedezetét érintd
szarmaztatott (derivativ) Ugyletet kot, ugy ezen
szarmaztatott (derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ
partner szerz8désben megadott el6zetes hozzajarulasa
esetén - az erre vonatkozd kilén jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzaloglevelek rendes
fedezeteként figyelembe venni. A derivativ partner a
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzélog-hitelintézet
fizetésképtelensége esetén nem gyakorolhatja. Rendes
fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbél
szarmazé kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek
fedezetéll szolgald biztositékkal korrigalt 6sszegét kell
nyilvantartadsba venni. Ha a korrigalt 6sszeg a jelzalog-
hitelintézet szamara kotelezettség, akkor azt negativ
elGjellel kell a fedezetek kdzott szamba venni. A rendes
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugyletekbél
fennall6 kovetelések és kotelezettségek jelenértéken
szamitott egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban
lévé jelzaloglevelekbdl szarmazd  kotelezettségek
jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzdloghitelbél eredd tdkekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar Osszege a fedezetil Ilekotott
ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat
meghaladja, rendes fedezetként legfeliebb 60%
mértékéig vehetd figyelembe. Amennyiben a fedezetll
lekotott ingatlan lakdingatlan [a birdsagi végrehajtasrol
sz016 1994. évi LIIl. térvény 147. §-a (4) bekezdésének a)
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Sorozat

Sorozatrészlet vagy Részlet

Szamlavezet6

Szamviteli torvény

Tajékoztatéo Rendelet

To6zsdei bevezetésben
kozrem(ikodo befektetési
szolgaltato

Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények
Tpt.

Végleges Feltételek

Vezet6 Forgalmazé

Vezetdé Forgalmazdi Megallapodas

pontja], akkor a jelzaloghitelb6l eredd tékekdvetelés,
illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki
erték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.
Rendes Fedezet Nyilvantartasba vételét Vagyonellendr
engedélyezi.

Az azonos tipusu, azonos el6allitasu, azonos jogokat
megtestesité  Jelzaloglevelek és Kotvények egy
meghatarozott id6pontban (egy Részletben) forgalomba
hozott teljes mennyisége, illetve az eltéré idépontban
(tébb Reészletben) forgalomba hozott értékpapirok

valamely  késébbi idépontban azonos jogokat
megtestesitd teljes mennyisége.
Az egy Sorozatba tartozé azon

Jelzéloglevelek/Kotvények, amelyek forgalomba hozatali
napja azonos.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt-

nél vezetett Osszevont értékpapirszamlajan
Jelzaloglevelek/Kotvények  (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonos(ok)

Jelzaloglevelei/Kotvényei) talalhatok és az 6sszevont
értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

A szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény és az azt
modosito, illetve helyébe 1ép6 jogszabaly(ok).

Az Eurdpai Kozosségek Bizottsaganak 809/2004 sz.
rendelete.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen  Mikodd
Részvénytarsasag (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-
6.), amely egyben a Jelzaloglevél és Kotvény Program
alapjan  bonyolédé Forgalomba hozatalok soran
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tdzsdei
bevezetésében kdzremiikddd befektetési szolgaltatdnak
mindsul.

A BET-re bevezetett Jelzaloglevelek és Kdtvények.

A t6kepiacroél sz6l6 2001. évi CXX. Térvény

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkoz6, az adott
Sorozat/Részlet  forgalomba  hozataldnak adatait
meghatédroz6 dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

Az UniCredit Bank Hungary Zartkdrien Mikodd
Részvénytarsasag. (Budapest, 1054 Szabadsag tér 5-
6.)

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd kozott létrejott
megallapodas, mely tartalmazza a Jelzaloglevél és
Kotvény Program alatti egyes Forgalomba hozatalokkal
kapcsolatos Vezeté Forgalmazéi feladatokat.
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2. sz. melléklet

XVII.2. 2007. EVI EVES BESZAMOLO
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Fliggetlen Kinyvvizsgilii Jelentés
Az UniCredit Jeledlogbank Zrt.
2007, évi éves beszhmolijarol
& fleti jelentéséril
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I.  Filggetlen Konyvvizsgdldi Jelentés

. Eves beszamold
Meérleg

Ercdménykimutatis
Kiegéseid melléklet

1. Uzleti jeleneés

Tartalomjegyatk
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KPMG Hungéria Kit. Todeton: +36 (1} BE7 71 00
Vi (1 89 +35 (1) 270 71 00
H-1139 Budapast Tobgta: +36 (1) 837 71 01
Hungary NN m

email:  infollkpg b
Intarnat: wansinmeg, hu

Fiiggetlen kinyyvizsgildi jelentés

Ae UniCredit Jelzilogbank #n wlajdonossnak

Elvégeatbk az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (tovibbiakban . Tirsasdg™) mellékelt 2007, évi  éves
bessimoldjinak a konyvvizsgaladt, amely éves bessamold a 2007, december 31-i forduldnmpra elkésziten
mérleghdl — melvben az esekbizik és forrisok egyexd véglsszege 112423 miFt, a mérleg seerinti eredmény
1.624 mFt nyereség - , ¢85 oz ezen iddponttal vépeddd évre vonntkord eredménvkimutatisbol, valamint
kiegdszith melltkletbol all,

A vezetds feleltssdge a pénzigi kimntatisokdes

Az éves beszimolonak n szimviteli wrvényben foglaliak és a Magyarorszagon elfogadon dlalines sedmviteli
elvek sierint thrténd elkészitése ¢ valds bemutatdsa pz Ugyveretés feleldssége. Ex a felelbsség magdban foglalja
az akir csalfisbal, akir hibabol eredd, Knyeges hibas dllitisoktol mentes péneligyi Kimutatasok elkéssitdse és
valos bemutatdsa szempontjibol relevins belso ellendrzés kinlakitdsat, beveretésél &5 fenntartisit a megfeleld
srimviteli politika Kivilaszasat ¢s alkalmazisit, valamint oz adott krllmények kbzin éssrerl smimviteli
becslésck elkészitésén.

A hdnyvvizsgdle feleldssdge

A mi feleldsségiink nz éves besztimold véleményezése nz elvégzett kinyvvizsgilut alapjin, valamint az Gzleti
Jjelenids és az éves beszdmold Osszhangjdnak megitéiése. A knyvvizsgilaon a magyar Nemazeti Konyvvizsgalar
Standardok ds a kbnyvvizsgilatra vonatkosd — Magyarorszigon érvinves — tirvénvek és egyéb jogsmbalyvok
alapjin hajtottuk végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljiink relevins etikai kivetelményeknek, valamint
hogy o kimyvvizsgilatot dgy tervezeik meg és végeralk el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink armdl, hogy a
pénaligyi kimutatisok nem tortalmaznok Movezes hibas dllitisokar

A kinyvvizsgilat magiban foglalin olyan eljarisok végrehajtisit, amelvek céljo kinyvvizsgalnti bizonyitckot
szeredni a pénzligyi kimutatdsokban szerepld Osseegeked] és kizeaétételeketl, A Kivilasaon eljdrisok, beledrive a
pénelgyi kimutatisok akir csalisbol, akir hibabdl eredd, lényeges hibas dllitisal kockizntinak felmérését is, a
kinyvvizsgals megitéléséidl Mggnek. A kockizatok ilyen felméndsekor a kinyvvizsgild a pénzigyi kimutatisok
lgyverotés dltali elkészitése és valds bemutatisn szempontjibil relevins belst ellendrzést arért mérlegeli, hogy
olvan kinyvvizsgdlati eljordsokat terverzen meg, amelyvek az odon kdrbimények ket megfelelock, de nem
arrt, hogy a Tiarsasag belsd ellendraésének hatékonysigarm venatkoxdan véleményt mondjon. A kinyvvizsgala
magiban foglalja tovibbd oz alkalmazott sxamviteli alapelvek megfeleloségének és az lgyverctés szamviteli
beeslései ésszerfiségének, valamint o péneligyi kimutatdsok dtfogd bemutntisdnak énékelését. Az Ozleti
jelentéssel kapesolatos munkdnk oz Ozleti jelentés ¢s az dves beszimold Osszhangjinak megitélésére
korkitozddott és nem faralmutn egyéb, n Tdrsasig nem auditdlt szamviteli nyilvantartdsaibal levezetett
informiciok dttekintését,

Meggydabdéstink, hogy o megszerzent konyvvizsgdlati bizonyitdk clegendd ¢s megfeleld alapot nyijt a
kbnyvvizsgildi zarmddékunk (véleménylink) megmddsiho:.

WP teustroi AT Lo, ] ey (Pl
ik fe= B P KPR ot of sdatedikett fared
T afilaind veth KFRIGD internatonsl & Swaa coopenise.
Campany riguinbon Budpwit, ne 910808310
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Laradek fedlemény)

A kbnyvvizsgilot sordn az UniCredit Jelabloghank Zn. éves beszimoltjdt, annak réseeit és tételeit, nzok
konyvelési ¢s bizonylati alitimaszuisit az érvényes nemezeti kinyvvizsgilati standardokban foglaltak szerim
Felilvizsgltuk, és ennek alapjdn elegendd és megfeleld bizonyossagol szercrtlink amdl, hogy az éves beszimolin
a szamviteli WOrvényben foglaltak é a Magyarorszagon clfogadont dltalinos szamviteli elvek szering készitetick
el. Véleménylnk szerint az éves beszamold ar UniCredit Jelzlogbank #n. 2007, december 31-én fenndllo
vagyosi, pénziigyi és jovedelmi helyretérd] megbizhatd és valos képet nd. Az izletl jelentés az éves beszimald
aduataival Gssehangban van,

Budapest, 2008. februir 12,
KPMG Hungiria Kt

1139 Budnpest, Vici a1 99,
Kamarai bejegyeds; 000202

=

i

John @ Dr. Eperjesi Ferenc

Parner Bejegyeen konyvvizsgild
Igazolviny srim: 003161
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UniCredit Jelzdloghank Zrt.

MERLEG (IMTELINTEZETEK ES PENZUGY1 VALLALKOZASOK)

Adatok millib tarintban

f:;" A rdtel megnevezése Elozo ev e e Targyéy
o b [ [ e
ESZKOZOK {aktivdk )
ol 1 PENZESZKOZOK 388 8
02 2 ALLAMPAPIROMK {03+04. sor) 11 302 13 373
03 aj [ i ol 7389
o 11} balakteldsi calu 3933 13373
A I ForV YRR
05 3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (06+07 +16. sor) 59 48 52 505
04 al litra szdld [ 2
07 [ |ogydb kivelelds pénalgyi szol b 53 475 52 503
0% ba) aéven belll lefarati T 217 5102
[T] Ebbal: - kapcsolt 5688 2228
10 - egyed (é T yban v vallalk |
4] - MMB-val
B hazzal b
12 [} ven Wil lejarall 52 258 4740
13 Ebbdl: - kapesall vallalk K b 29 478 28 376
14 - epyéh i ési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
13 - MNB-vel
- hazzal
It €]
17 Ebbal: - kapesolt vallalkozdssal szemben
18 - egydb részesedési viszonyban vl b
- alszamold hazzal b
YA, Hitet Beni kikinbdzata
19 4 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK {20+27) 29831 45024
20 al pénzigyi szolgallatasbol 29 831 45024
21 a3 &ven beldli lejarat 7 083 3697
p7] Ebbdl: - kapcsoll
21 - egyeb résresedidsi viszonyban lavd villalkoza
24 ab) drvin GO0 lejdrall 27 748 41 327
5 Ebbl - kapesolt
b - egyeb esi vl ban lévi b
2 ) i "
25 Ebbél: - kapcsoll véllalkozassal
24 - egyeb ré chési vi yban [évo vill i
0 ba) thzsdei befokiotdsi allatdsi tevikenysagbdl adddd e
3 b} én kiviili i gbél adédd
1 (3] 2si szolgallatasi levé £gbdl eredd, Ogyfelekkel beni
31 ) dhazi leve gget végrd zembent &
34 be) egyéb befokietési szolgh adodo kovetalas
A Ugytelekkel szembeni kovelalésak arikelesi kilinbozets
HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
33 5 KAMATOZASUAKAT IS (36+39)
hielyi dnkarmal k &5 egydl I asi s2ervek Altal kibocsalo! antdkpaplrok (ide
i 1 nem érve az ]
37 aa) lorgalis: céli
38 aby b 1 oall
i by mas Altal ki
40 ba) lorgatdsi céld
41 Ebbél: - kapesolt 33 Allal
42 - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozds alial kibocsatolt
43 - sajat kib i
44 Ish) balektelési céld
45 Ebbél: - kapesolt va altal kib
46 - egyél reszesedes viszonyban lévo vallalkozas altal kibocsalotl
SiA ; y il papirck anékeldsi killonbtzets
47 6 RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK (48+51)
a8 al L dések forgatasi célra
4 Ebbal: - kapesall va As dital kibocsa
30 = agyab ré drsi Iéva vallalkozas allal kibocsatol
51 ] vallozd hozami értékpapi
51 ba) | célid
s3 i) céll

BIA Iﬁészvénysk s mas valtozd hozamid i

54 1 |RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA (55+57)
.

55 a} céira
S Ebbél: - t kben lévo reszesedes
57 b} bat sl call 8 . 1eszesedéssk ertekhelyeshitése
34 Ebbil: - hiteli v részesedés
TiA citld
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Adatok millig forintban

Sor- ™ o a Eioz6 ev
A ttel megneveadse Elbzo ev {ek) Targyév
szam : 1
madositasai
35 § |RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN (56+58)
i a) reszvenyek, céim
57 Ebbdl: - hiteli [ é
58 b} befak i cali yek,
50 EBbél: - hitali léve dé
&0 9 IMMATERIALIS JAVAK (61.-62. sor) 238 92
&l ul immateridlis javak 238 92
62 b) immalerialis javak értikhelyesbit
63 10 TARGY! ESZKOZOK (64+69+74) 56 55
64 a) pénziigyl és bafe i ol trgyl 56 55
65 an) ingatlanok 47 48
B ab) |miiszaki berendezések. gépek, felszerelések, jamivek ] 9
67 ac) beruhazasok
o8 ad) adatt elalegek
(3] by nem kizvellent! pénzigyi és belekietési szolgaltatasi celd targyl eszkdzik
0 Y] ingatlanok
71 s muszaki berendazések, gépek, felszeralasek, jrmuvek
12 bed
73 bal) I adolt elolegek
74 e targyi eszkozok drtekhely
75 1 SAJAT RESZVENYEK
6 1 EGYEB ESZKOZOK (77+78) 515 459
n ap
78 by egyeh ¥ ] 515 459
i Ebba): - kapcsoll vallalkozassal szembeni kovelalés
B - agyéb i lévd b
21 1A Egyéb eszkOzik éridkelésl kilonbizele
22 1278 [ Ugyletek pozitly i kllonb
8 [} AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 932 907
84 ) bevalelek aktiv iddbell asa 773 800
35 2] rafordildsok akliv iddbel 159 07
36 <l halasziolt raforditsok
31 |ESZKOZOK OSSZESEN 102723 112 423
|[EBBOL:  [1,+2.a)+3.2)+3.0a}+3c.}+4.0a)+4.0)+5.02)+5.ba)+6.0)+6.ba)+ 1 1+12+2IA,31A,4/A,5/A 61,12
83 1A, és 12/8 eldbbi b 16d6 tételal) 17 558 9 268
- BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.b)+3.bb)+4.abj+5.ab)+5 bb)+5,bb)+7 +8.+8.+10+
¥ 208,308,414, 50A,60A,TIA121A 12/Btételek eldbbi k lbdd értdhkei.) 84233 102 248
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Adatok millia forintban

: Elozo v
e A threl megnevezése Eléizd v {ek) Targyév
fis médositasai
a b [ d e
FORRASOK ( passzivak )
) I [HITELINTEZETERKEL SZEMBENI KOTELEZE TTSEGEK (83+30+89. sor) 17 251 26 050
] a) [tatra szdld
92 b meghatirozoll idére lekololl, penzigy szolgaltalasbal adddd 17 251 26 050
93 oah éven bellll lejaratd 5581 8986
[E) Ebbal: - kapcsoll vallalkozassal szemben 5581 8 986
95 - eyl ré Jési vi ban ldwd vl
96 - MNE-vel
57 - elszimoldhazzal
98 bl tvan il lejaratd 11670 17 064
9 Ebbdl: - kapesolt vall dssal 11 670 17 064
100 - B0yeb részesedési [
101 - MNEB-vel b
201 = h
103 L] i i 4l ]
| 0 Ebbal: - kaposoll vallalkozassal szemben
105 egyéh ré Jési vi ban [&vd vallalkozdssal
106 - aiaza
107 1A Hil kildnbbzels
108 2. UGYFELEKKEL SZEMBEN| KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)
109 ap takardkbatdtak
1o ) latraszdld
1 ab) dvan belull lejarat
113 ac) aven 100 lejaratl
13 23] b kitelezetiségek penz szolgaltatasbol
114 bia) latra 20l
1s Ebbél; - kapcsoll
116 - egyéb ré dési vi I1évé vallalkozdssal szemben
17 b} evan beliili lejarali
118 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
19 ~ egyéh részesedési viszonyban 1evb valla
120 lic | 0l lejirati
121 Ebbil: - kapesoll vallalkozdssal
122 - efyeb & levd szemben
123 € balakiatési szolpallatasbol
124 Ehbdl: - kapcsoll vallalkozdssal szemben
|25 - Bgyéb résresedisi viszonyban lévd
126 chl wesdei ol adodo ag
127 [ 0 kiwili yseghal adods katelezellség
128 wch i A9 teve agb8l eredd, Ugyfelekkel szembeni kilolezeltség
129 il Iszamolohizi levikenységel véged szervezeltel szembeni
E ) e0y6b bafakletdsi szal adodd kblolozellség
131 A, |Ugylelekkel szembeni [
132 3 KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) 703851 69 417
[EX] a kibocsatott kolvények
i34 ad) aven beldll lejaratl
138 Ebbél: - kapcsoll vallalkozdssal szemben
136 | - agydh ré dési viszonyban levd
137 abi |£uen il lejarati
138 Ebbdl: - kapcsoit va szemben
139 | - egyéh ré desi vi ban lévi vallatkozassal
L0 b} kiboceatolt snyéd hitelviszonyt megtesiesits érékpapirok 70 851 69 417
141 baj &ven bkl lejaraty 4129 9 680
142 Ebbél: - kapcsoit vall szemben 1250
143 - egyeh dési vi yhan léva vall
144 biry dven Wi lejaratl 66 722 54 737
145 Enbal: - kapesalt 17703 18 105
146 - egyeéb részesedési viszonyban |év vall assal szemben
i ponthél artékpapitkint kezell, de a Tol. szednl énékpapimak nem mindstio
147 e} iglviszony okiratok
148 ) dven bellil lejaratt
149 EBbal: - kapesalt
150 - egyed é yban [&ve
151 [0 éven toli lejaratd
152 Ebbai: - kapesoll szamben
153 = agyéb ré dési vi yhan lévi villa
154 . EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 23 116
155 1 éven beldli lgjaratd 23 118
156 Ebbdl: - kapcsoll vallafkozassal szemben
157 - agyéb reszesadas viszonyban lévd
158 - szovelkezeti formaban mikodd hitelintézeind tagek mis vagyoni hozzajdrulasa
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Aok milld forinthan

Eazd v
(Rl b (L] Targydw
midosi i
[
[T
L1
[T¥] —
I 4648 E010 |
it 1308 1180
I EEE] assa |
166 | b Al s havilik i
147 | & |CELTARTALEWOR (180+161+182+183. 3ar) 316 383
168 | cataraiie [
lev | ockin sl obltarnilsi foggd 4u irion (ovabeni) kobpeIeEmlgel
70 |« tatanas kockaral cefartalie 318 7y
it 4 %m 45
[17] L TRASOROLT ROTELEZETTSLGER [VEE= 1682169, sor)
im | a ahinncelt kicatnsih
3000 3 600 |
783 783 |
TR =]
563 T4
Ed
EIZE] 5
1634 1624 |
102 723 112423
194 (Nl baje s iiA s anped 1 s dnayed baped caped ajeda) 87133 16 7ER
- HOSSZU LEJARATO HOTELEZETTSEGER
153 [1.bB1*302)43-be]43 48143 Bb}o3 £b104 5147 18392 74 89t
i -SAJAT TOKE (B-8atieiiead o1 letd e 18]

Budapest, J008. fobeudr 12
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Statisztikai szamjel: 12309596-6522-114-01

UniCredit Jelzilogbank Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGY! VALLALKOZASOK)

Adarok millio farmthan

f:;" A titel megnevezése Eldzd év ?1'1?:5:{‘:;:: Targysy !
a Ty [ d [
| 1|1 Kapoll kamatok és kamat bevételek 9740 10227
2 |a) ragzitett kamatazasd hitelvi plrok utén kapolt (j4r6) kamatbevételek 593 899
3. |EbbSl: - kapesoll vallalkozastal
4 - egyéb reszesedesi viszanyban |évd vallalkozastsl
4 _|b) egyéb kapott kamatok és kamatjellead bevitetak 9047 @328
6 |Ebbol - kapesal | 874 956
7 - gyéb részesedés| viszanyban lévd vallalkozastal
8 |2 Fuzetell kamalok és kamaljellegd raforditdsok 6673 7146
9 |Ebbal - kaposolt 420 743
10 - egyéb részesedés) viszonyban v vallalkozastol
11 |Kamatkilénbozet (1-2) 3087 3081
12 |3, Bevétsiak érdkpapirokbil
13. |a) bevételek forgatdsi cdll részvényekbdl, ré désekbd! (osztalék, ré dirs)
14, |b) bevétalai k It 1évd [ }
15 |c) bevételek epyéb részesedesekbll (osztalék, részesedés)
16 |4, Kapatt (jérd) jutalék- 63 dijbevételak 20 288
17.|a) eqyéb pénzogyl szolgaltatas dijbevéleleibsl 20 288 s
14 |Enbal. - stal
19. - eqyeh részesedés| viszonyban lévd vallalkozastdl
20 |b) " ik b (kiveve a kereskedési levekenyseg bevélelé)
21 |Ebbél - kapcsolt vallalkozasts!
2z - egyéb részesedés) viszonyban &8 vallalkozastsl
23 |$ Fizetstt Jutaldie- é5 di K 60 30
24_|a) agyéb pénziigy szolgaliatas rafordilisaibol 24 4
25 |Ebbal - 1 2 :
26 - egyéh részesedési viszonyban lévd valialkozasnak .
27 _|b) befokieldsi szolgdilatasck rlorditdsalbsl (kivéve a kereskeddsi tevékanyséa raforditasail) 36 26
| 2% |Ebbal - kapesolt 29 20
29 - eyéb részesadés viszonyban |év vallalkozasnak
30 |6 Pénzogy miveltelek neild eredménye 6 a)-6.0)+6.c)-6.d) 411 346
| 31 |a) egyéb pénzugyi szolgaitatis bevételeibdl 456 512
32 |Ebbél - kapesolt
a3 - egyéb részesedés viszonyban lévd vallatkozastol
- drtdkelds| klfonbozel
34 |b) egyéb pénziigyi szolgailalis raforditasaibtl 45 166
35 |Ebbél: - kapcsol vallalkozasnak
36 - egyet y Iévd snak
- drldkelési kilonbazel
37 |c) befektetési szoigdllatas beviteleibdl (kereskedési tevekenysey bevétale)
3% |Ebbdl: - kapcsol
19 - egyeb részesedesi viszonyban vl vallalkoadstdl
a0 - lorgalasi céll énékpapirok sré dsd
- érlekelési kilonbozel
41 |d) bef i a4 &l { bsi |evdkenyséq rfordilasa) .
42 |EbbBl. - kaposolt véllalkozasnak 3
43 - eqysb ré viszonyban lévé
a4 - forgaldsi célo éndkpapirck éndkvaszidse
- ridkeles: kuienbézel
45 |7. Egysb aziatt agbal 9 22
46 _|a) nem pénziigyi és befeklotési szolgallatas bevitelel 4 18
| 47 |EbbS! - ]
a8 - egyéb részesedés| viszonyban lévd villalkozastel .
49 |b) sgydb bevétalek 5 4 .
| 50 |Ebbal - kapesalt &l 4
51 - egydh rés dis) viszonyban [évd vallalkozastil
52 - készletek dridkveszlésdnek visszalrisa
s3_|& Altatdnos igazgatdsi koltssgsek 730 872
54 |a) &lyi jellegi raforditasok 478 567
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Cash-flow

millié Ft-ban
Megneverés 20086, av 2007. ev

01, |Kamatbevételek 9741 10 227
02| + Egyéb pénzigyl szolgaltatas bevételsi 456 512
03.| « Egyéb bevélelek (értékvesztés-visszairas kivételavel) 29# 310
04, Befeklelési szolgallatasok bevételei
05| + Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatasok bevételei
06.| + Osztalék bevétel £
07.] + Rendkivall bevétel
08, - Kamatraforditasok 6673 7 148]
09.] - Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai EBI 170]
1| - Egyéb raforditasok (értékvesztés kivételével) 295' 20 -
11.| - Befekletési szolgaltatasok raforditasal 35[ 28]
12.| - Nem pénzlgyi és befekletés| szolgaltatas raforditasai
13| - Altalanos igazgatasi koltségek és értékcsokkenési leiras 883 1042
il = fiendk[vi]li raf. (ide nem érive a targyévi tarsasagi ado fizetesi kotelezellseg

8sszeqét)
15| - Targyévi tarsasagi ado fizetési kbtelezettség 366 470
16.| - Kifizelell osztalék
17. [MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 1 905' 1904
18| +- Kblelezeltséqg allomanyvallozasa ( ha név. +, ha csokk. -,) -5 348' 7382
19.| +- Kbévelelés allomanyvallozasa (ha niv. -, ha csokk. +) 9182 -8 108|
2000+ Keszlet allomanyvaltozasa (ha noév. -, ha csokk. +)
21| 4 Fo_rgéeszkézbk kozolt kimutatott ertékpapirok allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha 5514 7 350l

csbkl. +)
22| +- Befektetett pénzlgyl eszkdzok allomanyvaltozasa (ha nov.-, ha csékk. +) 573 -0.440
23| 4. E)eruhazésok (belegrtve az eldlegel is ) dllomanyanak valtozasa (ha nov.-, ha csékk. 5

+
24| +- Immateridlis javak allomanyanak a valtozasa (ha nov. -, ha csbkk, +) | 1464
) Targyie.-tk (a ber.-ok €s a ber.-i eldlegek kiv.-vel) netto &.-ben bekdv. allvalt. (ha & ’
i " név. -, ha csokk.+)
26| - Aktlv idobell elhat. Allvalt. ( ha név. -, ha csdkk. +) -235( 25'
27.| +. Passszividobeli elhat. alivalt. (ha név. +, ha csokk. -} -505; 361'
28| + Reszvenykibocsalas az eladasi arfolyamon *
29.| + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozok (lokeemelés)
30, Jogszabaly alapjan véglegesen atadoll pénzeszkozok
31| - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
ILINETTO PENZARAMLAS (17.-31. sorok) 39) -360
33 ebbél: - készpénz (forint- &s valutapénztar) dllomanyvaltozasa
14, _ szamlapenz (elsz. belét, és eqyéb lalra sz6l6 betét az MNB-nél vagy nlas 29 2360

hitelintézetnél) allval.-sa
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KIEGESZITO MELLEKLET

2007.
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

I. Altalanos rész

1 A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. — korabban HVB Jelzdlogbank Zrt. - (tovabbiakban:
Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest, Nagymezd utca 44.), szakositoit
hitelintézetként mikado jelzalog-hitelintézet,
Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900,

A Bankot 1998. jhnius 8-4n 3.000.000 ezer forint alaptokével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovibbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapito 1998, jinius 10-én
bocsatotta rendelkezésre a torzstéke elsd részletét 15.141.937,50 DEM &sszegben,
majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktober 29-én keriilt sor 9.030.814,99 DEM
Osszegben. Az Alapitd ugyanebben az idopontban 5.969.185.01 DEM d&sszegli
téketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az Alapitd 1998.
évben 3.000.000.000,- forint dsszegl torzstoke és 782.918.306,25 forint toketartalék
befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel
Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapité j neve: Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A fiizio
kovetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzilogbank
Részvénytarsasig) 1999, januar 1. napjatol HVB Jelzalogbank Részvénytrsasig
cégnévre viltozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt. €s a
Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. cgyesiilésével létrejott a HVB Bank Hungary
Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17. 2002. februdrjaban az
cgyediili részvényes 1db egymillio forint névértéki részvényt értékesitett a BA-CA
Ingatlanhasznosité KIl. részére. Ennck kévetkeztében a Bank tébbszemélyes bankka
alakult at. A 2005-ben tovabbeértékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt.
megvasarolta 2006. december 22-¢n.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben
csatlakozott Eurdpa egyik vezeté bankcsoportjdhoz, az UniCredit Grouphoz. Az
UniCredit Eurépa 20 orszagaban van jelen, régionkban piacvezetd.

2007. februar 1-t6] a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven
folytatja miksdését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybol all, amely
részvények szavazali joggal jarmak ¢s azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szo010, kibocsatasi ériéke megegyezik a névértékkel. 2007. december 31-én mind
a 3.000 darab részvény a HVB Bank Hungary Zrt. tulajdonéban volt.

Az lgazgatosag tagjai 2007. december 31-¢n:
- belsd igazgatosagi tagok: Tatrai Bernadett

Baranyai David
Gianluca Totaro
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- kiils6 1gazgatosagi tagok:
dr Patai Mihaly
Radvinyi Agnes
Mag, Markus Winkler
Mag. Reinhard Madlencnik

A hitelintézet kepviseletére jogosult szemelyek:

- Tatrai Bernadett, Papa
- Baranyai David, Budapest

2 Eves beszamolé
Az éves beszamold a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény és annak modositasai, a
250/2000 (XIL.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban rogzitettek
szerint készilt.

A 2007. évi mérlegkészités idopontja 2008. januar 07,

A Bank a kényvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli térvény
15. paragrafusaban meghatdrozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapesolt vallalkozasokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a
Bank anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. ~t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6] alkalmazza a valés értéken térténd értékelés szabalyait a
Szamviteli térvény 59/A § szerint.

A Bankban a szamviteli kimutatasokért felelés személy Szanté Istvanné fokényveld. A
kényvviteli szolgaltatas folytatasira jogositd nyilvantartasba vételi szama: 145380.

3 Vilasztott konyvvizsgalo
A Bank a Szamviteli térvény eloirasai szerint konyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank kényvvizsgaléja: Eperjesi Ferene, a KPMG Hungéria Kft konyvszakértoje.
Igazolvany szama: 003161.

4 Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikdjat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000 (X11.24)
kormanyrendelet és ezek modositasainak el6irdsaival dsszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az aldbbiak:
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4.1 Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

4.2  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliojaban a Magyar Allam 4ltal kibocsétott értékpapirok
szerepelnek. A Banknak kereskedési céli értékpapir nincsen a birtokaban,

Az értékpapirokat a Bank két kategdriaba sorolva tartja nyilvan

- lejaratig tartott pénziigyi eszkozok
- értékesithetd pénzigyi eszkozok.

Lejératig tartott pénziigyi eszkdzok kozé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatésra. A beszerzési
ar nem tartalmazhat kamatot. A Bank a bekeriilési érték és a névérték kozti kiilonbozet
értéket linearis modszerrel amortizalja az értékpapir futamideje alatt.

Ertékesitheté pénziigyi eszkozok kozé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron keriilnck a mérlegben kimutatasra. A beszerzési
ar nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az ¢v utolsd napjan
alkalmazott piaci arfolyamokon keriilnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési
kiilénbizet pozitiv, akkor azt a bank ériékelési kiilonbdzetként mutatja ki az értékelési
tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték alacsonyabb a bekeriilési értéknél, s ezen
negativ killonbozet jelentés és tartds, akkor a Bank értékvesziést szamol el az értékpapirra
vonatkozdan az eredmény terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kényv szerinti értéke és -
(felhalmozott) kamatot nem tartalmazé - piaci ériéke kozotti kiilsnbézet veszteségjellegii,
tartosnak mutatkozik ¢s jelentds dsszegl. A kiilonbség

- tartés, amennyiben t6bb mint egy év,

- jelentds dsszegll, ha a névérték 10%-at meghaladja.

4.3 Kovetelések
A Bank iizleti tevékenysége az alabbi négy teriiletre terjed ki:
- f{izleti ingatlan-finanszirozas,
- lakésvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,

- ondllo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiitkddések,
- birtokfejlesziési hitelezés.
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Az iizleti ingatlanokra a hitelnyljtds eurdban t(érténik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban, euroban és svajei frankban finanszirozzuk. Az 6nallé zalogjog
vasarlas finanszirozasa forintban és euroban térténhet. A birtokhitelezés kihelyezései
forintban és devizaban egyarant torténhetnek.

4.3.1 Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennéllé kéveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki.
A devizara sz010 kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgiltatasbol eredd éven tali lejrati
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tébbek kozétt - az onallo jelzdlogjog
kereskedelmi  banknak halasztott fizetéssel 16rténé viszonteladdsa esetén a
kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévé eladdsi dr Osszegében - fennallo
kovetelését.

4.3.2 Kivetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések ¢és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vonatkozd szabalyzatai szerint
torténik,

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az ados mindsitése alapjan a kdvetelés konyv
szerinti értéke és a kivetelés varhatd megtériilése kozott veszteségjellegl kiilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhaté megtériilése jelentdsen meghaladja a
kivetelés konyv szerinti értékét, a kilsnbdzettel a kordbban elszamolt értékvesziést
visszairassal csékkenti a Bank. A visszairas sszeg azonban nem haladhatja meg a
korabban értékvesztésként elszamolt Gsszeget.

A Bank a Bazel 11. el6irasok miatt tartalékot képzett azon varhatd tgyfél hitelezési
veszteségekre, amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a
problémamentes ftigyfélkovetelések kore, Osszege a mérlegben az Ugyfelekkel
szembeni kovetelések soron szerepel.

4.4 Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkéz6k és immaterialis javak nyilvantartasa bekeriilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet cstkkent az eszkézok terv szerinti halmozott értékesdkkenese, illetve
~ indokolt esetben - az elszamolt terven feliili értékestkkenés, valamint ndvel a
sziikséges terven feliili értékestkkenés visszairasanak sszege. A Bank az lizembe nem
helyezett, rendeltetésszeriien hasznalatba nem vett targyi eszkozoket a beruhdzésok
kézott bekertilési értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekeriilési,
beszerzési érték részét képezi az elbzetesen felszamitott, de le nem vonhatd dltalinos
forgalmi ado.

A lerv szerinti értékcsokkenés szamitisa az eszkdz8k hasznos élettartaméra

megéllapitott linedris médszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemz6 leirdsi
kulesok az alabbiak:
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4.5

4.6

4.7

- ingatlanok 2%

- gepek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szémitastechnikai eszkozok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékesdkkenés Gsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszkozoknél egylsszegl leirds
torténik.

Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek ériékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névértek felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fennalld kotelezettség soron a forgalomban lévd jelzaloglevelek
névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kiilonbozetét a hatralévé lejarati id6 alatt iddaranyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszieségként a megfelelé idébeli elhatarolas
szdmlaval szemben.

Valutaban, deviziban fennillé Kkovetelések és Kkotelezettségek
értékelése

A Bank a devizaszamldkon lévé devizdt, a kilfoldi pénzértékre szolo kévetelést és a
devizdban fennalld kotelezettségeit az iizleti év meérlegfordulonapjara vonatkozd MNB
altal hivatalosan kézzétett devizaarfolyamon dtszamitott forintértéken mutatja ki.
Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszieséget / nyereséget mulat, akkor azt a
pénziigyi miveletek egyéb raforditisai / bevételei kézott arfolyamveszteségként /
arfolyamnyereségként szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehetdséggel és korrigalt mérlegfosszegének 1%-aig altalinos
kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabilyi eldirasoknak eleget téve — dltalanos
tartalékba helyezi.

2007. december 31-én a Bank céltartalékot képzett a kovetkezd, 2008, évi koliozkodése
miatt varhat6 veszteségek fedezetére 46 M Ft dsszegben.
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4.8  Allami kamattimogatis

Az 4llam a maginszemélyck részére nyijtott lakascéli jelzaloghitelek kamatainak
csikkentése érdekében timogatast nyujt. A tamogatas modja

- Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatésa,
- kiegészitd kamattamogatas lehet.

2004-t6] kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatdas mellett
nyujthaté hitel, a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvéltozott a forrdsoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig
korabban az igényelhetd tdmogatds a kibocsdtott jelzéloglevelek kamatén alapult,
addig jinius 16. ota az igénylés az AKK altal havonta kozzétett atlagos
allampapirhozamok alapjan tértént. 2004 augusztus 1-t6] ebben is véltozds tortént,
mert bar a timogatas alapja tovabbra is az AKK dllampapirhozam, mértéke azonban
megvaltozott.

A timogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszdmoldsdnak —rendje is
moédosult , a tdmogatisok osszegének elszamolésa az un. toronymodszerrel térténik a
Pénziigyminisztériummal kotott megallapodas alapjan.

Az allam 4altal a lakashitelek kamatterheinek csékkentése érdekében nyijtott
kamattimogatds  kamatbevételként  keriil  elszamolasra.  Minden tdmogatott
lakashitelhez a hatdlyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat
rendeliink, amit a kamattal azonos médon naponta elhatarol a kényvelési rendszer. A
hénap végén a napi elhatarolasok osszege a Magyar Allamkincstértdl megigénylésre,
majd Kiutalasra kertil.

4.9 Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg forduldnapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt kamatokat
és egyeéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat fiiggévé teszi. Ugyanezen eljarast koveti a Bank
azon jaro, de a mérlegkészités napjaig nem ecsedékes kamatok esetében, ahol az
alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstél eltéré minGsitést
kapott.

2007-ben a kapott kamatok ¢és kapott jutalékok kozétt atcsoportositas tortént, ezért a
mértékek a kordbbi évvel nem Osszehasonlithatok, Az atcsoportositott dsszeg 380 millio
forint volt.

4.10 Jelentds dsszegl, illetve Iényeges hiba

Az ellendrzés, onellendrzés soran feltdrt hibdk akkor jelentések a Bank szamara,
amennyiben eldjel nélkiili egyiittes hatdsuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a
mar korabban ké&zzétett adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a
megillapitisok kovetkeztében a jelentds sszegii hiba feltarisanak évét megel6z6
iizleti év mérlegében kimutatott sajat toke legaldbb 20 szazalékkal valtozik.
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I1. Specifikus rész

1 Pénzeszkozok

A Bank pénzforgalmi szdmlajat az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1.
ota. 2007, december 31-¢n a pénzeszkozok allomanya 8 millié forint volt,

2 Tézsdén jegyzett értékpapirok

Megnevezés Névérték Konyvszerinti Mérlegsor
e Ft érték e Ft

2010/B 2.500.000 2.495.242 Befektetési céli

2011/B 800.000 770.607 Befektetési céla

2013/D 2.700.000 2.667.703 Befektetési céli

2015/A 1.000.000 1.130.996 Befektetési célu

2015/A 1.000.000 1.067.602 Befektetési céli

2015/A 3.000.000 3.133.275 Befektetési céli

2015/A 2.000.000 2.107.130 Befektetési célu

Ertékesithet 13.000.000 13.372.555

pénziigyi

eszkozok

értcke 242 millio forinttal alacsonyabb a kényvszerinti értéknél. Mivel ez a negativ
kiilénbdzet nem jelentos és nem tartos, a Bank nem szamolt el ériékvesztést 2007-ben.

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, Orzésitk az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél térténik.
A bank tulajdonaban 2007, december 31-én nem volt tdzsdén jegyzett részveny.

174



UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

3 Kovetelések és kitelezettségek

3.1 A Bank netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti
bontisban

adatok MFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevél
miatt
Lejarat Kévetelés Kotelezetiség Kévetelés Kotelezettség
3 hénapon 2.792 8.986 2.146
beliil
3-12 hénapig 2.318 1.551 9.680
1-5 évig 14.049 13.542 19.992 56.737
5 éven tul 33.354 3.522 21.335 3.000
Osszesen 52.513 26.050 45.024 09.417

A Bank iizletagai kozott 2007.-ben is — bar a korabbi évekhez viszonyitva csékkend
stllyal - az ondllé zdlogjog vasdrlasnak volt vezetd szerepe. Az 6ndlld zédlogjog a
zalogjog olyan tipusa, amely a kovetelés dtruhdzasa nélkiil is mas személyre
dtruhdzhatd. Az iigylet keretében a partner hitelintézet éricékesiti az altala nyujtott
jelzaloghitel fedezeteként szolgdld 6nallé zalogjogot Bankunknak és egyidejileg
halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A megvasarolt 6nallé zalogjogok Osszege a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel 50.285 millié forint értékben
(2006. december 31.: 54.926 millid Ft).

Uj tizletagga fejlodott az év folyaman a birtokfejlesztési hitelezés. Ezeknél a Bank
term6fold fedezet mellett nydjt hosszilejarati kedvezményes és piaci kamatozast
hiteleket termdfold vasarlasira.

A 69417 millio forint Gsszegli forras a Bank altal a 2001. és 2007. december 31.
kézott kibocsatott és 2007. december 31-én még forgalomban lévd jelzaloglevelek
néveértéke.

3.2 Ugyfelekkel szembeni kivetelések értékvesztése
Adatok M Ft-ban

Kdoveteles Ertékvesziés Ertékvesziés Halmozott Kovetelés
brutto ertéke képzése visszairasa értckveszics nettd értéke
Kavetelés
iigyfelektdl 45278 105 51 200 45.024
8
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3.3 Deviza eszkozok és forrasok

Adatok M Ft-ban

2007.
EUR CHF HUF Osszesen
Eszkozok 20.975 9.040 82.415 112.430
Forrasok 20.956 9.014 82 460 112.430
2006.
EUR CHF HUF Osszesen
Eszkozisk 19.587 1.302 81.834 102.723
Forrasok 19.544 1.571 81.608 102.723

4 Idobeli elhatarolasok

4.1  Aktiv idé6beli elhatarolasok
adatok MFt-ban

2006. 2007.
Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatarolas 681 705
Egyéb beveétel elhatarolas 92 95
Bevételek aktiv idébeli elhatiroldsa 773 800
Neévérték alatt kibocesatott 107
jelzaloglevélhez kapesoldédo elhatarolis 141
Egyeb koliség elhatarolas 18 =
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli
elhatdrolsa 159 107
Aktiv iddbeli elhatarolasok Gsszesen 932 907
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4.2  Passziv idobeli elhatarolasok

Neévérték felett kibocsatott
jelzaloglevélhez kapesolddo elhatarolas
Egyéb bevételek passziv elhataroldsa
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Jelzaloglevélhez kapesolodd
kamatelhatarolas

Egyéb koltség, raforditas elhatirolas
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa

Passziv idobeli elhatdarolas dsszesen

5 Készletek

A Bank 2007. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

6 Mérlegen kiviili tételek

Le nem hivott hitelkeret-vallalati
Le nem hivott hitelkeret-lakossigi
Filiggo kotelezettségek dsszesen

7 Fiiggové tett kamatok

Fiiggdveé tett kamat

10

2006.

1.286
107
1.393

3.256

2006.

adatok MFt-ban
2007.

1.160

1,160

adatok MFi-ban

2007.
36
2.07

1

=5

adatok MFt-ban
2007.
6
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8

Nagykockazat

2007. december 31-én érvényben lévé nagyhitelek az 1996. évi CXIIL Hitelintézeti
torvény alapjan:

Adatok MFt-ban
2007. december 31,
Szavatold toke 9.832
Nagyhitel: szavatold tdke 10%-a 983
Nagyhitelek egyiittes dsszegének maximuma

(szavatold toke nyolcszorosa) 18838
Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezhetd
nagyhitelek egyiittes Osszege (szavatold toke 2.458

25%-a)

Az ligylelekhez kihelyezett nagyhitelek egyiittes dsszege a beszamolasi idoszak végén
11.359 millio forint volt.

Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok MFt
Nyito Képzés | Felszabaditis | Arfolyamvilt. Zaro
Altalinos kockazati
céltartalék 316 31 - - 347
Altalanos tartalék 563 180 - - 743
Ertékvesztés 159 103 51 - 213
| Egy¢b céltartalék - 46 - - 46

A 2008. évben felmeriild varhato veszteségre céltartalékot képzett a Bank 46 millié forint
értékben.

10 Sajat kibocsatasa értékpapirok

2003-ban keriilt sor a nyilvdnos kibocsdtasu jelzaloglevelek tozsdei bevezetésére, aminek
eredményeként megndit a papirok likviditdsa és a piaci szereplok szamara megbizhato
befektetési lehetoséget nyujt.

2005-ben a Bank elsd izben bocesitott ki jelzdloglevelet kiilf6ldén 15 millid euro
dsszegben

2007 december 31-én a forgalomban lévé értékpapirok allomanya 69.417 millié forint

volt.
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11  Eredmény és sajat toke

2006. 2007.

- Adozas elotti eredmeény 2.186 MFt 2.274 MFt
- Adéfizetési kotelezettség -366 MFt -470 MFt
- Altalanos tartalékképzés/feloldas -182 MFt -180 MFt
Meérleg szerinti eredmény 1.638 MFt 1.624 MF¢

2006. 2007.
- Jegyzetl toke 3.000 MFt 3.000 MFt
- Toketartalék 783 MFt 783 MFt
- Eredmeénytartalck 3.649 MFt 5.287 MFt
- Ertékelési tartalek 0 MF 0 MFt
- Altaldnos tartalék 563 MFEt 743 MFt
- Mérleg szerinti eredmény 1.638 MFt 1.624 MFt
Sajdr tike 9.633 MFt 11.437 MFt

Sajat t6ke iizleti éven beliili valtozasai

Adatok M Ft-ban

Nyitd Novekedés Csokkenés Zard
Jegyzell toke 3.000 - - 3.000
Téketartalék 783 - - 783
Altalénos tartalék 563 180 - 743
Eredménytartalék 3.649 1.638 - 5.287
Meérleg szerinti 1.638 1.624 1.638 1.624
eredmény

A sajat toke valtozasal az adozott eredmény
erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény névekedése okozza,

12

terhére megképzett alatlanos tartalék,
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12 Altalanos igazgatasi koltségek
adatok MFt-ban

2006. 2007.

Bérkoltség 333 402
Személyi jellegli egyéb kifizetés 25 23
Tarsadalombiztositasi jarulék 120 142
Személyi jellegii raforditas dsszesen 478 567
Egyeb 1gazgatasi kéliségek 252 305
ebbdl:
- Dbérleti dijak 38 37
- oktatés, tovabbképzés 2 3
- reklam, hirdetés 8 7
- jogi, tanacsadoi dijak 74 73
- mias vallalkozoknak fizetett dijak 29 22
- egyéb koltségek 109 163

Ertékesokkenési leirds 150 170

A személyi jellegl koltségek novekedése 2007-ben meghaladta a korabbi évek meértékét,
amit a bérndvekedésen kiviil vezetd tisztégviseldk tavozasa indokolt.

A koltségek koézott megndvekedett az [T szolgaltatis koltsége a technikai hatiér
atalakitasa miatt.

A Bank a Bazel II. eldirdsok teljesitése, valamint az értékbecslési tevékenység [ejlesztése
érdekében adatbézist vasaroll, amelynek értéke 10 M forint.

Az anyagkdltségek 6sszege 10 M forintot tett ki az év végén.

13 Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok

2006. 2007.
Fofoglalkozasi munkavallalok 23 16 25 16
Foallast nem teljes munkaiddben 13 16 13 f6
alkalmazott munkavallalok
Atlagos allomdnyi létszam 36 f& 38 f&
adatok MFt-ban
2006. 2007,
Fofoglalkozast munkavallalok 252 298
Nem teljes munkaidében alkalmazott 82 104
munkavallalok
Személyi jellegli egyéb kifizetések 24 23
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14 Befektetési szolgaltatas raforditisai

A Bank itt szamolja el tibbek kiizont a jelziloglevél kibocsatassal kapesolatos kiltségeket,
amelyeket a kibocsatas lebonyolitojanak fizet. 2007-ben ez az dsszeg 23 millid forint
(2006-ban: 32 MFt) volt,

15 Banki adéalap korrekcid

Adatok millié Ft-ban .

Adozis eldtti eredmény 2.274
Addéalapot néveld tételek 355
Szamviteli Tv szerint figyelembe velt értékesokkenési leiras ! 174
Birsag 4
Onrevizio I
Egyéb niiveld jogeim 23
Céltartalék képzés miatl 153
Adoalapot estkkentd tételek 261
Adotorvény szerint figyelembe vett értékestikkenési leirds 174
2006. évi elhatarolds visszavét miatt 13
Ipariizési add 100%-a 74
Addalap Gsszege 2.368
Szamitott add 470
16 Egyéb

Az lIgazpatdsag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai 2007. évben nem részesiltek
jaranddsagban az e mindségiikben végzett munkajuk utin.

Az lgazgatdsig tagjai kozill 2007-ben 1 0 részestlt forint hitelben.

A megfizetett tirlesziés Gsszege 2007-ben 250 ezer Fi volt,

A Banknak korabbi vezetd tisziségviselbivel, igazpatosagi, feliigveld bizottsagi tagjaival
szembeni nyugdijfizetési kitelezetisége nincsen.

Tekintettel arra, hogy a jelzdlogbankok szimara a jogszabdly nem engedi meg betétek
gvijtését, a Bank nem tagja az Orszdgos Betéthiztositasi Alapnak. Nem tagja tovibba a
Befektetovédelmi Alapnak sem.

14
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17

A Bank fontosabb mutatiszamai

2006,
Sajit tike — ledezetisép

Sajit 16ke
Osszes forras = 9.4%

ROE

Adézont eredmény
Sajdt 1oke = 15.9%

Addzoit cred
Jegyzett toke - 60,7%

Tikedttételi mutatd

Mérlegfdsseep
Sajat 6ke = 1066,3%

Kockizati CT és értékvesztés fedezettség

Kockizati CT és értékvesztés
Sajat toke = 4.9%

Likviditisi rita

Forgdeszkazik
Rovidlejdratd kitelezetiségek = 180,4%

Budapest, 2008, februar 12.

S

Igazgalosigi tag ‘v’f‘E@ri gazgal

e

2007.

10,2 %

15,8 %

6,1 %

983,0 %

4.9 %

49,4 %
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UZLETI JELENTES

2007.
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1

Bevezeto

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (tovdbbiakban Bank) a tulajdonosi
szerkezetében bekdvetkezett t6bbszori véltozasokat kovetben 2007. december 31-én az
UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az elmilt évek tendencidjéhoz hasonléan 2007-ben is tovabb nétt Magyarorszigon a
lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe, kiilondsen a lakossdgi hasznélt
lakasvasarlasok tekintetében. Ezt a tendencidt mutatja az el6torlesztések Osszegének
novekedése is, mivel sok esetben a maginszemélyek a korabbi forinthitelekrdl is attérnek
devizabdl finanszirozott hitelre. A Bank sajat finanszirozast lakossagi hiteleinek esetében az
allomanynak kériilbeliil 30%-a devizahitel, a tovabbi kériilbeliil 70 % pedig forintban nyujtott
hitel.

A Kkibocsdjtott jelzaloglevelek tovabbra is hosszilejarati, biztos befektetési lehetdséget
nyujtanak a tokepiac szerepldinek.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitds

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek sordban. A
magyar pénzpiacon évek O6ta harom jelzalogbank miikodik szakositott pénzintézeti
besorolassal. Ezek alapveten olyan hosszilejarata hitelek nyujtasaval foglalkoznak,
amelyeknél az iigylet elsédleges biztositékdul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé
ranghelyli jelzalogjog, illetve 6nallé zilogjog szolgal.

A Bank tizleti tevékenységét 2006 végéig alapvetden harom teriileten fejtette ki:

- tizleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa
- 6nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egytittmiikddések.

A 2006-ban jovahagyott 0j banki stratégia olyan 10j {izleti megoldasok, iizlettipusok
bevezetését tartalmazta, amelyekkel kévetni kivanta a Bank a megvaltozott piaci igényeket.

Ennek egyik eredményeként 2006. novemberében beindult a féldhitelezés, amely termofold
fedezet mellett nydjtott, hosszu lejarati kedvezményes ¢és piaci kamatozasu hitelek nyujtasat
jelenti term6fold vasarlasra, Az lizletag jelentés novekedést ért el 2007-ben és a Bank 2008-
ban tovdbbi fejlodést tervez.
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2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozds

A vallalati tigyfelek részére egyénre szabott, strukturdlt finanszirozasi igényeket kielégitd
konstrukeiok kertiltek kidolgozasra. A kélesénéket alapvetéen — a korabbi évekhez hasonloan
- devizaban nyijtja a Bank. A finanszirozandd objektumok koz¢ dltalaban irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kézpontok, szallodak tartoznak.

A kolesonok elsdszami biztositéka a Bank altal jelzdlogjoggal terhelt ingatlan, valamint
annak cash-flowja. Az iigyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez
kapcsolodd biztositékokat is kikot a Jelzalogbank.

A 2006. évi dllomanycsdkkenés utan nem tervezett a Bank 2007-re jelentds boviilést, azonban
egy figyfél nagydsszegli hiteligénye miatt a kihelyezés a terveket meghaladdan nott. A
kévetkezd években a Bank kis mértékii névekedéssel szamol.

2.1.2 Lakdsvdsdrlé magdnszemélyek finanszirozdsa

2000-ben keriilt kifejlesztésre a lakasfinanszirozisi termék. A hitelt olyan devizabelfoldi
magédnszemélyek vehetik igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrol
pedig akik a Bankkal egyiittmiikédési megéllapodast kotstt épitési vallalkozok altal épitett
ertekesitési céla 1 lakasok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005, évet megelézden negativ elorejelzések lattak napvilagot, miszerint varhatéan csdkken
az igény az dllamilag tdmogatott lakashitelek irant, mivel a potencialis vasarlok az
alacsonyabb kamat miatt inkdbb devizdban, azon beliil is foként svdjci frankban, vesznek fel
hitelt.

A vérakozasokkal szemben azonban jelentds névekedés volt tapasztalhaté a Bank lakossagi
hitelalloménydnak névekedésében mar 2005-ben is, ami tovabb javult 2006-ban.

A 2005. és 2006. évi novekedés utan kiemelkedd volt a fejlédés 2007-ben, a névekedés
mértéke koriilbeliil 45%-ot tett ki. Az j lehivasokbdl jelentés mértéket kepviselnek a
devizaban nytjtott hitelek.

A Bank stratégidjaban a kdévetkezd években a lakossagi 1j lakasvasarlas hitelezésének
novelése dll a kézéppontban a refinanszirozas csokkend silya mellett.

2.1.3 Faoldhitelezés

A Bank haromféle hitelkonstrukciot alakitott ki maganszemélyek adas-vétel utjan torténd
termdfold vasarlasara.

A birtokfejlesztési hitel konstrukei6t azon mezdgazdasagi termelék részére ajanljuk, akik
megfelelnek az FVM hatélyos rendeletében meghatarozott, és kamattamogatasra jogosultsag
kritériumainak.,

A kiegészitd birtokfejlesztési hitel azon mezdgazdasigi termeldk részére kertilt kialakitasra,
akik az NFA altal palyaztatdsi eljarassal, vagy maganforgalomban (6rténd termofold
értékesités/vasarlas soran olyan termafolde(ke)t kivannak megvasarolni, amelynek ellenértéke
magasabb mint a kamattimogatott birtokfejlesztési hitel maximalis hitel dsszege.

A Bank azon maganszemélyek részére is kinal megoldast, akik termdéftlvasarlas esetén
(magédnforgalom/NFA palyazat) nem felelnek meg a kamattdmogatott birtokfejlesztési hitel
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jogszabalyi hatterének, illetve kamattdmogatast nem kivannak igénybe venni. Résziikre
alakitottuk ki az altalanos termé&féldvasarlasi konstrukeiot,

A termofildfedezetes hitelekrol dltalanosan elmondhato, hogy igazodva a mezdgazdasigi
dgazatl finanszirozasi elvdrasaihoz, a hosszilejaratd futamidével megfeleld eszkozt biztosit a
mezdgazdasigi dstermelok termofoldvasarlasahoz.

2.1.4 Onadllé zilogjog visdrldson alapulé kereskedelmi banki
egyiittmiikédések

A szorosan a lakashitelek kamattamogatdsi rendszeréhez kothetd ondllo zalogjog vasarlason
alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések teljesen 0j tevékenységként, a 2002. tizleti év
soran indultak el. Ezen kiviil a Bank foglalkozik olyan énalld zalogjogok megvasarlasaval is,
amely iligyletek tizleti ingatlanokhoz kéthetdek és kiilfldi devizaban valésulnak meg.

A lakascéli kereskedelmi egyiittmiikddések targya alapvetden a szerz6dd felek (kereskedelmi
bank és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egyiittmikidése. fgy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt,

- a jelzdloghitel fedezetéiil szolgalé ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti &nalld
jelzalogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kételezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a vonatkozé
jogszabalyl feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsd két évben robbandsszerii névekedés volt tapasztalhato az
tizletag fejlodésében, a ndvekedés csicspontja 2003-ban volt. 2004-t6l folyamatosan csokken
az ¢érdeklodés a konstrukcid irant, aminek alapvetd oka, hogy a kereskedelmi bankok
lakossdagi hasznalt lakas vasarlési hitelezése a devizahitelek irAnyaba tolddott el, s igy kisebb
igény mutatkozik a forint alapi refinanszirozds irant.

A tendencia 2007. évben is folytatodott és varhatdéan a kovetkezd évben sem mutatkozik
novekedés az lizletag teriiletén, (1j pénzintézet akviralasival a jelenlegi volumen fenntartasa
¢érheto el. Jollehet a legnagyobb sulyt jelenleg a hitelek allomanyaban az énallé zilogjog
vasarlason alapuld refinanszirozas képviseli, 2008-ban a teriilet részardnya varhatoan tovabb
csdkken a lakossagi temékekkel szemben.

2.2 Foglalkoztatdsi politika

A Bank kislétszamu szervezet, a forgalmat 2007-ben 38 {6 atlagos allomdnyi létszammal
oldotta meg a feladatok egy részének kiszervezése mellett,
A 2008. évi tervek megvalositasihoz a Bank a 1étszam novelését tervezi.
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2.3 Kockazatkezelési politika

A Bank az 1996, évi CXILtv (Hpt) valamint a vonatkozé PM rendelet alapjén elkészitett
szabalyzatban alakitotta ki kockazatkezelési politikajat.

Ennek alapjan a kockazatvallalis mértékét a finanszirozando objektumok elonybenrészesitési
sorrendjén kiviil a teljes finanszirozas alapjan szamitott sajat erds finanszirozds ardnya, a
hitelfelvevé vagy csoportja felé felvallalhaté hitelezés felsd hatara (limitje), az
ligyfél/iigyfélesoport bonitdsa, szakmai tapasztalata, az elézetes értékesitési (eladasi vagy
bérbeadasi) szint és a hitelbiztositéki érték hatarozza meg.

A kockazatvallaldst az ingatlanfinanszirozas minden résztvevéjének bonitdsvizsgalataval vagy
a lehet6 legtobb és aktudlis, megbizhatd, ellendrizhetd informacid beszerzésével kell
clékésziteni.

A hitelezéssel felvallalt kockazatokat a hitelezés sordn megvaldsitott folyamatos ellentdrzéssel
kell a minimalis szinten tartani.

2.4 Piaci kockdazatok

A Bank kamal-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

2.4.1 Kamatkockdzat

A Bank kamatkockdzata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kiilinbdzo lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabol szirmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a
forint-, mind a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébol.

A Bank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozando, jellemzoen hosszi lejarata hitelek
tamogatasi bevétellel korrigalt hatralévé atlagos futamidejeinek eltéréseibdl;

a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett toke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbol;

az annuitasos torlesztésli (amortizalodo) hitelek, valamint a Jelzéloglevelek torlesztési
iitemeének eltérésebol;

illetve a hitel elétorlesztésekbdl felszabadulé forrasok djra befektetésekor elérhetd
hozam és az eredeti hitelkamat tamogatasi bevétellel ndvelt mértéke kozotti kiilénbségbaol.

A BPV &sszege 2007. december 31-én 6.640 euro volt.

2.4.2 Deviza-drfolyamkockdzatok

A Banknak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a bank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizdban azt az eszkéz oldalon nyijtja.
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Ezen kockazatot a Bank hatéridés és devizacsere iigyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere
iigyletekkel, valamint eszkoz-forrds menedzsment médszerekkel kezelheti.

A VAR értéke 2007, végén 62.071,06 euro volt.

2.4.3 Likviditdasi kockdzat kezelése

A Dbanki tevékenység alapvetd ecleme a likviditds biztositasa. A Bank likviditasat
kéveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Bank az eszkozdk és
forrasok kivant mértékit megfeleltetése céljabél révid- (nostro management ) vagy hosszu
tavu (strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Bank esetében alapvetden csoport szinten, az UniCredit Hungary Zrt.-
vel Gsszehangoltan torténik.

3 Forrasbevonas
3.1 Jelziloglevél
A Bank 2007-ben 8 milliard forint Gsszegben bocsatott ki jelzdloglevelet

- egyrészt () hitelek forrdsaként,
- masrészt visszavasarlas miatti 0j kibocsatasként,
- harmadrészt pedig jelzaloglevél torlesztése miatt sziikségessé valt kibocsatasként.

2007. december 31-én 69,4 milliard forintot tett ki a Bank éltal kibocsatott, forgalomban léva
jelzaloglevelek tsszege. Ezek az értékpapirok részben zért, részben nyilt kibocsétasiak.
2007-ben a Bank devizaban nem bocsajtott ki jelzdloglevelet.

3.2 Deviza kdlcsonik

A Bank az lizleti ingatlanok [inanszirozasira, a nem lakascéli 6nalloé zalogjog vasirlason
alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikddések refinanszirozdsdhoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszilejarat deviza hiteleket vesz fel. A hitelek
nyujtéja a Bank anyabankja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.

3.3 Szavatolo toke viltozdsa
A Bank szavatold tékéje 2007, december 31-én 9.832 millié forint volt az el6zd év végi

7.845 millié forinttal szemben. A névekedés oka, hogy a 2007. évi eredménybdl 1.624 millié
forint az eredménytartalékba, 180 millié forint pedig az altalanos tartalékba keriil.
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4 Szamitistechnikai fejlesztés

2007-ben tovibb folytatédiak az informatikai fejlesetések annak érdekében, hogy az egyes
iizleti teritletek minél jobb szolgdltatist nyijthassanak az figyfeleknek.

A 2007, év legfontosabb feladata egy EBER elnevezési szoftver fejlesztése volt, amely az
értékbecslési tevékenység pyorsabbd tételét és ezzel a hitelbirdlati idd cstkkentését
eredményezi.

Budapest, 2008, februdr 12.

walfmkm

lgazgatésigi tag i 16
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Filggetlen Kinyvvizsgildi Jelentés
ax UniCredit Jeleiloghank Zrt,
2008, évi éves beszimolajirdl
s iizleti jelentéséral
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Fiiggetlen kimyvvizsgaldi jelentés
Az UniCredit Jelzdlopbank Zrt. tulapdonosinak

Elvégestik az UniCredit Jelmilogbank Zrt. (lowibbiakban a Tirsasig™ mellékell 2008, évi éves
beszimoléjinak a kinyvvizsghlathl, amely dves beszimold a 2008, december 31-1 fordulénapra elkészfielt
mériegbil — melyben az corkndk és forrisok cgyesd viégisszege 144.697 M Fr, a mérleg szerinti eredmény
1.556 M Pt nyereség —, ¢8 a2 ezen iddponttal végaddd évre vonatkozd eredménykimutatishal, valamintkiegészid
mellékletbal All.

A vezerds felelfissépe a pénzigyi kimutatdsokeért

Az dves beszimoldnak a szdmviteli tireényben foglaliak & a Magyarorsgigon elfogadon dltalinos sehmviteli
elvek szerint tindnd clkészitése és valds bemutatdsa oz Dgyvezelds felelbssége. Bz a felelisség magaban foglalja
az akir csalisbol, akir hibdbal eredd, nyeges hibdis allitdsokid]l mentes pénzigyi kimutatdsok elkészitése ds
valts bemulatisa szempontibal relevins belsé ellendreés kialakiasit, bevezctését &s, fenntanisiy a megfelelt
srfmviteli politika kivilasatdsit és alkalmazdsit, valamint az adott korilmények kdztil ésseeril szamviteli
becslések elkészitésdn

A kampvvizsgdld feleldssége

A mi felelbsségink ae éves beszimold vileményexése az elvégzent kinyvvizsgilat alapjdin, valamint az Gzlen
jelentés és az éves beszimold Gssehangjinak mepitélése. A kinyvvizsgalatot a magyar NMemezeti Kinyvvizsgalati
Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkosd — Magyarorszigon érvénves - tirvények és epyvéb jopsmbalyok
alapjan hajtotuk végre. A fentick megkévetelik, hogy megfeleljiink relevins etikai kivetelményeknek, valamint
hogy a kinyvvizsgilatol Ggy tervezzik meg & végezaik el, hogy kelld bizonyossdgon szerezziink arrdl, hogy a
pénwiigyl kimutatdsok nem tantalmaznak lénycpes hibis dllitdsokat,

A kimyvvizsgalat magiban foglaljia olyan eljarisok végrehajuisht, amelyek célja kinyvvizepilali bizonyitékot
saereani a péneligyl kinutatisokban seerepld Gsseepekndl és kowettételekrdl, A kivilazzion clidrizok, beledrive a
penzipgyi kinmtatisok akir cealishal, aledr hibdbol ercdd, Wnyepes hibas dllitisai kockientdnak felmérésél is, a
kinyvvizsgdlo megitéléscd! Mppnek. A kockdzatok ilyen felmérdsekor a kinyvvizspild a péosipyi kimulalisok
igyvezetes altali elkészitése s valds bemutatisa seempontjabdl releving belsd ellendradst astrt mérlegeli, hogy
olyan kéinyvvizsgilati eljirdzokat tervezzen meg, amelyek az adont kérblmények kil megfelelick, de nem
azért, hogy a Tarsasig belst ellendrzdsdének hatékonysdgara vonatkozdan véleményl mondjon. A kiimyvvizsgalat
magéban foglalja tovabbd az alkahmazell szdmviteli alapelvek megfclelfségének és az digyvezctés szamviteli
becslései ésszerliségének, valamint a pénziigyi kimutatisok ffopd bemutatisinak érifkelését. Az dizlet
jeleméssel kapesolaos munkink ae Gelet jelentés és ax dves beszimold dsszhangjinak megitéléséne
korlitozddott és nem tartalmazie cgyéb, a Tirsasig pem auditalt szdmviteli nyilvantariasaibél levezetell
informicidk dlekintéséd,

Meggyieddésink, hogy a megseerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendd és mepfeleld alapot nyibjl a
kinyvvizsgilan shradékunk (véleményiink) megadiasihos,

TR burgibeian K41, i armpation esiod Rablity comsany sl &
natarker i ol the FPRAG retwerk of adopendent mosnher
tetrrn aflikatod walh KIS0 Wibesnatone, 5 Seviot oroprabn,
Crmysnsy segretLataon: B, na 01-0S0EI
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i S

Zaradek fvélemény)

A konywvizsgilat sorin az UniCredit Jeledlogbank Zri. éves bessAmolGjit, annak részeit és téleleil, azok
kinyvelési és bizonylati alitdmasetisit az drvdnyes nemzeti kinyvvizsgilat standardokban foglahak seerim
felislvizsgiltuk, és cnnek alapjan clegendd & mepfeleld bizonyossipo szercatiink arrél, hogy az éves beszamoldt
a szamviteli tireényben foplaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalines szimvitel elvek szerint késeitenék
el. Véleményink szerimt az éves beszimold az UniCredit Jelzdlogbank Zri. 2008, december 31-én fenndlld

vagyoni, péozligyi & jovedelmi helyvzetérd] megbizhatd és valds képet ad. Az Uzleti jelentés az éves beszAmold
adataival Geszhangban van,

Budapest, 2009, februér 19,
KEPMG Hungdna K.

1139 Budapest, Viici 41 99,
Kamarai bejegyats: 000202

.--"'"..-b
4-.___'}} h-l-:::;.
John Varsanyi
Pariner
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Cash-flow

millid Fiahan

Megnevezés 2007, év 2008, av
0. | Kamathevételek 10 F27] 10 563
02| + Egydb pénzigyi szolgiltalss bevélalei 512 A2
03| +  Egydb bevételek (dndkvearids-visszairhs kivéteddvel) 310 G5
04| + Befeklowsi szolgalintisok bevétele
05+  KWem pénzigyi é5 befekielési szolgilatasok bevélelei
06 ¢ Ouarialék bevélel
071 + Rendkivil bevétel
0%, Hamalralordithsok T 1a6] T 440
o) Egyéb perzigyi srelgilalds raforditdeai 170 51
10 Egyeb raforditdsok (#ridkvesziés kivéslével} 2 333
11 Belekietéal azalgiliaidzak raferditisal 26 22
12 = Mem pénzigyi és belekielési szolgallalas rafordilasai
13, Analdnos igazgatis ketsbgek ds dridkesakienis leirks 1042 1 006}
" T Rendk il 161, (108 nem eilve 8 Wigy ey Asas g Ads IZels kblelazatlaeg
1" dsszagél)
15, Tiegyivl tisashgi add izetési kotelezellség AT 42E)
1 Kifizalel csziokk
17 | MO EODEST PENZARAMLAS (0016, sarob) 1 9n-:| 1 55:1
18] +. Kblelezetség Momanyvaliozisa | ha ndv, +, ha csdkk, -} 7 aezl k3| nzs‘
190+ HKovelelés dlombmedllozisa (ha nov. -, ha csakic ) £ 10 =31 694
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

1

I. Altalinos rész

A Bank bemutatisa

Az UniCredit Jelzélogbank Zrt. — kordbban HVE Jelzdlogbank Zrt. - (tovibbiakban:
Bank, amelynek székhelye 1054 Budapest, Szabadsig tér 5-6.), szakositott
hitelintézetként mikads jelzilog-hitelintézet.
Cégbirdsigi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998, jimnius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptikével a Bayerische
Vercinsbank AG (tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapité 1998, jlnius 10-én
bocsitolta rendelkezésre a tirzstoke elsé részletét 15.141.937,50 DEM dsszeghben,
majd a masodik részlet dutaldsira 1998 oktéber 29-én kerillt sor 9.030.814,99 DEM
fisszepben. Az Alapitd ugyancbben az idopontban 596918501 DEM Osszegil
thketartalékot is a Bank rendelkeaésére boesitolt, A fentick alapjin az Alapitd 1998,
évben 3.000.000.000,- forint dsszegl 16rzstike és 782.918.306,25 forint tdketartalék
befizetést hajton végre.

1998, szeplember 1-én az Alapiltd fuziondlt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel
Bank AG-val, amelynck alapjin az Alapité & neve: Bayerische Hypo- und
Vercinshank AG, seékhelye: 80548 Mimchen Am Tucherpark 16, lett. A fizidé
kivetkeztéhen a Bank kordbbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzdloghank
Részvénytarsasag) 1999, janudr | napjitol HVB Jelzdlogbank Részvénylirsasig
cégnévre viltozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVercinsbank Hungaria Ri. és a
Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesiilésével Jétrejitt a HVB Bank Hungary
Zrt, amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17. 2002, februdrjiban az
egyediili részvényes 1db egymillié forint névértékl részvényt ériékesitett a BA-CA
Ingatlanhasznositd Kft. réseére. Ennck kévetkeztében a Bank tébbszemélyes bankké
alakult &1, A 2005-ben lovibbériékesitent részvényt a HVB Bank Hungary Zrt.
megvasirolia 2006, december 22-én.

A magyarorszagi HVE Bank a Bank Austria Creditanstalt esoport tagjaként 2005-ben
csallakovolt Burdpa cgyik vezetd bankesoportjdhoz, ae UniCredit Grouphoz, Ax
UniCredit Burdpa 20 orsedgdban van jelen, régionkban piacveseld.

2007, februdr 1-18] a Bank neve megvillozott, UniCredit Jelzdloghank Zri. néven
folytatja milkédésér,

A Bank alaptokéje 3.000 darab 1000000 forint névériékil résevénybdl all, amely
részvények szavazali joggal jarmak &s azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre 52016, kibocsitdsi értéke megegyezik a névértékkel. 2008, december 31-én mind
a 3.000 darab részvény a UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonidban volt.

Az Igazgatdsig tagjai 2008, december 31-én:

belsd igazgatdsagi tagok:  Baranyai Divid, az Tgazgaldsag elndke
Talli Gabriella
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

- liils igazgatésigi tagok:  Gianluca Totaro
Tdoth Baldes
Komdesi Sandor

A Feliigyeld Bizottsig tagjai 2008. december 31-én:

Elndk: Tatrai Bermnadett
Elena Goitini
Mag. Franz Wolfger
Mag. Karin Schmidt
Marcus Winkler
Dr Pettkd-Szandtner Judit
Mag. Reinhard Madlencnik
Sipos Jozsel

A hitelintézet képviscletére jogosult személyek:

- Baranyai Dévid, Budapest
- Talli Gabriella, Ocsa

2 Eves beszimolo

Az éves beszimold a sedmvitelrd] sz0l6 2000, évi C. térvény és annak modositdsai, a
250/2000 (XI11.24.) Korméanyrendelet, valamint a szdmviteli politikiban rigzitetiek
seerint késziilt.

A 2008, évi mérleghkészités iddponga 2009, januir 07,

A Bank a kényvvezetés és beszdmold készités sordn nem tért el a szdmviteli thrvény
15. paragrafusiban meghatdrozoit szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapesolt vallalkozdsokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a
Bank anyabankjit, az UniCredit Bank Hungary Zrt. —t jefentik.

A Bank 2006, jan. 1-18] alkalmazza a valds értéken torénd érickelés seabilyait a
Szamviteli térvény 59A § szerinl.

A Bankban a szamviteli kimutatisokeért felelds személy Szdmtd Istvdnné fokbnyveld. A
konyvviteli szolgiltatis folytatdsdra jogositd nyilvintartisha vételi szdma: 145380,

3 Vilasztott kinyvvizsgild

A Bank a Szamviteli thrvény eldirisai szerint kinyvvizsgilatra kitelezeit,
A Bank kényvvizsgildja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungdria Kft kinyvszakéndje.
Igazolviny szama: 003161,
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Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikdjat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (X11.24)
kormanyrendelet és ezek médositisainak eldirisaival Gsszhangban készitelte el.

A szdmviteli politika fontosabb elemei az alibbiak:

Pénzeszkizik

A Bank mérlegében a pénzeszkoezik kizott az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamldjinak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliGjaban a Magyar Allam dltal kibocsatolt értékpapirok
szerepelnek, A Banknak kereskedési céld érickpapir nincsen a birlokiban.

Az éniékpapirokat a Bank Group szabdlyozis alapjin ériékesithetd pénziigyi eszkizik
kozdtt tarlja nyilvan.

Ertékesithetd pénziigyi eszkozik kizé sorolt éntékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési dron keriilnek a mérlegben kimutatisra, A beszerzési
dr nem tartalmazhat kamatol, Az ériékesithetd értékpapirok az év utolsé napjin
alkalmazott piaci drfolyamokon keriilnek atériékelésre. Amennyiben az  éridkelési
kiilénbézet pozitiv, akkor azi a bank éridkelési kiillénbézetként mutatja ki az éridkelési
tartalékkal szemben, Amennyiben a piaci érték alacsonyabb a bekeriilési ériéknél, s ezen
negativ killonbdzet jelentds és tartds, akkor a Bank ériékvesziést szamol el az ériékpapirra
vonatkozdan az eredmény terhére.

Erickvesztést akkor kell clszdmolni, ha az éékpapir kényv szerinti értéke és -
{felhalmozoll) kamatot nem tartalmazd - piaci éricke kiwdti kiltnbizet veszieségjellegi,
tartdsnak mutatkozik és jelentds Gsszepii. A kiilinbség

- larlds, amennyiben t6bb mint egy év,

- jelentds Gsszegi, ha a névérték 10%-it meghaladja.

Kiovetelések
A Bank tizleti tevékenysége az alabbi négy teriiletre lerjed ki

- iizleti ingatlan-finanszirozis,

- lakdsvasirld maganszemdélyek finanszirozisa,

- dndllo Zdilogjog vasdrldson alapuld kereskedelmi banki egyittmiikédésck,
- birtokielesziést hitelezés,
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Az dizleti ingatlanokra a hitelnydjtis eurdban tdriénik, mig a maginszemélyck
lakdsvasdrlisit forintban, eurdban és svijel frankban finanszirozzuk. Az 6nallé zalogjog
visarlés finanszirozésa forintban és eurdban tériénhel. A birtokhitelezés kihelyezései

forinthan és devizaban egyarint tiriénhetnek.

4.3.1 Kivetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndlld kiiveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki.
A devizira szol6 kivetelésck ériékelésére vonatkozd szabdlyokat jelen [gjezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzilgyi szolgilatisbhdl eredd éven 1l lejarand
kévetelések kizdtt mutatja ki a Bank - tobbek kéizdtt - az ondlld jelzilogjog
kereskedelmi  banknak  halasztont  fizetéssel  tinténd  viszonteladdsa  esctén  a
kereskedelmi bankkal szemben - a hdtralévd cladisi dr dsszegében - fenndlld
kdvetelését,

4.3.2 Kivetelések ligyfelekkel szemben

A Bank kiveteléseinck mindsitése a 250/2000 Korméanyrendelet 7. szimi mellklete, az
érvényes PSZAF rendelkezések & az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vonatkozd
szabdlyzatal szerint trténik.

A Bank értékvesztést akkor szimol el, ha az adds mindsitése alapjdn a kivetelés kiinyv
szerinti éricke ¢és a kivetelés virhatd megiérillése kijziit veszteségjellegh killinbdzet
mutatkozik. Amennyiben a kivelelés virhatd megtériilése jelentbsen meghaladja a
kivetelés kinyv szerinti értékét, a kiilonbdzeltel a kordbban elszimoll éridkvesziést
visszairdssal csitkkenti a Bank. A vissrzairis dsszege azonban nem haladhatja meg a
korfbban ériékvesziésként elszdmoll dsszegel.

A Bank a Bizel 11 eldirdsok miatl tartalékot képzett azon virhatd digyfél hitelezési
veszieségekre, ameclvek jelenleg még nem azonosithaték. A képzés alapja a
problémamentes lipylélkivetelések kire, dsszege a mérleghen az Upgyfelekkel
szembeni kivelelések soron szerepel.

Targyi eszkoxiik, immaterialis javak

A tirgyi eszkdzik és immateridlis javak nyilvintartisa bekeriilési, beszerzési éricken
tirténik, amelyet csikkent az eszkizik terv szerinti halmozott ériékesikkenése, illetve
— indokolt esethen - az elszamoll terven feliili értékesdkkends, valamint nével a
szlikséges terven feliili éridkesokkends visszairdsdnak Gsszege. A Bank az lizembe nem
helyezent, rendeltetésszeriien hasandlatha nem vell Girgyi eszkoziket a berubdzisok
kdedtt bekerilési értéken mutatja ki

A Bank altal vépzett tirgyi addmentes hitelintézeti szolgaltatds matt, a bekeriilési,
beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhatd dltalinos
forgalmi add.

A terv szerinti drtékestikkenés  szhmitisa az  eszkizik  hasenos  életlartamira
megdllapitont lingdris médszerrel wrténik. Az epyes eszkbztipusokra jellemzd lefrdsi
kulesok ax aliblbaak:
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- ingatlanok 2%

- pépek, berendezések 14,5 %

- pépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszkdzdk 33%
- szofiverck 25%

A Bank havonta szdmolja el az értékesdkkends Gsszepél,
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzésl tdrgyl esekbzoknél epydsszegd leiris
torténik.

4.5  Kibocsatott jelziloglevelek

A Bank dltal kibocsatolt, aukeidn forgalmazott jelzdloglevelek ériékesiiése idriénhet
néviértéken, névérték alatt vagy névéniék felett. A Bank mérlegében a kiboeshioit
cridkpapirok miaftt fonndlld kitelezettség soron a forgalomban lévh jelzdloglevelek
névértéke szerepel.

A néviérték és a véleldr kilonbozeiét a hdtralévd lejarati idé alatt iddardnyosan
seimolja el a Bank nyereségkéntvessteséghénl a megfeleld iddbeli elhatirolis
szimlival szemben.

4.6 Valutiban, devizaban fennalld kivetelések és kitelezetiségek
értckelése

A Bank a devizaszimlilkon Iévd deviedtl, a kilfsldi pénzérickre sz0l6 kivelelést és a
devizdban fennalld kotelezettségeit az Gzleti év mérlegforduldnapjara vonatkozd MNB
iltal hivatalosan kozzételt devizadrfolyamon dfszimitott forintéricken mutatja ki
Amennyiben az atérickelés Gsszevontan veszieségel / nyereségel mutat, akkor azt a
pénziigyi miveletek egyéb riforditisai / bevételei kdzétt drfolyamveszieséghént /

drfolyamnyereségként szimolja el.

4.7 Tartalékképrés

A Bank €l a Hpt. adia lehetéségeel és korrigdlt méreglosszepének 1%e-dig dltalinos

kockizat céltartalékot képez.

Addzott eredmeényének 10946-at a Bank - a jogszabaly eldirdsoknak eleget téve - dltalinos

tartalékba helyezi.

A 2007, évben a 2008, évi varhatd vesetesépek lfedezetére megképzelt 46 M Ft dsszegi

céltartalékol a Bank teljes dsszegben feloldotia.
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4.8  Allami kamattimogatis

Az dllam a maginszemélyek részére nydjtott lakiscéld jelziloghitelek kamataimak
csikkentése érdekében tamogatdst nyijt. A timogatis médja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattimogatasa,
- kiegészitd kamattimogatds lehet,

2004-18] kezdve csak forrdsoldali vagy csak kiegészitd kamattimogatds mellett
nyijthatd hitel, a Bank forrdsoldali kamattimogatas mellett hitelez.

2003, jinius 16-an megvaltozoll a forrisoldali kamattimogatis velitési alapja. Amig
kordbban az igényelheid tdmogatis a kibocsitott jelzdloglevelek kamatan alapult,
addig jonius 16. ola az igénylés az AKK altal havonta kouzzétett itlagos
allampapirhozamok alapjan tortént. 2004 auguszius1-16] ebben is viltozds Wriénl, mert
bar a timogatis alapja tovibbra is az AKK llampapirhozam, mértéke azonban
megvaltozolt,

A tdmogatisoknak a Magyar Allamkincstdrral toriénd elszdmolisinak rendje is
médosult, a thmogatisok Ssszegének elszimolisa az tin. toronymodszerrel tirténik a
Pénziigyminisziériummal kétstt megillapodas alapjan.

Az Allam Altal a lakdshitelek kamalterheinek csokkentése érdekében nyijtott
kamatiimogatds  kamatbevételként  kerl  elszdmoldsra.  Mmden timogatott
lakashitelhez a hatilyos jogszabélyok szerint megallapitott timogatdsi kamatlibat
rendeliink, amit a kamaital azonos médon naponta elhatirol a kényvelési rendszer. A
hénap végén a napi clhalirolisok dsseege a Magyar Allamkinestartd] megigénylésre,
majd kiutalasra keril.

4.9 Kamatok elszimolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg fordulénapjiig esedékes, de 30 vagy annil t8bb napot meghaladdan he
nem folyt kamatokat és egyéb pénziigyi szolgdliatisi dijakat figgdvé tesmi. Ugyanezen
eljarast koveti a Bank azon jaré, de a mérlegkészités napjiig nem esedékes kamatok
esetében, ahol az alapkévetelés problémamentes vagy killiin figyelendd mindsitéstd] eltérd
mindsitést kapotl.

4.10 Jelentos dsszegii, illetve Iényeges hiba

Az cllendrzés, dnellendrzés sorin feltart hibik akkor jelentdsck a Bank szémira,
amennyiben elijel nélkiili egyiittes hatdsuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a
mér kordbban kozzétell adatok valtowdsit akkor tekinti lényegesnek, ha a
megallapitasok kovetkeztében a jelentds dsszegll hiba feltirdsinak évét megeldzd
fizleti év mérlegében kimutatott sajit toke legaldbb 20 szdzalékkal viltozik.

0
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I1. Specifikus rész

1 Pénzeszlizik

A Bank pénzforgalmi szamlijat az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezeti 2003, januar 1.

dta. 2008, december 31-6n a pénzeszidzik dllomdnya 1 millié forint volt.

2 Tizsdén jegvzett értékpapirok

Megnevezis

2000/
2005/13
2010/B
2011/B
2013/D
2015/A
2015/A
2015/A
20015/A
Ertékesitheti
pénziigyi
eszkiizik

Az értékesithetd pénziigyi eszkozok portfolidjanak év végi, piaci arfolyamon szimitott
éricke 1.082 millié forinital alacsonyabb a kényvszerinti éri¢knél, Mivel czek az
crtékpapirok lejaratig tartotl magyar dllamkéitvények a Bank nem szimolt ¢l érékvesziést

2008-ban,

Az allampapirok mindegyike dematerializilt értékpapir, Orzésik az UniCredit Bank

Hungary Zrt.-nél 16rénik.

Niévértdk
eIl

116.110
2101430
2.500.000
B00.000
2.700.000
1000, 000
100D, 000
31.000.000
2.000.000

13.327.000

Konyvszerinti
érték e Ft

115.631
209,923
2,495,243
770,607
2.667.703
1.130.996
1.067.602
3.133.275
2.107.130
13.698.110

Mérlegsor

Befektetési céli
Befeklelési eéln
Befektetési céli
Befektetési céli
Befektetési céli
Befektetési céli
Befekietési céli
Befeklelési eéli
Belektetési céli

A hank tulajdondban 2008, december 31-én nem volt tzsdén jegyeelt részvény.
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3.1

ICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Kivetelések és kitelezettségek

A Bank netté kivetelései és kitelezettségei lejarat szerinti

bontisbhan

32

adatok MFi-ban

Hitelintézetekkel szeemben Ugyielekkel Kibocsitott
szemben jelzaloglevél
miait

Lejarat Ktivetelés Kitelerellség Kivetelés Kielezettség
3 honapon 15.797 46.340 2212 -
beliil

3-12 hénapig 2.550 2511 17.797
1-5 évig 15.322 16.668 26.876 39.132
5 dven nil 36.719 31.550 6.500
Osszesen 70388 63.014 58.426 63.429

A Bank iizletagai ktzott 2008-ban is az 6ndllé zilogjog vésirlasnak volt vezetd
szerepe. Az onallé zilogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kbvetelés dtruhizisa
nélkill is méas személyre dtruhdzhald, Az tgylet keretében a partner hitelintézel
ériékesiti az altala nydjtott jeledloghite]l fedezeteként szolgdld Gndlld zdlogjogol
Bankunknak és egyidejiileg halasztol fizetéssel, visszavisirolja azt. A megvisirolt
onallé zélogjogok dsszege a  hilelintézetekkel szembeni kivetelések kozitt szerepel
55.125 millié forint értékben (2007 december 31.: 50.285 millid F),

Uj iizletigga fejlodan 2007-ben a birtokfejlesziési hitelezés. Ezeknél a Bank termd1old
fedezet mellett nyijt hosszilejiratl kedvezményes és piaci kamatozisi hiteleket
termdfild vasdrlasara.

A 63,429 millié forint Gsszepl forrds a Bank altal a 2001, &s 2008, december 31.
kisziilt kibocsitott &s 2008, december 31-én még forgalomban Iévi jelzdloglevelek
névértéke.

Ugyfelekkel szembeni kivetelések értékvesztése
Adatok M Ft-ban

IBNR-rel
— gyl .

Kavelelés
iigyfelektdl 58.809 258 ) 95 L 383 584_26 -

IBNR: mir bekivetkezell, de még nem azonosithatd veszieségek miatt elszimoll
Ertdkveszids

Kivetclés Frtékvesziés Ertékvesziés Halmozott Kivetelés
bruttd éridke képazése visszalrisa érickveszids nettd éridle
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

3.3 Deviza eszkizik és forrasok

Adatok M Ft-ban

2008. _
EUR CHF HUF Qsszesen
Eszkiizik 22701 30.220 91.776 144.697
Forrazok 22659 30,138 91.900 144.697
2007. _
EUR CHF HUF Osszesen
Eszkiizik 20975 9040 52,408 112.423
Forrisok 20,956 9.014 §2.453 112.423
A Bank tulajdonaban 2008, december 31-én nem volt killfildi értékpapir.
4 Iddbeli elhatirolisok
4.1 Aktiv idobeli elhatirolisok
adatok MFt-ban
2007. 2008.

Ertékpapirokkal kapcsolatos

kamatelhatirolas 705 719

Egyéb bevétel elhatdrolis a5 224

Bevételek aktiv iddbeli elhatiroldsa 8O0 943

Névérték alatt kibocsdtott

jelzaloglevélhez kapesolodd 147 278

clhatérolis

Egyéb kiltség elhatirolis - 61

Kaltsépek, raforditasok akiiv

idébeli elhatdrolisa 107 339

Aktiv iddbel elhatirolisok a7 1,282

dsszesen
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

4,2 Passziv idobeli elhatirolisok

adatok MFt-ban

2007. 2008,
Mévériék felett kibocsatott
jelzdloglevélhez kapesolddd elhatirolis 1.160 690
Egyéh bevételek passziv elhatirolisa - =
Bevételek passziv idobeli elhatirolisa 1.160 696
Jelzdloglevélhez kapesolddd
kamatelhatirolis 3.850 3.755
Egyéb killség, raforditas elbatirolis - z
Kaltségek, raforditisok passziv iddbeli
elhatiroldsa L850, 3,733
Passziv iddbeli elhatdrolis dsszesen 5010 4451

5 Készletek

A Bank 2008, december 31-én készlettel nem rendelkezik,

6 Mérlegen kiviili tételek

adatok MFt-ban

2007, 2008,
Le nem hivotl hitelkeret-vallalati 36 57
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 2.070 1.872
Fiiggd kitelezettsépek dsszesen 2106 1,929
7 Fiiggove tett kamatok

adatok MFi-ban

2007. 2008.

Fligpdvé tett kamal [§] 31

b Nagvkocldizai

2008. december 31-én érvényben 1évd nagyhitelek az 1996, évi CXIL. Hitelintézet

tirvény alapjan:
Adatok MFt-ban
2008. december 31,

Szavatolé toke 11.751
Nagyhitel: szavatold tike 10%-a 1.175 o
Magyhitelek egyiittes dsszegének maximuma 94.008

(szavatold ke nyoleszorosa)
Egy hitelfelvevinek a Bank dltal kihelyezhetd
nagyhitelek egyiittes dsszege (szavatold (ke 2.938
25%-a)
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Az tigyfelekhez kihelyezelt nagyhitelek egyiittes dsszege a beszimoldsi idoszak végén
7.351 millié forint volt.

0 Lrtékvesztés és céltartalék mozgis

adatok MFt
___-_ o Myild _|. _R&l.‘rléﬁ l“tlﬁ'.ﬁlhuhll‘f}lﬁs Al'fn]}'ﬂlll'l"ﬁll...._|_ Farn
Altaldnos kockizati l

céltartalék 347 |12 - - 468 |
“Altaldnos tartalék | 743 173 - - 916
Ertékvesztés | 213 258 95 7 383

| Egyéh céltartalék T T -

A 2007, évhen virhatd veszieségre 46 millio forint ériékben képzett céltartalékot a Bank
2008-ban teljes dsszegben felszabaditoiia,

10 Sajat kiboesatasa értékpapirok

2003-ban kerillt sor a nyilvinos kibocsatdsd jelzdloglevelek tdzsdei bevezetésére, aminek
eredményeként megniitl a papirok likviditasa és a piaci szereplok szimira megbizhatd
befekietési lehetdséget nyujt.

2005-ben a Bank elsé izhen bocsitolt ki jelziloglevelet kulféldén 15 millid euro
asseephen

2008 december 31-én a forgalomban lévh értékpapirok dllominya 63.429 millié forint
volt.

11 Eredmény és sajit toke

2007, 2008,

- Addzas eldtt eredmény 2.274 MFL 2.157 MF1
- )‘I'n{h'tﬁ‘a:ciési kitelezetisés -470 MEL -428 Mt
- Altalinos tartalékképrés/feloldds  -18OMIPL =173 ME
Mérleg szerinti eredmdény 1624 MFt 1.556 MFi

2007, 2008,
- Jegyzett tike 3.000 MFt 3.000 MEt
- Toketartalék 783 MFt T3 MFt
- Eredménytartalék 5.287 ME 6.911 MFt
- Ertékelési tartalék 0 MF 0 MFt
- Altalanos tartalék 743 MFt 916 MFL
- Mérleg seerinti eredmény 1.624 MTL 1.556 MFL
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Sajit tike 11.437 MFt 13.166 MFt
Sajat toke tizleti éven beliili valtozisai

Adatok M Ft-ban
- Thyie Novekedés | Csokkenés | Zard
Jegyzett ke . 3.000 -l -4 3000
Téketartalék 783 = - 783
Altalanos tartalck 743 173 -1 916
Eredménytartalék 5.287 1.624 - 6.911
Meérleg szerinli 1.624 1.556 1.624 1.556
ecredmény B A

A sajat idke valtozdsit az adozolt credmény lerhére mepképzett dltalinos (artalék,
eredménytartalék nivekedése és a mérleg szerinti eredmény okozza.

12

Bérkoltség

Személyi jellegil egyéb kifizetés
Térsadalombiztositasi jaralék
Sremélyi jellegi rilorditds dsszesen

Egyéb igazgatisi kiliségek

ehbiil:
- bérleti dijak

- oktatis, tovabbképeés
- reklim, hirdetés
- jogi, tandesaddn dijak

- mds villalkoedknak Nzetelt dijak

- egyéh kiltségek

Firtékesokkenési leirds

Altalinos igazgatisi kltségek

2007,

402

23
142
567

305

37
3

7
73
22
163

170

adatok MFi-ban
2008.

386

28
135
549

347

45
1

1
87
54
159

110

A szemdlyi jellepi raforditisok Gsszege csikkent 2008-ban amit vezetd kollégak tivozisa

indokolt.

A koltségek kézott névekedett a jogi szolgiltatis és tandesadds kilisége, mivel a Bankot
és az altala kibocsdton jelzilogleveleket a Moody's mindsitetie az év folyamén.
Az anyagkdliségek dsszege 5 M forintot tett ki az év végén.

A Bank a kényvvizsgild KPMG Hungiria Kit részére 2008-ban 32.856 ezer forintot
fizetelt ki az alibbi megbontiashan:
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Adatok E Ft-ban

- éves beszamold kényvvizsgalali dija 16.740
- egyéb bizonyossigot nyijid szolgiltatisok dija 15978
- egyéh, nem kényvvizsgaldi szolgdliatis dija 138

13 Munkavillalok dllomanya és személyi jellegii raforditasok

2007. 2008.
Féfoglalkozdsn munkavillaldk 25 {6 34 fo
Foallast nem teljes munkaidében 13 {6 B i
alkalmazott munkavillalok
Atlagos dilomdnyi léiszdm 38 fa 42 fi
adatok MFt-ban
2007. 2008,
Fafoglalkowrist munkavillalok 298 223
Nem teljes munkaidiében alkalmazott 104 163
munkavillaldk
Személyi jellegi egyéh kifizelések 23 28

14 Befektetési szolgaltatis raforditdsai

A Bank itt szamolja el tébbek kézitt a jelzdloglevé] kibocsitissal kapesolatos kiltségeket,
amelveket a kibocsatas lebonyolitdjanak fizet. 2008-ban ez az dsszeg 18 millid forint
(2007-ben: 23 MFt) volt.

15 Banki addalap korrekeio
Adatok millié Ft-ban

Acldzis elitti eredmény 2.157
Addalapot niveld tételek 336
Szamviteli Ty szerint figyelembe vett érickestkkendsi leiras 110
Onrevizid 5
Egyéb niiveld jogeim 23
Céltartalék képzés miatt 198
Addalapot esikkentd tételek 356
Addtdrvény szerint figyelembe velt értékesiikkendsi leiris L0
2007, &vi elhatdrolis visszavi miall 173
Iparfizési ackh 100%-a 73
13
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16

17

Adobalap Gsseege
Szamitott add

Egyéb

2137
428

Az lgazgaldsig és a Feligyeld Bizottsdg tagjai 2008, évben nem részesiilick

Jarandosdgban az ¢ mindségiikben végeell munkdjuk utdn.

Az Igargatdsig lagjai kiziil 2008-ban senki nem részesiilt hitelben,

A korabban 1 f6 szaméra nyijtott forint hitel miatt megfizetett torlesztés dsszege 2008-

ban 1 millid Ft volt.

A Banknak kordbbi vezetd tisztségviseldivel, igazgatosigi, feliigyeld bizottsdgi tagjaival

seembem nyugdijfizetési kételezelisége nincsen.

Tekintettel arra, hogy a jelzdlogbankok szimara a jogszabdly nem engedi meg betétek
gyiijtését, a Bank nem lagja az Orszdgos Detéibiztositdst Alapnak. Nem tagia tovabbi a

Befektetévédelmi Alapnak sem.

A Bank fontosabb mutatoszimai

2007,

Sajat tike - fedezettség

Orsszres forris - 10,2 %
ROE

Adézolt eredmény
Sajat toke = 15,8%

Adozott eredmény

Tegyrell thke : 60, 1%
Tokedttételi mutato

Mérlepfiitsszeg
Sajan toke - 83,00

Kockfzati CT és értélvesztés fedezettsig

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat toke = 4.9%

2008,

9.1 %

13,1%

57,6%

1 099,00

54%
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Likviditasi rita

Forgdeszkdzik
Révidlgjarati kitelezetlségek = 49,4% 37,2%

Budapest, 2009, februir 19.

ummm::mnm

\ s _ﬁ:%\
T /
Igazgatoshgi tag Vezbiigasgalo. ...

13

218



XVIIL KIEGESZITESEK

1. EVES JELENTES 2009.

SZEMELY!| VALTOZASOK
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1. SZAMU KIEGESZITES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdsszegl 2010. évi Jelzaloglevél és Kdtvény
Programjahoz készitett, a PSZAF EN-IVKK-2/2010. (2010. januar 29.) szamu( hatérozataval
kozzetételre engedélyezett Alaptajekoztatokhoz.

Budapest, 2010. aprilis 26.

PSZAF engedély szama és kelte: EN-II/TTE-153/2010. (2010. aprilis 22.)
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajekoztatas’-rél szolo 54. §
(4) bekezdésének megfeleléen 2010. aprilis 15-én kozzétette 2009. évi Eves Jelentését, az - a PSZAF
altal EN-III/KK-2/2010. (2010. januar 29.) szamu hatarozattal kézzétetelre engedélyezett - UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdsszegl 2010. évi Jelzaloglevel és Kotvény
Programjahoz készllt Alaptajékoztatok kiegészitésre kerllt, melynek soran az Alaptajékoztatok
kiegészult az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2009. évi Eves Jelentésével. Az 1. szamu kiegészités soran
az Alaptajékoztatok 'KIEGESZITESEK cimil (XVHI. szamu) fejezetét 4 ponttal bévitetiuk, melynek
cime a kbvetkezé;

EVES JELENTES 2009,
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzaloghank Zrt. Igazgatosaganak és Fellgyeld Bizottsaganak
szemelyi osszetételében valtozasok torténtek, az - a PSZAF altal EN-HI/KK-2/2010. (2010. januar 29.)
szamU hatarozattal kdzzétételre engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint
keretdsszegd 2010. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjahoz készilt Alaptajekoztaték kiegeszitésre
kerGit, melynek soran az Alaptajékoztatdk kiegészillt az Igazgatosag és a Feligyelé Bizottsag
személyi Osszetételében tortént valtozasokkal, Az 1. szamu kiegészités sordn az Alaptéjékoztatok
'KIEGESZITESEK' cimii (XVIII. szamu) fejezetét uj ponttal bévitettik, melynek cime a kovetkezd:

SZEMELYI VALTOZASOK

lgazgatdsag

Az igazgatosagi tagok mandatuma 2010. marcius 30-aval lejart.

A PSZAF EN-1-156/2010. szamu (2010. marcius 17.) hatarozataval engedélyezte, hogy a Felugyelé
Bizottsag Tolli Gabriellat az lgazgatdésag belsé tagjava és elndkevé, Novakné Bejezy Katalint az
igazgatosag belsé tagjava, Komdcsi Sandort pedig az |gazgatésag kulsé tagjava utjravalassza,
Horvath Istvant és dr. Furedi Jdliat pedig megvalassza az lgazgatdsag kilsd tagjava. Az lgazgatésag
tagjainak mandatuma 2010. marcius 31. napjatol 2013. marcius 31. napjaig tart.

Gianluca Totaro k(isé igazgatésag tag megbizatasa — mandatuma 2010, marcius 30- lejartavat —
megszlnt,

Feligyelt Bizottsag

A Felugyelt bizottsagi tagok mandatuma 2010, marcius 30-aval lejart.

A PSZAF EN-1-157/2010. szamu (2010. marcius 22.) hatarozataval engedélyezte, hogy a Részvényes
2010. marcius 31. napjatél 2013. marcius 31. napjaig Stefano Santinit a Felugyeld Bizottsag elnokeve
megvalassza, Elena Goitinit, Mag. Reinhard Madlencniket, Kaliszky Andrast, Sipos Joézsefet, Toth
Balazst és dr. Pettké-Szandtner Juditot pedig a Feligyeld Bizottsag tagjava Ujravalassza.

Tatrai Bernadett, Mag. Franz Wolfger és Mag. Karin Schmidt Fellgyel® bizottsagi tagok meghbizatasa
— mandatumuk 2010. marcius 30-i lejartaval — megsz(nt.

Az lgazgatdsag és a Fellgyeld Bizottsag Osszetételeben tortént valtozasok az Alaptajekoztatok 1.6.
VEZETO TISZTSEGVISELOK (12. oldal) és IX. IGAZGATASI, IRANYITO &S FELUGYELETI
SZERVEK (64-66. oldal) fejezeteit érintik. Ezen fejezetek az aldbbiak szerint valtoznak:

1.6. VEZETO TISZTSEGVISELOK

Az lgazgatdsag és a Felugyeld Bizottsag tagjai a kovetkezt személyek:

Igazgatésag

Tolli Gabriella Igazgatdsag elndke, belsd igazgatdsagi tag
Novakné Bejczy Katalin belsd igazgatosagi tag
Dr. Furedi Jdlia kulsé igazgatdsagi tag
Horvath Istvan klls$ igazgatosagi tag
Komocsi Sandor klls6 igazgatdsagi tag

Feliigyel6 Bizottsag:
Stefano Santini Feligyeld Bizoftsag elndke
Elena Goitini Felligyeld Bizottsag tagja

222



Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Mag. Reinhard Madlencnik
Toth Balazs

Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Felugyeld Bizottsag tagja
Feligyel$ Bizottsag tagja
Feltigyelt Bizottsag tagja
Felugyel$ Bizottsag tagja
Felugyeld Bizottsag tagja

IX. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELET! SZERVEK

A Kibocsato iranyitdsa tobbszint(: a magyarorszagi osszevont iranyitast a Kibocsatd egyeddli
tulajdonosa, az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a Feligyeld Bizottsag és az Igazgatésag
latia el. A Kibocsatd egyeduli Részvényese az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal bevezetett 0
vallalatiranyitasi rendszer kereteben Un. Ugydonté Felugyeld Bizottsag kerllt létrehozasra. A
Kibocsatd Alapité Okirata szerint az lgazgatosédy tagjai megvalasztasanak, visszahivasanak és
dijazasa megallapitasanak joga a Feligyeld Bizottsdg hataskérébe tartozik, tovabba egyes - az
Alaplto Okiratban meghatérozott - iigydéntd hatdrozatok meghozatala a Fellgyeld Bizottsag elézetes
jovahagyasahoz van kétve. Az lgazgatdsag a Kibocsaté torvényes képviseldje és ligyvezetd szerve.
Az igazgatésag a Felugyeld Bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapito Okirat,
valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. {lll. 06.) lgazgatésagi hatarozattal
elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyeb iranyelveivel
dsszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsatd Gzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és gondoskodik az
eredményes mikadés feltételeirdl. Az operativ iranyitast az lgazgatdsag belsé tagjai latjak el.

Az lgazgatosag és a FeliligyelG Bizottsag tagjai a kdvetkezé személyek:

lgazgatosaq:
ToHi Gabriella az lgazgatosag elnske, belsd igazgatdsagi tag,
az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja
uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.
Novakné Bejczy Katalin az lgazgatosag belsd tagja,
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. {igyvezetbje
Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Dr. Fiiredi Jalia az igazgatosag kisé tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ugyvezets igazgatdja
Uzleti elérhetbdsége: 1054 Budapest, Szabadsag {ér 5-6.
Horvath Istvan az igazgatdsag kllso tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. féosztalyvezetbje
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Gzleti elérhetdsege: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.
Komdacsi Sandor az lgazgatosag kulsé tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ggyvezetd igazgatdja

(izleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Felilgyeld Bizottsaq:

Stefano Santini a Fellgyeld Bizottsag elndke,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ugyvezetd igazgatdja

izleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Elena Goitini a Fellugyelé Bizottsag tagja,

az UniCredit S.p.A, Ugyvezett igazgatdja

(zleti elérhetdsége: 20144 Milang, Via Tortona 33.
Dr. Pettké-Szandtner Judit a Fellgyeld Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgatoja

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadséag ter 5-6.
Mag. Reinhard Madlencnik a Feligyeld Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinanszirozasi terlletének

vezetbje
(izleti elérhettsége: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien
Schottengasse 6-8.
Toth Balazs a Felugyelt Bizoitsag tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. igyvezetd igazgatdja
{1zleti elérhettsége: 1054 Budapest, Szabadsag ter 56-6.
Sipos Jozsef a Feliigyeld Bizottsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. iigyvezetd igazgatdja
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izteti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Kaliszky Andras a Feligyeld Bizotfsag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ggyvezetd igazgatdja

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az iranyitd és felugyeleti szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok valamint a tagok

szemeélyes érdekei és/vagy mas feladatai kozdtt nincs dsszeférhetetlenseég.
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Alulirottak, mint az Alaptajékoztaték 1. szamu kiegészitéseben szereplé informaciokért felelds
személyek kijelentjiik, hogy a jelen Alaptajékoztaték 1. szamu kiegészitésében szerepld informacidk a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

2010. aprilis 15.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCredit Jelzélogbank Zrt.
1.

y y A e W /ﬁym ....................

Tolli Gabriella Lugosi ZsuZsanna
elndk-vezérigaz Uzletk6td
UniCredit Bank Hungary Zrt.

,\‘ f ) UniGreait wank Hungary Zrt.

‘-] 2l
Paole’Spada | Csaky Atila
General Manager igazgatd
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2009. uzleti évre vonatkozo
Eves Jelentése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. térvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl késziilt. Az itt kozolt
tényszamok megegyeznek a Jelzalogbank koényvvizsgaldja altal auditalt, magyar szamviteli
szabalyoknak megfelel6 2009-es Uzleti évre vonatkozé mérlegben és eredménykimutatasban kozolt
adatokkal.
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I. Fuggetlen konyvvizsgalodi jelentés

—
——y

e

KPMG Hungaria Kft. Talefon: 436 (1) 887 71 00
Vac Gt 99. +36 (1) 270 71 00
H-1138 Budapest Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36 (11 270 71

e-mail:  info@kpmg hu
Intarnat: www.kpmg,hu

Fiiggetlen kisnyvvizsgildi jelentés

. Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. részvényesének

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (tovibbiakban ,a Bank") mellékelt 2009.6vi éves beszamolsjinak a
kényvvizsgalatit, amely éves beszamolé a 2009, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzdk és
forrsok epyez6 végtisszege 140,093 M Ft, a mérleg szerinti eredmény 747 M It nyereség — , és az ezen idGponttal végzodd
évre tkozd eredményki Ashdl, valamint kiegészitd mellékletbdl a1l

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatasokért

Az éves beszimoldnak a szdmviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszégon elfogadott éltaldnos szémviteli elvek szerint
tirténd elk ise és valdis b az ligyvezelés felelbssége. Bz a feleldsség magdban foglalja az akdr csaldsbol, akar
hibdbol eredd, lényeges hibds allitisoktél mentes pénziigyi kimutatisok elkészitése és valés bemutatdsa szempontjibél
relevins belsd ellenbrzds kialakitdsat, bevezetését és fenntartdsit; n megfeleld szamviteli politika kivilasztdsat és
alkalmazdisdl, valamint az adott kirillmények kozolt ésszerii szamviteli becslések elkészitését,

A kéimyvvizsgald feleldssége

A mi felelosséglink az éves beszimold véleményezése az elvégzett kinyvvizsgalat al pid lamint az {izleti jelentés és az
éves beszimold Gsszhangjdnak itél A kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardok és a
kiinyvvizsgal vonatkozo — Magy dgon érvényes — torvények és egyéb jogszabilyok alapjin hajtottuk végre, A
fentick megkivetelik, hogy megfeleljiink relevins etikai k Iményeknek, valamint hogy a kényvvizsghlatot tigy tervezzilk

nem tar e

meg és végezziik el, hogy kellb bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy a pénziigyi ki
hibés allitisokat.

A kiinyvvizsgilat magéban foglalja olyan eljarisok végrehajidsat, amelyek céljn kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni a

pénziigyi kimutatisokban szerepld tsszegekrdl és kozzétételekrol. A kival lidrasok, beleértve a pénziigyi kimutathsok
akir csalasbdl, akdr hibabol credd, lényeges hibds dllitdsai kockdzatdnak felmérését is, a kiimyvvizsgild megitélésétsl
fliggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgild a pénziigyi ki asok Gigy és dltali elkészitése és valds

bemutatdsa szempontjabol relevins belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgdlati eljarisokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények koziil megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belsé ellendrzésének hatékonysdgdra
vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magiban foglalja tovabbi az alkalmazott szémviteli alapelvek
megfeleloségének és az ligyvezetés szdmviteli becslései ésszerliségének, valamint a pénziigyi kimutatisok &tfogd
I fsdnak értékelését. Az lizleti jelentéssel kapesolat kénk az Gizleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjanak
megitélésére korlitozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditilt szémviteli nyilvintartdsaib6l levezetett
informécidk duekintését.

Megeydzidéstink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték clegendd és megfeleld alapot nyijt a konyvvizsgdldi
ziradékunk (véleményiink) megadésihoz.

Ziradék (vélemény)

A kiinyvvizsgélat sordn az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. éves beszamol6jit, annak részeit és tételeit, azok kényvelési és
bizonylati aldthmaszthsit az érvényes nemzeti kinyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennck
alapjiin elegendd és megfeleld bizonyossigot szerezttink arrél, hogy az éves beszimolét a szamviteli térvényben foglaltak és
a Magyarorszigon clfogadott altalanos szdmviteli elvek szerint késziteték el. Véleményiink szerint az éves beszdmold az
UniCredit Jelzilogbank Zrt. 2009, december 31-én fenndllé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérs) megbizhaté és valos
képet ad. Az tizleti jelentés az éves beszdmold adataival Gsszhangban van,

Budapest, 2010. februdr 2.

KPMG Hungéria Kft.
113% Budapest, Vici 4t 99.
Kamgrai bejegyzés: 000202

John Varsanyi
Partner

lgazolvany szdm: 003161

KPMG Hungdsia Kt @ Hungadian limited lisbility company and a
sl litr of the KPMG metwork of indapendant membns
fumes atfilatod with KFMG Intarnationsl, & Swiss cooporative
Company regatration: Budapast, no 0109063183
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Mérleg
adatok M HUF-ban
Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév

a b [ d
1 1. PENZESZKOZOK 1 24
2 2. ALLAMPAPIROK 13 698 13 373
3 a) forgatasi célu 327 0
4 b) befektetési célu 13 371 13 373
5 2/A. ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 36
6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 70 388 69 543
7 a) latraszolo 4 0
8 b) egyéb kdvetelés pénziigyi szolgaltatasbol 70 384 69 543
9 ba) éven bellli lejaratu 18 343 5 399
10 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 16 968
11 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
12 - MNB-vel szemben
13 bb) éven tuli lejaratu 52 041 64 144
14 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 51519 52 841
15 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
16 - MNB-vel szemben
17 c) befektetési szolgal bol 0 0
18 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
19 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
20 3/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 58 426 55 453
22 a) pénzigyi szolgaltatasbol 58 426 55 453,
23 aa) éven bellli lejaratt 4 835 12 730
24 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
25 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
26 ab) éven tuli lejaratd 53 591 42723
27 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 0
28 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
29 b) befektetési szolgaltatasbdl 0 0
30 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
31 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
32 ba) tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodé kovetelés 0 0
33 bb) tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodd kovetelés 0 0
34 bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbél eredd, ligyfelekkel szembeni kovetelés 0 0
35 bd) elszamoldhazzal szembeni kdvetelés 0 0
36 be) egyéb befektetési szolgaltatasbdl adddd kévetelé 0 0
37 4/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0
39 A ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
40 a) helyi nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott 0 0
41 értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)
42 aa) forgatasi célu 0 0
43 ab) befektetési célu 0 0
44 b) mas kibocsatd altal kibocsatott értékpapirok 0 0
45 ba) forgatasi célu 0 0
46 Ebbdl: -kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
47 -egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozas altal kibocsatott
48 -visszavasarolt sajat kibocsatasu
49 bb) befektetési célu 0 0
50 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
51 -egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozas altal kibocsatott
52 5/A. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0|
54 a) részvények, részesedések forgatasi célra 0 0
55 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
56 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozas altal kibocsatott
57 b) valtozé hozamu értékpapirok 0 0
58 ba) forgatasi célu 0 0
59 bb) befektetési célu 0) 0
60 6/A. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0) 0|
62 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
63 Ebbdl: - hitelintézetekben lévé részesedés 0
64 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
65 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév
a b [ d
66 7/A. BEFEKTETESI CELU RESZVENYEK,RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
67 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0| 0
68 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
69 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évé részesedés 0
70 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
71 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 79 53|
73 a) immaterialis javak 79 53
74 b) immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
75 10. TARGYI ESZKOZOK 6 6
76 a) pénzigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok 6 6
77 aa) ingatlanok 0 0
78 ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 6 6
79 ac) beruhazasok 0
80 ad) beruhazasra adott elélegek
81 b) nem kdzvetlenll pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok 0 0
82 ba) ingatlanok 0 0
83 bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 0 0
84 bc) beruhazasok 0 0
85 bd) beruhazasra adott el6legek 0 0
86 11. SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZOK 817 275
88 a) készletek 0 0
89 b) egyéb kovetelések 817 275
90 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szembeni kdvetelés 4
91 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalk.-al szembeni kdvetelés 16
92 12/A. EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
93 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
95 13. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1282 1330
96 a) bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 943 1330
97 b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 339 0
98 c) halasztott raforditasok 0 0
99 ESZKOZOK ( AKTIVAK ) OSSZESEN 144 697| 140 093
Ebbdl: - forgdeszkzok
[1+2.a)+3.c)+3.a)+3.ba)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A,3/A 4/A 5/A,6/A,12/A,12/B
100 ,12/C kapcsolodo értékei] 24 327, 18 464
- befektetett eszkdzok
[(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+2/A,3/A,4/A,5/A,6/A, 7IA,12/A,12/B,12/C
101 kapcsolodo értékei] 119 088 120 299
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adatok M HUF-ban

Sor-
szam FORRASOK El5z6 év Targyév
a b c d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 63 014 61353
103 a) latra szdlo 23 1
104 b) meghatarozott id6re lekotott kotelezettségek 62 991 61 352
105 ba) éven belilli lejaratu 46 323 58 887
106 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 46 323 58 887
107 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
108 - MNB-vel szemben
109 bb) éven tuli lejaratd 16 668 2 465
110 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 16 668 2 465
111 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
112 - MNB-vel szemben
113 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0|
114 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
115 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
116 1/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0)
117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 0 0|
118 a) takarékbetétek 0 0
119 aa) latraszold 0 0
120 ab) éven bellli lejaratu 0
121 ac) éven tuli lejarata 0 0|
122 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbdl 0 0
123 ba) latraszolo 0 0
124 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
125 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0
126 bb) éven bellli lejaratu 0 0
127 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
128 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
129 bc) éven tuli lejaratu 0 0
130 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben 0
131 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
132 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0
133 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
134 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
135 ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség 0 0
136 cb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adodo kotelezettség 0 0|
137 cc) befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adddo, tigyfelekkel szembeni kot. 0 0
138 cd) elszamolohazzal szembeni kotelezettség 0 0
139 ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség 0 0
140 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 63 429 59 583
142 a) kibocsatott kotvények 0 0|
143 aa) éven belilli lejaratd 0 0
144 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
145 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
146 ab) éven tuli lejaratu 0 0
147 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
148 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
149 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 63 429 59 583
150 ba) éven beliili lejaratd 17 797 14 860
151 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
152 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
153 bb) éven tli lejaratu 45 632 44723
154 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 19 785
155 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
156 c) szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapirnak 0 0|
157 nem mindsiild hitelviszonyt megtestesité okiratok
158 ca) éven belili lejaratu 0 0
159 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
160 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
161 cb) éven tuli lejératu 0 0
162 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
163 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 169 74
165 a) éven bellli lejaratu 169 74
166 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
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Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Targyév
a b [ d

167 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
168 - szOv.-i formaban miikodé hiteli.-nél tagok mas vagy.-i hozzaj.
169 b) éven tuli lejaratd 0 0
170 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
171 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
172 4/A. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0)
173 5. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4 451 4015
174 a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 696 0
175 b) koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 3 755 4015
176 c) halasztott bevételek 0
177 6. CELTARTALEKOK 468 1036,
178 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 468 1
180 c) altalanos kockazati céltartalék 1032
181 d) egyéb céltartalék 3
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarendelt kdlcsontéke 0|
184 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
185 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
186 b) szdvetkezeti formaban miik6dé hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa 0 [0)
187 c) egyéb hatrasorolt kbtelezettség 0 0
188 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
190 8. JEGYZETT TOKE 3 000 3000
191 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kiilonbozet (azsio) 0 0|
195 b) egyéb 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 916 999
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 6911 8 467
198 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14. ERTEKELESI TARTALEK 0 36
200 a) értékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
201 b) valos értékelés értékelési tartaléka 0 36|
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-) 1556 747
203 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 144 697 140 093
204 Ebbdl: - rovid lejaratu kotelezettségek [1.a)+1.ba)+1.c)+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)] 64 312 73 822
205 - hosszu lejératu kotelezettségek [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 62 300 47 188,
206 - sajat téke 8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 13 166 14 032

MERLEGEN KiVULI TETELEK

Sor- El6z6 év Targyév

szam A tétel megnevezése

a b c d

207 Fliggd kotelezettségek 0 0
208 Jovobeni kotelezettségek 1929 274
209 Ellen6rz6 szam 1929 274
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Eredménykimutatas

Sor-

szam A tétel megnevezése El626 év Targyév
a b C d
01 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 10 562, 10 702
02 a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité ép.-ok utan kapott (jaré) kamatbev. 998 960
03 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastdl
04 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastdl
05 b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 9 564 9742
06 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 1045 1618
07 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastdl
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 7 440 7193
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1236 1 424
10 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
11 KAMATKULONBOZET (1-2) 3122 3509
12 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevételek forgatasi célu részvényekbél, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0
14 b) bevételek kapcsolt vallalkozasban [évé részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0
15 c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0
16 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 76| 371
17 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 76 371
18 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
19 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol
20 b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tev.bevételét) 0
21 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastdl
22 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastdl
23 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DIJRAFORDITASOK 23 6
24 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 1 3
25 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 1 1
26 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
27 b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tev. raforditasait) 22 3
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 3 3
29 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
30 6. PENZUGYI MUVELETEK NETTO EREDMENYE [6.a)-6.b)+6.c)-6.d)] 432 -71
31 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 482 2
32 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozastol
33 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol
34 - értékelési kiilonbozet
35 b) egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasaibol 50 73|
36 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
37 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
38 - értékelési kiilonbozet
39 c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0 0
40 Ebbél: - kapcsolt véallalkozastdl
41 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol
42 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa
43 - értékelési kiilonbozet
44 d) befektetési szolgal raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa) 0 0
45 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
46 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
47 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése
48 - értékelési kiilonbozet
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Sor
szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b [ d
49 7. EGYEB BEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 20 8
50 a) nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas bevételei 20 3
51 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastdl 2
52 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastdl
53 b) egyéb bevételek 0 5
54 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol
55 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol
56 - készletek értékvesztésének visszairdsa
57 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 896 762,
58 a) személyi jellegli raforditasok 549 329
59 aa) bérkoltség 386 228
60 ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 28| 16
61 Ebbél: - tarsadalombiztositasi koltségek = nyugdijjal kapcsolatos kéltségek
62 ac) bérjarulékok 135 85|
63 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek = nyugdijjal kapcsolatos kéltségek
64 b) egyéb igazgatasi kéltségek (anyagjellegii raforditasok) 347 433
65 | 9. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 110 36
66 | 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 226 250)
67 a) nem pénziigyi és befektetési szolgal raforditasai 14] 2
68 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
69 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
70 b) egyéb raforditdsok 212 248
71 Ebbdl: - kapcsolt véallalkozasnak
72 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
73 - készletek értékvesztése
74 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 258 1364
FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
75 a) értékvesztés kovetelések utan 258| 1360
76 b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 4
77 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTART. 141 189
FELHASZNALASA A FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) értékvesztés visszairdsa kovetelések utan 95 189
79 b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 46| 0
80 |12/A. ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE -121 -564
81 13. ERTEKVESZTES A BEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT MEGTESTESITO 0
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA A BEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT 0 0
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 2157 1024
84 Ebbél: - pénziigyi és befektetési szolgaltatas eredmeénye [1-2+3+4-5+/-6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14] 2151 1023
85 - nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas eredménye [7.a-10.a] 6| 1
86 | 16. RENDKIVULI BEVETELEK 0
87 17. RENDKIVULI RAFORDITASOK 0
88 18. RENDKIVULI EREDMENY (16-17) 0 0
89 | 19. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-15+/-18) 2157 1024
90 | 20. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 428 194
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 1729 830)
92 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+/-) -173 -83
93 23. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA, RESZESEDESRE 0
94 | 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 0
95 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
96 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
97 25. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 1 556 747
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1.1. Altalanos gazdasagi attekintés

A 2007-2008-ban az USA-ban kitort ,sub-prime” valsag idével vilagméretli gazdasagi valsagga
fejlédott. A 2008. szeptemberben bekdvetkezé6 Lehman Brothers cséd és ezaltal létrejott
bizalmatlan Iégkér a vilagot a vilaghaboruk 6ta nem latott mélységli recesszidba taszitotta. Mivel
Magyarorszagot a valsag kulfold felé er6sen eladdsodott allapotban talalta, a nemzetkdzi forrasok
elapadasaval tavalyi év oktdberében az allamcs6d veszélye fenyegetett. Ez a jelenség azonban a
Kbézép-Kelet Eurdpai régio tobb gazdasagat is érintette, igy a szélesebb értelemben vett régié az
érdeklédés homlokterébe kertlt, hiszen fél6 volt, hogy egy ,kis-azsiai” szerii valsag sopor végig.
2008 6szén a magyar allampapirpiac szinte teljesen kiszaradt, igy lehetetlenné valt az
allamaddéssag hazai devizaban torténé finanszirozdsa. Ennek folyomanyaként, illetve az
elbizonytalanodd devizaarfolyam lattan a Magyar Nemzeti Bank 2008. oktéberben 300
bazispontos, rendkivili kamatemelést hajtott végre. Ezzel parhuzamosan nyitotta valt kilfoldiek
szamara a Jegybank 2 hetes instrumentumaba torténd befektetés is, igy generalva addicionalis
keresletet a deviza irant.

A likviditasi és bizalmi problémak kezelésére az orszag 2008. oktdberében 20 milliard eurd
Osszegl készenléti hitelkeretet kapott az IMF-tél, a Vilagbanktdl, illetve az EU-t6l. A megallapodas
részeként a kormanyzatnak neki kellett latni a legfontosabb valsag-intézkedéseknek a nemzetkdzi
szervezetek, elssorban az IMF felligyelete alatt.

A hitelcsomag részeként, 2,54 milliard eurd értékben a legnagyobb magyar bankok: OTP, FHB,
MFB, Eximban athidalé hitelben részesiltek, igy stabilizdlva a piacot, illetve el6segitve a
hitelezést. A tavaly decemberben elfogadott, 600 milliard forintos ,bankmenté csomag” eddig nem
kerult felhasznalasra a szigoru kdvetelmények miatt.

A krizis 2009. tavaszan érte el csucspontjat, amikor a forint arfolyama egészen 317-ig gyenglt az
eurdval szemben, az orszag kockazati besorolasat méré CDS 600 bazispont folé emelkedett, és a
Budapesti Ertéktézsde indexe, a BUX is 22%-kal esett az elsé negyedévben.

Ezen események, illetve a KKE-i régio iranti bizalmatlan befektetdi |égkér kodvetkeztében a
hitelezés szinte teljesen leallt. A romld hitelportfolid miatt tébb Magyarorszagon tevékenykedd
banknak az id6szakban t6keemelésre is szilksége volt, amit a kilféldi anyabankok finansziroztak.
2009. tavasza Ota a globdlis befektetdi kornyezet sokat javult. A kockazati étvagy ujbdli
emelkedése kdvetkeztében a forint er6s6dott és a CDS is jelentésen lecsokkent. A néha ugyan
elbizonytalanodé koérnyezetben julius végére egészen 265-ig er6s6dott a deviza az eurdval
szemben és egészen év veégeig relativ stabil maradt a 270-es szint koérUl. Hasonléan, az
allampapirpiacon is jelentds javulas kdvetkezett be, a hozamok minden lejaraton 7-8% kdzelébe
jottek vissza, és a nyar folyaman az Allamadéssag Kezelé Kdzpont jelentés dsszeg, sikeres
aukciokat is végre tudott hajtani. A juliusi, 1 milliard eurd értékli devizakdtvény kibocsatas
esetében a lefedettség 2,9-szeres volt. A kedvezd trendek eredményeként a Standard&Poor’s
oktéberben a magyar hitelbesorolas kilatasat a korabbi negativrdél stabilra médositotta.

1.2. Monetaris politika

A Magyar Nemzeti Bank kiemelkedd teljesitményt mutatott fel az év folyaman, hiszen a gyenge
arfolyam és a csdkkend inflacios nyomas mellett a pénzigyi stabilitasra is Ggyelnie kellett. Az év
elején az alapkamat 10%-on &llt, a marciusi piaci mélypontok utan a Monetaris Tanacs juliusban
megkezdte a lazitasi ciklust, és toébb Iépésben év végéig egészen 6,25%-ig csOkkent az iranyado
rata. A Jegybank koézleményei és piaci varakozasok alapjan tovabbi 6vatos kamatvagasok 2010.
elején. A monetaris hatésag kézéptavu célja, hogy a csokkend ratak kovetkeztében a forint alapu
hitelek ujra versenyképesekké valjanak, igy segitve el6 a gazdasag talpra allasat.

Az inflaciés nyomas — mint korabban emlitettik — az év folyaman gyengult, és a kdzéptavu, 3%-os
cél kozelébe kerllt a tavaszi hdnapokban. A gyenge arfolyam hatasa azonban a késdbbi,
elsésorban az élelmiszer és tartdés fogyasztasi cikkek araban megjelent, igy a marciusi 2,9%-os
szintrél majusra 3,8%-ra ugrott a rata. A masik jelentSs, egyszeri negativ hatast a juliusi AFA és
jovedéki add emelés jelentette: az inflacié 5,1%-ra ugrott, ami a varakozasoknal alacsonyabb volt
a gyenge bels6 kereslet kdvetkeztében. Az év végén a rata kis mértékben tovabb emelkedett,
decemberben 5,6% kortli érték volt megfigyelhet. 2010-ben varhatéan Ujra a dezinflacids trendek
lesznek meghatarozodak, év végeére varhatéan ujra megkodzelitve a 3%-o0s szintet.

1.3. Redlgazdasaqg

A magyar gazdasag lehet6ségei és kilatasai jelentésen eltérnek a tobbi EU-s orszagétdl, hiszen
esetlinkben a kormanyzat nincs abban a helyzetben, hogy a tradicionalis fiskalis intézkedésekkel
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enyhitse a visszaesést. A magas eladdsodottsagi szint miatt ugyanis az IMF a hitel-megallapodas
keretében szigoru allamhaztartasi kdvetelményeket irt el6.
A magyar GDP 6,7%-kal esett 2009 els6, 7,5%-kal a masodik és 7,1%-kal a hamradik
negyedévben. Az elsd félév gyenge teljesitménye els6sorban az ipari termelés 22,5%-o0s, illetve a
mezbgazdasag 18,2%-0s visszaesésével magyarazhatd. Az ipar kilatasai ezt kdvetben sem
javultak jelent&sen, igy a visszaesés az elsd kilenc honapban mar 21%-os volt az el6z6 év azonos
id6szakahoz viszonyitva a gyengélkedS kulsd és belsG kereslet kdvetkeztében. A visszaes6
termelés a készletek jelentds sziikilését is magaval vonta, amely a belsé fogyasztas jelentds
visszaesését is magyarazza. Az épitdipar hosszu ideje recesszidban van, a 2,7%-os csdkkenés
nem jelentds az els6 harom negyedévet tekintve, ez elsésorban az EU-forrasok generélta
addicionalis keresletnek kdszénhetd. A szolgaltaté szektor hozzaadott értéke 2,5%-kal csdkkent. A
rossz gazdasagi helyzet miatt a beruhdzasok is csdkkentek az els6 harom negyedévben, de a
7,1%-0s visszaesés a recesszio sulyossagat tekintve pozitiv meglepetésnek nevezhetd.
Az export szeptemberig 16%-0s visszaesést szenvedett el, az import azonban még nagyobb
mértékben zuhant, elsésorban a gyenge belsé kereslet, a beruhazasok és gépkocsi értékesitések
visszaesése miatt. A netté export igy sosem latott tobbletet, 944 milliard forintot mutatott fel.

A krizis a munkaerdpiac szamain és a vallalatok jovedelmez8ségén is nyomot hagyott: a kilfoldi
tulajdonban Iévé vallalatok profitia 25%-kal esett az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A hazai
tulajdonu vallalkozasok esetében a visszaesés kisebb volt, hiszen jelentésebb aranyban
tevékenyek a kevésbé ciklikus piacokon (élelmiszeripar, személyes szolgéltatasok). Az
exportorientalt cégek termelésének visszavagasa vagy beszintetése altal az elbocsatasok szama
néhany hénap alatt meghaladta a 90 ezret. A munkanélkiliségi

rata igy gyorsan novekedésnek indult, aprilisra mar 9,9%-on allt, majd szezonalis hatasok és a
kézmunkaprogramok kovetkeztében juliusra 9,5%-ra mérséklédott. A nyari honapok 6ta a rata Ujra
névekedésnek indult, novemberben elérve 10,5%-0s szintet.

A gyenge munkaer8piac altal jelentésen megnétt a szocialis kérelmek igénylése, igy nyomast
gyakorol a blidzsé kiadasi oldalara is. A kozuleti fogyasztas és a szocidlis transzferek jelentésen
néttek egy évvel korabbi szintjukhdz képest. Ennek kdvetkeztésben a kormanyzati fogyasztas a
masodik negyedévben 2,6%-kal nétt, amelyet a harmadik negyedévben 1,4%-0s visszaesés
kovetett..

Magyarorszag kulsd finanszirozasi helyzete kimagaslo mértékben javult. A folyd fizetési mérleg
egyenlege 698 millié eurds tébbletet mutatott a harmadik negyedévben az elsé negyedéves 578
millié eurés hiany és a masodik negyedéves 475 milliés tébblet utdn. Ennek oka els6sorban a
kilkereskedelmi mérleg 1,986 milliard eurés tobblete, illetve a leanyvallalatok 25%-kal
alacsonyabb profitjanak hazautalasa.

Az orszag finanszirozasi képessége 1052 millié euréval nétt a harmadik negyedévben, ami a GDP
kdzel 4%-at teszi ki.

Aprilis 16-an Bajnai Gordon valtotta a miniszterelndki székben Gyurcsany Ferencet, aki korabban,
marcius 21-én lemondott. Az Uj kormany azonnal radikalis valsagkezel6 Iépéseket foganatositott,
tobbek kozott valtozasok toérténtek az add és nyugdijrendszerben. Ezek a lépések ugyan
elkertlhetetlenek voltak, azonban nyilvanvaléva valt, hogy az eredetileg tervezett 2,9%-os GDP
aranyos allamhaztartasi deficitcél tarthatatlan a vartndl mélyebb recesszidé kdvetkeztében. A
visszaes® bevételek és a vartndl magasabb szocidlis jellegli kiadasok kovetkeztében a
kormanyzat julius elsejével altalanos AFA és jévedéki adé emelésre is kényszeriilt. Az IMF-fel és
az EU-val egyetértésben kés6bbiekben a hianycélt 3,9%-ra emelték, és az Eurdpai Bizottsag
varakozasa szerint a hiany 2011-ben lesz a Maastrichti 3%-os cél alatt. Az S&P oktdber eleji
pozitiv kdzleménye, amelyben a magyar addssag kilatasat a korabbi negativrdl stabilra javitotta, a
konszolidacios folyamatok elismerése, és egyben a kormany elhivatottsagat novelheti a
kbézpénziigyek egyensulyanak tartasa iranyaban.

1.4. Ingatlanpiaci tendenciak

2009 elsd harom negyedévében 1%-kal kevesebb hasznalatbavételi engedélyt adtak ki az el6z8
évhez képest, az épitési engedélyek szama azonban 26%-kal esett vissza, ami az Uj épitkezések
kovetkezd id6szakban torténd jelentds visszaesését vetiti elére. A kiadott engedélyek kézul a nem
lakasceélu ingatlanok esetében 37%-os, mig a lakascéluak kdzott 23%-os zuhanas volt, elsésorban
a 3 vagy tobb lakast feldleld projektek esetében. A tény, hogy az épit6 vallalkozasok 4,6%-kal tobb
éplltet adtak &t idén, mint egy évvel korabban, azt jelzi, hogy a lakaskészletek jelentésen nének,
amelyeken minél hamarabb prébalnak tuladni, viszont Uj projektekbe nemigen szandékoznak
belefogni. A jelenség elsGsorban a vidéki teriiletekre jellemzd, kevésbé a févarosban.
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Julius elsejével a gyerekek utan jaré szocpol megsziint és a tamogatott forinthitelek felhasznalasa
is jelentésen beszikult. A szigoritds miatt a lakascélu hitelek iranti kereslet a masodik
negyedévben megugrott. Ezzel egy idében a kormanyzat bejelentette, hogy oktébertél Uj
konstrukcioju tamogatas lép életbe: gyermekes csaladok Uj épitésii lakas vasarlasa esetén
kedvezményes hitelért folyamodhatnak.
Junius 29-én a Parlament elfogadta az ingatlanadérdl szolé térvényt. 2010-ben életbe 1ép6
rendelkezés szerint a 30 millid forintnal értékesebb ingatlanok (mind vallalati mind magan
tulajdonos estében, amennyiben lakascélra hasznalja) adokotelessé valnak. Masodik ingatlan
esetében a limit 15 millié, mig harmadiktdl a teljes érték adokoteles. Az adokulcsok a
kovetkezdképpen alakulnak: 0,25% 30 millié forintig, 0,35% 30 és 50 millié kézott, az 50 millié
folotti részre 0,5%.
Juliusban 20-r6l 25%-ra emelkedett az ujépitési lakasok afa-ja. Mivel a valtozas a pénzugyi
teljesitéshez kotott, az elsé féléves adasveételek szamat ez is jelentésen megndvelte, igy kertlve el
a megndvekedett adétartalmat.
A kormanyzat szolidaritasi programjanak keretében a nehéz helyzetbe keriilt hitelfelvevok
esetében lehetéség nyilik allami garanciaval athidalo hitel felvételére. Julius vége 6ta ez a
lehet6ség azoknak is fennall, akik nem vesztették el allasukat. Mivel azonban az erés megkétések
miatt ennek igénybevétele igencsak nehézkes volt, a kormanyzat oktober folyaman lazitotta
ezeket. Témeges hitelbedbléseket elkerilendd a pénzigyi intézmények is jelentds lépéseket
tettek: a lejarat meghosszabbitasaval, fix torlesztd részletekkel és esetleges deviza-valtassal
probaljak a bajba jutott Ugyfeleket segiteni.
Természetes mdédon, a kormanyzat minden igyekezetének ellenére az ujépitési lakasok piacéat
jelentésen érintette a valsag, ami els6sorban julius ota érzékelhet6. Az egyre magasabb
eladésodottsdg, a névekvé munkanélkliliség a harmadik negyedévben mar er6s nyomas ala
helyezte az drakat. A nagyobb projektépitkezéseken jelentés kedvezményekkel probaljak elkerulni
a projektek végleges pénzigyi veszélybe sodrédasat.
A kevéshé kedvezd szabalyozasi kornyezet els6sorban az év masodik felében idézhetett el6
jelentésebb zuhanast az ingatlanarakban. Az ingatlanpiac 2009-et egyes szerepldk szerint kozel
50%-os forgalomsziikiléssel is zarhatta, a visszaesés elsdsorban a vidéki teruletekre jellemzd,
ahol a bankok is szigoritottak a hitelfelvétel el6irasait.
Eddig azonban jelentés aresés nem kovetkezett be a piacon. 2009-et 5% koruli visszaesés
jellemzi, elsésorban a vidéki panelhazak esetében figyelhet6 meg ennél nagyobb csdkkensé. A
budapesti ingatlanarak esetében inkdbb stagnalasrél beszélhetiink, a téglaépitési lakasok éara
mind vidéken, mind a févarosban az év elején inkabb emelkedett, majd juliustél esés volt
megfigyelhetd. A csaladi hazak piacan hektikus volt az aralakulas, de inkabb pozitiv iranyu
elmozdulasrél beszélhetlink. A visszaesd kereslet és a valtozé szabalyozas ellenére egyelére a
valsag kirobbanasakor vart jelentds korrekcié nem megfigyelhetd.

1.5. Bankpiaci trendek

A régio bankpiacat a pénzigyi valsag erésen érintette. A Lehman-cséd utan kialakuld piaci helyzet
ramutatott a — régidban széleskoriien elterjedt — devizaalapu hitelezés veszélyeire. A ,befagyott”
piacok altal okozott finanszirozasi nehézségek kezelésére az MNB jelentés deviza swap
tendereket tartott, mig a kormanyzat emelte az allami betétgarancia mértékét és egy, az IMF-
hitelcsomagon alapulé programot fogadott el az esetleges banki tdkeemelésekhez és athidald
hitelekhez. Ebbdl eddig az OTP két részletben 1,4 milliard eurdt hivott le (melynek felét év végén
visszafizette), az FHB 0,4 millard eurét. A tébbi magyar bank (Eximbank, MFB) szintén része a
programnak, azonban lehivasaikrol nem all rendelkezésre informacio.

Feltékésitések és piaci trendek

A Magyarorszagon aktiv, kilfoldi bankok kézil is néhany az anyabankjuk tékeinjekcidjara szorult:
a K&H 26 millié eurdt kapott a KBC Grouptdl, a CIB 152 milliét az Intesatél, az MKB 96 millié eurdt
a BayernLB-t6l, mig az Erste 27 milli6 eurd értékl injekciot kapott. A 2009-es év végéhez
kézeledve a magyar bankrendszer tdkehelyzete megfelelének tlinik, azonban jelentésebb
arfolyamgyengulés és/vagy a nem teljesité hitelek aranyanak megndvekedése meég okozhat
problémat. Az MNB legfrissebb stressztesztje szerint erds sokkszcenarié (EURHUF arfolyam 315;
8,5%-0s alapkamat) esetén a teljes bankrendszernek 100-170 milliard forintos tékeinjekciora lenne
sziksége.

A bankrendszer t6ke-megfelelési mutatdja az idei kritikus id6szakban végig 10% folott volt,
szeptemberben 13,08%. A nem teljesit6 hitelek aranya 9,5% az egy évvel ezelétti 6,74%-hoz
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képest a PSZAF adatai szerint. A szektor jovedelmez6sége is romlott az els6 félévben, a ROA

0,35%-kal csokkent 1,11%-ra, mig a ROE 2,8%-kal 14,5%-ra az utdbbi egy évben.

A hitel-betét arany — a jelentés arfolyamgyengilés miatt — 150%-ra nétt a krizis el6tti 130%-rol,

azonban a részben visszaer6s6dd arfolyam, illetve a bankok betétgyljtése a mutatot tjra 130%

kdzelébe hozta.

A piaci turbulencia kovetkeztében a bankok tébbsége szigoritotta a hitelek, elsésorban a
devizaalapuak felvételének feltételeit. A bankrendszer lakossagi jelzalogalapu hitelkibocsatasa igy
a tavalyi 600-650 millié eurds havi szintrél 200-250 milliéra esett, és a devizaarany is jelentésen
megvaltozott: a forintalapu hitelek aranya megnétt, a svajci frank alapuak szinte eltlintek: az Uj
devizahitelek jelentés része eurd alapu. A visszaesés minden hiteltipust érintett: az Ujonnan
kibocsatott lakascélu hitelek tdobb, m mint 60, mig a szabadfelhasznalasuak tébb, mint 70%-kal
zuhantak.

A teljes lakossagi hitelallomany 25,5 milliard eurdt tesz ki a harmadik negyedév végén- A portfolio
3,2%-kal nétt (arfolyamhatastol megszirten) egy évvel korabbi értékéhez képest, egy évvel ezelbtt
a ndévekmény 35%-os volt. A teljes allomany 34%-a forint alapu, a tdébbi deviza, nagyrészt svajci
frank alapu.

Ellentétes iranyu elmozdulas volt megfigyelheté a betéti piacon. A magas betéti (real) kamatok és
a bankok agressziv betétgyl(ijtése kdvetkeztében a lakossagi betétallomany 10,5%-kal nétt egy év
alatt, elérve a 27 milliard eurds értéket szeptemberben. A betétek 83%-a forintban van lekotve,
17% pedig devizaban.

1.6. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt miikodése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. - korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank, amelynek
székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézet-ként mikodd jelzalog-
hitelintézet.

Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG
(tovabbiakban: Alapit6 ) alapitotta.

1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG. A fuzi6
kovetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzdlogbank Részvénytarsasag)
1999. januar 1. napjatél HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001.
szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésévellétrejott a HVB Bank Hungary Zrt.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank: Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurépa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Europa 20
orszagaban van jelen, régidnkban piacvezetd.

2007. februar 1-t6l a Bank neve megvaltozott, Uni Credit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja
mikddését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névérték(i részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szOlo,
kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2009. december 31-én mind a 3.000 darab részvény
a Uni Credit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt 2009. év végi mérlegféosszege 140,1 milliard forint, mely 6sszeg az
el6z6 évhez kis mértéki csokkenést mutat.

A befektetési célu értékpapirok allomanya nagysagrendileg nem valtozott az el6z6 év végihez
képest: 13,4 milliard forintot tett ki 2009. december végén.

A hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany 0,9 millidrd forinttal csdkkent, 69,5 milliard forint
volt 2009. év végen. Az ugyfelekkel szembeni kodvetelésallomany 3,0 milliard forinttal csdkkent
2008. év végehez képest, értéke 55,4 milliard forint. A hosszu lejaratu lakascélu hitelek allomanya
29,8 milliard forintrol 30,1 milliard forintra ndvekedett.

A bank sajat kibocsatasu, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir-allomanya a 2008. év végi 63,4
milliard forintrél 2009. december végére 59,6 milliardra valtozott.

A korlatozasok alapjaul szolgal6 szavatolo téke 2009. december végén 14,8 milliard forint volt, a
t6kemegfelelési mutatd 16,64 %.

A bank ado6zott eredménye a 2008. év végi allomanyhoz képest 899 millio forinttal kevesebb, 830
millié forint lett 2009. december végére. A csdkkenés nagyrészt a gazdasagi valsag kdvetkeztében
szlikségessé valt értékvesztés- és céltartalékképzésnek tudhatd be. A kamatkilonbozet az el6z6
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évhez képest mintegy 300 millié forinttal ndvekedett, értéke 3,5 milliard forintot tett ki. Az altalanos
igazgatasi koltségek allomanya 896 milliorél 762 millié forintra csékkent 2009. év végére.

A Bank eredményességét jelzé mutatok a kovetkezdképpen alakultak:

ROA2008=1,34%; ROE2008=11,82%

ROA2009=0,47%; ROE2009=5,32%
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2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. — korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank,
amelynek székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézetként mikédd
jelzalog-hitelintézet.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (
tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstéke elsd részletét 15.141.937,50 DEM 6sszegben, majd a masodik részlet atutaldsara
1998 oktdber 29-én kerllt sor 9.030.814,99 DEM &sszegben. Az Alapité ugyanebben az
idépontban 5.969.185,01 DEM 06sszegl tbketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapité 1998. évben 3.000.000.000,- forint Osszegli torzstbke és
782.918.306,25 forint t6ketartalék befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-
val, amelynek alapjan az Alapité Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye:
80548 Munchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kovetkeztében a Bank korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésével
létrejott a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002.
februarjaban az egyeddli részvényes 1db egymillié forint névértékl részvényt értékesitett a
BA-CA Ingatlanhasznosité Kft. részére. Ennek kdvetkeztében a Bank tébbszemélyes bankka
alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta
2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben
csatlakozott Eurdpa egyik vezeté bankcsoportjghoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit
Eurépa 20 orszagaban van jelen, régionkban piacvezet6.

2007. februar 1-t6l a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja
mikodését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névérték( részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szolo,
kibocsatasi értéke megegyezik a névertékkel. 2007. december 31-én mind a 3.000 darab
részvény a HVB Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2009. december 31-én:

Tolli Gabriella (eln6k vezérigazgato)
Novakné Bejczy Katalin

Komadcsi Sandor

Gianluca Totaro

A Felugyeld Bizottsag tagjai 2009. december 31-én:

Toth Balazs

Kalinszky Andras

Elena Goitini

Sipos Jozsef

Mag. Reinhard Madlencnik
Tatrai Bernadett

Mag. Karin Schmidt

Mag. Franz Wolfger

Dr Pettk6-Szandtner Judit

245



vz UniCredit .
sfrs Eves Jelentés 2009

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamol6

Az éves beszamolé a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény és annak moédositasai, a
250/2000 (XIl.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban roégzitettek szerint
készllt.

A 2009. évi mérlegkészités idépontja 2010. januar 07.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamold készités sordn nem tért el a szamviteli térvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valos értéken torténd értékelés szabalyait a Szamviteli
torvény 59/A § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerz6dés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi. A kdnyvek vezetéséért felel6s személy Agoston Szilvia.

Valasztott konyvvizsgalé

A Bank a Szamwviteli térvény el6irasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank konyvvizsgaldja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungaria Kft konyvszakértdje.
Igazolvany szama: 003161.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000 (XIl.24)
kormanyrendelet és ezek modositasainak el6irdsaival dsszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszko6zok

A Bank mérlegében a pénzeszkdzok kézott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett forint
és deviza pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliéjaban a Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirok szerepelnek.
A Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank Group szabalyozas alapjan értékesitheté pénziigyi eszkdzok kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok kdzé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerlilnek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar
nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utolsé napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon keriilnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kiilénbozet pozitiv, akkor azt a
bank értékelési kildnbdzetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a
piaci érték alacsonyabb a bekertilési értéknél, s ezen negativ kilénbdzet jelentds és tartds,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmény terhére.
Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és - (felhalmozott)
kamatot nem tartalmazé - piaci értéke kozotti kuldnbozet veszteségjellegi, tartésnak
mutatkozik és jelentés 6sszegl. A kuldnbség

- tartés, amennyiben tébb mint egy év,

- jelentds 6sszeg, ha a névérték 10%-at meghaladja.
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Kovetelések
A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi négy teriletre terjed ki:

- Uzleti ingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,

- 0nall6 zalogjog vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egylittmikddések,
birtokfejlesztési hitelezés.

Az (zleti ingatlanokra a hitelnyujtds eurdban torténik, mig a maganszemélyek lakdsvasarlasat
forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az &nallé zalogjog vasarlas
finanszirozasa forintban és euroban toérténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és
devizaban egyarant torténhetnek.

A Bank azon veszteségekre, melyek a multbéli adatok alapjan mar nagy valészinlséggel
bekovetkeztek, de még nem ismertek, becslés alapjan értékvesztést szamol el. Ez az IBNR,
melynek szamszer( hatasat a beszamol6 kiegészité melléklete tartalmazza.

Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndll6 koveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki. A
devizdra sz0l6 kovetelések értékelésére vonatkozd szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk
be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzugyi szolgaltatdsbdl eredd éven tuli lejaratu
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozott - az onallé jelzalogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel t6rténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben
- a hatralév6 eladasi ar 6sszegében - fennalld kdvetelését.

Kovetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vonatkoz6 szabélyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés mindsitése alapjan a kovetelés kdnyv
szerinti értéke és a kovetelés varhaté megtérilése kozott veszteségjellegl kuldnbdzet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhaté megtérulése jelentésen meghaladja a kdvetelés
kényv szerinti értékét, a kilonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal
csokkenti a Bank. A visszairas 0Osszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
értékvesztésként elszamolt 6sszeget.

A Bank a Bazel Il. el6irasok miatt tartalékot képzett azon varhaté Ugyfél hitelezési
veszteségekre, amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes
ugyfélkovetelések kére, 6sszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kovetelések soron
szerepel.

Targyi eszk6zo6k, immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immaterialis javak nyilvantartasa bekerulési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csOkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsokkenése, illetve — indokolt
esetben - az elszamolt terven felili értékcsdkkenés, valamint nével a szikséges terven felili
értékcsokkenés visszairasanak oOsszege. A Bank az (Uzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszk6zoket a beruhazasok kozott bekerilési
értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatés miatt, a bekerulési, beszerzési
érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adoé.

A terv szerinti értékcsOkkenés szamitasa az eszkdzOk hasznos élettartamara megallapitott
lineéris médszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemz§ leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%
- gépek, berendezések 14,5 %
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- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%

- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés dsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszkdzoknél egydsszegl leiras torténik.

Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
névertéken, néveérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok
miatt fennall6 kotelezettség soron a forgalomban lévé jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kildnbdzetét a hatralévd lejarati id6 alatt idbaranyosan szamolja el a
Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld id6beli elhatarolas szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennallé kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon 1évd devizat, a kulféldi pénzértékre szdld kovetelést és a
devizdban fennalld kotelezettségeit az Uzleti év mérlegforduldnapjara vonatkozé MNB Aéltal
hivatalosan kdzzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az
atértékelés dsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi miiveletek
egyéb raforditasai / bevételei kozott arfolyamveszteségként / arfolyamnyereségként szamolja
el.

Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehet6séggel és korrigalt mérlegf66sszegének 1,25%-aig altalanos
kockazati céltartalékot képez.

Adézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi el6irasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

Allami kamattamogatas

Az dllam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csokkentése érdekében tdmogatast nyujt. A tdmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet.

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nyujthaté hitel,
a Bank forrasoldali kamattdmogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban
az igényelhet6 tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az
igénylés az AKK altal havonta kdzzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tértént. 2004
augusztus1-t8l ebben is valtozas tortént, mert bar a tdmogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral térténé elszamolasanak rendje is médosult, a
tamogatasok  Osszegének elszamolasa az un. toronymodszerrel  torténik  a
Pénzugyminisztériummal koétott megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csdkkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevételként kerll elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos
jogszabalyok szerint megallapitott tdmogatasi kamatlabat rendeliink, amit a kamattal azonos
maodon naponta elhatarol a kdnyvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok dsszege
a Magyar Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra kerdil.
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sfrs Eves Jelentés 2009

Kamatok elszamolasa és fiiggéve tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, de 30 vagy annal tdbb napot meghaladéan be nem
folyt kamatokat és egyéb pénzlgyi szolgéltatasi dijakat fliggbvé teszi. Ugyanezen eljarast
koveti a Bank azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol
az alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelend® mindsitéstél eltérd mindsitést kapott.

Jelentds 6sszegl, illetve Iényeges hiba

Az ellendrzés, onellendrzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank szamara, amennyiben
el6jel nélklli egyulttes hatasuk az 500 millio Ft-ot meghaladja. A Bank a mar korabban
kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti Iényegesnek, ha a megallapitasok kdvetkeztében a
jelentés 6sszegi hiba feltarasanak évét megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke
legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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2.2. TABLAZATOK
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2.21.

Az el6z6 évi és a targyévi mérleg és eredmény kimutatas adatainak strukturalis eltérései

Nem volt strukturalis eltérés az el6z6 és a targyeévi
mérleg és eredménykimutatas adataiban
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72 UniCredit

2.2.21.1.

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

a) Befektetési célu értékpapirok

HU0000
HU0000
HU0000
HU0000

402292 Magyar Allamkétvény 2010/B
402334 Magyar Allamkétvény 2011/B
402045 Magyar Allamkétvény 2013/D
402268 Magyar Allamkétvény 2015/A

Allamkotvény 6sszesen:

MERLEG ESZKOZOK 2.. ES 5. b) SORAIHOZ

252

Névérték

2500 MHUF

800 MHUF
2700 MHUF
7 000 MHUF

13 000 MHUF

Eves Jelentés 2009

Beszerzési
érték

2 495 MHUF

771 MHUF
2668 MHUF
7 439 MHUF

13 373 MHUF



@ lniCredt

2.2.2.1/2.

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

MERLEG ESZKOZOK 3. a), b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

Megnevezés
Hitelintézettel szembeni éven bellili
kovetelések

Ugyfelekkel szemben éven belili
kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni hosszulejaratu
kovetelések

Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratu
kovetelések

Osszesen:

E s e d ¢
-3 ho

2345

230

643

93

3311

253

k e s s é g
3h6-1év

0

10

2410

12397

14 817

1év-5év

0

16 453

10 409

26 862

Eves Jelentés 2009

MHUF
Osszesen
5 éven tul
0 2345
0 240
47 692 67 198
32314 55213
80 006 124 996



vz UniCredit .
pristeft Eves Jelentés 2009

2.2.2.1./3. MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

2009. december 31-én a Jelzalogbank 3 darab ugyfélnél, 6sszesen 32 078 MHUF nettd 6sszegben tartott nyilvan.
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2.2.2.1/4 MERLEG ESZKOZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2009.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jogok Licence |Szellemi termékek [Osszesen:
Nyitéallomany 0 721 721
(2009.01.01)
Targyévi névekedés 8 8
Targyévi egyéb novekedés 0
Szoftver beflen beruhazas 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csokkenés 0
Targyeévi 6ssz: 0 0 0 8 8
Zar6allomany 0 0 0 729 729
(2009.12.31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2009.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jog Licence [Szellemi termék Osszesen:
Nyitéallomany 0 642 642
(2009.01.01)
Targyévi ndvekedés 34 34
Targyévi rendk.écs 0
Targyévi egyéb névekedés 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csdkkenés 0
Targyévi valt.6sszesen: 0 0 0 34 34
Zaro6allomany 0 0 0 676 676
(2009.12.31.)
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2.2.2.1/5 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2009.12.31

Eves Jelentés 2009

MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek [ Osszesen: | beruhdzasok | mindésszesen
Nyitéallomany 0 4 9 13 0 13
(2009.01.01) 0
0
Targyévi ndvekedés 7 7 7 14
Targyévi egyéb ndvekedés 0 0
0
Targyévi értékesités, selejt 1 9 10 10
Targyévi egyéb csokkenés 0 7 7
T.évi 6sszesen: 0 -1 -2 -3] 0 -3
Zaroallomany 0 3 7 10 0 10
(2009.12.31.)
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2009.12.31.
MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek | Osszesen: | beruhazasok | mindésszesen
Nyitéallomany 0 4 3 7 0 7
(2009.01.01)
Targyévi ndvekedés 2 2 2
Targyévi rendk.écs 0 0
Targyévi egyéb ndvekedés 0 0
Targyévi értékesités, selejt 1 4 5 5
Targyévi egyéb csokkenés 0 0
Targyévi valt.0sszesen: 0 -1 -2 -3] 0 -3
Zaréallomany 0 3 1 4 0 4
(2009.12.31.)
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2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

ATMENO AKTIiV IDOBELI ELHATAROLAS

Ertékpapirok kamatelhatarolasa
Névérték alatt kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodo
elhatarolas

Elhatarolt kamatkovetelés

Allamkincstarral szembeni kdvetelés
Osszesen

2009
M HUF

705

217
47

361
1330

257

2008
M HUF

719

278
285

1282

Eves Jelentés 2009
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pristeft Eves Jelentés 2009

2.2.2.1/7. MERLEG FORRASOK 1. a), b) ES 2. b) SOROKHOZ

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF
E s e d é k e s s é g
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3hé 3h6-1év 1év-5év 5 éven tul
1. Hitelintézettel szembeni éven bellli 45 359 0 0 0 45 359
lejaraty kotelezettségek
2. Ugyfelekkel szembeni éven belili lejaratu 0 0 0 0 0
kotelezettségek
3. Hitelintézettel szembeni hosszulejarata 0 13529 2 465 0 15 994
kotelezettség
4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratu 0 0 0 0 0
kotelezettség
Osszesen: 45 359 13 529 2 465 0 61 353
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Eves Jelentés 2009
2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc). SORAIHOZ
HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV
Hitelintézetekkel szembeni éven tuli lejaratu koét. 2465 MHUF
Osszesen: 2465 MHUF
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2.2.2.1/9.MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett toke megoszlasa
1. Befizetett, bejegyzett t6ke

2. Befizetett, még be nem jegyzett téke
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3 000 MHUF

0 e HUF

Eves Jelentés 2009
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sfrs Eves Jelentés 2009

2.2.2.1/10. MERLEG FORRASOK 5.b) c) SORHOZ

ATMENG PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS

20009. 2008.

M HUF M HUF
Névérték felett kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolodo elhatarolas 388 696
Jelzaloglevélhez kapcsolédo
kamatelhatarolas 3484 3 586
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa 143 169
OSSZESEN 4015 4 451
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2.2.2.1/11. MERLEG FORRASOK 8., 10., 1., 12,, 13,, 14., 15. SORAIHOZ

A sajat toke egyes elemeinek valtozasa 2009. év soran

Eves Jelentés 2009

(millié HUF) Jegyzett toke Toketartalék _ Eredmény tartalék Altalanos tartalék _ Lekotott tartalék _Ertékelési tartalék Mérleg szerinti eredmény Sajat toke
2008. évi nyitéegyenleg 3000 783 5287 743 1624 11437
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 1624 -1624 0
Targyévi adozott eredmény felosztasabol 173 1556 1729
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra 0
Lekotott tartalékba atvezetés 0
Lekotott tartalékbol visszavezetés 0
Val6s értékelés értékelési tartaléka 0
2008. december 31. zaréallomany 3000 783 6911 916 0 0 1556 13 166
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 1556 -1556 0
Targyévi adézott eredmény felosztasabol 83 747 830
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra 0
Lekotott tartalékba atvezetés 0
Lekétott tartalékbol visszavezetés 0
Valos értékelés értékelési tartaléka 36 36
2009. december 31. zaréallomany 3000 783 8 467 999 0 36 747 14 032
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2.2.2.1./12. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANYI LETSZAM ES A
BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkoltség
Sorszam Allomanycsoport létszam
fé6 M HUF

2009 2008 2009 2008
1. Teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0
2. Teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 17 34 189 250

3. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgoz6 0 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgoz6 16 8 39 164
5. Nyugdijas fizikai dolgozé 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozé 0 0 0 0
7. Allomanyba nem tartozék 0 0 0 0
OSSZESEN: 33 42 228 414
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2.2.2.1./13. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

MillioHUF

Sor-
szam

SZEMELYI JELLEGU KIFIZETESEK

- ebbdl all

tonként

6 tételek:

Etkezési

arulas

Yy

P!

Utazasi

érités

g

Sajat gépjarmii

Beteg-

ités

Teljes munkaidében foglalkoz-
tatott fizikai dolgozé

Teljes munkaidében foglalkoz-
tatott szellemi dolgozd

Nem teljes munkaidében fog-
lalkoztatott fizikai dolgozd

Nem teljes munkaidében
foglalkoztatott szellemi dolgozé

Nyugdijas fizikai dolgozo
Nyugdijas szellemi dolgozé
Allomanyon kivili

OSSZESEN:

264

Temetési

segély

Cafeteria

Egyéb

Eves Jelentés 2009

OSSZESEN

16
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2.2.2.1./14. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

Anyagjellegii raforditasok

ebbdl: bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés
jogi, tanacsadoi dijak
mas vallalkozéknak fizetett dijak
egyeb koltségek

Bérkoltség
Személyi jelleg kifizetések
Bérjarulekok

Személyi jellegli raforditasok

Ertékcsokkenési leiras

Koltségek 6sszesen:

265

2009
M HUF

433

29

181

87
135

228
16
85

329

36

798

Eves Jelentés 2009

2008
M HUF

347

45

87

54
159

386
28
135

549

110

1006
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2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA

Megnevezés Ertékcsokkenés Ertékcsokkenés
2009. 2008.
Terv szerinti értékcsdkkenés 36 M HUF 110 M HUF
Ebbdl: lineéris értékcsokkenés 36 M HUF 110 M HUF
Terven felili értékcsokkenés 0 M HUF 0 M HUF
Osszesen 36 M HUF 110 M HUF
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2.2.2.1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS RAFORDITASA

20009. 2008.

M HUF M HUF
Tovabbszamlazott sajat rezsis tételek 2 14
Szoftver, vagyoni jog értékesités koltsége 0 -
Osszesen: 2 14
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2.2.3.1.1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2009.12.31.

Euro
Svajci frank

Kulfoldi pénznem
oOsszesen:

Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

23 489
41549

65 038
75 055

140 093

FORRAS

23 689
41820

65 509

74 584

140 093

268

MERLEG ALATTI

TETELEK

o

Eves Jelentés 2009

Adatok millié HUF-ban

DEVIZAPOZICIO OSSZESEN

HOSSZU/(ROVID)

-200
-271

-471

471
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok millié forintban

Ertékvesztés

I.-_Iltelek' s Nem hlt(,e,lbOI Befektetések Osszesen

kovetelések ereddé
Egyenleg 2008. december 31-én 383 383
-ebbdl nem azonositott veszteségre képzett értékvesztés (IBNR) 92 92
Felhasznalas az év soran 0
Visszairas -189 -189
Uj képzés (1) 1360 1360
Zaréegyenleg 2009. december 31-én 1646 0 0 1554
-ebbél nem azonositott veszteségre képzett értékvesztés (IBNR) 129 129

Céltartalék

Fiiggo és

jovobeni Egyéb “

kotelezettség, céltartalék Osszesen
peres ligyek

Egyenleg 2008. december 31-én 0
Felhasznalas az év soran 0
Felszabaditas 0
Uj képzés (2) 1 3 4
Zaréegyenleg 2009. december 31-én 1 3 4
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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3.1.

N

©CENO O AW

e

N =

© N oA

ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES A HITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

Tarsasagi ado
Adéalapot csokkento tételek

értékcsokkenési leirds Tanya szerint

immaterialis javak és targyi eszkdz értékesités,selejtezés TANYA szerinti nettd
értéke

céltartalék felhasznalas

kapott osztalék

ellenérzés, dnellenérzés hatésa

iparlizési ad6 100%-a

fejlesztési tartalék képzés

alapitvanyi tamogatas (adomany)

el6z6 évi koltségek helyesbitése

Adéalap csokkento tételek 6sszesen:

Adéalapot novelo tételek

értékcsokkenési leirés a Szamviteli térv.szerint

fejlesztési tartalékbdl besz. Te. Ecs.

immateridlis javak és targyi eszkdz értékesités,selejtezés Szamviteli torv.szerinti
netto értéke

céltartalék, értékvesztés képzés

végleges pénzeszkozatadas

elhatarolas hatasa

nem a vall.érdekében felmeriilt ktg

egyéb

ellendrzés, onellenérzés hatasa

Adéalap noveld tételek 6sszesen:

Szolidaritasi adé

Adoéalapot csokkento tétel

Kapott osztalék

ellendrzés, onellenérzés hatasa
Adéalap csokkento tételek 6sszesen:

Adéalapot novel6 tételek
végleges pénzeszkozatadas
elhatarolas hatasa

ellendrzés, onellenérzés hatésa
Adodalap novelo tételek 6sszesen:

Hitelintézeti jaradék 6sszege

271

Eves Jelentés 2009

36 MHUF

6 MHUF
0 MHUF
0 MHUF
32 MHUF
79 MHUF
0 MHUF
0 MHUF
118 MHUF

271 MHUF

36 MHUF
0 MHUF

6 MHUF
40 MHUF
0 MHUF
87 MHUF
0 MHUF
2 MHUF
13 MHUF

184 MHUF

0 MHUF
32 MHUF
32 MHUF

0 MHUF
87 MHUF
12 MHUF
99 MHUF

115 MHUF
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3.2.

IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE

KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG

Megnevezés

Ugyvezetés
Igazgatdsag, Fellgyel6 Bizottsag

Osszesen:

272

20009.
M HUF
31
0
31

Eves Jelentés 2009

2008.
M HUF
56
0
56



vz UniCredit .
sfrs Eves Jelentés 2009

3.3

2009. december 31-én a Bank az alabbi fiiggo és jovébeli kotelezettségeket tartotta nyilvan (az adatok
névértéken szerepelnek):

2009 2008

M HUF M HUF

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én 274 1929
Fliggd és jovobeni kotelezettségek 6sszesen: 274 1929
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3.4.

SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK
1. Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetési célu:
a) névérték

b) koényv szerinti érték

274

Eves Jelentés 2009

13 000 MHUF

13 373 MHUF
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3.5.

FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

Fiiggové tett kamat 2009. december 31-én: 91 M HUF
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Eves Jelentés 2009

AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELO,

iGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

1. Altalanos tartalék még meg nem képzett 6sszege

2.  Sajat eszkoz terhére adott zalogjog

3.  Valtétartozas

4.  Hatrasorolt eszk6zok

5.  Penzidba kapott vagyontargyak

6. Tobbségirészesedéssel mikddé vallalkozasok adatai

7.  Tarsult vallalkozasok adatai

8.  Egyéb részesedési viszonban lévé vallalkozasok adatai

9.  Hatrasorolt kételezettségek

10. Befektetési szolgaltatas tevékenységének arbevétele és raforditasa

11. Bevételek bontasa foldrajzi piacok szerint

12. A kereskedési célu szarmazékos ligyletek lehetséges jovébeni netto kifizetései

13.  Intézményvédelmi alapokban valo részvétel

14.  Targyi eszk6zok kozott kimutatott ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értéki jogok bemutatasa
15. Igazgatdsag, lzletvezetés, felligyeld bizottsag tagjai részére folyositott kdlcsdnok, tamogatasok

16. Lejaratig tartott, hitelkockazat szempontjabdl kockazatmentesnek mindsitett értékpapirok allomanya
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2009. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Sor-
szam Megnevezés El6z6 év Targyév
01. Kamatbevételek 10 562 10702
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 482 373
Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt.tobblet visszavezetésének és készlet értékv. valamint terven
03. * fellili leiras visszairasanak kivételével) 96| 5
04. | + Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 0
05. | + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3
06. | + Osztalék bevétel 0
07. | + Rendkivili bevétel 0]
08. - Kamatraforditasok -7 440 -7193
09. | - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -51 -76|
10. - Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven fellili leiras kiv.) -333 -248
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés kivételével) -22 -3|
12. - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 -2
13. | - Altalanos igazgatasi kéltségek -1 006 -762]
14. - Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz. kotelezettség 6sszegét) 0 0|
15. - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -428 -194
16. - Kifizetett osztalék 0 0
17. |[MOKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 1860 2 605
18. | +- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés+, ha csokkenés - ) 31029 -5 602
19 | +- Kovetelés allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csokkenés + ) -31 699 3189
20 | +- Készlet dllomanyvaltozasa ( ha névekedés -, ha csokkenés + ) 0
21. | +- Forgdeszkozok kozott kimutatott ép.-ok all.valtozésa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 0 327
22. | +- Bef. eszk6z06k kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csokkenés + ) -325 -2|
23. | +- Beruhazasok ( beleértve az el6leget is ) all. valtozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 0
24. | +- Immateridlis javak allomanyanak valtozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés + ) 13| -8|
Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi el6legek kiv.) allomanyvaltozasa (ha névekedés

25. | ** . ha csokkenés +) 49 )
26. | +- Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csokkenés + ) -375 -48
27. | +- Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés +, ha csokkenés -) -559 -436
28. | + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. | + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0|

30. - Jogszabdly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok 0|

31. [NETTO PENZARAMLAS -7| 23
32. |ebbdl: - készpénz ( forint - és valutapénztar, csekkek ) allomanyvaltozasa

33. - szamlapénz ( az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi -7| 23

szamla és éven bellili lejaratu betétszamlak, valamint a kiiloén jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) dllomanyvaltozasa
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ll. Uzleti jelentés

. A Bank uzletpolitikaja, lizleti teruletei

1 Bevezet6

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Bank) a tulajdonosi szerkezetében
bekdvetkezett tobbszori valtozasokat kdvetéen 2009. december 31-én az UniCredit Bank Hungary Zrt.
(a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A hazai bankrendszert is érint6 globalis valsag kovetkezményeként - az elmult évek tendenciaval
ellentétben - 2009-ben csokkent Magyarorszagon a lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe a
lakossagi hasznalt és Ujlakas vasarlasok, valamint az ingatlan projektek finanszirozasanak
tekintetében egyarant. A Bankban 2009-ben koététt hitelszerzé6dések 55,44%-a forinthitel, a
devizahitelek kozul 3,26% svajci frank és 41,3% eurd hitel volt. A viszonylag magas aranyu euré
hitelszerz6dések oka a kedvez8bb eurd finanszirozasban keresendd, illetve a 2009. julius 1-jétdl
megszintetett tdmogatési formak is a devizahitelezést mozditottak eld. A kibocsatott jelzaloglevelek
tovabbra is hosszulejaratu, biztonsagos befektetési lehetéséget nyujtanak a tékepiac szerepl8inek.

A Bank életében a mérleg fordulonapjat kévetéen a beszamolasi id6szakot érintd esemény a 2009
elsé negyedévében lezajlott ,Mortgage Bank Re-design Projekt”.

2008-ban a Bank Fellgyel® Bizottsaga ugy dontott, hogy a jovében a Bank még inkabb a kbzponti
tevékenységekre dsszpontosit. Ennek megvalodsitasahoz egy projektet hivtak életre, amely 2009 elsé
negyedévének végéig tett javaslatot arra, hogy milyen |épéseket sziikséges megtenni a még
hatékonyabb mikdodéshez ill. azok végrehajtasara.

A ,Mortgage Bank Re-design Projekt” 2009. mércius 31-én lezarult, és a Bank lakossagi hitelezési
tevékenységét 2009. aprilis 1-jei hatallyal igyndki megallapodas keretében az UniCredit Bank latja el,
ugy mint akvizicidé, meglévé ugyfél portféli6 kezelés a refinanszirozott allomany kivételével. A
vevéfinanszirozasi tevékenység keretében a Bank lakascélu finanszirozast kinal azoknak a
maganszemélyeknek, akik a Bankkal egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal
értékesitési célra épitett Uj lakdsokat kivanjadk megvasarolni. Az ezen tevékenység alapjat képezé
egylttmikodési megallapodasok és partneri kapcsolatok Uzleti kezelését szintén az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (tovabbiakban UniCredit Bank) vette at 2009. aprilis 1-jétél. Az épitési vallalkozé
atszerz6dése esetén - amennyiben egyuttmiikddési megallapodast kot az UniCredit Bankkal - a Bank
megszUlinteti ezen vevokor finanszirozasat. Kilon kiemelendd, hogy a Bank Utgyfeleinek kiszolgalasa a
korabbinal szélesebb korben torténik, hiszen 2009. aprilis 1-jétél szamukra az UniCredit Bank teljes
fiokhalézata és telefonos ugyfélszolgalata is elérhetd Ugyeik intézésében, tovabbi igényeik
kiszolgalasat pedig az UniCredit Bank teljes termékkinalatanak jobb elérhetésége is seqiti.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban. A magyar
pénzpiacon évek o6ta harom jelzalogbank mikodik szakositott pénzintézeti besorolassal. Ezek
alapvetéen olyan hosszulejaratu hitelek nyujtasaval foglalkoznak, amelyeknél az Ugylet els6dleges
biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyl jelzélogjog, illetve 6nallé zalogjog
szolgal.

2009. aprilis 1-jétél a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel, valamint
az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos teljes Ulgyintézést az UniCredit Bank végzi. Az
UniCredit Bank tigynoki megbizasi szerz6dés keretében atfogé ligynoki szolgaltatast nyujt a Banknak,
melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete (a tovabbiakban: Felligyelet) E-I- 257/2009. szamu
hatarozataval hagyott jova.

A refinanszirozasi tevékenységet - mely az 6nallé zalogjog vasarlason alapul6 hitelintézetekkel

torténd egyuttmikddések keretében valésul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrasaul
szolgalé jelzaloglevelek kibocsatasat tovabbra is a Bank végzi.
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2.1.1  Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az UniCredit Bankhoz kiszervezett tertlet Gzleti ingatlanok hitelezését végzi.

Az ingatlanfinanszirozasi uUzletdg kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati Ugyfelei részére.
A kolcson célja lehet ingatlan piaci értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba uzleti,
bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés, valamint j6 mindségi ingatlanportfolié dsszeallitasa
és kezelése. A kolcsondk elsddleges biztositéka a Bank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint
annak cash-flowja. Az igyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolodd
egyéb biztositékokat is kikothet a Bank. Mivel a finanszirozand6 objektumok kozé irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kozpontok, szallodak és bevasarlokozpontok tartoznak, amelyeknek
bevételei - kulonds tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon
keletkeznek, ezért a Bank a finanszirozas soran els6sorban devizahiteleket (azon belll is az eurd a
dominans) kindl, de természetesen van lehet6ség a forintban térténd finanszirozasra is.

2.1.2 Lakasvasdrlo maganszemélyek finanszirozasa

2000-ben kerilt kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A hitelt olyan devizabelfoldi
maganszemélyek vehetik igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészt akik a
Bankkal egyuttm(ikédési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett értékesitési célu Uj
lakasok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni. A Bank 2009. aprilis 1-jétél Uj egylttmikodési
megallapodast nem kot épitési vallalkozokkal.

A 2005. évet megel6zéen negativ elbrejelzések lattak napvildgot, miszerint varhatéan csdkken az
igény az éallamilag tamogatott lakashitelek irant, mivel a potencialis vasarlok az alacsonyabb kamat
miatt inkabb devizaban, azon belll is fé6ként svajci frankban vesznek fel hitelt.

2008-ban rendkivili mértékben megnétt a Bank lakossagi hitelallomanya, a 2007. év végi 25 milliard
forinttal szemben 2008 végén az allomany meghaladta a 36,6 milliard forintot (46,4% novekedés).
2009 végére az allomany tovabbi 2,5%-kal nétt, meghaladta a 37,5 milliard forintot.

Az Uzletdag 2009-es eredményét jelentésen befolyasolta az épitbipart és az Ujlakas piacot negativan
érintd gazdasagi visszaesés, a jogszabalyi kdrnyezet valtozasa (allami tamogatasok jelentds részének
megsziinése, AFA-emelkedés), a kamat és a kdzvetlen tamogatasok 2009. julius 1-jével térténd
megszintetése, valamint az, hogy 2009. oktéber 1-jétdl uj feltételekkel igényelhetd &llami
kamattamogatott hitelt a Bank nem nyuijt.

2.1.3 Birtokhitelezés

A Bank haromféle hitelkonstrukciot alakitott ki &stermel6 maganszemélyek és egyéni vallalkozok
adas-vétel utjan torténd termdfold vasarlasara: birtokfejlesztési hitel, kiegészitd birtokfejlesztési hitel
ill. maganszemély terméfold vasarlasa konstrukcidk keretében.

A Bank Uzletszer( birtokhitelezési tevékenységet (Uj birtokhitelek folyodsitasat) 2009. aprilis 1-jétél nem
folytat, a meglévé portfolio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos tevékenységeket a Bank és az
UniCredit Bank kdzotti Ggyndki megallapodas értelmében az UniCredit Bank végzi.

2.1.4 Refinanszirozas

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kéthet onalld zalogjog vasarlason alapuld
hitelintézetekkel torténé egyuttmikddések teljesen Uj tevékenységként 2002-ben indultak el. Az 6nallé
zalogjog vasarlason alapuldé hitelintézetekkel toérténd egylttmikodések keretében a Bank zleti
partnerei szamara lakascélu, illetve Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz koéthetd forint és deviza
refinanszirozast kinal.

A lakascélu hitelintézetekkel torténd egyittmikddések targya alapvetéen a szerz6d6 felek (hitelintézet
és a Bank) jelzaloghitelezésben valo szoros egylttmiikddése. Ennek keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyuijt,
- a jelzaloghitel fedezetéll szolgalo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nalld jelzalogjogot alapit,
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- a Bank - a hitelintézet visszavasarlasi kdtelezettsége mellett - megvasarolja a hitelintézet altal
felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul
megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsé két évben robbanasszer(i névekedés volt tapasztalhaté az lzletag
fejlédésében, a ndvekedés csucspontja 2003-ban volt. 2004-t6l folyamatosan csdkken az érdeklédés
a tamogatott jelzaloghitelek refinanszirozasa irant, melynek alapvet§ oka, hogy a kereskedelmi
bankok lakossagi hasznalt lakas vasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba tolddott el.
Kedvezétlenul befolyasolja a forint tamogatott hitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkoz6 jogszabalyokat tdbbszdr modositotta, majd 2009 kdzepén jelentésen
atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozo feltételeket, szlikitette a kedvezményezetti kort. A Bank az
UniCredit Bankkal kotott megallapodas alapjan 2009 folyaman is jelentés Osszegli devizaalapu
jelzaloghitelt biztosité 6nallé zalogjogot vasarolt.

A gazdasagi valsag hatasara 2009-ben mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott.

2.2 Foglalkoztatasi politika

A Bank kislétszamu szervezet, a forgalmat 2009-ben 33 f6 atlagos allomanyi Iétszammal oldotta meg
a feladatok egy részének kiszervezése mellett.
2.3 Hitelezési és kockazatvallalasi politika

A Bank az 1996. évi CXII. térvény (Hpt), a 250/2000-es Kormanyrendelet valamint a Bankcsoport
kockazatkezelési iranyelvei alapjan elkészitett szabalyzatdban alakitotta ki hitelezési és
kockazatvallalasi politikajat.

Ennek alapjan a kockazatvallalas mértékét a finanszirozandé objektumok, ingatlanok elényben
részesitési sorrendjén kivll a teljes finanszirozas alapjan szamitott sajat erds finanszirozas aranya, a
hitelfelvevé vagy csoportja felé felvallalhaté hitelezés fels6 hatara (limitje), az tgyfél/igyfélcsoport
bonitadsa, szakmai tapasztalata, az el6zetes értékesitési (eladasi vagy bérbeadasi) szint és a
hitelbiztositéki érték hatarozza meg.

A kockazatvdllalast az ingatlanfinanszirozas minden résztvevdjének bonitasvizsgalataval vagy a
lehetd legtobb és aktualis, megbizhato, ellenérizhetd informacid beszerzésével kell elékésziteni.

A hitelezéssel felvallalt kockazatokat a hitelezés soran megvaldsitott folyamatos ellenérzéssel kell a
minimalis szinten tartani.

A Bank hitelezési kockazatait standard médszer szerint kezeli.

2.4 Miikédési kockazat

A belsd és kils6 csalasbdl, Gzletmenet fennakadas és rendszerhibakbdl, munkaltatéi gyakorlatbdl és
munkabiztonsagbdl, targyi eszkdzOkben bekdvetkezd karokbdl, végrehajtasi, teljesitési és
folyamatkezelési hibakbdl ered6 miikddési kockazatokat a Bank standard modszer szerint kezeli.

2.5 Piaci kockazatok

A Bank kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

2.5.1 Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kilonb6zé lejarati
szerkezetébdl és eltéré6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Bank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tdmogatasi bevétellel korrigalt) hatralévé atlagos futamidejeinek eltéréseibdl;

a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;
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az annuitasos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
Utemének eltéréseébdl;

illetve a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok ujra befektetésekor elérheté hozam és
az eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel névelt) mértéke kozotti kilonbségbdl.

2.5.2 Devizaarfolyam kockazatok

A Banknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a Bank mas devizabdl
finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nyujtja.

Ezen kockazatot a Bank hatarid6s és devizacsere ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere
ugyletekkel, valamint eszkdz-forras menedzsment modszerekkel kezelheti.

2.5.3 Likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat alapvetéen a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedelmez&ségi
szempontokbol - limitekkel szabalyozott mértékig - lejarati transzformaciét is alkalmazhat.
Amennyiben a jelzéloghitelek, illetve a kibocséatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkdzok és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabdl révid tavu (nostro
menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval 6sszhangban lévé hosszu tavu (strukturalis likviditasi
menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Bank esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bank-kal
O0sszehangoltan térténik.

3  Forrasbevonas
3.1 Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A Bank a finanszirozashoz sziikséges forrasait jelzaloglevél kibocsatas és pénzpiaci hitelfelvétel altal
biztositja. A Bank az altalanos miikédéséhez sziikséges forrasokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett
fedezetlen kotvénykibocsatassal teremtheti meg. A jelzaloglevelek és kétvények forgalomba hozatala
jellemzéen kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek sordn a Bank forint és deviza
forrdsokat von be a tbékepiacrél, részben annak érdekében, hogy ugyfelei szamara hosszu tavu
lakashiteleket és a partnerbankok szamara refinanszirozast tudjon kinalni, részben pedig azért, hogy
ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznaini.

A jelzaloglevél kibocsatasok gyakorisaga valtozd, amely els6sorban a jelzaloglevelek lejarati
strukturajatol, a finanszirozandé jelzaloghitel allomany valtozasatél és a piaci kdrnyezet alakulasatol
fligg. A kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges. Zart kibocsatas soran a jelzaloglevelek, illetve a
kétvények meghatarozott befektetdi koérben kerlilnek értékesitésre. Nyilvanos kibocsatasokra
kibocsatasi program keretében kerll sor, melynek soran a jelzaloglevél- és koétvénykibocsatas
alapfeltételei a kibocsatasi programtajékoztatéban kerllnek rogzitésre. A Bank 2010-re vonatkozé uj,
Osszesen 50 milliard forint keretdsszegi jelzaloglevél és kétvény programjanak elinditasat a Fellgyelet
EN-I1I/KK-2/2010. szdmu hatarozataval hagyta jova.

A Bank kérésére - uzleti megfontolasok alapjan - a jelzaloglevelek fuggetlen kilsd hitelmindsité altal
(Moody’s) torténé mindsitése 2010-t6l hatarozatlan ideig visszavonasra kerdilt.

A Bank 2009. december 31-én forgalomban lévé forintban és devizaban denominalt jelzalogleveleinek
egyuttes, még nem toérlesztett névértéke 59,582 milliard forint volt. A forint jelzaloglevelek allomanya
55,520 milliard forintot, mig az eurdban kibocsatott jelzaloglevelek allomanya 15 millié eurét tett ki.

3.2 Devizakélcs6nok

A Bank az Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz, a nem lakascélu 6nallé zalogjog vasarlason alapulo
hitelintézeti egyuttmikddések refinanszirozasahoz, valamint a 2004 végén elinditott lakossagi
lakasfinanszirozashoz hosszulejaratu devizahiteleket vesz fel. A hitelek nyujtéja a Bank anyabankja,
az UniCredit Bank.
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3.3 Szavatolé téke valtozasa

A Bank szavatol6 t6kéje 2009. december 31-én 14.847 millié forint volt, az el6z6 év végi 13.480

millio forinttal szemben. A ndvekedés oka, hogy a 2009. évi eredménybdl 747 millio forint az
eredménytartalékba, 83 millié forint pedig az altalanos tartalékba kerul.
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Eves Jelentés 2009

Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2009. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 55.520.000.000 Ft
> Kamata  (b) 19.661.330.000 Ft
Osszesen (a+b) 75.181.330.000 Ft

Forgalomban lévé devizaban denominalt jelzaloglevelek - forduldna
devizaarfolyamon- forintra atszamitott meég

nem torlesztett

pi MNB hivatalos

» Névértéke (c) 4.062.600.000 Ft
» Kamata (d) 217.588.704 Ft
Osszesen (c+d) 4.280.188.704 Ft

Forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egylttes, még nem torlesztett

> Névértéke (a+c) 59.582.600.000 Ft
» Kamata (b+d) 19.878.918.704 Ft
mindosszesen (a+b+c+d) 79.461.518.704 Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt
értéke
> Tékekovetelés (e) 47.406.826.899 Ft
> Kamatkovetelés (f) 26.879.968.715 Ft
Osszesen (e+f) 74.286.795.614 Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes
fedezetek — fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott
értéke
> Tékekdvetelés (g) 45.163.155.533 Ft
> Kamatkovetelés (h) 13.414.803.489 Ft
Osszesen (g+h) 58.577.959.022 Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre
allé rendes fedezetek egyiittes értéke:
> Tékekovetelés (e+q) 92.569.982.432 Ft
> Kamatkovetelés (f+h) 40.294.772.204 Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 132.864.754.636 Ft
Potfedezetek értéke:
> Tékekovetelés (i) 13.000.000.000 Ft
> Kamatkovetelés (j) 4.353.750.000 Ft
Osszesen (I+)) 17.353.750.000 Ft

Potfedezetek

A Jelzalogbank a pétfedezetek teljes értékét allamkotvényben tartja.

Az allamkotvények mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-

nél tortenik.
Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkétvény 2010/B 2.500 MHUF 2.495 MHUF
Magyar Allamkétvény 2011/B 800 MHUF 771 MHUF
Magyar Allamkétvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkétvény 2015/A 7.000 MHUF 7.439 MHUF
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V. Végrehajtasi arverések

A Jelzélogbank kérelmére 2009-ben nem indult végrehajtasi arvereés.

VI. Atvett ingatlanok

2009-ben a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

VII. Jelzaloghitel-torlesztések 6sszege

2009. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszege 13.866.091.417 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 5.169.821.559 forint volt.
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VIII. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkeszitett pénzigyi kimutatasok (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet) valds és
megbizhatd képet adnak az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. eszkdzeirél, kdtelezettségeirél, pénzigyi
helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérsl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2010. marcius 30.

s UniCredit Jelz4logbank Zrt. r
. ’ L e 1- Y ¥
€7 ), bl . con odd—
Tolli Gabriella Novakné Bejczy Katali
elnék-vezérigazgato igazgatdsagi tag
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XVIIL. KIEGESZITESEK

2. FELEVES JELENTES 2010.
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2. SZAMU KIEGESZITES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdsszeg(l 2010. &vi Jelzdloglevél és Kétvény
Programjahoz készitett, a PSZAF EN-IIVKK-2/2010. (2010. januar 29.) szamu hatarozataval
kozzétetelre engedélyezett Alaptajékoztatékhoz,

Budapest, 2010. augusztus 17.

PSZAF engedély szama és kelte: EN-HI/TTE-349/2010 2010. augusztus 23.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. & Tpt. 'Rendszeres tajékoziatas'-rol szolo 54. §
(4) bekezdésének megfelelben 2010. augusztus 16-an kozzétette 2010. évi Feleves Jelenteset, az - a
PSZAF altal EN-II/KK-2/2610. (2010. januar 29.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett -
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretosszeg( 2010. évi Jelzdlogievel es Kdtvény
Programjahoz készilt Alaptajékoztatok kiegeszitésre kerllt, melynek sordn az Alaptajékoztatdk
kiegészllt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2010. évi Féléves Jelentésével. A 2. szamul kiegészités
soran az Alaptajékoztatok 'KIEGESZITESEK' cim(l (XVIN. szamu) fejezetét Uj ponttal bévitettik,
melynek cime a kovetkezd:

FELEVES JELENTES 2010.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatdk 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért felelés
személyek kijelentjik, hogy a jelen Alaptajékoztatok 2. szamu kiegeszitésében szerepld informaciok a
valdsagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 2. szamu kiegészites nem
hallgat el olyan tényeket és informéacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

2010. augusztus 17.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCredit Jelzalogbank Zrt. /

Mfiﬁ’j? ......................
Zsuzsanna

i B Fiosi
ok-vezérigazgato tzletkdtd
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zi, )
44 & ( \
T Maya;;;z'ki'aaﬁ ........................
igazgato féosztalyvezetd
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Jelzalogbank

AZ UNICREDIT JELZALOQBANK ZRT.
FELEVES JELENTESE
2010.
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tokepiacrdl
szold 2001, évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-dban, valamint a pénziigyminiszter 21/2010. (V.12)) PM
rendeletében foglaltak alapjan, a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség celjabdl készilt. A 2010. fnius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat
bemutaté nem auditalt foébb méreg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
Keszlltek.
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2. Mérleg kivonata
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3. Eredménykimutatas kivonata
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4. Vezetbségijelentés

4.1, A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzélogbank} szakositott hitelintézetkent mdkodé
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jUnius 8-an 3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische
Vereinshank AG. alapitott. 2008, december 22-e Ota a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az
UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank).

A Jelzdlogbank a jelzaloglevél-kibocsatas mellett alapvetéen olyan hosszt lejaratl jelzaloghitelek
nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az tgylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag
tertletén 1evo ingatlanra bejegyzett elst ranghelyii jelzalogjoy, illetve 8nallé zélogjoeg szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében 2009 aprilisatdl a Jelzdlogbank egyes Uzleti terileteinek
feladatait kiszervezett tevékenységként, igynoki megbizasi szerzédés keretében az UniCredit Bank
latia el Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanck finanszirozésaval, valamint a lakasvasarlo
maganszemelyek finanszirozasaval eés a birfokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az
UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrdsdul szolgald jelzaloglevelek és kotvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzaloghank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditaroup.hu
Honiap: www.jelzalogbank.hy

4.2 Az igazgatdsag és a Felilgyeld Bizottsag tagjai 2010. jinius 30-an
421 lgazgatdsag

Télli Gabriella (elngk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Flredi Julia
Horvath Istvan
Komocsi Sandor

4.2.2. Felilgyeld Bizottsag

Stefano Santini (eindk)
Elena Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras
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4.3. A Jelzalogbank iizleti teriileteinek bemutatasa és lizleti kérnyezete

4.3.1. Jelzéloglevél- és kdtvénykibocsatas

A Jelzdlogbank treasury f6 tevékenysége tovabbra is a jelzdloglevél-és kotvénykibocsatas, amely a
finanszirozott és refinanszirozott hiteldllomany jellemzéen kdzép és hosszu lejarata forrasat biztositja.
A Jelzdlogbank (mint Kibocsatd) 2010 elsé félévében kizardlag forint jelzalogleveleket bocsatott ki,
amely a 2010. februar 1-jétél érvényes 50 milliard forint keretdsszeglt 2010. évi jelzéloglevél és
kotvény program keretében valdsult meg. A jelzaloglevél-kibocsatas titjan torténd finanszirozas mellett
a Jelzalogbank a pénzpiacrol is szerez hosszu és rdvid lejaratu forint- és devizaforrast. A hitelek
nyljtéja az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A globalis tékepiaci hangulat hullamzasa, a hazai kétvénytipust instrumentumok irant mutatkozo
torékeny befektetéi kereslet, ennek kovetkezményeként pedig a hozamok, valamint a jelzalogievel-
felar ingadozasa a hazai kibocsatdkat jelentts kihivas elé allitotta 2010 els¢ felében. A Jelzalogbank
tdmogatott forinthitel-portfélidjanak zsugorodasdval parhuzamosan a forgalomban levé forintban
denominalt jelzéloglevelek még nem torlesztett névértéke a 2009, december 31-i allapothoz képest
3,94 milliard forinttal 51,58 milliard forintra csdkkent 2010, jdnius vegére. A kibocsatott bruttéd
jelzaloglevél-mennyiség elérte a 15,86 milliard forintot, ezzel szemben a lejaré mennyiség 9,5 milliard
forint volt, a visszavasarolt allomany pedig 10,3 milliard forintot tett ki a vizsgalt idészakban, Az év
elsd hat hénapjat jellemz6é volatilis hozamkdrnyezetben a Jelzalogbank hosszl lejaratl, valtozo
kamatozasl jelzaloglevél-sorozat kibocsatasat preferalta, amely 2010 elsé féléveben a bruttd
kibocsatas 83%-at tette ki. Az eurdban denominait jelzaloglevelek allomanya nem valtozott: a
forgalomban 1évd mennyiség 15 millid eurd.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet 6 tevékenysége 2010 elsd félévében is az onalld zalogjog-vasarlason
alapulé kereskedelmi banki egyiittmikédés volt, melynek keretében a Jelzalogbank Uzleti partnerei
szamara lakascély, illetve {zleti ingatlanok finanszirozasahoz kothet$ forint- és deviza-
refinanszirozast kinal,

A gazdasagi valsag hatasara 2010 elsé felében mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutatott.

Kedvezdtlendil befolyasolta a forint tamogatott jelzdloghitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany
a tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabalyokat tobbszor médositotta, majd 2009 kdzepén jelentdsen
atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozé feltételeket, sziikitette a kedvezmenyezetti kort, illetve az
j tamogatasi rendszerben a kamattdmogatas nincs jelzéloglevéllel torténé finanszirozashoz koétve.

A refinanszirozasi terlilet a portfdlic-kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, eld- és
vegtdrlesziések, ingatlan fedezetcserek, illetve tovabhi partnerbanki és Ggyfélkeérések rendezési
feladatat. Az Gj 6nall6 zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajaniasok esetén kerild sor,

A refinanszirozasi Uzletadg sikerességének alapveté mozgatorigéja tovabbra is a partnerbankokkal
tortend folyamatos kapcsolattartas és kivald egylttmikodés.

4.3.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi (zletag kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vailalati iigyfelei részére.
A finanszirozds célja lehet ingatlan sajét tulajdonban tartdsa (bérbeadasi céllal), valamint értékesliési
céll épitése, fejlesztése. A kdlcsontk elsészamu biztositéka a Jelzdlogbank altal jelzalogjoggal terhelt
ingatlan, valamint annak Uzleti tevékenységhez kotott hozadéka, Az (gyletek fedezetel! tovabbi
ingatlanhoz, vagy a konkret projekthez kapcsclodo egyéb biztositékokat is kikéthet a Jelzalogbank.
Mivel a finanszirozandé objektumok kézé irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kdzpontok, széllodak
és bevasarlékozpontok tartoznak, amelyek bevételei - kilonds fekintettel a bérbeadasi célu
feilesztésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, ezént a finanszirozas soran elsésorban
devizahiteleket (azon belll is az eurd a dominans) kinal, de természetesen van lehetdség a forintban
térténd finanszirozasra is.
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4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birfokhitelezés

2010. januar 1-jét8l a Jelzalogbank {zletszer( lakasfinanszirozasi es birtokhitelezési tevékenységet
nem folytat, 0 hitelszerzfdésekef nem két, a meglevd portfdlicd kezelésével, uidgondozasaval
kapcsolatos tevekenységeket az UniCredit Bank vegzi.

Az (zleti kérnyezet valtozasai kozvetlendl érintették a Jelzdlogbankot és Igy a meglevd hitelportfoliot
is. 2009 8szén a Jelzélogbank az elsdk kozott csatlakozott a banki Magatartasi Kodexet alaird
pénzintézetek koréhez, mely 2010. janudr 1-jén lépett hatdlyba. 2010 elst félévében a lakossagi
hitelezésben altalanosan tapasztalhatd folyamat, miszerint a maganszemely adosok fizetési
nehézségei megmaradtak, esetenként meg tovabb erésadtek, jellemz6 volt a Jelzalogbankra is.

A fenti folyamatok mogott a romlé makrogazdasagi és ingatlanpiaci kérnyezet, valamint a
devizaarfolyamok atlagosnal nagyobb volatilitasa hiuzodik meg.

4.4.A Jelzalogbank tizleti teriileteinek célja és stratégiaja
4.4.41. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a napi
likviditas menedzsment feladatok ellatasahoz szilkséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a
treasury vegzi. A finanszirozasi forras biztositasan felil a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
elsédleges célja az eszkdz- és a forrascldal lejarati ¢sszhangjanak megteremtése - megfelelve a
hatalyos jogszabalyi ktvetelményeknek - valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizalasa. :

A Jelzalogbank toke- és penzpiaci tevékenysegére vonatkozd stratégidja dsszhangban van az
UniCredit Csoport, azon belll az UniCredit Bank Hungary Zrt. stratégigjaval.

442 Refinanszirozas

A terlilet a portfolio-kezelési és dnalle zalogjog vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyiiitmikddesben végzi a treasury és a
kockazatkezeleési terllettel.

A refinanszirozasi terilet egyik alapvetd célja, hogy az allomany csokkenesét minimalizalja, és
amennyiben az Gzleti kornyezet lehetéivé teszi, megtartsa, illetve névelje is azt.

Az Uzletag mésik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belil az UniCredit Bank Hungary Zrt.
stratégigjanak keretein belil az (j Gzleti lehetdségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az lzletag alapvetd célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel,
hosszutdvon tarthatd paraméterekkel rendetkezd hitelek kihelyezésével végezze. A hitelporifolio
biztonsagat a fedezetként szolgdlé, kellden diverzifikdit és a jogszabalyi eldirasok szerint évatos
megkozelitéssel értékelt ingatlan-portfdlid adja,

444, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-e éta a Jelzalogbank Uzletszer(l lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevékenyseget nem folytat, ezért az (zletdgak legfébb célia a meglévd hiteldllomany elvart
jovedelmeziséget biztositd utdgondozasi tevékenységenek minél magas szinvonall ellatasa, mint pl.
fizetesi nehézseégekkel kilzdd tgyfelek részére hitelkénnyitdé ajanlatok nydjtasa, specialis (gyletkorok
egyedi kezelése, behajtasi tevékenység ellatasa.
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4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

4.51. Jelzaloglevél- és kétvenykibocsatas

A Jelzalogbank a jelzaloglevéi-kibocsatasi tevékenység soran az év masodik félévében elsdsorban az
eszkoz-forras oldali egyensully megtartdsara, a tdmogatott hitelek &razésahoz sziikséges jelzaloglevel
sorozatok biztositasara, valamint a finanszirozasi koéltségek optimalizalasara fog koncentralni.
Figyelembe véve a finanszirozott hiteléllomany cstkkend tendencidjat és a forgalomban [évd
jelzaloglevelek lejarati struktirajat (a legkdzelebbi jelzaloglevél-lejarat 2011 marciusaban esedékes), a
Jeizalogbank nem lesz kibocsatasi kényszer alatt 2010 masodik félévében. A fenti korilményeket
figyelembe véve a Jelzalogbank elsésorban egyidejl kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakciokkal
tudja az eszkoz-forras menedzsment és piaci kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok)
feladatait hatékonyan ellatni.

4.5.2. Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2010 els6 félévében is folytatodott, mert az U}
kihelyezések dllomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- es
eldtorlesztéseinek egyittes osszege. A forint allomany 2010 elsd félévében 1,3 milliard forinttal
csOkkent.

A cstkkend devizaallomany forintra atszamitott értékét az arfolyamvaitozasok pozitlv iranyba
befolyasoltdk. E tendencia megforditasara és a refinanszirozasi allomany noveiésére elsosorban
akkor lesz lehetésége az Uzletagnak, ha a magyar gazdasag novekedésével osszeflggésben az
ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenyseg megélénkiil.

2010 elsé felében a refinanszirozasi tertlet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio 53,8 szazalekat

(68,47 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elert
Uzleti eredményekhez.

4.5.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terlilet tevékenységét 2010 elsd felében - a gazdasagi valsag hatasara - kedvezdtlen (zleti
kortlmények kézott folytatta. Az Uzletdg teljesitménye 2010 elsd félévében mind hiteldlliomany, mind
pedig bevételek tekintetében a terveivel tsszhangban alakult. A hitelportfolio 2010, janius 30-an 15,2
milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany 11,9 szazalékat adta.

454 Lakésvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfélidja 2010. junius 30-an 39,1 milliard forint, a birtokhitelek
dllomanya pedig 4,5 milliard forint volt, mely a teljes jelzdlogbanki hitelallomany 30,7 illetve 3,6
szazalékat adta.

4.6. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.6.1. Makrogazdasagi és piaci kockézatok

Bar a hazai gazdasag novekedési kilatasai javultak 2010 elsd hat hdnapjaban, a belsé kereslet, a
kétszamjegy(l munkanélkilliség, a hitelezési tevékenység alacsony intenzitdsa és a tovabbra is
jellemzd gyenge ingatlanpiaci kereslet a Jelzalogbank mikddese és jovedelmezisége szempontjabdl
jelentts kockazati tényezdknek szamitanak rovidtavon.

A makrogazdasagi palya, valamint a kormany gazdasagpolitikai elképzeléseivel kapcsolatos piaci
bizonytalansdg a szuverén kockazati felar emelkedésének irdnyaba hat, amely tobb tényezdn
keresztil akar attételesen is negativan befolyasolhatja a Jelzadlogbank jévedelmezdségét a kovetkezd
idészakban. A forint tartés gyenglilése esetén jelentds mértékben néhet a minbdsitett {deviza) hitelek
allomanya, a hazai kétvénytipusu instrumentumoktdl elvart hozam emelkedése pedig a jelzaloglevéllel
torténd finanszirozas koltségeinek emelkedését eredmenyeazheti.
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A jegybank 2010 februarjaban életre hivott jelzédloglevél-vasariasi programja 50-70 bazisponttal
sziikitette a jelzalogievél felarakat, a jelzéloglevél-piac likviditasi problémait azonban érdemben nem
enyhitette. A befektettk kockazalviselési hajlanddsaganak visszaesese, illetve a hazai piacok
irAnyaba tanusitott ovatos befektetési politika és az eleve alacsony likviditas visszatérd keresleti oldali
visszaesest okozhat a hazai jelzaloglevél-piacon.

A Jelz&logbank Uzleti kornyezetét befolyasothatja a jogszabalyi kornyezet megvaltozasa - beleértve az
addzasi és kibocsatasra vonatkozo szabalyokat is.

4.6.2. Hitelezesi kockazatok

A hitelportfdlic, kilondsen a lakossdgl jelzaloghitel-portfolic romiasa 2010 elsd feleveben is
folytatodott. Ennek oka elsésorban a forint arfolyamanak jelentés gyengilése a svajci frankhoz képest,
de a magas munkanélkiliség, az emelkedd energiadrak és a szabalyozott arak ndvekedése is
jelentés szerepet jatszanak az ugyfelek fizetési képességének romlasaban.

A befektetési céll lakossagi jelzaloghitelek esetében az ingatlanarak cstkkenése és a gyenge
ingatlanpiaci kereslet is a fizetési készség romidsat eredményezte.

A lakossdgi hitelezést érintd jogszabalyi szigoritasok a hitelezési kockazat csbkkenését indukaljak.

4.6.3. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozand¢ allomanyok és azok forrasainak killonbozo lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockéazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszktzék és forrasok kamatszerkezetének elterésébdl.

A Jelzdlogbank esetében a kamatkockazat adodhat

- a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirczandd, jeliemzden hosszu lejaraty hitelek
{tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévd futamidejének eltéréseébdl,

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala es a hitelek folyositasa kozbtt eltelt idészakban
tekbvetkezett toke- €s pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

- az annuithsos és linedris torlesztésl (amortizalods) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesztési Utemének eltérésébél,

- valamint a hitel elétorlesztésekbdl felszabaduld forrdsok Ojra befektetésekor elérhetd hozam
és az eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel novelt) mérteke kozotl
kiionbségbol.

46.4. Arfolyamkockézat

A Jelzélogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a Jelzalogbank mas
devizahé! finanszirozza, mint amely devizaban azt nydjtja.

Ezen kockdzatot a Jelzdlogbank hataridés és devizacsere Ugyletekkel, keresztdevizas kamatldbesere
ugyletekkel, valamint egyéb eszkdz-forras menedzsment moédszerekkel kezelheti.

4.6.5. Likviditasi kockazat

A jelzalogbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Jelzalogbank fikviditasat
koveteléseinek és kotelezeftségeinek lejarati megfeleltetése réven biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkdzok és
forrdsok kivant mértékli megfeleltetése céliahdl rovid- (nostro management) vagy hosszi tavi
(strukturdlis likviditasi rés-menedzsment) megoldésokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Jelzdlogbank esetében alapvetden csoportszinten, az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel dsszehangoltan toriénik.

301



4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelzdi

2010 els6 félév végére a Jelzalogbank t6kemegfelelési mutatdja a 2009-es év hasonld idészakanak
szintjén (13,51 %) allt.

A Jelzalogbank eredményességéf jeizd indikatorok {IFRS, addzas elbtti) az alabbiak szerint alakultak:
ROE 2010 1. felev: 14,18 % ROE 2009 1. f¢lév: 14,25 %
ROA 2610 1. felev: 1,61 % ROA 2008 1. félev: 1,33 %

A megnovekedett értékvesziés és céltartalék képzés miatt a rizikokoltség 16,8 bazispontos
ndvekedéest mutat 2009 hasonlo idészakahoz képest:

COR 2010 1. f&lév: 183 bp COR 2009 1. felgv: 166,2 bp
A Jelzaloghank 14,2 %-os addzas elotti tékearanyos nyeresége 2010 elsé felév végen a 2009-es

hasonld id6szakanak szintjén allt, mivel a bevételi oldal kompenzalni tudta a megndvekedett
ertekvesziés képzést.
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2010. masodik negyedév

végén fennallo értékeirdl

2010. janius 30.

A forgalomban lévé forintban denomindlt jeizdloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 51.580.000.000 | Ft

» Kamata  (b) 18.252.390.000 | Ft
Osszesen (a+b) 69.832.390.000 | Ft
Forgalomban évé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem forlesztett

» Névértéke (c) 4.296.800.000 | Ft

> Kamata (d) 125.300.278 | Ft
Osszesen (c+d) 4.422.200.278 | Ft

Forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizadban denominailt

jelzaloglevelek egylittes, még nem tdriesztett

»  Névértéke (a+c) 55.876.900.000 | Ft
> Kamata  {b+d) 18.377.690.278 | Ft
mindbsszesen {atb+c+d) 74.254.590.278 | Ft
Forintban rendelkezésre alld rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tékekdvetelés {e) 47.009,181.394 | It
»  Kamatkovetelés (f) 24.076.686.898 | Ft
Osszesen (e+f) 71.085.868.292 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke
¥  Tokekoveteles (g) 49.030.438.121 | Ft
» Kamatkodvetelés (h} 12.492.964.447 | Ft
Osszesen (g+h) 61.523.402.568 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egylttes értéke:
¥ Tékekovetelds (e+q) 96.039.619.515 | Ft
¥ Kamatkdvetelés (f+h) 36.5669.651.345 | Ft
mindodsszesen {e+g+f+h) 132.609.270.860 | Ft
Potfedezetek értéke:
»  Tékekdvetelés (i) 13.000.000.000 | Ft
> Kamatkovetelés (j) 3.611.500.000 | Ft
Osszesen (I+j) 16.611.500.000 | Ft

A potfedezetek teljes értekét a bank allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2010. évi féléves jelentést fuggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhat6é szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valos és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl,
kotelezettségeir6l, pénzlgyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségerdl, tovabba a
vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzeterdl, fejlédesérél és
teljesitményérél, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2010. augusztus 13.

w UniCredit Jelzdlogbank Zrt. -
1, Lo e
- .f-!\,'tu L = 3

Adlli Gabriella Novakné Bejczy Katalin
elndk-vezérigazgato bels® igazgatésagi tag
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