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L OSSZEFOGLALO

A jelen dokumentumban (a tovabbiakban: ,,Alaptajékoztatok”) hasznalt, nagy kezddbetlivel irt
kifejezések meghatarozasa a szovegben, vagy az 1. sz. mellékletben talalhato.

A jelen Alaptdjékoztatok a Tpt. vontakozd szakaszai €s a Tajékoztatd Rendelet 22. cikke alapjan,
az Iranyelv figyelembe vételével készitett két alaptdjékoztatd, amely a Program alapjan
nyilvanosan forgalomba hozott ¢és a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett (,,Tozsdei
Jelzaloglevelek™) és t6zsdére be nem vezett, nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevelek
(,,Nyilvanos Jelzaloglevelek™) kibocsatasara vonatkozik.

1. FIGYELMEZTETESEK ES KORLATOZASOK
A jelen Alaptajékoztatokkal kapcsolatban folhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) A jelen Alaptajékoztatok Osszefoglaloja az Alaptajékoztatok bevezetéje csupan. Az
itt leirt adatokat és informaciokat az Alaptajékoztatok tobbi részében részletesen kifejtjiik.
Kérjiik az Alaptajékoztatok egészét olvassa el és tanulmanyozza a Jelzaloglevelekbe torténé
befektetését megelozéen, mert a befektetési dontést az Alaptajékoztatok egészének
ismeretében lehet meghozni. A jelen Osszefoglaloban roviden és vazlatosan megemlitett
tények, koriilmények olyan részletes kifejtését talalhatja meg az Alaptajékoztatok tovabbi
részében, amely befektetési dontését nagymértékben befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatokban foglalt informaciokkal kapcsolatban birésagi
eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon Kiviil, eléfordulhat, hogy Onnek kell
viselnie a jelen Alaptajékoztatok leforditasanak koltségeit, tovabba elképzelheto, hogy az
iigyben eljaré birosag a koltségek viselésérél oly modon dont, amely eltér a jelen
Alaptajékoztatokban, vagy az az alapjan késziilt barmely dokumentumban foglaltaktol.

8)] A jelen Osszefoglaléban taldlhaté informaciok osszeallitisaért, az informaciok
esetleges hianyaért a Kibocsato és a Vezeté6 Forgalmazo egyetemlegesen felelnek. E
felelosségvallalas alapjan azonban On igényt csak abban az esetben érvényesithet, ha az
Osszefoglalo félrevezeté, pontatlan, vagy nem all 6sszhangban az Alaptajékoztatok tobbi
részével.

D) A Jelzdloglevelek tulajdonosanak az Alaptajékoztatok egészének félrevezet6
tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato és a
Vezeto Forgalmazo egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) szakasza alapjan.

A Kibocsatdo és a Vezetd Forgalmazo felelosségvallalo nyilatkozatat a jelen
Alaptajékoztatok harmadik fejezete tartalmazza. E  felelosség Kiterjed az
Alaptajékoztatokban foglalt minden informaciora, illetve 1ényeges informaciok hianyara.

E) A Kibocsatd minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatokban leirt
Forgalomba hozatal mellett, akar azzal egyiddben, jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb
értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkorien.



A Jelzaloglevelek Forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informacio
tovabbadasara, illetve a Forgalomba hozatallal ¢s az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarolag a jelen Alaptajékoztatokban erre felhatalmazott személy jogosult. A jogosulatlan
személytdl szarmazd informacidk, illetve az ilyen személy altal a Forgalomba hozatallal ¢s az
eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsatd vagy Vezeté Forgalmazo
felhatalmazasan alapul6 informacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatok kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek jelen Alaptajékoztatdkon,
illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekinthetd a Kibocsatd vagy a
Vezetd Forgalmazo igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptdjékoztatok, illetve Végleges
Feltételek keltét kdvetden a Kibocsatd tevékenységében nem kdvetkezik be valtozas, vagy arra,
hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra,
hogy a Jelzéloglevél Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informécidé a kozzététel
idépontjat, vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informaciét tartalmazé dokumentumban megjeldlt
id6épontot kdovetden is pontos lesz.

A jelen Alaptajékoztatok és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.

A Kibocsato, illetve a Vezeté Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztatok valamely
mas orszdgban az ott alkalmazand6 jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen
jogszeriien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek jogszerien ezen orszagokban
kibocsathatok vagy vésarolhatdk, illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen terjesztés vagy
forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a
Vezetd Forgalmazo nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozataldt vagy a jelen Alaptdjékoztatok terjesztését lehetdvé tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van.
Ennek megfeleléen, az ilyen orszdgban a Jelzdloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem
értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil, illetve a jelen Alaptajékoztatdk, hirdetés vagy
egyéb forgalomba hozatali anyag nem terjeszthetd vagy hozhatd nyilvanossagra, kivéve, ha az
olyan korilmények kozott torténik, amelyek biztositjak az adott orszdg vonatkozo
jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Vezetd
Forgalmazé nyilatkozik arrél, hogy az altala szervezett minden Forgalomba hozatal és értékesités
ilyen feltételek mellett torténik majd. A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo felkéri azokat, akik a
jelen Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak és
vizsgalodjanak a jelen Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra és értékesitésre vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.
fgy kiilonosen, a Jelzaloglevelek sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem keriilnek
nyilvantartisba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor modositott 1933. évi
értékpapirokrol sz610 torvénye (,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai
Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfelelden, a Jelzélogleveleket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.



A jelen Alaptajékoztatok, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénziigyi nyilatkozat
nem kivan alapul szolgdlni semmilyen hitelképességi vizsgéalatnak vagy egyéb értékelésnek.
Minden egyes potencialis befektetének maganak kell értékelnie a jelen Alaptajékoztatdkban és a
vonatkozo Végleges Feltételekben foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott vizsgalodas
eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek megvasarlasarol. A Vezetd Forgalmazo illetve
a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen
Alaptédjékoztatok szerinti forgalomba hozatalokat kdvetden a nyilvanos értékpapirok futamideje
idotartama alatt vizsgalja, illetve, hogy a Alaptdjékoztatokban és a vonatkozdo Végleges
Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek befektetdi vagy potencidlis
befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt. Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a
Kibocsatd a Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek modositasara vonatkozo
kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatdo kotelezettségei kozé tartozo
rendszeres €s rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptdjékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezetd Forgalmazo, illetve a Forgalmazok (amennyiben ilyen van) nyilatkozatanak
arrdl, hogy a Jelzéloglevelek befektetdi a rajuk vonatkoz6d jogszabalyok értelmében jogosultak
Jelzalogleveleket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe érdemes befektetni. A Jelzéloglevelek
befektetdi viselik Jelzaloglevél-befektetésiik kockazatait.

Az Alaptajékoztatokban szerepld eldrejelzések a Kibocsatod vezetésének jelenlegi informécidin és
varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovoben ténylegesen
az eldrejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsatonak a 2003. és 2004. december 31-re vonatkoz6 auditalt pénziigyi beszdmoloi,
melyek az MSZSZ szerint késziiltek el, a jelen Alaptdjékoztatok 3 sz. és 4 sz. mellékletében
talalhatoak, tovabba a 2003 évre valamint a 2004 évre vonatkozé Eves Jelentés részét képezik. A
kibocsatd 2003. és 2004. évi pénziigyi beszdmolojat a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest,
Vaci ut 99.) auditdlta. A Kibocsato 2005. 1. félévre vonatkoz6, nem auditalt pénziigyi
beszamoldjan alapuld, mérlegében és eredménykimutatdsban szerepld fobb informéciok jelen
Alaptajekoztatok XI. fejezetében kerlilnek bemutatdsra. A Kibocsatdé pénziigyi beszamoldi a
Kibocsatd (www jelzalogbank.hu) ¢és a Vezetd Forgalmazé (www.hvb.hu) honlapjan
megtekinthetéek.

A jelen Alaptajékoztatokban szerepld adatok és elemzések az MSZSZ szerint késziiltek el.

A Kibocsatd az MSZSZ-nek megfelelden auditalt éves pénziigyi kimutatdsokat, valamint nem
auditalt, féléves pénziigyi kimutatasokat készit és tesz kozzé, amelyekkel a Jelzaloglevél
Program ideje alatt folyamatosan tdjékoztatja a befektetoket gazdasagi, pénziigyi és jogi
helyzetének alakulasardl, eleget téve a Tpt. 52. § -ban foglalt kotelezettségének. Ezen kiviil a
Kibocsato a Tpt. 54. § szakaszaban foglalt esetekben rendkiviili tajékoztatas nyujtasara koteles.

2. BEVEZETES

A kibocsato HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, (székhelye: 1065 Budapest, Nagymezd utca
44.; nyilvantartja a Foévarosi Birdsag mint Cégbirosag, cégjegyzékszama: 01-10-043900;


http://www.jelzalogbank.hu/
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tovabbiakban: ,,Kibocsaté”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatokban meghatarozott Jelzaloglevél
Program felallitasat és azt, hogy a Jelzaloglevél Program feltételeinek megfelelden, 1d6rél-idére
Jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatando, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem
vasarolt Jelzaloglevelek 0Ossznévértéke nem haladhatja meg a 75.000.000.000 forintot. A
Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzéloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu
torvény (tovabbiakban: ,Jht.”), valamint a k&tvényrél szolo 285/2001. (XII.26.)
Kormanyrendelet (,,Kotvényrendelet”) értelmében hitelviszonyt megtestesitd atruhazhato
értékpapirok. A Jelzalogleveleken alapul6 kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ide értve a jelen Alaptajékoztatok , a
Végleges Feltételek, a Hirdetmény kozzétételét valamint a rendszeres és rendkiviili tdjékoztatast)
akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a Kibocsatd valamint a Vezetd Forgalmazd
honlapjan (www.jelzalogbank.hu) és (www.hvb.hu) kozzétételre keriilt. 2006. december 31-ig a
Kibocsatasi program keretén beliil forgalomba hozott jelzdloglevelekre vonatkozd Hirdetmény
valamint a Tpt. 52.§ (5), 54.§ (1) és 66.§-ban meghatarozott kozzétételi kotelezettségek
vonatkozasdban egy, a Felligyelet altal kiadott vagy a Feliigyelet altal ilyennek elismert, a
tokepiac szereplOitdl szarmazo hivatalos informaciok megjelentetését végzd nyomtatott
napilapban kozzétételre keriilt, amely napilap jelenleg a Magyar Tokepiac cimii lap. A BET-re
bevezetett sorozatok esetén az értesitéseket és a hirdetményeket a Kibocsaté a BET honlapjan
(www.bet.hu) is kdzzéteszi.

Az egyes Jelzaloglevél Forgalomba hozatalok megszervezésével és forgalmazoéi, valamint fizetd
megbizotti feladataival a HVB Bank Hungary Részvénytarsasagot (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.); nyilvantartja a Fovarosi Birésag, mint Cégbirosag; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; tovabbiakban: ,,Vezeté Forgalmaz6” vagy ,,HVB Bank Hungary Rt.”) bizta meg.

A Jelzaloglevél Program a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (tovabbiakban ,,Tpt.”), a
Jht., valamint a magyar jog egyéb alkalmazand6 szabéalyainak megfelelden a Kibocsatdo altal
l1étrehozott kibocsatasi program, melyhez kapcsolodo két alaptajékoztatd kozzétételét a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete (,,Feliigyelet”) 2005. oktober 10-én kelt E-III/10.332/2005
szam hatdrozataval engedélyezte. A jelen Alaptajékoztatok kozzétételiiktdl szamitott 12
honapig, legfeljebb azonban az ennek alapjan torténd Osszes Forgalomba hozatali eljaras
lezarasaig érvényesek.

A Tpt. vonatkoz6 rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhaté nyilvanos forgalomba, ha az értékpapir kibocsatdja tajékoztatdt tesz kozzé. A
tajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsatéd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének
¢s annak varhatd alakuldsanak, valamint az értékpapirnak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot. A tajékoztatoban, illetdleg az arrdl és az
értékpapirrdl  kozzétett hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositdsnak, allitdsnak,
elemzésnek a valosagnak megfelelének, helytallonak kell lennie. A tajékoztatd és a hirdetmény
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levondsara alkalmas csoportositast, elemzést nem
tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd
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megalapozottan megitélhesse a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint
annak varhato alakulésat.

A fentiek alapjan a Feliigyelet engedélye sziikséges jelen Alaptajékoztatok kozzétételeéhez. A
Kibocsatdé ¢és a  Vezetd Forgalmazd kotelesek a jelen Alaptdjékoztatok modositasat
kezdeményezni, ha az engedély kiaddsa és az els§ forgalombahozatali eljards lezarasanak
idépontja kozott olyan Iényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasukra, amely az
Alaptajékoztatok modositasat indokoltta teszi. A forgalomba hozatal végleges feltételeit a
Kibocsatonak ¢és a Vezetd Forgalmazonak egylittesen hirdetményben kell nyilvanossagra
hozniuk. Az értékpapir tulajdonosdnak az Alaptdjékoztatok félrevezetd tartalméaval és az
informécio elhallgatdsaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsatdo és a Vezetd Forgalmazd
egyetemlegesen felel.

A Tpt. alapjan a Kibocsaté koteles a nyilvanossdgot rendszeresen tdjékoztatni vagyoni és
jovedelmi helyzetének, valamint miikodésének fobb adatair6l. A rendszeres tdjékoztatast az éves
¢s féléves gyorsjelentés valamint az éves jelentés forméjaban kell teljesiteni. A Kibocsato a
gyorsjelentést az lzleti év és félév végét kovetd negyvenodt napon beliill, az éves jelentést -
konyvvizsgald altal is feliilvizsgalva - az tlizleti év végét kovetd szdzhlsz napon beliil koteles
elkésziteni. A Kibocsatod a Jelzdloglevél Program ideje alatt a Feliigyelet részére megkiildott és
kozzétett Osszefoglald jelentésben koteles a jelen Alaptdjékoztatokban meghatarozott modon
feltlintetni, illetve felsorolni mindazt az informaciot, melyet az 6sszefoglalo jelentés kozzétételét
megeldzo tizenkét honap sordn kozzétett.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozod Végleges Feltételek tartalmazzak
tobbek kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Jelzaloglevél Program hatalya ald tartozo egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a
forgalomba hozatal kezdd napjat megeldzéen a forgalomba hozatal egyedi adatairol (a
forgalomba hozatal Ossznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb
jarulékai, a forgalomba hozatal modja, tovabba az 1j értékpapir-sorozat értékpapirkodja stb.) a
vonatkoz6 Végleges Feltételek benyujtasaval a Feliigyeletet tdjékoztatja és a forgalomba hozatal
egyedi adatait a vonatkozo Végleges Feltételek kozzétételével nyilvanossagra hozza. A Végleges
Feltételek kozzétételéhez kiilon feliigyeleti engedély nem sziikséges. A Végleges Feltételek
kozzététele nem érinti a Kibocsatd azon jogat, hogy az értékpapirok forgalomba hozatalat
elhalassza, vagy attol véglegesen elalljon.

3. FELHATALMAZASOK

A jelen Alaptajékoztatok alapjan a Jelzaloglevél Program felallitasat a Kibocsatd igazgatdsaga
5/2005 szamu hatarozataval 2005. augusztus 1-én hagyta jova.

4. A KIBOCSATO BEMUTATASA, FORESZVENYESEK

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodo jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: ,,Alapit6”)
alapitotta. A Kibocsatd korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag)



1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. A Bayerische
Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002. februarjaban kotott részvényadasvételi szerzédés alapjan
az egyediili részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6
forint névértékli részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére. Ennek
kovetkeztében a Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at.

A Jelzélogbank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékli részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak €s azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre
sz010, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2004. december 31-én 2.999 darab részvény
a HVB Bank Hungary Rt, mig egy darab a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. tulajdonaban volt.

Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900

Statisztikai szamjel: 12399596-6522-11401
Adoszam: 12399596 -2-44

Székhely: 1065 Budapest, Nagymez6 u. 44.
Telefonszam: 36-1-301-5500

Fax: 36-1-301-5530

5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban.
Alapvetden olyan hosszulejarata hitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az tligylet elsédleges
biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriiletén 1évd ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyli
jelzalogjog, illetve 6nalld zalogjog szolgal.

A Kibocsato iizleti tevékenységét a kovetkezo teriileteken fejti ki:

e {izleti ingatlanfinanszirozas;

lakésvasarlé maganszemélyek finanszirozasa;

0nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egytittmitkodések;

jelzaloglevél kibocsatas.

6.  VEZETO TISZTSEGVISELOK

A Kibocsato igazgatosaganak tagjai:

Dr. Matthias Kunsch Dr. Doffek Janosné

Récz Tibor Mag. Markus Winkler



Dr. Nagy Gyula Mag. Reinhard Madlencnik

Lengyel Péter Dr. Bruno Ettenauer

A Kibocsato feliigyelo bizottsdganak tagjai:

Dr. Gulyas Zsuzsanna

Mag. Franz Wolfger

A Kibocsato ligyvezetd igazgatoja:

Dr. Szikszay Andras

A Kibocsato konyvvizsgaloja:

Konyvvizsgalo:

A konyvvizsgalatért személyében is
felelds természetes személy
konyvizsgalo 2002. november 6.
napjatol:

Mag. Franz Unger

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

Nagy

Zsuzsanna  (konyvvizsgaloi

eng.:005421)

A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI

INFORMACIOK

A jelen fejezetben feltiintetett adatokat (sem az Alaptajékoztatok egyéb részeiben feltiintetett
pénziigyi adatokat, ide nem értve a 3. és 4. sz. mellékletben szerepld pénziigyi beszamoldkat) a
Kibocsato konyvvizsgaldja, a KPMG Hungéria Rt. nem ellendrizte.

7.1

7.2

A Kibocsatd fontosabb mutatdoszamai

Sajat toke fedezettség
Sajat toke
Osszes forras
ROE
Adozott eredmény
Sajat toke

Adodzott eredmény
Jegyzett toke
Tokeattételi mutato
Mérlegféosszeg
Sajat toke

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség
Kockazati CT és értekvesztés
Sajat toke

2003.12.31. 2004.12.31.

7,3 % 6,9 %
12,7 % 24,5 %
19,4 % 49,6 %

1367,4 % 1449,5 %

4,9 % 5,6 %

A Kibocsaté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontésban:
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I"ng felekkel Kibocsatott

Hitelintézetekkel szemben jelzaloglevelek
szemben miatt
2004.12.31.
2004.12.31. 2004.12.31.
Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség
Even beliil 6.287.881 567.995 2.833.784 1.266.750
1-5 évig 12.114.000 5.509.011 6.225.824 41.437.002
5 éven tul 41.831.662 6.259.353 11.504.300 21.800.228
Osszesen 60.233.543 12.336.359 20.563.908 64.503.980
7.3 Sajat toke elemek:
adatok eFt-ban
2003.12.31. 2004.12.31.
- Jegyzett toke 3.000.000 3.000.000
- Toketartalék 782.918 782.918
- Eredménytartalék 222.279 744.806
- Ertékelési tartalék 0 0
- Altalanos tartalék 58.059 206,986
- Mérleg szerinti eredmény 522.527 1,340,341
Sajat toke 4.585.783 6.074.852

2004. december 31-¢ 6ta a Kibocsato tékeellatottsdgaval és eladosodottsagaval kapcsolatban nem
tortént jelentds valtozas.

A Kibocsatd 2003-as és 2004-es iizleti évére vonatkozé auditalt pénziigyi beszamoloi az Eves
jelentés részét képezik, amelyek megtalalhatoak jelen Alaptajékoztatok 3. és 4. sz. mellékletében,
tovabba a Kibocsatd (www.jelzalogbank.hu) és a Vezetd Forgalmazd (www.hvb.hu) honlapjan.

8. A KIBOCSATAS |INDOKAI ES AZ EBBOL EREDO FORRASOK
FELHASZNALASA

A Kibocsatd 75 Mrd Ft-os Jelzaloglevél Programjanak célja, hogy a Kibocsatd idordl idore
Jelzéloglevelek forgalomba hozatala 4ltal biztositsa forrasait. Ezzel a Kibocsato a likviditasanak
biztositasdhoz rugalmasan kezelhet6 és rovid eljarasi id6t igénybe vevo Jelzaloglevél forgalomba
hozatali médot alkalmaz.

A fokoz6do versenyben valo helytallas érdekében a Kibocsato tevékenysége nagyban hozza fog
jérulni tigyfélkorének szélesitéséhez, jelenlegi ligyfélkorének magasabb szintl kiszolgalasahoz, s
ezaltal annak megdrzéséhez, piaci szerepének erdsitéséhez. A program keretében torténd
Jelzaloglevél forgalomba hozatalok megvalositasaval a Kibocsato forrdsokat von be a tékepiacrol
annak érdekében, hogy iligyfelei szamara hosszutavon kiszdmithato, versenyképes kamatozast
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lakashiteleket tudjon kindlni, mely altal iigyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasok
elényeit maximalisan ki tudjak hasznélni.

A Jelzaloglevél Program keretében megvalosuld egyes Forgalomba hozatalok tovabbi iizleti
célja, hogy az igy szerzett forrasokbol a Kibocsatoval 6ndllo zalogjogok megvasarldsan alapuld
egyuttmiikodési megallapodast kotott kereskedelmi bank partnerek altal folyositott hitelek
alloményabol minél nagyobb problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A
Jelzaloglevél Forgalomba hozatalokbol szarmazé forrasok javitjdk tovabba a Kibocsatod eszkozei
¢s forrasai szerkezetének 6sszhangjat.

9. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatoval és az értékpapirokkal kapcsolatos kiilondsen lényeges kockéazatokat az
alabbiakban foglaljuk 6ssze. A kockazati tényezok részletes kifejtése az alabbi II. fejezetben
talalhato.

9.1 A makrogazdasagi kockazatok

A magyar gazdasdg nagymértékben a nemzetkdzi folyamatok altal befolyasolt. Magyarorszagon
2004-ben a makrogazdasagi stabilitasi kockézatok ndvekedése volt jellemzé: nétt a fizetési
mérleg hidnya, jelentésen emelkedett a devizaarfolyam és a pénz- és tokepiaci hozamok
volatilitasa, emelkedett a forint befektetésektdl elvart kamatprémium. Dekonjunktura esetén a
jelzéloghitelezés terjedelme és jovedelmezdsége is csokkenhet, az adosok fizetésképtelenségének
kockézata novekedhet. Amennyiben az infldcid iiteme szélsOségesen ingadozik, akkor ez
kedvezdtlen hatassal lehet a kamatfolyamatokra, a tékepiaci hozamokra, ezaltal a Kibocsato
teljesitményére is. Kiilondsen kockdzatos a Kibocsatd szamara az inflaciéo folyamatos
emelkedésével jard gazdasagi kornyezet. Tovabba, az Eurdpai Unidban, a fejlettebb pénziigyi
rendszerbe vald integralodas soran a Kibocsatd varhatéan 1j kihivasokkal kell szembenéznie a
hitelintézetek és tékepiacok szabalyozasanak liberalizalasabol, a belsd piacon erdsddd versenybdl
kifolyolag.

9.2 A magyar tékepiaccal, jogrendszerrel és bankszektorral kapcsolatos kockazatok

A magyar tékepiacok tartos zavara jelentdsen befolyasolja a Kibocsatd forrasszerzési miiveleteit.
A magyar jogrendszerben tovabbi modositasok varhatok az Eurdpai Unid eldirdsaival valo
harmonizaci6 miatt. A lakashitelezés allami tdmogatasi rendszerére vonatkozo jogi szabalyozas
jelentésen befolydsolja a Kibocsatd iizletmenetét, fejlodési potencidljat. Végiil, az utobbi
idészakban lezajlott piaci atrendezddés (bankfelvéasarlasok, fuziok) alatamasztja azt a
megallapitast, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintézet verseng a dinamikus boviilést
csak bizonyos szegmensekben — példaul lakashitelek - felmutato tigyfélkeresletért.

9.3 A jelzalogbankokra jellemz6 kockézati tényezdk

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok az tigyfelektdl nem fogadhatnak el betéteteket és
szamukra nem vezethetnek szdmlat, az ligyfél fizetOképességérdl és készségérdl beszerezhetd
informaciok hitelességét a jelzalogbankoknak kiilon vizsgalniuk kell. A jelzdlogbankok altal
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folyositott hitelek kamata (a jelzdlogbanknak fizetendd kamat) és a jelzalogbankok altal
kibocsatott jelzaloglevelek kamata (a jelzalogbank éltal fizetendd kamat) eltérd lehet. Ezen eltérd
kamatszerkezet kockazatok forrasa lehet. A kamatkockazatokat a Kibocsatd szarmazékos
tigyletekkel fedezheti, azonban az ilyen iigyletek piaca Magyarorszdgon és forint devizanemben
még nem teljesen kifejlett. Ezentul a Kibocsatonak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha egy
devizdban meghatarozott hitelt mas devizanemben finansziroz (pl. egy eurdoban meghatarozott
hitelt forint-jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza).

A deviza-arfolyamkockazatok korébe tartozik az is, ha a jelen Alaptijékoztatdk nyoman
kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt, Magyarorszag az Europai Monetaris Unidhoz
torténd csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek utolsod kifizetéseire mar a jovében
meghatdrozott hivatalos EUR-HUF érfolyamon atszamitott értékli eurdban keriil sor.

Minden banknak kotelessége biztositani, hogy kotelezettségeit (ideértve a Jelzaloglevelekbdl
szarmazo6 kotelezettségeket is) id6ben és pontosan teljesiteni tudja. Mivel a Kibocsatd
bevételeinek forrdsa az altala nyujtott jelzaloghitelek allomanya, ezen hitelek lejaratat 6ssze kell
hangolnia a Jelzadloglevelek lejarataval. Amennyiben a jelzaloghitelek és a Jelzaloglevelek
alloményénak lejarata kozott eltérés van, a Kibocsatonak likviditasi kockazata keletkezik.

Végiil, az ligyfél (az ados) fizetésképtelensége esetén a Kibocsatd a biztositékok végrehajtasara
kényszeriil, melynek kapcsan veszteségek érhetik. A Kibocsatd kotelezettségvallaldsaindl mind
maganiigyfelei lakéshitelezését, mind vallalati és pénzintézeti iigyfelei jelzaloghitelezéseit
megeldzden elsddlegesen az adott ligyfél fizetoképességét és -készségét vizsgalja.

10. A FORESZVENYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT UGYLETEK

A Kibocsatdo a szokdsos tlizleti tevékenységén tul a HVB Bank Hungary Rt-vel kotott
szolgaltatasi keretszerzddést a Hpt. szerint kiszervezhetd tevékenységek ellatdsara, valamint
tovabbra is érvényben vannak a korabban kibocsatott jelzaloglevelekhez kapcsolodd program
szervezdi, forgalmazoi és fizetéiigynoki, ezeken talmenden a =zart korben kibocsatott
jelzéloglevelek vonatkozasaban kotott forgalmazoi és fizetd ligynoki szerzodések.

11. A KIBOCSATAS ALTALANOS BEMUTATASA, TOZSDEI BEVEZETES

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzdloglevél Program hatalya alatt id6rél-idére
Jelzalogleveleket hoz forgalomba nyilvanosan a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen. A
Jelzaloglevél Programba tartozd egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késobbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak A Jelzaloglevél Program hatalya
alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzaloglevelek (ideértve mind a Tdzsdei Jelzalogleveleket, mind a Nyilvanos Jelzalogleveleket)
Ossznévértéke a 75.000.000.000 (azaz hetvendtmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozdan, hogy a Jelzaloglevél Program
keretében a teljes 75 milliard forintos Ossznévérték terhére Jelzdlogleveleket bocsasson ki.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2)-ben meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
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Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapir-szamlavezeténél
helyezi letétbe.

A Kibocsato Igazgatdosaga 2005.08.01-én kelt 5/2005. szamu hatarozataval elhatarozta, hogy a
Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 500 milli6 Ft-ot meghalado
Ossznévértékii, Ft-ban denominalt Jelzaloglevél-sorozatok — a két évesnél rovidebb futamidejii
Jelzaloglevelek kivételével — a BET-re bevezetésre keriilnek. Ezen Jelzaloglevél-sorozatok (a
Tézsdei Jelzaloglevelek) a t6zsdei kibocsatasra vonatkozd, jelen dokumentumba foglalt, Tézsdei
Jelzaloglevelekre vonatkozé Alaptajékoztato alapjan keriilnek forgalomba hozatalra és a BET-re
bevezetésre.

A két évesnél rovidebb futamidejli Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatdo Eszkoz-Forras Bizottsaga
felhatalmazast kapott arra vonatkozdéan, hogy dontson a tdzsdei bevezetés kérdésérol.
Amennyiben bizonyos Jelzaloglevél-sorozatok nem keriilnek a BET-re bevezetésre (a Nyilvanos
Jelzaloglevelek), azok a nyilvdnos kibocsatasra vonatkozd, jelen dokumentumba foglalt
Alaptajékoztato alapjan keriilnek kibocsatasra.

12. A BETEKINTESRE RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK
A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
e Kibocsatd Alapito okirata
e Alaptajékoztatok
e Kibocsatasi program elinditasarol sz616 Igazgatdsagi hatarozat
o Fizetd Megbizotti Szerzédés Altaldnos Feltételei
e Eves jelentések 2002, 2003, 2004 {izleti évekre
e Auditalt pénziigyi beszamolok 2002, 2003, 2004 tizleti évekre
e Tpt. szerinti éves jelentések 2002, 2003, 2004 iizleti évekre
e Tpt. szerinti gyorsjelentések 2003.06.30., 2004.06.30., 2005.06.30.-ra vonatkozoan
e Bank Austria Creditanstalt AG. 2004. évi Eves Jelentése

Az Alaptdjékoztatok valamint az Alaptajékoztatdkban hivatkozott - a Kibocsatd altal készitett
dokumentumok ¢és a tarsasagi iratok elézetes irdsbeli bejelentést kovetden — egyeztetett
id6épontban, de igény esetén nem késébb mint a bejelentés kibocsato altali kézhezvételét kovetd
banki munkanapon - megtekinthet6k a Kibocsatd - 1065 Budapest, Nagymezd u. 44. szam alatti
székhelyén.

II. A KIBOCSATOVAL ES AZ ERTEKPAPIROKKAL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

1. A MAGYAR GAZDASAG HELYZETEBOL FAKADO KOCKAZATI TENYEZOK
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1.1 A magyar makrogazdasagi helyzet

A magyar gazdasdg méreténél €s nyitottsdganal fogva a redlgazdasagi konjunkturalis helyzet,
valamint a makropénziigyi helyzet is nagymértékben a nemzetkozi folyamatok altal befolyésolt.
A nemzetkdzi gazdasdgbol kedvezd, illetve kedvezdtlen impulzusok is érkezhetnek a magyar
gazdasag felé.

A vilaggazdasag f6bb régioi koziil Japanban és az USA-ban 2003 nyara ota jelentdsen, mig az
eurodvezetben szerényebb mértékben javulnak a gazdasagi novekedéssel kapcsolatos kilatasok.
A javulo globalis konjunktura kilatasok kozepette a magyar gazdasag az EU atlagat meghalado
mértékben nd. Ennek ellenére Magyarorszagon 2004-ben is a makrogazdasagi stabilitasi
kockazatok ndovekedése volt jellemzd: ndtt a fizetési mérleg hidnya, jelentdsen emelkedett a
devizaarfolyam és a pénz- €s tokepiaci hozamok volatilitadsa, emelkedett a forint befektetésektol
elvart kamatprémium. Ez utébbi trend 2005 soran megfordulni latszik, de az adott
makrogazdasagi kornyezetben varhatd, hogy a koltségvetési egyenstlytalansdg miatt a
mindenkori kormany megszorité intézkedésekre kényszeriil. Azt sem lehet kizarni, hogy a
mindenkori kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetaris intézkedést hoz,
amely befolydsolhatja a hazai ingatlanpiacot, ingatlanfinanszirozast, és ezaltal a Kibocsato
jovedelmezdségét. A jelenlegi lakastdmogatasi rendszer fenntartdsa egyes szakemberek szerint
olyan nagymértékli allamaddssagot hordoz, ami fenntarthatatlan a nagy koltségvetési hianyok
idészakaban.

A redlgazdasagi konjunktira alakuldsa az ingatlanpiacokra, a lakasvasarlasokra, illetve az
¢épitkezésekre is hatast gyakorolhat, ami a jelzaloghitelezést meghatarozhatja. Dekonjunktira
esetén a jelzaloghitelezés terjedelme ¢és jOovedelmezdsége 1is csokkenhet, az adosok
fizetésképtelenségének kockazata novekedhet.

1.2 Inflacio

Amennyiben az inflacid iliteme szélsOségesen ingadozik, akkor ez kedvezdtlen hatassal lehet a
kamatfolyamatokra, a tokepiaci hozamokra, ezaltal a Kibocsato teljesitményére is. Kiilonosen
kockazatos a Kibocsatd szamadra az inflacié folyamatos emelkedésével jard gazdasagi kdrnyezet.
Az utobbi iddszakban tapasztalt makrogazdasagi folyamatok alapjan — az MNB 2005. 1.
negyedéves elorejelzésében feltételezett kamat- és arfolyamfeltételek érvényesiilése esetén —
tartosan dezinflacios kornyezetre szamithatunk. Ennek fontos tényezdje, hogy a kovetkezd
idészakban a versenyszféra fajlagos munkaerdkoltsége a kordbbinal varhatéan lényegesen
mérsékeltebben novekszik. Emellett a lakossagi fogyasztasi kereslet korabbi éveknél lassabb
bdviilése és a piaci verseny erdsddése szintén tdmogatja az inflaciéo mérséklodését.

Mig korabban elsésorban a kiilkereskedelmi forgalomba keriild termékek esetében érzékeltiik az
inflacid mérséklodését, az elsé negyedéves adatok alapjan tgy tiinik, hogy a dezinflaci6 a
maginflacids termékcsoporton beliil altalanossa valt. Az els6 negyedéves adatok szerint ugyanis
a szolgaltatd szektor drainak ndvekedési iiteme is eddig nem tapasztalt alacsony szintre siillyedt,
mikdzben tovabb folytatédott a dezinflacid a kiilkereskedelmi forgalomba keriild termékek
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esetében is: az elsd negyedévben a szezonalis hatasoktol eltekintve csokkent az iparcikkek és a
feldolgozott ¢lelmiszerek arszintje.

Mindezen tényezok hosszabb tavon 3-3,5 szdzalék kozotti inflaciot valdsziniisitenek. A
csokkend inflacio a hozamszint altaldnos csokkenésével jarhat egyiitt, mely a Kibocsatd ligyfelei
szamara a kamatterhek csokkenését eredményezheti.

1.3 Az Eurdpai Unidhoz, valamint a Monetaris Unidhoz valo csatlakozas

A magyar gazdasag fejlodésének irdnyat jelenleg az eurdpai integraciés konvergencia-folyamat
nagymértékben befolyasolja. A koltségvetési politika, valamint az arfolyam-rendszer szamdara
bizonyos korlatokat teremt a konvergencia-kritériumokhoz torténd alkalmazkodas.

Magyarorszdg az Europai Unidhoz torténd csatlakozdsdval kotelezettséget vallalt
gazdasagpolitikdjanak olyan alakitdsara, mely lehetové teszi az Europai Gazdasagi és Monetaris
Unidba vald belépést. Ez a nemzeti valuta feladdsaval, az eurd hazai fizetdeszkdzként valo
bevezetésével jar egyiitt. Az eurd Ovezeti csatlakozds idOpontjara vonatkozo elkotelezettség
biztos pontot jelenthet a piaci szereplok szamara, amely a dezinflacids gazdasagpolitikat hitelessé
teheti, s igy kedvezden hathat az inflacids varakozasokra is.

A 2004-ben csatlakozott orszagok tokepiaca kicsi €s liberalizalt, ami sebezhetdvé teszi dket a
pénziigyi krizisekkel szemben, és ami valutdjuk talzott ingadozasat idézheti eld. Ezen orszagok
szamara a monetdris unids tagsagra vald torekvés kotelezettsége erdsitheti a gazdasagpolitikai
fegyelmet, gyorsithatja a strukturalis reformokat, maga az eurd bevezetése pedig az arfolyam-
bizonytalansag megsziinésébdl, a devizakockazat miatti kamatprémium megsziinésébdl fakado
beruhdzas-novekedésen és kereskedelem-bdviilésen keresztiil emelheti a tagdllam gazdasagi
novekedési potencidljat, mig ezzel egy idOben csokkentheti a pénziigyi szektor zavarainak
kockazatat.

Az Eurodpai Unioban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe vald integralodas sordn a Kibocsatonak
varhatéan 1) kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek és tOkepiacok szabalyozasanak
liberalizalasabol, a belsd piacon erds6dd versenybdl kifolyodlag.

1.4 A magyar tokepiac

A magyar tékepiacot méreténél és nyitottsaganal fogva jelentés mértékben befolyasoljak a
nemzetkdzi tendencidk, illetve befektetdi hangulat. A magyar piac alakuldsara kihatnak a
nemzetkdzi (féként eurdpai és amerikai) kamatldb-valtozasok, a tézsdei, pénzpiaci ¢és
arfolyammozgasok. A tOkepiac tartdés zavara jelentdésen befolyasolja a Kibocsatd forrasszerzési
miiveleteit.

A magyar tokepiacon jelenleg még kis mértékben vannak csak jelen a hosszi lejarata
értekpapirok, ennek befektetdi intézményi rendszere és kultirdja még kialakuloban van.

1.5 A magyar jogrendszer

Jollehet a jogszabalyok jelentds része mar eddig is jelentds valtozason ment keresztiil, tovabbi
modositasok varhatok az Eurdpai Uni6 eldirdsaival vald harmonizécié miatt. A zalogjog, a
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felszamolasi- és csddjog kdzelmultbeli, illetve kdzel jovében varhatd modositasai eldrelathatdlag
erositik a zédlog-, illetve jelzdlogjogosultak pozicidit. A valtozdsok a tdkepiaci szabéalyokat
kiilonosen érintik.

A lakashitelezés 4llami tdmogatdsi rendszerére vonatkozd jogi szabalyozas jelentdsen
befolyasolja a Kibocsatd iizletmenetét, fejlédési potencialjat. Nincs biztositék arra, hogy a
meglévd jogszabalyok modositdsa vagy ) szabdlyok eldirdsa nem fogja kedvezdbtleniil
befolyasolni a Kibocsatot.

2. AGAZATI SZINTU KOCKAZATI TENYEZOK

A jelzélog-hitelintézetek altal kinalt termékek kereslet-kinalati viszonyaira tobb olyan, jelentds
tényez0 hat, mely alapvetden befolyasolhatja a kinalt hiteltermékek értékesitésének sikerét.

A jelzaloghitel-termékek iranti keresletnek az elmult idészakban bekovetkezett ugrasszerti
emelkedése jelentds részben a lakashitelezéssel kapcsolatos tdmogatasi rendszer bevezetésének
volt kdszonhetd. A tdmogatasi rendszer bevezetése ugyanakkor a koltségvetés terheinek erdteljes
novekedését eredményezte. Ez a tény, valamint a rendszerbdl fakadd prefencia-hangstlyok
megvaltoztatasa irdnti igény a tdmogatasi rendszer tobbszori megvaltoztatasdhoz vezetett. A
2003. julius 16. utan benyujtott hitelkérelmek vonatkozasdban alkalmazand6 0j szabélyozés
csokkentette a kihelyezheté hitelek maximalis mértékét és jelentdsen szigoritotta az
igénybevételi feltételeket. 2003. december 22-én ijabb valtoztatasokat eszk6zolt a torvényalkoto,
melyek hasonld elven a tdmogatasi szint tovabbi csokkentését jelentették. A valtozasok
természetesen a nagyobb hiteligényli ligyfélszegmensek esetén a kereslet lanyhulasahoz vezettek,
ugyanakkor a megcélzott tigyfélkor jelentds részében nem eredményezték a hiteltermékek iranti
érdeklddés nagymértékii csokkenését, am az ezen termékek iranti kereslet szerkezete alapvetden
atstrukturalddott: a tdmogatott hitelek iranti kereslet nagy része a deviza-alapu termékek felé
mozdult.

A tdmogatdsi rendszer megvaltozdsdnak a finanszirozé hitelintézeteket érinté fontos
kovetkezménye, hogy az elérhetd kamatbevétel csokkent, annak mértéke nem fix, hanem a
gazdasag alapfolyamataihoz igazodo allampapir-hozamokhoz kotott valtozé mérték. Az ebbdl,
valamint a harom tdmogatési rendszer parhuzamos miikodésébdl fakadd kockazatok kezelése
kifinomult pénzpiaci eszk6zok alkalmazasa altal lehetséges.

A Kibocsato termékei iranti keresletet a fentieken tilmenden jelentds fundamentdlis gazdasagi
tényezOk is befolyasoljak. A gazdasag altalanos allapota, a novekedés mértéke, nominalis
kamatszint és az inflacié viszonya, adopolitika és a koltségvetési tamogatési politika azok a
legjelentdsebb tényezok, melyek a kereslet altalinos mértékére az elmult idészakban még a
szokasosnal is nagyobb hatéssal birtak.

Az utobbi iddszakban lezajlott piaci atrendezddés (bankfelvasarlasok, fiziok) alatamasztja azt a
megallapitast, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintézet verseng a dinamikus bdviilést
csak bizonyos szegmensekben — példaul lakéshitelek - felmutato ligyfélkeresletért. Az élesedd
versenyben egyre fontosabba valik az ligyfélszintii kock4dzatok megfeleld felmérése.
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3. A JELZALOGBANKOKRA JELLEMZO KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utdbbi
évtizedekben ilyen formaban Magyarorszdgon pénzintézetként folytatni nem lehetett, tehat
viszonylag 1) tevékenységnek mindsiil. Ugyanakkor a jelzalogbankokra vonatkozo
jogszabalyrendszer alapvetden a német szabalyozast kdveti, és igy egy igen erds €s részleteiben
gyakorlati tapasztalatokon nyugvo rendszer keriilt Magyarorszagon bevezetésre.

Az intézményi kockdzatot mérsékli, hogy a torvény a jelzalog-hitelintézetek mitkodésére
vonatkozoan igen szigoru eldirasokat tartalmaz, amely erésen védi a HVB Jelzaloglevél
tulajdonosokat, illetve hogy a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozd egyéb jogszabalyok a
jelzéloglevelek mogotti biztositékokra vonatkozoan hitelbiztositéki értékelést irnak eld, amely
értekelési mod a kereskedelmi bankoknal alkalmazott moédszereknél szigorubb eldirasokat
tartalmaz.

3.1 A jelzaloghitelezési és jelzaloglevél kibocsatasai tevékenység jogi kornyezete

A jelzaloghitelezés fellendiiléséhez, a tevékenységet folytatd jelzdlog-hitelintézetek 1étrejottéhez
¢s a hitelezés forrasaul szolgélo jelzaloglevél forgalomba hozataldhoz a torvényi hatteret a Jht., a
Tpt. és a Hpt. adja. A jogi szabdlyozas mellett tovabbi lendiiletet adott a piac fejléddéséhez a
gazdasagpolitika, ami tobbek kozott célként fogalmazza meg az 0j lakasok épitésének, az els6
otthonhoz jutas lehetdségének tdmogatasat, ugyanakkor tamogatja a jelzaloglevelek forgalomba
hozatalat a jelzaloghitel-piac kialakuldsa ¢és megerdsitése érdekében. Természetesen a
tamogatasok igénybevétele szigoru feltételekhez kotott a tobbszor modositott 12/2001.(1.31.)
Kormanyrendelet alapjan.

A Jht. szabalyozza a jelzalog-hitelintézetek specialis miikodési és a jelzaloglevél forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjdk a hitelintézet biztonsagos mikddését, mind a
hitelezési, mind a forrasgytjtési (jelzdloglevél forgalomba hozatali) oldalrol. Ezek a szabalyok
biztositékokat jelentenek arra vonatkozdan, hogy

. a nyujtott jelzaloghitelek ingatlanfedezetei megfeleld piaci értéket képviseljenek
(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai)

. a jelzélog-hitelintézet altal megvasarolt jelzaloghitelek megfeleld mindségliek legyenek
(konyvvizsgaldi mindsités)
. a jelzaloglevelek fedezetei megfeleld Osszetételben rendelkezésre alljanak mind a

forgalomba hozatalkor, mind a futamidd teljes ideje alatt (Vagyonellendr, Fedezet-nyilvantartas
Szabalyai)

a) A jelzéloghitelekbdl eredd tokekovetelések alloményanak mértéke nem haladhatja meg a
fedezetiil szolgald ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezd egyiittes értékének (a tovabbiakban:
hitelbiztositéki érték) 70%-at. A hitelbiztositéki érték megallapitdsanak modszertani elveit
jogszabaly  hatarozza meg. Ennek alapjan a jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki
értékmegallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a Feliigyelet hagy jova.
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b) Jelzalog-hitelintézet kizardlag jelzaloghitelt vasarolhat meg, elélegezhet meg (ideértve a
faktoringot és a forfetirozast is), valamint szdmitolhat le (a tovabbiakban egyiitt: jelzaloghitel-
vasarlas), tovabba kizarélag csak jelzaloghitelhez kapcsolodd onélld zalogjog megvasarlasa és
részletvétel (halasztott fizetés) melletti visszavasarlasa utjan nytjthat refinanszirozast. Jelzalog-
hitelintézet azt a jelzdloghitelt, illetve azon jelzaloghitelhez kapcsolodd onallo zélogjogot
vasarolhatja meg, amely jelzaloghitel megfelel a torvény eldirasainak, és a jelzalog-hitelintézettel
szerzOdéses  kapcsolatban  4ll6  hitelintézet konyvvizsgaldjanak  mindsitése  szerint
problémamentes mindsitésii.

c) A jelzéloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a Vagyonellendr igazolasat az eldiras
szerinti fedezet meglétérdl és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérdl. A jelzdlog-
hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levd jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegével megegyezo értékii fedezettel.

A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve Potfedezet. A fedezeten beliil a Rendes Fedezet aranya
nem lehet kevesebb 80 %-nal. Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a
szerzOdés alapjan jaro kamat, valamint a fennallo tokekovetelés szazalékaban meghatarozott, a
kolcsonszerzodés szerint a futamidd alatt rendszeresen felszdmithatd kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jellegii bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéiil kikotott jelzalogjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar,
valamint a kapcsolodd kolesonrészbdl eredd tokekovetelés és a szerz0dés alapjan jaro kamat,
valamint kamat jellegti bevétel is figyelembe vehetd. Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar dsszege a fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének
hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb a hatvan szazalék mértékéig vehetd
figyelembe.

A Kibocsato— torvényi korlatok miatt — iigyfelei részére nem vezethet szamlat, nem gytjthet
betétet. Igy az iigyfél fizetképességérol és készségérél beszerezhetd informacidknak a
hitelességét a jelzdlogbanknak kiilon vizsgalnia kell.

A Kibocsatd és a jelenleg Magyarorszagon miikodo jelzalogbankok fO profilja a lakas- és
ingatlanhitelezés. Jelentds jogi kockazatot hordozhat, ha a jelenleg érvényes lakasrendelet
feltételei jelentésen megvaltoznak.

4. PIACIKOCKAZATOK

A Kibocsaté kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.
4.1 Kamatkockézatok kezelése

Kamatkockazatok jellege

A kamatkockdzatok a finanszirozando 4allomanyok és azok forrdsainak szerkezete és
kamatozasuk eltérésébol adddnak. A Kibocsatd kamatkockazata mind a forint, mind a
devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébol adodhat:
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Ugy deviza mint forint poziciok esetén a tervezett forrdsok és az abbol finanszirozando,
jellemzdéen hosszti lejarati  hitelek tamogatasi bevétellel korrigalt hatralévé atlagos
futamidejeinek eltéréseibdl; a Jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott
eltelt iddszakban bekovetkezett téke- ¢és pénzpiaci hozamvaltozadsokbol; az annuitdsos
kamatozasu hitelek valamint a Jelzdloglevelek eltérd torlesztési litemébdl fakado eltérésekbdl,
illetve a hitel eldtorlesztésekbdl felszabaduld forrasok wjrabefektetésekor elérhetd hozam és az
eredeti hitelkamat tdmogatési bevétellel ndvelt mértéke kdzotti eltérésbol.

Kamatkockazatok kezelése

A Kibocsato a devizahitelek ¢és forrasaik szerkezetébdl adodd esetlegesen felmeriild
kamatkockazatot, a devizapiacokon jelen 1évd derivativ termékek segitségével, igy elsdsorban
kamatcsere tligylettel, le tudja fedezni. Ezek utdn a Kibocsatd dsszes kamatkockazata a magyar
forintban folyositott hitelek révén keletkezik. Fontos megjegyezni, hogy a HUF szarmazékos
termékek piaca még nem teljesen kifejlett, ez a kevés piaci szerepld kis szamu és a nagy
devizanemeknél megszokotthoz képest alacsony volumenil iizletkdtésében mutatkozik meg.
Jelenleg az eszkozok ¢€s forrasok lejarati strukturaja kozelitésén tul alapvetden az atarazodasi
periddusok minél pontosabb megfeleltetésével igyekszik a Kibocsatd a kamatkockazatokat
hatékonyan kezelni. Ez a Kibocsatd Treasury és Piacikockazat-kezelés teriileteinek feladata,
amely megfelel egyrészr6l a hatdlyos magyar jogszabdlyok, masrészt a tulajdonos altal
tdmasztott igen szigor kockézatfigyelési kovetelményeknek.

4.2 Deviza-arfolyamkockazatok kezelése

A Kibocsatonak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a bank mas
devizaban finanszirozza, mint ahogy az eszkdz oldalon megjeleniti. Ezen kockazatot — az amugy
torvényben foglalt kotelezettségének megfelelden is - a Kibocsatdé hataridds és keresztdevizas
pénzpiaci ligyletekkel valamint Eszkoz/Forras menedzsment modszerekkel kezeli.

Az EMU csatlakozas kockazata

Ezen Jelzaloglevél Program keretében kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt lehetséges,
hogy Magyarorszdg EMU csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzéloglevelek utolso kifizetéseire
mar a jovében meghatarozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon atszamitott értékii eurdban kertil
sor. Ezen arfolyam valdszind, hogy a jelenleg iranyadé EUR-HUF arfolyamtol eltérd lesz.

4.3 Likviditasi kockazat kezelése

A Dbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositasa. A Kibocsatd likviditasat
koveteléseinek €s kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott Jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Kibocsatd az eszkdzok és
forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabol rovid tava (nostro menedzsment) vagy a
kibocsatasi politikaval 0sszhangban 1évé hosszu tavu (struktiralis likviditasi rés-menedzsment)
megoldasokat alkalmazhat.

5. A KIBOCSATO  HITELEZESI  TEVEKENYSEGEHEZ  KAPCSOLODO
KOCKAZATOK
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5.1 A Kibocsato hitelezési tevékenységének fobb teriiletei:

Parterbankok 0©nall6 zalogjoggal biztositott hiteleinek refinanszirozasa: ebben a hitelezési
formaban a Kibocsaté addsa a kereskedelmi bank, aki az ados teljesitésétol fiiggetleniil koteles a
hitel torlesztésére. Mdasodlagos fedezetként a Kibocsatd biztositéka a kereskedelmi bank
ingatlanon alapitott 6nallé zalogjoggal biztositott jelzéloghitele. Alacsony az tligylet kockazati
kitettsége, mivel banki kockazatot fut a Kibocsato, amely ingatlanbiztositékkal is 100 %-ban
fedezett. Ez a teriilet adja 2005 juniuséban a hitelportf6lio 71,94 %-at.

Magéanszemélyek jelzdlogjoggal biztositott lakdscélu hitelezése: 1) épitésii  lakdsok
végfinanszirozasa, ahol a projekt épitését a Kibocsatd értékbecsléi végigkovetik. A felsd
finanszirozasi korlat a piaci érték 60 % vagy a hitelbiztositéki érték 70 % koziil az alacsonyabb.
A koztisztviseldi hiteleket és a Fészekrakod konstrukcidoban nyujtott hiteleket allami készfizetd
kezességvallalas fedezi. 2005 félévkor ez a teriilet adja a hitelportfolio 15,20%-at.

Vallalati tigyfelek jelzaloghitelezése. A hiteleket a Kibocsatdé EUR-ban nytjtja. A finanszirozott
ingatlanok raktarak, irodahédzak, biztositék alapl finanszirozas esetében telkek, amelyek mint
hitelek altalaban 06nall6 cash-flow-val rendelkeznek. Ez a teriilet adja 2005 félévkor a
hitelportfolio 12,86%-at.

5.2 A Kibocsato altal alkalmazott biztositékok rendszere

A Jht. szerint a Kibocsatd csak Magyarorszag teriiletén 1évd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet vagy allami készfizetd kezességvallalas mellett vallalhat kotelezettséget.
Villalati hitelek esetében elofeltétel az elsd helyi jelzédlogjog biztositdsa, maganiigyfelek
esetében az épitési hitel visszafizetését kovetden, a lakésingatlan 1étrejottével lesz a Kibocsato
elsé helyi jelzdlogjogosult. Onallé zalogjog vasarlas esetében kizarolag elsé ranghelyii zdlogjog
megvasarlasara kertl sor.

A jelzédlogjog biztositasara a Kibocsatd elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki a biztositéki
ingatlanon.

Az ingatlanfedezet biztositdsdra minden esetben kotelezd a  biztositéki ingatlan
vagyonbiztositasa, amelyet az Adods a Kibocsatora engedményez

Ezeken feliil altalanosan alkalmazott biztositékok még:
e Vételi jog a biztositékul szolgélo ingatlanra
e Inkasszoés jog az Adds bankszamlain

A maganszemélyek lakasvasarlasi hiteleinél az ingatlanbiztositék mindsége is garantalt, a
finanszirozott lakéasingatlanok épitését a Kibocsatd ingatlanértékeldi figyelemmel kisérik, igy a
beépitett anyagok, munkdk mindségét, és ezdltal az ingatlan mindségét és piacképességét
megalapozottan meg tudjak itélni. Az értékeldk ellendrzik az épitéssel €s a hasznalatbavétellel
kapcsolatos hatosagi engedélyek, dokumentaciok meglétét is.

A véllalati, nem magéanszemély ligyfeleknél alkalmazott kiegészitd biztositékok:
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o arbevétel nyilt (a kotelezett értesitésével jard) engedményezése a Jelzalogbankra,

e tagi hitelek alarendelése a banki kdveteléseknek, adoknak €s az ingatlan tizemeltetésével
kapcsolatos koltségeknek.

A fenti biztositékokon feliil, illetve a fenti biztositékok erdsitésére a Kibocsatd jogosult egyéb
biztositékok bevonasara is.

A Kibocsato kintlévéségeinek mindsitése

A Kibocsatd 2005. junius 30-i teljes hitelalloméanyanak 1,42 %-a mindsitett, 163,5 milli6 forint
az értékvesztés teljes allomanya.

5.3  Jelzaloglevél fedezeti megfelelés

A Jelzéloglevél fedezetének rendelkezésre allasardl, illetve az ezt szabalyozo Jht.14§, valamint a
jogszabalyra épiild belsd szabalyzatok maradéktalan betartasarol a Kibocsatd Vagyonellendre, a
PriceWaterhouseCoopers Tanacsad6 Kft. minden kibocsatas kapcsan igazolast allit ki.

A Jelzaloglevél fedezeti megfeleltetés érdekében a Kibocsatd a hitelek el6torlesztését — a
szerzOdésben engedélyezett eseteket kivéve — csak akkor fogadja el, ha a jelzaloglevelek rendes
fedezete Vagyonellendrrel igazolhatdan az eldtorlesztést kovetden is biztositott, vagy 0j aktiv
igylettel az elotorlesztéssel egyidejlileg visszaallithato.

5.4  Ugyfélkockazat-kezelés

A Kibocsatd kotelezettségvallalasaindl mind maganiigyfelei lakéashitelezését, mind vallalati és
pénzintézeti lgyfelei jelzaloghitelezéseit megelézéen elsddlegesen az adott ligyfél
fizetOképességét €s -készségét vizsgalja.

Kizarolag megfeleld bonitasu tigyfelek esetén keriil sor a biztositékok vizsgalatara.

Kotelezettségvallalasra csak azon ligyfelek esetében keriil sor, akik mindkét szempontnak
egyarant megfelelnek.

Az ados ¢és projektmindsités rendszere vallalati, hitelintézeti ligyfelek és maganiigyfelek esetében
eltérd.

Vallalati tigyfelek elemzésekor — az ingatlanfinanszirozasban tobb mint 100 éves tapasztalattal
rendelkezd HVB Csoport altal kidolgozott elveknek megfeleléen — az iigyfél tulajdonosait, az
tigyfél eddigi tevékenységét, annak eredményességét, az adott projekt jovedelemtermeld
képességét, cash-flow-jat, az Osszes, esetlegesen felmeriil6 kockazatot, az ezen kockézatok
mérséklésének, illetve kikiiszobolésének lehetdségeit vizsgaljak a hitelelemzéssel foglalkozo
szakemberek.

Hitelintézeti, banki iigyfelek esetében a kockazat megitélése bankcsoport szinten torténik, tehat
nemcsak a magyarorszagi hitelintézet, hanem az egész bankcsoportra vonatkozé kockazatok is
mérlegelésre keriilnek a kockéazatvallalast megelézden.
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Maganiigyfelek fizet6képességének ¢s -készségének meghatarozasara egy kiilon “scoring”
rendszer kertilt kidolgozéasra, amely vizsgélja az ligyfél jovedelmi, vagyoni helyzetét, az eddigi
fizetokészségét és jovobeli jovedelemtermeld képességét.

6. A KOCKAZATOK KEZELESENEK ELLENORZESE, SZABALYOZOTTSAGA

A Kibocsato a vonatkozd magyar jogszabalyoknak és a HVB Csoport elvarasainak megfeleléen
alakitotta ki belsd szabdalyzati rendszerét. A jogszabalyok, szabdlyzatok betartasat, a kockdzatok
mérését és mérséklését, a prudens miikodést az alabbi ellendrzési szintek megléte biztositja:

e a Kibocsatonal belsé ellenér mikodik, aki kézvetleniil a Feliigyeld Bizottsagnak jelent,

e az Osszevont feliigyelet alapjan a Kibocsato tulajdonosanak belsd ellendrzési szaktertilete
rendszeresen ellendrzi Gigy az lizleti, mint az egyéb tevékenységek folyamatait,

e a Kibocsatd konyvvizsgaloja a KPMG Hungaria Kft.,

e a Kibocsatd vagyonellendre a PricewaterhouseCoopers Kft., aki a hitelezést széleskortien
feliigyeli; jovahagyta a hitelbiztositéki érték kialakitdsdra vonatkozd szabalyzatot,
folyamatosan ellenérzi a hitelezés folyamatat, a hitelbiztositéki értékeléseket és az
esetlegesen észlelt rendellenességeket kozvetleniil a PSZAF-nak jelenti,

e a PSZAF minden évben helyszini vizsgilat keretében atvizsgalja a Kibocsatd
tevékenységét,

e az egyes ellenérzési szinteken ugy az altalanos miikodés, mint az egyes iigyletek
szurdprobaszert, részletes ellendrzése rendszeresen megtorténik.
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III. FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptdjékozatoban foglalt informaciokért a Kibocsato ¢és a Vezetdé Forgalmazo
egyetemlegesen felel.

Alulirott Kibocsatd ¢és Vezetd Forgalmazo egyetemleges felelosséget vallalunk azért, hogy a
jelen Alaptdjékoztatok a valosdgnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, tovabba a jelen
Alaptajékoztatok nem hallgatnak el olyan tényeket és informaciokat, amelyeket a

Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel
birnak.

Budapest, 2005 szeptember 16.

HVB Jelzalogbank Rt.
Récz Tibor Dr. Nagy Gyula
Vezérigazgato Vezérigazgato
HVB Bank Hungary Rt.
Markus Winkler Horvath Istvan
Vezérigazgatd-helyettes Ugyvezetd Igazgato
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IV. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK ES VAGYONELLENOR MEGNEVEZESE

Koényvvizsgalo:

A konyvvizsgalatért személyében is
felelds természetes személy
konyvizsgald 2002. november 6.
napjatol

Vagyonellendr:

KPMG Hungaria Kft.

1139 Budapest, Vaci ut 99.

Nagy Zsuzsanna (konyvvizsgaloi eng.:005421)

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald és Vezetési
tanacsado Kft.

1077 Budapest, Wesselényi u. 16. (Nyilvantartasba vételi
sz.: 001464)

David Wake iizlettars
Dr. Flaskay Karoly (engedélyszam: 3081)

Béanhegyi Réka (kamarai tagsagi szdm: 005996)
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V. A KIBOCSATO BEMUTATASA
1. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodo jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: Alapito)
alapitott. 1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel
Bank AG-val, melynek alapjan az Alapitdé ) neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG.,
sz€khelye: 80548 Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kovetkeztében a Kibocsatd korabbi
cégneve (Vereinsbank Hungéria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank
Hungéria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. (BA/CA Rt.) egyesiilésével 1étrejott a
HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002. februdrjaban kotott részvényadasvételi
szerzOdés alapjan az egyediili részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,-
Ft, azaz egymillié forint névértékli részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at.

A Kibocsatd alaptokéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékli részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre
sz010, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2004. december 31-én 2.999 darab részvény
a HVB Bank Hungary Rt, mig egy darab a BA/CA Ingatlankezeld Kft. tulajdondban volt.

Az Alapitd 1998. jinius 10-én bocsétotta rendelkezésre a torzstoke elsd részletét 15.141.937,50
DEM o6sszegben, majd a masodik részlet atutaldsara 1998 oktober 29-én keriilt sor 9.030.814,99
DEM 0Osszegben. Az Alapitd ugyanebben az idépontban 5.969.185,01 DEM 6sszegl
toketartalékot is a Kibocsatd rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az Alapité 1998. évben
3.000.000.000,- forint 0sszegli torzstéke és 782.918.306,25 forint téketartalék befizetést hajtott
végre.

2. A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév: HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag

Székhely: 1065 Budapest, Nagymezo u. 44.

Telefonszam: 36-1-301-55-00

Alapitas ideje: Alapit6 okirat kelte: 1998. junius 8.

Mikodési idotartam: hatarozatlan id6tartamra alakult

Uzleti év: megegyezik a naptari évvel

Cégbejegyzés helye: Magyarorszag, Budapest, Févarosi Birosag, mint cégbirdsag
Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.

Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900
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Statisztikai szamjel: 12399596-6522-11401
Adoszam: 12399596-2-44

Iranyado jog: a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A kozelmultban nem torténtek olyan események, amelyek jelentds mértékben befolydsoltak

volna a Kibocsato fizetoképességét.
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VI. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE
1. FO TEVEKENYSEGI KOROK

A Jelzélogbank szakositott hitelintézetként specidlis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek
soraban. Alapvetden olyan hosszulejarata hitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az iigylet
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriiletén 1év6 ingatlanra bejegyzett els6
ranghelyt jelzélogjog, illetve 6nallo zalogjog szolgal.

A Kibocsato iizleti tevékenységét a kovetkezd teriileteken fejti ki:
e {izleti ingatlanfinanszirozas
e lakéasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa
e 0nallo zalogjog vasarlason alapulo kereskedelmi banki egytittmiikodések
o jelzéloglevél kibocsatas
1.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi iizletag iizleti ingatlanok hitelezését végzi szoros egyiittmiitkddésben a
HVB Bank Hungary Rt. hasonl6 ingatlanfinanszirozasi teriiletével, melynek keretében vallalati
tigyfelei szdmdara - ingatlancéli beruhdzasaik megvaldsitasara - kindl finanszirozast. A koéleson
célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa, értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése,
tovabba {izleti, bérbeadasi céllal megvalosuld ingatlanbefektetés. A kolesondk elsdszami
biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak pénzirama. Az
ligyletek biztositdsdra tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb
biztositékokat is kikothet. A Kibocsatdé nem finansziroz olyan tigyleteket, ahol a jelzalogjoggal
terhelt ingatlan nincs kdzvetlen kapcsolatban az iigylettel, ¢s nem nytjt foldtulajdonra alapozott
jelzéloghiteleket.

Mivel a finanszirozandd objektumok kozé 4ltalaban irodahdzak, raktarbazisok, logisztikai
kozpontok, szalloddk tartoznak, amelyeknek bevételei - kiilonds tekintettel a bérbeadasi célu
fejlesztésekre - devizdban keletkeznek, ezért a finanszirozds sordn elsdsorban devizahiteleket
kinal, de természetesen van lehetdség a forintban torténd finanszirozasra is.

Ezen ilizletag sajatossdga, hogy a Magyarorszagon miikodé harom jelzalogbank koziil csak a
Kibocsatoé gyakorolja.

1.2 Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsaté lakéascél finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a wvele
egylttmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett 1j
lakasokat kivanjak megvasarolni, és akiket hitelképesnek mindsit. Az ingatlanok szinte kivétel
nélkiil Budapesten, illetve a Budapestet kortildleld agglomeracidban talalhatok, ezeken beliil is a
kiemelt lakdovezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara a piaci atlagar folott

28



van, és ebbdl kovetkezden nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Kibocsato
lakossagi portfoliojaban az atlagos hitelnagysag messze a versenytarsak altal publikalt hasonlo
szamadatok folott talalhato.
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1.3 Onalld zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikddések

Az allami kamattdmogatast ¢élvezd hitelkonstrukciok Magyarorszagon jelenleg alapvetden két
modon érhetdk el. Az egyik lehetdség a kdzvetleniil a jelzalogbankok altali folyodsitas, a masik
pedig- amely volumenében meghatarozo sulyu - a kereskedelmi bankok &ltal nytjtott kdlcson.
Az un. forrasoldali kamattamogatas akkor vehetd igénybe, ha a folyodsitott kdleson jelzalogbank
altal, jelzaloglevél kibocsatas utjan allokalt forrasbol szarmazik. A kereskedelmi bank oly médon
jut ilyen forrashoz, hogy egy jelzdlogbankkal Un. o©nalld zalogjog vasarlason alapulod
egyiittmiikdési megallapodast kot.

Az 0nallé zédlogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések keretében a
Kibocsat6 iizleti partnerei szamara lakascélu illetve iizleti ingatlanok finanszirozdsdhoz kothetd
forint és deviza refinanszirozast kinal.

Az 0nall6 zalogjog vésarlas soran a jelzélog-hitelintézet - jelen esetben a Kibocsato - a
megallapodast kdvetden a kereskedelmi banktdél megveszi annak a Magyarorszag teriiletén 1évo
ingatlanon alapitott 6nallo zalogjogét, mely olyan jelzdloghitel biztositékaként szerepel, amely
terhelési és elidegenitési tilalom kikotése mellett keriilt folyositasra, illetve a vasarlas
pillanataban a kovetelés hatralevd futamideje még legalabb 6t év, tovabba amelyet a
konyvvizsgald problémamentesnek mindsit. Eldirdas még a jelzaloghitel-szerzédés kozjegyzodi
okiratba val6 foglalasa, illetve, hogy a kdlcson tokedsszege a hitelbiztositéki érték 70%-4t nem
haladja meg.

crer

megjelenni, melynek forrasat a Kibocsato - jelzaloglevél forgalomba hozatal utjan - biztositja.

Tovabbi fontos tényezd az ebbdl a tevékenységbdl szarmaztathatd hitelezési kockazat, mely a
Kibocsatd szamara nem a kereskedelmi bank iigyfeleinek egyedi adoskockazatat jelenti, hanem a
kereskedelmi bank partnerkockazatat, mely lényegesen kedvezdbb poziciot teremt a Kibocsato
szamara.

1.4 Jelzaloglevél kibocsatas

A Kibocsaté - a mar korabban bemutatott harom 6, dinamikus névekedést produkal6 teriiletének
- forrasait alapvetden Jelzaloglevél kibocsatas altal biztositja.

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatala altaldban kibocsatasi program keretében valdsul meg,
melynek sordn a Kibocsatd forrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy ligyfelei
szdmara részben hosszutavon kiszamithato, alacsony kamatozasu lakashiteleket tudjon kinalni,
részben pedig ligyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasokat maximalisan ki tudjék
hasznalni. A kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek paramétereinek meghatarozasanal szamos
tényezot kell figyelembe venni, pl. a finanszirozott hitelportfolid tulajdonsagait, illetve a
nemzetkozi és a hazai tokepiaci trendeket.

A Kibocsatd jellemzden havi rendszerességgel bocsat ki Jelzalogleveleket.
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A hitelezési tevékenység soran jellemzden 1 éves és 5 éves kamatperiodusu hiteleket kindl a
Kibocsato hitelfelvevd tigyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzdloglevél kibocsatasok is
els6sorban 1 éves és 5 éves fix kamatozasu Jelzaloglevelek formajaban valdésulnak meg, azonban
a Jelzaloglevél Program keretében lehetdség van ettdl eltérd, illetdleg valtozd kamatozasu,
valamint Diszkont Jelzaloglevelek kibocsatasara. A hosszabb lejaratd, nyilvanosan kibocsatott
jelzaloglevelek jellemz6en bevezetésre keriilnek a Budapesti Ertéktézsdére, ezzel is novelve a
Jelzaloglevelek likviditasat, hiszen ezen jelzédloglevelek vasarloi elsésorban professzionalis
nagybefektetok, akik szaméara a likvid madésodlagos piac, és a folyamatos arjegyzés
elengedhetetlen. Rovid Jelzélogleveleket a Kibocsatd elsdsorban lakossagi iigyfelei részére
bocsat ki, amelyekre a Vezetd Forgalmazo bankfidokjaiban folyamatos arjegyzést biztosit a
készletek fliggvényében.

2. UZLETI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO GAZDASAGI KORNYEZET
BEMUTATASA

2.1 A magyar gazdasag helyzete ¢€s kilatasai 2005 — 2006.

Fundamentumok

Az 1995. évi gazdasagi és pénziigyi stabilizacios csomag sikeres végrehajtdsa nyoman a magyar
gazdasag tiz év atlagdban egy 3-4 % kozotti fenntarthatdé novekedés palyajara allt. A
piacgazdasdgra valo atmenet tizenotodik évében a gazdasagi teljesitmény redlértékben mintegy
25 %-kal haladja meg az 1989. évi szintet. A magyar konjunktira erés fiiggésben van a 0
piacai — az Eurdpai Unio tagorszagai, kozottiik is Németorszag — novekedési kilatasaitol, de azok
novekedési litemét a magyar GDP atlagosan 2 %-kal rendre feliilmulja. Ez alapozza meg azokat a
varakozasokat, amelyek szerint redlis esély van az EU atlagos jovedelmi szintjéhez valo valo
felzarkozasra az elkdvetkezd két évtizedben.
GDP realnévekedése
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A magyar gazdasag stabil novekedési kilatdsait a gyokeresen megujult gazdasagi és
termékszerkezet alapozza meg. A kilfoldi toke massziv részvétele az allami vallalatok
privatizaciojaban, valamint z6ldmezds beruhazasai versenyképes termeldkapacitasokat hoztak
létre csucstechnologiai dgazatokban, ahol az olcsé munkaerd és a magas technoldgia kiemelkedd
jovedelmezdséget biztositott szamukra. Ezzel parhuzamosan értékelddtek le és veszitettek teret a
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hagyomanyos munkaintenziv iparagak, mint a textil-, textilruhdzat-, cipd- és boripar, valamint az
agrarium ¢és ¢élelmiszerfeldolgozas egyes termékcsoportjai. A szerkezetvaltas jelenleg is
folyamatban van: az els6generacios kiilfoldi befektetések helyébe magasabb hozzaadott értéket
képviseld tevékenységek egész sora telepszik meg az orszagban és egy igéretes, Uj tevékenységi
struktra kezd format Olteni, fokuszdban a nemzetkozi logisztikai kozpontok, szoftver-
szolgaltatok, regionalis elszamolasi (back-office) kdzpontok, technoldgiai kutatd centrumok a
jarmuigyartas, az elektronika, a biotechnolédgia, stb. teriiletén. Mindinkédbb koérvonalazédik
Magyarorszagnak, mint turisztikai célorszagnak (egészségturizmus) szerepe is.

A kilfoldi mikodo téke meghatarozo szerepét jelzi, hogy a 60 milliard dollarnyi allomany 2004
végén a GDP mintegy 55 %-ara rug, a feldolgozoipari kibocsatds tobb, mint kétharmada
szarmazik nemzetkozi vallalatoktdl, mig a pénziigyi kozvetités 90 %-a kiilfoldi nagybankok
lednyintézményei kezében van.

Makodoé kulfoldi tékebefektetések - 1996-2004
a GDP %-aban
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Magyarorszag, mint befektetési célpont kockazati megitélése 1j mindséget nyert 2004 tavaszan,
amikor az Europai Unio teljes jogu tagjava valt. Ez 0j lendiiletet ad az azota is fokozodo kiilfoldi
mukodotoke €és portfolio bearamlasnak. A beruhazasok tovabbi impulzust kapnak az Europai
Unid regiondlis fejlesztési és felzarkoztatasi programjaibol szdrmazd pénziigyi forrdsok révén,
amelyek egyre nagyobb méretekben egészitik ki a magan- €s az allami fejlesztési eréforrasokat.

Magyarorszadg nagyszabasu infrastrukturalis fejlesztések eldtt all: autdpalyak és egyéb szallitasi
utak (vasut-, viziat, légiforgalom, hidak, metrd) épiilnek ki a nemzeti €és az eurdpai szintil
fejlesztési programok részeként. A maganszektor regionalis logisztikai kozpontok létrehozasaval
kezdi kiakndzni az orszdg kedvezd foldrajzi adottsagait. A kohézids programok kommunalis
beruhazasok sorat inditjak el az ezideig forrashiannyal kiiszk6d6 vidéki telepiiléseken. Korszerti
kereskedelmi halozatok kezdik behalozni az orszagot és az iizleti szolgaltatdsok egyre nagyobb
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sulyt képviselnek a hozzaadott érték létrehozasaban. Az iizleti kultira szinvonaldnak javuldsa
(irodaépiiletek) atformalja a vérosi ingatlanstruktarat is.

A hazai épitéipar megannyi agazata tehat kiemelkedd konjunktura el6tt all az elkdvetkezd
esztendOkben. A beruhazok, az ingatlanfejlesztok kozott szamottevd szerepet jatszanak az allami
¢s félallami, valamint a kozosségi intézmények, de a kiilfoldi befektetok és multinacionalis
nagyvallalatok is. A pénziigyi kereteket az allami és EU-forrdsok mellett Eurdpa tékeerds
nagybankjainak helyi leanyintézményei hitelkonstrukcidi és korszerli projektfinanszirozasi
termékei egészithetik ki.

A gazdasag teljesitménye 2005 elso felében

2005. elsd negyedévében a GDP 2,9 %-kal novekedett az el6z6 év azonos iddszakihoz
viszonyitva, amelyen beliil a szolgaltatd dgazatok, valamint a 8 %-kal boviild beruhdzéasok és az
ipari export képviselte a huzd er6t. A novekedési iitem lassuldsdban meghatdroz6 szerepet
jatszott a lanyha nemzetkozi konjunktira és a lakossagi fogyasztas alig 2,2 %-os bdviilése. Ez
utobbi — a gazdasagpolitika szandékdnak megfeleléen — mérsékelte az importkeresletet és
hozzajarult a kereskedelmi mérleg egyenlegének az enyhe javulasadhoz.

A gazdasag az els@ negyedévet kovetden némi élénkiilést mutat, ezért az év egészére 3,5 %
kortli, 2006-ra pedig 3,8-4 % koriili GDP-novekedéssel szamolunk.

Ezek a mértékek alacsonyabbak a korabbi varakozéasoknal és a korrekciokat az Eurdpai Unio
konjunkturajanak kedvezdtlenebb kilatasai tették sziikségessé. A ndvekedés 6 hajtoereje a 2006.
parlamenti vélasztési esztendOben varhatdan élénkiild végsd fogyasztoi kereslet, valamint az EU-
tamogatasok kapcsan felfiitddé beruhazasi piac lesz.

Az év els6 honapjainak alacsony — atlagosan 2 % koriili - ipari novekedési liteme a masodik
negyedévre magasabb fokozatba kapcsolt és az aprilisi 8,9 %-0s index nyoman 2005. évre 5-6 %,
2006-ra 7-8 %-os boviiléssel szamolhatunk. A termelés megtorpandsa szerkezeti
atrendezédésnek tudhato be, miutan az EU-tagsag nyoman kibontakozott versenyben a konnyt-
¢s ¢élelmiszerfeldolgozo szektorokban a hazai vallalkozdsok piacvesztést szenvedtek el. Hasonlo
nyomas alé keriiltek a mezO0gazdasagi termeldk is. Ezzel szemben a gépipari exportagazatokban
(villamos gép- ¢és miiszergyartas, valamint a jarmiigyartas) pedig Gjbol 10-15 % koriili havi
indexek latnak napvilagot.

Az épitdipari termelés az elsé negyedévben még 11,7 %-kal, az els6 négy honapjaban azonban
mar 14,4 %-kal haladta meg az egy évvel korabbit. Tovabbra is biztatoak a rendelésadllomany
adatai. A ho végi szerzédésallomany 57 %-kal magasabb a 2004. aprilisinal, ami az épitdipar
teljesitményének fokozddasat vetiti elore.
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Az épitdipari termelés és az id6szak végi
szerzédésallomany alakulasa
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Az elmult esztenddk alacsony, 6 % alatti munkanélkiiliségi ratdja 2005-ben 7,0-7,2 %-ra szokott
fel, ami az Eurépai Unid viszonylatdban ugyan kedvezd szint, am ravilagit a magyar
gazdasagban zajlo szerkezetatalakulds problémadira. A munkaintenziv konnytliparagakbol leépiild
munkaerd tulkinalataval szemben a munkaerdpiac a gépipari hightech dgazatokban szakmunkas
hiannyal kiiszkddik, ami gyakorta gatjat allja a kiilfoldi miikodotoke betelepiilésének is. A
szakmunkashiany ugyanakkor piacra 1épd fehérgallérosok tulkinalataval parosul, ami a képzés
rendellenességeit  tiikrozi. A  munkaerOpiac  szerkezeti torzuldsainak kiigazitdsa a
gazdasagpolitika napirendjére keriilt.
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Munkanélkiiliségi rata, %
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Inflacio

2005-re lecsengett a fogyasztoi arak atmeneti emelkedése, ami az altalanos forgalmi addkulcsok
2004. évi kiigazitdsa miatt kovetkezett be és 6,8 %-os éves atlagos inflacidt okozott. A forint
tartdsan erds pozicioja, az importarakon keresztiil, tovabbra is deflacios hatast fejt ki a fogyasztoi
arakra. Mindez a gyenge lakossagi kereslettel egyiittesen 2005-ben egy évtizedek 6ta nem meért
alacsony arszintvaltozast eredményezhet — amelyre negativ hatast csak a nemzetkozi kdolajarak
tovabbi emelkedése gyakorolhat. A 2005. évi inflaciot 3,2-3-5 % kozott varjuk, mig 2006-ban
tovabbi mérséklodéssel szamolunk. Ennek mértéke — a bejelentett altalanos forgalmiado-
csokkenések hatasara tekintettel — 2,8-3,2 % lehet.
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Peéncziigyi mérlegek

A stabil gazdasdgi fundamentumok az &llamhaztartds kronikus hidnyaval parosulnak
Magyarorszagon. A parlamenti valasztasok keltette ciklikussdg mellett ennek alapvetd
magyarazata abban rejlik, hogy az atmenet 15 esztendeje alatt valamennyi kormanyzat
elmulasztotta végrehajtani az allami szerepvallalas mértékének kiigazitasat a piacgazdasag
koriilményeihez. Elmaradtak a gydkeres strukturalis reformok a tarsadalombiztositds terén is és
ez évrdl évre nagyobb terhet r6 a koltségvetésre. A szocialis ellatd rendszerek oldalarol érkezo
nyomas mellett a felzarkézas is fokozott beruhdzasi-fejlesztési forrasigényeket tdmaszt az
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allamhaztartassal szemben. Ugyanakkor meglehetdsen kis hatasfokt az adobehajtas és a fekete-
sziirke gazdasagot szakérték a GDP legalabb 12-15 %-ara becsiilik.

A magyar kormanyok elvileg elkotelezeték magukat az euro bevezetése mellett és ehhez
megfeleld konvergencia programokat is meghirdettek. Mindezideig azonban nem rendelkeztek
azzal az atité politikai erdvel, amely az allamhaztartds strukturadlis atalakitasdhoz
elengedhetetleniil sziikséges. 2005-ben — tekintet nélkiil a kdzelgd parlamenti valasztdsokra — a
kormanyzat kisebb-nagyobb kiigazitd 1épéseket igyekszik felvallalni mind az adoterhek
enyhitése, az adodalap szélesitése, mindpedig a kiaddsok lefaragdsa, az allami szolgalatok
hatékonyabb miikodése érdekében.

A bizakod6 terveket rendre meghalad6 hianyok az elmult esztenddkben megrenditették a
befektetdi korok bizalmat a magyar allamhaztartas teljesitményét illetéen és megujuld valsagokat
gerjesztettek a magyar pénz- és tokepiacokon. Ez a bizalomhidny taplalja a forinttal szembeni
spekulacié gyakran jo esélyeit is és ez az orszagkockazat kritikus tényezdje. Az allamhaztartas
tulkoltekezése rendszeresen egyilitt jar a folyo fizetési mérleghidny azonos mértékii romlaséval,
ami az egész gazdasag kiilfoldi finanszirozasanak kockazati felarat is meghatarozza. Végsdsoron
az allamhdztartasi deficittel kapcsolatos befektetdi varakozasok a kotvénypiacon arazzék be az
Eurépai Monetaris Unidhoz val6é magyar csatlakozas redlisnak vélt idépontjat.

A nemzetkozi hitelmindsitd intézetek a magyar szuverén adossagokat az alabbi besorolassal
illetik 2005. juliuséban:

Standard and Poor’s A —
Moody’s Al
Fitch A —

4.0 1 A folyo fizetési mérleg és az allamhaztartas hianya a GDP %-aban
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A 2005. évi 3,6 %-os GDP-ardanyos allamhaztartdsi hianyt a kormany rendre ujabb és ujabb
megszoritasokkal, tartalékok zéarolasaval kisérli meg teljesiteni. Az év kozepére gyakorlatilag
elérte a hiany a teljes évi deficit Osszegét és kérdésessé valik, hogy a hatralévé honapokban a
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bevételi tobbletek valoban teljesithetové teszik-e a deficit-célokat. Ennek fényében kiilondsen
kritikus, hogy vajon az altalanos forgalmi adé mértékének csokkenése 2006-ban a meghirdetett
deficit-célt redlisan elérhetévé teszi-e.

A rendre megujuld koltségvetési hidny az allamadossag allomanyat a 60 %-os maastrichti
kovetelmény szintjéig duzzasztotta az elmult esztenddkben. 2004. évet zarva 57,6 %-an allott,
2005. kozepén pedig becsléseink szerint a 60 %-os mértéket surolhatja. A magyar allam kiilfoldi
addssaga zOmében a magyar forintban kibocsatott allamkdtvényekben testesiil meg. Ez a nem-
rezidens befektetdk altal birtokolt dllamkotvényallomany 2005. janius 30-an 2 574 milliard forint
volt

Fizetesi mérleg és kiilfoldi adossagallomany

A foly¢ fizetési mérleg hidnya 2005. 1. negyedévében 1497 milli6 eurd volt, ami a GDP 8,1 %-
ara tehetd. A deficit magas szintjében meghatarozo szerepet jatszik a kiilfoldi mikodo toke sulya
a magyar gazdasadgban: a nemzeti t6keallomany tobb mint felével rendelkezd kiilfoldi befektetok
a megtermelt sszprofit valamivel tobb, mint felé — a foly6 fizetési mérleg statisztikan atvezetve
— repatrialjak, s ennek egy hanyadat helyi kapacitasaik fejlesztésére visszaforgatjdk magyar
telephelyeikre. Az twjrabefektetett jovedelem a tOkemérleg agan finanszirozza a folyd fizetési
mérleg hidnyat. A fizetési mérlegen keresztiil vezetett kiilfoldi profithdnyad a GDP 3,5-4, %-éra
tehetd és sulya — a befektetett tokével és annak jovedelmezdségével aranyosan — ndvekvo.

A 2005. els6 negyedévi fizetési mérlegben a realgazdasagi tranzakciok (az aruk, és szolgaltatasok
egyarant) egyenlege javult, mig a jovedelmek ¢és a foly6 transzferek egyenlege novekvd hidnyt
mutat. Ez az addssagallomany novekedésével dsszefiiggd magasabb kamatszolgalati teherbdl, és
abbol kovetkezik, hogy az EU-tagsaggal osszefliggd kotelezettségek folyo transzferként jelennek
meg a statisztikdban. A szolgaltatasokon beliil az el6z6 id6szakhoz képest az idegenforgalom
egyenlegének 2001. szeptembere ota tartd trendjének csokkenése 2005 1. negyedévében mar nem
folytatodott és minden jel arra mutat, hogy az idegenforgalomban gyors javulas varhato.

Az addssaghoz kapcsolodo jovedelmek ndvekvd hidnyat a kiilfoldiek tulajdonaban 1év6 forintban
denominalt allampapirok allomanyanak 2004. masodik félétdl tartd folyamatos emelkedése
eredményezte, amit a nemzetkdzi méretekben is magas hozamszintek vonzottak az orszagba.

Az allamhaztartasi szektorban megjelend, az EU-koltségvetéshez torténd magyar hozzajarulas
kovetkeztében jelentkezd hianyt 2005. 1. negyedévben 59%-ban finansziroztdk az EU
intézményektol kapott, foly6d transzferként elszamolt bevételek. A toketranszfereket is
figyelembe véve 2005. 1. negyedévben kozel 50 millio eurd bevételi tobblet szarmazott az EU-
val kapcsolatos elszamolasokbol.

2005. I. negyedévben a nem adossadggenerald finanszirozas forméjaban megjelend tokemozgéasok
egyenlege 218 millio eurd bearamlast mutatott. Az Ujrabefektetett jovedelmekkel egyiitt a
tulajdonosi részesedés formajaban megvaldsuld kozvetlen tokebefektetések értéke a magyar
befekteték 489 millié eurd kiilfoldre iranyulo tokebefektetése, €s a kiilfoldi befektetok 881 millid
eur6 Magyarorszagra torténd tokebefektetésének eredményeként alakult ki. A tulajdonviszonyt
megtestesitd portfolio befektetéseknél jelentkezd nettd forgalom 175 milli6 eurd forraskiaramlést
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mutatott. 2005. marcius végén a jegybanki tartalékok értéke 13,4 milliard euro6 volt. A kiilfoldiek
tulajdonaban 1évo, forintban denomindlt allampapirok allomanya 2005. mércius végén 10,2
millidrd eur6 volt, 0,3 milliard eur6val magasabb az el6z6 negyedév végén mért adatnal. Ez az
alloméany az elsé félév végére 12 milliard eurd f6lé ugrott az allamaddssag-kezeld kozpont
nyilvantartasai szerint.

Magyarorszag kiilidlddel kapcsolates adossagallomanya az idoszak vegeén

Lhlliard euro
2003 2004 2003
Ioer

I. Memzetgazdazag (3.1), brutto adassag | A+B) 476 56,8 60,2
A Almbizeatis 62 MNE (5.13+5.121) 20,1 240 26,2

Al ebbal forint addssiz /1 g9 11.0 114

B. Maginszektor (5.1-3.13-5.121) 275 329 34,1

II. Memzetgazdasag (3.1), netto adossag (A+E) 3 5.4 257
A Aluebiztartiz 65 MNB (5.13+5.121) 8.5 117 121

A1 ebbak forint adéssig /1 8.7 108 1,
B. Maginszektor (5.1-5.13-5.121) 125 13,7 13,6

[ * FDI egréh tokevel egrist
/1 eréspapirtegyeb

Forras: MNB
Arfolyam- és kamatpolitika

A kozponti bank — élve torvény biztositotta fliggetlenségével — meglehetdsen restriktiv
monetaris politikaval torekszik ellensulyozni a 2001 6ta tapasztalt laza fiskalis politikat. Az
inflacio letorésére a forintfelértékelés, a viszonylagos darfolyamstabilitds és az orszag
finanszirozasi sziikségletének fedezését szolgaldo tokevonzas érdekében pedig a magas
redlkamatok és redlhozamok politikajat folytatja. Ennek a fiiggetlen pénzpolitikanak azonban
sziik a mozgéastere a 2001. tavaszan meghirdetett teljes konvertibilitas €s a liberalizalt nemzetkdzi
tokedramlas kornyezetében. Magyarorszag kis és nyitott devizapiaca és tokepiacai a feltorekvo
piacok részeként célpontja a globalis befektetdi mozgasoknak. Ez egyarant eldidézi a forint real
effektiv  felértékelodését, illetve sokkszerli leértékelddését, fiiggetleniil a gazdasagi
fundamentumok alakulasatol. A forint arfolyamingadozasa mindazonaltal nem nagymérvii: 2001.
— a teljes liberalizacio és a forint +-15 %-o0s ingadozasi sdvjanak bevezetése — 6ta a forint, kisebb
piaci valsagperiodusokat leszamitva, 250 HUF/eur6 +- 5 %-os kdrnyezetében ingadozik.

A gazdasagpolitika meghirdetett programja az Eurdpai Monetaris Unidhoz torténd csatlakozas
2010 céldatummal. Az ehhez vezetd konvergencia kritériumok teljesitésének részeként a forint
legkésdbb 2007-2008 tajan be kell 1épjen az ERM II. rendszerbe, azaz a pénzpolitikdnak
deklaralnia kell a forint csatlakozasi célarfolyamat, amely kisebb ingadozassal stabilan tarthaté a
csatlakozast megel6z0 esztendében. Minthogy a forint megszakitds nélkiil a hivatalos
kozéparfolyam (282,40 HUF/eurd) erds oldalan tartéozkodik (nagyjabol a 240-255 HUF/eurd
savban) a csatlakozasi arfolyam kitlizését feltehetdleg jelentds spekulacio eldzi meg az eldttiink
allo esztenddkben. A forint arfolyamkockazata kivaltképpen az allamhaztartas deficitterveinek és
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a folyo6 fizetési mérleg alakulasanak fliggvénye és e tekintetben a nemzetkdzi befeket6i kozosség
kivaltképpen kritikusan koveti a 2005-2006. évi pénziigyi folyamatokat. A 2006. évi parlamenti
valasztasok kimenetele minden bizonnyal valaszt ad a forint 2010. koriili EMU-csatlakozasanak
a realitdsarol. A kifejlett magyar kotvénypiac ezen varakozdsok minden rezdiilését leképezi a
kozEép- €és hosszu lejarata kdtvények bearazasdban. A forint arfolyama, a jegybanki alapkamat és
az 5 éves allamkotvény hozama 2004-2005 aprilis kozott az alabbi képet mutatta:

Forintleurd arfolyam és magyar hozamalakulas
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Forras: MNB

A hazai inflaciéo erdteljes mérséklodése teret engedett a jegybanki alapkamat {iitemes
csokkentésének 2005. elsd félévében: az év kezdeti 9,5 %-rdl az alapkamat a félév végére 7,0%-
ra siillyedt és némi tovabbi kamatvagasra is mod nyilhat 2005. végéig. A kamatvagasokra
kedvezd kornyezetet teremtett a kozép-kelet-europai régid irant fokozodd befektetési kedv, a
nagytomegi kiilfoldi mikodd- és portfoliotoke bearamlasa, ami a forintot rendkiviil erds
pozicidban tartja.

Ha és amennyiben a kiilfoldi tokearamlas irdnya gyokeres fordulatot nem vesz, az el6ttiink allo
masfél esztenddé folyaman a tovabbi kamatvagasok 2006. végére 5,5-6,0 % kornyezetébe
szallithatjak le a forint alapkamat szintjét, mikdzben a hossza lejaratu allamkotvények kockazati
kamatfelara is tovabbi 50-100 bazisponttal zsugorodhat.
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Forras: MNB

Fenti, mérsékelten optimista forgatokonyviinkkel szemben mindazonéltal szadmolni kell azzal,
hogy kedvezdtlen belfoldi makrogazdasagi €és vilaggazdasagi fejlemények egylittes ereddjeként
az orszag megitélése romolhat, a magyar allamkdtvényekre megkivant kockdzati hozamfelar
emelkedhet, a forint 260-270 kozelébe gyengiilhet. Ez - mint emlitettiik az elébbiekben - netan a
jelenlegi kamatszint tartasara, esetleg varatlan megemelésére is indithatja a Magyar Nemzeti

Bankot.
2.2 A magyar tékepiac helyzete

Az atalakulds elmult masfél évtizedében Magyarorszagon kiterjedt, likvid ¢és élenjaro
elszamolohazi ¢és letétkezelési technoldgiaval miikodd értékpapirpiac  fejlodott ki. Az
értékpapirpiac kozponti tényezdje a magas és egyre novekvo adossagot gorgetd allamhaztartast
finanszirozo forint allamkotvénypiac, amelynek mérete 2005. els6 félévében a GDP kozel 45 %-
at érte el (a teljes allamaddssag valamivel kevesebb, mint a GDP 60 %-a) Az allamk&tvénypiac
aktiv szerepldi a kiilfoldi befektetdk, akik az allomany immar kozel 30 %-aval — rendelkeztek.
Ezen allomany atlagos duracidja 3,0426 év volt. A kiilfoldiek mellett a hazai befektet6i kort
befektetési alapok, biztositotarsasdgok, nyugdijalapok, pénzintézetek, vallalatok valamint a
lakossag alkotjak. A forgalom zomét az univerzalis kereskedelmi bankok befektetési részlegei és
néhany fliggetlen értékpapirforgalmazé cég bonyolitjak, jorészt OTC forgalomban.

Az allamkotvényszekcio mellett a Budapesti Ertéktézsde 22 A kategorias és 24 B kategorias
részvénnyel, karpotlasi jeggyel, 29 befektetési alap jeggyel tovabba 12 vallalati kétvénnyel,
tovabba a harom jelzalogbank jelzaloglevél-sorozataival kereskedik (2005. junius). A BET
részvénypiaci kapitalizacidja 2005. kozepén elérte a GDP 30 %-at. A részvényallomany 80 %-a
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kiilfoldi befektetok, jorészt kiilfoldi befektetési alapok kezében van. Ennek kovetkeztében nagy a
kitettsége a globalis tokedramlas tendenciainak.

Ertékpapir allomany megoszlasa
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2004. tavaszan a HVB Bank Hungary Rt. és a bécsi t6zsde ( Wiener Borse AG.) konzorciuma
meghatarozo tulajdonhanyadra tett szert a Budapesti Ertéktézsde Rt.-ben és ezt a pozicidjat a
jovében egy regiondlis tdzsdeszovetség kiépitésére szandékozik kiaknazni. Ezzel lehetdvé
valnak a bevezetés, a forgalomban tartds és a kereskedés szabalyozasdnak harmonizaldsa, az
eurd bevezetését kovetden pedig a kereskedési rendszerek egységesitése €s Osszekapcsoldsa. A
befektetOk szamara ez azt jelentené, hogy kvazi egy pontrol érhetik majd el a szovetségben részt
vevo piacokat.
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2.3 A magyar bankrendszer

A magyar bankrendszer fejlettség, miikddési biztonsag, prudencia és jovedelmezdség terén a
fejlett nyugat-eurdpai orszdgok bankszektoraira hasonlit. Koszonhetd ez annak, hogy az 1990-es
évek folyaman a magyar bankok tobbsége kiilfoldi, stratégiai befektetdk tulajdonaba keriilt, és a
kiilfoldi nagy europai bankok nalunk miikddé leanybankjai ugyanazon elveket érvényesitették
magyarorszagi miikddésiik soran, mint odahaza. Ezzel parhuzamosan a hazai pénz- és tékepiaci
feliigyelet és szabalyozas sem marad el a nyugat-eurdpai orszagokétol, és a tagsag idejére EU-
konformma valt.

A kereskedelmi banki és befektetési banki tevékenység kezdeti elkiilonitése utan a jogi
szabalyozas lehetdvé tette univerzalis kereskedelmi bankok miikodését, ennek nyoman az elmult
esztendOkben az értékpapirforgalmazo cégeiket a nagy kereskedelmi bankok rendre integraltak.

A bankok miikddési hatékonysaga megfeleld, a mérlegféosszegre vetitett koltségek magasabb
szintje a banki penetracid6 alacsonyabb voltdnak koOszOonhet6. A  bankrendszer
mérlegféosszegének GDP-hez mért aranya 77,7 %-ot tett ki 2004. év végén. Ez jelentésen
elmarad az Eurdpai Uni6 korabbi 15 orszaganak atlagatdl, ahol ez 200% f6lott van. A
bankrendszer pénziigyi kozvetitésének novekedése terén Magyarorszdg a korabbi EU tagoknal
jelenleg nagyobb potenciallal rendelkezik, amely a hazai bankszektor novekedési kilatasait
pozitivan befolyésolja.

A bankrendszer penetracidja Magyarorszagon 1989-2004:
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Forras: KSH, MNB

Magyarorszagon a bankszektor dontd része kiilfoldi befektetok tulajdonaban van, belfoldi allami
¢s magankézben a bankok jegyzett tokéjének alig tobb, mint 10%-a talalhatd, a kdzvetlen
kiilfoldi tulajdon részaranya meghaladja a 80%-ot.

A bankszektor tulajdonosi szerkezete a jegyzett toke alapjan:
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Megoszlas (%) 2002 2003 2004
Kozvetlen koztulajdon 6,9 0,9 0,9
Kozvetlen belfoldi magantulajdon 10,2 13,1 11,5
Kozvetlen belfoldi tulajdon 6sszesen 17,2 14,0 12,4
Kozvetlen kiilfoldi tulajdon 78,3 81,9 80,4
Els6bbségi és visszavasarolt és nem azonositott 46 40 72
részvények

Forras: PSZAF

A kiilfoldi tulajdonosok dominancidjat jelzi, hogy 2004. végén a szektor jegyzett tokéjének
80,4%-4at birtokoltdk, a kozvetetten tulajdonolt résszel egylitt pedig a kiilfoldi tulajdonosok

részesedése elérte a 87,4%-ot.

A Magyarorszagon megjelent stratégiai banki befektetdk elsdsorban a kozeli nyugat-eurdpai
orszagokban bejegyzett bankok koziil keriiltek ki. Elsésorban osztrak, német és olasz
érdekeltségii bankok azok, amelyek a legnagyobb befolyassal birnak a hazai bankszektorban.

A magyarorszagi bankok tulajdonosainak orszdgok szerinti megoszldsa, a mérlegf6osszeg

alapjan, 2004. végén:

Franciaorszag
Magyarorszag 2,6% Oroszorszag Egyéb
Amerikai Egyesiilt 3:8%
Allamok
6,4% W
Hollandia

72% O\

Ausztria
23,9%

Belgium
7.2%

Olaszorszag
10,6% Németorszag

15,0%

Forras: A bankok jelentései

A magyar bankszektorhoz tartozé hitelintézetek szama a Pénziigyi Szervezetek Allami

Tézsdei kozkéz
hanyad
20,7%

Feliigyeletének nyilvantartasa alapjan 2005. janius végén Osszesen 38, melyek koziil:
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30 kereskedelmi bank,
5 szakositott bank,
2 szakositott, specialis allami feladatokat ellatd bank

valamint az elszdmolohazi és értéktar funkciokat ellatod, de hitelintézeti korbe sorolt Kozponti
Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Rt. (KELER).

A bankszektorban az intézményi koncentracié az ezredfordulé éveiben csokkent, azonban az
utobbi években Ujra emelkedett. A koncentracio novekedése a nagybankoknak a bankrendszeren
beliil elfoglalt stlyanak novekedésébdl fakadt, a nagybankok kozott meglévd méretbeli
kiilonbségek csokkentek, a koncentracid novekedése ellenére a bankok kozotti eddig is erds
verseny tovabb fokozodott. 2003. végén a szektor dsszesitett mérlegféosszegének 74,8%-a, 2004.
végén pedig 77,5%-a tartozott a legnagyobb tiz bankhoz. A nagybankok leanybankjaival egyiitt
az elsd tiz bank a piac 84,1%-a felett rendelkezett, még az els6é 6t legnagyobb a piac 62,4%-t
adta.

A magyar bankok évrél évre rekord nyereségrdél szdmolnak be. A 2003-as év kimagaslo
eredményei utan, amikor ad6zas eldtt 216 milliard forint, adézas utan pedig 177,6 milliard forint
nyereséget értek el, a 2004-es évben adozas eldtti eredményiik 50%-kal 324, ad6zads utani
eredményiik 55%-kal 275 milliard forintra emelkedett.

A bankszektor eredménye:

milliard forint 2002 2003 2004 2005*
Kamateredmény 386.6 597.1 895,1 146.4
Nem kamateredmény 107,8 145,5 194,8 72,7
ebbdl: jutalékeredmény 128,8 168,8 181,0 49,7
Mikodési koltségek 341,9 389,7 416,3 101,6
Rendkiviili eredmény 3,0 3,7 -0,2 0,6
Adozaés eldtti eredmény 155,5 212,2 323,8 118,2
Adodzott eredmény 127,9 174,4 275,2 105,4

*2005. 1. negyedéves szamok, nem évesitettt.
Forras: PSZAF

A kimagaslé eredménydinamika 2005. folyaman tovabb folytatdédott, az év elsé harom
honapjaban az adozas eldtti eredmény meghaladta a 118 milliard, az ad6zas utan eredmény a 105
millidrd forintot. Ez a 2004. elsé negyedéves eredményeket figyelembe véve addzas eldtt 62%,
adozas utani eredmény tekintetében 61%-o0s eredménybdviilést jelez. A jovedelmezdségi mutatok
is jelentds javulast mutattak 2004-ben. Az eszkdzaranyos jovedelmezdség (ROA) a 2003-as 1,5-
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r6l 2004-ben 1,97-re emelkedett, mikozben a tékearanyos jovedelmezdségiik (ROE) 17,06-rdl
23.,4-re emelkedett, amely jovedelmezdséggel a magyar bankszektor az egyik legjovedelmezdbb
bankszektor Eurépaban.

A magyar bankszektor eredményeinek javuldsa a csokkend kamatkdrnyezet és kamatmarzs
ellenére az olyan nem kamateredmény-novekményeknek tulajdonithaté, mint az
osztalékeredmény, a jutalékeredmény ¢és az értékpapirok arfolyamnyereség-ndvekménye,
valamint a nettd értékvesztés csokkenése. Mindezen pénziigyi folyamatok mellett a bankrendszer
miikodési koltséghatékonysadga évrol-évre javul, a miikddési koltségek a mérlegféosszeg
aranyaban egyre kisebbek (a 2003-as 3,34%-r6l 2004-ben 2,98%-ra, még az idei elsé
negyedévben, évesitett értéke mindossze 2,71%-ra csokkent), amely szintén jelentds hatassal van
az eszkdzaranyos jovedelmezdség ilyen mértékii novekedésére.

A bankszektorban két tendencia érvényesiil, az egyik cél a hatékonysag ndvelése, a masik cél a
piacbdvités. Nagy aranyu és nagy volumenl létszamfejlesztést azok a kiilfoldi tulajdonu
nagybankok valdsitottak meg, amelyekben megnétt a lakossagi iizletdg jelentOsége, és ez
fiokbovitéssel parosult. Harom bankndl a koltséghatékonysag irdnyaba tett 1épések
eredményeként jelentdsen csokkent az alkalmazotti 1étszam, kisebb mértékben tovabbi 13 bank
csOkkentette alkalmazotti 1étszdmat, a tobbi bankndl nem valtozott. A bankrendszer egészében a
két cél eredményeként az alkalmazotti 1étszam nem valtozott.

A bankszektor eszkdzszerkezete:

Megoszlas %-ban 2002 2003 2004 2005*
Pénztar és elszamolasi szamlak 4.8 3,5 49 3,2
Ertékpapirok 14,9 16,8 14,1 14,3
Jegybanki ¢és bankkozi betétek 14,2 10,0 10,8 11,6
Hitelek 59,8 63,2 63,5 64,2
ebbol: vallalati hitelek 32,2 31,3 30,9 37,0
ebbdl: lakossagi hitelek 11,8 15,6 17,4 17,5
Egyéb eszkozok 6,3 6,2 6,7 6,7

*2005. 1. negyedév végeén.
Forras: PSZAF

A bankok tevékenységében a hitelezés szerepe tovabb ndvekedett, az Osszes eszk6zon belill a
hitelek aranya 2005. els6 negyedében meghaladta a 64%-ot. A hitelek ilyen magas aranya is jelzi
a hiteltevékenységben a magyar bankszektor vezetd helyét, hiszen 2003. végén a 15 régi EU
tagallam bankjainak hitelallomanya atlagosan az Osszes eszkdz 53,1%-t tette ki, az 0j EU
tagallamokban csak 48,7%-at. A hitelek novekedése a vallalati szektorban kisebb dinamikaju,
mint a lakossagi szektorban. 2003-ban a véllalati hitelek 22,7%-kal néttek, 2004-ben mar csak
14,5%-kal boviiltek. A lakossagi piacon 2003-ban a 66,1%-kal, még 2004-ben is 29,8%-kal
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boviiltek, ezen beliil is a lakads célu hitelek 2003-ban megduplazdodtak (99,8%-o0s novekedés),
2004-ben 27,4%-kal emelkedtek. A lakashitelek a teljes lakossagi hitelek 68,3%-t tették ki 2004.
végeén.

A haztartasok hitelei a GDP %-aban*:
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* a takarékszovetkezetek lakashitel-allomanyaval egytitt.
Forras: MNB

A lakossagi hitelek dinamikus novekedését mutatja a GDP aranyaban abrazolt lakossagi
hitelalloméany. Mind az ingatlanhitelek, mind pedig a haztartdsoknak nyujtott egyéb hitelek —
els6sorban fogyasztasi hitelek — ndttek. A kormanyzat altal tdmogatott lakasprogramnak
koszonhetden az ingatlanhiteleknél nagyfokt fellendiilés tortént 2001-2002 folyamén, amely
2003-ban tovabb folytatodott, majd 2004-ben a dinamikaja megtorpant. 2004. masodik felében
mind az ingatlanhiteleknél, mind az egyéb hitelek esetében a hangsuly a forint alapu hitelekrél a
devizaalapuakra terelodott at. A magyar haztartasok hitelei a GDP 20%-t nem érik el,
mindekdzben a nyugat-europai orszagokban ez az arany ennek akar tobbszorose, az Eurd dvezet
orszagainak atlaga 60% koril alakul.

A magyar lakossag bruttd pénziigyi adossaga 2004. végére kozel a GDP 20%-ra emelkedett, és
elérte a haztartdsok rendelkezésre allo jovedelmének 33%-t. Az EU orszdgokban a lakossag
bruttd pénziigyi adossaga a GDP 55%-t teszi ki, de ugyanakkor a rendelkezésre allo jovedelem
84%-t.
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Lakéashitel allomany*:
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* a takarékszovetkezetek lakashitel-allomanyaval egyiitt.
Forras: MNB

A haztartasok ugrésszerli eladosodottsdga a kormanyzati politika lakdsprogramjaval vette
kezdetét. A 2002. elején 400 milliard forint alatti hitelallomany alig hdrom év alatt az 6tszorosére
emelkedett, idén atlépte a 2 000 milliard forintot (8 Mrd Euro).

A bankszektor forrasszerkezete:

Megoszlas %-ban 2002 2003 2004 2005*

Kiilfoldi forras 13,6 17,7 19,1 19,4
ebbol: belfoldi kibocsatasu

Jjelzaloglevél 1.4 1.5

kiilfoldi tulajdonban

Belfoldi bankkozi és hitelforras 7,4 7,5 8,3 8,2

Belfoldi betét 59,9 52,3 49,6 48,3

Belfoldi értékpapir forras 3.9 8,1 7,6 7.5
ebbdl: jelzaloglevél 2,8 7.2 6,7 6,5

Sajat toke 8,7 8,3 8,9 9,1

*2005. 1. negyedév végeén.
Forras: PSZAF

A magyar bankszektor egyre novekvd mértékben tdmaszkodik kiilfoldi forrasokra, 2002-ben a
forrasok 13,6%-t tették ki a kiilonbozd kiilfoldi forrasok, addig 2005. marcius végén ez az arany
19,4%-ra emelkedett, amely 2.976,5 millidrd forintot (12 milliard euro) tett ki.
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A belfoldi kibocsatasu értékpapirok mintegy 90%-at a jelzalog-hitelintézetek altal kibocsatott
jelzéloglevelek teszik ki.

A bankszektor belfoldi értékpapir forrasai:

Allomény (milliard forint) 2002 2003 2004 2005*
Belfoldi  kibocsatdsu  hitelezéi  jogot
megtestesitd értékpapirok  belfoldi | 402,7 1036,8 1136,8 11472
tulajdonban 0sszesen

ebbdl: jelzaloglevel 288,5 922,0 1 006,0 1001,5

*2005. 1. negyedév végén.

Forras: PSZAF

Jelzaloglevelek allomanya kibocsatas tipusa szerint:
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A jelzaloglevelek megjelenéséig Magyarorszagon az allampapirokon kiviil gyakorlatilag nem
volt més érdemi hitelezdi jogviszonyt megtestesitd értékpapir. A néhany nagyvallalat és bank
altal kibocsatott vallalati kdtvények a teljes magyar értékpapir piac alig tobb, mint 1%-at adjak.
A néhany éve megjelent jelzdlogpapirok jelenleg a piac kozel 7%-at adjak. A jelzalogpapirok
kedveltsége annak is betudhato, hogy az allampapirokhoz kozelalld alacsony kockéazat mellett
azoknal magasabb kamattal keriilnek kibocsatasra, és napjainkban a jelzaloglevelek masodpiaci

forgalma megfeleld likviditast ért el.

A bankszektor mérlegen kiviili tételei sok év utan 2004-ben nem néttek. Tavaly év végén a
mérlegen kiviili kotelezettségek a mérlegféosszeg 58,7%-ra rugtak, a megel6z6 évben 69,4%-ra.

Portfoliomindség
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A magyar bankszektor portfoliomindsége évek oOta javul. A mérlegfodsszegen beliil a
problémamentes hitelek ardnya ndvekszik, ami a problémaés és a kiilon figyelendd allomany
zsugorodasat jelenti. A problémamentes allomany folyamatos javulasa az 0j kihelyezésii hitelek
nagyobb koriiltekintésének, a bankok hitelezési politikdjaban érvényesitett Gvatossagi
politikajanak koszonhetd. Jelentdsen csokkent a problémas kihelyezések aranya, a 2002. év végi
3,66%-r61 2003. végére mar alig haladta meg a 3%-ot, és 2004. végére mar 2,86%-ra csokkent,
amely érték eurdpai viszonylatban is kifejezetten alacsonynak tekinthetd. Az idei elsd
negyedévben a problémas hitelek allomanya Ujra elérte a mérlegf6osszeg 3%-at, elsésorban a
problémas kiilfoldi kihelyezések megugrasa miatt. A mérlegen kiviili problémas tételek 0,46%-ra
csOkkentek a 2004. év végi 0,64%-r0l, igy az Osszesitett mindsitési kotelezettség ala tartozo
tételek problémas kihelyezéseinek ardnya az idei negyedévben tovabb csokkent, az allomany

1,87%-ra.

Problémamentes hitelek:

Szazalék (%) 2002 2003 2004 2005*
Mérlegtételek 6sszesen 88,56 90,7 92,62 90,53
Ebbdl: vallalati hitelek 84,58 85,22 88,84 85,56
Ebbdl: lakossagi hitelek 91,15 94,94 94,43 93,89
Meérlegen kiviili tételek dsszesen 97,22 97,54 97,73 96,91
Mindsitési  kotelezettség ald  tartozo | 92,83 93,89 94,80 93,44
tételek Osszesen

*2005. 1. negyedév végén.

Forras: PSZAF

Az idei els6 negyedévben a bankszektor portfoliomindsége a kiilon figyelendd allomany
valtozésa miatt valtozott, mivel minden kategdéridban emelkedett a kiilon figyelendé allomany.
Ugyanakkor a problémas allomany a belfoldi kihelyezéseknél stagnalt, illetve a vallalati hitelek
esetén tovabb csokkent, a kiilfoldi kihelyezéseknél emelkedett egyediil a problémas allomany.
Osszességében a negyedév soran a portfoliomindség javult 2004-hez képest a mérlegen kiviili

tételek mindségének szdmottevd javulasa miatt.

A bankszektor sajat tokéje:

2002 2003 2004 2005*
Sajat toke Osszesen 887,6 1071,1 1323,8 1396,7
ebbdl: jegyzett toke 344,0 375,9 385,0
eredménytartalék el6zé évek | 268,4 3729 504,3
utan
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mérleg szerinti eredmény 97,5 121,9 225.7 105,4%*

*2005. 1. negyedév végeén.

** adozott eredmény.
Forras: PSZAF

A bankszektor tékehelyzete megfeleld, az eredményes miikodés kovetkeztében a visszaforgatott
eredmény a belsé tokeképzddést kedvezden befolydsolta, a sajat toke a mérlegfédsszeget
meghaladé mértékben gyarapodik. A jegyzett toke alig valtozik, a tulajdonosok az eldz6 évek
alatt képzddott eredményt az eredménytartalékban hagyva tették még stabilabba lednybankjaik
miikodését. A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete szamitasai szerint a hazai bankszektor
atlagos sulyozott fizetOképességi mutatoja 2004. végén elérte a 12,25%-t, amely megegyezik az
egy évvel korabban regisztralttal.

2.4 Ingatlanpiaci tendencidk

A lakaspiac Magyarorszagon

2004-ben az 0j épitésii lakasok szaméanak novekedési liteme rendkiviil gyors volt. Az el6z6 évhez
képest 61 szazalékkal tobb, Gsszesen 10.152 11j lakas épiilt Budapesten. A 44 ezer hasznalatba
vett lakas pedig csaknem negyedével (24%) tobb mint az el6zd évi 35.5 ezer.

2004-ben a lakoingatlan piacon tapasztalt emelkedési trend tehat folytatodott, hiszen a
tobbszintes épiiletek €s az értékesitésre szant tarsashdzi lakasok épitése megélénkiilt. A hazilagos
épitkezések helyét egyre inkabb a vallalkozoi épitdipar vette at.

A lakoingatlanok piacdn az a tendencia figyelhetd meg, hogy egyre tobben keresik a kis
alapteriiletii lakasokat. Ennek megfeleléen a kis lakasok épitésének {iteme is nétt 2004-ben. A
Budapesti lakasok atlagos alapteriilete az orszagos atlagnal nagyobb mértékben csokkent.

Az étlagos lakdingatlan 4rak ndvekedése nem Iépte tul a magyarorszagi inflacids szintet. Ez alol
a megallapitas alol kivételt képeznek Budapest kiemelt 6vezetei, gy mint a belvaros (V kertilet),
az lizleti negyed és a budai zold 6vezet. Ezeken a teriileteken a lakdingatlan arak az 4tlagosnal
joval nagyobb iitemben novekedtek.

Ingatlanpiaci szakérték szerint a lakdspiacon 2005. I. félévében az el6z6 évhez képest nem
tortént Iényeges valtozas. Jelentdsebb kereslet csak az épitési telkek piacan volt tapasztalhato.

Az 1) épitési lakdsok ara ebben az évben maximum az inflacidé mértékével nétt, mig a
kedvezdtlen helyen fekvd, illetve a lakotelepi hasznalt lakasok arai nem, vagy csak kis mértékben
emelkedtek. Bizonyos ingatlanoknal arcsokkenésre is volt példa.

Az ¢év folyaman az 10j épitésii lakasok szdma varhatéan csokkenni fog, hiszen a kiadott épitési
engedélyek szama mintegy 3 szazalékkal csokkent.

A hasznalt lakasok piacan a Budapest belvarosaban ¢és a vidéki nagyvarosok koézpontjdban 1évo
nagy, jO beosztasu lakasok iranti kereslet kissé élénkiilt, am stagndl a bel-budai, zoldovezeti
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lakasok piaca. Nehéz és egyre hosszabb ideig tart a korszerltlen, magas fenntartasi koltségu,
hagyomanyos épitésii és a lakotelepi lakasok értékesitése.

Az ¢épitési telkek tovabbra is Budapesten ¢és az agglomeracidé azon részein a
legkeresettebbek, amelyek mar ma is és majd az MO0-4s teljes megépitése utdn is kdnnyen
megkozelithetoek lesznek. A kiilfoldi befektetok még mindig nagy érdekl6dést mutatnak a
belvarosi €s a jo helyen fekvd nagy épitési telkek irdnt.

Az allamilag tamogatott hitelfelvétel feltételeinek szigoritdsa, valamint a tartdsan magas hazai
kamatszintek lehiitotték a vasarlasi kedvet. A piac szerepldi év eleje ota hidba vartdk a
kamatcsokkentési hullam beinduldsat. Mar tavasszal latszott, hogy az eurd vagy svajci frank
alapu hitelek versenyeldnye még hossza ideig fog tartani. A devizaalapu lakéshitelek a benniik
rejlé kockazatok ellenére nagyon népszeriiek, és nem valdszini, hogy ez a kozeljovoben
megvaltozna. A havi, kdzel 40 milliard forintos jelzaloghitel folyositasbol ma mar csaknem 90%
a devizaalapu kolcson. A devizaalapi jelzaloghitelek térnyerésének az az oka, hogy a
torlesztorészletek még alacsonyabbak az dllamilag tdmogatott forinthitelekénél is.

Az irodapiac Magyarorszagon

2004-ben jelentdsen kevesebb irodaépiiletet adtak at, mint 2003-ban. Az év végéig 98.600 m?
iroda tertilet késziilt el.

Budapesten az 6sszes iroda allomany 1.770.800 m? volt, amelynek tobb mint 42%-a 2000. 6ta
épiilt.

Az elmult néhany ¢év visszafogott fejlesztési tevékenységének koszonhetden az liresedési rata
folyamatosan csokken. Mig 2000. elsé negyedévében az iiresedés 20% volt, addig 2004. utolso
negyedévében mar csak 12.6%. 2003-ban tapasztalhattuk eldszor, hogy a kereslet meghaladta a
kinalatot, s ez a trend 2004-ben is folytatodott.

Az atlagos bérelt teriilet 600-1.000 m? kozdtt volt, ugyanakkor szamos tranzakcio volt 2.000 m?
felett is. 2004-ben az iizleti szolgaltatast nyUjtd cégek, a gyaripari cégek, szamitastechnikai és
telekommunikécios vallalatok és a bankok bérelték a legtobb iroda teriiletet.

Mig 2003-ban Buda kdzponti része volt a legkedveltebb, addig 2004-ben a kereslet nagy része a
pesti oldalon mutatkozott, féként az in. “Véaci uti folyosd’ mentén és kornyékén. A valtozas
egyrészt azzal magyarazhato, hogy 2004-ben nem volt jelentdsebb atadas Buda kézponti részén.
Masrészt Pest kozponti és nem kdzponti részein jO mindségli, versenyképes épiiletek alltak
rendelkezésre.

2005 elsé negyedévét élénk kereslet jellemezte, 53 100 m? irodateriilet kertilt bérbeadasra, amely
kozel azonos az egy évvel ezeldtti bérleti tranzakciok mennyiségével. 2005. masodik
negyedévében a bérbeadott irodateriilet elérte a 66 100 m?-t, amely rekord mennyiségnek szamit.

Az év elsO felében a kereslet 23%-kal meghaladta a tavalyi év azonos idészakdban jegyzett
tranzakciok mennyiségét.
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A fentiek alapjan az év masodik felében is valdsziniileg €élénk lesz az irodapiac. A kereslet és a
kinalat azonban nem biztos, hogy egy iddben fog taldlkozni, mert az 0j irodak nagy részét a
masodik félévben fogjak atadni.

Tovabbra is Budapest nem kozponti elhelyezkedésii teriiletei a legnépszeriibbek, ahol az elsd
félévben a bérleti tranzakciok 53%-a kottetett (35232 m2). A belvarosi épiiletek az Osszes
irodabérbeadas 25%-at képviselik, a tranzakcidk szdma meghaladta a 16 700 m?-t. A
kihasznalatlansagi rata jinius végén 14,25% volt. Azonban meg kell jegyezni, hogy a kdzponti
tertiletektdl eltekintve - ahol az 1j irodah4dzak megjelentek - az egyes alpiacokon csokkent a még
ki nem adott irodék aranya.

Az 1j fejlesztések nagy része a jelenleg is legnépszeriibb pesti, kozponton kiviili teriileteken és
Dél-Budan talalhatd. A legjelentdsebb projektek kozé tartozik a Vaci uti, 22 ezer négyzetméteres
Center Point II. A masik két nagy volumeni fejlesztés Dél-Budan, a Lagymanyosi-hid kézvetlen
szomszédsagaban talalhato.

A kedvezd 2004-es eredmények hatasdra mar érezhetd, hogy egyre tobb, eddig halogatott
fejlesztést fognak elinditani, illetve szamos 1j projekt eldkésziileteir6l is hallani lehet. A
fejlesztéseket 6sztondzheti a befektetdk robbanasszerlien megndtt vasarlasi kedve.

Ipari ingatlanok

Budapesten és kornyékén a modern raktdrallomany 837.800 m2 (mely magaban foglalja a
tulajdonos altal elfoglalt teriileteket is, mely kb. az dllomany 30 %-a). Az dllomany nagy része a
bérldk igényei szerint épiilt, de befektetési célu fejlesztések éppugy taldlhatéoak a piacon. A
kinalat kozel 70 %-a 2000 o6ta épiilt.

A logisztikai parkok tobbsége Budapest nyugati, dél-nyugati részén, az M1/M7-es autdpalyak,
illetve az M0-as korgylrti mentén helyezkedik el. A fejlesztési aktivitas az év masodik felében is
intenziv volt. Az 0j kinélat nagy részére elobérleti szerzédést kotottek, ezért a kihasznalatlansagi
rata az év végén is csupan 4,8 %-os volt.

A kereslet tekintetében az ipari ingatlanpiac rekord évet zart. Az év soran 191.000 m? raktar
tertilet keriilt bérbe adasra, mely magéaban foglalja az elébérleti szerzodéseket is.

A budapesti modern raktaringatlan piac 2005. masodik negyedév végére a lassulas jeleit mutatta.
Az Unids csatlakozas utan tobb mint egy évvel tovabbra is jellemzd, hogy meglehetdsen lasst a
logisztikai-, s ezzel egylitt az ingatlanokhoz kot6d6 dontéshozatal, melyet az uniés logisztika
valtozasai csak felerdsitenek. Magyarorszag a regiondlis dontések sordn mar Csehorszaggal,
Szlovakiaval vagy Dél-Lengyelorszaggal 4all versenyben, igy a piaci boviilést nagy
valoszinliséggel a mar meglévod cégek teriiletbdvitési igényei jelentik majd, bar folyamatos az 1j
piaci belépdk érdeklédése is. Magyarorszagon tovabbra is Budapest dominal a logisztikai
ingatlanpiacon, bar pl. Kelet-Magyarorszag irant egyre erdsodd érdeklédés mutatkozik.

2.5 A magyar jelzalog hitelezési piac helyzete, fejlettsége, a Kibocsatd versenyhelyzete
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A jelzaloghitelezés a XIX. szazad kozepén mertilt fel eldszor Magyarorszagon. A hosszu tavu
hitelezés ezen formaja a f6ld, illetve a mezdgazdasag hosszl tavl finanszirozasara jott 1étre.
Kialakultak a jelzalog alapu hosszi tavi finanszirozas intézményi és tokepiaci strukturai,
megjelentek instrumentumai, a jelzaloglevelek. A maésodik vilaghaboruig hatékonyan
biztositottak a pénziigyi kdzvetités ezen formajat.

Az 1990-es években Ujra felvetddott a jelzaloghitelezés intézményének az ujrainditasa. Sok évi
elokészités utan 1997. aprilisaban a Parlament megalkotta a Jelzalog hitelintézeti torvényt amely
lehetdvé tette jelzalog hitelintézetek alapitdsat ¢s miikodését, tovabba a jelzaloglevél kibocsatasi
tevékenységet. Ez utobbi tevékenység tekintetében a jelzalogbankok kizarélagossagot élveznek.

A jelzdlogbankok Onalléan, vagy kereskedelmi bankokkal k&zdsen, konzorcidlis formaban
nyujtanak jelzaloghiteleket, vagy lakascélu jelzéloghitelek fedezetéiil kikotott onalld
zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi bankoktol.

A magyar jelzaloghitelezési piac fontos befolyasold tényezdje a lakastdmogatasi rendszer. Az
allami tdmogatasi rendszer kibdvitésének koszonhetden a lakéshitelek iranti keresletben
dinamikus fejlédés volt tapasztalhatdo 2000-t6l. Tobb évtizedes megszakitds utan a
lakéshitelezéssel kapcsolatos kormanypolitikdnak kdszonhetden wjra kezdett épiilni a magyar
jelzéaloghitel piac.

A lakashitelek kamatai - a jelentds allami tamogatasnak koszonhetden — 2001-t61 2004-ig nagyon
alacsonyak voltak. Ugyan 2003. juniusaban szigoritottdk a lakashitelekhez kapcsolddo
adokedvezményeket, a hitelfelvételi kedv mégsem csokkent, hiszen a hitelfelvételi feltételek még
igy is rendkiviil kedvezményesnek szdmitottak. 2003. oktoberében ezen hitelek kamata a legtobb
banknal - a jelzdlogbankokkal valo egyiittmiikodésnek koszonhetéen - 5-6% kozotti  volt,
szemben a 12-14%-os piaci kamatokkal.

A jelzéloghitel piac tovabbi fejlodését segitette eld, hogy a 2004-es koltségvetési tervekben a
2003. évinél 38 millidarddal tobb szerepelt lakastdmogatasi célokra. Ezzel egyidejlleg a
tdmogatas mértékét a Kormany 2003. decemberében uj alapokra helyezte, tovabb racionalizalva
a tamogatott lakashitelek rendszerét. Egyrészt az elére bejelentett szigoritdsoknak, masrészt a
pénz- és tdkepiacokon 2003 novemberétdl tapasztalhatd forint kamatemelkedésnek kdszonhetéen
2003 decemberében addig nem latott jelzaloghitel igénylési hulldam jelent meg a
jelzalogbankoknal. Sokan, akik 2004 elsé negyedévében kivantak lakashitelért folyamodni
valamely hitelintézethez, azok is korabban beadtdk kérelmiiket, a kedvez6bb kamat érdekében.
Ezen folyamatok eredményeképpen februarjatdl a forint alapt jelzaloghitel allomény novekedési
dinamikéja csokkenni kezdett. Ezzel parhuzamosan megkezdddott a deviza alapu valamint
devizdban nyujtott hitelek térnyerése, a forint kamatoknal akar 4-5 %-kal is kedvezdbb
kamatozassal.
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A forintban (HUF) és kiilfoldi devizaban (FX) nyujtott jelzaloghitelek

85,0 allomanya 2000. januar és 2005. aprilis kozott (milliard Ft-ban)
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2005. els6 negyedévében tovabb folytatdodott a forintban nyujtott jelzéloghitelek csokkend
tendencidja. Ezzel egyidében az eurd- €s svajci frank alapu jelzaloghitelek adllomanya jelentésen
megnd6tt. 2005. aprilisdban a kiilfoldi devizaban folydsitasra keriilé — hitelallomany a teljes
portfolié 88,2 szazalékat képviselte.

Jelenleg harom szerepldje van a magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak: a HVB

Jelzalogbank Rt., Foldhitel- és Jelzalogbank Rt., valamint az OTP Jelzadlogbank Rt.

Jelenlegi ismeretink szerint a kozeljovoben nem varhaté Gjabb jelzalog-hitelintézet alapitasa,
azonban komoly versenyhelyzet kialakuldsdra lehet szamitani, hiszen lakascéli allami
tamogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, amely alapjan a lakashitelezés teriiletén csak
jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezdé hitelintézet lehet versenyképes. A
devizaalapu jelzaloghitelek megjelenése szintén ezt a folyamatot erdsiti.

Az alébbi tablazat a 3 jelzalogbank jelzaloglevél piaci részesedését mutatja 2002. december 31.
¢s 2004. junius 30. kozott.

Datum 2002.12.31. 2003.12.31. | 2004.06.30.
FHB Rt. 352 % 31,2% 30,8 %
HVB Jelzalogbank Rt. 3,4 % 5,7 % 5,5 %

OTP Jelzalogbank Rt. 61,4 % 63,1 % 63,7 %

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet
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A tablazatbol jol 1athato, hogy masfél év alatt a HVB Jelzalogbank Rt. tobb mint masfélszeresére
novelte piaci részesedését. Ez a tény - tekintetbe véve versenytarsai nagysagat és tizleti
dinamikéjat, valamint az 0sszes jelzaloglevél allomanyban bekdvetkezett novekedést - jelentds
sikerként kdnyvelhet6 el.

Az alabbi tablazat a 2004. december 31-i jelzaloglevél allomanyt €s piaci részesedést mutatja.

Kibocsatott jelzaloglevelek | Piaci részesedés
(forint) (%)

FHB Rt. 366.684.210.000 30,00

HVB Jelzalogbank Rt. 64.503.980.000 5,30

OTP Jelzalogbank Rt. 789.622.200.000 64,70

Osszesen 1.220.810.390.000 100,00

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

2005. els6 negyedévének végén a forgalomban levd jelzaloglevél allomany 1 228,6 milliard
forint volt, melybdl 1 001,5 milliard forint volt belfoldiek tulajdonaban és 227,1 milliard forint
értékben vasaroltak kiilfoldiek belfoldi kibocsatasu jelzaloglevelet. A kibocsatott jelzaloglevelek
piacanak legnagyobb szerepldje az OTP Jelzalogbank Rt., amelynek dominansan zart korben
kibocsatott jelzalogleveleit az OTP Bankcsoport kiillonbozé intézményei (OTP Bank Rt, OTP
Alapkezeld Rt.) jegyezték le. A Kibocsaté altal forgalomba hozott jelzaloglevél dllomany az elsd
negyedév végén meghaladta a 65 millidrd forintot.

Jelzaloglevél dllomany névértéken

milliard forint, 2005. marcius 31.

OTP Jelzalogbank
64,1%

FHB
30,6%

HVB Jelzalogbank
5,3%

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

Az idei harom honap alatt a jelzaloglevél kibocsatasbol szarmazo forras alig emelkedett,
ugyanakkor az Uj kibocsatasu jelzaloglevelek egyre nagyobb ardnyban kiilfoldon taldlnak
gazdara.-

Az idén kibocsatott bruttdé jelzaloglevél allomany meghaladta a 92,5 millidrd forintot,
ugyanakkor a jelzalogbankok 59 milliard forint értékben vésaroltak vissza jelzaloglevelet, és
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tovabbi jelzaloglevél allomanycsokkenés kovetkezett be az iigyfelek torlesztései miatt, 25,7
millidrd forintot értékben. Igy a nettd allomanynovekedés nem érte el a 8 milliard forintot. Az
idén kibocsatott jelzaloglevelek 7,9%-t a HVB Jelzdlogbank Rt. bocsatotta ki.

VII. A KIBOCSATO TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALT HELYE

A Kibocsat6 a HVB Csoporthoz tartozik, amelynek iranyitasat a Miinchen székhelyl
HypoVereinsbank AG latja el, azonban a bankcsoport Kelet-Europai tevékenységéért a bécsi
székhelyli Bank Austria Creditanstalt AG felelds.

HVB CSOPORT

Bank Austria
Creditanstalt

\Hypo Vereinsbank

) ) Ausztria
Németorszag
- Ko6zép- és Kelet-Eurdpa,
— Nyugat-Europa Délkelet-Europa
A vilag tobbi része

HVB Bank
Hungary Rt.

HVB
JELZALOGBANK RT.

jogi személyek

régiok
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A Bankcsoport szdmara a 2004. év az expanzid éve volt. A kozép- és kelet-eurdpai orszagokban
gyorsult a fellendiilés, Délkelet-Eurépaban energikusan halad az tizletépités. A Bankcsoport
2004-ben expanzids programot hirdetett meg, melynek keretében folyamatosan terjeszkedett. A
Csoport minden tagorszagban - a helyi sajatossagokat, illetve lehetdségeket szem el6tt tartva -
vezetd univerzalis bankka kivan valni. A Bank Austria Creditanstalt (BA/CA) Csoport HVB
Csoporton beliili szerepe az, hogy a fejlodé Eurdpa bankja legyen. A BA/CA Csoport tobb mint
1.400 fiokbol allo halozataval 12 orszagban van aktivan jelen. 30.000 munkatars kozel 6,3 millid
igyfelet szolgal ki.

A Kibocsatd elsédleges feladata a magyarorszadgi bankcsoporton beliil, hogy — a Jht. altal
meghatarozott kereteken belill — jelzdloglevelek kibocsatasaval teremtsen forrast a
lakastdmogatasi rendszer keretein beliill, a HVB Bank Hungary Rt., valamint sajat maga altal
nyujtott lakascélu hitelek finanszirozdsdhoz. Ezen tilmenden, partnerbanki megéllapodasokkal
torekedjen arra, hogy a magyarorszagi lakashitelezési piacon résztvevd jelentds hitelintézeteket
forrassal lassa el 6nallo zalogjog vasarlasi konstrukcidja keretében.

A Kibocsato tevékenysége a XVI. Fejezetben bemutatott szerzodések révén igen erdsen kotddik
a HVB Bank Hungary Rt.-hez, és a HVB Bank Hungary Rt.-re a Kibocsatdé jelentdsen
tdmaszkodik.

A Bank Austria Creditanstalt AG (Wien) védnokségi nyilatkozata (Patronatserklirung)

A HypoVereinsbank AG (Miinchen) és a Bank Austria Creditanstalt AG (Wien) fuziojat
kovetden, illetve a HVB Jelzdlogbank Rt. tulajdonosi strukturajanak 2002. januar 1-1
véltozasaval a kordbbi Alapitdi nyilatkozatban foglaltakat, miszerint a politikai kockazattol
eltekintve az Alapitd tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékben biztositja, hogy a HVB
Jelzalogbank Rt. szerzddéses kotelezettségeit teljesiteni tudja, a Bank Austria Creditanstalt AG
(Wien) is, mint az 0j tulajdonos tulajdonosa, atvallalta. A Bank Austria Creditanstalt 2004. évi
lizleti jelentésének 45. szamu Megjegyzésében taldlhaté a kiilfoldi hitelintézetek alatti
felsorolasban a HVB Jelzadlogbank Rt., mint a védndkségi nyilatkozat ala esd intézmény
(,,Patronatserkldarung fiir Beteiligungen”), mely jelentés a HVB Jelzdlogbank Rt. székhelyén
(1065 Budapest, Nagymez0 utca 44.) megtekinthetd.

E nyilatkozat a Bank Austria Creditanstalt részérdl csupan erkdlesi kotelezettséget jelent, az nem
kényszerithet6 ki, és semmilyen esetben nem tekinthetdé a Bank Austria Creditanstalt altal vallalt
kezességnek, garancidnak vagy barmilyen feleldsségvallalasnak a Kibocsatonak a
Jelzaloglevelekben foglalt, illetve egyéb tartozasaiért.

A HVB Jelzalogbank Rt. {6 részvényese a HVB Bank Hungary Rt., amely a részvények 99,3%-
aval rendelkezik. Ez a gazdasagi tarsasagokrol szold 1997. évi CXLIV torvény 291. § (1)
bekezdése szerint kozvetlen iranyitast biztositd befolydsnak mindsiil. A Kibocsatd és a HVB
Bank Hungary Rt. ko6zott fennalld 1ényeges szerzddések leirdsat jelen Alaptdjékoztatok XIII.
fejezete tartalmazza.
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VIII. TRENDEK

2004. évre vonatkoz6 auditalt éves beszamold kozzététele ota, a Kibocsatd pénziigyi kilatasai
szempontjabol hatranyos valtozasok nem kdvetkeztek be.

Az Alaptdjékoztatok I1I. fejezetében bemutatott kockézati tényezdok €s a VI. fejezetben szerepld
piaci folyamatok teljeskoriien mutatjadk be a Kibocsatd iizleti kilatasait leginkabb befolyasold
eseményeket a kdzeljovo vonatkozasaban.
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IX. IGAZGATASI IRANYITO ES FELUGYELETI SZERVEK

A Kibocsatd irdnyitdsa tobbszintli, a magyarorszagi Osszevont iranyitast és ellendrzést, ezzel

egyidejlileg a hatékony operativ iranyitast biztositja. Legfobb dontéshozo testiilete az

Igazgatdsag, ellendrzését a Feliigyeld bizottsag latja el. Az operativ irdnyitast az Igazgatosag

belsé tagjai latjadk el. A Kibocsatd vezetd tisztségviseldi a legutolsd éves beszamolohoz

kapcsolodd nyilatkozataik alapjan nem rendelkeznek a Kibocsatd altal forgalomba hozott

értékpapirokkal.
Igazgatosag:

Dr. Matthias Kunsch

Dr. Nagy Gyula

Racz Tibor

Lengyel Péter

Dr. Doffek Janosné

Mag. Markus Winkler

Dr. Bruno Ettenauer

az Igazgatosag elnoke, kiilso igazgatdsagi tag

A HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgatoja

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. -
Az Igazgatdsag belso tagja, vezérigazgatod

Uzleti elérhetdsége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Az Igazgatdsag belso tagja, vezérigazgato -

A HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgato-helyettese,
Igazgatdsag tagja

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Az Igazgatdsag belso tagja, vezérigazgatd-helyettes -
Uzleti elérhetdsége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
kiils6 igazgatosagi tag

A HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgato-helyettese, az
Igazgatdsag tagja

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
kiils6 igazgatosagi tag

A HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgato-helyettese,
Igazgatdsag tagja

Uzleti elérhetdsége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.

kiils6 igazgatosagi tag

az

az

Bank Austria Creditanstalt AG —Osztrak és Kozép- és Kelet-

Eurdpai Ingatlan Uzletiganak vezetdje

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Mag. Reinhard Madlencnik kiils6 igazgatosagi tag

Feliigyel6 Bizottsag:

Dr. Gulyas Zsuzsanna

Mag. Franz Wolfger

Mag. Franz Unger

Ugyvezetés:

Dr. Szikszay Andras

A Bank Austria Creditanstalt Wohnbaubank (volt CA Wohnbank)
igazgatosagi tagja.

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. -

a Felligyel6 Bizottsag elndke

A HVB Bank Hungary Rt. (illetve jogelddje) Belsé Ellendrzési
terliletének vezetdje

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. -
a Felligyel6 Bizottsag tagja

A HVB Bank Hungary Rt. Kontrolling ¢és Tajékoztatasi
Foosztalyanak féosztalyvezetdje, a Bank Austria AG cégvezetdje.

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. -

a Felligyel6 Bizottsag tagja

A Bank Austria Creditanstalt AG Ingatlanfinanszirozasi tertiletén,
kozép- és kelet-eurdpai referens, cégvezetdi hataskorrel.

Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. -

ligyvezetd igazgatd

Uzleti elérhetésége: 1065 Budapest, Nagymezé u. 44.

Az iranyito és felligyeleti szervek tagjai altal a Kibocsatd szamdara végzett feladatok és a tagok

személyes érdekei és/vagy mas feladatai kozott nincs dsszeférhetetlenség.
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X. FO RESZVENYESEK

A Kibocsatot a Bayerische Vereinsbank AG alapitotta, amely késObb egyesiilt a Bayerische
Hypo- und Wechsel-Bank AG-vel. Igy a Kibocsaté az elézdek szerint létrejétt Bayerische Hypo-
und Vereinsbank AG 100 %-os tulajdonu leanyvallalata lett. A Kibocsato - késébb a HVB Bank
Hungary Rt., illetve - egyetlen részvény tekintetében - a BA CA Ingatlankezel6 Kft. tulajdonaba
kertilt (Feltigyeleti engedély szama: I — 2018/2001 szamu hatarozat).

A HVB Bank Hungary Rt. mint a Kibocsato kdzvetlen iranyitast biztositd befolyassal rendelkezd
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a kibocsatora nézve tartésan hatranyos tlizletpolitikat, az
egymas kozotti szerzddéses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozdsokra vonatkozd eldirdsokat
szigoruan betartjak.

A Kibocsatonak nincs arrdl tudomasa, hogy a HVB Bank Hungary Rt. a kozeljovoben a
kozvetlen iranyitast biztositd befolyasolo részesedését csokkenteni kivanja.
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XI. PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen fejezetben feltiintetett adatokat (sem az Alaptajékoztatok egyéb részeiben feltiintetett
pénziigyi adatokat, ide nem értve a 3. és 4. sz. mellékletben feltiintetett pénziigyi beszdmolokat) a
Kibocsaté konyvvizsgaldja, a KPMG Hungaria Rt. nem ellendrizte.

1. MERLEGFOOSSZEG ES EREDMENY

A Kibocsatd 2004-ben tovabb folytatta a magyarorszagi bankszektor fejlodési atlagat 1ényegesen
meghalado iizleti ndvekedését, és emellett tovabb javitotta pénziigyi mutatdszamait. A
mérlegféosszeg (88.054.938 ezer forint) 40,4%-0s novekedése mellett az addzott eredmény az
el6zo évinek tobb mint két és félszeresére (1,489 milliard forint) nott.

2005 elso félévében a mérlegfoosszeg csaknem 92 milliard forintot tett ki. Az adozas el6tti
eredmény tobb mint 1 milliard forint volt.

2. A HAROM HITELEZESSEL FOGLALKOZO UZLETAG TELJESITMENYE
2.1  Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az iizleti ingatlanfinanszirozasi lizletdg 2004. évi tevékenységét dinamikus fejlédés jellemezte.
A portfolié 2003-r6l 2004-re 42%-kal novekedett. A finanszirozott ingatlanok tipusa tekintetében
az irodahdzak dominancigja volt jellemzd. A 2004. év végi portfolidban a finanszirozasok 76%-a
irodahaz-épitésre iranyult. A fennmaradd 24%-on az ipari ingatlan- (10%), a hotel- (9%) ill. a
telekfinanszirozas (5%) osztozott.

A teriilet fejlodését mutatja a bevételek alakulasa is: az eldz6 évben elérthez képest az
ingatlanfinanszirozasi iizletdg 2004-ben 203%-kal magasabb bevételt realizalt. A 2004. évi
Osszes bevétel 52%-a kamatjellegii, 48%-a jutalékjellegii volt.

Ez az {izleti teriilet a teljes jelzalogbanki hitelportfolionak kb. 11,5%-at képviselte az év végén,
2005 janius végén pedig annak kozel 13 %-at tette ki, amely az el6z6 év végéhez képest tovabbi
novekedést jelent.

2.2 Lakésvasarldo maganszemélyek finanszirozasa

A varakozéasokkal szemben a lakossagi hitelek allomanyanak novekedésében 2004-ben is
jelentds novekedés kovetkezett be, kdszonhetden annak, hogy a Kibocsaté a vartnal tobb
beruhazoval kotott egyiittmikodési megallapodast, ¢és ezért egyre tobb lakdingatlan
vevOhitelezésében tudott részt venni. Ez az iizleti teriilet 2004-ben 32 %-o0s ndvekedést mutatott
fel.

Ami a portfolio Osszetételét illeti, a Kibocsatonal valtozatlan a forint-finanszirozas népszeriisége,
a devizahitelek ardnya nem éri el a hitelallomany 1%-at. Ez a tény arra vezethetd vissza, hogy a
Kibocsatd lakasfinanszirozasi tlizletaga kizarolag 0y épitésii lakoingatlanok vasarldsahoz nytjt
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hitelt (illetve kdzvetit allami tamogatasokat), amelyek még a devizahiteleknél is versenyképesebb
kondicidok mentén érhetdek el, arfolyamkockazat nélkiil.

2005. els6 félévében a lakasvasarlo maganszemélyeknek nyujtott hitelek allomédnya az 6sszbanki
hitelportfolio 15,2 %-at (12,3 milliard forint) képviselte. Az iizleti ingatlanfinanszirozasi
terlilethez hasonldan ez az tizletag is novekedett az el6z6 évhez képest.

2.3 Onalls zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések

A Kibocsatdo 2004-es kiemelked6 iizleti sikerének egyik alappillére a banki refinanszirozasi
iizletag volt. A jelenleg négy aktiv — HVB Bank Hungary Rt., Budapest Bank Rt., ING Bank Rt.,
Magyarorszadgi Volksbank Rt. — partnerbanki  kapcsolattal rendelkezd iizletdg Osszes
refinanszirozott hitelportfolidja 2004-ben latvanyosan, 50 %-kal bdviilt annak ellenére is, hogy
az ¢v masodik felében — a devizahitelek térhoditdsanak és az allami kamattdmogatas
csokkenésének koszonhetden — a magyarorszagi bankszektor lakashitelezési strukturaja atalakult,
a forinthitelek ardnya és mértéke jelentdsen visszaesett.

A refinanszirozott allomany névekedése - a mar emlitett okok kovetkeztében - foképpen az év
elsd felében volt latvanyos és dinamikus.

A refinanszirozott jelzaloghitelek allomanya az év végén a teljes jelzalogbanki hitelallomany
tobb mint 70%-at tette ki.

A banki refinanszirozas teriilete is ndvekedést mutatott 2005. elsé félévében. A hiteldllomany
2005 janius 30.-an 58,2 milliard forint volt, amely az 6sszbanki hitelportfoliobol csaknem 72 %-
os részesedést jelent.

Az alabbi grafikon a hitelallomany alakuldsat mutatja 2001 és 2005 junius kozott:

A hitelportfoli6 megoszlasa
\ \
58,2
| |
56,7 J
|
2.6 ' O lakossagi
W vallalkozoi
Orefinanszirozas
0 20 40 60 80
millidrd forint
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3. 2005. JUNIUS 30.-AN A KIBOCSATO GAZDALKODASAT BEMUTATO FOBB
MERLEG ES EREDMENYSOROK

Az itt bemutatott informaciok a Kibocsatdé 2005 els6é féléves, nem auditalt pénziigyi
beszamol6jabol  szdrmazik. A pénziigyi beszdmold teljes szovege a  Kibocsato

(www.jelzalogbank.hu ) és a Vezet6 Forgalmaz6é (www.hvb.hu) honlapjan olvashato.
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Adatok ezer

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) forintban
2004.06.30 2005.06.30
1 PENZESZKOZOK 307 000 327413
2 ALLAMPAPIROK 5721 359 5721012
a) forgatasi célu
b) | befektetési célu 5721359 5721012
3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 56 441 200 60 766 399
a) latra sz6lo 5501
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 56 441 200 60 760 898
ba) | éven beliili lejarata 3395 000 2 400 000
bb) | éven tili lejaratn 53 046 200 58 360 898
4 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 19 375 841 22724592
a) pénziigyi szolgaltatasbol 19 375 841 22 724 592
aa) | éven beliili lejarata 9 000 46 490
ab) | éven tili lejaratn 19 366 841 22 678 102
b) befektetési szolgaltatasbol
HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK,
5 BELEERTVE A ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
VL | RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK
VIL R]f:SZVlEZNYEK, RIEZSZESEDIE?SEK BEFEKTETESI CELRA
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
VIII. | VALLALKOZASBAN
IX. |IMMATERIALIS JAVAK 266 383 240 333
a) immaterialis javak 266 383 240 333
b) immaterialis javak értékhelyesbitése
X. | TARGYI ESZKOZOK 475 19 333
a) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 475 19 333
XL | SAJAT RESZVENYEK
XII. | EGYEB ESZKOZOK 500 105 1 091 960
a) készletek
b) egyéb kovetelések 500 105 1 091 960
XIIL | AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 503 678 838 709
a) bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 198 808 370 061
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 304 870 468 648
c) halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 83 116 041 91 729 751
Ebbél o
-FORGOESZKOZOK 4211105 3 871 364
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 78 401 258 87 019 678
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Adatok ezer forintban

2004.06.30 2005.06.30
L HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 13 106 550 10 618 725
a) latra sz61o
b) meghatdrozott idére lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol adodo kotelezettség 13 106 550 10 618 725
ba) | éven beliili lejérati 735 633 1873 932
bb) | éven tili lejarata 12 370917 8 744 793
c) befektetési szolgaltatasbol
1. | UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO
II. | KOTELEZETTSEG 61 809 680 70 241 930
a) kibocsatott kdtvények
b) kibocsétott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 61 809 680 70 241 930
ba) | éven beliili lejarata 372 450 5504 700
bb) | éven tali lejaratn 61 437 230 64 737 230
IV. | EGYEB KOTELEZETTSEGEK 82 875 17 363
a) ¢éven beliili lejarati 82 875 17 363
b) éven tuli lejarata
V. | PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 2 566 762 3502 353
a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 39101 1 782 863
b) koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 2 527 661 1719 490
c) halasztott bevételek
VI. | CELTARTALEKOK 193 000 265 000
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
c) altalanos kockazati céltartalék 193 000 265 000
d) egy¢b céltartalék
VIL. | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
VIIL | JEGYZETT TOKE 3 000 000 3000 000
IX. |JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
X. |TOKETARTALEK 782 918 782 918
XL | ALTALANOS TARTALEK 58 059 206 986
XII. | EREDMENYTARTALEK 744 806 2 085 147
XIIL | LEKOTOTT TARTALEK
XIV. | ERTEKELESI TARTALEK
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valds értékelés értékelési tartaléka
XV. | MERLEG SZERINTI EREDMENY 771 391 1009 329
FORRASOK OSSZESEN 83 116 041 91 729 751
Ebbél o ,
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1190 958 7 395 995
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 73 808 147 73 482 023
- SAJAT TOKE 5357174 7 084 380
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EREDMENYKIMUTATAS

Adatok ezer forintban

2004.06.30 2005.06.30
1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 3797529 4876 795
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan kapott (jéaro)
kamatbevételek 183 146 238 396
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 3614383 4 638 399
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok (9+10) 2 802 096 3516 720
Kamatkiilonbozet (1-2) 995 433 1360 075
3. Bevételek értékpapirokbol
4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 159 160 219 160
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 159 160 219 160
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység
bevételét)
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 97 562 19 963
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 5550 1310
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tevékenység
raforditasait) 92 012 18 653
6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 141 003 68 402
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 180 149 316 801
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 39 146 248 399
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa)
7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl 3890 0
8. Altalénos igazgatdsi kiltségek 345201 341 996
a) személyi jellegii raforditasok 207 278 216 968
aa) bérkoltség 156 459 156 783
ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 5374 6315
ac) bérjarulékok 45 445 53 870
b) egyéb igazgatdsi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 137 923 125 028
9. Ertékesokkenési leirds 46 192 55918
10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbol 17 803 130 484
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
b) egyéb raforditasok 17 803 130 484
11. Ertékvesztés kivetelések utan és kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos
(jovibeni) kételezettségekre 37 446 118 737
a) értékvesztés kovetelések utan 35226 118 737
b) kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utan és kockdzati céltartalék
felhaszndldasa a fiiggd és biztos (jovébeni) kitelezettségekre 16 109 28 790
a) értékvesztés visszairas kovetelések utan 16 109 28 790
b) kockazati céltartalék fehaszndlésa a fiiggd és biztos (jov6beni) kotelezettségekre
12/A Altalanos kockézati céltartalék képzés és felhasznals kiilonbozete
Szokasos iizleti tevékenység eredménye 771 391 1009 329
Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 768 095 1009 329
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 3296 0
18. Rendkiviili eredmény
19. Adézas elotti eredmény 771 391 1009 329

21. Adézott eredmény

25. Mérleg szerinti eredmény
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XII. BIROSAGIES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

Folyamatban 1évé felszamolasi- vagy csOdeljaras, tovabbd olyan peres eljards, amelynek
kimenetele 1ényegesen befolydsolja a Kibocsatd pénziigyi helyzetét a Kibocsatoval szemben
nincs, ellene a jelen Alaptdjékoztatok aldirasat megelézden cséd- vagy felszamolasi eljarast nem
rendeltek el, fizetési kotelezettségeit mindig rendben teljesitette.
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XIII. LENYEGES SZERZODESEK
1. UZLETI SZERZODESEK A HVB BANK HUNGARY RT.-VEL

A Kibocsatd korabbi jelzéloglevél kibocsatdsaihoz program szervezdként, forgalmazoként és
fizetdligynokként igénybe vette anyavallalata a HVB Bank Hungary Rt. kozremiikodését. Ezen
szolgaltatasi szerzddések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig érvényben vannak.

A Kibocsaté Onalld zalogjog vasarlasi keretmegallapodast kotott a HVB Bank Hungary Rt.-vel,
melynek keretében rendszeresen vasarol — elsésorban allami kamattdmogatdssal nyujtott —
lakéscélu hiteleket.

A lakascélu kereskedelmi egyiittmiikodések targya alapvetden a szerz6dd felek (kereskedelmi
bank és Kibocsato) jelzaloghitelezésben vald szoros egyiittmiikodése. Igy:

- a HVB Bank Hungary Rt. jelzaloghitelt nyjt,
- a jelzéloghitel fedezetéiil szolgalo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallo jelzalogjogot alapit

- a Kibocsato — a HVB Bank Hungary Rt. visszavasarlasi kotelezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelmi bank 4altal felajanlott ©6nallé zdlogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

2. SZOLGALTATOI SZERZODESEK A HVB BANK HUNGARY RT.-VEL

A Kibocsato jelentés mértékll - elsdsorban kiszolgald funkciot ellatdé — tevékenysége specialis
szaktudast igen, de teljes munkaidds Iétszamot nem igényel. Ezen teriiletek feladatainak
ellatasara - az egyiittmiikodésben rejlé szinergia minél magasabb foku kihasznéldsa céljabol -
szolgaltatoi keretszerzddés jott létre a Kibocsatdé ¢és a HVB Bank Hungary Rt kozott. Ezen
szerzOdés részletesen szabalyozza, hogy pontosan mely feladatokat milyen hataridokkel és
mindségben kell elvégezni, melyért a Kibocsatd piaci ara szolgaltatoi dijat fizet. A Kibocsato a
Hpt. 13./A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének
bejelentette.
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XIV. HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK, SZAKERTOI
NYILATKOZAT ES OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatok elkészitéséhez szakértdt nem vett igénybe.

A jelen Alaptdjékoztatokban szerepld, harmadik félt6l szarmazé informécidkat a Kibocsato
pontosan vette at, illet6leg tudomésa szerint és addig a mértékig, ameddig errél az ilyen
harmadik személyek 4altal kozzétett informaciokbol megbizonyosodhatott, az atvett
informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek az ilyen informacidkat pontatlanna vagy
félrevezetoveé tennék.
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XV.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumai az alabbiak:

Kibocsatd Alapitéd okirata

Alaptéjékoztatok

Kibocsatasi program elinditasardl szol6 Igazgatosagi hatarozat

Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Eves jelentések 2002, 2003, 2004 tizleti évekre

Auditalt pénziigyi beszamolok 2002, 2003, 2004 iizleti évekre

Tpt. szerinti éves jelentések 2002, 2003, 2004 tizleti évekre

Tpt. szerinti gyorsjelentések 2003.06.30., 2004.06.30., 2005.06.30.-ra vonatkozdan

Bank Austria Creditanstalt AG. 2004. évi Eves Jelentése

Az Alaptajékoztatok valamint az Alaptajékoztatokban hivatkozott - a Kibocsaté altal készitett -

dokumentumok ¢és a tarsasagi iratok elézetes irdsbeli bejelentést kovetden — egyeztetett

id6épontban, de igény esetén nem késébb mint a bejelentés kibocsato altali kézhezvételét kovetd

banki munkanapon - megtekinthet6k a Kibocsatd - 1065 Budapest, Nagymez6 u. 44. szam alatti

székhelyén.
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XVI. A JELZALOGLEVEL PROGRAM BEMUTATASA
1. A TOZSDEI JELZALOGLEVELEK

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzdloglevél Program hatalya alatt id6rél-idére
Toozsdei Jelzalogleveleket hoz forgalomba a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen. A
Jelzaloglevél Programba tartozd egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késobbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak. A Jelzaloglevél Program
hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzaloglevelek Ossznévértéke a Nyilvanos Jelzaloglevél sorozatok Ossznévértékével egyiitt a
75.000.000.000 (azaz hetvenoétmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozdan, hogy a Jelzaloglevél Program
keretében a teljes 75 milliard forintos Ossznévérték terhére Jelzalogleveleket bocsasson kis,
valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program tartama alatt nem fog a Jelzaloglevél
Programon kiviil jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapir-szamlavezeténél
helyezi letétbe.

A Kibocsatdé kezdeményezi a Jelzaloglevél Program hataly ala tartozo, nyilvanos forgalomba
hozatali eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek bevezetését a
Budapesti Ertéktézsdére.

A Kibocsatd Igazgatosaga azonban 2005 augusztus 1-én kelt 5/2005 szadmu hatarozataval
elhatarozta, hogy a Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 2 évesnél hosszabb
futamidejii, 500 milli6 Ft-ot meghaladd Ossznévértéki, Ft-ban denominalt Jelzaloglevél-
sorozatok, valamint a a két évesnél rovidebb futamidejii Jelzdloglevelek, amelyekrdl a Kibocsato
Eszkoz-Forras bizottsaga Gigy dont, hogy Tdézsdei Jelzaloglevélként kivanja forgalomba hozni a
BET-re bevezetésre keriilnek.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazd jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos
forgalomba hozatalt kovetéen kérelmezi a T6zsdei Jelzaloglevelek Budapesti Ertéktdzsdére
torténd bevezetését. A bevezetében kozremiikodd befektetési szolgaltato megegyezik a Vezetd
Forgalmazoval. A Jelzaloglevelevek a BET-en kiviil nem keriilnek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetést kezdeményezd dontésrél szo6ld hatarozata: A
Kibocsato Igazgatosaganak 2005.08.01.-én kelt 5/2005 szamu Igazgatdsagi hatarozata.

Kibocsato

HVB JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG

Racz Tibor Dr. Nagy Gyula
Vezérigazgatd Vezérigazgatd

Vezetd Forgalmazo

HVB BANK HUNGARY RESZVENYTARSASAG

Markus Winkler Horvath Istvan

Vezérigazgatd-helyettes Ugyvezeté Igazgatd
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2. A NYILVANOS JELZALOGLEVELEK

A Jelzéloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem
vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek Ossznévértéke a Tdzsdei Jelzaloglevél sorozatok
Ossznévértékével egyiitt a 75.000.000.000 (azaz hetvendtmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A két évesnél rovidebb futamidejli Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatd Eszkdz-Forras Bizottsaga
felhatalmazast kapott arra vonatkozdéan, hogy dontson a tdzsdei bevezetés kérdésérol.
Amennyiben a kibocsatott jelzaloglevél-sorozatokat a Kibocsatdé a BET-re nem vezeti be, azokat
kizardlag nyilvadnosan hozza forgalomba.

A Jelzéloglevél Programba tartozéd egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késdbbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra vonatkozoan, hogy a Jelzdloglevél Program
keretében a teljes 75 milliard forintos Ossznévérték terhére Jelzalogleveleket bocsasson kis,
valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program tartama alatt nem fog a Jelzéloglevél
Programon kiviil jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
Kibocsatdo a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelden a Kozponti Ertékpapir-szamlavezeténél
helyezi letétbe.
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3. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Jelzaloglevél Program feltételeirdl nyujt tajékoztatast és a Jelzaloglevél
Programba tartozo egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat,
mind a Tdzsdei Jelzaloglevelek, mind a Nyilvanos Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
Osszefoglalas a jelen Alaptdjékoztatok egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd és
mindkét Alaptajékoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazzak.

Kibocsato
HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag (1065 Budapest, Nagymezd utca 44.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatdsaga a 5/2005. (2005. augusztus 1.) szdmu hatarozataval felhatalmazést
adott a Jelzaloglevél Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és
alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozataléra, illetve a Tézsdei
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ideértve a jelen Alaptajékoztatok, a
Végleges Feltételek, a Hirdetmény kozzétételét valamint a rendszeres és rendkiviili tajékoztatast)
akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a Kibocsatd valamint a Vezetd Forgalmazo
honlapjan (www.jelzalogbank.hu) és (www.hvb.hu) kozzétételre keriilt. 2006. december 31-ig a
Jelzaloglevél program keretében forgalomba hozni szdndékozott Tdzsdei vagy Nyilvanos
Jelzaloglevelek kibocsatasard szold Hirdetmény, valamint Tpt. 52.§ (5), 54.§ (1) és 66.§-ban
meghatarozott kdzzétételi kotelezettségek vonatkozasaban egy, a Feliigyelet altal kiadott vagy a
Feliigyelet altal ilyennek elismert, a tokepiac szerepl6itél szarmazo hivatalos informacidk
megjelentetését végzO0 nyomtatott napilapban kozzétételre keriilt, amely napilap jelenleg a
Magyar Tékepiac cimii lap. A BET-re bevezetett sorozatok esetén az értesitéseket és a
hirdetményeket a Kibocsaté a BET honlapjan (www.bet.hu) is kozzéteszi.

Jelzaloglevél Program

Megnevezése

HVB Jelzalogbank Rt. 75 milliard forintos Jelzaloglevél Programja
Keretosszege

75.000.000.000 Ft (Hetvenotmilliard forint) - a Jelzaloglevelek forgalomba hozott, de le nem jart,
vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévértéke alapjan.
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Program Vezeté Forgalmazo

A HVB Bank Hungary Rt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Program Szervezé

HVB Jelzalogbank Rt.

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzodés Altalanos Feltételei

A HVB Bank Hungary Rt., mint a kamat ¢és toke fizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek
ellatisaval megbizott befektetési szolgiltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzodés Altalanos
Feltételeinek egy példanya munkaidében megtekinthetd a Kibocsatdé székhelyén. A
Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek ket érintd rendelkezésérél. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglalo jellegiiek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzéloglevelek névre sz0616 értékpapirok.
Megjelenési formdja

Az azonos Sorozatba tartoz6 Jelzaloglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
mindsiilé okiratot allit ki ("OKkirat"). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a névre szo6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapir-szamla Vezet6jénél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapul6 fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek.Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertil
¢s az ujabb Részletbe tartozo Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé 0j Okirat kertil kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéaloglevelek a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt, a Jht. 14. §.-a szerint
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzdloglevelekbdl szdrmazd
kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsato felszamoldsa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:
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Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetden a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonédnak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a jelzdloglevelek
alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hdnyaddval egyenld, kizardlag a
jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljards soran a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi
LII. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzdlog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd vagyondra, valamint a jelzalog-
hitelintézet azon vagyonrészére, elsOsorban likvid eszkozeinek azon részére, amely a
jelzéloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a
koveteléseik erejéig kizarolag jelzaloglevél tulajdonosok vezethetnek végrehajtést.

Adozas

A Jelzéloglevelek tekintetében a Kibocsato altal teljesitendd valamennyi toke- és kamatfizetés
anélkil torténik, hogy barmilyen jelenlegi vagy jovObeni, és barmilyen természetli, a Magyar
Koztarsasag vagy barmely allam és szervezet, vagy ezek adokivetési joggal rendelkezd hatosdga
részér6l vagy annak nevében eldirt, kivetett vagy kirott add vagy illeték levonasra vagy
visszatartasra keriilne, kivéve, ha az ilyen levonast vagy visszatartast jogszabaly irja el6. Sem a
Kibocsatd, sem pedig a Fizetd Megbizott nem fog potlolagos, a levonandd adot vagy mas

Osszeget potlo kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl a kifizetonek adot vagy mas dsszeget kell levonnia.

A tbke-, és/vagy kamatOsszegre torténd utalas a Jelzaloglevelek tekintetében magéaban foglalja
valamennyi egyéb, a jelen Jelzaloglevél feltétel értelmében fizetendd Osszeget.

A Kibocsatd, mint kifizetd, valamint a Fizeté Megbizott a hatalyos jogszabalyokkal dsszhangban
nem felelds a Jelzdloglevél-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért,
koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik
vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatdé és a Fizetd Megbizott nem érvényesithet a
Jelzaloglevél tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget
vagy kiadast.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzéloglevelek alapjan torténd toke és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben tdmasztott igények nem éviilnek el.
Iranyado jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog
rendelkezései az irdnyaddak.

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokbdl fakaddan felmeriild barmely vitds gy
eldontésére a Tpt. 376. §-ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allandé Vilasztottbirosagnak
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van kizarolagos illetékessége. A valasztottbirosagi eljarasokban a Valasztottbirosagnak harom
valasztottbirobol 4ll6 tanidcsa dont a sajat, mindenkori hatilyos szabdlyaival Osszhangban.
Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztottbird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztottbird
jeldli ki a harmadik vélasztottbirdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok
A "Jelzéloglevél-tulajdonosok" vagy "Tulajdonosok" barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhdzisa az eladdé Ertékpapir-szamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapir-szamlajan torténd egyideijti jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentiecknek megfelelden szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen, jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzdloglevél kamataira, valamint a
Jelzaloglevél tokedsszegének viszafizetésére.

A Jelzaloglevelek atruhdzasanak korlatozdasa

A Jelzéloglevelek atruhazasa esetén a szamlavezetdk Osszevont Ertékpapir-szamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolddo jogok atszalldsa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél tulajdonosokra kotelezdek.

Futamidd

Az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott 3 hoé és 30 év kozotti valamely iddtartam.

A Jelzdloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névérteke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként
rendelkeznek.

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje
KELER Rt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliill egy vagy tobb
Részletben torténik nyilvdnosan, a jelen Alaptajékoztatok és a vonatkozd Végleges Feltételek
feltételei szerint.
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A forgalomba hozatal modja

A jelen Jelzaloglevél Program keretében a Jelzéloglevelek nyilvanosan vagy a BET-re torténd
bevezetés utjan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési
eljaras, vagy aukcios eljaras, folyamatos forgalomba hozatal, vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euroban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy kibocsatds nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB a kibocsatas napjan
iranyado, az adott devizanem a forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szadmitja at a kibocsatott
Jelzaloglevelek Ossznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy megallapitsa, a kibocsatas mekkora
részt képvisel a Jelzaloglevél Program 6ssznévértékébol.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd, vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Jelzaloglevél Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatdsat, valamint mindazt az informaciot,
amelynek kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok
szerint kotelezd, és amely a Feliigyelet szamara benyujtasra keriil, a jelen Alaptdjékoztatok
tartalmazzak. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek
vonatkozasdban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazzak.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzdloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind 1j
Sorozatba tartozéd Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Jelzaloglevél Program hatalya aléd
tartoz6 barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Jelzéloglevél Program ideje alatt nem
sziikséges a Felligyelet engedélye. Ilyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsato a
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat
megeldzden a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmaz6 Végleges Feltételek benytjtasaval a
Feliigyeletet tajékoztatja, a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett 6sszeg

Amennyiben a jegyzési iven jelzett sszeg €s a beérkezett dsszeg kiilonbozik, abban az esetben a
kovetkezOk szerint kell eljarni. Ha a befizetett 0sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett
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Osszeg, abban az esetben a befizetett 0sszeg tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett
Osszeg tobb, mint a jegyzési iven szerepld, akkor a kiilonbség 6t napon belill kamat és
levondsmentesen visszatéritésre keril.

Visszaterites

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya ala es6 ok folytan hitsul meg, a mar
befizetett Osszegeket a Kibocsatdo hét napon beliil-kamatfizetési kotelezettség €és levonas nélkiil
visszafizeti.

Ertékpapir-szamla

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamoldasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzdloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszdmolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriild Jelzaloglevelek kozponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapir szamlajan torténd jovairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozdasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek ¢és intézményi befektetok, valamint kiilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetOk részére akar kiilfoldon, akdr Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatok tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhatnak.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazéi Megallapodas tgy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott moédon, az
ott megjelolt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.
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Kamatozas és kamatozassal osszefiiggo szamitasok
Kamatozas

A Jelzéloglevelek lehetnek fix vagy valtozé kamatozastiak vagy diszkont jelzaloglevelek. A
Jelzaloglevelekre vonatkoz6 kamatperiodusok és az alkalmazand6 kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozdan a kamatmegallapitas mddja allando.
A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkoz6 informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek
tartalmazzak.

Kamatozadssal osszefiiggo dltalanos rendelkezések

"Alkalmazandé Képernyéoldal" egy adott informacid szolgéltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") ¢s a Bloomberg News Service-t
("Bloomberg") barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy més informdaci6 szolgaltatod
rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet
jelolheti meg, aki vagy amely tdmogatja ezeknek az informdacidknak a feltiintetését abbodl a
célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonl6 kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

"Kamatfizetési Nap" barmely Jelzaloglevélre vonatkozdan az a nap, amelyen eldszor valik
esedékessé barmely toke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd Osszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozdéan megfeleld értesitést
kiildenek a Jelzaloglevél tulajdonosoknak a vonatkozo Jelzaloglevél feltételekkel dsszhangban
arrol, hogy a Jelzdloglevélrdl kiallitott értékpapir szamla igazolasnak a Jelzaloglevél
feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatdsa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel,
hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél
feltételekben

(1) a "tokére" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozoéan fizetendd minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tokejelleglh Gsszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek, azok modositasanak
vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendd;

(1)) a "kamatra" hivatkozds tUgy tekintendd, hogy az magdban foglal minden
Kamatdsszeget és minden egyéb Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo; €s

(i) a "téke" és a "kamat" ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek alapjan fizetendo.

"Fix Kamatrész Osszeg" fix kamatozasi Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatosszeg.
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"Kamatbazis" a barmely Kamatfizetési IdOszakra szdmitott kamat vonatkozasdban a
kovetkezOképpen értelmezendd:

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir eld, gy a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetési Iddszak valamely része szokoévre
esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id0szak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani és

(B) a Kamatfizetési Iddszak nem szokdévre esé részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(1)) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii)) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Idszak napjainak szdmat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" (vagy "Eurojelzaloglevél-
alapu") szamitést ir eld, gy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol
egy év 12 egyenként 30 napos honapbol all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési Idszak
els6 vagy utolso napjara, kivéve, ha valamely Kamatfizetési Iddszak a Lejarat Napjan
ér véget, és a Lejarat Napja februdr honap utols6é napjara esik, amely esetben ezt az
utols6 napot tartalmazo februart nem kell 30 napos honappa meghosszabbitani).

"Kamatfizetési Idészak" a Kamatszamitdsi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezdddd
1d6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utols6é Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

"Kamatlab" a Jelzaloglevélre vonatkozdéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzéloglevél feltételek rendelkezései alapjan keriil meghatarozasra vagy azok
szerint szamitando.

"Kamatmeghatirozasi Nap" a vonatkozo Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozoan ekként meghatarozott nap.

"Kamatszamitasi Kezdonap" a Jelzdloglevelek forgalomba hozatalanak napja ("Kibocsatasi
Nap") vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroznak.

"Lejarati Nap" az a nap, amelyen a Jelzadloglevelek lejartta és visszafizetenddvé valnak a
vonatkoz6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.
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"Meghatarozott Névérték" a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néveérték.
"Munkanap Szabaly" a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap

Szabalyt vagy a megel6z0 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamat fizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

(x) abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezd Munkanap Szabdlya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megelozé Munkanap Szabdlya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzéaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a "Munkanap" olyan napot jelol,
melyen Budapesten ¢s barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok €s a valutapiacok pénziigyi elszamoldsokat
végeznek ¢s az ilyen nap a Fizeté Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

"Toredékosszeg" fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott moédon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
a) A Fix Kamatozasu jelzaloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd kamatldba a vonatkozo Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott, vagy
az eldre Osszegszeriien megadott kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.
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b) A Kamatésszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 0sszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes a Jelzaloglevelek utan az
adott Kamatfizetési Idészakra fizetend6, amennyiben ez sziikséges a Fizeté Megbizott
szamitja ki a vonatkozd Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg
kiszamitasa sordn a Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékekre, ¢s a
kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig
az eurot és a svajci frankot két tizedesjegyre kerekitik a kerekités altaldnos szabalyai szerint,
azaz 0,5 egységet, illetve azt meghalado Osszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész Gsszeget vagy toredékosszeget hataroz
meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatdsszeg egyenld a fix kamatrész
Osszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Toredékdsszeggel.

¢) A Kamatosszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(1) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
("Kamatfizetési Nap"), vagy

(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan idOpontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utdn, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitds Kezdonapja utdn a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szdma hoénappal, vagy mas iddszakkal megegyezd iddszak utan
kovetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamat fizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozo Kamatozasu Jelzdaloglevelek kamatozdsa
a) Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo6 altal
valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével keriil kiszamitasra, az igy kiszdmitott kamatlab éves
szinten értendd. A valtozo kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges
Feltételekben meghatarozott idéppontban vagy idopontokban fizetendo.

b) Kamatlab meghatarozasa

A Viltoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizeté Megbizott a Kamatldb
meghatarozdsara megszabott idépontban vagy ha az nem munkanapra esik, akkor az azt
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kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési
Idészakra.

c¢) Képernyooldalas Kamatmeghatarozas a Valtozo Kamatozasu Jelzdaloglevelekre
vonatkozoan

Ahol a vonatkozo Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir elé ("Képernydoldalas Kamatmeghatirozas"), ott az
egyes Kamatfizetési Id0szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6 Képernydoldalon a Kamatmeghatirozasi Napon megjelend adat
alapjan, a relevans referencia kamatldbra adott ajanlat (amely egy szdzalékban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a vonatkozod Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képernyodoldal, vagy a referencia kamatldb nem elérhetd, ugy a Fizetd6 Megbizotti
Szerzbdés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo elirasai az iranyadoak.

d) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
minimum kamatlabat (,,Minimum Kamatliab”) ir el akkor, ha az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Iddszak Kamatldba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
maximum kamatlabat (,,Maximum Kamatlab”) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Idoszak Kamatlaba a Maximum Kamatlébbal egyezik meg.

e) A Kamatésszegek megallapitdsa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (""Kamatosszeg'), amely
az egyes Meghatarozott Névértékli Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési Id6szakra fizetendd. Minden Kamatdsszeg kiszdmitdsa esetén a Kamatlabat
alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket megszorozzak a
Kamatbdzissal, majd ennek eredményét kerekitik a kerekités altalanos szabdlyai szerint,
azaz 0,5 egységet, illetve azt meghalado6 0sszeget felfelé kell kerekiteni.

f) A Kamatésszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(1) avonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(,,Kamatfizetési Nap”), vagy

(i1) ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben nincs(enek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjeldlve, gy minden olyan id6pontban, amely a megel6z6 Kamatfizetési Nap
utan, illetve az els¢ Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszdmitds Kezddnapja utdn a
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vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott szamu hoénappal, vagy mas
idészakkal megegyezd iddszak utan kdvetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol:

A Fizetdé Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megel6zéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd
tudomasara hozza a kovetkezd Kamatfizetési iddszakra vonatkozé Kamatlabat. A
Kibocsatdo gondoskodik arr6l, hogy az erre vonatkozo értesités a meghatarozas utan a
vonatkozo jogszabalyok valamint a Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon a kovetkezd Kamatfizetési
id6szakra vonatkozé Kamatlab kozzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kozponti
Ertékpapir szamla Vezet6jét az esedékes Kamatosszegrol.

Felhalmozott Kamat
Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
jelzaloglevelek tulajdonosa megfelelden igazolja, hogy a tokekifizetést jogellenesen késleltetik

vagy megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses tokerész kamatai tovabb halmozodnak az aldbbi
idépontok koziil a korabban bekovetkezoig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jard osszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendo
Osszeget ¢és arrol értesitést kiildott jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései
szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzéloglevelek a névértékiiknél alacsonyabb daron keriilnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikon keriilnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely Osszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. tv. rendelkezései szerinti
mértékli késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések
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A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizetdé Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél tulajdonosok részére, a Fizetdé Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilondsen a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandod) szabdlyzatai és el6irasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
Nyilvéantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott - fordulonap ("Fordulénap") végén az adott
Jelzalogleveleket illetden allomadnnyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje vonatkozoé mindenkor hatélyos szabélyzatival valamint a
Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazand6 adézasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon Jelzéloglevél tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot
legkésobb az esedékességet megel6z0 masodik Munkanap délelétt 8 oraig tajékoztatja a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csokkentett 9sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a teljes
kifizetés a Jelzaloglevél tulajdonosoknak, akkor a Jelzdloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kozvetlentil
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6 esedékességi datumtol
szamitott hét napos idészakon beliil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes Osszeg teljes
megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél tulajdonosok javara a Jelzaloglevél feltételekkel
Osszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idopontja nem Munkanapra
esik, a Jelzdloglevél tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel 0Osszhangban az
alkalmazand6 Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre és nem tarthat
igényt az ilyen késedelem miatt felmeriild kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jelzéloglevelek Kibocsatd altali megvasarlasa. A Jht. rendelkezései alapjan a visszavasarolt
Jelzaloglevelek jbol forgalomba nem hozhatok.
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Visszavaltas és opciok

a )Vegso Visszavaltas, Toketorlesztés

A Jelzaloglevelek lejaratkor egy 0sszegben a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak

szerint valthatoak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat eldtti visszavaltasara vonatkozd informaciokat

a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzadk. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato

értesitésében kozli.

A Jelzéloglevelet, amennyiben az alabbi b, c, pontoknak megfelelden lejarat elétt nem kertilt

visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsatd az Okiratban meghatarozott toketorlesztési

napon(okon), vagy Lejarat Napjan torleszti, vagy visszavaltja a vonatkozdo Végleges

Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési értéken, vagy Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

b) Lejarat elotti visszavaltds

(i) Diszkont Jelzaloglevél

(A)

(B)

©

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd lejarat elotti
visszavaltasi Osszeg ("Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszeg"), amely
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem
kotddik, a Jelzaloglevél "Amortizalt Névérték Osszegével" (a szamitasra
vonatkoz6 eljaras ismertetése alabb talalhato) egyenld, kivéve amennyiben
a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen rendelkeznek.

A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével, az ilyen
Jelzaloglevelek Amortizalt Névérték Osszege a Lejarati Napon esedékes
Végsd Visszavaltasi Osszegnek az "Amortizaciés Hozammal" megegyezé
éves rataval diszkontalt (évente tokésitett) Osszege. Az Amortizacids
Hozam, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként nem rendelkeznek,
az a rata, amely a Kibocsatasi Napon a kibocsatasi 4arra torténd
Amortizalt Névértéket eredményezne. Aukcios értékesités esetén, ha az
aukcid soran a Jelzaloglevelek kiilonb6zd arfolyamon keriilnek
értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlag ara tekintendd
kibocsatasi arnak. A kibocsatasi atlag ar 6sszegérol a Kibocsatd értesitést
tesz kozzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat ElStti  Visszavaltasi Osszege
esedékessé ¢és fizetenddvé valik, de esedékességkor nem keriil kifizetésre a
Kibocsaté az Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra
késedelmi kamatot fizet jelen Jelzaloglevél feltételek ,,Késedelmi kamat”
pontjaban leirtak szerint.
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Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyeb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltérd barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozoan
fizetendé Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatdrozott Névérték és a Vilasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkeznek.

¢) A Kibocsato valasztdasa alapjan torténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szdmara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetOséget
hataroznak meg, a Kibocsatd, miutan:

@) a Jelzéloglevél tulajdonosokat a vonatkozo Jelzdloglevél feltételek rendelkezései
alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem tobb, mint 30 nappal korabban értesitette
("Visszavaltasi Ertesités"); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megeldzéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltdsi napon (""Valasztott Visszavaltisi Napon”) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban 1évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltdsi Osszeg(ek) ("Valasztott Visszavaltasi
Osszeg”), valamint a vonatkozé Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kovetden,
miszerint a Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott
Jelzaloglevelet érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kozponti Ertékpapir-szamla
Vezetdjét vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapir-szamla
Vezetdjével) a Jelzdloglevelekben foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kovetden
a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a
Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
mindenkor hatdlyos vonatkozd szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozo
jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.

A visszavaltasok, opciok €s érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjéra a jelen
Jelzaloglevél feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszertien alkalmazni.
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4, AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek értékesitése elsdsorban aukcids eljards keretében torténhet a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz
kapcsolodo Végleges Feltételekben bemutatasra keriilé aukcios szabalyokrol. A mintatol az adott
Végleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukciods vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kiilfoldi jogszabalyok betartasa
mellett devizakiilfoldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasdgok,
maganszemélyek nytjthatnak be. Ett6l eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges
Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsaté és a HVB Bank Hungary Rt. (HVB, Vezet6 Forgalmazo6) a jelzaloglevelek aukciojat
a HVB Bank Hungary Rt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén), vagy a Budapesti
Ertéktézsde (BET) Aukcios Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek esetén) bonyolithatjék le. Ettél
fliggben az aukcids szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukciod esetén az aukcios
szabalyok Gsszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexének 16. (Aukcios Ajanlat) fejezetével.
Az aukcios szabélyokat mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazzak.

Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak. A
jelzaloglevelekre vonatkozo aukcios vasarlasi ajanlatot a HVB Bank Hungary Rt.-n keresztiil a
Végleges Feltételekben szerepld aukcidos formanyomtatvany kitoltésével a Végleges
Feltételekben megjelolt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befekteto
tobb aukcids vasarlasi ajanlatot is tehet kiilonb6zdé arfolyamokon/hozamokon kiilon aukcids
formanyomtatvany benytjtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kiilonbozé aukcios
vasarlasi ajanlatok kiilon ajanlatként keriilnek értékelésre.

Befizetés modja

A kibocsatas soran Jelzalogleveleket vasarlo befektetok a jelzaloglevelek vételarat a Vezetd
Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlédjara vald készpénzes befizetéssel,
vagy atutaldssal teljesithetik. A befektetdk a megvasarolt Jelzalogleveleknek az elfogadott
aukcids vasarlasi ajanlatnak megfeleld vételarat az aukciés formanyomtatvany benyujtasaval
egyidejlileg, vagy a Vezetd Forgalmazdval kotott kiilon megéllapodds rendelkezési szerint
(amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben rogzitett
hatariddig kotelesek megfizetni a Vezetd Forgalmazonak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetdleg az €rvénytelen ajanlatokhoz kapcsoloddan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcids vésarlasi ajanlatban szerepld
Osszeget meghaladé részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig
levondsmentesen keriil sor Aatutaldssal az aukciés formanyomtatvdnyon feltiintetett
bankszédmlaszamra.

Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele
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Minden esetben a Vezetd Forgalmazo donti el, hogy a hozza beérkezett aukcids
formanyomtatvany megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmaz6é minden ilyen dontése
végleges és kotelezd erdvel bir. A beérkezd és a formai kovetelményeknek megfeleld aukcios
vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo koteles elfogadni. A (i) hidnyosan kitdltott aukcios
formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcio idépontjaként megjelolt iddszakon kiviil benytjtott
aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiilnek.

Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii €s visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcids vésarldsi ajanlatban feltlintetett teljes Osszeg erejéig és
tudomasul veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.

Allokacié
Az allokacio pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezik.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcios vasarldsi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/ hozamot
megjelolve €és a Jelzdloglevelek elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befektetd
Jelzaloglevél-igénylése az adott arfolyamszinten/ hozamszinten, akkor ezen befektetok kozott a
Jelzaloglevelek elosztasa altaldban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektetok
altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban kertilnek felosztasra.
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5. A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzadloglevelek értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozd Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz kapcsolodo
Végleges Feltételekben bemutatasra keriild jegyzési szabalyokrdl. A mintatdl az adott Végleges
Feltételek szabdlyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasdgok, magéanszemélyek, valamint az alkalmazanddé hazai ¢és kiilfoldi
jogszabalyok, illetve az Alaptajékoztatok vonatkozé korlatozasai betartasa mellett devizakiilfoldi
intézményi befektetdk és devizakiilfoldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyujtasa, a befizetés mdodja

A befektetdk Jegyzési Vasarldsi Ajanlatukat a jelen Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg 2005. [idOpont meghatarozando] és 2005. [id6pont meghatarozandod]
kozott ("Jegyzés Ideje”) a jegyzési helyek nyitvatartasi idejében, a pénztari o6rdk alatt. Az utolso
jegyzési napon, 2005. [id6pont meghatarozandd]-én [id6pont meghatarozandd] oraig nyujthatok
be jegyzések. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl, amennyiben a
felkinalt Jelzaloglevél lejegyzésre keriilt. Az Ajanlat benyujtasa torténhet személyesen vagy,
amennyiben a jegyz0 mar rendelkezik a HVB Bank Hungary Rt-nél érvényes iigyfél- vagy
folydszamlaval, és értékpapirszdmlaval, az esetben meghatalmazott utjan is.

A befektetének érvényes Jegyzési Ajanlat benyujtasahoz a HVB Bank Hungary Rt.-nél vezetett
érvényes ligyfél- vagy folydszamlaval, és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A kibocsatas
soran Jelzalogleveleket vasarlo befektetdknek a HVB Bank Hungary Rt.-nél vezetett ligyfél-
vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg a Jelzaloglevelek
vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetok részére, akik nem rendelkeznek a HVB Bank Hungary Rt.-nél a jegyzési ajanlat
benyujtasakor érvényes tligyfél vagy folyoszamlaval, és értékpapir-szamlaval, a HVB Bank
Hungary Rt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szdmldkat. Meghatalmazott Utjan csak akkor
nyujthatd be jegyzési ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szdmlakkal a HVB
Bank Hungary Rt.-nél.

Meghatalmazott Gtjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott koteles benyutjtani a magyar
nyelvii meghatalmazasat, illetve idegen nyelven késziilt meghatalmazis esetében a hiteles
forditast is. A kilfoldon kidllitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint
illetékes kiilfoldi magyar kiilképviseleti hatosaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni,
vagy a kiilfoldi kozjegyzd elott aldirt okiratot a kozjegyzd kozjegyzéi mindségét igazolod
feliilhitelesitési zaradékkal (apostille-lal) kell ellatni a Hagai Egyezmény el6irdsainak
megfelelden. A Magyar Koztarsasdgnak bizonyos allamokkal 1éteznek kétoldalu egyezményei,
amelyek a kiilfoldon kiallitott meghatalmazasok tekintetében nem kivanjdk meg sem a
hitelesitést vagy feliilhitelesitést, sem a Hégai Egyezmény alkalmazdsat, csak a kozjegyzoi
alairas-hitelesitést. Ezen egyezmények és az ilyen meghatalmazasok tartalmi és formai kellékérol
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a jegyz0 koteles a meghatalmazas kiallitasakor elégséges bizonyitékkal szolgalni, amennyiben él
a kétoldali egyezmény nyujtotta konnyitéssel. Az egyezményes allamok felsorolasat a
8001/1995 (IK.8) IM tajékoztatd Fiiggelékének 1. fejezete tartalmazza.

A Jegyzési Ajanlatok Ervényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmaz6 donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen
ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmaz6 minden ilyen dontése végleges és kotelezd erdvel bir. A
beérkezé ¢és a formai kovetelményeknek megfeleld Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot a Vezetd
Forgalmaz¢6 koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii)
a jegyzési idészak lezarasat kovetden benyujtott Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok érvénytelennek
mindsiilnek. A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyUjtasaval a befektetd kotelezd erejli és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Jegyzési Vasarlasi Ajanlatban feltiintetett teljes Osszeg
erejéig.

Allokacio

A Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum Osszegen feliil taljegyzést
fogadjon el maximum [0sszeg meghatarozandd],- Ft 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum Osszegen feliil érkezik be Jegyzési Vasarlasi Ajanlat, és a Kibocsatd dontése
értelmében nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek
elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevél-igénylése részlegesen keriil elfogadasra. A
Jelzaloglevél-jegyzok kozott a Jelzaloglevelek elosztasa a jegyzésaranyos elosztas elve alapjan
torténik, azaz a befektetok altal benyujtott érvényes jegyzések dssznévértékének aranyaban keriil
felosztasra a felkinalt jelzaloglevél mennyiség.

Az értékpapirok jovairasa
A Jelzaloglevelek elszamolasara, a Jelzaloglevél-jegyzdk értékpapirszdmléjan torténd jovairasara

az elszdmolasi napon, azaz [a Végleges Feltételekben meghatarozott idépont]-an déleldtt [a
Végleges Feltételekben meghatarozott idépont] 6raig keriil sor.

A jelzéloglevelek névreszolo, dematerializalt értékpapirok. A kdzponti értékpapirszamla vezetdje
a KELER Rt. A jelzédloglevél-jegyz6 a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrol szolo letéti
igazolast, valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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6.

6.1

A  VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA ES AZ ABBAN SZEREPLO

INFORMACIOK

A Végleges Feltételek formdja Tozsdei Jelzaloglevelek esetén

[datum]

HVB JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG

[ ] 0ssznévértékii, névre szolo [fix/valtozé kamatozasi/diszkont]Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatala
a 75.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzdaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolddd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban keriiltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Tozsdei Jelzaloglevelekre
vonatkozo6 Alaptajékoztatoval egyiitt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitéltendoek. Az adott
Forgalomba Hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a ,,Nem alkalmazando”™ megjelolést
kell irni és az adott alpont rendelkezéseit torolni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban
az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelolnek meg ,, Nem alkalmazando ’-ként. Dolt
betiivel a Végleges Feltételek kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeloltiik.] A konkrét Forgalomba
Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos koriilményeire tekintettel
a mintatol eltérhetnek.

(M

2

A3)

“4)

©)

(6)

(7

Kibocsato:

(i) A Sorozat megjeldlése:
(i1) A Részlet szama:
A kibocsatas devizaneme:
Ossznévérték:
(1) Sorozat:
(ii) Részlet szama:
[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:]
Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama:
(i) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:

(il) Kamatszamitasi Kezddnap:

HVB JELZALOGBANK
RESZVENYTARSASAG

1065 Budapest, Nagymez0 u. 44.
[*]
[*]
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(®)
9

(10)

(1)
(12)

(13)
(14)

(15)

Részlet szama:

(iii) Elszamolasi Nap:
Részlet szama:

(iv) Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:
Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

Tozsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:
Kozremitkodok:

(i) Vezet6 Forgalmazo, Tozsdei Bevezetd, Fizetd
Megbizott:

[*]

[*]

[ [+] % fix kamatlab]

[[referencia kamatlab] +/— [*] %valtozo
kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)

[*]

Nyilvéanos

A Kibocsato kérelmezi a Jelzaloglevelek
bevezetését a BET-re.

[Aukcid / jegyzés tjan].

HVB Bank Hungary Rt. (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.)

[*]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE

KERUL)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggo

rendelkezések

(1) Kamatfizetési iddszakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(1ii) Kamatlab[(ak)] meghatarozasanak modja és
napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)

meghatarozasaért felelds Feél:

(vi)A Kamatlab mértéke:
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[Alkalmazand6 / Nem alkalmazando6]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai torlendok)

[évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]
[Kovetkezd Munkanap Szabaly /

Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly / Megeldzd Munkanap Szabalya]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé / napok
meghatdrozandok)

HVB Bank Hungary Rt., mint Fizet6
Megbizott

[+]%



(16)

(vii) [Felhalmozott kamat:]

(viii)  Kamatbazis:

(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Viltozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

(1) Kamatfizetési Iddszakok

(i1) Munkanap Szabaly:

(ii1) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak modja
és
napja:

(iv)  Kamatfizetési Nap(ok):

>iv) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)
meghatarozasaért felelos Fél:

(vi)  [Képernydoldal Szerinti Meghatarozas:]

(vil) [Alkalmazando 1do:]

(viii) A Valtoz6 Kamatlab Elsddleges Forrasa:

(ix) [Referencia Bankok (ha az Elsddleges
Forrasa ,referencia Bankok™ ]

(x) Referencia Kamatlab:
(xi)  Megfeleld osszeg:

(xii) Kamatfelar(ak):

(xiii)) [Minimalis Kamatlab:]
(xiv) [Maximalis Kamatlab:]
(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xv) Kamatbazis:
(xvi) [Kamatszorzo:]

(xvii) Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
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[A felhalmozott kamat [] napjan[*]%,
azaz [+] [devizanem] egy [*] [devizanem]
cimletli Jelzaloglevélre]

[*]
[*]

[Alkalmazandé / Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendok)]

[évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly / Megel6zd Munkanap Szabalya]

[Képernydoldal Szerinti Meghatarozas /
egyeb (részletezendo)]

[Nem alkalmazando / napok
meghatarozandok)

HVB Bank Hungary Rt., mint Fizetd
Megbizott.

[*]
(]

[Allamadossag Kezelé Kozpont Rt.]
[

meghatarozando az alkalmazando
képernyooldal vagy a ,, Referencia
Bankok™”]

[meghatdrozando)

[BUBOR / egyéb (részletezendo)]

[*]

évi [+/-][*] %

évi [*] %

évi [*] %

[¢]—tS] [+] —ig a kamatlab [*]%

[A felhalmozott kamat [*] napjan[+]%,

azaz [*] [devizanem] egy [*] [devizanem]
cimletli Jelzaloglevélre]

[*]
(]
[*]



(17

(18)

(19)

(20)

e2y)

(22)

(23)

24

eldirasok, kozos szambavételi egység és
egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eltérnek a Feltételekben
részletezett szabalyoktol:

Diszkontjelzaloglevelekkel osszefiiggo
rendelkezések

(i) Amortizaciés Hozam:
(il) Kamatbazis:

(1ii) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan
fizetendo Osszeg  meghatarozdsadhoz
sziikséges formula / szamitasi alap:

[Alkalmazando6 / N/A] (Ha nem alkalmazando,
akkor a jelen pont alpontjai torlenddk)

[*] % évente
[*]
[*]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

A Lejarat elotti visszavaltas a Kibocsaté
dontése alapjan:

A Lejarat elotti visszavaltas a Jelzaloglevél
tulajdonos dontése alapjan:

A Jelzaloglevelek lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat elotti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett / Nem megengedett. |

[Megengedett / Nem megengedett. ]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltételekkel / EgyszerGsitett
Tajékoztatoval 6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzéloglevelek formaja:

Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:
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[névre sz0106 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek, illetve
az ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazandoé / részletezendo]



(25)

(26)

27

(28)

(29)
(30)

31

(32)
(33)
(34
(35)

(36)

ERTEKESITES

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az [aukcid / jegyzés] helye és modja:

(i) Az [aukcid / jegyzés] ideje:

(i1) Jegyzési helyek:

(i1) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam

(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar 7/
Forgalomba Hozatali Ar]:

(v) [Forgalomba Hozatali Hozam]
(vi)Tuljegyzés:
(vii)Kihirdetés helye, modja:

Ertékesitési korlatozasok:

A Vezetd Forgalmaz6 elkiilonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(1) A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra kiadott
engedélyének datuma és szama:

(i) A Kibocsatdo hatarozata a forgalomba hozatal
jovahagyasarol:

(i) [A Kibocsaté hatarozata a tdzsdei bevezetés
jovahagyasarol:]

ISIN Kéd:

A Jelzéloglevél sorozatszama:

A Jelzéloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:
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[aukcio], [jegyzés]

[Nem alkalmazando / Az alabbi személy
a Forgalomba hozatallal kapcsolatban
jegyzési garanciat vallal:]

[*]
[*]

[*]
[*]
[[*] / Nem alkalmazand6]

[[*]/ Nem alkalmazandd]

[[+] / Nem alkalmazandé]
[*]
[]
[]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

N



Kibocsato:

HVB JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG

Vezetd Forgalmazo

HVB BANK HUNGARY RT.

FEDEZETEK

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,, 4
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levo

jelzdaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata Osszegével megegyezo értékii
fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes €s Potfedezet meglétérdl a
Vagyonellendr nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti Kimutatas
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6.2

A Vegleges Feltételek formdaja Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén

[datum]

HVB JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG

[ ] Ossznévértékii, névre szolo [fix/valtozé kamatozasu/diszkont]Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatala
a 75.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolddd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban keriiltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Nyilvanos Jelzaloglevelekre
vonatkoz6 Alaptédjékoztatoval egyiitt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitoltendoek. Az adott
Forgalomba Hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a ,,Nem alkalmazando” megjelolést
kell irni és az adott alpont rendelkezéseit torolni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban
az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelélnek meg ,, Nem alkalmazando ”-ként. Dolt
betiivel a Végleges Feltételek kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeloltiik.] A konkrét Forgalomba
Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos koriilményeire tekintettel
a mintatol eltérhetnek.

(1

2

3)

(4)

)

(6)

()

Kibocsato:

(1) A Sorozat megjeldlése:
(i1) A Részlet szama:
A kibocsatas devizaneme:
Ossznévérték:
(i) Sorozat:
(1) Részlet szama:
[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:]
Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama:
(i) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:

(i1) Kamatszamitasi Kezdonap:

HVB JELZALOGBANK
RESZVENYTARSASAG

1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
(]
[*]
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(®)
9

(10)

(1)
(12)

(13)
(14)

(15)

Részlet szama:

(iii) Elszamolasi Nap:
Részlet szama:

(iv) Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:
Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

Tozsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:
Kozremitkodok:

(i) Vezet6 Forgalmazo, Tozsdei Bevezetd, Fizetd
Megbizott:

[*]

[*]

[ [+] % fix kamatlab]

[[referencia kamatlab] +/— [*] %valtozo
kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)

[*]

Nyilvéanos

A Kibocsato nem kérelmezi a
Jelzaloglevelek tdzsdei bevezetését.

[Aukcid / jegyzés tjan].

HVB Bank Hungary Rt. (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.)

[*]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE

KERUL)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggo

rendelkezések

(1) Kamatfizetési iddszakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(1ii) Kamatlab[(ak)] meghatarozasanak modja és
napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)

meghatarozasaért felelds Feél:

(vi)A Kamatlab mértéke:
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[Alkalmazand6 / Nem alkalmazando6]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai torlendok)

[évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly / Megeldzd Munkanap Szabalya]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé / napok
meghatdrozandok)

HVB Bank Hungary Rt., mint Fizet6
Megbizott

[+]%



(16)

(vii) [Felhalmozott kamat:]

(viii)  Kamatbazis:
(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Viltozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

(1) Kamatfizetési Iddszakok

(i1) Munkanap Szabaly:

(V) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak modja
és
napja:

(iv)  Kamatfizetési Nap(ok):

(vi) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)
meghatarozasaért felelos Fél:

(vi)  [Képernydoldal Szerinti Meghatarozas:]

(vil) [Alkalmazando 1do:]

(viii) A Valtoz6 Kamatlab Elsddleges Forrasa:

(x) [Referencia Bankok (ha az Elsddleges
Forrasa ,referencia Bankok” ]

(x) Referencia Kamatlab:
(xi)  Megfeleld 0sszeg:

(xii) Kamatfelar(ak):

(xiii)) [Minimalis Kamatlab:]
(xiv) [Maximalis Kamatlab:]
(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xv) Kamatbazis:
(xvi) [Kamatszorzo:]

(xvii) Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
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[A felhalmozott kamat [] napjan[*]%,
azaz [+] [devizanem] egy [*] [devizanem]
cimletli Jelzaloglevélre]

[*]
[*]

[Alkalmazandé / Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendok)]

[évente / félévente / negyedévente /
havonta utélag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly / Megel6zd Munkanap Szabalya]

[Képernydoldal Szerinti Meghatarozas /
egyeb (részletezendo)]

[Nem alkalmazando / napok
meghatarozandok)

HVB Bank Hungary Rt., mint Fizetd
Megbizott.

[*]
(]

[Allamadossag Kezelé Kozpont Rt.]
[

meghatarozando az alkalmazando
képernyooldal vagy a ,, Referencia
Bankok™”]

[meghatdrozando)

[BUBOR / egyéb (részletezendo)]

[*]

évi [+/-][*] %

évi [*] %

évi [*] %

[¢]—tS1 [+] —ig a kamatlab [*]%

[A felhalmozott kamat [*] napjan[+]%,

azaz [*] [devizanem] egy [*] [devizanem]
cimletli Jelzaloglevélre]

[*]
(]
[*]



(17

(18)

(19)

(20)

e2y)

(22)

(23)

24

eldirasok, kozos szambavételi egység és
egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eltérnek a Feltételekben
részletezett szabalyoktol:

Diszkontjelzaloglevelekkel osszefiiggo
rendelkezések

(i) Amortizaciés Hozam:
(il) Kamatbazis:

(1ii) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan
fizetendo Osszeg  meghatarozdsadhoz
sziikséges formula / szamitasi alap:

[Alkalmazando6 / N/A] (Ha nem alkalmazando,
akkor a jelen pont alpontjai torlenddk)

[*] % évente
[*]
[*]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

A Lejarat elotti visszavaltas a Kibocsaté
dontése alapjan:

A Lejarat elotti visszavaltas a Jelzaloglevél
tulajdonos dontése alapjan:

A Jelzaloglevelek lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat elotti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett / Nem megengedett. |

[Megengedett / Nem megengedett. ]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltételekkel / EgyszerGsitett
Tajékoztatoval 6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzéloglevelek formaja:

Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:
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[névre sz0106 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek, illetve
az ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazandoé / részletezendo]



(25)

(26)

27

(28)

(29)
(30)

1)

(32)
(33)
(34
(35)

(36)

ERTEKESITES

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az [aukcid / jegyzés] helye és modja:

(i) Az [aukcid / jegyzés] ideje:

(i1) Jegyzési helyek:

(i1) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam

(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar 7/
Forgalomba Hozatali Ar]:

(v) [Forgalomba Hozatali Hozam]
(vi)Tuljegyzés:
(vii)Kihirdetés helye, modja:

Ertékesitési korlatozasok:

A Vezetd Forgalmaz6 elkiilonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(1) A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra kiadott
engedélyének datuma és szama:

(i) A Kibocsatdo hatarozata a forgalomba hozatal
jovahagyasarol:

(iii) [A Kibocsatd hatarozata a tézsdei bevezetés
jovahagyasarol:]

ISIN Kéd:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzéloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:
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[aukcio], [jegyzés]

[Nem alkalmazando / Az alabbi személy
a Forgalomba hozatallal kapcsolatban
jegyzési garanciat vallal:]

[*]
[*]

[*]
[*]
[[*] / Nem alkalmazand6]

[[*]/ Nem alkalmazandd]

[[+] / Nem alkalmazandé]
[*]
[]
[]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK



Kibocsato:

HVB JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG

Vezetd Forgalmazo

HVB BANK HUNGARY RT.

FEDEZETEK

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,, 4
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levo

jelzdaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata Osszegével megegyezo értékii
fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes €s Potfedezet meglétérdl a
Vagyonellendr nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti Kimutatas
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