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OSSZEFOGLALO

A jelen dokumentumban (a tovabbiakban: ,Alaptajékoztaték”) hasznalt, nagy
kezdbbetlvel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben, vagy az 1. sz. mellékletben

talalhato.

A jelen Alaptajékoztaték a Tpt. vonatkozé szakaszai és a Tajékoztatd Rendelet 22.
cikke alapjan, az Iranyelv figyelembe vételével készitett két alaptajékoztatd, amely a
Program alapjan nyilvanosan forgalomba hozott és a Budapesti Ertéktézsdére
bevezetett (,T6zsdei Jelzaloglevelek”) és t6zsdére be nem vezetett, nyilvanosan
forgalomba hozott Jelzaloglevelek (,Nyilvanos Jelzaloglevelek”) kibocsatasara

vonatkozik.

1. FIGYELMEZTETESEK ES KORLATOZASOK
A jelen Alaptajékoztatékkal kapcsolatban felhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) A jelen Alaptajékoztatok Osszefoglaléja az Alaptajékoztatok bevezetdje
csupan. Az itt leirt adatokat és informaciokat az Alaptajékoztatok tobbi részében
részletesen kifejtjik. Kérjuk az Alaptajékoztatok egészét olvassa el és
tanulmanyozza at a Jelzaloglevelekbe torténé befektetését megel6zéen, mert a
befektetési dontést az Alaptajékoztatok egészének ismeretében lehet meghozni.
A jelen Osszefoglaléban roviden és vazlatosan megemlitett tények, kériilmények
olyan részletes kifejtését talalhatja meg az Alaptajékoztatéok tovabbi részében,

amely befektetési dontését nagymértékben befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatokban foglalt informaciokkal kapcsolatban
birésagi eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon kiviil, elé6fordulhat,
hogy Onnek kell viselnie a jelen Alaptajékoztatok leforditasanak koltségeit,
tovabba elképzelhetd, hogy az ugyben eljaré birésag a koltségek viselésérél oly
modon dont, amely eltér a jelen Alaptajékoztatokban, vagy az az alapjan késziilt

barmely dokumentumban foglaltaktol.

C) A jelen Osszefoglaloban talalhaté informaciok o6sszeallitasaért, az
informaciok esetleges hianyaért a Kibocsatdé és a Vezeté Forgalmazo

egyetemlegesen felelnek. E felelésségvallalas alapjan azonban On igényt csak



abban az esetben érvényesithet, ha az Osszefoglal6 félrevezetd, pontatlan, vagy

nem all 6sszhangban az Alaptajékoztatok tobbi részével.

D) A Jelzaloglevelek tulajdonosanak az Alaptajékoztatok egészének
félrevezetd tartalmaval és az informacié elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért
a Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazé egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1)

szakasza alapjan.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé felelésségvallalé nyilatkozatat a jelen
Alaptajékoztatok harmadik fejezete tartalmazza. E felelésség kiterjed az
Alaptajékoztatokban foglalt minden informaciora, illetve lényeges informaciok
hianyara.

E) A Kibocsatdé minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatokban leirt
Forgalomba hozatal mellett, akar azzal egyidében, jelzalogleveleket, kotvényeket
és egyéb értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkorien.

A Jelzaloglevelek Forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely
informaci6 tovabbadasara, illetve a Forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos
nyilatkozattételre kizardlag a jelen Alaptajékoztatokban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szarmazoé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
Forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy Vezeté Forgalmazd felhatalmazasan alapuld informaciénak, illetve

kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatok  kozzététele, valamint a  Jelzaloglevelek jelen
Alaptajékoztatokon, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem
tekinthet6 a Kibocsatd vagy a Vezetd Forgalmazo igéretének arra nézve, hogy a jelen
Alaptajékoztatok, illetve Végleges Feltételek keltét kovetéen a Kibocsatod
tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a Kibocsatdé pénzugyi
helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra, hogy a
Jelzéloglevél Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacié a kdzzététel
idépontjat, vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciot tartalmazé dokumentumban

megjeldlt idépontot kdovetben is pontos lesz.

A jelen Alaptajékoztatok és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben

jogszabalyi korlatozasok ala eshet.



A Kibocsatd, illetve a Vezeté6 Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztatok
valamely mas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfeleléen jogszerlen terjeszthetd, vagy azt, hogy a
Jelzaloglevelek jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhaték, illetve
nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriségéeért. Magyarorszagon kivul a Kibocsatdé vagy a Vezet6 Forgalmazé nem
tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba
hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatok terjesztését lehetévé tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek nem
bocsathatok ki, illetve nem értékesithet6k sem kozvetve, sem kozvetlendl, illetve a jelen
Alaptajékoztatok, hirdetés vagy egyéb forgalomba hozatali anyag nem terjesztheté vagy
hozhatd nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan korulmények kozott torténik, amelyek
biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek
betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Vezeté Forgalmazd nyilatkozik arrdl, hogy az
altala szervezett minden Forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett
torténik majd. A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazéd felkéri azokat, akik a jelen
Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak és
vizsgalddjanak a jelen Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére,
illetve a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra és értékesitésre vonatkozé minden
esetleges korlatozasrél. Igy kiildndsen, a Jelzéloglevelek sem az eddigiekben nem
kerlltek, sem a jovében nem kerllnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyestilt
Allamok tébbszér maédositott 1933. évi értékpapirokrol széld térvénye (,Amerikai
Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtdrvény S Rendelkezésének
megfeleléen, a Jelzalogleveleket nem lehet amerikai személyek részére vételre
felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA terlletén a Jelzalogleveleket

senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Alaptjékoztatok, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénzigyi
nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy
egyéb értékelésnek. Minden egyes potencialis befektetének maganak kell értékelnie a
jelen Alaptajékoztatokban és a vonatkozo6 Végleges Feltételekben foglalt informaciokat,
és az igy lefolytatott vizsgalédas eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek

megvasarlasarol. A Vezetdé Forgalmazé illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a



Kibocsatdé pénzugyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen Alaptdjékoztatok szerinti
forgalomba hozatalokat kévetéen a nyilvanos értékpapirok futamideje id6tartama alatt
vizsgalja, illetve, hogy az Alaptajékoztatokban és a vonatkozd Végleges Feltételekben
kozzétett informaciok tekintetében a Jelzéloglevelek befektetéi vagy potencialis
befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt. Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban
foglalt, a Kibocsaté az Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek
modositasara vonatkozd kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsato

kotelezettségei kozé tartozod rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsllnek a
Kibocsaté, valamint a Vezet6 Forgalmazd, illetve a Forgalmazok (amennyiben ilyen van)
nyilatkozatanak arrol, hogy a Jelzaloglevelek befektetdi a rajuk vonatkozo jogszabalyok
értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe érdemes

befektetni. A Jelzaloglevelek befektetéi viselik Jelzaloglevél-befektetésik kockazatait.

Az Alaptajékoztatokban szerepl6 elbrejelzések a Kibocsatdo Vezet6ségének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott

folyamatok a jovében ténylegesen az elbrejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Kibocsatonak a 2005. és 2006. december 31-re vonatkozé auditalt pénzugyi
beszamol6i, melyek a Magyar Szamviteli Szabalyok (a tovabbiakban: MSZSZ) szerint
készltek el, a jelen Alaptajékoztatok 2. sz. és 3. sz. mellékletében talalhatdak, tovabba
a 2005. évre valamint a 2006. évre vonatkozé Eves Jelentés részét képezik. A
Kibocsatd 2005. és 2006. évi pénzlgyi beszamoldjat a KPMG Hungaria Kft. (1139
Budapest, Vaci ut 99.) auditalta. A Kibocsato 2007. |. félévére vonatkoz6, nem auditalt
pénziugyi beszamoléjan alapuld, mérlegében és eredménykimutatasban szereplé fébb
informaciok jelen Alaptajékoztatdk Xl. fejezetében kerllnek bemutatasra. A Kibocsato

pénzligyi beszamoldi a Kibocsatdé (www.jelzalogbank.hu), a Vezeté§ Forgalmazo

(www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (a tovabbiakban: BET)

(www.bet.hu) honlapjan megtekinthet6k.

A jelen Alaptajékoztatokban szerepl6 adatok és elemzések az MSZSZ szerint készultek

el.

A Kibocsato az MSZSZ-nek megfelel6en auditalt éves pénzugyi kimutatasokat, valamint
nem auditalt, féléves pénzlgyi kimutatasokat készit és tesz kodzzé, amelyekkel a

Jelzaloglevél Program ideje alatt folyamatosan tajékoztatja a befektetbket gazdasagi,



pénzlgyi €s jogi helyzetének alakulasarél, eleget téve a Tpt. 52. §-ban foglalt
kotelezettségének. Ezen kivil a Kibocsaté a Tpt. 54. § szakaszaban foglalt esetekben

rendkivuli tajékoztatas nyujtasara koteles.

2. BEVEZETES

A kibocsatdé UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1065 Budapest, Nagymez6 utca
44.; nyilvantartia a F&varosi Birésag mint Cégbirésag, cégjegyzékszama: 01-10-
043900; tovabbiakban: ,Kibocsaté”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatokban
meghatarozott Jelzaloglevél Program felallitadsat és azt, hogy a Jelzaloglevél Program
feltételeinek megfeleléen, idérél-idére Jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatando,
de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek 6ssznévértéke
nem haladhatjia meg az 50.000.000.000 forintot. A Jelzaloglevelek a jelzalog-
hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. szamu térvény (tovabbiakban:
~Jht.”), valamint a kotvényrél szél6 285/2001. (XIl.26.) Kormanyrendelet
(,Kotvényrendelet”) értelmében hitelviszonyt megtestesité atruhazhaté értékpapirok. A

Jelzalogleveleken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem évilnek el.

A Jelzadloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ide értve a jelen
Alaptajékoztatok, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivuli tajékoztatast) akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a

Kibocsatd, a Vezeté Forgalmazd valamint a BET honlapjan (www.jelzalogbank.hu,

www.unicreditbank.hu, www.bet.hu) kozzétételre kertlt. A Jelzaloglevél Program

elinditasardl szélé Hirdetményt és a Nyilvanos Ajanlattételt fenti helyeken kivil egy
orszagos napilapban is kozzé kell tenni, mely jelenleg a Magyar Tékepiac. A Kibocsato
az egyes Jelzaloglevél Forgalomba hozatalok megszervezésével és forgalmazai,
valamint fizet6 megbizotti feladataival az UniCredit Bank Hungary Zartkorien
Miikodé Részvénytarsasagot (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.);
nyilvantartja a Févarosi Birésag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama: 01-10-041348;

tovabbiakban: ,Vezeté Forgalmazé” vagy ,UniCredit Bank Hungary Zrt.”) bizta meg.

A Jelzaloglevél Program a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. térvény (tovabbiakban
.Tpt.”), a Jht., valamint a magyar jog egyéb alkalmazandé szabalyainak megfeleléen a
Kibocsatd altal létrehozott kibocsatasi program, melyhez kapcsolodd Alaptajékoztatok
kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (,Feliigyelet’) az E-

[11/10.354/2007. szamu hatarozataval engedélyezte. A jelen Alaptajékoztatdk



kozzétételuktél szamitott 12 hoénapig, legfeljebb azonban az ennek alapjan torténd

Osszes Forgalomba hozatali eljaras lezarasaig ervényesek.

A Tpt. vonatkozé rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir akkor hozhato
nyilvanosan forgalomba, ha az értékpapir kibocsatoja tajékoztatot tesz kozzé. A
tajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénzugyi, jogi
helyzetének és annak varhaté alakulasanak, valamint az értékpapirnak a befektetd
részer6l torténdé megalapozott megitéléséhez szukséges adatot. A tajékoztatoban,
illetbleg az arrél és az értékpapirrdl kozzétett hirdetményben koézolt adatnak,
adatcsoportositasnak, allitasnak, elemzésnek a valésagnak megfelelének, helytallonak
kell lennie. A tajékoztaté és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el
olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektet6 megalapozottan megitélhesse a
kibocsatd piaci, gazdasagi, pénzligyi és jogi helyzetét, valamint annak varhato

alakulasat.

A fentiek alapjan a Feligyelet engedélye szikséges jelen Alaptajékoztatdok
kozzétételéhez. A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazdé kotelesek a jelen Alaptajékoztatdok
kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és az elsé forgalombahozatali
eljaras lezarasanak id6pontja kozott olyan Iényeges tény vagy korualmény jut a
tudomasukra, amely az Alaptdjékoztatok kiegészitését indokoltta teszi. A forgalomba
hozatal végleges feltételeit a Kibocsatoénak és a Vezetd Forgalmazénak egyulttesen
hirdetményben kell nyilvanossagra hozniuk. Az értékpapir tulajdonosanak az
Alaptajékoztatok félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar

megtéritéséeért a Kibocsato és a Vezetd Forgalmazdé egyetemlegesen felel.

A Tpt. alapjan a Kibocsaté koteles a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatni vagyoni
és jovedelmi helyzetének, valamint mikddésének f6bb adatairdl. A rendszeres
tajékoztatast az éves és féléves gyorsjelentés valamint az éves jelentés formajaban kell
teljesiteni. A Kibocsato a gyorsjelentést az Uzleti év és félév végét kdvetd hatvan napon
belll, az éves jelentést - kdnyvvizsgal6 altal is felllvizsgalva - az Gzleti év végét kdvetd
szazhusz napon belll koteles elkésziteni. A Kibocsaté a Jelzaloglevél Program ideje
alatt a Felugyelet részére megkuldott és kozzétett 6sszefoglalo jelentésben koteles a
jelen Alaptajékoztatékban meghatarozott médon feltlntetni, illetve felsorolni mindazt az
informaciot, melyet az dsszefoglald jelentés kdzzétételét megel6z6 tizenkét hdnap soran

kozzétett.



Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazzak tobbek kdzott az értékesités maodjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6)
bekezdése alapjan a Jelzaloglevél Program hatalya ala tartoz6 egyes forgalomba
hozatalok esetében a Kibocsaté a forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6z6en a
forgalomba hozatal egyedi adatairdl (a forgalomba hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir
futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal mddja, tovabba
az uj eértékpapir-sorozat értékpapirkddja stb.) a vonatkozd Végleges Feltételek
benyujtasaval a Fellgyeletet tajékoztatjia és a forgalomba hozatal egyedi adatait a
vonatkoz6é Végleges Feltételek kozzétételével nyilvanossagra hozza. A Végleges
Feltételek kozzétételéhez kulon feligyeleti engedély nem szikséges. A Végleges
Feltételek kozzététele nem érinti a Kibocsatd azon jogat, hogy az értékpapirok

forgalomba hozatalat elhalassza, vagy attél véglegesen elalljon.

3. FELHATALMAZASOK

A jelen Alaptajékoztaték alapjan a Jelzaloglevél Program feldllitasat a Kibocsato

lgazgatésaga 5/2007. szamu hatarozataval 2007. augusztus 28-an hagyta jova.

4, A KIBOCSATO BEMUTATASA, FORESZVENYESEK

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998.
junius 8-an 3.000.000.000 forint alapt6kével a Bayerische Vereinsbank AG.
(tovabbiakban: ,Alapité”) alapitott. 1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a
Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG.-val, amelynek alapjan az Alapité Uj
neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Minchen Am
Tucherpark 16. lett. A fuzid kovetkeztében a Jelzalogbank korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzélogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002.
februarjaban kotott részvényadas-vételi szerz6dés alapjan az egyeduli részvényes a
HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. részére. Ennek kovetkeztében a
Kibocsaté tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktober 25-én a BA/CA
Ingatlankezel6 Kft. 1 db. 1.000.000 forint néveértéki részvényét a SAS Real
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Ingatlanizemeltetd és Kezel§ Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a
Jelzalogbank tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett t6ke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kift.
(0,03%-ban) voltak. A SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 db 1 millié forint
névertékl torzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én

megvasarolta, és igy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Jelzalogbank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névertéekl torzsrészvenybdl all,
amely részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi
részvény névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport - és ezaltal a Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo is - az

UniCredit csalad tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Fdvarosi Birdésag, mint cégbirésag 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a tarsasag
névvaltozasat, mely szerint a tarsasag uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezet6

Forgalmazo uj cégneve - 2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900

Statisztikai szamjel: 12399596-6522-11401

Adbészam: 12399596 -2-44

Székhely: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Telefonszam: 36-1-301-5500

Fax: 36-1-301-5530

5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként specialis szerepet t6lt be a hazai hitelintézetek
soraban. Alapvetéen olyan hosszulejaratu hitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az
ugylet els6dleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teruletén 1évé ingatlanra

bejegyzett elsé ranghelyl jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog szolgal.
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A magyarorszagi jelzaloghitelezés 2000 és napjaink  kdzott  nemzetkdzi
O0sszehasonlitasban is figyelemremélté ndvekedést produkalt. Az elmult években a 2003-
as év volt az, amely kiugréan a legmagasabb novekedést hozta a lakashitelezésben. 2004
masodik felétdl a lakastamogatasi feltételek valtozasaval lassult a ndvekedés, és a
forintban folydsitott lakashitelek visszaszorulasaval egyutt elkezdddott a devizahitelek
térhdditasa, ami napjainkban is jellemz6. Az elmult évek dinamikus novekedése ellenére a
magyarorszagi jelzaloghitelezés tovabbi jelentdés novekedését josoljak a szakemberek a
kovetkez6 évekre, mivel nemzetkézi Osszehasonlitasban meég alacsony a

jelzaloghitel/GDP arany.

A Kibocsato tevékenyseégét a kovetkezd teruleteken fejti ki:
e Uzleti ingatlanfinanszirozas;
e lakasvasarldo maganszemélyek finanszirozasa;

e 0nalloé zalogjog valamint jelzaloghitel kovetelés vasarlason alapulé kereskedelmi

bankokkal torténé egyuttmikodések (refinanszirozas)

o termoéfoldvasarlas finanszirozasa
e jelzaloglevél kibocsatas.
6. VEZETO TISZTSEGVISELOK

Az |gazgatosag és a Felugyel6 Bizottsag tagjai a kovetkezd személyek:

Igazgatésag
Dr. Patai Mihaly Igazgatdsag elnoke, kulsé igazgatdsagi tag
Baranyai David vezerigazgato, belsé igazgatdsagi tag
Tatrai Bernadett belsé igazgatosagi tag
Gianluca Totaro belsd igazgatésagi tag
Radvanyi Agnes kuls6 igazgatdsagi tag
Mag. Markus Winkler kulsé igazgatdsagi tag
Mag. Reinhard Madlencnik kilsé6 igazgatdsagi tag
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Feliigyel6 Bizottsag:

Ralf Cymanek Felligyeld Bizottsag elndke
Mag. Karin Schmidt Felugyeld Bizottsag tagja
Mag. Franz Wolfger Felugyeld Bizottsag tagja
Dr. Pettk6-Szandtner Judit Fellgyeld Bizottsag tagja
Toth Balazs Fellugyel6 Bizottsag tagja

A Kibocsatd kdnyvvizsgaldja:

Konyvvizsgalé: KPMG Hungaria Kft.

A konyvvizsgalatért személyében is 1139 Budapest, Vaci ut 99.

felel6s természetes személy

konyvvizsgaldé 2007. marcius 7. dr. Eperjesi Ferenc (konyvvizsgaldi
napjatol: eng.: 00316/1)
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7. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGYI
INFORMACIOK

7.1 A Kibocsato fontosabb mutatészamai

2005.12.31. 2006.12.31.

Sajat toke — fedezettség

Sajat téke

Osszes forras = 7.3% 9.,4%
ROE
Adozott eredmény

Sajat téke = 22,2% 18,9%

Adozott eredmény

Jegyzett t6ke = 57,9% 60,7%
Tokeattételi mutato

Mérlegf66sszeqg

Sajat téke = 1366,4% 1066,3%

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat téke = 51% 4 9%

Likviditasi rata
Forgdeszk6zok
Rovidlejaratu kotelezettségek = 97,1% 180,4%
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7.2

A Kibocsatd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2006.
december 31-én
adatok eFt- Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
ban szemben jelzaloglevél
miatt
Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség
3 hdnapon
7.223.973 5.581.470 122.066 1.300.000
belll
3-12
0 0 1.961.000 2.829.000
hénapig
1-5 évig 39.774.655 7.557.304 15.264.647 56.837.230
5 éven tul 12.483.000 4.112.200 12.483.000 9.884.500
Osszesen 59.481.628 17.250.974 29.830.740 70.850.730

A Bank uzletagai kozott - a korabbi évekhez hasonldéan - 2006-ban is az onallo

zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe. Az 6nallé zalogjog a zalogjog olyan

tipusa, amely a kovetelés atruhazasa nélkiul is mas személyre atruhazhato. Az

ugylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel

fedezeteként szolgalé 6nalld zalogjogot Bankunknak és egyidejlileg halasztott

fizetéssel,
2006.12.31-én

visszavasarolja azt. A megvasarolt 0Onallé zalogjogok 0Osszege

a hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel

54.925.596 ezer forint értéken (2005. december 31.: 58.606.157 eFt).

A 70.850.730 ezer forint 6sszegli forras a Bank altal a 2001. és 2006. december

31. kozott kibocsatott és 2006. december 31-én még forgalomban

levé

jelzaloglevelek névértéeke.
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- Adbzas elbtti eredmény
- Addfizetési kotelezettség

- Altalanos tartalékképzés/feloldas

2005.12.31.

2.063.067 eFt
-325.226 eFt
-173.784 eFt

2006.12.31.

2.186.346 eFt
- 366.022 eFt
- 182.032 eFt

Mérleg szerinti eredmény

- Jegyzett t6ke
- TOketartalék

- Eredménytartalék
- Ertékelési tartalék
- Altalanos tartalék

- Mérleq szerinti eredmény

1.564.057 eFt

2005.12.31.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
2.085.147 eFt
OeF

380.770 eFt
1.564.057 eFt

1.638.292 eFt

2006.12.31.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
3.649.204 eFt
0 eFt

562.802 eFt
1.638.292 eFt

Sajat téke

A KIBOCSATAS
FELHASZNALASA

INDOKAI

7.812.892 eFt

ES Az EBBOL EREDO FORRASOK

igénybe vevd Jelzaloglevél forgalomba hozatali médot alkalmaz.
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9.633.216 eFt

A Kibocsatd 50.000.000.000 Ft-os Jelzaloglevél Programjanak célja, hogy a Kibocsato
id6rél idére Jelzaloglevelek forgalomba hozatala altal biztositsa forrasait. Ezzel a

Kibocsatd a likviditasanak biztositasahoz rugalmasan kezelhetd és rovid eljarasi id6t

A fokozodo versenyben vald helytallas érdekében a Kibocsato tevékenysége nagyban
hozza fog jarulni UGgyfélkorének szélesitéséhez, jelenlegi Ugyfélkbérének magasabb
szintl kiszolgalasahoz, s ezaltal annak megbrzéséhez, piaci szerepének erdsitéséhez.
A Program keretében torténé Jelzaloglevél forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forrasokat von be a tdkepiacrdl annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara

hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu lakashiteleket tudjon kinalni, és



az arra jogosult ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan

ki tudjak hasznalni.

A Jelzaloglevél Program keretében megvaldsuldé egyes Forgalomba hozatalok tovabbi
Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbdl a Kibocsatoval 6nallé zalogjogok
megvasarlasan alapuldé egylttmikddési megallapodast kotott kereskedelmi  banki
partnerek altal folydsitott hitelek allomanyabdl minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél forgalomba hozatalokbdl

szarmazé forrasok javitjak a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének dsszhangjat.

9. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatdval és az értékpapirokkal kapcsolatos kulonosen lényeges kockazatokat az
alabbiakban foglaljuk O6ssze. A kockazati tényez6k részletes kifejtése az alabbi II.

fejezetben talalhato.

9.1 A makrogazdasagi kockazatok

A magyar gazdasag €s a magyar pénz- és t6kepiacok nagyfoku kitettséggel birnak a
nemzetkdzi folyamatok hatasa altal. A kitettség annal is inkabb nyilvanvald, mert 2006-
ra sulyosan megrendult az orszag pénzugyi egyensulya, amelynek helyredllitdsara egy
valsagkezel§ stabilizaciés programot inditott utjara a parlamenti valasztasokon ujbol
hivatalba |ép6 kormanyzat. A nemzeti valuta arfolyamat 2007 elejére sikerult stabilizalni,
az id6legesen felszokd inflacié pedig 2007. 6szétdl varhatéan sullyed6 iranyzatra valt. A
nemzetkdzi és a hazai pénzpiacok torékenysége, volatilitdsa azonban kedvezétlen
hatassal lehet a kamatfolyamatokra, a tékepiaci hozamokra, ezaltal a Kibocsato
teljesitményére is. Az Eurdpai Unidban, a fejlettebb pénzugyi rendszerbe valo
integralédas soran a Kibocsatonak varhatdéan uj kihivasokkal kell szembenéznie a
hitelintézetek és tékepiacok szabalyozasanak liberalizalasabdl, a belsé piacon er6s6dd

versenybdl kifolydlag.

9.2 Atbkepiaccal, jogrendszerrel és bankszektorral kapcsolatos kockazatok

A tOkepiacok esetleges tartés =zavara jelentésen befolyasolhatia a Kibocsato
forrasszerzési miveleteit. A magyar jogrendszerben tovabbi médositasok varhatok az

Eurdpai Unio elbirasaival valo harmonizacidé miatt. A lakashitelezés allami tamogatasi
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rendszerére vonatkozé jogi szabalyozas jelent6ésen befolyasolja a Kibocsatd

uzletmenetét, fejlédési potencialjat.

9.3 Ajelzalogbankokra jellemz6 kockazati tényezdok

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok az ugyfelektél nem fogadhatnak el betéteket és
szamukra nem vezethetnek szamlat, az Ugyfél fizet6képességérdl és készségeérdl
beszerezhetd informaciok hitelességét a jelzalogbankoknak kulén vizsgalniuk kell. A
jelzalogbankok altal folydsitott hitelek kamata (a jelzalogbanknak fizetend6 kamat) és a
jelzalogbankok altal kibocsatott jelzaloglevelek kamata (a jelzalogbank altal fizetendé
kamat) eltér6 lehet. Ezen eltér6 kamatszerkezet kockazatok forrasa lehet. A
kamatkockazatokat a Kibocsatd szarmazékos Ugyletekkel fedezheti. Ezentul a
Kibocsatdénak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha egy devizaban meghatarozott
hitelt mas devizanemben finansziroz (pl. egy euréban meghatarozott hitelt forint-

jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza).

A deviza-arfolyamkockazatok korébe tartozik az is, ha a jelen Alaptajékoztatok nyoman
kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt, Magyarorszag az Eurdpai Monetaris
Unidhoz térténd csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek utolsé kifizetéseire
mar a jovében meghatarozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon atszamitott értéki

eurdban kerul sor.

Minden banknak kotelessége biztositani, hogy kotelezettségeit (ideértve a
Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségeket is) idében és pontosan teljesiteni tudja.
Mivel a Kibocsatd bevételeinek forrasa az altala nyujtott jelzaloghitelek allomanya, a
jelzaloglevelek lejaratat meghatarozott keretek kozott ossze kell hangolnia a hitelek
lejarataval. Amennyiben a jelzaloghitelek és a Jelzaloglevelek allomanyanak lejarata

kozott eltérés van, a Kibocsaténak likviditasi kockazata keletkezik.

Véqgul, az ugyfél (az adds) fizetésképtelensége esetén a Kibocsatdo a biztositékok
végrehajtasara kényszerul, melynek kapcsan veszteségek eérhetik. A Kibocsato
kotelezettségvallalasainal mind maganlgyfelei lakashitelezését, mind vallalati és
pénzintézeti Ugyfelei jelzaloghitelezéseit megel6zben elsédlegesen az adott Ugyfél

fizetbképesseégeét és -készsegét vizsgalja.
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10. A FORESZVENYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT UGYLETEK

A Kibocsatd a szokasos Uzleti tevékenységén tul az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel
kotott egy szolgaltatasi keretszerz6dést a Hpt. szerint kiszervezhetd tevékenységek
ellatasara, tobb Ugyndki szerz6dést, valamint tovabbra is érvényben vannak a korabban
kibocsatott Jelzaloglevelekhez kapcsolédd program szervezéi, forgalmazdi és
fizetblgynoki, ezeken tulmenéen a zart korben kibocsatott jelzaloglevelek

vonatkozasaban kotott forgalmazéi és fizetd ugynoki szerzédések.

11. A KIBOCSATAS ALTALANOS BEMUTATASA, TOZSDEI BEVEZETES

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzaloglevél Program hatalya alatt id6rél-
idére Jelzalogleveleket hoz forgalomba nyilvanosan; a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleléen. A Jelzaloglevél Programba tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes
feltételeit a vonatkozo (kés6bbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak.
A Jelzéloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart,
vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek (ideértve mind a Tbézsdei
Jelzalogleveleket, mind a Nyilvanos Jelzalogleveleket) Ossznévértéke az
50.000.000.000 (azaz 6tvenmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Jelzaloglevél Program
keretében a teljes 50.000.000.000 forintos Ossznéverték terhére Jelzalogleveleket

bocsasson Ki.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek
adatait a Tpt 7.§ (2)-ben meghatarozott, értékpapirnak nem mindsitlé Okirat
tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a

Kézponti Ertékpapir-szamlavezetdnél helyezi letétbe.

A Kibocsato Igazgatésaga 2007.08.28-an kelt 5/2007. szamu hatarozataval elhatarozta,
hogy a Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 100 millio Ft
névertéket meghaladd, Ft-ban denominalt Jelzéloglevél sorozatok — a két évesnél
révidebb futamideji Jelzaloglevelek kivételével — bevezetésre keriilnek a BET-re. Ezen
Jelzaloglevél sorozatok (a Tézsdei Jelzaloglevelek) a tézsdei kibocsatasra vonatkozo,
jelen dokumentumba foglalt, Tézsdei Jelzaloglevelekre vonatkoz6 Alaptajékoztatok

alapjan keriilnek forgalomba hozatalra és a BET-re bevezetésre.
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A két évesnél rovidebb futamidejli Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatdé Eszkdz-Forras
Bizottsaga felhatalmazast kapott az Igazgatdsagtél arra vonatkozoan, hogy déntson a
tézsdei bevezetés kérdésér6l. Amennyiben bizonyos Jelzaloglevél sorozatok nem
keriilnek a BET-re bevezetésre (a Nyilvanos Jelzaloglevelek), azok a nyilvanos
kibocsatasra vonatkozo, jelen dokumentumba foglalt Alaptajékoztatok alapjan kerllnek

kibocsatasra.

12. BETEKINTESRE RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

Kibocsatoé altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
e Kibocsato Alapitd okirata
o Alaptajékoztatok
¢ Kibocsatasi program elinditasarol szolé lgazgatdsagi hatarozat
e Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei
o Eves jelentések 2004, 2005, 2006 (izleti évekre
e Féléves gyorsjelentések 2005.06.30., 2006.06.30., 2007.06.30.-ra vonatkozéan
e Auditalt beszamolok 2004, 2005, 2006 uzleti évekre

Az Alaptajékoztatdk, valamint az Alaptajékoztatékban hivatkozott - a Kibocsatéd altal
készitett - dokumentumok és a tarsasagi iratok elézetes irasbeli bejelentést kdvetden,
egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali
kézhezvételét kdvetd banki munkanapon megtekintheték a Kibocsaté - 1065 Budapest,

Nagymez6 u. 44. szam alatti - székhelyén.

Il A KIBOCSATOVAL ES AZ ERTEKPAPIROKKAL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

1. MAKROGAZDASAGI HELYZET ES JOGRENDSZER
1.1 A magyar makrogazdasagi helyzet

A magyar gazdasag az elmult években rendre 3-4%-os GDP ndvekedést ért el, amellyel
jécskan meghaladta az Eurdpai Unio atlagat. Ez az eredmény jérészt annak tudhaté be,
hogy a kulfoldi mikodotoke-bearamlas toretlen maradt, és megannyi Uj termel6- és

exportkapacitas Iépett Uzembe. A redlgazdasag szilard fundamentuma ugyanakkor laza
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fiskalis politikaval tarsult a 2000. esztend6tél fogva. Az allamhaztartas évente megujuld
és novekvd hianya 2006-ra tarthatatlan mértékre emelkedett. A 2006 tavaszan tartott
parlamenti valasztasokat kovet6en hivatalba |épett kormany a pénzugyi stabilizacios
szandékaval megszoritd intézkedéseket hirdetett meg és elallt konkrét céldatum
felvallalasatol az eurodvezethez vald csatlakozast illetéen. Az elmult idészak eseményei
megnovelték az orszagkockazat szintjét, a kamat- és hozamprémiumok emelkedtek, a
forint volatilitasa megnétt. Kulonosen kiélez6dott a helyzet 2006 tavaszatol, amikor a
kedvezétlen nemzetkdzi kornyezet altalaban is megrazta a feltorekvd, és az Europai
Unidhoz ujonnan csatlakozott kdzép-kelet-eurdpai térség pénz- és tdkepiacait. A
stabilizaciés csomag 2006 &6szétél szamottevé realjovedelem  visszaesést
eredményezett, lefékezte a gazdasagi novekedést, a fiskalis intézkedések pedig
atmeneti jelleggel felfGtotték a belfoldi inflaciot. A kedvezétlen gazdasagi kornyezetben
volatilissé valt a forint arfolyama és magas szinten ragadtak be a hitelkamatok is.
Dekonjunktura esetén a jelzaloghitelezés terjedelme és jovedelmezdsége is
csOkkenhet, az addsok fizetésképtelenségének kockazata névekedhet. Amennyiben az
inflacio Uteme szélséségesen ingadozik, akkor ez kedvezbtlen hatassal lehet a
kamatfolyamatokra, a t6kepiaci hozamokra, ezaltal a Kibocsato teljesitményére is. Az
Eurépai Unidban, a fejlettebb pénzlgyi rendszerbe valé integralédas soran a
Kibocsatonak varhatéan uj kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek és
tbkepiacok szabalyozasanak liberalizalasabdl, a belsé piacon er6sod6 versenybdl
kifolyolag.

1.2 A magyar jogrendszer

Joéllehet a jogszabalyok jelents része mar eddig is jelent6s valtozason ment keresztul,
tovabbi mdédositasok varhatdk az Eurdpai Unid elbirasaival valdé harmonizacié miatt. A
zalogjog, a felszamolasi- és csddjog kdzelmultbeli, illetve kozel jovében hatalyba 1é€pé
modositasai elbrelathatolag erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak pozicidit. A
lakashitelezés allami tamogatasi rendszerére vonatkozd jogi szabalyozas jelent6sen
befolyasolja a Kibocsatd Uzletmenetét, fejlédési potencialjat. Nincs biztositék arra, hogy
a meglévd jogszabalyok mobdositasa vagy Uj szabalyok elbéirasa nem fogja

kedvezbtlenul befolyasolni a Kibocsatot.
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2. AGAZATI SZINTU KOCKAZATI TENYEZOK

A jelzalog-hitelintézetek altal kinalt termékek kereslet-kinalati viszonyaira tobb olyan,
jelentés tényez6 hat, mely alapvetéen befolyasolhatja a kinalt hiteltermékek

értékesitésének sikerét.

A jelzaloghitel-termékek iranti keresletnek az elmult idészakban bekdvetkezett
ugrasszerl emelkedése jelentés részben a lakashitelezéssel kapcsolatos tamogatasi
rendszer bevezetésének volt koszonhetdé. A tamogatasi rendszer bevezetése
ugyanakkor a koltségvetés terheinek erételjes ndvekedését eredményezte. Ez a tény,
valamint a rendszerbdl fakad6 preferencia-hangsulyok megvaltoztatasa iranti igény a
tamogatasi rendszer tobbszori megvaltoztatasahoz vezetett. A 2003. junius 16. utan
benyujtott hitelkérelmek vonatkozasaban alkalmazandod Uj szabalyozas csokkentette a
kihelyezhet6 hitelek maximalis mértékét és jelentésen szigoritotta az igénybevételi
feltételeket. 2003. december 22-én Ujabb valtoztatasokat eszkdzolt a térvényalkoto,
melyek hasonlo elven a tamogatasi szint tovabbi csokkentését jelentették. A valtozasok
természetesen a nagyobb hiteligényl Ugyfélszegmensek esetén a kereslet
lanyhulasahoz vezettek, ugyanakkor a megcélzott ugyfélkor jelentés részében nem
eredményezték a hiteltermékek iranti érdekl6dés nagymértékii csokkenését, am az
ezen termékek iranti kereslet szerkezete alapvetéen atstrukturalodott: a tamogatott

hitelek iranti kereslet nagy része a deviza-alapu termékek felé mozdult.

A tamogatasi rendszer megvaltozasanak a finanszirozé hitelintézeteket érinté fontos
kovetkezménye, hogy az elérhetdé kamatbevétel csdkkent, annak mértéke nem fix,
hanem a gazdasag alapfolyamataihoz igazod6 allampapir-hozamokhoz kotott valtozo
mérték. Az ebbdl, valamint a harom tamogatasi rendszer parhuzamos mikddésébdl
fakadé kockazatok kezelése kifinomult pénzpiaci eszkdézok alkalmazasa altal

lehetséges.

A Kibocsatd termékei iranti keresletet a fentieken tulmenden jelentés fundamentalis
gazdasagi tényezbék is befolyasoljak. A gazdasag altalanos allapota, a ndvekedés
mértéke, a nominalis kamatszint és az inflacié viszonya, az adopolitika és a
koltségvetési tamogatasi politika azok a legjelentésebb tényez6k, melyek a kereslet
altalanos meértékére az elmult idészakban még a szokasosnal is nagyobb hatassal
birtak.
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Az utébbi id6szakban lezajlott piaci atrendezdédés (bankfelvasarlasok, fuzidk)
alatamasztja azt a megallapitast, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintézet
verseng, a dinamikus bévulést csak bizonyos szegmensekben - példaul lakashitelek -
felmutatd ugyfélkeresletért. Az élesedd versenyben egyre fontosabba valik az

ugyfélszintl kockazatok megfelelé felmérése.

3. A JELZALOGBANKOKRA JELLEMZO KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsato szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utébbi
évtizedekben ilyen formaban Magyarorszagon hitelintézetként folytatni nem lehetett,
tehat viszonylag uj tevékenységnek mindsul. Ugyanakkor a jelzalogbankokra vonatkozé
jogszabalyrendszer alapvetéen a német szabalyozast koveti, és igy egy igen erfs és
részleteiben gyakorlati tapasztalatokon nyugvo rendszer kerult Magyarorszagon

bevezetésre.

Az intézményi kockazatot mérsékli, hogy a torvény a jelzalog-hitelintézetek mikodésére
vonatkozoan igen szigoru elbirasokat tartalmaz, amely er6sen védi az UniCredit
Jelzaloglevél tulajdonosokat, illetve a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozé egyéb
jogszabalyok a jelzaloglevelek mogotti biztositékokra vonatkozoéan hitelbiztositéki
ertékelést irnak el6, amely értékelési méd a kereskedelmi bankoknal alkalmazott

modszereknél szigorubb elbirasokat tartalmaz.

3.1  Ajelzaloghitelezési- és jelzaloglevél kibocsatasi tevékenység jogi kdrnyezete

A jelzaloghitelezés fellenduléséhez, a tevékenységet folytatd jelzalog-hitelintézetek
létrejottéhez és a hitelezés forrasaul szolgald Jelzaloglevél forgalomba hozatalahoz a
torvényi hatteret a Jht.,, a Tpt. és a Hpt. adja. A jogi szabalyozas mellett tovabbi
lenduletet adott a piac fejl6déséhez a gazdasagpolitika, ami tobbek kodzott célként
fogalmazza meg az Uj lakasok épitésének, az els6 otthonhoz jutas lehetéségének
tamogatasat, ugyanakkor tamogatja a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalat a
jelzaloghitel-piac  kialakulasa és megerGsitése érdekében. Természetesen a
tamogatasok igénybevétele szigoru feltételekhez kotott a tobbszor modositott

12/2001.(1.31.) Kormanyrendelet alapjan.

A Jht. szabalyozza a jelzalog-hitelintézetek specialis mikodési és a Jelzaloglevél

forgalomba hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsagos
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mikodését, mind a hitelezési, mind a forrasgydjtési (jelzaloglevél forgalomba hozatali)

oldalrdl. Ezek a szabalyok biztositékokat jelentenek arra vonatkozdan, hogy

. a nyujtott jelzaloghitelek ingatlanfedezetei megfelel6 piaci értéket képviseljenek

(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai)

. a jelzalog-hitelintézet altal megvasarolt jelzaloghitelek megfelel6 mindséglek

legyenek (konyvvizsgaloi mindsités)

. a Jelzaloglevelek fedezetei megfeleld 6sszetételben rendelkezésre alljanak mind
a forgalomba hozatalkor, mind a futamidd teljes ideje alatt (Vagyonellenér, Fedezet-

nyilvantartas Szabalyai)

a) A jelzaloghitelekbdl eredd tékekovetelések allomanyanak mértéke nem
haladhatja meg a fedezetll szolgalé ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezé egyuttes
értékének (a tovabbiakban: hitelbiztositéki érték) 70%-at. A hitelbiztositéki érték
megallapitasanak modszertani elveit jogszabaly hatarozza meg. Ennek alapjan a
jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki értékmegallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a

FelUgyelet hagy jova.

b) Jelzalog-hitelintézet kizarolag pénzugyi intézmény vagy biztositd tarsasag
jelzaloghitelét vasarolhatja meg, el6legezheti meg (ideértve a faktoringot és a
forfetirozast is), valamint szamitolhatja le (a tovabbiakban egyutt: jelzaloghitel-vasarlas),
tovabba kizardlag csak jelzaloghitelhez kapcsoléd6 onallé zalogjog megvasarlasa és
részletvétel (halasztott fizetés) melletti visszavasarlasa utjan nyujthat refinanszirozast
hitelintézetek szamara. Jelzalog-hitelintézet azt a jelzaloghitelt, illetve azon
jelzaloghitelhez kapcsoldédd 6nalld zalogjogot vasarolhatjia meg, amely jelzaloghitel
megfelel a Jht. eldirasainak, és a jelzalog-hitelintézettel szerz6déses kapcsolatban allé
pénzugyi intézmény vagy biztositd tarsasag konyvvizsgaldjanak minésitése szerint

problémamentes mindgsitésa.

c) A Jelzaloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kdzott a Vagyonellendr igazolasat az
el6iras szerinti fedezet meglétér6l és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént
bejegyzésérél. A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban levd Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegével

megegyezd értékl fedezettel nominalis ill. nettd jelenértéken szamitva.
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A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve potfedezet. A fedezeten belll a Rendes Fedezet
aranya nem lehet kevesebb 80%-nal. Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbél eredd
tbkekovetelés és a szerzddeés alapjan jaré kamat, valamint a fennallo tokekovetelés %-
aban meghatarozott, a kolcsOnszerz6dés szerint a futamidé alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd
figyelembe, amely fedezetéll kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kerult. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolddd kdlcsdnrészbdl ered6 tékekovetelés és a szerz6dés alapjan jaré kamat,
valamint kamat jellegli bevétel is figyelembe vehetd. Ha a jelzaloghitelbél eredd
tbkekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar d0sszege a fedezetll lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hetven %-at meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb a
hetven % mértékéig vehetd figyelembe. Amennyiben a fedezetll lekotott ingatlan
lakéingatlan [a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi Llll. torvény 147. §-a (4)
bekezdésének a) pontja], akkor a jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar dsszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes

fedezetként figyelembe.

A Kibocsatd — torvényi korlatok miatt — Ugyfelei részére nem vezethet szamlat, nem
gyljthet betétet. igy az (igyfél fizetbképességérdél és készségérél beszerezhetd

informacioknak a hitelességét a jelzalogbanknak kulon vizsgalnia kell.

A Kibocsato és a jelenleg Magyarorszagon mikodé jelzalogbankok f6é profilja a lakas-
és ingatlanhitelezés. Jelentds jogi kockazatot hordozhat, ha a jelenleg érvényes

lakasrendelet feltételei jelentdsen megvaltoznak.

4. PIACI KOCKAZATOK

A Kibocsaté kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

4.1 Kamatkockazatok kezelése

Kamatkockazatok jellege

A Kibocsaté kamatkockazata a finanszirozand6 allomanyok és azok forrasainak
kulonb6zb lejarati szerkezetebdl és elteré6 kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat
jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzOk és forrasok kamatszerkezetének

eltérésébdl.
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A Jelzalogbank esetén a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu

hitelek tamogatasi bevétellel korrigalt hatralévé atlagos futamidejeinek

eltéréseibdl;

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt
id6északban bekovetkezett t6ke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

- az annuitasos torlesztésl (amortizalédd) hitelek, valamint a Jelzaloglevelek
torlesztési Utemeének eltérésébdl;

- illetve a hitel el6torlesztésekbdl felszabadulé forrasok ujra befektetésekor

elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat tamogatasi bevétellel novelt mértéke

kozotti kilonbsegbdl.

Kamatkockazatok kezelése

Alapvetéen az eszko6zok és forrasok lejarati strukturajanak kozelitésével és az
atarazédasi periodusok minél pontosabb megfeleltetésével igyekszik a Kibocsatéo a
kamatkockazatokat hatékonyan kezelni. A mérlegstruktira atrendezésére iranyuld
dontések az Eszkdz-Forras Bizottsag (ALCO) Ulésein szlletnek. A dontés elbkészités
és a kamatpozicidé valtozasanak napi kovetése a Kibocsaté Treasury és Piacikockazat-
kezelési terlleteinek a feladata. A kockazat mérése illetve szamszerisitése un. Gap
(kamatrés), BPV (bazispont érték) és VaR riportokkal térténik. Mindez megfelel
egyrészrél a hatalyos magyar jogszabalyoknak, masrészt a tulajdonos altal tamasztott

igen szigoru kockazatfigyelési kovetelményeknek.

Az eszkozok és forrasok lejarati, atarazodasi szerkezetének 0Osszehangolasan tul
(mérlegmenedzsment) a Kibocsaté a kamatkockazatot (fedezeti célu) derivativ
ugyletekkel, igy els6sorban (egy- illetve keresztdevizas) kamatlabcsere ugyletekkel
fedezheti. (A kibocsatdé IFRS elGirasok szerint Cash Flow Hedge-ként nyilvantartott

fedezeti Ugyletek kotésére kapott engedélyt az anyavallalattol.)

4.2 Deviza-arfolyamkockazatok kezelése

A Kibocsatonak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a

bank mas devizaban finanszirozza, mint ahogy az eszkoz oldalon nyuijtja.
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Ezen kockazatot - az amugy torvényben foglalt kdtelezettségének megfeleléen is - a
Kibocsatd hataridés és devizacsere ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere

ugyletekkel, valamint eszkdz-forras menedzsment médszerekkel kezelheti.
Az EMU csatlakozas kockazata

Ezen Jelzaloglevél Program keretében kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt
lehetséges, hogy Magyarorszag EMU csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek
utols6 kifizetéseire mar a jovében meghatarozott hivatalos EUR-HUF &arfolyamon
atszamitott értékl eurdban kerul sor. Ezen arfolyam valdszin(, hogy a jelenleg iranyadé
EUR-HUF arfolyamtdl eltér6 lesz.

4.3 Likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapvetdé eleme a likviditas biztositasa. A Kibocsato likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja.
Amennyiben a kibocsatott Jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Kibocsatd az eszkdzok és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabol rovidtavu
(nostro menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval 6sszhangban Iévé hosszu tavu

(strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas-kezelése az UniCredit Jelzalogbank esetén alapvetéen csoport szinten, az
UniCredit Hungary Zrt.-vel Osszehangoltan torténik. Ennek ellenére a Kibocsatd
Treasury és Piacikockazat-kezelési osztalya likviditasi helyzet figyelésére 6nallo, un.

strukturalis likviditasi riportot hasznal.

5. A KIBOCSATO HITELEZESI TEVEKENYSEGEHEZ KAPCSOLODO
KOCKAZATOK

5.1. A Kibocsato hitelezési tevékenységének fébb teriiletei és biztositékai'

A Jht. szerint a Kibocsatd Magyarorszag, az Eurdpai Uni6 mas tagallama vagy az
Eurépai Gazdasagi Teérsegrdl sz6lo megallapodasban részes mas allamnak teruletén
lévd ingatlanon alapitott jelzalogjog - ideértve az 06nall6 zalogjogként alapitott
jelzalogjogot is - fedezete mellett hitelezhet, vagy vallalhat kotelezettséget. Forrasait

alapvetden jelzaloglevél kibocsatasaval gyditi.

YA jelen fejezetben szereplé adatok 2007. junius 30-i forduldnapra vonatkoznak. A hiteladatok

tékekintlévéségre vonatkoznak
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A jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki a biztositéki

ingatlanon, amelynek féldhivatal altali bejegyzését a vonatkozé térvény teszi lehetévé.

A biztositéki ingatlanokon a Jelzalogbank elsé ranghelyi jelzalogjogot kot ki, illetve az
els6 ranghelyre kerllést pl. hitelkivaltas esetében biztositja: vallalati hitelek esetében
eléfeltétel az elsd helyi jelzalogjog biztositasa, magantgyfelek esetében az épitési
vallalkozo épitési hitelének visszafizetését kovetden, a lakasingatlan Iétrejottével lesz a
Kibocsaté elsd helyi jelzalogjogosult. Onallé zélogjog vasarlas esetében szinte kizardlag

csak elsé ranghely( zalogjog megvasarlasara kerul sor.
5.1.1. Vallalati ugyfelek jelzaloghitelezése

Ez a terllet adja a hitelportfolié 14,34%-at. (A finanszirozott ingatlanok raktarak,
irodahazak, hotelek, amelyek 06nall6 cash-flow-val rendelkeznek). A Jelzalogbank

els6sorban projekttarsasagokat hitelez.
Jelenleg a hiteleket a Kibocsaté EUR-ban nyujtja.

Altalanosan alkalmazott biztositékok: 1. ranghely(i jelzalogjog és az azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom, vételi jog, nyilt arbevétel engedményezés (elsésorban
bérleti dij), az ingatlanok vagyonbiztositasanak engedményezése, inkasszds jog az
ados UniCredit Bank Hungary Zrt-nél és mas pénzintézeteknél vezetett szamlain.

Egyedi Ugylettdl fuggden egyéb biztositékok bevonasara is sor kerilhet.
5.1.2. Maganszemélyek uj lakas fedezete melletti hitelezése

Az uj épitési lakasok védfinanszirozasa esetén a lakasprojekt épitését a Kibocsatd
értékbecslbi végigkovetik. A felsd finanszirozasi korlat a hitelbiztositéki érték 90%-a. A

lakasfinanszirozasi terllet adja a teljes hitelportfolié 24,35%-at.

A hitelezés jellemz6en HUF-ban torténik, forrasa a HUF-ban kibocsatott Jelzaloglevél, a
lakashitelek 21,49%-a devizahitel, dontéen CHF.

2007. folyaman a szabadcélu hitelezés a mar lakascélra hitelt igénybe vett Ggyfelek

részére a hitelbiztositéki értek 60%-ig torténik.

5.1.3. Bankok refinanszirozasa 6nall6 zalogjogvasarlas formajaban

Az onall6 zalogjogvasarlason alapuld kereskedelmi bankokkal szembeni kitettség adja a
Kibocsatd hitelkitettségének 60%-at. Ebben a finanszirozasi formaban a hitelezést a

Kibocsatd szerz6déses partnere, a kereskedelmi bank végzi 6nallé zalogjog kikotése
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mellett. A Kibocsatd az 6nallé zalogjogot vasarolja meg a partner kereskedelmi banktdl,
amelyet az egyidejlleg, részletfizetéssel visszavasarol. A Kibocsaté addsa a
kereskedelmi bank, aki az addsa teljesitésétdl fuggetlenul koteles a hitel torlesztésére.
A partnerbank fizetési késedelme/nem teljesitése esetén a partnerbank hitelkdvetelése
torvényi engedményezés utjan atkertl a Kibocsatohoz, igy masodlagos fedezetként a
Kibocsatd biztositéka a kereskedelmi bank ingatlanon alapitott 6nall6 zalogjoggal
biztositott jelzaloghitele. Az Ugylet kockazati kitettsége alacsony, mivel a Kibocsato

olyan banki kockazatot fut, amely ingatlanbiztositékkal is fedezett.

Ezen Uzletagon belll 94,1% a HUF és 5,9% az EUR kitettség. A HUF kitettség mogott

lakascélu hitelezés refinanszirozasa all.
5.1.4. Terméfoldvasarlas finanszirozasa

A terméfoldvasarlas finanszirozasi Uzletagat a Kibocsaté 2006. végén inditotta be. Ez
az uzletag jelenleg a teljes hitelallomany 1,23%-at teszi ki, 100%-a HUFKkitettség. A
felsd finanszirozasi korlat az NFA (Nemzeti FOld Alap) kikialtasi ar vagy a hitelbiztositéki
erték (a kettdé kozul az alacsonyabb) 80%-a (pétingatlan fedezetbe vonasa esetén
100%-a). Az ugyletek elsédleges biztositéka a finanszirozott terméfoldon alapitott 1.
ranghely( jelzalogjog és az azt biztositdé elidegenitési és terhelési tilalom, az allami
tamogatasok vagy haszonbérleti dijak engedményezése, valamit az NFA altal kiadott
nyilatkozat (terméfold visszavasarlasara). Ezeken kivul egyedileg egyéb biztositékok

bevonasara is sor kerulhet.
5.2. A Kibocsato kintlévoségeinek mindsitése
A Kibocsaté 2007. junius 30-i teljes hitelallomanyanak 1,93%-a mindsitett, az

értékvesztés teljes allomanya pedig 177,8 millié forint volt. A kulon figyelend6nél

rosszabb kategériaba tartoz6 Ggyletek minddssze a teljes kintlévéség 0,89%-at teszik ki.

5.3. Jelzaloglevél fedezeti megfelelés
A Jelzaloglevél fedezetének rendelkezésre allasardl, illetve az ezt szabalyozé Jht.14. §,
valamint a jogszabalyra épulé belsé szabdlyzatok maradéktalan betartasarol a

Kibocsaté Vagyonellenére, a PriceWaterhouseCoopers Tanacsaddé Kft. minden

kibocsatas kapcsan igazolast allit ki.
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A Jelzaloglevél fedezeti megfeleltetés érdekében a Kibocsato a hitelek el6torlesztését —
a szerz6désben engedélyezett eseteket kivéve — csak akkor fogadja el, ha a
Jelzaloglevelek rendes fedezete Vagyonellenérrel igazolhatéan az el6torlesztést
kovetéen is biztositott, vagy Uuj aktiv Ugylettel az el6torlesztéssel egyidejlleg
visszaallithaté. A 2005. julius 1-t6l hatalyba lépett és legkésébb 2006. januar 1-tél
kotelezb6en alkalmazandd torvényi szabalyozas értelmében a Jelzalogbanknak netto

jelenértéken szamitva is biztositania kell a Jelzaloglevelek fedezetét.

5.4. Ugyfélkockazat-kezelés

A Kibocsatd kotelezettségvallalasainal mind maganugyfelei lakashitelezését, mind
vallalati és pénzintézeti ugyfelei jelzaloghitelezéseit, mind mezégazdasagi éstermeld ill.
egyéni vallalkozo Ugyfeleinek jelzaloghitelezését megel6z6en elsédlegesen az adott

ugyfeél fizetbképesseégét és -készségét vizsgalja.

Kizarélag a nemmegfelel6 bonitasu ugyfelek esetén kerlil sor a biztositékok

vizsgalatara.

Az addés és projektmindsités rendszere vallalati, hitelintézeti és maganugyfelek

esetében eltéro.

Vallalati ugyfelek elemzésekor az Ugyfél tulajdonosait, az ugyfél eddigi tevékenysegeét,
annak eredményességét, az adott projekt jovedelemtermel6 képességét, cash-flow-jat,
az Osszes, esetlegesen felmerulé kockazatot, az ezen kockazatok mérséklésének,
illetve kikuszobodlésének lehetdségeit vizsgaljagk a hitelelemzéssel foglalkozo

szakemberek.

Hitelintézeti, banki Ugyfelek esetében a kockazat megitélése bankcsoport szinten
torténik, tehat nemcsak a magyarorszagi hitelintézet, hanem az egész bankcsoportra

vonatkozo kockazatok is mérlegelésre kerulnek a kockazatvallalast megel6zéen.

Maganugyfelek fizetbképességének és -készségének meghatarozasara egy kulon
“scoring” rendszer kerult kidolgozasra, amely vizsgalja az Ugyfél jévedelmi, vagyoni

helyzetét, az eddigi fizetbkészségét és jovdbeli jdvedelemtermeld képességét.

Birtokfejlesztési hitelt igénybevevé mezbgazdasagi 6stermeldk ill. egyéni vallalkozok
esetében a privat Ugyfélminésitésen kivul a finanszirozott terméféldhdéz és az ugyfél
tulajdonaban allé6 egyéb terméfoldekhez kapcsoldédd cash-flow-t is elkészitik az

uzletkotok.
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5.5.

A kockazatok kezelésének ellen6rzése, szabalyozottsaga

A Kibocsaté a vonatkozé6 magyar jogszabalyoknak és az UniCredit bankcsoport

elvarasainak megfelel6en alakitotta ki belsé szabalyzati rendszerét. A jogszabalyok,

szabalyzatok betartasat, a kockazatok mérését és meérséklését, a prudens mikodeést az

alabbi ellenérzési szintek megléte biztositja:

a Kibocsatonal belsé ellenér mikodik, aki kozvetlenul a Felugyel6 Bizottsagnak

jelent,

az Osszevont felligyelet alapjan a Kibocsato tulajdonosanak belsé ellenérzési
szakterulete rendszeresen ellenérzi ugy az uzleti, mint az egyéb tevékenységek

folyamatait,
a Kibocsato kényvvizsgaldja a KPMG Hungaria Kft.,

a Kibocsatd vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Kft.,, aki a hitelezést
széleskorlen felugyeli; jovahagyta a hitelbiztositéki érték kialakitasara vonatkozé
szabalyzatot, folyamatosan ellenérzi a hitelezés folyamatat, a hitelbiztositéki
értékeléseket és az esetlegesen észlelt rendellenességeket kozvetlenul a
PSZAF-nak jelenti,

a PSZAF minden évben helyszini vizsgalat keretében atvizsgalja a Kibocsato

tevékenységét,

az egyes ellen6rzési szinteken ugy az altalanos mikddés, mint az egyes

ugyletek szurdprobaszerd, részletes ellenérzése rendszeresen megtorténik

az Eszkoz-Forras Bizottsag felel6sségi korébe tartozik az eszk6zok és forrasok
folytonos Osszhangjanak a megteremtése, a piaci kockazatok kezelésével
kapcsolatos stratégiai dontések meghozatala, kilonds tekintettel a likviditasi

kockazat, a kamatkockazat, és a devizakockazat kérdéskorére.
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. FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatokban foglalt informaciokért a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo
egyetemlegesen felel.

Alulirott Kibocsatd és Vezeté Forgalmazd egyetemleges felelésséget vallalunk azért,
hogy a jelen Alaptajékoztatok a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmaznak, tovabba a jelen Alaptajékoztaték nem hallgatnak el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése

szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2007. oktéber 17.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Tolli Gabriell
Vezérigazgato UniCredit Jelzdlogbank Zrt. Ugyvezeto Igazgato
it Bank Hun 2rt.
UniCredit Bank Hungary Zrt. Umc"_'d :4 ungeny
M b9
Markus Winkler Horvath Istvan
Vezérigazgato-helyettes Ugyvezetd Igazgatod
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IV. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALO ES VAGYONELLENOR MEGNEVEZESE

Koényvvizsgalo:

A konyvvizsgalatért személyében
is felelés természetes személy
konyvvizsgalé 2002. november 6.

napjatél 2007. marcius 7. napjaig:

A konyvvizsgalatért személyében
is felelés természetes személy
konyvvizsgald 2007. marcius 7.

napjatol:

Vagyonellenér:

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

Nagy Zsuzsanna (kdnyvvizsgaloi eng.: 005421)

dr. Eperjesi Ferenc (kbnyvvizsgaldi eng.: 00316/1)

PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgald és Vezetési

tanacsado Kift.

1077 Budapest, Wesselényi u. 16. (Nyilvantartasba
vételi sz.: 001464)

David Wake Uzlettars
Dr. Flaskay Karoly igazgat6 (engedélyszam: 3081)
Barsi Eva lizlettars (kamarai tagsagi szam: 002945)

Baldzs Arpad (zlettars (kamarai tagsagi szam:
006931)

Puskas Istvan igazgaté (kamarai tagsagi szam:
004106)
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V. A KIBOCSATO BEMUTATASA
1. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998.
junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG.
(tovabbiakban: Alapitd) alapitott. 1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a
Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, melynek alapjan az Alapit6 Uj neve:
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Munchen Am Tucherpark
16. lett. A fuzidé kovetkeztében a Kibocsatd korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria
Jelzdlogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. (BA/CA Rt.) egyesulésével
létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002. februarjaban
kotott részvényadas-vételi szerz6dés alapjan az egyeduli részvényes a HVB Bank
Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymillid forint névértéki részvenyt
értékesitett a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. részére. Ennek kdvetkeztében a Kibocsatd
tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktober 25-én a BA/CA Ingatlankezel§ Kft.
1 db. 1.000.000 forint névértéki részvényét a SAS Real Ingatlantizemeltetd és Kezeld
Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsatd tulajdonosai - 2005.
december 31-én - a jegyzett téke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97 %-ban) és
a SAS-Redl Ingatlanizemelteté és Kezel6 Kft. (0,03%-ban). A SAS-Redl
Ingatlantizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 db 1 millié forint névértéki torzsrészvényét a HVB
Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsato

egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsato alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértéki részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal birnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részveny

névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.
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2. A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:

Székhely:
Telefonszam:
Alapitas ideje:
Mikodési id6tartam:

Uzleti év:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamijel:
Addszam:

Iranyado jog:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
36-1-301-55-00

Alapito okirat kelte: 1998. junius 8.
hatarozatlan id6tartamra alakult
megegyezik a naptari évvel
Magyarorszag, Budapest, F&varosi Birésag mint
Cégbirdsag

1998. augusztus 3.

Cg. 01-10-043900
12399596-6522-11401
12399596-2-44

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A koézelmultban nem torténtek olyan események, amelyek jelentés mértékben

befolyasoltak volna a Kibocsato fizet6képességét.

VI. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

1. FO TEVEKENYSEGI KOROK

A Kibocsato tevékenységét a kovetkezd teruleteken fejti ki:

e Uzleti ingatlanfinanszirozas

e lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

e 0nall6é zalogjog valamint jelzaloghitel kdvetelés vasarlason alapuld kereskedelmi

bankokkal torténé egyuttmikoédések (refinanszirozas)

e termofoldvasarlas finanszirozasa

e jelzaloglevél kibocsatas
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1.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi Uzletdg Uzleti ingatlanok hitelezését végzi szoros
egyuttmikodésben az UniCredit Bank Hungary Zrt. hasonl6 ingatlanfinanszirozasi
terlletével, melynek keretében vallalati Ggyfelei szamara - ingatlancélu beruhazasaik
megvalositasara - kinal finanszirozast. A kolcson célja lehet ingatlan sajat tulajdonban
tartasa, értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba Uzleti, bérbeadasi
céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A kdlcsonok els6szamu biztositéka a Kibocsatd
altal jelzélogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja. Az Ugyletek
biztositasara tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsol6dd egyéb
biztositékokat is kikdthet a Kibocsaté. Mivel a finanszirozand6é objektumok koézé
altalaban irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kozpontok, szallodak és
bevasarlokdzpontok tartoznak, amelyeknek bevételei - kulonds tekintettel a bérbeadasi
célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, ezért a finanszirozas
soran els6sorban devizahiteleket (eurd) kinal, de természetesen van lehetéség a

forintban torténé finanszirozasra is.

Az Uzleti ingatlanfinanszirozasi Uzletdg sajatossaga, hogy a Magyarorszagon mikodo

harom jelzalogbank kdzul portfolié aranyosan elsésorban a Kibocsaté gyakorolja.

1.2 Lakasvasarlo maganszemeélyek finanszirozasa

A Kibocsatd lakascélu finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a vele
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj
lakasokat kivanjak megvasarolni, és akiket hitelképesnek mindsit. Az ingatlanok féként
Budapesten, illetve a Budapestet koruldleld agglomeracidés Ovezetben talalhatok,
kiemelt lakoovezetekben, illetve lakoparkokban, azonban egyre tobb, vidéki
megyeszékhelyen megvalosuld beruhazasban vallalunk szerepet, mind szélesebb
kérben megismertetve a Kibocsatd piacon egyedulallé finanszirozasi megoldasait. Ezen
ingatlanok vételi ara a piaci atlagar folott van, és ebbdl kdvetkez6en nagyobb hiteligény
jelentkezik. Ennek megfeleléen a Kibocsatd lakossagi portfoliojaban az atlagos

hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatok fol6tt talalhato.
A hazai piaci trendnek megfeleléen a Kibocsaténal is elérhetéek a legvaltozatosabb

ugyfeligényt is kielégitdé devizahitel-konstrukciok, melyek portfolién bellli részesedése

mindinkabb ndvekvd tendenciat mutat. Tovabbra is igaz azonban, hogy az uj épitési
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ingatlanok esetében az elérhet6 allami tamogatas mértéke még jelentésnek mondhato,
igy a devizahitel-termékek iranti igény az allamilag tamogatott hitelrész feletti
szegmensben jelentkezik leginkabb a Kibocsatd devizabelfoldi hiteligényl6i korében.
Tekintettel azonban a Kibocsatonal nagy szamban jelentkez6, hazankban — jellemzéen
a fbévarosban — befektetési céllal lakéingatlant vasarlé devizakulfoldi ugyfélre, a
devizahitel-termékek térnyerése ezzel a ténnyel is magyarazhatd, hiszen ezen korben
egyrészrol kulfoldi devizaban keletkezik a jovedelem, az allamilag tamogatott
konstrukciéra nem jogosultak, s jellemzéen magasabb vételaru ingatlanokat vasarolnak,
ebbdl kovetkez6en pedig megemelt d6sszegl finanszirozasi igényuk jelentkezik.
Mindezen tényezbk ereddje, hogy ezen lakdingatlan-vasarlasok hitelezése devizaban
torténik. A Kibocsatd egyre jelentésebb piaci jelenlétét tobb orszagos rendezvényen

tortén6 megjelenéssel folyamatosan biztositja.

1.3 Onéll6 zalogjog valamint jelzaloghitel kévetelésvasarlason alapuld kereskedelmi

bankokkal torténd egyuttmikodések (refinanszirozas)

Az allami kamattamogatast élvez6 hitelkonstrukciok Magyarorszagon jelenleg
alapvet6en két modon érhetdk el. Az egyik lehetbéség a kdzvetlenll a jelzalogbankok
altali folyositdas, a masik pedig - amely volumenében meghatarozé sulyu - a
kereskedelmi bankok altal nyujtott kdlcson. Az un. forrasoldali kamattamogatas akkor
vehet6 igénybe, ha a folydsitott kolcson jelzalogbank altal, Jelzaloglevél kibocsatas
utjan allokalt forrasbdl szarmazik. A kereskedelmi bank oly médon jut ilyen forrashoz,
hogy egy jelzalogbankkal un. o6nallé zalogjogvasarlason alapuld egylttmikdodési

megallapodast kot.

Az 0nall6 zalogjogvasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikodések keretében a
Kibocsatd Uzleti partnerei szamara lakascélu illetve Gzleti ingatlanok finanszirozasahoz

kothetd forint és devizarefinanszirozast kinal.

A lakascélu kereskedelmi banki egyuttmikodések targya alapvetéen a szerz6dd felek

(kereskedelmi bank és a jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egyuttmikodése.
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e a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt;

e a jelzaloghitel fedezetéul szolgal6 ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 6nallo
jelzalogjogot alapit;

e a jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége
mellett - megvasarolia a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallo
zalogjogokat, melyek a vonatkozé jogszabalyi feltételeknek

maradéktalanul megfelelnek

A forint tdmogatott lakashitelezés megtorpanasa, valamint a deviza alapu finanszirozas
elétérbe kerllése arra késztette a Jelzalogbankot, hogy a refinanszirozas terlletén
stratégiat valtson. Ennek megfeleléen kidolgozasra kerult egy kdvetelésvasarlason alapuld
refinanszirozasi konstrukcio, amelynek keretében a Kibocsaté Uzleti partnereitdl (pénzugyi
vallalkozasoktol) a Kibocsatd kockazatkezelési elveivel valamint a jelzaloghitel intézetekrdl
és a jelzaloglevélrél szélo torvénnyel dsszhangban 1évé jelzaloghitel kdveteléseket vasarol
oly modon, hogy az ugyfél kapcsolattartas illetve az ugyfélkockazatok jelentés része az

uzleti partnereknél marad.

1.4 Termoéfoldvasarlas finanszirozasa

A Kibocsatdé haromféle hitelkonstrukciot alakitott ki maganszemélyek adas-vétel utjan
torténé termdéfoldvasarlasara. A birtokfejlesztési hitel konstrukciot azon mezdégazdasagi
termeldk részére ajanlja, akik megfelelnek az FVM hatalyos rendeletében
meghatarozott, és kamattamogatasra jogosultsag kritériumainak. A kiegészité
birtokfejlesztési hitel azon mezégazdasagi termelék részére kerllt kialakitasra, akik az
NFA altal palyaztatasi eljarassal, vagy maganforgalomban torténé terméfold
értékesités/vasarlas soran olyan terméfolde(ke)t kivannak megvasarolni, melynek
ellenértéke magasabb, mint a kamattamogatott birtokfejlesztési hitel maximalis hitel

0sszege.

A Kibocsatdé azon maganszemélyek részére is kinal megoldast, akik termdéfolvasarlas
esetén (maganforgalom/NFA palyazat) nem felelnek meg a kamattamogatott

birtokfejlesztési hitel jogszabalyi hatterének, illetve kamattamogatast nem kivannak
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igénybe venni. Részikre alakitotta ki a Kibocsaté az altalanos termdéfoldvasarlasi

konstrukciot.

1.5 Jelzaloglevél kibocsatas

A Kibocsatd - a mar korabban bemutatott négy f6 tertletének - forrasait alapvetéen

Jelzaloglevél kibocsatas altal biztositja.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala altalaban kibocsatasi program keretében valésul
meg, melynek soran a Kibocsato forrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében,
hogy Uugyfelei szamara részben hosszutavon kiszamithatd, alacsony kamatozasu
lakashiteleket tudjon kinalni, részben pedig Uugyfelei az allam altal nyujtott
kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra kerul6
Jelzaloglevelek paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezé6t kell figyelembe
venni, pl. a finanszirozott hitelportfolié tulajdonsagait, illetve a nemzetkdzi és a hazai

t6ékepiaci trendeket.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket. A kibocsatasoknak tobb formaja

lehetséges.

Zart kibocsatas soran a Jelzaloglevelek konkrét befektetéi korben kerllnek

értékesitésre.
A Kibocsaté nyilvanos kibocsatasaira jellemz&en aukciés formaban kerul sor.

Els6sorban a hosszabb lejaratu, nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek kerulnek

bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.

Mivel a lakossag koérében inkdbb a hosszabb kamatperiddusu lakashitel-termékek a
népszerlek, a Kibocsato is nagyobb aranyban bocsat ki hosszabb kamatperiodusu vagy
fix kamatozasu Jelzalogleveleket. A befektetdi oldalon szintén a fix kamatozasu papirok
a keresettebbek, melynek oka alapvetéen a tbkepiaci tendenciak Kkorlatozott
kiszamithatosagaban rejlik. Annak ellenére, hogy a Jelzaloglevelek az allampapirokéval
megegyezd kockazati besorolassal rendelkeznek és azoknal magasabb elérhetd
hozamot biztositanak, még mindig nem jellemz6 a jelent0s lakossagi részvétel a

nyilvanos aukciokon.
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A hitelezési tevékenység soran jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiédusu hiteleket kinal a
Kibocsato hitelfelvevé tgyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzaloglevél kibocsatasok
is els6sorban 1 és 5 év kozotti lejaratu fix kamatozasu Jelzaloglevelek formajaban
valésulnak meg, azonban a Jelzaloglevél Program keretében lehetéség van ettél eltérd,
illetbleg valtozé kamatozasu, valamint Diszkont Jelzaloglevelek kibocsatasara. A
hosszabb lejaratu, nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek jellemzéen bevezetésre
keriiinek a Budapesti Ertéktézsdére, ezzel is ndvelve a Jelzaloglevelek likviditasat,
hiszen ezen Jelzaloglevelek vasarloi elsésorban professzionadlis nagybefektetdk, akik

szamara a likvid masodlagos piac és a folyamatos arjegyzés elengedhetetlen.

2. UZLETI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO GAZDASAGI KORNYEZET
BEMUTATASA

2.1 A magyar gazdasag helyzete és kilatasai 2007-ben

Fundamentumok

Az 1995. évi gazdasagi és pénzugyi stabilizaciés csomag sikeres végrehajtasa nyoman
a magyar gazdasag tiz év atlagaban egy 3-4% kozaotti fenntarthaté ndvekedési palyajara
allt. A piacgazdasagra valdé atmenet tizenhetedik évében a gazdasagi teljesitmény
realértékben mintegy 35%-kal haladja meg az 1989. évi szintet. A magyar konjunktura
er6s fuggésben van a f6 piacai — az Eurdpai Unid tagorszagai, kozottuk is Németorszag
— novekedési kilatasaitol, de azok novekedési Utemét az elmult id6szakban a magyar
GDP atlagosan 2%-kal rendre felulmulta. Ez alapozza meg azokat a varakozasokat,
amelyek szerint redlis esély van az EU atlagos jovedelmi szintjéhez val6 felzarkdzasra

az elkovetkezd mintegy masfél évtizedben.

A magyar gazdasag stabil ndvekedési kilatasait a gyokeresen megujult gazdasagi és
termékszerkezet alapozza meg. A kulfoldi tbke massziv részvétele az allami vallalatok
privatizaciojaban, valamint z6ldmez&s beruhazasai versenyképes termeldkapacitasokat
hoztak létre csucstechnologiai agazatokban, ahol az olcs6 munkaer6 és a magas
technolégia kiemelkedé jovedelmezdséget biztositott szamukra. Ezzel parhuzamosan
értékelddtek le és veszitettek teret a hagyomanyos munkaigényes iparagak, mint a
textil-, textilruhazat-, cip6- és béripar, valamint az agrarium és élelmiszerfeldolgozas
egyes termékcsoportjai. A szerkezetvaltas jelenleg is folyamatban van: az

els6generacios kulfoldi befektetések helyébe magasabb hozzaadott értéket képviseld
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tevékenységek egész sora telepszik meg az orszagban és egy igéretes, Uj tevékenységi
struktura kezd format olteni, fokuszaban a nemzetkdzi logisztikai kdzpontok, szoftver-
szolgaltatok, regionalis elszamolasi (back-office) kozpontok, technologiai kutato
centrumok a jarmuigyartas, az elektronika, a biotechnoldgia, stb. teruletén. Mindinkabb
korvonalazédik Magyarorszagnak, mint turisztikai célorszagnak (egészségturizmus) a

szerepe is.

Magyarorszag, mint befektetési célpont kockazati megitélése uj minéséget nyert 2004
tavaszan, amikor az Eurdpai Unio teljes jogu tagjava valt. Ez 0j lendlletet ad az azéta is
fokozodd kulfoldi mikdodotbke és portfolid bearamlasnak. A beruhazasok tovabbi
impulzust kapnak az Eurdpai Unid regionalis fejlesztési és felzarkoztatasi programjaibol
szarmazo pénzugyi forrasok révén, amelyek egyre nagyobb méretekben egészitik ki a
magan- és az allami fejlesztési eréforrasokat. Az Unié 2007-2013 kozotti koltségvetési
periodusaban mintegy 22 milliard eurdnyi tamogatas lehivasara nyilik lehetéség az

allami és a maganszektorban.

Magyarorszag nagyszabasu infrastrukturalis fejlesztések el6tt all: autopalyak és egyéb
szallitasi utak (vasut-, viziut, légiforgalom, hidak, metrd) épllnek ki a nemzeti és az
europai szintl fejlesztési programok részeként. A maganszektor regionalis logisztikai
kozpontok létrehozasaval kezdi kiaknazni az orszag kedvez6 foldrajzi adottsagait. A
kohézidés programok kommunalis beruhazasok sorat inditjak el az eddig forrashiannyal
kliszkod6 vidéki telepuléseken. Korszerl kereskedelmi halozatok kezdik behaldézni az
orszagot, és az uzleti szolgaltatasok egyre nagyobb sulyt képviselnek a hozzaadott
erték létrehozasaban. Az Uzleti kultura szinvonalanak javulasa (irodaépuletek)

atformalja a varosi ingatlanstrukturat is.

A fiskalis kiigazitds kapcsan 2007-ben atmenetileg megtorpant hazai épit6ipar
megannyi agazata tehat kiemelked6 konjunktura el6tt all az elkdvetkezd esztendbkben.
A beruhazok, az ingatlanfejleszték kozott szamottevd szerepet jatszanak az allami és
félallami, valamint a k6z6sségi intézmények, de a kulfoldi befektet6k és multinacionalis
nagyvallalatok is. A pénzugyi kereteket az allami és EU-forrasok mellett Eurdpa
tbkeer6s nagybankjainak helyi leanyintézményei hitelkonstrukciéi és korszeri

projektfinanszirozasi termékei egészithetik ki.
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A gazdasag teljesitménye 2007 elsé felében

A 2000. évet kovetd idbészakban a bels6é fogyasztast élénkitd expanzids
gazdasagpolitikai kurzusok 2006-ra sulyos pénzugyi valsag kuszobére sodortak a
magyar gazdasagot. Az évrél évre romld koltségvetési mérleg a 2006. valasztasi
esztendében mar 10% folotti GDP-aranyos hiannyal fenyegetett. A 2006. juniusaban
hivatalba l1ép6 kormanyzat ezért - valasztasi igéreteivel ellentétben - azonnali hatallyal
egy atfogo stabilizacids és reformcsomagot hirdetett meg. Az intézkedések hatasara a
2006. évi koltségveteési hiany 9,2%-ra szorult vissza és a 2007. évre elbiranyzott 6,8%-
os hianycél is realisan teljesithetd. A stabilizacios és koltségvetési reform csomagot a
brusszeli Eurdpai Bizottsag is jovahagyta és a teljesitést szigord monitor ala vonta. Az
EMU-hoz vezet6 Konvergencia Program az évtized végére stabil pénziugyi helyzetet
igér, amely nagyjabdl teljesiti a Maastricht-i konvergencia kritériumokat is. A fiskalis
restrikcidé ugyanakkor a gazdasagi ndovekedésre er6sen fékezd hatast gyakorolt az
adoéemelések, a realjovedelem visszaesése, az allami beruhazasok és folyd kiadasok
jelentés mérseéklédése kovetkezteben. 2007. elsé félévében a GDP minddssze 2,0%-kal
ndvekedett az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva, szemben a 2006. évi 4,2%-0s
idéaranyos teljesitménnyel. A hazai kereslet visszaesését a dinamikus export tudja
némileg ellentételezni. Ennek ndvekedési Uteme 15-17%-0s, kdszdnhetbéen az évrél
evre boévul6 export termelbkapacitasoknak. A novekedési Utem alakulasaban
meghatarozd szerepet jatszott a kedvezd nemzetkdzi konjunktura. A lakossagi
fogyasztas éves szinten mintegy 1%-kal maradt el az el6z6 évi szinttdl, mig a kozosséqgi
fogyasztas dramai moédon esett vissza az allami szektorban (egészségligy, oktatas,
kozponti  kozigazgatasi  szervek, stb.) végrehajtott létszamleépitések és

kiadasmérséklés kovetkeztében.

A megszoritd intézkedések kivaltképpen az épitbipart sujtottak. Az épitdipari termelés
2007. elsé félévében 4%-kal esett vissza, mivel nem jutottak tovabbi forrashoz az allami

infrastrukturalis beruhazasok és a lakossagi kereslet megtorpant a lakaspiacon.
Foglalkoztatas

Az elmult esztend6k alacsony, 6% alatti munkanélkuliségi rataja 2005-re 7,0-7,2%-ra
szOkott fel, s ezen a szinten meg is ragadt. Az Eurdpai Unid viszonylataban ez ugyan
kedvez6 szint, am ravilagit a magyar gazdasagban zajlé szerkezetatalakulas

problémaira. A munkaigényes konnyuUiparagakbol leépulé munkaerd tulkinalataval
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szemben a munkaerépiac a gépipari high-tech agazatokban szakmunkas hiannyal
kiszkodik, ami gyakorta utjat allja a kulféldi mikodétoke betelepllésének is. A
szakmunkashiany ugyanakkor a piacra 1ép6 fehérgallérosok tulkinalataval parosul, ami
a képzés rendellenességeit tukrozi. A foglalkoztatottak aranya a munkaképes koru
népességhez viszonyitva eurdpai viszonylatban kiugréan alacsony, alig 57%. A
munkaerdpiac szerkezeti torzulasainak kiigazitdsa a gazdasagpolitika napirendjére

kerult, miutan a strukturalis munkaeréhiany a tovabbi ndvekedés gatjava valt.
Inflacié

2005-re lecsengett a fogyasztéi arak atmeneti emelkedése, ami az altalanos forgalmi
adokulcsok 2004. évi kiigazitasa miatt kovetkezett be és 6,8%-0s éves atlagos inflaciot
okozott. A forint tartésan erbs pozicidja, az importarakon keresztul deflaciés hatast
fejtett ki a fogyasztoi arakra. Mindez 2005-ben egy évtizedek 6ta nem mért alacsony,
3,6%-0s éves atlagos arszintvaltozast eredményezett. 2006-ban az id6kdzi forgalmi ado
mérséklés hatasara eleinte folytatddott a sillyedd iranyzat, a stabilizaciés csomagban
meghirdetett add- és hatésagi aremelések, a forint tartos leértékel6dése és a
nemzetkdzi kdolajarak tovabbi emelkedése egyuttesen gyokeres fordulatot hoz a
korabbi trendben. A 2006. évi atlagos inflacio 3,9%-ra szokétt fel, mig 2007-ben az éves
atlag 7,5-7,6 %-on tet6zhet. Noha a kiigazitd intézkedések egyszeri hatasa 2007 6szére
lecseng, a mez6gazdasagi termékek arrobbanasa és a nemzetkozi kbolajarak alakulasa
bizonytalansagi tényezéként jelennek meg a kdvetkezé esztenddk inflacids trendjében.
2008-ra mindazonaltal 4-4,5%-0s, 2009-re 3,5%-0s éves atlagos inflacidoval szamolunk

mérsékelten optimista forgatokonyvinkben.
Pénzigyi mérlegek

A stabil gazdasagi fundamentumok az allamhaztartas kréonikus hianyaval parosulnak
Magyarorszagon. A parlamenti valasztasok keltette ciklikussag mellett ennek alapvet6
magyarazata abban rejlik, hogy az atmenet 16 esztendeje alatt valamennyi kormanyzat
elmulasztotta végrehajtani az allami szerepvallalas mértékének kiigazitasat a
piacgazdasag koértulményeihez. Elmaradtak a gyokeres strukturalis reformok a
tarsadalombiztositas terén is, és ez évrdl évre nagyobb terhet r6 a koltségvetésre. A
szocialis ellaté rendszerek oldalarol érkezd nyomas mellett a felzarkozas is fokozott

beruhazasi-fejlesztési forrasigényeket tamaszt az allamhaztartdssal szemben.
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Ugyanakkor meglehetésen kis hatasfoki az adobehajtdas, és a fekete-szurke

gazdasagot szakérték a GDP legalabb 20-25%-ara becslilik.

A magyar kormanyok elvileg elkdtelezték magukat az eurd bevezetése mellett és ehhez
megfeleld konvergencia programokat is meghirdettek. Mindeddig azonban nem
rendelkeztek azzal az atiuté politikai erével, amely az allamhaztartas strukturalis
atalakitasahoz elengedhetetlenul szukséges. 2005-ben latszottak annak a jelei, hogy a
kormanyzat kisebb-nagyobb kiigazito 1épéseket igyekszik felvallalni mind az adoterhek
enyhitése, az adodalap szélesitése, mind pedig a kiadasok lefaragasa, az allami
szolgalatok hatékonyabb mikodése érdekében. A 2006 tavaszara kiirt valasztasok
kOzeledtével azonban ezek a kezdeményezések sorra elhaltak. A valasztasi
kliizdelemben pedig a két nagy, egymassal verseng6 politikai er6 egyarant igéretlicitbe

bocsatkozott.

A valasztasokat kovetéen a hivatalba Iépett kormany az allamhaztartas stabilizalasat
szolgald megszoritd programot hirdetett meg. Rovidtavon a folyo évi, a GDP akar 10%-
ara is felszoké hiany megfékezése, hosszu tavon pedig az allamhaztartas atfogd
reformja allt a program fokuszaban. Az allamhaztartasi reform keretében gydkeres
atalakulas vette kezdetét az egészségugy, a nyugdijrendszer, a kozoktatas, az
allamigazgatas és kozszolgaltatasok, valamint az allami tulajdonban lévd vallalatok

piacelvi gazdalkodasanak meghonositasa terén.

A bizakodo terveket rendre meghalado hianyok az elmult esztendékben megrenditették
a befektetdi korok bizalmat a magyar allamhaztartas teljesitményét illetéen, és megujuld
valsagokat gerjesztettek a magyar pénz- és t6kepiacokon. Ez a bizalomhiany taplalja a
forinttal szembeni spekulacié gyakran j6 esélyeit is, és ez az orszagkockazat kritikus
tényezéje. Az allamhaztartas tulkoltekezése rendszeresen egyltt jar a folyd fizetési
mérleghiany azonos mértéki romlasaval, ami az egész gazdasag kulfoldi
finanszirozasanak kockazati felarat is meghatarozza. Végs6 soron az allamhaztartasi
deficittel kapcsolatos befektetéi varakozasok a koétvénypiacon arazzak be az Eurdpai

Monetaris Unidhoz valé magyar csatlakozas realisnak vélt idépontjat.

A rendre megujuld koltségvetési hiany az allamadossag allomanyat a 60%-os
Maastricht-i hatar szintjéig duzzasztotta az elmult esztendékben. A devizaban fennallo
adossagelemek a forint tartdés gyengllése miatt 2006. végére mar 66%-ra emelték az

addssagratat. 2007. julius 31-én az allamaddssag bruttd allomanya 15.530 milliard
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forint, ebbél a nem-rezidens befekteték altal birtokolt forint-denominalt allamkétvény

allomany 2007. junius 30-an 3.030 milliard forint volt.

A magyar allamadéssag finanszirozasanak struktuaraja 2007.julius 31-én

i, akide., R

S54% [_JForink Kobwény
23% [ Deviza Allampapir
16%: T Farint Kincskarjegy
6% 1Deviza Hitel
2% B Forint Hitel

Forras: Allami Addssagkezeld Kdzpont, MNB

A nemzetkdzi hitelmindsitd intézetek a magyar szuverén addssagokat az alabbi

besorolassal illették 2007. szeptemberében:

Moody's
Hosszu lejaratu deviza adéssag A2
Kilatasok* Stabil

Standard & Poor's

Hosszu lejaratu deviza adossag BBB+

Kilatasok Stabil

Fitch Ratings

Hosszu lejaratu deviza adossag BBB+

Kilatasok Negativ

Japan Credit rating Agency

Hosszu lejaratu deviza adossag A-
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Rating and Investment

Hosszu lejaratu deviza adossag A-

Forras: MNB

Arfolyam- és kamatpolitika

A kozponti bank — élve torvény biztositotta fliggetlenségével — meglehetdsen restriktiv
monetaris politikaval térekszik ellensulyozni a 2001 6ta tapasztalt laza fiskalis politikat.
Az inflacié letorésére a forintfelértékelés, a viszonylagos arfolyamstabilitas és az orszag
finanszirozasi szikseégletének fedezését szolgalod tékevonzas érdekében pedig a magas
realkamatok és realhozamok politikajat folytatja. Ennek a fuggetlen pénzpolitikanak
azonban sz(k a mozgastere, a 2001 tavaszan meghirdetett teljes konvertibilitas és a
liberalizalt nemzetkozi t6ékearamlas kornyezetében. Magyarorszag kis és nyitott
devizapiaca és t6kepiacai a feltorekvé piacok részeként célpontja a globalis befektetdi
mozgasoknak. Ez egyarant elbidézi a forint real effektiv felértékel6dését, illetve
sokkszerl leértékelédését, fliggetlenll a gazdasagi fundamentumok alakulasatél. A
forint arfolyamingadozasa - 2006 junius-oktober id6északat leszamitva - nem volt
nagymérvi: 2001 — a teljes liberalizacio és a forint +-15%-0s ingadozasi savjanak
bevezetése — 6ta a forint, kisebb piaci valsagperidodusokat leszamitva, 250 HUF/EUR +-
5%-0s kornyezetében ingadozott. A nemzetkdzi pénz- és tOkepiacok kedvezétlen
fordulata és a hazai valasztasi id6szak bizonytalansagai, tovabba a meghirdetett
stabilitasi csomag kedvezdbtlen piaci fogadtatasa a forintot a 250-260 HUF/EUR savbdl a
270-280 HUF/EUR szintre gyengitette. A régi arfolyamra valod visszaallas a befektetdi
bizalom helyreallitasaval valt elérhetévé, amelyre a Konvergencia Programnak az EU
Bizottsaga altali jovahagyasa teremtett lehetéséget 2006. oktéber kozepén. A
stabilizaciés program kezdeti sikerei és a nemzetkdzi befektetdi 1égkor egyilttesen
2006/2007 forduldjara gyors utemben erésitették vissza a forintot a 245-250 HUF/EUR
savba. 2007. nyaran az amerikai subprime jelzalogpiacan kirobbant hitelvalsag kapcsan
- a feltérekvd piacokkal egyuttesen - a forint Ujbdl erés befektetdéi nyomas ala kertlt és
255-262 HUF/EUR savban ingadozik az Alaptajékoztatok készitésének idején. Ebben a
bizonytalan piaci kornyezetben a Magyar Nemzeti Bank tartja magat restriktiv
kamatpolitikajahoz és a forint alapkamatat 7,75%-on tartja a gyors stllyedés elétt allo
inflaciés trend ellenére. Az igy fenntartott kamat- és hozamprémium a benchmark

piacokkal szemben varhatdan tovabbra is stabilizalé erével hat a forint arfolyamara.
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A gazdasagpolitika huzamosabb ideig meghirdetett programja az Eurdpai Monetaris
Unidhoz torténd csatlakozas céldatumat 2010-re tette. Az allamhaztartas tartés
stabilizalasara tekintettel azonban a brusszeli Bizottsagnak benyujtando uj konvergencia
program nem tartalmaz majd ilyen céldatumot. Ez a gazdasag teljesitményétél, és az

ezt szolgald allami fejlesztési szerepvallalas mozgasterétél valik fuggdvé.

Az atalakulas elmult masfél évtizedében Magyarorszagon kiterjedt, likvid és élenjaro
elszamolohazi és letétkezelési technoldgiaval mikodé értékpapirpiac fejlédott ki. Az
értékpapirpiac kdzponti tényezb6je a magas é€s egyre novekvd adossagot gorgetd
allamhaztartast finanszirozé forint allamkotvénypiac. Az allamkdtvénypiac  aktiv
szerepl6i a kilféldi befektetdk, akik az allomany immar kdzel 38%-aval rendelkeznek.
Ezen allomany atlagos duracidja 2007 nyaran 4,1-4,2 év volt. A kulfoldiek mellett a
hazai befektetéi kort befektetési alapok, biztositotarsasagok, nyugdijalapok,
pénzintézetek, vallalatok, valamint a lakossag alkotjak. A forgalom zémét az univerzalis
kereskedelmi bankok befektetési részlegei, és néhany fliggetlen értékpapir-forgalmazo

cég bonyolitjak, jorészt OTC forgalomban.

Az allamkoétvény szekcid mellett a Budapesti Ertéktézsde 17 ,A” kategérias és 24 ,B”
kategorias részvénnyel, karpétlasi jeggyel, befektetési jeggyel, vallalati kétvényekkel,
valamint a héarom jelzalogbank jelzalogkdtvény-sorozataival kereskedik. A BET
részvénypiaci kapitalizacidja 2007-ben meghaladta a GDP 32%-at. A részvényallomany
kdzel 80%-a kulfoldi befektetk, jorészt kulfoldi befektetési alapok kezében van. Ennek

kovetkeztében nagy a kitettsége a globalis tékearamlas tendenciainak.

2004 tavaszan a HVB Bank Hungary Rt. és a bécsi tézsde (Wiener Borse AG.)
konzorciuma meghatarozé tulajdonhanyadra tett szert a Budapesti Ertéktézsde Rt.-ben,
és ezt a pozicidjat a jovében egy regionalis t6zsdeszdvetség kiépitésére szandékozik
kiaknazni. Ezzel lehetévé valnak a bevezetés, a forgalomban tartas és a kereskedés
szabalyozasanak harmonizalasa, az eurd bevezetését kovetéen pedig a kereskedési
rendszerek egységesitése és 0sszekapcsolasa. A befekteték szamara ez azt jelentené,

hogy kvazi egy pontrdl érhetik majd el a szovetségben résztvevd piacokat.

2.2 A magyar bankrendszer

A magyar bankrendszer fejlettség, mikodési biztonsag, prudencia és jovedelmezbség
terén a fejlett nyugat-eurdpai orszagok bankszektoraihoz hasonlit. Kdészdnheté ez

annak, hogy az 1990-es évek folyaman a magyar bankok tébbsége a hitel- és banki
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konszolidaciot kovetéen kulfoldi, stratégiai befektetdk tulajdonaba kerllt, melynek
eredményeként Magyarorszag vezet6 bankjai mind a legnagyobb olasz, osztrak, belga,
és német bankok sikeres hidf6allasaiként tevékenykednek, igy kilénbdzd filozéfiaju
vallalati kulturak feszulnek egymasnak a magyar piac dominans szerepének
megszerzésért. A kulfoldi nagy eurdpai bankok nalunk miikodé leanybankjai ugyanazon
elveket eérvényesitettek magyarorszagi mikodésuk soran, mint odahaza. Ezzel
parhuzamosan a hazai pénz- és t6kepiaci felugyelet és a szabalyozasok sem maradnak

el a nyugat-eurdpai orszagokétol, és a tagsag idejére EU-konformma valtak.

A kereskedelmi banki és befektetési banki tevékenység kezdeti elkllonitése utan a jogi
szabalyozas lehetdvé tette univerzalis kereskedelmi bankok mikodését, ennek nyoman
az elmult esztenddkben az értékpapir-forgalmazo cégeiket a nagy kereskedelmi bankok

rendre integraltak.

A bankok mikodési hatékonysaga megfelel, a mérlegfédsszegre vetitett koltségek
magasabb szintje a banki penetracié alacsonyabb voltanak koszonhet6. A bankrendszer
mérlegf6osszege 2006 év végén elérte az éves GDP 100%-at. Ez a kdzép-kelet europai
orszagok atlagos 70%-at ugyan meghaladja, azonban tovabbra is jelentésen elmarad az
Eurd-zona atlagatdl, ahol ez 300% koral van. Ugyanakkor a pénzugyi kozvetités
mértékének ezen mutatdja a 2002-es 60,2%-rol dinamikusan emelkedett az elmult
években. A bankrendszer pénzlgyi kdzvetitésének ndvekedése terén Magyarorszag a
korabbi EU tagoknal hosszu tavon nagyobb potenciallal rendelkezik, amely a hazai
bankszektor névekedési kilatasait pozitivan befolyasolja. Hazank esetében
mindazonaltal a gazdasagi konszolidacié okozta, hogy a régids orszagokétol elmarado
gazdasagi novekedés a bankok szamara is kedvezétlenebb Uzleti kdrnyezetet jelent. A
nagyvallalati ugyfelekrél fokozatosan a lakossagi ugyfelek felé fordult a bankszektor
figyelme és leginkdbb a lakossagi hitelkereslet bdévilése volt az utdbbi évek
novekedésének motorja. A lakossag jovedelempozicioit érinté koltségvetési
megszoritasok miatt azonban a korabban tapasztalt dinamikus hitelkereslet novekedés
helyett 2007-ben inkdbb visszafogott bdévulésre szamithatunk. A régié nodvekvd
nyereségességétdl vald elmaradas egyik oka az atmenetileg csokkend utemi
volumennévekedés. Masrészrél a piac fejlédésével és ezaltal a verseny élezédésével a
korabbi széles kamatmarzsok is szikulnek, melyet ezuttal az Gzletméret (betétek és

hitelek) bévulése mar kevéssé képes kompenzaini.
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Magyarorszagon a bankszektor dont6 része kuilfoldi befekteték tulajdonaban van,
belfoldi allami és magankézben a bankok jegyzett t6kéjének alig tobb mint 10%-a
talalhatd, a kozvetlen kulfoldi tulajdon részaranya meghaladja a 80%-ot. A kulfoldiek

kozvetett tulajdoni befolyasa a 95%-ot kozeliti.

A magyar bankszektorhoz tartozé hitelintézetek szama a Pénziigyi Szervezetek Allami

Felugyeletének nyilvantartasa alapjan 2007. augusztusaban 6sszesen 37, melyek kozul:
- kereskedelmi bankok szama 32 (ebbdl aktiv 29),

- szakositott bankok szama 5,

- specialis allami feladatokat ellatdé szakositott bankbdl ketté van,

tovabba az elszamoléhazi és értéktar funkcidkat ellatd, de hitelintézeti korbe sorolt

Kézponti Elszamoldhaz és Ertéktar Zrt. (KELER) —t is a Feliigyelet regisztralja.

A bankszektorban az intézményi koncentracio az ezredfordulé éveiben csokkent,
azonban az utébbi években uUjra emelkedett. A koncentracid novekedése a
nagybankoknak a bankrendszeren belll elfoglalt sulyanak novekedésébél fakadt, a
nagybankok kozott meglévé meéretbeli kulonbségek csOkkentek, a koncentracio
novekedése ellenére a bankok kozotti eddig is erés verseny tovabb fokozodott. 2003
végén a szektor Osszesitett mérlegféosszegének 72,6%-a, 2004-ben 73,7%-a, 2006
végén mar 76,3%-a tartozott a legnagyobb tiz bankhoz. Leanybankokkal egyutt az elsé
tiz nagybank a piacon 85,5% részesedéssel rendelkezett, mig az elsé 6t legnagyobb a
piac 54,4%-at adta.

Jovedelem

A magyar bankok évrdl évre rekord nyereségrél szamolnak be, igaz hasonldéan a
volumenek béviléséhez a profit is csokkend utem( ndvekedést mutat. A korabbi évek
kimagaslo 30-50%-os bévulése utan 2006-ban a bankok addzas el6tti eredménye
11,8%-kal, azaz 425,9 milliard forintra emelkedett.

A kimagaslo eredményszint 2007-re is stabilizalodni latszik, az év elsé hat honapjaban
az adozas elbtti eredmény meghaladta a 2.235 milliard forintot, amely nagysagrendileg

10%-kal haladja meg a tavalyi féléves eredményt.

A jovedelmezOségi mutatok is jelentds javulast mutatnak. Az eszkozaranyos
jovedelmeziség (ROA) a 2003-as 1,5-r6l 2004-ben 1,97-re emelkedett, majd azota 2-
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2,02% kozott stabilizalédott. A bankok tékearanyos jovedelmezdsége - a dinamikusan
emelkedd sajattékével egyutt - 2004-ben 24,1%-ra emelkedett, és 2006-ban is 23,5%-
os értékével jovedelmezOség tekintetében a magyar bankszektor az egyik

legjovedelmezébb bankszektor Eurépaban.

A magyar bankszektor eredményei a 2006-os teljes évben a ndvekvé kamatkornyezet
mellett, de a verseny altal sz(kilé kamatmarzs ellenére mérsékelten (+12%) javultak,
ugyanigy a nettd dij- és jutalékeredmény is csak mérsékelten novekedett (+11%). Az
eredmény bdvilése az olyan egyeb terlletr6l szarmazé ndvekményeknek
tulajdonithatd, mint az osztalékeredmény és az egyéb rendkivlli eredmény. Mindez a
koltségek 12%-0s éves bévilése mellett lehetévé tette az ujabb rekord profit elérését a
hazai bankszektor szamara 2006-ban. Mindezen pénzigyi folyamatok mellett a
bankrendszer mikddési koltséghatékonysaga évrél-évre javul, a mikodeési kdltségek a
mérlegf60sszeg aranyaban egyre kisebbek (2003-ban 3,2%, 2004-ben 2,9%, 2005-ben
2,8%, mig 2006-ban értéke mindoéssze 2,6%-ra csokkent), amely kedvezd hatassal van

az eszkdzaranyos jovedelmezfseégre.

A bankszektorban két tendencia érvényesul, az egyik cél a hatékonysag nodvelése, a
masik cél a piacbdvités. Nagyaranyu és nagy volumenil létszamfejlesztést azok a
kalfoldi tulajdonu nagybankok valositottak meg, amelyekben megndétt a lakossagi
Uzletag jelentésége, és ez fiokbdvitéssel parosult. Szinte valamennyi banknal
megfigyelhetd az expanzidval parosuld létszambdvilés, melynek eredményeként a
szektorban dolgozék szama 2006-ban 8%-kal bévilt, a halézati egységek szama pedig
150 uj fidkkal.

Eszkozboviilés

A korabbi évek igen dinamikus 16-18%-0s mérlegf66sszeg ndvekedése ugyan megtorni
latszik, azonban a vart altalanos visszaeséssel szemben sokkal inkabb visszafogottabb
novekedésnek lehetliink szemtanui. A 2007 els6 félévében tapasztalt 5,7%-os bdvulést
kovetdéen a bankszektor éves szinten varhatéan ismét kétszamjegyli ndvekedést ér el. A
ndovekedés mértékét az Uzletméret realbdvilésén tul egyre inkabb befolyasolja a
forintarfolyam, hiszen folytatodik a korabbi évek tendenciaja, melynek eredményekeént
egyre nd a devizaeszkdzOk és forrasok aranya a bankok mérlegében. Az eszkdzok

ko6zott immar 41,3%-ot (éves szinten 1,5 szazalékpontos ndvekedés), a forrasok
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esetében 37,8%-ot (3,5 szazalékpontos éves bdvilés) tesznek ki, igy a forintarfolyam

2,5%-o0s féléves er6sddése hozzavetdleg 1%-kal csdkkenti a folyé aras ndvekedést.

A bankok tevékenységeében a hitelezés szerepe tovabb novekedett, tovabbra is ez volt a
mérlegf60sszeg bévulésének és a ,devizasodasnak” a legfébb tényezéje. A belfoldi
hiteldllomany ndvekedésének bdvilése elsésorban ismét a haztartasok ndvekvé, igaz
csokkend Uteml eladésodasanak kdszdnhetd, mely kozel 9%-kal haladta meg az év
végi allomanyt. Az elmult években megkezd6dott két jellegzetes trend kozul az egyik, a
devizahitelek ndvekvd aranya tovabbra is az ujonnan kihelyezett hitelek esetében is
legfébb ismérv. Fordulni latszik viszont az a folyamat, mely szerint a lakossagi hitelek
bovulésének motorja a lakascélu hitelezés lenne. Bankok egybehangz6 véleménye
szerint a lakossag az 6t ért megszoritasok okozta életszinvonal és
fogyasztascsOkkenés  kisimitasa céljabél a  fogyasztasi, ezen belil a
szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek felé fordult. Ezt tlnik alatdmasztani a Nemzeti Bank
féléves statisztikaja is, mely szerint a lakascélu hitelek félév alatt, a korabbi évektél
kissé elmaradva 5,4%-kal novekedtek, mig a fogyasztasi hitelek folytattak a korabbi

évek dinamikus térnyerését (+14,7%).

Vallalati oldalon a bankok nagyobb visszaesést tapasztaltak, jellemzéen az elsé
negyedévben a nagyvallalatok esetében tortént jelentésebb visszaesés miatt.
Bizakodasra adhat okot a masodik negyedévben tapasztalt 3,6%-0s ndvekedés. A
bankok latékorébe egyre inkabb a KKV szektor kerll, mely a vallalati hitelportfolié immar
55%-at teszi ki. Legdinamikusabb volumenbévilést 2007 elsé hat hénapjaban a mikro

vallalatok esetében figyelhettiink meg (+35%).

A magyar haztartasok brutté pénziugyi adéssaga 2006 év végén elérte a GDP 25,6%-at,
a nyugat-eurépai orszagokban ez az arany ennek akar tobbszorose, az Eurd dvezet
orszagainak atlaga 60% korul alakul. A rendelkezésre all6 jovedelem aranyaban pedig
az adossag 43,5% volt, mely 5,5 % ponttal magasabb, mint egy évvel korabban.
Ugyanakkor a Magyar Nemzeti Bank és a PSZAF tébb alkalommal felhivta az érintett
hitelintézetek és a kdzvélemény figyelmét is arra, hogy a nagy aranyban noévekvd
devizaaddssag egy esetleges nagyobb aranyu forintgyengllés esetén komolyabb
nemfizetési kockazatot rejthet magaban, amely a bankrendszer stabilitdsat és

hitelportfolidéjanak jelentés romlasat okozhatja.

51



A haztartasok ugrasszerl eladdsodottsdaga a kormanyzati politika lakasprogramjaval
vette kezdetét, majd ezt a folyamatot egyre inkabb felvaltotta a devizaalapu hitelfelvétel.
2007 els6 feléveben a teljes haztartasi hitelportfolio 47,5%-a devizaalapu volt. 2002
elején 400 milliard forint alatti lakascélu hiteldllomany négy év alatt az 6tszorosére

emelkedett, idén atlépte a 2.800 milliard forintot, ennek 39%-a devizaalapu.
Forrasszerkezet

A magyar bankszektor egyre ndvekvé mértékben tamaszkodik kulfoldi forrasokra, mig
2002-ben a forrasok 13,6%-at tették ki a kulonbdzé kulfoldi forrasok, addig 2007 elsé

félévében ez az arany 28% folé emelkedett, amely kézel 7000 milliard forintot tett ki.

A lakossagi betétek aranya nemcsak a banki forrasokon belul csokkent, hanem a
lakossag pénzugyi megtakaritasaiban is tulsulyba kerultek az intézményi befekteték

altal kinalt kollektiv megtakaritasi formak.

A kereskedelmi bankok belfoldi kibocsatasu értékpapirjainak mintegy 76%-at a jelzalog-

hitelintézetek altal kibocsatott jelzaloglevelek teszik ki.

A bankszektor belfoldi értékpapir forrasai:

Allomany (milliard forint) 2004.12.31. | 2005.12.31. | 2006.12.31 | 2007.06.30.
Belfoldi kibocsatasu hitelezdi jogot
megtestesité értékpapirok, belfoldi | 1 142,3 1187,8 1176,7 1160,3

tulajdonban

ebbdl: jelzaloglevél

(bejfoldi tulajdonban) 964, 007.9 901, 877,5

Forras: MNB Monetaris mérlegstatisztikak, Ertékpapir statisztikak

A jelzaloglevelek megjelenéséig Magyarorszagon az allampapirokon kivul gyakorlatilag
nem volt mas érdemi hitelez6i jogviszonyt megtestesité értékpapir. A néhany
nagyvallalat és bank altal kibocsatott vallalati kbtvények a teljes magyar értékpapirpiac
alig tébb, mint 1%-at adjak. A néhany éve megjelent jelzalogpapirok jelenleg a piac
tdbb, mint 11%-at adjak.
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Ertékpapir allomanyok (Mrd Ft.)

B Tézsdeirészvények
O Jelzaloglevelek

W Kotvények

O Befektetési jegyek
O MNB-k6tvény

W Kincstarjegy

O Allamkétvény

Forras: MNB

A jelzalogpapirok kedveltsége annak is betudhatd, hogy az allampapirokhoz kozel allo
alacsony kockazat mellett azoknal magasabb kamattal kerulnek kibocsatasra, és

napjainkban a jelzaloglevelek masodpiaci forgalma megfelel likviditast ért el.
Portfoliominéség

A magyar bankszektor portfolidminésége évek 6ta javul. A mérlegf6osszegen belul a
problémamentes hitelek aranya novekszik, ami a problémas és a kulon figyelendé
allomany zsugorodasat jelenti. A problémamentes allomany 2002-tél tartd folyamatos
javulasa az Uj kihelyezési hitelek nagyobb korultekintésének, a bankok hitelezési
gyakorlataban érvényesitett 6vatossagi politikajanak kdszonhetd. A problémas hitelek
aranya ennek koszonhetéen 2006-ban tovabb csokkent, a bankok a teljes portfolid
2,5%-at tekintették problémasnak. A mérlegen kiviuli problémas tételek
portfoliominésége hasonloképp alakult, a problémamentes allomany 96-97%-on
stabilizalodott, nétt a kulon figyelendé allomany, és a problémas allomany itt is

csokkent.
Toékehelyzet

A bankszektor t6kehelyzete megfelel6, az eredményes mikddés kovetkeztében a
visszaforgatott eredmény a belsd tékeképzddést kedvezden befolyasolta, a sajat téke a
mérlegféosszeget meghaladdé mértékben gyarapodik. A jegyzett téke alig valtozik, a
tulajdonosok az el6z6 évek alatt kepz6dott eredményt az eredmeénytartalékban hagyva

tették még stabilabba leanybankjaik mikodését. A Pénziigyi Szervezetek Allami
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Fellugyeletének szamitasai szerint a hazai bankszektor atlagos sulyozott
fizetbképességi mutatdja 2006 év végén az auditalt adatok alapjan 11,54%-on allt, ami

a bankszektor biztonsagos és prudens mikodését jelzi.

2.3 Ingatlanpiaci tendenciak
2.3.1 Az ingatlanpiacot alakité legfébb tényez6k alakulasa

HOZAMOK

A konvergencia a kdzép-kelet-eurépai ingatlanpiacokon évek éta csokkend befektetési
hozamokat eredményez. A magyar ingatlanpiaci hozamszint fokozatosan kdzelit a fejlett
piac (Nyugat-Eurdpa) szintjehez, ahol évek ota stabil, 6% koruli atlagos értéket
lathatunk. A magyarorszagi piacon az ,A” kategorias ingatlanok tipus szerint sulyozott,
adasvételekor kifizetett vételar alapjan szamithatd atlagos ingatlanpiaci hozama jelenleg
7,7%, mely varakozasaink szerint 2010-re 6,7%-ra csokken. Bar ez a szint tlinik hosszu
tavon indokoltnak és fenntarthatonak, mégis el6fordulhat, hogy a kdvetkezé egy-két
évben presztizsvasarlas, likviditasb6ség, rossz arazas, stb. miatt egyes tranzakciok

akar 0,5-1,0%-kal alacsonyabb szinten is megvaldsulnak.

Atlagos ,A” kategorias hozamok 2005-ben és 2010-ben

Saly Hozam Hozam Saly
2005-ben 2005-ben Ingatlan tipus 2010-ben  2010-ben
60% 7,3% Irada 6,3% E0%
30% 8,0% Kiskereskedelem 6,7% 30%
10% 9,5% Ipari ingatlan 7.5% 20%

7.7% Atlagos ingatlanpiaci hozam 6,7%

Forras: UniCredit el6rejelzés

Ingatlanpiaci hozamként elbrejelzésinkben az intézményi befekteték altal az iroda,
kereskedelmi és ipari ingatlan szegmensek legjobb minéségl, ,A" kategorias
ingatlanokat  kinal6 részpiacain elérhet6 hozamok atlagos szintjét értjuk.
Ingatlanbefektetoként definialjuk a hosszu tavra elkotelezettséget vallalo, alapvetéen az
ingatlan jovedelemtermel6 képessége irant érdekl6dé, kuldnbdzé tipusu befektetési és

nyugdijalapokat.
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Néhany évvel ezelbtt, a fejlett piacokhoz képest meglevé 4% Kkorlli prémium
onmagaban, a makrotényezOk, az orszagkockazat részletesebb vizsgalata nélkul is
donté érv lehetett egy magyarorszagi ingatlanprojekt beinditasa mellett. A jovében
azonban a befekteték dontésuk meghozatala el6tt gondosan megvizsgaljak majd ezen
tényezbket. A fejlesztbk és finanszirozéik pedig mar ma arra a kérdésre keresik a

valaszt, hogy termékik 2-3 éven belll milyen befektetési koérnyezetben kertl majd

pl1acra.
A meghatarozd ingatlanpiaci hozamok
és az EKB alapkamat alakulasa / Prevailing property market yields
and the variation of the ECB base rate
3.60% 12,00%
3.00% L 10,00%
2A80%
Fo8.00%
2.00%
+ 6,00°%
1.60%
+o4,00%
1,00%

0.50% +2,00%
0,00% . . T T : . F0,00%
m am fer i o s ans s s
due Diecambe r dre Diecamber due Diecamber dre December

*Exton beosks'Exton forecast
= EEP alapkamat/ECE base rate —— A kateginias irodakscategory offices
Logizztikai ingatlanak/Logistic properties Bewasaddkizpontaks Shopping malls

Forras: Eston

Kockazatmentes hozamként a 10 éves eurd koétvényhozamot alkalmazzuk. Egy
ingatlanbefektetés atlagosan 300 bazispontos felarat hordoz a kétvényvasarlashoz
viszonyitva, mely felar konkrét ingatlan esetében az adott szegmens kockazatatol
(iroda<kereskedelmi<ipari) fuggéen mddosul. Az ingatlan helyszine tovabbi kockazatot
hordoz, mely a magyar ingatlanpiac esetében 170 bazispontos addicionalis felarat
eredményez a fejlett piachoz viszonyitva. A helyszin-specifikus felar az alabbi

tényez6kbdl all ossze:
— a piac mérete, multja, ciklikussaga, likviditdsa, a piaci szerepl6k minésége és
szandékai;

— a piac szabalyozottsaga, transzparenciaja, piaci standardok megléte;
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— Onkéntes jogkdvetés, a jogalkalmazas kdvetkezetessége és gyorsasaga, korrupcio;
— gazdasagi stabilitas, nemzeti valuta kockazata, politikai-tarsadalmi kiszamithatosag.

2.3.2 lIrodapiac

A teljes irodaallomany 12 %-kal nétt 2006-ban és elérte az 1,73 millio négyzetmétert,
igy az elmult év végére mintegy 75 %-kal tobb iroda volt a fdvarosban, mint 2000-ben —
derul ki a CB Richard Ellis (CBRE) legfrissebb elemzésébdl. A feler6sodott fejlesztoi
bizalom eredményeként tavaly 6sszesen 182,9 ezer négyzetméter modern irodat adtak
at a fovarosban, ami toébb mint a 2004-ben és 2005-ben egylttesen elkészult
mennyiség. A szakemberek varakozasa szerint a lendulet a kovetkezd két évben is
kitart, s a budapesti irodaallomany évente akar tovabbi 300 ezer négyzetméterrel is
bdvulhet. A legtdbb modern iroda a Xlll. és a Xl. keruletben talalhatd, s idén sem lesz ez
masként: 2007-ben majd minden masodik négyzetméter Uj iroda a Vaci ut dvezetében
épul, ezzel a térség sulya tovabb novekszik a teljes budapesti allomanyban, emellett
jelentds fejlesztések indulnak a Xl. kerllet Duna-parti részén is. Az elkdvetkezd két-
harom évben komoly fellendulés var a IX. kerlletre is, ahol az évtized végéig
megharomszorozddhat a jelenlegi irodaallomany. A fejlesztdok persze nem ok nélkul
bizakodoak, a kereslet ugyanis mar harmadik éve igen magas. Tavaly a negyedik
negyedévben 78,7 ezer négyzetméter iroda talalt bérlére Budapesten, s igy 2006-ban
O0sszesen csaknem negyedmillié négyzetméterre irtak ala bérleti szerzddést. A korabbi
bérleti szerz6dések meghosszabbitasa nélkll ez a szam, vagyis a netté bérbeadas
146,9 ezer négyzetméter volt, ami 30 %-o0s ndvekedést jelent az egy évvel korabbi
adathoz képest. Az Uresen all6 irodak aranya december végén 12,8 % lett, 1,2 %
ponttal tdbb, mint egy évvel ezelbtt. Ebben az értékben azonban a decemberben atadott
épuletek magas kihasznalatlansaga is benne van, ami mindenképpen csak atmenetinek
tekinthetd, hiszen az éplletek kedvezd elhelyezkedése révén kdénnyen talalnak
hozzajuk bérldét. Az elmult években nem csupan a budapesti ingatlanpiac produkalt
latvanyos fejlddést Kelet-Kozép-Europaban. Mindossze hat év alatt a régié legfébb
piacain megkétszerezddott a teljes modern irodaallomany és 2006 végére meghaladta a

14 millié négyzetmétert.

A kihasznaltsagot jellemz6 mutaték minden szegmensben javultak.
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A févarosi irodak kihasznaltsaga

A tipusu (%) B tipusu (%)

Pesten |78 75

Budan 74 78

Forras: GKI

Az ingatlanfejleszt6 és -forgalmazd vallalkozasok a kovetkezd tizenkét honapban a
févarosi irodapiacon a tulkinalat enyhe csdokkenésére szamitanak. Pest megyében és
Kelet-Magyarorszagon a mai helyzet fennmaradasa, Nyugat-Magyarorszagon a

tulkinalat er6sddése a leginkabb valoszind.

A Budapesti irodapiac szegmensei:

Belvaros
s Kézpont Piac
; i ; J Nem-kozpont Piac
- y i 3 M Agglomeracio

Forras: Budapest Research Forum

2.3.3 Elbrejelzés:

A modern iroda ingatlanok atlagos bérleti dija az egyik legalacsonyabb a nyugat-eurdpai
piaccal illetve a régiobeli — hasonld fejlettségli — orszagokkal (Csehorszag,
Lengyelorszag és Szlovakia) 6sszehasonlitva. A bérleti dijak az utdbbi 4-5 évben nem
valtoztak (,bottoming out”), a prime rate-ek sem emelkedtek. A kiemelt “A” kategorias
irodaépuletek bérleti dija 17-17,5 EUR/m?/hé kozétt alakul, egy-két kivételes épuletben
eléri a 18-20 EUR/m%hd bérleti dijat. A bérbeadasok tdbbsége azonban 12-14
EUR/m?/h¢ bérleti dijon torténik.
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Véleményunk szerint az elkovetkezd 4 évben a bérleti dijak stagnalasaval ill. 2007-
2008-as évben a dijak atmeneti enyhe csdkkenésével lehet szamolni (a legjelentésebb
piaci szerepl6k varozasai szerint a prémium kategoriaban 18,5-r6l 18 EUR-ra, az
atlagos “A” kategériaban 13,5-rél 13,25 EUR-ra).

A bérleti dij csokkenése ellen elsédlegesen az épitési koltségek ndvekedése és a
hozamok varhatbéan lassul6 csokkenése hat, mig a novekedést a keresletet tartosan

meghalado kinalat gatolja.

Atlagos iresedési rata 2006-ban: 12,83%, 2007-ben 12,7%. Fontos azonban
megjegyezni, hogy az atlagos kihasznaltsag viszonylag nagy szoras eredménye, a jo és

kevésbeé sikeres projektek atlagat mutatja. Az Uresedési rata megoszlasa:

Szegmens Teljes kinalat | Uresedés
Belvaros 13% 20,58%
Kdzponti piac 33% 11,86%
Nem kozponti

. 49% 11,92%
piac
Agglomeracio 5% 7,93%

Forras: GKI

A budapesti irodapiac terlleti koncentraltsaga 2008 végéig nagymértékben fokozédik. A

legnagyobb modern irodaterulettel a Xlll. és a XI. kerulet rendelkezik.

A Vaci uti folyosé 2006 végére a teljes budapesti modern irodaallomany 17%-at tette ki,
Osszesen 292.400 m? bérbeadhatd teriilettel. Ebbdl 12 irodahaz 100% korili
kihasznaltsaggal muakodik. A Vaci uti folyos6 atlagos Urességi rataja 12,5%, azaz a
teljes budapesti atlag korali, amely a fél éve atadott és 60%-ban feltdltott Duna Towers
nélkul csak 8,5% lenne. 2006-ban a bérbeadasok 24%-a a Vaci uti dvezetben tortént. A
varhato uj atadasok a Vaci ut évezetében 2007-ben a teljes budapesti atadasok 25%-at
teszik ki. A Vaci uti folyos6 komoly elénye, hogy a leghatékonyabb tomegkdozlekedési
eszkdz, a metro szolgalja ki a kornyék irodait. Dél Buda: 2006-ban a bérbeadasok 14%-
a tortént itt, Eszak-Buda: tovabbi 12%. Befejezett vagy megkezdett fejlesztések
talalhatok a ,belsd” Soroksari uton és az Ull6i ut belvaroshoz kbzelebb esé szakasza

mentén (metrd), tovabba érdekes lehet a kozeljov6ben a volt Expo-telek és az uj
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metrévonal megalldinak koérnyéke. Budapest peremkerileteiben vagy azokon Kkivdl
zoldmezdbs irodaparkok megjelenésének igen kicsi a valoszinlisége.

2006-ban is Pest Kozpont és Pest nem Kozpont alpiacai voltak a legkeresettebbek a
bérlék korében, mely szerencsés egybeesést mutatott a fejlesztéi elképzelésekkel,
ugyanis az év 0sszes budapesti irodafejlesztésének tobb, mint 60%-a ezekre az
alpiacokra koncentralédott. Szamos épllet mar elébérletben elkelt, az Eurépa Tornyot
az ERSTE BANK, a Millennium CC épuleteit a Vodafone, a Graphisoft Park uj épuletét a
Servier, a Kinnarps Hazat pedig a MAV Cargo vette hosszu tavra bérbe még az
épitkezés befejezését megel6zben. Az el6z6 évekhez képest jelentésen kevesebb call
center és shared service center letelepedése a bérbe adott terlletek szamaban nem
okozott valtozast. 2006-ban 248.000 m? irodateriiletre irtak ala bérleti szerzédést, féként
a kovetkez6 Uzleti szektorokbdl: média, gyartas, telekommunikacid, banki szolgaltatas,

egyéb uzleti szolgaltatas.

A Budapestre jellemzd erds fejlesztéi aktivitas elérelathatéan 2007-ben és 2008-ban a
kihasznalatlansagi rata enyhe ndvekedését és a bérleti dijhoz kapcsolédd 6sztonzék
csOkkenését eredményezi majd. A jovébeni kindlat er6ésen koncentraldédik a Vaci uti
folydsora, Dél-Pestre (Soroksari Ut, Eszak-Csepel, Kényves Kalman krt., Rébert Karoly

krt.), valamint a dél-budai terlletekre.

Szamos nagyvallalat Budapesten kival, a vidéki egyetemi varosokban keres
irodateruletet. Tekintettel arra, hogy ezekben a varosokban nem all rendelkezésre
megfeleld minéségl ingatlan, elérejelzéseink szerint az elkdvetkez6 két évben szamos

fejlesztés varhaté Debrecenben, Szegeden és mas varosokban is.

El6rejelzésinket két szakaszra bontjuk:

1. 2008-ig a modern irodapiaci kinalat dinamikus bdévilése varhaté a kedvezd
hangulat hatasara ismét felfutd spekulativ fejlesztések kovetkeztében, amelyek a
vizsgalt id6északban (ill. részben 2009-re tolddva) kerulnek a piacra. Ezzel a kereslet egy
ideig még |1épést tud tartani, de 2008-ra mar az atlagos uresedési rata stagnalasa, sét

akar tartésabb ndvekedése is prognosztizalhato (a kdvetkezd alkalmazkodasi ciklusig).
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2007-ben varhatéan 250-275 ezer, 2008-ban 295 ezer m? (jj irodateriilet ker{il atadasra
(6sszehasonlitasul: a 2005 évi adat 71,3, a 2006 évi 182,5, a 2006. évi teljes bérbeadas
pedig 248,7 ezer m?.).

Ezzel 2007 végére 1,99, 2008 végére 2,3 millid m?-re néhet a telies modern irodateriilet

Budapesten.
Az Uresedési rata a régioban 2006-ban Budapesten volt a legmagasabb.

2. 2010-ig a fenti folyamat véleményunk szerint megfordul. A tulkinalat ugyanis — az
elmult évekhez hasonléan — a fejlesztések megtorpanasat eredményezi. Relativ
konstans keresletet feltételezve ez a fokozatos kiegyenlitédés, illetve a fejlett piacokra

jellemzé ciklikussag iranyaba hat.

A bérleti dij és az Uresedési rata alakuldsa 1999-t6l 2009-ig

30 22

25 1

20 {--

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

| I reseddsi rita — |t diiEmi2

Forras: Eston

Az irodapiac huzoerdi a kovetkez6k:

— Meghatarozé a szolgaltato-szektor altal tdmasztott kereslet (Uzleti szolgaltatasok,
pénzlgyi szolgaltatasok, informatika és telekommunikacié, koézigazgatas). A GDP
szektorok szerinti megoszlasat tekintve, Magyarorszag elérte az euro-Ovezet
orszagaiban jellemz6  strukturat, tovabbi szamottevé aranyeltolddas nem
valoszinUsithet. A szolgaltato-szektor novekedése 2010-ig realértéken, ezért a GDP

ndvekedés Utemét kdvetd mértékben (évi 3,5-4%) varhato.
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— Tovabbi lényeges tényez6 az ujonnan betelepuld kilféldi/multinacionalis és a magyar
cégek sajat hazai és regionalis adminisztraciés kozpont iranti igénye, Budapest
dominanciaval.

— A vilagszerte medgfigyelhet6 kiszervezési trendbdl (,outsourcing”) kovetkezéen,
valamint Magyarorszag EU-belépésével a kulfoldi cégek jelenléte fokozddik: regionalis
kozpontok, ugyviteli-szamviteli kozpontok, call-centerek telepednek Budapestre.

— A kozigazgatasi szektor kereslete is egyre jelentésebb, s6t a legujabb hirek a

Kormanyzati negyedrél szélnak.

Pozitiv és negativ befolyasol6 tényezok:

Magyarorszag outsourcing célpiac lett (Ugyviteli szolgaltatasok, K+F).

A 2002-2003-as mélypont utan a mikodé-téke (FDI) bearamlasa ujabb lendlletet vett,
és tovabbi emelkedése varhato (2010-ig éves atlagban 4,5-5%).

Az utobbi években medfigyelhet6 az IT és telecom cégek, illetve a kdzigazgatasi szektor
(pl. PSZAF, itél6tabla) fokozddé bériroda-igénye.

Relativ nagy mennyiségl elavult iroda-allomany: az egyre csokkend kuldnbség az
irodahasznalati dijakban (bérleti dij+ Uzemeltetési koltség) attereli a cégeket a
modernebb irodakba. Zarul az oll6 az uj és régebbi épitési irodahelyiségek dijai kdzaott,
s6t alacsonyabb fajlagos dijak is elérhet6k modern irodakban a jobb terulet-kihasznalas

€s a gazdasagos Uzemeltetés okan.

Novekvd igény a minéségi termékek irant az irodapiacon: a dijak, miszaki-technikai
paraméterek mellett példaul a helynek/éplletnek a presztizse, az épulet-
menedzsmentnek, és az altaluk nyujtott kiegészité szolgaltatdsnak a szerepe is egyre

inkabb fontossa valik.

Az egy fére jutd modern irodatertlet tekintetében a régiéban Budapestet Praga és
Varso is megel6zi, a fejlett nyugat-eurdpai orszagokban pedig ez az érték tobbszorose a

budapestinek.

A régi6 orszagai komoly konkurenciat jelentenek. Ujabb jelent6s piacok megnyilasa ill.
stabilizalédasa: Pozsony, Bukarest, Belgrad, masodlagos lengyel varosok.
A nyugat-eurdpaihoz képest olcsd munkaerd fokozatosan dragul a kérnyezd, féleg Dél-

Kelet-eurdpai orszagokéhoz képest.

61



Az ingatlanadé ma még hianyzé koncepcidja az ingatlanpiaci szereplék helyzetét

neheziti, mivel igy nem lehet meghatarozni a varhatdé hozamokat.

Az ugynevezett ,A” tipusu irodak kihasznaltsaga Pesten 83 % volt, mig Budan 84 %, a
,B~ kategérias ingatlanoknal ez a mutaté 78, illetve 79 %. Az ingatlanfejleszt- és
forgalmazé vallalkozasoknak a kdvetkezd tizenkét hénap soran a févarosi irodapiacon a

tulkinalat mérséklédésével kell szembenéznilk.

2006-ban az ujonnan atadott irodateruletek szama nagyban nétt, igy a 2005-6s évhez
képest 130.000 m?rel tdbb, dsszesen 226.000 m? iroda késziilt el. A fejlesztok
optimizmusat alatamasztja a bérl6i aktivitas is, hiszen annak ellenére, hogy kozel két és
félszer annyi irodaterllet kerllt megépitésre, mint 2005-ben, a kihasznalatlansagi
mutatdoban ez nem okozott jelentés valtozast. A 90-es évek ota eddig megépitett
irodaterlletek csupan 10,6%-a all Uresen, mely az el6z§ évhez képest 0,4%-0s

novekedést mutat.

Visszafogott, atlagosan évi tiz %-o0s ndvekedési Utemet feltételezve 2017-re a budapesti
irodapiac nagysaga elérheti az 6tmillié négyzetmétert. Joggal mertlhet fel a kérdés, hol
helyezkedik majd el a tovabbi harommillié négyzetméter irodatertlet, milyen Uj

varosrészek, régiok kapcsoldédnak majd be a piac mozgasaba.

Hozzavetdleg két—otéves idbintervallumon belul a Vaci uti irodatengely dominanciaja
mellett az MO-s korgyilrl keleti szektoranak befejezése értékeli fel majd a ma meég
jelentés teherfogalommal sujtott Hungaria korgydrit. A négyes metrévonal épitése az
Ujbudai, valamint a Thokdly ut melletti terlletek iroda célu fejlesztésének adhat jelentds
I0kést — all a tanulmanyban. Ezen a két teruleten viszont — a Lagymanyosi régiotol és a
Bosnyak tér kornyékétél eltekintve — a fejlesztési ingatlanok szama korlatozott, ezért
nem varhatdé Vaci uti 1éptéki fejlesztés. Minden bizonnyal tovabb folytatodik a kdzép-
ferencvarosi (Millenniumi Varoskdzpont) régié gyors fejlédése. Erdekes szinfolt lehet a

kormanyzati negyed is, amely a Vaci uti iroda tengelybe integralodik.

Ot-tizen6téves idészakra eléretekintve a fejlesztéknek mar sokkal nehezebb vasarlasrol
dontenituk. Figyelembe kell vennilk a varosszerkezet varhaté modosulasat, a
kozlekedés megjosolhatd fejlesztéseit. E tavlatban a varhatdé beruhazasok

szempontjabol meghatarozé jelentésége lesz a kozlekedési kapcsolatok észak-dél
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iranyu fejlesztésének, az ipari terlletek alkotta rozsdazona atalakulasanak. llyen lesz
példaul a Ferihegyi repllétér és a belvaros kdzotti gyorsvasut kiépllése. Gocpontok
alakulhatnak ki a Kuls6-Ferencvarosban is, ahol mar el is indultak az irodacélu
fejlesztések: a két legnagyobb projekt a Mester Park és Dunacity, amely kdzel 350-400

ezer négyzetméternyi uj irodateruletet jelent majd.

A Budakalasz, a lll. kerulet és a Szentendre kozotti terulet is jelent6s fejlesztést rejt
magaban. A térség az MO-s leend6 kozlekedési folyosdjanak északi szakaszan
helyezkedik el: a kils6-ferencvarosihoz hasonléan itt is szamos jo fekvési telek van. A
fejlédés katalizatora az MO-s korgylri Duna-hidja, a Megyeri-hid megépitése, és a

kozlekedés tovabbi fejlesztése lehet.

A budadrsi, torokbalinti agglomeracidban az elmult tiz évben elsésorban
kiskereskedelmi, ipari és logisztikai fejlesztések voltak, egyedul Budadrs kdzponti
részén épultek bérirodahazak. Mivel a régié belvarostdl mért tavolsaga a IX. és a X.
kerulet tavolsagaval mérhet6 Ossze, elméletileg itt is lehetséges nagyobb mértéki
irodafejlesztés. Az els6 nagyobb projekt varhatéan Torokbalinton épul majd, a Topark

nev( terlleten, ahol az els6 Utemben kdzel 100 ezer négyzetméternyi irodat huznak fel.

A Ferihegyi repulétér és kornyéke is a beruhazok kedvence lesz, hiszen a fejlett
irodapiacokon altaldban kitlintetett szerephez jutnak a nemzetkdzi kdzlekedési
csomopontok. Bar a reptér mellett eddig jellemzéen raktarokat épitettek, az MO-s
korgylrl Ferihegyet is érinté szakaszanak megépulésével a terllet felértékel6dik. Egyre
tobb fejleszté cég foglal el itt stratégiai pozicidt. Egyelére csak a tovabbi raktar- és
kereskedelmi terlletek fejlesztései indultak el, de kdzéptavon varhatéan megjelennek
nagyobb irodaprojektek is. A budapesti belvarost koruldlel6, szanalasra varo
ipartertiletek is tovabbi jelentds tartalékot jelenthetnek az irodafejleszték szamara.
Kiemelend6 a XIV. kerlletben 1év6 Rakosrendezd palyaudvar telke, ahova a helyi

onkormanyzat uj varosrészt tervez.
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Teljes irodateriilet alakulasara vonatkozo varakozas
EZer Nim 02-ben és Ol-ben
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Forras: Portfolio.hu

Bar 2008-ig tobb mint 500 ezer négyzetméternyi Uj irodateruletet adnak at Budapesten,
a piac varakozasai szerint mégsem né dramaian az irodahazak kihasznalatlansaga, a
bérleti is csak enyhe csdkkenést jeleznek elére. Ebben az évben 275, mig jovére 295
ezer négyzetméter Uj irodatertletet adnak at a fejlesztdk, ezzel 2007 végére 1,990, mig
2008 veégere 2,285 millio négyzetméterre nd a teljes modern irodaterulet a févarosban.

500 ezer négyzetméterrel is bévulhet a korszer( irodaterulet Budapesten, és ez képes
lesz majd felszivni a keresletet. Bar tobbek szerint lehet szamitani a kereslet
novekedésére, annyira biztosan nem, hogy a kinalat jelentés mértékl gyaraporodasa
ellenére a ,B” kategérias épuletek irant kezdjenek el érdeklédni a koltozést fontolgatd
cégek. Mar csak azért sem, mert nincs jelentés arkulonbség az ,A” és a ,B” osztalyba
tartozé projektek kozott. Mikdzben a modern irodahazakban havi 12-13 eurd koruli
négyzetméteraron mar lehet helyiségeket bérelni, addig a ,B” kategériaban 9-10 eurot
kell fizetni ugyanezért. Mind0ssze 2-3 eurd tehat a kulonbség, ami a piaci elemzé
szerint nem elég tetemes ahhoz, hogy a vallalkozasok szemében vonzébba tegye a
masodvonalbeli épuleteket. A legtobb tarsasag ugy eértékeli, ekkora megtakaritas
lehetésége miatt nem éri meg kompromisszumot kotni, hiszen nincs aranyban
egymassal az arbeli és a szinvonalbeli kuldnbség.
Budapesten egyértelmiien lealdozéban van a ,B” kategodrias irodahazak piaca, de
vidéken korantsem ennyire hdditanak a modern irodahazak. Ennek csupan egyik
magyarazata az, hogy a fejleszték a fizetOképes kereslet hianya miatt nemigen szanjak
ra magukat Uj projektek inditasara (amibdl addéddéan kevés a modern bérelhetd
irodaterilet még a nagyvarosokban is). Ugyancsak fontos tényez6, hogy mar a

besorolasban is eltérés mutatkozik a févarosi és a vidéki épuletek kozott: ami ugyanis
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szinvonalas, kiemelked6 adottsagu épuletnek szamit a megyeszékhelyek valamelyikén,
az korantsem biztos, hogy megfelel az ,A” kategdria kdvetelményeinek Budapesten. A
févarosban ma mar kétségtelenul nyugat-eurépai mércével mérik az irodahazakat, a

vidéki kategorizalas azonban — legalabb is egyelére — még nem érte el ezt a szintet.

Irodakinalat és kihasznaltsag 2007. elsd negyedévében

Kézponti Nem-Kézponti

Belviros Piac Piac

Agglomerdcié  Osszesen

|Uj kinalat (m?) 10 508
Teljes kinalat (m?) 225 477 581 039 853 190 80 404 1740 110
| Kihasznslatlansig (m?) 43 961 72 254 87013 5676 208 904
| Kihasznilatlansagi rata (%) [JTEEER 12 44% 10,20% 7.06% 12,01%
Bérleti tranzakcié (m?) 7132 13 705 38 285 693 59 820

Forras: Budapest Research Forum

Az irodahelységek kinalati novekedése az elkdvetkezend6 években tehat folytatodik,
mivel hasonld, nagyszabasu tervek varosszerte mar az el6készités fazisanal tartanak.
Ahhoz tehat, hogy a piaci egyenstly megmaradjon, 150.000-220.000 m? uj keresletre
van szukség évente. Az elkészulést kovetd elsd évben a legtobb j6 fekvésl és jo
mindségl ingatlant 70-90%-ban bérbe is veszik. Tovabba azoknak az épuleteknek a
szama is novekszik, melyeket teljes egészében sikerul bérbe adni. A dinamikus
terlletndvekedéssel a varakozasok szerint hatarozottan megugrik az Gresedési rata is,
az idei év végére a median varakozas 14,5%, mig 2008 végére 16%, azaz kevesebb
mint két év alatt a budapesti irodapiaci kihasznalatlansag tobb, mint 300 bazisponttal
nbhet. Igaz, erre a jelenségre mar tobb piaci szerepl6 felhivta a figyelmet, s az Uresedés
rovidtavid novekedését csupan atmenetinek nevezték. A kinalat dinamikus
novekedésével parhuzamosan - enyhe meértékben - csokkennek a bérleti dijak 2008

végeéig.
2.3.4 lIpariingatlan

— A bérleti dij elérte a minimumat, ezért a kdvetkez6 5 évben stagnalassal lehet

szamolni. A bérleti dij tovabbi csokkenése ellen hatnak:

— az épitési koltségek és telekarak ndvekedésével egyutt a hozamok varhatéan lassulo

utem( csokkenése,
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— a magyarorszagi bérleti dijnak a Nyugat-Eurdpara jellemzé 6-7 EUR/m?hé szintet

alulmulo értéke, (Franciaorszagot kivéve),

— a kornyezd, hasonlo fejlettségl orszagok hasonld bérletidij-szintje (jelenleg

Lengyelorszagot kivéve),

Az atlagos bérleti dij és a jellemzé hozam alakuldsa

€/sqm/month)
16.0 10%

15.5 N j 5%
15.0

—s 6%
14.5

B _-_-*‘-\-“hh_.. & >
14.0 + o
13.5 8 I l I I 2%
13.0 - | | ! ; 0%

December December December December December December December
2002 2003 2004 2005 2006 2007+ 2008*

&

= Average rent +— Typical yield *Eston forecast
Forras: Eston
— a kinalat tekintetében egyértelmi bdvulés varhatd, ezen belll is féként a spekulativ
szegmensben, amellyel a kereslet nagyrészt Iépést tud tartani, ezaltal az Gresedési rata
csak atmenetileg n6het az utébbi 1-2 évben tapasztalt (elfogadhatd) 17-18%-0s érték
folé. Az ipari ingatlanok piacan massziv tulkinalat kis eséllyel alakulhat ki a projektek
tobbi Uzleti ingatlanhoz képest gyorsabb atfutasi ideje folytan. Ez egyrészt az épuletek
szerkezetébdl adodo viszonylag rovid épitési idébdl (nem specialis csarnokok esetén 5-
6 hdénap), masrészt pedig a fejlesztésre alkalmas, a gyorsforgalmi uthalézat mentén

levd telkek nagy szamabol adodik.

— Az aruszdllitds szerkezetének valtozasaban az elmult évek tendencidja tovabb
folytatédik, azaz lényegesen a kozut, csekély mértékben pedig a belvizi és légi
fuvarozas aranya né a vasuti és csdvezetékes forgalom rovasara. Ebbdl kovetkezben a
fentebb prognosztizalt kinalati bdvilés megjelenése tulnyomorészt a kovetkezd

helyszineken varhato:
— a gyorsforgalmi utak, mindenek elétt és tovabbra is az MO mentén,
— a repuléterek kozul elsésorban Ferihegy kornyékén,

— az EK és DK iranyba épiil6 M3 és M5 autépalyak végpontjain Zahony és Szeged

térségében, ahol a magyar hatar valoszinlleg hosszu tavon is EU hatar marad.

Az ipari ingatlanpiaci viszonyok varhaté alakulasa 2010-ig
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2.3.5 Raktarpiac
A fovarosi raktarpiaci index, 2003-2007
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Forras: GKI

A magyar raktarpiacon rendelkezésre all6 kapacitasok szamottevéen bdvultek 2006
masodik és 2007 elsé felében is.

A kovetkezd egy évben varhatdban a raktarpiac lesz a magyar ingatlanpiac
legdinamikusabb szegmense. Az ingatlanfejleszté és -forgalmazd vallalkozasok a mai
helyzet fennmaradasat valoszinilsitik a févarosi agglomeraciéban, s a maihoz képest
Osszességében kissé javuld piaci helyzetre szamitanak Kelet- és Nyugat-
Magyarorszagon is.

A logisztikai ingatlanok esetében a jelenlegi 3,85 eurds dijrdl igy varakozasaik szerint
2008 végeére 3,55 eurdra csokken az egy négyzetméterre jutd havi bérleti dij. Ezzel
szemben a Budapesten belul elhelyezkedd ingatlanoknal az idei csOkkenés utan 2008

végére a jelenlegi szint kozelébe emelkedik vissza az atlagos bérleti dij.

Meghatarozo faktor a logisztikai szolgaltatopiac altal tamasztott kereslet, amely
forgalmanak bévulését hazankban évi 10-30%-ra becsulik a kovetkez6 években. Ez a
jelentés novekedés az ,egykori’ szallitds/szallitmanyozas tovabbfejlédésebdl, a
vilagszerte megfigyelhetd kiszervezési trendbdl (outsourcing) és abbdl a ténybdl
kovetkezik, hogy Magyarorszag EU-csatlakozasaval a kilféldi logisztikai cégek eddig is
jelentés aranya tovabb nétt. Valdszinisithetd, hogy ez utdbbi piaci szerepl6k elényben

részesitik a modern raktarakat.

— A bels6 fogyasztdi piac kis méretli, azaz bdvllési potencial a nemzetkozi

aruszallitasban van: a WTO (Vilagkereskedelmi Szervezet) el6rejelzése szerint Nyugat-
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és Kelet-Eurdpa kozott az aruforgalom az elkdvetkezendé 5 évben abszolut értékben és

aranyaban veéve is jelentésen né.

— Dominans keresleti tényez6 még a retail agazat altal tamasztott logisztikai szolgaltatas
iranti igény. Az elkovetkezd6 5 évben ezen szegmens egyérteimi bévilése
prognosztizalhatd, amely a meglévé logisztikai bazisok bévitését és/vagy uj bazisok

nyitasat vonja maga utan.

A Magyarorszagot atszel6 fébb tranzitutvonalak

— Tovabbi lényeges faktort jelent az Ujonnan betelepllé kulféldi/multinacionalis és a
magyar cégek sajat hazai és regionalis eloszté kdzpont iranti igénye. ValoszinUsithetd,
hogy a Karpat-medencén bellil hagyomanyosan kialakult régidkdézpontok (igy
els6sorban Budapest) megmaradnak. A fenti térképen egyértelmien lathaté Budapest

kozlekedési szempontbdl kdzponti elhelyezkedése.

— A régebbi/elavult raktarak bérl6inek a modern épuletekbe torténd fokozatos
»=atvandorlasa” indukal ugyan keresletet, de ennek mértéke kdzéptavon limitalt. A 2005
év eleji adatok alapjan a régi raktarallomany legalabb mintegy 450 ezer m?-t tesz ki,
amelybdl 5 éven belll csekély mértéki terllet valik hasznalhatatlanna, bar a bennuk
bérl6 cégek ennél valdszinileg joval nagyobb hanyada fog Uj telephelyet keresni. A
régebbi raktarak bérleti dija ugyan alacsonyabb a modernekénél, de a hatékonysag-

novekedés miatt a tényleges kulonbség joval kisebb.

Kiegészit6 jelleggel teremt keresletet az uj tipusu/specialis raktarak iranti fokoz6dé
igény (pl.: ADR, hitétt).
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2.3.6 Kereskedelmi ingatlanok

A retail, vagyis kiskereskedelmi ingatlanok piacanak része minden olyan ingatlan,

amelyben kiskereskedelmi termékértékesités torténik:

— bevasarlokoézpontok,

— 3.000 m2-nél nagyobb alapteriletl hipermarketek,

— a hipermarketek el6terében talalhaté tGzletcsoportok (hipermarket anchored mall),
— a 2004-es évben megjelent outlet centerek,

— az el6szor 2005-ben megnyild strip mall-ok,

—a 600 m2-nél nagyobb alapteruletli szupermarketek,

— Do-It-Yourself barkacs tzletek (,DIY”),

— 3.000 m2-nél nagyobb lakberendezési boltok,

— bevasarlé utcak Uzlethelyiségei (Budapesten: Vaci utca, Deak Ferenc utca, Andrassy
ut).

Az elsd félévben 84 ezer négyzetméternyi helyiséget adtak bérbe, az Uresedési mutato
maradt 10 %-o0s. A 84 ezres szam a tavalyi egész éves mennyiség 65 %-a, mely
idéaranyosan j6 eredménynek szamit. A terlletek 50 %-at logisztikai cégek veszik
bérbe, ezek a vallalkozasok dinamikusan fejlédnek. Atlagosan 400 négyzetméter volt a
bérbeadott terlltek nagysaga. A bérleti dijakkal kapcsolatban a DTZ elemzése
megjegyzi: tovabb csokkent a raktarak, logisztikai kdzpontok bérleti dija, valamint nétt a

kedvezmeényes, bérleti dijmentes id6északok hossza.

A févarosi uzlethelyiség-piaci index, 2003-2007

S i i1 iiiiiii1i54q
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Forras: GKI
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A Kkereskedelmi ingatlanok piacan elérkezett a ndvekedés idészaka: nemcsak a
kilonféle bevasarlokézpontok tekintetében bévil a kinalat, a jelek szerint az lzletek
méretét is ndvekvo trend jellemzi a draga és olcsé helyeken egyarant. Az Gzleti tertletek
ndvekedésének egyik oka, hogy a kereskedelemben Magyarorszagon is a nemzetkozi
cégek térnyerése figyelheté meg, amelyek Uzletstratégidjat sok esetben nemzetkdzi
standardok irjak el6. A markara jellemzd szabvanyok betartasa miatt gyakran
kényszerulnek akar egymas melletti vagy mogotti terlletek egymasba nyitasara. A
ndvekedés tovabbi oka, hogy terjednek a nyugati mintaju bevasarléudvarok, a "strip
mall-ok", amelyeknek jellemzéje, hogy olcsobb telkeken, a varosszéli forgalmasabb utak
mentén épult foldszintes Uzleteik alacsony bérleti dij ellenében is nagy alapteriletet

biztositanak az Uzletek bérléi szamara.

Miutan a févaros telitetté valt, a bevasarl6 koézpontok és a kereskedelmi parkok
fejlesztése a vidéki varosok felé terel6dott. Napjainkban olyan uj kereskedelmi egységek
is megjelentek, mint példaul a factory outletek, szakosodott bevasarlékézpontok, illetve

"strip mall"-ok, amelyeket az ismert kereskedelmi parkok mellett is felfedezhetlink mar.

Budapesten a bevasarld kodzpontok, outlet centerek, "strip mall"-ok, szakaruhazak
jelenlegi teljes allomanya 647.000 m?. 2006-ban egyetlen bevasarldkézpontot adtak at;
a 15.100 m%es Ujpuda Centert, mely Dél-Budan taldlhaté és olyan bérldkkel
blszkélkedhet, mint a Tesco, Fressnapf, Office Depot, Jysk vagy a Drogerie Markt.
Jelenleg két bevasarlokozpont fejlesztése indult el Budapesten: a Plaza Centers altal
fejlesztett 63.000 m*-es Aréna Plaza és az AlG/Lincoln altal fejlesztett 44.000 m2es
Market Central. mely varhatéan 2007 év végén kerul atadasra. Az ING Magyarorszag
Ingatlanfejleszté Kft. szintén elinditjia 45.000 m?-es, Buda Skala fejlesztését az idei
évben, mely 2009 tavaszan kerul atadasra. A belvarosban jelenleg tovabbi két fejlesztés
all épités alatt: a 13.600 m*es Vordsmarty téren taldlhatd ING fejlesztés dsszesen
6.000 m? kereskedelmi részt fog tartalmazni; az éplilet varhatéan még az idei évben
atadasra kerul. A masik jelentds belvarosi fejlesztés a Deak Ferenc utcai Fashion
Street, mely szintén 2007-ben kerul atadasra, és olyan markaknak fog helyet adni mint

a Benetton és a Sisley, valamint a Tommy Hilfiger.

Nagy varakozas elézi meg az Uj bevasarlokézpontok atadasat a nemzetkozi kereskeddk

részerdl, akik hosszu évek oOta szeretnék végre elsé Uzletuket megnyitni Budapesten.
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Midta Louis Vuitton az Andrassy uton nyitotta meg elsd hazai Uzletét, a luxusmarkak

korében ez a kiemelkedd lokacio egyre keresettebbé valt.

2008 veégere 600 ezer négyzetmeéterre nd a budapesti modern bevasarlokdzpont-terulet.
A jelenlegi Osszteruletr6l mar megoszlanak a vélemények, a median érték kb. 540 ezer
négyzetmétert tesz ki, a plazaépités tehat kdzel sem allt meg teljesen a févarosban. A
bevasarlékdzpontokban a legmagasabb bérleti dijak tovabbra is 65-100 EUR/m%ho
kdzott, az lizemeltetési és marketing kéltségek 4-13 EUR/m?hé kdzdtt mozognak. A
Vaci utca frekventalt részén a legmagasabb bérleti dij 90-120 EUR/m?%ho, mig az
Andrassy uton a bérleti dijak elérték a 40-65 EUR/m?hé-t.
A kereskedelmi létesitmények orszagszerte gyors Utemben fejlédnek. A
hipermarketeken és a barkacsuzleteken kival a "strip mall" koncepcié is egyre
gyakoribb, mint példaul a Stop.Shop-ok és a Family Center-ek. A legjelentésebb vidéki
bevasarlékdzpont nyitas a 32.000 m*es gyéri Arkad bevasarlokdzpont volt, melyet az
ECE fejlesztett és adott at 2006 év végén. Tovabbi fejlesztések varhatok tébbek kozott

Eger, Nyiregyhaza, Debrecen, Pécs, Szeged és Szolnok varosaban.

A vasarldi igények és a lakossag motorizacios fokanak bdvilésével parhuzamosan, a
fejlesztési lehetéségek szama jelentésen bévil az orszag Budapesten kivdli terlletein
is, ahol mindezek mellett az ingatlanarak szintje még viszonylag alacsonynak tekintheté.
Ennek legjobb indikatora a szuper- és hipermarket lancok erételjes vidéki terjeszkedése.
A kinalat és kereslet egyuttes mozgasa relativ alacsony Uresedési ratat eredményez.
Piacbeszikuléstdl vagy egy esetleges keresleti visszaeséstdl nem kell tartani. A bérleti
dijak atlagos szintje az elkdvetkezendd 5 évben nem fog tovabb névekedni. El6fordulhat
ugyan emelkedés, de ez csak nagyon ritkan, kuldonleges adottsagu ingatlanok és
kalonleges bérl6i igények esetén varhato, valdszinlleg egyes, kivételes bevasarld
kézpontok, vagy belvarosi Uzlethelyiségek vonatkozasaban. Valdszinl az uj tipusu
vasarlasi lehet6seéget és élményt kinalo, 2005-ben megjelend strip mallok és retail
parkok elterjedése. Varhatd, hogy egyes bevasarlokozpontok felujitasra, atalakitasra,
imazsuk ujraépitésére szorulnak majd, ami nem hoz ugyan allomanyndvekedést, de az

ingatlanok minéségi szinvonalanak javulasat eredményezi.

2.3.7 Hotel

Budapest mintegy 129 osztalyozott hotellel rendelkezik, 6sszesen 15.626 vendégszobat

biztositva. A szallodak nagy része (mintegy 39,7%) a 4 csillagos kategériaba tartozik. A
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2003-ig tartdé er6s kinalati ndvekedés utan némileg lassuldé tendenciat mutatott a
fejlesztési aktivitas. 2006-ban a budapesti hotelkinalat hét szallodaval gyarapodott
tovabbi 521 szobat kinalva, koztuk az 5 csillagos "New York Palace" luxushotellel,
amely az olasz Boscolo lanc tagja. Az Inter Continental Budapest 2006-ban valtott

tulajdonost; az amerikai Morgan Stanley vasarolta fel egy portfolidé elemeként.

2000 és 2004 kozott a turizmus pozitiv fejlédése ellenére a budapesti hotelek piacan
csOkkenést tapasztaltak a szobankénti bevételekben, ami a tdlkinalatnak, a
visszafogottabb eurdpai gazdasagi helyzetnek és a gyenge észak-amerikai keresletnek
volt az eredménye. A fellendllés jelei 2004-ben mutatkoztak el6szor, amikor is a
foglaltsagi szint ndvekedni kezdett. Ezt kovetve 2005 egy nagyon sikeres évnek
bizonyult az er8s nemzetkdzi keresletnek kodszonhetéen. 2006-ban a teljesitmény
tovabb javult, bar kisebb mértékben, mint 2005-ben. A szobankénti bevételek 2,2%-kal
néttek kdszonhet6en a 8,7%-kal megemelkedett atlag-szobaarnak, amely 81,45 Euro-t
ért el a tavalyi évben. A foglaltsagi mutatéban ennek ellenére egy enyhe csdkkenést

tapasztalhattunk a gyengulé nemzetkozi kereslet okan.

A turisztikai kilatasok pozitivak 2007-re nézve, raadasul szamos vasar és kiallitas kerul
megrendezésre Budapesten. A Ferihegyi Repul6tér arra iranyuld eréfeszitései, hogy
még tobb célallomas legyen elérheté Budapestrél, a jovében varhatéan tovabb fogjak
novelni a hotelpiaci keresletet. A repulétér Uzemeltetéi 2011-re 12 millio utast
prognosztizalnak. Mindezek ellenére a budapesti hotelpiaci versenyhelyzet tovabbra is
kihivasokat rejt magaban, ahol szamos uj hotel megjelenése varhaté az elkévetkezd

években.

2.3.8 Lakaspiac

A kinalati piacon a vasarlok egyértelmien elényds helyzetben vannak. Mig 2006-ra
Budapesten 33%-kal esett vissza a hasznalatba vett lakasok szadma, addig az orszag
megyei jogu varosaiban, a tdbbi varosban és a kdzségekben 11%-kal esett vissza a
lakaseépités.

Uj lakasbol tavaly 33.864-et vettek hasznalatba, mig 2005-ben 41.084-et, igy 2006-ban
17,6%-kal kevesebbet, mint az azt megel6z6 évben. A hasznalatba vett lakasok szama

2 megye (Fejér és Nograd) kivételével az egész orszagban egyarant visszaesett, a

72



legnagyobb mértékben Budapesten (33%-kal) és Heves megyében (35%-kal). A kiadott
Uj lakasépitési engedélyek szama mar nagyobb tertleti kulonbségeket mutat: 8
megyeben ez magasabb, mint egy évvel korabban, am masik 8-ban 25% folotti (Zala
megyében 45%-0s) csOkkenés mutatkozott. Az Uj engedélyek szamanak apadasaban
leginkabb a harom- és tobb lakasos épuletek érintettek, az ezekbe tervezett lakasok a
2005. évi haromnegyedére rugnak, mig az egylakasos épuletek lakasszama alig
valtozott. Az Uj lakasok épitésére kiadott engedélyek szama 12,9%-kal 44.826-ra
csOkkent. Az épitett lakasok atlagos alapterilete 89 m? volt, 2 m?-rel nétt, a févarosban
67 m? volt az atlag, 5 m2rel tdbb mint az eléz6 idészakban. Leginkabb a 60 m?-nél
kisebb lakasok szama csokkent (26%-kal), mig legkevésbé (11%-kal) a 100 m2-nél

nagyobbake.

A budapesti U lakasoknal 36%-kal csOkkent az értékesitésre épitett, vallalkozoi lakasok
szama, orszagos atlagban 20%-kal csdkkent. Ezzel parhuzamosan 11%-kal kevesebb

lakas épult természetes személy beruhazasaban, sajat hasznalatra.

2005-ben atlagosan 57 volt az egy projektre esé lakasszam, 2006-ra 62 lett, 2007-re 77-
re emelkedett. A 2008-ra eddig eldre jelzett és regisztralt projektek esetében pedig ez
majdnem megduplazodott, és 147-re emelkedett. Ma Budapesten 382 ujlakasprojekt
van értékesitési fazisban, 6sszesen 25.405 lakassal, ebbdl jelenleg 6sszesen 6.648
Ujlakas keresi még mindig tulajdonosat, derul ki a Budapesti Lakasprojekt Adatbazis
legujabb adataibdl. 2007. majus végén igy a févarosi Ujlakaspiac atlagosan 26,1%-0s

eladatlansagi rataval rendelkezik.

A budapesti, Uj épitésl lakaskinalat mai négyzetméter-ar térképe

[l Kiemelt budai dvezet 11 XII 500.000,- Ft - 1.400.000,- Ft

Egyéb budai keriletek 111,X1,XXII 350.000,- Ft - 450.000,- Ft

[l Pest belvaros V, Vi 380.000,- Ft - £50.000,- Ft

Pest belsd dvezet VIV, XXV 300.000,- Ft -  £00.000,- Ft

Pest kiilvaros IV XXV XV XD XV, 240.000,- Ft - 380.000,- Ft
KV XX XX

Forras: www.ingatlan-online.com

A legtobb projekt a XIV. keruletben valosult illetve valosul meg 2004 és 2007 kozott,

O0sszesen 112. A sorban utana a Xlll. kerulet 80 projekttel kdvetkezik, majd némileg
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leszakadva mogottuk a Xl., a VI, a IX., a Il. és a lll. kerulet 60, 46, 43, 38 és 33

épitkezéssel alkotja a kozépmezdnyt.

Az épitési formak terén 2005-ben az uj tdbbszintes, tobblakdsos és lakoparki
épuletekben tdbb lakas épult, mint Uj csaladi hazakban. 2006-ban viszont 1.720 darab
lakassal tobb épiilt Uj csaladi hazban. Tébb mint 4 milld m? lakéépiilet és 3,8 millié m?
lakoépllet beépitésére adtak ki uj épitési engedelyt 2006-ban. A lakéépuletek esetében
ez 9, a harom- és tobb lakasos lakdépuleteknél 21%-o0s visszaesést jelent. A Iétesitendd
Uj nem lakdéplletek alaptertlete stagnalast mutat, ezen belll — az el6z6 évhez képest —
ndvekedett az ipari épuletek aranya (34-r6l 41%-ra), s jelentésen csokkent (24-rél 17%-

ra) az uj mezdégazdasagi épuleteke.

Ebbaél
5 }dqdotj: ) . ogi . Epitett lakasok " i EPIEEtt
Ev Iakasegl”tea Az epitelft Ankarm&nyzat szemelylgegu termeszetes atlagas A megsziint udu!o-
engedélyek  lakadsok szama gazdasagi szemely alanteriiste. me lakasok szama  egységek
sZama szervezet F ! szama
altal épitett
2001 47 567 25054 183 & 255 20 533 96,6 6572 1128
2002 45 762 31511 1255 9355 199352 94,1 490z 594
2003 09 241 35943 1394 11 102 21 G666 94,5 2587 911
2004 97 459 43913 oF7 16 534 25 161 93,1 210 789
2005 51 490 41 084 724 18 353 20 694 &6, 7 4399 971
2006 44 526 33 864 295 14 674 15591 59,3 4 584 536

Forras: KSH

A hasznalt lakasok piacara altalanossagban elmondhatd, hogy leginkabb a kisebb, 55
négyzetmétert nem meghaladé lakasok a kelend6k. Kiment a divatbdl a 28
négyzetmeéteres vagy ennél kisebb minigarzon, elvaras a legalabb masfél szoba, illetve
az 1+2 fél vagy a 2+1 félszobas beosztas. Viszonylag kdnnyebb eladni az ilyen lakast,
ha miszakilag j6 allapotban van, jol megkdzelithetd, lehetdleg belvarosban talalhato.
Egyre inkabb érezhet6 a févarosban és a vidéki egyetemi varosokban egy ujabb
vasarloi réteg jelenléte. Az egyetemistak (szulei), ha megtehetik, a tanulmanyok idejére
foként 40-50 négyzetméteres lakasokat vasarolnak, majd a diploma megszerzése utan

eladjak.

A csaladi hazak legtobbje a 80—150 m? kdzotti kategdridba esik. Erdekes, hogy az
ikerhazaknal nagyobb aranyt képviselnek a 100 m? feletti ingatlanok, mint a csaladi

hazaknal. Ennek magyarazata az lehet, hogy ez a tipus fajlagosan olcsébb, igy
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ugyanazért az 6sszegért nagyobb sorhazi otthon vasarolhato, s ez befolyasolja a vevék
dontését. A panelek tobbségének mérete — a tipuslakasok miatt — 40-60 m? kozé esik.
A sorhazak legnagyobb hanyada, akarcsak a csaladi hazaké 80-150 m? kozott
ingadozik, bar atlagosan valamivel kisebbek az 6nallé épuleteknél. Az eladott tarsashazi

lakasok kozel kétharmada 40—-80 m? kozotti.

Az eladott Uj csaladi hazak kétharmada 100-200 m? kézé esik. Az ikerhazak jellemzden
80—150 m*-esek, akarcsak a sorhazak tdbbsége. Az (j tarsashazi otthonok nagy része,
csakugy, mint a hasznaltaké, 40-80 m? kozétti. Az Uj csaladi hazak kdzt mar nem
taldlunk 400 m? foldttieket, bar az atlagos nagysaguk (136 m?) meghaladja a
hasznaltakét. Az ikerhdzak maximalis mérete nagyobb ugyan, az atlag azonban 20 m*
rel kisebb, mint a hasznaltaké. Az Uj sorhazak maximalis mérete és atlaga is kisebb a
hasznaltakénal. Az Uj tarsashazi otthonok maximuma csaknem a fele a hasznaltakénak,

mig az atlag ugyantgy 58 m?.

A méret mellett/helyett egyre inkdbb a szobak szama kerul elétérbe a vevéi
dontésekkor. Az U] tarsashazi lakasoknal példaul tendencia, hogy azonos alapterileten
vagy a méret csupan csekély novelésével az eddig megszokotthoz képest plusz

(fél)szobat alakitanak ki, javitva a lakas funkcionalitasat.

A fovarosi lakaspiaci index, 2003-2007

i X

Forras: GKI

. Jan.

A 4-es metrd nem csak az allomashoz kozeli ingatlanok értékét emelik, hanem a kerulet
déli tertletén talalhatod lakasokét is. Mivel igy a Xl. kerulet tdomegkdzlekedési ellatasa

jobb lesz, igy szivesebben koltdznek erre a terlletre a vasarlok.
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Néhany jelentés korulmény tovabb erdsiti a lakossag felujitasi hajlandésagat.
Mindenekel6tt az energia arak rohamos emelkedése kényszeriti a haztartasokat a

szukseéges korszerUsitésekre.

Mara a févarosban megkozelitéen 1400, orszagosan pedig 8-10 ezer uj ingatlan all
uresen. Ez id6 alatt tovabbra is élénk maradt azonban az iroda-, szallodaépités, illetve
az ipari és a kereskedelmi Iétesitmények piaca, valamint a j6 helyen lévé épitési telkek

iranti kereslet.

4900 lakas szint meg, 11%-kal tdbb mint 2005-ben. Az el6z6 évek tendenciajatol
eltéréen magas (a tavalyi 8-cal szemben 15%-0s) a megszint onkormanyzati lakasok
aranya. Ez els6sorban annak a kovetkezménye, hogy Budapesten 500, volt
onkormanyzati tulajdonu lakast szamoltak fel, elsésorban terlletrendezési okokbdl.
Orszagos atlagban a lakdsmegsziinések 40%-a avulasra, 38%-a lakasépitésre

vezethetd vissza.

A kovetkez6 idészakban az U lakasok épitési piacan valtozatlanul jellemzé marad az
er8s kinalat. A fizetbképes kereslet azonban az atmeneti gazdasagi lassulas
kovetkeztében nem novekszik. A folyamatban lévd épitések és a kiadott épitési
engedélyek magas szama, valamint a dinamikusan bévuld felujitas és korszerUsités
megitélésink szerint igen kedvez6 esetben évi 7-10 %-os bdvulést tesz lehetévé a

lakasépités és felujitas egyuttes piacan.

Az Uj lakasok ara a kovetkezd 12 honapban orszagos atlagban 4,6 %-kal n6, a hasznalt
ingatlanok esetében fél%-os aremelkedést var a piac. Az Al Holding a févarosban 4,2
%-0s atlagos arndvekedésre szamit. Elsésorban az U lakasok aranal varhaté némi
dragulas, éves atlagban 3-7 %-kal kerulhetnek tdbbe, de a nagyobb méretl, jo
felszereltségl lakasok ara akar 10 %-kal is emelkedhet. Nem mondhato el hasonlé a
hasznalt ingatlanokrol, hiszen esetukben csupan inflacié koruli mértékben, 0,5 %-os
dragulas varhatd. A piac telitettsége és a jelentés tulkinalat miatt az Uj és hasznalt

lakasokra egyarant jellemz6, hogy hosszabb id6 szukséges az értékesitéshez.

Forrasok:

Napi Gazdasag
Eston
Vildggazdasag
GKI
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ReSource

Colliers

KSH

Portfolio.hu

Hvg.hu

Ecostat

Jones Lang LaSalle
Otthon Centrum

24 A magyar jelzélog hitelezési piac helyzete, fejlettsége, a Kibocsato

versenyhelyzete

A jelzaloghitelezés a XIX. szazad kdzepén merllt fel el6szdér Magyarorszagon. A hosszu
tavu hitelezés ezen formaja a fold, illetve a mezbgazdasag hosszu tavu
finanszirozasara jott létre. Kialakultak a jelzalog alapu hosszu tavu finanszirozas
intézményi és tékepiaci strukturai, megjelentek instrumentumai, a Jelzaloglevelek. A

masodik vilaghaboruig hatékonyan biztositottak a pénzugyi kozvetités ezen formajat.

Az 1990-es években ujra felvet6dott a jelzaloghitelezés intézményének az Ujrainditasa.
Sokévi elbkészités utdan 1997. aprilisaban a Parlament megalkotta a Jelzélog
hitelintézeti torvényt (Jht.), amely lehetévé tette jelzalog hitelintézetek alapitasat és
muikodését, tovabba a Jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységet. Ez utdbbi tevékenység

tekintetében a jelzalogbankok kizarolagossagot élveznek.

A jelzalogbankok oOnalléan vagy kereskedelmi bankokkal k&zosen, konzorcialis
formaban nyujtanak Jelzaloghiteleket, vagy Jelzaloghitelek fedezetéll kikotétt onalld

zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi bankoktol.

A magyar jelzaloghitelezési piac fontos befolyasolé tényezbje a lakastamogatasi
rendszer. Az allami tamogatasi rendszer kibévitésének kdszonhetéen a lakashitelek
iranti keresletben dinamikus fejl6dés volt tapasztalhaté 2000-t6l. Tobb eévtizedes
megszakitas utan a lakashitelezéssel kapcsolatos kormanypolitikanak kodszénhetben

Ujra kezdett épulni a magyar jelzaloghitel piac.

A lakashitelek kamatai - a jelent6s allami tamogatasnak koszonhetdéen - 2001-t61 2004-
ig nagyon alacsonyak voltak. Ugyan 2003. juniusaban szigoritottak a lakashitelekhez
kapcsolodo addkedvezményeket, a hitelfelvételi kedv mégsem csokkent, hiszen a

hitelfelvételi feltételek még igy is rendkivil kedvezményesnek szamitottak. 2003.
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oktéberében ezen hitelek kamata a legtébb banknal - a jelzalogbankokkal vald
egyuttmikoédésnek kdszonhetben - 5-6% kozotti volt, szemben a 12-14%-0s piaci

kamatokkal.

A tdmogatas mértékét a Kormany 2003. decemberében uj alapokra helyezte, tovabb
szigoritva a tamogatott lakashitelek rendszerét. Az () tamogatasi rendszer
bevezetésének hatasara 2004-t6l mar nem a tamogatott forinthitelek bizonyultak a
legolcsobbnak és elkezd6dott a devizahitelek térnyerése. Ez a folyamat mind a mai
napig tart és kulondsen népszeriek a CHF-ben denominalt hitelek, amelyek nominalis
kamatkondicidikat tekintve a legolcsébbak. 2005-t61 kezd6édéen az ujonnan kiadott
lakashitelek kb 10-15%-a volt csak hazai fizetéeszkdzben folydsitva, 2006-t6l pedig a
torlesztéseknek és az elGtorlesztéseknek koszonhetben csokkenni kezdett a forint
lakashitelallomany. Ugyanakkor a piaci trendeket kdvetve a jelzalogbankok is bdvitették
hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket elsésorban jelzaloglevél kibocsatassal

finansziroznak.

A forintban (HUF) és kilfoldi devizaban (FX) nyujtott jelzaloghitelek allomanya 2001. januar és 2007. julius kozott
100,0 +
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Forras: UniCredit Bank Hungary Zrt. Kézgazdaséagi féosztaly

Tovabbra is harom szerepl6je van a magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak: az
UniCredit Jelzalogbank Zrt., az FHB Jelzalogbank Nyrt., valamint az OTP Jelzalogbank
Zrt.
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Jelenlegi ismereteink szerint a kdzeljovében tovabbra sem varhaté ujabb jelzalog-
hitelintézet alapitasa, azonban a lakashitelezés terén komoly versenyhelyzet alakult ki,
hiszen a lakascélu allami tamogatasok moddositasa és a devizahitelezés térnyerése
olyan helyzetet teremtett, amelynek alapjan a lakashitelezés teruletén a kereskedelmi
bankok és egyes pénzugyi vallalkozasok is versenyképes szerepl6i lettek a
lakashitelpiacnak. Ugyanakkor érdemes megjegyezni, hogy az uj lakasok vasarlasara
nyujtott hitelek esetében még mindig szamottevé a tamogatott forinthitelek részaranya,
kdszonhetben az itt még jelentds tdmogatasi kedvezményeknek. A Kibocsatd esetében
tovabbra is jelent6s kereslet van a tdmogatott forinthitelekre, kdszénhetéen annak, hogy
az UniCredit Csoporton belll az uj lakasok vasarléinak hitelezése a Kibocsato specialis

szakterulete.

A valtozo helyzetre a Kibocsato Uj stratégia kialakitasaval reagal. A Kibocsatd szamara
a jovében is hangsulyosan fog szerepelni a refinanszirozas, elétérbe kerulvén egy
kovetelésvasarlason alapuld refinanszirozasi konstrukcié, melynek keretében a
Kibocsatd pénzugyi vallalkozasoktol koveteléseket vasarol. Véleményunk szerint a
Jelzaloglevél, mint hosszutavu forrasteremté eszkbz szerepe a jovében tovabb fog
ndvekedni. A Kibocsatd Uzleti lehetéségei az UniCredit csoporthoz vald csatlakozas
kovetkeztében a jévében varhatéan jelentésen névekedni fognak (nemzetkdzi piacokon
torténé megjelenés fomajaban is). A csoporton beluli refinanszirozasi lehet6ségek
eddiginél erbteljesebb kihasznalasa mellett bdviteni kivanjuk kilsé partnereink szamat
is. Idén tdbb uj partnerrel kezdett a Kibocsatd refinanszirozasi egyuttmikodést, illetve

folytat targyalasokat.

A lakashitelezés mellett ndvekedési lehetéséget latunk a jelzaloghitelezés egyéb
teriletein is, igy a Kibocsaténal dinamikusan novekszik a termé&foldhitelezés -

kdszdnhetben a 2005—ben elinditott birtokhitel programnak.

A harom jelzalogbank kozul a Kibocsaté mar alapitasa utan elkezdett nem lakascélu
(Uzleti ingatlan) jelzaloghitelezéssel foglalkozni. A jovében is tovabb keressuk azokat az
uzleti lehetéségeket, amelyek lehetdve teszik a Kibocsaté szamara a ,tobb Iabon allas”

uzletpolitikajanak megvaldsitasat.

2007. junius 30-an a harom jelzalogbank altal kibocsatott bruttd Jelzaloglevél allomany

meghaladta a 70 milliard forintot, ugyanakkor a jelzalogbankok 8 milliard forint értékben
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vasaroltak vissza Jelzaloglevelet, és tovabbi Jelzaloglevél allomanycsdkkenés

kovetkezett be az lgyfelek torlesztései miatt, 35,2 milliard forint értékben.

Az alabbi tablazat a 3 magyar jelzalogbank Jelzaloglevél allomany szerinti piaci

részesedését mutatja 2004. december 31. és 2007. junius 30. k6z6tt.

2004.12.31. | 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.06.30.
FHB Nyrt. 30,0% 31,5% 29,4% 31,6%
UniCredit 5,3% 5,6% 4,7% 4,6%
Jelzalogbank Zrt.
OTP  Jelzalogbank 64,7% 62,9% 65,9% 63,8%
Zrt.

Az alabbi koérdiagram a 3 magyar jelzalogbank 2007. junius 30-an fennall6é Jelzaloglevél

allomany szerinti piaci részesedését mutatja.

Jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedés (szazalékban)
2007. janius 30.

4,62% @ UniCredit Jelzalogbank

31,63 <t
m FHB Jelzalogbank NyRt.

63,75%

0O OTP Jelzalogbank Zrt.
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VIl. A KIBOCSATO TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALT HELYE

Myugat-Eurdpa
& wilag tébhkd része

TniC'redit Csoport

Bank Aunstria

81

Creditanstalt
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Az UniCredit Csoport

Az UniCredit Csoport a vezet6 europai bankok egyike; 20 jelentés orszagban 7.200
fiokkal van jelen, és 6sszesen 35 millié ugyfelének nyujt szolgaltatasokat.

Az UniCredit Csoport vezetd piaci szereplé Eurdépa szivében Bajororszagban,
Ausztriaban és Eszak-Olaszorszagban. Ez a térség a csoport stabilitdsanak forrasa.

Az UniCredit Csoport a pénzugyi szolgaltatasok teljes skalajat kinala - a
szamlavezetéstél a lizingig, a vagyonkezeléstél a befektetési banki szolgaltatasokig —

egyetlen forrasbal.

Az UniCredit Csoport Kozép- és Kelet-Eurépaban

Az UniCredit csoport Kozép- és Kelet-Europa bankpiacanak vezetd szereplbje, a
régidoban 17 orszagra kiterjedd, 3.100 fiokbdl allé halézataval magasan kiemelkedik a
versenytarsak kozul.

Mérlegf60sszege és bevételei alapjan is 0sszességeében a régid piacvezetd bankja,
mintegy kétszer nagyobb, mint az 6t kdvetd versenytarsa.

A leanybankok tobb orszagban is piacvezetd poziciét foglalnak el (Horvatorszag,
Bulgaria, Lengyelorszag), de a régio tébbi orszaganak tulnyomo részében is az elsé 10
legnagyobb bank k6z6tt vannak.

Kbzép- és Kelet-Europaban az UniCredit csoport 65 ezer alkalmazottja biztositja a 24
millié Ugyfele magas szinvonalu kiszolgalasat.

A Kozép- és Kelet-eurdpai leanyvallalatok mikddéséért/iranyitasaért (Lengyelorszag
kivételével) a Bank Austria Creditanstalt- AG, Bécs felel6s, természetesen az UniCredit
altal felallitott iranyelvek alapjan.

ey

még erételjesebben koncentral régidbeli miikddésének fejlesztésére.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. az UniCredit Csoport tagjanak, a Bank Austria
Creditanstalt (BA-CA) banknak a leanyvallalata.

2005 végén a HVB Csoport és a BA-CA egyesllt az UniCredit Csoporttal. A HVB Bank
Hungary Zrt. - az UniCredit Csoport magyarorszagi tagjaként - 2007. januar 30-an

82



felvette az UniCredit markanevet. Az UniCredit Bank Magyarorszagon — a HVB-6rokség
mélté utddjaként — atfogd és rugalmas szolgaltatasokat kinal kedvezé feltételekkel mind
lakossagi, mind vallalkozéi ugyfelei — az egyéni vallalkozoktdl kezdve a kis- és

kozépvallalkozasokon at a nagy vallalatokig — szamara.
Az UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank
Hungary Zrt. A Kibocsato - anyabankjaval egyidében - 2007. januar 31-én vette fel az

UniCredit markanevet.

VIII. TRENDEK

A 2006. évre vonatkozé auditalt éves beszamold kdzzététele 6ta, a Kibocsatd pénzugyi

kilatasai szempontjabdl hatranyos valtozasok nem kovetkeztek be.

Az Alaptajékoztatdk Il. fejezetében bemutatott kockazati tényezbék és a VI. fejezetben
szerepl6 piaci folyamatok teljeskdrlien mutatjdk be a Kibocsatd Uzleti kilatasait

leginkabb befolyasold eseményeket a kozeljové vonatkozasaban.

IX. IGAZGATASI, IRANYIiTO ES FELUGYELETI SZERVEK

A Kibocsato iranyitasa tobbszintl, a magyarorszagi 0sszevont iranyitast és ellenérzést,
valamint az operativ iranyitast a legfébb dontéshozé testllet az Igazgatésag, az
ellen6rzését a Fellugyel6 Bizottsag latja el. Az operativ iranyitast az Igazgatdésag belsé
tagjai latjak el. A Kibocsatd vezetd tisztségviselsi kozill - a legutolsd, 2006. évi Eves
Jelentéshez kapcsolddd nyilatkozatok alapjan — Radvanyi Agnes kiilsé igazgatésagi
tagnak volt a birtokaban az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevél. A

jelzaloglevél adatai a kdvetkez6k:

Megnevezés ISIN kéd Névérték

HVBYV 2009/A HUO0000650338 20.000.000,. Ft
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Az lgazgatdsag és a Fellugyel6 Bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Igazgatésag:

Dr. Patai Mihaly az Igazgatdsag elnoke, kulsé igazgatosagi tag,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgatdja

uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Baranyai David az lgazgatdsag belsd tagja,

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezérigazgatoja

uzleti elérhetésége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Tatrai Bernadett az lgazgatdsag belsé tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese

uzleti elérhet6sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Gianluca Totaro az lgazgatdsag belsé tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. igyvezet6 igazgatdja

Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Radvanyi Agnes az lgazgatdsag kiilsé tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese

uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Mag. Markus Winkler az lgazgatdsag kulsé tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese

uzleti elérhet6sége: 1065 Budapest, Budapest, Szabadsag
tér 5-6.
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Mag. Reinhard Madlencnik az Igazgatésag kulsé tagja,

a Bank Austria Creditanstalt ingatlanfinanszirozasi

terlletének vezetéje
uzleti elérhetésége: Bank Austria Creditanstalt, Bécs
Vordere Zollamtstrasse 13.
Feliigyel6 Bizottsag:
Ralf Cymanek a Felugyel6 Bizottsag elndke,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese
uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Mag. Karin Schmidt a Felugyel6 Bizottsag tagja,

a Bank Austria Creditanstalt ingatlanfinanszirozasi

terlletének vezetéje
uzleti elérhetésége: Bank Austria Creditanstalt, Bécs
Vordere Zollamtstrasse 13.
Mag. Franz Wolfger a Felugyel6 Bizottsag tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. igyvezet6 igazgatoja
uzleti eléerhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Dr. Pettk6-Szandtner Judit a Fellgyeld Bizottsag tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. f6osztalyvezetéje

uzleti eléerhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Téth Balazs a Fellgyel6 Bizottsag tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. Ugyvezet6 igazgatodja
uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az iranyito és fellgyeleti szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok és a

tagok személyes érdekei és/vagy mas feladatai kdzott nincs dsszeférhetetlenség.
X. FO RESZVENYESEK

A Kibocsato részvényeinek tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatdé kozvetlen iranyitast biztositd,
befolyassal rendelkez6 részvényese Kkijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve
tartosan hatranyos Uzletpolitikat, és az egymas kozotti szerzddéses kapcsolatban a

kapcsolt vallalkozasokra vonatkozo el6irasokat szigoruan betartja.

A Kibocsaténak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a
kOzeljovoben a kozvetlen iranyitast biztositd befolyasold részesedését csokkenteni
kivanja.

Xl. PENZUGYI INFORMACIOK

1. MERLEGFOOSSZEG ES EREDMENY

A Kibocsaté 2006-ban tovabb folytatta eredményes mikodését, 2006. december 31-én
a meérlegf66sszeg csaknem 103 milliard forintot tett ki, amihez 1,82 milliard forint adozott

eredmény kapcsolddott.

Ebben dont6 szerepet jatszott, hogy ismét nétt a lakashitelezés dinamikaja, 2006.

végeére 32,1% -kal nétt a kihelyezett allomany az el6z6 évhez képest.

A tendencia 2007-ben is folytatédott, az Uj lakasok finanszirozasi allomanya az év elsé

7 hénapjaban 25%-ot meghaladdan nétt.

A piaci igényeket kovetve a Kibocsato elinditotta a termdéfoldvasarlas finanszirozasi
Uzletagat, és az érdekl6dést mutatja, hogy a kihelyezések nagysaga meghaladja az 1,5

milliard forintot.

86



2007. els6 felében tovabb nétt az eredményesség, az addzas elbtti eredmény 2007.

junius 30-an 1,218 milliard forintot tett ki.

A Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint szamitott ad6zas elétti eredmény 2006. december 31-én 2,364

milliard forint volt, amely az el6z6 évihez képest 2,4%-0s nOvekedést jelent.

2, A NEGY HITELEZESSEL FOGLALKOZO UZLETAG TELJESITMENYE
2.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

A hazai Uuzleti ingatlanok piaca 2006-ban valtozatlanul vonz6é volt a kulfoldi
befektetéknek, akik a Nyugat-Eurdpaban elérheténél még magasabb hozamok miatt
jelentés Osszegben vasaroltak magyar ingatlanokat. Kozuluk is legaktivabbak a nagy
ingatlanalapok voltak, de a ndvekvé méretli hazai ingatlanalapok is egyre jelentésebb

szerepet jatszanak.

Az uzleti ingatlanfinanszirozasi piac egyes szegmenseit tekintve a leglatvanyosabb
fejlédés jelei az irodapiacon mutatkoztak: nétt a bérbe adott terllet nagysaga és a
kinalat bévilésébdl egyértelmien latszik, hogy elindult egy kdézéptavu kinalati ciklus. A
raktar/logisztikai illetve a retail szegmens nem mutatott kuldnésebben kiemelkedd
aktivitast, a hotelek esetében azonban tobb jelent6s projekt el6készitésének jelei
mutatkoztak

A hitel portfoli6 2006-ban tobb visszafizetés illetve az Uzletag jelzalogbanki
tevékenységére vonatkozé, 2006-ban elfogadott Uj stratégidja kdvetkeztében 8%-kal
visszaesett az el6z6 év veégi allomanyhoz képest. Az Uzletag hitelallomanya 2006. év

végeén a Kibocsato teljes hitelportfolidjanak 14,9%-at képviselte.

A finanszirozott objektum tipusok tekintetében lényeges valtozas 2006-ban nem tortént,
megmaradt az irodak dominanciaja (a portfolid 69%-a irodat finanszirozo hitel volt), a
fennmaradd 31%-on pedig az ipari ingatlanok (10%), a telekfinanszirozasok (8%), a

hotelek (7%) ill. a bevasarlé kdzpontok (6%) osztoztak.

Az ingatlanfinanszirozasi Uzletag altal folyositott hitelek 2006. december végi allomanya

kizarolag hosszu lejaratu devizahitelekbdl allt.
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Az ingatlanfinanszirozasi terulet bevételei 2006-ban 24%-kal multak alul az el6z6 évi
szintet, mig a kamatjelleglii bevételek 2%-kal csOkkentek, addig a dontéen egyszeri
jutalékbevételek erdteljesen visszaestek. Ennek kovetkeztében a kamatjellegi
bevételek aranya az 6sszes bevételen belul az el6z6 évi 59%-rol 77%-ra ndvekedett, a
jutalékjellegl bevételek rovasara.

Az Uzletag hitelallomanya 2007. junius 30-an 12,5 milliard forint volt, mely a Kibocsaté
hitelportfoliéjanak 14,4%-a.

2.2 Lakasvasarléd maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsaté lakossagi hitelezéssel foglalkozé terilete a 2006. Gzleti évben is komoly
novekedést tudott produkalni. A 2004. évi 32%-0s novekedési szintet 2006-ban is tudta
tartani, mig azonban volumen tekintetében ez a 2004/2003-as id6szakban ca. 2.700
millié forintos netté ndvekedést takart, addig 2006/2005-ben mar ca. 4.100 milli6 forintos

netté ndvekményt ért el a terllet.

A portfolio Osszetételét tekintve a mar emlitett trendeknek megfeleléen oly mddon
alakult, hogy bar a forint-finanszirozas szinte valtozatlan népszeriiséggel birt, a magas
lakas-vételaraknak kdszonhetéen a tamogatott hitelrész feletti kdlcsondsszeget kivétel
nélkul devizaban igényelték a Kibocsatd ugyfelei. Ennek az azoéta is tartdé ndvekvd
trendnek kovetkezmeényeképpen a 2006. Uzleti év végére a devizahitel-allomany aranya
kozel 10%-os sullyal szerepelt a Kibocsatd portfolidjaban, ezen belll pedig egyértelm

svajci frank dominancia volt megfigyelhetd, egy-egy eurd-hitel mellett.

A lakasfinanszirozasi terulet 17.281 milli6 forint mértéka hitelallomannyal rendelkezett a
targyalt Gzleti év végén, mely allomany az 6sszbanki portfolid 20,3%-anak felelt meg.
Ugyanezen adatsoron a 2005. uzleti év végén a lakasfinanszirozasi terulet neve mellett
15,4% volt kimutathaté. Az erbteljes aranyeltolédas oka részben a mar bemutatott
nagymeértéekl netto-portfolio novekmeényben, masrészrdl pedig a Kibocsatd egyéb uzleti
terlleteinek a targyalt id6északban kisebb mértékii ndvekedési potencialjaban

keresendo.

A portfolio minGségét illetéen elmondhato, hogy a teruletkOvetelések utan megképzett

értékvesztési kotelezettsége portfolio-aranyosan a 2005. évi 0,36%-rol 2006. év végére
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0,30%-ra csokkent. Megjegyzend6 tovabba, hogy ugyanezen adat a 2004. Uzleti év
végével 0,50%-ot tett ki. A portfoli6 min6ségének javitasa érdekében kialakitasra kerult
a collection tevékenység, mely hatékony és KkorszeriT modszertani elemek
alkalmazasaval - a piacon bevett portfolid-tisztitasi technikakat mellézve - garantalja a
Kibocsatd, s igy a Befektetdk részére mind a minimalis kockazatot, mind pedig a magas

jovedelmezbséget.

A Kibocsatd uzleti aktivitdsa toretlen, piaci reputacidja nagy, mely altal a legnagyobb
lakodingatlan-fejlesztékkel tud komoly Uzleti potenciallal biré fejlesztésekben partneri
egyuttmikodéseket kialakitani. A termékfejlesztés és Ugyfélkiszolgalas, a magas
devizakulfoldi hiteligényl6i szamra valé tekintettel mara mar megkovetelte a csak kulfoldi

befektetbkkel, illetve Ugyfelekkel foglalkozé idegennyelvi un. Desk-ek felallitasat is.

A Kibocsatd lakasfinanszirozasi terllete jelen Gzleti évben, azaz 2007-ben - julius 31-i
allapot szerint - portfolidjaban mar 21.736 millié forintnak megfelelé kdvetelést tartott
nyilvan, ami a 2006. év végi allomanyt 26%-kal, volumenét tekintve pedig 4.400 millié
forintot meghaladé mértékben multa felul. Ezen allomany a banki 6sszportfolio 24,8%-

anak felel meg.

2.3 Onallo zalogjog valamint jelzaloghitel kdvetelésvasarlason alapuld kereskedelmi

bankokkal torténd egyuttmikodések (refinanszirozas)

A banki refinanszirozasi Uzletdg a kamattamogatasos hitelek nyujtasahoz kapcsoldédo
partnerbanki egyuttmikodéseken alapul. Két alapvetdé hatas érvényesult az elmult
idészakban a jelzaloghitelek piacan, amely befolyasolta a partnerbankok hitelnyujtasi
tevékenységét és ezeken keresztil mérsékelte a refinanszirozasban elérhetd

volumeneket, ugyanakkor Uj Uzleti kezdeményezésekre dsztondzte az lzletagat.

Az egyik hatas, hogy a kormany a koltségvetési kiadasok meérséklése érdekében
rendelet és torvénymodositasokkal folyamatosan torekszik a kamattamogatasi
feltételrendszer szigoritasara, az igénybevehet6 kedvezmények mértékének markans
csOkkentésére. A masik, hogy a kereskedelmi bankok 0sztonzik és kihasznaljak a
deviza jelzaloghitelek (lakascélu, szabadfelhasznalasu) irant mutatkozé hitelfelvevai

keresletet, és ez kerul kihelyezési aktivitasuk fokuszaba. A magyarorszagi bankszektor
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jelzalogalapu deviza és forint hiteleire vonatkozd kézponti banki adatok is - e két hatas
ereddjeként - a kihelyezési struktura folyamatos atrendez6dését, a deviza hitelek
novekedésének erds dinamikajat mutatjak, a forint és ezen belul a kamattamogatott

hitelek iranti kereslet rovasara.

Ezek mellett az egyik refinanszirozott partnerbank - az ING lakossagi Uzletaganak
eladasa - mar annak el0készitési id0szakaban is a refinanszirozasi igény csokkenését
jelentette. A tranzakcié 2006 masodik félévétdl pedig az aktiv partnerbankok — UniCredit
Bank Hungary Zrt., Budapest Bank Zrt., Magyarorszagi Volksbank Zrt, MKB Bank Zrt. —

szamanak tényleges csokkenését eredményezte.

A refinanszirozas szamara kedvezétlen korUlmények ellensulyozasara, az elemzett
piaci trendek kihasznalasara, a Kibocsaté mas partnerbanki egyuttmikodéseket, Uj
Uzletagi kezdeményezéseket indit folyamatosan - elsésorban a kdvetelésvasarlason
alapul6é devizarefinanszirozast - amelyek a 2007-es Uzleti év masodik felében fogjak

meghozni az eredményeket.

A banki refinanszirozas hiteldllomanya a fent leirt tendenciak hatasara volumenében
mérsékelt csokkenést mutat, de fenntartotta - minimalis kockazat mellett - azt a
jovedelemtermel6 képességeét, amellyel meghatarozéan hozzajarul a Kibocsatd

eredményéhez.

A refinanszirozasi terilet a Kibocsaté hagyomanyosan legsikeresebb Uzletaga. A
Kibocsaté eredményességét 2006-ban is alapvetéen meghatarozta e terulet
tevékenysége. Az Uzletag 2006-ban megkozelitdleg 40%-kal jarult hozza a Kibocsato
altal elért eredményekhez. A refinanszirozott jelzaloghitelek allomanya 2006-ban a

teljes hitelallomany 64,6%-at tette ki.

Az Uzletag hitelallomanya 2007. junius 30-an 52,1 milliard forint volt, mely a Kibocsaté

hitelportfoliéjanak 60%-a.
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2.4  Termofoldvasarlas finanszirozasa

A Kibocsatdé menedzsmentje 2006 végén dontott arrdl, hogy az élénkuld

terméfoldpiacban rejl6 Uzleti lehet6ségeket kihasznalva, elinditja a birtokhitel Uzletagat.

Az Uzletag elinditasat az alabbiakban felsorolt piaci kérilmények indukaltak:

o Magyarorszagon termel6eszkdzok kéziul ma mar csak a foldingatlan egyértelmien
alulértékelt, igy ez a befektetés kinalkozik utolséként extraprofit elérésére.

e Az FVM vonatkozo rendelete lehetéséget biztosit a jelzalog-hitelintézettél felvett
birtokfejlesztési hitel kamattamogatasara.

e A Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet — élénkitve a term6fold piacot — vagyoni
korébe tartozd terméfoldek értékesitése (palyaztatas és arverés utjan) mellett
dontott, figyelembe véve az elbvasarlasi jogosultsagokat, amely abbdl a
szempontbdl fontos, hogy a terméfoldek valdban a mezdgazdasagi termelbk
kezében 0sszpontosuljanak.

o Jelenleg a terméfdld ara hektaronként atlagosan 450-550 ezer forint, szemben a
régi unios tagorszagokban tapasztalt 2-4 millié forintos arakkal.

o Hosszutavon (elkdvetkez6 cca. 10 év) nagy biztonsaggal becstlhet6, hogy a
magyar €s az unios arak kozelitenek egymashoz. A magyar arak becsulhetéen
mindig az EU atlag alatt lesznek, mert az orszag az EU periférigjan talalhato,
masrészt oriasi mennyiségi j6 minésegl fold all Magyarorszagon rendelkezésre,
mig roévidtavon a hazai terméfoldek arai elérhetik a spanyol-gérog és portugal
arakat (fontos, hogy nem a Bécs-Brusszel tengelyt). A prognézisbdl kiindulva ez

az atlagos érték 1-1,2 millié Ft korul alakulhat.

Az uzletdg hitelallomanya a 2006. évvégi 0,1 mrd Ft-rél, 2007. junius veégére

megkozelitette az 1 milliard forintot, amely kdzel tizszeres ndvekedést jelent.

A dinamikus novekedés pillérét a folyamatosan bévilé, mezbgazdasagban otthonosan
mozgd tarsasagok, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott kozvetitdi

egyuttmikodések jelentik.
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Az alabbi grafikon a Kibocsatd teljes hitelallomanyanak Uzletdgankénti megoszlasat
mutatja 2004 és 2007. julius kozott:

A hitelallomany megoszlasa (milliard forint)

| | | | |
51,8 | '

54,9 '

2007 .jal.31.

2006.dec.31.
2005.dec.31. 58,6 ‘
56.7 o lakasfin.
2004.dec.31. 18 | mingatlanfin, |
‘ ‘ ‘ O refin.
50 60 70 }
O terméfoldfin.

Jol lathatd, hogy a Kibocsatd altal meghirdetett 'Uj lakasok bankja’ szlogennek
megfeleléen a maganszemeélyek Uj lakas vasarlasat finansziroz6 uzletag 2004 és 2007.
julius ko6zo6tt majdnem megduplazta hitelallomanyat.

Az ingatlanfinanszirozasi és a refinanszirozasi terllet hitelportfolidja 2005 6ta - az
el6torlesztéseknek koszonhetben - kissé visszaesett.

A Kibocsatdé 2006-ban elinditott terméfoldvasarlas finanszirozasi Uzletaga tobb mint fél

év alatt 1,5 milliard forint értékben nyujtott hiteleket.

3. A KIBOCSATO GAZDALKODASAT BEMUTATO FOBB MERLEG ES
EREDMENYSOROK 2007. JUNIUS 30-AN

Az itt bemutatott informacidk a Kibocsaté 2007 elsd féléves, nem auditalt pénzigyi
beszamoléjabdl szarmaznak. A pénzugyi beszamold teljes szévege a Kibocsatd

(www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (www.unicreditbank.hu), és a Budapesti

Ertékt6zsde (www.bet.hu) honlapjan olvashatd.

A Kibocsatd pénzlgyi helyzetében, kereskedelmi pozicidjaban 2007. junius 30-at

kovetben lényeges valtozas nem kovetkezett be.
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MERLEG Adatok millié forintban
2006.06.30 2007.06.30

Valtozas %

I. PENZESZKOZOK 319 3 -99,1%
IL. ALLAMPAPIROK 9.262 11.607 25,3%
a) forgatasi célu - - -
b) befektetési céld 9.262 11.607 25,3%
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
il KOVETELESEK 63.442 53.097 -16,3%
a) latra szo6lo
b) egyeéb kovetelés pénzigyi szolgéaltatasbol 63.442 53.097 -16,3%
ba)  éven bellli lejaratu 5.839 880 -84,9%
bb)  éven tuli lejaratu 57.603 52.217 -9,4%
Iv. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 26.630 34.580 29,9%
a) pénzigyi szolgaltatasbol 26.630 34.580 29,9%
aa) éven bellli lejarata 64 81 26,6%
ab)  éven tuli lejaratu 26.566 34.499 29,9%
b) befektetési szolgaltatasbdl - - -
HITELVISZONYT ~ MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
V. KAMATOZASUAKAT IS - - -
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VL. ERTEKPAPIROK - - -
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIl. BEFEKTETESI CELRA - - -
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
VIIl. VALLALKOZASBAN - - -
IX. IMMATERIALIS JAVAK 235 164 -30,2%
a) immaterialis javak 235 164 -30,2%
b) immaterialis javak értékhelyesbitése - - -
X. TARGYI ESZKOZOK 13 55 323,1%
pénzligyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi
a) eszkozok 13 55 323,1%
nem kozvetlenlil pénzigyi és befektetési
b) szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
XI. SAJAT RESZVENYEK - - -
XIl. EGYEB ESZKOZOK 658 999 51,8%
a) Készletek - - -
b) egyéb kovetelések 658 999 51,8%
Xlll.  AKTIiV IDOBELI ELHATAROLASOK 628 713 13,5%
a) bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 443 551 24,4%
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 185 162 -12,4%
C) halasztott raforditasok - - -
ESZKOZOK OSSZESEN 101.187 101.218 0,0%
Ebbdl
- FORGOESZKOZOK 6.880 1.963 -71,5%
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 93.679 98.542 5,2%
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Adatok millié forintban Valtozas
2006.06.30 2007.06.30 %
HI_TELINTEZETEKKEL SZEMBENI
L KOTELEZETTSEGEK 16.791 16.320 -2,8%
a) latra sz6lo - - -
meghatéarozott id6re lekotott, pénzugyi
b) szolgaltatasbodl adédo kotelezettség 16.791 16.320 -2,8%
ba) éven bellli lejaratu 7.783 6.225 -20,0%
bb)  éven tuli lejaratu 9.008 10.095 12,1%

c) befektetési szolgaltatasbdl - - -
UGYFELEKKEL' SZEMBENI
Il. KOTELEZETTSEGEK - - -

KIBOCSATOTT  ERTEKPAPIROK  MIATT
.  FENNALLO KOTELEZETTSEG 71.745 69.767 -2,8%

a) kibocsatott kdtvények - - -
kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité

b) értékpapirok 71.745 69.767 -2,8%
ba) éven bellli lejaratu 6.100 0 -100,0%
bb)  éven tuli lejarata 65.645 69.767 6,3%
Iv. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 241 67 -72,2%
a) éven beluli lejaratu 241 67 -72,2%
b) éven tuli lejaratu - - -
V. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 3.284 3.897 18,7%
a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1.325 26 -98,0%
koltségek, raforditasok passziv idébeli
b) elhatarolasa 1.959 3.871 97,6%
c) halasztott bevételek - - -
VI. CELTARTALEKOK 322 316 -1,9%

a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre - - -
kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni)

b)  kotelezettségekre - - -

c) altalanos kockazati céltartalék 322 316 -1,9%

d) egyéb céltartalék - - -

VI. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -

VIl. JEGYZETT TOKE ; 3.000 3.000 0,0%
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE

IX. () - - -

X. TOKETARTALEK 783 783 0,0%

XI. ALTALANOS TARTALEK 381 563 47,8%

Xll. EREDMENYTARTALEK 3.649 5.287 44,9%

Xlll. LEKOTOTT TARTALEK - - -
XIV. ERTEKELESI TARTALEK - - -
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka - - -
b) valds értékelés értékelési tartaléka - - -

XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 991 1.218 22,9%

FORRASOK OSSZESEN 101.187 101.218 0,0%
Ebbdl

-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 14.124 6.292 -55,5%

-HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 74.654 79.861 7,0%

- SAJAT TOKE 8.804 10.851 23,3%
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EREDMENYKIMUTATAS

Adatok millié forintban
2006.06.30 2007.06.30

Valtozas %

1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 4.597 4.996 8,7%
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan
kapott (jaré) kamatbevételek 301 451 49,8%
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 4.296 4.545 5,8%
2. Fizetett kamatok és kamatjellegli raforditasok (9+10) 3.326 3.447 3,6%
Kamatkiilonbozet (1-2) 1.271 1.549 21,9%
3. Bevételek értékpapirokbol - - -
4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 169 159 -5,9%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 169 159 -5,9%
b) befektetési szolgaltatdsok bevételeibdl (kiveve a kereskedési
tevékenység bevételét) - - -
5. Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 16 86 437,5%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 7 27 285,7%
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibdl (kiveve a kereskedési
tevékenység raforditasait) 9 59 555,6%
6. Pénzligyi mliveletek netté eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 239 213 -10,9%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 257 245 -4.7%
b) egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasaibdl 18 32 77,8%
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység
bevétele) - - -
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység
raforditasa) - - -
7. Egyéb bevételek lizleti tevékenységbdl 2 9 350,0%
8. Altalanos igazgatasi kéltségek 348 397 14,1%
a) személyi jellegi raforditasok 230 257 11,7%
aa) bérkoltség 164 181 10,4%
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 9 12 33,3%
ac) bérjarulékok 57 64 12,3%
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegi raforditasok) 118 140 18,6%
9. Ertékcsékkenési leiras 69 83 20,3%
10. Egyeéb raforditasok (izleti tevékenységbdl 151 125 -17,2%
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai - - -
b) egyéb raforditasok 151 125 -17,2%
11. Ertékvesztés kévetelések utan és kockazati céltartalékképzés a
fliggé és biztos (jévébeni) kételezettségekre 182 55 -69,8%
a) értékvesztés kovetelések utan 182 55 -69,8%
b) kockazati céltartalékképzés a fliggé és biztos (jov6beni)
kotelezettségekre - - -
12. Ertékvesztés visszairésa kévetelések utan és kockazati céltartalék
felhasznélésa a fliggd és biztos (jévbbeni) kételezettségekre 76 34 -55,3%
a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 76 34 -55,3%
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliggé és biztos (jovEbeni)
kotelezettségekre - - -
12/A  Altaldanos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas
kildnbdzete - - -
Szokasos lizleti tevékenység eredménye 991 1.218 22,9%
Ebbél:
- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 991 1.218 22,9%
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE - - -
18. Rendkiviili eredmény - - -
19. Ado6zas elotti eredmény 991 1.218 22,9%
21. Adézott eredmény - - -
25. Mérleg szerinti eredmény 991 1.218 22,9%
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Xll. BIROSAGIES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

Folyamatban lévé felszamolasi- vagy csdédeljaras, tovabba olyan peres eljaras,
amelynek kimenetele |ényegesen befolyasolja a Kibocsatd pénzigyi helyzetét a
Kibocsatéval szemben nincs, ellene a jelen Alaptajékoztatok alairasat megel6zden
cs6d- vagy felszamolasi eljarast nem rendeltek el, fizetési kotelezettségeit mindig

rendben teljesitette.

Xlll. LENYEGES SZERZODESEK
1. UZLETI SZERZODESEK AZ UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezdként,
forgalmazoként és fizetélugyndkként igénybe vette anyavallalata az UniCredit Bank
Hungary Zrt. kdzremikodését. Ezen szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott

Jelzaloglevelek lejarataig érvényben vannak.

A Kibocsaté 6nallé zalogjog vasarlasi keretmegallapodast kotétt az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-vel, melynek keretében rendszeresen vasarol — els6sorban allami

kamattamogatassal nyujtott — lakascélu hiteleket.

A lakascélu kereskedelmi egylUttmikddések targya alapvetbéen a szerz6d6 felek

(kereskedelmi bank és Kibocsatd) jelzaloghitelezésben valé szoros egyuttmikoédése.
igy:
- az UniCredit Bank Hungary Zrt. jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghitel fedezetéul szolgalé ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nall

jelzalogjogot alapit

- a Kibocsaté — az UniCredit Bank Hungary Zrt. visszavasarlasi kotelezettsége mellett —
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nalld6 zalogjogokat, melyek a

vonatkozo jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

- a Kibocsaté a devizaban nyilvantartott hiteligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel kotott hitelszer6dések alapjan felvett kdlcsondk révén
biztositja, az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott devizahitelek 0sszege a 2007.

junius 30-i allapot szerint mintegy 41 millié euro.
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2. SZOLGALTATOI ES UGYNOKI SZERZODESEK AZ UNICREDIT BANK
HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsato jelentdés meértéki - elsésorban kiszolgalé funkciot ellatdé — tevékenysége
specialis szaktudast igen, de teljes munkaidés létszamot nem igényel. Ezen teruletek
feladatainak ellatasara - az egyuttmikddésben rejlé szinergia minél magasabb foku
kihasznalasa céljabdl - szolgaltatéi keretszerz6dés jott 1étre a Kibocsato és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. kozott. Ezen szerzddés részletesen szabalyozza, hogy pontosan
mely feladatokat milyen hataridokkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a
Kibocsatd piaci aru szolgaltatéi dijat fizet. A Kibocsatdé a Hpt. 13/A §-a alapjan a

kiszervezés tényét a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének bejelentette.

XIV. HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK, SZAKERTOI
NYILATKOZAT ES OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

A jelen Alaptajékoztatokban szerepld, harmadik féltdl szarmazo informaciokat a
Kibocsatd pontosan vette at, illetéleg tudomasa szerint és addig a mértékig, ameddig
errél az ilyen harmadik személyek altal kdzzétett informacidkbol megbizonyosodhatott,
az atvett informacidokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek az ilyen informaciokat

pontatlanna vagy félrevezet6vé tennék.
XV. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
e Kibocsato Alapitd okirata
o Alaptajékoztatok
e Kibocsatasi Program elinditasardl szolo lgazgatdsagi hatarozat
e Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei
e Auditalt beszamolok 2004, 2005, 2006 uzleti évekre
o Eves jelentések 2004, 2005, 2006 (izleti évekre

e Gyorsjelentések 2005.06.30., 2006.06.30., 2007.06.30.-ra vonatkozéan

97



Az Alaptajékoztatok, valamint az Alaptdjékoztatokban hivatkozott - a Kibocsato altal
készitett - dokumentumok és a tarsasagi iratok el6zetes irasbeli bejelentést kdvetben
— egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato
altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon - megtekintheték a Kibocsaté — 1065

Budapest, Nagymezd u. 44. szam alatti - székhelyén.

Az Alaptajékoztatok valamint az éves jelentések és gyorsjelentések a Kibocsato

(www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti

Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetsk.

XVI. A JELZALOGLEVEL PROGRAM BEMUTATASA
1. A TOZSDEI JELZALOGLEVELEK

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzaloglevél Program hatalya alatt id6rél-
idére Tbézsdei Jelzalogleveleket hoz forgalomba a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleléen. A Jelzaloglevél Programba tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes
feltételeit a vonatkozo (kés6bbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak.
A Jelzéloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart,
vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek Ossznévérteke a Nyilvanos
Jelzaloglevél sorozatok 6ssznévértekével egyutt az 50.000.000.000 (azaz 6tvenmilliard)

forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozoan, hogy a Jelzalogleveél Program
keretében a teljes 50.000.000.000 forintos Ossznéverték terhére Jelzalogleveleket
bocsasson ki, valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program id6tartama alatt nem fog

a Jelzaloglevél Programon kivul Jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek
adatait a Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értekpapirnak nem minésulé Okirat
tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsatéo a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelbéen a

Kézponti Ertékpapir-szamlavezetdénél helyezi letétbe.

A Kibocsatdé kezdeményezi a Jelzaloglevél Program hatalya ala tartozo, nyilvanos
forgalomba hozatali eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek

bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.
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A Kibocsatdé lIgazgatésaga azonban 2007. augusztus 28-an kelt 5/2007. szamu
hatarozataval elhatarozta, hogy a Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan
kibocsatott, 2 évesnél hosszabb futamideji, 100 millié Ft névértéeket meghalado, Ft-ban
denominalt Jelzaloglevél sorozatokat, valamint azon két évesnél rovidebb futamideji
Jelzélogleveleket, amelyekrél a Kibocsatdé Eszkdz-Forras Bizottsaga ugy dont, hogy

Tézsdei Jelzaloglevélként kivanja forgalomba hozni, bevezeti a BET-re.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

Kibocsaté eés Vezetd Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos
forgalomba hozatalt kévetéen kérelmezi a Toézsdei Jelzaloglevelek Budapesti
Ertéktézsdére torténé bevezetését. A bevezetésben kozremiikdédé befektetési
szolgaltatd megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Kibocsatasi Program
keretében kibocsatott Jelzaloglevelek a BET-en kiviill nem keriiinek mas szabalyozott
piacra bevezetésre. A Kibocsatoé tézsdei bevezetést kezdeményezd dontéserél szolo
hatarozata: a Kibocsatd lgazgatésaganak 2007. augusztus 28-an kelt 5/2007. szamu

lgazgatdsagi hatarozata.
Budapest, 2007. oktéber 17.

Kibocsato:

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Tolli Gabriella
Vezérigazgatd UniCredit Jei;.alogbank zrt. Ugyvezetd Igazgatd

Vezet6 Forgalmazé:

UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

: 0 nk Hun ( (G
[ﬂtwuu/ Unicrodt Srk g 2 1Y) 7>/

Markus Winkler Horvath Istvan

Vezérigazgatd-helyettes Ugyvezeté Igazgato
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2. A NYILVANOS JELZALOGLEVELEK

A Jelzaloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart,
vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek 6ssznévértéke a Tozsdei
Jelzaloglevél sorozatok dssznévértékével egyutt az 50.000.000.000 (azaz 6tvenmilliard)

forintot nem haladhatja meg.

A két évesnél rovidebb futamideji Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatd Eszkodz-Forras
Bizottsaga felhatalmazast kapott arra vonatkozdan, hogy dontsdn a tézsdei bevezetés
kérdésérsl. Amennyiben a kibocsatott Jelzaloglevél sorozatokat a Kibocsaté a BET-re

nem vezeti be, azokat a Program keretén belul kizarélag nyilvanosan hozza forgalomba.

A Jelzaloglevél Programba tartozé egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a

vonatkozo (késébbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsato nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Jelzaloglevél Program
keretében a teljes 50.000.000.000 forintos Ossznéveérték terhére Jelzalogleveleket
bocsasson ki, valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program id6tartama alatt nem fog

a Jelzalogleveél Programon kivul Jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek
adatait a Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsulé Okirat
tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsatéo a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a

Kézponti Ertékpapir-szamlavezeténél helyezi letétbe.

3. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezd fejezet a Jelzéloglevél Program feltételeir6l nyujt tajékoztatast és a
Jelzaloglevél Programba tartozé egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz
altalanos informaciokat, mind a Toézsdei Jelzaloglevelek, mind a Nyilvanos
Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen Alaptajékoztatok egyéb
vonatkozo részeivel egyutt értelmezendd és mindkét Alaptajékoztatéra vonatkozik. Az

egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazzak.
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Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1065 Budapest, Nagymez6 utca 44.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté lIgazgatésaga az 5/2007. (2007. augusztus 28.) szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Jelzaloglevél Program feldllitdsara, az azzal kapcsolatos
dokumentumok elkészitésére és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba

hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.
Hirdetmények és értesitések

A Jelzédloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ideértve a jelen
Alaptajékoztatok, a Végleges Feltételek, a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivuli tajékoztatast) akkor tekinthet érvényesen megtettnek, ha azt
a Kibocsatd a sajat, a Vezet6 Forgalmazé valamint a BET honlapjan

(www.jelzalogbank.hu, www.unicreditbank.hu, www.bet.hu) k6zzéteszi.
Jelzaloglevél Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos Jelzaloglevél Programja
Keretbsszege

50.000.000.000 Ft (Otvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek forgalomba hozott, de le

nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott dssznévértéke alapjan.
Program Vezet6é Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizeté6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a kamat és t6kefizetésekkel kapcsolatos egyes
tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato. A Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya munkaidében megtekintheté a
Kibocsatd székhelyén. A Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden,
a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozé Végleges
Feltételek Oket érintd rendelkezéseérdl. A jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a

Fizet6 Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak 6sszefoglalo jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek névre szol6 értékpapirok.
Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelekr6l a Kibocsaté egy példanyban
értékpapirnak nem mindstlé okiratot allit ki ("Okirat"). A Jelzaloglevelek dematerializalt
formaban allithatok ki az Okiratban meghatarozott egyedi néveértékkel. A vonatkozo
Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel o6sszhangban a névre sz0l6
dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt.
9. § (1) bekezdésében foglaltakkal ©sszhangban a Kozponti Ertékpapir-
szamlavezet6nél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapulo fizetési igényei kielégitésre nem kerllnek. Azonos Sorozatba
tartozd ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat
érvénytelenitésre kerll és az ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is

tartalmazo uj Okirat kerdl kidllitasra.

A Jelzaloglevelek jellege
A Jelzaloglevelek a Kibocsatoé kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. §.-a
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl

szarmazo kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennallé6 egyéb, nem biztositott, nem

alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa, vagy az ellene inditott
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végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az

alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi
koltségek kiegyenlitését kdvetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és
Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek
az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem
biztositott hanyadaval egyenld, kizarélag a Jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben

fennallé kotelezettség kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi vegrehajtasrél szold
1994. évi LIIl. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet
Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd vagyonara,
valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészeére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon
részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem
biztositott hanyadaval egyenl6, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél

tulajdonosok vezethetnek végrehajtast.
Eléviilés
A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténé

téke és kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatdéval szemben tamasztott igények nem

évulnek el.
Iranyado jog és illetékesseg

A Jelzéloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos

magyar jog rendelkezései az iranyaddak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokbdl fakadoan felmeralé barmely vitas ugy
eldéntésére a Tpt. 376. §-ban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandd
Valasztottbirosagnak van kizarolagos illetékessége. A valasztottbirdésagi eljarasokban a
Valasztottbirosagnak harom valasztottbirobol allé tanacsa dont a sajat, mindenkori
hatalyos szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban all6é fél jogosult egy valasztottbird
kijelolésére. Az igy kijelolt két valasztottbird jeldli ki a harmadik valasztottbirdt, aki a

tanacs elnokeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok
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A  "Jelzaloglevél-tulajdonosok" vagy "Tulajdonosok" barmely  Jelzaloglevél

vonatkozasaban a Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladé Ertékpapir-szamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapir-szamlajan torténd egyidejii jovairasaval torténik
meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik,
barmely Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a
Jelzaloglevél jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen,
jogosult minden ilyen Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a

Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevél kamataira, valamint a

Jelzaloglevél t6kedsszegének viszafizetésére.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazasa esetén a szamlavezeték 6sszevont Ertékpapir-szamlai
kdzotti atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezet6je mindenkori
szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében
korlatozasokat és zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél

tulajdonosokra kotelezbek.

Futamidé

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé

Végleges Feltételekben meghatarozott 3 h6 és 30 év kozotti valamely id6tartam.
A Jelzaloglevelek néveérteke

A Jelzaloglevelek névértéke 10.000,- Ft, kiveve, ha a vonatkoz6é Végleges Feltételek

masként rendelkeznek.
Koézponti Ertékpapirszamla Vezetdje
KELER Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
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A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton belul egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztatok és a vonatkozé

Végleges Feltételek feltételei szerint.
A forgalomba hozatal mddja

A jelen Jelzaloglevél Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy a BET-re
torténé bevezetés utjan hozhatdék forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljaras, vagy aukcids eljaras, folyamatos forgalomba hozatal, vagy

adagolt kibocsatas utjan.
A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kerulhetnek forgalomba

hozatalra.
Arfolyam

Amennyiben egy kibocsatas nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB a kibocsatas
napjan irdnyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at
a kibocsatott Jelzaloglevelek 6ssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa,
a kibocsatas mekkora részt képvisel a Jelzaloglevél Program 0Ossznévértekébdl. A
Program keretében devizaban kibocsatott Jelzaloglevél allomany minden negyedév
végével atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra
megallapitasra kerul, hogy mekkora a részaranya a Jelzaloglevél Program

ossznévertékebdl.
Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd, vagy névérték alatti aron, illetve

a Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.
Forgalomba hozatali dokumentumok

A Jelzéloglevél Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az
informaciot, amelynek kodzlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a
magyar jogszabalyok szerint kotelezd, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra

kerul, a jelen Alaptajékoztatok tartalmazzak. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben
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forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a

vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazzak.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Jelzaloglevél Program
hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Jelzaloglevél Program
ideje alatt nem szikséges a Felugyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsaté a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott
forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6z6en a forgalomba hozatal egyedi adatait
tartalmazo Végleges Feltételek benyujtasaval a Felugyeletet tajékoztatja, a Végleges

Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett 6sszeg

Amennyiben a jegyzési iven jelzett 0sszeg és a beérkezett 6sszeg kulonbozik, abban az
esetben a kovetkezOk szerint kell eljarni. Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a
jegyzési iven jelzett Osszeg, abban az esetben a befizetett O0sszeg tekintendd
mérvadonak, amennyiben a befizetett dsszeg tébb mint a jegyzési iven szerepld, akkor

a kuldnbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.
Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya ala esé ok folytan hiusul meg,
a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belul - kamatfizetési kdtelezettség és

levonas nélkll - visszafizeti.
Ertékpapir-szamla

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsoldédd jogokrol az értékpapir-

tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap
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A vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazoé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kertlé Jelzaloglevelek
kozponti értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapir-szamlgjan torténd

jévairasara kijelolt nap.
Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek
megfeleléen lehet értékesiteni belfoldi maganszemélyek és intézményi befektetok,
valamint kulfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kulfoldon, akar
Magyarorszagon. Az Alaptajékoztatok tovabbi értékesitési korlatozasokat is

tartalmazhatnak.
Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazdi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
modon, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat
jegyez az egy Sorozatban, vagy Részletben forgalomba hozott Jelzaloglevelek

tekintetében.
Kamatozas és kamatozassal 6sszefliiggd szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtoz6 kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkoz6 kamatperiddusok és az alkalmazando
kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra
vonatkozoan a kamatmegallapitas modja allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra

vonatkozo informacidkat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazzak.
Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

"Alkalmazandé Képernyéoldal" egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve,
de nem kizardlag a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") és a Bloomberg
News Service-t ("Bloomberg") barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb

része, miként azt referencia kamatlab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy
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azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az
adott vagy mas informacio szolgaltaté rendszerben, minden esetben azzal a kikdtéssel,
hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki vagy amely tamogatja
ezeknek az informacioknak a feltintetését abbdl a célbol, hogy a referencia

kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

"Kamatfizetési Nap" barmely Jelzaloglevélre vonatkozdéan az a nap, amelyen el&szor
valik esedékessé barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd 0sszeget a
vonatkozo rendelkezésekkel ellentétben tartjdk vissza vagy utasitjak el) amelyen a
kintlevé osszeget teljes mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre
vonatkozoan megfeleld értesitést kiildenek a Jelzaloglevél tulajdonosoknak a vonatkozo
Jelzaloglevél feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Jelzalogleveélrél kiallitott értékpapir
szamla igazolasnak a Jelzaloglevél feltételeknek megfelelé tovabbi bemutatasa esetén
az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik

az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél feltételekben

(i) a "tbkére" hivatkozas ugy tekintend6, hogy az magaban foglal a
Jelzaloglevelekre vonatkozdan fizetendé minden Toérlesztési Osszeget,
Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegli dsszeget, amely a jelen
Jelzaloglevél feltételeknek, azok modositasanak vagy a kiegészitésének

megfelelbéen fizetendd;

(i) a "kamatra" hivatkozas ugy tekintendé, hogy az magaban foglal minden
Kamatosszeget és minden egyéb Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél
feltételeknek, azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen

fizetendd; és

(i) a "téke" és a "kamat" ugy tekintend6k, hogy magukban foglalnak barmely

egyéb 0sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek alapjan fizetend6.

"Fix Kamatrész Osszeg" fix kamatozasu Jelzéloglevelek esetében a vonatkozd

Végleges Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

"Kamatbazis" a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a

kovetkez6képpen értelmezendd:

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"

szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el
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kell osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része

szOkdbeévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési |Id6szak szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok

szamat 366-tal kell elosztani és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt

napok szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési ld6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell

elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir

el6, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30E/360" (vagy
"Eurojelzaloglevél-alapu”) szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak
napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos honapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési ldészak els6é vagy utolso
napjara, kivéve, ha valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget,
és a Lejarat Napja februar hénap utols6é napjara esik, amely esetben ezt az
utols6 napot tartalmazé februart nem kell 30 napos hoénappa

meghosszabbitani).

"Kamatfizetési ldészak" a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve)
kezd6dd idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér
véget és minden kovetkez6 id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is
beleértve) kezdddik és az azt kdveté Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve)

ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

"Kamatlab" a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves
szinten, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései alapjan kerdl

meghatarozasra vagy azok szerint szamitando.

"Kamatmeghatarozasi Nap" a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a

Kamatfizetési ld6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

110



"Kamatszamitasi Kezdénap" a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja
("Kibocsatasi Nap"), vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek

meghataroznak.

"Lejarati Nap" az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendéveé valnak

a vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

"Meghatarozott Névérték" a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott

Jelzaloglevél néveérték.

"Munkanap Szabaly" a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Modositott Kdévetkezé
Munkanap Szabalyt vagy a megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges

Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamat fizetési napok

megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

(x) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen

olyan nap, amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak,

vagy

(y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként

nem Munkanap,

akkor a vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkez6 Munkanap Szabadlya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdvet6 els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél
tulajdonost az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb

kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Médositott Kévetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az
ilyen Kamatfizetési Napot kovet6 elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha
igy az a kovetkez6 naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési

Napot el6re kell hozni az azt kozvetlenul megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot

elére kell hozni az azt kdzvetlenll megel6zé Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a "Munkanap" olyan

napot jeldl, melyen Budapesten és barmely, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
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emlitett tovabbi kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a valutapiacok
pénzugyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is

Munkanapnak szamit.

"Toredékosszeg" fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozo Végleges

Feltételekben meghatarozott médon megallapitott kamatodsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
a) A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé kamatlab
alapjan szamitott, vagy az elére O0sszegszerlien megadott kamatdsszeg utdlag, a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban

fizetend®.

b) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes Jelzaloglevelek
utan az adott Kamatfizetési Idészakra fizetend6, amennyiben ez szikséges a
Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozd Végleges Feltételek rendelkezései szerint.
A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a Kamatlabat alkalmazzak az egyes
Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal,
majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt és a svajci frankot két
tizedesjegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz 0,5 egységet,

illetve azt meghalad6 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész osszeget vagy toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6 kamatdsszeg

egyenl6 a fix kamatrész 6sszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.

c) A Kamatdsszeg esedékessége €s kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(i) a vonatkozé6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési

napon/napokon ("Kamatfizetési Nap"), vagy
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(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett
Kamatfizetési Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a
megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve az els§ Kamatfizetési Nap
esetében a Kamatszamitas Kezd6napja utan a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott szamu hénappal, vagy mas idészakkal

megegyezd idészak utan kdvetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozo Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo

Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa
a) Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazo6 altal valamely nyilvanosan elérhetdé és a vonatkozé Veégleges
Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab alapul vételével kerul
kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves szinten értend6. A valtozo
kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben

meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

b) Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem munkanapra esik,
akkor az azt kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozo6

Kamatfizetési Id6szakra.

c) Képernyboldalas Kamatmeghatarozas a  Valtoz6  Kamatozasu

Jelzaloglevelekre vonatkozban

Ahol a vonatkoz6 Veégleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként
egy képernydoldal hivatkozast ir el6 ("Képernyooldalas Kamatmeghatarozas"),
ott az egyes Kamatfizetési ld6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban
eléirtak megtartasa mellett, az Alkalmazanddé Képerny6oldalon a
Kamatmeghatarozasi Napon megjelendé adat alapjan, a relevans referencia

kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel
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meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandoé
Képerny6oldal, vagy a referencia kamatlab nem elérhet6, ugy a Fizet6 Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozd eldirasai az

iranyaddak.

d) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakra
minimum kamatlabat (,,Minimum Kamatlab”) ir elé, akkor, ha az adott
Kamatfizetési ld6szakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum
Kamatlab, az adott Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal

egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakra
maximum kamatlabat (,Maximum Kamatlab”) ir el6, akkor, ha az adott
Kamatfizetési Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum
Kamatlab, az adott Kamatfizetési |d6szak Kamatldba a Maximum Kamatlabbal

egyezik meg.

e) A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét ("Kamatosszeg"),
amely az egyes Meghatarozott Néevértékl Valtozd Kamatozasu Jelzaloglevelek
utdn az adott Kamatfizetési |d6szakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg
kiszamitasa esetén a Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott
Névértékre, és a kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek
eredményét kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz 0,5 egységet,

illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

f) A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(i) a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési

napon/napokon (,Kamatfizetési Nap”), vagy
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(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelélve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitas Kezd6napja utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak

utan kovetkezik be ("Meghatarozott Id6szak").

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo

Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.
Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrél:

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megel6z6en a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a
Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatérozottak szerint a
Kibocsatd tudomasara hozza a kovetkez6 Kamatfizetési idészakra vonatkozo
Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre vonatkozé értesités a
meghatarozas utan a vonatkozo jogszabalyok, valamint a Végleges Feltételekben
és a Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kdzzétételre kerliljon, tovabba értesiti a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezet6jét az

esedékes Kamatosszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha
a Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen
késleltetik vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tOkerész kamatai tovabb

halmozodnak az alabbi id6pontok kozil a korabban bekovetkezbig:
(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jard 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kovetbéen, hogy a Fizet6 Megbizott megkapta a teljes
fizetendd dsszeget és arrdl értesitést kuldott jelen Jelzaloglevél feltételek

rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek
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A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és

lejaratkor névértékukon kerulnek bevaltasra.
Sinking-fund koétvények

A tbketorlesztés a Végleges Feltételekben meghatarozott médon torténik.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatdé a Jelzaloglevelek alapjan fizetendé barmely 6sszeggel
kapcsolatosan késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. tv.
rendelkezései szerinti mértékl késedelmi kamatot kdteles megfizetni a lejart, de még

nem teljesitett tartozasa vonatkozasaban.
Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdé nevében a Fizeté Megbizott
banki atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél tulajdonosok részére, a Fizeté Megbizotti

Szerz6dés rendelkezéseivel 0sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzugyi, add és
egyéb jogszabalyok, rendelkezések, igy kiiléndsen a Koézponti Ertékpapir-szamla

Vezetéje, a BET vagy mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és eldirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kodzponti Ertékpapir-szamla
Vezet6je Nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kézponti Ertékpapir-
szamla Vezetdje mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap
("Fordulénap") végén az adott Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé
Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje
vonatkoz6é mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizeté Megbizotti Szerz6dés
rendelkezéseivel 0Osszhangban, valamint az alkalmazand6 adodzasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a
Kibocsatét legkésbbb az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 6raig
tajékoztatjia a Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem

csokkentett 0sszegrol.
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A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél feltételekkel dsszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell
tekinteni, és a Kibocsaté valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel

kapcsolatban mentesul minden ezzel kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a
Jelzaloglevél feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még
nem tortént meg a teljes kifizetés a Jelzaloglevél tulajdonosoknak, akkor a
Jelzéloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara
hivatkozva a Kibocsato ellen kézvetlendl jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt
az esetet, ha a vonatkozo6 esedékességi datumtol szamitott hét napos idészakon belll a
Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes Osszeg teljes megdfizetése megtorténik a

Jelzaloglevél tulajdonosok javara a Jelzaloglevél feltételekkel dsszhangban.
Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes id6pontja nem
Munkanapra esik, a Jelzaloglevél tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
0sszhangban az alkalmazandd Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a
kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé6 kamatra vagy

egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jelzaloglevelek Kibocsaté altali megvasarlasa. A Jht. rendelkezései alapjan a

visszavasarolt Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem hozhatdk.
Visszavaltas és opcidk
a )Végsd Visszavaltas, TOketbrlesztés

A Jelzaloglevelek lejaratkor egy Osszegben a vonatkozd Veégleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti
visszavaltasara vonatkozo informacidkat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazzak.

A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi b, ¢, pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem

kerult visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott
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téketorlesztési

napon(okon), vagy Lejarat Napjan torleszti, vagy visszavaltia a

vonatkozo Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési értéken,

vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

b) Lejarat elétti visszavaltas

(i)

Diszkont Jelzaloglevél

(A)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozéan fizetend6 lejarat
elétti visszavaltasi osszeg ("Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg"),
amely Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy
formuldhoz nem kotédik, a Jelzaloglevél "Amortizalt Névérték
Osszegével" (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges

Feltételek eltér6en rendelkeznek.

A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével, az ilyen
Jelzaloglevelek Amortizalt Névérték Osszege a Lejarati Napon
esedékes Végsd Visszavaltasi Osszegnek az "Amortizacids
Hozammal" megegyezd éves rataval diszkontalt (évente tokésitett)
Osszege. Az Amortizaciés Hozam, ha a vonatkozé Végleges
Feltéetelek masként nem rendelkeznek, az a rata, amely a
Kibocsatasi Napon a kibocsatasi arra torténé diszkontalas
eredményeképp a Jelzaloglevelek kibocsatasi araval egyenlé
Amortizalt Névértéket eredményezne. Aukcios értékesités esetén,
ha az aukcidé soran a Jelzaloglevelek kulonb6z6 arfolyamon
kertlnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlag
ara tekintendé kibocsatasi arnak. A kibocsatasi atlagar 6sszegeérél a
Kibocsatd értesitést tesz kdzzé a vonatkozd6 Végleges

Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszege
esedékesseé és fizetend6veé valik, de esedékességkor nem kerul

kifizetésre, a Kibocsaté az Esedékesség napja és a Kifizetési nap
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kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet jelen Jelzaloglevél

feltételek ,Késedelmi kamat” pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast
a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell

elvégezni a vonatkozo6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltér6 barmely mas Jelzaloglevélre
vonatkozodan fizetendé Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott
Névérték és a Valasztott Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve

ha a vonatkoz6 Végleges Feltételek masként rendelkeznek.

c) A Kibocsato valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozo Veégleges Feltételek visszavaltasi

lehet6séget hataroznak meg, a Kibocsato, miutan:

(i) a Jelzaloglevél tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél feltételek
rendelkezései alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem t6bb mint 30 nappal

korabban értesitette ("Visszavaltasi Ertesités"); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal

a Fizet6 Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott
datumot), a valasztott visszavaltasi napon ("Valasztott Visszavaltasi Napon”)
visszavalthatja az adott Sorozatba tartozé forgalomban |évé valamennyi Jelzaloglevelet
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi 6sszeg(ek)
("Valasztott Visszavaltasi Osszeg”), valamint a vonatkozd Valasztott Visszavaltasi

Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.
Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden,
miszerint a Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi
visszavaltott Jelzaloglevelet érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kozponti
Ertékpapir-szamla Vezet6jét vagy a Kézponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti

Ertékpapir-szamla Vezet&jével) a Jelzaloglevelekben foglalt jogok és kotelezettségek
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megsziinésérél. Ezt kdvetéen a Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, illetve a Kdzponti

Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzéloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Kdzponti Ertékpapir-szamla Vezetéje
mindenkor hatalyos vonatkozd szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a

vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.

A visszavaltasok, opciok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések
napjara a jelen Jelzaloglevél feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait

(Munkanap Szabaly) kell értelemszer(ien alkalmazni.

4, ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek és a 2006. szeptember 1-én hatalyba Iépett
magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton alapulnak. Az &sszefoglald pusztan az

alapvetd magyar adojogi kovetkezmények tekintetében nyuijt tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbdl készlltek, és nem tekintheték
sem jogi, sem adotanacsnak egyetlen belfoldi illetéségl vagy kulfoldi illetésegi
Jelzaloglevél-tulajdonos vonatkozasaban sem. Ennek megfeleléen a Iehetséges
befektet6k az egyedi koérulmények alapjan csak a sajat addszakértdjlukkel vald
konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addzasi kdvetkezményekrél,
ideértve  kulondsen a Jelzaloglevelek megszerzésének, tulajdonlasanak és
atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti kovetkezményeit.
A Jelzaloglevelek kullfoldi illetdségl  Jelzaloglevél-tulajdonosok  altal  torténd
megszerzése, illetve azok kamattartalma a Jelzaloglevél-tulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokotelezettséget valthat ki - melynek soran értelemszerien
figyelembe veend6k az érvényben lev6, kettds adodztatas elkerulésérél szolo

egyezmeények -, amellyel jelen 6sszefoglalé nem foglalkozik.

4.1 Belfoldi illetéségl Jelzaloglevél tulajdonosok adozasa
4.1.1 Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé adozok

Amennyiben egy belfoldi illetéségl Jelzaloglevél-tulajdonos a tarsasagi adoé alanya és a

Kibocsatétdl szarmazo kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jovedelem kapott kamatnak
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fog minésulni és noveli a Jelzaloglevél-tulajdonos addzas elétti eredményét, amely
tarsasagi addé novekedést eredményezhet. A Jelzaloglevél-tulajdonos egyéb éves
jovedelmeivel egyutt szamitott tarsasagi ado alapja a tarsasagi adé torvény altalanos
szabalyai szerinti 16 %-os adodkulccsal, tovabba az ezt 2006. szeptember 1-jétél

kiegészitd kildnadod 4 %-os kulcsaval adézik.

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala esetén, a kettés kdnyvvitelt vezetd Jelzaloglevél-
tulajdonosnal, az idb6aranyos éves kamattartalom elhatarolandé. Az adott évben
bevételként elszamolt kamat a tarsasagi add térvény hatalya ala tartozé belfoldi

illetéségl Jelzaloglevél-tulajdonosnal az adott évben része az addalapnak.

Természetes személyek

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a
nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek kamatabdl (ideértve a
hozamot is) szarmazé jovedelem utan az adé mértéke 20 %. Az adot a Jelzaloglevelek
alapjan teljesitendé kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizeté vonja le, fizeti

meg és vallja be.

A kamat cimén fizetett bevételb6l — ha az a Jelzaloglevél megszerzését kovetden
els6ként megszerzett kamat — levonhat6 a Jelzaloglevél megszerzésére forditott kiadas
részeként a Jelzaloglevél vételaraban a Jelzaloglevél szerzéséig medfizetett, a
Jelzaloglevél feltételei szerint meghatarozott, kiszamitott felhalmozédott kamat azzal,
hogy az igy levont 0sszeg a Jelzaloglevél atruhazasakor, bevaltasakor, illetéleg
visszavaltasakor a Jelzaloglevél megszerzésére forditott értékként (lasd: alabbi 4.1.2

pont) nem vehet6 figyelembe.

A jogszabaly altal biztositott atmeneti szabaly értelmében azonban — a fentiektél
eltéréen — amennyiben a kamatjovedelem keletkezésének alapjaul szolgalo Ugyletet,
szerz6dést 2006. augusztus 31-ét megel6z6en megkototték, az ugylet, szerzddés
alapjan 2006. augusztus 31-ét kdvetden els6ként megszerzett kamatbevételre a 2006.
augusztus 31-én hatalyos addzasi szabalyok vonatkoznak, amelyek értelmében a
nyilvanosan forgalmazott Jelzaloglevelek kamatabdl szarmazé jovedelem utan az adé

mértéke 0 %.

4.1.2 ToOkejovedelem adozasa
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Tarsasagi add hatalya ala tartozé adozok

A tarsasagi adé térvény hatalya ala tartozo belfoldi illetéségi Jelzaloglevél-tulajdonos
esetében a Jelzaloglevelek értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala
esé cselekmény kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség
magyar addészempontbdl a tarsasagi add térvény altalanos szabalyai szerint része

belfoldi illetdségl Jelzaloglevél-tulajdonos addzas el6tti eredményének.

Természetes személyek

A Dbelfdldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a
nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek atruhazasa, bevaltasa,
illetbleg visszavaltasa ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely meghaladja
a Jelzaloglevelek megszerzésére forditott érték és a Jelzaloglevelekhez kapcsolodd
jarulékos koltségek (pl. a forgalmazd részére a Jelzaloglevél eladas és vétele soran
megfizetett koltségek) egyuttes dsszegét, kamatnak minésul és ennek megfeleléen 20
%-0s kulccsal addzik. Az adot a Jelzaloglevelek alapjan teljesitendd kifizetésekbél az

altalanos szabalyok szerint a kifizet6 vonja le, fizeti meg és vallja be.

A 2006. szeptember 1-ét megel6z6en megszerzett Jelzaloglevelek esetében — a
fentiektél eltéréen — a 2006. augusztus 31-én hatalyos kovetkez6 szabalyok
alkalmazanddk: A 2006. szeptember 1-ét megel6z6en megszerzett Jelzaloglevelek
atruhazasa ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely meghaladja a
Jelzaloglevelek megszerzésére forditott érték és a Jelzaloglevelekhez kapcsolodo
jarulékos koltségek egyuttes Osszegét, arfolyamnyereségnek mindsul, amennyiben a
személyi  jovedelemadérdl  szolé  térvény  nem  mindsiti kamatnak. Az
arfolyamnyereségbdl szarmazoé jovedelem utdn az add mértéke 25 %. Kamatnak
mindsul a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalmazasa soran a kamat helyett elért
arfolyamnyereség (diszkont jelzaloglevél), melyet igy a 2006. szeptember 1-ét

megel6z6en megszerzett Jelzaloglevelek esetében 0 %-os ado terhel.

4.1.3 Vagyonatruhazasi add/illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb rendelkezés

nem esik vagyonatruhazasi ado-vagy illetékfizetési kotelezettség ala.
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4.2 Kulfoldi illetéségl Jelzaloglevél tulajdonosok ad6zasa
4.2.1 Kamatjovedelem addzasa

Kulfoldi illetdséqgill nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd torvény hatalya alda nem tartozé kulfoldi illetéségi
Jelzaloglevél-tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adoéfizetési

kotelezettség ala.

Kulfoldi illetdséqil természetes személyek

A kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a
kamatbdl szarmazo jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a fenti

4.1.1 pontban foglaltak szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-
tulajdonos allama kozott van hatalyos egyezmény a kettés adoztatas elkertlésérél, a
Jelzaloglevél-tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adodztatas elkertlésérdl
sz0l6 egyezmény rendelkezéseit kell alkalmazni. A kettés adoztatas elkeruléserdl szolo
egyezményben foglaltakat a Kibocsatdé csak abban az esetben jogosult alkalmazni,
amennyiben a kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos évente
az adott évi els6 kifizetést megel6zden, illetve illetéségének valtozasat kovetd elsd
kifizetést megel6z6en a Szamlavezetdnek atadja az illetékessége orszaganak
adohatdésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezé esetben a Szamlavezet6 az
adot az altalanos forrasadd-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi
illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos jogosult az altalanos meértéek és
az egyezmeny szerinti mérték kozotti kulonbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénzugyi

Ellen6rzési Hivatal Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatosaganal.

Nem kell jdvedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszefliggésben az
addzas rendjérdl szélo torvéeny — Osszhangban az Eurdpai Kozosseég megtakaritasi
iranyelvével (2003/48/EC) — adatszolgaltatasi kotelezettséget ir elb.

4.2.2 ToOkejovedelem addzasa

Kilfoldi illet6séqli nem természetes személyek
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A kulfoldi illetéségl Jelzaloglevél-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek értékesitésébdl
realizalt arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél-tulajdonos nem természetes
szemely, és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi

adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illet6séql természetes személyek

A kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a
Jelzaloglevelek értékesitésén realizalt nyereség — a kettdés addztatas elkertlésérdl szold
egyezmeényekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozéan a fenti 4.1.2 pontban
ismertetett eltérésekkel — a belfoldi illetdségl természetes személy Jelzaloglevél-

tulajdonosokra vonatkozo6 szabalyokkal azonos modon adézik.

5. AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzadloglevelek értékesitése elsésorban aukcidés eljaras keretében torténhet a
vonatkoz6 Veégleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes
Kibocsatasokhoz kapcsolédd Veégleges Feltételekben bemutatasra kerllé aukcids

szabalyokrodl. A mintatdl az adott Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukcids vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kulfoldi
jogszabalyok betartasa mellett devizakulfoldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek nyujthatnak be. Ettél eltéré esetleges

ertékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatdé és az UniCredit Bank Hungary Zrt. (UCB, Vezet6 Forgalmazd) a
Jelzaloglevelek aukcidjat az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztul (Nyilvanos
Jelzaloglevelek esetén), vagy a Budapesti Ertéktézsde (BET) Aukciés Rendszerén
(Toézsdei Jelzaloglevelek esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az aukcids szabalyok
jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcié esetén az aukciés szabalyok
dsszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexérsl szol6 Szabalyzata 8. fejezetének
21. pontjaval. (Aukciés Ajanlat) Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozé Végleges

Feltételek tartalmazzak.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa
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Az aukci6 pontos idejét, helyét mindig a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak. A
Jelzaloglevelekre vonatkozé aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
n keresztul a Végleges Feltételekben szerepl6 aukcidés formanyomtatvany kitoltésével a
Végleges Feltételekben megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani
személyesen. Egy befekteté tobb aukciés vasarlasi ajanlatot is tehet kildnbdzé
arfolyamokon/hozamokon  kulén aukcidés formanyomtatvany benyujtasaval. Az
ugyanazon szemely altal beadott kulonb6zd aukcios vasarlasi ajanlatok kulon

ajanlatként kerllnek értékelésre.
Befizetés modja

A kibocsatas soran Jelzalogleveleket vasarld befektetdk a Jelzaloglevelek vételarat a
Vezet6 Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara vald
készpénzes befizetéssel, vagy atutalassal teljesithetik. A befektetbk a megvasarolt
Jelzalogleveleknek az elfogadott aukcidés vasarlasi ajanlatnak megfelelé vételarat az
aukciés formanyomtatvany benyujtasaval egyidejileg, vagy a Vezet6 Forgalmazéval
kotott kulon megallapodas rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkés6bb az
elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben rogzitett hatariddig kotelesek megfizetni a

Vezetd Forgalmazdnak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz
kapcsolédoan teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukciés
vasarlasi ajanlatban szerepld Osszeget meghaladd részének visszafizetésére a
Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig levonas- és kamatmentesen kerul sor,

atutalassal az aukciés formanyomtatvanyon feltlntetett bankszamlaszamra.
Az aukcios vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett aukcids
formanyomtatvany megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetd6 Forgalmaz6é minden ilyen
dontése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkezd és a formai kdvetelményeknek
megfeleld aukcidés vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazd koteles elfogadni. A (i)
hianyosan kitoltétt aukciés formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcio idépontjaként
megjeldlt idészakon kivul benyujtott aukcidés vasarlasi ajanlatok eérvénytelennek

mindsulnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektet§ kotelezd ereji és

visszavonhatatlan kotelezettséget vallal az aukcidés vasarlasi ajanlatban feltintetett
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teljes dsszeg erejéig és tudomasul veszi, hogy aukciés vasarlasi ajanlata részben is

elfogadhato.

Allokacidé
Az allokacio pontos szabalyait a vonatkozé Végleges Feltételek részletezik.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcios vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/
hozamot megjeldlve és a Jelzaloglevelek elosztasakor nem elégitheté ki valamennyi
ilyen befektetd Jelzaloglevél-igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor
ezen befektet6k kozott a Jelzaloglevelek elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve
alapjan torténik, azaz a befektet6k altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban kerutlnek

felosztasra.

6. A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek értékesitése torténhet jegyzeési eljaras keretében a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz
kapcsolédd Végleges Feltételekben bemutatasra kerilé jegyzési szabalyokrdol. A

mintatol az adott Végleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben
leirtak szerint. Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot magyar jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek, valamint az
alkalmazandd hazai és kulfoldi jogszabalyok, illetve az Alaptajékoztatok vonatkozoé
korlatozasai betartdsa mellett devizakulfoldi intézményi befektet6k és devizakulfoldi

maganszemélyek nyujthatnak be.
A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyujtasa, a befizetés modja

A befektetdk Jegyzési Vasarlasi Ajanlatukat a jelen Végleges Feltételekhez csatolt
jegyzési iv benyujtasaval tehetik meg ...év...hénap...nap [id6pont meghatarozandd] és
...ev...hdnap...nap[idépont meghatarozandd] kézott ("Jegyzés Ideje”) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. Az utolso jegyzési napon, ...év...hénap...nap

[i[d6pont meghatarozando]-én ... 6raig [id6pont meghatarozandd] nyujthatok be

126



jegyzések. A kibocsaté 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl,
amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél lejegyzésre kerilt. Az Ajanlat benyujtasa térténhet
személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary
Zrt-nél érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval, és értékpapirszamlaval, az esetben

meghatalmazott utjan is.

A befektetbnek érvényes Jegyzési Ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-nél vezetett érvényes ugyfél- vagy folyészamlaval, és értékpapirszamlaval kell
rendelkeznie. A kibocsatas soran Jelzalogleveleket vasarlo befektetoknek az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési

iv benyujtasaval egyidejlleg a Jelzaloglevelek vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetok részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a
jegyzési ajanlat benyujtasakor érvényes ugyfél vagy folyészamlaval, és értékpapir-
szamlaval, az UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat.
Meghatalmazott utjan csak akkor nyujthatd be jegyzési ajanlat, ha az ajanlattevé mar

rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan térténd eljaras esetében a meghatalmazott koteles benyujtani a
magyar nyelvi meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készult meghatalmazas
esetében a hiteles forditast is. A kulfoldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a
kidllitds helye szerint illetékes magyar kullképviseleti hatdsaggal (nagykovetség,
konzulatus) kell hitelesittetni, vagy a kulfoldi kdzjegyzd elétt alairt okiratot a kdzjegyz6
kozjegyz6i mindségét igazold felllhitelesitési zaradékkal (apostille-lal) kell ellatni a
Hagai Egyezmény elGirasainak megfeleléen. A Magyar Koztarsasagnak bizonyos
allamokkal léteznek kétoldalu egyezményei, amelyek a kulfoldon kiallitott
meghatalmazasok tekintetében nem kivanjdk meg sem a hitelesitést vagy
felUlhitelesitést, sem a Hagai Egyezmény alkalmazasat, csak a kozjegyz6i alairas-
hitelesitést. Ezen egyezmények és az ilyen meghatalmazasok tartalmi és formai
kellékérél a jegyzd koteles a meghatalmazas kiallitasakor elégséges bizonyitékkal
szolgalni, amennyiben él a kétoldalu egyezmény nyujtotta konnyitéssel. Az
egyezményes allamok felsorolasat a 8001/1995 (IK.8) IM tajékoztaté Flggelékének 1.
fejezete tartalmazza.

A Jegyzési Ajanlatok Ervényessége
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Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv
megfeleléen ki van-e toltve. A Vezeté Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és
kotelez6 erdvel bir. A beérkezd és a formai kdvetelményeknek megfelel6 Jegyzési
Vasarlasi Ajanlatot a Vezeté Forgalmazé koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltott
jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési id6szak lezarasat kovetben
benyujtott Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok érvénytelennek minésulnek. A Jegyzési
Vasarlasi Ajanlatok benyujtasaval a befektet6 kotelez6 ereji és visszavonhatatlan

kotelezettséget vallal a Jegyzési Vasarlasi Ajanlatban feltUntetett teljes 0sszeg erejéig.
Allokacio

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum 6sszegen felll tuljegyzést
fogadjon el maximum [a Végleges Feltételekben meghatarozott],- Ft dsszeghatarig.
Amennyiben a meghatarozott maximum &sszegen felul érkezik be Jegyzési Vasarlasi
Ajanlat, és a Kibocsatdo dontése értelmében nem vagy csak részben fogad el
tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek elosztasakor az ajanlattevok
Jelzaloglevél-igénylése részlegesen kerul elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befekteték kozott a Jelzaloglevelek
elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal

benyujtott 6ssznéveérték aranyaban kerulnek felosztasra.
Az értékpapirok jovairasa
A Jelzaloglevelek elszamolasara, a Jelzaloglevél-jegyzOk értékpapirszamlajan torténd

jovairasara az elszamolasi napon, azaz [a Végleges Feltételekben meghatarozott

idépont]-an délelétt [a Végleges Feltételekben meghatarozott idépont] oraig kerl sor.

A Jelzaloglevelek névre szOl6, dematerializalt értékpapirok. A  kozponti
ertékpapirszamla vezet6je a KELER Zrt. A Jelzaloglevél-jegyz6 a részére kiallitott
dematerializalt értékpapirrol szolo letéti igazolast, valamint a jegyzés elszamolasi

bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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7. A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA ES AZ ABBAN SZEREPLO
INFORMACIOK

7.1 A Végleges Feltételek formaja T6zsdei Jelzaloglevelek esetén

[datum]
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

[ ] Ossznévértékl, névre szélé [fix/valtozé kamatozasu/diszkont]
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalombahozatala

az 50.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsol6do
Végleges Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban
kerlltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Tézsdei

Jelzaloglevelekre vonatkozé Alaptajékoztatoval egyutt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoban kitbltend6ek. Az
adott Forgalomba Hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandd”
megjeldlest kell irni, és az adott alpont rendelkezéseit toroini kell. A pontok szamozasa
nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jel6lnek meg
,Nem alkalmazandd™ként. D6t betlivel a Végleges Feltételek kitbltésére vonatkozo
instrukciokat jeloltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a

Forgalomba Hozatal sajatos kérilményeire tekintettel a mintatol eltérhetnek.

(1) Kibocsato: UNICREDIT JELZALOGBANK
ZRT.

1065 Budapest, Nagymezd u.

44,
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i))A Részlet szama: []
(3) A kibocsatas devizaneme:
(4) Ossznévérték:
(i) Sorozat: [*]
(ii)Részlet szama: [*]
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)
(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:]
Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama:
(i) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap:

Részlet szama:

(iif) EIszamolasi Nap:
Részlet szama:

(iv) Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak /

lejaratkori visszavaltasanak alapja:
A forgalomba hozatal jellege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:
K6zremikodoék:

(i) Vezetd Forgalmazo, Todzsdei
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]

[<]db/[+] Ft
[]
[]
[]
[]

[]

[ [ % fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— []

%valtoz6 kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb

meghatarozottak)

[]

Nyilvanos

A Kibocsato kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a
BET-re.

[Aukcid / jegyzés utjan].

UniCredit Bank Hungary Zrt.



Bevezetd, Fizeté Megbizott:

(1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.)

[]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA

KAMATFIZETESRE KERUL)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiigg6 rendelkezések

(i) Kamatfizetési id6szakok:

(ii)Munkanap Szabaly:

(iif)  Kamatlab(ak) meghatarozasanak
maodja és napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(v)A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii)  [Felhalmozott kamat:]

(viii) Kamatbazis:
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[Alkalmazandé / Nem
alkalmazandd] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen

pont alpontjai térlenddk)

[évente / félévente /
negyedévente / havonta utdlag

fizetendd]

[Kbvetkez6§ Munkanap Szabaly
/ Modositott
Munkanap Szabaly / Megel6z6

Kovetkez6

Munkanap Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazanddé / napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,

mint Fizet6 Megbizott

[*]%

[A felhalmozott kamat []
napjan[+]%, azaz [*]
[devizanem] egy [*]
[devizanem] cimletl

Jelzaloglevélre]

]



(17)

(ix)Fix Kamatozasu Jelzéloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi
maodja:

Valtozé Kamatozasu

Jelzaloglevelekkel osszefligg6

rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok

(i) Munkanap Szabaly:

(i) A Kamatlab(ak)
meghatarozasanak modja és

napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(v) A

Kamatdsszeg(ek)

Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelds Fél:

(vi) [Képernyboldal Szerinti

Meghatarozas:]
(vii) [Alkalmazando 1d6:]

(viii) A Valtozé Kamatlab Els6dleges

Forrasa:
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[]

[Alkalmazando / Nem
alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazando6, akkor

a Jjelen pont alpontjai
térlenddk)]
[évente / félévente /

negyedévente / havonta utolag

fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly
/ Médositott Kovetkezd
Munkanap Szabaly / Megel6z6

Munkanap Szabaly]

[Képerny6oldal Szerinti

Meghatarozas / egyeb

(részletezendd)]

[Nem alkalmazandé / napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,

mint Fizetd Megbizott.

[]

[]
[Allamaddssag Kezelé Kézpont
Zrt]

[meghatarozando az
alkalmazando  képernydoldal

vagy a ,Referencia Bankok’]



(ix) [Referencia Bankok
Elsddleges Forras

,referencia Bankok” ]

(x) Referencia Kamatlab:

(xi) Megfeleld 6sszeg:
(xii) Kamatfelar (ak):

(xiii) [Minimalis Kamatlab:]
(xiv) [Maximalis Kamatlab:]
(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

[meghatarozandd]

[BUBOR / egyéb
(részletezendd)]

]

évi [+/-][*] %

évi [*] %

évi [*] %

[*] —t6l [] —ig a kamatlab [*]%

[A felhalmozott kamat [°]

napjan[*]%, azaz [*]
[devizanem] egy [*]
[devizanem] cimletl

Jelzaloglevélre]

(xvii) Kamatbazis: []
(xviii) [Kamatszorzé:] [*]
(xvii) CsoOkkenéssel, kerekitéssel []

kapcsolatos el6irasok, kdzos
szambavételi egység és egyeb,
a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd
kamat kiszamitasaval
kapcsolatos eléirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett

szabalyoktdl:

(18) Diszkontjelzaloglevelekkel [Alkalmazandé / N/A] (Ha nem

Osszefiiggo rendelkezések alkalmazando, akkor a jelen pont

alpontjai térlenddék)
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(19)

(20)

(21)

(22)

(i) Amortizaciéos Hozam: 1] % évente
(i) Kamatbazis: [’

(iii) Egyéb, a Jelzaloglevelek ]

utan fizetendd
meghatarozasahoz

formula / szamitasi alap:

A JELZALOGLEVELEK
RENDELKEZESEK

A Lejarat el6tti visszavaltas a

Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat elétti visszavaltas a

Jelzaloglevél tulajdonos
dontése alapjan:
A Jelzaloglevelek lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat el6tti  Visszavaltasi

Osszeg és datum:
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Osszeg

szukséges

VISSZAVALTASAVAL

OSSZEFUGGO

[Megengedett / Nem
megengedett.]
[Megengedett / Nem

megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke

vagy a Kibocsatd altal a jelen

Végleges Feltételekkel /
EgyszerUsitett Tajékoztatoval
0sszhangban megallapitott
0sszeg.]

[Névérték / Egyébl



A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzaloglevelek tipusa: [névre sz6l6 Jelzaloglevelek]
(24) A Jelzaloglevelek formaja: [dematerializalt
Jelzaloglevelek, illetve az ezek
feltételeit 0sszefoglald Okirat]
(25) Egyéb rendelkezések vagy specialis [Nem alkalmazando /
feltételek: részletezendd]
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(26)

(27)

(28)

(29)

ERTEKESITES

Ertékesités madja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az [aukcio / jegyzés] helye és modja:

(i) Az [aukcid / jegyzés] ideje:

(ii) Jegyzési helyek:

Hozatali

(i) Maximalis  Forgalomba

Hozam

(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /

Forgalomba Hozatali Ar]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam]
(vi) Tuljegyzés:
(vii)  Kihirdetés helye, modja:

Ertékesitési korlatozasok:

[aukcid], [jegyzés]

[Nem alkalmazandé / Az alabbi

szemely a Forgalomba

hozatallal kapcsolatban

jegyzési garanciat vallal:]

[[] / Nem alkalmazandod]

[[] / Nem alkalmazandod]

[[*] / Nem alkalmazandd]
[*]
[*]
[*]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO

FELTETELEK

136



(30)

(31)

(32)

(33)
(34)
(35)
(36)

(37)

A Vezetd Forgalmazd elkllonitett letéti

szamlaszama:
Kifizetési helyek:
(i) A Felugyelet Forgalomba Hozatalra

kiadott engedélyének datuma és

szama:

(i) A Kibocsato hatarozata a forgalomba

hozatal jébvahagyasarol:

(iii) [A Kibocsato hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasarol:]

ISIN Kod:

A Jelzéaloglevél sorozatszama:

A Jelzéloglevelek jovairasa:

Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek

viselGje:

Kibocsato:

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Vezet6 Forgalmazo:

UNICREDIT BANK HUNGARY
ZRT.
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FEDEZETEK

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérél, az (1) bekezdés
szerint ,A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban
levé Jelzaloglevelek még nem térlesztett névérteke és kamata 6sszegével megegyezd

értékl fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes és Potfedezet meglétérdl a

Vagyonellenér nyilatkozik a Vagyonellenéri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet  nyilvantartasi

kimutatas

Potfedezeti kimutatas
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7.2 A Végleges Feltételek formaja Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén

[datum]

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

[ ] Ossznévértékii, névre szélé [fix/valtoz6 kamatozasu/diszkont]
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatala az 50.000.000.000 Ft

keretosszegli Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsol6do
Végleges Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban
kerlltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Nyilvanos

Jelzaloglevelekre vonatkozo Alaptajékoztatoval egyutt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitbltendbek. Az
adoft Forgalomba Hozatalra nem alkalmazand6 rendelkezéshez a ,Nem alkalmazando”
megjeldlést kell irni, és az adott alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozéasa
nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelélnek meg
,Nem alkalmazando™keént. DOIt betiivel a Végleges Feltételek kitbltéesére vonatkozo
instrukciokat jeldltiik.] A konkrét Forgalomba Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a

Forgalomba Hozatal sajatos kérilmeényeire tekintettel a mintatol eltérhetnek.

(1) Kibocsato: UNICREDIT JELZALOGBANK
ZRT.

1065 Budapest, Nagymezd u.

44,
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i))A Részlet szama: []
(3) A kibocsatas devizaneme:
(4) Ossznévérték:
(i) Sorozat: []
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S
(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(ii)Részlet szama:
[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:]

Jelzaloglevelek szama / névértéke:

Részlet szama:
(i) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap:

Reészlet szama:

(iif) EIszamolasi Nap:
Részlet szama:

(iv) Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

lejaratkori visszavaltasanak alapja:
A forgalomba hozatal jellege:

Tbézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:

Kozrem(ikodok:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak /

140

]

[] db / [+] Ft
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]

[]

[*]
[*]
[ ] % fix

[[referencia kamatlab] +/— []

kamatlab]

%valtoz6 kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]
(tovabbi
meghatarozottak)

[]

részletek alabb

Nyilvanos
A Kibocsatd nem kérelmezi a

Jelzaloglevelek t6zsdei

bevezetését.

[Aukcid / jegyzés utjan].



(16)

(i) Vezetd Tdzsdei

Bevezetd, Fizetdé Megbizott:

Forgalmazo,

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefligg6 rendelkezések

(i) Kamatfizetési id6szakok:

(ii)Munkanap Szabaly:

(i)  Kamatlab(ak) meghatarozasanak
modja és napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(v)A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaeért felelés Fél:
(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii)  [Felhalmozott kamat:]

141

UniCredit Bank Hungary Zrt.
(1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.)

[]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA
KAMATFIZETESRE KERUL)

[Alkalmazando / Nem
alkalmazandd] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen

pont alpontjai térlenddk)

[évente / félévente /
negyedévente / havonta utdlag

fizetend6]

[Kbvetkez6§ Munkanap Szabaly
/ Modositott
Munkanap Szabaly / Megel5zd

Kovetkez6

Munkanap Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandd / napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Fizetd6 Megbizott

[]%

[A felhalmozott kamat [¢]
napjan[*]%, azaz [*]
[devizanem] egy [*]
[devizanem] cimletd

Jelzaloglevélre]



(17)

(viii) Kamatbazis:

(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi
modja:

Valtozé Kamatozasu

Jelzaloglevelekkel osszefligg6

rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak
modja és
napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(iv) A

Kamatdsszeg(ek)

Kamatlab(ak) és

meghatarozasaért felelds Fél:

(vi) [Képernyboldal Szerinti

Meghatarozas:]
(vii) [Alkalmazando 1d6:]

(viii) A Valtozé Kamatlab Els6dleges

Forrasa:
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]

[Alkalmazando / Nem
alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazando6, akkor

a Jjelen pont alpontjai
térlenddk)]
[évente / félévente /

negyedévente / havonta utolag

fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly
/ Médositott
Munkanap Szabaly / Megel6z6

Kovetkez6

Munkanap Szabaly]

[Képerny6oldal Szerinti

Meghatarozas / egyeb

(részletezendd)]
[Nem alkalmazandé / napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,

mint Fizeté Megbizott.

[]

[]
[Allamaddssag Kezelé Kézpont
Zrt]

[meghatarozando az

alkalmazando  képernydoldal



(ix)

[Referencia Bankok (ha az

Els6dleges Forras a ,referencia

Bankok” ]

(x) Referencia Kamatlab:

(xi) Megfelelé 6sszegq:
(xii) Kamatfelar (ak):

(xiii) [Minimalis Kamatlab:]
(xiv) [Maximalis Kamatlab:]
(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xvii) Kamatbazis:

(xviii) [Kamatszorzo:]

vagy a ,Referencia Bankok’]

[meghatarozandd]

[BUBOR / egyéb

(részletezendd)]

]

évi [+/-][*] %

évi [+] %

évi [*] %

[*] —t6l [] —ig a kamatlab [*]%

[A felhalmozott kamat []

napjan[*]%, azaz [*]
[devizanem] egy [*]
[devizanem] cimletd

Jelzaloglevélre]
]
1]

(xix) CsoOkkenéssel, kerekitéssel [*]
kapcsolatos elbirasok, kozos
szambavételi egység és egyéb,

a Valtozo6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetend6
kamat kiszamitasaval
kapcsolatos eléirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett

szabalyoktdl:

(18) Diszkontjelzaloglevelekkel [Alkalmazandé / N/A] (Ha nem

alkalmazando, akkor a jelen pont
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(19)

(20)

(21)

(22)

osszefiiggo6 rendelkezések

(i) Amortizacios Hozam:

(i) Kamatbazis:

(iii) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan
fizetend6 0sszeg

meghatarozasahoz szukséges

formula / szamitasi alap:

alpontjai térlenddék)

[] % évente

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGOH

RENDELKEZESEK

A Lejarat elétti visszavaltas a

Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat elétti visszavaltas a
Jelzaloglevél tulajdonos

dontése alapjan:

A Jelzaloglevelek lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat  el6tti = Visszavaltasi

Osszeg és datum:
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[Megengedett / Nem

megengedett.]

[Megengedett / Nem

megengedett.]

[A Jelzéloglevelek névértéke
vagy a Kibocsatd altal a jelen
Végleges Feltételekkel /
Egyszerisitett Tajékoztatoval
0sszhangban megallapitott

0sszeg.]

[Névértek / Egyébl]



A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzaloglevelek tipusa: [névre sz6l6 Jelzaloglevelek]
(24) A Jelzaloglevelek formaja: [dematerializalt
Jelzaloglevelek, illetve az ezek
feltételeit 0sszefoglald Okirat]
(25) Egyéb rendelkezések vagy specialis [Nem alkalmazando /
feltételek: részletezendd]
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(26)

(27)

(28)

(29)

ERTEKESITES

Ertékesités madja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az [aukcio / jegyzés] helye és modja:

(i) Az [aukcid / jegyzés] ideje:

(ii) Jegyzési helyek:

Hozatali

(i) Maximalis  Forgalomba

Hozam

(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /

Forgalomba Hozatali Ar]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam]
(vi) Tuljegyzés:
(vii)  Kihirdetés helye, modja:

Ertékesitési korlatozasok:

[aukcid], [jegyzés]

[Nem alkalmazandé / Az alabbi

szemely a Forgalomba

hozatallal kapcsolatban

jegyzési garanciat vallal:]

[[] / Nem alkalmazandod]

[[] / Nem alkalmazandod]

[[*] / Nem alkalmazandd]
[*]
[*]
[*]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO

FELTETELEK
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(30)

(31)

(32)

(33)
(34)
(35)
(36)

(37)

A Vezetd Forgalmazd elkllonitett letéti

szamlaszama:
Kifizetési helyek:
(i) A Felugyelet Forgalomba Hozatalra

kiadott engedélyének datuma és

szama:

(i) A Kibocsato hatarozata a forgalomba

hozatal jébvahagyasarol:

(iii) [A Kibocsato hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasarol:]

ISIN Kod:

A Jelzéaloglevél sorozatszama:

A Jelzéloglevelek jovairasa:

Kézponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek

viselGje:

Kibocsato:

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

Vezetd Forgalmazo:

UNICREDIT BANK HUNGARY
ZRT.

147

[]



FEDEZETEK

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdeés
szerint ,A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban
levé Jelzaloglevelek még nem térlesztett névertéke és kamata 6sszegével megegyezd

értéki fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes és Potfedezet meglétérdl a

Vagyonellendr nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett  fedezet nyilvantartasi

kimutatas

Potfedezeti kimutatas
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XVI. MELLEKLETEK

DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

2005. EVRE VONATKOZO BESZAMOLO

2006. EVRE VONATKOZO BESZAMOLO
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