1. sz. melléklet

1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatokban szereplé egyes fogalmak definicidi, illetve roviditések
magyarazatai az alabbiakban kerulnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg
nem hatarozott definiciok és roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatok
megfeleld helyein talalhatdak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1. pontja szerint a
hitelviszonyt megtestesit értékpapir nyilvanos
forgalomba  hozatalanak olyan  mddja,
amelynek keretén bellil az értékesités a
kibocsato altal meghatarozott id6szak alatt
torténik, ugy, hogy az értékpapirok lejarati
idépontja azonos.

AKK Allamadéssag Kezels Koézpont Zrt. (1027
Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Alapité Az Osszefoglalé 4. pontjaban meghatarozott
személy.
Allokacié Tuligénylés/tuljegyzeés esetén az

Aukcio/Jegyzés lezarasat kovetd eljaras, mely
soran a Kibocsato az el6re meghirdetett elvek
alapjan dont az egyes igénylések/jegyzések
elfogadasanak meértéekérol.

Aukcié A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 4. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon mddja, amely keretén
belil a Kibocsaté az altala meghatarozott
feltételek szerint lehet6séget biztosit vasarlasi
ajanlat megtételére, és a beérkezett vasarlasi
ajanlatok meghatarozott szempont szerint
versenyeznek. A 49.§ - 50.§ szerint a
forgalomba hozatal aukci6 utjan is torténhet. A
Tpt. 49.§-a rendelkezik az aukcios forgalomba
hozatal altalanos szabalyairdl.

Bazispont A szazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Befekteto Azon Jelzaloglevelet vasarlé személy, akinek a
vételi igénye/jegyzése az allokacio soran
elfogadasra kerult, vagy akinek késdbb
Jelzaloglevél keril a tulajdonaba. A Tpt. 5.§ (1)
bekezdésének 18. pontja szerint az a személy,
aki a befektetési szolgaltatoval, befektetési
alapkezel6vel, arutbézsdei szolgaltatéval, vagy
mas befektetével kotott szerz6dés alapjan
sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat
részben vagy egészben a tdkepiac, illetve a
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BET

Devizabelfoldi jogi személy

Devizabelfoldi természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi személy

Devizakiilfoldi természetes
személy

Elkulonitett letéti szamlak

tézsde hatasaitdl teszi fuggdvé, kockaztatja.

Budapesti Ertéktézsde (1062 Budapest,
Andrassy ut 93.)

Minden olyan devizabelfoldinek mindsulé
személy, akit a hatalyos magyar jogszabalyok
jogi személynek minésitenek. A Tpt. 5.§.(1)
bekezdésének 24. b) pontja szerint a
vallalkozas és a szervezet, ha székhelye
belfoldén van, ideértve a kulféldi allampolgar
onall6 magyarorszagi vallalkozasat (egyéni
vallalkozot — ideértve az egyeéni céget — és az
onfoglalkoztatét) is. A d) pont szerint a kulfoldi
szekhelyl vallalkozas magyarorszagi
fioktelepe, ide nem értve a vamszabadteruleti
tarsasagot, és a tarsasagi adoérdl és az
osztalékadorol szolo  tobbszor modositott
1996. évi LXXXI. térvény 4. § 28. pontja ala
tartozé tarsasagot

Az a természetes személy, akinek az illetékes
magyar hatéosag altal kiadott érvényes
személyazonositd igazolvanya van, illetve
azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szervezet - jogi formajatol
fuggetlendl -, akinek székhelye kulfoldon van,
illet6leg devizabelfoldi vallalkozas és szervezet
kulfoldon mikodé fidktelepe. Devizakuilféldinek
mindsul tovabba a devizakulféldi belféldon lévé
képviselete, a vamszabadterlleti tarsasag, a
kalfoldi székhelyl vallalkozas magyarorszagi
fioktelepe, ha a fioktelepet vamszabad
tertleten |étesitették, illetve ott muikodik,
tovabba a tarsasagi adorél és az
osztalékadorol szolo  tobbszor modositott
1996. évi LXXXI. térvény 4. §-anak 28. pontja
ala tartozo tarsasag.

Az a természetes személy, akinek nincs az
illetékes magyar hatésag altal kiadott,
érvényes személyazonositd igazolvanya, és
azzal nem is rendelkezhet.

A Vezet6 Forgalmazé a forgalomba hozatal
soran befizetett Osszeget a Végleges
Feltételekben megjelolt pénzforgalmi
szamla(ko)n tarta. E szamlan elhelyezett
Osszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd
meghatarozott visszafizetési kotelezettségek
teljesitéseig, illetve a visszafizetési
kotelezettség hianyanak a megallapitasaig
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Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet nyilvantartas

Felhalmozott kamat

Feliigyelet vagy PSZAF

Feltételek vagy
Jelzaloglevél-feltételek

Fizet6 Megbizott

Fizet6 Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételei

Forgalomba hozatal

nem hasznalhato fel.

A dematerializalt Jelzaloglevélrél és a hozza
tartozd jogokrol és az értékpapir-tulajdonos
javara vezetett nyilvantartas.

A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor
rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévé
Jelzaloglevelek még nem torlesztett néveértéke
és kamata 0sszegét meghalad6 fedezettel. A
fedezet lehet Rendes és Poétfedezet. A Rendes
Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése
alapjan az 0Osszes fedezetben nem lehet
kevesebb 80 %-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatd analitikus
nyilvantartasi rendszerében rogzitett adatokbal
készitett azon nyilvantartas, amely az altala
kibocsatott Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét
biztositd zalogtargyak, a rendes és potfedezeti
értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi
szabalyzataban talalhaté el6irasok szerint
egyedileg, illetve 0Osszevontan tartalmazza,
megteremtve ezzel a Vagyonellendr szamara
az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellendrzésének feltételeit.

A Jelzaloglevél Sorozat kamatozasanak elsé
napjatol, illetve amennyiben mar tortént
kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés
idépontjatol az ujonnan forgalomba hozatalra
kerulé Sorozatrészlet pénzugyi
elszamolasanak id6pontjaig (azt a napot is
beleszamitva) terjeddé id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
(1013 Budapest, Krisztina krt. 39.)

A Jelzaloglevelekre, illetve azok forgalomba
hozatalara vonatkoz6 feltételek a jelen
Alaptajékoztatok XVI. fejezetében foglaltak
szerint.

UniCredit Bank Hungary Zrt. (Budapest 1054
Szabadsag tér 5-6.)

A Kibocsat6 és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
kozotti megallapodas, amelyben a Kibocsaté
megbizast ad a jelen Jelzaloglevél
Programmal kapcsolatos, a fizetések
lebonyolitasaval 0sszefliggd feladatok
elvégzéseére.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala a jelen
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Hitelbiztositéki érték

Hpt.

Iranyelv

Jegyzés

Jelzalogbank vagy
Kibocsatoé vagy Bank
Jelzaloglevél

Jelzaloglevél Program

Jht.

Alaptajékoztatokban és Mellékleteikben,
tovabba az egyes Végleges Feltételekben
foglaltak alapjan, ideértve mind a nyilvanos
forgalombahozatalt, mind a tézsdei
bevezetést.

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért
kockazatok pénzben kifejezett értékével.
Megallapitasanak elveit és  moddszereit
jogszabalyok hatarozzak meg, a terméfoldnek
nem min&suld ingatlanok hitelbiztositéki érteke
meghatarozasara  vonatkozé  moddszertan
elveirél szélé 25/1997 (VII.1.) PM rendelet,
tovabba a termdfdld hitelbiztositéki értéke
meghatarozasanak modszertani elveirdl szold
54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

A hitelintézetekrdl és a pénzugyi
vallalkozasokrdol szolé tobbszor maobdositott
1996. évi CXII. torvény

Az Europai Parlament és Tanacs 2003/71/EK
iranyelve (2003. november 4.) az értékpapirok
nyilvanos kibocsatasakor vagy piaci
bevezetésekor kbzzéteendd tajékoztatérodl és a
2001/34/EK iranyelv modositasarol.

A Tpt. 5.§ (1) 55. pontjanak szabalyai szerinti
az ertékpapir forgalomba hozatala soran az
értékpapirt megszerezni szandékozo6
befektetbnek az értékpapir megszerzésére
iranyuld, feltétlen és  visszavonhatatlan
nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas
teljesitéseére.

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1065 Budapest,
Nagymezd utca 44.)

A jelen program keretében kibocsatott,
dematerializalt, névre szdl6, a Jht. alapjan
kibocsatott atruhazhatd, a Kibocsatd fizetési
kotelezettseget megtestesito ertékpapir
(ideértve mind a Tézsdei Jelzalogleveleket,
mind a Nyilvanos Jelzalogleveleket).

A Kibocsaté 50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard
forint) keretdsszegl, forint alapu, a jelen
Alaptajékoztatokban leirt, Tozsdei
Jelzaloglevelek és Nyilvanos Jelzaloglevelek
forgalomba hozatalara iranyulé kibocsatasi
programja.

Az 1997. évi XXX. Torvény a jelzélog-
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KELER Zrt.

Kotvényrendelet
MNB

MSzZSz

Munkanap

Nyilvanos Jelzaloglevél

Okirat

Poétfedezet

hitelintézetrél és a Jelzaloglevélrél.

Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1075
Budapest, Asboth u. 9-11.), jelenleg mint
Kdzponti Ertékpapirszamla Vezeté és Kdzponti
Ertéktar.
a kotvényrdl szoldé 285/2001 (XI1.26.) Korm.
Rendelet

Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabadsag tér 8/9.)

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve
kulonosen a szamvitelrdl szélo 2000. évi C.
torvény

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi
bankok, pénz- és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak
végre, és amelyen a Kibocsatd, a Vezetd
Forgalmazo, a Fizetd Megbizott és a KELER
Zrt. is nyitva tart.

A tbézsdére be nem vezetett, nyilvanosan
kibocsatott Jelzaloglevelek.

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt
jelzaloglevelekrél egy példanyban kiallitott,
értékpapirnak nem minésulé dokumentum a
Tpt. 7.§. (1-3) szerint.

A Potfedezet a Rendes Fedezet
kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kovetkezd eszkozokbol
allhat:

a) a Magyar Nemzeti Banknal elkulonitett, zarolt
bankszamlan tartott pénz,

b) az Eurdpai Unio, az Eurépai Gazdasagi
Térség (a tovabbiakban: EGT) és a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet (a
tovabbiakban: OECD) tagallamainak nemzeti
bankjai, valamint az Eurdpai Kozponti Bank
altal kibocsatott értékpapir,

c¢) az Eurdpai Unio, az EGT és az OECD
tagallamai, illetve teljes jogu tagjai altal
kibocsatott ertékpapir,

d) az Eurdpai Befektetési Bank (EIB), a
Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési Bank
(IBRD), az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja
(CEB) és az Eurdpai Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank (EBRD) altal kibocsatott azon
ertékpapirok, melyek kotelezettje a kibocsato,
e) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa
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Rendelet

Rendes Fedezet

mellett kibocsatott értékpapir,

f) azon értékpapirok, amelyek toke- és
kamattorlesztéséért a c) és d) pontban felsorolt
kibocsatok valamelyike kezességet vallalt,

g) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa
mellett nyujtott — a Jht. 3. § (3) bekezdéseében
szabalyozott korbe nem tartozé - hitel.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba
torténé bejegyzés szabalyszer(iségét is a
Vagyonellenér igazolja.

A lakascélu allami tamogatasokrél szélo
12/2001. (1.31.) Korm. Rendelet

Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbél eredd
tékekovetelés és a szerzddés alapjan jaro
kamat, valamint a fennall6 tékekdvetelés
szazalékaban meghatarozott, a
kdlcsdnszerz6dés szerint a futamidé alatt
rendszeresen felszamithatd kezelési kdltség (a
tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd
figyelembe, amely fedezetéul kikotott
jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kerult. Rendes fedezetként a
visszavasarlasi vételar, valamint a kapcsolodo
kolcsonrészbdl eredd tbkekdvetelés és a
szerzBdés alapjan jaré kamat, valamint kamat
jellegl bevétel, tovabba a szarmaztatott
(derivativ) tgylet 14. § (6) bekezdés szerinti
eértéke is figyelembe vehetd.

Ha a jelzalog-hitelintézet az altala kibocsatott
jelzalogleveleket, illetéleg azok fedezetét érintd
szarmaztatott (derivativ) Ugyletet kot, ugy ezen
szarmaztatott (derivativ) Ugyletet jogosult a
derivativ partner szerz6désben megadott
elézetes hozzajarulasa esetén - az erre
vonatkozo kulon jogszabalyi rendelkezések
szerint - a jelzaloglevelek rendes fedezeteként
figyelembe venni. A derivativ partner a
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ggylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzalog-
hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes fedezetként a
szarmaztatott (derivativ) Ugyletbél szarmazoé
kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek
fedezetéll szolgald biztositékkal korrigalt
osszegeét kell nyilvantartasba venni. Ha a
korrigalt 6sszeg a jelzalog-hitelintézet szamara
kotelezettség, akkor azt negativ el6jellel kell a
fedezetek k6zott szamba venni. A rendes
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Sorozat

Sorozatrészlet vagy Részlet

Szamlavezeto

Szamviteli torvény

Tajékoztaté Rendelet

Tozsdei bevezetésben
kozremiikodo befektetési
szolgaltatd

fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbél fennallé kovetelések és
kotelezettségek jelenértéken szamitott
egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban
lévé jelzaloglevelekbdl szarmazd
kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl ered6 tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetul
lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének
hatvan szazalékat meghaladja, rendes
fedezetként legfeljebb 60% mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetul lekotott
ingatlan lakoingatlan [a birdsagi végrehajtasrol
sz0l6 1994. évi LIII. térvény 147. §-a (4)
bekezdésének a) pontja], akkor a
jelzaloghitelbdl ered6 tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a
hitelbiztositéki ertek 70%-aig vehet6 rendes
fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet Nyilvantartasba vételét
Vagyonellenér engedélyezi. .

Az azonos tipusu, azonos el6allitasu, azonos
jogokat megtestesité Jelzaloglevelek egy
meghatarozott idépontban (egy Részletben)
kibocsatott telies mennyisége, illetve az eltéré
idépontban  (tobb Részletben) kibocsatott
értékpapirok valamely késébbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes
mennyisége.

Az egy Sorozatba tartozo azon
Jelzaloglevelek, amelyek forgalomba hozatali
napja azonos.

Barmely befektetési szolgaltatdé, amelynek a
KELER Zrt-nél vezetett osszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek (sajat
vagy az adott jelzéloglevél- tulajdonos(ok)
Jelzaloglevelei) talalhatok és az 6sszevont
értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti
meg.

A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény és az
azt  mddosito, illetve helyébe lépo
jogszabaly(ok).

Az  Eurépai Kozosségek Bizottsaganak
809/2004 sz. rendelete.

UniCredit Bank Hungary Zartkorilen Mdkodé
Részvénytarsasag (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a
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Toézsdei Jelzaloglevelek
Tpt.
Végleges Feltételek

Vezet6 Forgalmazé

Vezet6 Forgalmazéi
Megallapodas

Jelzaloglevél Program alapjan bonyol6do
Forgalomba hozatalok soran kibocsatott
Jelzaloglevelek tézsdei bevezetésében
kozremUkodé  befektetési szolgaltatonak
mindsul.

A BET-re bevezetett Jelzaloglevelek.
A tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. Torvény

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo6, az
adott Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak
adatait meghatarozé dokumentum, amely
tobbek  kozott  tartalmazza az  adott
Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek egyedi feltételeit.

Az UniCredit Bank Hungary Zartkoriien
Mikodé Részvénytarsasag. (Budapest, 1054
Szabadsag tér 5-6.)

A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazd kozott
létrejott megallapodas, mely tartalmazza a
Jelzaloglevél Program alatti egyes Forgalomba
hozatalokkal kapcsolatos Vezet6 Forgalmazoi
feladatokat.

157



2.

2005. EVRE VONATKOZO BESZAMOLO

158

2. sz. melléklet



L 'Jﬂa

Figgetlen Kényvvizsgildi Jeleatés
A HYEB Jelzdloghank Zrt.
2005, évi éves beszhmoldjirdl
&s lizleti jelentésérdl

159



m

Tartalomjegyzék

I. Filggetlen Kanyvvizsgalol lelentés

Il. Eves beszimold
Mérler
Eredménvkimutatis
Kiepdszitd melléklet

11, Cizleti jelentés

160



/ 4Py

EPMG Hungéria Kft. Tedgfon: <36 i1 887 71 00
Waci Ot 99 +3641) 270 11 .00
H-1133 Budapast Talefax: <36 (13 867 1 (1
Hungary =AE 2T T

amail:  nioipm e
Intarnat: i kpmg, b

Fiiggetlen Kinyvvizsgabii Jelentés
A HYB Jelzilogbank ZRt. tulajdonosainak

Elvégertitk a HVB Jelziloghank ZRr. (1ovibbiakban .0 Bank™) 2003, december 314 miérlegének - melvben
az gsakbizik &5 fomasok egyezd vigisszege 106.755579 eFt, a mérlen szerinti eredmény 1.564.057 eFt
nyereseg -, valamint a 2005. dvre vomatkezd eredmenykimutatisinak és Kiogészitd mellékletének
vizsgalatt, melyek a Bank 2005, dvi dves beszamoléjinak részeit képezik. Az éves beszamolo és az izleti
jelentés clkészitése az igyvezetés feladain. A mi feladamnk 2z éves beszamols véleményerise
kimyvvizsgilatunk alapjan, valamint snnak mepisélése, hogy az Uzleti jelentésben kizilt szamviteli
informécidk tsszhangban vannak-e az éves heszamolaban foglaltakkal,

A klinyvvizsgalatot a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara dhal kiadott Magyar Memzeti Kényvvizsgalati
Standardok (amelyek minden lényeges vonatkozisban dsszhangban dllnak a Nemzetkézi Konyvvizsgilati
Standardokkal) és a Magyarorszigen érvényben 1év8, a kinyvvizsgilatra vonatkozd tirvények és egyéb
Jogszabdlyok alapjdn hajtottuk végre. A femti szabvényok érelmeben a kimyvvizsgdlat tervezése ¢s
elvégzese réven kelld bizonyossagor kell szereznink armrdl, hogy az éves beszamold nem tartalmaz jelentbs
ménickl tévedéseket. A kinyvvizsgdlat magaban foglalin az éves beszimold tényszimait alitimaszto
bizonylatok szirdpribaszeri vizsgélatit Emellent tanalmazza az alkalmazot szdmviteli alapelvek é5 az
Ogyvezetés lenyegeschb becsléseinek, valamint az éves beszimold bemulatisdnak érickelését. Az lzleti
Jjelentésse] kapesolatos munkank a fent embitett terliletre korldtozddot €5 nem tartalmarta egyéh, a Bank
nem auditdle szamviteli nyilvintartisaibél levesetett informdciok Attekintdset, Meggylizddésink, hogy
munkank megleleld alapot nyjia fgeten kinyvvizspaldi jelentés megaddsihos,

A kinyvvizigilat sorin a Bank éves besrimoldjir, annak részeit és 1dteleit, azok ktimyvelési és hizonylati
aldtdmasztasdt az érvényes Mapyar Nemzeti Konyvvizsgdlai  Srandardokban foglaltak szerint
felilvizsgiliuk és ennek alapjin elegendd és megfeleld bizonyossigot szereztink arrdl, hogy az dves
beszamolor a magyar szimvireli tirvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadortt dlalinos szamvireli
elvek szerint dllitotdk dssze. Veéleményink szerint az éves beszhmold a HVE Jelzdloghank ZRe 2005,
december 3 |-én fenndlld vagvoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérll meghizhatd és valds képet ad. Az
izleti jelentés az éves beszimold adataival dsszhangban van.

Budapest, 2006. februar 3.

KPMG Hungiria Kft.
Kamarzi bejegyaeés: 00202
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e N AW
Juhn Varsanyi Nagy '{;hanhu
Fartner Bupegrozent kinpovizsgdls
Igazolviny szam: D0542 ]
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HVB Jelzilogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok ezer forinthan

Sor- A tétel megnevezése

Elozo év (ek)

Targyév

a b

d

€

ESZKOZOK (aktivik )

329061

APAPIROK (03+04. sor)

| 6362019

03 a) forgatdsi céli

| 855214

04 b) befektetési céli 4 506 805

LA Allampapirok értékelési killonb

| os | '3 |MITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (06+07+16.%r) i - TL669 750
06 a) Jatra szold 1 963
07 b) egyéb k lés pénziigyi szolgiltatisbol 71 667 787
08 ba) éven beliili lejarati 15 783 082
09 Ebbbl: - kapcsolt vallalk | t 13 061 630
10 - egyéb ré dé yban lev vallalkozassal szemben
11 - MNB-vel szemben
- elszimold hizzal szemben
12 bb) éven nili lejirani 53 945 662 55 884 705
13 Ebbal - kapcsolt vallalkozassal szemben 19 522 502 21 792 030
14 - egyeb reszesedesi viszonyban lévo vallalkozassal szemben
15 - MNB-vel szemben
- elszamold hazzal szemben
1] <} befektetési szolgaltatisbol
17 Ebbél - kapcsolt villalkozissal szemben
18 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal L
Iszamol hizzal scemb

AL Hitelintézetekkel beni b lések érékelési kiilont
19 i |OGYFELEKKEL'SZEMBENI KOVETELESEK 20427) 908 | | 2683649
20 a) pénziigyi szolgiltatisbil 20 563 908 26 823 649
21 aa) éven belilli lejarani 2 833 784 2 902 785
22 Ebbal - kapesolt vallalkozassal szemben
23 - egyéb részesedés: viszonyban lévd vallalkozassal szemben
24 ab) éven tili lejirani 17 730 124 23 920 864
25 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemt
26 - egyéb ré dési viszonyban lévi vallalkozassal szemben
27 b) befektetési szolgiltatishol -
28 Ebbé|: - kapcsolt vallalkozassal szemben
29 - egyéb ré Jési viszonyban lévé vallalkozassal szemb
30 ba) \ozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenyséubol adodo | lé
31 bb) azsdén kiviili befekteté lgaltata ékenységhdl adodo b le
32 be) befekteté Igaltatas tevékenyséabol eredd, ugyfelekkel szembeni kovetelés
33 bd) ' loha kenységet végzd szervezettel zembeni kovetelés
34 be) egych b ési szolgdltatisbol adodo k 1é

4/A Ugyfelekkel beni & lesek énckelési killonb,

s U
helyi nkor

36 ﬂ} az all; irok
37 aa) forgatisi céli
I8 ab) befektetési céll
39 b) mas kik atd alial kibocsa ériékpapirok
40 ba) fi dsi céld
a1 |Ebbal. - kapesolt vallalkozas altal kib
42 - egyeb ré dést viszonyban lévo vallalkozas altal kit
43 - visszavisarolt sajat kibocsatisi
44 bb) befektetési céli
45 Ebbél; - kapesolt vallalkozas altal kik
46 - egyeb desi viszonyban lévi villalkozas altal kit

Py Titavisong ii5 anékpapirok &ndkelisi kulombe
47 | 6  |RESZVENYEK ESMAS VALTOZO HOZAMO ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) [résavények, ré dések forgatasi célra
39 ~Eiobsl. - kapesolt vallalkozas altal Kibocsaton
50 A_cgt'b 3 dési yban lévo vallalkozas alal kit
51 b) viltozd hozami éntékpapirok
52 ba) | forgatisi céli
53 bh) |befektetési céli

6/A Részvények és mds valtozd hozama énékpapirok énékelési

50 | 7 |RESZVENYEK. RESZESEDESER BEFEKTETESI CELRA (5557

55 a) | ktetési célra
56 |Ebbal: - hitelintézetekben levi részesede
57 ] |befelctclési céli részvények, részesedeések ertékhelyesbitése
58 |Ebbal: - hitelintézetekben levd részesedé
TiA |8 ési céli részvények, ré dések értékelési kiildnk
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Adatok ezer forintban

Sor- . s El6zo év (ek) R
g A tétel megnevezése Eldzb év moédositisai Tirgyév
56 a) Esevények, ré ések befekietési célra
57 Ebbdl: - hitelintézetekben léva ré e
58 b) |befektetési céli részvények, részesedések éntékhelyesbitése
59 Ebbél. - hitelinté lévid ré
a) limmateriilis javak 285 726 245 867
62 b} i iilis javak énékhelyesbité
63 | 10 ITARGYIESZKOZOK (#6979 o p w3 b 19388
64 a}- pénzilgyi és befektetési szolgaltatisi célu tirgyi eszkizoh 19 388
65 aa) lingatlanok
6 2b) R Sezések, gepek, fel Iesek, jarmiveh 14 513
67 ac) |beruhizdsok 4 875
68 ad) beruhdzisra adou elolegek
69 b) nem kbzvetlenill pénzilgyi és befektetési szolgltatisi céli tirgyi eszkozok 1392
70 ba) gatlanol
71 bb) ki berendezések, gépek, fel. lések, ji 1392
beruhdzisok
{beruhizisra adott elolegek
targyi esrkizok érfkh:!;esbilése
készletek
egyéb kivetelések 525 492 591479
Ebbal. - kapesolt vallalkozassal szembent Kovetels
80 |- euyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szembeni kovetelé
81 1274 |Egyéb éntékelési killtnbd
82 128 Szirmazékos (0 i é._rlékelési kiilonbdzete -
84 a) bevételek aktiv idobeli elhatirolisa 372 060 535791
85 b) koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatirolisa 336 890 178 575
B6 c) hal aforditisok
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Adatok ezer forintban Adatok ezer forintban

ss:;m A tétel megnevezése Elozd év E.!?z? e,v,(Ek_) Targyév
a - b e d €
FORRASOK ( passzivik )

90 | . [mmELN  SZEMBENI KOTELEZE (B5+90+39.%or) | 1233l 21909244
91 a) latra szold

92 b) me@al:’uomlljdﬁre lekotort, pénzum'_f" ashol adodo kotel “.;Eﬁ 12 336 359 - 21 909 244
93 ba) éven belili lejirati 567 995 13277 884
9 Ebbal. - kapesolt villalkozissal b 567 995 13277 884
95 - egyeb ré yban lévi vallalkozassal I

96 - MNB-vel t

97 - elszimolohazzal szemben

98 bb) éven tuli lejarati 11 768 364 8631 360
99 Ebbal: - k It vallalkozassal b 8 104 007 8631 360
100 - egyéb reszesedes viszonyban levo vallalkozissal szemben

101 - MNB-vel szemben

201 - elszamoldhazzal b

103 c) befektetési szolgdltatishol

104 Ebbal: - kay It vallalkozassal b

105 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemb

106 - elszimoldhazzal szemben

07 A e olintiretekkel et kitel égek ertékelesi kalont

| 108 200 i

109 a)

110 aa) litraszdlo

111 ab) éven belilli lejarani

112 ac) __ |éven nili lejarati

113 b) egyéb kitel éoek pénziipyi szolgaltatashdl

114 ba) ldtra 52616

115 Ebbél: - kapesolt vallalkozissal b

116 - egyéb ré yban lévi vallalkozassal b

117 bb) éven beliili lejératu

118 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal b

119 - egyeb ré desi vi lévo vallalkozassal

120 be) éven tili lejarat

121 Ebbdl: - kapesolt vallalkozissal b

122 | - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozassal szemb

123 c) befektetési szolgiltatisbil

124 Ebbal. - kapesolt villalkozassal I

125 - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemb

126 ca) tazsdei b : illata ekenységhdl adodo kotel 8

127 cb) tozsdén kivili befektetési szolgaltatisi tevékenységhdl adodo kotel

128 cc) befektetési szolgaltatas tevékenységhil eredd, ligyfelekkel szembeni kotelezettség

129 cd) Iszamolohazi tevékenységel végzo szervezettel szembeni kotelezetise

130 ce) egyéb befekietési szolgaltatisbol adodo katelezetiség

131 2/A.  |Ugyfelekkel szembeni kbtelczettségek értékelési killonbo
132 | 3. | KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+1334140) ©

133 a) kibocsd kotvények

134 aa) éven belili lejdrat

135 Ebbél. - kapesolt vallalkozassal t

136 - egyeb részesedés viszonyban léva vallalkozassal b

137 ab) éven tili lejarany

138 Ebbal: - kapesolt vallalkozassal 1

139 - edgy‘_éb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

140 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok 64 503 980 71528 180
141 ba) éven belilli lejaratd 1 266 750 8 800 000
142 Ebbal - kapesolt vallalkozassal b 336 980
143 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozissal szemben

144 bb) even nili lejirani 63 237 230 62 728 180
145 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal b 19 479 690 13 758 080
146 - egyeb részesedesi viszonyban lévd vallalkozassal szemben

szamviteli szempontbol énekpapirként kezelt, de a Tpt. szerint érickpapimak nem mindsild

147 <) hitelviszonyt megtestesitd okiratok

148 ca) éven belilli lejarati

149 Ebbél. - kapesolt vallalkozassal b

150 - egyeb ré s yban levd villalkozassal b

151 cb) éven tili lejaran

152 Ebbél: - kapesolt vallalkozissal h

153 ~egyeh részesede ban levs vallalkozassal szemb
8 B T T T TR B
155 | a) ven beldli Icjarat 29 107 |
156 Ebbdl - kapcsolt vallalkozassal szemben

157 - egyeb ré Jési v yban lévi vallalk | b

158 - } formab ukodd hitel el tagok mas vagyon b la
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Adatok ezer forintban Adatok ezer forintban
Eldzd év (ek)
médositdsai

A tétel megnevezése Elozb év Targyév

éven tili lejdrani
Ebbaél: - kapesolt va]lalkozassal szemben

- egyéb ré dé levd vallalk
Szirmazikos ﬂgylmk negativ emékelen killénbdzete
P ' IDOBELT ELHATAROLASOK (186+1 577158)
bevmlek passziv u:lul:cls :]halarnlasa
k passziv idobel elhatarolasa

5154156
| 285 679
3 868 477

L rafordita
-3

e cﬁ.TmmLm_ na+151+m+m. %or)
ctltarl.a!ék nyugdijra és iclé

lek fuggd és blms {jovabeni) kotelezettsegekre
dltalinos kockizati céltartalék 265 000 322 000
egyeh céltartalék

' TRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (165+168+169, s0r)

Ebbal - kapesalt villall

- egyeb részesedési viszonyban léva vallalkozassal szemben

szivetkezeti formaban miikeds hitelinié
egyéb hitrasorolt kdtelezetiség
Ebbél: - kapesolt vallalkozassal

_-eayébre

iz " TOKE.

Ebbél. - visszavasarolt wlajdonos: részesedes nzvencken

g mcnmmnicummm' EC)

& ARTALEK (176+177.80r) =5

dzsid (részvénykibocsatasbol)

el a tagok mas vagyon! hozzdjarulasa

//%/%/lelzalogb k Zr.t.

a vallalkozad vezetéje

Budapest, 2006.februar 03.
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Sastisriiked spdmjel: 1Z39RE56-6522-114-01

HVE Jelzilophank Trt.

EREDMENYRIMUTATAS (HITELINTRZETEK E8 FENZUIGYI YALLALKOZAS ()

Mook ezer Torinthan

A sl megnevesise

Elaz év

Eldzd év (2k!

Thgydy

h

d

€

I. Koped! dsmoded de bemepellepd beediviek

3352 613

111 147 4404

A0 GER

49] 114

i
1
1 imi somzilen kananozisd hitelvazomyt meghestoild énekpapink ulin kepoll (Eed} kenaibevce| ek
3

Ebbdil: « It weillecool el
- egyi b seamesed dal vismon e ird vallal ksl

bevenizlek

4012925

B 656 160

ARt 606

4352 411

£ Fesesait bareatak 61 Gamagiellgd rilfrisansi

6137 474

6 LS

Bl - lapemnl vaillalkasis

207 569

PEkY)

- i Gai vinbicsybian Bes elluio sisih|

KsmutkiBahdeed {1-2)

7400133

3148 133

i Bevdieioh deadkpapinodh i!

3 |0 bevitelek Sorgati ced resTeimyekchil damachal (nEsalek, re le

14, | baresinkek kopoily vallalk ot v daseihil {onzialdh, részesedist

= o hevenalek agvah hamal bii] {unrtaleh, séascaciléa)

i6 |4 Kapau gdedt inraldi- dr diheedielek

3% 336

16 743

e 1) SR dybeavatal bl

JIE LG

16 T3

e X 'IE:vl.ml Rapeyon vl lnlio mia) il

Bl e déai v zonpan |l villalkomientd

15, b hafekseten; cigalntinck bevatelmiol (kivéve o keveikerbin enihasrpaty bevitalé)

| :EI.MI -Mhﬂ]ﬂw

- epgyéh pésarsedén voaomyban levs villalkozissd

A5 278

22 |3 Franeir fisetent) it s dijrifurdiiink

G54

-4 |aremdb Iy szt PR

Ea k]

1 550

2% |Ebil - lpaosolt villilkozsnak

i

| 454

B - ¢giyeh réaze eddsi viszonyam bied vallelkozasrai

27 |B befdkiriie wml piliaiiaok chfoedidseiliE Eﬁwuhlﬁb&&hlhlklmﬂﬁmhﬂ

bl ]

4] R1§

2% JEbbdl . egasalt vallalkonamak

67 121

31 377

-] - epéh niamedial iadomy o b vl sdsnal.

304 Préagupyt mvedaiek arttc enndmadoe 6 ol 5 bl

133 333

135 364

51 Las el gyl szclgiliatin beviselsbil

15T 526

S0 61

12 (bl - kol villalkoziil
1k - gy 1 iylean 1 willalio sisii

 dribhoel i, el

34 bl Hl i 520 in rifior ez

125 533

555 244

Ebl:i] - kapesoit villafiozasnik

i - mgpreh réssensikin v tonyban lend vidlalkoonak

- ddieln kikntder

"o befekichén sz gt bevelele bl Goereskenda) tevelemady bevinele)

38 |Enkdl « villalkessatal

| - cigyeh részesedési viszonyban livh villalkozadal

& - Forgatded e Eritipepimk dridkveseidsboek vissmainis

- #mé ke béxi klilink

21 | befiskrents saolphhands rrfoedimibed] (kereskcodéni teviieny sty rafindil s

52 |Ehbsil « kepesnl villalie o

a3 - egyeb Sy vimpemehoun bewli villaloo sdanad

3 - Foeganhsi ot Enékpopirok Sy riine
——

eritkieldsl kOl iblan

4 ’-ﬁww.um. esienyighal

2315

L 1-1nmg nziipyi €5 telekinis sudpiiunis bordicle

1005

4" Flbal: - kapesak il laTio ziaia |

o - ey rensencidini vamenyban [l widllalkozimal

L3 15;% Lawdnalek

22

| Bkl - feagezall vidhalkomieiol

£ 1 + eggpih ki 1mmmuhml
: - szl frsfivestisine vasiiss

. Alvakinos igasgasis kalirdgek

733327

EETEE

4 tn+varmihy llegt iibndidsok

445 480

464 266
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55 | oo biérkeiikaty 334 459
= | b szemtiy gl i keifree i dank 1380])
57 | Ehhdl: - tareachiombi aam el vk
Lt ] - ryupdijjal kapesolonos kihsigek
| L ai} hiriirulélok IL5 §7H
&t | Ebbit - vrssdalombizios kasi koHssgek
Ll - mpuplijjal leaprescrionon kSiaiyck
&3 |bjegyib i kil indgek | ridorckitmak) 162 2H)
£1 |9 Erdbmakbendn frirds L 138 86
£ I Sl b rdfrditdzak aelefs ok [l ELEREE]
65 ) e gy s bedeknetsi seolgilionds rifrdisi
b |Fbail - hapranlt villalh i |
N egyth razemsdieni vieanmyhan livi wilalkexmnak
R |h) egih rifinliliso 285 133
13|l - kpesclt vallalkoraeo |
0 + eyl sz viszonyhan vt villalkoshnek
0 e
itz ok
ki A% 555
Tl =] emckvenniis kiveieiieck ulin 29334 |
b0 kst s dltanalikodpaia o s éa hicko (pvbeni) lootaleomasarkse
{2, Firteramaves vuvsaindna Evetelek sidn &1 knckizaly céllartaldk fiik
pevdbent) katlerattmigabre
i3 MIH
| 76| érodi exanio v e ek i 21
77|k enschiciati selatalih Felluaesilise o Giggs & bista (jowbleni) kidel
76 |b2a. Ahalino kockdeai cfiealik lipeis i ffhasmilis kilinkiceic 57 iy
13, Ertékverités o befioktenén cii, hined Erentexild érfigapirod, bxpemii i agdd réssesndin
W ban liwd witlatbozdvban vaid rixzwinueh, rdsenedised ardn
4, Bevébverarés irasy a by i, kil i sienis dridpapivak, kapesalr: ar sgvib
AN |sdnsesedisi visromyban Jiwd vdlfoRoedsban vali sésevinped, rénsessdisek utdn
T T T
p:: i
n
34|16, Resafiche 1] bevénalek
23|17, Resfichvli sifoedinisok
6 |15 Bendavili gredmboy (1047} o
7 [15. Advia shoit crvelminy (115039 o BT 057
13 | IO Adifieelis kilteleperaty 325 23
» EM F‘ﬂmw -\.:;. .0.; o S A R 17T R
g0 | 7). Alskinie mriskd képeese fa elurmiiion {+) 173 754
51 |33, Eredménymansbel iginyheeiine omziabi, nisrmdie S
51 |4 Niwvdlugson skl & dd
33 | ERbil - 1t villlalkosi s
W - apyéh résmacdiai viseosyboun bvii vil lalko il i
BE |35 Miclog seeriotl eedmény IEEITHEAI o o 1564 05T

Budnpest, 2006, fishrudr 03,
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ezer Fr-han
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ol .I#:mmbﬂ-fmhk 5326101 L0147 498
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I. Altalanos rész

1. A Bank bemutatasa

A HVB lelzilogbank Zrt. (tovabbiakban: Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest,
Nagymezé utca 44.), szakositott hitelintézetként mikidd jelzilog-hitelintézet.
Cégbirdsapi bejegyzds szima: 01-10-043900

A Bankot 1998 junius 8-in 3.000.000 ezer forint alaptikével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapitd ) alapitotta. 1998, szeptember 1-én az
Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek
alapjan az Alapito 0ij neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye; 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fizid kivetkeztében a Bank kordbbi cégneve
{Verginsbank Hungaria Jelzaloghank Részvénytarsasdg) 1999, janudr 1. napjatol HVB
Jelzdlogbank Részvénytdrsasig oégnévre véltozott. 2001, szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary R
epyesiilésével létrejtt a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest,
Akadémia utca 17, 2002, februdrjdban az egyedlli részvényes 1db egymillié forint
névértékl részvényt Ertdkesitett a BA-CA  Ingatlankezeld Kt részére. Ennek
kovetkeztében a Bank tibbszemélyes Bankka alakult at,

A Bank alaptokéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybol 4ll, amely
részvénvek szavazati joggal jamak és azonos jogokat hordoznak, Valamennyi részvény
névre sz0ld, kibocsitasi értéke mepegyezik a néveértékkel. 2005, december 31-én
2999 darab részvény a HVB Bank Hungary Zri, mig egy darab a SAS-Redl
Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft tulajdondban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2005, december 31-én:

- belst igazgatosigi tagok: dr Nagy Gvula
Racz Tibor
Lengyel Péter

killst igazgatosdgi tagok:  dr Matthias Kunsch
dr Doffek Janosné
Mag. Markus Winkler
dr Bruno Ettenaver
Mag. Reinhard Madlencnik

Az Alapitd 1998, junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a tirzstoke elsd részletét
15.141.937,50 DEM ésszeghen, majd a mésodik részlet dtutalasara 1998 oktober 29-én
keriilt sor 9.030.814,99 DEM Osszegben, Az Alapité ugyanebben az idbpontban
5.969.185,01 DEM bsszegl toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsitott. A
fentiek alapjan az Alapitd 1998, évben 3.000.000.000,- forint dsszegl térzstoke és
T82.918.306,25 forint 16ketartalék befizetést hajtott végre.

171



A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:
Récz Tibor (Szeged, Szenthiromsdg u. 75/b. )

- dr MNagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirig u. 16. )
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti 1t 76.)

2. Eves beszamold

Az éves beszimold a szadmvitelrd] szdlo 2000, évi C. tirvény és annak modositdsai, a
250/2000 (XI1L24.) Kormanyrendelet, valamint a szdmviteli politikdban rdgzitettek
szerint késziilt,

A 2005, évi mérlegkészilés iddpontja 2006, januar 10,

A Bank a kinyvvezetés és beszdmold készités sordn nem tért el a szamviteli térvény
15, paragrafusiban meghatirozott szamviteli alapelvektal.

A mérlegben a kapesolt vallalkozasokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a
Bank anyabankjat, a HVE Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

3. Valasztott kinyvvizsgalo
A Bank kényvvizsgaloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft kinyvszakérije.
lgazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika

A Bank a szamvitel politikdjat a 2000. évi C. tirvény, valamint a 250/2000 (X11.24)
kormanyrendelet és ezek modositisainak eldirdsaival Gsszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemer az alibbiak:
4.1  Pénzeszkozik

A Bank mérlegében a pénzeszkozik kbézdtt a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

42  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliGjdban a Magyar Allam &ltal kibocsatott értékpapirok
szerepelnek,

Az értékpapirokat a Bank lejdratig tartja és beszerzdsi értdken (a vételdr részét képezd

kamattal csékkentett vételdron) szerepelteti kinyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjdn éri¢kvesziést szimol el a Bank, ha az eszkdz kinyv szerinti értéke
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és piaci érticke kozotti kilonbozet veszteségjellegil, tartdsnak mutatkozik és jelentds
dsszegil.

4.3  Kivetelések
A Bank lizleti tevékenysépe az aldbbi hdrom teriiletre terjed ki

- fzleti ingatlan-finanszirozis,
- lakdsvisarlé maganszemélvek finanszirozdsa,
- onalld zdlogjog vasarldson alapulo kereskedelmi banki egyiittmikidések,

Az lzleti ingatlanokra a hitelnyijtis ecurdban torténik, mig a maginszemeélyek
lakasvasarlisit forintban, eurcban és svijci frankban finanszirozzuk. Az dndlld zdlogjog
visarlas finanszirozdsa forintban €s euroban toriénhet.

4.3.1 Kivetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndllo koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki.
A devizéra 52610 kovetelések értékelésére vonatkozd szabilyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be,

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzilgyi szolgiltatishol eredd éven tili lejaratii
kivetelések kozott mutatia ki a Bank - tibbek kiizitt - az ondlld jelzdlogjop
kereskedelmi banknak halasziott fizetéssel toniénd  viszonteladdsa esetén a
kereskedelmi bankkal szemben - a hdtralévd eladasi dr Gsszepében - fenndlld
kavetelését,

4.3.2 Kivetelések tigyfelekkel szemben

A Bank kiveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzilogbank Zrt. vonatkozt szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szimol el, ha az adés mindsitése alapjan a kdvetelés kényv
szerinti €riéke és a kivetelés varhatd megtérilése kozitt veszteségjellegii killonbozet
mutatkozik, Amennyiben a kévetelés virhatd megtérillése jelentdsen meghaladia a
kiwvetelés kinyv szerinti érnékeét, a killinbtizettel a kordbban clszamolt értékvesztést
visszairdssal csikkenti a Bank, A visszairis dsszeg azonban nem haladhatia meg a
korabban értékvesztésként elszimolt Gsszeget,

4.4 Tirgyi eszkizik, immaterialis javak

A targyi eszkizik és immaterialis javak nyilvintartisa bekeriilési, beszerzési értéken
tiirténik, amelvet cstkkent az eszkdzdk terv szerinti halmozott értékesikkendse, illetve
— indokolt esetben - az elszamolt terven felili értékesikkenés, valamint nivel a
szilkséges a terven felilli értékestkkends visszairdsanak dsszege. A Bank az tzembe
nem  helyezett, rendeltetésszeriien haszndlatba nem  vett targyi  eszkiziket a
beruhdzdsok kizdtt bekeriilési értéken mutatja ki,
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A Bank altal végzett tirgyi addmentes hitelintézeti szolgiltatis miatt, a bekertilési,
beszerzési érték részél képezi az elbzetesen felszamitott, de le nem vonhatd dltalinos
forgalmi add.

A terv szerinti értékesokkenés szdmitisa az eszkizik hasznos élettartamdra
megallapitott linedris modszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzd leirdsi
kulcsok az alibbiak:

- peépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitéstechnikai eszkizik 33%
- szoftverek 25%

Az 50 erer forint alatti egyvedi beszerzési thrgyi eszhktzbknél egysszegl leiras
tiirténik.

45  Kibocesitott jelzdloglevelek

A Bank iltal kibocsatott, aukcidn forgalmazott jelzdloglevelek értékesitése tirténhet
névértétken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fenndllo kotelezettség soron a forgalomban lévd jelzdloglevelek
névértéke szercpel.

A névériék és a vételar killdnbdzetét a hdtralévd lejarati idd alatt iddardnyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszieséghént a megfelelo iddbeli elhatirolas
szamlaval szemben.

4.6  Valutiban, deviziban fennillé kiivetelések és kitelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamldkon lévi devizit, a kiilftldi pénzériékre szdlo kivetelést és a
deviziban fenndlld kitelezettségeit az dizleti év mérlegforduldnapjira vonatkozd MNB
altal hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintériéken mutatja ki,
Amennyiben az atértékelés dsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénziipyi miveletek egyéb raforditdsai ( bevételei kizott arfolyamveszieségként /
arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7  Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehetdséggel és korrigdlt mérlegfitsszegének 1%-dig altalinos
kockazati céltartalékot képez.

Addzott eredményének 10%-4t a Bank — a jogszabdlyi eldirdsoknak eleget téve — dltalanos
tartalékba helyezi.
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48  Allami kamattimogatds

Az fllam a magnszemélyek részére nyijtott lakdscéhi jelzaloghitelek kamatainak
calkkentése érdekében tAmogatdst nyijt. A tAmogatis modja

- jelziloglevélle]l finanszirozott hitelek kamattdmogatésa,
- kiegészitd kamattdmogatas lehet.

2004181 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattimogatis mellett
nyujthatd hitel, a Bank forrdsoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003, jimus 16-an megviltozott a forrdsoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig
kordbban az igényelhetd tdmogatas a kibocsatott jelziloglevelek kamatdn alapult.
addig jonius 16, d&ta az igénylés az AKK dltal havonta kizzétett atlagos
allampapithozamok alapjan tortént. 2004 augusztus 1-10] ebben is viltozds tdrént,
mert bir a timogatés alapja tovabbra is az AKK allampapirhozam, mértéke azonban
megviltozott. :

A thmogatisoknak a Magyar Allamkincstirral tirténd elszimolasinak rendje is
médosult , a timogatisok dsszegének elszdmoldsa az un. toronymddszerrel térténik a
Pénziigyminisztérivmmal kot megallapodas alapjan.

Az allam alal a lakashitelek kamaiterheinek cstkkentése érdekében nyijtott
kamattimogatis  kamatbevételként  kerill  elszamolasra.  Minden timogatott
lakashitelhez a hatdlyos jogszabdlyok szerint megéallapitoft timogatdsi kamatlibat
rendeliink, amit a kamattal azonos médon naponta elhatdrol a kiényvelési rendszer. A
hénap végén a napi elhatiroldsok Gsszege a Magyar Allamkincstarté] megigénylésre,
majd kiutaldsra kertll,

4.9  Kamatok elszdmoldsa és fligpdvé tétele

A Bank a mérleg fordulénapjdig esedékes, mérleghészités napjig be nem folyt kamatokat
€35 egyéh pénziigyl szolgaltatisi dijakat — amennyiben a késedelem meghaladja a 30 napot
- nem mutatja ki bevételként, azokat filggdveé teszi. Ugyanezen eljdrast kéiveti a Bank
daron jard, de a mérlegkészités napjdlg nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkéivetelés problémamentes vagy kiltn figyelendd mindsitéstdl eltérd mindsitést
kapott.

2003%-ben a kapott kamatok ¢és kapott jutalékok kozitt atcsoportositis tirtént, ezért a
mérékek a kordbbi évvel nem Osszehasonlithaték. Az dtcsoportositott Hsszeg 354719
ezer forint volt.

4.10 Jelentbs dsszegi, illetve lényeges hiba

Az ellendrzés, tnellendrzés sordn feltart hibdk akkor jelentésck a Bank szdméra,
amennyiben elfjel nélkiili egyiittes hatisuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a
mar kordbban kdzzétett adatok viltozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a
megillapitisok kivetkeztében a jelentds dsszepii hiba feltirisanak évét megeldzd
iizleti év mérlegében kimutatott sajdt tike legalibb 20 szdzalékhkal valtozik.
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IL. Specifikus rész
1 Pénzeszkozik

A Bank pénzforgalmi szamlijat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003, januér 1. dta.
20035, december 31-én a pénzeszkizik dllomanya 329.061 ezer forint volt,

2 Toézsdén jegyzett értékpapirok

2005. december 31-én a kivetkezd tzsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsatott
ertekpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés Névérték (eFr) Kiinyv szerinti érték (eF't)
2015/A 1.000.000 1.130.996
2007/F 2.700.000 2.646.226
2007/G 700000 729.583
Befektetési céli 4,506,805
2006/F 1.000.000 928.164
2006/G L.00D0000 927050
Forgatasi céli L855214

Az dllampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, drzésitk a HVB Bank Hungary
Zrt-nél wnénik. A bank tulajdondban 2005. december 31-én nem volt tézsdén jegvzett
részveny.

3 Kivetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank netto kovetelései és kijtelezettségel lejarat szerinti bontishan

adatok cFt-ban
Hitelintézetekkel szemben Upylelekkel Kihocsatott
szemben jelzdlogleviél
miatt

Lejarat Kivetelés Kitelezatiség Khvetelés Kitelezettség

k! hénapon 15.785.045 13.277.884 1.413.789 00,000
belil

3-12 hdnapig 0 0 1. 489,000 8.100.000

1-5 dvig 14.611.057 3.905.160 11.054.699 46.637.230

5 éven til 41.273.648 4.726.200 12 866,165 16.090.950

Drsszesen T1.669.750 21.909.244 26.823.640 71.528.180

A Bank tizletigai kozdétt 2005-ben is  az 6ndlld zdlogjop visarldsnak voli vezetd
szerepe. Az Onalld zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés Atruhdzdsa
nélkill is més személyre Atruhdzhatd. Az fgylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nydjiott jelzdloghitel fedezeteként szolgdld ondlle zdlogjogot
Bankunknak €s egyidejlleg halasztott fizetéssel, visszavasdrolja azt, A megvasarolt
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onallé zalogjogok dsszege a  hitelintézetekkel szembem kivetelések kozott szerepel
58.606.157 ezer forint értékben (2004, december 31.; 56.687.422 eFt).

A TI.52B.180 ezer forint Gsszegil forrds a Bank dltal a 2001. és 20035, december 31,
kozétt kibocsatott és 2005, december 31-én még forgalomban lévd jelziloglevelek
névértéke,

32 Ugyfelekkel szembeni kivetelések értékvesztése
Adatok ezer Fi-ban

Kivetelés Ertékvesztés Ertékvesziés Halmozott Kavetelés
bruttd éndke kepecse vigszairisa ertékvesztés netto értcke
Kdavetelés 26.903.154 49,555 44221 79,505 26.823.649
igvielekisl
3.3 Deviza eszkizik és forrasok
2004 2005
EUR CHF eFt EUR CHF eFt
Eszkdzok 52314830 200.151 12.897.175  100.957.319 2.068.602 25850.739
Forrdsok  S0.088.290 200,004 12,350,082 100499160 2006544 25724875
A Bank tulajdondban 2005. december 31-én nem volt kiillféldi értékpapir.
4 Iddbeli elhatarolasok
4.1  Aktiv iddbeli elhatdrolisok
adatok eFi-ban
. 2004 2005
Ertékpapirokkal kapesolatos
kamatelhatarolas 360.905 334704
Egyéb bevétel elhatirolas 11.155 201.087
Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa 372.060 535791
Néwvérték alatt kibocsdtott
jelzaloglevélhez kapcsolodo elhatarolas 336,890 168.744
Egyéb koltség elhatirolis 0 9831
Kiltségek, raforditasok aktiv idabeli
elhatdrolisa 336,890 178,575
Aktiv idGbeli elhatarolasok Gsszesen 708950 714.366
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4.2 Passziv idobeli elhataroldsok
adatok elFt-ban

2004 2005
Névértek felett kibocsitott
jelzdloglevélhez kapesolods elhatirolas B69.003 1.232.239
Egyéb bevételek passziv elhatiroldsa 60.257 53.440
Bevételek passziv iddbeli elhatirolasa 929,260 1.285.679
lelzaloglevélhez kapesoloda
kamatelhatdrolas 3.921.567 3.868.477
Egvéb kiltség, raforditis elhatarolas 4,901 3
Kiiltségek, raforditdsok passziv idobeli
elhatirolisa 3926468 2.863.477
Passziv iddbeli elhatarolas Gsszesen 4 855 728 S.154.156

5 Készletek
A Bank 2005. december 31-én készlettel nem rendelkezik

6 Tareyi eszkizik

2005-ben a targyi eszkizok dsoroldsra keriltek, mivel ténylegesen a pénzigyi és
befektetési tevékenységet szolghljak.

7 Mérlegen Kiviili tételek

adatok eFt-ban

2004 2005
Le nem hivott hitelkeret-vallalati 1.323.595 26.157
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 249.378 769.560
Fiiped kitelezetiségek dsszesen 1,572,973 795.717

8 Fiiggové tett kamatok
adatok eFt-ban

2004 2005
Fiiggdvé tett kamat 3.674 2.652
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9 Nagykockazat
2005. december 31-én érvényben lévi nagyhitelek az 1996. évi CXIL Hitelintézeti
tirvény alapjan:
.tda!ukMFt-gggi
2005, december 31,
Szavatold 1dke . (95
Magvhitel: szavatold thke 10%%-a 610
Magyhitelek cgyiittes  dsszegének  maximuma 48,792
{szavatold Wike nyoleszorosa) )
Egv hitelfelvevinek a Bank altal kihelyezhetd
nagyhitelek egyiittes  fsszepe (szavateld toke 1.523
25%-a)
Az tgyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egyiittes Gsszege a beszamolasi idészak végen
12.995 080 ezer forint volL.
10  Ertékvesztés és céltartalék mozgas
adatok eFt
Nyiti Képeés | Felszabaditas | Acfolyamvalt, Zara
Alalénos  kockizati 322006
céltartalék 265,000 57000
Altalanos tartalek 20,986 173,784 IR0.TTO
Erékvesziés 73.09% 449555 44.221 1072 T9.505
11 Sajat kibocsatasa értékpapirok

A forintkihelyezések forrdsigényét a Bank jelzdloglevé] kibocsatdsival fedezi. A 2001. v
végi 2.000.000 ezer forintes allomany 2002, év végére 9.800.000 ezer forintra nott. 2002,
novembere 6ta a kibocsatds nyilvanosan, kibocsitasi program keretében és zart kirben
egyarnt tériénik, 2003-ban keriilt sor a nyilvinos kibocsitési jelziloglevelek tozsdei
bevezetésére, aminek eredményeként megndtt a papirok likviditdsa és a piaci szereplok
szaméra megbizhatd befektetési lehetdséget nydjt.
2005-ben a Bank elsd izben bocsdtott ki jelzdloglevelet kiilfoldon 15 millio euro

tsszeghen

2005 december 31-én a forgalomban lévi értékpapirok allomanya 71.328.180 ezer forint

voll.

Az év elsd felében két alkalommal vasarolt wvissza a Bank sajit kiboesatisu
jelzaloglevelébi] annak érdekében, hogy a portfolio dtlagos kockdzata alacsonyabb legyen

s ckizben a jtvedelmezdség ne csbkkenjen,

179




Az év elsd felében két alkalommal vasarolt vissza a Bank sajat kibocsitdsn
jelzaloglevelébdl annak érdekében, hogy a portfolit atlagos kockdrata alacsonyabb legyen

5 ektizben a jivedelmezdsée ne csikkenjen.

12 Eredmény és sajat toke

- Addzas elott eredmény

2004.

1.770.683 eFt

2005.

2.063.067 eFt

- Adbfizetési kotelezetiség -281.415 eFt - 325226 eFt
- Altaldnos tartalékképzés/feloldas -148.927 eFt - 173.784 eFt
Mérfeg szevinti eredmény 1.340.341 efFr 1.564.057 eFt

2004, 2005,
- Jegvzett thke 3.000.000 eFt 3.000.000 cFt
- Téketartalék TE2.918 eFt 782,918 eFt
- Eredménytartalck 744.806 cFt 2.085.147 el
- Ertékelési tartalék 0 eF 0 eFt
- Altaldnos tartalék 206.986 eFt 380,770 eFt
- Mérlep szerint eredmény 1.340.34] eFt 1.564.057 eFt
Sajdt tike 6.075.052 eFi T.812.892 ¢F}

Sajat toke iizleti éven beliili valtozasai

Adatok ezer Ft-ban

Nyitd Novekedés Cstikkenés Zard
Jegyzetl thke 3.000.000 3.000.000
Téketartalék 782918 JE2 918
Altalanos tartalék 206.986 173.784 380,770
Eredménytartalék 744 806 1.340.341 2.085.147
Meérleg szerint 1.340.341 2231716 1.564.057
eredmény

A sajat tike valtozisat az addeott eredmény terhére meghképzett dlatldnos tartalék,
erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmeny névekedése okozza,
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13 Altalinos igazgatasi kiltségek

Anyagkoltség

Bérkiliség

Személyi jellegll egyéb kifizetds
Tarsadalombiztositisi Jarulék
Személyvi jellegll riforditds dsszesen

Ertékestkkenési lelrds
Egyéb kiltségek

ebbdl:
bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés
jogi, tandesaddl dijak
- mas vallalkozdknak fizetett dijak
egyib kiltsépek

2004,

5378

326.257
11.266
111.957

449480

08166
283.469

21.136
4.369
13.867
15767
22.39]
145.939

adatok eFt-ban

2005.

6.156

334,489

13.501
115.878
464268

L1E.580
262.270

32,289
2.520
8.545

71.519

200,396

126.601

A kiltségek kozdtt ndvekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az indokol,
hogy a Bank teriilete 2005-ben jelentisen megndtt.
Csokkent viszomt a rekldm és hirdetés kéltsége, mivel a kevesebb jelzdloglevél
kibocsatisa kevesebb kizzétételi kotelezetséget jelentett.
A Jogi és tandesaddi dij cstkkenését ar okozza, hogy 2005-ben mdr az év elejétdl nem
metiilt fel a kordbban kotelezben eldirt problémamentességi nyilatkozat kiltsége a 2004,

évi Jogszabilyvaltozis miate.

14  Munkavallalok dllom#nya és személyi jellegii raforditasok

Fofoglalkozdsd munkavallalok
Faallasd nem teljes munkaiddben
alkalmazott munkavillalok
Atlagos allomdnyi létszdm

2004
17 fo
15 fé

3215

11
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2005
2213
12 fa

34 fi



adatok eFt-ban

2004 2005
Féfoglalkozasi munkavallalok 189,731 191.191
Mem teljes munkaiddben alkalmazont 136.526 143.298
munkavallalok
Személyi jellegii egyéb kifizetések 11.266 13.901

15  Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szimolja el tobbek kizott a jelzdloglevél kiboesatssal kapcsolatos kéltsegeket,
amelyeket a kibocsatds lebonyolitdjanak fizet. 2005-ben ez az dsszeg 36.619 ezer forint
(2004-ben: 68.552 eFt) volt.

16  Banki adéalap korrekcio

Addalapot néveld 1éelek 127011
Sramviteli Tv szerint figyvelembe vett ériékesdkkenési leiras 118.580
Birsdg 56
Egyéb ndveld jogeim 8.297
Onellendrzés miatt 78
Addalapot csiikkentd tételek 157416
Adétorvény szerint figyelembe vett értékesokkendsi leiris 118580
2004, évi elhatarolds visszavét miatt 475
Ipariizési add 50%0-a 38.361
17 Egytb

Az lgazpatosig és a Felilgyeld Bizotisig tagjai 2005, évben nem reszesiliek
jaranddsdgban az ¢ mindségitkben végrett munkajuk utan.

Az lgazpatosag tagjai 2005-ben 41 millio forint dsszegll, devizdban nydjtott { EUR ¢s
CHF ) hitelben részesiiltek, Az euro hitel kamata 5,25%, mig a svajei frankeé 3,75%. Az
év folyaman

- 933 ezer forint Ssszegi kamat és
- 621 ezer forint dsszegi toke kerilt tarlesziésre.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szdméra a jogszabaly nem engedi meg betétek
gviljtését, a Bank nem tagja az Orszigos Betétbiztositisi Alapnak. Nem tagja tovabba a
Befekietdvédelmi Alapnak sem.

12
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18 A Bank fontosabb mutatoszamai
2004. 2005,

Sajat toke - fedezettséy

Sajdt toke
(sszes forras = 6,9% T3 %

ROE

Addzott eredmény
Sajat tdke = 24.5% 22.2%

Addzott eredmény
Jegyzet toke = 49.6% 57.9%

Tikedttételi mutatd

Mérlepfidaszes
Sajat toke = 1449,5% 1366,4 %

Kocldezati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és érékvesziés
Sajat toke = 5,6% 5, 1%

Likviditasi rata

Forgoeszkizik

Réwidlejaran kotelezettsépek

587.0% 97,1%

/]ﬂlogh I'IH
Budapest, 2006, februar 03. 6 é X/

(( allalkozas vezditje

13
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UZLETI JELENTES

2005.
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1

Bevezeto

Az 1998-ban alapitot HVB lelzdlogbank Zrt-t (Bank) a tulajdonosi szerkezeteben
hekiivetkezett tobhsziiri valtozisokat kivetden 2002, janudr 1-861 két tulajdonos, a

- HVB Bank Hungary Zrt, valamint a
. SAS-Redl Ingatianiizemeltetd ¢s Kezeld Kft

A 2004, év tendencidjahoz hasonléan 2005-ben tovdbb nitt a lakashitelezésben a
devizafinanszirozas szercpe, kiilonosen a lakossagi hasznalt lakdsvasdrlasok tekintetében.
Ennek ellenére 2005-ben a Bankban a lakasfinanszirozasban tovibbra is a tamogatott
forinthitelek domindltak. A Bank meghatdrozd szerep betiltésére torekszik kijeldlt piac
szegmensekben, 2005-ben a piacon lévd jelzaloglevelekben a részesedése 5,6% volt. A
kibocsatott jelzaloglevelek hosszalejirati, biztos befekletési lehetdséget nydjtanak a tokepiac
szerepldinek.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban. A
magyar pénzpiacon ¢vek o lulrom jelzilogbank milkidik szakositott pénzintézet
besorolassal. Ezek alapvetien olyan hosszilejaratd hitelek nytjtasaval foglalkoznak,
amelyckné! az tgylet elsddleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd
ranghelyil jelzdlogjog, illetve dndlld zilogjog szolgal.

A Bank fizleti tevékenységét 2005-ben — a kordbbi évekhez hasonléan - a kdvetkezd
teriileteken fejtette ki

- tizleti ingatlan-finanszirozs
- lakdsvisarlo maganszemélyek finanszirozdsa
- onalle zalogjog vasarlason alapulo kereskedelmi banki egylittmikodések

2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A villalati dgyfelek részére Lovabbra is egyénre szabott, strukturdlt finanszirozasi igénycket
kiclégitd konstrukeiok keriiliek Kidolgozdsra. A kélestntket alapvetden — a kordbbi évekhez
hasonléan - devizdban nyijtja a Bank. A finanszirozandd objektumok kiizé 4ltaldban
irodahizak, rakiirbazisok, logisztikai kizpontok, szallodak tartoznak,

A koleson célja lehet ingatlan sajdt tulajdonban tartasa, értékesitésre torténd épites, illetve
fejlesziés, tovabbi fizlet, bérbeadasi céllal megvalésuld ingatlanbefektetcs. A kolestindk
elstszam biztositeka a Bank altal jelzdlogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja.
Az iigyletek biztositisira tovibbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapesolodd biztositékokat
is kikit a Jelzdloghank.
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20035-ben jelentdsen nitt ezen ingatlanok finanszirozdsi igénye, az évvégi allomany tébb mint
misfélszerese volt a megeldzd évinek. Az elmilt évher hasonléan 2006-ban is dinamikus
niivekedést terveziink ezen a teriileten 1j projektek bevondsdval és (j ingatlanfejlesztd cégek
kiszolgaldsaval.

2.1.2 Lakasvasarldé maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sujto wversenyhdtrany megszintével, 2000-ben kerilt kifejlesztésre a
lakdsfinanszirozdsi termék. A terméket azon devizabelfildi maginszemélyek vehetik igénybe,
akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrdl pedig akik a Bankkal
egyiittmikidési megallapodist kotott épitési villalkozdk adlial épitett érékesitési céla 0
lakisok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005, évet megeldzden negativ eldrejelzések lattak napvildgot, miszerint varhatdan estkken
az igény az dllamilag tidmogatott lakdshitelek irdnt, mivel a potenciilis védsarlok az
alacsonyabb kamat miatt inkabb devizdban, azon belill foként svijei frankban, vesznek fel
hitelt.

Tovdbb erdsitette ezt az allaspontot, hogv a jelentds kereskedelmi bankokndl rendkiviili
meértékben megnitt a lakossagi devizahitelek kihelyezése, tibbsziirisen tilszamyalva a
forinthitelek nagysagrend;jér,

A varakozdsokkal szemben azonban jelentds nivekedés volt tapasztalhatd a Bank lakossdgi
hitelallomanydnak névekedésében, aminek alapvetden két oka van:

- egyrészt hogy a Bank a vartnal t6bb lakéingatlan vevéhitelezésében tudott részt venni,
- miasrészt pedig a Bank a lakossig szimdra kizdrolag 0f lakdst finansziroz és ezeknél a
vasarlok nagy része kihasznalja az dllami tdimogatis kedvezmeénydét.

A kivetkezd évekre folyvamatos volumenbdvillést terveziink részben 0 épittetdket akvirdlunk,
részben pedig idegen projektek keresztfinanszirozdsa révén.

2.1.3 Onall6 zélogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki
egyiittmiikodések

A szorosan a lakashitelek kamattimogatisi rendszeréhez kathetd &ndlld zalogjog vésarlason
alapulé kereskedelmi banki egyittmiikdidések teljesen 0y tevékenysépként, a 2002, tizlet év
sordn indultak el. Ezen kiviil a Bank foglalkozik olyan éndllo zdlogjogok megvasarlasaval is,
amely igyletek {izleti ingatlanokhoz kithetGek és kiilfildi devizdban valosulnak meg.

A lakascél kereskedelmi egyiitimiikddések tirgya alapvetden a szerzodd felek (kereskedelmi
bank ¢s a Jelzdloghank) jelzdloghitelezéshen vald szoros egyiittmilkidése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyijt,

- a jelzdloghitel fedezetéill szolgdld ingatlanra a Ptk 269, §-a szerinti Ondllo
Jelzdlogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavisirlisi kitelezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelm: bank Aaltal felajanlott ondlle zilogjopokat, melyek a vonatkozo
Jjogszabalyi feltételeknek maradéktalanu] megfelelnek.
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A termék bevezetése utin az elsd két évben robbandsszerll ndvekedés volt tapasztalhatd ax
lizietdg fejlodésében, a ndvekedés csicspontja 2003-ban volt. 2004-t5] némileg csokken az
érdeklddés a konstrukeid irdnt, aminek alapvetd oka, hogy a kereskedelmi bankok lakosségi
hasznilt lakas vasarlisi hitelezése a devizahitelek irinyaba tolodott el, s igy kisebb igény
mutatkozik a forint alapt finanszirozés irant.

A kovetkezd években dinamikus nivekedést kivanunk elémni a teriileten az aldbbi két madon

- egyrészt elorejelzések szerint varhatd, hogy a témogatott forinthitelek irdnt ismét ni
az igény a devizdk arfolyam- illetve kamatvéltozasa miatt,
- masrészt pedig niwelni szereménk a devizaalapl refinanszirozas részarnyat.

A legnagyobb silyt — mind volumenben, mind pedig eredményesség szempontjabol - a Bank
tevékenységében 2005-ben is az ondlld zdlogjog wvisirldson alapuld refinanszirozas
képviselte,

3 Forrasbevonas

3.1 Jelzéloglevél

2005-ben a bank 18,5 millidrd forint Gsszegben bocsatott ki jelzdloglevelet és ezzel 2005,
december 31-én 71.5 milliard forintot tett ki a Bank dltal kibocsétott, forgalomban lévd
jelzdloglevelek dsszege. Ezek az értékpapirok részben zint, részben nyilt kibocsitasaak.

Az elmilt idészakokban a devizahitelezés témyerése miatt egyre erbsaditt az az igény, hogy
a Bank deviziban is bocsithasson ki jelzdloglevelet megteremtve ezzel a devizahitelek
részbeni forrasat. 2005. dprilisiban toértént meg az elsd euro alapi jelziloglevél kibocsijtasa
Luxemburgban 15 millié euro dsszegben.

3.2 Deviza kilcsdniok

A Bank az fizleti ingatlanok finanszirozdsara, a nem lakiscéla 6ndllé zilogjog vésarlason
alapulé kereskedelmi banki egylittmikddések refinanszirozdséhoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszilejarani deviza hiteleket vesz fel,

3.3 Szavatolo téke valtozasa

A Bank szavatold tokéje 2005, december 31-én 6.052 millié forint volt az elozd év végi
4.534 millié forinttal szemben. A névekedés oka a 2005, évi kiemelkedd eredmény, amelybal
1.564 millié forint eredménytartalékba, 174 millié forint pedig az dltaldnos tartalékba keriil.
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4 Szamitastechnikai fejlesztés

2005-ben tovdbb folyvtatédtak az informatikai fejlesztések, folyamatosan segitve ezzel az
uizleti teriiletek aktivitisat,

Uj jogszabdlyi eldiras miatt indult el a legjelentisebb fejlesztés, mivel a jelzalogbankokndl
2006, janudr 1-t6] a fedezeteknek nettd jelenéridken is meg kell felelnitik az elbirdsoknak.
Varhatdan 2006-ban a legjelentdsebb fejlesztés a Basel 11 eldirdsaihoz sziikséges megfelelés
elokészitése lesz, illetve az 10 banki termékek szdmitistechnikal tdmogatottsaginak a
megteremtese.

Budapest, 2006. februar 03,

dllalkozis veretije
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KPMG Hungéria Kft. Telefon: +36 (1) 887 71 00
Véci at 99. +36 (1) 27071 00
H-1139 Budapast Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36(1)27071 01

e-mail:  info@kpmg.hu
Internet: www.kpmg.hu

Fiiggetlen kiinyvvizsgildi jelentés

Az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Elvégeztiik az UniCredit (korabban: HVB) Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,.a Bank™) mellékelt 2006. évi éves
beszdmoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2006. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végdsszege 102.723 mFt, a mérleg szerinti eredmény
1.638 mFt nyereség — , az ezen idoponttal végzédo évre vonatkozd eredménykimutatasbol, és a szamviteli
politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyardzoé megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelissége a pénziigyi kimutatasokért

Az éves beszdamolénak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dltalanos szamviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az ligyvezetés feleldssége. Ez a feleldsség magdban foglalja
az akdr csaldsbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold elkészitése és valos
bemutatdsa szempontjabol relevéns belsd ellendrzés kialakitdsat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli
politika kivélasztdsat ¢s alkalmazisat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerii szamviteli becslések
elkészitését.

A kénywvizsgald feleldssége

A kdnyvvizsgalo feleldssége az éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan, valamint az
lizleti jelentés €s az éves beszdmold Osszhangjanak megitélése. A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Kényvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozo — Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgdlat tervezése és elvégzése révén kellé bizonyossigot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszimolo nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvegzett kbnyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld dsszegekrol és kozzétételekrol. A kivélasztott eljarasok,
beleérive az éves beszamolé akér csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas dllitdsai kockdzatanak
felméréseit, a konyvvizsgalo megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves
beszamolo ligyvezetés altali elkészitése és valés bemutatisa szempontjabdl relevans belsd ellendrzést azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belsd ellenérzésének hatékonysagdra vonatkozéan véleményt mondjon,
A koOnyvvizsgdlat magdban foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfeleloségének és az
ligyvezetés szamviteli becslései ésszeriiségének, valamint az éves beszamol6 dtfogé bemutatasanak értékelését.
Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk a fent emlitett teriiletre korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a
Bank nem auditlt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését. Meggyozodésiink, hogy a
megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt a konyvvizsgaloi zdradék (vélemény)
megadasahoz.

KPMG Hungéria Kft,, 8 Hungarian limited Bability company
incorporated under the Hungarian Compenies Act is a8
member of KPMG Intemational, a Swiss cooperative.
Company regéstration: Budapast, no 01-09-083183
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Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alitimasztdsat az érvényes nemzeti konyvvizsgilati standardokban
foglaltak szerint felillvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend® és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az
éves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalinos szamviteli elvek
szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszamol6 az UniCredit (korabban: HVB) Jelzalogbank Zrt.
2006. december 3 1-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol megbizhato és valés képet ad. Az
lizleti jelentés az éves beszamolo adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2007. marcius 6.

KPMG Hungéria Kft.
1139 Budapest, Véci at 99,
Kamarai bejegyzés: 000202

o Uap, Juuasa
John Varsanyi Nagy Zsuzsanna
Partner Bejegyzett konyvvizsgalo

Igazolvany szam: 005421
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KPMG Hungéria Kft. Telefon: +36 (1) 887 71 00
Véci at 99, +36 (1) 270 71 00
H-1139 Budapest Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36 (1) 270 71 01

e-mail:  info@kpmg.hu
Intarnet: www.kpmag.hu

This translation has been prepared solely for the information of the Board members of UniCredit
Jelzalogbank Zrt. and can not be distributed to any other party.

Independent Auditors’ Report
To the shareholder of UniCredit (earlier HVB) Jelzalogbank Zrt,

We have audited the 2006 annual report of UniCredit (earlier HVB) Jelzdlogbank Zrt. (hereinafter referred to as
“the Bank™), which comprises the balance sheet as at December 31, 2006, which shows total assets of MHUF
102,723 and retained profit for the year of MHUF 1,638, and the income statement for the year then ended, and
the supplementary notes including a summary of significant accounting policies and other explanatory notes.

Management's Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the annual report in accordance with the
provisions of the Act on Accounting and accounting principles generally accepted in Hungary. This
responsibility includes designing, implementing and maintaining internal control relevant to the preparation and
fair presentation of the annual report that is free from material misstatement, whether due to fraud or error;
selecting and applying appropriate accounting policies; and making accounting estimates that are reasonable in
the circumstances.

Auditor’s Responsibility

The auditor’s responsibility is to express an opinion on the annual report based on the audit and to assess
whether the business report is consistent with the annual report. We conducted our audit in accordance with the
Hungarian National Standards on Auditing and applicable laws and regulations in Hungary. Those standards
require that we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the annual report is free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
annual report. The procedures selected depend on the auditor’s judgment, including the assessment of the risks
of material misstatement of the annual report, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the auditor considers internal control relevant to the entity’s preparation and fair presentation of the annual report
in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the
appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made by
management, as well as evaluating the overall presentation of the annual report. Our work with respect to the
business report was limited to the aforementioned scope, and did not include a review of any information other
than that drawn from the audited accounting records of the Bank. We believe that the audit evidence we have
obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our audit opinion.

KPMG Hungiria Kft, a Hungarian limited liabsdity comgpany
incorporated under the Hungarian Companies Act is &
member of KPMG Intemnstional, a Swiss cooperative
Company registration: Budapest, no 01-09-063183
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Opinion

We have audited the Bank’s annual report, its components and elements and their accounting and documentary
support in accordance with Hungarian National Standards on Auditing and gained sufficient and appropriate
evidence that the annual report has been prepared in accordance with the provisions of the Act on Accounting
and accounting principles generally accepted in Hungary. In our opinion, the annual report gives a true and fair
view of the financial position of UniCredit (earlier HVB) Jelzdlogbank Zrt. as of December 31, 2006, and of its
financial performance and of the result of its operations for the year then ended. The business report is consistent
with the disclosures in the annual report.

6 March 2007
KPMG Hungdria Kft.

1139 Budapest, Viéci ut 99.
Chamber registration number: 000202

John Varsanyi Nagy Zsuzsanna
John Varsanyi Nagy Zsuzsanna
Partner Registered Auditor

Identification number: 005421
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UniCredit Jelziloghank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok millis forintban
i Elbzd év (ek 2
A tétel megneverése Eldzd év md-uosité(sai} Targyév
a b [ d a
ESZKOZOK (aktivik )
ol 1 PENZESZKOZOK 329 368
2 2 ALLAMPAPIROK {03+04. sor) 6 362 11 302
03 a) forgatasi céld 1 B55 7 369
[T céli 4 507 3933
A, Allampapirok értékelési kilonbozete

05 3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (06+07+16. sor) 71670 59 481 |
06 a) latra szold 2 [}
07 by eqyéb kovelelés pénziigyi szolgallatasbdl 71668 50 475
08 ba) éven baluli lejaraty 15 783 77
09 Ebbbl: - kapesolt vallalkozassal szemben 13 062 5 688
10 - egyéb ré 2si viszonyban lévs szemben
1l - MNB-vel szemben

- elszamold hdzzal szemben
12 bb éven il lejaratd 55 885 52 258
13 Ebbél: - kapesolt valla szemben 21792 29 478
14 - eQyih részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
15 - MNEB-vel szemben

- elszamold hdzzal szemben
16 c) ési szolgaltatdsbol
17 Ebbél; - kaposolt vallalkozassal
18 - egyeb részesedési viszonyban lévé vallalkozdssal szemben

- elszdmold hazzal

AL Hitelintézetekkel szembeni kivelelések énékelési kildnbozete

19 4 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (20+27) 26 824 29831
0 i) niziigyi szolgéltatasbal 26 824 20 831
2 an éven beliii Igjarati 2903 2083
32 Ebbil; - kapesall :
23 - egyéb reszesedési viszonyban lévd vallalk szemben
24 ab} éven tli lejaraty 23921 27 748
25 Ebbdl: - kapesolt véllalkozdssal szemben
M - gzén részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
7 b) befeklelési szolgaltatiasbal - *
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
29 - egyeb részesedési viszonyban lévd va szemben
30 16zsdei befekietési szolgénatési levékenységhdl adddd kivelelés

ba) |

)] tdzsdén kivitli befekletési sz gbdl adeds kiveteld
32 be) befeklelési szolgaltatasi teve gbdl eredd, Ugylelekkel szembeni kivetelés

bd)

be)

4A

5

elszamalbhazi tevékenységet végzs szervezettel zembeni kovelelés
egyéb befekietdsi szoigditatasbol adddo kivetelés

Ugyfelekie! szembeni ko ések érékelési kilonbdzete

HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
KAMATOZASUAKAT IS (36+39)
helyi & wzatok &5 egyéb dztaniasi szervek dltal kibocsatott énékpapirok (ide

36 al nem értve az dllampapirokat)

37 aa forgatasi céli
38 ab befekletési céld
39 b} mas ki altal kibocsatott éntékpapirok

40 ba forgatasi céll
41 Ebbdl: - kapesolt vallalkozés aital kibocsatott
42 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozas allal kibocsatott

43 - visszavisarolt sajat kibocsata
44 bis) befekletési céil
45 Ebbdl: - kapcsolt altal kib
46 - egyéb viszonyban lévé vallalkozas altal kibocsatot
54 Hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok ési kildnbé
47 6 RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) reszvenyek, részesedések forgatasi célra
49 Ebbal: - kapesolt vallalkozas altal kil
30 - egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozds altal kibocsatott
]| by valtozd hozami énékpapirok
52 ba) forgatasi céld
33 bb befektetési céld
GIA Részvények €5 mas valtozd hozamo értékpapirok ériékelési kilonbozete
54 7 RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA (55+57)
35 a részvények, részesedések befekletési célra
36 Ebbdl: - hitelintézetekben lévd
57 by befekietési céll részvények, részesedések énékhelyesbitése

Ebbal: - hitelinté lévd részesedés
Befektetési céld részvények, részesedések & i killénbizete

TiA
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Adatok millia forintban
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Sor- Elozd év o
e2dm A tétel megnevezése Elozd év (ek} Targyév
modositasai
55 8 |RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN (56+58)
36 al részvények, részesedések befekletési célra
37 Ebbél: - hitelintézelekben lévd :
58 b] befekietési call részvények, részesedések érékhelyesbitése
59 Ebbil: - hitelinlézelekben 1évd részesedés
60 IMMATERIALIS JAVAK {61.-62. sor) 246 238
61 a) immaterialis javak 246 238
62 b} immateridilis javak érékhelyeshitése
63 10 TARGYI ESZKOZOK (64+69+74) 20 56
64 a)l inzigys és befektetési altatdsi céld tirgyi eszkizik 20 56
65 a3 47
66 miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 15 9
67 ag) ¥ 5
L2 ad) bervhazasra adott elolegek
L] b} nem kizvetlenil pénzigyi és befektetési szolgaltatsi célu trgyi eszkbzdk
70 ba} |ingatlanok
i bb] muszaki berenderések, gépek, felszerelések, jdrmuvek
7 be] beruhdzasok
73 beruhazasra adott elolegek
74 c) targyi eszkdzok érékhelyesbitése
75 11 |suAT RESZVENYEK
7 12 EGYEB ESZKOZOK (T7+78) 581 515
7 a) kiszletek
7. b ’sﬁﬁb kovelelések 501 515
79 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kévelelés
&0 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szembeni kivetelés
b1 1A i killénbozete
82 1278 letek pozitiv énékelési kildnbozete
83 13 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASONK (82+83+84) 714 932
84 a) |bevételek aktiv idébell elhatarolésa 536 773
5 b) kéllsegek, itasck aktiv idébel elhalérolasa 178 159
86 <) | raforditasok
37 aESZKGZﬁK OSSZESEN 106 756 102723
EBBOL:  (1.42.3)+3.2)43.0a}+3c.)+4.2)+4.b}+5.00145 bal+6.a)+6.ba)+11+12+21, /A 4IA,5/A,6/A, 12
38 1A, és 12/B ol0bbl altételekhez ka) l6dé tétalel 21 463 17 558
- BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.b)+3.bb}+4.ab}+5.ab)+5.bb)+6. bb}H7.+8.+49.+10+
89 218,318 414 SIA BIA TIA,12/A 12/Btételek el5bbl altételekhez kapcsolddd értékel.) 84 579 84233




Adatok millid forintban
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Sor- Eldzd év
<zim Atétel megnevezése (ek) Térgyév
modositdsai
a b e d ]
FORRASOK ( passzivik )
& 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN| KOTELEZETTSEGEK (89+90+99, sor) 21910 17 251
91 latra 52616
92 21810 17 251
93 13279 5 581
94 Ebbdl; - kapcsolt villalkozdssal szemben 13279 5581
93 - EgyED részesedési vi levd vallalkozassal szemben
96 - MNB-vel szemben
97 - elszamoléhazzal szemben
98 b even il lejarald 8631 11 670
99 Ebbél: - kapesolt va ) b 8631 11 670
100 - egyéh ési viszonyban lévh vallalkozassal szemben
101 - MNE-vel b
201 - elszamaoldhazzal szemben
103 (3] befektetési szolgaliatasbol
104 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
105 - egyeb részesedisi vi lévd va
106 - elszdmoldhdzzal szemben
107 1/A Hiteli szembeni kotelezetiségek értékelési kilonbézete
108 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)
10% a lakarékbelétek
10 i
11
12
13 i szolgditatishal
114
(1K b
16 dési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
17 bb)  |éwven belili lejératd
118 Ebbél: llalkozs b
1% ési viszonyban lévh vallalkozdssal szemben
120 be;
[H] Ebbdl; - kapcsolt véllalkozéssal szemben
122 | - egyéb részesedési vi 1 |évd va szemben
123 4] befektetési szolgaltatisbol
124 Ebbl: - kaE:soll :
125 - egyeb ré #si viszonyban lévd villalkozassal szemben
126 ca) tézsdei 291 szolgaltatas tevékenységbsl addds ko
127 cb) 2n kivili befekletési szolgaltatasi tevikenységbsl adodd
128 cc} befektelési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, Ggyfelekkel szembeni kitelezettsé:
129 od) Amolahazi tevék egel végzd szervezetiel szembeni ki
130 ce) egyeb befekietési szolgaliatdshél adddd kotelezettség
131 A U_gyfelel:kel szembeni kitelezettségek éré i klllonbozete
132 3 KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) 71528 70 851
133 a} kibocsatott kitvények
134 aa)
135 : - kapcsolt va | szemben
136 - egyéb ré dési viszonyban lévs villalkozéssal szemben
137 ab| éven tli lejaratl
138 |Ehbél.— - kapcsolt véllalkozdssal szemben
139 - eqyéb részeseddsi vi levis A szemben
(£l b} kibocsatott egyéb hitelviszony! meglestesitd énékpapirok 71528 70 851
141 ba) éven beliili lejarati 8 800 4129
142 Ebbadl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 337 1250
143 - egyib részesedési vi lévd vallalkozassal szemben
144 bb) éven Wi lejdratd 62 728 66 722
145 Ebbél: - kapesoll véllalkozassal szemben 13758 17 703
146 ‘— - egyéb részesedés| viszonyban lévi vallalkozassal
| i thél érékpapirként kezell, de a Tpl. szennt érékpapimak nem mindsilé
147 <) hilelviszonyt itG okiratok
148 | ca) |even belili lejaraty
149 Ebbal: - kapesolt va A
150 - egyeb ré dési viszonyban |évo vallalkozassal szemben
151 ch} éven lli lejératd
152 Ebbdl: - kapcsoll vallalkozd
153 - egyéb 2si viszenyban levd vallalkozassal szemben
154 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 29 23
155 a) éven beliili lejaratd 28 23
156 Ebbél: - kapcsoll va b
157 - egyéh ré i viszonyban [evo vallalkozassal szemben
158 - szdvetkezeti formaban miikdda hitelintézetnél lagok mas vagyoni hozzdjaruldsa




Adatok millié forintban
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Sor- Elozd év .
- A tétel megnevezése ElGzd év (ek) Térgyév
szim P
modositasai
b ’éuen il lejarati
Ebbal: - kapesalt b
- egyéb i viszonyban lévd véllalkozassal szemben
AlA Szam ugyletek negativ értékelési kilinbdzete
5 PASSZIVI ELI ELHAT, SOK (156+157+158) 5154 4 649
a) k passziv idébeli elhatdrolasa 1286 1 306
b} kollségek, raforditdsok passziv idSbell elhatérolasa 3868 3343
c) halasztolt bevételek
6. CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 322 316
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) : = — -
c) 322 316
d)
. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK {165+168+168. sor)
aj Ialérﬂnﬂalt kélcséntake
Ebbal: - kapcsolt villalkozdssal
| - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
b} szévetkezeli formaban mikadd hitelinlézelnél a tagok mas vagyoni hozzajarulisa
<) b hatrasorolt kitelezetts
Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
| - egyéb részesedési viszonyban lavs va assal szemben
8. |JEGYZETT TOKE 3000 3000
Ebbil: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés ndvérteken
9. JEGYZETT DE MEG BE NEM TOKE (-)
ARTALEK (176+177. sor) 783 783
reSZvé
783 783
TARTALEK 381 563
TARTALEK 2085 3649
valés értékelés értékelési tartaléka
MERLEG SZERINTI EREDMENY 1 564 1638
193 |FORRASOK OSSZESEN 106 756 102 723
EBBOL: _ payip L EJARATU KOTELEZETTSEGEK
194 (1.a)#+1 ba)+1.c)+1/A+2 pa)+2.ab)+2 baj+2 bb}+2 c}+2/A+3.aa]+3 ba)+3.ca)+4.a)+4IA) 22108 9733
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
195 (1.bb}+2 ac}+2.be)+3.abl+3.bb)+3.cb)+4.b)+7.) 71359 78 392
196 - SAJAT TOKE (8.-9.410.+11.+-12.413.414.+-15) ﬁﬁ 9633
/I).ﬁ!l:m«fi[: Jel:élogt;:anlg \Zﬂ-_ g
/i V4 . 4
Budapest, 2007.marcius 6. / 7l / / \\J-\ﬁO»\iﬁ_)\*&
Vezérif zgﬁlﬁ Fékdnyveld



Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

UniCredit Jelzdlogbank Zrt,

Adatok millié forintban

Sor-
szdm

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

A tétel megnevezése

Elfzd év

Eldzd év (ek)
modositasai

Térgyéy

b

d

L:]

1.

Kapoll kamatok és kamaljellegl bevételek

10148

9740

492

693

2) rogzitett kamatozdsi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utdn kapott (jare) kamatbevételek
Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol

- Boyéb részesedési viszonyban Iive ol

b)

egyeb kapott kamatok és kamatjellegld bevételek

9 656

9047

853

874

Ebbél: - kar It véllalkozastal

- egyeb ré dési viszony lévi vallalkozastal

2.

Fizelel! k k &5 kamaljellegy raforditasok

6999

6673

o foe | o o o [ |ro =

Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol

234

420

- egyéb ré dési viszonyban lévd il

1. |Kamatkilonbozet (1-2)

3149

3 067

12. 13

Bevélelak értdkpapirokbol

13. |a) bevételek f A51 CEI0 részvenyekbll, ré

13._[b) beve oo e

15, |e)

bevételek egyeh részesedésekb| (osztalék, részesedés)

16 |4

17

20

Kapott {jére) jutalék- s dijbevételek

17

20/

17. |a)

egyeb pénzigyi s Sl

18 |EbbéI - kapcsolt vallalkozastdl

- egyeb részesedési vi 1 1évd valialkozastol

20. |b) befektetési K beveteleibdl (kivéve a b kedési levékenyseég bevételét)

21 |Ebbdl - kapesolt véllalkozd

- egyéb részesedési vi ban lév vallalkozastal

46

23 |5 Fizetelt (fizatendd) futalék- és dij k

24 _|a) egyéb pénzigyi srolgditatds raforditasaibdl
25 |Ebbédl: - kar it véilalkozasnak

24

- egyeb részesedési viszonyban kvs vallalkozasnak

27 |b

befektetesi szolgattatasok raforditisaibol (kivéve a kereskedési tevékenyséq réforditasait)

42

36

28 |Ebbél: - kapcsolt vallalkoza

32

29

- eqyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak

a

136

411

30_|6. Pénzugyi mivelelek netts eredménye 6 a)-6.b)+6.¢)-6.d)

692

456

a) egyeb pénzogyi bevételeibdl

32 |Ebbél: - | vallalkozastdl

__-egyébré dési viszonyban [évé vallalkozastal

- értékelési killanbozet

36

34 |b) egyéb Ugyi szolgatatds raforditasaibel
35 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

556

- egyeb részesedési viszonyban évd vallalkozdsnak

- értékelési kilénbozet

37 _|e)

il i szolgaltatds bevételeibsl tevikenység bevétele)

38 |Ebbél - kapesalt véllalkozastél

39

- egyéb részesedesi viszonyban lévs vallalkozastol

40

- forgatdsi célu éntékpapirok énékvesziésének visszairdsa

- értékelési kilanbdzet

| 41

d) befektetési dltatas raforditdsaibdl (kereskedési tevékenység raforditisa

42 |Ebbdl; - kaposclt vall L

43

- egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozd

44

- forgatdsi céld értékpapirok énékvesztése

- értékelési kilonbozet

45 |7

Egysb bevélelek uzieti tységhsl

46 |a

nem pénziigyi &s befektetési szolgdltatds bevételei

47 |Ebbél: - véllalkozastl

- egyéb rés i viszonyban lévi véllalkozastol

49 _|b) eqyéb bevételek
| 50 [Ebbél - kapcsoit ]

- egyéb részesedési vi ban kv vallalkozastsl

- készletek éntékvesziésének visszairisa

53 |8

Altaldnos igazgatdsi kiltségek

726

730

54 |a)

464

478

szemelyi jellegl raforditascl
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55 aa) bérkoltség 334 334
56_| ab) szemelyi jellegl egyéb kifizetések 14 24
57 Ebbdl - iztositasi koltségek
58 - nyugdijjal kapcsolatos kiltségek
59 | ac] Arulékok 116] 120
60 Ebbél, - tarsadalombiztositasi g
61 -n ijjal kay latos killségek
62 _|b) egyéb igazgatdsi koltségek (anyagjellegd raforditdsok) 262 252
63 |9, Ertékcsokkendsi leirds 119 150
64 |10 Egyeb rdforditdsck zleti tevehenyseghdl 285 304
| 65 |a)nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
66 |EbbEI - kapesalt vallalkozasnak
67 ] - egyéb rész ési viszonyban lévd vallalkozasnak
68 _|b) egyéb raforditdsok 285 304
69 |Ebbdl: - kaposolt vallalkozdsnak
0 - egyeb részesedési vi yban lévd vallalkozasnak
71 - készletek értékvesztése
kotelezetiségekre
72 50 161
73 |a) éntékvesziés kivetelések utdn 50 161
égekre
lasa a fuggt és
44 78
76 _|a) értékvesztés visszairds kbveleldsek utdn A4 78
77 _|b) kockazati céltartalék felhasznaldsa a foggd és biztos (povibeni) kotelezetiségekre
78_|12iA. Altalinos kockazali célaralik képzés és felhas:naiés kilénbozete 57 -6
13. Eriék tés g bef cald, hitelvi: 4 Stk és egyéb
79 _|részesedési wszonyban Iéva vallalkozdsban vald raszvén_yek részesedések utdn
14. Ei a i céld, ] Skpap
éssgy\én részesadésr i iévd ban valé részvények,
2063 | ‘2182
- 4
84 116. Rendkiviili bevélslek
85 |17. Rendkivilli raforditasok.
_ 86 |18, Rendkivili eredmény (16-47) G i Lo
r . Adbzds elotti eredmény (#15¢18) 2063 | 2188
88 |20. Addfizetési 325 366
89 [21 Adézolt eredmeny (£1920) 1738 1820
90 22. Altaldnos taralék képzése és fi g () - 174 -182
91_|23. Eredménytartalék igény dé
92 |24, Jovahagyott lék és részesedés
___9_3__Ebbdl kapcsolt vallalkozdsnak
94 &b részesedési viszonyban lévl vaualhoeasnak =]
& mﬂwsznrlnﬂ eradmény ($21222+423-24) % 453'4 ¥ S ]
nic ltJalz&l nk Zrt,
N A/ Vb
/ //,,

azy te

Fékdnyveld



Cash-flow

millié Fi-ban
Megnevezés 2005. év 2006. év
01.|Kamatbevételek 10 147 9741
02.| + Eagyéb pénzigyi szolgditatds bevételei 691 456
03| + Egyéb bevételek (értékvesziés-visszairas kivételével) 17 29
04| + Befektetési szolgaltatasok bevétele
05.] + Nem pénzilgyi és befektetési szolgaltatasok bevételei
06.| + Osztalék bevétel
07| + Rendkivili bevétel
08.] - Kamatraforditasok 6 999 6 6?3]
09.| - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 559 68'
10.] - Egyéb raforditdsok (értékvesziés kivételével) 342 295
Iy - B &si szolgaltatasok raforditasai 42 36
12,/ - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
13| - Altaldnos igazgatasi kollségek és értékcstkkenési leiras 845 883
4l . Rendkivli raf. (ide nem értve a targyévi tarsasagi ado fizetési kdtelezettség
) Ssszegét)
150 - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 325 368]
16, - Kifizetett osztalék
17.|MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 174 1 905|
18] +- Kotelezetiség allomanyvaltozasa ( ha név. +, ha csokk. -,) 16 664 -5 348
19.| +- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndv. -, ha cstkk. +) -17 767 9192
20.| +,- Készlet dllomanyvaltozasa (ha nov. -, ha csokk. +)
21 Forgdeszkozok kozdtt kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha név. -, ha
g o+ . =711 -5 514
csiikk. +)
22.| +,- Befektetett pénzigyi eszkdzok dllomanyvaltozasa (ha név.-, ha csbkk. +) -5 573
23 + Beruhdzasok (beleértve az eldleget is ) dllomanyanak valtozasa (ha név.-, ha csdkk. 5 5
| -
24| +,- Immateridlis javak dllomanyanak a valtozasa (ha néiv. -, ha csikk. +) 40 8]
Térgyie.-0k (a ber.-ok s a ber.-i elélegek kiv.-vel) netto é -ben bekov. allvalt, (ha
25 +- . N -13] -41
név. -, ha cstkk.+)
26.| +,- Aktividobeli ethat. dllvalt. { ha név., -, ha cstkk. +) -5 -238|
27.| +,- PassszividGbeli elhat. allvall. (ha név. +, ha csokk. -) 298] -505
28| + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon *
29. + Jogszabdly alapjén véglegesen kapott pénzeszkozik (tokeemelés)
300 - Jegszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkbzdk
31| - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
32.[NETTO PENZARAMLAS (17.-31, sorok) 239 39|
33 ebbdl: - készpénz (forint- és valutapénztar) dllomanyvaltozdsa
szamlapénz (elsz. betét, és egyéb latra szold betét az MNB-nél vagy miis
34. - S 239 39
hitelintézetnél) allval.-sa
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

. Altalanos rész

1. A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt — korabban HVB Jelzalogbank Zrt -
(tovabbiakban: Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest, Nagymezd utca
44.), szakositott hitelintézetként miksdé jelzalog-hitelintézet.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapito ) alapitotta. Az Alapito 1998. janius
10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstéke elsé részletét 15.141.937,50 DEM
oOsszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktdber 29-én kerlilt sor
9.030.814,99 DEM 0Osszegben. Az Alapitdé ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM osszegl toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott.
A fentiek alapjan az Alapitd 1998. évben 3.000.000.000,- forint dsszegli
torzstéke és 782.918.306,25 forint téketartalék befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapitdé fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und
Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo-
und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzio kévetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungéria
Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott, 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesilésével létrejétt a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054
Budapest, Akadémia utca 17. 2002. februarjaban az egyediili részvényes 1db
egymillié forint névértékili részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd
Kft részére. Ennek kovetkeztében a Bank tébbszemélyes Bankka alakult 4t. A
2005-ben tovabbertékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt megvasarolta
2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként
2005-ben csatlakozott Eurépa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit
Grouphoz. Az UniCredit Eurdépa 20 orszagaban van jelen, régiénkban
piacvezetd.

2007. februar 1-tél a Bank neve megvaltozik, UniCredit Jelzalogbank Zrt néven
folytatja miikodését.

A Bank alaptdkéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybdl all,
amely részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz6ld, kibocsatasi értéke megegyezik a
nevertékkel. 2006. december 31-én mind a 3.000 darab részvény a HVB Bank
Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2006. december 31-én:
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belsé igazgatésagi tagok: dr Nagy Gyula
Lengyel Péter

- klls6 igazgatosagi tagok:
dr Patai Mihaly
Radvanyi Agnes
Mag. Markus Winkler
Racz Tibor
Mag. Reinhard Madlencnik
A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti Gt 76.)

2. Eves beszamol6
Az éves beszamolé a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény és annak
modositasai, a 250/2000 (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli
politikaban rogzitettek szerint készlilt.
A 2006. évi mérlegkészités idépontja 2007. januar 10.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli
toérvény 15. paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden
esetben a Bank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valds értéken torténé értékelés szabalyait
a Szamviteli torvény 59/A § szerint.

3. Valasztott konyvvizsgald
A Bank koényvvizsgaléja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kit
kényvszakértdje. lgazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika
A Bank a szamviteli politikdjat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000
(XI.24) kormanyrendelet és ezek modositasainak eléirasaival ésszhangban

készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
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4.1

4.2

4.3

Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszktzok kozétt a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoligjaban a Magyar Allam altal kibocsatott
ertékpapirok szerepelnek. A Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a
birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank keét kategoriaba sorolva tartja nyilvan

- lejaratig tartott pénziigyi eszkézok
- ertékesithetd pénziigyi eszkdzok.

Lejaratig tartott pénziigyi eszk6zok kdzé sorolt értékpapirok:

az értekpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. A Bank a bekerllési érték és a névérték
kozti kulonbézet értékét linearis modszerrel amortizélja az értékpapir futamideje
alatt.

Ertékesitheté pénziigyi eszkozok kézé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év
utolsé napjan alkalmazott piaci arfolyamokon keriiltek atértékelésre, amennyiben
az értékelési kilonbozet pozitiv akkor azt a bank értékelési kildnbdzetként
mutatia ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték
alacsonyabb a bekeriilési értéknél, s ezen negativ kilénbézet jelentds és tartos,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmény
terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az ertékpapir konyv szerinti értéke és -
(felhalmozott) kamatot nem tartalmazé - piaci értéke kozotti kilénbozet
vesztesegjellegl, tartosnak mutatkozik és jelentds 6sszegl. A kilénbség

- tartés, amennyiben tébb mint egy év,

- jelentbs 6sszegli, ha a névérték 10%-at meghaladja.

Kovetelések
A Bank uzleti tevékenysége az alabbi harom terilletre terjed ki
- Uzleti ingatlan-finanszirozas,

- lakésvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,
- 0nallo zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyittmiikodések.
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Az Uzleti ingatlanokra a hitelnyujtas eurdban térténik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 6nallé
zélogjog vasarlas finanszirozasa forintban és euroban térténhet.

4.3.1 Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndllé koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken
mutatja ki. A devizara szolo kovetelések értékelésére vonatkozd szabalyokat
jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatasbol eredé éven tuli
lejaratl kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tdbbek kozott - az onalld
jelzdlogjog kereskedelmi banknak halasztott fizetéssel térténé viszonteladasa
esetén a kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévé eladasi ar 6sszegében -
fennall6 kdvetelését.

4.3.2 Kovetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes
PSZAF rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Zrt. vonatkozd szabalyzatai
szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés mindsitése alapjan a
kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhaté megtériilése kozott
veszteségjellegll killbnbézet mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhatd
megtérilése jelentésen meghaladja a kévetelés kényv szerinti értékét, a
kilonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenti a
Bank. A visszairds 0sszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
ertekveszitésként elszamolt 6sszeget.

4.4 Targyi eszk6zok, immaterialis javak

A targyi eszk6z6k és immateridlis javak nyilvantartasa bekeriilési, beszerzési
értéken torténik, amelyet csokkent az eszkéztk terv szerinti halmozott
értékcsokkenése, illetve — indokolt esetben - az elszamolt terven feliili
ertékcsdkkenés, valamint novel a szilkséges a terven felili értékcsokkenés
visszairasanak 0sszege. A Bank az (lzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszkozoket a beruhazasok
kézott bekerllési értéken mutatja ki,

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a
bekerllési, beszerzési érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le
nem vonhato altalanos forgalmi ado.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszkdzok hasznos élettartamara
megallapitott linearis modszerrel térténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzé
leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%
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- gépek, berendezések 14,5 %
- gépkocsik 20 %
- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsdkkenés &sszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzés(i targyi eszkozoknél egydsszegl
lefras torténik.

4.5 Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése
torténhet névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a
kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség soron a forgalomban 1évé
jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kulénbozetét a hatralévé lejarati idé alatt idéaranyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld iddbeli
elhatarolas szamlaval szemben.

4.6 Valutaban, devizaban fennallo kovetelések és kotelezettségek
értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévd devizat, a kulféldi pénzértékre szolé kdvetelést
és a devizaban fennalld kotelezettségeit az (izleti év mérlegfordulénapjara
vonatkozé MNB altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott
forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés dsszevontan veszteséget /
nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai / bevételei
k6z6tt arfolyamveszteségként / arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7 Tartalékképzés

A Bank €l a Hpt. adta lehetdséggel és korrigalt mérlegfédsszegének 1%-aig
altalanos kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eléirasoknak eleget téve —
altalanos tartalékba helyezi.
4.8  Allami kamattamogatas

Az é&llam a maganszemélyek részére nyljtott lakascéll jelzaloghitelek
kamatainak cs6kkentése érdekében tamogatast nydjt. A tamogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet,
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4.9

41

2004-t6] kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett
nyujthato hitel, a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja.
Amig kordbban az igényelheté tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek
kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az igénylés az AKK altal havonta
kozzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tértént. 2004 augusztus 1-tél
ebben is véltozas tortént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tdmogatasoknak a Magyar Allamkincstarral térténé elszamolasanak rendje
is mddosult , a tamogatasok 6sszegének elszamoldsa az un. toronymdédszerrel
torténik a Pénzligyminisztériummal kététt megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyuijtott
kamattamogatas kamatbevételként kerlil elszamolasra. Minden tamogatott
lakashitelhnez a hatalyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi
kamatlabat rendellink, amit a kamattal azonos mddon naponta elhatarol a
koényvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok dsszege a Magyar
Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra kertil.

Kamatok elszamolasa és fligg6vé tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt
kamatokat és egyeb pénzligyi szolgaltatasi dijakat — amennyiben a késedelem
meghaladja a 30 napot - nem mutatja ki bevételként, azokat fliggévé teszi.
Ugyanezen eljarast koveti a Bank azon jaro, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés problémamentes vagy kiilon

figyelend6 mindsitéstdl eltéré minésitést kapott.
0 Jelentds osszegll, illetve Iényeges hiba

Az ellen6rzés, onellenérzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank
szamara, amennyiben el6jel nélkilli egyittes hatasuk az 500 millié Ft-ot
meghaladja. A Bank a mar korabban kbzzétett adatok valtozasat akkor tekinti
lényegesnek, ha a megallapitasok kovetkeztében a jelentés &sszegii hiba
feltarasanak évét megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb
20 szazalékkal valtozik.

Il. Specifikus rész

1

Pénzeszkozdk

A Bank pénzforgalmi szamlajat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1.

ota

- 2006. december 31-én a pénzeszkdzok allomanya 367.960 ezer forint volt.
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2 Tézsdén jegyzett értékpapirok

Megnevezés Névérték Konyvszerinti Mérlegsor

e Ft érték e Ft
2007/F 2.700.000 2.646.227 Forgatasi cél
2007/G 700.000 729.583 Forgatasi célu
Lejaratig tartott 3.375.810
allamkotvények
2007/F 3.950.850 3.993.198 Forgatasi célu
2009/F 1.000.000 964.152 Befektetési céld
2011/B 800.000 770.607 Befektetési célu
2015/A 2.000.000 2.198.598 Befektetési céld
Ertékesithets 7.926.555
pénziigyi
eszkozok

Az értékesitheté pénziigyi eszkézok portfolidjanak év végi, piaci arfolyamon
szamitott értéke 104 milli6 forinttal alacsonyabb a kdnyvszerinti értéknél. Mivel ez
a negativ kulénbézet nem jelentés és nem tartés, a Bank nem szamolt el
értékvesztést 2006-ban.

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, érzésiik az UniCredit Bank

Zrt-nél ( korabban HVB Bank Hungary Zrt ) térténik.
A bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt tézsdén jegyzett részvény.

3 Kovetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank nett6 kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Uayfelekkel Kibocsatott
szemben jelzalogleve
| miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kdtelezettség
3 honapon

belil 7.223.973 5.5681.470 122.066 1.300.000

3-12 hénapig 0 0 1.961.000 2.829.000

1-5 évig 39.774.655 7.557.304 15.264.647 56.837.230

5 éven tdl 12.483.000 4.112.200 12.483.000 9.884.500

Osszesen 590.481.628 17.250.974 29.830.740 70.850.730

7
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A Bank Uzletdgai kdzbtt 2006-ban is — bar a korabbi évekhez viszonyitva
csokkend sullyal - az 6nalld zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe. Az
6nallo zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhazasa nelkdl is
mas személyre atruhdzhato. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel fedezeteként szolgald 6nallo zalogjogot
Bankunknak és egyidejlleg halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A
megvasarolt ©nalld zalogjogok Osszege a  hitelintézetekkel szembeni
kovetelések kozott szerepel 54.925.596 ezer forint értékben (2005. december
31.: 58.606.157 eFt).

A 70.850.730 ezer forint &sszegli forrdas a Bank altal a 2001. és 2006.
december 31. kdz6tt kibocsatott és 2006. december 31-én még forgalomban
|évo jelzaloglevelek névértéke.

3.2 Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékvesztése
Adatok ezer Ft-ban
Kovetelés Ertékveszté Ertékveszté Halmozott Kovetelés
brutté s s értékveszté nettod
értéke képzése visszairdsa s értéke
Kovetelés
ugyfelektd 29.813.14
| 29.972.565 161.337 77.813 159.419 6
3.3 Deviza eszk6zok és forrasok
2006
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkdzok 19.586.855 1.301.884 81.834.269 102.723.008
Forrasok 19.543.528 1.570.916 81.608.564 102.723.008
2005 .
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkdzok 25.514.943 335.796 80.904.840 106.755.579
Forrasok 25.399.153 325.722 81.030.704 106.755.579

A Bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt kllféldi értékpapir.
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4

4.1

4.2

Idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok

Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatarolas

Egyéb bevétel elhatarolas
Bevételek aktiv idébeli
elhatarolasa

Névérték alatt kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodo
elhatarolas

Egyéb koéltség elhatarolas
Kéltségek, raforditasok aktiv
idébeli elhatarolasa

Aktiv idébeli elhatarolasok
Osszesen

Passziv idébeli elhatarolasok

Névérték felett

2005

334.704
201.087

2005

kibocsatott 1.232.239

jelzaloglevélhez
kapcsolodé elhatarolas
Egyéb bevételek
passziv elhatarolasa

53.440

Bevételek passziv 1.285.679

idébeli elhatarolasa

Jelzéloglevélhez

kapcsolddd 3.868.477

kamatelhatarolas
Egyéb koltség,
raforditas elhatarolas
Koltségek,

raforditasok passziv 3.868.477

idobeli elhatarolasa

Passziv id6ébeli
elhatarolas dsszesen

4.1

213

adatok eFt-ban
2006

681.112
92.391

adatok eFt-ban
2006

1.285.610
107.206

1.392.816

3.256.236

4.649.052
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5 Készletek

A Bank 2006. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

6 Mérlegen kiviili tételek

2005
Le nem hivott hitelkeret- 26.157
vallalati
Le nem hivott hitelkeret- 769.560
lakossagi
Fliggd kotelezettségek 795717
Osszesen
7 Fliggbvé tett kamatok

2005
Faggéve tett kamat 2.652

8 Nagykockazat

adatok eFt-ban

2006
10.576

1.895.265
1.905.841

adatok eFt-ban
2006

3.824

2006. december 31-én érvényben lévé nagyhitelek az 1996. évi CXII.

Hitelintézeti torvény alapjan:

Adatok MFt-ban

2006. december 31.

25%-a)

Szavatolé téke 7.845
Nagyhitel: szavatold téke 10%-a 784
Nagyhitelek egylttes sszegének maximuma 62.760
(szavatolé téke nyolcszorosa) )
Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezhet6

nagyhitelek egylttes dsszege (szavatold téke 1. 961

Az ugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egylttes Osszege a beszamolasi

id6észak végén 10.422 ezer forint volt.

10
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9  Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyito Képzés | Felszabadita | Arfolyamvalt Zaro
s .
Altalanos kockazati
céltartalék 322.000 - -6.000 316.000
Altalanos tartalék 182.032 562.802
380.770
Ertékvesztés 79.505 161.337 77.813 3.610 159.419

10 Sajat kibocsatasu értékpapirok

2003-ban kertlt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzéloglevelek tézsdei bevezetésére,
aminek eredményeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci szereplék
szamara megbizhato befektetési lehetéséget nyuijt.

2005-ben a Bank els6 izben bocsatott ki jelzaloglevelet kulféldén 15 millié euro
dsszegben

2006 december 31-én a forgalomban lévé értékpapirok allomanya 70.850.730
ezer forint volt.

11 Eredmény és sajat téke
2005. 2006.

2.186.346 eFt
- 366.022 eFt
- 182.032 eFt

- Adozas elétti eredmény 2.063.067 eFt
- Addfizetesi kotelezettség -325.226 eFt
- Altalanos tartalékképzés/feloldas  -173.784 eFt

Meérleg szerinti eredmény 1564.057 eFt 1.638.292 eFt

2005. 2006.
- Jegyzett téke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt
- Toketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt
- Eredménytarta[ék 2.085.147 eFt 3.649.204 eFt
- Ertékelési tartalék 0eF 0 eFt
- Altalanos tartalék 380.770 eFt 562.802 eFt

- Mérleqg szerinti eredmény

1.664.057 eFt

1.638.292 eFt

Sajat toke

7.812.892 eFt

11
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Sajat téke lizleti éven beliili valtozasai

Adatok ezer Ft-ban

Nyité Novekedés Csokkenés | Zaro
Jegyzett téke 3.000.000 3.000.000
Toketartalék 782.918 782.918
Altalanos tartalék | 380.770 182.032 562.802
Eredménytartalék | 2.085.147 1.564.057 3.649.204
Mérleg szerinti 1.564.057 1.638.292 1.564.057 | 1.638.292
eredmény

A sajat téke valtozasat az adozott eredmény terhére megképzett alatlanos tartalék,
erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény ndvekedése okozza.

12  Altalanos igazgatasi kdltségek

adatok eFt-ban

2005. 2006.

Anyagkoltség 6.156 7.602
Bérkoltség 334.489
333.430
Személyi jellegli egyéb kifizetés 13.901

23.742
Tarsadalombiztositasi jarulék 115.878 120.374
Személyi jellegl raforditas Gsszesen 464.268 477.546
Ertékcsokkenési leiras 118.580 150.253
Egyéb kéltségek 262.270 252.040
ebbdl:
- bérleti dijak 32.289 38.253
- oktatas, tovabbképzés 2.520

2.340
- reklam, hirdetés 8.545 7.638
- jogi, tanacsadai dijak 71.919

74.451
- mas vallalkozéknak fizetett dijak 20.396 29.351
egyéb koltségek 126.601 100.007

A személyi jellegli koltségek ndvekedése 2006-ban igen kismértékl volt, nem
érte el a 3%-ot.

12
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A koltsegek kozott novekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az
indokol, hogy a Bank teriilete 2006-ben nétt 2005-hdz képest.

Csokkent viszont a reklam és hirdetés koltsége, mivel a kevesebb jelzaloglevél
kibocsatasa kevesebb kozzétételi kotelezettséget jelentett, valamint a jogszabaly
a korabbi kettd helyett egy sajtoorganumban ir elé kdzzétételt.

A jogi és tanacsadoi dij novekedését nagyrészt az okozta, hogy a 2006-ban
elhatarozott stratégia modositasat szolgalo Uj termékek, (izletagak kialakitasahoz
kils6 szakemberek munkajara is sziikség volt.

13  Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok

2005 2006
Féfoglalkozasu munkavallalok 22 6 236
Fdallasu nem teljes munkaidében 12 6 13 o
alkalmazott munkavallalok
Atlagos allomanyi létszam 34 6 36 6

adatok eFt-ban
2005 2006

Féfoglalkozast munkavallalok 191.191 251.740
Nem teljes munkaiddben 143.298 81.690
alkalmazott munkavallalok
Személyi jellegli egyéb 13.901 23.742
kifizetések

14  Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szamolja el tébbek kozétt a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos
koltségeket, amelyeket a kibocsatas lebonyolitdjanak fizet. 2006-ban ez az
Osszeg 31.955 ezer forint (2005-ben: 36.619 eFt) volt.
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15 Banki adéalap korrekcio

Adodalapot néveld tételek 161.855
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 154.782
Birsag 793
Egyeb novelé jogcim 6.265
Onellenérzés miatt 15
Addalapot csokkentd tételek 236.979
Adotérvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 154.782
2005. évi elhatarolas visszavét miatt 5.472
Ipariizési add 100%-a

76.725

16 Egyéb

Az lgazgatosag és a Felugyeld Bizottsag tagjai 2006. évben nem részesiiltek
jarandésagban az e minéségukben végzett munkajuk utan.

Az lgazgatosag tagjai 2006-ban nem részesiltek hitelben. A korabban 1 f6
igazgatosagi tagnak nyuijtott devizahitellel kapcsolatban

1.789 ezer forint 0sszegli kamat és
- 6.303 ezer forint 6sszegU téke kerllt térlesztésre.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szamara a jogszabaly nem engedi meg

betétek gyljtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem
tagja tovabba a Befektetévédelmi Alapnak sem.
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17 A Bank fontosabb mutatészamai

2005. 2006.
Sajat toke — fedezettség

Sajat téke
Osszes forras = 7.3% 9.4 %

ROE

Adozott eredmény
Sajat téke = 22.2% 18,9

Adézott eredmény
Jegyzett téke = 57,9% 60,7%

Tokeattételi mutato

Mérlegfésszeg
Sajat téke = 1366,4% 1066,3%

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat téke = 5,1% 4,9 %

Likviditasi rata

Forgbeszkdzok
Ravidlejaratu kotelezettségek = 97,1% 180,4%

Budapest, 2007. marcius 6.

// UniCregif Jozélogbank zrt,
i / 4, owas
oy / 4 -
i/ R &\ﬁd mwa,

Vezérigazgato” Fékényvelé
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1

Bevezeto

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzalogbank Zrt — korabban HVB Jelzalogbank Zrt -
(tovabbiakban Bank) a tulajdonosi szerkezetében bekdvetkezett tSbbszdri
valtozasokat kévetéen 2006. december 31-én az UniCredit Bank Hungary Zrt (
kordbban HVB Bank Hungary Zrt ) tulajdonaban volt.

Az elmdlt évek tendencidjdhoz hasonldan 2006-ban is tovabb nétt a
lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe, killdndsen a lakossagi hasznalt
lakasvasarlasok tekintetében. Ez az elttorlesztések nagysagrendjébél is lathatd,
mivel sok esetben a maganszemélyek a korabbi forinthitelekrél is attérnek devizabdl
finanszirozott hitelre. A Bank sajat finanszirozasu lakossagi hiteleinek esetében az
allomanynak minddssze 10,1%-a devizahitel, a tovabbi kb 90 %-ot pedig forintban
nyUjtotta.

A kibocsatott jelzaloglevelek hosszulejarati, biztos befektetési lehetéséget nytjtanak
a tékepiac szerepléinek.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet t6lt be a hazai hitelintézetek
soraban. A magyar pénzpiacon évek 6ta harom jelzalogbank miikédik szakositott
pénzintézeti besorolassal. Ezek alapvetéen olyan hosszUllejaratd hitelek nyujtasaval
foglalkoznak, amelyeknél az Ugylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott
ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyti jelzalogjog, illetve 6nall6 zalogjog szolgal.

A Bank (zleti tevékenységét 2006-ban — a korabbi évekhez hasonléan — alapvetéen
a kovetkez6 terileteken fejtette ki

- Uzleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa
- 6nallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyiittmiikédések

Az év kbzepén a Bank igazgatésaga a megvaltozott piaci kérilmények és a jelentés
jogszabalyi mddosulasok miatt Ugy dontott, hogy felllvizsgalia a bank korabbi
Uzlettipusok bevezetését amelyekkel varhatoan kdvetni tudjuk a megvaltozott piaci
igényeket.

Ennek egyik eredményeként 2006. novemberében beindult a birtokfejlesztési

hitelezés és az év végén ugy latszik, hogy nagy az érdeklédés e termék irant.
Terveink szerint 2007-ben mar meghatarozé termék lesz ez a hitelfajta.

221



2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vallalati (gyfelek részére tovabbra is egyénre szabott, strukturalt finanszirozasi
igényeket kielégitd konstrukciok kertiltek kidolgozasra. A kélcsénoket alapvetéen — a
korabbi évekhez hasonléan - devizaban nyujtia a Bank. A finanszirozandd
objektumok k&zé altalaban irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kozpontok,
szallodak tartoznak.

A kélesdn célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa, értékesitésre torténé épités,
illetve fejlesztés, tovabba (zleti, bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A
kélcsdndk elsészamu biztositéka a Bank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint
annak cash-flowja. Az Ugyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét
projekthez kapcsolodd biztositékokat is kikdt a Jelzalogbank.

Mig 2005-ben jelentésen névekvd ingatlanfinanszirozasi igény mutatkozott, 2006-
ban csékkent a kihelyezett allomany az elétérlesztések miatt. A kévetkezé évre nem
tervezzlk a terilet jelentdés bévilését, varhatéan a lakossagi finanszirozas és az U]
tipusu refinanszirozas allomanya fog bévaini.

2.1.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sujto versenyhatrany megszintével, 2000-ben kerllt kifejlesztésre a
lakasfinanszirozasi termék. A terméket azon devizabelfdldi maganszemélyek vehetik
igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrél pedig akik a
Bankkal egyuttmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett
értekesitési célu Uj lakasok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005. évet megelézben negativ elérejelzések lattak napvilagot, miszerint
varhatéan csokken az igény az allamilag tamogatott lakashitelek irant, mivel a
potencidlis vasarlok az alacsonyabb kamat miatt inkabb devizaban, azon beliil féként
svajci frankban, vesznek fel hitelt.

Tovabb erésitette ezt az allaspontot, hogy a jelentés kereskedelmi bankoknal
rendkivili mértékben megnétt a lakossagi devizahitelek kihelyezése, tébbszérésen
tdlszarnyalva a forinthitelek nagysagrendjét.

A varakozasokkal szemben azonban jelentés ndévekedés volt tapasztalhaté a Bank
lakosséagi hitelallomanyanak novekedésében mar 2005-ben is, ami tovabb javult
2006-ban. Az allomanyndvekedés 32%-ot tett ki, amit Uj konstrukciok bevezetése és
Uj Ugyfélkér megszerzése indokol.

A kovetkezd évekre folyamatos volumenbdévilést tervezink részben G épittetdk
akviralasa, részben pedig idegen projektek keresztfinanszirozasa révén. Az év
vegén meglévé meg ki nem folyositott hitelallomany azt mutatja, hogy tovabbra is
van igény az (j lakasok finanszirozasara.

2.1.3 Onallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki
egylttmikodések

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kéthetd énallé zélogjog
vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmlkédések teliesen  (j
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tevékenységként, a 2002. (zleti év soran indultak el. Ezen kivil a Bank foglalkozik
olyan 6nallo zalogjogok megvasarlasaval is, amely lgyletek Uzleti ingatlanokhoz
kothetbek és kulféldi devizaban valdsulnak meg.

A lakascélu kereskedelmi egylttmiikodések targya alapvetéen a szerzédd felek
(kereskedelmi bank és a Jelzélogbank) jelzéloghitelezésben val6 szoros
egyluttmikodése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nalld
jelzalogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett —
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek
a vonatkozd jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsé két évben robbanasszer(i névekedés volt
tapasztalhaté az (zletag fejlodésében, a ndvekedés cslcspontja 2003-ban volt.
2004-t6l némileg csdkken az érdeklddés a konstrukcié irant, aminek alapvetd oka,
hogy a kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakds vasarldsi hitelezése a
devizahitelek iranyaba tolodott el, s igy kisebb igény mutatkozik a forint alapd
finanszirozas irant.

A 2006. évben is tovabb csokkent az érdeklédés, amit a korabban hivatkozott
stratégiai korrekcid az (j termékekkel ellensulyoz.

A kovetkezd évben elsdsorban a devizaban torténé refinanszirozas tertletén var a
Bank dinamikus ndvekedést, az elérejelzések szerint a forintrefinanszirozasban
drasztikus valtozas nem varhato.

A legnagyobb sulyt — mind volumenben, mind pedig eredményesség szempontjabdl -
a Bank tevékenységében még 2006-ban is az 6nallé zalogjog vasarlason alapuld
refinanszirozds képviselte, de részaranya csokkent a lakossagi temékekkel
szemben.

3 Forrasbevonas

3.1 Jelzaloglevél

2006-ban a bank 15,4 milliard forint 6sszegben bocsatott ki jelzaloglevelet, 20086.
december 31-én 70,9 milliard forintot tett ki a Bank altal kibocsatott, forgalomban lévé
jelzaloglevelek oGsszege. Ezek az értékpapirok részben zart, részben nyilt
kibocsatasuak.

2006-ban a Bank devizaban nem bocsajtott ki jelzaloglevelet.
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3.2 Deviza kélcsénok

A Bank az (zleti ingatlanok finanszirozasara, a nem lakascéll 6nallo zalogjog
vasarlason alapulé kereskedelmi banki egylttmikodések refinanszirozasahoz,
valamint a 2004 végén elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszulejarati
deviza hiteleket vesz fel.

3.3 Szavatolé téke valtozasa

A Bank szavatol¢ tékéje 2006. december 31-én 7.845 millié forint volt az el6z6 év
végi 6.052 millio forinttal szemben. A névekedés oka, hogy a 2006. évi eredménybdl
1.638 millio forint az eredménytartalékba, 182 millio forint pedig az altalanos
tartalékba kertl.

4 Szamitastechnikai fejlesztés

2006-ban tovabb folytatodtak az informatikai fejlesztések, folyamatosan segitve ezzel
az Uzleti terliletek aktivitasat.

Az év legfontosabb feladata a REFIR elnevezés(i szoftver tovabbfejlesztése volt
annak érdekében, hogy a Bank Ujabb partnerbankok kiszolgalasara legyen képes.

Budapest, 2007. marcius 6.

r 4
/ UpiCredit uiat;alcguank zrt.

[/l 7 Mt

Vezérigazgato Fékonyveld
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