XVIIL KIEGESZITESEK
1. NEVVALTOZAS

EVES GYORSJENTES 2006.
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1. SZAMU KIEGESZITES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (korabbi cégnév: HVB Jelzalogbank Zrt.) 50.000.000.000
forint keretdsszegli Kibocsatasi Programjahoz készitett, a PSZAF E-111/10.339/2006.
(2006. november 14.) szamu hatarozataval kozzétételre  engedélyezett
Alaptajékoztatokhoz.

Budapest, 2007. februar 15.

PSZAF engedély szama és kelte: E-111/10.339-1/2007 (2007. februar 21.)
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2007. februar 2-an kdzzétette a
tarsasag névvaltozasardl szold hirdetményét, az - a PSZAF altal E-111/10.339/2006.
(2006. november 14.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett - UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretosszegl Kibocsatasi Programjahoz készult
Alaptajékoztatok kiegészitésre kerillt, melynek soran az Alaptajékoztatok kiegészult az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. névvaltozasrol szolo hirdetményével. A kiegészités soran az
Alaptajékoztatok azon oldalai mddosulnak, amelyeken a Bank teljes ill. roviditett
cégneve szerepel. Az 1. szamu kiegészités soran az Alaptajékozatok ’Kiegészitések’
cimd (XVIIl. szamu) fejezetét uj ponttal bévitettliik, melynek cime a kdvetkezo:

NEVVALTOZAS

A moédosulas a cégnév tekintetében az 1, 7, 8, 10, 29, 31, 63, 65, 67, 70, 71, 89, 91, 92,
118, 125, 127, 135, 141, 145, 147, 148, 151, 152, 153, 155, 157, 159, 168, 169, 172,
174, 176, 177, 180, 181, 182, 186, 188, 198, 200, 203 oldalakat érinti. Egyéb
tekintetben a kiegészitett Alaptajékoztaték nem valtozott.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. (korabbi cégnév: HVB Bank Hungary Zrt.), mint az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. jelen Kibocsatasi Programban szerepldé Vezetd
Forgalmazdjanak névvaltozasa a Févarosi Birésag Cg. 01-10-041348 szamu hatarozata
alapjan 2007.01.30-t6l hatalyos.

A mddosulas a cégnév tekintetében az Alaptajékoztatok 1, 3, 8, 10, 17, 29, 31, 32, 41,
63, 67, 68, 70, 71, 73, 78, 85, 89, 92, 112, 115, 120, 121, 125, 128, 129, 130, 135, 140,
143, 157, 158, 162, 169, 186, 187, 191, 200 oldalait érinti.

Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-i
kotelezettségrél szoldo 52. és 53. §-nak megfeleléen 2007. februar 14-én kozzétette
2006. évi Eves Gyorsjelentését, az - a PSZAF altal E-111/10.339/2006. (2006. november
14.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt.
50.000.000.000 forint keretdsszegl Kibocsatasi Programjahoz készult Alaptajékoztatok
kiegészitésre kerllt, melynek soran az Alaptajékoztatok kiegészilt az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 2006. évi Eves Gyorsjelentésével. Az 1. szamu kiegészités soran az
Alaptajékozatok 'Kiegészitések’ cimi (XVIII. szamu) fejezetét Uj ponttal bdévitettik,
melynek cime a kdvetkezo:

EVES GYORSJELENTES 2006.
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FELELOS SZEMELYEK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatd6 1. szamu Kiegészitésében szerepld
informaciokert felelés személyek kijelentjiik, hogy a jelen Alaptajékoztaté 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informaciok a valésagnak megfeleld adatokat és
allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu Kiegészités nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsatd
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

2007. februar 15.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCredit Jelzaicgbank Zrt.
1065 Budapest, Nagymez u. 44.
/ Ad6szam: 12399596-2-44

Bankszdmlaszam: 10918001-00000472-38660120

;f'w*l’“* ..... WA

Flredi Zoltan
Treasurer
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zrt.
, 44, i
A\ p—1 1/ |
Do U/ Z
Agoston Istvan CsakyAttlla
Ugyvezet6 Igazgato Ilgazgaté
207

207



A tbékepiacrol szold  2001. évi CXX. torvényben elbirt rendkivili tajékoztatasi
kotelezettségének eleget téve az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (korabbi cégneve: HVB
Jelzélogbank Zrt.) az alabbi tajékoztatast teszi kdzzé:

A Fdvarosi Birosag mint cégbirésag 2007. januar 31-én kelt végzésével a HVB
Jelzdlogbank Zartkérllen mikod6é részvénytarsasag cégnevet, valamint a HVB
Jelzalogbank Zrt. roviditett cégnevet torolte, és a tarsasag uj cégneveként az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. nevet a cégnyilvantartasba bejegyezte.
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2006. evi
Eves Gyorsjelentése

0 D
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (korabbi cégnév: HVB Jelzalogbank Zrt.,
tovabbiakban: Jelzalogbank) torvényi kotelezettségének eleget téve ezuton
tajékoztatja Tisztelt Jelzaloglevél Tulajdonosait a tarsasagnal bekovetkezett
valtozasokrol, forgalomban 1év6 jelzalogleveleinek és azok fedezeteinek
eszkozértékerdl, tovabba 2006. évi gazdalkodasarol.

Tarsasagnal bekovetkezett valtozasok

e A Jelzalogbank tulajdonosi strukturajaban 2006. junius 30-hoz képest valtozas
tortént. A 2006. december 22-én kotott részvény adasvételi szerzddés alapjan
a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.
(korabbi cégnév: HVB Bank Hungary Zrt.) lett.

o Az Igazgatosag személyi 0sszetételében 2006. junius 30-hoz képest valtozas
tortént. Racz Tibor 2006. december 31. napjaval lemondott igazgatdsagi
tagsagarol.

2006. december 31-én az Igazgatosag és a Felugyel6 Bizottsag tagjai a kovetkezd
személyek voltak:

Igazgatésag

Dr. Patai Mihaly Igazgatdésag elndke, kulsé igazgatdsagi tag
Dr. Nagy Gyula vezerigazgato, bels6 igazgatdsagi tag
Lengyel Péter vezeérigazgato-helyettes, belsé igazgatdsagi tag
Radvanyi Agnes kiilsé igazgatosagi tag
Racz Tibor kllsé6 igazgatdsagi tag
Mag. Markus Winkler kulsé igazgatdsagi tag
Mag. Reinhardt Madlencnik kilsé6 igazgatésagi tag

Felliigyel6 Bizottsag

Dr. Gulyas Zsuzsanna Fellugyeld Bizottsag elndke
Mag. Franz Unger Felugyel6 Bizottsag tagja
Mag. Franz Wolfger Fellugyel6 Bizottsag tagja
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Eszkozérték

A tbkepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény alapjan a valamely eszkdz vagy
eszkodzcsoport fedezetével kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir
esetében a rendszeres tajékoztatonak tartalmaznia kell az eszkoz vagy
eszkOzcsoport értékének valtozasat. Ezen el6irasnak megfeleléen az
alabbiakban tesszik k6zzé a Jelzalogbank 2006. december 31-én forgalomban
lévé jelzaloglevelei még nem torlesztett névértékének és kamatanak Osszegeét,
valamint a Vagyonellenér altal igazolt fedezetek értékét.

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Néveértéke (a) 67.066.230.000 | Ft
» Kamata (b) 21.750.971.900 | Ft
Osszesen (a+b) 88.817.201.900 | Ft

Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB
hivatalos devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 3.784.500.000 | Ft
> Kamata (d) 835.597.500 | Ft
Osszesen (c+d) 4.620.097.500 | Ft

Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyuttes, még nem torlesztett

» Névértéke (a+c) 70.850.730.000 | Ft
» Kamata (b+d) 22.586.569.400 | Ft
mindosszesen (a+b+c+d) 93.437.299.400 | Ft

Forintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellenér altal igazolt értéke

> To6kekovetelés (e) 58.522.369.867 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 24.913.960.528 | Ft
Osszesen (e+f) 83.436.330.395 | Ft

Devizaban rendelkezésre allé rendes
fedezetek — fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke

» Tokekovetelés (g) 10.203.594.243 | Ft
> Kamatkovetelés (h) 1.662.208.524 | Ft
Osszesen (g+h) 11.865.802.767 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre all6
rendes fedezetek egyuttes értéke:

> Tobkekovetelés (e+q) 68.725.964.110 | Ft

» Kamatkdvetelés (f+h) 26.576.169.052 | Ft

minddsszesen (e+g+f+h) 95.302.133.162 | Ft
Poétfedezetek értéke:

> Tokekovetelés (i) 9.230.112.411 | Ft

» Kamatkovetelés (j) 0| Ft
Osszesen (I+j) 9.230.112.411 | Ft

A poétfedezetek teljes értékét a Jelzalogbank allampapirban tartja.
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2006.12.31-én a Jelzadlogbank gazdalkodasat bemutaté fobb mérleg- és
eredménysorok a Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerint

MERLEG Adatok millié forintban  Valtozas
2005.12.31. 2006.12.31. (%)
I PENZESZKOZOK 329 368 11,9%
IL. ALLAMPAPIROK 6 362 11 302 77,6%
a) forgatasi célu 1855 7 369 297,3%
b) befektetési célu 4 507 3933 -12,7%
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI

Ml KOVETELESEK 71670 59 481 “17%
a) latra szo6lo 2 6 200,0%
b) egyéb kovetelés pénzigyi szolgaltatasbol 71 668 59 475 -17%
ba)  éven beliili lejaratu 15783 7217 -54,3%
bb)  éven tuli lejaratu 55 885 52 258 -6,5%
Iv. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 26 824 29 831 11,2%
a) pénzugyi szolgaltatasbdl 26 824 29 831 11,2%
aa) éven bellli lejaratu 2903 2083 -28,2%
ab)  éven tuli lejaratu 23 921 27 748 16,0%
b) befektetési szolgaltatasbol - - -

HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
V.  KAMATOZASUAKAT IS - - -

RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VI.  ERTEKPAPIROK - - -

RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIl. BEFEKTETESI CELRA - : -

RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
VIll. VALLALKOZASBAN - - -

IX. IMMATERIALIS JAVAK 246 238 -3,3%
a) immaterialis javak 246 238 -3,3%
b) immaterialis javak értékhelyesbitése - - -
X. TARGYI ESZKOZOK 20 56 180,0%
pénzugyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi
a) eszkozok 20 56 180,0%
nem kozvetlenil pénzigyi és befektetési
b) szolgaltatasi célu targyi eszkdzok - - -
Xl.  SAJAT RESZVENYEK - - -
XILI. EGYEB ESZKOZOK 591 515 -12,9%
a) Készletek - - -
b) egyéb kovetelések 591 515 -12,9%
Xlll.  AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 714 932 30,5%
a) bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 536 773 44.2%
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 178 159 -10,7%
c) halasztott raforditasok - - -
ESZKOZOK OSSZESEN 106 756 102 723 -3,8%
Ebbél
- FORGOESZKOZOK 21 463 17 558 -18,2%
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 84 579 84 233 -0,4%
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HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI

Adatok millié forintban
2005.12.31. 2006.12.31.

Valtozas

(%)

I. KOTELEZETTSEGEK 21910 17 251 -21,3%
a) latra szolo - -
meghatarozott idére lekotott, pénzugyi
b) szolgaltatasbdl adédo kotelezettseg 21910 17 251 -21,3%
ba) éven belilli lejaratu 13 279 5581 -58,0%
bb)  éven tuli lejaratu 8 631 11 670 35,2%
c) befektetési szolgaltatasbol - - -
UGYFELEKKEL SZEMBENI
. KOTELEZETTSEGEK - - -
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
. FENNALLO KOTELEZETTSEG 71 528 70 851 -0,9%
a) kibocsatott kdtvények - - -
kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd
b)  értékpapirok 71528 70 851 -0,9%
ba) éven belilli lejaratu 8 800 4129 -53,1%
bb)  éven tuli lejaratu 62728 66 722 6,4%
IV. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 29 23 -20,7%
a) éven bellli lejaratu 29 23 -20,7%
b) éven tuli lejaratu - - -
V. PASSZiVv IDOBELI ELHATAROLASOK 5154 4 649 -9,8%
a) bevételek passziv id8beli elhatarolasa 1286 1 306 1,6%
koltségek, raforditasok passziv idébeli
b)  elhatarolasa 3 868 3343 -13,6%
c) halasztott bevételek - - -
VI. CELTARTALEKOK 322 316 -1,9%
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre - - -
kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni)
b)  koételezettségekre - - -
c) altalanos kockazati céltartalék 322 316 -1,9%
d) egyéb céltartalék - - -
VIl. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
VIl JEGYZETT TOKE ) 3000 3000 0,0%
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
IX. () - - -
X. TOKETARTALEK 783 783 0,0%
XI. ALTALANOS TARTALEK 381 563 47,8%
Xll. EREDMENYTARTALEK 2085 3649 75,0%
Xlll. LEKOTOTT TARTALEK - - -
XIV. ERTEKELESI TARTALEK - - -
a) eértékhelyesbités értékelési tartaléka - - -
b) valds értékelés értékelési tartaléka - - -
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1 564 1638 4,7%
FORRASOK OSSZESEN 106 756 102 723 -3,8%
Ebbél
-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 22 108 9733 -56,0%
-HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 71 359 78 392 9,9%
- SAJAT TOKE 7 813 9633 23,3%
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EREDMENYKIMUTATAS Adatok millié forintban

Valtozas
2005.12.31. 2006.12.31. (%)
1. Kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek (2+5) 10 148 9740 -4,0%
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok utan kapott (jard) kamatbevételek 492 693 40,9%
b) egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 9 656 9047 -6,3%
2. Fizetett kamatok és kamatjellegli raforditasok (9+10) 6 999 6673 -4.7%
Kamatkiilonbozet (1-2) 3149 3067 -2,6%
3. Bevételek értékpapirokbdl - - -
4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 17 20 17,6%
a) egyeéb pénzigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 17 20 17,6%
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a
kereskedési tevékenység bevételét) - - -
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 46 60 30,4%
a) egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasaibdl 4 24 500,0%
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibdl (kivéve a
kereskedési tevékenység raforditasait) 42 36 -14,3%
6. Pénzligyi miiveletek netté eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 136 411 202,2%
a) egyéb pénzigyi szolgaltatas bevételeibdl 692 456 -34,1%
b) egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasaibol 556 45 -91,9%
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési
tevékenység bevétele) - - -
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési
tevékenység raforditasa) - - -
7. Egyéb bevételek lizleti tevékenységbdl 0 9 900,0%
8. Altalanos igazgatasi kéltségek 726 730 0,6%
a) személyi jellegl raforditasok 464 478 3,0%
aa) bérkoltség 334 334 0,0%
ab) személyi jellegl egyéb kifizetések 14 24 71,4%
ac) bérjarulékok 116 120 3,4%
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegl raforditasok) 262 252 -3,8%
9. Ertékcsdkkenési leirés 119 150 26,1%
10. Egyéb raforditasok (zleti tevékenységbdl 285 304 6,7%
a) nem pénzugyi és befektetési szolgaltatas raforditasai - - -
b) egyéb raforditasok 285 304 6,7%
11. Ertékvesztés kévetelések utan és kockazati
céltartalékképzés a fliggd és biztos (jévSbeni)
kételezettségekre 50 161 222,0%
a) értékvesztés kovetelések utan 50 161 222,0%
b) kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovébeni)
kotelezettségekre - - -
12. Ertékvesztés visszairasa kovetelések utén és kockazati
céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jévébeni)
kételezettségekre 44 78 77,3%
a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 44 78 77,3%
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliggé és biztos
(jov6beni) kotelezettseégekre - - -
12/A Altalanos kockazati céltartalék-képzés és felhasznalas
kilénbozete 57 -6 -110,5%
Szokasos iizleti tevékenység eredménye 2063 2186 6,0%
Ebbél:
- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE 2063 2182 5,8%
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE - 4 400,0%
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18. Rendkiviili eredmény - -

19. Adodzas el6tti eredmény 2063 2186 6,0%
21. Adézott eredmény 1738 1820 4,7%
25. Mérleg szerinti eredmény 1 564 1638 4,7%
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A Jelzilogbank felhivija Tisztelt Befektetéi figyelmét arra, hogy a
Gyorsjelentésben szereplé Magyar Szamviteli Szabalyok szerint elkészitett
mérleg- és eredményadatok nem auditaltak!

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti Gyorsjelentés a valésagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Jelzalogbank helyzetének megitélése szempontjabél
jelentéséggel birnak.

A rendszeres és rendkiviili tajékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd
tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Jelzalogbank felel.

A Gyorsjelentést a Jelzalogbank honlapjan (www.jelzalogbank.hu), az UniCredit
Bank Hungary Zrt. honlapjan (www.unicreditbank.hu), a Budapesti Ertéktézsde
honlapjan (www.bet.hu) 2007. februar 14-€én tessziik kézzé. A Gyorsjelentés a
Jelzalogbank székhelyén (1065 Budapest, Nagymezé u. 44.) 2007. februar 14-t6l
tekintheté meg.

Budapest, 2007. februar 13.

Dr. Na y Gyula Szanté Istvanné
Vezéri{éazgaté Fékdnyveld
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XVIIL. KIEGESZITESEK

2. EVES JELENTES 2006.
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2. SZAMU KIEGESZITES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdosszegl Kibocsatasi
Programjahoz készitett, a PSZAF E-l11/10.339/2006. (2006. november 14.) szdmu
hatarozataval kdzzétételre engedélyezett, és a PSZAF E-l11/10.339-1/2007. (2007.
februar 21.) szamu hatarozataval kiegészitésre engedélyezett Alaptajékoztatokhoz.

Budapest, 2007. majus 16.

PSZAF engedély szama és kelte: E-111/10.339-2/2007. (2007. majus 14.)
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. ’Rendszeres
tajékoztatas’-i kotelezettségrél szold 52. és 53. §-nak megfeleléen 2007. majus 9-én
kdzzétette 2006. évi Eves Jelentését, az - a PSZAF altal E-111/10.339/2006. (2006.
november 14.) szdmU hatarozattal kozzétételre engedélyezett, és a PSZAF altal E-
[11/10.339-1/2007.  (2007. februar 21.) szamu hatarozattal kiegészitésre
engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretosszegi
Kibocsatasi Programjahoz készult Alaptajékoztatok masodszor is kiegészitésre
kerult, melynek soran az Alaptajékoztatok kiegészult az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
2006. évi Eves Jelentésével. A 2. szamu kiegészités soran az Alaptajékozatdk
'Kiegészitések’ cimd (XVII. szamu) fejezetét Uj ponttal bdvitettik, melynek szama és
cime a kovetkez6:

2. EVES JELENTES 2006.
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FELELOS SZEMELYEK

Alulirottak, mint az Alaptjékoztatok 2. szamu Kiegészitésében szerepld
informaciokért felelés személyek kijelentjik, hogy a jelen Alaptajékoztatok 2. szamu
Kiegészitésében szereplé informaciék a valésagnak megfelelé adatokat és
allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 2. szamu Kiegészités nem hallgat el olyan
tényeket és informéaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

2007. majus 10.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1.
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2006. uzleti évre vonatkozo
Eves Jelentése

Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. - korabban: HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Jelzalogbank)
jelen Eves Jelentése a tdkepiacrdl szolé 2001. évi CXX. térvény altal meghatarozott rendszeres
tajékoztatas céljabol készilt. Az itt k6zolt tényszamok megegyeznek a Jelzalogbank kényvvizsgaldja
altal auditalt, magyar szamviteli szabalyoknak megfelel6 2006-os Uzleti évre vonatkozé mérlegben és
eredmény-kimutatasban kézoélt adatokkal.

Az Eves Jelentés a kdvetkezdket tartalmazza:

Altalanos informaciok
Tevékenységi kor
Sajat tbke elemek és céltartalék
Befejezett vagy folyamatban 1évd beruhazasok
Felvett hitelek, likviditasi helyzet
Pénzlgyi adatok elemzése
Piaci pozicio alakulasa
Alkalmazotti 1étszam alakulasa
Uzletpolitikai tervek
10. Kockazati tényezd6k
11. A forgalomban |évé jelzaloglevelek fedezeti értékei
12. Pétfedezet
13. Jelzéloglevél kibocsatas
a. Kibocsatott értékpapirok adatai
b. Forgalomban Iévé értékpapirokhoz kapcsol6do jogok valtozasa
c. Vezetd allasu személyek értékpapirjai
14. A jelzéloghitel-torlesztések 6sszege
15. Végrehajtasi arverések
16. A tulajdonosi strukturaban bekdvetkezett valtozasok
17. Vezetd allasu személyek

CoNO>OR~WN =

Felel6sségvallalé Nyilatkozatok

Mellékletek:
1. Kdnyvvizsgaldi jelentés
2. Mérleg
3. Eredménykimutatas
4. Kiegészité melléklet
5. A 2006. december 31-én forgalomban lévé jelzaloglevelek adatai

Névvaltozas

A Fdvarosi Birosag mint cégbirésag 2006. majus 11-i hatallyal bejegyezte a tarsasag névvaltozasat,
mely szerint a tarsasdg Uj cégneve HVB Jelzdlogbank Zartkdrlen mikodé részvénytarsasag
(roviditett cégneve: HVB Jelzalogbank Zrt.)

2005 végén a HVB Csoport - és ezaltal a Jelzalogbank is - az UniCredit csalad tagjava valt. Térsége
iranti elkotelezettségét kifejezésre juttatva a csoport kdzép- és kelet-eurépai bankjainak tébbsége -
kéztlk a Jelzalogbank is - 2007 elején felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Birésag mint cégbirésag 2007. januar 31-én kelt végzésével a HVB Jelzdlogbank
Zartkoériien miikédé részvénytarsasag cégnevet, valamint a HVB Jelzdlogbank Zrt. roviditett cégnevet
torolte, és a tarsasag Uj cégneveként az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nevet a cégnyilvantartasba
bejegyezte.
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1. Altalanos informaciok

a. Eves beszamoldra vonatkozé informéaciok
Az éves beszamol6 a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény és annak modositasai, a
250/2000 (XIl.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban rogzitettek
szerint készult.
A 2006. évi mérlegkészités idépontja 2007. januar 10.
A Jelzalogbank a kdnyvvezetés és beszamolo készités soran nem tért el a szamviteli

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a
Jelzalogbank anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t - korabban HVB Bank
Hungary Zrt. - jelentik.

torvény 15. paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

b. A 2006-os iizleti évre vonatkozd kdnyvvizsgaloi jelentés jelen Eves Jelentés 1. szamu
mellékletét képezi.

c. A Jelzalogbank 2006-0s évre vonatkozé mérlege, eredménykimutatasa és kiegészité
melléklete jelen elemzés 2.,3., és 4. szamu mellékletét képezik.

d. A Jelzalogbank mint szakositott hitelintézet kozzétételi kotelezettsége teljesitése
soran figyelembe veszi a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szolé 1997. évi
XXX. Torvény 19. paragrafusaban meghatarozott kézzétételi szabalyokat.

2. Tevékenységi kor

A Jelzélogbank szakositott hitelintézetként specialis szerepet t6lt be a hazai hitelintézetek soraban.
Alapvetéen olyan hosszulejarati hitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugylet elsédleges
biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag terlletén lévé ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl
jelzalogjog, illetve 6nalld zalogjog szolgal.

A Jelzalogbank tevékenységét 2006-ban a kovetkezd terlleteken fejtette ki:

- Uzleti (irodahazak, szallodak, bevasarlokézpontok, stb.) ingatlanfinanszirozas

- lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa

- birtokfejlesztési hitelezés

- 0nall6 zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikédések
(refinanszirozas)

- jelzéloglevél kibocsatas

Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi terllet Uzleti ingatlanok hitelezését végzi a Jelzalogbankban, szoros
egyuttmikodésben a UniCredit Bank Hungary Zrt. hasonl6 ingatlanfinanszirozasi teriletével, melynek
keretében a Jelzalogbank vallalati Ggyfelei szamara, ingatlancélu beruhazasaik megvalésitasara kinal
finanszirozast. A kolcson célja lehet ingatlan értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba
Uzleti, bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A kolcsondk elsédleges biztositékai a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja. Az (gyletek
biztositasara tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsol6dd egyéb biztositékokat is
kikothet a Jelzalogbank.

Mivel a finanszirozandd objektumok kézé altalaban irodahazak, raktarbazisok, logisztikai k6zpontok,
szallodak tartoznak, amelyeknek bevételei - kllonds tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre -
devizaban keletkeznek, ezért a finanszirozas soran a Jelzalogbank elsésorban devizahiteleket (euro)
kinal, de természetesen van lehetéség a forintban t6rténé finanszirozasra is.
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Az zleti ingatlanfinanszirozas sajatossaga, hogy azt a harom Magyarorszagon mikddé jelzélogbank
kézul els6sorban a Jelzdlogbank gyakorolja.

Mig 2005-ben jelent6sen névekvé ingatlanfinanszirozasi igény mutatkozott, addig 2006-ban - az
el6torlesztések miatt - a terilet bevételei és portfolidja kismértékben visszaesett. Az Uzletag
hitelallomanya a teljes jelzalogbanki hitelportfolio 14,9%-at tette ki az év végén.

Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa

A jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény elbirasainak megfeleléen a
Jelzalogbank lakascélu finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a Jelzalogbankkal
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
kivanjak megvasarolni és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsit.

A hitelfelvevék altal megvasarolhaté lakasok részben az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ingatlanfinanszirozasi Uzletaga altal finanszirozott projektekben kertilnek kialakitasra. Az UniCredit
Bank Hungary Zrt. és a Jelzdlogbank k&zds projekt- és vevdfinanszirozasi terméke mind az
ingatlanfejleszték, mind a lakast hitelbdl vasarlé maganszemélyek szamara igen elényds konstrukcid,
ezért is népszerli a piacon. A maganszemélyek lakasvasarlasat (allamilag tdmogatott és nem
tamogatott formaban) forintban, tovabba eurdban és svajci frankban is finanszirozza a Jelzalogbank.
A lakossagi hitelek 90%-at a Jelzalogbank forintban nyujtja.

Az Ujonnan épitett lakasok maganszemély vasarldinak finanszirozasat végzé Uzletag igen sikeres
évet zart 2006-ban.

A lakasfinanszirozasi Uzletag portfolidja - a masodik félévben végrehajtott atstrukturalasi folyamat
eredményeként - az év végére 31,3%-kal haladta meg a 2005. évi zardallomanyt (az el6z6 évi
ndvekedés mintegy 14%-os volt), a teljes jelzalogbanki hitelportfolionak pedig 20,3%-at adta. Az
Uzletdg ndvekedése az Uj konstrukcidok bevezetésének és az U ugyfélkér megszerzésének volt
készonhet6. A kodvetkezd évekre a jelzalogbank folyamatos volumenbdvilést tervez, részben Uj
épittetdk akviralasa, részben pedig idegen projektek keresztfinanszirozasa révén. Az év végeén
meglévé még ki nem folyositott hiteldllomany azt mutatja, hogy tovabbra is van igény az uj lakasok
finanszirozasara.

Az U] stratégia keretében a Jelzalogbank tovabbra is fenn akarja tartani ebben a specialis
szegmensben a piacot meghaladé Gtem{ ndvekedését, és az ,Uj lakasok bankja” szlogen értelmében
valdban széleskorl termékpalettat és kedvezé kondicidkat kivan nyujtani az Uj lakasok vasarléinak.

Birtokfejlesztési hitelezés

Birtokfejlesztési hiteleket a Jelzdlogbank azon mez6gazdasagi termelSk (6stermeld, egyéni vallalkozd,
fiatal agrarvallalkoz6) szédmara nyuijtja, akik hosszu lejaratu hitelt szeretnének felvenni terméfold
vasarlasara. A birtokfejlesztési hitel kamattdmogatas mellett vehetd igénybe a megvasarolando
term6fold fedezetkénti elfogadasaval. Ezt a terméket a Jelzalogbank az UniCredit Bank Hungary Zrt.
fiokhalézataval egylttmiikddve ajanlja a potencialis érdekl6déknek.

A birtokfejlesztési hitelezés 2006. novemberében indult meg a Jelzalogbankban, és az év végén ugy
latszott, hogy nagy az érdekl6dés e termék irant. A tervek szerint 2007-ben mar meghatarozé termék
lesz ez a hitelfajta.

Onall6 zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyiittmiikddések (refinanszirozas)
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Az é4llami kamattamogatast élvezd hitelkonstrukciok Magyarorszagon jelenleg alapvetéen két médon
érheték el. Az egyik lehet6ség a kézvetlendl a jelzalogbankok altali folydsitas, a masik pedig - amely
volumenében meghatarozo sulyu - a kereskedelmi bankok altal nyujtott kdlcsdn. Az un. forrasoldali
kamattamogatas akkor veheté igénybe, ha a folyositott kolcson jelzalogbank altal, jelzaloglevél
kibocsatas utjan allokalt forrasbdl szarmazik. A kereskedelmi bank oly médon jut ilyen forrashoz,
hogy egy jelzalogbankkal un. 6nall6é zalogjog vasarlason alapul6 egyuttmikodési megallapodast kot.

Az 06nall6 zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyittmikodések keretében a
Jelzalogbank (zleti partnerei szamara lakascélu illetve Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz kétheté
forint és deviza (eurd) refinanszirozast kinal.

A lakascélu kereskedelmi egylttmikodések targya alapvetéen a szerz6dé felek (kereskedelmi bank
és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben valod szoros egylttmiikbdése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgalé ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 6nallo
jelzalogjogot alapit,

- a Jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett -
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nall6 zalogjogokat, melyek a
vonatkozo jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A Jelzdlogbank hagyomanyosan legsikeresebb lzletaga a partnerbankok lakashiteleit refinanszirozé
terllet. Az Uzletag sikerességének alapvet6 mozgatérugdja a partnerbankokkal kialakitott kivalo
egyuttmikodés. 2006-ban a partneri koér egy bankkal csokkent, mert az ING Bank eladta lakossagi
portfolidjat az UniCredit Banknak.

A refinanszirozott jelzaloghitelek allomanya 2006-ban a teljes nettd hitelallomany 64,8%-at tette ki. Az
el6zd évhez képest ez kis mértékii csdokkenést mutat, de még mindig ez a terilet adja a teljes banki
hitelportfolié csaknem 2/3-at. Az allomany cstkkenésének az az oka, hogy a partnerbankok lakossagi
ugyfelei sok esetben attértek a korabban forintban felvett hitelekrél a devizahitelekre, ami nagy
Osszegl el6torlesztést eredményezett, ugyanakkor az tzletag megkdzelitbleg 46%-kal jarult hozza a
Jelzalogbank altal elért eredményekhez.

Jelzaloglevél kibocsatas

A Jelzalogbank négy f6, dinamikus novekedést produkald Gzletaganak forrasait javarészt jelzaloglevél
kibocsatas altal biztositja.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatala un. ’Jelzaloglevél Program’ keretében valésul meg, melynek
soran a Jelzédlogbank forrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
részben hosszutavon kiszamithato, alacsony kamatozasu lakashiteleket tudjon kinalni, részben pedig
ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznaini.

A Jelzélogbank &ltalaban havi rendszerességgel bocsat ki jelzalogleveleket. A kibocsatdsoknak tobb
formaja lehetséges.

Zart kibocsatas soran a jelzaloglevelek konkrét befektetdi korben kerlilnek értékesitésre.

A Jelzalogbank nyilvanos kibocsatasaira jellemzéen kibocsatasi program keretében kerll sor, melynek
soran a jelzaloglevél kibocsatasanak alapfeltételei a kibocsatasi program tajékoztatdoban keriinek
rogzitésre.

A Jelzalogbank 2006. 8szén 1j, 50 milliard forint keretésszegi Jelzaloglevél Kibocsatasi Programot
inditott.

A Jelzdlogbank 2006. december 31-én forgalomban |évd forintban és devizaban denominalt
jelzélogleveleinek egyiittes még nem torlesztett névértéke 70,9 milliard forint volt, amely az el6z6 év
végi adathoz képest (71,5 milliard forint) kis mérték csokkenést mutat.

A jelzaloglevél kibocsatas visszaesésének az az oka, hogy az elmult évek tendenciajahoz hasonléan
2006-ban is tovabb csokkent az igény a forint alapu, allamilag tamogatott lakashitelek irant, mivel a
potenciadlis vasarlék az alacsonyabb kamatlabu, elsésorban svajci frank alapu devizahiteleket
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részesitik elényben. Ez a tendencia az el6torlesztések ndvekedésében is megmutatkozik, mivel sok
esetben a maganszemélyek a korabban felvett forinthitelekrdl is attérnek a devizahitelekre.

3. Sajat toke elemek és céltartalék

2005. 2006.

- Jegyzett t6ke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt

- Téketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt

- Eredménytartalek 2.085.147 eFt 3.649.204 eFt

- Ertékelési tartalék 0 eFt 0 eFt

- Altalanos tartalék 380.770 eFt 562.802 eFt

- Mérleg szerinti eredmény 1.564.057 eFt 1.638.292 eFt
Sajat toke 7.812.892 eFt 9.633.216 eFt

A sajat t6ke valtozasat az adozott eredmény terhére megképzett altalanos tartalék, eredménytartalék
és a mérleg szerinti eredmény névekedése okozza.

A tulajdonos ugy dontétt, hogy 2006-ban sem von ki osztalékot a Jelzalogbankbal.

adatok eFt
Nyité Képzés Felszabaditas | Arfolyam Zaré
valt.
Altalanos kockazati| 322.000
céltartalék - -6.000 316.000
Altalanos tartalék 380.770 182.032 562.802
Ertékvesztés 79.505 161.337 77.813 3.610 159.419

A Bank él a Hpt. adta lehetéséggel és korrigalt mérlegf66sszegének 1%-aig altalanos kockazati
céltartalékot képez.

Adézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eléirasoknak eleget téve — altalanos tartalékba
helyezi.

4. Befejezett vagy folyamatban lévé beruhazasok

A Jelzélogbank 2006. végén nem tartott nyilvan folyamatban Iévé beruhazast a kényveiben.

5. Felvett hitelek, likviditasi helyzet

A Jelzalogbank a jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzéloglevélrdl sz6l6 1997. évi XXX. térvény elbirasainak
megfeleléen forrasait elsésorban jelzaloglevél kibocsatasaval biztositja. Mivel azonban az UniCredit
csoport mindenkor elérhetd, kedvezé kamatozasu devizaforrasokat biztosit a Jelzalogbank szamara,
ezért devizaforrasainak egy részét a Jelzalogbank 2006-ban is hitelfelvétellel biztositotta. igy kertiilt
sor 2006-ban egy 16,5 milli6 euré nagysagrendi, 5 éves lejaratu hitel felvételére. A devizaforrasok
biztositasanak masik modja a devizaban denominalt jelzaloglevél kibocsatas. Ennek okan a
Jelzalogbank 2005-ben bocsatotta ki elsé eurdban denominalt jelzaloglevelét 15 millié eurd értékben.
2006-ban a Jelzalogbank mindenkor rendelkezett elegendé likviditassal, atmeneti likviditastobbletét
magyar allampapirban vagy az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél helyezte el.
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6. Pénzugyi adatok elemzése

A Jelzalogbank mérlegfé0sszege az el6zd évhez képest csdkkent, mivel a bankkozi allomany 2006.
december 31-én 4,5 milliard forint volt, a 2005. évi 13 milliard forinttal szemben.
A mérlegf6dsszeg 2006. december 31-én 102,7 milliard forint volt.

A 2006. december 31-i netté hitelallomany 84,7 milliard forint volt, amely az el6z8 évi adathoz képest
(85,4 milliard forint) minimalis csokkenést jelent. A hitelallomany csokkenése a nagy Osszegi
el6torlesztéseknek volt koszénhetd.

Az addzott eredmény 2006. december 31-én 1.820 millié forint volt. A 2006. évi eredmény elérte az
eredeti tervekben szerepld 6sszeget, és az el6z6 évihez képest 4,7%-0s ndvekedést mutat.

A koltség/bevétel mutatd (cost-income ratio) 2006-ban 28,8 % volt, ugyanannyi mint az el6z6 évben
(28,7 %).

A fizetbképességi mutaté 2006. év végén 11,95 % volt, amely az el6z6 évi adathoz képest egy kicsit
magasabb (2005: 10,6 %).

A Jelzélogbank eszkdzeinek strukturajaban kismértékl valtozas tértént 2005-héz képest. 2006. év
végén az allampapir allomany 11.302 millié forint volt, amely az el6z6 évhez képest 77,6 %-os
novekedést jelent. Az allomany ndvekedésének az az oka, hogy a Jelzalogbank 2006-ban valtoztatott
befektetési politikajan, és ennek megfeleléen a szabad pénzeszkdzei nagy részét a hosszabb tavon
jovedelmezdbb allampapirokba fektette.

Mind az Gzleti ingatlanokat finanszirozé mind a partnerbankok lakashiteleit refinanszirozé Uzletag
hitelallomanya csékkent 2005-h6z képest (8 illetve 6,3 %-kal).

Ezzel szemben a lakasvasarlo maganszemélyek hiteleit finanszirozo terilet egy év alatt 31,3 %-kal
ndvelte hiteldllomanyat.

A Jelzalogbank teljes nettd hitelallomanya 2005-h6z képest kis mértékd - 0,8 %-o0s - csdkkenést
mutat.

A fenti Gzletagak altal nyujtott forint hitelek forrasait a Jelzalogbank jelzaloglevél kibocsatas altal
biztositja. A Jelzalogbank 2006. december 31-én forgalomban Iév6 forintban és devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egylttes még nem torlesztett névértéke 70,9 milliard forint volt, amely az el6z6 év
végi adathoz (71,5 millard forint) képest - az eszkdzoldali allomany csdkkenésével megegyezd
meértéki - 0,8 %-os csokkenést jelent.

A Jelzalogbank a deviza alapu (EUR és CHF) hitelek forrasait féként bankkdzi hitelfelvétek altal
biztositja. A devizaforrdsok biztositasanak masik moddja a devizdban denominalt jelzaloglevél
kibocsatas. Ennek okan a Jelzdlogbank 2005-ben bocsatotta ki els6 eurdban denominalt
jelzaloglevelét 15 millio eurd értékben. A felvett deviza hitelek allomanya az eszkdzoldali hitelallomany
kis mértéki visszaesésének kdszénhetden szintén csdkkent.

7. Piaci pozici6 alakulasa

A harom magyarorszagi jelzalog-hitelintézet (FHB Jelzalogbank Nyrt., OTP Jelzalogbank Zrt.,
UniCredit Jelzalogbank Zrt.) Osszesitett jelzaloglevél allomanya 2006. december 31-én 1.494,6
milliard forint volt. Ez a 2005. év végi adathoz (1.278,8 milliard forint) képest 16,9 %-os ndvekedést
jelent.

A Jelzalogbank 2006. december 31-én forgalomban |évd forintban és devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egylttes még nem torlesztett névértéke 70,9 milliard forint volt, mellyel a
Jelzalogbank jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedése 4,74% volt. Ezzel a Jelzdlogbank piaci
részesedése a 2005. év végi adathoz képest (5,6%) csOkkent.
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A harom magyarorszagi jelzalog-hitelintézet dsszesitett nettd hitelallomanya 2006. december 31-én
1.204,9 milliard forint volt. Ebbdl a Jelzalogbank nettd hitelallomanya 84,7 milliard forint, amely 7,1 %-
os hitelallomany szerinti piaci részesedést jelent.

8. Alkalmazotti létszam alakulasa

A Jelzalogbank atlagos allomanyi Iétszama 2006-ban 36 f6 volt, amely 2 fével tobb, mint 2005-ben. A
féfoglalkozasu (23 f6) és a féallasu nem teljes munkaidében alkalmazott munkavallalok (13 f6) szama
is egy-egy fével nétt az el6z6 évhez képest.

9. Uzletpolitikai tervek

A Jelzalogbank igazgatdésaga 2006 nyaran Uj kdzéptavu stratégiai tervet fogadott el. Az Uj stratégia
célja els6sorban az alkalmazkodas a valtozé piaci korilményekhez, valamint a Jelzalogbank
specializalt pénzintézeti szerepének megerésitése az UniCredit csoport magyarorszagi
strukturajaban.

Az (j stratégia legfontosabb elemei a kdvetkezdk:

1. ,,Uj lakas bankija” pozicié megerdsitése a piacon.

A Jelzadlogbank az ingatlanfejleszték specialis igényeit messzemenben figyelembevevd, rendkival
rugalmas kondicidkat tartalmazo vevéhiteleket kinal az ,egypontos” értékesitést szem elétt tartva. (A
lakasvasarldo mar a lakas kivalasztasakor kézhez kapja a Jelzalogbank hitelfeltételeit.)

Ebben a specialis szegmensben a Jelzdlogbank mar 2006-ban is a piac felett (30 %) novelte
hitelallomanyat és a cél ennek a pozicidnak a tovabbi erésitése 2007-ben is.

Figyelembe véve a kilfoldi (brit, ir, spanyol, stb.) vev6k megjelenését Magyarorszagon, a
Jelzalogbank ezt a vevdkort is versenyképes vevéfinanszirozasi csomaggal varja 2007-ben.

2. Specializalt pénzintézetként a Jelzadlogbankban a jovében is kézponti szerepet kap a
refinanszirozas

A tamogatott forint hitelezés hattérbe szorulasaval a versenytarsak novelték devizdban torténd
jelzaloglevél kibocsatasukat. A Jelzalogbank az elkdvetkez8 idészakban deviza refinanszirozoként is
pozicidkat kivan szerezni a piacon. A Jelzdlogbank mind a csoporton belil, mind a szerz6déses kuilsé
Uzleti partnerek szamara biztositja a jelzaloglevél alapu forrasteremtés el6nyeit, azaz alacsony
felarral biztosit hosszu, stabil forrast devizaban is.

A jovében - a jelzalog hitelezés tovabbi dinamikus ndovekedésével szamolva - a révid futamideji
betétbdl torténd finanszirozas helyett az EU fejlettebb piacaihoz hasonléan Magyarorszagon is
varhatéan névekedni fog az igény a jelzaloghitelek értékpapirositasa irant.

3. A Jelzalogbank Uj lizletaggal, a birtokfejlesztési hiteltermékkel Iépett piacra 2006 végén

A Jelzdlogbank max. 75 milli6 Ft 6sszegig tamogatott kamatozasu birtokfejlesztési hitelt nyuijt
maganszemélyek részére. A birtokfejlesztési hitelt az Ugyfelek az UniCredit Bank fidkjaindl is
igényelhetik.

A Jelzdlogbank a jov6ben is meg kivan maradni specializalt pénzintézetnek, de egylttmikddd
partnerein keresztll szélesebb kdrben szeretné termékeit kinalni.

A Jelzalogbank az uj stratégiajaval is el6 kivanja segiteni az UniCredit csoport Uzletpolitikai céljait,
mely a vallalati Gzletagban kivivott el6kelé pozicid megtartasa mellett a lakossagi és kisvallalati
szektor piaci részének novelését tlizte ki az elkdvetkezb idészak legfontosabb feladatanak.

10. Kockazati tényezok

A magyar gazdasag helyzetébdl fakadé kockazati tényezdk

A magyar makrogazdasdg helyzete

A magyar gazdasag az elmult években rendre 3-4 %-os GDP novekedést ért el, amellyel jocskan
meghaladta az Eurdpai Unié atlagat. Ez az eredmény jorészt annak tudhaté be, hogy a kilfoldi
mikodétéke-bearamlas téretlen maradt, €és megannyi Uj termel6- és exportkapacitas Iépett izembe. A
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redlgazdasag szilard fundamentuma ugyanakkor laza fiskalis politikaval tarsult a 2000. esztend6tdl
fogva. Az allamhaztartas évente megujuld és ndvekvd hianya 2006-ra tarthatatlan mértékre
emelkedett. A 2006 tavaszan tartott parlamenti valasztasokat kdvet6en hivatalba 1épett kormany a
pénzlgyi stabilizaciés szandékaval megszoritd intézkedéseket hirdetett meg és elallt konkrét
céldatum felvallalasatél az eurodvezethez vald csatlakozast illetéen. Az elmdult idészak eseményei
megnovelték az orszagkockazat szintjét, a kamat- és hozamprémiumok emelkedtek, a forint
volatilitasa megnétt. Kilonosen kiélez6dott a helyzet 2006 tavaszatdl, amikor a kedvezétlen
nemzetkozi kdrnyezet altalaban is megrazta a feltérekvd, és az Eurdpai Unidhoz Gjonnan csatlakozott
kdzép-kelet-eurdpai térség pénz- és tékepiacait. A stabilizacids csomag 2006 8szétdl szamottevd
realjovedelem visszaesést eredményezett, lefékezte a gazdasagi ndvekedést, és felivelt az inflaciod is.
A dekonjunktiura miatt a jelzaloghitelezés terjedelme és jovedelmezisége is csdkkent, az addsok
fizetésképtelenségének kockazata ndvekedhet. Amennyiben az inflacié Uteme szélséségesen
ingadozik, akkor ez kedvezétlen hatassal lehet a kamatfolyamatokra, a t6kepiaci hozamokra, ezaltal a
Jelzalogbank teljesitményére is. Az Eurdpai Unidéban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe valo
integralodas soran a Jelzalogbanknak varhatéan Uj kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek és
tékepiacok szabalyozasanak liberalizalasabdl, a belsé piacon er6s6dé versenybdl kifolydlag.

A magyar jogrendszer

Jollehet a jogszabalyok jelentés része mar eddig is jelentés valtozason ment keresztil, tovabbi
modositasok varhaték az Eurdépai Unié elbirasaival valé harmonizacié miatt. A zalogjog, a
felszamolasi- és cs6djog kézelmultbeli, illetve kdzeljovdében hatalyba |épd mdédositasai elérelathatolag
erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak pozicioit. A lakashitelezés allami tamogatasi rendszerére
vonatkozé jogi szabalyozas jelentdsen befolyasolja a Jelzalogbank Uzletmenetét, fejlédési
potencialjat. Nincs biztositék arra, hogy a meglévd jogszabalyok moédositasa vagy Uj szabalyok
el6éirdsa nem fogja kedvezétlenul befolyasolni a Jelzalogbankot.

A magyar tékepiac

A magyar tékepiacot méreténél és nyitottsaganal fogva jelentés mértékben befolyasoljak a nemzetkozi
tendenciak, illetve a befektetdi hangulat. A magyar piac alakulasara kihatnak a nemzetkozi (féként
eurdpai és amerikai) kamatlab-valtozasok, a t6zsdei, pénzpiaci és arfolyammozgasok. A tékepiac
tartés zavara jelentésen befolyasolja a Jelzalogbank forrasszerzési miveleteit.

Agazati szint(i kockazati tényezék
Jelzalogbankok jogi helyzetébdl fakadé kockazat

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utobbi
évtizedekben ilyen formaban Magyarorszagon hitelintézetként folytatni nem lehetett, tehat viszonylag
Uj tevékenységnek mindsil. Ugyanakkor a jelzalogbankokra vonatkozé jogszabalyrendszer
alapvetéen a német szabalyozast koveti, és igy egy igen er6s és részleteiben gyakorlati
tapasztalatokon nyugvé rendszer kertilt Magyarorszagon bevezetésre.

Az intézményi kockazatot mérseékli, hogy a térvény a jelzalog-hitelintézetek miikédésére vonatkozdan
igen szigoru el8irasokat tartalmaz, amely er6sen védi a Jelzaloglevél tulajdonosokat, illetve hogy a
jelzalog-hitelintézetekre vonatkozd egyéb jogszabalyok a jelzaloglevelek moégotti biztositékokra
vonatkozoéan hitelbiztositéki értékelést irnak el6, amely értékelési moéd a kereskedelmi bankoknal
alkalmazott médszereknél szigorubb elbirdsokat tartalmaz.

Jelzalogbankok tevékenységének kockazata

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok az Ugyfelektél nem fogadhatnak el betéteteket és szamukra
nem vezethetnek szamlat, az Ugyfél fizet6képességérdl és készségérdl beszerezhetd informaciok
hitelességét a jelzalogbankoknak kuldn vizsgalniuk kell. A jelzalogbankok altal folyositott hitelek
kamata (a jelzdlogbanknak fizetendd kamat) és a jelzalogbankok altal kibocsatott jelzaloglevelek
kamata (a jelzalogbank &ltal fizetend6 kamat) eltéré lehet. Ezen eltér6 kamatszerkezet kockazatok
forrasa lehet. A kamatkockazatokat a Jelzalogbank szarmazékos lgyletekkel fedezheti. Ezentul a
Jelzalogbanknak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha egy devizaban meghatarozott hitelt mas
devizanemben finansziroz (pl. egy euréban meghatarozott hitelt forint-jelzaloglevelek kibocsatasaval
finanszirozza).

A deviza-arfolyamkockazatok koérébe tartozik az is, ha a kibocsatott jelzaloglevelek futamideje alatt,
Magyarorszag az Eurdpai Monetaris Unidhoz torténé csatlakozasanak kovetkeztében a
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jelzéloglevelek utolsé kifizetéseire mar a jovében meghatérozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon
atszamitott értékl eurdban kerul sor.

Minden banknak kotelessége biztositani, hogy kotelezettségeit (ideértve a jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségeket is) idében és pontosan teljesiteni tudja. Mivel a Jelzalogbank
bevételeinek forrasa az altala nyujtott jelzaloghitelek allomanya, a jelzaloglevelek lejaratat
meghatérozott keretek kdzott 6ssze kell hangolnia a hitelek lejarataval. Amennyiben a jelzloghitelek
és a jelzaloglevelek allomanyanak lejarata k6zott eltérés van, a Jelzalogbanknak likviditasi kockazata
keletkezik.

Végqll, az Ugyfél (az adods) fizetésképtelensége esetén a Jelzalogbank a biztositékok végrehajtasara
kényszerl, melynek kapcsan veszteségek érhetik. A Jelzalogbank kotelezettségvallalasainal mind
maganugyfelei lakashitelezését, mind vallalati és pénzintézeti ligyfelei jelzaloghitelezéseit megeléz&en
elsddlegesen az adott tigyfél fizet6képességét és -készségét vizsgalja.

Jelzdloglevél fedezeti megfelelés

A jelzaloglevélnek tartalmaznia kell tdbbek kozott a vagyonellendr igazoldsat az elBiras szerinti
fedezet meglétérél és annak fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérél. A jelzaloglevél
fedezetének rendelkezésre allasardl, illetve az ezt szabalyozé Jht.14. §, valamint a jogszabalyra épuild
bels§ szabalyzatok  maradéktalan  betartdsarél a  Jelzdlogbank  vagyonellenére, a
PriceWaterhouseCoopers Tanacsadoé Kft. minden kibocsatas kapcsan igazolast allit ki.

A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levé jelzaloglevelek
még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado értékli fedezettel. A fedezetként
figyelembe vett t6kekdvetelések értékvesztéssel cstkkentett egyittes értékének meg kell haladnia a
forgalomban |év6 jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékének 100 %-at. A fedezetként
figyelembe vett értékvesztéssel csokkentett tékére jard kamat egyiittes értékének meg kell haladnia a
forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékére jutd kamatanak 100 %-at.

A fedezet lehet rendes fedezet, illetve pétfedezet. A fedezeten belll a rendes fedezet ardnya nem
lehet kevesebb 80 %-nal. Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés és a
szerz6dés alapjan jaré kamat, valamint a fennalld tOkekdvetelés szazalékaban meghatarozott, a
kblcsOnszerz6dés szerint a futamidd alatt rendszeresen felszamithatd kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéll kikotétt jelzalogjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerllt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodo kolcsdnrészbdl eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jaré kamat, valamint kamat
jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) gylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is
figyelembe vehetd.

A 2005. julius 1-t8l hatalyba 1épett és legkésébb 2006. januar 1-t6l kdtelez6en alkalmazandd torvényi
szabalyozas értelmében a Jelzalogbanknak nettd jelenértéken szamitva is biztositania kell a
Jelzaloglevelek mindenkori fedezetét.

Amennyiben a jelzaloglevelek és azok fedezetei nem azonos devizaban allnak fenn, ugy a jelzalog-
hitelintézet koteles az arfolyamkockazatot szarmaztatott (derivativ) Ggylet megkétésével kikiiszdbolni.

Ha a jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 0sszege a fedezetil lekotott
ingatlan hitelbiztositéki értékének 60 %-at meghaladja, rendes fedezetként legfeliebb a 60 %
mértékéig vehetd figyelembe. Amennyiben a fedezetll lek6tétt ingatlan lakoingatlan, akkor a
jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70
%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A potfedezet a rendes fedezet kiegészitésére szolgal. 2006-ban a Jelzalogbank a potfedezet teljes
értékét allampapirban tartotta.

A jelzaloglevelek mindenkori fedezetének biztositasa érdekében a Jelzalogbank a hitelek
el6torlesztését - a szerz6désben engedélyezett eseteket kivéve - csak akkor fogadja el, ha a
jelzaloglevelek rendes fedezete vagyonellendérrel igazolhatéan az el6torlesztést kdvetben is biztositott,
vagy Uj aktiv Ugylettel az el6torlesztéssel egyidejlileg visszaallithato.
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Piaci kockazatok
Kamatkockazat

A kamatkockazatok a finanszirozand6 allomanyok és azok forrdsainak szerkezete és kamatozasuk
eltérésébdl adodnak. A Jelzalogbank kamatkockazata mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és
forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl adddhat:

ugy deviza mint forint pozicidk esetén a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozando, jellemzéen
hosszu lejaratu hitelek tAmogatasi bevétellel korrigalt hatralévd atlagos futamidejeinek eltéréseibdl; a
jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kdzott eltelt idészakban bekdvetkezett
téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl; az annuitasos torlesztésl hitelek valamint a jelzaloglevelek
eltérd torlesztési Utemébdl fakado eltérésekbdl, illetve a hitel elbtorlesztésekbdl felszabaduld forrasok
Ujra befektetésekor elérheté hozam és az eredeti hitelkamat tamogatasi bevétellel névelt mértéke
kozotti eltérésbdl.

Kamatkockazatok kezelése

A Jelzadlogbank a devizahitelek és forrasaik szerkezetéb6l addédd esetlegesen felmertild
kamatkockazatot, a devizapiacokon jelen lévé derivativ termékek segitségével, igy elsésorban
kamatcsere Ugylettel fedezheti. Fontos megjegyezni, hogy a HUF szarmazékos termékek piaca még
nem teljesen kifejlett, ez a kevés piaci szerepl6 kis szamu és a nagy devizanemeknél megszokotthoz
képest alacsony volumen( Uzletkdtésében mutatkozik meg. Jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati
strukturaja kozelitésén tul alapvetéen az atarazédasi periodusok minél pontosabb megfeleltetésével
igyekszik a Jelzalogbank a kamatkockazatokat hatékonyan kezelni. Ez a Jelzalogbank Treasury és
Piaci Kockazatkezelés teriileteinek feladata, amely megfelel egyrészr6l a hatalyos magyar
jogszabalyok, masrészt a tulajdonos altal tamasztott igen szigord kockazatfigyelési
kovetelményeknek.

Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositdsa. A Jelzélogbank likviditasat
kOveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzdlogbank az eszkbzdk és
forrasok kivant mértékl megfeleltetése céljabdl révid tava (nostro menedzsment) vagy a kibocsatasi
politikaval 6sszhangban lévé hosszu tavua (strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat
alkalmazhat.

Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a bank mas
devizaban finanszirozza, mint ahogy az eszk&z oldalon megjeleniti. Ezen kockazatot - az amugy
torvényben foglalt kotelezettségének megfeleléen is - a Jelzalogbank hataridés és keresztdevizas
pénzpiaci ugyletekkel valamint Eszkdz/Forras menedzsment modszerekkel kezelheti.
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11. A forgalomban lévé jelzaloglevelek fedezeti értékei

2006. december 31.

A forgalomban 1évé forintban denomindlt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Névértéke (a) 67.066.230.000 | Ft
» Kamata (b) 21.750.971.900 | Ft
Osszesen (a+b) 88.817.201.900 | Ft
Forgalomban [év6 devizaban denominalt jelzéloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem térlesztett
» Névértéke (c) 3.784.500.000 | Ft
» Kamata (d) 835.597.500 | Ft
Osszesen (c+d) 4.620.097.500 | Ft
Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyuttes, még nem tdrlesztett
» Névértéke (a+c) 70.850.730.000 | Ft
» Kamata (b+d) 22.586.569.400 | Ft
minddsszesen (at+b+c+d) 93.437.299.400 | Ft
Forintban rendelkezésre all6é rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 58.522.369.867 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 24.913.960.528 | Ft
Osszesen (e+f) 83.436.330.395 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek — forduléonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 10.203.594.243 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 1.662.208.524 | Ft
Osszesen (g+h) 11.865.802.767 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyiittes értéke:
»> Tokekovetelés (etq) 68.725.964.110 | Ft
» Kamatkdvetelés (f+h) 26.576.169.052 | Ft
mindodsszesen (e+g+f+h) 95.302.133.162 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 9.230.112.411 | Ft
» Kamatkdvetelés (j) 0| Ft
Osszesen (1+j) 9.230.112.411 | Ft
A pétfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.
12. Pétfedezet
Megnevezés Névérték Koényvszerinti Mérlegsor
e Ft érték e Ft
2007/F 2.700.000 2.646.227 Forgatasi cél
2007/G 700.000 729.583 Forgatasi célu
Lejaratig  tartott 3.375.810
allamkotvények
2007/F 3.950.850 3.993.198 Forgatasi célu
2009/F 1.000.000 964.152 Befektetési célu
2011/B 800.000 770.607 Befektetési célu
2015/A 2.000.000 2.198.598 Befektetési célu
Ertékesithetd 7.926.555
pénziigyi
eszkozok
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13. Jelzaloglevél kibocsatas
a. Kibocsatott értékpapirok adatai

A Jelzalogbank 2006-ban egy uj 50 milliard forint keretdsszegl Jelzaloglevél Kibocsatasi Programot
inditott, melynek keretében altalaban havi rendszerességgel bocsatott ki jelzalogleveleket. Az U
Kibocsatasi Program keretein belll szamos Uj sorozat kerilt elinditdsra. A 2006-ban kibocsatott
Osszes jelzaloglevél Ugyfeleink igényeknek megfeleléen fix kamatozasu volt. 2006-ban kibocsatasra
kerultek rovid lejaratu (3 hdnapos) jelzaloglevelek is.

A Jelzédlogbank 2006. december 31-én forgalomban |évd forintban és devizaban denominalt
jelzélogleveleinek egylttes még nem torlesztett névértéke 70,9 milliard forint volt. A 2006. december
31-én forgalomban lévé jelzaloglevelek adatait az 5. sz. melléklet tartalmazza.

b. Forgalomban lévé értékpapirokhoz kapcsol6dé jogok valtozasa

2006-ban a jelzaloglevelekhez kapcsolédo jogok nem valtoztak.

c. Vezet6 dllasu személyek értékpapirjai
2006-ban a Jelzalogbankban vezetd 4llast betdltd személyek kozil Radvanyi Agnes kiilsd
igazgatésagi tagnak volt a birtokaban a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzéloglevél. A jelzaloglevél
adatai a kovetkezok:

Megnevezés ISIN kod Néveérték

HVBV 2009/A HU0000650338 20.000.000,- Ft

14. A jelzaloghitel-torlesztések o0sszege

2006. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszege 18.745.295.513,26 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 2.037.653.451,27 forint volt.

15. Végrehajtasi arverések
2006-ban nem kertilt sor a Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasi arverésre.

2006-ban a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

16. A tulajdonosi strukturaban bekovetkezett valtozasok

A Jelzalogbank tulajdonosi strukturajaban 2005. december 31-hez képest valtozas tortént. A 2006.
december 22-én kotott részvény adasvételi szerz6dés alapjan a Jelzalogbank egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

17. Vezet6 allasu személyek

A Jelzalogbank Igazgatdsaganak személyi 6sszetételében 2005. december 31-hez képest valtozasok
torténtek. A Jelzalogbank Kézgylilése 2006. marcius 30-an egyhangu szavazassal ugy dontott, hogy
Dr. Bruno Ettenauert, Dr. Patai Mihalyt és Radvanyi Agnest az lgazgatésag kiilsé tagjava valasztja,
tovabba Racz Tibort bels6 igazgatdsagi tagsaga egyidejii megsziintetésével az Igazgatosag kilsé
tagjava valasztja. Tekintettel arra, hogy megvalasztdsa ellenére Dr. Bruno Ettenauer nem kivant
tovabb részt venni az lIgazgatésag munkajaban, kulsd igazgatésagi tagsaga 2006. marcius 30-i
hatallyal megsznt.

Dr. Matthias Kunsch és Dr. Doffek Janosné igazgatdésagi tagok 2006. marcius 31-i hatallyal
(nyugdijazasuk miatt) lemondtak igazgatésagi tagsagukrol.
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A Jelzalogbank 2006. junius 20-4n megtartott lgazgatosagi Ulésén a tagok Dr. Patai Mihalyt az
Igazgatdsag elndkéve valasztottak.

2006. december 31-én az lgazgatésag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai a kdvetkezé személyek
voltak:

lgazgatésag

Dr. Patai Mihaly Igazgatdsag elndke, kllsé igazgatdsagi tag

Dr. Nagy Gyula Vezérigazgato, belsé igazgatésagi tag

Lengyel Péter Vezérigazgatd-helyettes, belsé igazgatésagi tag
Radvanyi Agnes kiils6 igazgatosagi tag

Racz Tibor klls6 igazgatdsagi tag

Mag. Markus Winkler kils6 igazgatésagi tag

Mag. Reinhard Madlencnik kilsé igazgatosagi tag

Feliigyel6 Bizottsag

Dr. Gulyas Zsuzsanna Fellugyel6 Bizottsag elndke
Mag. Franz Unger Fellugyeld Bizottsag tagja
Mag. Franz Wolfger Fellugyeld Bizottsag tagja
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Felelosségvallalé nyilatkozatok

A rendszeres és rendkivili tajékoztatas elmaradasaval, illetve félrevezets tartaimaval okozott kar
megtériteséért a Jelzalogbank felel.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti Eves Jelentés a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket, amelyek a Jelzalogbank helyzetének megitélése
szempontjabol jelentésséggel birnak.

Budapest, Z;ty. majus 9.

s
/,}’-‘" UniCredit Jelzélogbank Zrt. 1,
. " s
Dr. Na % ula Dr. Bulyovszky Tamas
Vezérigazgatod Ugyvezett Igazgato

15
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H-1139 Budapest Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36(1)27071 01

e-mail:  info@kpmg.hu
Internet: www.kpmag.hu

Fiiggetlen kényvvizsgdléi jelentés

Az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Elvégeztilk az UniCredit (korabban: HVB) Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,.a Bank) mellékelt 2006. évi éves
beszdmol6jénak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2006. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérleghdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végodsszege 102.723 mFt, a mérleg szerinti eredmény
1.638 mFt nyereség — , az ezen idoponttal végz8dé évre vonatkozé eredménykimutatasbél, és a szamviteli
politika meghatirozo elemeit és az egyéb magyarazo megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

A vezetés feleldssége a penziigyi kimutatdsokért

Az éves beszamol6nak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dltalinos szamviteli
elvek szerint torténé elkészitése és valés bemutatésa az iigyvezetés feleldssége. Ez a feleldsség magaban foglalja
az akdr csalasbol, akdr hibdbol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold elkészitése és valds
bemutatasa szempontjabol relevans belso ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelelé szamviteli
politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott korillmények kozott ésszerii szamviteli becslések
elkészitését.

A kényvvizsgadlo feleldssége

A kbnyvvizsgdld feleldssége az éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan, valamint az
iizleti jelentés és az éves beszamoloé Osszhangjanak megitélése. A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentieck megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalat tervezése és elvégzése révén kellé bizonyossdgot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett kényvvizsgilat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtdsat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrél és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok,
beleértve az éves beszdmolo akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas 4llitasai kockazatanak
felméréseit, a konyvvizsgalé megitélésétol figgnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgalé az éves
beszamolo ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabél relevans belsé ellendrzést azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belso ellenorzésének hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon.
A konyvvizsgilat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és az
lgyvezetés szdmviteli becslései ésszerliségének, valamint az éves beszamolé dtfogd bemutatasanak értékelését,
Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett terilletre korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a
Bank nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informécidk attekintését. Meggyézodésiink, hogy a
megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt a konyvvizsgaloi ziradék (vélemény)
megadasdhoz.

KPMG Hungéria Kft.,, a Hungarian limited liabdlity company
under the H C ies Act is a

member of KPMG | , & Swiss i

Compary registration: Budapest, no 01-09-063183
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A

Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat sordn az UniCredit (korabban: HVB) Jelzdlogbank Zrt. éves beszamol6jat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtamasztisit az érvényes nemzeti kényvvizsgdlati standardokban
foglaltak szerint felillvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az
éves beszamol6t a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott dltalinos szamviteli elvek
szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszdmolé az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzdlogbank Zrt.
2006, december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valds képet ad. Az
iizleti jelentés az éves beszamold adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2007. marcius 6.

KPMG Hungdria K ft.
1139 Budapest, Véci ut 99.
Kamarai bejegyzés: 000202

John Va‘;nb

Partner Bejegyzett' konyvvizsgalé
lgazolvany szam: 005421
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UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2. sz. melléklet

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok millié forintban
Sor- . . v s L, Valtozas
7Am A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o
a b c e f
ESZKOZOK (aktivak)
01 1 PENZESZKOZOK 329 368 11,9
02 P ALLAMPAPIROK (03+04. sor) 6362 11 302 77,6
03 |a) forgatasi célu 1 855 7369 2973
04 |b) befektetési céla 4507 3933 -12,7

2/A. Allampapirok értékelési kiilsnbozete
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI

05 B KOVETELESEK (06+07+16. sor) 71 670 59 481 -17
06 R latra sz616 2 6 200,0
07 ) egyeb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 71 668 59 475 -17
08 |ba) éven beliili lejarata 15 783 7217 -54.3
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 13 062 5 688 -56,5
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
10 szemben
11 - MNB-vel szemben
- elszamol6 hazzal szemben
12 |bb) éven tali lejaratu 55 885 52 258 -6,5
13 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 21792 29 478 35,3
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
14 szemben
15 - MNB-vel szemben
- elszamol6 hazzal szemben
16 o) befektetési szolgéltatasbol
17 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
18 szemben

- elszamol6 hazzal szemben

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések értékelési
3/A. kiilonbozete
UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK

19 4 (20+27) 26 824 29 831 11,2
20 ) pénziigyi szolgaltatasbol 26 824 29 831 11,2
21  |aa) éven beliili lejarati 2903 2 083 -28,2
22 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozassal

23 szemben

24 jab) éven tali lejarata 23921 27 748 16,0
25 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
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Adatok milli6 forintban

Sor- . . . o Valtozas
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o
Szam %

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal

26 szemben
27 b befektetési szolgéltatasbol
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
29 szemben

tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddod
30 |pa) kovetelés

tdzsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
31 bb) ado6do kovetelés

befektetési szolgaltatasi tevékenységbol eredo, ligyfelekkel

32 |bc) szembeni kovetelés
33  |bd) elszamoldhazzal szembeni kovetelés
34  |be) egyeb befektetési szolgaltatasbol adodo kdvetelés

4/A Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbozete

HITELVISZONYT MEGT,ESTESiT('i )
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
35 5 KAMATOZASUAKAT IS (36+39)

helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek
altal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az

36 ) allampapirokat)

37 |aa) forgatési célu

38 |ab) befektetési célu

39 b mas kibocsatod éltal kibocsatott értékpapirok

40 |ba) forgatési célu

41 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkozas

42 altal kibocsatott

43 - visszavasarolt sajat kibocsatasu

44  bb) befektetési céli

45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas
46 altal kibocsatott

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok értékelési
5/A kiilonbozete

RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU

47 6 ERTEKPAPIROK (48+51)
48 h) részvények, részesedések forgatasi célra
49 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas
50 altal kibocsatott
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Adatok millié forintban

Sor- . . P o Valtozas
ZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév %
51 b) valtozé hozamu értékpapirok

52  |pa) forgatési célu
53 |bb) befektetési célu

Részvények és mas valtozo hozamu értékpapirok értékelési
6/A kiilonbozete
RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI

54 7 CELRA (55+57)

55 ) részvények, részesedések befektetési célra

56 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés

57 b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
58 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés

Befektetési célu részvények, részesedések értékelési
7/A kiilonbozete
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT

55 8 VALLALKOZASBAN (56+58)

56 ) részvények, részesedések befektetési célra

57 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évo részesedés

58 ) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése

59 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évo részesedés

60 9 IMMATERIALIS JAVAK (61.-62. sor) 246 238 -3,3
61 ) immaterialis javak 246 238 -3,3
62 ) immaterialis javak értékhelyesbitése

63 [10 TARGYI ESZKOZOK (64+69+74) 20| 56 180,0
64 ) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkozok 20 56 180,0
65 |aa) ingatlanok 47

66 |ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 15 9 -40,0)
67 lac) beruhazasok 5

68 Jad) beruhdzasra adott eldlegek

nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu
69 b targyi eszk6zok

70  |aa) ingatlanok

71 |ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek

72 Jac) Beruhazasok

73 jad) beruhazasra adott eldlegek

74 o targyi eszkozok értékhelyesbitése

75 {11 SAJAT RESZVENYEK
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Adatok millié forintban

Sor- . . W n o Valtozas
ZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév %
76 |12 EGYEB ESZKOZOK (77+78) 591 515 -12,9
77 |a) készletek
78 ) egyéb kovetelések 591 515 -12.9
79 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szembeni kovetelés
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
80 szembeni kovetelés
81 [12/A  Egyéb eszkozok értékelési kiilonbozete
82 [12/B  Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
83 13 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 714 932 30,5
84 |a) bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 536 773 44,2
85 b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 178 159 -10,7
86 o) halasztott raforditasok
87 ESZKOZOK OSSZESEN 106 756 102 723 -3,8
Ebbél: o
-FORGOESZKOZOK
(1.+2.2)+3.a)+3.ba)+3c.)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.
ba)+11+12+2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,12/A, és 12/B elébbi
88 altételekhez kapcsolédo tételei) 21 463 17 558 -18,2,
- BEFEKTETETT ESZKOZOK
(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7.+8.+9.+10+
2/A3/A,4/A,5/A,6/A,7/A,12/A 12/B tételek elébbi
89 altételekhez kapcsolédoé értékei.) 84 579 84 233 -0,4
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Adatok milli6 forintban

Sor-

; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév | Valtozas
Szam %
a b c e f
FORRASOK ( passzivik )
HI:FELINTEZET];KKEL SZEMBENI
90 1 KOTELEZETTSEGEK (89+90+99.so0r) 21 910 17 251 -21,3
91 |a) latra sz6l6
meghatarozott idore lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol
92 ) adodo kotelezettség 21910 17 251 -21,3
93  |pa) éven beliili lejarath 13 279 5581 -58,0
94 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 13 279 5581 -58,0)
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
95 szemben
96 - MNB-vel szemben
97 - elszamolohazzal szemben
98 |bb) éven tuli lejarath 8 631 11 670 35,2
99 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 8 631 11 670 35,2
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
100 szemben
101 - MNB-vel szemben
201 - elszamolohazzal szemben
103 o) befektetési szolgaltatasbol
104 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
105 szemben
106 - elszamolbhazzal szemben
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek értékelési
107 JI/A kiilonbozete
I"JGYFELEKKEL, SZEMBENI
108 2. KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)
109 Ja) takarékbetétek
110 |aa) latraszolo
111 |ab) éven beliili lejarata
112 Jac) éven tali lejarata
113 ) egyeb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol
114 |ba) latra sz016
115 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
116 szemben
117 [bb) éven belili lejarata
118 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
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Adatok milli6 forintban

Sor-

; A tétel megnevezése El6z6 év Targyéy | Valtozas
Szam %
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
119 szemben
120 |be) éven tali lejarata
121 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
122 szemben
123 o) befektetési szolgaltatasbol
124 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozédssal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
125 szemben
tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
126 [ca) kotelezettség
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
127 [cb) adddo kotelezettség
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel
128 co) szembeni koételezettség
elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettel szembeni
129 led) kotelezettség
130 [ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek értékelési
131 P/A.  Kkiilonbozete
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
132 3. FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) 71 528 70 851 -0,9
133 | kibocsatott kotvények
134 |aa) éven belili lejarati
135 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
136 szemben
137 jab) éven tuli lejarath
138 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
139 szemben
140 ) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 71 528 70 851 -0,9
141 a) éven beliili lejarata 8 800 4129 -53,1
142 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben 337 1250 270.9
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
143 szemben
144 |bb) éven tuli lejarath 62 728 66 722 6,4
145 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 13 758 17 703 28,7
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
146 szemben
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Adatok milli6 forintban

So’r i A tétel megnevezése El6z6 év Targyéy | Valtozas
szam o
szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de a Tpt.
szerint értékpapirnak nem mindsiild hitelviszonyt
147 o) megtestesitd okiratok
148 |ca) éven beliili lejarath
149 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
150 szemben

151 cb) éven tali lejarath

152 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
153 szemben
154 M. EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 29 23 -20,7
155 Ja) éven beliili lejarat 29 23 -20,7
156 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
157 szemben
- szovetkezeti formaban miikddo hitelintézetnél tagok
158 mas vagyoni hozzajarulasa
159 b) éven tuli lejarath
160 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
161 szemben

162 W/A Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

163 5. (156+157+158) 5154 4 649 -9,8
164 Ja) bevételek passziv id6beli elhatarolisa 1286 1306 1,6
165 ) koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 3 868 3343 -13,6)
166 [c) halasztott bevételek

167 6. CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 322 316 -1,9
168 |a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni)
169 |b) kotelezettségekre

170 |¢) altalanos kockézati céltartalék 322 316 -1,9
171 |d) egyéb céltartalék

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

172 17. (165+168+169. sor)
173 |a) alarendelt kolcsontéke
174 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
175 szemben
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Adatok milli6 forintban

sszoérllq A tétel megnevezése El6z6 év Targyév Vél{';:ZéS
szovetkezeti formaban miikodo hitelintézetnél a tagok mas
176 |b) vagyoni hozzajaruldsa
177 o) egy¢b hatrasorolt kételezettség
178 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
179 szemben
180 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000 0,0
181 Ebbél: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
182 9. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
183 |10. TOKETARTALEK (176+177. sor) 783 783 0,0
184 |a) 4zsi6 (részvénykibocsatasbol)
185 ) egyéb 783 783 0,0
186 1. ALTALANOS TARTALEK 381 563 47,8
187 2. EREDMENYTARTALEK 2085 3 649 75,0
188 J13. LEKOTOTT TARTALEK
189 |14. ERTEKELESI TARTALEK
190 |a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
191 |b) valds értékelés értékelési tartaléka
192 1s. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1564 1638 4,7
193 FORRASOK OSSZESEN 106 756 102 723 -3,8
L5 1 L ,
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(1.a)+1.ba)+1.c)+1/A+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+2/A
194 +3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)+4/A) 22 108 9 733 -56,0
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
195 (1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7.) 71 359 78 392 9,9
196 - SAJAT TOKE (8.-9.+10.+11.+-12.+13.+14.+-15.) 7 813 9 633 23,3

Budapest, 2007.marcius 6.
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EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALL.)

3. sz. melléklet

Adatok milli6 forintban

Sor- . . o n . Valtozas
SZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o,
a b c e f
1. |l. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 10 148 9740 -4,0
a) rogzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan
2. |kapott (jard) kamatbevételek 492 693 40,9
3. [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
4 - egy¢€b részesedési viszonyban 1€vo vallalkozastol
5 |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 9 656 9 047 -6,3
6  |[EbbOl: - kapcsolt vallalkozastol 853 874 2,5
7 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
8 2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 6999 6 673 -4,7
9  |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 234 420 79,5
10 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
11. |Kamatkiilonbozet (1-2) 3149 3067 -2,0)
12. 3. Bevételek értékpapirokbol
a) bevételek forgatasi céli részvényekbol, részesedésekbdl (osztalék,
13. [részesedés)
b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1€vo részesedésekbdl (osztalék,
14. [részesedés)
15. [c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
16 W. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 17 20 17,6
17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 17, 20 17,6
18. [Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastol
19. - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési
20. tevékenység bevételét)
21 [Ebbdl: - kapcesolt véllalkozastol
22 - egy¢€b részesedési viszonyban 1€v0 vallalkozastol
23 5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 46 60 30,4
24 la) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 4 24 500,0
25 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1 1 0,0
26 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési
27  tevékenység raforditasait) 42 36 -14,3
28 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 32 29 -9.4
29 | - egyé€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
30 6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 136 411 202,2
31 |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 692 456 -34,1
32 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
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Adatok millié forintban

Sor- Valtozas
: A tétel . Elé26 & Téreve

< z4m tétel megnevezése 6z6 év argyév %
33 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol

- értékelési kiilonbozet

34 |b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 556 45 -91.,9

35 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

36 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozdsnak

- értékelési kiilonbozet

c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység
37 |bevétele)

38 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

39 - egy¢b részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol

40 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairdsa

- értékelési kiillonbozet
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység
41 [raforditasa)

42  [Ebbol: - kapcsolt vallalkozasnak

43 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak

44 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése

- értékelési kiilonbozet

45 |7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 9

46 ) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 4

47 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

48 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol

49 |b) egyéb bevételek 5

50 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 4

51 - egy¢b részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol

52 - készletek értékvesztésének visszairasa

53 8. Altalanos igazgatdsi kiltségek 726 730 0,6
54 la) személyi jellegli raforditasok 464 478 3,0
55 aa) bérkoltség 334 334 0,0
56 ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 14 24 71,4

57 Ebbdl: - tarsadalombiztositési koltségek

58 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek

59 ac) bérjarulékok 116 120 3,4

60 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek

61 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek

62 ) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 262 252 -3.8
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Adatok millié forintban

Sor- . . P o Valtozas
z4m A tétel megnevezése El6z6 év Targyév %
63 9. Ertékesokkenési letrds 119 150] 26,1
64 |10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 285 304 6,7
65 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
66 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
67 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
68 |b) egyéb raforditasok 285 304 6,7
69 [Ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak
70 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
71 - készletek értékvesztése
11. Ertékvesztés kovetelések utdn és kockdzati céltartalék képzés a
72 |fiiggd és biztos (jovobeni) kitelezettségekre 50, 161 2220
73 |a) értékvesztés kovetelések utdn 50 161 222.0
b) kockazati céltartalék képzés a fiiggd €s biztos (jovObeni)
74 |kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utdn és kockdzati céltartalék
75 felhaszndlasa a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 44 78 71,3
76 |a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 44 78 77,3
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggd és biztos (jovobeni)
77 |kotelezettségekre
12/A. Altaldnos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas
78  |kiillonbozete 57 -6 -110,5
13. Ertekvesztes a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesito
ertekpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedeési viszonyban lévo
79  allalkozasban valo részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetési célii, hitelviszonyt
megtestesito értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban
80 lévd vallalkozdsban valo részvények, részesedések utdan
81 |[15. Szokasos iizleti tevékenység eredménye 2 063 2 186, 6,0
gy [Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS 2 063 2182 53
EREDMENYE 1-2+3+4-5+6+7.b)-8-9-10.b)-11+12-13+14 i
- - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE 7.a)-10.a) 4
84 [16. Rendkiviili bevételek
85 [17. Rendkiviili raforditasok
86 (18. Rendkiviili eredmény (16-17)
87 [19. Adozas elotti eredmény (£15+18) 2 063 2 186 6,0
g8  [20. Adofizetési kotelezettseég 325 366 12,6
89 [21. Adézott eredmény (+19-20) 1738 1 820 4,7
90 [22. Altalanos tartalék képzése és felhasznéalasa (+) -174 -182 4.6
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Adatok millié forintban

Sor- , , W n g . Valtozas
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév N
szam Yo

91 [23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre

92 [24. Jovahagyott osztalek €s részesedés

93 |EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

94 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
95 25. Mérleg szerinti eredmény (£21+22+23-24) 1 564 1638 4,7

Budapest, 2007. marcius 6.
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4. sz. melléklet

KIEGESZITO MELLEKLET

2006.
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I. Altaldanos rész

1. A Bank bemutatasa
Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. — korabban HVB Jelzalogbank Zrt.

- (tovabbiakban: Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest, Nagymezd utca
44.), szakositott hitelintézetként miikddé jelzalog-hitelintézet.
Cégbirésagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius
10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstdke elsd részletét 15.141.937,50 DEM
O0sszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktéber 29-én kerult sor
9.030.814,99 DEM 0sszegben. Az Alapitdé ugyanebben az iddépontban
5.969.185,01 DEM 06sszegl toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott.
A fentiek alapjan az Alapitd 1998. évben 3.000.000.000,- forint 6sszegl
torzstbke és 782.918.306,25 forint tOketartalék befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapitdé fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und
Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapité Uj neve: Bayerische Hypo-
und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Minchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzid kovetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria
Jelzadlogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054
Budapest, Akadémia utca 17. 2002. februarjaban az egyeduli részvényes 1db
egymillié forint névértékla részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznosito
Kft részére. Ennek kdvetkeztében a Bank tdbbszemélyes Bankka alakult at. A
2005-ben tovabbértékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta
2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként
2005-ben csatlakozott Eurdpa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit
Grouphoz. Az UniCredit Eurépa 20 orszagaban van jelen, régionkban
piacvezetd.

2007. februar 1-t6l a Bank neve megvaltozik, UniCredit Jelzalogbank Zrt.
néven folytatja mikodését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékl részvénybdl all,
amely részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre szOlo, kibocsatasi értéke megegyezik a
névértékkel. 2006. december 31-én mind a 3.000 darab részvény a HVB Bank
Hungary Zrt. tulajdonaban volt.
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Az |gazgatdsag tagjai 2006. december 31-én:

- belsé igazgatdsagi tagok: dr Nagy Gyula
Lengyel Péter

- kuls6 igazgatdsagi tagok:
dr Patai Mihaly
Radvanyi Agnes
Mag. Markus Winkler
Racz Tibor
Mag. Reinhard Madlencnik
A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti ut 76.)

2. Eves beszamolé
Az éves beszamolé a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvény és annak
modositasai, a 250/2000 (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamuviteli
politikdban rogzitettek szerint készult.

A 2006. évi mérlegkészités idépontja 2007. januar 10.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli
torvény 15. paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektél.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden
esetben a Bank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valds értéken torténé értékelés szabalyait
a Szamwviteli torvény 59/A § szerint.

3. Valasztott konyvvizsgald
A Bank konyvvizsgaléja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kift
konyvszakértbje. Igazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika
A Bank a szamwviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000
(XI.24) kormanyrendelet és ezek moddositasainak el6irasaival 6sszhangban

készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
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4.1

4.2

4.3

Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszk6zok kozott a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliéjaban a Magyar Allam altal kibocsatott
ertékpapirok szerepelnek. A Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a
birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank két kategoriaba sorolva tartja nyilvan

- lejaratig tartott pénzigyi eszkdzok
- értékesithetd pénzugyi eszkdzok.

Lejaratig tartott pénzugyi eszk6zok kozeé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerulnek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. A Bank a bekerulési érték és a névérték
kozti kilonbdzet értékét linearis mdédszerrel amortizalja az értékpapir futamideje
alatt.

Ertékesithet6 pénziigyi eszkdzok kdzé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kertlnek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év
utols6 napjan alkalmazott piaci arfolyamokon kerultek atértékelésre, amennyiben
az értékelési kulonbozet pozitiv akkor azt a bank értékelési kiulonbozetként
mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték
alacsonyabb a bekertlési értéknél, s ezen negativ kildnbdzet jelentés és tartds,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmeény
terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és -
(felhalmozott) kamatot nem tartalmazé - piaci értéke kozotti kuldonbozet
veszteségjellegl, tartosnak mutatkozik és jelent6s 6sszegi. A kulonbség

- tartés, amennyiben tébb mint egy év,

- jelent6s 0sszegl, ha a névérték 10%-at meghaladija.

Kovetelések
A Bank uzleti tevékenysége az alabbi harom teruletre terjed ki
- Uzleti ingatlan-finanszirozas,
- lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa,
- 0nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikodések.
Az Uzleti ingatlanokra a hitelnyujtas euréban torténik, mig a maganszemélyek

lakasvasarlasat forintban, euroban és svdjci frankban finanszirozzuk. Az 6nall6
zalogjog vasarlas finanszirozasa forintban és euroban torténhet.
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4.3.1 Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallé6 koveteléseket a mérlegben bekerllési értéken
mutatja ki. A devizara szolo kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat
jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzlgyi szolgaltatasbdl eredd éven tuli
lejaratu kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozott - az onalld
jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott fizetéssel torténé viszonteladasa
esetén a kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévd eladasi ar 6sszegében -
fennallé kdvetelését.

4.3.2 Kovetelések ugyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az ervenyes
PSZAF rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Zrt. vonatkozé szabalyzatai
szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés mindsitése alapjan a
kOvetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhaté megtérulése kozott
veszteségjellegi kulonbozet mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhatd
megtérulése jelentésen meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét, a
kllonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenti a
Bank. A visszairas 0sszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
értékvesztésként elszamolt 6sszeget.

44 Targyi eszk6zok, immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immaterialis javak nyilvantartadsa bekerulési, beszerzési
értéken torténik, amelyet csokkent az eszko6zok terv szerinti halmozott
értékcsokkenése, illetve — indokolt esetben - az elszamolt terven feluli
értékcsokkenés, valamint ndvel a szukséges a terven fellli értékcsokkenés
visszairasanak 0O0sszege. A Bank az Uzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszk6zdket a beruhazasok
kozott bekerulési értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a
bekerulési, beszerzési érték részét képezi az el6zetesen felszamitott, de le
nem vonhato6 altalanos forgalmi adé.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszk6zOk hasznos élettartamara
megallapitott linearis mdodszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzé
leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés 0sszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszkdzoknél egydsszegl
leiras torténik.
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4.5 Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése
torténhet névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a
kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség soron a forgalomban lévé
jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kulonbodzetét a hatralévé lejarati id6 alatt idéaranyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszteségként a megfelel6 idbébeli
elhatarolas szamlaval szemben.

4.6 Valutaban, devizaban fennallé kovetelések és kotelezettségek
értékelése

A Bank a devizaszamlakon |év6 devizat, a kulfoldi pénzértékre sz6lo kdvetelést
és a devizaban fennall6 kotelezettségeit az Uzleti év mérlegfordulénapjara
vonatkoz6 MNB altal hivatalosan koézzétett devizaarfolyamon atszamitott
forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés dsszevontan veszteséget /
nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai / bevételei

kozott arfolyamveszteségként / arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7 Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehet6séggel és korrigalt mérlegf6osszegének 1%-aig

altalanos kockazati céltartalékot képez.

Adoézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi el6irasoknak eleget téve —

altalanos tartalékba helyezi.
4.8 Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek
kamatainak csokkentése érdekében tamogatast nyujt. A tamogatas maddija

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészit6 kamattamogatas lehet.

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészit6 kamattamogatas mellett
nyujthato hitel, a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja.
Amig korabban az igényelhetd tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek
kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az igénylés az AKK altal havonta
kozzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént. 2004 augusztus 1-tél
ebben is valtozas tértént, mert bar a tdmogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tdmogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténé elszamolasanak rendje
is modosult , a tamogatasok 0sszegének elszamolasa az un. toronymddszerrel
torténik a Pénzigyminisztériummal koétott megallapodas alapjan.

Az allam Aaltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott
kamattamogatas kamatbevételként kerul elszamolasra. Minden tamogatott
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lakashitelnez a hatélyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi
kamatlabat rendelunk, amit a kamattal azonos mddon naponta elhatarol a
konyvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok dsszege a Magyar
Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra keril.

4.9 Kamatok elszamolasa és fiiggévé tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt
kamatokat és egyéb pénzigyi szolgaltatasi dijakat — amennyiben a késedelem
meghaladja a 30 napot - nem mutatja ki bevételként, azokat fliggbvé teszi.
Ugyanezen eljarast koveti a Bank azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés problémamentes vagy kulon
figyelend6 mingsitéstdl eltéré mindsitést kapott.

4.10 Jelentés O0sszegqii, illetve Iényeges hiba
Az ellen6rzés, oOnellen6rzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank
szamara, amennyiben el6jel nélklli egyuttes hatasuk az 500 milli6 Ft-ot
meghaladja. A Bank a mar korabban kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti
Iényegesnek, ha a megallapitasok kovetkeztében a jelentés 6sszegl hiba

feltarasanak évét megel6z6 uzleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb
20 szazalékkal valtozik.

Il. Specifikus rész
1 Pénzeszkdzok

A Bank pénzforgalmi szamlajat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1.
ota. 2006. december 31-én a pénzeszkozok allomanya 367.960 ezer forint volt.

2 Toézsdén jegyzett értékpapirok

Megnevezés Névérték Konyvszerinti Mérlegsor

e Ft érték e Ft
2007/F 2.700.000 2.646.227 Forgatasi cél
2007/G 700.000 729.583 Forgatasi célu
Lejaratig tartott 3.375.810
allamkotvények
2007/F 3.950.850 3.993.198 Forgatasi célu
2009/F 1.000.000 964.152 Befektetési célu
2011/B 800.000 770.607 Befektetési célu
2015/A 2.000.000 2.198.598 Befektetési célu
Ertékesithetd 7.926.555
pénzugyi
eszk6zok
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Az értékesithetd pénzigyi eszkdzok portfolidjanak év végi, piaci arfolyamon
szamitott értéke 104 millio forinttal alacsonyabb a konyvszerinti értéknél. Mivel ez
a negativ kulonbozet nem jelentés és nem tartés, a Bank nem szamolt el
ertékvesztést 2006-ban.

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésuk az UniCredit Bank
Zrt-nél ( korabban HVB Bank Hungary Zrt ) térténik.
A bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt tézsdén jegyzett részvény.

Kovetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevé
I miatt
Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség
3 hdnapon
belul
5.581.470 122.066 1.300.000
7.223.973
3-12 0 0 2.829.000
hénapig 1.961.000
1-5 évig 7.557.304 15.264.64 56.837.230
39.774.655 7
5 éven tul 4.112.200 12.483.00 9.884.500
12.483.000 0
Osszesen 17.250.974 29.830.74 70.850.730
59.481.628 0

A Bank Uzletagai kozott 2006-ban is — bar a korabbi évekhez viszonyitva
csOkkend sullyal - az onallé zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe. Az
onallé zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhazasa nélkul is
mas szemelyre atruhazhaté. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel fedezeteként szolgalé dnalldé zalogjogot
Bankunknak és egyidejlileg halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A
megvasarolt o6nallé zalogjogok 0Osszege a hitelintézetekkel szembeni
kovetelések kozott szerepel 54.925.596 ezer forint értékben (2005. december
31.: 58.606.157 eFt).

A 70.850.730 ezer forint 0sszegl forras a Bank altal a 2001. és 2006.
december 31. kdzott kibocsatott és 2006. december 31-én még forgalomban
lévé jelzaloglevelek névértéke.
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3.2  Ugyfelekkel szembeni kbvetelések értékvesztése

Kovetelés Ertékveszt Ertékveszt Halmozott Kovetelé
bruttd és és értékveszt [ netté
értéke képzése \;lsszalras és értéke
Kovetelé
S
ugyfelekt 29.972.56 29.813.1
ol 5 161.337 77.813 159.419 46

3.3 Deviza eszkozok és forrasok

2006
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkozok 19.586.855 1.301.884 81.834.269 102.723.008
Forrasok 19.543.528 1.570.916 81.608.564 102.723.008
2005
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkozok 25.514.943 335.796 80.904.840 106.755.579
Forrasok 25.399.153 325.722 81.030.704 106.755.579

A Bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt kulfoldi értékpapir.
4 Idébeli elhatarolasok

41  Aktiv iddbeli elhatarolasok adatok eFt-ban

2005 2006
Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatarolas 334.704 681.112
Egyéb bevétel elhatarolas 201.087 92.391
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 535.791 773.503
Névérték alatt kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodd 140.538
elhatarolas 168.744
Egyéb koltség elhatarolas 9.831 18.235
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
elhatarolasa 178.575 158.773
Aktiv idébeli elhatarolasok 714.366 932.276
O0sszesen
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4.2 Passziv id6beli elhatarolasok

adatok eFt-ban

2005 2006
Névérték felett kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodo 1.232.239
elhatarolas 1.285.610
Egyéb bevételek passziv 53.440 107.206
elhatarolasa
Bevételek passziv id6beli 1.285.679 1.392.816
elhatarolasa
Jelzaloglevélhez kapcsolodo
kamatelhatarolas 3.868.477 3.256.236
Egyéb koltség, raforditas - -
elhatarolas
Koltségek, raforditasok passziv
id6beli elhatarolasa 3.868.477 3.256.236
Passziv id6beli elhatarolas 6sszesen 5.154.156 4.649.052

5 Készletek

A Bank 2006. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

6 Mérlegen Kivili tételek

adatok eFt-ban

2005 2006
Le nem  hivott hitelkeret- 26.157 10.576
vallalati
Le nem  hivott hitelkeret- 769.560 1.895.265
lakossagi
Fuggb kotelezettségek 795.717 1.905.841
Osszesen
7 Fuggové tett kamatok

adatok eFt-ban

2005 2006

Flggévé tett kamat 2.652 3.824

8 Nagykockazat

2006. december 31-én érvényben lévé nagyhitelek az 1996. évi CXII.

Hitelintézeti torvény alapjan:
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Adatok MFt-ban
2006. december 31.

Szavatolé t6ke 7.845
Nagyhitel: szavatolé téke 10%-a 784
Nagyhitelek egyuttes 6sszegének maximuma

C ex 62.760
(szavatol6 t6ke nyolcszorosa)
Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezhetd
nagyhitelek egylttes dsszege (szavatolo téke 1. 961

25%-a)

Az Ugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egyuttes Osszege a beszamolasi
id6szak végén 10.422 ezer forint volt.

9  Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyité Képzés | Felszabadita | Arfolyamvalt Zaré
s )

Altalanos kockazati

céltartalék 322.000 - -6.000 316.000
Altalanos tartalék 182.032 562.802

380.770
Ertékvesztés 79.505 161.337 77.813 3.610 159.419

10 Sajat kibocsatasu értékpapirok

2003-ban kerult sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek t6zsdei bevezetésére,
aminek eredmeényeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci szerepl6k
szamara megbizhato befektetési lehetéséget nyujt.

2005-ben a Bank els6 izben bocsatott ki jelzaloglevelet kalféldén 15 millié euro
O0sszegben

2006 december 31-én a forgalomban |évd értékpapirok allomanya 70.850.730
ezer forint volt.

11 Eredmeény és sajat toke

2005. 2006.
- Adbzas el6tti eredmény 2.063.067 eFt 2.186.346 eFt
- Addfizetesi kotelezettség -325.226 eFt - 366.022 eFt
- Altalanos tartalékképzeés/feloldas  -173.784 eFt - 182.032 eFt
Mérleg szerinti eredmény 1564.057 eFt 1.638.292 eFt
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- Jegyzett tbke
- T6ketartalék

- Eredménytartalék
- Ertékelési tartalék
- Altalanos tartalék
- Mérleg szerinti eredmény

2005.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
2.085.147 eFt
OeF

380.770 eFt
1.564.057 eFt

2006.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
3.649.204 eFt
0 eFt
562.802 eFt
1.638.292 eFt

Sajat toke

7.812.892 eFt

Sajat téke Uzleti éven bellli valtozasai

Jegyzett toke

Toketartalék

Altalanos tartalék

Eredménytartalék

Mérleg szerinti
eredmény

Nyité

3.000.000
782.918
380.770

2.085.147

1.564.057

Novekedés Csokkenés
182.032

1.564.057

1.638.292 1.564.057

9.633.216 eFt

Adatok ezer Ft-ban

Zaro

3.000.000

782.918

562.802

3.649.204

1.638.292

A sajat toke valtozasat az ad6zo6tt eredmény terhére megképzett alatlanos
tartalék, erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény névekedése okozza.

12 Altalanos igazgatasi kdltségek

Anyagkoltség

Bérkoltség
333.430

Személyi jellegl egyéb kifizetés

23.742

Tarsadalombiztositasi jarulék

Személyi jellegi raforditas 6sszesen

477.546

Ertékcsokkenési leiras

Egyéb koltsegek

ebbdl:

adatok eFt-ban

2005. 2006.
6.156 7.602
334.489
13.901
115.878 120.374
464.268
118.580 150.253
262.270 252.040
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- Dbérleti dijak

- oktatas, tovabbképzés
2.340

- reklam, hirdetés

- jogi, tanacsadoi dijak

74.451

mas vallalkozoknak fizetett dijak
egyéb koltségek

38.253

2.520

7.638

71.919

29.351
100.007

A személyi jellegl koltségek novekedése 2006-ban igen kismérték( volt, nem érte

el a 3%-ot.

A koltségek kozott novekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az

indokol, hogy a Bank terulete 2006-ben nétt 2005-h6z képest.

CsoOkkent viszont a reklam és hirdetés koltsége, mivel a kevesebb jelzaloglevél
kibocsatasa kevesebb kozzétételi kotelezettséget jelentett, valamint a jogszabaly

a korabbi kettd helyett egy sajtdborganumban ir el6 kozzétételt.

A jogi és tanacsadoi dij ndvekedését nagyrészt az okozta, hogy a 2006-ban
elhatarozott stratégia mdédositasat szolgalo uj termékek, Uzletagak kialakitasahoz

klls6 szakemberek munkajara is szukség volt.

13 Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok

2005
Foéfoglalkozasu munkavallalok 22 f6
Féallasu nem teljes munkaidében 12 6
alkalmazott munkavallalok
Atlagos allomanyi létszam 34 f6
2005
Féfoglalkozasu munkavallalok 191.191
Nem teljes munkaidében 143.298
alkalmazott munkavallalok
Személyi jellegi egyéb kifizetések 13.901

14 Befektetési szolgaltatas raforditasai

2006

23 16
13 6

36 f6

adatok eFt-ban
2006

251.740
81.690

23.742

A Bank itt szamolja el tobbek kozott a jelzalogleveél kibocsatassal kapcsolatos
koltségeket, amelyeket a kibocsatas lebonyolitéjanak fizet. 2006-ban ez az

0sszeg 31.955 ezer forint (2005-ben: 36.619 eFt) volt.

15 Banki adéalap korrekcio

Adobalapot néveld tetelek
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Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsdkkenési leiras 154.782

Birsag 793

Egyéb noveld jogeim 6.265

Onellen6rzés miatt 15
Adobalapot csbkkenté tételek 236.979

Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 154.782

2005. évi elhatarolas visszavét miatt 5472

Ipariizési adoé 100%-a 76.725
16 Egyéb

Az |gazgatésag és a Felugyel6 Bizottsag tagjai 2006. évben nem részesultek
jarandésagban az e minéségukben végzett munkajuk utan.

Az lgazgatosag tagjai 2006-ban nem részesultek hitelben. A korabban 1 f6
igazgatdsagi tagnak nyujtott devizahitellel kapcsolatban

- 1.789 ezer forint 6sszegll kamat és
- 6.303 ezer forint 0sszegi toke kerult torlesztésre.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szamara a jogszabaly nem engedi meg

betétek gyljtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem
tagja tovabba a Befektetévédelmi Alapnak sem.

263



17 A Bank fontosabb mutatoszamai

2005. 2006.

Sajat toke — fedezettség

§aiét toke
Osszes forras = 7,3 % 9.4 %

ROE

Adozott eredmény

Sajat t6ke = 22,2% 18,9

Adozott eredmény
Jegyzett téke = 57,9% 60,7%

Tokeattételi mutato

Mérleqgf66sszeq
Sajat téke = 1366,4%
1066,3%

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat téke = 5,1% 49
%

Likviditasi rata

Forgoeszk6zok
Rovidlejaratu kotelezettségek = 97,1% 180,4%

Budapest, 2007. marcius 6.

Vezérigazgato Fokonyvel6

264



5. sz. melléklet

A 2006. december 31-én forgalomban lévé jelzaloglevelek adatai

A Jelzalogbank zart kibocsatasu jelzaloglevelei:

2002/1 2002/2 2002/3 2002/4
Devizanem HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege valtoz6 valtozé valtozo valtozé
Lejarat 2007.03.01. 2007.06.21. 2008.06.21. 2008.06.21.
Aktualis kupon 7,23% 7,76% 7,76% 7,76%
Kamatfizetés . . . .
L. évente évente évente évente
gyakorisaga
Kamatszamitas AR PR PR kR
; 1éves 1éves 1éves 1éves
alapja
Kamatfelar 100 bazispont 100 bazispont | 100 bazispont | 100 bazispont
ISIN HU0000650197 | HU0000650221 | HU0000650254 | HU0000650312
Forgalomban 16v6 | 4 304 500,000 | 1.200.000.000 | 1.000.000.000 | 1.300.000.000
mennyiség
Forgalmazo HVB HUNGARY [HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY

Az 50 milliard forint keretosszegii jelzaloglevél kibocsatasi program keretében
kibocsatott jelzaloglevelek:

Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

HVBF HVBV HVBF HVBV
2008/A 2009/A 2010/A 2010/B
Devizanem HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzélogjog jelzalogjog jelzélogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege fix valtozé fix valtozé
Lejarat 2008.06.12. 2009.11.12. 2010.06.23. 2010.05.19
Aktualis kupon 9,25% 9,71% 7,50% 7,90%
Kamatfizetés . . . i
. évente évente évente évente
gyakorisaga
Kamatszamitas alapja 1éves™* 1éves™*
Kamatfelar 120 bazispont 120 bazispont
ISIN HU0000650320 | HU0O000650338 | HU0000650460 | HUO000650478
Forgalomban 166 | 14 55 000 000 | 3 850 000 000 | 2 400 000 000 | 7 100 000 000
mennyiség
Forgalmazo HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY

* utols6 6 hénapos diszkont kincstarjegy aukcion kialakult
atlaghozam

** utols6 3, 6 hénapos diszkont kincstarjegy aukcion
kialakult atlaghozam

*** utolso 3, 1 éves diszkont kincstarjegy aukcion kialakult
atlaghozam

265



A 200 milliard forint keretosszegii jelzaloglevél kibocsatasi program keretében
kibocsatott jelzaloglevelek:

Ezen jelzéloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF
2011/A 2009/B 2014/A 2011/C 2008/B 2012/A
Devizanem HUF HUF HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege fix fix fix fix fix fix
Lejarat 2011.09.03 2009.03.19. 2014.04.08. 2011.09.30. 2008.10.09. 2012.08.01.
Aktualis kupon 8,15% 11,00% 9,00% 10,00% 9,50% 8,00%
Kamatfizetés gyakorisaga évente évente évente évente évente évente
ISIN HU0000650643 | HU0000650858 | HU0000650916 | HU0000651203 | HU0000651286 | HU0O000651344
Forgalomban lévé
mennyiség 3200000 000 |14 537 230 000 | 3 000 000 000 | 3 000 000 000 200 000 000 3 100 000 000
Forgalmazo HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY

Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

HVBF HVBF HVBF
2007/A 2010/C 2011/D
Devizanem HUF HUF HUF
Biztositék jelzélogjog jelzélogjog jelzélogjog
Kamatozas jellege fix fix fix
Lejarat 2007.04.02. 2010.07.07. 2011.03.01.
Aktualis kupon 8,00% 8,00% 9,50%
Kamatfizetés gyakorisaga évente évente évente
ISIN HU0000651401 | HU0000651419 | HU0000651740
Forgalomban 1évé
mennyiség 1629 000 000 | 1800 000 000 | 6800 000 000
Forgalmazo HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY

Az 50 milliard forint keretdsszegii jelzaloglevél kibocsatasi program keretében
kibocsatott jelzaloglevelek:

Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

HVBF
2011/D
Devizanem HUF
Biztositék jelzalogjog
Kamatozas jellege fix
Lejarat 2011.03.01.
Aktualis kupon 9,50%
Kamatfizetés gyakorisaga évente
ISIN HU0000651740
Forgalomban lévé
mennyiség 6 800 000 000
Forgalmazo HVB HUNGARY
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Euré jelzaloglevél

HVBE
2012/1
Devizanem EUR
Biztositék jelzalogjog
Kamatozas jellege valtozo
Lejarat 2012.04.27.
Aktualis kupon 2,748%
Kamatfizetés gyakorisaga | hegyedévente
ISIN HU0000651336
Forgalomban 1évé
mennyiség 15 000 000
Bank Austria
Forgalmazé Creditanstalt AG

Minden jelzaloglevellink kézponti értéktara a KELER Zrt.
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	AZ UNICREDIT JELZÁLOGBANK ZRT. ÉVES JELENTÉSE 
	2006. 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Az UniCredit Jelzálogbank Zrt. 2006. üzleti évre vonatkozó  
	Éves Jelentése 
	Bevezetés 
	Saját tőke 7.812.892 eFt         9.633.216  eFt 
	A saját tőke változását az adózott eredmény  terhére megképzett általános tartalék, eredménytartalék és a mérleg szerinti eredmény növekedése okozza.  

	A magyar gazdaság helyzetéből fakadó kockázati tényezők 
	Ágazati szintű kockázati tényezők 
	Jelzáloglevél fedezeti megfelelés 

	Ha a jelzáloghitelből eredő tőkekövetelés, illetve visszavásárlási vételár összege a fedezetül lekötött ingatlan hitelbiztosítéki értékének 60 %-át meghaladja, rendes fedezetként legfeljebb a 60 % mértékéig vehető figyelembe. Amennyiben a fedezetül lekötött ingatlan lakóingatlan, akkor a jelzáloghitelből eredő tőkekövetelés, illetve visszavásárlási vételár összege a hitelbiztosítéki érték 70 %-áig vehető rendes fedezetként figyelembe. 
	Piaci kockázatok 
	Likviditási kockázat 

	 
	  
	UniCredit Jelzálogbank Zrt.
	 
	 
	 
	KIEGÉSZÍTŐ MELLÉKLET 

	I. Általános rész 

	2. Éves beszámoló 
	4.9 Kamatok elszámolása és függővé tétele 
	  
	Adatok MFt-ban 
	Mérleg szerinti eredmény  1564.057 eFt 1.638.292 eFt 
	Saját tőke 7.812.892 eFt 9.633.216  eFt 
	 Saját tőke üzleti éven belüli változásai 
	Nyitó
	Növekedés
	Csökkenés
	Záró
	Jegyzett tőke
	3.000.000
	3.000.000
	Tőketartalék
	   782.918
	   782.918
	Általános tartalék
	   380.770
	   182.032
	   562.802
	Eredménytartalék
	2.085.147
	1.564.057
	3.649.204
	Mérleg szerinti eredmény
	1.564.057
	1.638.292
	1.564.057
	1.638.292
	A saját tőke változását az adózótt eredmény  terhére megképzett álatlános tartalék, erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény növekedése okozza.  
	12 Általános igazgatási költségek 
	Adóalapot növelő tételek 161.855 
	Adóalapot csökkentő tételek 236.979 
	 
	Saját tőke – fedezettség 

	      Saját tőke    =   22,2%  18,9  
	Tőkeáttételi mutató 
	Mérlegfőösszeg 
	Kockázati CT és értékvesztés fedezettség 
	Likviditási ráta 


	 
	5. sz. melléklet 
	A 2006. december 31-én forgalomban lévő jelzáloglevelek adatai 
	 


	 
	 



