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NEMZETGAZDASAGI MINISZTERIUM
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LAKAS,VASARLAS,I,—I 0Z
IGENYELHETO ,
ALLAMI TAMOGATASOKROL

(Ervényes 2015. januar 1-jétél)

Tisztelt Evdeklédd, Tisztelt Lakdsvdsarld!

A lakasépitési tamogatasrol szo6l6 256/2011. (XI11.6.) Korm. rendelet 9. § (3) bekezdése, az
otthonteremtési kamattamogatasrol szolo 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet 12. § (2)
bekezdése, a fiatalok, a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolcsoneinek allami tamogatasarol
szold 134/2009. (VI1.23.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdése, és a lakascélu allami
tamogatasokrol szold 12/2001. (1.31.) Korm. rendelet 18. § (10) bekezdése alapjan
tajékoztatjuk a lakascélu 4llami tdmogatasokrol, ezzel is az On konnyebb eligazodasahoz
szeretnénk hozzdjarulni. Ennek érdekében Gsszefoglaljuk a lakas vasarlas esetén elérhet6
lakascélu allami tamogatasi formak igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk
figyelmét, hogy ez a tajékoztatd a lakascélu tamogatasok igényléséhez sziikséges
legfontosabb, legalapvetdbb informéciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint igényld valoban
jogosult-e valamely tdmogatasi formara csak a hitelintézeti tamogatasbiralatot/ hitelbiralatot
kovetden dél el.

Lakas vasarlasahoz igénybevehet6 lakascéli allami tamogatasok:

1) Kamattamogatott lakaskolcson
1.1.  Otthonteremtési kamattamogatas (j €s hasznalt lakas vasarlasdhoz egyarant)
1.2.  Fiatalok, valamint tobbgyermekesek kamattdmogatott kolcsone (j lakas
vasarlasahoz)
2.) Vissza nem téritend6é tamogatas
2.1.  Lakasépitési tamogatas (0j lakas vasarlasahoz)
2.2.  Akadalymentesitési timogatas (0j lakas vasarlasahoz)
3) Allami kezesség
Allami kezességvallalas fiataloknak (0j és hasznalt lakas vasarlasdhoz egyarant)
4.) Lakastakarékpénztari megtakaritas (0 és hasznalt lakés vasarlasahoz egyarant)

A kovetkezOkben az emlitett tamogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT LAKASVASARLASI KOLCSON

1.1. Otthonteremtési kamattamogatasos kolcson

A kamattamogatasos kolcson igénybevételével az ) vagy hasznalt lakast vasarolni kivand
csaladok szamadra elérhet6bbé valik az otthon megszerzése.
A kamattdmogatds jellemz0i:

A kamattamogatott kolcson igénybe vehetd
= U lakas vasarlasdhoz, vagy
» hasznalt lakds vdasarlasdhoz, amennyiben ammenyiben az adasvétel
legalabb komfortos lakas megvasarlsara iranyul,
» lakas tulajdoni hanyadanak megvasarlashoz kozos tulajdon megsziintetése
esetén.
A kamattdmogatas idOtartama legfeljebb 5 év, azonban a koleson futamideje ennél
hosszabb is lehet.
A kamattdmogatas mértéke a kamattamogatott iddszak alatt allandd, az
allampapirhozam szdzalé¢kaban kifejezve az aldbbiak szerint alakul:

gyermekszam torlesztés 1-5 éve alatt
0-2 gyermek 60%
Uj lakas
3 vagy tobb gyermek 70%
Hasznalt lakés - 50%

A kamattamogatas igénybevételének feltételei:

Ertékhatar:
= 1) lakas vasarlasa esetén a lakoingatlan bekeriilési koltsége — telekar €s altalanos
forgalmi ado nélkiil szamitva — nem haladja meg a 30 milli6 forintot,
» hasznalt lakas vasarlasa esetén a lakas vételara nem haladja meg a 20 millio
forintot.
Az igényelheté kamattamogatott kolcson dsszege:
» uj lakas vasarlasa esetén legfeljebb 15 millio forint,
* hasznalt lakas vasarlasa esetén legfeljebb 10 millio forint.
A kamattamogatast igénybevevé csak koztartozasmentes adozo természetes személy
lehet.
Az igényld — hazastarsak esetében legaldbb az egyik fél — legaldbb féléves
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezik (ideérte azt az esetet is, ha legfeljebb
15 nap megszakitas van a legalabb 180 nap TB jogviszonyban).
Ha az igénylé haszndlatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal még nem rendelkezd lakést
vasarol, ugy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatban Kkell
vallalnia, hogy a lakasra vonatkoz6 hasznalatbavételi engedélyt vagy a
hasznalatbavétel tudomadsulvételét igazold hatdsagi bizonyitvanyt a torlesztés
kamattamogatott id6szakéanak lejartaig bemutatja a hitelintézet részére.
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— A koz06s tulajdon megsziintetésével — ide nem értve a hazassag vagy az élettarsi
kapcsolat fennallasa alatt a hazastarsak vagy élettarsak kozott fennallo kozos
tulajdon megsziintetését — amennyiben az egyik tulajdonos megszerzi a lakés
kizarolagos tulajdonjogét, tovabba a megvasarolt tulajdoni hanyad adésvételi
szerzOdésben foglalt vételara alapjan szadmitott teljes lakasérték nem haladhatja meg
a hasznalt lakas vasarlas esetén megadott értékhatart. Ebben az esetben az elad6 és a
vevO egymasnak a Polgari Torvénykonyv (tovabbiakban: Ptk.) szerinti kozeli
hozzatartozoi is lehetnek.

A kamattdmogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévd, masik lakastulajdon
vagy mas jogszabaly alapjan igénybe vett allami kamattdmogatasos kdlcson.

Az otthonteremtési kamattdmogatds a tamogatott személy altal egy alkalommal vehetd
igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozo részletes szabalyokat a 341/2011.
(X11.29.) Korm. rendelet tartalmazza.

1. 2. Fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattamogatott kélcsone

A fiatalok, valamint tobbgyermekes csalddok kamattamogatott kolcsonét
— a legfeljebb egy gyermeket neveld, nagykoru, 35. életévilket még be nem toltott
személy (tovabbiakban: fiatal), vagy
— a legalabb két gyermeket neveld, nagykoru, 45. életéviiket még be nem toltott
személy (tovabbiakban: tobbgyermekes)
igényelhetik, azzal, hogy amennyiben parkapcsolatban élnek, ugy az életkori korlat — a
kérelem benyujtasdnak idépontjdban — vonatkozik hézastarsukra, élettarsukra, bejegyzett
élettarsukra is.

Az uj lakas vételara (telekhanyad nélkiil, 4ltalanos forgalmi addval egyiitt) a fovarosban ¢€s a
megyei jogu varosokban legfeljebb 25 millié forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 20 millid
forint lehet.

Az 1j lakas vasarlasara igényelheto kamattamogatott hitel dsszege a fovarosban és a
megyei jogu varosokban legfeljebb 12,5 millio forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 10
millié forint.

A kolcson kamatainak megfizetéséhez az allam a futamidd elsé 20 évében kamattamogatast
biztosit.

A kamattamogatas mértéke (az allampapirhozam szazalékéaban)
(a kolcson igénylésekor fennallo feltételek szerint)

45. életév 45. életév 45. életév 45. életév 45. életév 35. életév
betoltéséig hat betoltéséig ot betoltéséig betoltéséig betoltéséig két betoltéséig,
vagy tobb gyermek négy gyermek | harom gyermek gyermek legfeljebb egy
gyermek esetén esetén esetén esetén esetén gyermek esetén
70% 64% 59% 55% 52% 50%

Amennyiben a tamogatott személyek 45. életévének betdltése eldtt a csalddban eltartott
gyermekek szama nd, Gigy a kamattdmogatds mértéke — a gyermekszam valtozasanak
hitelintézet részére torténd bejelentését kovetd 2 honap elteltével — ndvekszik.
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A gyermekszam novekedésének az adésok, vagy a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban:
Kincstar) értesitésével Osszefiiggd hitelintézeti ellendrzése esetén, amennyiben az eltartott
gyermekek szama a hitelbiralat alkalméaval megallapitott gyermekszamhoz képest csokkent, a
kamattamogatas akkor sem lehet kevesebb, mint korabban volt. Amennyiben az eltartott
gyermekek szama ténylegesen emelkedett, igy a kolcson kamattamogatasa emelkedik.

Az adodsnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettarsanak és sziili feliigyelete alatt allo
kiskora gyermekeinek, valamint az egyiittkdlt6z6 csaladtagjainak irdsban tett nyilatkozata
alapjan 2009. jalius 1-jét megel6z6en hatalyos jogszabalyok, 1.1. és 1.2. pont szerinti
kolcsone nem lehet, vagy ha van, azt 360 napon beliil vissza kell fizetni.

A kolcsont a hitelintézet belsd szabalyzatai szerint biralja el.

Ha az e pont szerinti kamattamogatott kdlcsonnel vasarolt lakas a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését kovetd egy éven beliil elidegenitésre (értékesitésre) keriil, ugy a
kamattamogatas megsziinik, és az ados koteles az addig igénybevett kamattamogatast a Ptk.
szerint szamitott kamataival egyiitt visszafizetni.

A kedvezményes kolcsonre vonatkozd részletes szabalyokat a fiatalok, valamint a

tobbgyermekes csaladok lakascéli kolcsoneinek allami tamogatasarél szolo 134/20009.
(V1.23.) Korm. rendelet tartalmazza.

2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

2.1. Lakasépitési tamogatas

A vissza nem téritendé tamogatas igényelhetd a 2008. julius 1-jét kovetéen Kiadott
hasznalatbavételi engedéllyel (vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi
bizonyitvannyal) és ,,B” vagy annal jobb energetikai mindsitéssel rendelkezd j lakas
vasarlasahoz.

A megeldlegezett lakasépitési tamogatast igényelhetnek a fiatal hazasparok — hazastarsak
koziil a lakasépitési tdmogatds iranti kérelem benyujtdsdnak idOpontjaban egyik fél sem
toltotte be a 40. életévét — legfeljebb két gyermek megsziiletésének vallalasaval. A tamogatas
0sszege megegyezik a lakéasépitési tamogataséval.

A lakasépitési tamogatast igényelhetnek 0j lakas vasarlasahoz:

- a természetes személyek (hazastarsak, élettarsak, egyediilallok) mar meglévd
gyermekek utan, illetve

- a 40. életéviiket be nem toltott hazasparok a nevelt gyermekek szamatol fiiggetlentil
legfeljebb két gyermek vallalasa esetében (megelélegezett lakasépitési tamogatas),

- a lakdsépitési tamogatast korabban sziiletett gyermeke utdn igénybevevd a késdbb
szliletett gyermeke utan is a lakascélu hitelintézeti kolcsonszerz8désbdl eredd tartozas
torlesztésére, a lakascélu hitelintézeti kdlcsonszerzddés megkdtésének idOpontjaban
érvényes Osszegben ¢és feltételek szerint.
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Megeldlegezett lakasépitési tdmogatds esetén az igénylének kérelmeznie kell a Kincstar
1génylo lakohelye szerint illetékes teriileti szervétdl annak igazolasat, hogy az egyéb lakéscélu
allami tdmogatasokrdl szo6l6 jogszabalyok (106/1988. (XI1.26.) MT rendelet és 12/2001.
(1.31.) Korm. rendelet) alapjan az igénylé lakasépitési/vasarlasi kedvezményt megel6legez6
kolcsonszerzodéssel nem rendelkezik. Az igényld a Kincstar igényld lakohelye szerint
illetékes teriileti szerve altal kiallitott igazolast a hitelintézet részére koteles bemutatni.

A meglévo gyermekek szamanal figyelmen kiviil kell hagyni azon gyermeket, aki utan az
egyeb lakascélu allami tamogatasokrdl szold jogszabalyok (106/1988. (XI1.26.) MT rendelet
és 12/2001. (1.31) Korm. rendelet) alapjan vissza nem téritendd lakascélu allami tamogatast
mar igénybevettek.

Az igényldnek koztartozasmentes adozonak kell lennie, és az igényldnek (hdzastarsak és
¢lettarsak esetén legalabb az egyik félnek) bejelentett, minimum fél éve fennallo
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal kell rendelkeznie (ideérte azt az esetet is, ha legfeljebb 15
nap megszakitds van a legaldbb 180 nap TB jogviszonyban).

A lakés vételdra altaldnos forgalmi ado és telekar nélkiil, a lakas teljes nettd alapteriiletére
szamitva négyzetméterenként legfeljebb 300 ezer Ft, alacsony energiafogyasztast lakas
esetében2 legfeljebb 350.000 Ft lehet. A lakas fiithet6 hasznos alapteriilete nem haladhatja meg
a 160 m*-t.

A lakésépitési tamogatas egyosszegben kertil folyositasra, 0sszege fligg a gyermekszamtol és
a lakas méretétol:

Lakas fiithet6 2 eltartott Lakas fiithet6 3 eltartott Lakas fiithet6 4 vagy tobb
hasznos ermek esetén hasznos gyermek hasznos eltartott
alapteriilete gy alapteriilete esetén alapteriilete gyermek esetén
60-75 m? 800.000 Ft 70-85 m? 1.200.000 Ft 80-95 m? 1.600.000 Ft
75,01-90 m? 1.000.000 Ft 85,01-100 m? 1.500.000 Ft 95,01-110 m? 2.000.000 Ft
90,01-160 m? 1.300.000 Ft 100,01-160 m* | 2.000.000 Ft | 110,01-160 m? 2.500.000 Ft

/hasznos alapteriilet. az orszagos telepiilésrendezési és az épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet fogalom-meghatarozasanak keretein beliil a lakas fiithetd helyiségei alapteriiletének Gsszege, ide
nem értve az erkély, a loggia, a terasz, a tornac, a tarold helyiség, a gépjarmitarold és a pinceszinti helyiség
alapteriiletét/

A tablazatban talalhaté tamogatasi dsszegeket az alabbi szorzokkal kell felszorozni:
- ,»A” energiaosztalyu lakas vasarlasa esetén: 1,1 szorzoval,
- AT energiaosztalyt lakds véasarlasa esetén: 1,2 szorzoval,
- alacsony energiafogyasztasu lakas vasarlasa esetén: 1,3 szorzdval.

A lakasépitési tamogatdssal vasarolt lakasra az adasvételi szerzodés megkdtésétdl — késobb
szliletett gyermek esetében a lakdsépitési tdmogatds nyujtasarol szolo szerzddés
megkotésének idopontjatdl — szamitott 10 évre a magyar allam javara jelzalogjog, €s annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre, ha ezen iddszakon beliil a
tamogatassal érintett lakas elidegenitésre (értékesitésre) keriil, ugy a lakasépitési tamogatast a
tamogatott koteles visszafizetni.

Az lakasépitési tamogatasra vonatkozo részletes szabalyokat a 256/2011. (XI11.6.) Korm.
rendelet tartalmazza.
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2.2. Akadalymentesitési tamogatas

Akadéalymentesitési tdmogatas igényelhetd akadalymentes 10j lakas vasarlasara, amennyiben
az igényl0 sajat maga, vagy kozeli hozzétartozoja (hdzastars, egyenes agbeli rokon,
orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek, drokbefogadd, a mostoha- és a neveldsziilo,
testvér), illetve élettarsa mozgassériilt. A tamogatas 6sszege személyenként legfeljebb 250
ezer forint lehet. A tamogatast hitelintézeteknél lehet igényelni. A pénziigyi Szervezet a
kérelem elbiralasa soran kikéri a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek Orszagos Szovetsége
(MEQOSZ) szakmai véleményét.

A tdmogatds a mozgassériiltek részére a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatara
tervezett és az érvényben 1évo altalanos ¢épitési eldirasok szerint megépitett lakasok
rendeltetésszeri hasznalatahoz szilikséges tobbletkoltségek finanszirozéasara szolgal.

Az akadalymentesitési tamogatasra vonatkozo részletes szabalyokat a 12/2001. (1.31.)
Korm. rendelet tartalmazza.

1. ES 2. PONTRA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK:

Ki veheti igénybe a tamogatést?

Az 1.2. pont szerinti kamattamogatott kolcsont és a lakasépitési tamogatast az a
természetes személy veheti igénybe, akinek sajat maganak, hdzastarsanak, élettarsanak és
kiskora gyermekének, egyiittkdltozé csalddtagjainak lakéstulajdona, allandd hasznélati joga
nincs, illetve ezek bejegyzésére iranyulod kérelem nincs folyamatban, tovabba dnkormanyzati
tulajdonban 1év0, illetdleg szolgalati vagy munkakorhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya
vagy lizingelt lakésa nincs.

Ezeket a tamogatasokat igénybe veheti tovabba az is,

- akinek sajat maganak, hazastarsanak, élettarsanak, kiskora gyermekének vagy mas
egylittko1tozo csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb olyan lakas 50%-0s tulajdoni
hanyada van tulajdonukban, amelyet tulajdonk6zosség megsziintetése vagy Oroklés
utjan szerzett,

- a tulajdonaban 1év0 lakas lebontasat a telepiilési onkormanyzat jegyzdje elrendelte
vagy engedélyezte,

- lakasat legalabb két éve haszonélvezettel terhelten Orokolte, vagy ajandékozés
jogcimén szerezte és a haszonélvezd a lakésban lakik, vagy

- lakascsere esetén csak a csereszerzddés targyat képezo lakas van a tulajdonaban.

Lakastulajdonnak mindésiil a gazdasagi tdrsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedélyben vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvanyban meghatarozott céltol,
illetdleg a rendeltetésétdl tartosan eltérd célra hasznalhat6 lakas.

Hazassag €s a bejegyzett élettarsi kapcsolat esetén — a vonatkozd jogszabalyok vagyonjogi
rendelkezéseivel Gsszhangban — a kamattamogatott kolcsont igénylé személy hazastarsa és
bejegyzett élettarsa a jogszabaly erejénél fogva tamogatott személlyé valik, fliggetleniil attol,
hogy a kolcsonszerzédésnek alanya-e. Ez azt jelenti, hogy a kamattamogatott koélesont
igényld személy hazastarsa vagy bejegyzett élettarsa ugyanazon lakdstdmogatasi rendelet
szerinti kamattdmogatasra egy masik lakas épitése, vasarlasa vagy bovitése esetén sem valhat
jogosultta.
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Az 1. (kivéve kozos tulajdon megsziintetésekor a lakas teljes tulajdoni hanyadanak Kivasarlas
esetén) és 2.1. pont szerinti tdmogatas esetén az elado és a vevé nem lehetnek egymasnak
kozeli hozzatartozoi, vagy ha az elado jogi személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag vagy
egyéni vallalkozé az igénylé nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban allé maganszemély.

Ki lehet jogosult a magyar allampolgdrokon kiviil a kamattdmogatott kolcséndk, a
lakésépitési tAmogatas és az akadadlymentesitési tAmogatds igénybevételére?

- az a személy, akit kiilon torvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek meg
(menekiilt, oltalmazott),

- az a szabad mozgés ¢és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas
¢s a harom hoénapot meghaladd tartozkodéas jogat — a szabad mozgas és tartozkodas
jogaval rendelkezd személyek beutazasarol és tartozkodasarol szold 2007. évi 1.
torvény szerint — Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak
¢s lakcimének nyilvantartasarol szolo 1992. évi LXVI. térvény szerint bejelentett
lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok
beutazasarol és tartozkodasarol szolo 2007. évi II. térvényben foglaltak szerint
bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

- a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazisarol és tartozkodasarol
sz016 torvényben foglaltak alapjan ilyen jogallasunak ismerték el.

Fontos feltétel, hogy a nem magyar allampolgar igényl6 az 1.2. pont szerinti kamattamogatott
koleson, lakasépitési tAmogatas és az akadalymentesitési timogatas igénybevételéhez koteles:
a) — a menekiilt, az oltalmazott valamint a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval
rendelkezd személyek beutazdsarol és tartozkodasardl szold torvény hatilya ala
tartozd személy igényld kivételével — a szarmazasi orszdganak ingatlan-
nyilvantartasért felelés szerve altal kiallitott — az orszag egész kozigazgatasi
teriiletére, tagallamok esetén a tagallam, szovetségi dllamok esetén a szovetségi allam
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo — hivatalos iratot €s annak hiteles magyar nyelvii
forditdsdt bemutatni a hitelintézetnek, amellyel igazolja, hogy sajat maganak,
hazastarsanak, ¢élettarsanak, bejegyzett €lettarsanak, gyermekének és az egyliittkoltozo
csaladtag(ok)nak szdrmazasi orszagaban lakastulajdona nincs, valamint
b) — a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezé személyek beutazasarol és
tartdzkodasarol szolo torvény hatdlya ala tartozoé személy kivételével — teljes bizonyitd
ereji maganokiratba foglaltan nyilatkozni arrol, hogy az allami tdmogatassal épiteni
kivant lakasban életvitelszerlien kivan tartézkodni.

E mellett a nem magyar allampolgar igénylének statuszanak megfelel6 3 honapot meghaladd
érvényes tartozkodasi engedéllyel, vagy statuszat igazold hatdsagi engedéllyel, jogallassal,
valamint bejelentett lakohellyel kell rendelkeznie.

Nem kell az a) pontban foglaltakat alkalmazni, ha a nem magyar allampolgar igénylok
hazasok, vagy bejegyzett ¢élettarsak és legalabb egyikiik magyar allampolgar.

Mikor sziikséges haszndlatbavételi engedélyt és mikor haszndlatbavétel tudomasulvételét
igazol6 hatdsagi bizonyitvanyt benyujtani?

Az épitésiigyi hatosagi eljarasra vonatkozo jogszabaly (312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet)
alapjan 2013. januar 1-jét6l sziikk korben, kizardlag milemlék épiilet vagy szakhatdsagi
kozremiikddés sziikségessége esetén keriil sor hasznalatbavételi engedélyezési eljarasara és az
azt lezar6 hasznalatbavételi engedély kiadadsara Ez a rendelkezés a koradbban ¢épitési
engedéllyel megkezdett, de 2013. januar 1-jét kovetden befejezett lakasépitések esetén is
alkalmazando.
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A 2013. januar 1-jét kovetden befejezett és az el6zdek alapjan nem hasznalatbavételi engedély
koteles lakasépitések esetén az iigyfelek a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazolod hatdsagi
bizonyitvany hitelintézethez torténd benyujtasaval valhatnak jogosultta a timogatasokra.

A hasznalatbavétel tudomdasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvanyt a haszndlatbavétel
tudomasulvételét kovetden, a tudomasulvételi eljarast lefolytatd épitésligyi hatosagnal kell
kiilon eljaras keretében igényelni. A hatdsagi bizonyitvany kiéllitasa illetékmentes. Fontos
azonban, hogy a hitelintézetek a tamogatasi cél megvalosuldsat a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatésagi bizonyitvany alapjan is csak abban az esetben tudjak
megallapitani, ha a hatésagi bizonyitvany az tigyfél és az épiilet beazonositasara vonatkozo
adatokon tilmenden a hasznalatbavétel tudomasulvételének napjat és az épiilet
rendeltetését (lakas, lak6haz) is tartalmazza.

Mi mindsiil lakdsnak?

Az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet rendelkezéseinek megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy — uj lakas épitése esetén — ilyenként feltiintetésre vard
ingatlan a hozz4 tartozo6 foldrészlettel.

Mi mindsiil 4j lakdsnak?
- Miiszakilag akkor 1j a lakas, ha azt
o alapozasi munkaktol kezdddden teljes egészében ijjonnan épitették,
o emeletraépitéssel, vagy
o  tet6tér-beépitéssel épitették.
E mellett az is sziikséges, hogy az épitéssel olyan lakdegység j6jjon létre, amely a
lakhatas feltételeinek a vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények (253/1997. (XIIL. 20.)
Korm. rendelet) szerint megfelel, és amely elkésziiltét kovetden hasznalatbavételi
engedély vagy hatdsagi bizonyitvannyal igazoland6 hasznalatbavétel tudomasulvételi
eljaras koteles.
- Nem minésiil 0j lakasnak a meglévo épiilet, illetve épiiletrész — példaul mozi,
munkasszallas, laktanya, lizlethelység — atalakitasaval kialakitott lakas.

Ki mindsiil gyermeknek?

Gyermek az igénylé altal eltartott vér szerinti, orokbefogadott, vagy hatdsagi, birosagi
hatarozat (gyamsag) alapjan nevelésbe vett gyermeke, aki nem toltotte be a 16. életévét,
vagy nappali tagozaton tanulé gyermek esetén a 25. életévét. A 16. €letévét mar betoltott
gyermek is az épittetd eltartottjanak mindsiil, ha testi vagy szellemi fogyatékossaga
(betegsége) miatt megvaltozott munkaképességii személy és ez az allapota legalabb egy éve
tart, vagy egy év alatt eldrelathatban nem szilinik meg. A lakasépitési tdmogatast és a
kamattdmogatott kolcsont egy gyermek utan csak egyszer (egy alkalommal) lehet igénybe
venni. Amennyiben vissza nem téritendd lakascélu allami tamogatas (lakasépitési tamogatas,
lakasépitési/-vasarlasi kedvezmény) igénybevételével kordbban mar lakdscél megvalosult,
azaz az adasvételi szerz6dés megkdtése megtortént €s ezt kovetden a tamogatottaknak a
tamogatast valamilyen okbol vissza kellett fizetniiik, Ggy ezen tamogatas alapjaul szolgald
gyermekre 0jbol a lakdsépitési tdmogatds nem vehetd igénybe. A lakéasépitési tamogatasra
valo jogosultsag vizsgalatanal az egyéb lakascélu allami tamogatasokrdl szo6lo jogszabalyok
(106/1988. (XI1.26.) MT rendelet és 12/2001. (1.31.) Korm. rendelet) szerint igénybevett
vissza nem téritendd lakascélu allami tamogatast is figyelembe kell venni.
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Megeldlegezett lakésépitési tdmogatas esetén hiny év a gyermekvallalas teljesitésre eldirt
hatérid6?

A gyermekvallalas teljesitésére eléirt hataridé egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A vallalas teljesitésére rendelkezésre allo idétartam az
adasvételi szerz6dés megkotésének idopontjatdl kezdddik.

Abban az esetben, ha a fiatal hdzaspar a gyermekvallalast drokbefogadassal kivanja
teljesiteni ¢s a gyamhivatalnak az Orokbefogadasra vald alkalmassagot megallapito
hatarozatat a hitelintézet részére a gyermekvallalas teljesitésre vonatkozé hatarido (4 év vagy
8 év) lejarta elbtt bemutatja, a gyermekvallalas teljesitésére vonatkozo hataridé két évvel
meghosszabbodik.

Hogy kell kiszamitani a hasznos alapteriiletet?

A hasznos alapteriilet a lakas fiithet6 alapteriiletének azon része, amelyen a belmagassag
legalabb 1,90 m. A szamitas soran nem lehet figyelembe venni az erkély, a loggia, a terasz, a
torndc, a tarold helyiség, a gépjarmiitarold €s a pinceszinti helyiség alapteriiletét.

Hogy kell kiszamitani a lakds teljes nett6 alapteriiletét?

A netté alapteriilet az épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy
tér vizszintes vetiiletben szamitott belso teriilete.

A lakas teljes nettd alaptertiilete a bekeriilési koltség meghatarozadsanal mérvado.

A lakés teljes nettd alapteriiletébe, igy a vételarba a flithetd és a flitetlen (pl.: gépjarmiitarolo
helyiség, az erkély, torndc, a loggia, a terasz, a tarold, a pinceszinti helyiségek) épiiletrészek
alapteriilete egyarant beszamitando.

Mit jelent a lakas energetikai mindsitési osztalya?

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szoloé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet
szerint elvégzett miiszaki szamitdsok alapjan minden lakoépiilet a kovetkezd energetikai
osztaly valamelyikébe kertil besorolésra:

A+ | Fokozottan energiatakarékos E Atlagosnal jobb

A Energiatakarékos F Atlagos

B Kovetelménynél jobb G Atlagost megkozelitd
C Kdovetelménynek megfeleld H Gyenge

D Kovetelményt megkdzelitd | Rossz

Hogyan igazolhaté az, hogy az igényld koztartozdsmentes addzd és legalabb 180 napos,
folyamatos TB jogviszonnyal rendelkezik?

— A koztartozasmentes adozoi statuszt az allami ado- és vamhatdsag, azaz a NAV
honlapjan hozzaférhetd koztartozasmentes adozoi adatbazisban vald szerepléssel, vagy
a tdmogatas irdnti kérelem benyujtasanak idépontjaban 15 napnal nem régebbi, a NAV
altal kiallitott igazoléssal.

— A legalabb 180 nap folyamatos TB jogviszony fennallasat (ideérte azt az esetet is, ha
legfeljebb 15 nap megszakitas van a legalabb 180 nap TB jogviszonyban) a megyei
korményhivatalok egészségbiztositasi szakigazgatasi szerve, azaz az OEP éltal — a
biztositott kérelmére 3 munkanapon beliil kiallitott — a tdmogatds iranti kérelem
benyujtasanak idépontjaban 15 napnal nem régebbi igazolassal.
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Mikor kezdhetd meg a koleson, illetve a tamogatés folyositdsa?

A kamattamogatott kolcson, a lakasépitési tdmogatéas, €s az akadalymentesitési tamogatas
folyositasa akkor kezdhetd meg, ha a timogatottak a sajat erét a vételar megfizetéséhez mar
felhasznaltak.

Mit kell figyelembe venni az 1.2. pont szerinti kdlcsont, a lakasépitési és akadalymentesitési
tdmogatést igényld rendelkezésére all6 sajat eszkdzként?
Az 1.2. pont szerinti kamattdmogatott kolcson, a lakasépitési és akadalymentesitési tamogatas
esetében az igényld rendelkezésére allo sajat eréként kell szamitasba venni a kordbban — 5
éven beliill — értékesitett lakas eladasi arat. Ezt az Osszeget a kovetkezokkel lehet
csokkenteni:
o az értékesitett lakast terheld és a lakas eladasa érdekében egy Osszegben visszafizetett
onkormanyzati, munkaltatdi tamogatassal,
o a lakas eladasa érdekében egy Osszegben kiegyenlitett lakascélu hitelintézeti kolcson
Osszegével,
o aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék dsszegével,
o a kamattdmogatasra illetve lakasépitési tamogatisra iranyuld kérelem benyujtasat
megeldz6 5 éven belill értékesitett lakasa, illetve tulajdoni hanyada értékesitésével

rrrrrr

az altalanos forgalmi ad6 6sszegével novelt vételaraval,

o olyan szamlaval, szerzddéssel igazoltan kifizetett 6sszeggel, amelyet az igényld az altala
vasarolni kivant, de végiil a tulajdonaba nem keriilt lakds megszerzésére fizetett ki, ha
az Osszeg az értékesités céljara lakast épitd gazdasagi tarsasagnak a birdsag altal
elrendelt felszamolasanak teljes befejezését kovetden nem tériilt meg,

o a lakasértékesitésbdl szarmazo bevétel utan megfizetett és az allami adohatdsag altal
1gazolt személyi jovedelemadod Osszegével.

Milyen &sszegben kell a tamogatott személynek eleget tenni a szadmlabenyujtasi
kotelezettségnek 11j lakds vasarlasa esetén?

A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy a hitelintézet részére a késziiltségi fokkal
aranyos folydsitast megelézéen bemutatja az adott késziiltségi foknak az adasvételi
szerzOdésben szerepld vételarrol (telekarat is tartalmazd), sajat nevére szolo, az altalanos
forgalmi adordl szo616 torvény hatdlya ala tartozod termékértékesitésrol, szolgaltatasnyujtasrol

mor

kiallitott szamlakat, egyszerlsitett szamlakat (tovabbiakban: szamla).

A lakasépitést igazold szamlaként csak olyan szamla fogadhatd el, amelyet olyan egyéni
vallalkozo, gazdalkodd szervezet allitott ki, amely a szdmlakibocsatas idopontjaban szerepel
az allami ad6hatosag (NAV) kiilon nyilvantartadsaban miikod6 addalanyként.

Mivel csokkenthetd a szamlabenytjtasi kotelezettség?

Hatosagi arverésen vasarolt hasznéalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatosagi bizonyitvannyal rendelkezd vagy nem rendelkezd lakés
esetén szadmla benyujtasi kotelezettség az arverési jegyzOkonyv szerinti vételdrral
csokkenthetd.
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Mire kell még odafigyelni?

Az igénylé a kamattimogatott kolcson iranti kérelmét — az erre az allammal
szerz0dott — hitelintézetekhez nyujthatja be. A hitelintézet a kérelem atvételérdl
igazolast ad az igénylonek, melyben tajékoztatja a kérelem elbiralasanak véarhato
idétartamarol. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet fliggd kozvetitdje
vette at. Ez esetben az elbiralas varhatd idétartamarol a fiiggd kozvetitd ad irasbeli
tajékoztatast.

A hitelintézet a kérelem elutasitasa esetén az igényl6t részletesen, irasban
tajékoztatja a kérelem elutasitdsanak indokarol a nem teljesiild, jogszabaly szerinti
igénybevételi feltételek megjelolésével, tovabba arrol, hogy amennyiben az igényld a
kérelem elutasitasaval nem ért egyet, a kamattamogatott kolcsonre, a lakasépitési
tamogatasra, illetleg az akadalymentesitési timogatdsra jogosité feltételeknek valo
megfelelés megallapitasat kérheti a Kincstartol. Hitelintézeti elutasité dontés esetén
a feliilvizsgalat iranti kérelmet az elutasitas igényld altali kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil lehet benytjtani a Kincstar igényld lakohelye szerint illetékes teriileti
szervéhez. A Kincstar a hitelintézeti dontést jogosult feliilbiralni, de csak az
allami tamogatasok eldirasainak teljesitésére vonatkozéan. Ha a hitelintézet a
jogszabaly eléirasait nem helyesen értelmezte, de az igénylo egyébként belsé
szabalyzata szerint nem hitelképes, a Kincstar dontése csak a jogszabaly
helytelen  értelmezésének  megallapitasara  szoritkozhat, az  igénylo
hitelképességének feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

Az 1.1. és az 1.2. pont szerinti kdlcsonbe bevonhatd adostarsként olyan, nem
tamogatott személy hiteladés, aki a tamogatott személyek legalabb egyikének a Ptk.
szerinti. kozeli hozzatartozoja.

Az 1.1. pont szerinti kamattamogatott kolcsonbe bevont nem tamogatott személy
hitelados teljes bizonyitd erejii maganokiratban nyilatkozik, hogy 1.1. pont szerinti
kolesont eddig nem vett igénybe és vallalja, hogy a késébbiekben sem vesz igénybe.
Vallalja, hogy nem szerepel nem tamogatott személy hiteladosként tovabbi 1.1 pont
szerinti kamattdmogatassal érintett kdlcsonbe és nem létesit lakohelyet az 1.1. pont
szerinti kamattamogatassal érintett lakasban.

Az 1.2. pont szerinti kamattamogatott kdlcsonbe bevont nem tamogatott személy
hiteladés teljes bizonyitd erejii maganokiratban nyilatkozik és vallalja, hogy
hazastarsanak, élettarsanak és sziilé1 feliigyelete alatt allo kiskori gyermekeinek,
valamint az egylittlakoé csaladtagjainak a 2009. jalius 1-jét megel6zden hatalyos
jogszabalyok, illetve az 1.1. és 1.2. pont szerinti fennallo kolcsoniik nincsen, vagy ha
van, azt 360 napon beliil visszafizetik. Vallalja, hogy a kdlcsonszerz6dés lejartaig nem
szerepel nem tamogatott személy hiteladésként tovabbi 1.2 pont szerinti kdlcsonbe
¢és nem létesit lakohelyet az 1.2 pont szerinti kdlcsonnel érintett lakasban.

A kamattamogatott kolcsonnel vasarolt lakasban a tamogatott személy
vasarléknak — tobb tdmogatott személy (vasarld) esetén egylittesen — legalabb 50%-
os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie, melyet a hitelcél megvalosulasat
kovetden, a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd
legfeljebb 30 napon beliil igazol a hitelintézet részére.

A sajat erd legfeljebb 10%-an feliili részét kell az elado altal megjeldlt fizetési
szdmlara vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kolcsOntartozdst nyilvantartd
technikai szamlara teljesiteni.

A kamattamogatott kolcsonnel érintett lakast a kolcson kamattdmogatdssal érintett
Osszegének erejéig, a tdmogatas idOtartamara, a kamattdmogatassal érintett
kolcsonszerzodés alapjan a hitelintézet javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom terheli.
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A kolcsonfelvevo vallalja, hogy a 1.1 pont szerinti kamattdmogatasi idészak lejartaig
terjedéen a kamattamogatassal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem
terheli.

Lakascsere esetén az értékkiilonbozet sajat erdbol teljesitett 0sszegének legfeljebb a
megszerezni kivant ingatlan értéke 10%-aval csokkentett részét kell az eladd éltal
megjelolt fizetési szamlara vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsontartozast
nyilvantart6 technikai szamlara teljesiteni.

Hatosagi arverésen vasarolt hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatésagi bizonyitvannyal rendelkezd vagy nem rendelkezd
lakas esetén szamla benyujtasi kotelezettség az arverési jegyzOkonyv szerinti
vételarral csokkenthetd.

A lakéstulajdonosnak a lakasépitési tdmogatas folyositasat kovetden legfeljebb egy
éven beliill lakcimkartydval igazolnia kell, hogy a lakas mindazon személyek
lakohelye, akiknek egyiittlakasat vagy egyiittkoltozését a kérelem benyujtasakor
vallalta.

1.1. szerinti kolcson esetében a hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatosdgi bizonyitvannyal nem rendelkezd lakas vasarlasa
esetén, ha a tamogatott személy a lakasra vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt vagy
a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvanyt a torlesztés
kamattamogatott id6északanak lejartaig nem mutatja be a hitelintézet részére, akkor az
otthonteremtési kamattamogatast a hitelintézet visszavonja. Ekkor a tamogatott
személy a mar igénybevett kamattamogatast az igénybevétel napjatol esedékes, a Ptk
szerinti késedelmi kamattal egylitt koteles a hitelintézeten keresztiil visszafizetni.

3. ALLAMI KEZESSEGVALLALAS

A kezességvallalas lényege, hogy az 4allam a kozponti koltségvetés terhére, bizonyos
korlatokig készfizetd kezességet wvallal a lakas vasarlasahoz hitelintézett6l felvett
lakaskolcsonnek arra a részére, amelyre a vasdrolt lakds hitelbiztositéki értéke nem nyujt
fedezetet.

Az allami kezességvallalast a 35 ¢év alatti fiatal hdzasparok, élettarsak vagy
gyermekiiket egyediil neveld tdmogatott személyek igényelhetik, ha legalabb 30%-0s
onerdvel rendelkeznek.
A lakas vételara nem haladhatja meg
o Budapesten és megyei jogi varosokban hasznilt lakas esetén a 12 millid
forintot, ) lakas esetén (altaldnos forgalmi addval egyiitt, telekhanyad/ar
nélkiil) a 15 milli6 forintot,
o mas telepiiléseken hasznalt lakas esetén a 8 milli6 forintot, (1j lakas esetén
(altalanos forgalmi adoval egyiitt, telekhanyad/ar nélkiil) a 12 milli6 forintot.
Igénybevétel esetén egyszeri 2%-o0s kezességvallalasi dijat kell fizetni a kdleson allami
kezességgel biztositott részére.
A kezességvallalassal biztositott kdlcson csak forint alapt lehet.

A Kkezességvallalasra vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok lakaskolcsonéhez
kapcsolodo allami kezesség vallaldsanak é€s érvényesitésének részletes szabalyairdl szolo
4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.
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4. LAKASTAKAREKPENZTARI MEGTAKARITAS

A lakasvasarlasi célra eldtakarékoskodok lakastakarékpénztari betétben elhelyezett
megtakaritasaik utan allami tamogatast kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodas legrovidebb kotelezd idoszaka 4 év. A betét
felvételével egy idében a lakastakarékpénztartol koleson is igényelhetd.

Lakastakarékpénztari megtakaritasokra vonatkoz6 részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIII. torvény, valamint a lakas-
elotakarékossag allami tamogatasarél szélo 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet
tartalmazza.

A LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOK IGENYBEVETELENEK TOVABBI FELTETELEIL

A tdmogatott ingatlan foldrajzi helye:
A lakascélu allami tAmogatasokkal kizarolag Magyarorszag teriiletén vasarolhato lakas.

A tdmogatds igénylésének hatérideje:

A kamattdmogatott kolcsonre, a lakéasépitési tamogatasra, az akadalymentesitési tamogatasra
¢s az allami kezességre valo jogosultsag megallapitasat legkésébb az adasvételi szerzddés
megkotésétdl szamitott 120 napon beliil lehet kérni a hitelintézettol.

Keérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy hitelszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!
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