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Bevezetés

A HVB Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
sz616 2001. évi CXX torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol késziilt. Az
itt kozolt tényszamok megegyeznek a Jelzalogbank konyvvizsgaloja altal auditalt, magyar
szamviteli szabdlyoknak megfelelé 2005-6s tizleti évre vonatkozd mérlegben ¢és
eredménykimutatasban kozolt adatokkal.
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1. Altalanos informaciék

a. Eves beszamoléra vonatkozo informéaciok
Az éves beszamold a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény és annak
modositasai, a 250/2000 (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szdmviteli
politikdban rogzitettek szerint késziilt.
A 2005. évi mérlegkészités idopontja 2006. januar 10.
A Jelzalogbank a konyvvezetés és beszdmold készités sordn nem tért el a
szamviteli torvény 15. paragrafusaban meghatarozott szdmviteli alapelvektdl.
A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden
esetben a Jelzalogbank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Zrt.-t jelentik.



b. A Jelzalogbank 2005-6s évre vonatkozd mérlege, eredménykimutatisa ¢€s
kiegészitd melléklete jelen elemzés 1.,2., és 3. szamu mellékletét képezik.

c. A 2005-6s iizleti évre vonatkozé konyvvizsgaldi jelentés jelen Eves Jelentés 4.
sz. mellékletét képezi.

d. A Jelzalogbank mint szakositott hitelintézet kozzétételi kotelezettsége
teljesitése soran figyelembe veszi a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl
sz0lo 1997. évi XXX. Torvény 19. paragrafusdban meghatarozott kozzétételi
szabalyokat.

2. Tevékenységi kor

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek
soraban. Alapvetden olyan hosszulejaratu hitelek nytjtasaval foglalkozik, amelyeknél az ligylet
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriiletén 1évé ingatlanra bejegyzett
elsd ranghelyt jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog szolgal.

A Jelzélogbank tevékenységét 2005-ben - a korabbi évekhez hasonléan - a kovetkezd
tertileteken fejtette ki:

- tizleti ingatlanfinanszirozas

- lakésvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

- 0nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmikodések
- jelzaloglevél kibocsatas

Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi iizletdg {izleti ingatlanok hitelezését végzi a Jelzédlogbankban,
szoros egylittmiikodésben a HVB Bank Hungary Zrt. hasonld ingatlanfinanszirozasi
teriiletével, melynek keretében a Jelzdlogbank vallalati iigyfelei szamara, ingatlancélu
beruhdzasaik megvalositasara kinal finanszirozast. A koleson célja lehet ingatlan sajat
tulajdonban tartasa, értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba tizleti, bérbeadasi
céllal megvaldsulo ingatlanbefektetés. A kolcsonok elsészamu biztositéka a Jelzdlogbank altal
jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja. Az {igyletek biztositasara tovabbi
ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolddd egyéb biztositékokat is kikothet a
Jelzalogbank.

Mivel a finanszirozandd objektumok kozé altalaban irodahédzak, raktarbazisok, logisztikai
kozpontok, szallodak tartoznak, amelyeknek bevételei - kiilonds tekintettel a bérbeadasi célu
fejlesztésekre - devizaban keletkeznek, ezért a finanszirozas soran a Jelzadlogbank elsésorban
devizahiteleket (eurd) kindl, de természetesen van lehetéség a forintban torténd
finanszirozasra is.

Az iizleti ingatlanfinanszirozds sajatossaga, hogy azt a 3 Magyarorszdgon miikodo
jelzalogbank koziil elsésorban a Jelzdlogbank gyakorolja. 2005-ben tovabb ndtt az iizleti
tertilet forgalma, 2004-hez képest 50 %-kal novekedett a hitelallomany. Ez az iizletag a teljes
jelzalogbanki hitelportfolié 16%-at képviselte az év végén.



Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

A jelzadlog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény eldirasainak
megfelelden a Jelzalogbank lakéascélu finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a
Jelzalogbankkal egyiittmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési
célra ¢épitett 1) lakdsokat kivanjadk megvasarolni, és akiket a Jelzadlogbank hitelképesnek
mindsit.

A hitelfelvevok altal megvasarolt lakasok egy része a HVB Bank Hungary Zrt.
ingatlanfinanszirozasi tizletaga altal finanszirozott projektek lakéasaibol keriil ki. A HVB Bank
Hungary Zrt. és a Jelzdlogbank kozos projekt- és vevodfinanszirozasi terméke mind az
ingatlanfejlesztok, mind a lakast hitelb6l vasarlé magénszemélyek szamdra igen eldnyos
konstrukcio, ezért népszerli a piacon. A maganszemélyek lakasvasarlasat forintban, eurdéban
és svajci frankban finanszirozza a Jelzalogbank.

A lakésvasarldo maganszemélyek finanszirozdsat végzo lizletdg is sikeresen teljesitett 2005-
ben. Ezen iizletdg 2005-ben 2004-hez képest csaknem 14%-os hiteldllomany ndvekedést
produkalt, a teljes jelzdlogbanki hitelportfolionak pedig 15,4%-at adta.

Onallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyiittmiikodések

Az allami kamattamogatast €élvezd hitelkonstrukciok Magyarorszdgon jelenleg alapvetden két
modon érhetdk el. Az egyik lehetdség a kozvetleniil a jelzdlogbankok altali folyositas, a
masik pedig - amely volumenében meghatarozo sulyu - a kereskedelmi bankok altal nyujtott
koleson. Az n. forrasoldali kamattamogatas akkor vehetd igénybe, ha a folyositott kdlcson
jelzalogbank altal, jelzaloglevél kibocsatds utjan allokalt forrasbol szarmazik. A
kereskedelmi bank oly moédon jut ilyen forrashoz, hogy egy jelzalogbankkal un. 6nalld
zalogjog vasarlason alapul6 egyiittmiikodési megallapodast kot.

Az 6nalld zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikddések keretében a
Jelzélogbank tizleti partnerei szamara lakascélu illetve iizleti ingatlanok finanszirozasahoz
kothet6 forint és deviza (eurod) refinanszirozast kinal.

A lakascélu kereskedelmi egylittmiikddések targya alapvetden a szerz6do felek (kereskedelmi
bank és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben valo szoros egyiittmiikodése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt,

- a jelzaloghitel fedezetéiil szolgal6 ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 6nallo
jelzalogjogot alapit,

- a Jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett
- megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat,
melyek a vonatkozo jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

2005-ben a partneri kor tovabbi egy bankkal boviilt, igy a Jelzalogbank partnerbankjainak
szdma 5-re emelkedett. A refinanszirozott jelzaloghitelek allomanya 2005-ben a teljes
hitelallomany 68,6%-at tette ki.



Jelzaloglevél kibocsatas

A Jelzalogbank harom f6, dinamikus novekedést produkalo iizletaganak forrasait javarészt
jelzaloglevél kibocsatas altal biztositja.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatala Un. ’Jelzaloglevél Program’ keretében valosul meg,
melynek soran a Jelzdlogbank forrasokat von be a tokepiacrél annak érdekében, hogy tligyfelei
szamara részben hosszutdvon kiszamithatd, alacsony kamatozasti lakéshiteleket tudjon
kindlni, részben pedig iigyfelei az allam altal nytjtott kamattdmogatdsokat maximalisan ki
tudjak hasznalni.

A Jelzadlogbank altaldban havi rendszerességgel bocsat ki jelzalogleveleket. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges.

Zart kibocsatas soran a jelzaloglevelek konkrét befektetdi korben kertilnek értékesitésre.

A Jelzdlogbank nyilvanos kibocsatasaira jellemzden kibocsatasi program keretében keriil sor,
melynek sordn a  jelzdloglevél  kibocsatasanak  alapfeltételei a  kibocsatési
programtajékoztatoban keriilnek rogzitésre.

3. Sajat toke elemek és céltartalék

2004. 2005.

- Jegyzett toke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt

- Téketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt

- Eredménytartalék 744.806 eFt 2.085.147 eFt

- Ertékelési tartalék 0 eF 0 eFt

- Altalanos tartalék 206.986 eFt 380.770 eFt

- Mérleg szerinti eredmény 1.340.341 eFt 1.564.057 eFt
Sajat toke 6.075.052 eFt 7.812.892 eFt

A sajat toke elemeiben 2004-r6l 2005-re kizardlag az iizleti tevékenység miatt
kovetkeztek be valtozasok. Az eredménytartalék Osszege - a 2004-es iizleti év mérleg
szerinti eredményéhez képest jelentdsen - 2.085.147 eFt-ra emelkedett, mivel a tulajdonos
ugy dontott, hogy - a korabbi évekhez hasonléan — nem von ki osztalékot a
Jelzalogbankbol. Az iizleti tevékenység dinamikus ndvekedése kovetkeztében 2005-ben
jelentds altalanos tartalék képzésére kertilt sor.

adatok eFt
Nyito Képzés Felszabaditas Zaro
Altalanos  kockazati
céltartalék 265.000 57.000 322.000

A Jelzalogbank 2005-ben 57.000 eFt altalanos kockazati céltartalékot képzett, amellyel a zard
allomany 322.000 eFt-ra emelkedett.



4. Befejezett vagy folyamatban 1évo beruhazasok

A Jelzalogbank 2005. végén 4.875 ezer forint szoftver beruhazast tartott nyilvan a
kdnyveiben.

5. Felvett hitelek, likviditasi helyzet

A Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény
eldirdsainak megfeleléen forrésait elsésorban jelzdloglevél kibocsatasaval biztositja. Mivel
azonban a HVB csoport mindenkor elérhetd, kedvezd kamatozast devizaforrasokat biztosit a
Jelzalogbank szadmara, ezért devizaforrasainak egy részét a Jelzalogbank 2005-ben is
hitelfelvétellel biztositotta. Igy keriilt sor 2005-ben egy 20 millié euré nagysagrendii, 8 éves
lejarata hitel felvételére. A devizaforrasok biztositdsanak masik moddja a devizaban
denominalt jelzaloglevél kibocsatas. Ennek okan a Jelzalogbank 2005-ben bocsatotta ki elsd
eurdban denominalt jelzéloglevelét 15 millid euro értékben.

2005-ben a Jelzalogbank mindenkor rendelkezett elegendd likviditassal, &atmeneti
likviditastobbletét magyar allampapirban vagy a HVB Bank Hungary Zrt.-nél helyezte el.

6. Pénziigyi adatok elemzése

A kedvezd iizleti kdrnyezetet kihasznalva a Jelzalogbank 2005-ben is tovabb folytatta a
kétszamjegyll iizleti ndvekedését. A mérlegfoosszeg egy ¢év alatt 21,2%-kal nétt és 2005.
december 31-én meghaladta a 106,7 milliard forintot.

A hitelallomany egy év alatt 77,3 milliard forintr6l 85,43 forintra emelkedett, ami 10,4 %-os
novekedést jelent.

A 2005. évi eredmény kimagaslé volt, jelentdsen meghaladta a tervezettet. Ennek oka az volt,
hogy a kordbban prognosztizalt kamatrés-csokkenés a jelzettnél joval késdbb és kisebb
mértékben kovetkezett be.

A banki mutatdészdmok alapjan 2005-ben tovabb javult a Jelzalogbank nyereségessége.

Mivel a Jelzalogbank kislétszam szervezettel miikodik az tizleti volumen pedig folyamatosan
no, a kdltség/bevétel mutatd (Cost-income ratio) 2005-ben tovabb javult, 30% ala csokkent.

A fizetoképességi mutatd az év végeén 10,6% volt.

7. Piaci pozicio

A Jelzalogbank 2005. december 31-én forgalomban 1év6 forintban €s devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egyiittes még nem torlesztett névértéke 71,5 milliard forint volt, mellyel a
Jelzélogbank 5,6%-0s pici részesedést mondhat magéénak. Ezzel a Jelzalogbank piaci
részesedése 2004-hez képest (5,28 %) - ha kis mértékben is, de - ndvekedett, s tekintetbe véve
versenytarsai nagysagat €s lizleti dinamikéjat ez a tény sikerként konyvelheto el.

8. Alkalmazotti létszam alakulasa

Az 4tlagos alloményi 1étszam 2005-ben 34 6 volt, amely 2 fovel tobb, mint 2004-ben volt.
Az alkalmazotti struktra médosult, a f6foglalkozasi munkavéllalok 1étszama nétt (5 £6), a
nem teljes munkaiddben alkalmazott munkavallalok szama kis mértékben csokkent (3 £0).



9. Uzletpolitikai tervek

A Jelzalogbank a tovabbiakban is épiteni kivan az eddig jol bevalt stratégiai iizletagakra:
- tAmogatott ¢és deviza lakashitelek 0j lakasokat vasarlé maganszemélyek részére,
- lizleti ingatlanok finanszirozasa,

crer

- jelzaloglevél kibocsatas

A hagyomanyos (forrasoldalon tamogatott forinthitelek) refinanszirozasi egytittmikodéseken
tal a Jelzdlogbank olyan 1 lizleti egylittmiikddési lehetdségeket és uj iizleti partnereket
keres, amelyek eldsegithetik a tovabbi piaci ndvekedést. A refinanszirozas eddig elsdsorban
a tamogatott forint lakashitelekre épiilt, a jovében a Jelzalogbank szeretné kiterjeszteni tizleti
aktivitasat hitelportfoliok vasarlasara és devizahitelek refinaszirozasara is.

10. Kockazati tényezok

A magyar gazdasag helyzetébdl fakado kockazati tényezok

A magyar makrogazdasdag helyzete

A magyar gazdasadg - méreténél €s nyitottsdganal fogva - a redlgazdasagi konjunkturalis €s
makropénziigyi helyzet, valamint nagymértékben a nemzetkozi folyamatok altal befolyasolt.
A nemzetkozi gazdasagbol kedvezd, illetve kedvezotlen impulzusok is érkezhetnek a magyar
gazdasag felé.

A vilaggazdasag fobb régidi koziil Japanban és az USA-ban 2003 nyara 6ta jelentésen, mig az
eur6 Ovezetben szerényebb mértékben javulnak a gazdasdgi ndvekedéssel kapcsolatos
kilatasok. A javulo globalis konjunktura-kilatasok kozepette a magyar gazdasag az EU atlagat
meghaladé mértékben nd. Ennek ellenére Magyarorszagon 2004-ben is a makrogazdasagi
stabilitasi kockazatok novekedése volt jellemzd: nodtt a fizetési mérleg hidnya, jelentésen
emelkedett a devizaarfolyam és a pénz- és tékepiaci hozamok volatilitdsa, emelkedett a forint
befektetésektdl elvart kamatprémium. Ez utobbi trend 2005 sordn megfordult, de az adott
makrogazdasagi kornyezetben varhatd, hogy a koltségvetési egyensulytalansag miatt a
mindenkori kormany megszorité intézkedésekre kényszeriil. Azt sem lehet kizarni, hogy a
mindenkori kormany olyan gazdasagpolitikai, kdltségvetési vagy monetdris intézkedést hoz,
amely befolyasolhatja a hazai ingatlanpiacot, ingatlanfinanszirozast, ¢s ezaltal a Jelzdlogbank
jovedelmezdségét. A jelenlegi lakdstdmogatdsi rendszer fenntartdsa egyes szakemberek
szerint olyan nagymértéki allamaddssagot hordoz, ami fenntarthatatlan a nagy koltségvetési
hianyok idészakaban.

A redlgazdasagi konjunktira alakuldsa az ingatlanpiacokra, a lakasvasarlasokra, illetve az
¢épitkezésekre is hatast gyakorolhat, ami a jelzaloghitelezést meghatarozhatja. Dekonjunktura
esetén a jelzaloghitelezés terjedelme ¢és jovedelmezdsége is csokkenhet, az addsok
fizetésképtelenségének kockazata novekedhet.

A magyar jogrendszer

Jollehet a jogszabalyok jelentds része mar eddig is jelentds valtozason ment keresztiil, tovabbi
modositasok varhatok az Eurdpai Unid eldirasaival valdo harmonizacié miatt. A zalogjog, a
felszamolési- és csddjog kozelmaltbeli, illetve kozeljovoben varhaté modositasai
eldrelathatolag erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak pozicidit. A valtozasok a tokepiaci
szabalyokat kiilondsen érintik.



A lakashitelezés allami tdmogatasi rendszerére vonatkozd jogi szabalyozas jelentdsen
befolyasolja a Jelzalogbank iizletmenetét, fejlodési potencidljat. Nincs biztositék arra, hogy a
meglévé jogszabalyok modositdsa vagy 10 szabalyok eldirdsa nem fogja kedvezdtleniil
befolyasolni a Jelzdlogbankot.

A magyar tokepiac

A magyar tékepiacot méreténél és nyitottsaganal fogva jelentds mértékben befolyasoljak a
nemzetkdzi tendencidk, illetve a befektetdi hangulat. A magyar piac alakuldsara kihatnak a
nemzetkozi (foként eurdpai €és amerikai) kamatldb-valtozasok, a tdézsdei, pénzpiaci és
arfolyammozgasok. A tdkepiac tartdos zavara jelentdsen befolyasolja a Jelzdlogbank
forrasszerzési miiveleteit.

A magyar tkepiacon jelenleg még kis mértékben vannak csak jelen a hosszu lejarata
értékpapirok, ennek befektetdi intézményi rendszere és kulturaja még kialakuléban van.

Agazati szintii kockazati tényezék

Jelzdalogbankok jogi helyzetébol fakado kockazat

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utolsé 5
évet leszamitva az utdbbi 50 évben ilyen formaban Magyarorszagon hitelintézetként folytatni
nem lehetett. Ilyen szempontbdl tehat 0j tevékenységnek mindsiil, mivel most jonnek 1étre a
piaci szokvanyok, és kristalyosodnak ki a piac szerepl6i kozotti egytittmiikodési formak.

Ezen kockazatot mérsékli, hogy egyrészt a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetek miikodésére vonatkozoan igen szigort
eldirasokat tartalmaz, amely erésen védi a jelzéloglevél tulajdonosokat, masrészt hogy a
jelzalog-hitelintézetekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyok hitelbiztositéki értékelést irnak eld,
amely értékelési mod a kereskedelmi bankoknal alkalmazott modszereknél szigortibb
eldirasokat tartalmaz. A 2005-0s évben tovabbi szigoritasokra keriilt sor a biztositékok
megfeleltetése teriiletén.

A Jelzalogbank - torvényi korlatok miatt - iigyfelei részére nem vezethet szamlat, nem
gyljthet betétet. Igy az ligyfél fizetOképességérdl ¢s készségérdl beszerezhetd informacidk
hitelességét a jelzdlogbanknak kiilon vizsgélnia kell.

Jelzdalogbankok tevékenységének kockazata

A jelzalog-hitelintézetek altal kinalt termékek kereslet-kinalati viszonyaira tobb olyan,
jelentds tényezO hat, mely alapvetden befolyasolhatja a kinalt hiteltermékek értékesitésének
sikerét.

A jelzaloghitel-termékek iranti keresletnek az elmult években bekdvetkezett ugrasszera
emelkedése majd megtorpanasa jelentds részben a lakéshitelezéssel kapcsolatos tamogatasi
rendszer bevezetésének és modositasainak volt koszonhetd, hiszen ez a rendszer tette
elérhetévé a lakascélu hiteltermékeket a lakossag szélesebb rétegei szamara. A tdmogatasi
rendszer bevezetése ugyanakkor a koltségvetés terheinek erdteljes novekedését eredményezte.

A Jelzalogbank ¢s a jelenleg Magyarorszagon miikodo jelzalogbankok 6 profilja a lakas- és
ingatlanhitelezés. Jelentds jogi kockdzatot hordozhat, ha a jelenleg érvényes lakasrendelet
feltételei megvaltoznak.

Ez a tény a tamogatasi rendszer tobbszori megvaltoztatdsdhoz vezetett, a szigoritds pedig
ahhoz, hogy a 2005-6s év folyaman a hitelkérelmezdk elpartolva a tdmogatott hitelektdl



eldnyben részesitették a deviza alapu lakashiteleket, amelyek viszont arfolyam ¢&s
kamatkockazatot hordoznak.

A tadmogatasi rendszer megvaltozasanak a jelzalogbankokat érintd fontos negativ
kovetkezménye volt a kamatrés jelentds szlikiilése, és a kamatrés korabbi, fix jellegének
piacivd tétele. Az ebbdl fakadd kockazatok kezelése kifinomult pénzpiaci eszkézok
alkalmazdsa altal is csak részben lehetséges.

A hiteltermékek kereslet-kinalati viszonyain tul a jelzaloglevelek méasodlagos forgalmara hat6
kiemelend6 tényez0 a jelzaloglevél-piac sziikos jellege, mely likviditasi kockdzatot jelent.

A 2005-6s évben a jelzalogpiac fejlédésének és novekedésének koszonhetden a likviditasi
kockézat egyre csokkentd tendenciat mutatott, amely a folyamatosan csdkkend kibocsatasi
felarakban is megmutatkozott.

Jelzdloglevél fedezeti megfelelés

A jelzéloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a Vagyonellendr igazolasat az eldiréds
szerinti fedezet meglétérdl és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérdl. A jelzalog-
hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levd jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke €s kamata 6sszegével megegyezo értékii fedezettel.

A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve Potfedezet. A fedezeten beliil a Rendes Fedezet aranya
nem lehet kevesebb 80 %-nal. Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tdkekdvetelés
¢s a szerz6dés alapjan jaré kamat, valamint a fennalldo tokekdvetelés szazalékaban
meghatarozott, a kolcsonszerzddés szerint a futamidd alatt rendszeresen felszdmithatod
kezelési koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) veheto figyelembe, amely fedezetéiil
kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriilt. Rendes Fedezetként a
visszavasarlasi vételar, valamint a kapcsolddd kolcsonrészbdl eredd tokekovetelés és a
szerz6dés alapjan jard kamat, valamint kamat jellegli bevétel is figyelembe vehetd. Ha a
jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar Osszege a fedezetiil
lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan szdzalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
legfeljebb a hatvan szazalék mértékéig vehetd figyelembe.

A jelzéloglevelek mindenkori fedezetének biztositdsa érdekében a Jelzdlogbank a hitelek
elotorlesztését - a szerzodésben engedélyezett eseteket kivéve - csak akkor fogadja el, ha a
jelzaloglevelek rendes fedezete Vagyonellendrrel igazolhatdan az eldtorlesztést kovetden is
biztositott, vagy 0j aktiv ligylettel az eldtorlesztéssel egyidejlileg visszaallithato.

Piaci kockazatok
Kamatkockazat

A kamatkockazatok a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak szerkezete ¢és
kamatozasuk eltérésébdl adodnak. A Jelzdlogbank kamatkockazata mind a forint-, mind a
devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl adddhat.

A Jelzalogbank a devizahitelek ¢és forrasaik szerkezetébdl adodd esetlegesen felmeriild
kamatkockazatot, a devizapiacokon jelen 1év0 derivativ termékek segitségével, igy els6sorban
kamatcsere tligylettel, le tudja fedezni. Ezek utan a Jelzalogbank Osszes kamatkockazata a
magyar forintban folydsitott hitelek révén keletkezik. Fontos megjegyezni, hogy a HUF
szarmazekos termékek piaca még nem teljesen kifejlett, ez a kevés piaci szerepld kis szamu és
a nagy devizanemeknél megszokotthoz képest alacsony volument tizletkdtésében mutatkozik
meg. Jelenleg az eszk6zok és forrasok lejarati strukturaja kozelitésén tul alapvetden az



atarazodasi periddusok minél pontosabb megfeleltetésével igyekszik a Jelzalogbank a
kamatkockazatokat hatékonyan kezelni. Ez a Jelzdlogbank Treasury ¢és Piaci-kockazat
Kezelés terlileteinek feladata, amely megfelel egyrészrdl a hatadlyos magyar jogszabalyok,
masrészt a tulajdonos altal tdmasztott igen szigorti kockéazatfigyelési kovetelményeknek.

Likviditasi kockdzat

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositasa. A Jelzalogbank likviditasat
koveteléseinek ¢€s kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzélogbank az eszk6zok
¢és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabol rovid tavu (nostro menedzsment) vagy a
kibocsatasi politikdval Osszhangban 1évé hosszii tdva  (strukturalis likviditasi rés-
menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

Arfolyamkockdzat

A Jelzélogbanknak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a
bank mas devizéban finanszirozza, mint ahogy az eszkoz oldalon megjeleniti. A HVB csoport
szigoru kockazatkezelési eldirasainak megfeleléen a Jelzdlogbank is csak korlatozottan
vallalhat ilyen jellegli kockéazatokat. Az arfolyamkockézat kezelése elsdsorban a nyitott
tgyletek teljes fedezésével - konverzioval - vagy sziikkség esetén derivativ iigylet
megkotésével lehetséges. A Jelzalogbank korlatozott iizleti tevékenysége miatt az
eddigiekben kizarélag a nyitott ligyletek lezardséara keriilt sor, arfolyamkockazat fedezésére
szolgalo derivativ ligylet megkotésére még nem volt sziikség.

11. Jelzaloglevél kibocsatas
a. Kibocsatott értékpapirok adatai

A Jelzalogbank 2005-ben egy 1) 75 millidrd forint keretdsszegii Jelzaloglevél Kibocsatasi
Programot inditott, melynek keretében 4ltaldban havi rendszerességgel bocsatott ki
jelzalogleveleket. A 2005-ben kibocsatott jelzdloglevelek (az eurdban denominalt
jelzaloglevél kivételével) az tligyfelek igényeinek megfeleléen fix kamatozéasuak és éven tuli
lejaratuak voltak. A Jelzalogbank 2005. december 31-én forgalomban 1évd forintban és
devizaban denominalt jelzalogleveleinek egyiittes még nem torlesztett névértéke 71,5 milliard
forint volt. A 2005 december 31-én forgalomban 1évé jelzaloglevelek adatait az 5. sz.
melléklet tartalmazza.

b. Forgalomban lévi értékpapirokhoz kapcsolodo jogok valtozdsa
2005-ben a HVBF 2007/A és HVBF 2010/C jelt jelzalogleveleinket a 2004-ben elinditott 200
milliard forint 6sszértékii program kereteibdl atemeltiik a 2005-ben inditott 75 millidrd forint
értékli jelzaloglevél program kereteibe, hogy tovabb folytathassuk ezen - befektetdink
korében népszerti - jelzaloglevél kibocsatasat.

c. Vezetd dallasu személyek értékpapirjai

2005-ben a Jelzalogbankban vezetd allast betoltd személyek egyike sem birtokolt
Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelet.
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12. A tulajdonosi strukturaban bekovetkezett valtozasok
A BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 db. egymillié forint névértékii részvényét a SAS Real
Ingatlaniizemelteté ¢és Kezeld Kft. 2005. oktober 25-én megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Jelzdlogbank tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett toke

aranydban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Redl Ingatlaniizemeltetd és
Kezeld Kft. (0,03 %-ban).

13. Vezeto allasu személyek
Az Igazgatosag tagjai 2005. december 31-én:

Dr. Matthias Kunsch az Igazgatosag elnoke, kiilsd igazgatdsagi tag
(HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgato)

Dr. Nagy Gyula vezérigazgatd, belso igazgatosagi tag

Racz Tibor vezérigazgatd, belso igazgatosagi tag
(HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgat6-helyettes)

Lengyel Péter vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatdsagi tag

Dr. Doffek Janosné kiils6 igazgatosagi tag
(HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgat6-helyettes)

Mag. Markus Winkler kiils6 igazgatosagi tag
(HVB Bank Hungary Rt. vezérigazgato-helyettes)

Dr. Bruno Ettenauer kiilsO igazgatosagi tag
(Bank Austria Creditanstalt AG)

Mag. Reinhardt Madlencnik kiilsd igazgatosagi tag
(Bank Austria Creditanstalt AG)

A Feliigyelo6 Bizottsag tagjai 2005. december 31-én:

Dr. Gulyés Zsuzsanna a Feliigyel6 Bizottsag elndke
(HVB Bank Hungary Rt. ligyvezetd igazgato)

Mag. Franz Unger (Bank Austria Creditanstalt AG)

Mag. Franz Wolfger (HVB Bank Hungary Rt. fosztalyvezetd)

A rendszeres ¢s rendkiviili tdjékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a Jelzalogbank felel.
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Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti Eves Jelentés a valosignak megfeleld adatokat és
allitasokat tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket és informdciokat, amelyek a
Jelzalogbank helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdsséggel birnak.

Budapest, 2006. aprilis 25.

Dr. Nagy Gyula Lengyel Péter
Vezérigazgato Vezérigazgatd-helyettes
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Fiiggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
A HVB Jelzélogbank ZR1. tulajdonosainak

Elvégeztik a HVB Jelzalogbank ZRt. (tovabbiakban ,.a Bank”) 2005. december 31-i mérlegének - melyben
az eszkdzbk és forrasok egyezd végosszege 106.755.579 eFt, a mérleg szerinti eredmény 1.564.057 eFt
nyereség -, valamint a 2005. évre vonatkozd eredménykimutatdsdnak és kiegészité mellékletének
vizsgalatat, melyek a Bank 2005, ¢vi éves beszamoldjanak részeit képezik. Az éves beszamolo és az iizleti
jelentés elkészitése az lgyvezetés feladata. A mi feladatunk az éves beszamold véleményezése
kdnyvvizsgalatunk alapjan, valamint annak megitélése, hogy az izleti jelentésben kozdlt szémviteli
informaciok dsszhangban vannak-e az éves beszamoloban foglaltakkal.

A kdnyvvizsgdlatot a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara éltal kiadott Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok (amelyek minden lényeges vonatkozasban dsszhangban allnak a Nemzetkdzi Konyvvizsgilati
Standardokkal) és a Magyarorszagon érvényben 1évd, a konyvvizsgalatra vonatkozo 1orvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fenti szabvanyok értelmében a kdnyvvizsgilat tervezése és
elvégzése révén kellb bizonyossagot kell szerezniink arrdl, hogy az éves beszdmolé nem tartalmaz jelentds
mentekii tévedéseket. A kinyvvizsgalat magdban foglalja az éves beszamolé tényszdmait alatdmaszté
bizonylatok szirdprobaszerii vizsgélatit, Emellett tartalmazza az alkalmazott szimviteli alapelvek és az
gyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatdsinak értekelését. Az lzleti
jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett tertiletre korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank
nem auditalt szimviteli nyilvantartasaibél levezetett informéciok attekintését, Meggybzidésiink, hogy
munkank megfelelé alapot nyujt a fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés megadaséhoz.

A konyvvizsgdlat soran a Bank éves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alitimasztisit az érvényes Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgilati Standardokban foglaltak szerint
feltilvizsgaltuk és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossdgot szereztiink arrol, hogy az éves
beszamolét a magyar szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli
elvek szerint allitottak dssze. Véleménytink szerint az éves beszamolé a HVB Jelzalogbank ZRt. 2005.
december 31-én fennallo vagyoni, pénziigyi és jivedelmi helyzetérél megbizhaté és valos képet ad. Az
lizleti jelentés az éves beszimol6 adataival dsszhangban van.

Budapest, 2006. februdr 3.
KPMG Hungéria Kft.

Kamarai bejegyzés: 000202
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HVB Jelzalogbank Zrt.
2. sz. melléklet

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok ezer forintban

sszoérr_n A tétel megnevezése El16z6 év Targyév Vé};())zés
a b c e f
ESZKOZOK (aktivak)
01 |t PENZESZKOZOK 90 524 329 061 263,5
02 2 ALLAMPAPIROK (03+04. sor) 5 645 402 6362 019 12,7
03 f) forgatasi célu 1143 962 1 855214 62,2
04 ) befektetési célu 4 501 440 4 506 805 0,1
2/A. Allampapiml’( értékelési kiillonbozete
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
05 B KOVETELESEK (06+07+16. sor) 60 233 543 71 669 750 19,0
06 R latra sz016 16 820 1 963 -88.,3
07 ) egyeb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 60 216 724 71 667 787 19,0
08 |pa) éven beliili lejarata 6271 062 15 783 082 151,7
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 4909 686 13 061 630 166,0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
10 szemben
11 - MNB-vel szemben
- elszamol6 hazzal szemben
12 |bb) éven tali lejaratu 53 945 662, 55 884 705 3,6
13 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 19 522 502 21792 030 11,6
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
14 szemben
15 - MNB-vel szemben
- elszamol6 hazzal szemben
16 o) befektetési szolgaltatasbol
17 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
18 szemben
- elszamolod hazzal szemben
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések értékelési
3/A. liiilénbézete ] ]
UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK
19 4 (20+27) 20563908 26 823 649 30,4
20 ) pénziigyi szolgaltatasbol 20 563 908 26 823 649 30,4
21  |aa) éven beliili lejarata 2 833 784 2902 785 2.4
22 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
23 szemben
24  jab) éven tali lejarata 17730 124 23 920 864 34,9
25 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
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Adatok ezer forintban

Sor- . . . o Valtozas
; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o
Szam %

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal

26 szemben
27 b befektetési szolgéltatasbol
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
29 szemben

tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddod
30 |pa) kovetelés

tdzsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
31 |bb) adodo kovetelés

befektetési szolgaltatasi tevékenységbol eredd, ligyfelekkel

32 |bo) szembeni kovetelés
33  |bd) elszaimoldhazzal szembeni kdvetelés
34 |be) egyeb befektetési szolgaltatasbol adodo kdvetelés

4/A Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbozete

HITELVISZONYT MEGT,ESTESiT('i )
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
35 5 KAMATOZASUAKAT IS (36+39)

helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek
altal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az

36 a) allampapirokat)

37 |aa) forgatési célu

38 |ab) befektetési célu

39 b mas kibocsatod éltal kibocsatott értékpapirok

40 |ba) forgatési célu

41 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas

42 altal kibocsatott

43 - visszavasarolt sajat kibocsatasu

44  bb) befektetési céli

45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

- egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkozas
46 altal kibocsatott

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok értékelési
5/A kiilonbozete

RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU

47 6 ERTEKPAPIROK (48+51)
48 ) részvények, részesedések forgatasi célra
49 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas
50 altal kibocsatott
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Adatok ezer forintban

Sor- . . P o Valtozas
ZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o
51 b) valtozé hozamu értékpapirok

52  |pa) forgatasi célu
53 |bb) befektetési célu

Részvények és mas valtozo hozamu értékpapirok értékelési
6/A kiilonbozete
RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI

54 7 CELRA (55+57)

55 ) részvények, részesedések befektetési célra

56 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évo részesedés

57 b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
58 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés

Befektetési célu részvények, részesedések értékelési
7/A kiilonbozete
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT

55 8 VALLALKOZASBAN (56+58)

56 ) részvények, részesedések befektetési célra

57 Ebbdl: - hitelintézetekben 1€vo részesedés

58 ) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése

59 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évo részesedés

60 9 IMMATERIALIS JAVAK (61.-62. sor) 285 726 245 867 -14,0
61 ) immaterialis javak 285 726 245 867 -14,0
62 ) immaterialis javak értékhelyesbitése

63 [10 TARGYI ESZKOZOK (64+69+74) 1392 19388 12928
64 ) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkozok 19 388

65 |aa) ingatlanok

66 |ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 14 513

67 lac) beruhazasok 4 875
68 Jad) beruhdzasra adott eldlegek

nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu
69 b targyi eszkdzok 1392

70  |aa) ingatlanok

71 |ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 1392

72 Jac) Beruhazasok

73 jad) beruhazasra adott eldlegek

74 o targyi eszkozok értékhelyesbitése

75 11 SAJAT RESZVENYEK
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Adatok ezer forintban

Sor- . . W n s A Valtozas
ZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév o
76 |12 EGYEB ESZKOZOK (77+78) 525492 591 479 12,6
77 |a) készletek
78 ) egy¢eb kovetelések 525492 591 479 12,6
79 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szembeni kovetelés
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal
80 szembeni kovetelés
81 [12/A  Egyéb eszkozok értékelési kiilonbozete
82 [12/B  Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
83 |13 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 708 950 714 366 0,8
84 ) bevételek aktiv id6beli elhatroldsa 372 060 535791 44,0
85 b) koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 336 890 178 575 -47
86 o) halasztott raforditasok
87 ESZKOZOK OSSZESEN 88 054 938 106 755 579 21,2
Ebbél: o
-FORGOESZKOZOK
(1.+2.2)+3.a)+3.ba)+3c.)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.
ba)+11+12+2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,12/A, és 12/B el6bbi
88 altételekhez kapcsolédo tételei) 10 881 644] 21 463 584 97,2
- BEFEKTETETT ESZKOZOK
(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7.+8.+9.+10+
2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,7/A,12/A 12/Btételek el6bbi
89 altételekhez kapcsolodé értékei.) 76 464 344 84 577 629 10,6
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Adatok ezer forintban

So,r i A tétel megnevezése El6z6 év Targyév | Valtozas
szam %
a b c e f
FORRASOK ( passzivik )
HI:FELINTEZET];KKEL SZEMBENI
90 1 KOTELEZETTSEGEK (89+90+99.s0r) 12336359 21909 244 77,6
91 |a) latra sz6l6
meghatarozott idore lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol
92 ) adodo kotelezettség 12336359 21909 244 77,6
93  |a) éven beliili lejarath 567 995 13277884 22377
94 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 567 995 13277884 22377
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
95 szemben
96 - MNB-vel szemben
97 - elszamolohazzal szemben
98 |bb) éven tuli lejarath 11768 364 8 631 360 -26,7
99 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 8 104 007 8 631 360 6,5
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
100 szemben
101 - MNB-vel szemben
201 - elszamolohazzal szemben
103 o) befektetési szolgaltatasbol
104 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
105 szemben
106 - elszamolbhazzal szemben
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek értékelési
107 |JI/A kiilonbozete
I"JGYFELEKKEL, SZEMBENI
108 Do KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)
109 Ja) takarékbetétek
110 |aa) latraszolo
111 |ab) éven beliili lejarata
112 Jac) éven tali lejarata
113 ) egyeb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol
114 |pa) latra sz616
115 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
116 szemben
117 [bb) éven belili lejarata
118 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
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Adatok ezer forintban

Sor-

; A tétel megnevezése El6z6 év Targyéy | Valtozas
szam o
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
119 szemben
120 |be) éven tali lejarata
121 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
122 szemben
123 o) befektetési szolgaltatasbol
124 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
125 szemben
tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
126 [ca) kotelezettség
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
127 [cb) adddo kotelezettség
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel
128 co) szembeni kotelezettség
elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettel szembeni
129 led) kotelezettség
130 |ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodd kotelezettség
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek értékelési
131 P/A.  kiilonbdzete
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
132 . FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) 64503980, 71528180 10,9
133 | kibocsatott kotvények
134 |aa) éven belili lejarati
135 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
136 szemben
137 lab) éven tali lejarata
138 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
139 szemben
140 ) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 64503980, 71528180 10,9
141 pa) éven beliili lejarath 1266 750 8 800 000 594,7
142 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben 336 980
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
143 szemben
144 |bb) éven tuli lejarath 632372300 62728180 -0,8
145 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 19 479 690 13 758 080 -29.4
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
146 szemben
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Adatok ezer forintban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év Targyéy | Valtozas
szam 9
szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de a Tpt.
szerint értékpapirnak nem mindsiild hitelviszonyt
147 o) megtestesitd okiratok
148 |ca) éven beliili lejarath
149 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozédssal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
150 szemben

151 cb) éven tali lejarath

152 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
153 szemben
154 M. EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 18 819 29 107, 54,7
155 Ja) éven beliili lejarat 18 819 29 107, 54,7
156 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
157 szemben
- szovetkezeti formaban miikddo hitelintézetnél tagok
158 mas vagyoni hozzajarulasa
159 b) éven tuli lejarath
160 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
161 szemben

162 W/A Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

163 5. (156+157+158) 4 855 728 5154 156 6,1
164 Ja) bevételek passziv id6beli elhataroldsa 929 260 1285 679 38,4
165 ) koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 3926 467 3 868 477 -1,5
166 [c) halasztott bevételek

167 6. CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 265 000 322 000 21,5
168 |a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni)
169 |b) kotelezettségekre

170 |¢) altalanos kockézati céltartalék 265 000 322 000 21,5
171 |d) egyéb céltartalék

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

172 17. (165+168+169. sor)
173 |a) alarendelt kolcsontéke
174 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
175 szemben
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Adatok ezer forintban

Sor-

sim A tétel megnevezése El6z6 év Targyév Vél{';:ZéS
szovetkezeti formaban miikodo hitelintézetnél a tagok mas
176 |b) vagyoni hozzajaruldsa
177 o) egy¢éb hatrasorolt kotelezettség
178 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
179 szemben
180 8. JEGYZETT TOKE 3000 000 3000 000 0
181 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
182 0. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
183 |10. TOKETARTALEK (176+177. sor) 782 918 782 918 0
184 |a) 4zsi6 (részvénykibocsatasbol)
185 |b) egyéb 782918 782918 0
186 [11. ALTALANOS TARTALEK 206 986 380 770 84,0
187 [12. EREDMENYTARTALEK 744 806 2 085 147 180,0
188 [13. LEKOTOTT TARTALEK
189 |14. ERTEKELESI TARTALEK
190 |a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
191 |b) valds értékelés értékelési tartaléka
192 |15. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1340 341 1 564 057, 16,7
193 FORRASOK OSSZESEN 88 054 938 106 755 579 21,2
Ebbél: L ,
-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(1.a)+1.ba)+1.c)+1/A+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+2/A
194 +3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)+4/A) 1853565 22106991 10927
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
195 (1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7.) 75005594 71359 540 -4,9
196 - SAJAT TOKE (8.-9.+10.+11.+-12.+13.+14.+-15.) 6075 052 7 812 892 28,6

Budapest, 2006.februar 03.
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EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALL.)

3. sz. melléklet

Adatok ezer forintban

Sor- . . g on s (o Valtozas
z4m A tétel megnevezése El6z6 év Targyév 9
a b c e f
1. |l. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 8532613 10 147 498 18,9
a) rogzitett kamatozas\ hitelviszonyt megtestesito értékpapirok utan
2. [kapott (jard) kamatbevételek 419 688 491 338 17,1
3. [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
4 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
5  |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 8112925 9 656 160 19,0
6  |[EbbOI: - kapcsolt vallalkozastol 886 606 852911 -3,8
7 - egy¢€b részesedési viszonyban 1€vo vallalkozastol
8 2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 6132 474 6999 115 14,1
9  |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 207 569 233 966 12,7
10 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
11. |Kamatkiilonbozet (1-2) 2 400 138 3 148 383 31,2
12. 3. Bevételek értékpapirokbol
a) bevételek forgatasi céli részvényekbol, részesedésekbdl (osztalék,
13.  [részesedés)
b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1€v6 részesedésekbdl (osztalék,
14. [részesedés)
15. o) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
16 . Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 328 856 16 783 -94.9
17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 328 856 16 783 -94.9
18. |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
19. - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési
20. [fevékenység bevételét)
21 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
23 5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditisok 79 654 45 425 -43
24 la) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 943 3 590 280,7
25 |Ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 943 1 454 54,2
26 - egy¢éb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési
27 tevékenység raforditasait) 78 710 41 835 -46,8
28 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 67121 32377 -51,8
29 | - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozdsnak
30 |6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 132 333 135 364 23
31 ) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 257 926 690 613 167,8
32 [Ebbdl: - kapesolt véllalkozastol
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Adatok ezer forintban

Sor- Valtozas
: A tétel . Elé26 & Téreve

< z4m tétel megnevezése 6z6 év argyév %
33 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol

- értékelési kiilonbozet

34 |b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 125 593 555 249 342,1

35 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

36 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozésnak

- értékelési kiilonbozet

c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység
37 |bevétele)

38 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

39 - egy¢b részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol

40 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairdsa

- értékelési kiilonbozet
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység
41 [raforditasa)

42  [Ebbol: - kapcsolt vallalkozasnak

43 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak

44 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése

- értékelési kiilonbozet

45 |7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 2 815 547 -80,6]

46 ) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 2 093 69 -96,7

47 |Ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol

48 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol

49  |b) egyéb bevételek 722 478 -33,8
50 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

51 - egy¢b részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol

52 - készletek értékvesztésének visszairdsa

53 8. Altalanos igazgatdsi kiltségek 738 327 726 538 -1,6
54 la) személyi jellegii raforditasok 449 480 464 268 3,3
55 aa) bérkoltség 326 257 334 489 2,5
56 ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 11266 13 901 23,4
57 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek

58 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek

59 ac) bérjarulékok 111957 115 878 3.5

60 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek

61 - nyugdijjal kapcsolatos kdltségek

62 ) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 288 846 262 270 -9,2
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Adatok ezer forintban

Sor- . . P A Valtozas
s z4m A tétel megnevezése El6z6 év Targyév %
63 9. Ertékesokkenési letrds 98 166 118 580 20,8
64 |10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 64421 285133 342,6
65 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
66 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
67 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
68 |b) egyéb raforditasok 64421 285133 342,6
69 [Ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak
70 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
71 - készletek értékvesztése
11. Ertékvesztés kovetelések utdn és kockdzati céltartalék képzés a
72 |fiiggd és biztos (jovobeni) kitelezettségekre 66 703 49 555 -25,7
73 |a) értékvesztés kovetelések utan 66 703 49 555 -25.7
b) kockazati céltartalék képzés a fiiggd €s biztos (jovObeni)
74 |kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utdn és kockdzati céltartalék
75 felhaszndlasa a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 25 810 44 221 71,3
76 |a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 25 810 44 221 71,3
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggd és biztos (jovobeni)
77 |kotelezettségekre
12/A. Altaldnos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas
78 |kiilonbozete 72 000 57 000 -20,8
13. Ertekvesztes a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesito
ertekpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedeési viszonyban lévo
79  allalkozasban valo részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetési célii, hitelviszonyt
megtestesito értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban
80 lévd vallalkozdsban valo részvények, részesedések utdan
81 [15. Szokasos iizleti tevékenység eredménye 1770 683 2 063 067 16,5
Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
82 |EREDMENYE 1-2+3+4-5+6+7.b)-8-9-10.b)-11+12-13+14 IRl AUARRL e
- - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS i
EREDMENYE 7.a)-10.a) 69 -96.7
84 [16. Rendkiviili bevételek
85 [17. Rendkiviili raforditasok
86 [18. Rendkiviili eredmény (16-17)
87 [19. Adozas elotti eredmény (+15+18) 1770 683 2 063 067 16,5
]8 20. Adofizetési kotelezettség 281 415 325 226 15,6
89 1. Adozott eredmény (+19-20) 1489 268 1737 841 16,7
90 [22. Altalanos tartalék képzése és felhasznéalasa (=) -148 927 -173 784 16,7
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Adatok ezer forintban

Sor- . . W o Valtozas
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév N
szam Yo

91 [23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre

92 [24. Jovahagyott osztalek €s részesedés

93 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

94 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
95 25. Mérleg szerinti eredmény (£21+22+23-24) 1 340 341 1 564 057 16,7

Budapest, 2006.februar 03.
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4. sz. melléklet

KIEGESZITO MELLEKLET

2005.
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|. Altalanos rész

1. A Bank bemutatasa

A HVB Jelzadlogbank Zrt. (tovabbiakban: Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest,
Nagymezd utca 44.), szakositott hitelintézetként miik6dd jelzalog-hitelintézet.
Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapitdo ) alapitotta. 1998. szeptember 1-én az
Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek
alapjan az Alapito 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzio kovetkeztében a Bank korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungéria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. janudr 1. napjatol HVB
Jelzdlogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesiilésével 1étrejott a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest,
Akadémia utca 17. 2002. februdrjdban az egyediili részvényes 1db egymilli6 forint
névértékli részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlankezeld Kft részére. Ennek
kovetkeztében a Bank tobbszemélyes Bankka alakult at.

A Bank alaptdékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak €s azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szo0lo, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2005. december 31-én
2.999 darab részvény a HVB Bank Hungary Zrt., mig egy darab a SAS-Real
Ingatlaniizemeltet6 ¢s Kezeld Kft tulajdondban volt.

Az Igazgatdsag tagjai 2005. december 31-én:

- bels6 igazgatosagi tagok: dr Nagy Gyula
Récz Tibor
Lengyel Péter

- kiilsO igazgatosagi tagok: dr Matthias Kunsch
dr Doffek Janosné
Mag. Markus Winkler
dr Bruno Ettenauer
Mag. Reinhard Madlencnik

Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstoke elsd részletét
15.141.937,50 DEM 06sszegben, majd a masodik részlet atutaldsara 1998 oktober 29-én
keriilt sor 9.030.814,99 DEM 0sszegben. Az Alapitd ugyanebben az iddpontban
5.969.185,01 DEM 0sszegli tOketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapitdo 1998. évben 3.000.000.000,- forint 0sszegli torzstoke és
782.918.306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.
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A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:
- Récz Tibor (Szeged, Szenthdromsag u. 75/b. )

- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti ut 76.)

2. Eves beszamol6
Az éves beszamold a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény és annak modositasai, a
250/2000 (XII.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban rogzitettek
szerint késziilt.

A 2005. évi mérlegkészités idépontja 2006. januar 10.

A Bank a kdnyvvezetés és beszdmolo készités sordn nem tért el a szamviteli torvény
15. paragrafusaban meghatarozott szdmviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a
Bank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

3. Valasztott konyvvizsgalo

A Bank konyvvizsgaldja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungéria Kft konyvszakértdje.
Igazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000 (XI1.24)
kormanyrendelet és ezek modositdsainak eldirasaival 0sszhangban készitette el.

A szédmviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
4.1 Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozott a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

4.2  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam 4ltal kibocsétott értékpapirok
szerepelnek.

Az értékpapirokat a Bank lejaratig tartja és beszerzési értéken (a vételar részét képezd

kamattal csokkentett vételaron) szerepelteti konyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjan értékvesztést szdmol el a Bank, ha az eszkdz konyv szerinti értéke
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¢és piaci értéke kozotti kiilonbozet veszteségjellegly, tartésnak mutatkozik és jelentds
Osszegll.

4.3 Kovetelések
A Bank tizleti tevékenysége az alabbi harom teriiletre terjed ki

- lzleti ingatlan-finanszirozas,
- lakésvasarldo maganszemélyek finanszirozasa,
- Onall6 zalogjog vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egyiittmiikodések.

Az tzleti ingatlanokra a hitelnyujtds eurdban torténik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 6néllé zalogjog
vasarlas finanszirozasa forintban és euroban torténhet.

4.3.1 Kaovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki.
A devizéra sz6l6 kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatdsbol eredd éven tali lejarata
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozott - az 6nallo jelzalogjog
kereskedelmi banknak halasztott fizetéssel torténd viszonteladasa esetén a
kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévd eladdsi ar Osszegében - fennallo
kovetelését.

4.3.2 Kovetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Zrt. vonatkozo szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szdmol el, ha az adds mindsitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke €és a kovetelés varhatd megtériilése kozott veszteségjellegl kiilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhatdo megtériilése jelentdsen meghaladja a
kovetelés konyv szerinti értékét, a kiillonbozettel a kordbban elszamolt értékvesztést
visszairdssal csokkenti a Bank. A visszairas 0sszeg azonban nem haladhatja meg a
korabban értékvesztésként elszamolt 6sszeget.

4.4 Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkozok €s immateridlis javak nyilvantartasa bekertilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet csokkent az eszk6zok terv szerinti halmozott értékcsokkenése, illetve
— indokolt esetben - az elszamolt terven felili értékcsokkenés, valamint nével a
sziikséges a terven feliili értékcsokkenés visszairdsanak dsszege. A Bank az ilizembe
nem helyezett, rendeltetésszerlien haszndlatba nem vett targyi eszkozoket a
beruhdzasok kozott bekeriilési értéken mutatja ki.
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4.5

4.6

4.7

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekeriilési,
beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos
forgalmi ado.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitdsa az eszkozok hasznos élettartamara
megallapitott linedris modszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzd leirdsi
kulcsok az aldbbiak:

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyedi beszerzésii targyi eszkozoknél egydsszegli leirds
torténik.

Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank 4altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fennalld kotelezettség soron a forgalomban 1€vé jelzaloglevelek
névértéke szerepel.

A névértek és a vételar kiilonbozetét a hatralévd lejarati id6 alatt iddardnyosan

szamolja el a Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld iddbeli elhatarolas
szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennall6 kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszdmldkon 1év0 devizat, a kiilfoldi pénzértékre sz6ld kovetelést és a
devizadban fennallo kotelezettségeit az iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkoz6 MNB
altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon datszamitott forintértéken mutatja ki.
Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai / bevételei kozott arfolyamveszteségként /

arfolyamnyereségként szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehetdséggel ¢és korrigalt mérlegféosszegének 1%-aig altaldnos

kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eldirdsoknak eleget téve — altalanos

tartalékba helyezi.
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4.8  Allami kamattimogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csOkkentése érdekében tdmogatast nytjt. A tdmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa,
- kiegészitd kamattamogatas lehet.

2004-t01 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitdé kamattdmogatas mellett
nyujthat6 hitel, a Bank forrasoldali kamattdmogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatéas vetitési alapja. Amig
kordabban az igényelhetd tamogatds a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult,
addig junius 16. Ota az igénylés az AKK altal havonta kozzétett atlagos
allampapirhozamok alapjan tortént. 2004 augusztus 1-tdl ebben is valtozas tortént,
mert bar a timogatas alapja tovabbra is az AKK allampapirhozam, mértéke azonban
megvaltozott.

A tamogatisoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak —rendje is
moédosult , a tAmogatasok dsszegének elszdmoldsa az un. toronymodszerrel torténik a
Pénziigyminisztériummal kotott megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott
kamattamogatds  kamatbevételként kerlil elszamoladsra. Minden tamogatott
lakashitelhez a hatdlyos jogszabalyok szerint megallapitott tdmogatasi kamatlébat
rendeliink, amit a kamattal azonos mdédon naponta elhatarol a konyvelési rendszer. A
hénap végén a napi elhatarolasok 6sszege a Magyar Allamkincstartol megigénylésre,
majd kiutalasra kertl.

4.9  Kamatok elszamoldsa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg forduldnapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt kamatokat
¢s egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat — amennyiben a késedelem meghaladja a 30 napot
- nem mutatja ki bevételként, azokat fliggévé teszi. Ugyanezen eljarast koveti a Bank
azon jar6, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstol eltéré mindsitést
kapott.

2005-ben a kapott kamatok és kapott jutalékok kozott atcsoportositds tortént, ezért a
mértékek a korabbi évvel nem Osszehasonlithatok. Az atcsoportositott dsszeg 354.719
ezer forint volt.

4.10 Jelentods osszegi, illetve Iényeges hiba

Az ellendérzés, onellendrzés soran feltart hibdk akkor jelentdsek a Bank szamara,
amennyiben eldjel nélkiili egyiittes hatdsuk az 500 millio Ft-ot meghaladja. A Bank a
mar kordbban kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a
megallapitdsok kovetkeztében a jelentds Osszegli hiba feltarasdnak évét megel6zo
tizleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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I1. Specifikus rész

1 Pénzeszkozok

A Bank pénzforgalmi szaml4jat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1. ota.
2005. december 31-én a pénzeszk6zok adllomanya 329.061 ezer forint volt.

2 Tozsdén jegyzett értékpapirok

2005. december 31-én a kovetkezd tézsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsatott
értékpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés Névérték (eFt) Konyv szerinti érték (eFt)
2015/A 1.000.000 1.130.996
2007/F 2.700.000 2.646.226
2007/G 700.000 729.583
Befektetési célu 4.506.805
2006/F 1.000.000 928.164
2006/G 1.000.000 927.050
Forgatési célu 1.855.214

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésiik a HVB Bank Hungary
Zrt.-nél torténik. A bank tulajdonaban 2005. december 31-én nem volt tdzsdén jegyzett
részvény.

3 Kovetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank nett6 kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevél
miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség

3 hénapon 15.785.045 13.277.884 1.413.789 700.000
beliil

3-12 hénapig 0 0 1.489.000 8.100.000

1-5 évig 14.611.057 3.905.160 11.054.699 46.637.230

5 éven tul 41.273.648 4.726.200 12.866.165 16.090.950

Osszesen 71.669.750 21.909.244 26.823.649 71.528.180

A Bank iizletdgai kozott 2005-ben is az 6ndllo zélogjog vasarlasnak volt vezetd
szerepe. Az 0nallo zalogjog a zadlogjog olyan tipusa, amely a kovetelés atruhazasa
nélkiil is mas személyre atruhazhato. Az {ligylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel fedezeteként szolgaldé 0Onalldé zalogjogot
Bankunknak és egyidejlileg halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A megvasarolt
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onallo zalogjogok Osszege a hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel
58.606.157 ezer forint értékben (2004. december 31.: 56.687.422 cFt).

A 71.528.180 ezer forint 6sszegli forras a Bank altal a 2001. és 2005. december 31.
kozott kibocsatott és 2005. december 31-én még forgalomban 1évo jelzaloglevelek

névértéke.

3.2 Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése

Adatok ezer Ft-ban

Kovetelés Ertékvesztés Ertékvesztés Halmozott Kovetelés

brutto értéke képzése visszairasa értékvesztés netto értéke
Kovetelés 26.903.154 49.555 44221 79.505 26.823.649
igyfelektol
33 Deviza eszk6zok és forrasok

2004 2005

EUR CHF eFt EUR CHF eFt
Eszkozok 52.314.830 200.151 12.897.175 100.957.319 2.068.602  25.850.739
Forrasok  50.088.290  200.004 12.350.082 100.499.160 2.006.544 25.724.875

A Bank tulajdonaban 2005. december 31-én nem volt kiilf6ldi értékpapir.

4 Idobeli elhatarolasok

4.1 Aktiv 1dObeli elhatarolasok

Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatarolas

Egyéb bevétel elhatarolés
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

Névértek alatt kibocsatott
jelzéloglevélhez kapcesolodo elhatarolas
Egyéb koltség elhatarolés

Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli
elhatarolasa

Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen

33

2004

360.905
11.155
372.060

adatok eFt-ban

2005

334.704
201.087
535.791




4.2 Passziv id6ébeli elhatarolasok
adatok eFt-ban

2004 2005
Névértek felett kibocsatott
jelzéloglevélhez kapcsolodod elhatarolas 869.003 1.232.239
Egyéb bevételek passziv elhatarolasa 60.257 53.440
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 929.260 1.285.679
Jelzaloglevélhez kapcsolodo
kamatelhatarolas 3.921.567 3.868.477
Egyéb koltség, raforditas elhatarolas 4.901 -
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa 3.926.468 3.868.477
Passziv id6beli elhatarolas dsszesen 4.855.728 5.154.156

5 Készletek
A Bank 2005. december 31-én készlettel nem rendelkezik
6 Targyi eszkozok

2005-ben a targyi eszkozok atsorolasra keriiltek, mivel ténylegesen a pénziigyi és
befektetési tevékenységet szolgaljak.

7 Mérlegen kiviili tételek

adatok eFt-ban

2004 2005
Le nem hivott hitelkeret-vallalati 1.323.595 26.157
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 249.378 769.560
Fliggod kotelezettségek dsszesen 1.572.973 795.717

8 Fuggové tett kamatok
adatok eFt-ban

2004 2005
Fiiggdvé tett kamat 3.674 2.652
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9 Nagykockazat
2005. december 31-én érvényben 1évd nagyhitelek az 1996. évi CXII. Hitelintézeti
torvény alapjan:
Adatok MFt-ban
2005. december 31.
Szavatolo toke 6.099
Nagyhitel: szavatol6 toke 10%-a 610
Nagyhitelek egyiittes 0sszegének maximuma
. o 48.792
(szavatold t6ke nyolcszorosa)
Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezhetd
nagyhitelek egyiittes Osszege (szavatold toke 1.525
25%-a)
Az tligyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egylittes 6sszege a beszdmolasi idészak végén
12.995.080 ezer forint volt.
10  Ertékvesztés és céltartalék mozgas
adatok eFt
Nyito Képzés Felszabaditis | Arfolyamvalt. Zaré
Altaldnos  kockazati 322.000
céltartalék 265.000 57.000
Altalanos tartalék 206.986 173.784 380.770
Ertékvesztés 73.099 49.555 44.221 1.072 79.505
11  Sajat kibocsatasu értékpapirok

A forintkihelyezések forrasigényét a Bank jelzaloglevél kibocsatasaval fedezi. A 2001. év
végi 2.000.000 ezer forintos allomany 2002. év végére 9.800.000 ezer forintra nétt. 2002.
novembere Ota a kibocsatas nyilvanosan, kibocsatasi program keretében és zart korben
egyarant torténik. 2003-ban keriilt sor a nyilvanos kibocsatast jelzéloglevelek tézsdei
bevezetésére, aminek eredményeként megndtt a papirok likviditdsa és a piaci szereplok
szdmara megbizhat6 befektetési lehetdséget nyujt.

2005-ben a Bank elsd izben bocsatott ki jelzdloglevelet kiilfoldon 15 millid euro
0sszegben

2005 december 31-én a forgalomban 1évd értékpapirok alloméanya 71.528.180 ezer forint
volt.

Az ¢év elsd felében két alkalommal vasarolt vissza a Bank sajat kibocsatasu
jelzaloglevelébdl annak érdekében, hogy a portfolid atlagos kockazata alacsonyabb legyen
s ekozben a jovedelmezdség ne csokkenjen.
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12 Eredmény és sajat toke

- Adozas elotti eredmény
- Adofizetési kotelezettség
- Altalénos tartalékképzés/feloldés

2004.

1.770.683 eFt
-281.415 eFt
-148.927 eFt

2005.

2.063.067 eFt
- 325.226 eFt
- 173.784 eFt

Mérleg szerinti eredmény

- Jegyzett toke

- TOketartalék

- Eredménytartalék

- Ertékelési tartalék

- Altalanos tartalék

- Mérleg szerinti eredmény

1.340.341 eFt

2004.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
744.806 eFt

0 cF
206.986 eFt
1.340.341 eFt

1.564.057 eFt

2005.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
2.085.147 eFt
0 cFt
380.770 eFt
1.564.057 eFt

Sajat toke

6.075.052 eFt

Sajat toke iizleti éven beliili valtozasai

7.812.892 eFt

Adatok ezer Ft-ban

Nyito Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 3.000.000 3.000.000
Toéketartalék 782.918 782.918
Altalanos tartalék 206.986 173.784 380.770
Eredménytartalék 744.806 1.340.341 2.085.147
Mérleg szerinti 1.340.341 223.716 1.564.057
eredmény

A sajat toke valtozasat az ad6zott eredmény terhére megképzett alatlanos tartalék,

erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény novekedése okozza.
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13 Altalanos igazgatasi koltségek
adatok eFt-ban

2004. 2005.
Anyagkoltség 5.378 6.156
Bérkoltség 326.257 334.489
Személyi jellegli egyéb kifizetés 11.266 13.901
Téarsadalombiztositasi jarulék 111.957 115.878
Személyi jellegli raforditas dsszesen 449.480 464.268
Ertékesokkenési leiras 98.166 118.580
Egyéb koltségek 283.469 262.270
ebbdl:
- bérleti dijak 21.136 32.289
- oktatas, tovabbképzés 4.369 2.520
- reklam, hirdetés 13.867 8.545
- jogi, tanacsadoi dijak 75.767 71.919
- méds vallalkozoknak fizetett dijak 22.391 20.396
- egyéb koltségek 145.939 126.601

A koltségek kozott novekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az indokol,
hogy a Bank teriilete 2005-ben jelentésen megndott.

Csokkent viszont a reklam és hirdetés koltsége, mivel a kevesebb jelzaloglevél
kibocsatasa kevesebb kozzétételi kotelezettséget jelentett.

A jogi és tanacsadoi dij csokkenését az okozza, hogy 2005-ben mar az év elejétdl nem
meriilt fel a korabban kotelezoen eldirt problémamentességi nyilatkozat koltsége a 2004.
évi jogszabalyvaltozas miatt.

14  Munkavallalok allomanya és személyi jellegu raforditasok

2004 2005
Fofoglalkozasu munkavallalok 17 6 22 6
Féallasu nem teljes munkaidében 15 16 12 £6
alkalmazott munkavallalok
Atlagos dllomanyi létszam 32 fo 34 fo
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15

adatok eFt-ban

2004 2005
Fofoglalkozasu munkavallalok 189.731 191.191
Nem teljes munkaid6ben alkalmazott 136.526 143.298
munkavallalok
Személyi jellegli egyéb kifizetések 11.266 13.901
Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szdmolja el tobbek kozott a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos koltségeket,
amelyeket a kibocsatas lebonyolitéjanak fizet. 2005-ben ez az Osszeg 36.619 ezer forint
(2004-ben: 68.552 eFt) volt.

16  Banki adoéalap korrekcio

Adoalapot névelo tételek 127,011
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 118.580
Birsag 56
Egyéb noveld jogeim 8.297
Onellendrzés miatt 78

Adoalapot csékkento tételek 157.416
Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 118.580
2004. évi elhatarolas visszavét miatt 475
Ipartizési ad6 50%-a 38.361

17  Egyéb

Az Igazgatésag ¢és a Feliigyelo Bizottsag tagjai 2005. évben nem részesiiltek
jarandosagban az e mindségiikben végzett munkéjuk utan.

Az Igazgatosag tagjai 2005-ben 41 millio forint dsszegii, devizaban nyujtott ( EUR és
CHF ) hitelben részesiiltek. Az euro hitel kamata 5,25%, mig a svajci franké 3,75%. Az
¢v folyaman

- 933 ezer forint 6sszegli kamat és
- 621 ezer forint 6sszegli toke keriilt torlesztésre.

Tekintettel arra, hogy a jelzdlogbankok szaméra a jogszabaly nem engedi meg betétek

gyljtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem tagja tovabba a
Befektetdvédelmi Alapnak sem.
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18 A Bank fontosabb mutatészamai

Sajat téke — fedezettség

Sajat toke
Osszes forras =

ROE

Adodzott eredmény

Sajat toke =
22,2%

Adobzott eredmény
Jegyzett toke =

Tokeatteteli mutato

Merlegfoosszeg
Sajat toke =

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockéazati CT és értékvesztés
Sajat toke =

Likviditasi rata

Forgbeszkdzok
Rovidlejarata kotelezettségek =

Budapest, 2006. februar 03.
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2004.

6,9%

24,5%

49,6%

1449,5%

5,6%

587,0%

2005S.

7,3 %

57,9%

1366,4 %

5,1%

97,1%

a vallalkozés vezetdje



5. sz. melléklet

A 2005. december 31-én forgalomban 1évo jelzaloglevelek

A Jelzalogbank zart kibocsatasu jelzaloglevelei:

2001/1 2001/2 2002/1 2002/2 2002/3 2002/4
Devizanem HUF HUF HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege valtozo valtozo valtozo valtozo valtozo valtozo
Lejarat 2006.05.15. 2006.08.22 2007.03.01. 2007.06.21. 2008.06.21. 2008.06.21.
Aktualis kupon 6,82% 7,09% 8,87% 8,15% 8,15% 8,15%
I;igrggzz;? félévente félévente évente évente évente évente
Kamatszamitas alapja 6 havi* 6 havi** léves*** léves*** léves*** [éves***
Kamatfelar 60 bazispont 80 bazispont 100 bazispont | 100 bazispont | 100 bazispont | 100 bazispont
ISIN HU0000650130 | HU0000650163 | HU0000650197 | HU0000650221 [HU0000650254|HU0000650312
Forgalomban I&v6 1 559 900,000 | 1.500.000.000 | 1.300.000.000 | 1.200.000.000 | 1.000.000.000 | 1.300.000.000
mennyiség
Forgalmazé HVB HVB HVB HVB HVB HVB
HUNGARY HUNGARY HUNGARY HUNGARY HUNGARY | HUNGARY

Az 50 milliard forint keretosszegii jelzaloglevél kibocsatasi program keretében

kibocsatott jelzaloglevelek:

Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

HVBF HVBV HVBF HVBV
2008/A 2009/A 2010/A 2010/B
Devizanem HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege fix valtozo fix valtozo
Lejarat 2008.06.12. 2009.11.12. 2010.06.23. 2010.05.19
Aktualis kupon 9,25% 7,40% 7,50% 8,55%
Kamatfizetés . . . .
S évente évente évente évente
gyakorisaga
Kamatszamitas alapja léves*** léves***
Kamatfelar 120 bazispont 120 bazispont
ISIN HU0000650320 | HU0000650338 | HU0000650460 | HU0000650478
Forgalomban I&v6 | 1 350090 000 | 3850000000 | 5500000000 | 7100000000
mennyiség
Forgalmazo HVB HUNGARY [HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY

* utolso 6 honapos diszkont kincstarjegy aukcion kialakult

atlaghozam

** utolso 3, 6 honapos diszkont kincstarjegy aukcion kialakult

atlaghozam

*** utolso 3, 1 éves diszkont kincstarjegy aukcion kialakult

atlaghozam
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A 200 milliard forint keretosszegii jelzaloglevél kibocsatasi program keretében
kibocsatott jelzaloglevelek:

Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktzsdére.

HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF
2011/A 2009/B 2006/A 2014/A 2006/1 2011/C
Devizanem HUF HUF HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege fix fix fix fix fix fix
Lejarat 2011.09.03 2009.03.19. 2006.04.08. 2014.04.08. 2006.01.12. 2011.09.30.
Aktualis kupon 8,15% 11,00% 12,75% 9,00% 11,5% 10,00%
Kamatfizetés gyakorisaga évente évente évente évente évente évente
ISIN HU0000650643 | HU0000650858 | HU0000650908 | HU0000650916 | HU0000651179 | HU0000651203
Forgalomban 1évé mennyiség| 3 200 000 000 14 537 230 000 5900 000 000 3000 000 000 300 000 000 3000 000 000
Forgalmazo HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |[HVB HUNGARY
Ezen jelzaloglevelek bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktdzsdére.
HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF HVBF
2006/2 2008/B 2006/4 2012/A 2007/A 2010/C
Devizanem HUF HUF HUF HUF HUF HUF
Biztositék jelzélogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzalogjog jelzélogjog jelzalogjog
Kamatozas jellege fix fix fix fix fix fix
Lejarat 2006.02.16. 2008.10.09. 2006.04.07. 2012.08.01. 2007.04.02. 2010.07.07.
Aktualis kupon 11,00% 9,50% 9,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Kamatfizetés gyakorisaga évente évente évente évente évente évente
ISIN HU0000651237 | HU0000651286 | HU0000651302 | HU0000651344 | HU0000651401 | HU0000651419
Forgalomban 1év6 mennyiség| 400 000 000 200 000 000 200 000 000 3 100 000 000 1250 000 000 850 000 000
Forgalmazo HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY |HVB HUNGARY
Eurd jelzaloglevél
HVBE
2012/1
Devizanem EUR
Biztositék jelzalogjog
Kamatozas jellege valtozd
Lejarat 2012.04.27.
Aktualis kupon 2,396%
Kamatfizetés gyakorisdga negyedévente
ISIN HU0000651336
Forgalomban 1év6 mennyiség 15 000 000
Bank Austria
Forgalmazé Creditanstalt AG

Minden jelzalogleveliink kozponti értéktara a KELER Rt.
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6. sz. melléklet

A jelzaloglevelek és fedezetek 2005. december 31-én fennallo
értékei

A forgalomban 1év6 forintban denomindlt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 67.737.230.000 | Ft
> Kamata (b) 24.694.926.200 | Ft
Osszesen (a+b) 92.432.156.200 | Ft

Forgalomban 1év6 devizdban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi MNB
hivatalos devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem tdrlesztett

» Névértéke (c) 3.790.950.000 | Ft
» Kamata (d) 598.476.435 | Ft
Osszesen (c+d) 4.389.426.435 | Ft

Forgalomban 1év0 forintban denominalt jelzdloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek egyiittes, még nem torlesztett

» Névértéke (atc) 71.528.180.000 | Ft
» Kamata (b+d) 25.293.402.635 | Ft
mindosszesen (a+b+c+d) 96.821.582.635 | Ft

Forintban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt

értéke
> Tokekovetelés (e) 62.060.248.159 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 30.395.716.306 | Ft
Osszesen (e+1) 92.455.964.465

Devizaban rendelkezésre 4ll6 rendes
fedezetek — fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszdmitott

értéke
» Tokekovetelés (g) 13.073.837.089 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 1.690.406.832 | Ft
Osszesen (g+h) 14.764.243.921

A forintban és devizaban rendelkezésre
allo rendes fedezetek egyiittes értéke:

» Toékekovetelés (e+g) 75.134.085.248 | Ft

» Kamatkovetelés (f+h) 32.086.123.138 | Ft

minddsszesen (e+g+f+h) 107.220.208.386
Potfedezetek értéke:

» Toékekovetelés (i) 5.498.848.000 | Ft

» Kamatkovetelés (j) 0| Ft
Osszesen (I+) 5.498.848.000 | Ft

A potfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.
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