HVB Jelzalogbank Rt. 2003. tizleti évre vonatkozo éves jelentése

Bevezetés

A HVB Jelzdlogbank Rt. (tovébbiakban: Jelzdlogbank) jelen Uzleti elemzése a tokepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl készilt. Az
itt kozolt tényszdmok megegyeznek a Jelzalogbank konyvvizsgaldja altal auditélt, magyar
szamviteli  szabdlyoknak megfelel6 2003-as Uzleti évre vonatkozd mérlegben és
eredmeénykimutatésban k6zolt adatokkal.

Alulirottak a HVB Jelzalogbank Rt. képviseletében kijelentjik, hogy jelen éves jelentés a
valosignak megfelel6 adatokat és dlitasokat tartamaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Jelzdlogbank helyzetének megitélése szempontjabdl jelentoséggel bir.

Az Uzleti elemzés tartalmazza:
1. Altaldnos informéaciok
a. Eves beszdmoldra vonatkozd informéciok
b. Mérleg, Eredménykimutatas és Kiegészité melléklet.
c. Konyvvizsgdldi jelentés
Tevékenységi kor — Uzleti kapcsolatok
Sajat toke elemek és céltartalék
Befejezett vagy folyamatban lévé beruhdzasok
Felvett hitelek, likviditasi helyzet
Pénzligyi adatok elemzése
Piaci pozicié
Alkalmazotti 1étszdm alakulasa
. Uzletpolitikai tervek
10. Kockézati tényezok
11. Jelzéloglevél kibocséitas
a. Kibocsatott értékpapirok adatai
b. Forgalomban Iév értékpapirokhoz kapcsolddd jogok valtozasa
c. Vezeto dlési személyek értékpapirjal
12. Vezet6 dlasi személyek
13. Fedezeti helyzet
14. Jelzaloghitel torlesztések alakuldsa

CON>UR~WN

1. Altalanos infor maciok
a. Eves beszdmoldra vonatkozd informéciok

Az éves beszamold a szamvitelrol sz6lo 2000. évi C. torvény és annak
maodositasai, a 250/2000 (X11.24. ) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli
politikaban rogzitettek szerint készult.
A 2003. évi mérlegkészités idopontja 2004. januér 10.
A Jelzdlogbank a konyvvezetés és beszamold készités soran nem tért e a
szamviteli torvény 15. paragrafusaban meghatérozott szamviteli alapelvektol.
A mérlegben a kapcsolt vallalkozésokkal kapcsolatos mérlegsorok minden
esetben a Jelzdlogbank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Rt —t jelentik.



b. A Jelzdlogbank 2003-as évre vonatkozd mérlege, eredménykimutatdsa és
kiegészité melléklete jelen elemzés 1.,2., és 3. szamu mellékletét képezik.

c. A 2003-as Uzleti évre vonatkozd konyvvizsgaldi jelentés jelen Uzleti elemzés
4. sz. mellékletét képezi.

d. A Jelzdlogbank mint szakositott hitelintézet kozzétételi kotelezettsege
teljesitése sorén figyelembe veszi a jelzalog-hitelintézetrol és a jelzaloglevélrol
sz0l6 1997. évi XXX. Torvény 19. paragrafusaban meghatarozott kozzétételi
szabalyokat.

2. Tevékenységi kor

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek
soraban. A magyar pénzpiacon jelenleg hdrom jelzalogbank mikddik szakositott pénzintézeti
besorolassal. Ezek alapvetéen olyan hosszilejérati hitelek nyUjtéasaval foglalkoznak,
amelyeknél az Ugylet elsddleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé
ranghelya jelzalogjog, illetve 6nalld zalogjog szolgal.
A Jelzélogbank Uzleti tevékenységét 2003-ban a kdvetkezo terlleteken fejtette ki:

- (Uzleti ingatlan-finanszirozés

- lakésvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa

- 0ndllo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egytttmikodések

Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vadlalati ugyfelek részére egyénre szabott, strukturdt finanszirozasi igényeket kielégitd
konstrukciok kertltek kidolgozasra. A kdlcsonoket alapvetéen — a korabbi évekhez hasonldan
- devizdban ny(jtja a Jelzdlogbank. A finanszirozandd objektumok kdzé irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kbzpontok, szallodak tartoznak.

A kolcson célja lehet ingatlan sgja tulgjdonban tartasa, értékesitésre torténd épités, illetve
fejlesztés, tovabba Uzleti, bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A kdlcsonok
elsbszaml biztositéka a Jelzdlogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak
cash-flowja. Az Ugyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapcsolddd
biztositékokat is kikét a Jelzalogbank.

2003-ban ezen az Uzleti terlleten kisebb forgalom mutatkozott, mint a korabbi években,
amihez feltehetéen a jelentés és gyakori arfolyamvaltozas is hozzgjarult. A kovetkezo év
tervei kozott szerepel a finanszirozasi tertlet sllyanak a nodvelése, mivel a lakossagi
lakésfinanszirozas piaca varhat6an szikilni fog az elkbvetkezé idoszakban.

L akasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa
A Tarsasagot sUjto versenyhatrdny megsziintével, 2000-ben gyorsitott Utemben kerdilt
kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A terméket azon devizabelfoldi maganszemélyek
vehetik igénybe, akiket egyrészt a Tarsasag hitelképesnek minosit, méasrészrél pedig akik a
Térsasaggal egylUttmikodési megéllapodast kotott épitési vallalkozok atal épitett értékesitési
célu () lakasok megvasarlasahoz kivanjék azt igénybe venni.
A kordbbi idoszakban bevezetett szolgaltatdsokon tul két jelentés valtozés tortént ezen a
terlleten. Lehetéseg nyilt:

- al2/2001 (1.31) Korm. rendelet alapjan megeldlegezé kdleson nydjtasara,

- koztisztviselok részére lakaseépités vagy vasarlas céljabol allami készfizets

kezességvallalés biztositéka mellett torténd hitel nyljtasara

Mindkét hitelezési forma célzottan, egy-egy lakossdgi szegmensnek nyujt kedvezébb
lehetéseget.



A 2002. évi jelentés forgalomndvekedes utan 2003-ban tovébb nétt a kereslet e hiteltipus
irant, sét valoszinileg — az évkozi jelentés jogszabalyvaltozasoknak kdszonhetéen — sok
esetben késobbre tervezett ingatlanvasarlasok is 2003-ban valosultak meg.

Onall6 zalogjog vasarlason alapuld ker eskedelmi banki egylttmiik ddések
A szorosan a lakéshitelek kamattdmogatasi rendszeréhez kotheté 6néllo zalogjog vasarlason
alapul6 kereskedelmi banki egyuttmiakddések teljesen Uj tevékenysegként, a 2002. Uzleti év
sordn indultak el. Ezen kivil a Jelzdlogbank foglalkozik olyan 6ndll6 zélogjogok
megvasarlésaval is, amely Ugyletek Uzleti ingatlanokhoz kéthetéek és kilfoldi devizéban
valosulnak meg.
A lakascélu kereskedelmi egyttmikddések térgya alapvetoen a szerzodo felek (kereskedelmi
bank és aJeIzangbank) jelzéloghitelezésben val6 szoros egyiittmikodése. igy a
a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nydit,
- ajelzaloghitel fedezetéll szolgdlo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallo
jelzalogjogot alapit,
- aJelzdlogbank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett
— megvasarolja a kereskedelmi bank &ltal felgjanlott 6nalld zalogjogokat,
melyek a vonatkozo jogszabdlyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A 2002. évhez hasonldéan 2003-ban is rendkivili mértékben — minden méas Uzlettipust
meghaladdan - fejlodott ez az Uzletdg. Bar a partnerbankok széama csak eggyel nétt az év
folyaman, a kordbban kialakitott egyuttmukodések jelentés  volumenndvekedést
eredmenyeztek.

2003 december 31- én az 06ndll6 zdlogjog vésirlason alapuld kereskedelmi banki
refinanszirozés dlomanya meghaladta a 39.530 millio forintot, ami tébb mint 537 szazaléka
az el6z6 év vegi dllomanynak.

A harom Uzletag aktivitdsa 2003-ban rendkivili mértékben ndvekedett, de a legnagyobb
fejlodés az 6néllo zalogjog vasarlés terliletén kdvetkezett be, a kihelyezések kozott ez e terlilet
szerepel a legnagyobb stllyal. Megallapithatd, hogy a Tarsasag altal mér a kordbbiakban is
vazolt tendencia, miszerint a lakossagi, illetve 6nallé zalogjog vasarlashol adodo kihelyezések
lesznek a legsikeresebb termékek, megvaldsulni latszik A jogszabalyi valtozasok, valamint az
elébb-utobb telitédé piac miatt varhatdéan szikség lesz Uj termékek bevezetésére, amit
valoszinileg a szélesebb kori devizafinanszirozasu lakashitel fog jelenteni.

3. Sajat toke elemek és céltartalék

2002. dec. 31. 2003. dec. 31.

- Jegyzett toke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt
- Toketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt
- Eredménytartalék 57.590 eFt 222.279 eFt
- Ertékelési tartalék 0 eFt 0 eFt
- Altaldnos tartalék 0 eFt 58.059 eFt
- Mérleg szerinti eredmény 164.689 eFt 522.527 ekt
Sajat téke 4.005.197 eFt 4.585.783 eFt



A Jelzdlogbank jegyzett tokée és toketartaléka 2002-r6l 2003-ra nem véltozott. Az
eredmeénytartalék tsszege a 2002-es Uizleti év mérleg szerinti eredményével 222.279 eFt-ra
emelkedett. 2003-ban altaldnos tartalék képzésére is sor kertilt 58.059 eFt értékben. A
mérleg szerinti eredmény 217,28 %-kal 522.527 eFt-ra emelkedett.

adatok eFt
Nyito K épzés Felszabaditas Zard
Altaldnos  kockéazati
céltartalék 99.000 94.000 193.000

A Jelzdlogbank 2003-ban 94.000 eFt ataldnos kockézati céltartalékot képzett, amellyel a zard
allomany 193.000 eFt-ra emelkedett.

4. Befg ezett vagy folyamatban |évé ber uhazasok

A Jelzélogbanknak nincs befejezett, sem pedig folyamatban 1évé beruhazésa.

5. Felvett hitelek, likviditas helyzet

A Jelzdlogbank specidlis statuszanak megfeleléen forrasait forintban kizérolag jelzaloglevél
kibocsétashdl finanszirozza.

Euré hiteleinek finanszirozasara hossz lejératu hiteleket vesz fel, ameneti forrésigényét
pedig bankkozi forrasbol finanszirozza.

2003 év sorén a Jelzalogbank 7,5 millio EUR hosszU, 5 éves lejarattl EUR hitelt vett fel. igy
az anyavallalattol hossz( tavra felvett hitelek dllomanya kozel 25 mio EUR-ra emelkedett.
Ezen kivul egy kulfoldi hitelintézettol rendelkezik még egy kozel 15 mio EUR nagyséagrenda
hosszU lejaratu bankkozi hitellel, melynek lejarata 2006.

2003 év soréan mindenkor rendelkezett elegend6 likviditassal, &meneti likviditastobbletét
magyar allampapirban vagy a HVB Bank Hungary Rt.-nél helyezte el.

6. Pénzlgyi adatok elemzése
Bevételek / Ré&forditasok

A Jelzdlogbank 2003-as évében az elért eredmény az el6z6 évek dinamikga meghalado
mértékben ndvekedett. Ennek f6 Osszetevéi a kdvetkezok voltak:

A kapott és fizetett kamatok eredojeként kapott kamatkilonbozet 2002 és 2003 kozott kdzel a
duplajara emelkedett.

A kapott jutalék és dijbevételek minden mas értéket meghaladéan nbvekedtek, a 2002-es
16.421 eFt-rél 119.055 eFt-ra. Ezzel szemben a fizetett jutalék és dijbevételek ennél kisebb
meértékben, 22.189 Eft-rél 99.065 eFt-ra emelkedtek.

A pénziigyi miveletek nettdé eredménye és az egyéb bevételek alagosan szintén kozel a
kétszeresiikre emelkedtek.

A Kkoltségek kozil az altaldnos igazgatasi koltségek 31 %-o0s novekedést értek e, amely
elmarad a bevételi oldal dinamikgjatol. Ezen emelkedésen belll fontos tényezoként szerepel



az egyéb koltségek, azon belll isa jogi, tandcsadoi dijak emelkedése a 2002-es 53.883 eFt-rol
2003-ban 108.320 eFt-ra. A tanacsaddi dijak novekedését elsosorban két tényezé okozta:

- 2003-ban Iényegesen tobb 6nalld zalogjog-vasérlasra kerllt sor, mint 2002-ben, igy
2003-ban a kapcsolodo, jogszabaly dltal megkdvetelt konyvvizsgalati munka dija is
magasabb volt,

- a mésik tényez6 a vagyonellensri dij megndvekedése volt, mivel megndvekedett a
jelzéloglevél-kibocsétés, a fedezeti konyv vizsgélati koltsége is jelentésen ndvekedett.

Fentieken tUlmenéen az Uzleti dinamikaval megegyezéen a hirdetési koltségek ndvekedtek,
melyet a 2003. évi megnovekedett szama, nyilvanos jelzaloglevél kibocsétas okozott.

Eredmény

A Jelzdlogbank addzés eloétt eredménye 2002-r6l 2003-ra tobb mint hédromszorosara
emelkedett, kszonhetéen a fenti tényezok pozitiv alakuldsnak. Ez alapjan a mérleg szerinti
eredmeény is, a korabbi alig tobb mint 160.000 eFt-rél tébb mint 500.000 eFt-ra ndvekedett.

Eszkdz-forrés kapcsolatok

A Jelzdlogbank pénzforgalmi szamlgjat a HVB Bank Hungary Rt vezeti 2003. januér 1. 6ta
2003. december 31-én a pénzeszk6zok dlomanya 254.084 ezer forint volt.

A portfolioban 1évé magyar alamkotvények kozil befektetési célra vasarolt értékpapirt
mintegy 1.160.000 eFt értékben tartottunk, forgatasi céllal 2.000.000 eFt értékben. Ezeken
tulmenéen forgatasi céllal 850.000 eFt értékben diszkont kincstérjegyet is vasaroltunk 2003
év soran.

Az dlampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik aHVB Bank Hungary Rt-nél
torténik. A bank tulajdondban 2003. december 31-én nem volt té6zsdén jegyzett részvény.

Deviza eszk6zok 2002-rol 2002-ra 4,6 millié euréval, mintegy 12 %-kal emelkedtek, mig a
forrédsok 4,3 milli6 eurdval, 11,5 %-kal. Ez a 2003-as év végére 272.860 eFt-nyi kilénbozetet
eredmeényezett a deviza eszk6zok és forrasok dlomanya kdzott.

A Jelzélogbank nettd kovetelés és kotelezettseg allomanya a kdvetkezoképp alakult:

Lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban
Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel szemben
Leérat Kovetelés K 6tel ezettség Kovetelés K 6tel ezettség
Even belil 5.507.191 4.957.139 1.441.076
1-5 évig 7.997.000 5.874.000 5.593.200 19.150.000
5 éventul 28.505.477 15.755.080 8.295.637 10.246.980
Osszesen 42.009.668 26.586.219 15.329.913 29.396.980

A Jelzdlogbank 2002-ben () terméket vezetett be, az 6nadllé zalogjog vésarlast. Az 6nallo
zdlogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kovetelés druhazésa nélkil is més személyre
atruhdzhatd. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel
fedezeteként szolgdldo 6nallé zélogjogot Bankunknak és egyidejuleg halasztott fizetéssel,
visszavasarolja azt. A megvasarolt 6ndllo zalogjogok dsszege a hitelintézetekkel szembeni
kovetelések kozott szerepel 39.530.399 ezer forint értékben (2002. december 31.: 7.353.471
eFt).



A fenti téblazatban szerepl6 hitelintézetekkel szembeni kotelezettsegek Osszege 15.703.020
ezer forinttal meghaladja a megfelelé mérlegsor Gsszegét, mivel a kibocsatott jelzaloglevelek
egy részét a HVB Bank Hungary Rt vasarolta meg, igy azt a fenti tablazatban a
hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek kozé soroltuk.

A 45.100.000 ezer forint dsszegi forrés a Jelzalogbank altal a 2001. és 2003. december 31.
kozott kibocsétott és 2003. december 31-én még forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértéke.

Sajat kibocsatasu értékpapirok

A forintkihelyezések forrasigényét a Jelzalogbank jelzéloglevél kibocsatasaval fedezi. A
2001. év vegi 2.000.000 ezer forintos dlomany 2002. év végére 9.800.000 ezer forintra nott.
2002. novembere 6ta a kibocsétas nyilvanosan, kibocsatasi program keretében és zart korben
egyardnt torténik. 2003-ban kertlt sor a nyilvanos kibocsétésu jelzéloglevelek tézsdei
bevezetésére, aminek eredmeényeként megnott a papirok likviditasa és a piaci szereplok
szaméara megbizhaté befektetési lehetoséget nydjt. A 2003-ban kibocsétott jelzdloglevél
alomany dsszege 36.300.000 ezer forint volt. 1 milliard forint névértéka kibocsétott papir
2003.decemberében legjart.

7. Piaci pozicio

A jelzdlogbank piaci pozicidja tekintetében 2003-ban szintén sikeres évet zart maga mogott.
Mig a 2002.12.31-i kibocsatott jelzdloglevél &llomanyra vonatkozd adatok alapjan a
Jelzdlogbanknak 3 %-0s piaci részesedése volt, ezzel szemben 2003 hasonl6 idépontjaban ez
az arany 5 %-ra ndvekedett. Ez kUlondsképp nagy novekedés a versenytarsak piaci stlyanak,
tovabbéa a jelzaloglevél piac 2003-as ndvekedése tikrében, amely elérte a 220 %-ot, a 2002-es
288 Mrd Ft-rol 922 Mrd Ft-ra emelkedett.

Kordbban mar sz6 volt az 6nallé zalogjog vasarlas konstrukciorél, amely tekintetében szintén
megerositette a Jelzadlogbank piaci poziciojét, rugalmas és j6 egyuttmikodeést alakitott ki négy
partnerbankjaval.

8. Alkalmazotti |étszam alakulasa

Az alkalmazotti létszam 32 fo-re emelkedett 2003-ban, amelyet egyltt jart az alkalmazotti
struktura éalakuldsaval. A féfoglalkozasi munkavallalok |étszama kis mértékben csokkent,
azonban a nem teljes munkaidében alkalmazott munkavéllalok széma jelentésen, 17 foére
emelkedett. Ennek oka az volt, hogy a Jelzdlogbank anyavéllalataval a szinergia hatasokat
kikUszobolni szandékozott, és ezért azonos tipusu szakterlletein részidés munkavallalokat
foglalkoztat, részben az anyavallalat, részben pedig a Jelzdlogbank alkal mazottjaként.

9. Uzletpolitikai tervek

A JelzAlogbank 2003-ra kialakitott, és jol prosperald Uzleti struktargjat a 2004-es évben nem
kivanja megvaltoztatni. Koncentralni kivanunk a lehetséges Uj Ugy aktiv mint passziv oldali
termékek kialakitasara, tovabbi Uzleti potencial megszerzésére, mind a lakossagi hitelezés,
mind az Uzleti ingatlanok tertletén. Uj termékekkel kivanunk megjelenni a jelzdloglevelek
piacan, befektetéinknek tovabbi lehetéseget nydjtva portfoliojuk szinesitésére.



Ondll6 zélogjog konstrukcidkban kdzremiikods partnereinkkel tovébb kivanjuk novelni az
egyuttmakodés tertleteit, mindkét fél szamara elényos termékek kialakitasaval.

10. K ockazati tényezék

A magyar gazdasag helyzetébgl fakado kockazati tényezék
A magyar makrogazdasag helyzete

A magyar gazdasag méreténél és nyitottsaganal fogva a realgazdasagi konjunkturalis helyzet,
valamint a markopénziigyi helyzet is nagy mértékben a nemzetkdzi folyamatok &tal
befolyasolt. A nemzetkdzi gazdasigbol kedvezd, illetve kedvezotlen impulzusok is
érkezhetnek a magyar gazdasag felé.

A vildggazdasag fébb régioi kdzil Japanban és az USA-ban 2003 nyara 6ta jelentésen, mig az
eurodvezetben szerényebb meértékben javulnak a gazdasdgi novekedéssel kapcsolatos
kilatasok. A javulé globdlis konjunktura kilatasok ellenére Magyarorszagon 2003-ban is a
makrogazdasagi stabilitdsi kockézatok nbvekedése volt jellemzé: nott a fizetési mérleg
hidnya, jelentésen emelkedett az &folyam és a hozamok volatilitasa, emelkedett a forint
befektetésektol elvart kamatprémium. llyen kornyezetben vérhatd, hogy a romlo
makrogazdasagi adatok miatt a mindenkori kormany tovabbi megszorité intézkedésekre
kényszeril. Azt sem lehet kiz&ni a mindenkori kormany részérél, hogy olyan
gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetéris intézkedést hoz, amely befolyésolhatja a
hazai ingatlanpiacot, ingatlanfinanszirozast és ezdltal a Jelzalogbank jovedelmezésegét. A
jelenlegi lakastdmogatasi rendszer fenntartésa példaul szakemberek szerint  olyan
nagymértéki rejtett dlamadossdgot okoz, ami fenntarthatatlan egy ilyen dekonjuktardlis
idoszakban.

A redlgazdasagi konjunktura alakuldsa az ingatlanpiacokra, a lakasvésarlasokra, illetve az
épitkezésekre is hatast gyakorolhat, ami a jelzaloghitelezést meghatarozhatja. Leszdlld
konjunktara helyzetben a jelzaloghitelezés terjedelme és jovedelmezésége is csokkenhet, az
adbsok fizetésképtelenségének kockazata ndvekedhet.

Inflacié

Amennyiben az infl&cio Uteme szélsbségesen ingadozik, akkor az kedvezotlen hatassal lehet a
a kamatfolyamatokra, a tokepiaci hozamokra, ezéltal a Jelzdlogbank teljesitmeényére is.
Kuléndsen kockézatos a Bank szamara az inflacio folyamatos emelkedésével jard gazdasagi
kornyezet.

Az Eurdpai Unidhoz, valamint az eurd zonahoz val 6 csatlakozas

A magyar gazdasdg dlapotdt jelenleg az eurdpa integrécidos konvergencia-folyamat
nagymertékben meghatarozza. A novekedési modell, a koltségvetési politika, valamint az
arfolyam-rendszer is egyarant a konvergencia kritériumok szellemében kertl kialakitasra.
Hazank 2004 mdjusaban csatlakozik az Eurdpai Unidhoz, az eurd dvezethez valo csatlakozas
tervezett datuma pedig 2008. A konvergencia-folyamat varhat6 alakuldsaval, a konvergencia
kritériumoknak idében tortéeno teljesithetoségével kapcsolatos kockazatok, bizonytalansdgok
hatranyosan befolyasolhatjak a magyarorszagi pénziigyi piacokat, azok volatilitasat, az orszag
kockézati megitélését, novekedési lehetoségeit, kulfoldi piaci pozicidjd. A forint
arfolyamanak mozgasdra az eddigieknél sokkal nagyobb hatésa lesz az eurénak a dollarral
szembeni ingadozasa. A forint sérilékenysége és pénzigyi kitettsége még tovabb fokozodhat
a hazai makrogazdasagi folyamatok bizonytalansaga miatt. Az Eurépai Unidhoz valé
csatlakozés, a fejlettebb pénzigyi rendszerbe valé integralddas sordn a Jelzalogbanknak
varhatdan Uj kihivasokkal kell szembenéznie.



A magyar jogrendszer

Jollehet ajogszabalyok jelentés része mar eddig is jelentds valtozason ment keresztll, tovabbi
modositasok varhatok az Eurdpai Unio eléirésaival valdo harmonizéacié miatt. A zédlogjog, a
felszamolési- és csodjog kozelmultbeli, illetve kozel jovoben varhatd maodositasai
elérelathatolag erositik a zAlog-, illetve jelzAlogjogosultak pozicidit. A valtozasok a tékepiaci
szabalyokat kulondsen érintik. A lakéshitelezésre vonatkoz6 jogi szabalyozas tdamogatasi
rendszer jelentésen befolyasolja a Bank Uzletmenetét, fejlodési potencidljat. Nincs biztositék
arra, hogy a meglévé jogszabalyok moédositasa vagy Uj szabdyok eléirésa nem fogja
kedvezotlentl befolyasolni a Bankot.

A magyar tokepiac

A magyar tékepiac méreténél és nyitottsaganal fogva jelentés mértékben reagal a nemzetkozi
tendenciakra. A magyar piac alakuldséra kihatnak a nemzetk6zi (foként eurdpai) kamatlab-
valtozasok, atézsdei és pénzpiaci mozgasok. A tokepiac tartds zavara jelentésen befolyasolja
a Jelzadlogbank forrasszerzési miveleteit.

A magyar tokepiacon jelenleg még kis mértékben vannak csak jelen a hossz( lejératu
értékpapirok, ennek befektetsi intézmeényi rendszere és kulturgja még kialakuldéban van.

A hosszabb lejaratu befektetéseknek a mai magyar tokepiacon nincs més hozammercéje, mint
a kilonbozo lejaratu alampapirok referencia hozamai.

Agazati szintii kockéazati tényezék

A jelzdlog-hitelintézetek altal kindlt termékek kereslet-kindlati viszonyaira tébb olyan,
jelentos tényezd hat, mely alapvetéen befolyasolhatja a kinalt hiteltermékek értékesitésenek
sikerét.

A jelzdloghitel-termékek irdti keresletnek az elmult idészakban bekovetkezett ugrasszera
emelkedése jelentds részben a lakashitelezéssel kapcsolatos tamogatési rendszer
bevezetésének volt kdszonhetd, ez a rendszer tette elérhetévé e hiteltermékeket a lakossag
szélesebb rétegel szaméra. A tamogatési rendszer bevezetése ugyanakkor a koltségvetés
terheinek erételjes novekedését eredményezte. Ez a tény, valamint a rendszerbél fakadd
prefencia-hangstlyok megvaltoztatésa iranti igény a tdmogatasi rendszer megvaltoztatasahoz
vezetett. A 2003. julius 16. utén benyujtott hitelkérelmek vonatkozasaban alkalmazando U
az igénybevételi feltételeket. A valtozas természetesen bizonyos Ugyfélszegmensek esetén a
kereslet lanyhuldsdhoz vezetett, ugyanakkor a megcélzott Ugyfélkor jelentés részében nem
eredményezte a hiteltermékek iranti érdeklodeés jelentos csokkenését.

A tamogatés rendszer megvaltozésanak a finanszirozo hitelintézeteket érinté fontos negativ
kovetkezménye, hogy az elérheté kamatfeldr jelentésen csokkent, annak meértéke nem fix,
hanem a gazdasag alapfolyamataihoz igazodd allampapir-hozamokhoz kotott valtozd mérték.
Az ebbol fakado kockazatok kezelése kifinomult pénzpiaci eszk6zok alkalmazasa dltal is csak
részben lehetséges.

A bank termékei iranti keresletet a fentieken tulmenden jelentés fundamentélis gazdasagi
tényezok is befolyasoljak. A gazdasdg altalanos allapota, a nbvekedés mértéke, a fizetési
meérleg-helyzet, az infl&cios varakozasok és lépések azok a legjelentosebb tényezék, melyek a
kereslet dtalanos mértékére az elmult idészakban még a szokésosna is nagyobb hatéssal
birtak. KUlonds jelentoséggel bir az a tény, hogy a fenti alapparaméterekkel kapcsolatos, az



utobbi idében tapasztalhatod bizonytalansag a varakozasokon keresztil 6nmagaban is negativ
hatést gyakorol a gazdaség szerepléire.

Kindlati oldalon kockézatot jelent a piacon szereplé kereskedelmi bankok, lakéstakarék
pénztarak, takarékszOvetkezetek és biztositétarsasdgok altal tamasztott verseny. Az utdbbi
idoszakban lezajlott piaci arendezédes (bankfelvasarldsok, fuziok) aldtdmasztja azt a
megallapitdst, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintézet verseng a dinamikus
bovilést csak bizonyos szegmensekben felmutato Ugyfélkeresletért. Az élesedd versenyben
egyre fontosabba vélik az Ugyfélszinti kockézatok megfelelé felmérése. Minthogy a a
jelzalog tipust hiteltermékeket a hitelintézetek nagy volumenben csak néhany éve vezették
piacra, a kockézatkezelést szolgald paraméterek az adatdllomany bovilésével Gsszhangban
folyamatosan kertilhetnek csak finomitasra.

A hiteltermékek kereslet-kindlati viszonyain tul a jelzaloglevelek méasodlagos forgalmara haté
kiemelend6 tényezo ajelzaloglevél-piac szikos jellege, mely likviditasi kockézatot jelent.

A jelzdlogbankokra jellemzé kockézati tényezék

A jelzdlogbank szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utébbi
50 évben ilyen formaban Magyarorszédgon hitelintézetként folytatni nem lehetett. Ilyen
szempontbdl tehé U tevékenységnek mindsil, nem jottek létre piaci szokvanyok, nem
kristdlyosodtak ki a piac szereploi kozotti egylttmikddési formak.

Ezen kockézatot mérsekli, hogy egyrészt a Jht. a jelzalog-hitelintézetek miakodésére
vonatkozdan igen szigoru eléirdsokat tartalmaz, amely erésen védi a HVB Jelzdloglevél
tulgjdonosokat, masrészt hogy a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozé egyéb jogszabalyok
hitelbiztositéki értékelést irnak el6, amely értékeléss mod a kereskedelmi bankokndl
alkalmazott modszereknél szigorubb el6irasokat tartalmaz.

A jelzélogbank — torvényi korlatok miatt — Ugyfelei részére nem vezethet szamlét, nem
gyijthet betétet. igy az ligyfél fizetoképességérsl és készségérsl beszerezhetd informéacioknak
a hitelességét a jelzalogbanknak kulon vizsgalniakell.

A HVB Jelzdlogbank és a jelenleg Magyarorszagon makddé jelzalogbankok fé profilja a
lakéshitelezés. Jelentés kockazatot hordozhat, ha a jelenleg érvényes lakasrendelet feltétele
jelentésen megvaltoznak.

Fedezettség és kamatkockazat kezelés

Kamatkockéazatok jellege

A kamatkockézatok a finanszirozandé é&lomanyok és azok forrasainak szerkezete és
kamatozasuk eltérésébsl adodnak. A Jelzdlogbank kamatkockazata mind a forint, mind a
devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébol adddhat:

Forint pozicioknal a tervezett éves kamatozasu forint forrasok és az abbdl finanszirozand6
hosszu lejaraty, minimélisan egy éves éves éérazodas hitelek eltérésébdl; a jelzaloglevelek
forgalomba hozatala és a hitelek folyositédsa kozott eltelt idészakban bekdvetkezett toke- és
pénzpiaci hozamvaltozasokbdl; az annuitasos kamatozasu hitelek valamint a jelzaloglevelek
eltéro torlesztési Utemébdl fakado eltérésekbol.

Deviza kamatpozicioknal a folyositott hitelek és az azokat finanszirozd bankkozi
hitelfelvételek  eltéré  legjdrati  strukturgjdbol, &aé&razdédasi periodusdbol, a hitel
elotorlesztésekbdl felszabaduld forrésok Ujra befektetésekor elérheté hozam és az eredeti
hitelkamat kozotti eltérésbol.



Kamatkockazatok kezelése

A Jelzdlogbank a devizahitelek és forrésaik szerkezetébol adddd esetlegesen felmeriild
kamatkockéazatot, a devizapiacokon jelen 1évé derivativ termékek segitségével, igy elsésorban
kamatfedezeti Ugylettel (IRS), le tudja fedezni. Ezek utdn a Jelzdlogbank Osszes
kamatkockézata a magyar forintban folyositott hitelek révén keletkezik. Fontos megjegyezni,
hogy a HUF derivativak piaca még instabil és korlatos. Jelenleg az eszk6zok és forrasok
lgjdrati strukturganak kozelitésével, &arazodasi periodusok megfeleltetésevel és a
kamatkockézatok folyamatos figyelésével, nyilvantartésaval igyekszik a Jelzalogbank a
kamatkockézatokat hatékonyan kezelni. Ez a Jelzalogbank Treasury Kockazatkezelési
terlletének feladata, amely megfelel egyrészrél a hatdlyos magyar jogszabdlyok, masrészt a
német anyavallalat altal tamasztott igen szigoru kockazatfigyelési kovetelményeknek.

Jelzaloglevé fedezeti megfelelés

A HVB Jelzdloglevél fedezeti megfeleltetés érdekében a Jelzalogbank a hitelek elétorlesztését
— a szerzédéshen engedélyezett eseteket kivéve — csak akkor fogadja el, ha a jelzaloglevelek
rendes fedezete Vagyonellenorrel igazolhatdéan az el6torlesztést kovetéen is biztositott, vagy
() aktiv Ggylettel az elétorlesztéssel egyidejiileg visszadllithato.

Az EM U csatlakozas kockazata

Ezen Jelzaloglevél Program keretében kibocsdtott HVB Jelzaloglevelek futamideje alatt
elvileg lehetséges, hogy Magyarorszag EU csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzdloglevelek
utolsd kifizetéseire mér a jovében meghatarozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon étszamitott
értéki euroban kerll sor.

Likviditas kockazat kezelése

A Dbanki tevékenyseg alapvet6 eleme a likviditas biztositésas A Bank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettsegeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott Jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Bank az eszk6zok és
forrasok kivant mértékia megfeleltetése céljabol lejérati transzforméciot alkalmaz.

11. Jelzaloglevd kibocsatas
a. Kibocsatott értékpapirok adatai

A Jelzdlogbank 2003-as évben folytatta 2002-ben elkezdett 50 millidrd forint Osszértéka
jelzaloglevél kibocsétasi programjét. A korabbi 2 jelzdloglevél mellé tovabbi 3 Uj sorozatot
inditott. A hé&rom Uj sorozat kozidl 2 fix kibocsdtésl, és egy Vatozd kamatozasi
jelzaloglevelet emisszionalt a Jelzalogbank. A nyilt kibocsatastl jelzaloglevelek mellett az év
méasodik felében a hektikus tokepiaci helyzet miatt két zart kibocsatasi jelzéloglevelet is
forgalomba hozott, amelybél azonban az egyik december 31-e elétt Igjart. Mindkét sorozat 3
honapos futamideju, &meneti finanszirozas célja szolgalta.

2003-ban a kdvetkezo jela jelzAlogleveleket hozta a JelzAlogbank forgalomba: HVBF 2010/A,
HVBV2010/B, HVBF 2003/A, HVBF 2011/A, HVBF 2004/A. Ezen jelzAloglevelek adatai a
forgalomban lév jelzaloglevelek részletes adatai kozott taldlhatdak. A forgalomban |évo
jelzaloglevelek adatait az 5. sz. melléklet tartalmazza.



b. Forgalomban Iév értékpapirokhoz kapcsolddd jogok valtozasa
2003-as év soran a forgalomban lévé értékpapirokhoz kapcsolédd jogokban nem tortént
valtozas.

c. Vezeto dlési személyek értékpapirjal
A 2003-as év soran Vezetd dlasi szemelyek egyike sem birtokolt Jelzdlogbank &altal
kibocsatott Jelzaloglevelet.

12. Vezeté allasi személyek

Az |gazgat6sag tagjai 2003. december 31-én:

bels6 igazgat0sagi tagok: dr Doffek JAnosné vezérigazgato
dr Nagy Gyula vezérigazgatd
kilsb igazgatdsagi tagok: dr Matthias Kunsch az |gazgatdsag elntke

dr. Bruno Ettenauer kilso tag
Reiner Barthuber kst tag.
Mag. Reinhard Madlencnik kilsé tag
Récz Tibor kilsé tag
A Felugyel6 Bizottsag tagjai 2003 december 31-én:
dr. Gulyés Zsuzsanna a Felligyelé Bizottség elndke
Mag. Franz Wolfger
Mag. Franz Unger

13. Fedezeti helyzet

2003 december 31-én forgalomban |évo jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke 45.100.000.000 Ft
» Kamata 19.927.480.000 Ft
Osszesen 65.027.480.000 Ft
A fedezetek vagyonellenér dtal igazolt
értéke:
Rendes fedezet értéke 82.457.682.254 Ft
Ebbél
» Toke 44.011.705.086 Ft
» Kamat 38.445.977.168 Ft
Pétfedezetek értéke: 2.813.216.600 Ft

A pétfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.



14. Jelzaloghitel torlesztések alakulasa

A Jelzélogbankhoz a 2003-as Uzleti évben a kovetkezé torlesztések folytak be:

Toke 3.542.091.872 R
Kamat 465.497.224 R
Osszesen 4.007.589.096 Ft

Budapest, 2004 &prilis 26.

Dr. Nagy Gyula Szanto Istvanné
Vezérigazgato Fokonyvelo



1. sz. melléklet

HvBJelzalogbank
Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

HVB Jelzalogbank Rt

) ) o Adatok ezer
MERLEG (HITELINTEZETEK ESPENZUGY| VALLALKOZASOK) forintban
> A tétel megnevezése Elozoev |TBN| Taque

a b c d e

01 l.  |PENZESZKOZOK 18 472 254 084
02 II.  ALLAMPAPIROK (03+04. sor) 2 469 366 3992 217
03 a) forgatasi cdd 462 277 2848 255
04 b) befektetés cd 2007 089 1143 962
HITELI NTEZETEKKEL SZEMBENI
05 I1I. | KOVETELESEK (06+07+16. sor) 10 720 903 42 009 668
06 a) l&tra szl 3097 2185
07 b) egyeb kovetelés pénziigyi szolgaltatashol 10 717 806 42 007 483
08 ba) |éven bdli lejaratd 3365 236 5 505 006§
09 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 3364 013 3676168
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
10 vallalkozdssal szemben
11 - MNB-vel szemben
12 bb)  ven tlli lgjaratd 7 352 570 36 502 477
13 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 5232070 16 780 365
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
14 vallalkozdssal szemben
15 - MNB-vel szemben
16 C) befektetés szol géltatéshdl
17 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
18 vallalkozdssal szemben
UQYFELEKKEL SZEMBENI
19 IV. |KOVETELESEK (20+27) 9594 625 15329 913
20 a) pénziigyi szolgéltatésbdl 9594 625 15329 913
21 aa) (even beilli Igérat 135 291 1441076
22 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
23 vallalkozdssal szemben
24 ab) eventllilgjaratd 9459 334 13 888 837
25 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
26 vallalkozdssal szemben
27 b) befektetés szolgaltatashol
28 Ebbé|: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
29 vallalkozdssal szemben
tézsdei befektetés szolgéltatas tevékenységhdl
30 ba)  |adodo kovetelés




Sor- . . o El5265 év (ek) o
A A tétel megnevezése El6z8 &v | L iodtasi Térgyév
tézsdén kivili befektetés szolgéltatas
31 bb)  tevékenységhgl adédo kdvetelés
befektetés szolgéltatas tevékenységhd! ereds,
32 bc)  |ugyfelekkel szembeni kovetelés
33 bd) |[eszdmoléhdzza szembeni kvetel és
34 be) |egyéb befektetés szolgaltatashdl adédo kovetelés
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
35 V. (36+39)
helyi 6nkorményzatok és egyéb dlamhaztartas
szervek dltal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve
36 a) laz allampapirokat)
37 ad) [forgatas cdu
38 ab)  |befektetés cdu
39 b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
40 ba) ([forgatas cdu
41 Ebb6l: - kapesolt véllalkozas dltal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
42 vallalkozas dtal kibocsatott
43 - visszavasarolt sgjét kibocsatast
44 bb)  |pefektetés cdu
45 Ebb6l: - kapesolt véllalkozas dltal kibocsétott
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
46 vallalkozas dtal kibocsatott
RESZVENYEK ESMASVALTOZO HOZAMU
47 VI. ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) részvények, részesedések forgatas célra
49 Ebb6l: - kapesolt véllalkozas dltal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
50 vallalkozas dtal kibocsatott
51 b) \valtozd hozamu értékpapirok
52 ba) [forgatasi céld
53 bb)  |befektetés cdu
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
54 VII. |BEFEKTETESI CELRA (55+57)
55 a) részvények, részesedések befektetés céira
56 Ebb6l: - hitdintézetekben 1év6 részesedés
befektetés cdl részvények, részesedések
57 b) értékhelyeshitése
58 Ebb6l: - hitdintézetekben |év6 részesedés
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
55 VIIl. | KAPCSOLT VALLALKOZASBAN (56+58)
56 a) részvények, részesedések befektetés céira
57 Ebb6l: - hiteintézetekben 1év6 részesedés
befektetés cél( részvények, részesedések
58 b) értékhelyeshitése
59 Ebb6l: - hitdintézetekben 1év6 részesedés
60 IX. |IMMATERIALISJAVAK (61.-62.sor) 88 098 312 223




Sor- . . o El5265 év (ek) o
A A tétel megnevezése El6z8 &v | L iodtasi Térgyév

61 a) immateridlis javak 88 098 312 223
62 b) immateridlisjavak értékhelyeshitése
63 X. TARGYI ESZKOZOK (64+69+74) 11 382 1681

pénziigyi és befektetés szolgdltatds céld térgyi
64 a) eszkzok
65 ad) |ingatlanok

miszaki berendezések, gépek, felszerelések,
66 ab)  |jarmiivek
67 ac)  |beruhdzasok
68 ad) |beruhazésra adott elolegek

nem kdzvetlenll pénzigyi és befektetés
69 b) szolgdltatési céll targyi eszkdzok 11 382 1681
70 ad) |ingatlanok

muszaki berendezések, gépek, fel szerel ések,
71 ab)  [jarmuvek 11 382 1681
72 ac)  |beruhdzasok - -
73 beruhdzasra adott € olegek
74 C) targyi eszkdzok értékhelyeshitése
75 XI.  |SAJAT RESZVENYEK
76 | XlIl. |EGYEBESZKOZOK (77+78) 139 514 344 786
77 a) készl etek
78 b)  |egyéb kovetel ések 139 514 344 786
79 Ebb6l: - kapcsolt véllalkozassal szembeni kdvetelés

- egyéb részesedési viszonyban 1év6

80 vallalkozassal szembeni kdvetelés

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
81 X1, |(82+83+84) 63 503 461 957
82 a) bevételek aktiv idébeli elhatérolasa 63 503 131 321
83 b) koltségek, réforditasok aktiv idGbeli elhatéroldsa 330 636
84 C) halasztott réforditdsok
85 |[ESZKOZOK OSSZESEN 23 105 863 62 706 529

-FORGOESZK OZOK

(AL HILO)HITLa)+H 11 .ba)+ V.aa)+ V.b)+

86 | EBBOL: |V.aa)+V.ba)+VIl.a)+VI.ba)+XI|.+XII.) 4123 887 10 395 392
87 -BEFEKTETETT ESZKOZOK

(I1.b)+I11.bb)+1V.ab)+V.ab)+V.bb)+VI.bb)+VII.

+VIIL+1X.+X.) 18 918 473 51 849 180




Sor- . . o El5265 év (ek) o
A A tétel megnevezése El6z8 &v | L iodtasi Térgyév
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
88 l. KOTELEZETTSEGEK (89+90+99. sor) 8770171 4 10883199
89 a) |&tra sz616
meghatérozott idore |ekdtdtt, pénzlgyi
90 b) szol gl tatdsbol ad6do kotel ezettség 8770171 4 10883199
91 ba) |éven bdlli lgjéaratd 1138217 957 139
92 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 1138 217 957 139
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
93 vallalkozassal szemben
94 - MNB-ve szemben
95 bb) eventlli lgaratu 7 631 954 9926 060
96 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 4117 044 6018 833
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
97 vallalkozassal szemben
98 - MNB-ve szemben
99 C) befektetés szolgéltatashol
100 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
101 vallalkozassal szemben
UGYFEL EKKEL SZEMBENI
102 Il. KOTELEZETTSEGEK (103+107+117) - ]
103 a) takar ékbetétek - -
104 ad) |atraszdlo
105 ab)  ven belili Igjaratt - -
106 ac) |eventulli lgarati
107 b) egyeb kotel ezettségek pénziigyi szol galtatashol - -
108 ba) |arasz6l6
109 Ebbé|: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
110 véllalkozassal szemben
111 bb)  [even belilli Igjératt
112 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
113 véllalkozassal szemben
114 bc) |éventlli lgarati
115 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
116 \véllalkozéssal szemben
117 C) befektetés szol géltatéshdl - -
118 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
119 véllalkozéssal szemben
t6zsdel befektetési szolgéltatds tevékenységhdl
120 ca) |adodo kotd ezettség
t6zsdén kivili befektetés szolgéltatasi
121 ch) evékenységbgl adédo kotelezettség
befektetés szolgéltatas tevékenységhd! ereds,
122 cc)  |lugyfelekkel szembeni kétel ezettség
123 cd) |@szdmoldhdzzal szembeni kétel ezettség




Sor- . . o El5265 év (ek) o
A A tétel megnevezése El6z8 &v | L iodtasi Térgyév
egyéb befektetési szolgaltatasbol adodod
124 ce) |kotelezettsig
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
FENNALLO KOTELEZETTSEG
125 . |(126+133+140) 9800000 45 100 000
126 a) kibocsétott kotvények - .
127 aa) [even beilli Igjérat
128 Ebbé|: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
129 vallalkozassal szemben
- A tétel megnevezése Blozoev |TX&| Taque
130 ab) eventllilgaratu
131 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
132 véllalkozéssal szemben
kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité
133 b) értékpapirok 9 800 000 45 100 000
134 ba) |éven bdlli lgjéaratd 4000 000
135 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 4000 000
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
136 véllalkozéssal szemben
137 bb)  ventlli lgjaratd 9800 000 41 100 000
138 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 11 703 020
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
139 véllalkozéssal szemben
szamviteli szempontbdl értekpapirkeént kezelt, de az
Ept. Szerint értékpapirnak nem mingsiilé
140 C) hitelviszonyt megtestesité okiratok - -
141 ca) |évenbdili lgjédratd
142 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
143 \véllalkozéssal szemben
144 ch) @ventdli lgjaratd
145 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
146 \vallalkozéssal szemben
147 V. EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 41 656 18 432
148 a) éven belili Igjarat 41 493 18 432
149 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben - 2
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
150 \véllalkozéssal szemben
- szOvetkezeti formaban mitk6ds
151 hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzgjarulasa
152 b) éven tlli lgjaratu 163
153 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
154 vallalkozassal szemben




Sor- . . o El5265 év (ek) o
A A tétel megnevezése El6z8 &v | L iodtasi Térgyév
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
155 V.  |(156+157+158) 389 839 1926 115
156 a) bevétel ek passziv idébeli elhatérolasa 389 839 285118
157 b) koltségek, réforditasok passziv idébeli elhatérolasa . 1640 997
158 C) halasztott bevétel ek
159 | VI. |CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 99 000 193 000
160 a) céltartal €&k nyugdijra és végkiel égitésre
kockazati cétartalék fliggo és biztos (jovébeni)
161 b) kotel ezettségekre
162 0) Al talanos kockézati céltartal ék 99 000 193 000
163 d) egyéb cdltartal ék
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
164 | VII. |(165+168+169. sor) - -
165 a) al &renddt kol csontdke
166 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
167 \vallalkozéssal szemben
szOvetkezeti formaban miikods hitdintézetnd a
168 b) tagok mas vagyoni hozzéjarulasa
169 C) egyéb hétrasorolt kotel ezettség
170 Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6
171 \vallalkozéssal szemben
172 | VIII. JEGYZETT TOKE 3000 00Q 3000 00Q
Ebbé|: - visszavasarolt tulajdonos részesedés
173 névértéken
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
174 IX. [TOKE ()
175 X. [TOKETARTALEK (176+177. sor) 782 918 782 918
176 a) azsi 6 (részvénykibocsatashol)
177 b) egyéb 782 918 782 918
178 Xl. ALTALANOSTARTALEK 58 059
179 | Xll. |[EREDMENYTARTALEK 57 590 222 279
180 | XIll. [LEKOTOTT TARTALEK
181 | XIV. |[ERTEKELES TARTALEK
182 | XV. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 164 689 522 527
183 [FORRASOK OSSZESEN 23 105 863 62 706 529
-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
~[(.a)+l.ba)+l.c)+ll.aa)+l1.ab)+l1.ba)+I1.bb)+l1.c)
184 | EBBOL: [+111.aa)+I11.ba)+I11.ca)+V.a)) 1179 710 4975 571
-HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK
(I.bb)+I11.ac)+11.bc)+l11.ab)+111.bb)+I11.cb)+IV.b
185 )+VIL.) 17 432 117 51 026 060
- SAJAT TOKE (VI -IX A+X 4X] +-
186 XILAXITAXIV.+-XV.) 4005 197 4585 783




Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

HVB Jelzdlogbank Rt

2. sz. melléklet

HvBJelzalogbank

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ESPENZUGYI Adatok ezer
VALLALKOZASOK) forintban
> A tétel megnevezése Blozs & | o0& (&) ragpey
a b c d e
1. |Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 1407729 . 3775920
a) rbgzi;gtt, kanatozésﬂﬁitelvi szonyt megtestesité értékpapirok utan 229 417 304 949
2. |kapott (jard) kamatbevétel ek
3. |Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl ]
4 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol
5 |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevétel ek 1178312 3470971
6 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstol ] ] 482 541
7 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol i
8 |Fizetett kamatok és kamatjellegii réforditasok (9+10) 701 484 . 2380783
9 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol i i 178 031
10 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol i i i
11. |Kamatkiilénbozet (1-8) 706 245 - 1395137
12. |Bevételek értékpapirokbol (13+14+15) i i i
a) bevételek forgatas cdu részvényekbdl, részesedésekbdl i
13. |(osztalék, részesedés)
b) bevéte ek kapcsolt vallalkozasban 1évé részesedésekbdl i i i
14. |(osztalék, részesedés)
15. [c) bevétel ek egyéb részesedésekbil (osztal ék, részesedés) ] ] ]
16 |Kapott (jaro) jutalék- ésdijbevételek (17+20) 16 421 i 119 055
17. |a) egyéb pénziigyi szolgéltatés dijbevételeibsl 16 421 119 055
18. |Ebbdl: - kapcsalt vallalkozéstdl i
19. - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol i
b) befektetés szolgdltatasok bevéteeibsl (kivéve a kereskedés i
20. [tevékenység bevételé)
21 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstdl i
22 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol
23 [Fizetett (fizetends) jutal ék- és dijraforditasok (24+27) 22189 i 99 065
24 |a) egyéb pénziigyi szolgéltatas réforditasaibol 934 681
25 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstdl 673
26 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol
b) tzefektet,e’si gzol g,é\l'tatésok réforditasaibdl (kivéve a kereskedés 21 255 08 384
27 tevékenység réforditasait)
28 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstdl 913




szam

A téted megnevezése

El6z6 év

El6z6 év (ek)
médositasai

Térgyév

29

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

30

Pénziigyi miveletek nettd eredménye (31-34+37-41)

18 765

44 955

31

a) egyéb pénzlgyi szol géltatés bevétdeibél

18 765

54 698

32

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

33

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozéstol

b) egyéb pénziigyi szolgdltatas raforditasaibdl

9743

35

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

36

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

37

c) befektetés szolgaltatas bevételeibsl (kereskedési tevékenység
bevétele)

38

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

39

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

40

- forgatasi cdU értékpapirok értékvesztésenek visszairasa

41

d) befektetés szolgaltatas réforditdsaibdl (kereskedés tevékenység
raforditasa)

42

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

43

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

- forgatasi cdU értékpapirok értékvesztése

45

Egyéb bevételek iz eti tevékenysdghsl (46+49)

13248

22 405

46

) nem pénziigyi és befektetés szolgaltatas bevétel el

47

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

48

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

49

b) egyéb bevételek

13248

22 405

50

Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl

51

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallakozastol

52

- készletek értékvesztésének visszairésa

53

Altal anos igazgatas koltségek (54+62)

426 044

559 051

) személyi jellegi réforditdsok

266 227

288 364

55

a8) bérkoltség

153 034

208 005

56

ab) szemdlyi jellegit egyéb kifizetések

49 797

8418

57

Ebbg|: - térsadalombiztositasi koltségek

58

- nyugdijjal kapcsolatos koltségek

59

ac) bérjarulékok

63 3%4

71943

60

Ebbg|: - térsadalombiztositasi koltségek

61

- nyugdijjal kapcsolatos koltségek

62

b) egyéb igazgatds koltségek (anyagjédlegii raforditasok)

159 819

270 687

63

Ertékesokkenés leiras

32043

57 658

Egyéb réforditasok Uzeti tevékenységbdsl (65+68)

36 870

139 312

65

) nem pénziigyi és befektetés szolgaltatas réforditésai

66

Ebbd!: - kapcsolt véllalkozasnak

67

- egyéb részesedési viszonyban |év vallalkozasnak

68

b) egyéb réforditasok

36 870

139 312

69

Ebbd!: - kapcsolt véllalkozasnak




szam

A téted megnevezése

El6z6 év

El6z6 év (ek)
modositasai

Térgyév

70

- egyéb részesedési viszonyban |év vallalkozasnak

71

- készletek értékvesztése

72

Ertékvesztés kovetel ések utan és kockazati céltartalék képzésa
fliggs és biztos (jovsbeni) kotel ezettségekre (73+74)

36 592

22 675

73

a) értékvesztés kdvete ések utén

10592

22 675

74

b) kockazati cétartal ékképzés a fliggd és biztos (jovébeni)
kotel ezettségekre

26 000

75

Ertékvesztés visszairasa kovetel ések utan és kockazati céltartal ék
felhasznél4sa a fliggd és biztos (jovsbeni) kotel ezettségekre
(76+77)

1588

76

a) értékvesztés visszairas kovetel ések utdn

1588

77

b) kockazati cétartal ék visszairas afliggs és biztos (jovobeni)
kotel ezettségekre

78

Ertékvesztés a befektetés cél(, hitelviszonyt megtestesitd
ertékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedés viszonyban [évs
vallalkozasban val 6 résavények, részesedések utén

79

Ertékvesztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt
megtestesits értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedés
viszonyban |évé vallalkozasban val 6 résavények, részesedések utan

80

Szok &sos Uzleti tevékenyseg eredménye

200 939

705 379

81

Ebbél: - PENZUGY| ESBEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE (11+12+16-23+-30+49-53-63-68-72+75-78+79)

200 939

705 379

82

- NEM PENZUGY| ESBEFEKTETES
SZOLGALTATAS EREDMENY E (46-65)

83

Rendkivuli bevételek

Rendkivili raforditasok

3

85

Rendkivili eredmény (83-84)

-3

86

Addzés elotti eredmeény (£80+85)

200 936

705 379

87

AdOfizetés kotel ezettség

36 247

124 793

88

Addzott eredmény (+86-87)

164 689

580 586

89

Altal anos tartal ék képzése és felhaszndlasa (£)

- 58 059

90

Eredménytartal ék igénybevétel e osztal ékra, részesedésre

91

Fizetett (jovahagyott) osztal ék, részesedés

92

Ebbd!: - kapcsolt véllalkozasnak

93

- egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkoznak

94

M érleg szerinti eredmény (£88+89+90-91)

164 689

522 527
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I. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag (tovabbiakban: Tarsasag, amelynek székhelye
1065 Budapest, Nagymezé utca 44.), szakositott hitelintézetként makddé jelzalog-
hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900

A Térsasagot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinshank AG. ( tovabbiakban: Alapitd ) alapitotta 1998. szeptember 1-én az Alapitd
fuziondlt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Miinchen Am
Tucherpark 16. lett. A fuzidé kovetkeztében a Tarsasag korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungéria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januér 1. napjatdl HVB Jelzdlogbank
Részvénytérsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val egy Ujabb fazioval a HVB
Hungary és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Bank Rt kozott [étrejétt a HVB Bank
Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17. 2002.
februérjban az egyedili részvényes 1db egymillié forint névértéki részvényt értékesitett
a BA-CA Ingatlankezelé Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Téarsasdg tobbszemélyes
térsasagga alakult &t.

A Térsasag alaptokée 3.000 darab 1.000.000 forint néveértéki részvénybol al, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2003. december 31-én 2.999
darab részvény a HVB Bank Hungary Rt, mig egy darab a BA-CA Ingatlankezel6 Kift.
tulgjdondban volt.

Az |gazgat6sag tagjai 2003. december 31-én:

- bels6 igazgat0sagi tagok: dr Doffek Janosné
dr Nagy Gyula

- kilsb igazgatdsagi tagok: dr Matthias Kunsch
dr. Bruno Ettenauer
Reiner Barthuber kst tag.
Mag. Reinhard Madlencnik kilsé tag
Récz Tibor

Az Alapité 1998. junius 10-én bocsdtotta rendelkezésre a torzstoke elsd reszletét
15.141.937,50 DEM 6sszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktober 29-én
kertlt sor 9.030.814,99 DEM 0sszegben. Az Alapitdé ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM 0sszegli téketartalékot is a Tarsasag rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapitd 1998. évben 3.000.000.000,- forint Osszega torzstoke és
782.918.306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.



A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- dr Doffek Janosné (1028 Budapest, Furj u. 18.)
- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)

Eves beszamol 6

Az éves beszdmol6 a szamvitelrol szolo 2000. évi C. torvény és annak modositésai, a
250/2000 (XI1.24. ) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban rogzitettek
szerint készilt.

A 2003. évi mérlegkészités idopontja 2004. januér 10.

A Térsasag a konyvvezetés és beszamold készités sordn nem tért el a szamviteli torvény
15. paragrafusiban meghatarozott szamviteli alapelvektol.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozésokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a
Tarsasdg anyabankjat, aHVB Bank Hungary Rt -t jelentik.

3. Valasztott kényvvizsgal 6

4.1

4.2

4.3

A Térsasag konyvvizsgaloja Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungéaria Kft kdnyvszakértoje.
|gazolvany szama: 005421
Szamviteli politika

A Térsasag a szamviteli politikgjat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (X11.24)
kormanyrendelet elirésaival dsszhangban készitette €l.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszk 5z6k

A Bank mérlegében a pénzeszkdzok kdzott a Bank HVB Hungary Bank Rt-nél vezetett
forint pénzforgalmi szamlgjanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliojdban a Magyar Allam &ltal kibocsétott értékpapirok
szerepel nek.

Az értékpapirokat a Bank lejaratig tartja és beszerzesi értéken (a vételar részét képezo
kamattal csokkentett vételdron) szerepelteti konyveiben. Az értékpapirok egyedi
minositése alapjan értékvesztést szamol el a Bank, ha az eszkdz konyv szerinti értéke és
piaci értéke kozotti kilonbozet veszteségjellegi, tartosnak mutatkozik és jelentés dsszegi.

K ovetel ések



A Térsasag Uzleti tevékenysége az alabbi harom terlletre terjed Ki

- (Uzleti ingatlan-finanszirozas,

- lakésvasarld maganszemélyek finanszirozasa,

- oOnalé zdlogjog vasarlason alapuld  kereskedelmi  banki
egyuttmakodések.

Az Uzleti ingatlanokra a hitelnyljtas eurdban torténik, mig a maganszemélyek
lakasvésérlasat forintban finanszirozzuk. Az 6nallé zdlogjog vésarlas finanszirozésa
mindkét devizdban torténhet.

431 Kovetaések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndllé koveteléseket a mérlegben bekerlilési értéken mutatja ki. A
devizéra sz0l0 kovetelések értékelésére vonatkozd szabalyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szolgaltatasbol eredé éven tuli lejaratu
kovetelések kdzott mutatja ki a Bank - tobbek kozdétt - az 6nallé jelzalogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel torténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal
szemben - ahatralévo eladasi & dsszegében - fenndllo kovetelését.

4.3.2 Koveteések tugyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Rt. vonatkozd szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adds mingsitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovetelés varhatd megtérilése kozott veszteségjellegii kilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés vérhatd megtérilése jelentésen meghaladja a
kovetelés konyv szerinti értékét, a kulonbozettel a kordbban elszamolt értékvesztést
visszairéssal csokkenti a Bank. A visszairés 6sszeg azonban nem haladhatja meg a
kordbban értékvesztésként elszdmolt Gsszeget.

4.4  Targyi eszk6zok, immaterialisjavak

A targyi eszkdzok és immateridlis javak nyilvantartasa bekerlilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet csokkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsokkenése, illetve —
indokolt esetben - az elszamolt terven fellli értékcstkkenés, valamint ndvel a szikséges a
terven fellli értékcsokkenés visszairdsanak 6sszege. A Bank az lizembe nem helyezett,
rendeltetésszerien haszndlatba nem vett targyi eszkdzoket a beruhazésok kozott
bekerilési értéken mutatjaki.

A Bank Aaltal végzett targyi addmentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a bekerllési,
beszerzési érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhaté dtaldnos
forgalmi ado.



A terv szerinti értékcsbkkenés szdmitasa az eszkdzok hasznos élettartamara megallapitott
linedris modszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzé leirdsi kulcsok az
alabbiak:

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitéstechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszk6zoknél egydsszegu leirés torténik.
45  Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank &ltal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fenndlld kotelezettség soron a forgalomban [évé jelzéloglevelek
néveértéke szerepel.

A névérték és a veételdr kilonbozetét a hatralévo lejarati ido alatt idbardnyosan szamolja el
a Bank nyereségkeént/veszteségként a megfelelé idébeli elhatarolas szamlaval szemben.

4.6  Valutaban, devizdban fennall6 kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévo devizét, a kulfoldi pénzértékre szolo kovetelést és a
devizéban fenndll6 kotelezettségeit az Uzleti év mérlegfordulénapjéra vonatkoz6 MNB
atal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon é&szamitott forintértéken mutatja Ki.
Amennyiben az éértékelés Osszevontan veszteseget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénzigyi miaveletek egyéb réforditéasai / bevételei kozott afolyamveszteségkent /
arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7  Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehetoséggel és korrigdlt meérlegfodsszegének 1%-aig atalanos
kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-a a Bank — a jogszabalyi el6irasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

4.8  Allami kamattamogatas

Az dlam a maganszemélyek részére nydjtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csokkentése érdekében tamogatast nydjt. A tdmogatas médja lehet

- jelzdloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattdmogatas vetitési alapja, mig
korabban az igényelhet6 tdmogatas a kibocsatott jelzdloglevelek kamatéan alapult, addig
junius 16. 6ta az igénylés az AKK &tal havonta kozzétett étlagos alampapirhozamok
alapjén torténik. Azokndl a juniust kdvetden nydjtott lakashiteleknél, ahol a forrast janius



16. elétt kibocsatott jelzaloglevél biztositja, minden esetben az AKK juniusi hozamok
szolgalnak a kamattamogatas igénylésének alapjaul.

Az dlam altal a lakéshitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nydjtott
kamattdmogatas kamatbevételként kertil elszamolasra. Minden tAmogatott lakashitelhez a
hatalyos jogszabdlyok szerint megallapitott tamogatdsi kamatlabat rendeliink, amit a
kamattal azonos modon naponta elhatarol a kényvelési rendszer. A hénap végén a napi
elhatérolasok dsszege a Magyar Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra kerdil.

4.9 Kamatok elszamolasa ésfliggove tétele

A Bank a mérleg fordulénapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt kamatokat
és egyéb pénzligyi szolgaltatasi dijakat nem mutatja ki bevételként, azokat fliggéveé teszi.
Ugyanezen eljérast koveti a Bank azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes
kamatok esetében, ahol az alapkovetelés problémamentes vagy kulon figyelends
minositéstol eltérd minositést kapott.

4.10 Jelent6s Osszegii, illetve lényeges hiba

Az ellenérzés, Onellenorzés sorén feltart hibdk akkor jelentések a Bank szamara,
amennyiben el6jel nélkili egylttes hatédsuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a mér
kordbban kozzétett adatok valtozasa akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitdsok
kovetkeztében a hiba feltardsnak évét megel6zé Uzleti év meérlegében kimutatott sajét
toke legaldbb 20 szézalékkal valtozik.



1

. Specifikusrész

Pénzeszk 6z6k

A Bank pénzforgalmi szaml§é a HVB Bank Hungary Rt vezeti 2003. januar 1. 6ta. 2003.
december 31-én a pénzeszk6zok dlomanya 254.084 ezer forint volt.

2

To6zsdeén jegyzett értékpapir ok

2003. december 31-én a kovetkezs tézsdén jegyzett, a Magyar Allam dltal kibocsatott
értékpapirokat birtokolta a Bank:

M egnevezés Névértek (eFt) Konyv szerinti érték (eFt)
2005/E 160.000 161.543
2005/G 500.000 492.430
2005/1 500.000 489.989
Befektetési célu 1.143.962
2004/J 1.500.000 1.547.227
2004/1 500.000 501.668
DKJ 850.000 799.360
Forgatés célu 2.848.255

Az dlampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik aHVB Bank Hungary Rt-nél
torténik. A bank tulajdondban 2003. december 31-én nem volt tézsdén jegyzett részveny.

3

K ovetelések és kotelezettségek

3.1. A Bank nettd kovetelésel és kotelezettségel lgjarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban
Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel szemben
Leérat Koveteés K 6tel ezettség Koveteés K 6tel ezettség
Even belill 5.507.191 4.957.139 1.441.076
1-5 évig 7.997.000 5.874.000 5.593.200 19.150.000
5 éventul 28.505.477 15.755.080 8.295.637 10.246.980
Osszesen 42.009.668 26.586.219 15.329.913 29.396.980

A Tarsasag 2002-ben Uj terméket vezetett be, az 6nallé zalogjog vasarlast. Az 6nalld
zélogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés aruhdzésa nélkil is mas személyre
atruhdzhatd. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala nydjtott
jelzéloghitel fedezeteként szolgdld o©nallé zdlogjogot Bankunknak és egyidejiileg
halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A megvasarolt 6nalld zalogjogok 0Osszege a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel 39.530.399 ezer forint értékben
(2002. december 31.: 7.353.471 eFt).

A fenti tébldzatban szereplé hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek Osszege
15.703.020 ezer forinttal meghaladja a megfelelé mérlegsor dsszegét, mivel a kibocsatott



jelzaloglevelek egy részét a HVB Bank Hungary Rt vasarolta meg, igy azt a fenti
téblazatban a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek kdzé soroltuk.

A 45.100.000 ezer forint 6sszegii forrés a Tarsasdg altal a 2001. és 2003. december 31.
kozott kibocsatott és  2003. december 31-én még forgalomban lévé jelzaloglevelek
névertéke.

3.2 Deviza eszkdzok és forrésok

2002 2003
EUR eFHt EUR eFHt
Eszk6zok 38.003.230 8.964.962 42.575.662 11.164.616
Forrasok 37.250.788 8.787.461 41.535.127 10.891.756

A Térsasag tulajdonaban 2003. december 31-én nem volt kilfoldi értékpapir.

4 |débeli elhatar olasok

4.1  Aktividobeli elhatérolasok

adatok eFt-ban
2002 2003
Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatérolas 45,687 125,490
Egyéb bevétel elhatarolas 17,816 5,831
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 63,503 131,321
Néverték alatt kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolddoé elhatarolas - 330,636
Aktiv idébeli elhatérolasok dsszesen 63,503 461,957
4.2  Passziv idébeli elhatarolasok
adatok eFt-ban
2002 2003
Néverték felett kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolddoé elhatarolas - 285,118
Bevételek passziv idébeli elhatérolasa - 285,118
Jelzaloglevélhez kapcsol6dd
kamatelhatérolas 327,365 1,601,824
Egyéb koltség, réforditas elhatérolés 62,474 39,173
Koltségek, raforditésok passziv idobeli
elhatarolasa 389,839 1,640,997
Passziv idébeli elhatérolés tsszesen 389,839 1,926,115

A mérlegben 2002. évben a koltség és raforditas elhatarolas is a bevétel elhatarolas
soron szerepelt.



5 K észletek

A Térsasag 2003. december 31-én készlettel nem rendelkezik

6 M érlegen kivili tételek

adatok eFt-ban
2002 2003
Le nem hivott hitelkeret (EUR) 545.432 1.530.785
Le nem hivott hitelkeret (Ft) 106.646 241.382
Fuggo kotelezettségek Osszesen 652.078 1.772.167
7 Flggéve tett kamatok
adatok eFt-ban
2002 2003
Fuggove tett kamat 26 1.549

8 Nagykockazat
2003. december 31-én érvényben [évé nagyhitelek az 1996. évi CXII. Hitelintézeti
torvény alapjan:

Adatok MFt-ban
2003. december 31.

Szavatol 6 toke 4.432
Nagyhitel: szavatol 6 toke 10%-a 443
Nagyhitelek egylttes 0Osszegének maximuma

o 35.440
(szavatol 6 toke nyolcszorosa)
Egy hitdfelvevonek a Tarsasag dtal kihelyezhetd
nagyhitelek egylttes Osszege (szavatold toke 1108

25%-a)

2003. december 31-én az egy hitelfelvevohoz a Bank altal kihelyezheto hitelek egyittes
Osszege négy hitelfelvevonél haladta meg a megengedett maximumot (a szavatold toke
25 %-&). A tullépés fedezeteként a Bank Austria Creditanstalt AG 6vadékba helyezett a
Bank javéra osztrék alampapirokat 5.506.830 ezer forintnak megfelelé euro 6sszegben.

Az ugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egylttes 6sszege a beszamoléasi idoszak végen
4.978.183 ezer forint volt.



9  Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyito K épzés Felszabaditas | Arfolyamvalt. Zaré
Altaldnos  kockézati
céltartalék 99.000 94.000 193.000
Altaldnos tartal ék 0 58.059 58.059
Ertékvesztés 10.592 22.675 1.588 1.169 32.848

10 Sajat kibocsatasu értékpapir ok

A forintkihelyezések forrasigényét a Tarsasag jelzéloglevél kibocsatasaval fedezi. A 2001.
év végi 2.000.000 ezer forintos alomany 2002. év végére 9.800.000 ezer forintra nott.
2002. novembere Ota a kibocsdtas nyilvanosan, kibocsétasi program keretében és zart
korben egyarant torténik. 2003-ban kertlt sor a nyilvanos kibocsatasi jelzaloglevelek
tozsdei bevezetésére, aminek eredményeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci
szereplok szamara megbizhatd befektetési lehetéseget nydjt. A 2003-ban kibocsétott
jelzéloglevél dllomany 6sszege 36.300.000 ezer forint volt. 1 milliard forint névértéka
kibocsatott papir 2003.decemberében lejért.

11 Eredmény éssajat téke

2002. 2003.

- Adbzaés elotti eredmény 200.936 eFt 705.379 eFt

- Adc’)fizetési kotelezettség -36.247 eFt -124.793 eFt

- Altaldnos tartalékképzés/feloldas 0 eHt - 58.059 eFt

M érleg szerinti eredmeény 164.689 eFt 522.527. eFt
2002. dec. 31. 2003. dec. 31.

- Jegyzett toke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt

- Toketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt

- Eredménytartalék 57.590 eFt 222.279 eFt

- Ertékelési tartalék 0 eFt 0 eFt

- Altaldnos tartalék 0 eHt 58.059 eFt

- Mérleg szerinti eredmény 164.689 eFt 522.527 eFt
Sajat téke 4.005.197 eFt 4.585.783 eFt



12 Altalanosigazgatasi koltségek
adatok eFt-ban

2002. 2003.
Anyagkoltség 9.174 7.210
Bérkoltseg 153.036 208.005
Személyi jellegl egyéb kifizetés 49.797 8.416
Tarsadalombiztositasi jarulék 63.394 71.943
Személyi jellegt rafordités 0sszesen 266.227 288.364
Ertékcsokkenési leirés 32.043 57.658
Egyéb koltségek 150.645 263.477
ebbol:
- bérleti dijak 22.761 26.288
- oOktatés, tovabbképzés 2171 3.057
- reklam, hirdetés 4.645 16.901
- jogi, tanacsaddi dijak 53.883 108.320
- mésvallalkozdknak fizetett dijak 36.838 15.303
- egyéb koltségek 30.348 93.608

A tanécsaddi dijak novekedését elsosorban két tényezo okozta:

A

2003-ban |ényegesen tébb 6nallé zdlogjog-vasarlasra keriilt sor, mint 2002-ben, igy
2003-ban a kapcsolodo, jogszabaly dltal megkdvetelt konyvvizsgalati munka dija is
magasabb volt,

a mésik tényez6 a vagyonellenori dij megntvekedése volt, mivel megnbvekedett a
jelzéloglevél-kibocsités, a fedezeti konyv vizsgélati koltsége is jelentésen ndvekedett.

hirdetési koltségek novekedését a 2003. évi megnovekedett szamad, nyilvanos

jelzaloglevél kibocsétés okozta.

13  Munkavallalok allomanya és személyi jellegi rafor ditasok
2002 2003
Fofoglalkozasi munkavéllalok 1916 1516
Foallast nem teljes munkaidoben 516 17 £6

a}l kalmazott munkavallalok
Atlagos allomanyi |étszam 24f6 32fo



adatok eFt-ban

2002 2003
Fofoglalkozasi munkavéllalok 144.816 87.745
Nem teljes munkaidében alkalmazott 8.220 120.260
munkavallalok
Személyi jellegti egyéb kifizetések 49.797 8.416

14  Befektetési szolgaltatas rafor ditasai

A Bank itt szamolja el tobbek kozott ajelzaloglevél kibocsatassal kapesolatos koltsegeket,
amelyeket a kibocsatés lebonyolitdjanak fizet. 2003-ban ez az dsszeg, a megnovekedett
kibocsatasi igény miatt 87.725 ezer forint (2002-ben: 16.250 eFt) volt.

15 Térsasagi adoalap korrekcid

Addalapot ndvels tételek 67,798
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 66,239
Birsag 59
Egyéb ndvel6 jogcim 1,500
Addalapot csbkkenté tételek 79,880
Adétorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 66,239
2002. évi elhatérolas visszavét miatt 13,216
Egyéb csokkenté jogcim 425

16 Egyéb

Az lgazgatdsdg és a Felligyel6 Bizottsag tagjai 2003. évben nem részesiiltek
jarandésagban az e mingségukben végzett munkgjuk utén. Az |gazgat0sag tagjai kozil 1
f6 kapott belss hitelt 2.390 ezer forint értékben.

Tekintettel arra, hogy a jelzdlogbankok szaméra a jogszabaly nem engedi meg betétek
gyiijtését, a Bank nem tagja az Orszégos Betétbiztositadsi Alapnak. Nem tagja tovédbba a
Befektetévédelmi Alapnak sem.



17 A Bank fontosabb mutatdszdmai

2002, pa3
Sajat tike — fedezetiség
Sijin bike
(raszes forrds = 17,3% 7.3%
ROE
Addernt] eredmeny
Sapit 10ke - 4.1% 12, 7%
Addeotl eredmeny
Jeyzent toke - 5,5% 12,4%
Tokeatteteli mpiatd
Mérlegftdsszeg
Sajit 10ke - 576,9% 1367 4%
Kockazati CT és ertekveszies ledezetisép
Kockazati CT és éndkvesriés
Sajir téke - 2T 4 0%
Likviditas: raia
ik
Rowidlejarati kotelezetisépek = 349 5% 208,9%
HVE Jel:al ba
Budapest, 2004, januir 16
/,f,a
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Fliggetlin Kanyvvimgalii Jeleniés
A HVB lelloghask R milajdososamak

Ebvigeatiik a HVB delsifoghasi Re. | tovdbbaskban “s Hank”y 200, december 36-i mérlegenek - melvben
nz eszkbzih & fomisok cpverd véghsseege 62706529 eFi, o méred soermtl cnadmeény 522 527 ot
nyeredey - volomed o 3003 deee womakopt crodminykimnimisirak ds kicgészht mnellgkleignek
vizsghlatd, mclyek & Dank 2003, gvi éves beszdmalipaned réeeit bperik, Az tves beszimoli és az deleti
jelenies elkesziedse 22 Ogiveestés frlahta. A mi felidarunk oz dses bessimaln vélrmemerese
kingvimoplatunk alapjan. valamid annek owgielise, hogy ax izleti jeleméshen koesh ssiamiel)
indormicik ifsschanpban vannakec oz eves beszimoliban foglshiakkal

A Kinyeweesgalaros o Mugyss Kdegrvviesgihdl Kamarn dhal kiadon Megyar Memzen Kdfinwwvigsgalsi
Suambardok (amclyek minden lenyeges vonstkoeiskan dezhanphin allsak » Nemselkhzi Kampovizsgalan
Samdardokkal) e o MagyarorsEigon érvimyben Bad. o lbnyvyizspalaire vinmkozi ibevinyek és audh
Jugmahglyok alapjen Sajpotok vigre A fesmti szabvimyok ériclmeben o kimgnvimgalal ervezese és
chegzise rdvidn kel biroryvossdigor kell seeremiink arral, bogy ar dvoes beszdmal mens taremoe jelenths
mirkhll fevedssekel. A Lbinyyvaigsgilal magshen foghln or dves baszaennlt sdnwspdmalt aliidimasas
hizonylatod ssirdprohesrerd vosgilam. Emellen aralinazm ne sliodmnrod szdmvyiteli slapelvek 25 ag
npyvezels Kowpesshb becsléseine, valomint s dved beszbmaliy bermotatisinak frigkebisél. Az Ozl
ielermicase] kaposolains membdek a Fee emlileit erilere koelieidon & mem el cpyeh, & Rank
rein wsliall drameatel myilvimandsoibd levezeien infanmiciok dncomiese. Meggyardcdammk, hogy
munkink megfelebh alapor nvig a lgetlen Ebmywvizsgildd jelensds megadisihog.

A kimviizspiiat soran a Hank eves hesronadiyin, atnok reszest &3 (@teleit, axok Linyeelés) ez bameylan
aldtdnwariiads e eroényes Mogyar Memwet Kioewoasgilall Stendardokban  foplalak  seenm
lellibvizsgaluk & emnch alapjin clogedd és megiclcla hizanynssaget seerezink amd, bogy az évis
heszimoldl o magyar ssamvell Mirvdinyben foglalak &5 & Magyarorszigon elfogadott dltslinos seamyisl
ehek smeriet allionak Gsaze. Videmenpink szerint az Gves besedmali 8 HVE Jeladloghank R 2000,
devomber 3l -tn fenndlio vagyiml, pdnzliges & goandelmi helyoebérdl meghizkand ds valts képet ad. As
delati jelenits & évis homnimolt sdataival descbanghan van

Thudapesi, 2004, janusr 16,

EFPMOG Hungiria K,
Kianwaran bojopyvees: 00212
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	A magyar gazdaság helyzetébõl fakadó kockázati tényezõk
	Ágazati szintû kockázati tényezõk
	A jelzálogbankokra jellemzõ kockázati tényezõk
	Fedezettség és kamatkockázat kezelés
	Kamatkockázatok jellege
	Kamatkockázatok kezelése
	Jelzáloglevél fedezeti megfelelés

	Az EMU csatlakozás kockázata
	Likviditási kockázat kezelése
	KIEGÉSZÍTÕ MELLÉKLET

	I. Általános rész

	Éves beszámoló
	
	
	
	4.9	Kamatok elszámolása és függõvé tétele
	
	
	
	Adatok MFt-ban





	Mérleg szerinti eredmény 	164.689 eFt	522.527. eFt
	Saját tõke	4.005.197 eFt	4.585.783 eFt
	
	
	
	Adóalapot növelõ tételek	67,798
	Adóalapot csökkentõ tételek	79,880








